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Suunnittelualue

Vaiheasemakaavan suunnittelualue
sijaitsee Soderkullan keskustassa,
Pahkindlehdon ja Kalliomden alu-
eilla. Alue kasittaa voimassa olevien
asemakaavojen mukaiset korttelit
21112-21119 ja 22201-22224. Muu-

tosalueen pinta-ala on noin 24,4 ha.

Planeringsomrade

Etappdetaljplanens planeringsomra-
de omfattar omradena Hassellunden
och Stenkulla i S6derkulla centrum.
Omradet omfattar kvarteren 21112-
21119 ja 22201-22224 i de géllande
detaljplaner. Andringsomradet om-
fattar ca 22,4 ha.

Kaavamuutosalueen likmadrdinen sijainti opaskartalla.
Planandringsomradets lage pa adresskartan.
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Suunnittelun lahto-
kohdat

Voimassa olevassa maakuntakaavassa
aluetta koskevat yleiset suunnitte-
lumadardykset. Voimassa olevassa
yleiskaavassa alue on osoitettu osin
keskustatoiminnoille ja osin taaja-
matoiminnoille. Séderkullan kaava-
rungossa alue on osoitettu tiiviiksi

asuinalueeksi.

Voimassa olevissa asemakaavoissa
alueet ovat kerros- ja pientaloval-
taisia. Pysdkointimadrdyksissa on
vaihtelua, ja asuntokohtaisia pysa-

kointimaarayksia ei ole.

Asemakaavan tarkoi-
tus ja tavoitteet

Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitus-
ohjelmaan 2025-2027.

Asemakaava koskee vain pysakoinnin
osakokonaisuutta. Asemakaavamuu-
toksen tavoitteena on paivittaa pysa-

kointimaaraykset Pahkindlehdon ja

Utgangspunkter for
planeringen

Pa omradet galler den gallande
landskapsplanens allmdnna plane-
ringsbestammelser. | den gdllande
generalplanen har omradet anvisats
delvis centrumfunktioner och delvis
tatortsfunktioner. | planstommen for
Soderkulla &r omradet avsett for tatt

bostadsomrade.

| de géllande detaljplanerna praglas
omradena av flervangingshus och

smahus. Parkeringsbestammelserna
varierar, och det finns inga bostads-

specifika parkeringsbestimmelser.

Detaljplanens syfte
och mal

Planeringsarbetet ingdr i kommunens

planldaggningsprogram 2025-2027.

Detaljplanen géller endast delhel-
heten for parkeringen. Syftet med
etappdetaljplanen ar att uppdate-

ra parkeringsbestammelserna for
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Kalliomaen asuinkortteleissa. Alueen
pysakointimaaraykset on todettu
riittdmattomiksi alueiden asukas- ja

ajoneuvomadrien kasvettua.

Kaavan vaikutusten
arviointi

Alueidenkayttolain mukainen asema-
kaavan muutos (AKL 50.2 §) voidaan
laatia my0s vaiheittain tiettya osako-
konaisuutta tai osakokonaisuuksia

koskien.

Vaikutukset arvioidaan vain muu-
toksen osalta. Muutos kohdistuu
kaava-alueen pysakointimaarayksiin
ja vaikutukset arvioidaan sen asiako-

konaisuuden osalta.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on
tukea kaavan valmistelua ja hyvak-
syttavien kaavaratkaisujen valintaa
sekd auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisaltovaatimukset toteu-
tuvat. Kaavan vaikutusten arviointi
perustuu alueelta laadittaviin perus-

selvityksiin, kdytdssa oleviin muihin

bostadskvarteren i Hassellunden och
Stenkulla. Parkeringsbestammelser-
na pa omradet har konstaterats vara
otillrdckliga nar antalet invanare och

fordon stiger.

Planens konsekvens-
bedémning

En dndring av en detaljplan (50 §
mom. 2 i lagen om omradesanvand-
ning) kan utarbetas ocksa etappvis
for en viss delhelhet eller vissa delhel-

heter.

Verkningarna beddms endast gal-
lande dndringen. Andringen galler
planomradets parkeringsbestam-
melser, och konsekvenserna beddoms

gadllande delhelheten.

Konsekvensbeddmningens uppgift
ar att stoda planberedningen och
val av godtagbara planlésningar
samt fungera som hjalp vid be-
doémningen av hur planens mal och
innehallskrav forverkligas. Planens

konsekvensbeddmning grundar sig
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telmiin, maastokdynteihin, osallisilta
saataviin lahtétietoihin, lausuntoihin
ja mielipiteisiin seka laadittavien

suunnitelmien analysointiin.

Asemakaava on vaikutuksiltaan
vahdinen, ja se laaditaan suoraan

ehdotukseksi.
Selvitykset

Kaavan laadinnan ja vaikutusten
arvioinnin pohjaksi ei ole tarpeen
teettad uusia selvityksia. Asemakaava
ei koske alueen rakennusoikeuden
lisdysta, kayttotarkoituksen muutosta
tai aiheuta muitakaan sellaisia muu-
toksia, jolla olisi ympariston kannalta

merkittavia vaikutuksia.

pa basutredningar 6ver omradet, pa
ovrig tillganglig grundinformation,
utredningar, planer, terrangbesok,
utgangsmaterial av intressenterna,
utlatanden och asikter samt analyse-

ring av planerna som utarbetas.

Detaljplanen har ringa verkningar

och utarbetas direkt till ett forslag.

Utredningar

Som grund for upprattandet av pla-
nen och konsekvensbedémningen
finns inget behov av att ta fram nya
utredningar. Detaljplanen avser inte
en Okning av omradets byggrétt, en
andring av anvandningsandamalet
eller andra sadana forandringar som
skulle medféra betydande miljékon-

sekvenser.
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Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne, joiden asumiseen,

tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huo-

mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viran-

omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa

kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistbnomistajat ja asukkaat

Sipoon kunta alueen maanomistajana

Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot

Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot

Intressenter

Intressenter ar markdgarna och de vars boende, ar-

bete eller andra forhallanden kan paverkas betydligt

av planen. Intressenter ar ocksa de myndigheter och

sammanslutningar vars verksamhetsomrade behand-

las i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

Fastighetsdgare och invanare pa planeringsomra-
det och omraden som grdnsar till det

Sibbo kommun som huvudsakliga fastighetsdga-
re

Féreningar och sammanslutningar som har verk-
samhet i omradet

Kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga



Alustava aikataulu

ALOITUS EHDOTUS

Syksy 2026
Kaava kuulute-

Talvi 2026
Kaavaehdotus valmistellaan ja

Kevat 2027
Maankaytto- ja elinkeino-

Kevat 2027
Kaava saa lainvoiman, kun

2027-
Kaava toteutetaan.

taan vireille. asetetaan ndhtaville 14 pdivaksi. jaosto hyvaksyy kaavan. valitusaika on umpeutunut

. eika valituksia ole saapunut.

Mahdollisuus kom- Mahdollisuus jattda muistu- Hyvaksymispaatoksesta voi

mentoida osallistu- tus kaavaehdotuksesta. hakea muutosta valittamalla

mis- ja arviointisuun- hallinto-oikeuteen.

nitelman sisaltoa.

Preliminar tidtabell

INLEDNING

Hosten 2026
Planen kungors

anhangig.

Mojlighet att kommen-

tera innehallet i pro-

FORSLAG

Vintern 2026

Planforslaget bereds och laggs

fram offentligt i 14 dagar.

Mojlighet att lamna in anmark-

ningar om planforslaget.

Varen 2027
Markanvandnings- och né-

ringslivssektionen godkanner

planen.

Andring i godkdnnandebe-

ot

Varen 2027

Planen vinner laga kraft nar

besvarstiden har gatt ut om

inga besvar har anforts.

G‘El
2027-
Planen genomférs.

slutet kan s6kas genom att

grammet for deltagande . o .
overklaga till forvaltningsdom-

och bedémning. tol
stolen.
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Kaavan merkittavyys
Tama asemakaava on vaikutuksiltaan
vahdinen asemakaava. Se tarkoittaa,
ettd asemakaavan hyvaksyy maan-
kaytto- ja elinkeinojaosto. Asemakaa-
vaan sovelletaan suppeaa valitusoi-
keutta, jolloin valitusoikeus rajautuu

kaava-alueen maanomistajiin.

Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on,
etta niilld, joita kaavatyd koskee on
mahdollista seurata suunnittelua ja
osallistua siihen. Kaavan etenemisen
ja osallistumisen kannalta tarkeista
vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa
(Sipoon Sanomat ja Borgabladet, kun-
nan internet-sivuilla ja virallisella ilmo-

itustaululla Sipooinfo Nikkildssa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkais-
taan Sipoon kunnan ilmoituslehdissa
(Sipoon Sanomat ja Borgabladet), Si-
poon kunnan internet-sivuilla ja viral-

lisella ilmoitustaululla.

Planens relevans

Denna detaljplan ar en detaljplan med
ringa konsekvenser. Det innebar att
detaljplanen godkanns av markan-
vandnings- och néringslivssektionen.
For detaljplanen tillampas begransad
besvarsratt, vilket innebdar

att besvarsratten ar begransad till mar-

kdgarna inom planomradet.

Information
Utgangspunkten i informationen ar att

de som berdrs av planarbetet ska ha

mojlighet att folja med planeringen och

delta i den. Om skeden som dr viktiga
med tanke pa planens framskridande
och deltagande annonseras i lokaltid-

ningarna (Sipoon Sanomat och Borg-

abladet), pa kommunens webbplats och

pa den officiella anslagstavlan i Sibboin-

fo Nickby.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sib-

bo kommuns annonstidningar (Sipoon

Sanomat och Borgabladet), pa Sibbo

kommuns webbplats och pa den officiel-

la anslagstavla.

Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisdtietoja asemakaavatyostd antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanearbetet ges av:

Niina Tiittanen
Kaavoittaja / Planlaggare
040 484 6246

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Yhdyskunnan ja ympariston toimiala
PL7
04131 SIPOO

Sibbo kommun, Sektorn for samhalle och miljo
PB 7
04131 SIBBO
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