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Johdanto

ipoon kunnan kaavoituskatsaus on vuosit-
Stain laadittava julkaisu, joka kokoaa yhteen

kunnan alueella ajankohtaiset ja suunnit-
teilla olevat kaavahankkeet. Kaavoituskatsauksen
laatimisestas det nalueidenk ytt laissa (AKL
1999/132, 7 8), jonka mukaisesti katsaukseen sis |-
tyv tkaikki kunnassa ja maakunnan liitossa vireill
olevat jal hiaikoina vireille tulevat kaava-asiat,
jotka eiv tole merkitykselt nv h isi .

Aktiivisten ja seuraavien kahden vuoden aikana

k ynnistett vien kaavojen tavoiteaikataulut on li-
s ksi kuvattu kaavoitusohjelmassa, joka on Sipoon
maank yt nsuunnittelun linjauksia toteuttava

| hivuosien ty ohjelma. Julkaisun alussa kerrotaan

yleisesti kaavaj rjestelm st sek kaavoituksen
kulusta ja siihen osallistumisen mahdollisuuksista.
Katsaukseen kuuluu my s Kaavavaranto-osio, jossa
on esitetty kunnan arvio asumiseen varattujen
tonttien riitt vyydest .

T m julkaisu on suunniteltu luettavak-

si ensisijaisesti verkkoselaimessa, jossa
karttoja voi kohdentaa tarpeen mukaan. Jul-
kaisun osoite on www.sipoo. /palvelu/
kaavoituskatsaus-ja-kaavoitusohjelma/

Lis tietoa kunnan kehittymisest ja kaavoituksesta
on saatavilla kunnan verkkosivuilta: https:.//www.
sipoo. /kaavoitus-ja-kehittaminen/
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Yleista
kaavoituksesta

Kaavajarjestelma

lueidenk yt nsuunnitteluj rjestelm st

s det nalueidenk ytt laissa (AKL).

Suomessa on ns. hierarkkinen kaavaj rjes-
telm , jossa periaatteena on, ett yleispiirteisempi
kaava tai muu suunnitelma ohjaa yksityiskoh-
taisempaa kaavoitusta. Seuraavassa esitell n
lyhyesti eri tasoiset alueidenk ytt lain tarkoittamat
suunnitelmatasot.

Valtioneuvoston hyv ksymien valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden (VAT) ensisijaisena tarkoituksena
on varmistaa valtakunnallisesti merkitt vien asioiden
huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituk-
sessa sek valtion viranomaisten toiminnassa. Tavoitteet
on huomioitava kaikilla kaavatasoilla siten, ett edistet n
niiden toteutumista. P s nt isesti tavoitteet kuitenkin
v littyv t kuntien kaavoitukseen maakuntakaavan ohjaus-
vaikutuksen v lityksell .

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma aluei-
denk yt st maakunnassa. Siin esitet nalueiden

k yt n periaatteet ja maakunnan kehitt misen kannalta
tarpeelliset alueet. Maakuntakaava on ohjeena yleis- ja
asemakaavojen laadinnassa. Se my sv litt  valtakun-
nalliset alueidenk ytt tavoitteet kuntakaavoitukseen

ja sovittaa ne yhteen maakunnallisten ja paikallisten
tavoitteiden kanssa. Maakuntakaavan laatii ja hyv k-
syy maakunnan liitto, ja sen vahvistamisestap  tt

ymp rist ministeri .

Yleiskaava laaditaan koko kunnan alueelle tai osalle
kunnan aluetta (osayleiskaava). My s teemakohtaisia
osayleiskaavoja voidaan laatia, kuten virkistysalue- tai

liikenneosayleiskaava. Yleiskaavassam ritell nkunnan
maank yt np linjat jayhdyskuntarakenne. Yleiskaavan
tarkoituksena on kunnan tai sen osa-alueen yhdyskun-
tarakenteen ja maank yt nyleispiirteinen ohjaaminen
ja toimintojen yhteensovittaminen. Siin esitet n
tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan alueiden
p k ytt tarkoitus, esimerkiksi asumiseen, virkistykseen
taity paikka- ja liikennealueiksi. Yleiskaava ohjaa ase-
makaavoitusta sek muuta suunnittelua ja rakentamista.
Yleiskaavan laatii ja hyv ksyy kunta.

Asemakaava on yksityiskohtaisin kaavamuoto, joka luo
edellytykset rakentamiselle. Asemakaavoja laaditaan
muun muassa taajama-alueille sek muissa tapauksissa,
jotka edellytt v tasemakaavatasoista suunnittelua.
Asemakaavassam ritell n yksityiskohtaisesti alueiden-
k yt nj rjest minen, kehitt minen ja rakentamistapa.
Siin suunnitellaan mm. alueiden k ytt tarkoitus,
rakennusoikeus, rakennusten koko ja sijoittelu sek

pys k intij rjestelyt. Asemakaavalla on rakentamista v lit-
t m sti ohjaava vaikutus. Asemakaavan laatii ja hyv ksyy
kunta.

Asemakaavasta, jonka tarkoituksenaonj rijest p -
asiassa loma-asutusta ranta-alueelle, k ytet nnimityst
ranta-asemakaava. Ranta-asemakaava vastaa muo-
doltaan asemakaavaa, mutta asemakaavassa kunnalle
syntyvi velvoitteita ei ranta-asemakaava suoraan tuota.
Ranta-asemakaavan voi laatia maanomistaja tai kunta,
mutta hyv ksyj n on aina kunta. Ennen ranta-asemakaa-
van laatimiseen ryhtymist on oltava yhteydess kuntaan
(AKL 74 8).

Asemakaava

Yleiskaava

Maakuntakaava

Hki-Vantaan lentokentta ia
H:fors-Vanda flygfalt
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Kaavoituksen kulku ja
osallistuminen

aina kaavan vireilletulosta kaavan hyv ksy-

miseen. Erilaisten kaavahankkeiden luonne
ja niiden merkitt vyys vaikuttavat kaavaprosessiin
ja sen pituuteen. Kaavaprosessi kaavoituksen
vireille tulemisesta ja osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman n ht ville asettamisesta aina
asemakaavan lainvoimaisuuskuulutukseen kest
pieniss asemakaavoissa yleens noin 12 kuukaut-
ta. Suurin osa pienten kaavojen kokonaiskestosta
kuluu eriasteisiin hallinnollisiin k sittelyihin jan h-
t vill oloihin sek lainvoimaisuuden odotteluun.
Suurit isten kaavojen kaavoitusprosessi kest  laa-
jemmasta vuorovaikutus-, ja lausuntomenettelyst
sek erilaisista ja monipuolisista selvitystarpeista
johtuen kauemmin.

Kaavoitus on monivaiheinen ja pitk prosessi

Kaavoitusta ohjaavan alueidenk ytt lain mukaan
kunnan tulee tiedottaa osallisille kaavaty n
vaiheistasek | rjest osallisille mahdollisuus
osallistua kaavaty n valmisteluun. Laki asettaa

n inv himm istason vuorovaikutuksen j rjest mi-
selle kaavaty n aikana. Usein kuitenkin on tarpeen
toteuttaa laajempaa vuorovaikutusta ja yhteisty t
osallisten kanssa kaavaty n merkitt vyydest
johtuen. Erilaisten toimijoiden kanssa tapahtuvan
vuorovaikutuksen, yhteisty n ja kumppanuuden

kautta kaavahankkeisiin saadaan mukaan moni-
puolista asiantuntemusta ja tietoa.

Kaavoitus alkaa kunnan aloitteesta tai maan-
omistajan hakemuksesta kaavan laatimiseksi tai
muuttamiseksi. Ennen aloitteen tekoa tulee kaavan
tai kaavamuutoksen mahdollisuudesta keskus-
tella kaavoitusp llik n kanssa. Kaavamuutosta
haetaan kunnanhallitukselle osoitetulla kirjeell
joka toimitetaan Sipoon kunnan kirjaamoon.

Lue lis kaavoitusaloitteen tekemisest kunnan
verkkosivuilta: https://www.sipoo. /palvelu/
kaavoitusaloite/

Kaavoitus eteneep s nt isestinelj ss vai-
heessa, joista jokaiseen kuuluu vuorovaikutus
jamahdollisuus osallistua kaavoitusprosessiin.
Tarkemmista osallistumisen tavoista kerrotaan
kaavakohtaisesti.

Lue lis kaavoituksen kulusta ja osallistumis-
mahdollisuuksista Sipoon kunnan verkkosivuilta:
https://www.sipoo. /palvelu/kaavoituksen-kulku/




Kaavahankkeet

aavoituskatsauksessa esitell n lyhyesti

Uudenmaan liitossa ja Sipoon kunnassa

ajankohtaiset kaavahankkeet. Uudenmaan
liitossa on vireill vihre nsiirtym nvaihemaa-
kuntakaavan laatiminen ja kunnassa puolestaan
kolme yleiskaavahanketta sek kaavarungon
laatiminen. Asemakaavoja kunnassa on vireill
14 kappaletta ja seuraavien kahden vuoden
aikana on tavoitteena laittaa vireille 10 uutta
asemakaavaa ja kaksi uutta ranta-asemakaavaa.
Keskeytettyj asemakaavahankkeita on yksi.
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Maakuntakaavoitus

ipoota koskevan maakuntakaavan
laatimisesta vastaa Uudenmaan liitto.
Uudenmaan maakunnassa on voimassa
useita maakuntakaavoja, joista Sipoon alueelle
ulottuvat Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuuteen
kuuluva Helsingin seudun vaihemaakuntakaava,
stersundomin maakuntakaava sek nelj s vai-
hemaakuntakaava tuulivoimaratkaisunsa osalta.
Lis tietoja maakuntakaavoituksestal ytyy Uuden-
maan liiton verkkosivuilta: https://uudenmaanliitto.
/kaavoitus-ja-likenne/maakuntakaavat/

Vihrean siirtyméan vaihemaakuntakaava

Uudenmaan liitto on k ynnist nyt toukokuussa 2024 uuden,
VISIO-kaavaksi kutsutun vaihemaakuntakaavan laatimisen
koko maakunnan alueelle. Uusi kaavat ydent voimassa
olevaa maakuntakaavakokonaisuutta vihre nja puhtaan
siirtym nteemojen sek maanpuolustuksen osalta. Kaava

k sittelee mm. energiaa, teollista tuotantoa, kiertotaloutta ja
maa-aineshuoltoa, luontoa ja hiilensidontaa, logistiikkaa ja
pitk n matkan henkil liilkennett , vesihuoltoa ja vesivaroja,
sek maanpuolustusta.

Maakuntahallitus on hyv ksynyt VISIO-kaavan suunnittelu-
periaatteet 25.8.2025 ja kaavan luonnos on ollut n ht vill
11.3. 8.5.2026. Tavoitteena on, ett kaavaehdotus asetetaan
n ht ville vuonna 2027 ja viel samana vuonna maakunta-
hallitus voisi hyv ksy valmiin kaavan.

Lue lis uudesta vaihemaakuntakaavasta Uudenmaan liiton
verkkosivuilta: https://uudenmaanliitto. /kaavoitus-ja-liiken-
ne/maakuntakaavat/visiokaava/

Uudenmaan maakuntakaavojen epavirallinen yhdistelma ja punaisella Sipoon kuntaraja.
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Yleiskaavoitus ja kaavarunko

leiskaavoituksen tarkoituksena on kunnan

yhdyskuntarakenteen ja maank yt n

yleispiirteinen ohjaaminen sek toimintojen
yhteensovittaminen. Yleiskaavassa esitell n
tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan
tarpeelliset alueet asemakaavoituksen, muun
suunnittelun sek rakentamisen perustaksi.

Yleiskaavan voi laatia my s osalle kunnan alueesta,
jolloin sit  kutsutaan osayleiskaavaksi. Yleiskaavoja
onmy serityyppisi riippuensiit , mink lainen
ohjausvaikutus yleiskaavalle halutaan antaa.

Sipoossa on parhaillaan vireill kolme yleiskaava-
hanketta, joista yksi on koko kunnan yleiskaavan
p ivitys. Lis ksik ynniss on kaavarunkoty , eli
oikeusvaikutuksettoman maank yt nsuunnitel-
man laatiminen S derkullan alueella.

G26 Pohjois-Paippisten osayleiskaava

Pohjois-Paippisten kyl alueelle laadittavan osayleiskaavan
tavoitteena on kehitt  kyl aluetta ja ohjata alueen maan-
k ytt siten, ett uudisrakentaminen osoitetaan maiseman
ja olevan infrastruktuurin kannalta soveltuviin paikkoihin

t ydent m nolemassa olevaa rakennetta ja tiivist m n
rakentamista kyl n keskustassa. Pohjois-Paippisten osayleis-
kaava on hyv ksytty Sipoon kunnan valtuustossa 8.4.2024 ja
p t ksest on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen, joka
hylk sivalituksetp t ksell n21.7.2025. Valituslupaa on
haettu Korkeimmasta hallinto-oikeudesta. Tutustu kaavan
aineistoihin kunnan verkkosivuilla: www.sipoo. /G26

G27 Gumbostrand-Vasterskog-Hitan
osayleiskaava

Gumbostrand-V sterskog-Hit n osayleiskaavan p ivitetyt
suunnitteluperiaatteet hyv ksyttiin kunnanhallituksessa
10.6.2024. Suunnitteluperiaatteiden perusteella laadittu
kaavaluonnos olin ht vill toukokuusta elokuuhun 2025
vuorovaikutuksen k ymiseksi. Kaavaty n jatkoa ja aikataulu-
tusta arvioidaan uudelleen koko kunnan alueelle laadittavan
yleiskaavaty n (G28) etenemisen perusteella. Tutustu kaavan
aineistoihin kunnan verkkosivuilla: www.sipoo. /G27

G28 Sipoon yleiskaava 2050

Sipoon yleiskaava 2050 on koko kunnan yleiskaavan p i-
vitys. Voimaan tullessaan se korvaa nykyisen Sipoon yleis-
kaavan 2025. Yleiskaavassa osoitetaan Sipoon maank yt n
kehitt misperiaatteet sek alue- ja yhdyskuntarakenteen
kannalta merkitt vimm tmaank yt lliset jaymp rist lliset
kokonaisuudet ja niihin liittyv t verkostot. Yleiskaava ohjaa
asemakaavojen laatimista sek muuta tarkempaa suunnitte-
lua. Osana yleiskaavaty t on laadittu rakennemallisynteesi
eli strategisen tason alueellinen n kemys kunnan tulevasta
rakenteesta. Synteesi perustuu vuonna 2023 n ht vill ollei-
siin rakennemalliluonnoksiin ja niist saatuun palautteeseen.
Kunnanhallituksessa 29.4.2024 hyv ksytyn rakennemallisyn-
teesin pohjalta laaditaan kaavaluonnos, joka on tarkoitus
asettaan ht ville loppuvuodesta 2026. Tutustu kaavan
aineistoihin kunnan verkkosivuilla: www.sipoo. /G28

KR4 Soderkullan kaavarunko

S derkullan kaavarunko on tarkkuustasoltaan osayleiskaa-
vaa vastaava, mutta oikeusvaikutukseton maank yt nyleis-
suunnitelma. Kaavarungon ratkaisut ovat suuntaa antavia ja
tavoitteellisia ja niiden tarkoitus on tukea alueen asemakaa-
voitusta. Kaavarunkoratkaisun pohjanak ytet n Sibbesbor-
gin jaEriksn sin osayleiskaavat iden aineistoja. Maank yt n
ratkaisuja kuitenkin p ivitet nvastaamaan muuttuneita
tavoitteita ja aluevarausmerkint j yleispiirteistet nmah-
dollistamaan paremmin alueen kehitys ja tulevaisuuden
tarpeet. Osana kaavarunkoty t on laadittu suunnitteluperi-
aatteet, jotka on hyv ksytty kunnanhallituksessa 27.5.2024.
Kaavarunkoty nedetess vuosien 2024 2026 aikana on

j rjestetty asukaskysely sek kolme yleis tilaisuutta palaut-
teen ker miseksi. Kaavarunkoehdotus on ollutn ht vill al-
kuvuodesta 2026. Tutustu kaavarungon aineistoihin kunnan
verkkosivuilla; www.sipoo. /KR4
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Asemakaavoitus

jasuunnitteillaon k ynnist yhteens

10 uutta asemakaavahanketta sek kaksi
ranta-asemakaavaa seuraavalla kaavoitusohjelma-
kaudella. Edellisen kaavoituskatsauksen julkaisun
j lkeen kuntaan on tullut kolme maanomistajan
kaava-aloitetta ja yksi asemakaava (BA5) on tullut
voimaan. Edellinen kaavoituskatsaus julkaistiin
loppuvuodesta 2025. Yksi asemakaavahanke
(M3) on keskeytetty, mink tilallak ynnistyy uusi
asemakaava (M5).

S ipoossa on vireill 14 asemakaavahanketta

Ohessa on esitelty kaavahankkeet ja niident m n-
hetkinen vaihe lyhyesti. Vireill olevista hankkeista
| ytyy lis tietoja kaavojen omilta verkkosivuilta
linkkien kautta.

Kartalla siniset viittaavat vireill oleviin, vihre t
tuleviin ja harmaat niihin ohjelman ulkopuolisiin
kaavoihin, jotka eiv tole vireill .Lis ksikartalle on
merkitty edellisen kaavoituskatsauksen julkaisun

j Ikeen voimaan tulleet ja keskeytyneet kaavat.
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Kaavoitusohjelma
2026-2028

aavoitusohjelma on Sipoon maank yt n
Ktoimintaohjelma,jossa linjataan | hivuosien

suunnittelun ja kaavoituksen painopistealu-
eet ja keskeiset teht v t.

Kaavoitus tukee koko fyysisen ymp rist n toteu-
tusketjua: maanhankinnasta suunnitteluun ja
toteutukseen. Kaavoituksen ohjelmoinnilla pyri-

t nvarmistamaan riitt v n tonttivarannon lis ksi
se, ett tontit sijaitsevat alueellisesti tasapainoi-
sesti kunnan eri taajama-alueilla ja mahdollistavat
monipuolisen asunto- jaty paikkatuotannon.
Kaavoituksen ohjelmointiont rke my s palve-
lutarjonnan riitt vyyden ja saatavuuden kannalta
sek palveluiden ja yhdyskuntatekniikan inves-
tointien ennakoinnin n k kulmasta.

Kaavoitusohjelmaa laadittaessa kunta on priorisoi-
nut | ht kohtaisesti sellaiset kaavahankkeet, jotka
vastaavat parhaiten kunnan strategisiin tavoit-
teisiin. Kuntastrategiaa mukaillen kaavoituksessa
painottuvat monipuolisen ja pientalovaltaisen
asumisen kaavat taajamissa sek ty paikka-alueet.

T ss kaavoitusohjelmassa on aikataulutettu
viimeist nvuonna 2028 alkavat kaavahankkeet.
Ohjelman ulkopuolelle onj nyt kaavahankkeita,
joiden edist miseen eiolen ht viss resursseja

tai edellytyksi ohjelmakauden aikana. T m voi
tarkoittaa esimerkiksi, ett asemakaavoitus edellyt-
t isi osayleiskaavan valmistumista tai maapoliittisia
toimia, kuten maank ytt sopimusta. Kaavoitusoh-
jelmaa p ivitet nvuosittain, joten ohjelmakauden
ulkopuolellej vi hankkeita voidaan nostaa
aktiiviseenty st nseuraavalla p ivityskierroksella
resurssitilanteen niin salliessa.

Seuraavien noin kahden vuoden aikana on tavoit-
teenaedist kaikkiaan 27:a kaavahanketta, joihin
kuuluun koko kunnan yleiskaava, yksi osayleis-
kaava, yksi kaavarunko, 22 asemakaavaa ja kaksi
ranta-asemakaavaa. Valmistuessaann m kaavat
mahdollistavat yhteens noin 320 000 kerrosneli -
metri asuinrakentamista, josta noin 160 000 k-m2
on rivi- ja kerrostaloja ja noin 160 000 k-m2 pienta-
loja. Ty paikkarakentamista kaavat mahdollistavat
noin 550 000 k-m2.k-mf.
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Kaavavaranto

aavavaranto tarkoittaak ytt m t nt
Krakennusoikeutta, jokasis Ityy voimassa

oleviin asemakaavoihin. Asumisen kaavava-
rannolla luodaan edellytykset kunnan tavoitellun
v est nkasvun toteutumiseen. Valtuustokauden
2025 2029 strategian v est nkasvutavoite on
sellainen, joka mahdollistaa lastenm r ns ily-
misenv hint n nykyisell tasolla. Tavoitteena on
monipuolinen, pientalovaltainen asuntotarjonta
taajamissa.

Riitt v Il asumisen kaavavarannolla luodaan
edellytykset my s niiden seudullisten asun-
totuotantotavoitteiden toteutumiseen, joihin
kunta on sitoutunut Helsingin seudun kuntien
javaltionv lisess maank yt n,asumisen ja
liikenteen (MAL) yhteisty ss . Sipoon valtuusto
hyv ksyi Helsingin seudun MAL-sopimuksen
vuosille 2024 2035 kokouksessaan 11.11.2024.
Luelis  MAL-sopimuksistaymp rist ministeri n
verkkosivuilla.

Vuonna 2025 Sipoossa hyv ksyttiin yhteens

24 032 k-mt asemakaavoitettua asuinkerrosalaa.
Kokonaisuudessaan Sipoossa oli vuoden 2026
alussa asuntotuotantoon soveltuvaa asema-

kaavoitettua tonttivarantoa yhteens arviolta

383 200 k-mf, josta yli puolet sijoittui Nikkil njayli
nelj sosaS derkullaan. T m lainvoimainen asun-
torakentamisen kaavavaranto mahdollistaa arviolta
5110 asunnon (joiden keskipinta-alaonv |j , noin
75 k-mt/asunto) tuotannon jav est nkasvun noin
7 660 asukkaalla (50 k-mt/asukas). Yli puolet t st
asumisen kaavavarannosta on kerrostaloasumiseen
osoitettuja tontteja (noin 223 500 k-mf). Pientalo-
kaavavarantoa oli alkuvuodesta 2026 noin 159 700
k-mf.
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Yhteystiedot

Maankaytto- ja elinkeinojaosto

Kunnanhallituksessa on seitsem st j senest koostuva maank ytt - jaelinkeinojaosto, jonkateht v n on huolehtia
kunnan maapolitiikasta ja maank yt nsuunnittelusta.

Maank ytt - ja elinkeinojaoston edustajat, suluissa varahenkil .

Martin Anderson, RKP, puheenjohtaja (Mikael Therman)
Sari Rissanen, KOK, varapuheenjohtaja (Suvi Vuoksenranta)
Ada M ller, RKP, (Carola Juselius)

Kasper Nyberg, RKP, (Hannu Ollikainen)

Ari Oksanen, Kok., (Tuomas Alater )

Sari Rauvanto-Eriksson, Kesk., (Sonja H llfors)

Pekka Pet koski, SDP, (Kjell Gr nqvist)

Nuorisovaltuuston edustaja: Emma Denning
Kunnanhallituksen edustaja: Ritva Tarvainen

Kaavoitusyksikko
Kaavoitusyksik nteht viin kuuluu yleis- ja asemakaavoitus sek liikenne- ja joukkoliikenneasiat sek erityisohjelmien luomi-
nen ja pitk naikav lin suunnittelu.

Ajantasaiset yhteystiedot | ytyv t kunnan nettisivuilta: https.//www.sipoo. /kaavoitus-ja-kehittaminen/
kehitys-ja-kaavoituskeskus-yhteystiedot/

Puhelinvaihde: 09 23531

Henkil kohtaisets hk postit muodossa: etunimi.sukunimi(at)sipoo. . Lis ksi voit halutessasi asioida turvallisesti ymp ri
vuorokauden kunnan Oma asiointi -kanavan kautta (I ytyy kunnan nettisivun yl reunasta).

Kirjaamo

Kaavojen n ht vill oloaikanaj tett v t mielipiteet ja muistutukset tulee toimittaa kunnan kirjaamoon: S hk postitse
osoitteeseen kirjaamo(at)sipoo. tai kirjeitse Sipoon kunta, Kirjaamo, PL 7, 04131 SIPOO. Merkitse s hk postin otsikkoon tai
kirjekuoreen kaavahankkeen nimi.
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