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Perus ja tunnistetiedot
Bas och identifikationsuppgifter

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: Eriksn s

Kiinteist t: 753-408-0005-0040 ja 53-895-0002-
0043

Kaavan nimi: E6 S derkullan pelastusaseman ase-
makaava

Kaavanumero: E6

1.2 Kaava-alueen sijainti

S derkullan pelastusaseman suunnittelualue si-
jaitsee Sipoon S derkullan etel puolella | hell
Porvoon moottoritien ja Kalkkirannantien riste-
yst . Et isyys S derkullan keskustasta on noin
1,5 km. Alueen kokonaispinta-ala on noin 3,6 ha.
Suunnittelualue on suurimmaksi osin Sipoon kun-
nan omistuksessa, ja se oli kaavan vireille tullessa

1.1 Identi kationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: Eriksn s

Fastigheter: 753-408-0005-0040 och 53-895-
0002-0043

Planens namn: E6 Detaljplan f r S derkullar dd-
ningsstation

Plannummer: E6

1.2 Planomr dets| ge

Planeringsomr det ligger p s dra sidan om S -
derkulla centrum d r Kalkstrandsv gen ansluter
till Borg motorv g. Avst ndet till S derkulla cen-
trum rcal5km. Omr det utg r total ca 3,6 ha.
St rsta delen av planomr det gs av Sibbo kom-
mun och var utarrenderat n r planen gjordes an-
h ngig. Planeringsomr det omfattar fastigheten




vuokrattuna. Asemakaavan suunnittelualue k sit-
t kiinteist n 753-408-0005-0040 ja osan Kiinteis-
t st 753-895-0002-0043.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

T m nasemakaavaty n tarkoituksena on mahdol-
listaa pelastustoimen nykyisi jatulevia tilatarpeita
palvelevan uuden pelastusaseman rakentaminen
p liikennev ylien yhteyteen S derkullaan. Ase-
makaavalla mahdollistetaan riitt v pelastuspal-
veluiden turvallisuustaso kunnan kasvaessa mer-
kitt v sti.

Asemakaava on vaikutuksiltaan merkitt v .

753-408-0005-0040 och en del av fastigheten 753-
895-0002-0043.

1.3 Detaljplanens syfte

Syftet med detta detaljplanearbete rattg radet
m jligt att bygga en ny r ddningsstation i S der-
kulla som tj nar r ddningsv sendets nuvarande
och kommande behov av lokaler intill huvudtra k-
lederna. Genom detaljplanen uppkommer en till-
r cklig s kerhetsniv p r ddningstj nsternaiv r
starkt v xande kommun.

Detaljplanen r betydande med h nsyn till konse-
kvenserna.
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Kuva 2. Kaava-alueen sijainti suhteessa muuhun S derkullan alueeseen. (Maanmittauslaitos, Esri Finland 2026)
Figur 2. Planeringsomr det i relation till resten av S derkullaomr det. (Lantm teriverket, Esri Finland 2026)
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1.6 Luettelo kaavaa koske-
vista asiakirjoista, selvityk-
sist jal hdemateriaalista

T t asemakaavaa varten laaditut selvitykset:

- Sipoon pelastusaseman luontoselvitys. Luonto-
selvitys Mets nen, 15.12.2023

- Sipoon Keupaksen lepakkotarkastukset 2024.
Luontoselvitys Mets nen, 13.5.2024.

- S derkullan pelastusaseman liikenteen toimi-
vuustarkastelu. FCG Finnish Consulting Group Oy,
13.9.2024.

- E6 S derkullan pelastusasema asemakaavan le-
pakkoselvitystent ydennys.Ymp rist suunnittelu
Enviro Oy, 1.10.2025.

- Pohjatutkimukset ja perustamistapalausunto. S -
derkullan pelastusasema. GeoMen Qy, 18.10.2024
-E6 S derkullan pelastusaseman hulevesiselvitys.
Ramboll Finland Oy, 22.4.2026.

Muut kaavaty n pohjanak ytetyt selvitykset:

- Sipoon kunnan kulttuuriymp rist - ja rakennus-
perint selvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy, Ymp rist toimisto Oy, 2006.

- Sibbesborgin osayleiskaava: Luontoselvityksen
t ydennys: pesim linnusto. Ymp rist suunnittelu
Enviro Oy, 2016.

- Sipoon pohjavesien suojelusuunnitelma. Sipoon
kunta, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtym |,
Uudenmaan ymp rist keskus, 15.1.2009.

- Sipoon pohjavesialueiden suojelusuunnitelma.
Sweco Finland Oy, 2025.

- Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsul-
tit Oy, 2006 ja 2010.

-V yl viraston maanteiden EU-meluselvitys 2022.
EU:nymp rist meludirektiivin mukainen melusel-
vitys.
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1.6 F rteckning ver hand-
lingar, utredningar och k 1I-
material som ber r planen

Utredningar som gjorts inf r denna detaljplan:

- Sipoon pelastusaseman luontoselvitys. Luonto-
selvitys Mets nen, 15.12.2023.

- Sipoon Keupaksen lepakkotarkastukset 2024. Lu-
ontoselvitys Mets nen, 13.5.2024.

- S derkullan pelastusaseman liikenteen toimi-
vuustarkastelu. FCG Finnish Consulting Group Oy,
13.9.2024.

- E6 S derkullan pelastusasema asemakaavan le-
pakkoselvitystent ydennys.Ymp rist suunnittelu
Enviro Oy, 1.10.2025.

- Pohjatutkimukset ja perustamistapalausunto. S -
derkullan pelastusasema. GeoMen Qy, 18.10.2024
-E6 S derkullan pelastusaseman hulevesiselvitys.
Ramboll Finland Oy, 22.4.2026.

Andra utredningar som anv nts som underlag f r
planarbetet:

- Sipoon kunnan kulttuuriymp rist - ja rakennus-
perint selvitys. Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy, Ymp rist toimisto Oy, 2006.

- Sibbesborgin osayleiskaava: Luontoselvityksen
t ydennys: pesim linnusto. Ymp rist suunnittelu
Enviro Oy, 2016.

- Sipoon pohjavesien suojelusuunnitelma. Sibbo
kommun, samkommunen f r Tusbynejdens vat-
tenverk, Nylands milj central, 15.1.2009

- Sipoon pohjavesialueiden suojelusuunnitelma.
Sweco Finland Qy, 2025.

- Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsul-
tit Oy, 2006 och 2010

-V yl viraston maanteiden EU-meluselvitys 2022.
EU:n ymp rist meludirektiivin mukainen melu-
selvitys (Tra kledsverkets EU-bullerutredning f r
landsv gar 2022).
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Tiivistelm
Sammandrag

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavaty sis Ityy Sipoon kunnan kaavoitusohjel-
maan 2023 2025. Kaavaty kuulutettiin vireille ja
kaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma asetettiin n ht ville 19.5.2023.

Maank ytt jaosto p tti kokouksessaan 5.6.2024
asettaa kaavan valmisteluaineiston n ht ville. Kaa-
valuonnos olin ht vill 13.6. 19.8.2024 ja siit | -
tettiin kuusi lausuntoa, mutteiyht n mielipidett .
Kaavapalaute ja vastineet ovat selostuksen liittee-
n . Palautteen ja kunnan sis isen | pik ynnin pe-
rusteella kaavaehdotukseen on tehty tarkennuksia
kaavam r yksiin. Vaihtoehtoisia teollisuus- ja va-
rastointik ytt tarkoituksia mahdollistava TET-kort-
telialuemerkint  on muutettu suppeammaksi

ET-korttelialueeksi, eli yndyskuntateknist huoltoa
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Eitag
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2.1 Olika skeden i planpro-
cessen

Planarbetet ing r i Sibbo kommuns planl gg-
ningsprogram 2023 2025. Planarbetet kungjordes
anh ngigt och programmet f r deltagande och
bed mning ladesfram o entligt 19.5.2023.

Markanv ndningssektionen besl t p sitt sam-
mantr de5.6.2024 attl ggafram planbered-nings-
materialet o entligt. Planutkastet var o entligt
framlagt 13.6 19.8.2024. Om utkastet gavs sex
utl tanden, men inga sikter. Responsen p pla-
nen och bem tandet av den nns som bi-laga till
beskrivningen. P basis av responsen och kommu-
nens interna genomg ng har planbe-st mmelser-
na preciserats inf r planf rslaget. Den beteckning
f r TET-kvartersomr de, som m j-ligg r alternati-
va industri- och upplagrings ndam |, har ndrats



palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi, joka
mahdollistaa pelastusaseman rakentamisen. Lis Kksi
on tarkennettu kortteleiden ja rakennusalan rajauk-
sia sek rakennusoikeutta. Kaavaselostusta on t y-
dennetty erityisesti luonnosvaiheen j Ikeen valmis-

tuneiden selvitysten pohjalta.

2.2 Asemakaava

Asemakaava mahdollistaa pelastusaseman raken-
nuksen rakentamisen yhdyskuntateknist huoltoa
palvelevien rakennusten korttelialueelle (ET), suoja-
viheraluetta (EV) sek yleisen tien aluetta (LT). Suun-
nittelualueen laajuus on noin 3,6 ha.

ET- korttelialueen pinta-ala on noin 1,6 ha ja sille on
mahdollista rakentaa kaksikerroksinen rakennus,
jonka k ytt non osoitettu rakennusoikeutta 1 500
kerrosneli metri . Rakennusoikeus osoitetaan koko-
naisuudessaan ET-korttelialueelle, jonka tehokkuu-

deksi tulee noin e=0,1.

Asemakaavalla syntyy uusi tonttiliittym Kalkkiran-
nantielle. Uusi liittym on tarkoitettu tontille ajoon,
ensisijaisesti pelastusajoneuvojen ja pelastusaseman
henkil kunnank ytt n.

Asemakaavalla muodostuu yleisen tien aluetta (Kalk-
kirannantie).

Asemakaavalla syntyy my s suojaviheraluetta (EV).
Suojaviheralueen pinta-ala on noin 1,4 ha.

14

till ett smalare ET-kvartersomr de, dvs. ett omr de
f r byggnader och anl ggningar f r samh llstek-
nisk f rs rj-ning som g r det m jligt att bygga en
r ddningsstation. Dessutom har man preciserat av-
gr ns-ningen av kvarteren och byggnadsytan samt
byggr tten. Planbeskrivningen har kompletterats,
s rskilt p grundval av de rapporter som f rdigst llts
efter utkastskedet.

2.2 Detaljplanen

Detaljplaneng rdetm jligtattbyggaenr ddnings-
station i kvartersomr detf r byggnader och anl gg-
ningarf rsamh listekniskf rs rjning (ET). Detaljpla-
nen omfattar vidare ett skyddsgr n-omr de (EV)
samt omr den f rallm nv g (LT). Planeringsomr -
det rca 3,6 hastort.

ET-kvartersomr det utg r ca 1,6 ha och d r r det
m jligt att bygga en r ddningsstationitv v ningar.
F rdenna har 1 500 vy-m2 anvisats i byggr tt. Bygg-
r tten anvisas i sin helhet i ET-kvartersomr det med
exploateringstalet e = 0,1 (ungef rligt tal).

Genom detaljplanen bildas en ny tomtanslutning till
Kalkstrandsv gen. Den nya anslutningen r avsedd
som infart till tomten och ska i f rsta hand anv ndas
av r ddningsfordon och r ddningsstationens perso-
nal.

Genom detaljplanen bildas ett omr de f r allm n
v g (Kalkstrandsv gen).

Genom detaljplanen bildas ocks ett skyddsgr nom-
r de (EV). Skyddsgr nomr detsareal rcal,4 ha.

VYV e Vi Vi Vi Vi Vi



Suunnittelun | ht kohdat
Utg ngspunkter

3.1 Selvitys suunnitte-
lualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueella sijaitsee vanhaa maatilan raken-
nuskantaa puustoisella m ell sek loivaa rinnepel-
toa. Noin 3,6 ha kokoinen suunnittelualue rajautuu
pohjoisessa Porvoon moottoritien tiealueeseen, | n-
ness Kalkkirannantiehen ja muualla rakentamatto-
maan mets - ja peltoalueeseen. Kunnallinen vesi- ja
viem riverkko ei ylety suunnittelualueelle, mutta
| hin vesijohto sek ] teviem ri sijaitsevat noin 200
metrinp ss .

3.1.2 Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee yhdystien 1533 (Kalkkiran-
nantie) it puolella ja lounas-koillinen suuntaisen val-
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3.1 Utredningom f rh llan-
dena i planeringsomr det

3.1.1 Enallm n beskrivning avomr -
det

| planeringsomr det nns byggnader som h r till
en gammal g rd p en tr dbevuxen backe samt en
svagt sluttande ker. Det ca 3,6 ha stora planerings-
omr detgr nsarinorrtillv gomr detvidBorg mo-
torv g, iv ster till Kalkstrandsv gen och i andra rikt-
ningar till obebyggda skogs- och keromr den. Det
kommunala vatten- och avloppsn tet n rinte ut till
planeringsomr det men vattenledning och avlopp
nnssomn rmastp ca200 metersavst nd.

3.1.2 Tra k

Planeringsomr det rbel get ster omf rbindelse-









noin 40 ajoneuvoa vuorokaudessa.

3.1.3 Luonnonymp rist

Maisema, kasvillisuus ja el imist

Kaavoitettava kiinteist , Keupaksen tila, ja | himaas-
tot sijaitsevat etel boreaalisella kasvillisuusvy hyk-
keell . Alue koostuu metsist , pellosta ja vanhan
maatilan pihapiirist rakennuksineen.

Selvitysalueen elinymp rist t koostuvat p osaksi
erilaisista ihmistoiminnan muokkaamista ymp ris-
t ist . Alueella on laaja pihapiiri, vanhaa niityn- tai
pellonpohjaa, nykyist peltoaja hieman mets .Kas-

villisuus on kulttuurivaikutteista ja mets lajistoa.

Suunnittelualueella on mainittavia luonnonarvo-
ja. Kiinteist Il sijaitsevan pihapiirin rakennuksista
tilan p rakennus, navetta, paja, aitta ja liiteri ovat
useiden eri lepakkolajien k yt ss p iv piiloina ja
niit on vuoden 2025 selvityksen mukaan pidett v

luonnonsuojelulain tarkoittamina lepakoiden lev h-
dyspaikkoina, joita koskee luonnonsuojelulain 78 § 2
momentin mukainen h vitt mis- ja heikent miskiel-
to. My s lepakoiden lis ntyminen rakennuksissa
voi olla mahdollista, mutta siit ei havaittu merkkej

2025 tehdyss t ydent v ss

tyksess . P

kes Il lepakkoselvi-
rakennuksen Kkellaritila ja navetan re-
husiilo arvioitiin kes n 2023 luontoselvityksess po-
tentiaalisiksi lepakoiden talvehtimispaikoiksi, mutta
kohteiden tarkastuksissa vuoden 2024 kev ttalvella
ei talvehtimisesta |l ydetty merkkej , eiv tk tilat ny-

kytilassaan vaikuttaisi soveltuvan talvehtimiseen.

Alueen pohjoisreunalla on vanhoja pystyyn kuol-
leita kuusia, joiden repsottavien kaarnanalusten on
todettu sopivan lepakoiden p iv piiloiksi. Jos kuusia
joudutaan poistamaan, on suositeltua varmistua en-
sin siit , etteiv t ne toimi lepakoiden p iv piiloina.
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3.1.3 Naturmilj

Landskap, oraoch fauna

Den fastighet som ska planl ggas, Keupas g rd, och
terr ngen omkring den ligger i den sydboreala vege-
tationszonen. Omr det best rav skogar, en ker och
en gammal lant-g rd med byggnader.

Livsmilj erna i utredningsomr det best r fr mst av
olikamilj ersom bearbetatsavm nniskan. Det nns
ett stort g rdstun, gammal ngs- eller kermark, od-
lad ker och lite skog. Vegetationen best r av skogs-
arter och kulturp verkan.

Planeringsomr det f rknippas med n mnv rda na-
turv rden. Av byggnaderna i g rdsomr det som r
bel get p fastigheten anv nds huvudbyggnaden,
ladug rden, smedjan, boden och lidret som dag-
g mmorf r eraolika addermusarter. Enligtinven-
teringen som gjordes r 2025 ska byggnaderna be-
traktas som s dana rastplatser f r adderm ss som
r f rbjudet
att f rst raeller f rs mra enligt 78 § 2 mom. i na-

avses i naturv rdslagen och som det

turv rdslagen. Det kan ocks vara m jligt att bygg-
naderna rf r k-ningsplatser f r adderm ss, men
detfannsingatecken p dettaiden kompletterande

addermusinventeringen som gjordes sommaren
2025. Huvudbyggnadens k llare och fodersilon i la-
dug rden bed mdes som potentiella vervintrings-
platser f r adderm ss i den naturinventering som
gjordes sommaren 2023, men vid inspektioner av
objekten under v rvintern 2024 hittades inga teck-
enp vervintring, och lokalerna i deras nuva-rande
skick f refaller inte vara | mpliga vervintringsplat-

serf r adderm ss.

Vid norra kanten av omr det nns gamla, d dast -
ende granar, d r h ngande bast har visat sig vara
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+8,8 metri . Suosituskorkeus koskee kaikkea uutta
rakentamista. Suositus pit  sis [l n mahdollisista
ep varmuustekij ist johtuvan varmuusvaran + 0,5

m.

Muinaismuistot

Kaava-alueella tai v litt m ss | heisyydess ei si-
jaitse muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoi-
L hin kiinte
nn s sijaitsee Museoviraston Inspire-ai-

tettuja kiinteit muinaisj nn ksi .
muinaisj
neiston mukaan noin 1,7 km p ss kaava-alueelta
koilliseen. Seuraavaksi | himm t muinaisj nn kset
sijaitsevat kaava-alueelta noin 2 km p ss | nteen

jait n.
3.1.4 Rakennettu ymp rist

Sipoonjokilaakso on pitk n asuttua seutua. Joki-
suussa ollut Sibbesborg kuuluu parhaiten s ilynei-
siin Ruotsin valtakunnan 1300-luvun j Ikipuoliskon
linnojen sijaintipaikkoihin. Linnasaaren ymp rill
avautuu vuosisatoja viljelyksess ollut Sipoonjoki-
laakson peltomaisema. Sipoonjokilaakso kuuluu
Porvoonv yl It pohjoiseen S derkullaan asti val-
takunnallisesti merkitt viin rakennettuihin kulttuu-
riymp rist ihin (RKY 2009, kuva 7). RKY-kohteen nimi
on Sibbesborgin keskiaikainen linnasaari ja Sipoon-
jokilaakson viljelymaisema.

My s jokilaakson ymp rist n viljelyyn sopivat alueet
on asutettu varhain. Vuosina 1776 1805 laadittuun
Kuninkaan kartastoon Hangelbyhyn on merkitty
kaksi useamman talon ryp st sek muutamia torp-
pia. Yksi torpista on kartassa kutakuinkin nykyisen
Keupasin kohdalla. Kalmbergin kartastoon vuodelta
1855 on merkitty nykyisen Keupasin tiet mille Kou-
pas -niminen talo ja sen ymp rist n pari muuta ta-
loa.

NTM-centralen i Nyland (UUDELY/8 180/2023) kan
sv mvatten vid en s llsynt dagvatten versv mning
stiga till ungef r N2000 + 8,3 m. Med beaktande av
detta r den | gsta byggnadsh jden som rekom-
menderas inom S derkulla r ddningsstations plan-
omr de +8,8 meter. Den rekommenderade byggh |-
den g ller all ny byggnation. Rekommendationen
omfattaren marginalp +05mp grund av eventu-
ella os kerhetsfaktorer.

Fornminnen

| planomr det eller dess omedelbara n rhet nns
inga fasta fornl mningar som fredats med st d av
lagen om fornminnen (295/1963). Den n rmaste
fasta fornl mningen nns enligt Museiverkets In-
spire-material ca 1,7 km bort, fr n planomr det mot
nordost. De f ljande n rmaste fornl mningarna
nnsp ettavst ndavca2kmiv sterochi ster.

3.1.4 Den bebyggda milj n

Bos ttningen i Sibbo dal g r | ngt tillbaka i histo-
rien. Sibbesborg som nnsvid myn-ningen h rtill
de b st bevarade av det svenska rikets borgplatser
fr n senare h Iften av 1300-talet. Runt om borg n

ppnar sig det urgamla kerlandskapet i Sibbo dal.
Sibbo dal fr n Borg leden norrut nda till S der-
kulla h r till byggda kulturmilj er av riksin-tresse
(RKY 2009, gur 7). RKY-objektet heter Den medel-
tida borg n Sibbesborg och odlingsland-skapet i
Sibbo dal.

“ven odlingsomr denakring dalen ckbos ttning
tidigt. | Konungens kartverk, som ut-arbetades ren
1776 1805, hartv gruppermed erahussamtn g-
ratorp markerats i Hangelby. Ett av torpen p kartan
rungef rvid dagens Keupas. | Kalmbergs atlas fr n
r 1855 har ett hemman som kallas Koupas marke-


















hutorneineen navetta voisi olla j lleenrakennuskau-
delta. Nykyhahmossaan navetta n kyy vuoden 1950
peruskartassa.

Keupaksen tila on arvotettu vuonna 2006 tehdyss

Sipoon kunnan kulttuuriymp rist - ja rakennus-
perint selvityksess paikallisesti ja maisemallisesti
merkitt v ksi kohteeksi. Rakennukset ovat kuitenkin
olleetpitk ntyhjill njaneovateritt in huonokun-
toisia. Porvoon museo, It -Uudenmaan alueellisena
vastuumuseona, on lausunnossaan kaavaluonnok-
sesta todennut, ettei se esit rakennuksille suojelu-

merkint j .
3.1.5 Maanomistus

Suunnittelualue on Sipoon kunnan omistuksessa ja
osittain yleist tiealuetta.

3.1.6 Aluetta koskevat sopimukset

Alueella ei ole voimassa olevia sopimuksia.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenk yt-
t tavoitteet

Alueen suunnittelun | ht kohtina toimivat aluei-
denk ytt lain 24 §:n mukaisessa tarkoituksessa val-
takunnalliset alueidenk ytt tavoitteet (VAT), joista
t t asemakaavaty t ohjaavat etenkin seuraavat
asiakohdat:

- Edistet n koko maan monikeskuksista, verkottu-
vaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,

enligt Konungens kartverk ser ut som att Keupas
varit bebott redan p 1700-talet. Ladug rdsbyggna-
den framst r som nyare. P dess plats nns det tv
byggna-derp kartanfr n r1899.Ladug rden med
fodertornen kan vara fr n teruppbygg-nadstiden.
Sin nuvarande gestalt har ladug rden p grundkar-
tanfr n r1950.

| inventeringen av kulturmilj n och byggnadsarvet
i Sibbo kommun, som gjordes r 2006, har Keupas
g rd v rderats som ett omr de med lokal och land-
skapsm ssig betydelse. Byggnaderna har dock st tt
tommaunderen| ngtidoch rimycketd ligtskick.
Borg museum, stra Nylands regionala ansvarsmu-
seum, harisittutl tande om planf rslaget konstate-
rat att museet inte f resl r skyddsbeteckningar f r
byggnaderna.

3.1.5 Mark gof rh llanden

Planeringsomr det gsav Sibbo kommun och best r
delvis av ett allm ntv gomr de.

3.1.6 Avtal om omr det

Det nnsingag llande avtal om omr det.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Riksomfattandem If romr -
desanv ndningen

Som utg ngspunkter f r planeringen fungerar de
riksomfattande m len f r omr desan-v ndningen
(RMO) enligt 24 8 ilagen om omr desanv ndning, av
vilkas rskilt f I-jande punkter styr detta detaljplane-
arbete:

- En polycentrisk omr desstruktur som bildarn tverk



ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hy dynt mist . Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehitt miselle sek v est kehityk-
sen edellytt m lle riitt v lle ja monipuoliselle asun-
totuotannolle.

- Varaudutaan s n  ri-ilmi ihin ja tulviin sek il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tul-

variskien hallinta varmistetaan muutoin.

-Ehk ist nmelusta, t rin st ja huonosta ilmanlaa-
dusta aiheutuviaymp rist - ja terveyshaittoja.

- Edistet n luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien s i-
lymist .

3.2.2 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihemaakun-
takaavassa ei asemakaava-alueelle ole osoitettu mer-
kint j , muttasit koskevat maakuntakaavan yleiset
m r ykset. Lis ksialueenv litt m ss | heisyydes-
s onit -l nsisuuntaiset merkinn t: valtakunnallises-
ti merkitt v kaksiajoratainen tie, maakunnallisesti
merkitt v tie, sek runkovesijohdon ohjeellinen
linjaus. Alueen etel puolella on merkint pohjave-
sialueesta, joka ei kuitenkaan sis lly Suomen ymp -
rist keskuksen ajantasaiseen paikkatietoaineistoon
(Pohjavesialueet 26.3.2024). Alueen it puolelle on
merkitty voimajohto yli 200 metrin p h n kaa-

va-alueen rajasta.
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och grundar sig p goda f rbindel-ser fr mjas i hela
landet, och livskraften och m jligheterna att utnyttja
styrkornai de olika omr denaunderst ds.F ruts tt-
ningar skapas f ratt utvecklan rings-ochf re-tags-
verksamhet samt f r att stadkomma en tillr cklig
och m ngsidig bostadsproduktion som befolknings-
utvecklingen f ruts tter.

-Man beredersig p extremav derf rh llanden och
versv mningar samt p verkning-arna fr n klimat-
f r ndringen. Nytt byggande placeras utanf romr -
den med versv m-ningsrisk eller ocks s kerst Ils
hanteringenav versv mningsriskernap annats tt.

- Ol genheter f r milj n och h Isan som orsakas av
buller, vibrationer och d lig luftkvali-tet f rebyggs.

- Bevarandet av omr den och ekologiska f rbindel-
ser som rv rdefulla med tanke p naturens m ng-
fald fr mjas.

3.2.2 Landskapsplan

| den g llande etapplandskapsplanen f r Helsing-
forsregionen har inga beteckningar an-visats f r
detaljplaneomr det, men de allm nna best mmel-
serna i landskapsplanen r i kraft i omr det. | om-
r dets omedelbara n rhet har planen dessutom
beteckningar i st-v stlig riktning: en v g med tv
k rbanorav betydelse p riksniv ,env gav betydel-
se p landskapsniv samt en riktgivande str ckning
f r huvudvattenledning. S der om omr -det nns
en beteckning f r ett grundvattenomr de som dock
inte ing riFinlands milj -centrals uppdaterade geo-
gra skainformationsmaterial (Grundvattenomr den
26.3.2024). P omr dets stra sida har en kraftled-
ning m rkts ut ver 200 meter fr n planomr dets

gr ns.
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Kuva 19. Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Kaava-alueen likim r inen sijainti on osoitettu
kartalla punaisella ympyr 1l .

Figur 19. Utdrag ur Generalplan f r Sibbo 2025 (kf 15.12.2008). Planomr dets ungef rligal ge visas med en
r dcirkelp kartan.

3.2.3 Sipoon yleiskaava 3.2.3 Generalplan f r Sibbo

Sipoon  yleiskaavassa 2025  (lainvoimaiseksi | Generalplan f r Sibbo 2025 (lagakraftvunnen

23.12.2011) suunnittelualue on p osin ty paikka-, 23.12.2011) har planeringsomr det i hu-vudsak an-

teollisuus- ja varastoaluetta. Lis ksi osa suunnitte- visats som ett arbetsplats-, industri- och lageromr -

lualueesta on yleiskaavassa eritasoliittym n alueva- de. Dessutom r en del av planeringsomr det i ge-

rausta. neralplanen en omr desreservering f r en planskild
anslutning.

3.2.4 Osayleiskaava ja kaavarunko

3.2.4 Delgeneralplan och planstom-
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa osayleis- me

kaavaa, mutta alueelle laaditaan parhaillaan oike-

usvaikutuksetonta kaavarunkoa alueen asemakaa- Det nnsingen g llande delgeneralplan i omr det,
voituksen tueksi. S derkullan kaavarungon (KR4)  men en planstomme utanr ttsverk-ningar h ller p

tavoitteena on muodostaa osayleiskaavan kaltainen, att utarbetas som st d f r detaljplaneringen. Syftet
asemakaavoitusta ohjaava kokonaiskuva S derkul- med planstommen f rS derkulla (KR4) r att skapa
lan ja Eriksn sin alueen maank yt n tulevaisuudes- en delgeneralplanelik helhetsbild ver den framtida
ta. 2025 ja 2026 vuodenvaihteessan ht vill olleessa markanv ndningen i S derkulla och Eriksn s som
kaavarunkoehdotuksessa alue on merkitty ty paik-  ska styra detaljplaneringen. | f rslaget till planstom-
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ka-alueeksi.
3.2.5 Asemakaava

Suunnittelualueelle ei ole laadittu asemakaavaa.

3.2.6 Rakennusj rjestys

Sipoon  kunnanvaltuusto on p t ksell n
11.12.2017 § 129 hyv ksynyt uuden rakennusj r-
jestyksen. Helsingin hallinto-oikeus on 14.12.2018
antamalla p t ksell n todennut rakennusj rjes-
tyksen lainmukaiseksi lukuun ottamatta sivuasunto-
ja koskevaa luvun 4.2.1 toista kappaletta. T It osin
Sipoon kunnanhallitus on hakenut valituslupaa Kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen. Rakennusj rjestys on
kuulutettu voimaan 1.3.2019 lukuun ottamatta mai-

nittua luvun 4.2.1 toista kappaletta.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 saatetaan ajan ta-
salle kaavan laatimisen yhteydess .

3.2.8 Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

3.2.9 Suojelup t kset

Alueella ei ole suojeltuja rakennuksia tai alueita.

me som var framlagt kring rsskiftet 2025 2026 har
omr det betecknats som ett arbetsplatsomr de.

3.2.5 Detaljplan

F r planeringsomr det har ingen detaljplan utarbe-
tats tidigare.

3.2.6 Byggnadsordning

Sibbo kommunfullm ktige har genom sitt beslut
11.12.2017 § 129 godk nt kommunens nya bygg-
nadsordning. Helsingfors f rvaltningsdomstol har i
sitt beslut 14.12.2018 kon-staterat att byggnadsord-
ningen rf renlig med lag bortsett fr n andra styck-
et i kapitel 4.2.1, som handlar om sidobost der. Till
denna del har kommunstyrelsen i Sibbo ans kt om
besv rstillst nd hos H gsta f rvaltningsdomstolen.
Byggnadsordningen fastst lldes 1.3.2019 till sina v-
riga delar f rutom det i kapitel 4.2.1 n mnda andra
stycket.

3.2.7 Baskarta

| samband med utarbetandet av planen uppdateras
baskartan i skala 1:1 000.

3.2.8 Byggnadsf rbud
Inget byggf rbud rikraftiomr det.

3.2.9 Skyddsbeslut

| omr det nnsinga skyddade byggnader eller om-
r den.
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Asemakaavasuunnittelun vaiheet
Olika skeden i planeringen av detaljplanen

e

e

-

Asemakaavan suunnitte
lun tarve

Asemakaavaty n tarkoituksena on mahdollistaa pe-
lastustoimen nykyisi ja tulevia tilatarpeita palvele-
van pelastusaseman rakentaminen etel isen Sipoon

p
derkullan aluetta ei saavuteta sis ministeri n ohjeen

likennev ylien yhteyteen. Nykytilanteessa S -
mukaisissa m r ajoissa Nikkil n pelastusasemalta,
Porvoon pelastusasemalta, pelastuslaitoksen sopi-
muspalokuntien toimesta tai toisen pelastuslaitok-
sen resursseilla.

Asemakaavalla mahdollistetaan riitt v pelastuspal-
veluiden turvallisuustaso kunnan kasvaessa merkit-
t v sti. Lis ksi pelastusaseman sijainti mahdollistaa
nopeat vasteajat liikenneonnettomuuksissa Porvoon
keskustan alueelle saakka, sek meritoimintaan liitty-
viss teht viss Kalkkirannan veneyksik Il .
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4.1 Behovet av detaljplane-
ring

Detaljplanearbetet syftar till att g ra det m jligt att
byggaenr ddningsstation somtj -narr ddningsv -
sendets nuvarande och kommande behov av lokaler
intill huvudtra kledernais dra Sibbo. | nul getn s
S derkullaomr det varken fr n Nickby r ddningss-
tation, Borg r ddningsstation, r ddningsverkets
avtalsbrandk rer eller resurser vid andra r ddnings-
verk inom de utsatta tiderna i inrikesministeriets an-

visning.

Genom detaljplanen uppkommer en tillr ckligs ker-
hetsniv p r ddningstj nsternaiv rstarktv xande
kommun. Dessutom m jligg rr ddningsstationens
| ge snabba respons-tider vid tra kolyckor nda till
Borg centrum samt i uppdrag som h nf r sig till
marin verksamhet vid dep n iKalkstrand.
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4.2 Suunnittelun k ynnist -
minen ja sit koskevatp -
t kset

Asemakaava sis Ityy vuoden 2023 2025 kaavoitus-
ohjelmaan (kh 25.9.2023).

4.3 Osallistuminen ja yhteis-
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen ja sit rajaavan alueen
maanomistajat, asukkaat, yritt j t, infrastruktuurin
rakentajat ja yll pit j t sek muut alueen toimijat.
Lis ksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteis t, joiden
toimialaa suunnittelussa k sitell n. T m n asema-
kaavaty n kannalta keskeiset osalliset on lueteltu
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite 1).

4.3.2 Vireilletulo

Kaavaty kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin n ht ville
19.5.2023. Kaavan vireille tulosta informoitiin kun-
nan internet-sivuilla, paikallislehdiss (Sipoon sano-
mat, stnyland) ja kunnan virallisella ilmoitustaululla
Sipoolnfo Nikkil ss jaSipoolnfo S derkullassa..

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaiku-
tusmenettelyt

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin julki-
sestin ht ville 19.5. 20.6.2023 Sipoon kunnan asia-

kaspalvelu Info Nikkil n (Pohjoinen Koulutie 2) ja
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4.2 Planeringsstart och be-
slutsom g ller den

Detaljplanen ing r i planl ggningsprogrammet f r
2023 2025 (ks 25.9.2023).

4.3 Deltagande och samar-

bete

4.3.1 Intressenter
Intressenter r mark gare, inv nare, f retagare, de
som bygger och underh ller infra-strukturen samt
vriga akt rer i planomr det och den angr nsande
omgivningen. Intressenter r ocks myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomr de be-
handlasiplaneringen. Def rdetta detaljplanearbete
centralaintressenternar knasuppipro-grammetf r

deltagande och bed mning (bilaga 1).
4.3.2 Anh ngigg rande

Planarbetet kungjordes anh ngigt och programmet
f rdeltagande och bed mning lades fram o entligt
19.5.2023. Om planeringsstarten informerades p

kommunens webbplats, i de lokala tidningarna (Si-
poon sanomat, stnyland) och p kommunenso -
ciella an-slagstavla i Sibbolnfo Nickby och Sibbolnfo

S derkulla..

4.3.3 Deltagande och v xelverkan

Inledningsskede

Programmet f r deltagande och bed mning lades
fram o entligt f rtiden 19.5 20.6.2023 vid kommu-
nens kundtj nst Info Nickby (Norra Skolv gen 2) och
S derkulla bibliotek (Amiralsv gen 2). Under hela
planprocessen kunde programmet f r deltagande



S derkullan kirjastoon (Amiraalintie 2). Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua my s kunnan
internetsivuilla koko kaavaprosessin ajan osoitteessa
www.sipoo. /e6. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maap ivitet nkaavaty naikana tarpeen mukaan.

N ht vill olonaikanaeij tetty mielipiteit .

Kaavan valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluvaiheessa on k yty vuoro-
puhelua It -Uudenmaan hyvinvointialueen, It -Uu-
denmaan pelastuslaitoksen ja Uudenmaan ELY-kes-
kuksen kanssa.

Kaavaluonnosk siteltiin maank ytt jaostossa
5.6.2024.Kaavaluonnosolin ht vill 13.6. 19.8.2024.
Luonnoksen n ht vill oloaikana j rjestettiin kaavan
esittelytilaisuus S derkullan kirjastolla kaavoittajan
p ivystyksen 26.6.2024, jolloin kaavoittaja oli tavat-
tavissa ilman ennakkovarausta klo 15-18 v lill . Tilai-
suuteen ei saapunut yht n osallistujaa.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausuntoa 14:t eri vi-
ranomaiselta. Lausuntoja saatiin 6 kappaletta jalis k-
si 2 ilmoitusta, ettei lausuntoa anneta. Mielipiteit ei
toimitettu yht n kappaletta. Palautteen ja kunnan
sis isen | pik ynnin perusteella kaavaehdotukseen
on tehty muutoksia ja t ydennyksi kaavam r yk-

siin, sek laadittu t ydent v lepakkoselvitys sek

hulevesiselvitys.

Kaavan ehdotusvaihe

T ydentyy ehdotusvaiheen j lkeen.
4.3.4 Viranomaisyhteisty

Viranomaisilta on pyydetty tarvittavat lausunnot ja
niiden perusteella kaava-asiakirjoihin on tehty kor-

jauksia ja selvityksi on t ydennetty. Lausuntojen
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och bed mning | sas ven p kommunens web-
bplats p adressen www.sibbo. /e6. Pro-grammet
f r deltagande och bed mning uppdateras vid be-
hov under planarbetets g ng.

Inga synpunkter | mnades under framl ggningsti-
den.

Beredningsskedet

Under beredningen av detaljplanen f rdes dialog
med straNylandsv If rdsomr de,r ddningsverket
i stra Nyland och NTM-centralen i Nyland.

Planutkastet behandlades i markanv ndningssektio-
nen

5.6.2024 Planutkastet var o entligt framlagt 13.6
19.8.2024. Under
h lls en planpresentation p S derkulla bibliotek

framl ggningen av utkastet
26.6.2024, d planl ggaren var antr bar utan f r-
bokning mellan kl. 15 och 18. Det kom inga deltaga-
re till presen-tationen.

Om planutkastet beg rdes utl tande av 14 myndig-
heter. Sex utl tanden gavs och dessutom meddela-
de tv myndigheter att de inte ger n got utl tande.
Inga sikter | mnades in. P basis av responsen och
kommunens internagenomg ng har maninf rplan-
f rsla-getgjort ndringar och kompletteringariplan-
best mmelserna samt utarbetat en kompletterande

addermusinventering och en dagvattenutredning.

F rslagsskedet

Kompletteras efter f rslagsskedet.
4.3.4 Myndighetssamarbete

Utl tanden har beg rts av myndigheter som r in-
tressenter i planarbetet och utifr n utl tandena har

korrigeringar gjorts i planhandlingarna och utred-



yhteenveto vastineineen on selostuksen liitteen .
Asemakaavasta on k yty ty neuvotteluja ELY-kes-
kuksen kanssa. Neuvotteluissak ytiinp asiassal pi
liikenteen j rjest miskysymyksi , asemakaavan sel-
vitystarpeita, sek lepakoiden huomioimisen keinoja
asemakaavaratkaisussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Alueidenk ytt lain sis It vaati-
mukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja
oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, ett luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyis lle
elinymp rist lle, palvelujen alueelliselle saatavuu-
delle ja liikenteen j rjest miselle. Rakennettua

tulee vaalia eik

ymp rist  jaluonnonymp rist

niihin liittyvi erityisi arvoja saa h vitt . Kaavoitet-
tavalla alueella tai sen | hiymp rist ss on oltava
riitt v sti puistojatai muital hivirkistykseen soveltu-

via alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenk n elinym-
p rist n laadun sellaista merkityksellist heikkene-
mist , joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen. Asemakaavallaeimy sk n

saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheut-
taa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrj ytt m tt
voidaan v Itt
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ningarna kompletterats. En sammanfattning av utl -
tandena och bem tandenaav dem nnssom bilaga
till planbeskrivningen. Arbetsm ten om detaljplanen
har f rts med NTM-centralen. Vid samr den granska-
des huvudsakligen fr gorom hurtra ken ska ordnas,
behovet av utredningar samt metoder f ratttah n-
syntill adderm ssidetaljplanel sningen.

4.4 M |f rdetaljplanen

4.4.1 Inneh liskrav enligt lagen om
omr desanv ndning

N ren detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och
en generalplan med r ttsverkningar beaktas.

Detaljplanen ska utarbetas s att det skapas f rut-
s ttningar f renh Isosam, trygg och trivsam livsmil-
j , f rregional tillg ng till service och f r reglering
av tra ken. Den byggda milj n och naturmilj n ska
v rnas och s rskilda v rden i anslutning till dem f r
inte f r-st ras. P det omr de som planl ggs eller i
dess n rmaste omgivning ska det nnas tillr ckligt
med parker eller andra omr den som | mpar sig f r
rekreation.

Detaljplanenf rinte ledatill att kvalitetenp n gons
livsmilj f rs mras avsev rt p etts tt som inte r
motiverat med beaktande av detaljplanens syfte.
Genom detaljplanen f rinte heller mark garen eller
n gon annan r ttsinnehavare | ggas s dana os-
k liga begr nsningar eller orsakas s dana osk liga
ol genheter som kan undvikas utan att de m | som
st lls f r planen eller de krav som st lls p den si-

dos tts.



4.4.2 L ht kohta-aineiston antamat
tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kaavan k ynnist misvaiheessa voimassa olleessa
Sipoon strategiassa vuosille 2022 2025 (valtuusto
25.4.2022) on linjattu tavoitteeksi mahdollistaa
Sipoon kasvu vuosittain noin 500 asukkaalla ja
panostaa jatkossa entist vahvemmin ihmisten| -
hiymp rist nel m nlaatuun huomioiden asumisen
lis ksi mm. palvelut, turvallisuus, liikkuminen ja vi-
herk yt v t, joita suunnitellaan vuorovaikutuksessa
asukkaiden kanssa. Asumisen osalta tavoitteena
onollutedet kahden taajamakeskustan kunnasta
kolmen taajamakeskustan kunnaksi (S derkulla
Nikkil - Talma).

Kaavaty liittyy kahteenp teemaan my svuon-
na 2025 laaditussa uudessa kuntastrategiassa: 1)
hyvinvointia ja turvallisuutta arjessa ja yhteis iss ,
sek 2)kest v kasvu, monipuolinen asuminen ja
sujuva liikkuminen. Hyvinvoinnin ja turvallisuuden-
p teeman alla tavoitteiksi on kirjattu muun muas-
sa ennaltaehk isev nty nsek saavutettavien ja
laadukkaiden hyvinvointia edist vien palvelujen
kehitt minen, arjen turvallisuuden ja hyvinvoinnin
parantaminen, sek varautumiseen panostaminen.
Kasvutavoitteiden osalta on asetettum r llisen
tavoitteen sijaan ensisijaisesti laadullisia tavoitteita,
kutenlastenm r ns ilymisenv hint n nykyi-
sell tasolla, sek monipuolisen pientalovaltaisen
asuntotarjonnan toteutuksen Nikkil , S derkullan
jaTalman keskuksissa, sek kylien ja saaristonm -

r tietoisen kehitt misen.

Uusi pelastusasema S derkullassa vastaa osaltaan
turvallisuuden parantamiseen v est n kasvaessa ja
kasvun painotusten ollessa jatkossakin hajautettu
kunnan eri osiin.
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4.4.2 M lenligtutg ngsmaterialet

M |som st Ilts av kommunen

Enligt Sibbo kommunsstrategif r ren2022 2025 (kf
25.4.2022), som var i kraft n r planarbetet inleddes,
skadetg rasm jligtf r Sibbo attv xa rligen med
ca 500 nya inv nare och i forts ttningen satsas allt
mer p livskvaliteten i m nniskornas n rmilj ifr ga
om boende men ocks med h nsyn till bl.a. service,
s kerhet, mobilitet och gr nkorridorer. Dessa fr gor
planeras i v xelverkan med inv narna. | fr ga om
boende har m let varit att Sibbo ska utvecklas fr n
en kommun med tv t tortscentrum till en kommun
med tre t tortscentrum (S derkulla Nickby Tallmo).

Planarbetet har anknytning tilltv _huvudteman ven
i den nya kommunstrategin fr n 2025: 1) v If rd och
trygghet i vardagen och gemenskaperna, samt 2)
h llbar tillv xt, m ngsidigt boende och smidig tra k.
Ifr gaomv If rdochtrygghet har somdelm Ibland
annat tagits upp utveckling av f rebyggande arbe-
te, tillg ngliga och f rstklassiga v If rdsfr mjande
tj nster, b ttre trygghet och v If rdivardagen samt
satsningar p beredskap.N rdetg llertillv xtm len
har man i f rsta hand satt upp kvalitativam |i st I-
letf r kvantitativa m |, tex. att h lla antalet barn t-
minstone p nuvarande niv , och att m jligg ra ett
m ngsidigt, sm husdominerat bostadsutbud i Nick-
by, S derkulla och Tallmo, samt att m Imedvetet ut-
veckla byarna och sk rg rden.

Den nya r ddningsstationen i S derkulla bidrar till
att f rb ttra s kerheten allteftersom befolkningen

kar och tillv xten forts ttningsvis sprids p olika
delar av kommunen.

M I'som grundarsig p planeringssituatio-
nen

I landskapsplanen ligger omr detvidenv g med tv



Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavassa alue sijoittuu valtakunnallises-
ti merkitt v n kaksiajorataisen tien (vt 7) varteen ja
| helle S derkullan taajamakeskusta. Sipoon yleis-
kaavassa 2025 (lainvoimainen 23.12.2011) suun-
nittelualue on p osin ty paikka-, teollisuus- ja
varastoaluetta. Lis ksi osa suunnittelualueesta on
yleiskaavassa eritasoliittym n aluevarausta. Asema-
kaavan tavoitteena on mahdollistaa pelastusaseman
rakentaminen liikenteellisesti edulliselle paikalle ja
siten turvata riitt v t vasteajat pelastustoimen yksi-
k ille S derkullassajasenymp rist ss laajemmin.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut
tavoitteet

Tavoitteena on alueen luonto- ja kulttuuriymp ris-
t nsopeutuva rakentaminen. Vanha maatilan piha-
piiri huomioidaan suunnittelussa ja arvokkaat luon-
tokohteet pyrit ns ilytt m njaniihin kohdistuvia
h iri it ehk isem n.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet ta-
voitteet

Osallisten tavoitteet

ELY-keskuksen, ja 1.1.2026 alkaen Elinvoimakeskuk-
sen, tavoitteena on liikkenneyhteyksien sujuvuuden
takaaminen my s pelastusaseman rakentuessa. Li-
s ksi Elinvoimakeskuksen tavoitteena on mahdol-
listen lepakoiden lis ntymis- ja lev hdyspaikkojen
turvaaminen. It -Uudenmaan hyvinvointialueen
tavoitteena on sis ministeri n ohjeen mukaisen pe-
lastustoiminnan edellytysten turvaaminen ja kustan-

nustehokas rakentamistapa.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavaty n laadullisena tavoitteena on luoda
edellytykset ymp r iv. n maisemaan sopivalle ra-
kentamiselle.
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k rbanorav betydelse p riksniv (rv7)ochn racen-
tralorten S derkulla. | Generalplan f rSibbo 2025 (la-
gakraftvunnen 23.12.2011) har planeringsomr det i
huvudsak anvisats som ett arbetsplats-, industri- och
lageromr de. Dessutom r en del av planeringsom-
r detigeneralplanen en omr desreservering f ren
planskild anslutning. Syftet med detaljplanen r att
g radetm jligtattbyggaenr ddningsstationp en
f rtra ken f rdelaktig plats och d rigenom trygga
tillr ckligt korta responstider f r r ddningsv sen-
dets enheter i S derkulla och dess omgivning i ett
st rre sammanhang.

M Isomgrundarsigp f rh llandenaoch
egenskapernaiomr det

M let r att bygga med anpassning till naturmilj n
och kulturmilj n. Det gamla g rdsg rdsomr det be-
aktas vid planeringen och man f rs ker bevara v r-
defulla naturobjekt och f rhindra att de uts tts f r
st rningar.

4.43 M | som uppkommit under
processen

Intressenternas m |

NTM-centralen, och fr n och med 1.1.2026 Livs-
kraftscentralen har som m | att s ker-st lla smidiga
tra kf rbindelserocks n relleromr ddningsstatio-
nen byggs. Dessutom vill Livskraftscentralen trygga
bevarandet av eventuellaf r knings- och rastplatser
f r ygekorrar.M letf r straNylandsv If rdsomr -
de ratttryggaf ruts ttningarnaf rr ddningsverk-
samhet enligt inrikesministeriets anvisningar och att

byggap ettkost-nadse ektivts tt.

M |f rdetaljplanens kvalitet

r att
skapa f ruts ttningar f r byggande som | mpar sig

Det kvalitativa m let f r detaljplanearbetet

f rdet omgivande landskapet.



Asemakaavan kuvaus
Redog relse f r detaljplanen

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan perusrakenne muodostuu yhdyskun-
tateknist huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten korttelialueesta (ET), suojaviheralueesta (EV) ja
yleisen tien alueesta (LT).

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen laajuus on noin 3,6 ha. Asema-
kaavalla muodostuu rakennusoikeutta yhteens 1
500 kerrosneli t . Rakennusoikeus osoitetaan koko-
naisuudessaan yhdyskuntateknist huoltoa palvele-
vien rakennusten ja laitosten korttelialueelle, jonka
tehokkuudeksi tulee noin e=0,1.

5.1.2 Palvelut

Asemakaava-alue tarjoaa rakentumisen seurauksena
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5.1 Planens struktur

Genom detaljplane ndringen bildas en struktur som
best r av ett kvartersomr de f r byggnader och an-
| ggningar f r samh llsteknisk f rs rjning (ET), ett
skyddsgr nomr de (EV) samt omr den f r allm n
v g (LT).

5.1.1 Dimensionering

Planeringsomr det r ca 3,6 ha stort. Genom de-
taljplanen bildas sammanlagt 1 500 vy-m2 i byggr tt.
Byggr tten anvisas i sin helhet i kvartersomr detf r

byggnader och anl ggningarf rsamh listeknisk f r-
s rjning, vars exploatering blircae =0,1.

5.1.2 Service

N r detaljplaneomr det byggs kan r ddningstj ns-
ter tillhandah llasf rhelaS derkullaomr det.



pelastuspalveluja koko S derkullan alueelle.

5.2 Ymp rist n laatua kos-
kevien tavoitteiden toteutu-
minen

Korttelin rakentamista ohjataan kaavoituksen ja ra-
kennusvalvonnan yhteisty ss siten, ett uudet ra-
ns kaavam

kennukset sopivatymp rist r yksien

mukaisesti.

Hulevesien muutokset pidet n kurissa hulevesi-
suunnitelman ja hulevesien hallintaa koskevienm -
r ysten avulla.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 3,6 ha, josta
yhdyskuntateknist huoltoa palvelevien rakennus-
ten korttelialueen koko on noin 1,6 ha. Asemakaava
mahdollistaa pelastusasemakokonaisuuden toteut-
tamisen kortteliin. Korttelin rakennusoikeus on 1 500
k-mft ja suurin sallittu kerrosluku I1.

Rakennusala osoitetaan Korttelin kaakkoisosaan,
joka on nykyisin peltoa. Korttelialueen sis  n osoite-
taan sijainniltaan ohjeellinen aluevaraus hulevesien
k sittelyn vaatiman hulevesien viivytysj rjestelm n
sijoittamiseen. Korttelialueen etel reunaan on 0soi-
tettu ohjeellinen aluevaraus Hangelbyb ckenin ojal-
le, jonka kautta alueen hulevedet virtaavat sen ulko-
puolelle.

5.3.2 Muut alueet

Porvoonv yl n puoleinen osa kaava-alueesta 0soi-

5.2 Uppn endetavm len
f rmilj nskvalitet

Byggandet av kvarteret styrs som ett samarbete mel-
lan planl ggningen och byggnadstill-synen s , att
nya byggnader anpassas till omgivningen.

F r ndringar i dagvattnet h lls under kontroll med
hj Ip av en dagvattenplan och plan-best mmelser
om dagvattenhantering.

5.3 Omr desreserveringar
5.3.1 Kvartersomr den

Detaljplaneomr detsareal rca 3,6 ha, varav kvarter-
somr det f r byggnader och anl ggningar f r sam-
h listeknisk f rs rjning rca1,6 ha. Detaljplanen det
m jligt att genomf ra r ddningsstationshelheten i
kvarteret. Byggr tten i kvarteret r 1 500 vy-mf och
detst rstatill thav ningstalet rll.

Byggnadsytan anvisas i den syd stra delen av kvar-
teret, som f r n rvarande r Kker. Inuti kvartersom-
r detanvisasenbetr ande placeringen riktgivande
omr desreservering f r ett f rdr jningssystem som
kr vs f r behandlingen av dagvatten. | kvartersom-
r dets s dra kant har en riktgivande omr desreser-
vering anvisats f r Hangelbyb cken, via vilken dag-
vatten rinner ut ur omr det.

5.3.2 vrigaomr den

Den del av planomr det som r mot Borg leden

anvisas som ett skyddsgr nomr de. H r nns det

) ) ) ) . . . I R ) ) ) ) A i



tetaan suojaviheralueeksi. Suojaviheralueella sijait-
see autioituneita ja osittain huonokuntoisia vanhan
maatilan rakennuksia sek pihapiiriin liittyvi kivi-
muureja. Vanhat kivimuurit osoitetaan s ilytett v ksi
maamerkkin ja muistona alueen historiasta. Suoja-
viheralueen hoidossa on huomioitava alueen luon-

toarvojen s ilytt minen.

Kalkkirannantie osoitetaan yleisen tien alueeksi noin
150 metrin matkalta kaava-alueen kohdalla. Liittym
korttelialueelle osoitetaan Kalkkirannantielle Por-
voonv yl netel isten ramppien liittym n kohdalle.

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset ja
kulttuuriset vaikutukset ovat kohtalaisia.

Asemakaavaty n vaikutukset kohdistuvat suurelta
osin suunnittelualueeseen ja sen | hiymp rist n.
Vaikutusalueen laajuus vaihtelee kuitenkin eri teki-
j iden osalta varsin merkitt v sti.

Vaikutukset luonnonymp rist n ovat p osin pai-
kallisia rajoittuen suunnittelualueeseen ja aivan sen
| hiymp rist n, lukuun ottamatta mahdollisia vai-
kutuksia vesist ihin ja vesitalouteen.

Liikenteen lis ntyminen onv h ist ja vaikutukset
paikallisia. Kaavaillut toiminnot lis v t vain hieman
Kalkkirannantien liikenteenm r sek vaikuttavat
vain v h isesti alueen liikennevirtojen kanavointiin
jakulkuun. Vaikutukset liikenteeseen ovatv h isetja
| hinn virka-ajoa pelastusteht viss sek pelastus-

henkil kunnanty matkaliikennett .

Pelastusaseman sijainti liikenteellisesti edullisessa
paikassa parantaa pelastuspalveluiden saatavuutta
koko kunnan alueella. Vaikutus on merkitt v erityi-
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i dagsl ge gamla, delagda g rdsbruksbyggnader
som delvis rid ligt skick samt steng rdsg rdar i
anslutning till g rdstunet. | planen best ms att de
gamla stenmu-rarna ska bevaras som ett landm rke
och ett minne ver omr dets historia. Bevarandet av
naturv rdena ska beaktas vid v rden av skyddsgr -

nomr det.

Kalkstrandsv gen anvisas som ettomr def rallm n
v gp enstr ckaav ca 150 meter vid planomr det.
En anslutning till kvartersomr det anvisas fr n Kalk-
strandsv genvid de s drarampernatill Borg leden.

5.4 Planens konsekvenser

Detaljplanen har m ttliga samh lleliga, sociala och
kulturella konsekvenser.

Konsekvenserna av arbetet med detaljplanen ber r
till st rsta delen planeringsomr det och dessn rom-
givningar. In uensomr dets omfattning varierar
dock relativt mycket beroende p vilka faktorer som

granskas.

Konsekvenserna f rnaturmilj n rfr mstlokala och
begr nsas till planeringsomr det och dess omedel-
bara n romgivning, med undantag f r eventuella
konsekvenser f r vattendragen och vattenhush |I-
ningen.

Tra ken kar barairinga omfattning och konsekven-
serna r lokala. De planerade verksamheterna kar
baran gottra km ngden p Kalkstrandsv gen och
p verkar bara i mycket liten utstr ckning kanalise-
ringen av tra kstr mmarna och hur de g ri omr -
det. Konsekvenserna f r tra ken rringa och g ller
fr mstk rningitj nstenvidr ddningsuppdrag samt
r ddningspersonalens resor till och fr n arbetsplat-
sen.



sesti etel isen Sipoon alueelle lyhyempien pelastus-
toimen reagointiaikojen muodossa.

Asemakaavahankkeen yhteydess on tilattu FCG:lt
liikenteen toimivuustarkastelu, jossa mm. arvioidaan
liikenne-ennuste, tarkastellaan pelastuslaitoksen liit-
tym n sijaintiin liittyv t vaatimukset sek laaditaan
littym n toimivuustarkastelu.

Pelastusaseman toiminnan kannalta keskeisi asioita
ovat pelastusajoneuvojen sujuva ja turvallinen liitty-
minen Kalkkirannantielle, ja t m n takia liikenteen
ohjaus liikennevaloilla voi olla tarpeen.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ym-
p rist n

Suunnittelualueella on vanha maatilan pihapiiri, joka
on autioitunut ja huonossa kunnossa. Rakennukset
sijoittuvat asemakaavassa suojaviheralueelle. Piha-
piiriin kuuluvat kivimuurit osoitetaan asemakaavassa
s ilytett v ksi.

Pelastusasema sijoittuu kaava-alueen kaakkoisosaan,
joka on nykyisin peltoa. Kaavan toteuttaminen ei vai-
kuta alueen nykyisiin rakennuksiin.

Rakentaminen muuttaa hieman alueen maisemaa.
Rakentamisen m r on v h ist suhteessa alueen
kokoon. Koko kaava-alueen aluetehokkuus on noin
€=0,04. Rakentaminen sijoittuu avoimelle, mutta pie-
nialaiselle peltoalueelle, jota reunustaa puusto poh-
jois- ja | nsireunalla. Rakentaminen n kyy etenkin
kaakon ja etel n suuntaan, jotka ovat avoimempia.
L hinasuinrakennus sijaitsee kaava-alueen| nsipuo-
lella noin 130 metrin et isyydell , minne rakentami-

nentuleen kym n.
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R ddningsstationens nya och tra km ssigt mer f r-
delaktiga | ge f rb ttrar tillg ngen till r ddnings-
tj nster i hela kommunen. Konsekvensen r bety-
dandes rskiltiS draSibbo,d rr ddningsv sendets

reaktionstider kommer att f rkortas avsev rt.

| samband med detaljplaneprojektet har man best It
en granskning av tra kens funkt-ion av FCG. | den
g rsbla entra kprognos, granskas kraven p place-
ringen av anslut-ningen till r ddningsstationen och
sammanst lls en analys av anslutningens funktion.

Med tanke p r ddningsverksamheten r det viktigt
att r ddningsfordonen kan k ra smidigt och tryggt
ut p Kalkstrandsv gen. D rf r beh vs tra kregle-
ring med varningsljus eller detektorstyrda tra kljus.

5.4.1 Konsekvenser f r den byggda
milj n

| planeringsomr det nnsen gammal, delagd lant-
g rd. Byggnaderna och g rdstunet rid ligt skick. |
detaljplanen r byggnaderna inom ett skyddsgr n-
omr de. | planen best ms det att stenmurarna kring
g rdstunet ska bevaras.

R ddningsstationen nns i planomr dets syd stra
del, d rdetidag nns krar. Genomf randet av pla-
nen p verkar inte de nuvarande byggnaderna i om-
r det.

Byggandet f r ndrar landskapet n got. Byggandets
omfattning r liten i f rh llande till omr dets stor-
lek. Omr dese ektiviteten i hela planomr det rca
e = 0,04. Byggandet f rl ggs till ett ppet men litet

keromr de som kantas av tr d i norr och v ster.
Byg-gandet synss rskilt motde ppnare vyerna mot
sydost och s der. Det n rmaste bo-stadshuset nns
p planomr dets v stra sida ca 130 meter bort, och

till detta hus kom-mer den nya byggnaden att synas.
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5.4.2 Vaikutukset luonnonymp ris-
t n

Suunnittelualue koostuu | hinn  ihmistoiminnan
muokkaamasta ymp rist st . Alueella on vanhan
autioituneen maatilan pihapiiri sek viljelty peltoa.
Alueen | nsireunassa on maantie ja pohjoisessa alue
rajautuu moottoritiehen. Alueella tehdyn luontosel-
vityksen maastoinventoinnissa arvokkaimmat koh-
teet olivat alueen pohjoiskulmassa sijaitseva varttu-
neen havupuuvaltaisen lehtomaisen kankaan kuvio
sek alueen etel nurkkauksessa sijaitseva tuoreen
keskiravinteisen lehdon kuvio. Molempien luonto-
kuvioiden edustavuus arvioitiin kohtalaiseksi ja luon-
nontilaisuus heikentyneeksi. Kaava-alueen koillisreu-
nalla, luonnontilaisuudeltaan heikentyneell , pellon
jamets maan reuna-alueella havaittiin vaarantunut-
ta keltamataraa.

Pohjoiskulman luontokuvio sijoittuu suojavihera-
lueelle eik siihen kohdistu maank yt n muutosta,
joten kaavan toteuttamisella ei ole vaikutuksiaalueen
arvoihin, Etel kulman kuvioj my s rakentamisen
ulkopuolelle, vaikka sijoittuu korttelialueelle. Huleve-
sirakenteiden toteutus voi kuitenkin kaventaa lehto-
kaistaletta. It reunan mets nreunakuvio on suurelta
osin suojaviheralueella keltamataran elinymp rist n

s ilytt miseksi.

Suunnittelualueella olevan vanhan maatilan p -
rakennus, navetta, paja, aitta ja liiteri on todettu
luonnonsuojelulain tarkoittamiksi lepakoiden lev h-
dyspaikoiksi. Havaintojen perusteella paikat eiv t
ole yksil m r It n erityisen merkitt vi ., mutta
niit koskee luonnonsuojelulain 78 § 2 momentin
mukainen h vitt mis- ja heikent miskielto. Lupa- ja
valvontavirasto voi my nt luvan poiketa kiellosta,
jos siit ei ole haittaa eli lajin suotuisan suojeluta-

son s ilytt miselle tai sen saavuttamiselle, sille ei ole
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5.4.2 Konsekvenser f r naturmilj n

Planeringsomr det best r fr mst av omgivningar
som p verkats av m nsklig verksamhet. | omr det

nns en gammal, delagd lantg rd samt odlad ker.
Landsv gen | periomr dets v stra kant och i norr
gr nsar omr det till motorv gen. Vid terr nginven-
teringen i samband med naturinventeringen konsta-
terades att guren med den mogna barrtr dsdomi-
nerade lundartade moskogen och guren med den
friska mesotrofa lunden i s dra h rnet r de mest
v rdefulla objekten. F r vardera guren bed mde
man att representativiteten var m ttlig och natur-
tillst ndetf rs mrat. | planomr dets nord stra kant,
p ett omr de med nedsatt naturtillst nd, vid ver-
g ngen mellan ker och skogsmark ob-serverades
f rekomster avdens rbaraarten gulm ra.

Natur guren i det norra h rnet nns inom skydds-
gr nomr det och ber rs inte av n gon ndring i
markanv ndningen. D rf r har genomf randet av
planen inga konsekvenser f r v rdena i detta om-
r de. Figuren i s dra h rnet blir ocks utanf r det
omr de som ska byggas, ven om det ligger inom
kvartersomr det. Dagvattenkonstruktionerna kan
emel-lertid g ra att lundremsan m ste g ras smala-
re. Skogskant gureni stra kanten ligger till stor del
p skyddsgr nomr det f r bevarandet av livsmilj n
f rgulm ra.

Huvudbyggnaden, ladug rden, smedjan, boden och
adder-
m ss, s som av ses i naturv rdslagen. Utifr n iaktta-

lidret har konstaterat vara rastplatser f r

gelserna r platserna inte s rskilt betydelsefulla om
man ser till antalet individer, men de omfattasav f r-
bu-detmotattf rst raochf rs mrademenligt 78 §
2 mom. i naturv rdslagen. Tillst nds- och tillsynsver-
ket kan bevilja tillst nd att avvika fr n f rbudet, om
detta inte inverkar menligt p bevarandet eller upp-
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muuta tyydytt v  ratkaisua ja lis ksi poikkeus on
tarpeen luonnonsuojelulain 83 § 4 momentin mukai-
sen perusteen tai syyn vuoksi. Alueen pohjoisreunal-
la sijaitsevien pystyyn kuolleiden kuusten repsotta-
vien kaarnanalusten on todettu sopivan lepakoiden
p iv piiloiksi. Jos kuusia joudutaan poistamaan, on
suositeltua varmistua ensin siit , etteiv t ne toimi le-
pakoiden p iv piiloina.

Lepakoiden lev hdyspaikat j v t kaavaratkaisussa
kokonaisuudessaan suojaviheralueelle, jonka hoi-
dossa on huomioitava alueen luontoarvojen s ilytt -
minen. Lis ksikaavanyleisiss m r yksiss edellyte-
t nviereisen ET-korttelin valaistuksen suunnittelua
siten ettei valaistuksestaaiheudu h iri t lepakkojen

elinymp rist lle.

Kaiken kaikkiaan asemakaavan toteuttamisen vai-
kutukset luonnonymp rist n ovat melko v h isi ,
mutta lepakoiden lev hdyspaikat rakennettavan
korttelialueen vieress on huomioitava h iri t ai-
heuttavien toimenpiteiden suunnittelussa ja toteu-
tuksen ajoittamisessa, v Itt en erityisesti killisesti
lis ntyv meluajat rin  keskell lis ntymiskaut-

ta.

5.4.3 Vaikutukset kuntatalouteen

Asemakaavan toteuttamisen my t kunnallisteknii-
kan rakentaminen aiheuttaa kunnalle kustannuksia,
joiden suuruusluokkat smentyy tarkemmassa suun-
nittelussa. Merkitt vimm t kustannukset liittyv tve-
sihuollonj rjest miseen,sek Kalkkirannantien riste-
ysalueella tarpeellisten muutosten toteuttamiseen.

Rakennettavalta tontilta saadaan kunnalle tontin-
myynti- tai vuokratuloja, ja tulevaisuudessa alueelta
kertyy tuloja my s vesihuollon perus- ja k ytt mak-
suista sek liittymismaksusta.
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n endetavengynnsamskyddsniv f renart,omdet
inte nnsn gon annan tillfredsst llande | sning och
dessutom beh vs undantag p grund av en grund
eller orsak enligt 83 § 4 mom. i naturv rdslagen. Vid
norra kanten av omr det nnsd dast ende granar,
d r h ngande bast har visat sig vara | mpliga som
dagg mmor f r adderm ss. Om man blir tvungen
att avl gsna dessa granar ska man s kerst lla att de
inte fungerar som dagg mmorf r adderm ss.

| planl sningen blir rastplatserna f r adderm ss i
sin helhetinom skyddsgr nomr det,d r bevarandet
av omr dets naturv rden ska beaktas vid v rden av
omr det. | de allm nna best mmelserna f ruts tts
vidare att belysningen i det angr nsande ET-kvarte-
ret planeras s att belysningen inte st r adderm s-
sens livsmilj .

P det hela taget r konsekvenserna av genomf r-
andet av detaljplanen ganska obetydliga f r natur-
milj n, men adderm ssens rastplatser bredvid det
kvartersomr de som ska bebyggas m ste beaktas
vid planeringen och tidpunkten f r genomf randet
av de tg rder som orsakar st rningar, s rskilt ge-
nom att undvika pl tsligt kande buller och vibratio-
ner mitt under fortplantningsperioden.

5.4.3 Konsekvenser f r kommuneko-
nomin

Genomf randet av detaljplanen medf r kostnader
f r kommunen i och med byggandet av kommu-
nalteknik. Storleksklassen preciseras vid den mer
detaljerade planeringen. De st rsta kostnaderna
h nf rsig till ordnandet av vattent] nsterna samt till
genomf ran-det av de ndringar som beh vs inom
korsningsomr det vid Kalkstrandsv gen.

Av den tomt som ska bebyggas f r kommunen tomt-
f rs ljnings- eller arrendeinkomster, och i framtiden
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5.4.4 Energia- ja ilmastovaikutukset

Asemakaavan merkitt vimm t tunnistetut ilmas-
tovaikutukset koskevat rakentamista, likkumista ja
rakennusten energiank ytt . Rakentaminen kaa-
va-alueella kohdistuu kokonaisuudessaan loivaan
rinteeseen peltoalueelle, jonka rakentaminen edel-
lytt
pinnan tasoitusta my s piha-alueiden osalta. Vai-

paikoin massanvaihtoa ja tukipaalutusta sek

keammin rakennettavilla alueilla tarvittavat rakenne-
ratkaisut lis v t pohjarakentamisen ilmastovaiku-
tuksia keskim r iseen tilanteeseen verrattuna.

It -Uudenmaan hyvinvointialue on laatinut kaava-
ty n rinnalla S derkullan pelastusaseman hanke-
suunnitelman (9.3.2026), jossa rakennukselle ja tiloil-
le on asetettu vaatimuksia muun muassa kest v n
kehityksen ja ymp rist vaikutusten huomioimiseksi.
Suunnitelman mukaan teknisten ratkaisujen ja mate-
riaalien ymp rist vaikutukset ja hiilidioksidikuormi-
tus on huomioitava suunnittelussa ja toteutuksessa,
kiinnitt en erityist huomiota j tehuollon j rjest -
miseen, materiaalivalintoihin, emissiop st ihin ja
energias st ihin. Hankesuunnitelmassa rakennuk-
selle on asetettu tavoitteeksi energiatehokkuusluok-
ka A.

Kunnallistekniikan rakentamisesta syntyy ilmasto-
p st j osin my s kaava-alueen ulkopuolella. Kaa-
van toteutusvaiheessa ilmastovaikutuksia voidaan
huomioida muun muassa rakennusten energiaj r-
jestelmien valinnoilla. Kaavaty ss ei ole todettu es-
teit esimerkiksi maal mm n tai aurinkopaneelien
k yt lle alueella.

Liikenteen osalta kaavan ilmastovaikutukset ovat v -
hisi .
kaava-alueella on noin 50 ajoneuvoa vuorokaudes-

Arvioitu keskim r inen vuorokausiliikenne

sa, mik sis It sek henkil kunnan saapumisen ja

poistumisen, ett ensihoidon ja pelastustoiminnan
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inbringar omr det inkomster ven i form av grund-
och bruksavgifter f r vattentj nsterna samt anslut-
ningsavgifter.

5.4.4 Konsekvenser f r energi och
klimat

De mest betydande k nda klimatkonsekvenserna
av detaljplanen ber r byggandet, mobiliteten och
energif rbrukningen i byggnaderna. Byggandet p

planomr det f rl ggs i sin helhet till en svag slutt-
ning p ett keromr de vars byggande st llvis f rut-
s tter massutskiftning och st dp Ining samt i fr ga
om g rdsomr dena ocks utj mning av ytan. | de
omr densom rsv rareattbygga karde beh vliga
konstruktionsl sningarna klimatkonsekvenserna av
grundl ggningenj mf rt med en normal situation.

stra Nylands v If rdsomr de har vid sidan av plan-
arbetet utarbetat en projektplan f r r ddningssta-
tionen i S derkulla (9.3.2026), i vilken krav st llIs p
byggnaden och lokalerna f ratt bland annattah n-
syntillh llbar utveckling och milj konsekvenser. En-
ligt planen ska de tekniskal sningarnas och materia-
lens milj p verkan och koldioxidbelast-ning beaktas
vid planeringen och genomf randet, med s rskild
uppm rksamhet p ordnandet av avfallshantering-
en, materialval, emissionsutsl pp och energibespa-
ringar. | projektplanen har energie ektivitetsklass A
satts upp somm | f rbyggnaden.

Byggandet av kommunaltekniken medf r till viss
del klimatutsl pp ven utanf r planomr det. Vid
genomf randet av planen kan klimate ekterna be-
aktas bland annat genom val av byggnadernas en-
ergisystem. | planarbetet har man inte funnit n gra
hinder f r till mpning av tex. jordv rme eller solpa-
neleriomr det.

N r det g ller tra ken r klimatkonsekvenserna av
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teht v t. Koska uuden aseman tarve perustuu | h-
t kohtaisesti tavoitteeseen lyhent  pelastustoimen
teht vien vasteaikoja, voidaan olettaa, ett n iden
matkojen osalta p st t eiv t ainakaan kasva nyky-

tilanteeseen verrattuna.

5.4.6 Vaikutukset maisemaan ja taa-
jamakuvaan

Suunnittelualue ja sen | hiymp rist on harvaan ra-
kennettua aluetta. Asemakaavan toteuttaminen vai-
kuttaa maisemaan paikallisesti. Uusi rakentaminen
sijoittuu pienialaiselle peltoalueelle, joka rajautuu
usealta suunnalta puustoiseen alueeseen. Rakenta-
minen n kyy | hinn muille peltoalueille alueen it -
jaetel puolella. Uuden liittym n rakentamisen my -
t puustoa poistuu Kalkkirannantien varrelta, jolloin
pelastusaseman alue n kyy paikoin my s Kalkkiran-
nantielt .

L hin taajama on S derkullan taajama, jonne suun-
nittelualueelta on matkaa noin 500 metri . Kaavan
toteuttamisella ei ole vaikutuksia S derkullan taaja-
makuvaan.

5.5 Ymp rist nh iri tekij t

Kaavan toteuttaminen lis  pelastusajoneuvojen lii-
kennett | hialueella, mik voi lis t jonkin verran
alueen meluhaittoja. Suunnittelualue sijaitsee kui-
tenkin runsaasti liikenn idyn Porvoonv yl n ja Kalk-
kirannantien liittym kohdassa. Maanteiden EU-me-
luselvityksen 2022 perusteella suunnittelualueen
55 dB alueen koilliskul-

massa ja yli 75 dB Porvoonv vyl

vuorokausimelutaso ylitt
n rajoittuvilla osilla.
Kalkkirannantiell melutaso on yli 60 dB.

Asemakaava-alue sijaitsee Porvoonv yl n eritt in
meluisalla alueella, mutta melutaso laskee hieman
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planen obetydliga. Den ber knade genomsnittliga
dygnstra ken inom planomr det r cirka 50 fordon
per dygn, vilket omfattar s v | personalens ankomst
och avf rd som uppdrag inom akutv rden och
r dd-ningsverksamheten. Eftersom behovetav en ny
station i princip grundar sigp m letattf rkorta re-
sponstiderna f r r ddningsv sendets uppdrag, kan
man anta att utsl ppen f r dessa resor tminstone
inte kommer att kaif rh llande till den nuvarande
situationen.

5.4.6 Konsekvenser f r landskap och
t tortshbild

Planeringsomr det med n romgivningar r ett gles-
bebyggt omr de. Genomf randet av detaljplanen
p verkar landskapet lokalt. Det nya byggandet f r-
| ggs till ett litet kerom-r desom t erah llgr n-
sar till tr dbevuxna omr den. Byggandet syns fr mst
mot de andra krarna ster och s der om plane-
ringsomr det. N r den nya anslutningen ska byggas
avl gsnas tr d | ngs Kalkstrandsv gen, vilket g r
att r ddningsstationen st llvis syns ven fr n Kalk-
strandsv gen.

Denn rmastet torten rS derkulla. Avst ndet fr n
planeringsomr det till S derkulla r ca 500 meter.
Genomf randet av planen p verkar inte t tortsbil-
deni$S derkulla.

5.5 St rande faktorer i mil-
j n

Genomf randet av planen kar utryckningarna
med r ddningsfordon i tra ken i n romr det, vil-
ket kan ka bullerol genheterna i viss utstr ckning.
Planeringsomr det ligger emellertid vid korsning-
en mellan den livligt tra kerade Borg leden och
Kalkstrandsv gen. Utifr n EU-bullerutredningen f r






voi v henty jonkin verran, teht vien jakaantuessa
useamman toimipisteen v lille. H lytysteht vien
m r kasvanee kuitenkin tulevaisuudessa v est n-
kasvun my t , jolloin vaikutus on | hinn v liaikai-

nen.

5.6 Asemakaavamerkinn tja
-m r ykset

Kaavamerkinn tja-m r ykset on esitetty liitteess .

Kaavamerkinn t ja -m r ykset noudattavat ymp -

rist ministeri n antamia ohjeita.

5.7 Nimist

Asemakaavalla ei muodostu uusia katu-, puisto- eik
alueiden nimi .
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sonaltra ken r sm bullerk llor och orsakar inga

egentliga ol genheterf r omgivningen.

Om man ser till hela Sibbo kommer bullret fr n ut-
ryckningsfordon att vara n stintill of r ndrat. | och
med den nya r ddningsstationen kan ljudet fr n
utryckningsfordon i n rheten av andra stationer
minska n got, n r uppdragen f rdelas mellan e-
ra verk-samhetsst llen. Antalet larmuppdrag torde
dock Kka allteftersom befolkningen v xer i framti-
den, varvid konsekvensen n rmast kan betraktas
som tillf llig.

5.6 Detaljplanebeteckningar
och - best mmelser

Planbeteckningarna och -best mmelserna presente-
ras i bilagan.

Planbeteckningarna och -best mmelserna rf renli-
ga med milj ministeriets anvisningar.

5.7 Namnbest nd

| och med detaljplanen bildas inga nya namn p ga-
tor, parker eller omr den.



Asemakaavan toteutus
Genomf rande av detaljplanen

wix . t -

h tids-

6.1 Totettaminenjaajoitus 6.1 Genomf rande oc
planering

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaa-
van saatua lainvoiman. Kaavan toteuttaminen vaatii Detaljplanen kan b rja genomf rasn r planen vun-

rakennusluvan hakemisen. Rakennusluvan hakemi- nit laga kraft. Genomf randet f rut-s tter bygglov.

nen tapahtuu Sipoon rakennusvalvonnan kautta. Bygglov ska s kas via byggnadstillsynen i Sibbo

kommun.

6.2 Toteutuksen seuranta 6.2 Uppf ljning av genom-
Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seuran- f randet

nasta tarvittavin lupamenettelyin.
Sibbo kommun f ljer upp genomf randetiomr det

genom tillb rligt lovf rfarande.
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