SIPOON KUNNAN RAKENNUSJARJESTYS - ehdotuksena nahtavilld 2.-31.10.2025:
Lausunnot ehdotuksesta seka niihin laaditut vastineet/
kasittely rakennus- ja ympaéristovaliokunta 27.1.2026, kunnanhallitus 9.2.2026

LAUSUNNOT

1.

Helsingin kaupunki, Kaupunkiympaériston toimiala

Lausunto:
Helsingin kaupunki kiittda Sipoon kunnanhallitusta mahdollisuudesta antaa lausunto Sipoon
kunnan rakennusjarjestysehdotuksesta. Helsingin kaupunkiympariston toimialalla on to-
dettu, etta Helsingin kaupungilla ei ole tarvetta antaa asiassa lausuntoa.

2.

Vantaan kaupunki

Lausunto:
Vantaan kaupungilla ei ole lausuttavaa Sipoon kunnan rakennusjarjestysehdotuksesta.

3.

Pornaisten kunta, kunnanhallitus

Lausunto:
Kunnanhallitus toteaa, ettei silld ole huomautettavaa Sipoon kunnan rakennusjarjestysehdo-
tuksesta.

4.

Uudenmaan liitto

Lausunto:
Uudenmaan liitto kiittda lausuntopyynndstanne ja ilmoittaa, etta emme anna lausuntoa ra-
kennusjarjestysehdotuksesta.

5.

Itd-Uudenmaan hyvinvointialue

Lausunto:
Kiitos mahdollisuudesta lausua Sipoon rakennusjarjestysehdotuksesta. Itd-Uudenmaan
hyvinvointialueella ei ole lausuttavaa ehdotuksesta.

6.

Uudenmaan jatehuoltoviranomainen

Lausunto:
Uudenmaan jatehuoltoviranomaisella ei ole lausuttavaa.

7.

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

Lausunto:

Pelastusviranomaisella ei huomautettavaa rakennusjarjestysehdotuksesta.




8.

Suomen aurinkoenergiayhdistys ry

Lausunto:

9.

Lausunto, jotta aurinkoenergialaitteistot olisivat helpompia asentaa:

- Kattolappeen suuntaiset asennukset seka tasakattovoimalat eivat edellyta rakennuslu-
paa koosta riippumatta.

- Rakennuslupa tarvittaisiin aurinkopaneeli- tai -kerainjarjestelmalle, joka on sijoitettu ra-
kennukseen, rakennelmaan tai pihamaalle, jos rakennus tai alue on suojeltu tai sailytetta-
vaksi merkitty asemakaavassa tai rakennussuojelulain nojalla, tai jarjestelma sijaitsee
valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (RKY) alueella tai on sijoi-
tettu erilliseen rakennelmaan tai pihamaalle Sipoonjokilaakson alueella.

Vastine:

Rakennusjérjestysehdotuksessa on aurinkoenergiajarjestelmisté kirjattu seuraavaa: Aurin-
koenergiajarjestelmat edellyttavat rakentamislupaa, mikéli, ”Jarjestelméan teho on yli 50 kVA”
ja "Aurinkopaneeli- tai -keréinjarjestelma, joka on sijoitettu rakennukseen, rakennelmaan tai
pihamaalle, jos rakennus tai alue on suojeltu tai séilytettavéaksi merkitty asemakaavassa tai
rakennussuojelulain nojalla, tai jarjestelma sijaitsee valtakunnallisesti merkittavan rakenne-
tun kulttuuriympériston (RKY) alueella tai on sijoitettu erilliseen rakennelmaan tai pihamaalle
Sipoonjokilaakson alueella.” Valmisteluvaiheessa on keskusteltu pelastuslaitoksen kanssa ja
yhteistyosséa paadytty edellyttamaan teholtaan yli 50 kVA:n suuruisten jarjestelmien osalta
rakentamislupaa —tama on paloturvallisuuteen liittyva vaatimus; pelastuslaitos lausunnol-
laan ja erityisellé palotarkastuksellaan varmistaa kohteen paloturvallisuuden. Lausunto ei
aiheuta muutosta rakennusjarjestykseen.

Porvoon museo

Lausunto:

Porvoon museo - Itd-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo on tutustunut Sipoon kunnan
rakennusjarjestyksen ehdotusvaiheeseen ja toteaa lausuntonaan seuraavaa:

Ehdotuksessa on otettu huomioon Porvoon museon luonnosvaiheessa esittdmat ehdotukset
rakennetun kulttuuriympariston kannalta.

Porvoon museo ehdotti myos korjauksia ja taydennyksia arkeologisen kulttuuriperinndon na-
kokulmasta, mutta kunta ei katsonut tarkoituksenmukaiseksi lisdtd museon ehdotusta suoje-
lun vaatimuksista ja muinaisjadnnoksista. Porvoon museo pitaa kuitenkin viela seuraavia li-
sayksia tarkeina: Sivulla 3: "Maaritelmia soveltamisen osalta” -listassa tulee olla mainittuna
Muinaismuistolaki 295/1963 ja Muinaisjéénnés on myos hyva maaritella samassa listassa
esim.: Kiinteat muinaisjaédnnékset ovat rauhoitettuja muistoina Suomen aikaisemmasta asu-
tuksesta ja historiasta. Ilman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinais-
jéédnnoéksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen

Jja muu siihen kajoaminen kielletty.

Museo katsoo, etta listaan kappaleessa 2.3 ”Vaikka toimenpide ei edellyttaisi rakennusval-
vontaviranomaisen lupaa, tulee sen toteutuksessa ottaa mm. huomioon:” tulee lisata mui-
naisjadnnékset. Sivulle 15 on lisatty lause: Muinaismuistolain (295/1963) nojalla Museoviras-
tolta alueelliselta vastuumuseolta tulee pyytaa lausunto silloin, kun rakentaminen saattaa
koskettaa muinaisjaanndosta. Tama on tarkea lisays, mutta sana "Museovirastolta” on lau-
seessa tarpeeton.



10.
Uudenmaan
Lausunto:

Porvoon museo ja Museovirasto selvittavat parhaillaan useampaa tapausta, joissa asukkaat
ovat ryhtyneet rakentamiseen muinaisjadnndsalueella Sipoossa, vaikka muinaisjadnnds on
ollut merkittynd kaavaan. Muinaisjddnnoksen vaurioituminen on johtunut tietdmattémyy-
desta, joten museo katsoo, etta rakentamiseen ryhtyvan kuntalaisen olisi tarkeda saada tie-
toa muinaismuistolaista ja muinaisjaanndsten olemassaolon selvitysvastuusta mahdollisim-
man selkeasti.

Vastine:

Lisatdan lausunnon mukaisesti sivulle 3 ?Maaritelmia soveltamisen osalta” -listaan Mui-
naismuistolaki 295/1963 ja Muinaisjadannoés/ “Kiintedt muinaisjgdnnékset ovat rauhoitettuja
muistoina Suomen aikaisemmasta asutuksesta ja historiasta. Ilman muinaismuistolain no-
jalla annettua lupaa on kiintedn muinaisjgannéksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty.”

Lisataan kappaleeseen 2.3 muinaisjagannosten huomioon ottaminen sekéa poistetaan
Museovirasto-sana sivun 15 kappaleesta koskien lausunnon pyytamistid mahdollisiin
muinaisjaannoksiin liittyen.

ELY-keskus

Sivuasunnot

ELY-keskus pitaa hyvana, etta kunta on laatinut rakennusjarjestysehdotuksen liitteeksi selvi-
tyksen rakennusjarjestysuudistuksen vaikutuksista sivuasuntojen nakokulmasta. Selvityk-
sessa on tunnistettu, etta suurimmat vaikutukset kohdistuvat Saariston ja rannikon osayleis-
kaavan alueelle.

Rakennusjarjestysehdotuksessa sivuasuntomaaraysta on tdydennetty siten, etta sivuasun-
non toteuttaminen on kielletty ranta-alueilla. ELY-keskus pitda maarayksen tarkentamista
tarpeellisena. Lisaksi on hyva, ettd Saariston ja rannikon osayleiskaavan ranta-alueiden ulko-
puolisilla alueilla rakennuspaikan tulee olla vahintdan 5 000 m2. Tama on linjassa sen raken-
nusjarjestyksen kanssa, mika oli voimassa kyseisen osayleiskaavan hyvaksymisajankohtana.

Rakennusjarjestyksessa maarataan, etta sivuasunto ja padasunto muodostavat kiinteistoja-
osta huolimatta yhdessa yhden rakennuspaikan. ELY-keskus tuo viela esiin, etta kiinteistojen
lohkomisesta saadetaan kiinteistonmuodostamislaissa, eika rakennusjarjestyksessa voida
asettaa kiinteiston lohkomista koskevaa ehtoa.

Sivuasuntojen rakentamisen mahdollistavilla maarayksilla on pitkalti samat yhdyskuntara-
kenteelliset vaikutukset kuin uusien rakennuspaikkojen muodostamisella. ELY-keskus koros-
taa, etta sivuasuntojen rakentamisedellytyksia arvioitaessa tulee ottaa huomioon voimassa
olevan lainsaadannon maaraykset suunnittelutarvealueen suunnittelutarpeen osalta.

Vastine:

Nahtavillé olon jalkeen rakennusjarjestyksen laadintaa ohjaava poliittinen ohjausryhmé on
paéattényt lisgté sivuasunnon mahdollistavan maéardyksen myos ranta-alueille. Lisdyksen on
katsottu olevan niin merkittava, etta rakennusjéarjestysehdotus asetetaan uudelleen néhta-
ville — ja pyydetaén lausunnot muutetusta ehdotuksesta.



Muutettu méarays kuuluu seuraavasti: "Vahintaan 3 000 m?n suuruiselle rakennuspaikalle
saa liséksi rakentaa enintaén 100 k-m”n suuruisen sivuasunnon. Sivuasunnon voi toteuttaa
myo0s kiintedsti padasunnon yhteyteen eli kaksiasuntoisena pientalona. Saariston ja rannikon
osayleiskaavan alueella rakennuspaikan tulee kuitenkin olla vahintdén 5 000 m*.
Rakennuksen tulee kuulua samaan pihapiiriin vakituiseen asumiseen tarkoitetun paéraken-
nuksen kanssa ja hybdyntda samaa tieliittyméaéa sekd samoja teknisia jarjestelmia (talousvesi,
jateveden kasittely) kuin pdarakennus. Sivuasuntoon saa rakentaa kellarin, johon saa sijoittaa
vain varasto- ja teknisié tiloja. Sivuasunto ja pddasunto muodostavat kiinteistbjaosta huoli-
matta yhdesséa yhden rakennuspaikan. Sivuasuntoa ei kuitenkaan saa sijoittaa valtakunnalli-
sesti merkittaville rakennetuille kulttuuriympéristén alueille (RKY-alueet), maisemallisesti ar-
vokkaille alueille (ma- ja vama-alueet) eiké vapaa-ajan asuntojen yhteyteen. ”

Sivuasunnon salliminen olemassa olevalle rakennuspaikalle voidaan katsoa tiivistavéan ole-
massa olevaa yhdyskuntarakennetta tavalla, jolla vihennetdan aiemmin rakentamattomien
alueiden ottamista rakentamiskayttéon. Siten sen voidaan katsoa torjuvan ilmastonmuutosta
seka luontokatoa. Sivuasuntojen sallimisen myotéa rakentaminen keskittyy sinne, missé yh-
dyskuntatekniikka ja rakentamisen edellytykset ovat jo olemassa eikad uusia rakennuspaikkoja
muodostu. Yhdyskuntarakenne eij talta osin hajaudu vaan tiivistyy. Liséksi sivuasunnot mah-
dollistavat sukupolvien yhteistd asumista. Sivuasunnon toteumista on ohjattu rakennuspai-
kan vdhimmaiskoolla, sivuasunnon alisteisuudella ja sijainnilla sekéa yhteisen tieliittyman ja
teknisten jarjestelmien vaatimuksilla.

Oikeustilaa on muutettu sivuasuntokysymysten osalta siten, etta esimerkiksi Sipoota koskeva
tapaus KHO 2020:1 (sivuasunnot) on menettényt pdaosin merkityksensa.

Mahdollisuus méaéarata sivuasunnoista on lahtékohtaisesti olemassa myds ranta-alueella,
ellei ranta-alueella voimassa oleva kaava (Saariston ja rannikon osayleiskaava) sisélla tasta
poikkeavaa sdantelya. Voimaan saatettaessa maarays ei luonnollisesti RakL 17.4 §:n takia
ulottuisi sellaisille Saariston ja rannikon osayleiskaavan alueille (esim. RA, RA-1 ja RA-2), joi-
den osalta kaavassa on sdadetty rakennusten maarista ja tyypeista rakennusjarjestyksesta
poikkeavasti.

Lainsaéatéja on tarkoittanut ymparistévaliokunnan mietinndn perusteluista ilmenevaélla tavalla
nimenomaisesti sita, ettd rakennusjarjestyksen muutoksen yhteydessé ei edellyteta kaavoi-
tukseen rinnastuvien vaikutusten selvittdmista rakennusjarjestyksen muuttamisen yhtey-
dessa. Lainsaatajan tarkoituksena on ollut nimenomaisesti muuttaa oikeuskdytanndsséa
muodostunutta linjaa (KHO 2020:1) madaltamalla — keventamaéllé - siiné edellytettya selvitta-
misen tasoa.

Kunta on kuitenkin tehnyt selvityksen vaikutuksista myds saariston ja rannikon osayleiskaa-
van ja muiden ranta-alueiden osalta. Selvityksessé todetaan sivuasuntojen sallimisen vahai-
nen vaikutus.

Rakennusjarjestyksen méaarays, jossa viitataan yhteen rakennuspaikkaan kiinteistbjaosta
huolimatta, selkeyttaa lahinna rakentamisen méaaraa tapauksessa, jossa sivuasunto lohko-
taan erilliseksi kiinteistéksi pddasunnosta: sivuasunnon status kunnan rakennusrekisterissa
tulee olemaan lohkomisesta huolimatta edelleen sivuasunto ja mm. kaavanmukainen talous-
rakennusten enimmaismaaraé tulkitaan talté pohjalta. Kunta ei tglld méaéardykselldan esta kiin-
teiston lohkomista.



Lausunto:

Lausunto:

Sivuasuntojen kohdalla sijoittamisen edellytysten arvioinnissa otetaan luonnollisesti viran-
haltijavalmistelussa huomioon voimassa olevan lainséadénnén maardykset suunnittelutarve-
alueen suunnittelutarpeen osalta; toimivalta pdétoésten osalta kielteising valmisteltujen
osalta on kunnan rakennus- ja ympdristovaliokunnalla.

Lausunto sivuasuntojen osalta ei aiheuta muutosta rakennusjarjestykseen.

Nahtavilla olon jalkeen rakennusjarjestyksen laadintaa ohjaava poliittinen ohjausryhma
on pdattanyt lisatad sivuasunnon mahdollistavan maarayksen myos ranta-alueille. Li-
sdyksen on katsottu olevan niin merkittava, ettd rakennusjarjestysehdotus asetetaan
uudelleen nahtéville - ja pyydetdan lausunnot muutetusta ehdotuksesta.

Rakennuspaikan koko

ELY-keskus katsoo edelleen, etta rakennusjarjestyksessa maaratty rakennuspaikan minimi-
koko vesihuoltoverkkoon liityttaessa olisi syyta olla suurempi kuin rakentamislain sallima
1000 m2. ELY-keskus toistaa luonnosvaiheen lausuntonsa, ja toteaa, ettd Sipoossa monilla
asemakaava-alueen ulkopuolisilla alueilla yhdyskuntarakenne tayttaa jo tilastollisen taaja-
man kriteerit. Kunnalle voi laueta vastuita jarjestaa esimerkiksi keskitetty vesihuolto tallaisille
alueille. ELY-keskus painottaa, etta Sipoon yleiskaavoissa on edellytetty isompia kokoja
rakennuspaikalle, eika rakennusjarjestyksella lahtokohtaisesti voi osoittaa enempaa rakenta-
mista kuin kaavalla.

Vastine:

Rakentamislaki mahdollistaa pienemman rakennuspaikkakoon kuin maankaytto- ja raken-
nuslaki mahdollisti. Sipoon kunta haluaa jattdéa harkinnan muodostettavan rakennuspaikan
koon osalta maanomistajalle — kuitenkin edellyttden suurempaa rakennuspaikan kokoa niisséa
tapauksissa, joissa rakennuksia ei liiteta vesihuoltolaitoksen vesi- ja viemariverkostoon.
Rakentamislain mukainen rakennuspaikan vahimmaéiskoko on 1 000 m? (RakL 45 § Sijoittami-
sen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella). Vahimmaiskoon maarittely tata suu-
remmaksi kuuluu kunnan harkintavaltaan. Mikali rakennuspaikan kokoa ei méériteltaisi ra-
kennusjarjestyksessa, vahimmaiskoko olisi lain mukainen (1 000 m?.

Lausunto rakennuspaikan vahimmaiskoon osalta ei aiheuta muutosta rakennusjérjes-
tykseen eli pitdydytaén luonnokseen kirjatussa rakennuspaikan vdéhimmaéiskoossa (2
500 m2 tai jos liitytaan vesihuoltoverkkoon 1 000 m2).

Kayttotarkoituksen muutos

Rakennusjarjestysehdotuksessa on maaratty kayttotarkoituksen muutoksista seuraavasti:
”Olemassa olevan vapaa-ajan asunnon muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon edellyttaa
poikkeamisluvan ennen rakentamislupaa, paitsi jos rakennuspaikka sijaitsee kaavoittamatto-
malla ranta-alueella tai alueella, joka on oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai asemakaa-
vassa osoitettu vakituiseen asumiseen.” Maaraysta on muutettu luonnosvaiheeseen verrat-
tuna, mutta maarayksen vaikutuksia ei ole myoskaan rakennusjarjestysehdotuksessa arvi-
oitu. Talta osin ELY-keskus toistaa luonnosvaiheen lausuntonsa. Lain mukaan rakennusjarjes-
tyksen maarays voi koskea vain sellaisia alueita, joilla kayttétarkoituksen muutos ei aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Lainkohdan yksityiskohtaisten perus-
telujen mukaan tallaisiksi vaikutuksiksi katsotaan esimerkiksi luonnonarvojen tuhoutuminen
seka kunnalle aiheutuvat ongelmat esimerkiksi vesihuollon, terveydenhuollon tai




Lausunto:

koulukyytien jarjestamiseksi. Perustelujen mukaan kunnan olisi arvioitava vaikutukset raken-
nusjarjestysta laatiessaan pysyvaan asumiseen liittyvien palveluiden jarjestamisesta aiheu-
tuvien

velvoitteiden kannalta. Rakennusjarjestysehdotuksen lausuntopyyntdaineistosta ei kay ilmi
kyseisen maarayksen vaikutukset, eli muun muassa se, kuinka suurta maaraa rakennuksia
maarays koskee. Rakennusjarjestyksen aineistoa tulee talta osin taydentaa.

Vastine:

Rakennusjarjestyksen maaraysta on muutettu kaavoituksen taydentyneen vaikutusten arvi-
oinnin pohjalta ja ohjausryhmén paatdkselld. Ehdotuksena nahtavilla ollen maardayksen
”Olemassa olevan vapaa-ajan asunnon muuttaminen pysyvaan asuinkdyttoon edellyt-
taa poikkeamisluvan ennen rakentamislupaa, paitsi jos rakennuspaikka sijaitsee kaa-
voittamattomalla ranta-alueella tai alueella, joka on oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
tai asemakaavassa osoitettu vakituiseen asumiseen.” sisédllosta on poistettu “kaavoitta-
mattomat ranta-alueet”.

Ranta-alue

ELY-keskus pitda hyvana rakennusjarjestyksen maaraysta, etta vahintdan kahdenkymmenen
metrin levyisella rantakaistaleella rantamaisema seka rantakalliot on pyrittdva mahdollisuuk-
sien mukaan sailyttamaan. Vaikka lupakynnyksen alittavien rakennusten osalta rakennusjar-
jestyksessa ei rajoiteta rantarakentamista, tulee huomioida, etta rantavydhykkeelle rakenta-
misen mahdollisuuksia saatelee useampikin normisto. Naiden rakennuskohteiden rakenta-
misessa tulee noudattaa kaavamaarayksia, Suomen rakentamismaarayskokoelman saan-
noksia seka alueidenkayttdlain rannan suunnittelutarpeen saantelya. Vaikka rakennuskohde
ei tarvitsisi rakentamislupaa, saattaa se edellyttaa poikkeamislupaa rannan suunnittelutar-
peesta.

Vastine:

Rakennusvalvonta on tiedottamisessaan ja ohjauksessaan pyrkinyt vahvasti tuomaan esille
poikkeamisluvan tarpeen, mikéli luvanvaraisuudesta vapautettu hanke poikkeaa méaarayk-
sista tai sijoittuu ranta-alueelle ilman rakentamiseen oikeuttavaa maaraysta.

Lausunto ei aiheuta muutosta rakennusjarjestykseen. Kuitenkin ohjausryhma paatti
muokata kohdan 3.1.5 toisen kappaleen kaksi ensimmadista lausetta seuraavasti: ”Va-
hintdan 20 m levyiselld rantavyéhykkeelld rakennuskohde on pyrittdvd mahdollisuuk-
sien mukaan toteuttamaan rantamaisema ja rantakalliot sailyttaen, rajoittamatta kui-
tenkaan lupakynnyksen alle jaadvan rakennuskohteen sijaintia.” (Rakennusjérjestysehdo-
tus: ” Rakennuksen etdisyys rantaviivasta ja sijainti rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta
maiseman luonnonmukaisuus séilyy. Véhintadan kahdenkymmenen metrin levyisella ranta-
kaistaleella rantamaisema seké rantakalliot on pyrittdvd mahdollisuuksien mukaan séilytta-
maan.”

Lupakynnyksen alittavien rakennusten rajoittamisesta todetaan vastineena seuraavaa: Saa-
riston ja rannikon osayleiskaavassa, joka kattaa valtaosan Sipoon laajoista ranta-alueista, vii-
tataan pééosin rakennusjéarjestykseen rakennusten etaisyysmaaraysten (rantaviiva) osalta.
Rakennusjarjestysluonnokseen on kirjattu etaisyysmaéarays ainoastaan lupaa vaativan raken-
nuksen osalta. Professori Martti Hakkasen oikeudellisessa asiantuntijalausunnossa tode-
taan, etta lain korjaussarjan myotéa “se, mista rakennusjérjestyksessé on mahdollista méaa-
rata, kytkeytyy aivan ratkaisevasti RakL 42.1. §:n lupakynnykseen”; etaisyysmaéaraykset voivat



Lausunto:

Lausunto:

Lausunto:

siis koskea lupakynnyksen ylittédvien rakennusten sijoittamista. Ymparistovaliokunnan mietin-
ndossé on todettu, ettd kunta ei saa kieltaa tai rajoittaa lupakynnyksen alapuolelle jaavien ra-
kennuskohteiden rakentamista rakennusjarjestykselléd milléan perusteella. Saariston ja ranni-
kon osayleiskaavan viittausmaéarays rakennusten etaisyyksien osalta rakennusjarjestykseen
tarkoittaa, ettd voimassa olevan rakennusjéarjestyksen maérayksia noudatetaan siihen
saakka, kunnes uusi rakennusjérjestys on saatettu voimaan tai enimmilldan siirtyméajan um-
peutumiseen saakka. Siirtyméaajan umpeutumisen jalkeen (31.12.2026 jéalkeen) RakL 28 §:n
sdannoksesté johtuu, etta osayleiskaavan viittausmaéarayksia rakennusjarjestykseen, koskien
etaisyysmaaréayksia, ei voitane enéa soveltaa”, toteaa Hakkanen.

Sulfaattimaat

ELY-keskus katsoo, etta happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja huomioon ottaminen kai-
kessa rakentamisessa on sellainen paikallisista oloista johtuva rakentamista koskeva seikka,
jonka olisi hyva kayda ilmi rakennusjarjestyksen maarayksista. ELY-keskus esittda esimerkiksi
seuraavan kaltaisia maarayksia:

- Mikali rakennuspaikan tai sen ympardivan alueen maaperan tiedetaan tai epailldan
sisaltavan happamia sulfaattimaita, on happamien sulfaattimaiden esiintyminen sel-
vitettdva maaperatutkimuksin. Happamat sulfaattimaat on huomioitava rakennus-
hankkeessa esim. materiaalien valinnassa, maa-ainesten kaivussa ja sijoittamisessa
seka vesien johtamisessa.

- Mikali rakennuspaikan tai sen ympardivan alueen maaperan tiedetaan tai epailldan
sisaltavan happamia sulfaattimaita, on happamien sulfaattimaiden esiintyminen sel-
vitettava ja otettava huomioon asianmukaisesti.

Vastine:
Kunta harkitsi maéarayksen lisdamista, mutta ei katsonut tarkoituksenmukaiseksi. Lausunto
ei aiheuta sulfaattimaiden osalta muutosta rakennusjéarjestykseen.

Melu

ELY-keskus katsoo edelleen, etta lentomelu tulee huomioida rakennusjarjestyksessa siten,
etta lentokoneiden laskeutumisvydhykkeella sijaitsevien rakennusten ulkovaipan
aaneneristavyys tulisi olla vahintaan 35 dB. Laskeutumisvyohykkeella lentoliikennetta on vil-
kasta, ja erityisesti ydaikaan lentomelu voidaan kokea hairitsevana. Laskeutumisvyohykkeet
on esitetty myos Uusimaa 2050 -kaavassa. Vyohykkeet sijoittuvat kiitoteiden jatkeille
lentokonemelualueiden ulkopuolelle ja ne kuvaavat alueita, joilla on toistuvasti erityisesti
laskeutuvien lentokoneiden melua.

Vastine:
Kunta harkitsi méérayksen lisdédmisté, mutta ei katsonut tarkoituksenmukaiseksi. Lausunto
ei aiheuta melumaaraysten osalta muutosta rakennusjarjestykseen.

Liikenne

ELY-keskuksen rakennusjarjestysluonnoksesta antama lausunto tienpitajan nakdkulmasta on
otettu huomioon. Kunnan antaman vastineen perusteella tienpitaja ehdottaa lisaamaan ra-
kennusjarjestykseen, esimerkiksi luvun 3.1.2. (etadisyys liikennealueesta ja teista) loppuun



seuraavan tai sisalloltadn vastaavan muotoilun: Lisaksi liikennejarjestelméasta ja maantiesta
annetussa laissa (LjMTL) on saadoksia, jotka koskevat maanteiden varteen rakentamista.
Edelld mainitut sddddkset huomioidaan rakentamislupaprosessin yhteydessa.

Vastine:

Rakennusjéarjestykseen lisdtaan lukuun 3.1.2 lausunnossa esitetty ja rakentajia ohjaava
lause: ”Liséksi liikennejarjestelmasta ja maantiesta annetussa laissa (LjMTL) on sdadok-
sid, jotka koskevat maanteiden varteen rakentamista. Edella mainitut saddokset huomi-
oidaan rakentamislupaprosessin yhteydessa.”



SIPOON KUNNAN RAKENNUSJARJESTYS - ehdotuksena nahtavilld 2.-31.10.2025:
Muistutukset ehdotuksesta seka niihin laaditut vastineet/
kasittely rakennus- ja ympaéristovaliokunta 27.1.2026, kunnanhallitus 9.2.2026

MUISTUTUKSET

1.
Muistutus

”"Huomautus: Rakennusjéarjestysehdotukseen on lisatty kohta, joka rajaa ranta-alueet si-
vuasuntomahdollisuuden ulkopuolelle. Tama lisays ei vastaa lainsaatajan henkea, silla se
kaventaa merkittavasti sivuasunnon rakentamismahdollisuuksia Sipoon laajoilla ranta-alu-
eilla. Ranta-alueet kattavat kaytanndssa suuren osan saaristoa sekad meren, jokien ja jarvien
rantoja 200 metrin etaisyydelta, mika tarkoittaisi, etta huomattava osa sipoolaisista jaisi il-
man mahdollisuutta rakentaa sivuasuntoa omalle kiinteistolleen.

Toive: Pyydan, ettd kyseinen rajausta koskeva lisdys poistetaan, ja ranta-alueet sisallytetdan
yhdenvertaisesti sivuasuntomahdollisuuden piiriin, kuten alkuperaisessa ohjausryhman lin-
jauksessa oli tarkoitus.”

Vastine:

Nahtavillé olon jdlkeen rakennusjarjestyksen laadintaa ohjaava poliittinen ohjausryhma
on paattanyt lisata sivuasunnon mahdollistavan maarayksen myos ranta-alueille. Li-
sdyksen on katsottu olevan niin merkittava, ettd rakennusjarjestysehdotus asetetaan
uudelleen nahtéville - ja pyydetaan lausunnot ja muistutukset muutetusta ehdotuk-
sesta.

Muutettu méaéaréys kuuluu seuraavasti: ”Vahintdan 3 000 m*n suuruiselle rakennuspai-
kalle saa lisdksi rakentaa enintian 100 k-m?:n suuruisen sivuasunnon. Sivuasunnon voi
toteuttaa myés kiinteasti pddasunnon yhteyteen eli kaksiasuntoisena pientalona. Saa-
riston ja rannikon osayleiskaavan alueella rakennuspaikan tulee kuitenkin olla vahin-
tdan 5 000 m>. Rakennuksen tulee kuulua samaan pihapiiriin vakituiseen asumiseen tar-
koitetun padarakennuksen kanssa ja hyodyntda samaa tieliittyméaa sekd samoja teknisia
jarjestelmia (talousvesi, jateveden kéasittely) kuin padrakennus. Sivuasuntoon saa raken-
taa kellarin, johon saa sijoittaa vain varasto- ja teknisia tiloja. Sivuasunto ja padasunto
muodostavat kiinteistojaosta huolimatta yhdessa yhden rakennuspaikan. Sivuasuntoa
ei kuitenkaan saa sijoittaa valtakunnallisesti merkittaville rakennetuille kulttuuriympa-
riston alueille (RKY-alueet), maisemallisesti arvokkaille alueille (ma- ja vama-alueet)
eika vapaa-ajan asuntojen yhteyteen. ”

Sivuasunnon salliminen olemassa olevalle rakennuspaikalle voidaan katsoa tiivistdvan ole-
massa olevaa yhdyskuntarakennetta tavalla, jolla véhennetaan aiemmin rakentamattomien
alueiden ottamista rakentamiskayttoon. Siten sen voidaan katsoa torjuvan ilmastonmuutosta
seka luontokatoa. Sivuasuntojen sallimisen myota rakentaminen keskittyy sinne, misséa yh-
dyskuntatekniikka ja rakentamisen edellytykset ovat jo olemassa eika uusia rakennuspaikkoja
muodostu. Yhdyskuntarakenne ei télta osin hajaudu vaan tiivistyy. Liséksi sivuasunnot mah-
dollistavat sukupolvien yhteista asumista. Sivuasunnon toteumista on ohjattu




rakennuspaikan véhimmaiskoolla, sivuasunnon alisteisuudella ja sijainnilla seké yhteisen tie-
liittyman ja teknisten jarjestelmien vaatimuksilla.

Oikeustilaa on muutettu sivuasuntokysymysten osalta siten, ettd esimerkiksi Sipoota koskeva
tapaus KHO 2020:1 (sivuasunnot) on menettanyt pddosin merkityksensa.

Mahdollisuus méaéaréaté sivuasunnoista on lédhtékohtaisesti olemassa myds ranta-alueella,
ellei ranta-alueella voimassa oleva kaava (Saariston ja rannikon osayleiskaava) sisélla tasta
poikkeavaa sdantelya. Voimaan saatettaessa maaréys ei luonnollisesti RakL 17.4 §:n takia
ulottuisi sellaisille Saariston ja rannikon osayleiskaavan alueille (esim. RA, RA-1 ja RA-2), joi-
den osalta kaavassa on sadadetty rakennusten maéarista ja tyypeista rakennusjarjestyksesta
poikkeavasti.

Lainsééatéja on tarkoittanut ympaéristévaliokunnan mietinndn perusteluista ilmenevalla tavalla
nimenomaisesti sita, etta rakennusjarjestyksen muutoksen yhteydessa ei edellyteta kaavoi-
tukseen rinnastuvien vaikutusten selvittamista rakennusjarjestyksen muuttamisen yhtey-
dessé. Lainsaatéajan tarkoituksena on ollut nimenomaisesti muuttaa oikeuskaytannossa
muodostunutta linjaa (KHO 2020:1) madaltamalla — keventamalla - siina edellytettya selvitta-
misen tasoa.

Kunta on kuitenkin tehnyt selvityksen vaikutuksista myds saariston ja rannikon osayleiskaa-
van ja muiden ranta-alueiden osalta. Selvityksessa todetaan sivuasuntojen sallimisen vahaéi-
nen vaikutus.

2.

Muistutus (kdannos)
Miksi rakennusjarjestysehdotusta ei ole saatavilla ruotsinkielisena? Kai kaksikieli-
sessa kunnassa pitaisi kaikilla olla mahdollisuus vaikuttaa? Jos tulkitsen suomenkie-
lista tekstia oikein, ei ranta-alueille saisi rakentaa sivuasuntoja, mika olisi mahdo-
tonta taalla saaristossa, jossa itsekin asun syntyperaisena asukkaana. Mihin katosi
“pidetaan saaristo elinvoimaisena”? Tamahan koskisi kaikkia vesistoja, rannikkoalu-
eita, jarvia, lampia, saaria yms.

Vastine:

Ruotsinkielisen kddnndksen puuttuminen ehdotusvaiheessa oli harmillinen inhimillinen
unohdus. Ehdotus tullaan asettamaan uudelleen nahtéville asiamuutosten ja korjausten
vuoksi; myos ruotsinkielisena.

Néhtévilla olon jdlkeen rakennusjérjestyksen laadintaa ohjaava poliittinen ohjausryhma
on pdéattanyt lisatad sivuasunnon mahdollistavan maaridyksen myos ranta-alueille. Li-
sdyksen on katsottu olevan niin merkittava, ettd rakennusjarjestysehdotus asetetaan
uudelleen nahtaéville - ja pyydetaan lausunnot ja muistutukset muutetusta ehdotuk-
sesta.

Muutettu méaarays kuuluu seuraavasti: *Vahintaan 3 000 m?n suuruiselle rakennuspai-
kalle saa lisdksi rakentaa enintian 100 k-m?:n suuruisen sivuasunnon. Sivuasunnon voi
toteuttaa myés kiinteasti pddasunnon yhteyteen eli kaksiasuntoisena pientalona. Saa-
riston ja rannikon osayleiskaavan alueella rakennuspaikan tulee kuitenkin olla védhin-
tdén 5000 m>.



3.
Muistutus

4.

Rakennuksen tulee kuulua samaan pihapiiriin vakituiseen asumiseen tarkoitetun paara-
kennuksen kanssa ja hyodyntiaa samaa tieliittymaa seka samoja teknisia jarjestelmia
(talousvesi, jateveden késittely) kuin pdarakennus. Sivuasuntoon saa rakentaa kellarin,
johon saa sijoittaa vain varasto- ja teknisia tiloja. Sivuasunto ja pddasunto muodostavat
kiinteistojaosta huolimatta yhdesséa yhden rakennuspaikan. Sivuasuntoa ei kuitenkaan
saa sijoittaa valtakunnallisesti merkittaville rakennetuille kulttuuriympaériston alueille
(RKY-alueet), maisemallisesti arvokkaille alueille (ma- ja vama-alueet) eikad vapaa-ajan
asuntojen yhteyteen. ” Ks. perustelut kuten vastineessa muistutukseen 1.

” Kohta 4.2.1 on muotoiltava uudelleen, jotta ranta-alueet eivat rajaudu sivuasuntomahdolli-
suuden ulkopuolelle”
Javiela haluasin sanoa etta ruotsinkielinen. Tama pitaa kirjoittaa kahdella kielella.”

Vastine:

Nahtavillé olon jalkeen rakennusjarjestyksen laadintaa ohjaava poliittinen ohjausryhma
on paattanyt lisata sivuasunnon mahdollistavan maarayksen myos ranta-alueille. Li-
sdyksen on katsottu olevan niin merkittava, ettd rakennusjarjestysehdotus asetetaan
uudelleen néhtaville - ja pyydetaan lausunnot ja muistutukset muutetusta ehdotuk-
sesta.

Muutettu méaréys kuuluu seuraavasti: *Vihintaén 3 000 m”:n suuruiselle rakennuspai-
kalle saa lisdksi rakentaa enintdan 100 k-m?:n suuruisen sivuasunnon. Sivuasunnon voi
toteuttaa myos kiintedsti pddasunnon yhteyteen eli kaksiasuntoisena pientalona. Saa-
riston ja rannikon osayleiskaavan alueella rakennuspaikan tulee kuitenkin olla védhin-
tddn 5000 m>,

Rakennuksen tulee kuulua samaan pihapiiriin vakituiseen asumiseen tarkoitetun paara-
kennuksen kanssa ja hyodyntiaa samaa tieliittymaa seka samoja teknisia jarjestelmia
(talousvesi, jateveden késittely) kuin pdarakennus. Sivuasuntoon saa rakentaa kellarin,
johon saa sijoittaa vain varasto- ja teknisia tiloja. Sivuasunto ja padasunto muodostavat
kiinteistojaosta huolimatta yhdesséa yhden rakennuspaikan. Sivuasuntoa ei kuitenkaan
saa sijoittaa valtakunnallisesti merkittiville rakennetuille kulttuuriympéristén alueille
(RKY-alueet), maisemallisesti arvokkaille alueille (ma- ja vama-alueet) eika vapaa-ajan
asuntojen yhteyteen. ” Ks. perustelut kuten vastineessa muistutukseen 1.

Ruotsinkielisen kddnndksen puuttuminen ehdotusvaiheessa oli harmillinen inhimillinen
unohdus. Ehdotus tullaan asettamaan uudelleen nahtéville asiamuutosten ja korjausten
vuoksi; myos ruotsinkielisena.

Muistutus (kddnnos)

Muistutus koskien rakennusjarjestyksen kohtaa

4.2 Rakentamisen maara

4.2.1 Asuinrakennukset

Sivuasunto / sidobostad

Kannatamme sivuasuntojen rakentamista, silld se on erinomainen tapa tukea usean sukupol-
ven asumista samalla kiinteistolla. Etenkin tasséa ajassa, kun vaesto ikdantyy ja vanhusten
halutaan asuvan kotonaan mahdollisimman pitkaan.



Muistutus: Mielestamme kohdan 4.2.1 teksti tulee tarkastaa ja kayda huolellisesti lapi, jotta
sivuasuntojen rakentamista saaristossa ja rannikolla ei rajoitettaisi niin rajusti kuin teksti nyt
viittaa.

Lisdksi kommentti. Kun asiakirja tallaisenaan laitetaan ndhtaville, tulisi sen meidan mieles-
tamme olla saatavilla myos ruotsiksi.

Vastine:

Nahtavillé olon jalkeen rakennusjarjestyksen laadintaa ohjaava poliittinen ohjausryhma
on pdattanyt lisatad sivuasunnon mahdollistavan maarayksen myos ranta-alueille. Li-
sdyksen on katsottu olevan niin merkittava, ettd rakennusjarjestysehdotus asetetaan
uudelleen nahtaville - ja pyydetdan lausunnot ja muistutukset muutetusta ehdotuk-
sesta.

Muutettu méaréys kuuluu seuraavasti: *Vihintaén 3 000 m”:n suuruiselle rakennuspai-
kalle saa lisdksi rakentaa enintddn 100 k-m?n suuruisen sivuasunnon. Sivuasunnon voi
toteuttaa myos kiintedsti pddasunnon yhteyteen eli kaksiasuntoisena pientalona. Saa-
riston ja rannikon osayleiskaavan alueella rakennuspaikan tulee kuitenkin olla vdhin-
tadn 5000 m>,

Rakennuksen tulee kuulua samaan pihapiiriin vakituiseen asumiseen tarkoitetun paara-
kennuksen kanssa ja hyodyntaa samaa tieliittyméaa sekad samoja teknisia jarjestelmia
(talousvesi, jateveden késittely) kuin paarakennus. Sivuasuntoon saa rakentaa kellarin,
johon saa sijoittaa vain varasto- ja teknisia tiloja. Sivuasunto ja pddaasunto muodostavat
kiinteistojaosta huolimatta yhdesséa yhden rakennuspaikan. Sivuasuntoa ei kuitenkaan
saa sijoittaa valtakunnallisesti merkittaville rakennetuille kulttuuriympdériston alueille
(RKY-alueet), maisemallisesti arvokkaille alueille (ma- ja vama-alueet) eika vapaa-ajan
asuntojen yhteyteen. ” Ks. perustelut kuten vastineessa muistutukseen 1.

Ruotsinkielisen kddnnoksen puuttuminen ehdotusvaiheessa oli harmillinen inhimillinen
unohdus. Ehdotus tullaan asettamaan uudelleen nahtéville asiamuutosten ja korjausten
vuoksi; myos ruotsinkielisena.

5.

Muistutus (kadnnos)
Rakennusjarjestysehdotus 2025
MUISTUTUS
Sen johdosta, ettd Sipoon kunta on asettanut nahtaville uuden rakentamislain mukaisen ra-
kennusjarjestysehdotuksen, haluan tehda seuraavat muistutukset:
Rakennusjarjestyksen ruotsinkielinen versio tulee asettaa ndhtaville samaan tapaan kuin
suomenkielinen versio.

Vastine:

Ruotsinkielisen kddnnoksen puuttuminen ehdotusvaiheessa oli harmillinen inhimillinen
unohdus. Ehdotus tullaan asettamaan uudelleen néhtéville asiamuutosten ja korjausten
vuoksi; myos ruotsinkielisena.

LUKU 3.1.5. Rantamaisemiemme suojelu on aivan lilan huonoa. Mielestani Sipoon poliitikoi-
den pitaa tehda samoin kuin muissa saaristokunnissa on tehty: paattaa noin 15 metria leve-
asta rannan suojavyohykkeesta, jolle ei saa rakentaa muita kuin merenkulkuun liittyvia raken-
nuksia. lhannetilanne olisi, ettd vaadittu etdisyys suhteutettaisiin rakennuksen kokoon. Otta-
kaa mielellddn mallia alla olevista esimerkeista.



”Pienempien” rakennusten (< 30 m?) ja katosten (< 50 m?) rakentamisen ohjaaminen ei ole
kiellettya. Sipoolaisille on annettu tiedoksi, ettei kunnan ole mahdollista kieltaa rakentamista
aivan rantaviivan tuntumaan, vaan mm. niin kutsutun rantasaunan ja muiden “pienten” ra-
kennusten rakentaminen on sallittava aivan rantalinjaan saakka alueella, jossa rakennusten
etaisyytta rantaan on aiemmin saadelty rakennusjarjestyksen maarayksilla. Soderkullan asu-
kastilaisuudessa osallistujat saivat tietaa, ettd tama kasitys pohjautuu eduskunnan ymparis-
tovaliokunnan mietintéon. Mietinndssa mainitaan, etta alle 30 m?:n talousrakennusten raken-
tamista ei voida rajoittaa millaan tavalla.

1) Tama lausunto El heijasta rakentamislakia.

2) Ymparistovaliokunnan mietinndssa todetaan myds, ettd muutoksen jalkeen on
epaselvaa, missd maarin rakennusjarjestyksella voitaisiin jatkossa maarata rakentamislu-
vasta vapaiden rakennuskohteiden ominaisuuksista.” Viime kadessa tama ratkaistaan oikeu-
dessa, mutta meilla on hyva syy olettaa, etta oikeudessa sallittaisiin rantojen suojelu myds
jatkossa. Vaite siita, ettei pienempien talojen rakentamista voi sdannella, on joka tapauk-
sessa todistamaton vaite.

3) Lisaksi ymparistovaliokunnan mietinndssa huomautetaan: ”Rakennusjarjes-
tyksella taytyy voida antaa maarayksia esimerkiksi paloturvallisuuskysymyksista, alimmista
rakentamiskorkeuksista, etaisyyksista rantaviivaan ja sopeutumisesta rantamaisemaan.
Nama kysymykset ovat keskeisia ymparistonsuojelun ja luonnonsuojelun tavoitteiden seka
esimerkiksi tulvasuojelun ja muiden rakentamiseen liittyvien turvallisuusnakokohtien kan-
nalta.”

4) Rakentamislain 17 § 2. momentti kuuluu: ”"Rakennusjarjestyksessa voidaan an-
taa paikallisista oloista johtuvia rakentamista, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon otta-
mista seka hyvan elinympariston toteutumista ja sailyttamista koskevia maarayksia, jotka
eivat muuta, mita 42 8:n 1 momentissa sdadetdan uuden rakennuskohteen luvanvaraisuu-
desta. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla kiinteistonomistajalle tai muulle oi-
keuden haltijalle kohtuuttomia.” Siina ei mitenkaan rajoiteta oikeutta paattaa maarayksista
koskien pienempia taloja ja rakennuksia.

5) Rakentamislain 17 8:ssa ilmaistaan tosin suoraan, etta rakennusjarjestyksen
maaraykset voivat koskea 42 8:n 1 momentin mukaista rakentamislupaa edellyttavan raken-
nuksen kokoa ja sen sijoittamista, mutta jatkuu: Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat
koskea rakentamisen seka korjaus- ja muutostoiden osalta: ”...5) 42 §:n 2 momentin mu-
kaista rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita kuin mainitun pykalan 1 momentissa mai-
nittuja rakennuskohteita”. Rakennusjarjestyksessa voi siis olla maarayksia muista kuin luvan-
varaisista rakennuskohteista.

6) Jos Sipoon kaikille rantakiinteistoille rakennetaan sauna ja/tai muita rakennuk-
sia aivan rantaviivan tuntumaan, tulee silla olemaan pitkalla aikavalilla merkittavia vaikutuk-
sia ymparistélle. Esimerkiksi 30 m? kokoinen saunarakennus voi olla hyvin hairitsevd maise-
massa, eika vahiten silloin, jos se varustetaan 50 m? kokoisella lasitetulla terassilla. Jo yh-
della rakennuksella voi pahimmassa tapauksessa olla merkittava kielteinen vaikutus. Raken-
nusjarjestyksen tulee olla kestava myos jatkuvuuden ndkdkulmasta. On epareilua ja kesta-
matonta paattaa nyt maarayksista, kun tiedetaan, etteivat ne ole pitkalla aikavalilla puolus-
teltavissa. Voidaan pelkastaan kartan perusteella todeta, kuinka tiiviisti kiinteistot sijaitsevat
useimmilla Sipoon rannoilla. Puoli vuosisataa sitten sai rakennuksia rakentaa aivan rantavii-
van tuntumaan, kunnes paattajat tajusivat, ettd maisemaa halutaan suojella, ja saattoivat
voimaan vaaditun vdhimmaisetaisyyden rannasta. Siksi Sipoon saaristo nayttaa paikoitellen
hyddyntamattomalta, vaikka kiinteistot ovatkin tosiasiassa tiiviisti rakennettuja ja monissa
kohdissa kiinteistorajojen valissa on vain joitain kymmenia metreja.



7) Muissa saaristokunnissa, joissa ymmarretaan luonnon suojeluarvot ja mai-
sema-arvot seka nykyisille etta tuleville asukkaille ja kesaasukkaille/turisteille, on ehdotettu
tai paatetty suojella rantamaisemaa (esimerkiksi) seuraavin maarayksin:

Loviisa: Rakennuksen ja katoksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
tulee olla vahintdan 30 metria. Saunarakennuksen saa rakentaa edella mainittua metrimaa-
raa lahemmaksi rantaviivaa. Saunan ja siihen liittyvien rakenteiden etaisyyden rantaviivasta
tulee kuitenkin olla vahintaan 15 metria rantaviivasta. Ranta-alueella rantamaiseman luon-
nonmukaisuus tulee sailyttaa 15 m:n syvyisella rantavyohykkeella. (Ehdotus)

Raasepori: Luvanvaraiset rakennukset ja katokset tulee sijoittaa vahintaan 40 metrin etaisyy-
delle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Erillisen rantasaunan saa kuitenkin si-
joittaa 15 metrin etdisyydelle. Mdaraykset rakennuksen etdisyydesta rannasta eivat koske ve-
nevajoja ja muita talousrakennuksia, jotka ovat tarpeellisia ammatinharjoittamista varten.
Myonnettaessa rakentamislupa venevajan rakentamiseen rakennuksen sijaintiin ja ymparis-
t66n sopivuuteen on kiinnitettava erityista huomiota. (Kaupunginvaltuuston hyvaksyma 2025)
Parainen, Suomen suurin saaristokunta: Luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi, maise-
man sailyttamiseksi, rakennusten suojaamiseksi ja kulttuuriympariston vaalimiseksi tulee
ranta-alueelle jattda rakentamaton vydhyke, jonka etaisyys on keskiveden mukaisesta ranta-
viivasta vahintaan 15 metria. Alle 15 metrin paassa rantaviivasta voi myos sijaita venevaja, jos
siihen on rakennusoikeus lisaksi yksi alle 7 m?:n vaja/uimahuone seka kylpytynnyri. Sauna,
joka on alle 20 m? voi sijaita vahintadan 10 metrin paassa keskiveden mukaisesta rantavii-
vasta, jos siihen on erityinen syy ja muuten maaraykset voidaan tayttaa.

Kokonaisalaltaan korkeintaan 30 m*:n suuruinen rakennuskohde tulee sijoittaa vahintaan 15
metrin etaisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivasta. Kokonaisalaltaan korkeintaan 100
m?:n suuruinen rakennuskohde tulee sijoittaa vahintaan 30 metrin etaisyydelle keskiveden
mukaisesta rantaviivasta. Kokonaisalaltaan korkeintaan 200 m*:n suuruinen rakennuskohde
tulee sijoittaa vahintaan 40 metrin etaisyydelle keskiveden mukaisesta rantaviivasta. Koko-
naisalaltaan yli 200 m?:n suuruinen rakennuskohde tulee sijoittaa vahintdan 50 metrin etéi-
syydelle keskiveden mukaisesta rantaviivasta.

(Kaupunginvaltuuston hyvaksyma)

Kustavi: Asuinrakennuksen ja muun luvanvaraisen yli 30 m? suuruisen rakennuksen etaisyys
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 30 m. Rannan ja raken-
nusten valilla on sailytettava 15 metrin vyohyke, jolla kasvillisuus ja mahdollinen puusto sai-
lytetddn. Sauna-, aitta- ja talousrakennuksen vahimmaisetaisyys keskivedenkorkeuden mu-
kaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 15 m jos kerrosala on enintaan 30 m? Rakennuk-
set tulee sijoittaa rantapuuston suojaan siten, etta se ei muuta hairitsevasti rantamaisemaa.
Kunnanvaltuuston hyvaksyma

8) Sipoon kunnan asukkaat ja paattajat ovat viime vuosikymmenina luottaneet
siihen, etta heilld on oikeus paattaa omasta ymparistostaan ja etta sen valine — rakennusjar-
jestysta — vastaa tata tarkoitusta. Tiettyjen maaraysten sitominen rakennusjarjestykseen
osayleiskaavan sijaan, kuten Sipoossa on tehty, on mahdollistanut tietynlaisen joustavuu-
den. Taman oikeuden poistaminen ei ole mitaan muuta kuin ruma silmankaantétemppu. To-
dellista motiivia voi vain pohtia. Kunnan omat asukkaat ovat aiemmin paattaneet, etta kun-
nassa tarvitaan tietty suojaetaisyys vesistodn ympariston ja maiseman sailyttamiseksi. Suoja
on edelleen tarpeen, vaikka se mahdollisesti estda yksittaisia kiinteistbnomistajia pulahta-
masta mereen suoraan saunasta.

Vastine:

Kunnanhallituksen asettaman ja poliitikoista koostuvan ohjausryhmaén tulkinta lupakynnyk-
sen alittavien rakennusten rajoittamisesta on kirjattu rakennusjéarjestysehdotukseen — ja tode-
taan sen vuoksi vastineena seuraavaa: Saariston ja rannikon osayleiskaavassa, joka kattaa



valtaosan Sipoon laajoista ranta-alueista, viitataan paaosin rakennusjarjestykseen rakennus-
ten etdisyysmaaraysten (rantaviiva) osalta. Rakennusjarjestysluonnokseen on Kirjattu etéi-
Syysmaarays ainoastaan lupaa vaativan rakennuksen osalta. Professori Martti Hakkasen oi-
keudellisessa asiantuntijalausunnossa todetaan, etté lain korjaussarjan myota “se, mista ra-
kennusjarjestyksessd on mahdollista maarata, kytkeytyy aivan ratkaisevasti RakL 42.1. §:n
lupakynnykseen”; etdisyysmaaraykset voivat siis koskea lupakynnyksen ylittavien rakennus-
ten sijoittamista. Ympaéristovaliokunnan mietinn6ssé on todettu, etta kunta ei saa kieltaa tai
rajoittaa lupakynnyksen alapuolelle jdavien rakennuskohteiden rakentamista rakennusjarjes-
tyksella millaan perusteella. Muistutus ei aiheuta taltd osin muutosta rakennusjarjestyk-
seen.

Muuta:

2.1, KASVUTUNNELIT: Kasvutunnelit ovat rinnastettavissa kasvihuoneisiin, eika niita voi va-
pauttaa rakentamisluvasta vain siksi, etta ne on peitetty muovilla (myds useimmat kasvihuo-
neet ovat nykyisin tehty muovista). Rakentamisluvan taksaa voi hyvin laskea, jos rakentamis-
luvasta maksamisen katsotaan olevan kohtuutonta.

Vastine:
Rakennusvalvonta katsoo, ettei kasvutunnelien luvittaminen viljelykayttoén harvaanasutuilla
haja-asutusalueilla ole tarpeen. Muistutus ei aiheuta muutosta rakennusjarjestykseen.

Muistutus

4.2.1, SIVUASUNNOT: Liitteena olevaa selvitysta ei ole huomioitu. Lakimuutoksen myota va-
paa-ajanasunnot voi muuttaa vakituisiksi asunnoiksi suurin piirtein automaattisesti, mika jo
itsessaan lisaa kunnallisten palveluiden kysyntaa samalla, kun sivuasuntojen rakentaminen
lisda kunnallisten palveluiden tarvetta entisestaan. Historiallinen kehitys ei kerro paljon tule-
vaisuudesta, koska aiemmin ei esim. ole ollut helppoa saada lupaa sivuasunnolle. On kasit-
tamatonta, etta lainsaatajat ja Sipoon kunnan paattajat haluavat mahdollistaa suunnittele-
matonta ja sopimatonta rakentamista. *)

*) Alkuperaisen, vuoden 2023 rakentamislain pykala 17 sisalsi lauseen: "Rakennusjarjestyksessa voi-
daan antaa paikallisista oloista johtuvia suunnitelmallista ja sopivaa rakentamista...”, mutta kuten
kunta ELY-keskukselle antamassaan vastineessa jo kirjoitti, on vaatimus suunnitelmallisesta ja sopi-
vasta rakentamisesta myohemmin poistettu. Epdsuorasti sanottuna: enaa ei tarvitse rakentaa suunni-
telmallisesti ja sopivasti. Suomen kansalaisena ei voi kuin sanattomana katsoa, kun nykyinen edus-
kunta haluaa jatkossa nahda suunnittelematonta ja sopimatonta rakentamista! Kasittamatonta on
myds, miksi joku ylipdansa katsoo, ettei "pienempien” rakennusten rakentajien tarvitse noudattaa mi-
taan sadantoja. Yleistasoiset vaatimukset ymparistdoon sopimisesta eivat kdytannossa tarkoita juuri mi-
taan, koska niita ei voida valvoa. Kyse ei ole "keventamisesta” vaan taydesta valinpitamattomyydesta
meidan oikeuteemme viihtyisasta ja kestavasta ymparistosta.

Vastine:

Nahtavillad olon jalkeen rakennusjarjestyksen laadintaa ohjaava poliittinen ohjausryhma
on pdéattanyt lisatad sivuasunnon mahdollistavan maaridyksen myos ranta-alueille. Li-
sdyksen on katsottu olevan niin merkittava, ettd rakennusjarjestysehdotus asetetaan
uudelleen nahtaéville - ja pyydetaan lausunnot ja muistutukset muutetusta ehdotuk-
sesta.

Muutettu méaarays kuuluu seuraavasti: ”Vahintaan 3 000 m?n suuruiselle rakennuspai-
kalle saa lisdksi rakentaa enintdan 100 k-m?:n suuruisen sivuasunnon. Sivuasunnon voi



toteuttaa myos kiintedsti padasunnon yhteyteen eli kaksiasuntoisena pientalona. Saa-
riston ja rannikon osayleiskaavan alueella rakennuspaikan tulee kuitenkin olla védhin-
tdan 5 000 m>. Rakennuksen tulee kuulua samaan pihapiiriin vakituiseen asumiseen tar-
koitetun pdarakennuksen kanssa ja hyédyntda samaa tieliittymaa sekd samoja teknisia
jarjestelmia (talousvesi, jateveden kéasittely) kuin padarakennus. Sivuasuntoon saa raken-
taa kellarin, johon saa sijoittaa vain varasto- ja teknisia tiloja. Sivuasunto ja padasunto
muodostavat kiinteistojaosta huolimatta yhdesséa yhden rakennuspaikan. Sivuasuntoa
ei kuitenkaan saa sijoittaa valtakunnallisesti merkittaville rakennetuille kulttuuriympa-
riston alueille (RKY-alueet), maisemallisesti arvokkaille alueille (ma- ja vama-alueet)
eika vapaa-ajan asuntojen yhteyteen. ” Ks. perustelut kuten vastineessa muistutukseen 1.

Muistutus:

YLEISTA: Joissain kohdissa tekstissa korostetaan, ettd saa rakentaa, jos on rakennusoikeutta
tai jos kaava sen sallii, kun taas toisaalla tekstissa ei mainita rakennusoikeutta tai voimassa

olevaa kaavaa, vaikka tosiasiassa vaaditaan rakennusoikeutta JA ettd voimassa oleva kaava

on aina rakennusjarjestyksen ylapuolella. Tama epajohdonmukaisuus voi johtaa vaarinkasi-
tyksiin.

Vastine:
Otamme muistutuksen mielellamme huomioon ja muokkaamme rakennusjérjestysta johdon-
mukaisemmaksi — tavoitteenamme on aiheuttaa mahdollisimman vahéan harmillisia vaarinka-
sityksia:

Muutetaan kohtaan 2.2 ” Tallainen rakennus edellyttaa ja kdyttaa rakennusoikeutta ja sen on
noudettava rakentamiselle asetettuja maéarayksia ja vaatimuksia seka kaavojen merkintéja ja
maarayksia.” -lauseeseen ” Tallainenkin rakennus...”

Lisataan kohtaan 3. 7 tekstin ” Ilman rakentamislupaa voi rakennuspaikalle rakentaa alle 30
m?kokoisen eldinsuojan.” jalkeen lause ” ” Tallainenkin rakennus edellyttié ja kayttaa ra-
kennusoikeutta ja sen on noudettava rakentamiselle asetettuja maéarayksia ja vaatimuk-
sia seka kaavojen merkintéja ja maaradyksia.” sekad seuraavan lauseeseen sana ’‘myos’ ”
Elainsuojan rakentamisessa on huomioitava myos kunnan ympéristévalvonnan, Ymparisto-
terveydenhuollon ja Eldinsuojelulain mééaréykset ja vaatimukset.”

Lisdtaan kohdan 4.2.2 loppuun huomautus: ”Luvasta vapautettujenkin rakennusten raken-
taminen edellyttaa ja kdyttda rakennusoikeutta ja sen on noudettava rakentamiselle
asetettuja madardyksia ja vaatimuksia seka kaavojen merkintoja ja maarayksia.”



