Sipoon kunta OTE POYTAKIRJASTA
Sibbo kommun PROTOKOLLSUTDRAG

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen
09.02.2026

Sipoon kunnan rakennusjarjestys 2025 / Byggnadsordning 2025 i Sibbo kommun

Rakennus- ja ymparistovaliokunta / Byggnads- och miljoutskottet 27.01.2026 § 7

Valmistelija / Beredare: rakennusvalvontapaallikkd / byggnadstillsynschef
Ulla-Maija Upola, ulla-maija.upola(at)sipoo.fi

Sipoon kunnan rakennusjarjestyksen uudistamiseen liittyen
rakennusjarjestysehdotus oli ehdotuksena nahtavilla 2.-31.10.2025 valisen
ajan. Lausuntopyynnét toimitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti ja osallisten oli mahdollista jattaa muistutuksia
nahtavilldoloaikana. Lausuntoja annettiin 10 kpl ja muistuksia viisi.

Viranhaltijoiden valmistelemaa rakennusjarjestyksen uudistamisty6ta on
ohjannut kunnanhallituksen asettama poliitikoista koostuva ohjausryhma.
Ohjausryhma on kokoontunut kokonaisuudessaan 15 kertaa ja ohjannut
myds vastineiden laatimista. Toimintatavasta johtuen esittelijan
paatdsehdotus pohjautuu seka luonnosvaiheessa kirjattuun esittelijan
muutettuun paatdésehdotukseen etta viranhaltijanakemykseen
ehdotusvaiheen jalkeen tehtyjen muutosten osalta.

Liitteena oleviin vastineisiin on kirjattu lausuntojen ja muistutusten johdosta
tehdyt muutokset rakennusjarjestykseen:

- Maaritelmia soveltamisen osalta -listaan on lisatty
Muinaismuistolaki 295/1963 ja Muinaisjaannés; Porvoon museo
katsoo, ettd rakentamiseen ryhtyvan kuntalaisen olisi tarkeda
saada tietoa muinaismuistolaista ja muinaisjadnndsten
olemassaolon selvitysvastuusta

- lukuun 3.1.2 lisatty rakentajia ohjaava lause: "Lisaksi liikennejar-
jestelmasta ja maantiesta annetussa laissa (LjMTL) on saadoksia,
jotka koskevat maanteiden varteen rakentamista. Edella mainitut
saadokset huomioidaan rakentamislupaprosessin yhteydessa.”

- muistuksen johdosta selkeytetaan luvanvaraisuudesta
vapautettujen hankkeiden ohjaamista: kohdat 2.2, 3.7 ja 4.2.2.

Rakennusjarjestysehdotukseen on tehty seuraavat tdydennykset/
muutokset, jotka eivat ole seurausta lausunnoista tai muistutuksista:

- rakennusjarjestyksen laadintaa ohjaava ohjausryhma paatti lisata
sivuasunnon rakentamisen mahdollistavan maarayksen myos
ranta-alueille

- kaavoituksen taydentyneen vaikutusten arvioinnin
(kayttotarkoituksen muutokset ja sivuasunnot) pohjalta ja
ohjausryhman paatdksella maarayksen "Olemassa olevan vapaa-
ajan asunnon muuttaminen pysyvaan asuinkayttéon edellyttaa
poikkeamisluvan ennen rakentamislupaa, paitsi jos rakennuspaikka
sijaitsee kaavoittamattomalla ranta-alueella tai alueella, joka on
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai asemakaavassa osoitettu
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vakituiseen asumiseen.” sisalldsta on poistettu "kaavoittamattomat
ranta-alueet”

- ohjausryhma paatti muokata kohdan 3.1.5 toisen kappaleen kaksi
ensimmaista lausetta seuraavasti: "Vahintaan 20 m levyisella
rantavyOhykkeelld rakennuskohde on pyrittdva mahdollisuuksien
mukaan toteuttamaan rantamaisema ja rantakalliot sailyttaen,
rajoittamatta kuitenkaan lupakynnyksen alle jaavan
rakennuskohteen sijaintia.” (Rakennusjarjestysehdotus: ”
Rakennuksen etaisyys rantaviivasta ja sijainti rakennuspaikalla
tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus sailyy.
Vahintaan kahdenkymmenen metrin levyisella rantakaistaleella
rantamaisema seka rantakalliot on pyrittdva mahdollisuuksien
mukaan sailyttamaan.”)

Kaikki rakennusjarjestykseen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset,
lisdykset ja poistot, on osoitettu asiakirjassa varilla, jonka tavoitteena on
havainnollistaa lukijalle muutokset verrattuna lokakuussa 2025 nahtavilla
olleeseen asiakirjaan.

Sivuasunnon salliminen myds ranta-alueilla on niin merkittdva muutos
rakennusjarjestykseen, ettd rakennusjarjestys tulee asettaa uudelleen
ehdotuksena nahtaville.

Rakennusvalvontapaallikké / Byggnadstillsynschef Upola Ulla-Maija

Rakennus- ja ymparistovaliokunta paattaa esittdd kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallitus asettaa rakennusjarjestysehdotuksen uudelleen nahtaville
30 pv ajaksi ohjausryhman esityksesta poiketen alla kirjatuin muutoksin;
rakennusjarjestysehdotuksesta pyydetadan lausunnot ja annetaan osallisille
mahdollisuus muistutusten tekemiseen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti:

Rakennusjarjestyksen tavoitteet -kappaleeseen (1.1) tdydennetaan:
“Rakentaminen muuttaa ymparistda pitkaaikaisesti. Rakennuksen paikan
valinnassa ja rakennussuunnittelussa, rakentamisprosessissa ja
kiinteisténhoidossa on tavoitteena mydnteinen muutos ja hyva laatu. Naita
arvioitaessa tarkastellaan tarkoituksenmukaisuutta, toimivuutta,
terveellisyytta, turvallisuutta, ekologisuutta, toteutuskelpoisuutta,
taloudellisuutta, tasa-arvoisuutta ja kauneutta.”

Toteutuksen edellytykset -kappaleeseen (2.3) lisatdan "Rakentamisella
ei saa olla vahaista merkittavampaa vaikutusta alueiden kayttoon,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn tai ymparistonakokohtiin”.

Maiseman ja luonnonymparistén huomioon ottaminen (3.1.3) seka
Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparisté6n ranta-alueella
(3.1.5) -kappaleisiin korostetaan tarpeettoman maaston muokkauksen
seka jyrkkien leikkauksien/ pengerryksien valttdmista ja rakennuksen
sovittamista olemassa oleviin maaston muotoihin.” Lisdksi "puusto ja muu
kasvillisuus” lisatdan rantakaistaleen sailyttavaan maaritelmaan:
...kahdenkymmenen metrin levyisella rantakaistaleella rantamaisema,
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puusto ja muu kasvillisuus seka rantakalliot on pyrittdva mahdollisuuksien
mukaan sailyttdmaan.”

Piha-alueen rakentamisen suunnittelussa (3.5) korostetaan puiden ja
viheralueiden sailyttdmista ja lisdamista.

Rakennuspaikkakoon (4.1) osalta maarataan, etta “Sen lisaksi, mita
rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on sdadetty
Rakentamislain 45 §:ssa, rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan
vahintdan 3 000 m2. Mikali rakennus liitetdan vesihuoltolaitoksen vesi- ja
viemariverkostoon, rakennuspaikan koko voi olla pienempi, kuitenkin
vahintdan 2 000 m2.”

Sivuasuntomaarayksen alueellista ulottuvuutta muutetaan seuraavasti:
Sivuasuntomaarays ei koske ranta-alueita eika Saariston ja rannikon
osayleiskaava-aluetta.

Viranhaltijoiden tulkinnan mukaan luvanvaraisuudesta vapautettujen
rakennuskohteiden rakentamista voi ohjata rakennusjarjestyksessa —
vaikkakaan ei kieltaa tai maarallisesti rajoittaa: erityisesti herkan
rantavyohykkeen osalta annetaan naidenkin osalta rakentamista ohjaavia
maarayksia - vahintdan alkuperaisen rakennusjarjestysehdotuksen
mukaisesti.

Pykala tarkastetaan valittdmasti.

Byggnads- och miljoutskottet beslutar foresla kommunstyrelsen att
kommunstyrelsen lagger fram férslaget till byggnadsordningen fér 30 dagar
med en avvikelse fran styrgruppens férslag och med andringar som
beskrivs nedan; utlatanden begars om férslaget till byggnadsordningen och
intressenterna ges mojlighet att lAmna in anmarkningar i enlighet med
programmet for deltagande och bedémning:

Kapitel 1.1 Byggnadsordningens mal kompletteras med féljande
tillagg:"Byggande andrar miljon for en lang tid. D& man valjer en plats for
en byggnad och planerar byggandet ar malet fér byggprocessen och
fastighetsskotseln att skapa en positiv forandring och god kvalitet. Vid
utvarderingen av dessa granskar man foljande faktorer: andamalsenlighet,
funktionsduglighet, halsa, sakerhet, ekologi, genomférbarhet, ekonomi,
likvardighet och skénhet.”

| kapitel 2.3 Forutsattningar for genomférande tillaggs: "Byggandet far
inte orsaka betydande konsekvenser for omradesanvandningen,
stadsbilden, landskapet, kulturarvet eller miljdaspekterna.”

| kapitel 3.1.3 Beaktande av landskapet och naturmiljon och 3.1.5
Placering och omfattning samt miljdanpassning av byggande pa
strandomraden framhavs att “onddiga férandringar av terrangen samt
branta skarningar/invallningar ska undvikas och byggnaden ska anpassas
till terrangens befintliga form.” Till bestammelsen om bevarande av
strandzonen tillaggs "tradbestand och annan vaxtlighet” enligt féljande:
”...pa en tjugo meter bred strandzon ska man strava efter att bevara
tradbestandet och annan vaxtlighet samt strandklippor i méjligaste man.”
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Kasittely / Behandling

| planering av byggande av gardsomraden/gardsplaner (kapitel 3.5)
framhavs bevarande och utdkning av tradbestand och gronomraden.

Nar det galler byggplatsens storlek (kapitel 4.1) bestams: "Utover de
minimikrav som stalls pa en byggplats i 45 § i bygglagen, ska byggplatsen
ha en areal pa minst 3 000 m2. Om en byggnad ansluts till
vattentjanstverkets vatten- och avloppsnat, kan byggplatsens storlek vara
mindre, dock minst 2 000 m2.”

Den geografiska utstrackningen av bestdmmelsen om sidobostader
andras enligt féljande: Bestdmmelsen om sidobostader galler inte
strandomraden eller delgeneralplanen for skargarden och kusten.

- Enligt tjansteinnehavarnas tolkning kan byggandet av byggobjekt som
befriats fran tillstandsplikten styras med byggnadsordningen — dven om
byggandet inte kan forbjudas eller begransas till antalet:
byggnadsordningen innehaller bestdmmelser som styr byggandet av
byggobjekt som befriats fran tillstandsplikten speciellt i kansliga
strandzoner — atminstone i den man som i det ursprungliga forslaget till
byggnadsordning.

Paragrafen justeras omedelbart.
Valiokunta piti neuvottelutauon klo 18:51-19.29.

Anders Sdderling ehdotti, ettd kunnanhallitukselle annettava
rakennusjarjestysehdotus sailyy ohjausryhman esityksen mukaisena.
Laura Gunsberg-Sandstrom kannatti Anders Séderlingin ehdotusta.

Kicka Lindroos ehdotti, ettd kunnanhallitukselle annetaan ohjausryhman
esityksen mukainen rakennusjarjestysehdotus, jonka kohdasta 3.1.5
poistetaan seuraava lause: "rajoittamatta kuitenkaan lupakynnyksen alle
jadavan rakennuskohteen sijaintia”.

Karl-Erik Oljemark kannatti Kicka Lindroosin ehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta asiassa oli tehty kaksi kannatettua
vastaehdotusta, minka vuoksi oli 4anestettava.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd vastaehdotukset asetetaan ensin vastakkain
siten, ettad puheenjohtaja Séderlingin vastaehdotusta kannattavat
aanestavat "jaa" ja Kicka Lindroosin vastaehdotusta kannattavat
aanestavat "ei", jonka jalkeen voittanut ehdotus asetetaan esittelijan
ehdotusta vastaan. Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aanestys:

Puheenjohtajan vastaehdotus - 2 danta

Kicka Lindroosin vastaehdotus - 3 aanta

Tyhjia (2 kpl)
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Puheenjohtaja totesi, ettd rakennus- ja ymparistévaliokunta hyvaksyi Kicka
Lindroosin vastaehdotuksen tassa danestyksessa aanin 2-3.

Puheenjohtaja ehdotti, etta esittelijan ehdotusta kannattavat aanestavat
"jaa" ja Kicka Lindroosin vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei".
Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aznestys:

Esittelijan ehdotus - 3 aanta

Kicka Lindroosin vastaehdotus - 4 danta

Puheenjohtaja totesi, ettd rakennus- ja ymparistdvaliokunta hyvaksyi Kicka
Lindroosin vastaehdotuksen &anin 3-4.

Utskottet holl en forhandlingspaus kl. 18:51-19:29.

Anders Sdderling foreslog att till kommunstyrelsen ges styrgruppens
framstallda forslag till byggnadsordning.

Laura Gunsberg-Sandstrom understédde Anders Sdderlings forslag.
Kicka Lindroos foreslog att till kommunstyrelsen ges styrgruppens férslag
till byggnadsordning, men utan foéljande mening i stycke 3.1.5:
"rajoittamatta kuitenkaan lupakynnyksen alle jadvan rakennuskohteen
sijaintia".

Karl-Erik Oljemark understddde Kicka Lindroos forslag.

Ordféranden konstaterade att det hade gjorts tva understédda motforslag i
arendet och att omrdstning darfor var pakallad.

Ordféranden foreslog att motférslagen forst stalls mot varandra sa att de
de som understdder ordférande Soderlings motforslag rostar "ja" och de
som understéder Kicka Lindroos motférslag rostar "nej", varefter det
vinnande forslaget stalls mot grundférslaget. Férslaget godkandes
enhalligt.

Omrostning:

Ordférandes motforslag - 2 roster

Kicka Lindroos motférslag - 3 roster

Tomma (2 st.)

Ordféranden konstaterade att byggnads- och miljéutskottet i den har
omrostningen godkande Kicka Lindroos motférslag med résterna 2-3.

Ordféranden foreslog att de som understoder féredragandens forslag
rostar "ja" och de som understdder Kicka Lindroos motforslag rostar "nej".
Forslaget godkandes enhalligt.
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Omrostning:

Foredragandens forslag - 3 roster

Kicka Lindroos motférslag - 4 roster

Ordféranden konstaterade att byggnads- och miljdutskottet godkande

Kicka Lindroos motférslag med résterna 3-4.

Rakennus- ja ymparistovaliokunta hyvaksyi Kicka Lindroosin ehdotuksen.
Lisaksi valiokunta valtuuttaa rakennusvalvontapaallikbn tekemaan teknisia
korjauksia liitteeseen.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd rakennusvalvontapaallikkd Ulla-Maija Upola
jatti eriavan mielipiteen.

Pykala tarkastettiin valittomasti.

Byggnads- och miljéutskottet godkande Kicka Lindroos forslag. Dessutom
befullmaktigar utskottet byggnadstillsynschefen att gora tekniska

korrigeringar i bilagan.

Det antecknades i protokollet att byggsnadstillsynschef Ulla-Maija Upola
meddelade avvikande mening.

Paragrafen justerades omedelbart.

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 09.02.2026 § 36

1194/10.03.00.00/2024

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag

Kunnanhallitus paattaa asettaa rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville 30
pv ajaksi. Rakennusjarjestysehdotuksesta pyydetaan lausunnot ja
annetaan osallisille mahdollisuus muistutusten tekemiseen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.
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Kommunstyrelsen beslutar att Iagga fram férslaget till byggnadsordningen
for 30 dagar. Utldtanden begars om forslaget till byggnadsordningen och
intressenterna ges mojlighet att lAmna in anmarkningar i enlighet med
programmet for deltagande och bedémning.

Kasittely / Behandling Esa Kantee teki Ritva Tarvaisen ja Tuomo Revon kannattamana

seuraavan vastaehdotuksen: "Rakennusjarjestys asetetaan ndhtavaksi
sellaisenaan, kun ohjausryhma on sen valmistellut ja esittanyt.”

Jenni Sademies ehdotti Mari Nikkasen kannattamana asian palauttamista
valmisteltavaksi.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiassa oli tehty kannatettu ehdotus asian
palauttamisesta valmisteltavaksi ja kannatettu vastaehdotus, minka vuoksi
oli aanestettava.

Puheenjohtaja totesi, ettd ensin d8nestetdan asian palauttamisesta
valmisteltavaksi.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd ensimmaisessa danestyksessa asian kasittelyn
jatkamista kannattavat danestavat "jaa” ja asian palauttamista

valmisteltavaksi kannattavat 4anestavat "ei”. Aanestysesitys hyvaksyttiin
yksimielisesti.

Aanestys paattyi seuraaviin tuloksiin:

Asian kasittelyn jatkaminen — yhdeksan (9) aanta
Asian palauttaminen valmisteltavaksi — kaksi (2) aanta
Pidattaytyi danestyksesta — ei kukaan

Poissa — ei kukaan

Puheenjohtaja totesi, ettd kunnanhallitus on paattanyt jatkaa asian
kasittelya.

Aanestysluettelo on liitteena.

Puheenjohtaja ehdotti, ettd toisessa danestyksessa kunnanjohtajan
ehdotusta kannattavat danestavat "jaa” ja Kanteen vastaehdotusta

9

kannattavat 43nestavat "ei”. Adnestysesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.
Aanestys paattyi seuraaviin tuloksiin:

Kunnanjohtajan ehdotus — seitseman (7) aanta

Kanteen ehdotus — nelja (4) 4anta

Pidattaytyi aanestyksesta — ei kukaan

Poissa — ei kukaan

Puheenjohtaja totesi, ettda kunnanjohtajan ehdotus on voittanut toisen
aanestyksen.

Aanestysluettelo on liitteena.
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Edelleen puheenjohtaja totesi, ettd kunnanhallitus on hyvaksynyt
kunnanjohtajan ehdotuksen.

Esa Kantee gjorde féljande motférslag som understéddes av Ritva
Tarvainen och Tuomo Repo: "Byggnadsordningen laggs fram enligt
styrgruppens forslag.”

Jenni Sademies foreslog med understdd av Mari Nikkanen att arendet
aterremitteras for beredning.

Ordféranden konstaterade att ett understott forslag om att aterremittera
arendet och ett understott motforslag hade gjorts i &rendet och att
omrostning darfér var pakallad.

Ordféranden konstaterade att forsta omréstningen ar om att aterremittera
arendet for beredning.

Ordféranden féreslog att i den forsta omrdstningen “ja” réstar de som
understoder att behandlingen av arendet fortsatter och “nej” rostar de som
understoder att arendet aterremitteras for beredning.
Omrdstningspropositionen godkandes enhalligt.

Omroéstningen avslutades med foljande resultat:

Behandlingen av arendet fortsatter — nio (9) roster
Arendet aterremitteras fér beredning — tva (2) roster
Avstod fran att résta — ingen

Franvarande — ingen

Ordféranden konstaterade att kommunstyrelsen har beslét fortsatta
behandlingen av arendet.

Réstlangden finns som bilaga.

Ordféranden féreslog att i den andra omréstningen “ja” rostar de som
understéder kommundirektérens forslag och “nej” rostar de som
understoder Kantees motforslag. Omrostningspropositionen godkandes
enhalligt.

Omroéstningen avslutades med foljande resultat:
Kommundirektérens forslag — sju (7) roster
Kantees forslag — fyra (4) roster

Avstod fran att résta — ingen

Franvarande — ingen

Ordféranden konstaterade att kommundirektérens férslag har vunnit den
andra omroéstningen.

Roéstlangden finns som bilaga.
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Ordféranden konstaterade vidare att kommunstyrelsen har godkant
kommundirektorens forslag.

Paatos / Beslut
Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.

Liitteet / Bilagor

Liite / Bilaga 1: Sipoon kunnan rakennusjarjestysehdotus, rakymp 27.1.2026
Liite / Bilaga 2: Adnestystiedot Sipoon kunnan rakennusjarjestys 2025 / Byggnadsordning 2025 i
Sibbo kommun

Liite Bilaga 3 - Aénestystiedot kh 9.2.2026 § 36

Otteen oikeaksi todistaa / Utdragets riktighet intygar
Sipoossa / Sibbo

17.2.2026

Jonas Kujanpaa
Hallinnon asiantuntija / Férvaltningssakkunnig



» Sipoon kunta OTE POYTAKIRJASTA
d Sibbo kommun PROTOKOLLSUTDRAG

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen
09.02.2026

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 36
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Kuntalain (10.4.2015/410) 136 §:n mukaan paatoksesta, joka koskee vain valmistelua tai
taytantéonpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.

BESVARSFORBUD

Enligt 136 § i kommunallagen (10.4.2015/410) far omprévning inte begaras eller kommunalbesvar
anforas i fraga om beslut som endast galler beredning eller verkstallighet.



