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Osallistumis- ja arviointisuunnitel-

v massa (OAS) esitetaan miksi asema-

kaava laaditaan, miten kaavoitus

2 lliadiandd] i el K T e etenee ja missa vaiheessa siihen voi

U foli vaikuttaa. Suunnitelmaa tdyden-

netaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.

Programmet for deltagande och

bedémning (PDB) innehaller infor-

: mation om syftet med detaljplanen,

R Bl G - y planldaggningens forlopp och i vilka

' skeden man kan pdverka planlagg-

> ningen. Programmet kompletteras

o e e ; 5 : efter behov allteftersom planproces-
e sen fortskrider.
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Suunnittelualue
Asemakaava-alue sijaitsee Etela-Si-

poossa Soderkullan keskustassa,

Uuden Porvoontien (Mt 170) varrella.

Suunnittelualue on kokonaisuudes-
saan Sipoon kunnan omistuksessa.
Alue kasittda paaosin asemakaa-
voittamatonta aluetta seka pienessa
madrin asemakaavoitettua aluetta.
Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,4
ha. Kaava-alueen raja voi tarkentua

jatkosuunnittelun yhteydessa.

Planeringsomrade
Detaljplaneomradet ligger i Séder-
kulla centrum i s6dra Sibbo, langs
Nya Borgdvdgen (lv 170). Planerings-
omradet dgs av Sibbo kommun i sin
helhet. Planeringsomrddet omfattar

i huvudsak ett icke detaljplanerat
omrdade och delvis ett detaljplanerat
omrade. Planomradets areal &r cirka
2,4 ha. Planomradets gréns kan preci-

seras under fortsatt planering.
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Suunnittelun lahto6-
kohdat

Asemakaava-alueella on metsdista
aluetta, metsalaidun ja lilkkennealuet-
ta. Suunnittelualueen pohjoisreunas-
sa kulkee Uusi Porvoontie joukkolii-
kenneyhteyksineen. Iddssa kaava-alue
rajautuu  kaupanyksikon alueeseen
(Tokmanni). Alue rajautuu eteldssa
metsadan ja peltoalaaksoon ja ylittaa
osittain Gunnarsintien. Kaava-alueen
lansipuolella on kaupaunyksikon alue
(S-market Soderkulla).

Vesi- ja viemariverkko kulkee suun-
nittelualueella. Kaava-alueen valitto-
massa laheisyydessa sijaitsevat useat

Soderkullan keskustan palvelut.

Sipoon yleiskaavassa 2025 (lainvoi-
mainen 23.12.2011) alue on osoitet-
tu keskustatoiminnoille. Suunnitte-
lualueelle parhaillaan laadittavassa
Soderkullan kaavarungossa suunit-
telualue sijaitsee kokonaisuudessaan
keskustatoimintojen alueella. Suun-
nittelualeueelle ei ole laadittu asema-

kaavaa.

Utgangspunkter for
planeringen
Detaljplaneomradet bestar skogsom-
raden, betesmark, och trafikomraden.
Langs planeringsomradets norra kant
[6per Nya Borgavagen med dess kol-
lektivtrafikforbindelser. | 6st gransar
planomradet delvis till en handelsen-
het (Tokmannis affar). | sdder gransar
omradet till skog och en akerdal. Om-
radet avgransas delvis staks soderom
Gunnarsvagen. Pa den vastra sidan av
planomradet finns ett handelskvarter
(S-market Soderkulla).

Vatten- och avloppsnatet gar genom
planeringsomradet. Séderkulla cen-
trums tjanster ligger i planomradets

omedelbara narhet.

| Generalplan for Sibbo 2025 har
(lagakraftvunnen 23.12.2011) om-
radet anvisats som ett omrade for
centrumfunktioner. | planstommen
for Soderkulla, som utarbetas som
bast, ligger planeringsomradet helt
i ett omrade for centrumfunktioner.
Ingen detaljplan har utarbetats for

planeringsomradet.
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Asemakaavan tarkoi-
tus ja tavoitteet

Kaavatyd sisdltyy kunnan kaavoitus-
ohjelmaan 2026-2028.

Asemakaavatyon tarkoituksena on
mahdollistaa kaupanyksikdn raken-
taminen kasvavaan Soderkullaan ja
luoda edellytykset palvelujen laajen-

tamiselle Soderkullan keskustassa.

Asemakaavan tavoitteena on kehittaa
Soderkullan keskustaa ja taajamatoi-
mintoja. Lisaksi tavoitteena on aluei-
denkayttolain asettamien asemakaa-
van sisaltovaatimusten mukaisesti (54
§) luoda edellytykset terveelliselle,
toimivalle ja viihtyisdlle elinymparis-
tolle, palveluiden alueelliselle saavu-
tettavuudelle seka liikenteen jarjesta-

miselle.

Detaljplanens syfte
och mal
Planarbetet ingdr i kommunens plan-

laggningsprogram 2026-2028.

Malet med utarbetandet av detaljpla-
nen ar att mojliggdra byggande av ett
handelskvarter i det vaxande Soder-
kulla och skapa forutsattningar for att
utvidga serviceutbudet i Soderkulla

centrum.

Malet med detaljplanen ar att utveck-
la S6derkulla centrum och tatorts-
funktioner. | enlighet med innehall-
skraven for detaljplaneri 54 § i lagen
om omradesanvandning stravar
planen efter att skapa forutsattningar
for en hélsosam, fungerande och triv-
sam livsmiljo, for regional tillgang till

service och for reglering av trafiken.

Luoda\edellytykset pal\}elujen "Iaaje'nta'mi-
selle Soderkullan keskustassa
Det skapas forutsdttningar for att utvidga ser-

“
.,

vicen i Séderkulla centrum.
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- Viher- ja virkistysmahdollisuuk-[= A
sien turvaaminen Kaupanyksinkon sijoittémisen
Tryggande av grénomrdden och mahdollisuuden selvittdminen |
rekreationsmojligheter. Mdjligheten att placera en handel- ?
senhet i omrddet utreds.

Pyritdan sovittamaan osaksi olemassa olevaa
maisemaa ja luoda keskustarakenteeseen so-
piva julkisivu.

Det strdivas efter att det befintliga landskapet tas
i beaktande i planeringen och att det skapas en
till stadskdrnan passande fasad.

Kaavan alustavat tavoitteet.
Planens prelimindra mal.
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Kaavan vaikutusten
arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa
selvitetaan kaavan toteutuksen ym-
paristovaikutukset alueidenkadyttolain
edellyttamalla tavalla (AKL 9 § ja MRA
1 §). Lisaksi arvioidaan kaavan suhde
valtakunnallisiin alueidenkayttota-
voitteisiin seka yleispiirteisen kaavo-
jen ohjausvaikutukset. Vaikutuksia
arvioidaan suhteessa asetettaviin

tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdavana on
tukea kaavan valmistelua ja hyvak-
syttavien kaavaratkaisujen valintaa
seka auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisaltovaatimukset toteu-
tuvat. Kaavan vaikutusten arviointi
perustuu alueelta laadittaviin perus-
selvityksiin, kdaytossa oleviin muihin
perustietoihin, selvityksiin, suunni-
telmiin, maastokaynteihin, osallisilta
saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin
ja mielipiteisiin seka laadittavien

suunnitelmien analysointiin.

Planens konsekvens-
bedémning

I samband med utarbetandet av
detaljplanen utreds miljokonsekven-
serna for genomfoérandet av planen
pa det satt som lagen om omrade-
sanvandning forutsatter (OAL, 9 § och
MBEF, 1 §). Dessutom beddms planen i
forhallande till de riksomfattande ma-
len for omradesanvdandningen samt
med oversiktliga planers styrnings-
verkan. Konsekvenserna bedoms i

forhallande till de mal som staélls.

Konsekvensbeddomningens uppgift
ar att stoda planberedningen och
val av godtagbara planlésningar
samt fungera som hjalp vid be-
domningen av hur planens mal och
innehallskrav forverkligas. Planens
konsekvensbedémning grundar sig
pa basutredningar 6ver omradet, pa
ovrig tillganglig grundinformation,
utredningar, planer, terrangbesok,
utgangsmaterial av intressenterna,
utldtanden och asikter samt analyse-

ring av planerna som utarbetas.

Selvitykset

Kaavan laadinnan ja vaikutusten ar-

vioinnin pohjana kdytetdadan muun

muassa seuraavia selvityksia ja suun-
nitelmia:

« Sipoon Gumbostrand - Vaster-
skogin, Sibbesborgin ja Eriksnasin
osayleiskaavojen meluselvitykset,
WSP QY 2018

+ Sipoon kaupan palveluverkkosel-
vitys, WSP QY 2021

- Sipoon pohjavesien suojelusuun-
nitelma. Sipoon kunta, Tuusulan

seudun vesilaitos kuntayhtyma,

Uudenmaan  ymparistokeskus,
2009
. Sipoon kulttuuriymparisto- ja

rakennusperintoselvityksen pai-
vitys, Arkkitehtitoimisto Kristina
Karlsson; Kati Salonen ja Mona
Schalin Arkkitehdit 2024

«  Soderkullan liikenteellinen tarkas-
telu, SITOWISE 2021

«  Soderkullan alueellinen huleve-
sisuunnitelma, Ramboll, 2024

« Soderkullan viheraluesuunnitel-
ma, WSP OY 2025

Utredningar

Som underlag fér sammanstallandet

av planen och bedémningen av kon-

sekvenserna anvdnds bland annat fol-
jande utredningar och planer:

« Bullerutredningar i Sibbo kom-
muns delgeneralplaner fér Gum-
bostrand-Vasterskog, Sibbesborg
och Eriksnas, WSP Oy 2018

« Sipoon kaupan palveluverkkosel-
vitys, WSP QY 2021

«  Sipoon pohjavesien suojelusuun-
nitelma. Sibbo kommun, Sam-
kommunen Tusbyregionens vat-
tenverk, Miljoécentralen i Nyland,
2009

« Sipoon kulttuuriymparistd- ja
rakennusperintoselvityksen pai-
vitys, Arkkitehtitoimisto Kristina
Karlsson; Kati Salonen ja Mona
Schalin Arkkitehdit 2024

«  Soderkullan liikenteellinen tarkas-
telu, SITOWISE 2021

« Soderkullan alueellinen huleve-
sisuunnitelma, Ramboll, 2024

« Soderkullan viheraluesuunnitel-
ma, WSP OY 2025



Kaavatyon yhteydessa on tehty tai tul- Atminstone féljande separata utred-

laan tekemaan ainakin seuraavat eril- ningar kommer att goras i samband

lisselvitykset: med planarbetet:

« Luontoselvitys, Enviro Oy 2025 «  Naturutredning, Enviro Oy 2025
(valmistumassa) (pagar)



Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne, joiden asumiseen,

tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huo-

mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myos ne viran-

omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa

kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat

Sipoon kunta alueen maanomistajana

Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot

Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot

Muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten Uu-
denmaan Elinvoimakeskus, Lupa- ja valvontavi-
rasto, Uudenmaan liitto, Ita-Uudenmaan pelastus-
laitos, Porvoon museo, Helsingin seudun liikkenne,
Keravan Energia Oy/Sipoon Energia, Keski-Uuden-

maan Vesi Kuntayhtyma ja Sipoon Vesi -liikelaitos

Intressenter

Intressenter ar markdgarna och de vars boende, ar-

bete eller andra férhallanden kan paverkas betydligt

av planen. Intressenter ar ocksa de myndigheter och

sammanslutningar vars verksamhetsomrade behand-

las i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

Fastighetsagare och invanare pa planeringsomra-
det och omraden som gransar till det

Sibbo kommun som huvudsakliga fastighetsaga-
re

Foreningar och sammanslutningar som har verk-
samhet i omradet

Kommunens férvaltningsenheter och sakkunniga
Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
Livskraftscentralen i Nyland, Tillstands- och till-
synsverket, Nylands férbund, Raddningsverket i
Ostra Nyland, Borgd museum, Helsingforsregio-
nens trafik, Kervo Energi/Sibbo Energi, Samkom-
munen Mellersta Nylands Vatten och affarsverket
Sibbo Vatten



Alustava aikataulu

ALOITUS VALMISTELU EHDOTUS
Talvi 2026 Kevadt 2026 Kesa 2026 Syksy 2026 Talvi 2026 2026-
Kaava kuulute- Kaavaluonnos valmistellaanja ~ Kaavaehdotus valmistellaan ja Kunnanvaltuusto hyvaksyy Kaava saa lainvoiman, kun Kaava toteutetaan.
taan vireille. asetetaan nahtaville 30 paivaksi. asetetaan ndhtaville 30 pdivaksi. kaavan. valitusaika on umpeutunut
. eika valituksia ole saapunut.
Mahdollisuus kom- Mahdollisuus jattaa mielipide Mahdollisuus jattaa muistu- Hyvaksymispddtoksesta voi
mentoida osallistu- kaavaluonnoksesta. tus kaavaehdotuksesta. hakea muutosta valittamalla
mis- ja arviointisuun- hallinto-oikeuteen.

nitelman sisaltoa.

Preliminar tidtabell

INLEDNING BEREDNING FORSLAG ’ G"
Talvi 2026 Véren 2026 Sommaren 2026 Hosten 2026 Vintern 2026 2026-
Planen kungors Planutkastet bereds och laggs Planforslaget bereds och laggs Kommunfullméaktige Planen vinner laga kraft nar Planen genomfdrs.
anhangig. fram offentligt i 30 dagar. fram offentligt i 30 dagar. godkanner planen. besvarstiden har gatt ut om
) . inga besvar har anforts.
Mojlighet att kommen- Majlighet att lamna in asikter Mojlighet att ldmna in anmark-  Andring i godkdnnandebe-
tera innehallet i pro- om planutkastet. ningar om planférslaget. slutet kan sdkas genom att
grammet for deltagande overklaga till férvaltningsdom-
och bedémning. stolen.
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Kaavan merkittavyys
Tama asemakaava on vaikutuksiltaan
merkittava asemakaava. Se tarkoittaa,
ettd kdydaan laaja vuorovaikutus-
prosessi ja etta valtuusto hyvaksyy

kaavan.

Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on,
etta niilla, joita kaavaty® koskee on
mahdollista seurata suunnittelua ja
osallistua siihen. Kaavan etenemisen
ja osallistumisen kannalta tdrkeista
vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa
(Sipoon Sanomat ja Borgabladet, kun-
nan internet-sivuilla ja virallisella ilmo-

itustaululla Sipooinfo Nikkildssa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkais-
taan Sipoon kunnan ilmoituslehdissa
(Sipoon Sanomat ja Borgabladet), Si-
poon kunnan internet-sivuilla (www.
sipoo.fi) ja virallisella ilmoitustaululla
(Sipooinfo Nikkila).

Planens relevans

Den har planen ar en detaljplan med
betydande verkningar. Det innebar
en omfattande process for vaxelver-
kan och att fulllmdktige godkanner

planen.

Information
Utgangspunkten i informationen

ar att de som berdrs av planarbetet
ska ha mojlighet att félja med plane-
ringen och delta i den. Om skeden
som ar viktiga med tanke pa pla-
nens framskridande och deltagande
annonseras i lokaltidningarna (Si-
poon Sanomat och Borgabladet), pa
kommunens webbplats och pa den
officiella anslagstavlan i Sibboinfo
Nickby.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras

i Sibbo kommuns annonstidningar
(Sipoon Sanomat och Borgabladet),
pa Sibbo kommuns webbplats (www.
sibbo.fi) och pa den officiella anslags-
tavlan (Sibboinfo Nickby).

Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyostd antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanearbetet ges av:

Kiara Pashley
Kaavoittaja / Planlaggare
040 484 6246

Kaisa Vahlberg
Kaavoitussuunnittelija /
040526 2374

Eric Roselius
Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef
040153 1037

etunimi.sukunimi@sipoo.fi / fornamn.efternamn@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Yhdyskunnan ja ympariston toimiala
PL7
04131 SIPOO

Sibbo kommun, Sektorn for samhalle och miljo
PB 7
04131 SIBBO
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