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Bastukarrin tydpaikka-alueen luoteisosan
asemakaava ja asemakaavan muutos
Detaljplan och detaljplanedndring fér nor-
dvastra delen av Bastukarrs arbetsplat-
somrade

Asemakaavan selostus
Detaljplanebeskrivning
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Asemakaava sijaitsee Sipoon Martinkyldssa Ke-
ravan rajan tuntumassa Bastukarrin tyopaik-
ka-alueella, joka on tuotannon ja logistiikkatoimin-

tojen kehittamisalue.

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee seu-
raavia kiinteistdja tai osia niista: 753-421-6-45,
753-421-6-192, 753-421-6-105, 753-421-7-280,
753-421-7-282, 753-421-0007-0293, 753-421-12-
12, 753-421-12-11, 753-421-12-15, 753-421-0012-
0019, 753-421-12-20 seka 753-895-2-3.

Asemakaavalla muodostuu kortteli 34007, ka-
tualuetta, suojaviheraluetta sekda maantiealuetta.
Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 29,1 hehtaa-

ria, josta uutta asemakaava-aluetta noin 18,4 ha.

Tama selostus liittyy 26.5.2025 paivattyyn asema-
kaavakarttaan (1:1 000).

Kaavaselostus sekd kaavakartta maarayksineen
julkaistaan kunnan internet-sivuilla: https://www.
sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehittaminen/asemakaavoi-

tus/

Selostuksen valokuvat © Sipoon kunnan kaavoi-
tusyksikko (ellei toisin mainittu valokuvan yhtey-

dessa).

Kaavan laatija
Antti Kuusiniemi, kaavoittaja
Eric Roselius, kaavoituspaallikkod

Birgitta Smeds, kaavavalmistelija

Detaljplanens omrade ar beldaget i Martensby, Sib-
bo, ndra gransen till Kervo pa Bastukarrs arbets-
platsomrdde, som ar ett utvecklingsomrade for

produktion och logistikverksamhet.

Detaljplanen och detaljplanedndringen beror fol-
jande fastigheter eller delar av dem: 753-421-6-
45, 753-421-6-192, 753-421-6-105, 753-421-7-280,
753-421-7-282, 753-421-0007-0293, 753-421-12-
12, 753-421-12-11, 753-421-12-15, 753-421-0012-
0019, 753-421-12-20 seka 753-895-2-3.

Genom detaljplanen bildas kvarter 34007, gatu-
omrade, skyddsgronomrade samt landsvagsomra-
de. Detaljplanen omfattar cirka 29,1 hektar, varav

ca 18,4 ha ar nytt detaljplaneomrade

Denna beskrivning galler den 26.5.2025 daterade
detaljplanekartan (1:1 000).

Planbeskrivningen samt plankartan med bestam-
melser publiceras pa kommunens webbplats:

www.sibbo.fi/detaljplaner

Fotografierna i beskrivningen © Sibbo kommuns
planldaggningsenhet (om inte annat namns i sam-

band med fotografiet).

Planens beredare
Antti Kuusiniemi, planldaggare
Eric Roselius, planldggningschef

Birgitta Smeds, planberedare



Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset
Lista pa typer av detaljplaner och férklaringar till dem

TAMAN KAAVAN ETENEMISTAPA
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Kunnan hallintosddannén mukaisesti jaosto paat-
taa vaikutuksiltaan vahdisten asemakaavojen hy-
vaksymisestd AKL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27°8)

Suppea valitusoikeus (AKL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahdisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahaisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kdytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vdahan
lisaa.

Ei tehda OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Kunnan hallintosddannén mukaisesti kunnanhal-
litus paattda asemakaavojen hyvaksymisesta sil-
loin kuin kyseessa ovat AKL:n 52 §:ssa tarkoitetut
vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat asema-
kaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankayttd oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan mukaista ja alueella ei merkit-
tavasti asutusta

Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville

Valtuusto hyvaksyy

Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin
merkittavat kaavat

Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med OAL 52 § om
godkdannande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nér det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (OAL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdandamal dndras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsdandamal och som bara medfor en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med OAL 52 §
om andra planer dn sddana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebdr att an-
vandningsdandamalet dndras, men byggratten
Okas inte néamnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en generalplan med rattsverkningar och det
inte finns nagon namnvard bebyggelse i omradet

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

Fullmaktige godkanner

Planer med betydande verkningar som inte faller
inom de tva tidigare kategorierna ovan

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.



Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet
Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

e QOsallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
e Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 10.5.2024
e Program for deltagande och bedémning utarbetats

e Anhdngiggorandet av planen kungdrs 10.5.2024

VALMISTELUVAIHE - BEREDNINGSSKEDET
Kaavaluonnoksen laatiminen
Maankayttdjaoston kasittely 27.11.2024

Valmisteluaineisto virallisesti ndhtavilla 5.12.2024-
10.1.2025

Planutkastet utarbetas
Behandling i markanvandningssektionen 27.11.2024

Beredningsmaterialet laggs fram offentligt
5.12.2024-10.1.2025

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET
Kaavaehdotuksen laatiminen
Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

Kaavaehdotus virallisesti ndhtavilld 20.3.-21.4.2025

Planférslaget utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

Planforslaget laggs fram offentligt 20.3.-21.4.2025

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

e Maankayttéjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

e Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

¢ Valtuusto hyvaksyy kaavan

e Fullméaktige godkanner planen

Asianumero/ Arendenummer
715/2024

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utar-
betaseller andras kan lamnas in
tillkommunstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedémning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittad mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framféra sin asikt om
planutkastet och eventuellt vrigt
beredningsmaterial for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmdrkningar kan lamnas om
planférslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig 6ver
beslutet om godkdnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Perus- ja tunnistetiedot

Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: Martinkyla / Bastukarr

Kiinteistot: 753-421-6-45, 753-421-6-192, 753-
421-6-105, 753-421-7-280, 753-421-7-282, 753-
421-0007-0293, 753-421-12-12, 753-421-12-11,
753-421-12-15, 753-421-0012-0019, 753-421-12-
20 seka 753-895-2-3

Kaavan nimi: Bastukarrin tydpaikka-alueen luotei-
sosan asemakaava ja asemakaavan muutos

Kaavanumero: BA5

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon Martinkyldssa,
Bastukarrin tyopaikka-alueella (Freeway Logistic
City), joka on tuotannon ja logistiikkatoimintojen
kehittdmisaluetta. Alueen etdisyys Nikkilan ja Ke-
ravan keskustasta on noin 5 km. Etdisyys Lahden
moottoritien ja Keravantien liittymaan on noin 2,5

km.

11 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: Martensby / Bastukarr

Fastigheter: 753-421-6-45, 753-421-6-192, 753-
421-6-105, 753-421-7-280, 753-421-7-282, 753-
421-0007-0293, 753-421-12-12, 753-421-12-11,
753-421-12-15, 753-421-0012-0019, 753-421-12-
20 sekd 753-895-2-3

Planens namn: BA5 detaljplan och detaljplane-
andring for nordvastra delen av Bastukarrs arbets-
platsomrade

Plannummer: BA5

1.2 Planomradets lage

Omradet ar beldaget i Martensby i Sibbo pa
Bastukarrs (Freeway Logistic City) arbetsplatsom-
rade, som ar ett utvecklingsomrade for produktion
och logistikverksamhet. Avstandet till Nickby och
Kervo centrum ar ca 5 km. Avstandet till Lahtisle-

dens anslutning via Kervovagen dr ca 2,5 km.
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1.3 Asemakaavan tarkoitus

Suunnittelualue on osa Sipoolle merkittavaa tyo-
paikka-aluetta. Kaavatyon tarkoituksena on laatia
asemakaava, joka mahdollistaa Bastukarrin alueen

kehittamisen laajentamalla alueen toimintoja.

Asemakaavalla tutkitaan Bastukarrin luoteisosan
rakentamisen reunaehtoja ja selvitetdaan, kuinka
paljon logistiikka- ja/tai tyopaikkarakennuksia

alueelle on mahdollista sijoittaa.

Kaava-alueen eteldreunalla kulkeva Keravantie/
Oljytie (mt 148) on yksi Itd-Uudenmaan keskeisis-
ta liilkennevaylista. Alue liittyy kiintedsti sen etela-
puolella sijaitsevaan logistiikka-alueeseen. Lisaksi
kaava-alue kytkeytyy pohjoispuolelle kehittyvaan
Talman alueeseen seka lannessa Keravan puolella
sijaitsevaan Levonmaen asuinalueeseen. Hyva lii-
kenteellinen ja yhdyskuntarakenteellinen sijainti
luo erinomaiset lahtokohdat alueen kehittamisek-
si monipuolisena tyonteon ja sen tukitoimintojen

alueena.

Osana asemakaavatyo6ta tutkitaan alueen kasvun
liikenteellisia vaikutuksia erityisesti mt148 ja Keuk-
suontien/Kyllastamontien liittymaan, seka laajem-
min Bastukarrin vaikutusalueen muihin keskeisiin

liittymiin.

Kaavoituksessa huomioidaan alueen luontoon ja

maisemaan liittyvat arvot seka niiden edistaminen.

1.3 Detaljplanens syfte

Planeringsomradet utgor ett viktigt arbetsplats-
omrade for en del av Sibbo. Syftet med planar-
betet ar att utarbeta en detaljplan som gor det
mojligt att utveckla Bastukarromradet genom att

utoka omradets funktioner.

Genom detaljplanen underséks grundvillkoren
for byggandet i nordvdstra Bastukdrr och utreds
mangden logistik- och/eller arbetsplatsbyggnader

som kan placeras i omradet.

Kervovdgen (lv 148), som ar en av de viktigaste
trafiklederna i Ostra Nyland, I6per langs planom-
radets sddra kant. Omradet ar néra kopplat till
logistikomradet i sdder. Dessutom anknyter plan-
omradet till Tallmo-omradet, som utvecklas i norr
och bostadsomradet Levonmaki pa Kervosidan i
vaster. Bra trafik- och samhallsstrukturlage skapar
utmadrkta utgangspunkter att utveckla omradet
som ett mangsidigt omrade for arbete och stod-

funktioner.

Inom ramen for detaljplanearbetet undersoks vilka
konsekvenser tillvaxten i omradet har for trafiken
sarskilt for anslutningen mellan v 148 och Keuksu-
ontie/Kyllastamovagen samt de dvriga viktiga an-

slutningarna i Bastukarrs influensomrade.

| planldggningen beaktas varden som anknyter till
omradets natur och landskap samt frdmjandet av

dem.
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1.6 Luettelo kaavaa koske-
vista asiakirjoista, selvityk-
sistd ja ldhdemateriaalista

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohja-
na kaytetdadn muun muassa seuraavia uusia selvi-

tyksid ja suunnitelmia:

BA5 asemakaavan liikenneselvitys ja liikenteen

toimivuustarkastelu (Destia Oy, 2024-2025)

«  BAS5 asemakaavan luontoselvitykset (Luonto-
selvitys Sundell, 2024, Ymparistotutkimus En-
viro Oy, 2024)

«  BA5 asemakaavan hulevesiselvitys (Destia Oy,

2024)

+ BA5 asemakaavan meluselvitys (Promethor

Oy, 2025)

. BAS5 asemakaavan ilmastovaikutusten arvioin-

ti (Sipoon kunta, 2024-2025)
Muut selvitykset:

«  Sipoon taajamien hulevesisuunnitelmat (Ram-

boll, 2024)

« Bastukarrin liikenteen toimivuustarkastelu

(FCG, 2022)
+  BA4 -alueen liikkenneselvitys (Sitowise, 2022)

«  Talmankaaren likkenneselvitys (Sitowise, 2022)

12

1.6 Forteckning 6ver hand-
lingar, utredningar och kall-
material som beroér planen

Som underlag for sammanstallandet av planen
och beddémningen av konsekvenserna anvands
bland annat féljande nya utredningar och planer

(pa finska):

«  BA5asemakaavan liikenneselvitys ja liikenteen

toimivuustarkastelu (Destia Oy, 2024)

«  BA5 asemakaavan luontoselvitykset (Luonto-
selvitys Sundell, 2024, Ymparistotutkimus En-
viro Oy, 2024)

«  BA5 asemakaavan hulevesiselvitys (Destia Oy,

202

«  BA5 asemakaavan meluselvitys (Promethor

Oy, 2025)

- BA5 asemakaavan ilmastovaikutusten arvioin-

ti (Sipoon kunta, 2024-2025)
Andra utredningar (pa finska):

«  Sipoon taajamien hulevesisuunnitelmat (Ram-

boll, 2024)

. Bastukarrin liikenteen toimivuustarkastelu

(FCG, 2022)
«  BA4 -alueen liikenneselvitys (Sitowise, 2022)

« Talmankaaren liikenneselvitys (Sitowise, 2022)
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Tiivistelma

Sammandrag
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Kuva: Sipoon.kunta
Bild: Sibbo kommun

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyo sisdltyy Sipoon kunnan kaavoitusohjel-

maan 2024-2026.

Kaavatyd kuulutettiin vireille ja kaavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
10.5.2024 asiakaspalvelu Sipooinfo Nikkilaan 30

paivan ajaksi.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 5.12.2024-
10.1.2025. Asemakaavan vuorovaikutustilaisuus

jarjestettiin Nikkilan kirjastolla 17.12.2024.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 20.3.2025-

21.4..2025.
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2.1 Olika skeden i planpro-

cessen

Planarbetet ingar i Sibbo kommuns planlagg-

ningsprogram 2024-2026.

Planarbetet kungjordes anhdngigt och pro-
grammet for deltagande och bedémning lades
10.5.2024 fram offentligt for en period av 30 dagar
vid Sibbolnfo i Nickby.

Utkastet till detaljplan laggs fram offentligt for pe-
rioden 5.12.2024-10.1.2025. Asemakaavan vuoro-
vaikutustilaisuus jarjestettiin Nikkilan kirjastolla

17.12.2024.

Forslaget till detaljplan laggs fram offentligt for pe-
rioden 20.3.2025-21.4.2025.
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2.2 Asemakaava

Uusi asemakaava-alue sijoittuu Keravantien pohjois-
puoliselle ja Kyllastamontien lansipuoliselle, nykyi-
sellaan rakentamattomalle alueelle. Muutosalue kat-
taa Keravantien (mt 148) osuuden Kyllastamontien
littymaalueelta Keravan kuntarajalle (asemakaava

BA1) ja osan Kyllastamontiesta (asemakaava BA4).

Asemakaavalla tutkitaan Bastukarrin tyopaikkatoi-
mintojen laajentamista; alueelle tavoitellaan alusta-
vasti logistiikkatoimintoja. Tulevan toiminnan laatu
ja rakentamisen mittakaava tarkentuvat asemakaa-

vaprosessin aikana.

Asemakaavan mukaisessa ratkaisussa alueelle muo-
dostuisi yhteensa noin 90 000 k-m? rakennusoikeutta
tyopaikkatoimintoja (T-5) varten. T-5-korttelialueelle
voidaan rakentaa korkeintaan 4-kerroksia rakennuk-

sia asemakaavakartan osoittamalla tavalla.

Asemakaava voidaan luokitella merkittavaksi, silla ta-
voitteena on rakennusoikeuden lisdéaminen alueella

seka tyopaikka-alueen toiminnan laajentaminen.

s
Kuva: Sipooh kunta
Bild: Sibbokommun':

2.2 Detaljplanen

Det nya detaljplaneomradet forlaggs till omradet
norr om Kervovagen och vaster om Kyllastamova-
gen, for narvarande obebyggt. Andringsomradet
omfattar Kervovagen (lv 148) fran Kyllastomdvagens
anslutningsomrade till Kervo kommungrans (BA1)

och en del av Kyllastamovagen (BA4).

Genom detaljplanen undersoks mojligheterna att
utvidga arbetsplatsfunktionerna i Bastukarr; prelimi-
nart ar det tankt att logistikfunktioner ska etablera
sig i omradet. Den framtida verksamhetens art och
byggandets omfattning preciseras under processen

for att utarbeta planen.

| detaljplan anvisas sammanlagt ca 90 000 vy-m2
byggratt for arbetsplatsfunktioner (T-5). | T-5-kvarter-
somradet kan man uppfora byggnader i hogst fyra
vaningar pa det satt som anvisas pa detaljplanekar-

tan.

Planen kan klassificeras som en plan med betydan-
de verkningar, eftersom malet ar att 6ka byggratten
pa omradet samt att utveckla arbetsplatsomradets

funktioner.
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Suunnittelun lahtokohdat

Utgangspunkter

3.1 Selvitys suunnitte-

lualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan kokonaispinta-ala on noin 29,1 heh-
taaria. Uutta asemakaava-aluetta muodostuu noin
18,4 hehtaaria padosin avohakatun talousmetsdn

alueelle.

3.1.2 Luonnonympdristo

Luontoarvojen selvittamiseksi alueelle laadittiin
luontoselvitys kesalla-syksylla 2024 (Sundell Oy). Li-
saksi alueelle on laadittu syksylla 2024 taydentava
luontoselvitys (Enviro Oy) sammaleiden osalta. Selvi-

tykset kattavat kaikkiaan noin 22 ha laajuisen alueen,

15

3.1 Utredning om férhallan-

denai planeringsomradet

3.11  Enallmén beskrivning av omradet

Detaljplanens helhetsyta ar ca 29,1 ha. Nytt detal-
jplaneomrade bildas ca 18,4 ha i huvudsak i omradet
for den kalavverkade ekonomiskogen.

3.1.2 Naturmiljon

For kartlaggningen av naturvdrden gjordes en na-
turinventering i omradet sommaren-hdsten 2024
(Sundell Oy). Dessutom har under hosten 2024 ett
kompletterande naturinventeringsarbete utarbetats
(Enviro Oy) for mossornas del. Inventeringarna tacker

sammanlagt ca 22 hektar, inbegripet omradena vas-
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sisaltden myo6s varsinaisen kaava-alueen lansi- ja
pohjoispuolisia alueita. Alueen ympariston nykyti-
lan kuvauksessa on hyddynnetty myos syksylla 2024
kaynnissa olevaa hulevesiselvitysta (Destia Oy) seka
aiemmin laadittujen selvitysten tietoja (mm. Talman

alueen hulevesisuunnitelma, Ramboll Oy).

Maisema ja topografia

Suunnittelualue rajautuu eteldssa Keravantiehen.
Kaava-alueen itdpuolella on laaja tyopaikka-alue,
jonne kallion louhinta on saanut aikaan jyrkkia kor-
keusvaihteluita. Itdinen alue on puuton ja avoin. Var-
sinainen kaava-alue muodostuu paaosin talousmet-
sasta, joka on suurelta osin kaadettu hiljattain. Myos
kaava-alueen pohjoisosissa on tehty avohakkuita
lahivuosikymmenten aikana, ja ne kasvavat nykyadn

nuorehkoa koivikkoa. Alueen pohjoispuolella sijait-

Ke

ter och norr om det egentliga planomradet. | beskriv-
ningen av miljons nuldge har man ocksa dragit fordel
av den dagvattenutredning som pagar hosten 2024
(Destia Oy) samt tidigare utredningar (bl.a. dagvat-
tenplan for Tallmo-omrddet, Ramboll Oy 2024).

Landskap och topografi

Planeringsomradet gransar i soder till Kervovdgen.
Oster om planomradet finns ett stort arbetsplatsom-
rdde ddr bergssprangning har orsakat tvara hojdvari-
ationer. Omradet dr 6ppet och tradlost. Det egentliga
planomrddet utgors framst av ekonomiskog som till
storsta delen fillts nyligen. Aven i planomradets nor-
ra delar har kalavverkningar gjorts under de senas-
te artiondena och dar vaxer det nufortiden ett ungt
bjorkbestand. P& norra sidan av omradet 6ppnar sig

ett vidstrackt akerlandskap. Vaster om omradet finns

Hk)

‘n___Keravantif

Alueen topografia ja maapera. Vadrit: punainen = kalliomaa, vaalean ruskea = hiekkamoreeni, keltainen = karkea hieta,
sininen = savi. (Kuvaldahde: GTK, Maankamara). Omradets topografi och jordman. Farger: réd = hallmark, ljusbrun =
sandmoran, gul = grovmo, bla = lera. (Bildkalla: GTK, Maankamara).
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see laajahko peltoaukea. Alueen lansipuolella on
osayleiskaavassa arvokkaiksi luontoalueiksi merkit-
tyja kohteita, joita voi luonnehtia metsaisiksi kallio-
kumpareiksi. Alueella on mm. avokalliota, siirtoloh-

kareita seka kookkaiksi kasvaneita mantyja.

Maapera

GTK:n aineiston perusteella alueen maapera on paa-
osin kalliota ja savikkoa, seka vahaisissa maarin hiek-
kamoreenia ja karkeaa hietamaata. Hulevesiselvityk-
sen mukaan hulevesien imeytyminen maaperaan
on todennakdisesti heikkoa, silla saven vedenjohta-
vuutta kuvaava k-arvo on alhainen ja kallioalueilla
vetta imeytyy kallioperdaan suurempia maaria vain
rikkonaisuusvyohykkeilla. Mikali kallioalueet suun-
nittelualueella ovat rikkonaisia, on mahdollista, etta

veden imeytymista kuitenkin tapahtuu.

Alueelle suunnitellun tontin nro. 2 maaperaselvityk-
sen mukaan ohuen pintamaakerroksen alla perus-
maa on l6yhasta keskitiiviiseen vaihtelevaa silttia (Si),
hiekkaista silttia (hkSi), silttista hiekkaa (siHk) ja hiek-
kaa (Hk) n. 0,4...2,4 m paksuudelta, jonka jalkeen
tiivista hiekkamoreenia (HkMr). Savikkoa on GTK:n
aineistosta poiketen verrattain vahan, sen sijoittuen

padosin kaava-alueen keskivaiheille.

Luonnonsuojelukohteet

Kaava-alueella ei sijaitse luonnonsuojelukohteita. La-
himmat Natura-alueet ovat noin kahden kilometrin
etaisyydelld eteldssa sijaitseva Sipoonkorpi ja noin

viiden kilometrin pdassa idassa sijaitseva Sipoonjoki.

det objekt som anvisats som vardefulla naturomra-
den i delgeneralplanen. De kan karakteriseras som
skogskladda hallmarkskullar. Har finns det bl.a. kala
klippor, flyttblock och resliga tallar.

Jordman

Enligt material frdn Geologiska forskningscentralen
bestar markgrunden i huvudsak av berg och lera
med smarre inslag av sandmoradn och grovmo. Enligt
dagvattenutredningen absorberas dagvatten antag-
ligen daligt i marken eftersom K-vardet som beskri-
ver lerans vattenledningsformaga ar lagt och storre
mangder vatten absorberas i berggrunden endast i
sprickzoner. Om det finns sprickor i hallmarksomra-

dena ar det mojligt att vattnet absorberas.

Enligt jordmansutredningen som gjordes pa den
planerade tomten nr 2 bestdr undergrunden under
det tunna ytskiktet av 16s till medeltat silt, sandig silt,
siltig sand och sand pa ett djup av ca 0,4...2,4 m, f6ljd
av tat sandmoran. Avvikande fran GTK:s material fo-
rekommer lermark i relativt liten omfattning, framst i

mellersta delen av planomradet.

Skyddsobjekt i naturen

Det finns inga naturskyddsobjekt i planomradet. De
narmaste Natura-omrddena dr Sibbo Storskog pa
cirka tva kilometers avstand sdderut och Sibbo a pa

cirka fem kilometers avstand Osterut.
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Vesistot ja vesitalous

Bastukarr ei ole pohjavesialuetta. Lahin pohjavesi-
alue Ollisbacka (tunnus 0175313) sijaitsee noin 390
metrin pdassa suunnittelualueen koillis- ja pohjois-
puolella. Pohjavesialue on luokiteltu muuksi veden-
hankintakayttoon soveltuvaksi

(luokka II).

pohjavesialueeksi

Kaava-alue sijoittuu Sipoonjoen vesistdalueen lat-
va-alueelle lahelle Nasebackenin valuma-alueen ra-
jaa. Pintavedet kulkeutuvat nykytilanteessa alueelta
pohjoisen suuntaan avo-ojaa pitkin, mutta oja kier-
taa pohjavesialueen varsinaisen muodostumisalu-
een ulkopuolella. Suunnittelualueella pintavedet
keraantyvat alueen keskiosassa olevaan alavam-
paan kohtaan, jossa kulkee nykyisia metsaojia, jot-
ka purkavat alueen pohjoisreunalla kohti pohjoista.
Alueelle kulkeutuu pintavesia myos pieneltd alueelta
Keravantien eteldpuolisilta alueilta maantierummun
kautta. Pintavesien virtaussuunta on karkeasti ottaen

eteldsta pohjoisen suuntaan.

Vattendrag och vattenhushallning

Bastukarr ligger inte inom nagot grundvattenomra-
de. Det ndrmaste grundvattenomrddet Ollisbacka
(beteckning 0175313) ligger ca 390 meter fran pla-
neringsomradet mot nordost och norr. Grundvatten-
omradet har klassificerats som ett annat grundvatte-
nomrade som lampar sig for vattenforsorjning (klass

).

Planomradet ligger i Ovre loppet av Sibbo & nara
gransen till Nasebackens tillrinningsomrade. | nu-
ldget rinner ytvattnet fran omradet mot norr langs
ett Oppet dike, men diket gar utanfor det egentliga
grundvattenbildningsomradet. Inom planeringsom-
radet samlas ytvattnet pa ett [aglént stdlle i mitten av
omradet dar det i dag finns skogsdiken som rinner
ut i norr. Fran ett litet omrade séder om Kervovagen
rinner ocksa ytvatten via en landsvagstrumma till
planeringsomradet. Ytvattnets strédmningsriktning

ar grovt sett fran séder mot norr.

Kilbacken

A7

Suunnittelualueen ldhimmat pohjavesialueet ja paavirtausreitit (tausta-aineisto Ramboll Oy, 2024)
De narmaste grundvattenomradena och de viktigaste flodeslederna i planeringsomradet (bakgrundsmaterial Ramboll
Oy, 2024).
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Luontoselvityksen seka hulevesiselvityksen perus-
teella alueella ei ole huomionarvoisia puroja tai no-
roja. Kaava-alueen pohjoispuolisella pellolla on ra-

kennettuja pohjois-etelasuuntaisia kuivatusojia.

VTN

3 'Jl \}a 3
. ;}'.f_ i
4
59

W '
A >

= \';. /

oIRE T 500~

i metri'é.‘ 5
| Thustakertia OMML 1172024 | /==

Y "-
"""-‘q_.'.:._.:,-_"a"-,? ¢

Ny : 2

| 6/-—‘ e = / o
000 = ey e

N }‘ L .__i Suunnittelualue
" | - - oA

Utifran naturinventeringen och dagvattenutredning-
en finns det inga beaktansvarda badckar eller rannilar
i omradet. Pa dkeromradet norr om planomradet har

man lagt draneringsror i nordlig-sydlig riktning.

Selitteet

@® Valuma-alueen purkupiste
] 5. tason valuma-aluejako

TEET

— -

Pintavesien virtaussuunta on karkeasti ottaen eteldsta pohjoisen suuntaan. Ytvattnets stromningsriktning ar

grovt sett fran soder mot norr. (Destia Oy, 2024).

Kasvillisuus ja elaimisto
Kasvillisuus

Kaava-alue koostuu kuivista seka tuoreista, kosteista
kangasmetsista, avohakkuualasta ja tien pientareis-
ta. Kuivaa kangasmetsaa on inventointialueen lansi-
ja luoteisosissa, padosin kaava-alueen ulkopuolella.
Alue on nuorta koivikkoa, joka lienee istutettu noin

40 vuotta sitten. Kasvisto on tavanomaista. Koivikon

NVWWV\/W\/WWVW

Flora och fauna
Flora

Planomradet bestar av torra samt friska, fuktiga
moskogar, ett kalhygge och vagrenar. Torr moskog
vaxer i det inventerade omradets vastra och nord-
vastra delar, i huvudsak utanfér planomradet. Det
unga bjorkbestandet torde ha planterats for ca 40 ar

sedan. Bjorkbestdndet ar sedvanligt. Pa norra sidan



pohjoispuolella on perattu puro, jonka yhteydessa
on tervaleppaa kasvavat pienialaiset kuviot. Kuviot
ovat luontoselvityksen mukaan vaatimattomia ollak-
seen edustavia. Osa tervalepistd on jareita. Muu kan-
gasmetsa on tuoretta ja kosteaa. Kuusi on vallitseva
puulaji, mutta sekametsikdiden osuus on huomatta-

va.

av bjorkdungen finns en rensad back med sma om-
raden av al. Enligt naturinventeringen dr omradena
blygsamma for att vara representativa. En del av klib-
balarna ar grova. Den 6vriga moskogen ér frisk och
fuktig. Gran ar det dominerande tradslaget men an-

delen blandbestand ar betydande.

Metsdalehmuksen kasvusto (kiintea vihrea rajaus) ja tervaleppaa kasvavat alueet (vihrea ristikkorajaus). Terva-
leppaa kasvava alue on pienialainen, ja sijaitsee peratun puron varrella sen molemmin puolin kapeana, noin
5-10 m levedna vybhykkeena. Omraden med skogslind (heldragen gron linje) och omraden med vaxande al
(gron rutnatsavgransning). Omradet med al ar litet och véxer pa bada sidor om en rensad back som en smal
ca 5-10 m bred zon.

Kaava-alueen pohjois-koillisosassa kasvaa noin 40
metsdlehmusta, jotka ovat melko nuoria. Kohde on
lehtomainen, mutta pienialainen. Metsalehmuksia
kasvavan alueen lansipuolella on laaja vaahterikko,
joiden puut ovat melko nuoria. Paikalla kasvaa myos
tammea, joista useimmat melko nuoria. Metsavaah-
tera ja metsatammi lienevat levinneet paikalle ilmas-
ton lampenemisen seurauksena. Alueen halki virtaa
kausikuivia puroja, jotka ovat paasaantoisesti perat-

tu ojiksi.
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| planomradets norra-nordostra del vaxer det ca
40 relativt unga skogslindar. Objektet ar lundartat
men litet till omfattningen. Vaster om omradet med
skogslindar vaxer ett omfattande, tdmligen ungt
I6nnbestand. Har vaxer det dven ekar, de flesta tamli-
gen unga. Skogslonnarna och -ekarna torde ha spri-
dit sig hit till foljd av det varmare klimatet. Backarna
som rinner genom omradet ar tidvis torra och har till

storsta delen rensats till diken.
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Alueelta ei 16ytynyt EU:n direktiivilajeja eika rauhoi-
tettuja tai uhanalaisia putkilokasvilajeja. Tehdyssa
lisaselvityksessa ei havaittu mydskaan lahokavio- tai

muita uhanalaisia sammaleita.

Merkittavin havaittu luontotyyppi on luoteisosassa
sijaitseva tervaleppda kasvava kostea ja alava alue.
Alueella sijaitseva oja liittyy peltoalueen rajamailla
perattuun uomaan, joka virtaa edelleen kohti poh-
joista. Toinen huomionarvoinen, joskin pienialainen,
kohde sijoittuu pohjois-koillisosan metsaalueelle,
jossa sijaitsee metsdlehmusta ja vaahteraa kasvava
lehtomainen tuore kangas. Alueet eivat ole luonto-
selvityksen mukaan edustavia, eivatkd tdayta luon-
nonsuojelulain  mukaisen suojeltavan ympariston

kriteereja.
Eléimistd

Selvitysalueen pesimalinnusto koostuu padosaksi
Eteld-Suomen yleisimpiin ja runsaslukuisimpiin kuu-
luvista metsalajeista, kuten peippo, pajulintu, laulu-,
punakylkirastas ja mustarastas. Selvitysalueella ha-
vaittiin myds pyy, mutta selvityksen mukaan alueella
ei ole kuitenkaan linnustollisesti merkitysta. Valtaosa
lajihavainnoista tehtiin selvitysalueen reunamilla,

kaava-alueen ulkopuolisilla metsaisilla alueilla.

Alueella ei tehty havaintoja liito-oravasta tai viita-

sammakoista.

Kaava-alueen pohjoispuolella olevasta asuinraken-
nuksesta 16ytyi luonnonsuojelulain tarkoittama le-
pakoiden lisaantymispaikka. Alueella havaitun viik-
sisiippalajin lisaéantymiskolonian sdilyttamisen lisaksi
luontoselvityksessa suositellaan turvaamaan lisaan-
tymispaikasta puustoinen reitti itddn lepakoiden

ruokailualueiden suuntaan. Lisaantymispaikkana toi-

| omradet patraffades inga EU-direktivarter, fridlysta
arter eller hotade karlvaxter vid inventeringen. Vid
den kompletterande inventeringen observerades
inte heller nagra forekomster av gron skoldmossa el-

ler andra hotade mossor.

Det fuktiga och laglanta omradet i nordvast, dar det
vaxer grova klibbalar, ar den mest betydande natur-
typen som observerades. Diket som rinner genom
omradet ansluter sig till en rensad fara vid gransen
till 3keromradet som rinner vidare norrut. Det andra
beaktansvdrda, om an lilla objektet finns i skogsom-
radet i norr-nordost. Har finns en lundartad frisk mo
dar det vaxer skogslindar och l6nnar. Enligt natu-
rutredningen dr omradena inte representativa och
uppfyller inte kriterierna for en skyddad milj6 enligt

naturvardslagen.
Fauna

Det hackande fagelbestandet bestar i huvudsak av
skogsarter som férekommer allmént och rikligt i S6d-
ra Finland, som bofink, l6vsangare, taltrast, rodving-
etrast och koltrast. | utredningsomradet patraffades
ocksa jarpe, men enligt inventeringen har omradet
dock ingen betydelse for fagelbestandet. Merparten
av fadgelobservationerna gjordes i utkanten av utred-
ningsomradet i skogarna utanfor det egentliga plan-

omradet.

| omradet gjordes inga observationer av flygekorre

eller dkergroda.

| ett bostadshus norr om planomradet aterfanns ett
forokningsomrade for fladdermoss som avses i na-
turvardslagen. Forutom forokningskolonin som be-
star av en mustaschfladdermusart rekommenderas

detiinventeringen att straket fran férékningsplatsen
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mivan asuinrakennuksen eteldpuolella tulisi sadstaa
puustoa suoja-alueeksi, rakennuksen ymparille tulisi

jattaa noin 30 metrin levyinen suojavyohyke.
3.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Suunnittelualueen lansipuolella kulkee Sipoon ja Ke-
ravan raja, noin 300 metrin etdisyydella kaava-aluees-
ta. Keravan puolella sijaitsee Levonmaen asuinalue.
Suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuu vahaisis-
sd madrin haja-asutusta, lahimman asutun pihapiirin
jaddessa noin 100 m etdisyydelle alueen koillisosas-
ta. Keravantien eteldpuolella on teollisuus- ja ty6-

paikka-alueita.

Suunnittelualue on osa Bastukarr Freeway Logistic
City -tyopaikka-aluetta. Alueella sijaitsee mm. Inex
Oy:n suuri logistiikkakeskus. Alueelle ovat rakentu-
massa myos Postin ja DHL:n logistiikkakeskukset.
Keravantien pohjoispuolisella alueella sijaitsee PNO
Finland Oy:n perakarryvuokraamo. Alueen pohjoi-
simmat teollisuus- ja varastorakennusten tontit ovat
toistaiseksi jadneet toteutumatta, kuten myos osa
etelapuolen tonteista. Kyllastamontien alkuosuudel-

la, tien itdpuolella, sijaitsee Neste Oy:n Truck-asema.

Liikenne

Osa Kyllastamontiesta seka maantiealue Bastukarris-
téa Keravan kuntarajalle sisaltyvat kaavamuutosalu-
eeseen. Kaava-alueen eteldosassa, noin 500 metria
lanteen Kyllastamontien liittymasta, sijaitsee vanha

metsaliittyma.

Kaava-alueen kaakkoisosassa sijaitsee Keravan ja

Kilpilahden alueen vilisen Oljytien / Keravantien
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Osterut mot de omraden dar fladdermdssen soker
foda ska sakerstallas. Trad som ger skydd bor bevaras
soder om byggnaden dar forokningsplatsen patraf-
fades och kring hela byggnaden bér en ca 30 meter

bred skyddszon bevaras.
3.1.3 Den byggda miljon

Samhallsstruktur och tatortsbild

Vaster om planomradet gar gransen mellan Sibbo
och Kervo, cirka 300 meter fran planomradet. Pa Ker-
vosidan ligger bostadsomradet Levonmaki. Norr om
planomradet finns glesbebyggelse i liten utstrack-
ning, medan narmaste bebodda gardsomrade ligger
cirka 100 m frdn omradets norddstra del. Soder om

Kervovagen finns industri- och arbetsplatsomraden.

Planeringsomradet ar en del av arbetsplatsomradet
Bastukarr Freeway Logistic City. Har finns bl.a. Inex
Oy:s stora logistikcentral. Posten och DHL haller ock-
sa pa att bygga logistikcentraler i omradet. Norr om
Kervovagen finns PNO Finland Oy, ett foretag som
hyr ut slapvagnar. De nordligaste tomterna for indu-
stri- och lagerbyggnader har tillsvidare inte genom-
forts, inte heller en del av tomterna i séder. | borjan
av Kylldastamdvagen, pa vagens Ostra sida, har Neste

Abp en Truck-station.

Trafik

En del av Kyllastamdvagen samt landsvagsomradet
fran Bastukarr till Kervo kommungrans ingar i plan-
andringsomradet. | planomradets sodra del, ca 500
meter frdn anslutningen till Kyllastamévagen mot

vaster, finns en gammal skogsanslutning.

| den sydostra delen av planomréadet finns den ljus-
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(mt 148) valo-ohjattu liittyma, jonka kautta valittyy
padosa etelapuolisen logistiikka-alueen lilkenteesta.
Liittyma toimii Kyllastamontien kautta myos pohjoi-
seen, kohti Martinkylantieta suuntautuvan liikkenteen

solmukohtana.

Kyllastamontien kautta liilkenndi HSL:n bussilinja
982, joka palvelee paddosin koululaisliikennetta valilla
Talman koulu-Nikkila. Bastukarrin ja Keravan aseman

valilla liikenndi linja 978K.

Etelaosan logistiikka-alueelta on lisdksi jarjestetty
suuntaisliittymd, jonka kautta Inex Oy:n alueen ras-

kas sisaantuloliikenne paaosin ohjautuu.

Kesalla-syksylla 2024 laadinnassa olevan liikennesel-
vityksen mukaan mt148 keskimaarainen vuorokausi-
likenne suunnittelualueen kohdalla on [dhemmas 9
000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Maantien nopeusra-
joitus on alueella 60 km/h. Alustavien tietojen perus-
teella nykyinen m148 ja Keuksuontien/Kyllastamon-
tien liittyma toimii nykyisellddan pdaasiassa hyvin tai
tyydyttavasti (HCM palvelutasot B tai C). Syyskuussa
2024 tehtyjen liikennelaskentojen mukaan iltahuip-
putunnit ovat liittymdssa noin klo 16-17 ja sisdanajo-
rampilla noin klo 14-15 (raskaanliikenteen osuus yli
2/3). Bastukarrin nykyinen alue tuottaa illan huippu-
tunnin aikana 97 raskasta ajoneuvoa ja 142 henkil-
autoa (raskasta liikennetta noin 40 %, kevytta noin

60 %).
Asuminen

Alueella ei sijaitse asuinrakennuksia. Lahin asuttu pi-
hapiiri sijaitsee noin 100 m etaisyydella kaava-alueen
koillisrajasta. Keravan puolella, noin 300 m etaisyy-
delld kaava-alueen lansirajasta, sijaitsee Levonmaen

asuinalue.

styrda korsningen for Oljevdgen/Kervovagen (lv
148) mellan Kervo och Skéldviksomradet. Via denna
anslutning kor merparten av logistiktrafiken i séder.
Anslutningen ar en knutpunkt dven for grafiken via
Kyllastamovagen mot Martensbyvagen io norr. HRT:s
busslinje 982 som kor via Kyllastamdvagen, betjanar
i huvudsak skoltrafiken mellan Talman koulu och

Nickby.

Fran logistikomradet i sédra delen finns dessutom en
ensidig anslutning via vilken den tunga infartstrafi-

ken till Inex Oy i huvudsak dirigeras.

Enligt trafikutredningen som hadller pa att utarbe-
tas sommaren-hdsten 2024 ar den genomsnittliga
dygnstrafiken intill planeringsomradet pa Iv 148 ca
9 000 fordon. Hastighetsbegransningen ar 60 km/h
pa landsvagen. Enligt preliminara uppgifter funge-
rar den nuvarande anslutningen mellan Iv 148 och
Keuksuontie/Kyllastamévagen i huvudsak bra eller
tillfredsstallande HCM-servicenivderna B eller C). En-
ligt de trafikrakningar som gjordes i september 2024
infaller kvallsrusningstimmarna ca 16-17 i anslut-
ningen och ca 14-15 pa infartsrampen (den tunga
trafikens andel 6ver 2/3). | dagens Bastukarr ar trafi-
kalstringen under kvallens rusningstimme 97 tunga
fordon och 142 personbilar (tung trafik ca 40 %, latta
trafik ca 60 %).

Boende

Det finns inga bostadshus i omradet. Det narmaste
bebodda gardstunet ligger ca 100 meter fran plan-
omradets norddstra grans. Pa Kervosidan, ca 300 me-
ter fran planomradets vastra grans, ligger bostads-

omradet Levonmaki.
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Tyopaikat, elinkeinotoiminta, palvelut

Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee logistiikka- ja
kuljetusalan yrityksia, joilla on merkittava tyollistava

vaikutus. Alueella ei sijaitse julkisia palveluja.

Virkistys

Alueella ei ole virkistys- tai muita viheralueita.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinais-
muistot

Alueella ei sijaitse muinaisjadanndksia tai rakennuspe-

rintokohteita.

Tekninen huolto

Vesi- ja viemariverkosto sijaitsee suunnittelualueen
eteld- ja itdpuolella. Lisdksi T-korttelialueen eteldra-
jan tuntumassa sijaitsee GasGrid Oy:n maakaasulinja,
joka siirtyy iddssa ja lannessa maantiealueelle. Mt148

eteldpuolella sijaitsee kaukolampoverkon linja.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Merkittavin ymparistohaittaa aiheuttava tekija on
Keravantien (mt 148) tielilkkennemelu. Padosa Kera-
vantien melusta nyt ja tulevaisuudessa aiheutuu nor-
maalista maantieliikenteesta Nikkiladn ja eteenpadin,
ei niinkadn Bastukarrin kaava-alueen vaikutuksesta.
Maantie 148 on paavayla Kilpilahden 6ljynjalosta-

molle Porvoossa.
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Arbetsplatser, naringsverksamhet, service

Pa planomradets sodra sida finns foretag i logistik-
och transportbranschen som har betydande effekter
for sysselsattningen. Omradet har ingen offentlig

service.

Rekreation

| omradet finns inte heller nagra rekreationsomraden

eller andra gronomraden.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Inga fornlamningar eller byggnadsarvsobjekt har pa-

traffats i omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avloppsnat finns pa planeringsomradets
sodra och 0Ostra sida. Dessutom gar GasGrid Oy:s na-
turgasror nara T-kvartersomradets sodra grans och
det flyttas till landsvagsomradet i Oster och vaster.

Soder om lv 148 gaér en fjarrvarmeledning.

Miljoskydd och stérningar i miljon

Trafikbullret fran Kervovdgen (lv 148) ar den storsta
storningsfaktorn fér invanarna i ndromradena. Bul-
leroldagenheterna kommer ocksa att 6ka allteftersom
trafikvolymen och befolkningen i Nickby 6kar. Mer-
parten av bullret fran Kervovdgen orsakas nu och i
framtiden av den normala landsvagstrafiken fran
Nickby och vidare darifran, inte s& mycket av konse-
kvenserna av Bastukarrs planomrade. Landsvdg 148

ar huvudleden till oljeraffinaderiet i Skoldvid, Borga.
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3.1.4 Maanomistus

Uusi suunnittelualue on paaosin yksityisomistukses-
sa. Sipoon kunta omistaa alueen lansiosaan sijoittu-
van pienehkon palstan sekd osan alueen kaakkois-

kulmasta. Yleisen tien alueen omistaa valtio.

Asemakaavoituksesta merkittavaa hyotya saavat
maanomistajat osallistuvat yhdyskuntarakentami-

sen kustannuksiin maankayttdsopimuksin.

3.1.4 Markdgoférhallanden

Det nya planeringsomradet dr huvudsakligen i privat
dgo. Sibbo kommun dger en liten jordlott som ligger
i den vastra delen av omrddet samt en del av omra-
dets vastra horn. Omradet for den allménna vagen

ags av staten.

De markagare som far betydande fordelar av de-
taljplaneringen deltar i kostnaderna fér samhalls-

strukturen med utgangspunkt i markanvandnings-

avtal.




3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet

Alueen suunnittelun lahtokohtina toimivat AKL:n 24
§:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet (VAT), joista tatd asemakaava-

tyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

+ Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkot-
tuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vah-
vuuksien hyddyntamistda. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka
vdestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja

monipuoliselle asuntotuotannolle.

+ Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdys-

kuntarakenteen eheytta.

«  Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelu-
toimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn kannalta

hyvin saavutettavissa.

« Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle

tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

« Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistojen ja luonnonperinndn arvo-

jen turvaamisesta
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3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Riksomfattande mal fér omra-
desanvdndningen

Som utgangspunkter fér planeringen fungerar de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen
(RMO) enligt 24 § i lagen om omradesanvandning, av
vilka sarskilt foljande punkter styr detta detaljplane-

arbete:

+ En polycentrisk omrddesstruktur som bildar
natverk och grundar sig pa goda férbindelser
framjas i hela landet, och livskraften och mgjlig-
heterna att utnyttja styrkorna i de olika omra-
dena understdds. Forutsattningar skapas for att
utveckla ndrings- och féretagsverksamhet samt
for att astadkomma en tillracklig och mangsidig
bostadsproduktion som befolkningsutveckling-

en forutsatter.

«  Forutsattningar skapas for en koldioxidsnal och
resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen. | de
stora stadsregionerna gors samhallsstrukturen

mer sammanhangande.

+ Betydande nya omrdden for boende-, arbets-
plats- och tjanstefunktioner placeras sa att de kan

latt nds med kollektivtrafik, till fots och med cykel.

«  Man bereder sig pa extrema vaderforhallanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatforandringen. Nytt byggande placeras ut-
anfoér omraden med 6versvamningsrisk eller ock-
sa sakerstalls hanteringen av Oversvamningsris-

kerna pa annat satt.

«  Det sorjs for att den nationellt vardefulla kultur-

miljon och naturarvets varden tryggas.



+  Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannal-
ta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksi-

en sdilymista.

+ Huolehditaan virkistyskdyttodn soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston

jatkuvuudesta.

3.2.2 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava, joka on saanut korkeimman

hallinto-oikeuden paatokselld lainvoiman 13.3.2023.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on paaosin kaa-
van valkoista aluetta, jossa kdyttoon ei oteta tarkem-
min kantaa, seka tuotannon ja logistiikkatoimintojen

kehittamisaluetta (harmaa ympyrasymboli).

3.2.3 Sipoon yleiskaava 2025

Sipoon yleiskaavassa 2025 (lainvoimainen 25.1.2012)
suunnittelualue on tyopaikka-, teollisuus- ja varasto-

aluetta (TP).

3.2.4 Osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Sipoon yleiskaavaa
2025 tarkentava Talman osayleiskaava, joka tuli voi-
maan 8.3.2017 korkeimman hallinto-oikeuden hylat-
tya 6.2.2017 tekemalla paatokselladn kaavaa koske-
vat valitukset Osayleiskaavassa suunnittelualue on
Teollisuus- ja varastorakennusten aluetta (T), maa- ja
metsatalousaluetta, jolla on erityistd ulkoilun ohjaa-
mistarvetta (MU) seka tiealuetta. Alueen ita- ja lansi-
puolellasijaitsee paikallisesti arvokkaiksi maariteltyja

kallioalueita (luo-2/146 ja luo-2/147).

« Bevarandet av omraden och ekologiska forbin-
delser som ar vardefulla med tanke pa naturens

mangfald framjas.

«  Detsorjs for att det finns tillrackligt med omraden
som lampar sig for rekreation samt for att natver-

ket av gronomraden bestar.

3.2.2 Landskapsplan

Helsingforsregionens etapplandskapsplan ar i kraft
i planeringsomradet. Etapplandskapsplanen vann
laga kraft genom hdgsta forvaltningsdomstolens be-

slut 13.3.2023.

| landskapsplanen ar planomradet till storsta delen
vitt omrade, dar inte narmare stallning tas till an-
vandningen, samt som utvecklingsomrade for pro-

duktion och logistikverksamhet.

3.2.3 Generalplan for Sibbo 2025

| generalplan for Sibbo 2025 (lagakraftvunnen
25.1.2012) anges planeringsomradet som omrade for

arbetsplatser-, industri- och lagerverksamheter(TP).

3.2.4 Delgeneralplan

Delgeneralplanen for Tallmo, som preciserar Gene-
ralplan for Sibbo 2025, tradde i kraft 8.3.2017 efter
att hogsta forvaltningsdomstolen genom sitt beslut
6.2.2017 forkastat de besvar som hade anforts om
planen. | delgeneralplanen anges planeringsomra-
det som Omrdde for industri- och lagerbyggnader
(T), Jord- och skogsbruksdominerat omrade med
sarskilt behov att styra friluftslivet (MU) samt vagom-
rade. Oster och vister om omréadet finns bergsomra-
den som dr angivna som lokalt vardefulla (luo-2/146

och luo-2/147).
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3.2.5 Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava
BA1 Bastukarr (lainvoimainen 9.11.2009) sekda BA4
Bastukdrrin asemakaavamuutos 2 (lainvoimainen
12.9.2022). Muutosalue kattaa osan maantiealuees-
ta. Suunnittelualueen ita- ja eteldpuolella on voimas-

sa BA4.

3.2.6 Rakennusjdrjestys

Rakennusjarjestyksen maardykset ovat asema- ja
yleiskaavoja tdydentavia siten, ettd kaavamaardykset
ovat ensisijaisia. Sipoon kunnanvaltuusto on paatok-
selldaan 11.12.2017 § 129 hyvaksynyt rakennusjar-
jestyksen. Helsingin hallinto-oikeus on 14.12.2018
antamalla paatoksellaan todennut rakennusjarjes-
tyksen lainmukaiseksi lukuun ottamatta sivuasun-
toja koskevaa luvun 4.2.1 toista kappaletta. Korkein
hallinto-oikeus vahvisti hallinto-oikeuden paatoksen
15.1.2020. Rakennusjarjestys on kuulutettu voimaan
1.3.2019 lukuun ottamatta mainittua luvun 4.2.1 tois-

ta kappaletta.

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on saatettu ajan

tasalle kaavan laatimisen yhteydessa.

3.2.8 Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

3.2.9 Suojelupaditokset

Alueella ei ole suojeltuja rakennuksia tai alueita.
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3.2.5 Detaljplan

Detaljplanen BA1 Bastukarr (laga kraft 9.11.2009)
och BA4 Bastukarrs detaljplanedndring 2 (laga kraft
12.9.2022) &r i kraft i omrédet. Andringsomradet
tacker en del av landsvdagsomradet. Pa planerings-

omradets 6stra ja eteld sida galler BA4.

3.2.6 Byggnadsordning

Bestammelserna i byggnadsordningen komplette-
rar detalj- och generalplanerna satillvida att planbe-
stammelserna galler i forsta hand. Sibbo kommun-
fullmaktige har genom sitt beslut 11.12.2017 § 129
godkdnt kommunens byggnadsordning. Helsing-
fors forvaltningsdomstol har i sitt beslut 14.12.2018
konstaterat att byggnadsordningen &r forenlig med
lag bortsett fran andra stycket i kapitel 4.2.1, som
handlar om sidobostader. Hogsta forvaltningsdom-
stolen faststallde forvaltningsdomstolens avgdrande
15.1.2020. Byggnadsordningen faststalldes 1.3.2019
till sina Ovriga delar forutom det i kapitel 4.2.1 namn-

da andra stycket.

3.2.7 Baskarta

| samband med utarbetandet av planen har uppda-

terats baskartan i skala 1:1000.

3.2.8 Byggforbud

Inget byggforbud dr i kraft i omradet.

3.2.9 Skyddsbeslut

| omrddet finns inga skyddade byggnader eller om-

raden.
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=p Viheryhteystarve / Behov av gronforbindelse

Virkistysalue / Rekreationsomrade
i_.._i Pohjavesialue / Grundvattenomrade
Kaupan alue / Omrade fér handel

O Tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittamisalue / Utvecklingsomrade for produktion och lo-
gistikverksamhet

Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke / Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Uusi raideliikenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen kehittamisvyéhyke / Ny utvecklingszon
for tatortsfunktioner som stoder sig pa spartrafik

Maakaasun runkoputki (K), Voimajohto (Z) / Naturgashuvudledning (K) , Kraftledning (Z)
== Yhdysrata / Forbindelsebana

== Maakunnallisesti merkittava tie / Vag av betydelse pa landskapsniva

Ote Uusimaa-kaava 2050 -kaavakokonaisuudesta. Uusi suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella vii-
valla. Utdrag ur planhelheten for Nylandsplanen 2050. Den nya planeringsomradets lage anges med en rod
linje pa kartan.
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for tatortsfunktioner
Kyldalue / Byomrade

Keskustatoimintojen alue / Omrade
for centrumfunktioner

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue /
Omrade for idrotts- och rekreation-
sanlaggningar

Haja-asutusalue / Glesbygdsomrade

Luonnonsuojelualue / Naturskydds-
omrade

Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue
/ Omrade for arbetsplatser, industri-
och lagerverksamheter

Arvokas geologinen muodostuma /
Vardefull geologisk formation

Muinaismuistokohde / Fornminnes-
objekt

Viheryhteystarve / Behov av gronfor-
bindelse

ol e

Taajamatoimintojen alue / Omrdde = = = =

Vanhig
Lannbi

Tieliikenteen yhteystarve / Behov av vagtrafikfor-
bindelse

Seututie/padkatu / Regional vdg/huvudgata

Yhdystie/kokoojakatu / Forbindelsevag/matar-
gata

Johto tai linja / Ledning eller linje

Maisemallisesti arvokas alue / Landskapsmassigt
vardefullt omrade

Selvitysalue / Utredningsomrade
Alueen raja / Omradesgrans
Kunnan raja / Kommungrans

Yleiskaava-alueen raja / Generalplaneomradets
grans

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Uusi suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025. Den nya planeringsomradets lage anges med en réd linje pa kartan.
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- Pientglovaltair)en asuinalu°e / Bostad-
somrade dominerat av smahus

- Teollisuus-  ja varastorakennusten
alue / Omrade for industri- och lager-
byggnader

- Teollisuusalue, jolla ympadrist6 asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuk-

sia/ Industriomrade, dar miljon staller
sarskilda krav pa verksamhetens art

] o

omrade

- Maa- ja metsatalousalue, jolla on
erityista ulkoilun ohjaamistarvetta
/ Jord- och skogsbruksdominerat
omrade med sérskﬁt behov att styra
friluftslivet

metsatalousvaltainen alue
och skogsbruksdominerat

Maa- ja metsatalousalue, jolla on eri-
t{isié ymparistdarvoja / Jord- och
skogsbruksdominertomrdde  med

sarskilda miljovarden

Lahivirkistysalue / Omrade for nar-
rekreation

0000000

LCLCLCLC

Suojaviheralue / Skyddsgronomrade

Katu / Gata

Eritasoristeys / Planskild korsning

Kevyen liikenteen reitti / Gang- och Cykelvag

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti / Till sin
strackning riktgivande friluftsled

Sijainniltaan ohjeellinen moottorikelkkareitti
/Till sin strackning riktgivande snoskoterled

—®— Maanalainen maakaasuputki / Underjordisk

naturgasledning

Paikallisesti arvokas luontokohde / Pa lokal
niva betydande naturobjekt

Suojeltava rakennus / Byggnad som skall be-
varas

Vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue /
Grundvattenomrade, som ldmpar sig for vat-
tentakt

Liikenteen melualue / Trafikbulleromrade

8 metrida yleiskaava-alueen ulkopuolella
oleva raja / Linje 8 m utanfor delgeneralpla-
neomradets grans

Alueen raja / Omradesgrans

Ote Talman osayleiskaavasta. Uusi suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla. Utdrag ur delge-
neralplanen for Tallmo. Den nya planeringsomradet anges med rott streck pa kartan.
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Bastukarrin alueen asemakaavayhdistelma.
Detaljplanesammanstallning 6ver Bastukarr.
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Asemakaavasuunnittelun vaiheet

Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Asemakaavan suunnitte- 4.1 Behovet av detaljplane-

lun tarve ring

Suunnittelualue on osa tarkeda Bastukarrin tyopaik- Planeringsomrade ar en del av det viktiga arbets-
ka-aluetta, joka on Sipoolle merkittava tyodllistaja pa- platsomrade Bastukarr, som ar en betydande sys-
rantaen kunnan tyopaikkaomavaraisuutta. selsattare i Sibbo och férbattra kommunens arbets-

platssufficiens.
4.2 Suunnittelun kdynnista-

minen ja sitd koskevat pa- 4.2 Planeringsstart och be-

t5kset slut som galler den

Detaljplanen ingar i kommunens planlaggningspro-
Asemakaava sisdltyy kunnan kaavoitusohjelmaan

2024-2026.

gram 2024-2026.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd 4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Osalliset 4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markagarna och de vars boende, ar-
Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumi-
bete eller andra forhallanden kan paverkas betydligt
seen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa
av planen. Intressenter ar ocksa de myndigheter och
huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne vi-
sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-
ranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
handlas i planeringen. Centrala intressenter for det-
lussa kasitellddan. Taman asemakaavatyon kannalta
ta detaljplanearbete ar:
keskeisia osallisia ovat:
- fastighetsdgare pa planeringsomradet
+ suunnittelualueen kiinteistobnomistajat
. foretagen pa planeringsomradet
« kaava-alueen yritykset
«  kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga
« kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot
« Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
+ muut viranomaiset ja yhteisty6tahot, kuten .
Raddningsverket i Ostra Nyland, Narings-, tra-
Ita-Uudenmaan  pelastuslaitos, Uudenmaan
fik- och miljécentralen i Nyland, Kervo Energi Ab,
ELY-keskus, Keravan Energia Oy, Keski-Uuden-
Samkommunen Mellersta Nylands Vatten
maan vesi
« kommunens beslutsfattare.
«  kunnan paatoksentekijat

2 I ) ) ) ) ) O ) ) ) ) ) A N
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4.3.2 Vireilletulo

Asemakaava on kuulutettu vireille 10.5.2024.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaiku-
tusmenettelyt

Osallisilla tulee olla mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa kaavasta (AKL
62 §). Taman mahdollistamiseksi kaavoitusmenettely
tulee jarjestaa ja suunnittelun lahtokohdista, tavoit-

teista ja mahdollisista vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatydn ajan mahdollisuus antaa
asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sahkopostit-
se, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle

kunnan edustajalle.

Vuorovaikutus aloitusvaiheessa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julki-
sesti ndhtaville asiakaspalvelu Sipooinfo Nikkildssa
(Pohjoinen Koulutie 2) aikavalin 10.5.2024-14.6.2024.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua
kunnan internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu yh-

taan mielipidetta.

Vuorovaikutus valmisteluvaiheessa

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 5.12.2024-
10.1.2025 valisen ajan Sipoolnfo Nikkilassa. Osallisilla
oli asemakaavan nahtavilldolon aikana mahdollisuus
tavata alueen kaavoittaja verkkosivuilla ja kuulutuk-
sella ilmoitetun aikataulun mukaisesti Nikkilan kirjas-

tolla.
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4.3.2 Anhdngiggoérande

Detaljplanen kungjordes anhdngig 10.5.2024.

4.3.3 Deltagande och vixelverkan

Planlaggningsforfarandet samt informationen om
utgangspunkterna, malen och eventuella alternativ
for planeringen ska ordnas sa att intressenterna har
mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldaggningen och skriftligen eller

muntligen uttala sin asikt om saken (OAL, 62 §).

Intressenterna har under hela planldaggningsarbetets
gang mojlighet att ge respons angadende detaljpla-
nearbetet per e-post, brev eller telefon till kommu-

nens representant som svarar for planlaggningen.

Vaxelverkan i startskedet

Programmet for deltagande och bedémning var of-
fentligt framlagt vid Sibboinfo Nickby (Norra Skolva-
gen 2) under tiden 10.5.2024-14.6.2024. Program-
met for deltagande och beddmning kan ldsas pa
kommunens webbsidor under hela planprocessen.
Det inkom inga asikter om programmet for deltagan-

de och bedémning.

Vaxelverkan i beredningsskedet

Utkastet till detaljplan var framlagt vid Sibboinfo
Nickby for tiden 5.12.2024-10.1.2025. Under tiden
da detaljplanen var framlagd hade intressenterna
mojlighet att trdffa omradets planlaggare i Nickby
bibliotek enligt tidtabellen som meddelades pa web-

bplatsen och i kungorelsen.



Asemakaavaluonnoksesta saatiin yksi muistutus ja
kuusi lausuntoa. Lausunnot seka niihin annetut vas-

tineet koostettiin luonnosvaiheen vastineraporttiin.

Merkittavimmat lausuntojen ja/tai muistutusten

pohjalta tehdyt muutokset ovat:

1) Maantien 148 osuus valilla Keravan kuntaraja - Bas-
tukarrin liittymdalue on otettu osaksi kaava-aluet-
ta. Maantiealueelle on osoitettu liittymien sijainnit
seka sitovana/ohjeellisena maanalaisten johtojen
sijainnit. Maakaasulinjan uusi merkinta on osoitettu
ohjeellisena, koska johtojen sijoittuminen tullaan
ratkaisemaan tulevaisuudessa osana maantiealueen

tarkempaa suunnittelua.

2) Mt 148 kehittamista varten T-korttelista on varattu
noin 6-30 m levyinen vyohyke EV-alueeksi. Laajen-
nus perustuu maantien poikkileikkauksiin, joilla on
tarkasteltu lisakaistojen seka jk/pp-vaylan sijoittu-

mista nykyisen vdylan pohjoispuolelle.

3) Suuntaisliittymdn varaus on poistettu kaavasta.
Kulku kaava-alueelle tapahtuu pelkastaan Kyllasta-

montien kautta.

4) Asemakaavan hulevesimaardysta on tdydennetty

mitoitusmaaradyksella (2m3/100m?2).

5) Rakennusten enimmaiskerrosmaaraksi on muu-
tettu nelja (V) luonnosvaiheen kahden (ll) sijaan,
jolloin merkinta on yhdenmukainen Bastukarrissa jo
voimassa olevien asemakaavojen kanssa. Kerroslu-
kumaara kuvastaa ndin paremmin esimerkiksi logis-

tiilkkarakentamisen tosiasiallista korkeutta.
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Om utkastet till detaljplan kom en anmarkning och
sex utlatanden. Utlatanden samt bemodtanden till
dem sammanstalldes i utkastskedets bemotandera-

port.

De mest betydande @ndringarna som gjorts utifran

utldtandena och/eller anmarkningarna ar:

1) Landsvdg 148 mellan Kervo kommungrans och
Bastukarrs anslutningsomrade har inkluderats i plan-
omradet. Anslutningarna har markerats i landsvégs-
omradet och dessutom har underjordiska ledningar
anvisats som bindande/riktgivande. Den nya beteck-
ningen for ett naturgasror har anvisats som riktgi-
vande eftersom placeringen av ledningarna kommer
att avgoras i framtiden inom ramen for den mer de-

taljerade planeringen av landsvagsomradet.

2) For utvecklingen av Iv 148 har av T-kvarteret en ca
6-30 meter bred zon reserverats som ett EV-omrade.
Utvidgningen grundar sig pa landsvdgens tvarsek-
tioner dar man granskat hur de nya filerna samt jk/
pp-leden ska placeras pa norra sidan av den nuva-

rande vdgen.

3) Reserveringen for en ensidig anslutning har tagits
bort. Till planomradet fardas endast via Kylldstamo-

vagen.

4) Bestammelsen om dagvatten har komplette-
rats med en bestdammelse om dimensioneringen

(2m3/100m2).

5) Det maximala antalet vaningar har dndrats till fyra
(IV) istallet for utkastskedets tva (Il), varvid getecknin-
gen arilinje med de redan lagkraftiga detljplanernai
Bastukarr. Vaningsantalet aterspeglar darmed battre

den faktiska hojden pa t.ex. logistikbyggandet.



Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 20.3.-21.4.2025.
Asemakaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muis-
tutukset seka niihin laaditut kunnan vastineet on
koottu erilliseen vastineraporttiin osaksi asemakaa-

va-aineistoa.

Merkittavimmat lausuntojen ja/tai muistutusten

pohjalta tehdyt muutokset ovat:

1. Kaavaselostukseen on lisdtty maa-aineksen otta-
miseen liittyva kappale (s. 53) seka lisatty alueen esi-

rakentamista ohjaavat liitteet.

2. Kaavakartalle on lisatty alueen tuleva korkotaso

sekd annettu maa-aineksen ottoon liittyva maardys.

3. Asemakaavaselostusta on tdydennetty meluhaitan
osalta sivuilla 61-63 seka ilmastovaikutusten arvioin-

nin osalta sivuilla 55-60.

4. Korjattu Planect-tyokalun versiopadivityksen myo-
td muuttuneet energiapaastojen laskentakertoimien

mukaiset tiedot ilmastovaikutusten arviointiin.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavaan liittyva viranomaisyhteistyd toteute-
taan lausuntomenettelyin seka jarjestamalla neuvotte-
lut ELY-keskuksen kanssa. Alueen liikennevaikutuksista
kdydaan tiivista vuorovaikutusta ELY-keskuksen kanssa

koko kaavaprosessin ajan.
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Vaxelverkan i forslagsskedet

Forslaget till detaljplan var offentligt framlagt 20.3-
21.4.2025. De utldtanden och anmarkningar som
inlamnades om forslaget till detaljplan och kommu-
nens bemoétanden av dem har samlas i en separat

rapport i planens féljmaterial.

De mest betydande dndringarna som gjorts utifran

utldtandena och/eller anmdrkningarna ar:

1. Planbeskrivningen har utokats med ett stycke om
marktakt (s. 53) och bilagor som styr grundbered-

ningen har lagts till.

2. Den kommande hojdnivan och en bestammelse

om marktdkt har lagts till pa plankartan.

3. Detaljplanebeskrivningen har kompletterats i fra-
ga pa bullerolagenheter pa sidorna 61-63 samt i fra-
ga om beddmning av klimatkonsekvenser pa sidor-

na 55-60.

4. Uppgifterna for bedémningen av klimatkonse-
kvenserna enligt de berdkningskoefficienter for en-
ergiutslapp som férandrats i och med versionsupp-

dateringen av Planect-verktyget har korrigerats.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Myndighetssamarbetet i anslutning till detaljplanen
genomfors i och med utldtandena samt vid samrad
med NTM-centralen. Trafikkonsekvenserna behandlas
i nara vaxelverkan med NTM-centralen under hela pl-

anprocessen.



4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Alueidenkayttolain sisdltovaati-
mukset

Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon
maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava. Ase-
makaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistol-
le, palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ympadristda ja luonno-
nymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia
arvoja saa havittad. Kaavoitettavalla alueella tai sen
[ahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita

[ahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elinymparis-
ton laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistd,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huo-
mioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskadn saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuu-
tonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai

vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat
tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Bastukarrin tyopaikka-alue on Sipoolle merkittava
tyollistaja; alueen kehittyminen parantaa kunnan
tyopaikkaomavaraisuutta. Alueellisille, riittavan laa-
joille logistiikkakeskuksille sopivia tontteja on verra-
ten vahan markkinoilla. Bastukarrin luoteisosan ke-
hittamiselld pyritddn osaltaan vastaamaan tonttien
kysyntaan. Tyopaikkojen lisdéamisen ohella alueelle

sijoittuvat toimijat tuovat kunnalle verotuloa.
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4.4 Mal for detaljplanen

4.41 Innehallskrav enligt lagen om
omradesanvandning

Nar en detaljplan utarbetas ska dven landskapsplanen
och en generalplan med rattsverkningar tas i beaktan-
de. Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas forut-
sattningar for en halsosam, trygg och trivsam livsmil-
jo, for regional tillgang till service och for reglering av
trafken. Den byggda miljon och naturmiljon ska vdrnas
och sdrskilda varden i anslutning till dem far inte for-
storas. Pa det omrade som planlaggs eller i dess nar-
maste omgivning skall det fnnas tillracklig med parker

eller andra omraden som lampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons
livsmiljo forsamras avsevart pa ett satt som inte ar mo-
tiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Genom
detaljplanen far inte heller markdgaren eller ndgon an-
nan rattsinnehavare alaggas sadana oskaliga begrans-
ningar eller orsakas sddana oskaliga oldagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stalls for planen eller

de krav som stalls pa den asidosatts.
4.4.2 Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stallts av kommunen

Bastukarrs arbetsplatsomrade dr en betydande arbet-
sgivare for Sibbo. Utvecklingen av omradet forbattrar
kommunens sjalvforsorjning nar det galler arbetsplat-
ser. P4 marknaden finns relativt fa tomter som lampar
sig for tillrdckligt stora regionala logistikcenter. Utve-
cklingen av den nordvastra delen av Bastukarr syftar
till att svara pa efterfrdgan pa tomter. Forutom att 6ka
antalet arbetsplatser ger aktorerna i omradet skattein-

takter till kommunen.



Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Alue toteuttaa osaltaan Uudenmaan maakuntakaa-
van seka Sipoon yleiskaavan ja Talman osayleiskaa-
van tavoitteita tuotannon ja logistiikkatoimintojen
kehittamisalueena seka tyopaikka-, teollisuus- ja va-

rastoalueena.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut
tavoitteet

Bastukarrin alue soveltuu hyvin sijaintinsa ja nykyis-
ten toimintojen puolesta suuremmille logistiikkatoi-
minnoille. Aluetta halutaan kehittaa edelleen logis-
tiilkka-alueena helpon saavutettavuuden ja hyvan

sijainnin vuoksi.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet ta-
voitteet

Osallisten tavoitteet

Maanomistajien tavoitteena on kehittdad aluetta
tyOpaikka-alueena sijoittamalla alueelle pdaasiassa
logistiikkatoimintoja seka niitd palvelevia toimistoti-

loja.
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Mal som grundar sig pa planeringssituatio-
nen

Omradet bidrar till verkstallandet av madlen i Nylands
landskapsplan samt generalplanen for Sibbo och del-
generalplanen for Tallmo om att utveckla omradet for
produktion och logistikfunktioner samt som ett arbets-

plats-, industri- och lageromrade.

Mal som grundar sig pa forhallandena och
egenskaperna i omradet

Bastukarr lampar sig med hansyn till laget och de nu-
varande funktionerna val for storre logistikverksamhe-
ter. Omradet vidareutvecklas som ett logistikomrade

pa grund av ndbarheten och det férdelaktiga laget.

4.4.3 Mal som uppkommit under pro-
cessen

Intressenternas mal

Markadgarna har som mal att utveckla omradet som ett
arbetsplatsomradde med i huvudsak logistikfunktioner

samt kontorslokaler som betjdnar sadana.



Asemakaavan kuvaus

Redogorelse for detaljplanen

5.1 Kaavan rakenne

Alue tdydentaa osaltaan Bastukarrin tyopaikka-aluet-
ta. Asemakaavan tyopaikkatoiminnot muodostuvat
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta
34007. Lisaksi alueelle muodostuu katualuetta, ylei-
sen tien aluetta sekd suojaviheraluetta.

5.1.1  Mitoitus

Uuden suunnittelualueen pinta-ala on noin 184

hehtaaria.

Tontin 1 laajuus on noin 113 000 m? ja rakennusoi-
keus 60 000 k-m?. Tontin 2 laajuus on noin 55 000 m*
ja rakennusoikeus 30 000 k-m>. Kyllastimontien ka-
tualueen laajuus on noin 0,73 ha. Yleisen tien alueek-
si on varattu noin 10,4 ha. EV-alueen laajuus on noin

1,2 ha.

39

5.1 Planens struktur

Omrddet bidrar till kompletteringen av Bastukarrs
arbetsplatsomrade. Arbetsplatsfunktionerna i de-
taljplanen utgors av kvartersomradet 34007 for in-
dustri- och lagerbyggnader. Dessutom bildas pa
omradet gatuomrade, omrade for allman vag samt

skyddsgronomrade.

5.1.1 Dimensionering
Det nya planeringsomrddets areal ar ca 18,4 hektar.

Tomt 1 utgdr ca 113 000 m2 och byggratten ar 60 000
vy-m?. Tomt 2 utgdr ca 55 000 m” och byggratten &r
30 000 vy-m?. Gatuomradet vid Kyllastimoévagen ar
ca 0,73 ha. Omradet som reserverats for allman vdg

ar cirka 10,4 ha. EV-omradet utgor ca 1,2 ha.



5.2 Ympdriston laatua kos-
kevien tavoitteiden toteutu-
minen

Alueelle on laadittu Bastukarrin BA1-asemakaavas-
sa lahiympariston suunnitteluohjeet, jotka tukevat
alueen rakentumista hyvin toimivaksi teollisuus- ja
varastointialueeksi. Ohje on soveltuvilta osin hyo-
dynnettdvissa myods BA5 alueen suunnittelun tuke-
na. Lisaksi asemakaavassa on annettu rakentamista-

paa ohjaavia yleisia maarayksia.
5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

T-5 teollisuus- ja varastorakennusten kortte-
lialue

Alueelle muodostuu teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialuetta. Kaavamerkinnan T-5 mukaisesti

alueen rakentaminen edellyttaa louhintaa.

Enintaan 20 % korttelin rakennusoikeudesta voidaan

kayttaa toimistotiloihin.

Kortteliin tulee toteuttaa riittavasti pysakointitilaa
noudattaen asemakaavassa annettu mitoitusta. Lah-
tokohtaisesti pysdkointi tulee mitoittaa siten, etta
kullekin tyontekijalle varataan 1 autopaikka, lisaksi
alueelle tulee toteuttaa riittavasti vieraspysakointia

alueelle tulevan toiminnan luonne huomioiden.

Korttelialueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityis-
ta huomiota valaistukseen suuntaamiseen siten, ettei
valaistus aiheuta merkittavasti haittaa pohjoispuoli-

selle lepakoiden lisdantymispaikalle tai kulkureiteille.
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5.2 Uppnaendet av malen
for miljons kvalitet

| detaljplanen for Bastukdrr BA1 har planeringsan-
visningar utarbetats for narmiljon. Dessa stodjer
genomforandet av ett vdlfungerande industri- och
lageromrade. Tillampliga delar av anvisningarna kan
aven anvandas som stdd for BA5-omradet. Dessut-
om har allmanna bestammelser som styr byggsattet

utfardats i detaljplanen.

5.3 Omradesreserveringar
5.3.1 Kvartersomraden

T-5 kvartersomrade for industri- och lager-
byggnader

| omrddet bildas ett kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader. | enlighet med planbeteckningen
T-5 forutsatter ibruktagandet av omradet bergs-

sprangning.

Hogst 20 % av byggratten kan anvandas for kon-

torslokaler.

Tillrackligt med parkeringsplatser ska genomforas
i kvarteret i enlighet med dimensioneringen i de-
taljplanen. | princip ska en bilplats reserveras for
varje arbetstagare och dessutom ska tillrackligt med
gastplatser genomforas med hansyn till den framtida

verksamhetens karaktar.

Vid planeringen av kvartersomradet ska sarskild
uppmadrksamhet fdstas vid belysningens riktning sa
att belysningen inte orsakar ndgra betydande ola-
genheter for fladdermdssens forékningsplats pa nor-

ra sidan eller for de strak som de ror sig langs.
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5.3.2 Muut alueet

Hulevesille varatut alueet (hule)

Hulevesirakenteiden sijainnit on osoitettu kartalle
ohjeellisella rajauksella ja ne tulee toteuttaa asema-
kaavan hulevesimaardyksissa annettujen mitoitusten
mukaisesti. Hulevesirakenteet voidaan sijoittaa myos
ohjeellisista alueista poiketen, mikali hulevesien hal-
linta voidaan rakennusluvan yhteydessa osoittaa
toteutuvan asemakaavasta poikkeavalla ratkaisulla

(esimerkiksi maanalainen ratkaisu).

SuojavyOhyke (sv-1)

Korttelialueen pohjoisosaan tulee muodostaa suoja-
vyohyke (sv-1), joka suojaa pohjoispuolista pihapiiria
sekd lepakoiden kayttamaa siirtymisreittia. Alueen
kasvillisuus tulee sdilyttaa tai istuttaa alueelle kor-

vaavaa puustoa.

Istutettavat alueet

Asemakaavassa on osoitettu istutettavaksi tai sdi-
lytettavaksi tarkoitettuja alueenosia. Nailla alueilla
pyritddn suojaamaan ymparoivia alueita erityisesti
maisemahaitalta. Alueilla varmistetaan myos riittavat

tilat lumenkasausta varten.

Suojaviheralue (EV)

Maantien ja T-korttelin vdliin on osoitettu levey-
deltdadn vaihteleva (6-30 m) suojaviheralue (EV).
EV-alueella on varauduttu maantiealueen levene-
miseen seka jk/pp-vdylan sijoittamiseen ajoratojen

pohjoispuolelle.
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5.3.2 Ovriga omraden

Omraden reserverade for dagvatten (hule)

Dagvattenkonstruktionernas placering har anvisats
riktgivande pa kartan och de ska byggas i enlighet
med dimensioneringen i detaljplanens dagvatten-
bestammelser. Dagvattenkonstruktioner kan ocksa
placeras utanfor de riktgivande omradena om man i
samband med bygglov kan pavisa en tillborlig dag-
vattenhantering pa ett avvikande satt (t.ex. en under-

jordisk 16sning).

Skyddszon (sv-1)

En skyddszon (sv-1) ska bildas i norra delen av kvar-
tersomradet for att skydda gardstunet pa norra sidan
samt de strak som fladdermdss anvander for att for-
flytta sig och soka foda. Vegetationen i omradet bor
bevaras eller sa ska ersattande tradbestand planteras.
Konstruktioner for dagvattenk kan placeras i skydds-

zonen.

Omraden som ska planteras

Del av omraden som ska planteras eller bevaras har
anvisats i detaljplanen. Med dessa omraden stravar
man efter att skydda omgivningen sarskilt mot land-
skapsolagenheter. Med omradena sakerstalls ocksa

tillrackligt med plats for skottad sné.

Skyddsgronomrade (EV)

Mellan landsvagen och T-kvarteret har ett skyddsgro-
nomrdde (EV) anvisats med varierande bredd (6-30
m). EV-omradet ger beredskap att bredda landsvégs-
omradet samt placera en jk/pp-led pa norra sidan av

koérbanorna.
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EV-alueen ja T-korttelin valiselle rajalle tulee sijoittaa
nakoesteend toimiva rakenne asemakaavamaardys-

ten mukaisesti.

Maakaasulinjan ja kaukolammon aluemer-
kinnat

Mt148 alueella sekd sen pohjoispuolella sijaitseva
nykyinen maakaasulinja on merkitty asemakaavaan
maanalaista johtoa varten varatulla aluemerkinnal-
1a (k). Nykyisen johdon sijainti on osoitettu kartalle
sitovana. EV-alueelle on merkitty lisaksi ohjeellisena
maakaasulinjan uusi mahdollinen sijainti jk/pp-vay-
lan ja maantien erotusalueen kohdalle. Sijainti on
ohjeellinen ja lopullinen sijoittuminen ratkaistaan

tulevaisuudessa osana tarkempaa suunnittelua.

Kaasun siirtolinjan laheisyydessa tehtavista maanra-
kennustoista seka erityisesti louhinnasta tulee ennen
rakennustoiden aloittamista olla yhteydessa linjasta

vastaavaan toimijaan (GasGrid Finland Qy).

Ajoradan etelapuolella sijaitseva kaukolammon siir-
tolinja on myds merkitty kaavaan. Merkinta siirtyy

kaavamuutoksella asemakaavasta BA1 sellaisenaan.

Katualueet

Osuus Kyllastamontiesta on osoitettu asemakaaval-
la katualueeksi. Aluevaraus on leveydeltaan noin 30
metrid, mika mahdollistaa jk/pp-vaylan sijoittamisen

kadun yhteyteen.

T-5-korttelialueen sisdiset liikenneyhteydet toteute-
taan tonteilla rasitejarjestelyin. Ajorasitteiden sijain-

nit on merkitty asemakaavakartalle merkinnalla "ajo".
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Vid gransen mellan EV-omrddet och T-kvarteret ska
det i enlighet med detaljplanebestammelserna fin-

nas struktur som fungerar som sikthinder.

Omradesbeteckningar for naturgasledning
och fjarrvarme

Den nuvarande naturgasledningen i omradet vid Iv
148 samt norr om det har anvisats i detaljplanen med
beteckningen for en omradesreservering for under-
jordisk ledning. Den nuvarande ledningens ldge har
anvisats som bindande pa kartan. Dessutom har i
EV-omrddet anvisats en eventuell ny riktgivande pla-
cering for en naturgasledning vid remsan mellan jk/
pp-leden och landsvagen. Laget ar riktgivande och
den slutliga placeringen avgors i framtiden vid den

mer detaljerade planeringen.

Aktoren som ansvarar for gasledningen (Gasgrid Fin-
land Oy) ska kontaktas innan jordbyggnadsarbeten
och sarskilt bergssprangning borjar utféras i narhe-

ten av ledningen.

Fjarrvarmeoverforingslinjen séder om koérbanan har
ocksa anvisats i planen. | planéndringen 6verfors be-

teckningen som sadan fran BA1.

Gatuomraden

Ett avsnitt av Kyllastamovagen har anvisats som ett
gatuomrade. Omradesreserveringen ar cirka 30 me-
ter bred, vilket gor det majligt att placera en jk/pp-

led i anslutning till gatan.

’

Var korservituten gar visas med beteckningen “ajo’
pa detaljplanekartan. Vagforbindelsereservationen
beldgen i vaster ar avsedd som riktningsforbindelse

for utgaende trafik



LT Yleisen tien alue

LT-alueella on varauduttu liittymdalueen kehittami-
seen. Kyllastamontien eteldosan liittymaaluetta on
laajennettu noin 15 metrid lanteen, mika mahdollis-
taa jk/pp-vaylan sijoittamisen seka ajoradan kaista-
jarjestelyjen kehittamisen tulevaisuudessa. Nykyis-

ten liittymien sijainnit on vahvistettu kaavakartalle.

LT-alueelle teetettyjen poikkileikkausten perusteella
nykyisen maantiealueen pohjoispuolelle on perus-
teltua varata hieman lisatilaa tulevia kaistajarjeste-

lyja varten. Tilavaraus on asemakaavassa osoitettu

LT Omrade for allman vag

LT-omrddet ger beredskap for att utveckla anslut-
ningsomradet. Anslutningsomrddet pa sodra delen
av Kyllastamovagen har utvidgats cirka 15 meter
vasterut, vilket gor det mojligt att bygga en jk/pp-led
samt utveckla korfaltsregleringen i framtiden. De be-

fintliga anslutningarna har bekraftats pa plankartan.

Utifran de tvarsektioner som gjorts upp for LT-omra-
det ar det motiverat att reservera lite extra utrymme
norr om det nuvarande landsvagsomradet for bl.a.

framtida korfaltsregleringar. | detaljplanen har omra-

EV-alueena. desreserveringen betecknats EV.
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Keravantien poikkileikkaukset. Ylempi kuva sijoittuu nykyisen Inex Oy:n liittyman kohdalle ja alempi noin
100 metria liittymasta itaan, LT-aluevarauksen kapeimpaan kohtaan. Uusi ajorata seka jk/pp-vayla on sijoi-
tettuna nykyisen ajoradan pohjoispuolelle. Kervovagens tvarsektioner Den Ovre figuren visar tvarsektionen
vid nuvarande Inex Oy:s anslutning och den nedre tvarsektionen cirka 100 meter 6ster om anslutningen, vid
den smalaste punkten i LT-omradesreserveringen. Den nya kérbanan samt jk/pp-leden gar pa norra sidan av

dagens korbana.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ym-
paristoon

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Kaava-alueen eteld- ja itdpuolella sijaitsee Bastukar-
rin laaja tyopaikka-alue, joka on louhinnan myéta
muodostunut tasaiseksi kentaksi suurine logistiikka-
halleineen. Alueen eteldpuolella kulkee Keravantie.
Bastukarrin alueen taajamakuva on teollinen ja suu-

rimittakaavainen.

Kaava-alueella ei ole rakennettuja kohteita tai aluei-
ta, joiden sailymisen kannalta kaavan toteuttami-
sella olisi haitallisia vaikutuksia. Suunnittelualueesta
pohjoiseen sijaitseva tyhjilladn oleva maatalo piha-
piireineen ja peltoineen muodostaa pohjoispuolel-
le avoimen agraarimaiseman. Alueelle on Talman
osayleiskaavassa osoitettu ita-lansisuuntainen virkis-

tyksen yhteystarve.

Alue voidaan liittdda olemassa olevaan kuntatekni-
seen verkostoon, joka sijaitsee Keravantien etela-

puolella.

Asuminen

Suunnittelualueelle ei sijoitu asumista, mutta kaa-
van lahiymparistdssa (pohjoisessa-koillisessa) on ha-
ja-asutusta noin 100 m etdisyydella. Alueen pohjois-
rajalla sijaitseva pihapiiri on tyhjillaan. Lahin tiivisti
rakennettu asuinalue sijaitsee Keravan puolella, noin
350-400 m suunnittelualueesta lanteen. Lahiseudun
asukkaille voi kaavan toteuttamisen aikana aiheutua
meluhaittaa rakennustoiden aikaisista tyovaiheista

ja liikenteesta.
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5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda

miljon

Samhallsstruktur och tatortsbild

Det stora arbetsplatsomradet Bastukarr, som planats
ut till ett flackt falt dar man byggt stora logistikhallar,
ligger pa sodra och 6stra sidan av planomradet. Ker-
vovagen/Oljevagen (lv 148) gdr pa omradets sodra
sida. Tatortsbilden i Bastukarr har en industriell och

storskalig framtoning.

Det finns inga byggda objekt eller omraden dar ge-
nomfoérandet av planen skulle ha skadliga konse-
kvenser och som darfor borde bevaras. Garden som
star tom pa norra sidan av planeringsomradet utgor
med sitt gardstun och sina dkrar ett Oppet agrarland-
skap. | delgeneralplanen for Tallmo har ett behov
av en rekreationsforbindelse anvisats i Ostlig-vastlig

riktning.

Omradet kan anslutas till det befintliga kommunal-

tekniska natet pa sddra sidan av Kervovagen.

Boende

Det finns inga bostader i omradet, men i planomra-
dets ndromgivning finns glesbebyggelse pa ett av-
stand av ca 100 meter (mot norr-nordost). Garden
med gdrdstun vid omradets norra grans ar obebodd.
Det narmaste tétt bebyggda bostadsomradet finns
pa Kervosidan ca 350-400 meter fran planeringsom-
rddet mot vaster. Arbetsskedena och trafiken under
byggnadstiden kan medféra bullerolagenheter for

invdnarna i de narliggande trakterna.
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Palvelut

Asemakaavalla ei ole tavoitteena muodostaa uusia

palveluja.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Asemakaavan mukainen aluekokonaisuus kasvattaa
tyopaikkojen madraa Bastukarrin alueella arviolta
noin 200-300 uudella tyopaikalla. Tyopaikkatoteu-
ma riippuu kuitenkin alueelle tulevan toimijan toimi-

alasta.

Virkistys

Suunnittelualue on nykyiselldadan padosin metsa-
aluetta, joka on suurilta osin avohakattua. Suunnitte-
lualueelle ei sijoitu virkistysalueita eikd asemakaava
vaikuta lahialueiden virkistyskayttomahdollisuuk-
siin. Alueen pohjoispuolelle Talman osayleiskaavassa
osoitettu viheryhteystarve sdilyy edelleen, eika ase-
makaava heikenna yhteyden toteutusmahdollisuuk-

sia.

Liikenne

Bastukarrin tyopaikka-alueen liikenteellista toimi-
vuutta ja vaikutuksia on tarkasteltu useissa liiken-
neselvityksissa (kattava listaus esitetty OAS:ssa).
Varsinainen BA5-asemakaavan selvitystyé on kayn-
nistetty valmisteluvaiheessa kesalla 2024 ja valmistu-

nut 1/2025 Destia Oy:n toimesta.

Selvityksessa tutkittiin kaava-alueen vaikutusta eri-
tyisesti maantie 148 ja Kyllastamontien/Keuksuon-
tien liittyman toimivuuteen ja esitettiin liittymalle
parannusehdotuksia myds Talman ja Bastukdrrin

alueen laajempi kehitys huomioiden. Lisaksi tut-
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Service

Detaljplanen medfor inget behov av ny service.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

Omradeshelheten i detaljplan okar antalet arbetstillfal-
len i Bastukarr med uppskattningsvis ca 200-300 nya
arbetstillfallen. Den verkliga siffran kommer forstas att

bero pa den kommande aktorens bransch.

Rekreation

Planeringsomrddet ar for narvarande i huvudsak ett
skogsomrade som till stora delar har kalavverkats. Det
finns inga rekreationsomraden inom planeringsomra-
det och detaljplanen har inga konsekvenser for maojlig-
heterna till rekreation i ndaromradena. P4 norra sidan av
omradet har det i delgeneralplanen for Tallmo anvisats
ett gronforbindelsebehov och det bevaras alltjamt. De-
taljplanen forsamrar inte mojligheterna att genomfora

forbindelsen.

Trafik

Hur trafiken fungerar i Bastukarrs arbetsplatsomrade
och vilka konsekvenser omradet har for trafiken har
granskats i flera trafikutredningar (en heltackande for-
teckning ingdr i PDB). Det egentliga utredningsarbetet
infor detaljplanen BA5 inleddes i beredningsskedet
sommaren 2024 och fardigstalldes i januari 2025 (Destia

Ab).

| utredningen undersoktes vilka konsekvenser BA5-om-
radet har sarskilt for anslutningen mellan landsvag 148
och Kyllastamdvagen/Keuksuontie och gavs forbatt-
ringsforslag for anslutningen med beaktande av utveck-

lingen i Tallmo och Bastukarr i ett storre sammanhang.



kittiin mahdollisuutta ohjata osa alueen raskaasta
ulosajoliikenteesta maantielle 148 sijoittuvan suun-
taisliittyman (ns. ulosajoramppi) kautta, jonka suun-
nittelusta on sittemmin luovuttu. Selvityksessa on
my®ds arvioitu vaikutuksia lahialueen liittymiin (kuten
mt148 ja mt140 liittyma) seka eteldisen tieyhteyden
merkitysta (Bastukarrista kohti Jokivarrentieta). Lii-
kenneselvityksen tulosten perusteella on osaltaan

arvioitu BA5 alueen toteuttamisen edellytyksia.

Alueen matkatuotoksia on arvioitu Ymparistominis-
terion julkaisun “Liikennetarpeen arviointi maan-
kayton suunnittelussa” mukaisesti. BA5 alueen
maankadyton vaikutuksia lilkenneverkkoon on tar-
kasteltu vaihtoehtotarkasteluissa aluetehokkuudella
noin e = 0,50. Talman osalta on huomioitu Talman
osayleiskaavan mukainen kasvuennuste siten, etta
osayleiskaava-alueen rakentumisen vaiheistuminen
on pyritty huomioimaan noin vuoteen 2045-2050
saakka ja siitd vaiheittain alaspdin. Maantien 148
osalta on huomioitu 15 % tai 10 % kasvuennuste,
mikali vaikutuksia on tarkasteltu hieman aikaisem-
man maankadyttotilanteen mukaisena. Lisaksi Sipoon
yleiskaavan 2025 mukainen tyopaikka-alue Bastu-
karrin asemakaavoitetun alueen etelapuolella (noin
160 000 k-m2) tulisi toteutuessaan pidemmalla tule-
vaisuudessa kasvattamaan alueen liikennetuotosta
(alueelle on laadittu asemakaavaluonnos vuonna
2012). Alueen vaikutusta on tarkasteltu osana liitty-

man herkkyystarkastelua (VE1b).

Tulosten osalta on tarkedaa huomioida, etta tarkas-
teluissa on huomioitu seka Sipoon kunnan tuleva
maankadytto (Talman / Bastukarrin yleis- ja asemakaa-
vat) ettd 10-15 % kasvuennusteet maantielle 148.
Taman takia tuloksissa on lahtokohtaisesti runsaasti

marginaalia.
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Dessutom undersoktes majligheten att dirigera en del
av omradets tunga utgdende trafik via en avfart i rikt-
ning mot landsvag 148 (s.k. avfartsramp), vars planering
sedermera har avbrutits. | utredningen har man ocksa
bedomt konsekvenserna for naromradets anslutningar
(sdsom Iv 148 och Iv 140) samt betydelsen av den s6d-
ra vagforbindelsen (fran Bastukarr mot Jokivarsivagen).
Med stodd av resultaten fran trafikutredningen har man

beddmt forutsattningarna att genomfora BA5-omradet.

Reseprestationerna i omradet har bedomts enligt Miljo-
ministeriets publikation "Liikennetarpeen arviointi ma-
ankdyton suunnittelussa” (Bedémning av trafikalstring
vid planering av markanvandning). Konsekvenserna av
markanvandningen i BA5-omardet har i granskningen
av alternativen behandlats med den ungefarliga om-
radeseffektiviteten e = 0,50. | fraga om Tallmo har man
beaktat tillvaxtprognosen enligt delgeneralplanen for
Tallmo sa att man stravat efter att beakta fasindelning-
en i byggandet av delgeneralplaneomradet fram till
cirka 2045-2050 och darefter etappvis nedat. | fraga om
landsvag 148 har en tillvaxtprognos pa 15 % eller 10 %
beaktats, nar konsekvenserna har granskats enligt den
nagot tidigare markanvandningssituationen. Dessutom
skulle ett arbetsplatsomrade soder om det detaljplane-
rade omradet Bastukarr (ca 160 000 vy-m?) enligt ge-
neralplanen for Sibbo 6ka trafiken i omradet under en
langre framtid (ett detaljplaneutkast har utarbetats for
omradet 2012). Konsekvenserna av detta omrade har
granskats i samband med en kanslighetsanalys av an-

slutningen (VE1b).

Nar det galler resultaten ar det viktigt att notera att man
i granskningarna har beaktat badde Sibbo kommuns
framtida markanvandning (general- och detaljplaner for
Tallmo/Bastukarr) och tillvéxtprognoserna pa 10-15 %
for landsvag 148. Darfor ar marginalerna i regel stora i

resultaten.
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Tuloksia

Asemakaava-alue tuottaa huipputunnin aikana noin
36 raskasta ajoneuvoa ja 56 henkildautoa, ja arviolta
yhteensa noin 1200 ajoneuvoa vuorokaudessa, jos-
ta raskasta liilkennetta noin 500 ajoneuvoa. Arvio on
suhteessa verrannollinen eteldosan jo rakentuneen
alueen liikkennetuotokseen, joka liikkennelaskennan
mukaan tuottaa illan huipputunnin aikana 97 raskas-

ta ajoneuvoa ja 142 henkildautoa.

Liittyman toimivuuteen vaikuttavia tekijoita on
haarukoitu mallintamalla vaihtoehtoisia maan-
kayttotilanteita. Talman osayleiskaavan mukaisella
maankaytolla (vuosina 2045-2050) mt148 keskivuo-
rokausiliikenne (KVL) olisi Bastukarrin kohdalla noin
18 000 ajoneuvoa / vrk. Suunnitteluohjeen mukaan
nykyisenkaltaista 1+1 kaistaista ratkaisua kaytetaan,
kun keskivuorokausiliikenne on alle 9000 ajoneuvoa
/ vrk. Ohjeen mukaan Bastukarrin alueen rakentumi-
nen yhdessa Talman kasvun ja mt148 liilkennemaaran
kasvun kanssa edellyttaa seka liittyman parannuk-
sen etta vaylan rakentamisen 2+2-kaistaiseksi valilla
mt140-Bastukarr. Liikennelaskentojen perusteella
mt148 lilkkennemaarat olisivat kuitenkin hieman kor-
keampia mitd vaylan aineistossa ja on arvioitu, etta
maantien poikkileikkausta olisi hyva tarkastella jo

lahitulevaisuudessa. Nykyisellddn mm. Keuksuontien

liittyman toimivuus on kuitenkin hyvalla tasolla.

Liilkennemaaran kasvu on huomioitu asemakaavas-
sa sisallyttamalla mt148 osuus kaavaehdotukseen
ja varmistamalla, ettd aluevaraus (EV) mahdollistaa
tulevaisuudessa seka lisakaistojen etta jalankulku- ja
pyorailyvaylan toteuttamisen. Lisaksi Keuksuontien/
Kylldastamontien liittyman alueelle on jatetty tilava-

raus eritasoliittymaa varten, jolla varmistetaan tilan
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Resultat

Trafiken i planeringsomradet dr under rusningstim-
men ca 36 tunga fordon och 56 personbilar, och sam-
manlagt ca 1 200 fordon i dygnet, varav 500 dr tunga
fordon. Uppskattningen ar i proportion till trafiken i
det redan bebyggda omradet i s6der, som enligt tra-
fikrakningen bestar av 97 tunga fordon och 142 per-

sonbilar under kvallens rusningstimme.

Faktorer som paverkar anslutningens funktion har
faststallts genom modellering av alternativa mar-
kanvandningssituationer. Vid den markanvandning
som anvisats i delgeneralplanen for Tallmo vore
medeldygnstrafiken (GDT) pa Iv 148 (3r 2045-2050)
ca 18 000 fordon vid Bastukarr. Enligt planeringsan-
visningen ska en 1+1-filig I6sning som den nuvaran-
de anvandas nar medeldygnstrafiken ar under 9 000
fordon. Enligt anvisningen forutsatter trafikokningen
pa v 148 i kombination med tillvaxten i Tallmo och
uppbyggnaden av Bastukarrsomradet att anslut-
ningen forbattras och vdgen andras till en 2+2-filig
vag mellan landsvdag 140 och Bastukarr. Utifran tra-
fikberakningarna skulle Iv 148 trafikmangderna dock
vara ndgot hogre an i farledsmaterialet och det har
uppskattats att det vore bra att redan inom en snar
framtid granska landsvagens tvarsektion. For narva-
rande fungerar dock anslutningen vid Keuksuontie
bra.

Okningen av trafikmangden har beaktats i detaljpla-
nen genom att inkludera ett avsnitt av Iv 148 i plan-
forslaget och genom att sakerstalla att omradesreser-
veringen i framtiden gor det magjligt att genomféra
bade extra korfalt och gdng- och cykelled. Dessutom
har en utrymmesreservering anvisats for en planskild

anslutning vid Keuksuontie/Kyllastamovagen for att



riittavyys pitkalle tulevaisuuteen. Maantien tilavara-
usten pohjana olevat suunnitelmat / poikkileikkauk-

set ovat asemakaavan liitteena (liite 10).

Liittyman Keuksuontie/kylldstamontie-mt148 osal-
ta karkeasti noin 30-40 % Talman osayleiskaavan
mukaisesta maankdytosta on mahdollista toteuttaa
liittyman kaistajarjestelyja kehittamalla nykyisella
1+1-poikkileikkauksella ilman, ettd jonopituudet
kasvavat ei-hyvaksyttavalle tasolle (VE2-VE4). Tama
edellyttda kuitenkin liittymaan parannustoimenpi-
teita. Pelkastaan Bastukarriin sijoittuvien hankkeiden
toteutuminen ei selvityksen mukaan laske merkit-
tavasti liittyman palvelutasoa, mikali lahitulevaisuu-
dessa on mahdollisuus osoittaa liittymaan kevyita
parannustoimia (uusi kdantyvien kaista pohjoiseen
ja eteldan). Arvion mukaan kevyillda parannuksilla
liittyman palvelutaso on hyvaksyttavalla tasolla viela
vuonna 2035. Pelkdstaan BA5 asemakaavan toteu-
tumisella sekd yleiselld liikenteen kasvuennusteen
mukaisella kehityksella ei ole merkittavaa vaikutusta

liittyman toimivuuteen.

Talman kasvun vaikutus mt 148 suuntaan realisoituu
tilanteessa, jossa Talman asemaseutu ja lahialueen
asemakaavojen toteutus edellyttavat jo Kyllastamon-
tien uudelleenlinjauksen ja parannuksen. Taman on

arvioitu ajoittuvan aikavalille 2035-2040.

BA5 alueen erillisen ulosajorampin toteuttamisella
ei tulosten mukaan ole merkittavaa vaikutusta liitty-

man toimivuudelle.
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sakerstdlla att det finns tillrackligt med plats langt in
i framtiden. De planer/tvarsektioner som utgor un-
derlag for utrymmesreserveringarna for landsvagen

finns som bilaga till detaljplanen (bilaga 10).

Vad galler anslutningen vid Keuksuontie/Kyllasta-
movagen-lv 148 kan grovt sett 30-40 % av mar-
kanvandningen enligt delgeneralplanen fér Tallmo
genomfdras utan korfilsregleringar om man for-
battrar den nuvarande vdgen med den nuvarande
1+1-tvarsektionen sa att langden pa kderna inte okar
till icke-godtagbar niva (VE2-VE4). Detta forutsatter
dock grundldaggande forbattringar av anslutning-
en. Forverkligandet av projekt som enbart ligger i
Bastukarr minskar enligt utredningen inte namn-
vart anslutningens serviceniva om det inom en nara
framtid finns maojlighet att anvisa latta forbattrings-
atgarder for anslutningen (ny korfil for svangar mot
norr och soder). Uppskattningsvis ar servicenivan pa
anslutningen med latta forbattringar pa en godtag-
bar niva annu ar 2035. Enbart genomférandet av BA5
detaljplanen samt den allmanna utvecklingen enligt
tillvaxtprognosen for trafiken har ingen namnvard

inverkan pa anslutningens funktion.

Konsekvenserna av Tallmos tillvaxt i riktning v 148
realiseras i en situation dar stationsnejden i Tallmo
och genomférandet av detaljplanerna i ndaromradet
redan forutsatter en omdragning och forbattring
av Kyllastamovagen. Detta uppskattas infalla 2035-
2040.

Genomforandet av en separat avfartsramp i BA5-om-
radet har enligt resultaten ingen ndmnvard inverkan

pa anslutningens funktion.



Bastukarrin alueen kasvun vaikutus Keravan puolella
sijaitsevaan mt140-mt148 liittymaan on selvityksen
mukaan verrattain vahdinen. Talman uuden taaja-
ma-alueen rakentuminen seka muu kehitys vaikut-
taa kuitenkin liittyman toimivuuteen merkittavasti.
Myos Keravan puolella sijaitsevan Keravantien ja Ra-
tatien liittyman toimivuutta on selvityksen mukaan

tarpeen selvittda tulevaisuudessa tarkemmin.

Selvityksen mukaan eteldisen katuyhteyden toteut-
taminen Keuksuontieltd maantielle 1521 parantaa
hieman maantien 148 ja Keuksuontien liittyman
toimivuutta kaikissa tarkastelluissa vaihtoehdoissa.
Suurin vaikutus on vaihtoehdossa, jossa Bastukarrin
eteldosiin sijoittuu eniten uutta maankayttéa. Uuden
katuyhteyden toteuttaminen ei kuitenkaan poista
liittyman kaistajarjestelyjen kehittamistarvetta tai
tarvetta muuttaa maantieta 148 2+2 kaistaiseksi mis-

saan tarkastelluissa vaihtoehdoissa.
Yhdyskuntatekninen huolto

Alue tulee asemakaavan myéta liittymaan Sipoon
veden toiminta-alueeseen. Kunnallistekninen vesi-
ja viemariverkko sijoittuu nykyiselladan Keravantien
eteldpuolelle / Kyllastamontien itapuolelle. Alue voi-

daan liittaa kaukolampoverkkoon.
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Utredningen visar att Bastukdrrs omrade har relativt
ringa betydelse for anslutningen mellan Iv 140 och Iv
148 pa Kervosidan. Att det nya tatortsomradet byggs
upp i Tallmo och den 6vriga utvecklingen har emel-
lertid betydande konsekvenser for anslutningens
funktion. Aven anslutningen Kervoviagen/Ratatie pa
Kervosidan behover enligt utredningen utredas nar-

mare i framtiden.

Enligt utredningen forbattrar genomférandet av
den sodra gatuforbindelsen fran Keuksuontie till
landsvag 1521 i ndgon man funktionaliteten i anslut-
ningen mellan landsvdg 148 och Keuksuontie i alla
granskade alternativ. De storsta effekterna har det
alternativ dar mest ny markanvandning forlaggs till
sodra delarna av Bastukarr. Genomforandet av den
nya gatuférbindelsen |6ser dock inte behovet av
att forbattra filregleringarna eller behovet att andra
landsvdg 148 till en 2+2-filig vdg i ndgot av de gran-

skade alternativen.

Samhallstekniskt underhall

Omradet kommer genom detaljplanen att ansluta sig
till Sibbo vattens verksamhetsomrade. Det kommunal-
tekniska vatten- och avloppsnatet ligger i nuvarande
lage s6der om Kervovagen / 6ster om | Kyllastamova-

gen. Omradet kan anslutas till fjarrvarmenatet.



5.4.2 Vaikutukset luonnonympdris-

toon

Maisema

Bastukarrin alue on enimmakseen pienimuotoista
selannettd ja rakennettua tyopaikka-aluetta, jossa
maisemaa on muokattu voimakkaasti. Maantiealu-
een eteldapuolella on vahdisessa madrin puustoa,
pohjoispuolella paaosin avohakattua metsamaata.
Suunnittelualueen pohjoisosissa on vaihtelevasti
metsdista vyohykettad. Kaava-alueen valittdomassa 13-

heisyydessa ei sijaitse asuttuja kiinteistoja.

Kaava-alueen lansi- ja pohjoispuolinen lahiymparis-
t6 on Talman osayleiskaavassa osoitettu MU-alueeksi
ja etela- ja itapuolinen alue liikennealueeksi. Maise-
mallisten vaikutusten arvioidaan ulottuvan padosin
eteldan seka osittain pohjoispuolella sijaitsevan pel-

toalueen suuntaan.

Asemakaavassa on osoitettu maantiealueeseen ra-
jautuen seka suojaviheraluetta (EV) ettd maisema-
vyOhykettd. Alueen lansi- ja pohjoisosiin on varattu
istutettavat/sailytettavat alueet, jotka osaltaan suo-
jaavat myOs maisemaa. Pohjoispuolella sijaitsevan
vanhan ja tyhjilldadn olevan maatilakeskuksen pi-
hapiirin ja T-korttelialueen valiin on osoitettu suo-
ja-aluetta, joka suojaa maisemaa pohjoisesta Kyllas-

tamontien suunnalta.

Kasvillisuus ja eldaimisto

Luontoselvityksen perusteella tontin 1 alueella ei ole
lainsdadanndssa maarattyja merkittavia luonto- tai
maisema-arvoja. Tontin pohjois-koillisosassa kasvaa
lehtomaista metsaa, joka on suositeltu jatettavaksi

rakentamisen ulkopuolelle mahdollisuuksien mu-
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5.4.2 Konsekvenser for naturmiljon

Landskapet

Bastukarr bestdr framst av ett smadskaligt landskap
och ett bebyggt arbetsplatsomrade dar landskapet
har bearbetats kraftigt. Séder om landsvagsomradet
finns ett mindre tradbestand, norr om detta huvud-
sakligen kalhuggen skogsmark. | planeringsomra-
dets norra delar finns en stallvis skogbevuxen zon.
Det finns inga bebodda fastigheter i planomradets

omedelbara narhet.

Narmiljon vaster och norr om planomradet har i del-
generalplanen for Tallmo anvisats som MU-omra-
de och omradet séder och dster som trafikomrade.
Landskapseffekterna bedéms huvudsakligen stracka
sig soderut samt delvis norrut i riktning mot akerom-

radet.

| detaljplanen anvisas bade ett skyddsgronomrade
(EV) och en landskapszon vid gransen till landsvags-
omradet. | de vastra och norra delarna av omradet
har det reserverats omraden som ska planteras/be-
varas, vilket ocksa bidrar till att skydda landskapet.
Ett skyddsomrade har anvisats mellan gardsomradet
vid den gamla och tomma gdrdscentralen pa norra
sidan och T-kvartersomradet for att skydda landska-

pet fran Kyllastamovagen i norr.

Flora och fauna

Enligt naturinventeringen finns det inga i lag be-
stdamda betydande natur- eller landskapsvarden pa
tomt 1. | den norra-norddstra delen av tomter vax-
er lundartad skog som man i inventeringen har re-
kommenderat att i man av mojlighet ska lamnas

utanfér de omradden som far byggas Omradet ar av
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kaan. Alue on istutettua metsaa, eika kyse ole laissa
suojellusta metsatyypista. Muilta osin tontin 1 alue
on avohakattua metsamaata, eika alueella havaittu
muita kohteita, joiden sailymisen kannalta kaavan

toteuttamisella on haitallisia vaikutuksia.

Tontin 2 alue on padosin puustoista vyohykettd, lu-
kuun ottamatta eteldosan avohakattua metsamaata.
Luontoselvityksen mukaan alueella sijaitsee terva-
lepista muodostuvat pienialaiset kuviot, jotka eivat
kuitenkaan ole lajissaan edustavia. Kuvioiden osalta
ei ole kyse luonnonsuojelulaissa mainituista metsa-

tyypeista.

Kaava-alueen pohjoispuolisen kiinteiston 6:45 raken-
nuksissa ja pihapiirissa havaittiin useita lepakoita ke-
salld 2024 tehdyssa kartoituksessa. Lepakoiden elin-
piiri, mahdolliset paivapiilot ja lisadntymispaikat on
huomioitu alueen suunnittelussa siten, ettd rakenne-
tun alueen ja pihapiirin valiin on osoitettu vahintaan
30 m suoja-aluetta. Lepakoiden kayttama reitti kaa-
va-alueen pohjoisrajalla jaa kaava-alueen ulkopuo-
lelle, mutta kaavassa reitin eteldapuolelle on osoitettu
suojavyohyketta. Alueen rakennussuunnittelussa on
tarpeen kiinnittaa huomiota valaistukseen siten, etta
T-alueelta kantautuisi mahdollisimman vahan valoa

kiinteiston pihapiirin suuntaan.

Suunnittelualueen itapuolella, kaava-alueen ulko-
puolella, sijaitsevalla metsdalueella on tunnistettu
metsdlain mukainen erityinen ymparisto (osayleis-
kaavassa merkinta luo-7). Asemakaavan toteuttami-
sen ei arvioida aiheuttavan haittaa kyseiselle ympa-

ristolle.
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typen lundartad skog och det handlar inte om nagon
skogstyp som skyddats i lag. Till 6vriga delar ar tomt
1 avverkad skogsmark och vid inventeringen obser-
verades inga andra objekt som genomfdrandet av

planen skulle kunna ha skadliga konsekvenser for.

Tomt 2 bestar till storsta delen av tradbevuxen mark,
med undantag for den sodra delens kalhuggna
skogsmark. Enligt naturutredningen finns dar sma
omraden med klibbal, som dock inte ar representati-
vaisitt slag. Det dr inte frdgan om de skogstyper som

namns i naturvardslagen.

| byggnaderna och vid gérdstunet pa fastighet 6:45
pa norra sidan av planomradet observerades ett
flertal fladdermdss vid kartldaggningen som gjordes
sommaren 2024. Fladdermdssens livsmiljo, eventuel-
la dagsgomslen och fordkningsplatser har beaktats i
planeringen av omradet sa att ett skyddsomrade pa
cirka 30 meter har anvisats mellan det bebyggda om-
radet och gardsomradet. Det strak som fladdermas-
sen ror sig langs blir utanfér planomradet och sdder
om straket har en skyddszon anvisats. | byggnadspla-
neringen bor uppmarksamhet fastas vid belysningen
sa att sa lite ljus som mojligt sprids fran T-5-omradet i

riktning mot gardstunet pa fastigheten.

P& planeringsomradets Gstra sida, i skogsomradet
utanfor planomradet, har man identifierat en sarskilt
viktig livsmiljo som avses i skogslagen (anvisad i del-
generalplanen med beteckningen luo-1). Genomfor-
andet av detaljplanen beddéms inte medféra nagra

olagenheter for livsmiljon i fraga.



Vesistot ja vesitalous

Lahin pohjavesialue Ollisbacka sijaitsee noin 390 met-
rin padssa suunnittelualueen koillis- ja pohjoispuo-
lella. Kaava-alue sijoittuu Sipoonjoen vesistdalueen
latva-alueelle ldhelle Nasebackenin valuma-alueen
rajaa. Selvityksen mukaan alueen pintavedet keraan-
tyvdt alueen keskiosassa olevaan alavampaan koh-
taan, jossa kulkee nykyisia metsaojia, jotka purkavat

alueen pohjoisreunalla kohti pohjoista.

Luontoselvityksen yhteydessa suunnittelualueella ei
havaittu merkkeja noroista tai ojista, jotka vaatisivat

erityshuomiota alueen suunnittelulta.

Pohjavesialueen etdisyys huomioiden ei ole mer-
kittavaa riskia, ettd alueen rakentamisella olisi hai-
tallinen vaikutus Ollisbackan pohjaveden laatuun.
Teollisuus- ja varastorakennusten sekd asfaltoitujen
pintojen rakentaminen kasvattaa kuitenkin muodos-
tuvien hulevesien maaraa seka vahentda hulevesien
imeytymista maaperaan. Hulevesien virtaamapiikit
kasvavat rakentamisen myota, kun lapaisemattoman
pinnan maara valuma-alueella kasvaa. Lisdksi kaavan
mahdollistama maankaytto voi aiheuttaa riskia hule-

vesien laadulle.

Alueella muodostuvaa hulevesien maaraa voidaan
vdahentdaa ohjaamalla rakennusten puhtaat kattove-
detistutettaville alueille imeytettavaksi tai/ja viivytet-
tavaksi. Liikkenne-, pysakointi-, lastaus- ja purkualueet
paallystetddn yleensa vettd lapdisemattomalla mate-
riaalilla, jolloin hulevedet voidaan ohjata maanpaalli-
siin tai maanalaisiin viivytys- ja kasittelyjarjestelmiin.
Hallintarakenteiden ylivuotovedet tulee ohjattavaksi

hallitusti purkuojaan.
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Vattendrag och vattenhushallning

Det narmaste grundvattenomradet Ollisbacka ligger
ca 390 meter fran planeringsomradet mot nordost
och norr. Planomradet ligger i ovre loppet av Sibbo
a ndra gransen till Nasebackens tillrinningsomrade.
Enligt inventeringen samlas ytvattnet inom plane-
ringsomradet samlas pa ett laglant stalle i mitten av
omradet dar det i dag finns skogsdiken som rinner

utinorr.

| samband med naturinventeringen observerades
inga tecken pa rannilar eller diken som skulle férut-
satta sarskild uppmarksamhet vid planeringen av

omradet.

Med beaktande av avstandet finns det ingen bety-
dande risk for att byggandet skulle medféra skad-
liga konsekvenser for kvaliteten pd grundvattnet i
Ollisbacka. Nar industri- och lagerbyggnader upp-
fors och asfalterade ytor anldggs kommer mang-
den dagvatten att 6ka och dagvattnet absorberas
samre i marken. Byggandet 6kar dagvattnets strom-
ningstoppar eftersom omfattningen av den yta som
inte slapper igenom vatten okar. Dessutom kan den
markanvandning som planen tilldter medfora risker

for dagvattnets kvalitet.

Mangden dagvatten som bildas i omradet kan mins-
kas genom att leda rent takvatten fran byggnaderna
for att absorberas och/eller fordrojas i de omraden
som ska planteras. Trafik-, parkerings-, lastnings- och
lossningsomraden beldggs ofta med material som
inte slapper igenom vatten, varvid dagvattnet kan
ledas bort till fordrojnings- och behandlingskon-
struktioner pa eller under marken. Braddvatten fran
konstruktionerna ska ledas bort kontrollerat till ett

utloppsdike.
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On selvaa, etta suunnittelualueen tasaus ja nykyiset
pintavesien virtausreitit muuttuvat kaavan toteu-
tuessa oleellisesti. Tontin tarkat tasausmuutokset ja
kuivatusratkaisut suunnitellaan tarkemmin my&hem-
madssa vaiheessa. Jatkosuunnittelussa huomioidaan
tarve toteuttaa suunnittelualueen ulkopuolisten pin-
ta- ja hulevesien hallitsemiseksi kaava-alueelle uusi

tulvareittina toimiva avo-oja.

Alueen pohjoisosaan on osoitettu tilavarauksia hu-
levesien kerdamista ja viivytysta varten. Asemakaa-
van hulevesimaardayksen mukaan hulevesiratkaisu-
jen mitoituksessa tulee kayttaa arvona vahintaan 2
m?/100m?, joka vastaa selvityksen mukaan rankkasa-
detapahtumaa 1/10 vuodessa. Asemakaavakartalla
on varattu alueita siten, ettda maarayksen mukaiset
ratkaisut on mahdollista sovittaa korttelialueelle. Hu-
levesiselvityksessa on esitetty mitoitukset seka avo-

painanteille etta maanalaisille kasettiratkaisuille.

Asemakaavan hulevesimaaraysten mukaan alueella
syntyvat hulevedet tulee kasitelld syntypaikallaan
eikd asemakaava-alueelta saa johtaa pois kasittele-
mattdmia hulevesia. Suunnittelualueella hulevesia
muodostuu kaavan toteutuessa paaasiassa tonteilla.
Tonteille madrataan asemakaavassa oljynerotusrat-

kaisut.

Maa-ainekset ja pinnantasaukset

Alueen tdysimittainen toteuttaminen edellyttaa
maa-aineksen ottamista, jolla voi olla haitallisia vai-
kutuksia erityisesti maisemakuvaan ja luonnonar-
voihin. Toiminta saattaa aiheuttaa myos liikenteen ja
maa-ainesten kasittelyn myota melu-, tarina- ja po-

lyhaittoja.
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Det ar klart att markytan i planeringsomradet och
de nuvarande stromningsriktningarna for ytvatten
forandras avsevart nar planen genomférs. Exakta tor-
andringar i aviamningen och draneringsldsningarna
pa tomten planeras i ett senare skede. | den fortsatta
planeringen beaktas behovet av anldgga ett 6ppet
dike som en ny 6versvamningsrutt vid hanteringen
av yt- och dagvatten som uppkommer utanfor pla-

neringsomradet.

| omrddets norra del har utrymmesreserveringar an-
visats for insamling och fordréjning av dagvatten.
Enligt detaljplanens dagvattenbestammelser ska
man vid dimensioneringen av dagvattenldosningar
som varde tillampa minst 2 m3/100m?2, vilket enligt
utredningen motsvarar ett kraftigt skyfall som infal-
ler en gang pa 10 ar. Pa detaljplanekartan har om-
raden reserverats sd att I6sningar som ar forenliga
med bestammelsen kan inpassas i kvartersomradet.
| dagvattenutredningen har dimensioneringsuppgif-
ter lagts fram bade for 6ppna sankor och for under-

jordiska kassettlosningar.

Enligt detaljplanebestammelserna ska dagvatten
som uppkommer i omradet behandlas pa uppkomst-
platsen och obehandlat dagvatten far inte ledas bort
fran detaljplaneomrdadet. Nar planen genomforts
uppkommer dagvatten framst pa tomterna. | de-
taljplanen ingar ocksa bestammelser om oljeavskilj-

ningslésningar pa tomterna.

Marksubstanser och markutjamning

Ett genomférande av omradet fullt ut kan forutsatta
avlagsnande av marksubstanser, vilket ater kan ha
skadliga konsekvenser for landskapsbilden och na-
turvardena. | och med trafiken och behandlingen av
marksubstanser kan verksamheten ocksd medféra

buller-, vibrations- och dammoldgenheter.
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Maa-aineslain 3 § mukaan laissa mainittuja maa-ai-
neksia ei saa ottaa niin, etta siita aiheutuu 1) kauniin
maiseman turmeltumista; 2) luonnon merkittavien
kauneusarvojen tai erikoisten luonnonesiintymien
tuhoutumista; 3) huomattavia tai laajalle ulottuvia
vahingollisia muutoksia luonnonolosuhteissa; tai 4)
tarkedn tai muun vedenhankintakdyttoon soveltu-
van pohjavesialueen veden laadun tai antoisuuden
vaarantuminen, jollei siihen ole saatu vesilain mu-

kaista lupaa.

Alueen maisematarkasteluissa tai luontoselvitykses-
sa ei ole tunnistettu laissa mainittua kaunista maise-
maa eika merkittavid kauneusarvoja tai erikoisia luon-
nonesiintymid. Alueen ollessa nykyiselldan laajalti
avohakattua metsamaata ja muilta osin tavanomais-
ta metsdad, myos muutokset luonnonolosuhteissa
voidaan katsoa olevan muuta kuin huomattavia tai
laajalle ulottuvia. Alue ei sijaitse pohjavesialueella tai
sen valittdmassa laheisyydessd, joten maa-aineisten
ottamisella ei ole vaikutusta pohjaveden laatuun tai

antoisuuteen.

Alueelle on asemakaavan yhteydessa laadittu alus-
tavat suunnitelmat tonttien pinnantasauksista seka
tarkasteltu alueen massatasapainoa. Alueelle teh-
dyissa tarkastelussa laskettiin pinnantasauksen vaa-
timat maanleikkaus-, louhinta- ja tayttomaarat seka
syntyva massaylijaama. Tontilla 1 maanpinnan kor-
koasema on valilla noin +51...+50 m ja tontilla 2 noin
+49..+47,5 m. T-korttelialueen korkotaso sovitetaan
yhteen ympardivan maaston kanssa siten, etta pinta-
vesien pdaasiallinen virtaussuunta on kohti pohjois-
ta. Lisaksi maanpinnan korkoasema sovitetaan siten,
ettd pintavesien virtaussuunta on Kyllastamotielta
lanteen, kohti pohjoisosan viivytysrakenteita ja edel-

leen purkuojaa.
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Enligt 3 § i marktaktslagen far substanser inte tas sa
att 1) en vacker landskapsbild darigenom fordarvas,
2) betydande skdnhetsvarden hos naturen eller spe-
ciella naturforekomster forstors, 3) naturférhallan-
dena genomgar betydande eller omfattande skad-
liga férandringar, eller 4) kvaliteten pa vattnet eller
vattenavgivningskapaciteten i ett viktigt eller annat
for vattenforsorjning lampligt grundvattenomrade
aventyras, om ett tillstdnd enligt vattenlagen inte f6-

religger.

| granskningarna av landskapet eller naturinvente-
ringen har inga sdadana vackra landskap som avses i
lagen konstaterats, inte heller betydande skdnhets-
vdrden eller speciella naturférekomster. Da omradet
i sin nuvarande form ar i stort sett kalhuggen skogs-
mark och i 6vrigt vanlig skog, kan dven férandringar
i naturférhallandena anses vara annat an betydande
eller omfattande. Omradet ligger inte i ett grundvat-
tenomrade eller i omedelbara ndrhet av ett grund-
vattenomrade, varfor uttag av marksubstanser inte
har ndgon inverkan pa grundvattnets kvalitet eller

vattengivningskapacitet.

For omradet har i samband med detaljplanen ut-
arbetats prelimindra planer for markutjamning pa
tomterna samt granskats omradets massbalans. Vid
en granskning av omrddet berdknades de markskar-
nings-, brytnings- och fyllnadsmangder som kravs
for markjamningen samt det massoverskott som
uppstar. Utgangspunkten har varit att byggnadernas
golvniva ska ligga pa ca +51..4+50 m pd tomt 1 och ca
+49..47,5 m pad tomt 2. | T-kvartersomradet anpassas
héjdnivan till den omgivande terrdngen sa att ytvatt-
net rinner mot norr. Dessutom justeras héjden pa
markytan sa att ytvattnet rinner fran Kyllastamova-
gen mot vaster, i riktning mot fordréjningskonstruk-
tionerna i norra delen och vidare mot ett utloppsdi-

ke.
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Tontin 1 osalta alueella syntyy noin 35 000 m’ raken-
tamiseen kelpaamatonta pintamaata, joka on kulje-
tettava alueelta pois. Alueelle on vastaavasti tuota-
va noin 35 000 m’ uutta maa-aineista. Louhittavaa
maa-aineista syntyy alustavan arvion mukaan noin
55 000 m’, joka on tavoitteena hyddyntia paikalli-

sesti.

Tontin 2 osalta alueella syntyy arviolta noin 11 000
m?® rakentamiseen kelpaamatonta pintamaata, joka
on kuljetettava alueelta pois. Alueelle on vastaavasti
tuotava noin 56 000 m* uutta maa-aineista. Louhit-
tavaa maa-aineista syntyy alustavan arvion mukaan
noin 29 500 m?, joka on tavoitteena hyédyntéa pai-

kallisesti.

Asemakaavan yhteydessa laadituista esirakentamis-
ta ohjaavista suunnitelmista on koostettu lyhyt yh-

teenveto asemakaavan liitteeksi (liite 14).

5.4.3 Muut vaikutukset

Vaikutukset kuntatalouteen

Alueelle sijoittuvilla yrityksilla on positiivinen vaiku-
tus tyollisyyteen ja kuntatalouteen. Alustavien arvioi-
den mukaan alueelle muodostuu noin 200-300 uutta
tyOpaikkaa, mika toiminnan tyyppi olisi padosin lo-

gistiikkaa.

Energia- ja ilmastovaikutukset

Asemakaavan elinkaarenaikaisia ilmastovaikutuksia
on tarkasteltu Planect-tydkalun avulla. On huomi-
oitava, ettei tyokalu suoraan laske esimerkiksi logis-
tiilkkarakennusten padstoja ja etta se soveltuu teolli-
suusalueiden rakennusten padstojen arviointiin vain

suuntaa antavasti. Tyokalu ei mydskaan huomioi
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| frdga om tomt 1 uppkommer ca 35 000 m’ ytjord
som inte kan anvandas vid byggandet utan maste
transporteras bort. Motsvarande mangd ny jord, ca
35 000 m?, maste hamtas till omradet. Enligt en pre-
liminar uppskattning uppkommer marksubstanser
som sprangs bort att uppga till ca 55 000 m?, som
man har som mal att utnyttja sa mycket som majligt

lokalt.

| friga om tomt 2 uppkommer ca 11 000 m? ytjord
som inte kan anvdandas vid byggandet utan maste
transporteras bort. Motsvarande mangd ny jord, ca
56 000 m?, maste hamtas till omradet. Marksubstan-
ser som maste sprangas bort kommer enligt en pre-
liminar uppskattning att uppga till ca 29 500 m?, som
man har som mal att utnyttja sa mycket som méjligt

lokalt.

En kort sammanfattning av de planer som utarbetats
i samband med detaljplanen for att styra grundbe-

redningen finns som bilaga (bilaga 14).
5.4.3 Ovriga konsekvenser

Konsekvenser for kommunekonomin

De foretag som driver verksamhet i omradet har
positiva effekter for sysselsattningen och kommu-
nekonomin. Alustavien arvioiden mukaan alueelle
muodostuu noin 200-300 uutta tydpaikkaa, mika toi-

minnan tyyppi olisi paaosin logistiikkaa.

Konsekvenser for energi och klimat

Detaljplanens klimatpaverkan under hela livscykeln
har granskats med hjalp av Planect-verktyget. Det
bor noteras att verktyget inte direkt beraknar utslapp

fran till exempel logistikbyggnader och att det endast
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raskaan liikenteen osuutta hankkeen aiheuttaman
liikenteen kokonaismadrasta, joten liikenteen osalta
arvot perustuvat alueille mallinnettuihin standardi-
tietoihin. Logistiikka-alan toimintaan peilaten yksi-
tyisautoilun osuus tulee siten huomioitua jokseenkin
ylikorostettuna, mutta raskas liilkenne alikorostunee-
na. Tyokalun avulla on kuitenkin mahdollista arvioida
muiden osa-alueiden vaikutuksia hyvalla tarkkuudel-

la.

Esirakentamisen pddstOjen arvioinnissa on kaytet-
ty asemakaavavaiheessa tiedossa olleita arvioita
alueen pinnantasauksesta syntyvistd maa-aineksista.
Planect-tyokalun ldhtotiedot on asetettu siten, etta
louheen maara vastaa suuntaa antavasti alueelta ar-
violta syntyvan louheen ja pintamaan kokonaismaa-
rad (ks. sivu 55). Esirakentamisen osalta on tarkas-
teltu pelkastaan T-korttelialuetta ja Kyllastamontien

alkuosuutta.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen
paastoja tutkittiin aluksi kahdella eri toteutusvaih-
toehdolla, joissa VE1:ssa alueelle toteutuu varastora-
kennuksia ja VE2:ssa pienteollisuutta. Pienteollisuu-
den rakennusten energiankdyton on arvioitu olevan
lahempana logistiikkatoiminnan energiankayttoa
(laskenta-arvona 38 kWh/k-m2/a), kun taas varasto-
rakennusten osalta arvo lienee hieman alhaisempi.
Tosiasiallinen energiankayttd asettunee kuitenkin
ndiden kahden toiminnan vilille. Tarkastelun mu-
kaan hankkeen elinkaarenaikainen hiilijalanjalki
vaihtoehdossa 1 olisi noin 87 490 500 t CO2e ja vaih-
toehdossa 2 127 762 t CO2e. Koska Planect ei laske
varastorakentamiselle lilkennevaikutuksia ja rakenta-
misen energiankdyttokin lienee hieman lahempana
pienteollisuutta kuin varastointia, on jatkossa esitet-

ty vaikutukset vain pienteollisuuden osalta (VE2).
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lampar sig for riktgivande uppskattning av utslapp
fran byggnader i industriomrdden. Verktyget tar inte
heller hansyn till den tunga trafikens andel av den
totala trafik som projektet orsakar, sa for trafikens del
baserar sig vardena pa standarddata som modellerats
for omradena. | forhallande till verksamheten inom
logistikbranschen blir privatbilismens andel darmed
nagot overbetonad och den tunga trafiken underbe-
tonad. Med hjalp av verktyget dr det dock majligt att
bedoma effekterna av andra delomraden med bra

exakthet.

Uppskattningarna av mangden marksubstanser som
uppkommer vid markjamningen har anvants som
grund for bedémningen av utsldppen fran grundbe-
redningen. Planect-verktygetets utgangsuppgifter ar
installda sa att mangden sprangsten dr en approxima-
tion av den totala mangden sprangsten och matjord
som berdknas uppsta inom omradet (se sidan 55). For
grundberedningens del har endast T-kvartersomra-

det och forsta delen av Kyllastamovagen beaktats.

Utslappen fran kvartersomradet for industri- och la-
gerbyggnader undersoktes till en borjan med tva
olika genomforandealternativ, dar lagerbyggnader
realiseras i ALT1 och smadindustri i ALT2. Energifor-
brukningen i smdindustribyggnader har uppskattats
vara narmare energifdrbrukningen i logistikverksam-
heten (berdakningsvarde 38 kWh/k-m2/a), medan
vardet for lagerbyggnader torde vara nagot lagre.
Den faktiska energianvandningen torde dock ligga
mellan dessa tva verksamheter. Enligt granskningen
skulle koldioxidavtrycket under projektets livscykel
vara cirka 87 490 tCO2e for alternativ 1 och 127 762
tCO2e for alternativ 2. Eftersom Planect inte raknar
ut trafikeffekterna for lagerbyggandet och energifor-
brukningen for byggandet torde ligga ndgot ndarmare
smaindustrin an lagring, har man i fortsattningen pre-

senterat utslapp endast for smdindustrins del (ALT2).
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Merkittavin vaikutus muodostuu rakennusten ja tont- Den mest betydande effekten utgérs av andelen
tien osuudesta (61 207 t CO2e, noin 48 % elinkaaren- byggnader och tomter (61 207 tCO2e, cirka 48 % av
aikaisista kokonaispaastoistd) sekd energian kaytosta de totala utsldppen under livscykeln) samt av ener-

(27 838 t CO2e, noin 22 %). Maaperan ja kasvillisuu- giférbrukning (27 838 CO2e, cirka 22 %). Marken och

Tulokset elinkaarivaiheittain
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Ylinna: hiilijalanjalki elinkaarivaiheittain. YlIa: hiilijalanjalki elinkaarivaiheittain per vuosi. (A = tuote- ja raken-
tamisvaihe, B = kdyttévaihe, C = elinkaaren loppu ja D = ilmastohyddyt). Overst: koldioxidavtryck per livscy-
kelfas. Ovan: koldioxidavtryck per livscykelfas och ar (A = produkt- och konstruktionsfas, B = anvdandningsfas,
C =slutet av livscykeln och D = klimatnytta).
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den osuus on noin 5 245 t CO2e, eli noin 4 % koko-
naisvaikutuksesta. Infran ja yleisten alueiden osuus
on varsin vdhdinen (282 t CO2e). Liikenteen vaikutus
on tarkastelussa noin 20 135 t CO2e (16 %), mutta ar-
vio sisaltaa merkittavissa maarin epavarmuutta em.
syista johtuen. Liikenteen osuuden muutos vaikuttaa
myds kokonaisjakaumaan, mika on hyva huomioida
eri osa-alueiden suhteiden vertailussa. Esirakentami-
sen paastoiksi on arvioitu noin 13 037 t CO2e (10 %).
Alueen kerrosalaan suhteutettuna vuosipaastot ovat

noin 29,7 kg CO2e /k-m2/ a.

Alueen esirakentaminen edellyttda maaperan muok-
kausta ja louhintaa, minkd myota alueen maa- ja
kalliopera muuttuu pysyvasti. Alueen louhinta tuot-
taa suoria paastoja ja maamassojen mahdollinen
siirtotarve raskasta liikennettd, mikadli louhetta ei
ole mahdollista kasitella paikallisesti. Yleisesti ot-
taen maamassojen siirtoetdisyyksien minimointi on
tavoiteltavaa. Rakennettavuusselvitysten mukaan
maaperdn laatu kuitenkin mahdollistaa maanvarai-
sen perustamisen lahes koko alueella, mika osaltaan

vahentda perustamisen aiheuttamia pdastoa.

Rakentamisen ja tonttien osuus on elinkaarenaikai-
sista vaikutuksista merkittavin. Tasta suurin osuus
muodostuu uudisrakentamisen rakennusmateriaa-
leista. Alueelle soveltuvia ilmastovaikutuksia hilleit-
sevia ratkaisuja olisi mm. vahabhiilisen betonin hyo-

dyntaminen rakentamisessa.
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vegetationen star for cirka 5 245 CO2e, det vill sdga
cirka 4 % av den totala effekten. Andelen infra och all-
manna omraden ganska liten (283 tCO2e). Trafikens
inverkan ar cirka 20 135 CO2e (16 %) under gransk-
ning, men uppskattningen innehaller betydande
osdkerhet pd grund av ovan namnda orsaker. For-
andringen i trafikens andel paverkar ocksa den totala
fordelningen, vilket ar bra att beakta nar man jamfor
relationerna mellan olika delomraden. De berdkna-
de utslappen for grundberedningen ar cirka 13 037
t CO2e (10 %). | forhallande till omradets vaningsyta
ar de arliga utsldppen cirka 29,7 kg CO2e / m2-vy/ a.

Forbyggandet av omrddet forutsatter schaktning
och sprangning, vilket gor att mark- och berggrun-
den foérandras permanent. Sprangning i omrddet
ger direkta utslapp och eventuellt behov av att flytta
jordmassor tung trafik, om det inte ar mojligt att be-
handla sprangsten lokalt. Pa det hela taget bér man
strava efter att minimera avstanden ndr jordmassor
ska flyttas. Enligt byggbarhetsutredningarna moj-
liggor jordmanens kvalitet dock grundlaggning pa
mark i ndstan hela omradet, vilket bidrar till att mins-

ka utslappen fran grundlaggningen.

Byggandets och tomternas andel ar den mest bety-
dande konsekvensen under livscykeln. Den storsta
delen av detta utgors av nybyggnationens byggma-
terial. Limpliga l6sningar for omradet for att minska
klimatpdverkan kunde bl.a. vara att anvanda koldio-

xidsnal betong i byggandet.



Metsahakkuiden myo6ta tontin 1 alueella kasvaa var-
sin vahaisesti hiilinieluna toimivaa kasvillisuutta. Ton-
tin 2 alueella laadultaan vaihtelevaa metsamaata on
noin 5 ha, joka padosin poistuu rakentamisen myota.
T-korttelialueelle on osoitettu sdilytettavia / istutet-
tavia alueita (noin 1,8 ha), jotka toimivat myds hule-

vesirakenteiden sijoituspaikkoina.

Liikenteen osalta vaikutukset liittyvat erityisesti lii-
kennemadrien kasvuun (ml. raskas liikenne) aluksi
esirakentamisen ja rakentamisen vaiheissa, mer-
kittavimman vaikutuksen muodostuessa kuitenkin
alueen tulevan kdyton myota. Arvioidut liikenteen
ilmastovaikutukset ovat suuntaa antavia eika esimer-
kiksi raskaan liikenteen sahkoistymisen vaikutuksia
ei ole tassa yhteydessa arvioitu. Liikenteen osalta il-
mastovaikutuksia hillitsevaksi tekijaksi voidaan tun-
nistaa asemakaavan sijainti; se mahdollistaa logis-
tisesti hyvalla paikalla sijaitsevan tyopaikka-alueen
kehittymisen  joukkoliikenteen  palvelualueelle.
Aluetta palvelee HSL:n linja 978K, joka liikenndi va-
lia Bastukarr-Keravan juna-asema seka pdivasaikaan
koululaisliikennetta palveleva linja 984 valilla Talman
koulu-Nikkila. Lahimmat bussiliikenteen pysakit si-
jaitsevat Keravantien ja Keuksuontien / Kyllastamon-
tien liittyman laheisyydessa. Talman kehittyessa jouk-
koliikenteen palvelutaso tulee paranemaan myos
Bastukarrin alueella. Alueen saavutettavuus paranee
tulevaisuudessa my0s jalankulku- ja pyordilyvaylan
toteutuessa mt148 osuudelle Kerava-Nikkild. Tama
parantaa osaltaan koko Bastukarrin alueen jalanku-
lun ja pyo6railyn olosuhteita. My®s riittava tonttikoh-
tainen sahkdautojen latausinfra ja erinomaiset edel-
lytykset polkupydrien sailytykselle ovat keinoja, joilla

ohjataan kestavien kulkumuotojen kdyttoon.
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| och med skogsavverkningarna finns det tamligen
lite vaxtlighet som skulle fungera som kolsanka pa
tomt 1. Pa tomt 2 dr ca 5 ha skogsmark av varierande
kvalitet. Skogen kommer i huvudsak att férsvinna i
och med byggandet. T-kvartersomradet har anvisats
ett omraden som ska bevaras/planteras (ca 1,8 ha)
som ocksa fungerar som forlaggningsplatser fér dag-

vattenkonstruktioner.

For trafikens del ar konsekvenserna sarskilt forknip-
pade med okade trafikmangder (inkl. tung trafik)
till en borjan i férbyggnads- och byggnadsfaserna.
De mest betydande konsekvenserna uppkommer
anda i och med den framtida anvéandningen av om-
radet. De uppskattade klimateffekterna av trafiken
ar riktgivande och i detta sammanhang har man till
exempel inte bedémt vilka foljder elektrifiering av
tung trafik kommer att ha. For trafikens del kan de-
taljplanens lage identifieras som en faktor som dam-
par klimateffekterna; det gor det mojligt att utveckla
ett logistiskt fordelaktigt beldaget arbetsplatsomrade
till ett serviccomrade for kollektivtrafiken. Omradet
betjanas av HRT:s linje 978K som trafikerar strackan
Bastukarr-Kervo tagstation samt under dagtid av lin-
je 984 som betjanar skolskjutsen mellan Talman kou-
lu och Nickby. De narmaste busshallplatserna finns
i narheten av anslutningen mellan Kervovagen och
Keuksuonti/Kyllastamovagen. Allteftersom Tallmo
utvecklas kommer kollektivtrafikens serviceniva att
forbdttras dven i Bastukdrrsomradet. Omradets till-
ganglighet forbattras i framtiden ocksa i och med att
gang- och cykelleden forverkligas pa strackan Iv 148
Kervo-Nickby. Detta bidrar till att forbattra fotgang-
ar- och cykelforhallandena i hela Bastukarrsomradet.
Aven en tillracklig laddningsinfrastruktur fér elbilar
pa tomterna och utmarkta forutsattningar for forva-
ring av cyklar ar metoder for att styra anvandningen

av hallbara mobilitetsformer.
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Alueen toteutuminen hyddyntaa olemassa olevaa
kunnallisteknista infrastruktuuria, mika vahentaa
ilmastoon kohdistuvia vaikutuksia verrattuna vas-
taavan alueen rakentamiseen rakentamattomalle

alueelle tai kauemmas liikennevaylista.

Alue on liitettdvissa kaukolampoon. Asemakaaval-
la ei maarata sijoittamaan alueelle aurinkokerdimia,
mutta Sipoon rakennusjarjestys sallii lahtokohtaises-
ti jarjestelman toteutuksen. Aurinkokerainten vaiku-
tusta ei ole arvioitu erikseen, mutta niiden toteut-
taminen vahentda oletetusti alueen energiakaytdn
ilmastovaikutuksia. Toisaalta myods kaukolammon
tuotantotapa vaikuttaa olennaisesti energiankdyton

aiheuttamiin paastoihin.

Hulevesien osalta vaikutuksia on arvioitu kappalees-
sa 5.4.2. Lahtokohtana on, etta hulevedet tulee voida

hallita korttelialueella.
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Genomforandet av omradet drar férdel av den be-
fintiga kommunaltekniska infrastrukturen, vilket
minskar konsekvenserna for klimatet jamfort med en
situation dar ett motsvarande omrade skulle genom-
foras pa ett obebyggt omrade eller langre bort fran

trafiklederna.

Omradet kan anslutas till fijarrvarme. Detaljplanen
foreskriver inte installation av solfangare, men Sibbo
kommuns byggnadsordning tilldter i princip att ett
sadant system installeras. Solfdangarnas konsekven-
ser har inte bedomts sarskilt, men genomférandet av
dem férvantas minska klimatpaverkan fran energian-
vindningen i omradet. A andra sidan har det sitt pa
vilket fiarrvarmen produceras ocksa en betydande

inverkan pa utslappen fran energianvandningen.

Konsekvenserna i fraga om dagvatten har bedoémts
i 5.4.2. Utgangspunkten ar att dagvatten ska kunna

kontrolleras inom kvartersomradet.



5.5 Ympadriston ha

iridtekijat 5.5 Storande faktorer i miljon

Lilkennemelu Trafikbuller

Meluselvityksessa (liite 9) on mallinnettu alueen lii- | bullerutredningen (bilaga 9) har man modellerat
kennetuotosten myo6ta aiheutuvaa melutason muu- den férandring i bullernivan som uppstar av trafiken
tosta huomioimalla nykytilan liséksi kolme eri maan- i omradet genom att utover nuldget beakta tre olika
kayttotilannetta lilkenneselvitysta mukaillen. markanvandningssituationer i enlighet med trafikut-

redningen.

Tehdyn tarkastelun perusteella melutasot nousevat

Keravantien ymparistossa suurimmillaan noin 2 dB. Enligt den genomforda analysen kommer den ma-
Melutason nousun myoéta melualueelle (paivaajan ximala 6kningen av bullernivaerna runt Keravanva-
keskiddnitaso yli 55 dB(A)) ei tule uusia asuin- tai lo- gen att vara cirka 2 dB. Okningen av bullernivéerna
marakennuksia. Seka nyky- etta ennustetilanteessa innebar att inga nya bostads- eller fritidshus kommer
pdivaajan keskidanitason 55 desibelin alueen raja att byggas i bullerzonen (genomsnittlig ljudniva 6ver
kulkee teitd lahimpien asuinrakennusten tuntu- 55 dB(A) dagtid). Gransen for den genomsnittliga
massa ja kaikille kiinteistoille jaa meluisimmassakin ljudnivan pa 55 decibel dagtid gar bade i nuldaget
tarkastelutilanteessa melutason ohjearvot alittavaa och i prognostiserat lage i narheten av de bostads-
(tdyttavaa) aluetta. Merkittdvimmat muutokset ta- hus som ligger ndrmast vagarna, och alla fastigheter
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Paivaajan keskidaanitaso tilanteessa 5b. Ulkoalueiden melutasot on esitetty meluvyohykkeina.
Genomsnittlig bullerniva dagtid i situationen 5b. Bullernivder i utomhusomraden visas som bullerzoner.
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Paivdajan keskidaanitaso lopputilanteessa 1b. Ulkoalueiden melutasot on esitetty meluvyohykkeina.
Genomsnittlig bullerniva dagtid i den slutliga situationen 1b. Bullernivaer i utomhusomraden visas som

bullerzoner

pahtuvat Kyllastamontien lahiymparistossa, mikali
liilkennemadara kasvaa ennustetilanteen mukaisesti
noin kymmenkertaiseksi. Tassa tarkastelussa Kyllas-
tamontiesta huomioitiin vain alkuosa, jolloin mer-
kittava meluvaikutus koskee vain yksittdista asuin-
kiinteistod. Meluisimmassa tarkastelutilanteessa 55
desibelin paivaajan keskiddnitasovyohyke ulottuu

noin 30 metrin etaisyydelle tiesta.

Tarkastelutilanteessa 5b, jossa huomioitiin pelkas-
taan asemakaava BA5 seka yleinen liikenteen kasvu,
melutaso jaa tarkasteltua lopputilannetta alhaisem-
maksi. Talldin melutasot nousevat tarkastelualueen

lansiosassa noin 1 dB ja itdosassa noin 0,5 dB.

Tehdyn tarkastelun perusteella voidaan arvioida,
ettd tarkastelualueen tavanomaisissa rakennuksissa
sisdmelutason ohjearvot tayttyvat kaikissa tarkastel-

luissa tilanteissa.
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kommer att ha omraden som ligger under riktvar-
dena for bullernivan aven i den bullrigaste under-
sOkningssituationen (riktvardena uppfylls).De mest
betydande férandringarna sker i ndromgivningen av
Kyllastamontie, om trafikvolymen 6kar med en faktor
pa cirka tio i det berdknade scenariot. | denna analys
har endast den inledande delen av vdgen beaktats,
sa att den betydande bullerpaverkan begransas till
endast en bostadsfastighet. | det mest bullriga sce-
nariot stracker sig den genomsnittliga ljudnivan pa
55 decibel dagtid till ett avstand pa cirka 30 m fran

vagen.

| det granskade alternativet 5b, dar man beaktande
enbart detaljplanen BA5 och den allmdnna 6kning-
en i trafiken, blir bullernivan lagre jamfort med det
granskade slutlaget. Da stiger bullernivaerna med ca
1 dB i det granskade omradets vastra del och med ca

0,5 dB i Ostra delen.
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Alueelle suunniteltu toiminta huomioiden liikenteen
aiheuttama melu ei vaikuta T-korttelialueen rakenta-
miseen. Mahdollisten toimistotilojen sijoittamisessa
on kuitenkin hyva varmistaa, ettei liikennemelu kan-
taudu sisatiloihin ohjearvoja ylittavasti. Toimistotilat
voidaan sijoittaa esimerkiksi rakennusten pohjoiso-

siin.

Muu meluhaitta

Bastukarrin aiemmissa asemakaavoissa on annettu
yleinen melumaarays, joka siirretty hieman muokat-
tuna uuteen asemakaavaan: Rakentaminen ja toimin-
not tulee sijoittaa siten, ettei toiminnan aiheuttama
keskidiénitaso ylitd ldheisilld asuinalueilla 55 dB kes-
kiddnitasoa pdivdlla, eiké 50 dB keskidcinitasoa yodlld.
Tallad korttelialueen toimintaa koskevalla maarayk-
selld pyritaan suojelemaan lahialueen asuinalueita
melulta. Maaradys koskee siten vain pohjoiseen suun-
tautuvaa melua, koska eteldssd alue rajautuu maan-
tiealueeseen. Alustavien suunnitelmien mukaan
logistiikkaa palvelevat lastauslaiturit tulevat sijoit-
tumaan rakennusten eteldpuolelle, mikali osaltaan
vahentaa alueen kaytosta aiheutuvan melun kulkeu-

tumista pohjoiseen.

Tarina

Kaava-alueella tapahtuvasta louhinnasta aiheutuu
melun lisaksi tarinad. Tarindvaikutus rajoittuu kuiten-
kin alueen rakentamisvaiheeseen; se ei ole jatkuvaa

ja sen vaikutusalue jaa pieneksi.
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Baserat pa den genomférda analysen kan det upps-
kattas att i de vanliga byggnaderna i studieomradet
uppfylls gransvdardena for bullernivder inomhusi alla

de situationer som granskats.

Med hansyn till den planerade verksamheten paver-
kar inte bullret fran trafiken byggandet av T-kvarter-
somradet. Vid placering av eventuella kontorslokaler
ar det dock bra att se till att trafikbuller inte sprids
over riktvardena inomhus. Kontorslokaler kan t.ex.

placeras i byggnadernas norra delar.

Andra bullerstorningar

| Bastukarrs tidigare detaljplaner finns foljande bul-
lerbestammelse, som &verfors till detaljplan BA5
som sadan: Byggandet och funktionerna i kvartersom-
rddena ska placeras sé att medelljudnivan frdn verk-
samheten inte éverskrider 55 dB pd dagen och 50 dB
pd natten i de néirliggande bostadsomrddena. Syftet
med denna bestammelse om verksamheten i kvar-
tersomradet ar att skydda bostadsomraden i narom-
radet mot buller. Bestammelsen galler bara buller
som hors norrut eftersom omradet i séder gransar till
ett landsvagsomrade. Enligt preliminara planer kom-
mer lastbryggor som betjanar logistiken att placeras
soder om byggnaderna, vilket bidrar till att minska

bullret mot norr.

Vibration

Utover bullret fran brytning som utfors i planomra-
det uppkommer dven vibration. Vibrationen ar emel-
lertid begransad till byggnadstiden. Vibrationen ar
inte kontinuerlig och dess paverkansomrade forblir

litet.



5.6 Asemakaavamerkinndt ja
-maadraykset

Kaavamerkinnat ja -maardykset on esitetty liitteessa.
Kaavamerkinnat ja -maaraykset noudattavat ympa-

ristdministerion antamia ohjeita.

5.7 Nimisto

Asemakaava-alueelle ei esiteta uutta nimistoa.

64

5.6 Planbeteckningar och
planbestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna presente-
ras i bilagan. Planbeteckningarna och -bestammel-

serna ar forenliga med Miljéministeriets anvisningar.

5.7 Namn

Inga nya namn foreslas for detaljplaneomradet.



Asemakaavan toteutus

6

Genomfdérande av detaljplanen

6.1 Toteutusta ohjaavat ja
havainnollistavat suunnitel-
mat

Asemakaava on laadittu yhteistydssa alueen maan-
omistajien kanssa siten, ettd kunta on vastannut
asemakaavan laadinnasta ja yksityinen osapuoli esi-

suunnitteluvaiheen rakennussuunnittelusta.

Asemakaavan toteutusta ohjaamaan laaditaan myo-
hemmin havainnekuvia ja viitesuunnitelma, josta
ilmenee toimintojen sijoittuminen korttelialueelle.
Myds rakennuslupahakemuksen havainnekuva-ai-
neisto tulee havainnollistamaan asemakaavan toteu-

tusta.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan ja

mahdollisten katusuunnitelmien saatua lainvoiman.

Maa-aineisten ottotoiminnan toteuttaminen perus-

tuu alueelle laadittaviin suunnitelmiin.

6.3 Toteutuksen seuranta

Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen seuran-

nasta tarvittavin lupamenettelyin.

Sipoossa 15.1.2026
Dennis Soderholm, vt. kaavoituspaallikko

Antti Kuusiniemi, kaavoittaja

6.1 Planer som styr och
askadliggér genomférandet

Detaljplanen har utarbetats tillsammans med mar-
kdgarna sa att kommunen har ansvarat for utarbe-
tandet av detaljplanen och den privata aktoren har
ansvarat fér byggnadsplaneringen i forplanerings-

skedet.

For att styra genomférandet av detaljplanen utar-
betas senare illustrationer och en referensplan som
visar verksamheternas placering i kvarteren. Ocksa
bygglovsansokningens illustrationsmaterial kommer

att dskadliggdra genomforandet av detaljplanen.

6.2 Genomforande och tids-
planering

Genomférandet av detaljplanen pabdrjas nar planen

och mdjliga gatuplaner har vunnit laga kraft .

Marktakten kommer att genomféras enligt de planer

som utarbetas over omradet.

6.3 Uppfdljning av genom-
forandet

Sibbo kommun féljer upp genomforandet i omradet

genom tillborligt lovforfarande.

I Sibbo 15.1.2026
Dennis Séderholm, tf. planlaggningschef

Antti Kuusiniemi, planldaggare
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