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TOMTER FOR EGNAHEMSHUS | TRA-TALLMO

Tra-Tallmo ar ett nytt, unikt bostadsomrade i utkanten av den vaxande
tatorten Tallmo. Detaljplanen for TM1 Tra-Tallmo tradde i kraft 5.6.2023, och
planen goér det maojligt att bygga i omradet i enlighet med traditionella
principer. Projektet ar ett samarbete mellan Sibbo kommun och stiftelsen
Talonpoikaiskulttuurisaatio.

Kommunen har 21 tomter for egnahemshus pa omradet, varav 16 har
reserverats enbart fOr projekt med traditionell byggnation fram till 15.1.2027.
Fem tomter kan 6verlatas omedelbart fér annat byggande i enlighet med
detaljplanen och byggsattsanvisningen. Omradet har ocksa planlagts for tva
tomter for smahus i bolagsform, en tomt for flervaningshus och en tomt for en
byagard. Dessa tomter laggs till salu senare.
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Information om omradet, byggandet och
kommunaltekniken

Kommunaltekniken pa omradet fardigstalldes sommaren 2025, férutom
fardigstallandet av gatornas belaggning. Gatorna belaggs efter att storsta
delen av omradet har byggts. Aven omradets gang- och cykelvagarna
kommer att jdmnas ut under ar 2026. Kartan éver omradets gatuplan finns
som bilaga 2. Det ar inte langre mojligt att andra pa gatuanslutningarnas
placering.

Sibbo Vatten har faststallt anslutningspunkterna for anslutning till vatten- och
avloppsnatet. Tomtens agare ansvarar for byggande och underhall av
tomtledningen mellan anslutningspunkten och vattenmataren pa egen



bekostnad. Detta galler aven tomtledningar som ligger utanfér tomten mellan
tomtgransen och anslutningspunkten. Sibbo Vatten har byggt dem fardigt,
men byggkostnaderna debiteras av tomtens képare. Pa alla tomter i kvarter
31103, tomterna 2 och 3 i kvarter 31105, tomterna 2 och 3 i kvarter 31106
samt tomterna 2 och 3 kvarter 31110 ska man ocksa bygga
fastighetsspecifika avloppspumpstationer, och fastighetens agare ansvarar
for byggande och underhall av dem pa egen bekostnad.

En dagvattenplan ska utarbetas for tomterna i enlighet med planomradets
dagvattenplan. | kvarter AO-14 ska granserna mellan tomterna ha sankor for
ledning av dagvatten.

Befintlig vaxtlighet ska Iamnas pa tomterna, och vaxtlighet som férstérs under
byggandet ska ersattas.

Avfallsinsamlingen ordnas fastighetsspecifikt. | planen har ett riktgivande
omrade anvisats for en regional insamlingsplats for avfall, men den kommer
inte att byggas for narvarande.

Tomterna ska byggas i enlighet med omradets detaljplan och
byggsattsanvisning. Du hittar detaljplanen och byggsattsanvisningen pa
adressen
https://www.sipoo.fi/sv/planlaggning-och-utveckling/detaljplaner-som-tratt-i-
kraft/tm-1-tra-tallmo/

| projekt med traditionell byggnation ar planeringsuppgiftens svarighetsklass
kravande. Huvudprojekteraren i flyttprojekt ska ha erfarenhet av flytt av
byggnader.

Tomterna kommer att avstyckas till egna fastigheter innan tomterna éverlats.
For tomterna i kvarter 31105, 31106 och 31110 kommer servitut stiftas for
korforbindelser och vattenledningar i samband med avstyckningen. Nar det
galler dessa kvarter ska man ocksa beakta att fastighetsdgarna ansvarar for
byggande och underhall av kvarterens interna forbindelser pa egen
bekostnad.

Omradet ligger nara Helsingfors-Vanda flygplats pa ett omrade dar landande
flygplan flyger. Detta medfor flygbuller pa omradet. Mer information pa
finska: https://tieto.traficom.fi/fi/tilastot/helsinki-vantaan-lentomelutilanne.
Byggnadernas yttermantel och dess komponenter ska isolera ljud sa att
skillnaden mellan bullernivan utomhus och inomhus (ljudnivaskillnaden) ar
minst 35 dB i bostader och méteslokaler. Detta galler dven projekt med
traditionell byggnation.



Information om reservation, forsaljning och arrende
av tomterna

KVARTER 31103, 31105, 31106 OCH 31110 SOM HAR
RESERVERATS FOR TRADITIONELL BYGGNATION

Kvarteren som har markerats med rétt i bilden kan reserveras endast for
projekt med traditionell byggnation fram till 15.1.2027. Efter detta kan de
eventuellt lediga tomterna reserveras for aven annat byggande i enlighet med
detaljplanen och byggsattsanvisningen.

Tomterna 6verlats i den ordning som ansokningarna har lamnats in i.
Ansokan forkastas om projektet inte uppfyller de pa férhand bestédmda
kriterierna.

Projektet ska uppfylla foljande kriterier: Byggnaden som flyttas ska vara
byggd fore ar 1940 eller vara en exakt kopia bade inomhus och utomhus av
ett traditionellt hus som ar byggt fore ar 1940. Projektet ska ha en preliminar
tidtabell, en kostnadskalkyl och en preliminar plan éver hur flytten genomfors,
om det ar fragan om en byggnad som flyttas. Projektet ska ocksa ha en
namngiven huvudprojekterare redan i ansokan.



KVARTER 31104, 31107 OCH 31108 SOM KAN RESERVERAS FRITT

Tomter for egnahemshus i kvarter 31104, 31107 och 31108 kan reserveras
genast aven for annat byggande i enlighet med detaljplanen och
byggsattsanvisningen.

Tomterna dverlats i den ordning som ansokningarna har lamnats in i.

ALLMANT OM TOMTANSOKAN

Myndiga personer som inte har kopt eller arrenderat en tomt av Sibbo
kommun under de senaste fem aren kan anséka om en tomt. S6kanden kan
fa endast en tomt i omradet. Om kommunen har fattat ett beslut om
tomtdverlatelse for sbkanden, forkastas sbkandens senare ansokningar.

Alla lediga tomter kan ocksa arrenderas fran och med 15.1.2027.

Narmare uppgifter om tomterna finns i tabellen i bilaga 1 till denna broschyr.

Tomtreservation

Endast ansdkningar som lamnas in via Sibbo kommuns
arendehanteringstjanst Mina tjanster beaktas. | Mina tjanster finns egna
blanketter for reservering av tomter med traditionell byggnation och tomter
som kan reserveras fritt. Kontrollera att du fyller i korrekt blankett.

Reserveringstiden for en tomt &r sex manader, och képebrevet ska
undertecknas under reserveringstiden. Reserveringsavgiften for tomterna ar
500 euro. Kommunen fakturerar avgiften efter att beslutet om forsaljning av
tomten har vunnit laga kraft. Reserveringsavgiften dras av fran den slutliga
kOopesumman.

Det ar majligt att under reserveringstiden lata utratta markundersokningar
som byggandet pa och planeringen av tomten férutsatter. Det |6nar sig ocksa
att sakerstalla under reserveringstiden att den onskade hustypen kan byggas
pa tomten. En del av tomterna ligger pa en sluttning, dar terrangens branthet
begransar hurdant hus man kan bygga pa tomten.

Det ar i princip inte mgjligt att byta tomten mot en annan tomt efter att
kOpebrevet har undertecknats.



Tomtoverlatelser

Kopesumman samt styckningskostnaderna ska betalas senast den dag som
antecknas i kdpebrevet, det vill sdga senast cirka tva dagar efter att
kOpebrevet undertecknas. Det ar mgjligt att underteckna kopebrevet antingen
i ndrvaro av ett kdpvittne eller via Lantméateriverkets elektroniska tjanst for
fastighetsOverlatelse. Kbparen star for arvodet till kdpvittnet eller
arendehanteringsavgiften for fastighetsdverlatelse enligt Lantmateriverkets
gallande prislista.

Minst 50 % av bostadens byggratt ska byggas pa tomten inom tre ar efter den
dag da kopebrevet undertecknats.

Kommunen har ratt att placera kommunaltekniska ledningar och anordningar
pa tomten.

En hojd fastighetsskatt betalas for en obebyggd tomt.
Andra kostnader

Utdver tomtens forsaljningspris ska kdparen forbereda sig for bland annat
foljande kostnader (listan ar inte fullstandig):

e arendehanteringsavgiften for fastighetséverlatelse eller arvodet till
kOpvittnet samt registrering av lagfart enligt Lantmateriverkets gallande
prislista

e Overlatelseskatten

e tomtens styckningskostnader beroende pa tomtens areal

e avgifter med anknytning till bygglov inklusive lagesmatningar i enlighet
med den géallande taxan for Sibbo kommuns Byggnadstillsyn

¢ avgiften for anslutning till vatten- och avloppsnatet samt kostnader for
byggande och underhall av tomtledningar inklusive avgiften for
fardigbyggda tomtanslutningar enligt Sibbo Vattens géallande taxa

e pa alla tomter i kvarter 31103, tomterna 2 och 3 i kvarter 31105,
tomterna 2 och 3 i kvarter 31106 samt tomterna 2 och 3 kvarter 31110
ska man bygga fastighetsspecifika avloppspumpstationer, och tomtens
agare ansvarar for byggande och underhall av dem pa egen bekostnad

e byggande och underhall av kvarterens interna forbindelser i kvarter
31105, 31106 och 31110



o fastighetsskatt och forhojd fastighetsskatt for en obebyggd tomt.

Bilagor

Bilaga 1. Foérteckning dver tomterna
Bilaga 2. Gatuplanen fér omradet
Bilaga 3. Tomternas gransmat

Det aktuella tomtreservationslaget och annan information finns pa
webbplatsen for forsaljning av tomter i Tra-Tallmo pa adressen

Kontaktuppgifter

Forsaljning och utarrende av tomter
Méatning och fastighet
Markanvandningsingenjor Maija Laati
tfn 050 536 1408
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Information om detaljplanen pa omradet
Planlaggning

Antti Kuusiniemi
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Information om byggande

Byggnadstillsyn

Lovarkitekt Eeva Kilpia (eller Tytti Mantyoja)
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Kartor kan bestéllas via Sibbo kommuns &rendehanteringstjanst Mina tjanster.

Matningar bestalls pa adressen mittauspalvelut@sipoo.fi.



