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1.

BAKGRUND

Figur 1.1. Flygfoto 6ver Soderkullas centrum. Foto © Roni-Bild Ab

1.1 Utgdngspunkter och mal

Enligt Generalplan fér Sibbo 2025 ska Séderkullaomradet utvecklas kraftigt. Sibbesborgs och
Eriksnas delgeneralplaner har varit under arbete i omradet. En delgeneralplan fér Sibbesborg
borjade utarbetas 2012. Utkastet till delgeneralplan for Sibbesborg var framlagt 12.1-4.3.2015.
En delgeneralplan for Eriksnas bérjade utarbetas 2010. Det korrigerade férslaget till
delgeneralplan for Eriksnas var framlagt 12.1-4.3.2015.

Ar 2023 beslét kommunen fortsatta planeringen av Sibbesborg och Eriksnés i form av en
planstomme i stallet for delgeneralplanering.

Syftet med planstommen for Séderkulla ar att skapa en delgeneralplanelik helhetsbild som styr
detaljplaneringen av den framtida markanvandningen i Soderkulla och Eriksnas. I planstommen
visas de viktigaste principerna for utvecklingen av tatortsstrukturen, sdsom framtida
tillvaxtomrdden, trafiknatet och natverket av rekreationsomraden. I planstommar &r maldret
2040.

Material fr&n arbetet med delgeneralplanerna fér Sibbesborg och Eriksnés ger underlag for
I6sningen i planstommen. Lésningarna for markanvandningen kommer att uppdateras for att
motsvara de nya malen. Vidare kommer beteckningarna féor omradesreserveringarna att géras
generellare for en flexibel utveckling och med beaktande av framtida behov.

Planeringsomradet omfattar ca 18 kvadratkilometer. Ovan en flygbild éver omrddet (Figur 1.1.).



1.2 Arbetsgruppen

Féljande foretradare for Sibbo kommun har medverkat i framtagandet av planstommen:
planldggningschef Eric Roselius, planlaggningsarkitekt Dennis Séderholm, planldggare Henna
Malinen, planlaggare Pieta Kupiainen (till 3/2024), generalplanldaggare Mika Norppa,
trafikplanerare Emeliina Kortesniemi, planlaggare Niina Tittanen, planlaggare Jaakko Heikkilg,
planldggare Kiara Pashley, planlaggningsexpert Nele Korhonen samt kommunteknisk chef Sami
Palmu.

Vid Ramboll Finland har projektchef Jarkko Kukkola (stadsplanering, planldggning), planerare
Laura Jalonen (planldggning, geografisk information), planerare Else Luotinen (stadsplanering,
layout, illustrationer), sakkunnig Katariina Peltola (landskap, rekreation och grénnatverk),
sakkunnig Jukka Rasanen (mobilitet och transport), sakkunnig Teemu Tontti (mobilitet och
transport), sakkunnig Valtteri Vuorio (mobilitet och transport), planerare Topi Jormalainen
(trafikplanering), sakkunnig Sami Ruotsalainen (naringar, handel och service), Juho Renvall
(vaxelverkan och delaktiggbérande), planerare Sofia Savikuja (arkitektur), sakkunnig och
kvalitetssakrare Iris Broman samt vice projektchef Sasu Alasentie (stadsplanering, arkitektur)
deltagit i arbetet.

1.3 Planstommens férhallande till planeringssystemet fér omrédesanvandning

Systemet for planering av omradesanvandningen enligt lagen om omrddesanvéndning (§ 4)
omfattar fyra nivaer: riksomfattande mal féor omraddesanvéandningen (RMO), landskapsplan,
generalplan och detaljplan. Varje niva i planeringssystemet har en egen uppgift. Den
grundldggande tanken &r att en plans styrande verkan och exakthet preciseras nar man gar fran
en hégre till en lagre planniva.

Planstommen for Séderkulla placerar sig mellan generalplaneniva och detaljplanenivd och
kompletterar sdledes planhierarkin. I arbetet med planstommen strdvar man samtidigt efter att ta
fram en bild av markanvandningen i Séderkulla som helhet och sétta fingret pa eventuella behov
av detaljplaneandringar.

Planstommen for Séderkulla har inga rattsverkningar och utarbetandet av den &r en férenklad
process jamfort med en plan med rattsverkningar. Losningarna i planstommen ar riktgivande och
malinriktade.



Riksomfattande mal for
omradesanvandningen
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Planstomme

1.4 Viktiga planer och program som styr arbetet

Arbetet med planstommen styrs av olika planer och program. Dessutom finns det flera
utredningar och annat utgdngsmaterial som &r viktiga fér arbetet.

P& landskapsniva styrs arbetet med planstommen av géllande landskapsplaner, dvs.
etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen och landskapsplanen for Ostersundom,
vilka bégge ingar i helheten Nylandsplanen 2050

Generalplan for Sibbo 2025, som tacker hela kommunen, har styrt arbetet med planstommen
till den del planlésningarna har varit aktuella.

Generalplan for Sibbo 2050, som ocksd omfattar hela kommunen, bérjade utarbetas i slutet av
2022. Materialet for generalplanen (bl.a. strukturmodellsyntesen) samt de utredningar som ska
goras infor generalplanen (bl.a. om landskapet och naturen) &r centralt utgdngsmaterial for
planstommen for Sdéderkulla.

For planstommen anvands i tillampliga delar generalplanerna for Sibbesborg och Eriksnas
som var under arbete tidigare men som avbrutits samt de bilagor som hérde samman med
planerna. Som underlag fér planstommen anvands det preliminara forslaget till delgeneralplan for
Sibbesborg som utarbetades aren 2019-2020 och det korrigerade planférslaget for Eriksnés fran
ar 2015.

Syftet med Sibbo kommuns strategi 2022-2025 har varit att visa vagen for kommunens
utveckling under den senaste fullméaktigeperioden med utgdngspunkt i nuldget och i den stérre
framtida utvecklingsbilden. I Sibbo strategi 2022-2025 faststélls bl.a. ett arligt tillvaxtmal pa 500
personer, dar halften av det bostadsbyggande som m&jliggors av tillvaxten genomférs som
smahus. Enligt strategin vill Sibbo utvecklas fran en kommun med tva tatortscentrum till en
kommun med tre tatortscentrum (Séderkulla-Nickby-Tallmo). Ett centralt mal i strategin &r att
bygga en gang- och cykelled mellan Nickby och Séderkulla. Som mal har ocksa faststéllts bl.a. att
en interaktiv planstomme fér Séderkulla, snabba bussférbindelser fran Soderkulla mot vast samt
en busshéllplats och anslutningsparkering vid motorvagen i Séderkulla.

Sibbo kommuns planlidggningsprogram ar ett handlingsprogram p@ medelldng sikt fér
markanvéndningen i Sibbo. I planldggningsprogrammet ges riktlinjer fér insatsomradena och de
viktigaste uppgifterna inom planeringen och planldggningen under de ndrmaste arligen aren.
Planstommen fér Séderkulla togs med i Sibbo planldaggningsprogram 2021 och inleddes i slutet av
2023 i enlighet med planldaggningsprogrammet 2023-2025.



Annat viktigt material ar bland annat:

e Gallande detaljplaner

e Granskning av trafiken i S6derkulla (Sitowise 2021)

e Sibbo kommuns servicenatsplan om tjanster som lyder under bildningsutskottet, utkast
28.11.2023

e Utredning om det kommersiella servicenatet i Sibbo (WSP 2021)

e Omradesvisa dagvattenplaner i Sibbo: Séderkulla, Ramboll 2024

e Malsatt natverk for cykling, utkast 18.7.2025

o Malsatt natverk for biltrafik, utkast 22.5.2025

PROCESSEN FOR FRAMTAGANDET AV PLANSTOMMEN

2.1 Deltagande

2.1.1  Workshop om utgdngsdata

I bérjan av arbetet hélls en workshop om utgangsdata med kommunens styrgrupp. Arbetet
utfordes med hjalp av Mural-plattformen pa distans. P& workshopen behandlade man
planeringsprinciperna for planstommen och dimensioneringen av befolkningen. Med hjalp av
kartor granskade man den nuvarande situationen i fraga om generalplaneringen och bedésmde
planernas aktualitet.

2.1.2  Kartenké&t pd webben for invdnare och intressenter

I bérjan av planarbetet genomfordes en invanarenkat pa finska och svenska med hjalp av
kartverktyget Maptionnaire. Information om enké&ten publicerades pa Sibbo kommuns webbplats
och plattformar i sociala medier (Facebook och Instagram). Invanarenkaten kunde besvaras
under tiden 26.4-19.5.2024.

Pa enkéaten inkom 384 svar. Pa kartorna markerade svarandena nastan 1 500 platser som de
upplever som viktiga eller som behéver forbattras. Invanarenkéaten bestod av tre delar:

e bakgrundsinformation om den som svarade
e synpunkter pa nuldget i Séderkulla och
e synpunkter pd framtiden i Séderkulla.

Syftet med enkaten var att fa fram synpunkter av personer som bor, arbetar, driver féretag,
studerar eller beséker omradet som stéd fér arbetet med planstommen. Resultaten av
invanarenkéten finns sammanfattade i bilaga 1.

Storsta delen av dem som svarade (ca 90 %) bor inom Séderkulla planstommeomrade. 90 % av
dem som svarade foretradde dldersgruppen 25-64 3r. Over hélften uppgav att de bor i
egnahemshus och 43 % av svaren foretradde hushdll med minderariga.

Svarandena ombads att sammanfatta med ett enda ord hur de upplever Séderkulla i dag (Figur
2.1). I svaren beskrev Séderkulla oftast med féljande ord: Ett vaxande omrade under utveckling,
en naturndra och vacker miljé, en lugn och bekvam bostadsort, rastlds (stérningar), ofullbordad
(t.ex. byggnadsprojekt och tjanster), mangsidig miljo och boendestruktur, forvirrande (t.ex. oklar
stadsplanering /-struktur) samt hemtrevlig och barnfamiljsvanlig.
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Figur 2.1. Invdnarundersékningen sammanfattad i ett ordmoln som beskriver Séderkulla i dag.

Som de fem viktigaste faktorerna som goér att man bor eller har verksamhet i just Séderkulla
valde svarandena féljande:

e Natur, landskap och miljé (74 % av svaren),

e Personlig historia och slaktférhallanden (35 % av svaren),

e Lampligt utbud av bostéder och bostadsomraden (34 % av svaren),

e Smidiga trafikférbindelser till arbetsplats eller skola (28 % av svaren) samt
e Mojligheter till rekreation (26 % av svaren).

Svarandena fick utvardera Séderkulla i nuldget och i framtiden med hjélp av par av pastdenden.
Svarandena betonade att det ar dnskvart att man i planeringen av framtiden ska satsa mer
sarskilt pad incitament och tjénster fér hdllbar mobilitet, en forstklassig miljd, tydlighet och
regelbundenhet samt ta fasta pd behovet av eget utrymme, lugn och ro (Figur 2.2.).



Alternativ A

Urban
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. = Medeltalet i svaren om hur man vérderar Sdderkulla i dag

. = Medeltalet i svaren om hur Sdderkulla borde vara i framtiden

Alternativ B
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Sndv service

Uppmuntrar till
personbilstrafik

Figur 2.2. Viktningen i svaren om den dnskade planeringen av framtiden i forhallande till nuldget.

Som huvudteman fér utvecklingen i regionen valde svarandena féljande:

e Varnande om vardefull natur, kulturmiljé och landskap (65 % av svaren)
e Rekreations- och gronomrdden och -tjénster (55 % av svaren)

e Utnyttjande av narheten till havet (52 % av svaren)

e Naturens mangfald (44 % av svaren) samt
e Motions- och rekreationsomraden och -tjanster (43 % av svaren)

I sammanfattningen av drémmarnas framtida Sdderkulla betonades samma teman, men ocksa
lugn och sakerhet, social gemenskap, landsbygd, byidyll och férbattrad service (Figur 2.3.).
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Figur 2.3. Svarandens sammanfattning av drommarnas framtida Soderkulla i ett ordmoln.

I den forsta kartuppgiften ombads deltagarna att pa kartan eller fritt formulerat i ett textfaltet
ange objekt eller platser som de anser vara viktiga och som de 6nskar skall vardas inom

planomradet (Figur 2.4. och Figur 2.5.). Som viktiga faktorer att vdrna om namndes bland annat

foljande teman:

e Bevarandet av natur- och kulturhistoriska varden;

e Varnandet om skogsomraden, naturstigar och friluftsleder;

e Skyddandet av sjoar och vattendrag i naturligt tillstdnd och skyddade frdn byggande
(havsstrander och sjéar).

e Gles, smdhusdominerad byggnation samt

e Ett tryggt och familjevénligt omrade.
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Figur 2.4. Viktiga platser som bor varnas om, enligt kartmarkeringarna i svaren. Platserna gillde fyra olika
teman: hjarta (central plats), parla (viktig plats), viktigt miljoobjekt och attraktionsfaktor).
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Figur 2.5. Kartmarkeringar av viktiga platser som bor varnas om nar alla fyra teman raknats samman.
I den andra kartuppgiften kunde man markera pa en karta eller fritt berdtta om platser som har

behov av eller potential for forbattringar (Figur 2.6.). De svarande gjorde sammanlagt 496
kartmarkeringar som férdelade sig pa atta teman.
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Figur 2.6. Kartmarkeringar om omradets utvecklingsbehov och -potential.

Bland annat féljande platser framhavdes i svaren om utvecklingsbehov och -potential:

2.1.3

Soderkulla centrum: Okad trivsel, social gemenskap och grénska samt mangsidigare
service

Eriksnés: Utveckling av bostadsomradet och servicen i det, samt utveckling av stranden
Hassellunden: Utveckling av omradet for att forhindra att den ogynnsamma trenden
fortsatter

Friluftsomraden och -leder: Okad mangsidig aretruntanvandning (t.ex. belysning fér
fotgangare), motionsutrustning, utnyttjande av omradet ldngs an och havsstranden

Resultat frén invanarenkéten i anslutning till Generalplan fér Sibbo 2050

I strukturmodellsskedet infér Sibbo generalplan 2050 ordnades mangahanda méjligheter att
delta. Man kunde bedéma strukturmodellsutkasten genom att besvara en webbenkat, skicka sina
asikter till kommunens registratur eller delta i invdnarméten och pop-up-rundturer. I den
omradesvisa sammanfattningen lyftes féljande faktorer fram i fraga om Séderkulla:

Svararna vill ha balanserad och mattlig tillvéxt i Séderkulla. Man funderar mest pa
tillvaxtens placering: Hur férdela tillvaxten och utvecklingen mellan byarna och centrumen
sa att balans uppnas.

Enligt vissa &r “innehallet” viktigare &n strukturen: servicen och arkitekturen i omradet.

I Séderkulla ar man positivt installd till utveckling av turismen och servicen.

I Séderkulla ses ocksa narheten till skargarden som en attraktionsfaktor. Utmarkande fér
Soderkulla &r ocksd den urbana strukturen, som paverkas av nérheten till Helsingfors.

13



2.1.4

Det &r viktigt att utveckla kollektivtrafikforbindelserna sarskilt i riktningen mot
Helsingfors, men ocksa inom kommunen.

En férbindelse for lattrafik mellan Nickby och Séderkulla far understéd. Hallbara fardsatt
anses minska bilberoendet.

I Séderkulla tycker dldre personer att trygga promenadstrak till grénomrdden och service
ar viktiga.

I Soderkulla framhalls méjligheten till social gemenskap och ett betydelsefullt liv,
utvecklingen av kultur- och fritidsverksamheten och vikten av mdotesplatser.

Naturen och grénomradena &r viktiga och invanarna &r oroliga fér att de minskar.
Industriomradena anses vara viktiga men deras placering i strukturmodellsutkasten oroar
invanarna i Séderkulla. Inv@narna anser att det inte &r |ampligt att placera
utrymmeskravande industri i ndrheten av boende och de énskar att de placeras langre
sbderut, nara motorvagen.

Mote for vaxelverkan 1: Alternativa scenarier

Under arbetet hélls tvd méten. Pa det férsta presenterades och behandlades tva alternativa
scenarier som underlag fér arbetet med planstommen. P8 métet bearbetades scenarierna i form
av workshopar vid fyra temadiskar dar deltagarna kunde bekanta sig med materialet och
diskutera med planerarna:

Boende och arkitektur
Gronnat och rekreation
Trafik och mobilitet
Service och naringar

Moétet holls 7.11.2024 i skolcentrumet Miili. Omkring 20 personer deltog i workshoparna. Nedan
foljer kommentarer om scenarierna och sammanfattningar av arbetet vid temadiskarna:

Kommentarer till scenario 1:

Pa det hela taget betraktades scenario 1 mer meningsfullt: Mer inspirerande, battre dd
det ar en fortsattning pa den nuvarande utvecklingslinjen.

Det ansags fornuftigt att bygga léngs Nya Borgavagen och de goda
kollektivtrafikforbindelserna, och stomférbindelsen for kollektivtrafiken skulle bli kvar p5
den bekanta rutten.

Sddra delen av centrum borde utvecklas fér boende.

Narheten till Nya Borgavagen ocksa en férdel med hansyn till service och boende, och ger
tydlig stadga dven for framtiden.

Tillgodoser val behoven av att utveckla kollektivtrafiken i och med férbindelserna till
Nickby och kring Tastrasket.

Kommentarer till scenario 2:

Att stomlinjen for kollektivtrafiken gar I&ngs en ny strackning kan géra forbindelserna till
omradet mangsidigare, men & andra sidan medfér tre filer i dstlig-véstlig riktning
miljoolagenheter och barriareffekter.

Forbindelsen till Eriksnas tillgodoser val behoven att utveckla kollektivtrafiken.

Utnyttjar battre omradena langs motorvdgen med hansyn till arbetsplatserna (stérre antal
arbetstillfallen).

Eriksnas &r ett attraktivt bostadsomrade och detta har beaktats har béattre &n i det andra
scenariot. Man féreslog att man skulle bygga annu djérvare, sérskilt pa strandomradet.
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Synpunkter avseende b&da scenarierna:

Bada scenarierna ansdgs vara mojliga, t.ex. nar det galler gronnatet kunde man inte saga
att ndgondera skulle ha varit battre &n det andra.

Man hoppades att A2-res/M-omradet i 6ster (norra sidan av Nya Borgdvéagen) ska styras
mer mot boende pa grund av det centrala laget.

De utmaningar som mark&gandeférhallandena medfér for utvecklingen av omradet séder
om centrum och Eriksnas lyftas fram i synpunkterna.

Att anvénda strandomraden for rekreation understéddes.

Trafikregleringen och -sdkerheten bér inte férbattras pa bekostnad av landskapet och
miljon.

I nérheten av Borgaleden bér det reserveras tillréckligt med omraden fér arbetsplatser
och industri.

Kommentarer om planeringsprinciperna vid temadisken fér boende och arkitektur:

I allménhet hoppades man att omradena ska kompletteringsbyggas snarare &n att nya
omraden ska byggas, a andra sidan lades 6nskemal fram om rétt sa stora tomter (alltsa
inga tomter av frimarkesstorlek).

Att férbattra trivseln i centrum ansags viktigt, t.ex. en plats dar invdnarna kan samla.

Det verkade som om man vill bevara byn samt respektera de vackra och vardefulla
kulturmiljéerna, bl.a. genom istdndsattning av befintliga miljoer och strikta krav pa
byggandet.

Man énskade attraktivare och mangsidigare centrumbostéder, t.ex. boendeméjligheter for
aldre personer, tillrackligt stora bostdder, arkitektur av hog kvalitet, alternativ till
smahusboende.

Kommentarer om planeringsprinciperna vid temadisken fér gréonnat och rekreation:

Narliggande natur betraktades som en viktig och n av de mest betydande
attraktionsfaktorerna i omradet.

Man énskade att befintliga ndrbelagna grénomraden och friluftsleder bevaras, sarskilt i de
norra delarna av planomradet och bl.a. i omgivningen kring Hassellunden.

Man hoppades pa battre kvalitet pa friluftslederna, sdsom belysning, promenadleder
parallellt med skidspdren och bankar p& vackra stéllen i landskapet.

Forstklassig gronplanering ar viktigt.

Bristen pa gadng- och cykelvagar langs Eriksndsvagen och Kalkstrandsvagen forsamrar
tillgangligheten till grénomradena séder om Borgdvégen.

Fler rekreationsméjligheter énskades vid Sibbo &, som en strandpromenad, skidspar eller
en smabatshamn.

Det &r viktigt att bevara landskapet vid Sibbo 3.

Kommentarer om planeringsprinciperna vid temadisken for trafik och mobilitet:

Den nuvarande stomférbindelsen for kollektivtrafiken ansdgs fungera, men & andra sidan
ansags utvecklingen av kollektivtrafiken vara en férutsattning fér att man skulle kunna
uppna det invanarantal och det antal arbetsplatser som framférts.

Att ta hansyn till gadng- och cykling, sérskilt i centrum. Man ansag att det var viktigt att
bevara de nuvarande underfarterna. Vidare ndmndes vinterunderhallet av de viktigaste
géngvégarna.

Utveckling av anslutningsparkeringen i omedelbar narhet av kollektivtrafikens stomlinjer.
Natverket av kollektivtrafiklinjer ar till fordel for mobiliteten bland barn.

Det ansags viktigt att férbattra forbindelserna fér gang- och cykeltrafik i omradet.
Trafiksakerheten och de 6kande trafikvolymerna i centrum vackte oro.
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Kommentarer om planeringsprinciperna vid temadisken fér service och naringar:

e Den nuvarande servicen ansdgs fungera och man var allmant néjd med den, t.ex.
skolomradet &r mangsidigt.

o I kérnan av centrum saknas ett tydligt torgomrade och man hoppades ocksd pa andra
platser dér saval ungdomar (som behéver ndgot att géra) som vuxna kan umgas och
tillbringa sin fritid (caféer, restauranger).

e Man ansag att herrgdrdsomradet var viktigt och hoppades att omradet ska utvecklas och
funktionerna i omradet diversifieras.

e Joensuu gard betraktades som en viktig rekreationsplats, och man uppskattade att dess
betydelse for den lokala befolkningen kommer att 6ka i framtiden, om fler bostader byggs
i narheten av garden.

e Motorvagen som passerar intill skulle ocksd gora det mojligt for aktérer av typen Motonet
och jarnhandel att etablera sig i arbetsplatsomradet.

e I framtiden bér man beakta mdjligheten att kombinera boende och féretagande.

2.1.5 Aftonskola for beslutsfattare 1: Alternativa scenarier

Den férsta aftonskolan fér beslutsfattare genomférdes enligt en s.k. hybridmodell 8.11.2024. Pa
plats i Festsalen deltog 14 personer och 3 personer deltog pa distans. P4 evenemanget
presenterades situationen betraffande planstommen och dess innehdll samt férdes en informell
diskussion: Om planstommen stélldes och besvarades fragor med enké&tverktyget Mentimeter.
Presentationen av situationen betréffande planstommen och dess innehall omfattade féljande
helheter:

e Utgangspunkter och mal

e Resultaten frdn den webbaserade kartenkaten som hade riktats till invanare och
intressenter

e Presentation av beskrivningarna av scenarierna och skillnaderna mellan dem

e Sammanfattning av resultaten fran det férsta invdnarmoétet

e De viktigaste konsekvenserna av scenarierna for samhallsstrukturen, trafik och mobilitet,
service och naringar samt gronnatet

Syftet med evenemanget var att sdkerstdlla att beslutsfattarnas olika perspektiv och intressen
beaktas som en del av framtagandet av planstommen fér Séderkulla aven i utkastskedet och att
tillsammans identifiera l16sningar pa frdgor som eventuellt kan orsaka konflikter. Malet med
diskussionen var att forbattra acceptansen bland beslutsfattarna av de val som gors i
planstommen. Mentimeter-fragorna som behandlades pa evenemanget handlade om varderingar
och syftade till att identifiera prelimindra prioriteringar och riktlinjer for den fortsatta planeringen.
Beslutsfattarna hade méjlighet att fritt stalla fragor till planerarna samt framfora sina asikter om
utvecklingen av omradet. En sammanfattning av evenemanget sammanstalldes som
bakgrundsmaterial fér arbetsgruppens fortsatta planering. Med beaktande av evenemangets
karaktar (férberedande diskussion) presenteras nedan de viktigaste principerna som faststalldes
for kommande planeringsskeden:

e I centrum ska en utvidgning mot Kallback i séder prioriteras (scenario 1) i stallet for mot
oster (Hasselbacken, scenario 2). Utvecklingen av omradet i riktning mot Kallback ska
basera pa blandade funktioner.

e I de framtida invanarantalen i planomradet ska den ogenomforda planreserven for
Soderkulla beaktas och behovet av ny planlaggning for bostader lyftas fram.
Kompletteringsbyggandet ar en motségelsefylld fraga, eftersom Séderkulla praglas av
rymligt boende och relativt stora tomter. Sarskilt i nya bostadsomraden bér man inte
anvisa nagon betydande nybyggnation utéver de befintliga planerna.
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e Den &ldre befolkningens andel i Soderkulla kommer enligt valfardsomradets prognoser att
O6ka betydligt jamfort med nuldget. Detta bor tas i beaktande i planeringen t.ex. nar det
galler tillgangligheten till service.

e Med det malsatta invdnarantalet 15 000 vore det svart att skapa en gles och naturnara
boendemiljé. Nya omradena kommer i princip att genomféras tatare, vilket innebér att
férandringen i miljon inte kommer att bli lika betydande i de nuvarande bostadsomrddena
och att alternativet darfor lattare vinner social acceptans.

e I frdga om gronomraden far redan detaljplanerade omraden genomfdras, men annars ska
grénomraden i man av méjlighet skonas fran nybyggnation i t.ex. de norra delarna, i
omgivningarna kring Molntrasket och Tastrasket, i landskapsomradet vid 8dalen samt i
strandomradena i Eriksnas.

e Kollektivtrafikens stomférbindelse fran Helsingfors baserar sig enligt scenario 1 pa den
befintliga Nya Borgdvagen, och inte pd en ny terréngkorridor genom Skraddarby enligt
scenario 2. Nar det galler stomférbindelsens &ndpunkt sdgs inga tydliga skillnader mellan
alternativen, men linjer i riktning mot Borgd och Nickby betraktades som viktiga fér en
god serviceniva.

e Som en del av utvidgningen av stadskarnan behdver torgets Idge och funktioner ses 6ver.
Det nuvarande torget ses vara pa fel plats och det borde férldaggas mer centralt néra
servicen dar manniskor ror sig.

2.1.6  Samarbetsmoéte for kommunens sakkunniga

For sakkunniga inom kommunens forvaltningar hélls ett samarbetsméte 20.3.2025 i Yk-huset och
pa distans. Sammanlagt 19 féretrédare féor kommunen var nirvarande vid métet.

Vid moétet presenterades situationen betraffande arbetet med planstommen och planstommens
innehdll. Deltagarna kunde darefter kommentera den preliminéra planstommekartan pa
plattformen Mural och under en informell diskussion. Syftet med métet var att bredbasigt fa
kommentarer och malsattningar av sakkunniga fran olika sektorer som stéd fér planering av
planlaggningsarbetet.

Vid samarbetsmétet diskuterades bland annat féljande fragor:

e Offentlig service (bl.a. skolor och daghem)

e Potentiella platser fér badstrander

e Potentiella platser for gastbatshamn/utveckling av befintliga gastbdtshamnar
e Naturskyddsomraden

e Fororenad mark

e Cykelforbindelser

e Omraden fér anslutningsparkering

o Mbojligheter till rekreation l&ngs Sibbo &

2.1.7  Méte for vaxelverkan 2: Presentation av forslaget till planstomme

Vid det andra métet for vaxelverkan lades planférslaget fram fér invanare och andra intressenter.
Vid evenemanget samlades synpunkter och feedback fér den fortsatta planeringen.
Gronomradesplanen som haller att utarbetas presenterades och synpunkter pa den samlades in.
P& motet behandlades planférslaget i form av workshopar vid temadiskar dar deltagarna kunde
bekanta sig med materialet och diskutera med planerarna:

Motet holls 26.5.2025 i skolcentrumet Miili. Omkring 10 personer deltog i workshoparna. Nedan
foljer de anmarkningar som framfordes om forslaget till planstomme och en sammanfattning av
kommentarerna.
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e Soderkullas gronomrdden och landskapsomraden har beaktats val och bevarats fran
byggande, bl.a. i Eriksnés, pd astranden och i norr.

e Att utveckla Séderkullavdgen som ett regionalt cykelstrak &r bra sarskilt eftersom det
forbattrar trafiksakerheten. Onskemal framférdes ocksa om en parallell friluftsled som
skulle ga langs an till Séderkulla.

e Behovet av en gron- och rekreationsférbindelse vid Sibbo & &r positivt, man énskar en
trevlig strandpromenad for rekreation.

o I forslaget 6nskar man fler stallen déar man kan korsa Sibbo 3 for rekreationsandamal,
vilket ocksa skulle méjliggéra mer mangsidiga friluftsleder.

e Att anvisa omradet ldngs motorvagen som ett arbetsplatsomrade &r bra, men det gér inte

Eriksnas mindre isolerat fran 6vriga Séderkulla, utan kan till och med starka isoleringen.

e Omrédet for anslutningsparkering i Hassellunden fungerar fér narvarande men

allteftersom antalet invanare 6kar i framtiden skulle det behévas ett till ldngs 170-végen,

t.ex. i Massby eller vaster om centrum- busslinjerna stannar inte vid anslutningen till
Sibboviken (beteckningen fér parkering & meningslés i nulaget).

o I beteckningarna fér bostadsomradena énskar man att det ska vara méjligt att arbeta och
att det ska anvisas incitament som férbattrar forutsattningarna for arbete, t.ex. att en del

av vaningsytan anvisas for arbetsplatsfunktioner.
e Det rader for narvarande brist pa parkeringsplatser i Hassellunden -man hoppas att fler

parkeringsplatser ska anvisas och tas i beaktande aven vid planldaggning och planering av

framtida omraden.
o Antalet besdkare pa badstranden i Tastrask &r stort och omradets kapacitet racker inte

langre till t.ex. under vackra sommardagar —omradet bér utvidgas eller en andra badplats

anvisas pa stranden av trasket.

2.2 Utredningar och skeden i utarbetandet av planstommen

Planstommen fér Séderkulla bérjade utarbetas med utgangspunkt i planldggningsprogrammet
som godkandes av Sibbo kommunstyrelse 25.9.2023. I bérjan av 2024 utarbetas
planeringsprinciper for planstommen, samlades behévliga utgdngsdata och genomférdes en
invanarenkat.

Fore forslaget till planstomme utarbetades tva alternativ till efterstréavad utveckling i Séderkulla
med avseende pd markanvandning, trafik och grénomraden. Scenarierna behandlades
gemensamt vid det férsta invanarmétet och den forsta aftonskolan.

Av scenarierna bildades en kombination som utgjorde underlag for forslaget till planstomme.
Forslaget till planstomme behandlades gemensamt vid samarbetsmotet fér tjansteinnehavarna i
Sibbo och vid det andra invanarmétet. Samordningsméten anordnades ocksd med
gronomradesplaneringen. Gronomradesplanen utarbetades parallellt med planstommen.
Utldtanden av myndigheter begérs ocksa om férslaget till planstomme och utldtandena tas i
beaktande i planeringen.

Enligt den prelimindra tidtabellen kommer planstommen att vara klar under forsta halften av
2026.

I arbetet utnyttjas befintliga utredningar. Till de viktigaste av dessa utredningar hor tillampliga
delar av de utredningar som gjordes infor de sedermera avbrutna delgeneralplanerna fér
Sibbesborg och Eriksnds samt utredningarna infér den anhdngiga generalplanen Sibbo
generalplan 2050.
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3.

UTGANGSPUNKTER

3.1 Planeringsomradets lage

Planeringsomradet ligger i sédra Sibbo, p& bada sidorna om Borgaleden (rv 7). Planeringsomradet
omfattar omrdden i Séderkulla, Kallbdck, Eriksnas, Hangelby, Massby och Skraddarby.
Ovanstaende flygbild (Figur 3.1) visar centrum av Soderkulla.

Tatortscentrumet i Séderkulla omfattas av planeringsomradet och har blivit ett centrum fér Sédra
Sibbo med goda trafikférbindelser. Avstadndet fran Séderkulla centrum till Nickby, som &r
kommunens egentliga centrum, &r ca 10 kilometer. Till Helsingfors centrum &r avstandet fran
planeringsomrddet ca 30 km och till Borga centrum ca 20 km. Planeringsomradets gréns visas pa
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Figur 3.2. Planeringsomradets lidge i Nyland (kommunindelning, terringdatabas © Lantmiteriverket 4/2024,
samhallsstruktur © Finlands miljocentral 4/2024).
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Planeringsomradets areal &r cirka 1 860 hektar. Planeringsomradet grénsar i norr till sédra sidan
av Molntrasket och Métrasket, i vaster stéllvis till Sibboviken, Borgdleden, Nya Borgdvégen samt

till 8krarna i Massby, i séder till Hangelbyviken, Bastuviken samt Mustalax och i dster stallvis till
Kalkstrandsvagen.

Y
o

.
=
Seaaums

T3 Planeringsomradets gréins

Figur 3.3. Planeringsomradets grins (terrdngkarta © Lantmateriverket 11/2025).
3.2 Planlaggningssituation

3.2.1 Landskapsplan

Etapplandskapsplanen fér Helsingforsregionen, som ar en del av Nylandsplanen 2050, ar i kraft i
omradet. Planhelheten vann laga kraft genom Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023.
P& planeringsomradets véstra sida géller landskapsplanen fér Ostersundom, som vann laga kraft
genom hégsta forvaltningsdomstolens beslut ar 2021. Ett utdrag ur sammanstéllningen av
landskapsplanerna visas i figuren nedan (Figur 3.4).

I etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen har tatorten Séderkulla anvisats som ett
omrade fér centrumfunktioner (centrum) (réd boll). I Séderkulla tatortsomrade har en
utvecklingszon for tatortsfunktioner anvisats, och beteckningen fortsatter delvis aven till sédra
sidan av Borgaleden (bruna vertikala strack). Intill omradet fér centrumfunktioner samt vid Neste

Sibboviken har etapplandskapsplanen en objektsbeteckning fér anslutningsparkering (bla
triangel).

Borgaleden har anvisats som en vag med tva kérbanor av betydelse pa riksnivad och Nya
Borgdvédgen som en vadg av betydelse pa landskapsniva. I sédra delen av planeringsomradet
anvisar etapplandskapsplanen ett behov av gronférbindelse fran Sibboviken till myromradena i
Box (gron pil). I planomradet har dessutom anvisats bl.a. grundvattenomraden (bla
punktstreckad linje), omraden som &r viktiga med tanke pa kulturmiljén eller landskapsvarden
(kulturlandskapet i Sibbo adal; blagréna vagréta linjer), skyddsomraden (Molntréasket,
Grundtrasket; havsblatt omrade), kraftledning (Andersbéle-Fagersta 110kV) samt en riktgivande
strackning for huvudvattenledning (bld streckad linje, vj).
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I etapplandskapsplanen for Ostersundom har i planeringsomrddets véstra del anvisats bl.a.
ett industriomrade (Arla Oy; gratt omrade), en kulturmiljé av intresse pa landskapsniva
(kulturlandskapet i Sibbo adal; turkosa vagrata linjer), ett omrdde som hor till eller féreslagits
héra till natverket Natura 2000 (Sibbo &, grd linje med bollar), en byggd kulturmiljé av
riksintresse (RKY 2009; den medeltida borgén Sibbesborg och odlingslandskapet kring Sibbo &;
turkosa lodrata linjer), ett grundvattenomrade (bld streckad linje), ett behov av grénférbindelse
tvars dver Borgdleden och Nya Borgdvégen (grén tjocka streckad linje) samt en
huvudvattenledning (bl3 linje, vj). Med beteckningen Behov av trafikférbindelse anvisas behov av
trafikférbindelser inklusive farjetrafik, spar och helikopterférbindelser.

I omradets vastra del finns en beteckning fér ett behov av trafikférbindelse (svart pil) fran Majvik
i riktning mot Sdderkulla. Enligt planeringsbestammelsen ska en férbindelse i férsta hand planeras
som en kollektivtrafikforbindelse. P& vastra sidan av planomradet har féljande beteckning
anvisats i Ostersundomomradet: Beteckningen for trafikled (streckad linje) anvisar en riktgivande
eller alternativ strackning (bana). Med beteckningen anvisas alternativa strackningar for
trafikleder, nar det i landskapsplanen finns flera genomférbara alternativ. Med beteckningen for
riktgivande strackning anvisas en trafikled, nar trafikledens exakta placering inte annu har
avgjorts.
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Figur 3.4. Utdrag ur den inofficiella sammanstallningen av gdllande landskapsplaner i Nyland 13.3.2023 (©
Nylands forbund).

23



Tabell 3.1. De viktigaste planbeteckningarna enligt de gdllande landskapsplanerna, inom eller i ndrheten av
planeringsomradet.

. Omrade for centrumfunktioner, centrum.

Utvecklingszon for tatortsfunktioner.

- Industriomrade.

v Omrade for anslutningsparkering.

= =P

Behov av grénforbindelse.

Grundvattenomrade.
Omrade som &r viktigt med tanke p& kulturmiljon eller landskapsvarden.
Byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009)
Kulturmiljé av intresse pa landskapsniva.
Skyddsomrade
Omraden som hér till eller féreslagits hora till ndtverket Natura 2000.
— Behov av trafikforbindelse

puriiiraiiion En streckad linje avser en alternativ 16sning eller en riktgivande strackning.

3.2.2  Generalplan

I omradet galler Sibbo generalplan 2025, lagakraftvunnen genom hégsta
forvaltningsdomstolens beslut 23.12.2011 (Figur 3.5). I generalplanen har Séderkulla anvisats
som ett omrade foér centrumfunktioner (C) och Séderkulla utgér en av kommunens téatorter vid
sidan av Nickby och Tallmo. Enligt generalplanebeskrivhingen betonas nybyggandet starkare i
Sédra Sibbo &n tidigare och uttryckligen i Soderkulla. I Eriksnés har ett helt nytt tatortsomrade
planerats.

Omraden foér tatortsfunktioner (A) har anvisats i stor utstrackning kring centralorten Séderkulla
och vaster om Sibbo 8 samt delvis dven i Eriksnas. I generalplanen anvisas ett omfattande
arbetsplats-, industri- och lageromrade (TP) i Sibboviken, pa b&da sidor om Borgdleden. Den
sydligaste delen av Eriksn&s sddra har i generalplanen anvisats som utredningsomrade (se), dar
det enligt planbestémmelsen ska utarbetas en delgeneralplan och en detaljplan.

I generalplanen har man i Séderkullaomradet forberett sig for att pa 18ng sikt dra fordel av
eventuell persontdgstrafik mellan Helsingfors och Borgd med stéd av planbeteckningen Korridor
for utveckling av kollektivtrafiken/behov av kollektivtrafikférbindelse (svart pil). Enligt
planbestammelsen ska tidsschemat och forverkligandet samordnas med den regionala
utredningen om trafiksystemen for Helsingforsregionen och tills utredningar pavisar annat ska den
gamla Heli-dragningen hallas 6ppen. Den géllande etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen
anvisar emellertid inte l&ngre ndgon strackning for Heli-banan och en sddan kommer inte heller
att visas i den anhangiga generalplanen fér Sibbo 2050.
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I generalplanen har i planeringsomradet dessutom anvisats bland annat viktiga
grundvattenomraden eller grundvattenomraden som |ldmpar sig for vattentakt (bld vagrastrering),
flera fornminnen (sm), ett landskapsmaéssigt vardefullt omradde (ma), ett behov av
gronférbindelse (gron pil), en vardefull geologisk formation (svart snedstreckning), behov av
vagtrafikforbindelser (brun pil) och ett omrade med miljévarden som bér bevaras (svarta lodréata
streck).

A

- Planeringsomrédets gréns -~ -

Figur 3.5. Generalplan for Sibbo 2025 &r i kraft i omradet (generalplanesituation © Yleiskaavapalvelu, Finlands
miljocentral 11/2025).

Tabell 3.2. De viktigaste planbeteckningarna i Generalplan for Sibbo 2025, inom eller i ndrheten av
planeringsomradet.

Omrade fér centrumfunktioner.

Omrade for arbetsplatser, industri- och lagerverksamheter.

- Omrade for tatortsfunktioner.
TP

Utredningsomrade.

¢ i'_, Korridor for utveckling av kollektivtrafiken/behov av kollektivtrafikforbindelse.
% Viktigt grundvattenomrade eller grundvattenomrade som lampar sig for vattentékt.
O sm 000

Fornminnesobjekt.
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Landskapsmassigt vardefullt omrade.

<P Behov av gronforbindelse.

/7] Véardefull geologisk formation.

4= m p Behov av vagforbindelse.

”I[[mm Omrade med miljévarden som ska bevaras.

I Sibbo haller man pa att ta fram en ny generalplan, Generalplan fér Sibbo 2050. Arbetet
inleddes 15.12.2022. Utarbetandet av planstommen fér Séderkulla pagar parallellt med arbetet
med att revidera hela kommunens generalplan. Genom ett ndara samarbete vill man sakerstalla att
Soderkullas planstomme och generalplanen stéder varandra och inte har ndgra motséagelser.

Utkast till strukturmodeller fér generalplanen var offentligt framlagda 15.6-5.9.2023. Av utkasten
till strukturmodeller tog man fram en strukturmodellsyntes. Den godkdndes av kommunstyrelsen
29.4.2024 (Figur 3.6). Enligt den preliminara tidtabellen dr avsikten att lagga fram ett utkast till
generalplan varen 2026.

Enligt strukturmodellsyntesen styrs tillvixten pa ett hallbart satt till priméra tillvéxtzoner: Efter
2035 forskjuts befolkningstillvaxten starkt mot Séderkulla, dar tillvéaxten accelererar mot slutet av
perioden. Ar 2050 har Nickby och Séderkulla lika manga invénare, Tallmo &r en mindre tatort. For
Soderkulla uppskattas invanarantalet till omkring 11 400 &r 2050, vilket &r en 6kning med 4 300.
Ar 2050 ar Nickby och Séderkulla huvudcentrum for servicen.

0 1 2km J

1o Planeringsomradets gréns

Figur 3.6. Utdrag ur strukturmodellsyntesen for Sibbo generalplan 2050 (© Sibbo kommun 4/2024).
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Tabell 3.3. De viktigaste beteckningarna i strukturmodellsyntesen for Generalplan for Sibbo 2050, inom eller i
narheten av planeringsomrédet.

O Tatorter med mangsidiga funktioner.

Prioriteringar inom utvecklingen av tjanster
Prioriteringar inom utvecklingen av industriella naringar
Huvudfdrbindelse fér kollektivtrafiken.
Ostersundoms sparvag 2040->
-, Huvudférbindelse fér cykling
Prioriteringar fér natur och rekreation/omfattande skogsomraden.
Vatten- och rekreationsférbindelser som ska utvecklas.

Behovet av gronférbindelse: viktiga ekologiska férbindelser och
rekreationsforbindelser.

Hamnomradet och prioriteringar for vattenrekreation/-tjénster.

Dartill har delgeneralplanerna for Sibbesborg och Eriksnds varit anhdngiga inom
planeringsomradet. I stéllet fér dessa generalplaner med rittsverkningar har man beslutat att
fortsatta arbetet i form av en planstomme fér Séderkulla. Som underlag fér l6sningen i
planstommen anvénds det prelimingra forslaget till delgeneralplan for Sibbesborg fran 2019-2020
samt det korrigerade forslaget till delgeneralplanen for Eriksnds som var framlagt i bérjan av
2015.

Malet med delgeneralplanen for Sibbesborg var att Sibbesborg skulle byggas till ett nytt
stadscentrum i huvudstadsregionens &stra tillvéxtkorridor mellan Helsingfors och Borgd. Genom
delgeneralplanen stravade man efter att skapa méjligheter for sdvél boende som
naringsverksamhet i ett latt tillgangligt omrade. Tillvdxten berdknades bli hégst ca 19 000 nya
invanare och hdgst ca 2 650 nya arbetstillfallen fram till & 2035. Nar det géller trafik och
mobilitet var ett planeringsmal i delgeneralplanen att man inte langre ska anvisa beredskap att
fortsatta tunnelbanan fran Majvik till Séderkulla utan att omradet i framtiden ansluter sig till
Nickby, Borgd och Ostersundom med stéd av effektiv busstrafik.

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen for Eriksnds var att forlagga nytt stadsbyggande i
betydande omfattning till stranden av Sibboviken. Tillsammans med tatortsomradet i Séderkulla
har Eriksnas varit del av utvecklingskorridoren for 6stmetron. I delgeneralplanen for Eriksnas
skapades forutsattningar for goda kollektivforbindelser i alla faser av genomférandet. Metron var
en viktig dimensioneringsfaktor och stationerna och deras naromgivningar forutsatte en tat
samhaéllsstruktur. Det var tankt att den tata stadsstrukturen &nda fran bérjan ska stédja sig pa
kollektivtrafiken och pa 1&ng sikt pd sparkollektivtrafiken.

En sammanstallning av det preliminara foérslaget till detaljplan fér Sibbesborg och det korrigerade
forslaget till detaljplan for Eriksnas visas pa figuren nedan (Figur 3.7.).
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Figur 3.7. En sammanstdllning av det preliminara forslaget till detaljplan for Sibbesborg (13.11.2019) och det
korrigerade forslaget till detaljplan for Eriksnds (19.11.2014) (© Sibbo kommun).

3.2.3 Detaljplan

Omkring en tredjedel av planeringsomradet (ca 620 hektar) har detaljplanerats (Figur 3.8.).
Detaljplanerna ligger till storsta delen pa norra sidan av Borgaleden dar det finns tiotals
detaljplaner fran olika tidsperioder. De senaste detaljplanerna som trétt i kraft &r T6 Ostra
Tastrask (i kraft 23.11.2023), S20 Séderkulla gard (i kraft 17.8.2023) och S26 Lardomsvégen (i
kraft 14.8.2025).
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Soéder om Borgaleden &r tre detaljplaner i kraft, av vilka den mest omfattande (E1 Eriksnés,
byggnadsplan fér en del av Eriksnas och Hangelby byar inom Séderkulla omrdde) trédde i kraft
2001.

I Sibbo kommuns planldggningsprogram 2025-2027 dras linjerna upp fér insatsomradena och de
viktigaste uppgifterna for planeringen och planldggningen under de nirmaste aren. Féljande
detaljplaner har skrivits in i planldggningsprogrammet: E5 Hangelbys arbetsplatsomrade I, E6
Soderkulla raddningsstation, M3 Massby Danielsbacka bostadsomrade, S17C Séderkulla centrum,
S27 Kallback I, S29 Handelskvarteret vid Nya Borgavéagen II, S30 Joensuu gard och S32
Arbetsplatsvagens detaljplaneandring.

Shoalas
Kallbag

Skraddarby

¥ - -~
b mmmmm— .

- .

t- . Planeringsomradets gréns
Detaljplanerat omrade
Detaljplaner i planldggningsprogrammet 2025-2027

[ 2026
12027 0 0,5 1 km
[ 2028

Figur 3.8. Det detaljplanerade omradet samt detaljplaner som ingér i planldggningsprogrammet 2025-2027
(detaljplaneregistret, detaljplaner i planlaggningsprogrammet © Sibbo kommun 11/2025, bakgrundskarta ©
Lantmadteriverket 11/2025).
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3.3 Befolkning och befolkningsutveckling

Soderkulla & kommunens tredje betydande omrade for tatortsfunktioner och enligt planerna ska
omradet utvecklas kraftigt. Folkmangden i Sibbo har 6kat varje ar under de senaste tio dren. Fran
&r 2015 till &r 2024 har befolkningen i Sibbo 6kat med totalt omkring 3 790 invanare. Ar 2024 var
invanarantalet i Sibbo 22 826 av vilka ca 65 % var finsksprakiga, ca 27 % svensksprakiga och ca
8 % hade ett frammande sprak som modersmal. Andelen personer med frimmande sprédk som
modersmal av befolkningen i Sibbo har ndgot mer &n férdubblats fran ar 2015 till ar 2024.

Ar 2024 6kade befolkningen i Sibbo procentuellt sett mest i Ostra Nylands kommuner (+1%, dvs.
+ 231 invanare) jamfort med aret innan. Utdver Sibbo 6kade befolkningen i Ostra Nyland endast i
Borga ar 2024 (+0,9%, dvs. +448 invanare).

Bland de s.k. KUUMA-kommunerna i Mellersta Nyland 6kade folkmangden i Tusby (+2,1%) och
Kyrkslatt (+1,2%) procentuellt sett mer &n i Sibbo ar 2024. Aren 2019 och 2020 &kade
folkmangden i Sibbo procentuellt sett mest (+2,4% under bada aren) jamfért med de 6vriga
KUUMA-kommunerna. Bland alla kommuner i Finland kom Sibbo p& 24:e plats nar det géller den
procentuella befolkningsékningen &r 2024. Ar 2024 var Sibbo Finlands 46:e stérsta kommun om
man ser till folkmangden.

Enligt Statistikcentralens (2024) och kommunens prognoser (2025) fortsatter folkmangden i
Sibbo att 6ka stadigt. I kommunens befolkningsprognos 2025 har invdnarantalet i Sibbo
berédknats till 29 000 invdnare och i Statistikcentralens prognos till ndstan 28 700 invanare ar
2040. Ett av malen for Sibbo kommunstrategi 2022-2025 &r en genomsnittliga
befolkningstillvéxten p& 500 personer per ar. Kommunens planreserv ger mdjlighet att bygga
bostéder fér en arlig tillvaxt pa upp till 800 invanare.

I Sibbos befolkningsprognos 2025 berédknas invanarantalet i Séderkulla vara drygt 9 000 &r 2040.
I prognosen foreslds motsvarande bostadsproduktion i form av flervdningshus till en omfattning
av ca 97 600 vy-m 2, produktion av fristdende smahus till ca 40 200 vy-m?2 och produktion av
smahus till ca 63 100 k-m 2:

Tabell 3.4. Férandringar i dldersgrupperna i olika befolkningsprognoser.

Sibbo kommuns Statistikcentralens prognos
befolkningsprognos2025 2024, 2024-2040
(utfall), 2025-2040

0-6-aringar okar 23 % okar mattligt 8 %
(1 535->1 883) (1 650->1 779)
7-15-8ringar dkar mattligt 10 % oférandrad -1 %
(2 569->2 832) (2 610->2 580)
16-18-3ringar oférandrad -1 % minskar mattligt -7 %
(954->945) (936->867)
19-64 okar 22 % okar 22 %
(13 481->16 454) (13 570->16 623)
65+ okar betydligt 61 % okar betydligt 53 %
(4 287->6 886) (4 474->6 831)

Enligt Statistikcentralens rutdatabas bodde cirka 5 900 invanare inom Soderkullas
planstommeomrade ar 2022. I den generalplan som haller pa att utarbetas uppskattas
invdnarantalet i Soderkulla till omkring 11 400 &r 2050, vilket &r en 6kning med 4 300.
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Befolkningsdemografin 2021

HELA LANDET =+=01150 Stiderkulla

Kvinnornas andel av invinarna

Hoghushostader 160 InvAnarnas medelalder
Pensiondrer Invanare med hégskoleutbildning
140
Studerande Inkomst som blir i handen pa invanarna

120 3
100.e. \\ . .
Arbetsldshetsgrad T \./ '\ Inkomst som blir i handen pa hushallen

p / 80
Sysselsattningsgrad \\, 60 l Hushallens medelstorlek

o m——— oy

40 ;

Bostadernas medelarea m2 1 20 / Boenderymlighet (m2/invanare)
\ :
Hushdll som bor i hyresbostad , Singelhushall

——

Hushall som bor i agobostad / Unga singelhushall

Hushall med unga barnléisa par

./ Barnhushdll med en foralder

Hushdll med pensionérer

.-—'_—.\,/.\

Hushall med vuxna ! /“--..__
Hushall med barn i tondrsaldern \°/ Barnhushall
Hushall med barn i skoldldern Ssmabarnshushall

Hushéll med barn under skoldldern

Figur 3.9. Befolkningsdemografin beskriver bl.a. befolkningens alders-, utbildnings-, sysselsattnings- och
boendestruktur.

Bilden ovan ar en jamforelse mellan befolkningsdemografin i S6derkulla och hela landet (Figur
3.9.). Jamfort med medelvardet for hela landet kan foljande konstateras:

e Jamfort med hela Finland har Séderkulla fler personer under 18 ar och firre personer
over 65 ar.

e De typiska hushallen i Séderkulla &r barnfamiljer. Hushall med barn i tondren och
skoldldern utgér merparten.

e Soderkulla har farre pensiondrer jamfort med genomsnittet for hela landet.

e Jamfdért med genomsnittet finns det fler hogt utbildade invanare och inkomstnivan ar
klart hogre an i hela landet.

e Arbetsloshetsgraden ar lagre dan genomsnittet for hela Finland.

e I Soéderkulla bor nastan lika manga hushall i &garbostdder som i hyresbostader.

» Bostiddernas medelarea ar nagot stérre &n genomsnittet fér hela landet.

3.4 Markagoforhallanden

Sibbo kommun &ger knappt en tredjedel (ca 590 hektar) av planeringsomradet (Figur 3.10.).
Sibbo kommun &r en betydande markagare sarskilt norr om Nya Borgavagen. Sibbo kommun
ager till stor del bl.a. den mark som tillhért Séderkulla gdrd. Kommunen har férvarvat mark dven
néra Borgaleden foér framtida arbetsplats- och industriomraden. Eriksndsomradet &r till stor del
privatagt och kommunen &ger grén- och gatuomradena i det omrade som i huvudsak har
detaljplanerats i Eriksnas.
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Figur 3.10. Sibbo kommuns markinnehav i planeringsomradet (fastighetsregistret © Lantmateriverket 4/2024,
bakgrundskarta © Lantmadteriverket 11/2025, kommunens markinnehav © Sibbo kommun 3/2024).
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3.5 Byggnadsbestdndet och tatortsstrukturen

Figur 3.11. I Séderkulla finns forutom det nyare byggnadsbestandet ett dldre byggnadsbestand fran bérjan av
1900-talet. Pa bilden Joensuu gérds huvudbyggnad.

Tatortsstrukturen i planeringsomradet &r nu starkt koncentrerad till norra delen av Borgaleden,
dar landsbygdsbebyggelsen huvudsakligen &r férlagd till utkanterna av omradet. Enligt Finlands
miljécentrals (SYKE) avgrénsning indelas tétorterna i tita och glesa tatortsomraden. Till tata
tatorter raknas de rutor vars omradeseffektivitet, berdknad enligt metoden med grannrutor, &r
stérre &n 0,02. Centralorten Soderkulla och dess ndromrade &r ett tatare befolkat tétortsomrade.
Enligt Finlands miljdcentrals material finns det tétt befolkade tatortsomraden &ven i Hansas och
Eriksnas. Soderkullas tatortsstruktur har enligt Finlands miljdcentrals material utvidgats fran ar
2000 till &r 2022 sarskilt kring Tastrask och i Eriksnés.

Héghusomradena ar koncentrerade till Hassellunden, Stenkulla och Tallbacka samt kring torget i
Séderkulla, nara den offentliga och kommersiella servicen i centrum. I centralortsomradet &r
byggnadsbestdndet omvaxlande till typologin och bestdr férutom hdghus dven av radhus och
smahus, 1dga affarsbyggnader och skolhus. Smahusomradena &r huvudsakligen beldgna i de
tatbefolkade omrddena, medan de glesare tatortsomradena har gles smahusbebyggelse. I
omradet finns dven byggnader fran bérjan av 1900-talet (Figur 3.11.). Fritidshusen ligger framst
pa 6stra sidan av Tastrésket samt langs Varpvédgen och Stdrsviksvagen.

De flesta affarsbyggnaderna och offentliga byggnaderna och darmed aven storsta delen av den
offentliga och den kommersiella servicen finns inom centralortsomradet. Industribyggnader finns
daremot framst i omedelbar narhet av Borgdledens norra sida, till exempel K. Hartwalls fabrik.
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Figur 3.12. Samhillsstrukturen i omradet (bostdder, titorter, boséittning enligt YKR-systemet © Finlands
miljocentral 4/2024, bakgrundskarta © Lantmateriverket 11/2025).

3.6 Arbetsplatser

Det finns flera branscher inom planeringsomradet som sysselsatter ett stort antal manniskor.
Arbetstillfallen finns sdrskilt inom industrin (540 arbetstillféllen), parti- och detaljhandel (250
arbetstillfallen), hélso- och socialvdrdstjanster (230 arbetstillfallen), utbildning (120
arbetstillféllen) och byggande (110 arbetstillfallen).
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Arbetsplatser efter naringsgren inom planeringsomradet
31.12.2021 (Rutdatabasen)

0 100 200 300 400 500 600

A Jord- och skogsbruk samt fiske | 3
B Utvinning av mineral 0
C Tillverkning | 5/
D El-, gas- och varmeforsérjning 0
E Vattenforsorjning 0
F Byggverksamhet [ 114
G Partihandel och detaljhandel || NN 250
H Transport och magasinering || 58
I Hotell- och restaurangverksamhet [ 29
J Informations- och...] 7
K Finans- och férsakringsverksamhet | 7
L Fastighetsverksamhet | 8
M Verksamhet inom juridik, ekonomi,... |l 88
N Uthyrning, fastighetsservice, resetjénster...l 21
O Offentlig forvaltning och férsvar = 0

P Utbildning | 125
Q Vard och omsorg; sociala tjanster | NN 230

R Kultur, néje och fritid ] 16
S Annan serviceverksamhet ||
Foérvarvsarbete i hushall | 0
Verksamhet vid internationella organisationer ' 0
X Naringsgrenen okdnd 0

Figur 3.13. Arbetsplatser inom planeringsomrddet efter ndringsgren 31.12.2021 (Arbetsplatser efter naringsgren
© Rutdatabasen. Obs. En del av de arbetstillfdllen som statistikfors kan saknas pa grund av skyddet av
statistiska rutor om det finns farre an tre arbetstillfdllen i en ruta).

De stérsta arbetsgivarna inom planeringsomradet och deras huvudsakliga verksamhetsomraden
visas i figuren ovan (Figur 3.13.) och &r foljande:

- Arla OAb, livsmedel

- Hartwall K Oy Ab, tillverkning av metallvaror

- Nano, lasten ja nuorten Kerhotoiminta Oy, klubbar

- Halti Oy, sportredskap och -utrustning

- Finnvacum Oy Ab, férpackningsmaskiner och férpackningsmaterial

De tydligaste regionala arbetsplatskoncentrationerna ligger i nordvastra hérnet av

planeringsomradet, séder om Séderkulla centrum léngs riksvdg VT 7 och i centrum. Placeringen
av arbetsplatser och bostader visas pa foljande karta (Figur 3.14).
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Figur 3.14. Arbetsplatser och bostadder i planeringsomradet (Arbetsplatser och invanarantal © Rutdatabasen).
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3.7 Servicenatet

3.7.1 Det kommersiella servicenatet

Figur 3.15. I Séderkulla centrum lédngs Nya Borgdvéagen ligger en handelskoncentration.

I Nylandsplanen 2050 har Séderkulla betecknats som ett omrdde for centrumfunktioner. Med
objektsbeteckningen anges de stdrsta och mangsidigaste centrumen utanfor rikscentrum, dar det
forekommer boende, arbetsplatser och offentliga och privata tjénster. Centrumen kan ocks3 nas
latt med kollektivtrafik. Omradet ska utvecklas som ett funktionellt mangsidigt, tatbebyggt
centrum med service, arbetsplatser och bostéder med beaktande av behoven i anslutning till
boendet och néringslivet. Stora detaljhandelsenheter av regional betydelse far placeras i omradet.
Den nedre grénsen for storleken pa en stor detaljhandelsenhet av regional betydelse &r 4000 vy-
m 2 om inte ndgot annat anvisats p& basis av utredningar och om inte ndgot annat faststallts i
planeringsbestdmmelserna. Med en stor detaljhandelsenhet av regional betydelse avses ocks3 ett
sadant omrade for detaljhandel bestdende av flera affdrer som till sina verkningar kan jamféras
med en stor detaljhandelsenhet av regional betydelse.

Det mer vidstrackta Soderkullaomradet har i landskapsplanen objektsbeteckningen
utvecklingszon for tatortsfunktioner. Med beteckningen anges zoner for tatortsfunktioner av
betydelse pa riksniva, landskapsniva eller regional nivd som stdéder sig pd de storsta och
mangsidigaste centrumen och dér en utvecklad och effektivare samhéllsstruktur &r sarskilt viktig
med tanke pa hela landskapets utveckling. Ur kommersiell synvinkel ar de nedre grénserna for
storleken pad de stora detaljhandelsenheterna av regional betydelse inom utvecklingszonen fér
tatortsfunktioner i Séderkulla foljande, om inte ndgot annat anvisats pa basis av utredningar:
Centrumorienterad handel (dagligvaruhandel och annan specialvaruhandel) 10 000 vy-m?,
utrymmeskréavande handel 10 000 vy-m2 (Den del av planeringsbestdmmelsen for
tatortsfunktioner som géller nedre grdnsen av storleken p8 en stor detaljhandelsenhet har
upphévts i det omr8de som omfattas av etapplandskapsplanen fér Véstra Nyland genom
Helsingfors férvaltningsdomstols beslut 24.9.2021 och beslutet vunnit laga kraft genom hdégsta
forvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023 T 756).
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Det kommersiella servicenatet i Sibbo (Figur 3.16) &r i huvudsak polariserat till
dagligvarubutikerna, specialhandeln och den kommersiella servicen i Nickby respektive
Soderkulla. Det kommersiella servicenatet i Sibbo granskades i en separat rapport i slutet av ar
2021.

( \ 3
| { Servicecentrumen i Sibbo e | =
\ ( [ Huvudcentrum =5
\ Talma Ski - Fritid och turism
1 ]
| KERA i
| KERVO] |
J f - ' |
] / g~ Nickby !
\ { IR \
\ \ \
-3 \
i __\“‘_ _'_\—7‘-) \\
/ \
/~,,_ o \\\
] ‘\‘
A o
N N
_\\\\ \
\‘\_‘_ "\
N ~ \\.\
N\ \
\ : \
\ oderkulla 3
I," iz ] . AN
kL3 J/ Sibboviken
A ;
L l
el >
! .r ;r Vasterskog
' ‘Sibbostrand
\ ‘\ Gumbostrand.
\\‘ ]I
3 :
s PR 7 s

Figur 3.16. Det kommersiella servicenatet i Sibbo 2021 (Utredning om det kommersiella servicenatet i Sibbo ©
WSP, baskarta © Lantmateriverket 5/2021).

I Séderkulla centrum finns stormarknaderna och nagra specialaffarer huvudsakligen vid Nya
Borgavéagen (Figur 3.15 (och Figur 3.17 ): Lidl, K-Supermarket, S-Market och Tokmanni, som
Oppnades 2024. Nar det galler specialhandel finns bl.a. ett apotek, Alko och en elektronikaffar.
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Figur 3.17. Den kommersiella strukturen i Séderkulla 2021
(Utredning om det kommersiella servicenatet i Sibbo © WSP, baskarta © Lantmateriverket 5/2021).

Den totala arealen fér den kommersiella servicen i Séderkulla var ar 2024 ca 14 400 vy-m2, varav
storsta delen - 10 000 vy-m? - foretréddes av dagligvaruhandeln. Knappt 2 000 vy-m? anvandes
av andra serviceféretag, medan lokaler for caféer och restauranger utgjorde ca 1 000 vy-m?2.
Aterstoden anvéandes av olika specialhandlar, h'alsové’lrdstjénster, en bilaffar och en servicestation.
Mellan 2016 och 2024 6kade affdrsarealen i Soderkullaomradet, sérskilt i och med att
dagligvaruhandeln och restaurangtjansterna dkade.

Arendetrafiken, sarskilt inom dagligvaruhandeln, &r betydande i Nickby och Séderkulla, men
samtidigt ar tillgangligheten i huvudstadsregionen god, sd nér det galler specialhandeln g&r
arendetrafiken bortom Sibbo (Figur 3.18).
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Figur 3.18. Huvudinriktningen for drendetrafiken frdn Sibbo (exkl. intern trafik) (Utredning om det kommersiella
natet i Sibbo © WSP, baskarta © Lantmadteriverket).

I rapporten om det kommersiella natet i Sibbo 2021 underséktes marknadsomradena i de
kommersiella centrumen enligt befolkningsprognosomrade fér att méjliggéra en uppskattning av
kopkraften (Figur 3.19). Hela sddra Sibbo har réknats in i Séderkulla pdverkansomrade. I
Soderkulla paverkansomrade beraknas képkraften 6ka fr&n omkring 120 miljoner euro 2020 till
cirka 220 miljoner euro 2040. Okningen av kdpkraften grundar sig pd den befolkningstillvaxt och
konsumtionstillvaxt som férutspas i Séderkulla. I och med utvecklingen av képkraften har man
beddmt behovet av affarslokaler i Séderkulla. Den uppskattade maximala dimensioneringen av
affarslokaler ar 2040 visas nedan (Observera att affdrsbehovet ar riktgivande eftersom handels-
och serviceféretagens olika koncept behdver mycket olika stora affarslokaler och koncepten
utvecklas dver tiden):

- Daglig varubutik och Alko: 10 800 vy-m?2

- Specialhandel: 23 000 vy-m?2

- Restauranger: 9 700 vy-m?

- Annan kommersiell service: 10 300 vy-m?

- Utrymmeskrédvande handel: 17 500 vy-m?2
- Bilhandel och servicestationer: 9 400 vy-m?2

I utredningen om det kommersiella servicenétet konstaterades nathandels centrala roll pa en
marknad med flera servicekanaler. Okningen av inkép via nitet gér det méjligt for vissa
naringsidkare att minska antalet butiker eller minska storleken p& butikerna. A andra sidan kan
en fungerande flerkanalsverksamhet kréva att man grundar stenfotsbutiker och en sadan
verksamhet hjélper ocksa aktdrer att ppna butiker pd nya platser som de tidigare inte hade
tankt sig. Okningen av nathandeln 6kar ocksa efterfrégan pa upphamtningsplatser. Ett lokalt
centrum kan dra nytta av den vaxande ndthandeln tack vare en bredare marknadspotential.
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Figur 3.19. Marknadsomraden i titorterna i Sibbo
(Utredning om det kommersiella servicendtet i Sibbo 2021 © WSP, baskarta © Lantmadteriverket).

Nar det galler handel ar verksamhetsstéllet |lage en viktig faktor for affarsverksamheten. Ett
fungerande lage paverkas bl.a. av narheten till trafikstrommar, trivseln i miljén, tillgangligheten,
tomtens storlek och synlighet samt byggméjligheterna. Sma handelsfunktioner forutsatter ett lage
néra potentiella kundstrémmar och darfor &r centrumlika omraden férdelaktiga etableringsplatser
for sddana. Storre handelsenheter skapar i sig kundstrémmar och deras roll som en del av
servicenatet ar darfor betydande.

De kommersiella zonerna i S6derkulla visas i Figur 3.20. Centrumkarnan ligger i det nuvarande
centrumet i omgivningen kring Nya Borgdvégen, Halsovagen, Centralgatan och Amiralsgatan.
Storsta delen av specialaffirerna och de sma serviceféretagen i Séderkulla finns i kdrnan av
centrum. I frdga om funktionerna ar Séderkulla centrum indelat i en koncentration av sma
serviceféretag norr om Nya Borgdvégen och en koncentration av dagligvaruaffarer séder om Nya
Borgavagen. Nya Borgavagens gatuprofil borde utvecklas som en stadsliknande gata fér en
smidigare koppling mellan dessa tva servicekoncentrationer. En zon fér utrymmeskravande
handel har planlagts langs Arbetsplatsvagen. Det ar mdjligt att utveckla den nuvarande
trafikservicestationen i Sibboviken och dess omgivning utifr&n nuvarande utgdngspunkter, till
exempel med kommersiell och annan service med naturlig anknytning till stationen eller
foretagsomradet.
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Figur 3.20. Kommersiella zoner i Séderkulla
(Utredning om det kommersiella servicendtet i Sibbo 2021 © WSP, baskarta © Lantmadteriverket).

3.7.2 Bildningsutskottets tjanster

| L4

= oS

e )-4;;;- S
Figur 3.21. Sipoonlahden koulu i Soderkulla centrum.

I servicenatsplanen for bildningsvéasendet (utkast 28.11.2023) har man gatt igenom alla
utbildnings- och smabarnspedagogikstjanster samt kultur- och fritidstjanster som &r
underordnade bildningsutskottet. I planen har man granskat tjansterna inom dessa verksamheter,
det nuvarande utbudet av tjanster och servicenatet, framtida behov och rekommendationer om
vilka 8tgarder som ska vidtas. Figur 3.22 &r en karta éver de byggnader i Séderkulla som
anvands for bildningsutskottets tjanster. I omrddet finns bl.a. flera lokaler for
smabarnspedagogik, férskoleundervisning och grundldaggande utbildningar samt kultur- och
fritidstjanster. P& bilden ovan Sipoonlahden koulu (Figur 3.21).
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Tabell 3.5. Byggnader efter statistikomrdde 2023 (Servicenatsplan for bildningsvdsendet inom Sibbo kommun ©
FCG).

Soderkulla (statistikomradena 8, 9, 10 och 30)

Smabarnspedagogik

Landsdangens daghem

Mantymaen paivakoti

Paivakoti Miili

Pilke liikuntapaivakoti (Taasjarven paivakoti)
Forskoleundervisning

Sipoonlahden esiopetus

Sdéderkulla férskola

Skogsbackens daghem

Grundlaggande utbildning
Sipoonlahden koulu

Sdéderkulla skola

Ungdomsfullmaktige

Punahilkka

Ungdomslokal

Kultur och fritid

Sdderkulla bibliotek

Kulturtjanster

Grundlaggande konstundervisning
Séderkulla gérd

Sibbo institut

Servicestalle vid Lardomsvagen, Punahilkka: Gymnastiksal
Stora gymnastiksalen (Lardomsvagen 6A)
Matsal (Lédrdomsvagen 6A)

Campuset Miili
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Figur 3.22. Kartutdrag 6ver bildningsutskottets tjanster i S6derkullaomradet
(Sibbo karttjanster, utdrag 19.5.2025, baskarta © MML).

Enligt utkastet till servicenatplan efterstravas kraftig tillvaxt i S6derkulla inom ramen for
kommunens befolkningsprognos. Om befolkningsprognosen realiseras som planerat, ékar
servicebehovet inom sméabarnspedagogiken och den grundldggande utbildningen, men i 6vrigt
minskar servicebehovet i omradet.
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3.8 Trafik och mobilitet

3.8.1 Vag- och gatunat

Figur 3.23. Nytt bostadsomrdde lings Tasbyvigen.

De viktigaste trafiklederna inom planeringsomradet &r riksvég 7 eller Borgdleden samt Nya
Borgdvagen, dvs. regionvag 170. Bada gdr genom omradet fran sydvast till nordost. Riksvég 7
forbinder Helsingfors med Syddstra Finland och tillsammans med riksvag 6 utgor de forbindelser
till bland annat Borgd, Kotka, Kouvola och Villmanstrand. Riksvdag 7 &r ocksa en del av det
europeiska karnndtet TEN-T. Riksvag 7 ar en del av den 6stra grenen av karnnatet mellan
Medelhavet och Skandinavien, som gar fran Nadendal langs Finlands sydkust mot landets dstra
grans. Nya Borgavagen &r dterigen som huvudgata for flera bosattningscentra samtidigt som den
forenar dem med riksvagen och varandra.

Séderkullavdgen, som gar norrut fran Séderkulla, forbinder omradet med Nickby.
Sdderkullavagen ar den viktigaste leden i sydlig-nordlig riktning. Vid anslutningen till Nya
Borgdvagen dvergar Sdderkullavdgen i Eriksnasvagen. Eriksndsvégen fortsatter séderut fran
Soderkulla tatort, genom Eriksnas ldngs Sibbovikens 6stra strand. Féljande figur visar hierarkin i
vag- och gatunétet (Figur 3.24). Bilden ovan (Figur 3.23) &r tagen pa Tasbyvégen, en mindre vég
som som betjanar bostadsomradet.
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Figur 3.24. Hierarkin i vdg- och gatundtet (Digiroad).

Hastighetsbegransningarna i omradet dverensstimmer med hierarkin i vag- och gatunétet; de
storsta trafikmangderna finns pd huvudvégarna och pd huvudgatorna. P3 riksvag 7 ar
hastighetsbegransningen 120 km/h pd sommaren. P& Nya Borgdvégen ar
hastighetsbegransningen 60 km/h vaster om Séderkulla tatorten, i tatorten sjunker
begrénsningen till 50 kilometer i timmen och pa 6stra sidan av tatorten stiger
hastighetsbegrénsningen stegvis till 80 km/h. P& Séderkullavagen &r hastighetsbegransning 80
km/h norr om tétorten, men den sjunker till 50 km/h i titorten. P& Eriksnasvagen &r
hastighetsbegrénsningen 40 km/h mellan Nya Borgavégen och riksvég 7. I figuren nedan visas
hastighetsbegrénsningarna i planeringsomradet 2024 enligt Digiroad (Figur 3.25). I centrum har
hastighetsbegrénsningarna skérpts ar 2025.
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Figur 3.25. Hastighetsbegransningar inom planeringsomradet (Digiroad).

3.8.2  Trafikméngder

Figur 3.26. Trafik lIangs Amiralsvdagen néra rondellen till Nya Borgdvagen

Trafikmangderna i omradet férdelar sig pa vag- och gatunéatet i huvudsak enligt nathierarkin
(Figur 3.27). Den livligaste vagen i omradet ar riksvag 7, vars genomsnittliga trafikméangd (ADT)
&r 30 500 fordon per dygn vaster om Séderkulla. Oster om Séderkulla &r trafikméngden ca

24 000 fordon i dygnet. Utdver riksvégen &r den livligaste vagen i omrddet Nya Borgdvégen, dar
trafikmangden i genomsnitt ar 6 600 fordon per dygn vaster om tatorten och 3 700 fordon per
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dygn &ster om den. Figur 3.26 beskriver trafiken vid korsningen mellan Nya Borgavéagens rondell
och Amiralsvagen. Den mest trafikerade vagen av vagarna och gatorna i lagre klass ar
Séderkullavédgen, vars trafikméangd &r 4 000 fordon per dygn. Figur 3.18 visar trafikmangderna pa
vdg- och gatunatet.

A TaS T
3 Planeringsomridets gréns
—— Trafikméangd ADT 2023 (fordon / dygn)

Figur 3.27. Genomshnittliga trafikmangder per dygn i omrddet (karttjansten Suomen Vaylat).

Riksvag 7 &r en viktig rutt for den tunga trafiken. P3 riksvag 7 &r antalet tunga fordon 2 400 per
dygn vaster om Séderkulla och 1 900 per dygn véster om Séderkulla. Ocksa Nya Borgdvégen ar
en relativt livlig rutt for tung trafik: 400 fordon per dygn vdster om Séderkulla och 200 fordon per
dygn &ster om Séderkulla. P& Séderkullavagen &r antalet tunga fordon 170 per dygn. I anslutning
till servicestationen vid Sibbovikens planskilda anslutning finns ocksd en I&ngtradarparkering.
Bilden nedan (Figur 3.28) visar den genomsnittliga méngden tung trafik per dygn i omradet.
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Figur 3.28. Den genomsnittliga méngden tung trafik i omradet per dygn (karttjansten Suomen Vaylat).

Under de senaste tio aren har det skett stora férandringar i trafikmangderna pa riksvag 7.
Trafiken pa riksvdgen var som livligast &r 2019, da@ den automatiska matningspunkten véster om
Soderkulla registrerade 6ver 26 000 fordon per dygn. AV de fordon som matningen registrerade
var antalet tunga fordon cirka 2 200 per dygn. Trafiken minskade ar 2020 till under 2013 ars niva
pd grund av coronapandemin och den tunga trafiken fortsatte att minska ar 2023 till féljd av det
ryska anfallskriget. Ar 2023 var den totala trafikmangden ndgot hogre &n &r 2013 och antalet
tunga fordon betydligt lagre &n 8r 2013. I figuren nedan (Figur 3.29) visas férdandringen i den
totala trafikmangden per dygn jamfért med 2013 8rs niva.
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Figur 3.29. Utvecklingen av trafikmangderna pa riksvdag 7 mellan 2013 och 2023 (automatisk matning).

Pendlingstrafiken ar livlig i Sibbo. Av dem som bor i Sibbo arbetar ca 7 860 utanfér Sibbo. De
flesta av dem arbetar i Helsingfors och Vanda. Antalet pendlare till Borga och Esbo &r betydande.
Antalet arbetstagare som pendlar till Sibbo dr ungefar halften mindre jamfért med antalet
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arbetstagare som pendlar frdn Sibbo. Antalet arbetsresor inom Sibbo &r ca 3 200. I figur 3.21
visas antalet arbetstagare som pendlar till och fr&n Sibbo kommunvist. Uppgifterna baserar sig pa
Lantmaéteriverkets kommunvisa statistik for ar 2011, men beloppen har skalats sa att de
motsvarar Statistikcentralens uppdaterade totala antal pendlare i Sibbo &r 2023.

Tabell 3.6. Antalet arbetstagare som pendlar till eller fran Sibbo kommunvist (Lantmateriverket 2011,
Statistikcentralen 2023).

Pendlare till eller fran Sibbo

Stad/kommun Fran Sibbo Till Sibbo

Interna arbetsresor i Sibbo 3191
Helsingfors 4017 958
Vanda 1770 728
Borga 625 741
Esbo 503 336
Kervo 390 414
Tusby 232 192
Traskanda 204 241
Mantsala 41 79
Nurmijarvi 37 61
Borgnas 37 138
Totalt utanfor Sibbo 7856 3889

50



3.8.3  Gang och cykling

s R

Figur 3.30. Gdng- och cykelvdgar pa Centrumvdgen och under Amiralsvdgen.

Frén Séderkulla i riktning mot Helsingfors g@r en kombinerad cykelbana och trottoar ldngs Nya
Borgdvégen. Den ansluter sig till huvudnatet av cykelstrdk i Helsingfors. Det skapar en
sammanhangande ca 20 kilometer 13ng gdng- och cykelvag fran Séderkulla till Ostra centrum. Det
finns inga sammanhangande gdng- och cykelbanor i riktning mot Borgd och Nickby. I dster
fortsatter den kombinerade cykelvégen och trottoaren till anslutningen med Boxvéagen. P& norra
sidan av planeringsomradet upphér den kombinerade cykelvdagen och trottoaren i Hansas
bostadsomrade. Figuren ovan (Figur 3.30) visar rutterna fér gang- och cykeltrafik pa
Centrumvagen och under Amiralsvagen.

Tatorten Soderkulla har ett omfattande natverk for gang- och cykeltrafik, som i huvudsak bestar
av kombinerade cykelvagar och trottoarer. Natet mojliggdér ocksa idrotts- och motionstjanster och
vissa forbindelser anvands av skidakare pa vintern. Den kombinerade cykelvdgen och trottoaren
som férenar centralorten Séderkulla med bostadsomradet i Eriksnés ar en krokig led som léper
langs Arbetsplatsvigen och Sandbackavégen. Det finns ingen avskild trottoar eller cykelbana pa
Eriksndsvégen mellan Sandbackavagen och Nya Borgavagen. Figuren nedan (Figur 3.31) visar det
nuvarande natet for gdng- och cykeltrafik.
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Figur 3.31. Gang- och cykelvigar i planeringsomradet (Digiroad).
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3.8.4 Kollektivtrafik

Figur 3.32. Hallplats for kollektivtrafik pd Nya Borgavagen.

Utbudet av kollektivtrafik i planeringsomradet bestar av lokala bussar och fjarrbussar. Bussarna i
fiarrtrafiken &r turer mellan Helsingfors och Borgd som kérs av Onnibus Oy. Busshallplatserna for
fiarrtrafiken ar pd Nya Borgdvagen. Dessa bussar gar i riktning mot Helsingfors under
rusningstiderna med 15 minuters intervaller och utanfor rusningstid ca 30 minuters intervaller.
Bussturerna at Borgahallet &r ndgot glesare. Biljettpriserna bérjar pd ungefar fyra eller fem euro
beroende p3 efterfrdgan och bokningstidpunkten. Restiden till Borgd ar 33 minuter och till
Helsingfors cirka 45 minuter. Bilden ovan (Figur 3.32) visar en kollektivtrafikh3llplats pa Nya
Borgdvéagen.

Lokalbussarna drivs av Helsingforsregionens trafik (HSL).
Foljande linjer trafikerar i omradet (ldget 18.12.2024):

e 841, Ostra centrum-Ostersundom-Séderkulla-Nickby, 1 avgdng/h
e 842, Ostra Centrum-Séderkulla-Eriksnés, 1 avgdng/h
e 843, Ostra Centrum-Séderkulla-Kalkstrand, 2-3 ganger per dag
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e 844, Ostra centrum-Soéderkulla-Tastrask, 1 avgéng/h

o 848, Kampen—B'c)Ie—Vik—S'c)derkuIIa—Borg‘a’n, cirka 30 minuters mellanrum

e 992, Eriksnas-Séderkulla-Massby-Hindsby-Nickby, 3 gédnger per dag om morgonen
vardagar

e 993, Tastrésk-Séderkulla-Box-Gesterby-Nickby, 4 ganger per dag vardagar under
arbetstid

e 994, Séderkulla-Immersby-Gumbostrand, 4 gdnger per dag vardagar under arbetstid

e 995, Tastrask-Soderkulla-Kalkstrand, 6 ganger per dag vardagar under arbetstid

e 996, Séderkulla-Box Spjutsund-Nickby, 6 ganger per dag vardagar under arbetstid

e 999, Dickursby-Séderkulla-Borgd, 8 gdnger per dag vardagar under arbetstid

Linjerna férenar omradena i Séderkullas med varandra och med de omgivande

bosattningskoncentrationerna. Linjerna gar fran Séderkulla till exempel till Helsingfors, Borgad och
Nickby. Priset for en enskild biljett varierar beroende pa destination. Ar 2025 &r priset for en resa

inom Sibbo 3,20 euro och en resa till Helsingfors centrum 4,80 euro.

Kollektivtrafiken ar ett konkurrenskraftigt alternativ till personbil vid resor till Helsingfors centrum,

sarskilt i rusningstider. At Nickby- och Borg&hallet ar servicenivan 18g och restiden betydligt
ldngre jamfort med personbil. Figuren nedan (Figur 3.33) visar linjerna och hallplatserna inom
kollektivtrafiken.

En del av fjarrbusstrafiken mellan Helsingfors och Borgd passerar rakt forbi Soderkulla 1angs

Borgdleden. Dessa &r t.ex. Onnibus-linjerna M7, M17 och F77. Léngs Borgdleden passerar en buss

Soderkulla ungefiar med en halv timmes mellanrum. P& dessa linjer finns det inga hallplatser for
narvarande mellan Vik i Helsingfors och Né&s i Borga.

Under framtagandet av planstommen har det skett andringar i kollektivtrafikturerna.

& -
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/ — ] @ Hallplatser for fjarrbussar

Figur 3.33. Lokalbussarnas och fjarrbussarnas linjer och hallplatser i planeringsomradet i planeringsomradet
(Digiroad, HRT, Onnibus).
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3.8.5 Trafiksakerheten

Sammanlagt 12 trafikolyckor som lede till personskador intréffade inom planeringsomradet eller i
dess omedelbara narhet mellan 2019 och 2023. Ingen av olyckorna hade dédlig utgang. Fem av
olyckorna skedde pa riksvdg 7. Tva av olyckorna pa riksvdgen var pdkérningsolyckor, en var en
radjursolycka och tva var singelolyckor. Vid anslutningen mellan Nya Borgavagen och
Soderkullavdgen intraffade tva olyckor dar personer skadades; den ena var en cykelolycka och
den andra var en svangolycka. P& Kalkstrandsvagen intréffade tva olyckor som ledde till
personskador. Den ena var en avkérning och den andra en pakérning. Trafikolyckor som kommit
till polisens kdnnedom och som lett till personskador inom planeringsomradet och i dess
omedelbara narhet (Figur 3.34).

0 1 2 3 4 km Kalla: Trafikledsverkets olycksregister

N Trafikolyckor som kommit till polisens kinnedom och dér personer skadats 2019-2022

Fotgdngarolycka Cykelolycka Motorfordonsolycka Singelolycka Djurolycka

I Personskador T Personskador » Personskador = P L

B Dédligutgang ¥ Dédligutgang @  Dédlig utgang = Dodligutgang # Ddodlig utgang

Figur 3.34. Trafikolyckor som kommit till polisens kdnnedom och som lett till personskador inom
planeringsomradet och i dess omedelbara ndrhet mellan 2019 och 2023 (Trafikledsverket). Planeringsomradets
gréns visas med blatt.

Den vanligaste typen av olyckor inom planeringsomradet och i dess omedelbara narhet var
singelolyckor - 15 sddana intraffade. Av singelolyckorna ledde fyra till personskador. En
betydande del av de singelolyckor som ledde till personskador intréffade pa végar i lagre klass.
Pakoérningsolyckor var en av de vanligaste olyckstyperna i omradet. Fyra pakérningsolyckor
intréffade i omradet och halften av dem ledde till personskador. Vid tidpunkten fér granskningen
var en av de olyckor som polisen fick kdinnedom om en cykelolycka. Vid tidpunkten fér
granskningen hade ingen fotgangarolycka kommit till polisens kdnnedom. Figuren nedan (Figur
3.35) visar alla olyckor som kommit till polisens kdnnedom inom planeringsomradet mellan 2019
och 2023, enligt olyckstyp och allvarlighetsgrad.
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Olyckor som intréffat i Séderkullaomradet och som kommit till polisens
kdnnedom 2019-2023; typ av olycka och grad av allvarlighet
singelolycka
annan olycka
pakaérningsolycka
algolycka
omkaorningsolycka
korsningsolycka
frontalkollision
hjortolycka
cykelolycka

olycka med annat djur

svangningsolycka
0 2 4 6 8 10 12 14 16

W Inga personskador M Personskador

Figur 3.35. Trafikolyckor inom planeringsomradet och i dess omedelbara nidrhet som kommit till polisens
kannedom mellan 2023 och 2023 (Trafikledsverket).

3.9 Landskap och kulturmiljé

Figur 3.36. Akeromrade i planeringsomradet. Foto © Henna Malinen.

I vastra utkanten av Séderkulla finns en byggd kulturmiljo av riksintresse; den medeltidas borgén
Sibbesborg och odlingslandskapet i Sibbo &dal. Sibbesborg hér till de bést bevarade av det
svenska rikets borgplatser fran 1300-talet. Sibbesborg byggdes pa en 6 vid Sibbo &s mynning,
men pa grund av landhdjningen &r den tidigare borgon i dag omgiven av akrar och havsviken har
dragit sig tillbaka omkring en kilometer. Av borgklippans konstruktioner kan man nere pd marken
bara upptédcka den 18ga upphdjningen pa sydvéstra delen av toppen. P3 platsen finns ocksa rester
av grunder och av tegelvéggar. Borgen separerades fran resten av 6n genom dubbla vallgravar.
P& havssidan skyddades den av en undervattenspalissad. Bilden ovan (Figur 3.36) visar ett
dkerlandskap i planstommeomradet.

I vastra utkanten av Soéderkulla ligger kulturlandskapet i Sibbo &dal som &r av intresse pa bade
riksniva och landskapsniva. Omradet bestdr av ett sammanhangande odlingslandskap som féljer
an fran Nickby &nda till havsviken. De grundlaggande landskapselementen i det lange bebodda
kulturlandskapet har i arhundraden bevarats nastan oférandrade. I dalen &r byggnadsbestdndet
gammalt och skiktat. Det omfattar mangahanda byggnader fran en stenkyrka till herrgdrdar och
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driftcentra inom jordbruket. Det &ldsta skiktet representeras av Nickby stenkyrka fran 1400-talet,
som ligger utanfér planeringsomradet, men det finns ocksa rikligt med nyare byggnader i
omradet. Langs &n finns ocksa ett flertal fornminnen.

Landskapsstrukturen i Séderkulla bestar av det éppna landskapsrummet i &dalen, Sibbo &,
smaskaliga skogsasar samt Grundtrédsket och Tastrésket. Den hégsta punkten i omradet finns i
Galthagen, 52 meter 6ver havet. Landskapsbilden i centralorten &r smaskalig och halvéppen.
Soéder om riksvég 7 bestdr landskapet av 6ppna akrar och sméskaliga skogbevuxna 8sar.
Landskaps- och kulturmiljévardena sammanfattas pa kartan nedan (Figur 3.37).

For Sibbo generalplan 2050 har man gjort en uppdatering av utredningen om kulturmiljé- och
byggnadsarvet 2024 (Arkitektbyrd Kristina Karlsson, Kati Salonen och Mona Schalin Arkitekter Ab
16.5.2025). Uppdateringen innehaller en utredning om de fér generalplanen viktiga vardena i
kulturmiljén och byggnadsarvet inom Sibbo kommun som underlag fér generalplanearbetet och
stdd for konsekvensbeddmningen. I utredningen presenteras bl.a. de kulturhistoriskt vardefulla
omraden och objekt i kulturmiljon som ska varnas om och som ska tas hansyn till i planeringen.
Att byggnadsbestandet hunnit bli 20 ar aldre har ékat de vilbevarade kulturmiljpobjektens och -
omradenas vérde ytterligare, och & andra sidan har dven en del nya, yngre objekt lyfts fram bland
de vardefulla objekten.
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Figur 3.37. Landskaps- och kulturmiljévarden inom planeringsomrddet (RKY, fornlamningsregistret ©
Museiverket 3/2024, landskapsplanematerial © Nylands Féorbund 10/2024, bakgrundskarta © MML 11/2025).
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3.10 Naturvdrden och ekologiska férbindelser

Figur 3.38. Akermark och skog. Foto © Henna Malinen.

I planstommeomradet férekommer naturvarden sérskilt 1dngs Sibbo & och i skogarna i norr. I
dessa omraden finns enstaka vardeobjekt. De hér ocksa till kirnomradena i de viktiga ekologiska
natverken som forenas 6ver ekologiska korridorer.

Skogsomradena i norra delen har utdver naturvardena en betydande rekreationspotential, vilket
skapar vardekonflikter i omradet. Kénsliga naturobjekt kan utsattas for hart slitage.

Planomradet omfattar ett antal naturskyddsomraden. I ndrheten av Molntrasket och Mjédtrasket
finns ett stdrre naturskydds- och Natura-omrade. Vardeobjekten stracker sig bara ut till ett litet
stycke av detta omrade. Sibbo & ingdr i ett Natura-omrade.

I nordvast och nordost av planstommen finns ndgra sma omraden som i detaljplaner anvisats
som viktiga for den biologiska mangfalden. I omrddets sédra del finns i huvudsak regionala
korridorer som hor till det ekologiska natverket samt behov av gréonférbindelser.

En granskning av naturvardena har gjorts infor Generalplan fér Sibbo 2050 (Luontoselvitys
Metsanen 2/2025). I granskningen beddms vilka konsekvenser den féreslagna generalplanen kan
ha for miljon och om vissa konsekvenser &r s& betydande att planen bér &ndras pa ndgot satt. Ar
2024 gjordes inga inventeringar av artbestdndet, utan bedémningsarbetet baserar sig pa tidigare
inventeringar samt pa en granskning av offentliga myndigheters, forskningsanstalters och
naturorganisationers 6ppna naturdata (t.ex. SYKE:s databaser, Art.fi, Birdlife m.fl.).

Bilden ovan (Figur 3.38) visar akrar och skogar i planstommeomradet.

Figuren nedan (Figur 3.39) visar de samlade naturvardena och de ekologiska férbindelserna i
planeringsomradet.
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Figur 3.39. Naturvidrden och ekologiska forbindelser inom planeringsomradet (naturskydds-, Natura- och
grundvattenomraden © Finlands miljocentral 3/2024, Sarskilt viktiga livsmiljoer © Skogscentralen 4/2025,
landskapsplanematerial © Nylands forbund 10/2024, Generalplan for Sibbo 2050, naturinventeringsmaterial ©
Sibbo kommun 3/2025, bakgrundskarta © MML 4/2025).




3.11 Grdnnatet

Figur 3.40. Gronnéatet av béljande dkrar och skogar. Foto © Henna Malinen.

Stommen i natverket av gréonomraden utgdrs av Sibbo adal, de skogbevuxna &sarna i den norra
delen av Séderkulla, som ansluter sig till ett stérre naturskyddsomrdde vid Molntrésket, samt av
skogbevuxna dsar pa 6stra sidan av Sibboviken i Eriksnés. Via grénomradena pa norra sidan
forbinder Sibbo &dal planeringsomradet till huvudstadsregionens grénbaélte. I Nylandsplanen 2050
anvisas ett behov av en grénférbindelse.

Sibbo 38s fara ingdr i ett Natura 2000-omrade som omfattar ans huvudfara och 3tta sidofaror.
Sibbo & rinner ut i Sibboviken, vars omgivning &r en landskapsmassigt vardefull och
mangskiftande naturmiljé.

Séderkulla erbjuder mangsidiga rekreationstjanster, som idrottstjanster, och i skogsomradet pa
norra sidan finns ett mangsidigt natverk av friluftsleder. P& omradet och i nirheten finns allménna
badplatser. Bilden ovan (Figur 3.40) visar gronnétet av akrar och skogar i planeringsomradet.
Kartan nedan (Figur 3.41) visar friluftsfunktioner i planeringsomradet.

For det omrdde som omfattas av planstommen har en 6versiktlig grénplan utarbetats (bilaga 5). I
planen redogdrs for hur gronnatet samt friluftslederna och rekreationstjansterna kan utvecklas,
placeras och dimensioneras. Grénomradesplanen &r till nytta vid utarbetandet av planstommen
samt fér detaljplaner, parkplaner och planer fér rekreationsomraden som ska utarbetas senare.
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—— Skidspar dar hundar
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@® Bollplan

a Frisbeegolfbana

0 Utemotionsplats
@ Narmotionsplats

@ Piats for naturobservationer M Parkour-omrade

e Landskapsaker

Figur 3.41. Gronnatet, natverket av friluftsleder och rekreationstjdnster i nuldget (© Plan for gronomraden i

Soderkulla 30.9.2025, WSP).

0 Beach volley-plan

@ Vinterbadplats

@ Badplats

& Motionstrappor
6 Evenemangsplats
@ Minigolf

€@ Fotbolisgolf

. Paddelbrygga
@ Utsiktsplats
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3.12 Det kommunaltekniska natet

Figur 3.42. Vattentornet i andan av Galthagsgrdnden i Séderkulla.

For vattenférsdrjningen inom planeringsomradet ansvarar affarsverket Sibbo Vatten, vars
nuvarande verksamhetsomrdde huvudsakligen omfattar de detaljplanerade omrddena inom
planstommens planeringsomrade. Nya vatten- och avloppsledningar behévs for att de nya
omradena ska kunna planldggas och byggas. Bilden ovan (Figur 3.42) visar vattentornet i
omradet. Kartan nedan (Figur 3.43) visar Sibbo Vattens verksamhetsomraden.

I Séderkullaomradet fas fijarrvarme frdn Kervo Energi, men natet stracker sig tills vidare inte dnda
ut till Eriksnas.
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Figur 3.43. Utdrag ur Sibbo Vattens verksamhetsomraden 11.2.2021.

En lokal dagvattenplan har utarbetats for Séderkulla (Ramboll 2024). Syftet med planen ar att
ligga till grund for framtida detaljplaneprojekt. M3let med utarbetandet av planen att identifiera
omraden som ldmpar sig fér dagvattenhanteringskonstruktioner inom hela utredningsomradet,
dock med stérre tonvikt pd de omrdden dar férandringar i markanvéndningen héller p3 att ske
och dar den kvalitativa hanteringen av dagvatten - enligt analysen av vattenkvaliteten — ar mest
nédvandig. Av alla identifierade objekt lyftes féljande fem potentiella platser fram, dar
konstruktionerna for dagvattenhanteringen bér prioriteras i den man det &r méjligt.

Topp 5 (inte rangordnade):

e Arbetsplatsvagen
e Larkbacka

e Kompassgranden
¢ Konvaljegranden
e Harsyrestigen
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3.13 Ramvillkor fér byggandet

3.13.1 Jordman, byggbarhet

Figur 3.44. Kala klippor syns stallvis i terrangen. Foto © Henna Malinen.

Marken bestar till storsta delen av sten och lera (Figur 3.45). Bergsomradena &r redan byggda pa
manga platser, med undantag av i synnerhet hallmarkerna i Eriksnés. P& fotografiet ovan (Figur
3.44) ar berggrunden synlig i stor utstrdckningen pd markytan. I omgivningarna runt Sibbo ar &r
jordmanen lera, gyttja och lergyttja.

Tekniska utredningar har gjorts i omradet fér den avbrutna delgeneralplanen fér Eriksnés, bl.a. en
byggnadsbarhetsutredning ar 2013 (Sipoon Eriksnasin osayleiskaavan tekniset selvitykset ja
suunnittelu, Ramboll 2013). Dessutom har man redan tidigare utarbetat en dversikt av
byggbarheten i omrédet (GeoUnion 2010). I Eriksnds har man dokumenterat geoteknisk
information med ca 100-300 meters mellanrum, vilket ar tillrackligt for att ge en dverblick 6ver
grundférhdllandena. I byggnadsskedet &r det dock nddvéandigt att gora ytterligare undersékningar
i omradet.

64



» N
__aah
+ J'---' ~~'\
c'_-“\ ‘--".* - "_-_ ‘.‘ # “ﬁ
L Y 1 o [}
L ) I ]
\ Yo X %\
1 L]
+ i -~
3 12y
: o, 1
1 3
[} i
‘\' ; [ i :
L I o
e s #
|~ 7 o ‘J
~"‘ ; ’_‘o
(Y a”
t‘ *
- :
4
P 13' )
5 : i’
’ - L3 "‘
P e et o)
r - “ *
“' i - - ‘|
S em = -
Y Y
Ao H
“ ¥
LR !
“ : .‘I
- i 1
N H
Y ‘,'
L _o'
“'-"‘
1o Planomrédets gréns Gyttjelera
Jordman 1:20 000 [ Gyttja
[ Hallmark (1 vitmosstorv
[ Rapakiviberg [ Starrtorv
1 Sandmorén, grusmorén [ Torvproduktion
[ Finmoran <. Fyllnadsjord
1 Sand [ Vatten A
[ 1 Grovmo 0 05 1km ‘f
[ Jlera 95, 1. ; |

Figur 3.45. Markgrunden i omradet 1:20 000 (© Geologiska forskningscentralen 11/2025).

3.13.2 Grundvatten

I norra delen av planeringsomradet i planstommen, i omgivningen kring Sibbo &, ligger Séderkulla
grundvattenomrade, som &r ett for vattenférsérjningen viktigt grundvattenomrdde (0175315).
Norr om Séderkulla grundvattenomrdde, strax intill planstommeomradets norra grans, ligger
grundvattenomradet Nikukéllan (0175302), som ocksa ar viktigt for vattenférsériningen (Figur
3.46).

65



ol
b E N

s
&

!
~,

"
I
"ag "*
d‘.
,
£
.
.‘eﬂ""\
= A2
*
L)
5
4 -
X ———— L)
2 W
= 1
1
2 e
&
&
i I
F
g
]
- &
m,‘,,r,"
’O
s ,-"
Yege
[ o & £
V. Planeringsomradets gréns a 0,5 1km
S |

E=] Grundvattenomréde

Figur 3.46. Grundvattenomrdden i planeringsomradet (grundvattenomrdden © Finlands miljocentral 3/2024,
bakgrundskarta © Lantmateriverket 11/2025).

3.13.3 Buller och vibration

Figur 3.47. Riksvdg 7. Foto © Henna Malinen.

Bullernivan frén vagtrafiken har granskats i en bullerutredning som gjordes 2018 i Gumbostrand-
Vasterskog for Sibbesborgs och Eriksnas delgeneralplaner (WSP). I bullerutredningen beaktades
som bullerkallor Borgd motorvéag (rv 7), Nya Borgavigen, Massbyvéagen, Soderkullavigen,
Eriksndsvéagen och Kalkstrandsvagen. Bullret fran vagtrafiken &r en foljd av ljudet frén
fordonsmotorerna och av att dacken kommer i beréring med vagytan.
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EU:s bullerrapport 2022 innehaller en bedémning av exponeringen for miljébuller fran trafiken pa
huvudlederna i landsvdgsnatet. I bullerutredningen utarbetades kartor 6ver bullerzoner och en
beddmning av antalet personer som exponeras for buller i olika zoner (Figur 3.48). Utredningen
omfattar de landsvégar som avses i direktivet och dar trafikméngden uppgar till minst 3 miljoner
fordon per ar. Bilden ovan &r tagen vid en livligt trafikerad vag i planeringsomradet (Figur 3.47).

Bulleriva dag-kvall natt Lden
CNOSSOS-E (beraknat p 4 meters hojd)

40-4508 Bullervallfterrangform
455008 | — Bullerstaket
. 05508 Hulerack
= M Bostadshus
" £ 3 . 96008 | pum Affarshus eller offenti
€ v 5
e 008 | g Fridshus byggna
&-7008
BILAGA6.1.1 [ Industribyggnad
A % Skala: 1:25 000 (A3
SITOWISE EU-utredning om i 2022 0250 500 750 1000 rala: 1.25.00045%) | W 70-7568 | N Religios byggnad
Rv7 Sibbo-Hangé m Grundkarta: MML 2022 | [l - 75 [ Annan byggnad

Figur 3.48. Utdrag ur bilaga 6.1.1 till EU:s rapport om landsvadgsbuller 2022. Kartan visar bullernivdn morgon-
kvall-natt pa riksvdag 7 i Séderkulla.

3.13.4 Fo6rorenad mark

Enligt Finlands miljécentrals och NTM-centralernas datasystem fér markgrundens tillstand finns
det inom planeringsomrddet sammanlagt 13 riskobjekt (6/2024). I frdga om tre av dem har det
konstaterats att det inte finns ndgot behov av sanering (Figur 3.49).

Alla objekt ar beldgna norr om Borgdleden och de flesta &r beldgna norr om Nya Borgdvagen.
Fyra av objekten &r féremal for verksamhet som kan leda till markférorening. P& fyra platser har
den potentiellt markférorenande verksamheten upphért och det finns inga uppgifter om markens
tillstand, vilket gor att de behéver utredas. Vi ett objekt nordvast om Tastrasket har den
markférorenande verksamheten upphért. I marken har skadliga &mnen konstaterats i en sadan
omfattning att graden av férorening och behovet av sanering bér utredas. I omradet kring
Soderkulla gard har den markférorenande verksamheten upphért och marken har sanerats i
enlighet med ett beslut eller det har inte bedémts att det finns ndgot behov av marksanering. Det
finns inget behov av sanering vid nuvarande markanvandning, men det finns halter av skadliga
amnen som overskrider gransvardet eller bakgrundskoncentrationen.
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Figur 3.49. Riskobjekt i planeringsomradet enligt datasystemet fér markgrundens tillstdnd (bakgrundskarta ©
Lantmateriverket 11/2025, objekt i datasystemet for markgrundens tillstdnd © Finlands miljocentrals karttjanst
Karpalo 5/2024, objektens artklassuppgifter © objektrapporter, NTM-centralen i Nyland 4.6.2024).
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UTVECKLINGSBEHOV OCH MAL

4.1 Mal som stallts av kommunen

Figur 4.1. Vy 6ver Soderkulla centrum fran Nya Borgdvagen. Foto © Henna Malinen.

For utarbetandet av planstommen faststalldes planeringsprincper som godkandes av
Markanvandningssektionen 15.5.2024.

Tabell 4.1. Den dimensionerande folkméngden i planstommen for Séderkulla samt tillvixtmalen i de avbrutna
delgeneralplanerna.

Nuldget* Nya Totalantal
Invanare: Invanare: Invanare( 2040):
5900 : 6 600-9 100 : i 12 500-15 000
Soderkulla : : :
planstommeomrade ] : 1
Arbetstillfallen: : Arbetstillfallen: : i Arbetstillféllen (2040):

1550 2 200-2 950 3 750-4 500

Tillvaxtmal i de delgeneralplaner som avbrutits i omradet

Invanare: Invanare: )
_ : 5 581 19 000 Invanare (2035): 24 000
Sibbesborg Arbetstillfallen: Arbetstillfallen: .
3 : 1548 2 650 Arbetstillféllen (2035): 3 550
Invénare: Invénare: Invénare:
: : 251 : 11 000-13 000 : : 11 000-13 000
Eriksnéds ] Arbetstillfallen: Arbetstillfallen: Arbetstillfallen:
: z : 1000 : : 1000

*Uppgifterna om befolkning och arbetstillfillen &r frdn rutdatabasen 2023 (befolkning 31.12.2022,
arbetstillfdllen 31.12.2021).

** Antalet inv8nare och arbetstillféllen som anvédnds som dimensioneringsgrund fér planstommen och
tillhérande trafikmodeller f6r m8l8ret 2040. En kalkylméssig dimensionering sékerstéller en smidig trafik och
en flexibel detaljplanering.

I den dimensionerande folkmangden har det i enlighet med kommunens strategi antagits, att
antalet féretag och arbetsplatssufficiensen dkar. Fér ndrvarande ar arbetsplatssufficiensen I13g i
Sibbo, ca 65 %.
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Dimensioneringen grundar sig pa 12 500-15000 invanare, vilket &ar ett tillrackligt
befolkningsunderlag for ordnandet av kollektivtrafik. Detta invanarantal &r ocksa tillrackligt for ett
livfullt centrum med kommersiell och offentlig service och arbetstillfallen. Sarskilt i privatagda
markomraden &r det osdkert om detaljplaneprojekten genomférs, och darfér kommer en del av
tillvixtomrddena antagligen inte att bebyggas inom den tidsperiod som avses i planstommen och
darmed kommer befolkningstillvéxten att vara mattfullare jamfort med den dimensionerande
folkmangden. Samtidigt férbereder man sig fér ett mer rymligt boende och for ett bortfall av
bostader.

Den dimensionerande folkméngd som presenteras i planstommen ar mattfull i jamférelse med de
avbrutna delgeneralplanerna for Sibbesborg och Eriksnds. I delgeneralplanerna anvisades hdgst
37 000 invanare och 4 550 arbetstillfallen. Den dimensionerande folkmangden ar mattfull ocksa
jamfért med den géllande generalplanen 2025. I generalplanen konstateras att Séderkulla ar det
tredje viktiga omradet for tatortsfunktioner dar en stark utveckling efterstrévas. Antalet nya
inv@nare beraknades till ca 12 000 fram till &r 2025.

Bilden ovan (Figur 4.1) visar centrum av Séderkulla, som kompletteringsbyggts pa 2020-talet.

4.1.1 Samhallsstruktur och markanvandning

Figur 4.2. Héghus i S6derkulla som syns frdn grénomradet. Foto © Henna Malinen.

I regionstrukturen kommer Séderkullaomradet att stérka sin roll i huvudstadsregionens 6stra
tillvaxtkorridor. De tva stérsta centrumen i Sibbo - Nickby och Séderkulla - kommer &ven i
framtiden att ha ungefir lika manga invanare. I Séderkulla skapas ett klart och attraktivt centrum
mellan Séderkulla centrum motorvagen, vars kdarna utgérs av dagens Soderkulla centrum.

Huvudprincipen for den dvergripande strukturen ar att skapa en tat kvartersstruktur och ett tatt
gatunét i kdrnomrddena, och att Iamna de viktiga sammanh&ngande naturomrdden utanfor de
omraden som ska byggas N&r man bygger i Sibbo adal ska hansyn tas till sdrdragen i omradet.
Planstommen skapar forutsattningar for en utvidgning av centrumfunktionerna mot
Kallbackomradet, vilket mdjliggér en béttre sammankoppling mellan dessa omraden. Lésningen
forbattrar ocksa tillgéngligheten till Eriksnés.

I bostadsomradena prioriteras en effektiv struktur samt ett rikligt utbud av olika boendeformer.
Férutom hdghus i centrumen och smdhusen i utkanterna 6nskas ldghus samt townhouses och
radhus.
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4.1.2  Trafik och mobilitet

Figur 4.3. Roondellen vid Nya Borgadvagen. Foto © Henna Malinen.

I arbetet med planstommen skapas beredskap for en sparvigsforbindelse mellan Ostersundom
och Séderkulla, vilken har anvisats i landskapsplanen. Kollektivtrafikldsningen ska sammanfalla
med I8sningen i Helsingfors/Ostersundom.

Byggtatheten bor géra det mojligt att ordna effektiv kollektivtrafik till en bérjan p& stomlinjen
(minst fram till &r 2035). Losningen boér senare kunna utvecklas till en sparvag i riktning mot
Ostersundom. Det &r anmarkningsvért att omradet mellan Séderkulla och Ostersundom behéver
utvecklas for att sparvagen ska kunna genomféras.

Nya Borgdvégen och andra huvudvégarna i omradet gérs trivsammare och mer gatulika samtidigt
som man minskar deras barriareffekter och andra negativa effekter. I planstommen férbattras
natverket for gdng- och cykeltrafiken och kvalitetsnivdn hoéjs. Pa de viktigaste huvudlederna
efterstravas en smidig fordonstrafik.

Strévan &r att bygga trafikférbindelserna p& kommunagda omraden. P8 detta sétt kan vi
sakerstalla privata markagares egendomsskydd.

4.1.3  Service och naringar

Figur 4.4. Arbetsplatsbyggnad vid Borgaleden.
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Den viktigaste offentliga och kommersiella servicen finns langs huvudgatorna i Séderkulla. Den
tata zonen om stéder sig pa Borgdleden (E18) reserveras for naringsverksamhet. Logistiskt
fordelaktiga omraden utnyttjas foér arbetsplatser och industri.

I fréga om service och naringar stdéder sig Eriksndsomrddet pa8 Soderkulla centrum, dar
kommersiell och offentlig service star till buds. I Eriksnés kan néringslivet inrikta sig pa tjénster
som hoér samman med skargard, batliv, rekreation och turism. Planstommen gér det méjligt att
utveckla servicen pd kusten, bedriva vattenturism och tillhandahalla rekreationstjénster ldangs an.

4.1.4 Gronnatet

Figur 4.5. Vattendragen ar en central del av rekreationsnitet. Foto © Henna Malinen.

Grénomradena och naturen &r en resurs och en attraktionsfaktor i Sibbo, vilket ocksa kommer till
uttryck i markanvandningen i titorterna. Bostaderna i tatorterna har ocksa koppling till
narliggande natur och rekreationsomraden.

I planprocessen framhavs hallbarhet som utgdngspunkt for planeringen, och
planeringsldsningarna framjar biologisk mangfald och anpassning till klimatférandringen.

Sibbo adal, och de bla- och grénnat som ansluter sig till den, utgér ryggraden i det centrala
natverket av rekreationsomraden. Vattendragen i omraden visas pa figuren ovan (Figur 4.5.). Det
mest centrala och enhetliga rekreationsomradet har anvisats p& nordvéstra och norra sidan om
Soderkulla centrum. Rekreationsforbindelserna forbattras sa att de blir fungerande och
trivsamma.

Vid utarbetandet av planstommen das hansyn till kulturlandskapet. Sarskild uppmarksamhet fasts
vid den byggda kulturmiljén av riksintresse (RKY-omradet) “Den medeltida borgén Sibbesborg
och odlingslandskapet i Sibbo adal”.

Vid planeringen av omradet &r ett mal att méjliggéra ett mangsidigt, allmént bruk av strénderna
och en tatortsstruktur som ligger nara stranden. De sbddra stranderna av Eriksnas ar i huvudsak
omraden som inte ska byggas, och de utvecklas med hansyn till rekreation, kulturhistoria och
verksamhet med anknytning till hdstar. Det kdnsliga landskapet i Eriksnds forutsatter att
kvartersstrukturen och grénomradena pa ett taktfullt och vélplanerat séatt stélls i relation till det
vardefulla landskapsrummet vid Sibboviken.
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4.2

Intressenternas mal

P& grundval av invanarenkaten:

4.3

Naturen, landskapet och miljon var en viktig faktor nar det gallde boende och verksamhet
i omradet.

Onskemal framférdes sarskilt om incitament fér hallbar mobilitet, en férstklassig miljs,
mer lugn och ro samt framhavande av landsbygdskaraktaren.

Naturen, landskapet, rekreations- och hobbymadéjligheterna, havet och den biologiska
mangfalden ansdgs vara de viktigaste utvecklingstemana i omradet.

I drommarnas Soderkulla betonades lugn och sakerhet, social gemenskap,
landsbygdskaraktar, bydyll och serviceutveckling.

Centrum betonades tydligt pd de kartmarkeringar som avsag viktiga platser som bér
varnas om. Ocksd Tastrask, Galthagen, Soderkulla gdrd, Joensuu gdrd och simstranden i
Eriksnéas lyftes fram som viktiga omraden.

Utvecklingsbehov och potential ségs i centrum, i Eriksnds, i Hassellunden, i
friluftsomraden och vid friluftsleder samt nar det géller att dra férdel av omradet ldngs an
och havsstranden.

Trender

Som underlag fér planstommen genomférdes en trendundersékning som hjalper till att rikta in
planstommen, som ju stracker sig 1&ngt in i framtiden. I undersékningen analyserades centrala
scenarier och trendrapporter om teman som paverkar samhéllsplanering, utveckling av sma
stader och val av livsstil. Undersdkningen gjordes som ett skrivbordsarbete.

De viktigaste trenderna och fenomenen ur Sdderkullas perspektiv har beskrivits i foljande figur
(Figur 4.6.):
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Figur 4.6. De viktigaste trenderna och fenomenen ur Soderkullas perspektiv

Nar det galler smastader &r distansarbete, en smidig vardag, narhet till naturen, balans mellan
arbete och fritid samt social gemenskap de viktigaste attraktionsfaktorerna. I synnerhet tjusiga,
aldre byggnader som kan renoveras eller omvandlas for olika anvandningsandamal &r lockande
Ocksa platser med ett nyare byggnadsarv till konkurrenskraftiga kostnader, god tillgdnglighet och
smaskalighet lockar den s.k. kreativa samhéllsklassen och gor orten till ett fenomen (t.ex. Karis,
HS 3.6.2024).

Na&r det galler livsstilar gar utvecklingen fran forutsagbara typiska livsstigar till individuella val och
livsskeden. I de stora staderna trivs sarskilt unga, unga vuxna och aldre, medan barnfamiljer
soker sig utanfor de storsta stdderna och stadskarnorna. A andra sidan sker ocksa en férandring i
och med att Helsingfors stadskérna lockar allt fler barnfamiljer. Det finns ocksa tecken pa att den
s.k. kreativa samhallsklasserna, dvs. de som befinner sig mitt i arbetslivet och @r hégutbildade,
sOker sig till mindre centrum med intressant identitet. Att en ort har en tydlig identitet och ett
gott namn &r viktiga for inflyttar som vill starka sin livsstil som fore detta stadsbor, och de gar ett
steg langre &n det s.k. Nurmijérvifenomenet. Orter som baserar sig pa en stark identitet har vuxit
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fram till exempel utifrdn platsens historia. De omfattar en intressant byggd miljé vars
anvéndningséndam%l har omvandlats for kultur-, arbets- och bostadsbruk, sasom i bruksbyarna
(bl.a. Mathildedal, Fiskars, Billnds, Stromfors).

Social sammanhalining och gemenskap &r barande krafter i trender sdsom barn- och
familjevanlighet samt balans mellan det privata och det gemensamma. Det ar sarskilt viktigt for
unga vuxna och personer i arbetsfér alder att géra nagot meningsfullt, till exempel att odla sin
egen mat eller att arbeta fér samhallet.

De planetariska grénserna bestammer & ena sidan ramvillkoren fér I6sningarna i den byggda
miljon, och & andra sidan aterspeglas de i allt fler livsstilsval, sdsom hallbarhet, relevans,
boendekomfort (t.ex. varmedar i storstader) och betydelsen av den narliggande naturen och
varnandet om den. I och med klimatférandringarna férandras stdderna, t.ex. eftersom varmen
Okar. Mindre stader och sarskilt byar kan dra nytta av "coolification"-fenomenet, dar byggandet
och tatheten avgér hur man utnyttjar méjligheterna.

I figuren nedan (Figur 4.7.) visar exempel pa koncept som svarar mot trenderna.

Figur 4.7. Exempel koncept som svarar mot trenderna: 1) Faelledby i Képenhamn, en hdllbar stadsdel dér man
har satsat pa skalan, att f& naturen och det urbana rummet att smialta samman och social gemenskap. ReGen
Village-konceptet producerar de resurser som byn behéver som en del av infrastrukturen och den kollektiva
verksamheten.
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5.

SCENARIER

Figur 5.1. Byggda kvarter i Soderkulla.

5.1 Principer for att skapa alternativ

Tva olika scenarier fér markanvandning, gronnét och trafik utarbetades for Séderkulla. I
scenarierna 1&g fokus pa stora principiella fragor och frdgor som maste l9sas.

M3let var att skapa alternativ, av vilka bada méjliggér en betydande 6kning av antalet invanare
och arbetstillfallen i S6derkulla och darigenom starker tatortens stallning som ett viktigt
boséttnings- och arbetsplatscentrum i Sibbo. I bdda scenarierna har samma tillvéxtsiffror anvénts
for att gora scenarierna jamforbara. I bada alternativen starks Soderkullas centrum genom att
man anvisar mellan 4 500 och 5 000 nya invanare och 1 500 nya arbetstillfdllen i centrum och
dess omedelbara omgivning. Séderkullas centrum och dess naromrade fortatas avsevart i och
med 6kningen i antalet invénare och arbetstillfallen. I det omradde som omfattas av planstommen
mer an férdubblas befolkningen, och antalet arbetstillfallen tredubblas.

Att bosattningen i bada scenarierna koncentreras till Séderkulla centrum stdder bevarandet och
utvecklingen av servicen. Runt skolorna i 8k 1-6 och olika former av service i centrum bildas en
enkelt promenerbar och trivsam miljo, vars funktioner &r val tillgangliga frdn de mest centrala
bostadsomrddena och som stéder en smidig vardag (den s.k. kvartstaden).

Syftet var att skapa olika scenarier, vilket skulle gbra det lattare att jamféra skillnaderna mellan
dem vid konsekvensbedémningen och pa méten for véaxelverkan. I scenario 1 ligger
tyngdpunkten i tillvéxten i omgivningen kring Nya Borgdvégen och i omradena norr om
motorvégen. Den nuvarande stomforbindelsen for kollektivtrafiken samt den framtida spdrvégen
eller stomférbindelsen dras ldngs Nya Borgavagen. Centrumomradet utvidgas mot Hassellunden
och Eriksnéas utvecklas mattfullt. I scenario 2 ligger tyngdpunkten i tillvéxten i mellersta
Soderkulla lIdngs en ny stomrutten samt i Eriksnas. Centrum utvidgas séderut mot Kallbacks
arbetsplatsomrade. Via Kallback kopplas Eriksnas tatare till strukturen i Séderkulla centrum.
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5.2 Beskrivning av alternativen

5.2.1 Scenario 1

I scenario 1 (Figur 5.2.) ligger tyngdpunkten i tillvaxten i omgivningen kring Nya Borgdvédgen och
i de norra omradena. Den nuvarande stomférbindelsen for kollektivtrafiken samt den framtida
sparvagen eller stomforbindelsen dras I&dngs Nya Borgdvégen. Den nuvarande kollektivtrafiken
erbjuder en bra serviceniva i nulaget, vilket gér det méjligt att placera tatt boende langs Nya
Borgdvagen redan under byggandets forsta fas. I framtiden blir kollektivtrafikforbindelserna

mangsidigare och titare.
Eriksnds stdllning i samhallsstrukturen ar oférandrad. I Eriksnds har nybyggnation anvisats vid
Sibbovikens strand och i ndrheten av arbetsplatsomradet. Volymen av nybyggnation i Eriksnas &r
dock inte tillracklig for att avsevart utveckla kollektivtrafikférbindelserna. Fér Eriksnas erbjuds
dock tatare kollektivtrafikférbindelser an hittills.

Utdver det som namns ovan erbjuds tatare kollektivtrafik dven i riktning mot Massby och

Tastrask.
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I fas 1 utvecklas markanvandningen langs befintliga och nya stomlinjer for kollektivtrafiken,
sarskilt i centrum samt vid Nya Borgavagen och Tasbyvéagen. Flexibilitet i bussystemet gor det
mojligt att utveckla Séderkulla i etapper efter behov.

Arbets- och industriomradena vid Borgdleden utvidgas &sterut och till sédra sidan av Borgaleden.
I fas 1 blir kollektivtrafiken ndgot mer tillganglig i de olika omradena.

Soderkulla centrum véxer som en knutpunkt fér stom- och anslutningsbussar, vilken ocksa stods
av bussutbudet mellan Borgd och Helsingfors. Tastrasklinjen ersatts med stombuss som &ven
fungerar som ny stomlinje i Séderkulla och erbjuder en bra serviceniva i riktning mot Helsingfors.

Kontinuiteten i cykelstraken i riktning mot Eriksnés och Nickby férbattras. I fraga om biltrafik
fokuserar atgarderna pa att forbattra smidigheten och sikerheten i anslutningarna.

I fas 1 mdojliggor scenariot en kraftig utveckling av Séderkulla centrum och servicen i den.
Soderkulla centrum starks betydligt som en knutpunkt for kollektivtrafiken. Kollektivtrafikens
stomforbindelse i korridoren vid Nya Borgdvégen forenar fjdrrtrafiken till buss- och
stombussforbindelser.

N&r det galler 6vriga omraden méjliggdrs en smidig anslutning till stomférbindelsen pa linjen
Massby-Tastrésk—Eriksnés, dar det ar méjligt att tillhandahalla betydligt tétare turintervaller &n
hittills. For en del av passagerarna férutsatts emellertid omstigning vid resor i riktning mot
Helsingfors.

I den andra fasen har scenariot beredskap for sparvag. For att en sparvag ska kunna byggas till
Soderkulla f& skulle det i praktiken kravas att hela trafikkorridoren till Helsingfors utvecklas s3 att
efterfragan pa kollektivtrafik gér sparvégstrafiken I6nsam. Sparvagen skulle géra det méjligt att
avsevart utveckla hallplatsomgivningarna kring Nya Borgavagen och omradena norr om
Sdderkulla centrum.

Kvaliteten pd cykelstrdken forbattras och dessutom utvidgas natet &t Borgahallet. Atgarder for att
gora biltrafiken smidigare vidtas sarskilt i anslutningarna till Nya Borgdvégen.

5.2.2 Scenario 2

I scenario 2 (Figur 5.3.) ligger tyngdpunkten i tillvaxten i mellersta Sdéderkulla Iangs den nya
stomférbindelsen for kollektivtrafiken samt i Eriksnas. Den nya stomforbindelsen for
kollektivtrafik, som genomférs som sparvag eller stomforbindelse fér bussar, gar mellan Nya
Borgdvégen och Borgdleden. Omradet &r for narvarande glest befolkat. Den nuvarande
stomforbindelsen for kollektivtrafiken betjanar omrddena langs Nya Borgdvégen.

Samhallsstrukturen fortatas langs Eriksndasvagen och via Kallback kopplas Eriksnas tatare till
strukturen i Séderkulla centrum. Ocksa Sibbovikens strander utnyttjas i stérre utstrdckning &n
tidigare for byggande.
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Figur 5.3. Scenario 2.

I fas 1 utvecklas markanvandningen langs befintliga och nya stomlinjer i omgivningen kring Nya
Borgavégen, Eriksndsvégen och Borgdleden samt i dstra Tastrésk. Nya stombussar fran Tastrask
och Eriksnas mdjliggor en kollektivtrafikférbindelse i riktning mot Helsingfors. Flexibilitet i

bussystemet goér det mdjligt att prioritera och periodisera utvecklingen av Séderkulla efter behov.

Arbets- och industriomradena vid Borgaleden utvidgas &sterut och till sédra sidan av Borgaleden.

I fas 1 blir kollektivtrafiken mer tillgénglig i de olika omrddena.

Soderkulla centrum utvecklas som en knutpunkt fér stom- och anslutningsbussar. 1
Kallbdcksomradet uppkommer daremot ett nytt undercentrum som knutpunkt fér stombussarna.
Ett nytt malomrade fér service utvecklas pa Sibbovikens strand séder om motorvégen.

I fas 2 starks Soderkulla centrum i knutpunkten for kollektivtrafikens stomlinjer och utvidgas till
omradet séder om Nya Borgavagen. Mellan Séderkullas centrum och Eriksnés centrum bildas ett
nytt undercentrum i Kallback.

Markanvandningen utvecklas i synnerhet med stéd av omgivningarna kring hallplatserna fér nya
stomforbindelsen (sparvégen), dar det finns rikligt med planeringspotential och obebyggda
omraden. Sparvagens stomférbindelse gar mellan Nya Borgavégen och motorvégen.
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Stomforbindelsen férbattrar avsevart tillgangligheten med kollektiva trafikmedel till arbetsplats-
och industriomraden ldngs Borgaleden. Fran Eriksnas och Tastrésk vore det méjligt att dka buss
till sparvagnshallplatserna i Kallbdck och Séderkulla. Fér att en sparvég ska kunna byggas till
Soderkulla f& skulle det i praktiken kravas att hela trafikkorridoren till Helsingfors utvecklas s3 att
efterfrdgan pa kollektivtrafik gér sparvagstrafiken lénsam.

5.3 Alternativens konsekvenser

I tabellen nedan (Tabell 5.1) presenteras en bedémning av scenariernas konsekvenser for
samhallsstrukturen, trafiken och mobiliteten, servicen och ndaringarna samt gronnaten.
Konsekvensbeddmningen aterges i sin helhet i bilaga 2.

Tabell 5.1. Bedomning av alternativens konsekvenser

SAMHALLSSTRUKTUR

Planeringsprinciper Scenario 1 Scenario 2

I regionstrukturen starks I bdda alternativen stédrks Soéderkullas roll som en del av
Soderkullaomradets roll som en del Helsingforsregionens dstra tillvaxtkorridor i och med den betydande

av Helsingforsregionen ¢stra ékningen i antalet invanare och arbetstillfillen. B&da scenarierna har samma
tillvaxtkorridor. tillvaxtsiffror.

Nickby och Sdderkulla har ungefar Efter 2030 forskjuts befolkningstillvaxten starkt mot Soderkulla, dar
lika manga invanare &ven i tillvaxten accelererar mot slutet av perioden. Nickby och Séderkulla har
fortsattningen. ungefdr lika manga invénare dven i fortsattningen.

Fér omradet skapas ett klart och I bdda alternativen stirks Soderkulla centrum genom att man anvisar
attraktivt centrum mellan Séderkulla mellan 4 500 och 5 000 nya invanare och 1 500 nya arbetstillfallen i
centrum motorvagen, vars karna centrum och dess omedelbara omgivning (C- och Al-omrddena).

utgdrs av dagens Sdéderkulla I scenario 1 utvidgas det centrala omradet mot Hassellunden och i scenario
centrum 2 sdderut mot Kallbécks arbetsplatsomrade.

I centrumomradet gérs satsningar Att boséattningen i bada scenarierna koncentreras till Séderkulla centrum

pa en trivsam fotgangarmiljo. stoder bevarandet och utvecklingen av servicen. Runt skolorna i 8k 1-
I bostadsomradena prioriteras en 6 och olika former av service i centrum bildas en enkelt promenerbar och
effektiv struktur samt ett rikligt trivsam miljd, vars funktioner &r val tillgdngliga fran de mest centrala

utbud av olika boendeformer. bostadsomradena och som stéder en smidig vardag (den s.k. kvartstaden).
Férutom hdghus i centrumen och Bada scenarierna méjliggor ett brett utbud av boendeformer.

smahusen i utkanterna 6nskas
o
laghus samt townhouses och

radhus.

Huvudprincipen fér den Soderkulla centrum och dess naromrade fortiatas avsevart i och med

overgripande strukturen ar att skapa okningen i antalet invdnare och arbetstillfillen. I det omrdde som

en tat kvartersstruktur och ett tatt omfattas av planstommen fordubblas befolkningen, och antalet

gatunét i kdrnomrddena, och att arbetstillfillen tredubblas.

ldmna de viktiga sammanhdngande Merparten av tillvdxten har anvisats s att samhéllsstrukturen fortatas.

naturomraden utanfér de omraden Tillvéxten har koncentrerats till omrdden utanfér kianda, viktiga

som ska byggas naturomraden, men i bada alternativen har tillvéxt anvisats &ven i dagens
skogs- och 8keromraden. Kompletterande naturinventeringar utarbetas i
samband med den mer detaljerade planeringen.

Den dimensionerande folkmangden i Scenariot 6verensstammer med den dimensionerande folkmadngden.

hela omradet 12 500-15 000 Sdderkulla centrum stéarks sarskilt som en knutpunkt for

invanare, vilket &r ett tillrackligt kollektivtrafiken. For utvecklingen av servicen finns de basta

befolkningsunderlag fér ordnandet forutsattningarna i Séderkulla centrum.
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av kollektivtrafik med hog
serviceniva. Detta invanarantal &r
ocksa tillrackligt for ett livfullt
centrum med kommersiell och
offentlig service och arbetstillfallen

Ett mal &r att Eriksnas i framtiden
inte ska vara en satellitkommundel
separat fran Séderkulla, utan en del
av en kontinuerlig tatortsstruktur.
Insatsomradet i Eriksnas forskjuts
mot stranden och strander 6ppnas
mer for att brukas av alla
kommuninvanare

N&r man bygger i Sibbo adal
beaktas sdrdragen i omradet.

TRAFIK OCH MOBILITET

Tyngdpunkten i tillvéxten ligger i
omgivningen kring Nya
Borgdvégen och i de norra
omradena.

Den nuvarande stomférbindelsen
for kollektivtrafiken och den
framtida sparvagen eller
stomforbindelsen dras langs Nya
Borgavagen.

Tatt boende kan placeras lédngs
Nya Borgavégen redan i den forsta
fasen, eftersom kollektivtrafiken
har en bra serviceniva i nuldget
och forbindelserna blir
mangsidigare och titare i
framtiden.

I riktning mot Massby, Tastrask
och Eriksnés erbjuds ocksa tétare
kollektivtrafik @n hittills.

Ny byggnation har anvisats vid
Sibbovikens strand och i narheten
av arbetsplatsomradet.
Nybyggandet dr emellertid inte
tillrackligt for en betydande
forbattring av
kollektivtrafikforbindelserna.
Eriksnds har ungefar samma
stdllning i samhadllsstrukturen
som i dag.

Sibbovikens stréander utnyttjas i
viss man for byggande.

Tyngdpunkten i tillvéxten ligger i
mellersta Séderkulla Idngs den nya
stomrutten samt i Eriksnas.

Den nya sparvéagen eller
stomforbindelsen gar mellan Nya
Borgavagen och motorvégen genom
ett glest bebyggt omrade. Den
nuvarande stomforbindelsen for
kollektivtrafiken gar genom ett annat
omrade vid Nya Borgdvégen. I
faserna 1 och 2 stoder
kollektivtrafiken och byggandet
inte varandra pa basta méjliga
satt eftersom stomlinjerna gar i
olika omraden.

Att tillvéxten sker at flera hall
samtidigt (Kallback, Skraddarby,
Eriksnas) kan leda till att
omradena blir ofullstiandiga och
splittrar samhallsstrukturen, i
synnerhet om tillvixten &r
Idngsammare an vantat.

Samhadllsstrukturen fortdtas langs
Eriksnasvagen och via Kallback
kopplas Eriksnads tatare till
strukturen i Séderkulla centrum.
Sibbovikens strander utnyttjas i
storre utstrackning an tidigare for
byggande.

Sibbo adal ar i huvudsak obebyggd i b&da alternativen. I &dalen finns
betydande befintlig bebyggelse och i omradet har ocksa anvisats nytt
byggande som kompletterar samhallsstrukturen.

Scenario 1

Scenario 2

Planeringsprinciper

I arbetet gors férberedelser for en
sparvagsforbindelse mellan
Ostersundom och Séderkulla, vilken
har anvisats i landskapsplanen.
Kollektivtrafiklésningen ska
sammanfalla med l6sningen
Helsingfors/Ostersundom.

Scenariot utgor inget hinder for att utveckla sparvagsforbindelsen
som anvisats i landskapsplanen. Antalet invdnare i Séderkulla ar
dock inte tillrdackligt for en I6nsam sparvagnsforbindelse. Sparvagn
skulle férutom Ostersundom forutsitta att iven omradet mellan
Ostersundom och Séderkulla utvecklas. Busstrafikens serviceniva
kan forbattras genom tdtare turintervaller och nya linjer.

N&r servicenivan inom kollektivtrafiken férbattras och markanvandningen
fortatas kommer personbilens andel av fardsatten att minska. Service och
arbetstillféllen har i regel placerats i narheten av bosattning, vilket minskar
behovet av att resa bort frdn omradet for att tillgodose dessa behov. Dessa
faktorer minskar belastningen fran den nya markanvéndningen pa befintliga
och planerade vdgar.

Placeringen av hallplatser for
sparvagen vid Nya Borgdvéagen

Placeringen av hallplatser for
sparvagar mellan Nya Borgavagen
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Det ska byggas sa titt att det blir
mojligt att ordna effektiv
kollektivtrafik, till en boérjan med
stomlinjer (minst fram till 2035),
som senare kan utvecklas till en
sparvég i riktning mot
Ostersundom.

och i Séderkulla centrum betjanar
omradets nuvarande
markanvandning battre, stdéder
den stegvisa utvecklingen och
forbattrar
kollektivtrafikforbindelserna
sarskilt i riktning mot Tastrask och
Nickby.

Soéderkulla centrum far en
storre roll som
omstigningsterminal. De
busslinjer som stéder sig pd
Sdderkullas centrum kan
genomforas effektivt. Genom att
fordela andhallplatserna pa de
framvaxande omradena far hela
planstommeomradet en god
serviceniva.

och Borgdleden samt séder om
Soderkulla centrum betjanar battre
behovet av att utveckla den nya
markanvandningen och férbattrar
kollektivtrafikforbindelserna, sarskilt i
riktning mot Eriksnas.

Soderkulla centrum far en stoérre
roll som omstigningsterminal.
Genom att dela andhallplatserna for
linjerna i de framvéxande omradena
far hela planstommeomradet en
god servicenivd, dven om
Soderkulla inte far en lika tydlig
kollektivtrafikkorridor.

Utvecklingen av gang- och cykelnatet sker pa ett naturligt satt nar nya
omraden byggs upp och i och med att de mest trafikerade
forbindelseavsnitten forbattras. BAda scenarierna kommer att forbattra
och komplettera forbindelserna till Nickby och Eriksnds, och i
scenario 2 kommer dven forbindelsen ldngs Kalkstrandsvdgen att
forbattras och kompletteras.

N&tverket av gédng- och cykelleder
utvecklas och kvaliteten pd det
forbattras.

Trafikmangderna pa Nya Borgdvagen
kommer att ka nagot. Att tonvikten i
den nya markanvdndningen forskjuts

Trafikmangderna pa Nya
Borgavigen okar avsevirt
jamfort med dagslaget.

Nya Borgavégen och andra
huvudvagar gors trivsammare och
mer gatulika genom att man

minskar deras barridreffekter och
andra negativa konsekvenser.

Fordonstrafiken ska |6pa smidigt pa
de viktigaste huvudlederna.

SERVICE OCH NARINGAR

Planeringsprinciper

For att minska barridreffekten
kravs t.ex. planskilda anslutningar,
trafikljus eller
hastighetsbegransningar.

Fordonstrafikens smidighet
sakerstalls vid behov sarskilt
genom att férbattra
anslutningarna till Nya Borgdvégen
och de forbindelser som korsar
Borgaleden.

Scenario 1

mer mot Eriksnas och en ny
matargata byggs parallellt med Nya
Borgdvagen kommer dock att styra
en del av trafikdkningen till de
parallella vagarna.
Barriareffekterna okar, nar
omradet klyvs av tre betydande
leder i ostlig-vastlig riktning

For att minska barriareffekten kravs
t.ex. planskilda anslutningar,
trafikljus eller
hastighetsbegransningar.

Fordonstrafiken gérs smidigare
genom att man utvecklar
anslutningarna till Nya Borgdvagen
och de forbindelser som korsar
Borgaleden.

Scenario 2

Den viktigaste offentliga och
kommersiella servicen placeras
langs huvudgatorna i Séderkulla

Den nuvarande
stomforbindelsen for
kollektivtrafiken och den
kommande sparvagen eller
stomforbindelsen gér ldngs

Den nuvarande stomforbindelsen
langs Nya Borgdviagen och den
framtida sparvagen eller
stomforbindelsen gar i olika
omraden, vilket gor det mojligt
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Den tata zonen om stoder sig pa
Borgaleden (E18) reserveras for
naringsverksamhet. Logistiskt
fordelaktiga omraden utnyttjas for
arbetsplatser och industri.

I frdga om service och naringar
stéder sig Eriksndsomradet pa
Soderkulla centrum, dar
kommersiell och offentlig basservice
kommer att finnas.

Dartill kan naringslivet i omradet
inrikta sig pa tjanster som hér

Nya Borgdvdgen, vilket stoder
placeringen av service och
arbetskraftsintensiva
arbetsplatser i den starka
kollektivtrafikkorridorens
influensomrade.

att placera ut service och
arbetskraftsintensiva
arbetstillfdllen geografiskt mer
balanserat i Soderkullaregionen.
Scenariot stdéder inte en
centraliserad service lika starkt
som scenario 1.

Att tillvixten sker &t flera hall
samtidigt (Kallback, Skraddarby,
Eriksnds) kan leda till att
omrddena blir ofullstindiga,
vilket ocksa forsvarar
utvecklingen av servicen.

Service kan placeras ldngs Nya
Borgdvdgen redan i den forsta
fasen eftersom
kollektivtrafiken har en bra
serviceniva i nuldget och
forbindelserna blir
mangsidigare och titare i
framtiden.

Att bosattningen i bdda scenarierna koncentreras till Séderkulla
centrum stdoder bevarandet och utvecklingen av servicen. Runt
skolorna i ak 1-6 och olika former av service i centrum bildas en enkelt
promenerbar och trivsam miljo, vars funktioner &r vél tillgangliga fran de
mest centrala bostadsomradena och som stéder en smidig vardag (den s.k.
kvartstaden).

I Scenario 1 ligger
centrumfunktionerna i ett
ndgot storre omrdde, i tva
sammankopplade omraden
som stoder sig pa en stark
kollektivtrafik.

I Scenario 2 ligger
centrumfunktionerna nastan helt
inom en kvart fran dagens karna
av Sdderkulla, som ocksa vaxer
till en stark knutpunkt for
kollektivtrafiken.

Forutom Sdderkulla finns narservice sarskilt i Skraddarby och
Tastrask. Scenario 2 stoder utvecklingen av servicen i Eriksnds. I
bdda scenarierna anvisas nybyggnad invid goda kollektivtrafikférbindelser i
det aktuella omradet, vilket stoder bevarandet och utvecklingen av
narservicen.

I vartdera scenariot har en zon som stoder sig pa Borgdleden
reserverats for niaringsverksamhet. Omradet kan nds med lokala bussar
som gar genom centrum.

Den stora arbetsplatszonen i
Kallback stracker sig langre bort
fran det centrala omradet som
utvidgas i riktning mot
Hassellunden och frén
knutpunkten for kollektivtrafik.
Arbetsplatsomradet lampar sig
battre dn scenario 2 for
utrymmeskravande
ndringsverksamhet nara
motorvagskorridoren.

I scenario 2 utvidgas Soderkulla
centrum anda fram till den
omfattande arbetsplatszonen i
Kallback. Goda
kollektivtrafikférbindelser
(knutpunkten) bidrar till att skapa
service- och arbetskraftsintensiva
arbetstillfdllen, sarskilt i de latt
tillgangliga omradena som ligger
ndarmast Kallbdacks centrum.

Med héansyn till service och naringar stoder sig Eriksnds i vartdera
alternativet p& Séderkulla centrum.

Storre tillvaxt och battre

kollektivtrafikforbindelser har

anvisats i Eriksnds. Ett nytt

malomrade for service har anvisats
o . . . I

pa stranden i Eriksnas s6der om

En 6kning av antalet invanare i
Eriksnds stoder inte namnvart
utvecklingen av servicen eller
kollektivtrafiken I Eriksnas kan
det dock vaxa fram tjanster med
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samman med skérgard, batliv,
rekreation och turism.

Det blir mgjligt att utveckla servicen
p§ kusten, bedriva vattenturism och
tillhandahalla rekreationstjanster
l&dngs an.

GRONNATET

Planeringsprinciper

anknytning till skargdrd, batliv,
rekreation och turism som lockar

anvandare fran ett storre omrade.

Strandomraden blir i stérre
utstrackning undantagna fran
byggande.

Okningen av invanarantalet och
battre kollektivtrafikférbindelser
stdder vattenturismen och
utvecklandet av
rekreationstjanster ldngs an,
sarskilt i narheten av Séderkulla
gard och Nya Borgdvagen.

Scenario 1

motorvagen. Scenario ger battre stod
for utvecklingen av (narservice) i
Eriksnas.

Okningen av inv@narantalet och
battre kollektivtrafikforbindelser
stdder utvecklingen av servicen
sarskilt vid kusten och i nérheten av
Joensuu gard.

Scenario 2

Grénomradena och naturen &r en
resurs och en attraktionsfaktor i
Sibbo, vilket ocksd kommer till
uttryck i markanvandningen i
tatorterna. Boende i tatorter har
koppling till nérliggande natur och
rekreationsomraden

I planprocessen framhavs
hallbarheten som utgdngspunkt for
planeringen, och
planeringslésningarna framjar
biologisk m@ngfald och anpassning
till klimatférandringen.

Sibbo &dal, och de bla- och grénnéat
som ansluter sig till den, utgoér
ryggraden i det centrala natverket
av rekreationsomrdden. Det
centralaste och mest
sammanhangande
rekreationsomrddet har anvisats pa
nordvdstra och norra sidan av
Soderkulla centrum.
Rekreationsférbindelserna forbattras
sa att de blir fungerande och
trivsamma

Samhiéllsstrukturen har planerats som ett natverk s3, att narnaturen
och rekreationsomradena ar lédtt tillgdngliga frdn bostadsomradena.
Langs Sibbo & och pa havsstranden har man planerat grén- och
rekreationsférbindelser som bidrar till attraktiva grénomraden och verkstiller
behovet av gronférbindelser i landskapsplanen.

Den i scenario 2 féreslagna
gronférbindelsen i Eriksnds ar stallvis
smalare an I6sningen for
gronforbindelsen i scenario 1.

Samhaillsstrukturen har planerats pad ett hdllbart sitt med fokus pé
Soderkulla centrum och med stéd av kollektivtrafikens
stomforbindelse, vilket gor det mojligt att bevara vidstrackta
gronomraden. Den bldgréna natstrukturen goér det moéjligt att tillhandahlla
och sammankoppla ekosystemtjanster, skydda den biologiska mangfalden
och framja anpassningen till klimatférandringen. Det sammanhangande stora
rekreationsomradet nordvést och norr om Séderkulla centrum betjénar i
synnerhet rekreationsbehoven i centralorten och stéder regionens
klimatresiliens och varnandet om den biologiska mangfalden i omradet.
Utbver de stora grénomradena rekommenderas att nérliggande
gronomraden och gardsplaner i framtiden utformas pa ett klimathallbart s&tt
sa att de &r frodiga och mangsidiga och utnyttjar naturbaserade

dagvattenhanteringsldsningar.

Den bldgrona strukturen i Sibbo ddal utgdr ryggraden for rekreationsnétet i
det omrade som omfattas av planstommen, vilket gér det méjligt att bevara
kulturlandskapsvardena och &dven att f& ekologiska forbindelser att fungera
for de arter som trivs i 6ppna landskap. Tack vare den natverksliknande
strukturen ansluter sig ocksa den évriga gronstrukturen till Sibbo &dal och

ett mer vidstrackt ekologiskt natverk.

Det planerade tillaggsbyggandet i Eriksnas skulle minska den
biologiska mdngfalden och kolsdnkorna samt 6ka trycket pd
anvandningen av gronomradena. Genom att styra anvandningen av
friluftslederna ar det dock mojligt att koncentrera trycket och

darigenom lindra konsekvenserna.
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Kulturlandskapet beaktas i
planeringen. Sarskild
uppmarksamhet fasts vid den
bebyggda kulturmiljon av
riksintresse (RKY-omradet) "Den
medeltida borgdn Sibbesborg och
odlingslandskapet i Sibbo &dal”.

Vid planeringen av omradet &r ett
mal att mojliggora ett mangsidigt,
offentligt bruk av strander och en
tatortsstruktur som ligger ndra
stranden. De sddra stranderna av
Eriksnas &r i huvudsak omraden
som inte ska byggas, och de
utvecklas med hansyn till
rekreation, kulturhistoria och
verksamheter kring hastar

Det kansliga landskapet i Eriksnas
forutsatter att kvartersstrukturen
och grénomradena pa ett taktfullt
och valplanerat satt stalls i relation
till det vardefulla landskapsrummet
vid Sibboviken.

I scenariot minskar omfattningen av
de jord- och skogsbruksdominerade
omrédena i Eriksnas.

Den medeltida borgon Sibbesborg och odlingslandskapet i Sibbo
adal, som &ar vardefulla miljoer av riksintresse, har i planstommen
bevarats ungefir sddana de adr i dag. Det kompletteringsbyggande
som planerats i utkanterna ska anpassas till omradets
kulturhistoriska och landskapsmassiga varden. Det
kompletteringsbyggande som planeras i det omrade som enligt
landskapsplanen &r viktigt for kulturmiljon eller landskapsvarden ska
anpassas till landskapsvardena och kulturmiljovardena. I planstommen har
omrédet anvisats med dubbelbeteckningen fér kulturmiljé- och
landskapsvarden.

Bredvid den byggda kulturmiljon av riksintresse (RKY) i utkanten av
Sibbo &dal har man planerat kompletteringsbyggande som stillvis
skapar en ny randzon i landskapet. Vid den fortsatta planeringen ska
uppmarksamhet fastas vid planeringen av byggomradenas utkanter och
granser till det omgivande landskapet. Byggomradenas konsekvenser for
landskapsomradet skulle kunna lindras t.ex. med en véaxtlighetszon som
planterats i skikt. Aven byggnadernas héjd, fargsattning och formsprak bér
anpassas till landskapsbilden och kulturmiljéns varden.

Tatortsstrukturen har planerats sa att man kan anvénda stranderna pa ett
mangsidigt satt. Stranderna i Eriksnés &r till storsta delen obebyggda. En
rekreationsférbindelse har anvisats pa stranden. Strdnderna utvecklas ur
rekreationssynvinkel och med hansyn till kulturhistoria och verksamheter
som knyter an till hastar.

I det syddstra hérnet av
havsstranden i Eriksnas har ett
jord- och skogsbruksomrade
foreslagits, men har vore det
ocksa tilldtet att réra sig med
allemansratten (med undantag fér
odlade falt).

I det sydostra hornet av
havsstranden i Eriksnas har man
planerat ett reservomrade for A2-
bostadsomradet som privatiserar
stranden och forskjuter de
ekologiska forbindelserna ldangre
norrut.

Vid den fortsatta planeringen ska sarskild uppmarksamhet fastas vid
anpassning av nybyggandet till Eriksnas kansliga landskaps- och
kulturmiljpomrade. Kring Sibboviken har ny byggnation anvisats i bada
scenarierna. I scenario 2 ar byggandet stallvis mer omfattande. Ett behov av
grén- och rekreationsforbindelser har anvisats i riktning med stranden.

5.4 Granskning av trafikmodellerna

Under arbetets gang undersoktes alternativens konsekvenser for transportsystemet i regionen
med hjalp av trafikmodellen HELMET. I trafikmodellen beskrevs det nuvarande trafiksystemet och
trafikalstringen kalibrerades s& att den motsvarade uppgifterna om trafikméngder som man hade
tillgdng till. Scenariernas konsekvenser bedémdes genom att underséka fordelningen av fardsatt,
den totala trafikprestationen for respektive fardsatt samt 6kningen i trafikmangden jamfort med
trafiknatets kapacitet. For att gora skillnaderna i scenarierna att framtrdada tydligt i prognoserna
beskrevs slutlaget med antagandet att huvudférbindelsen till Helsingfors har genomférts som

sparvéagslinje.
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Fordelning av fardsatt (nuldge, scenarier)

I nulaget dominerar personbilar fordelningen av fardsatten i Séderkulla. Personbilarnas andel av
fardsatten &r stérst i Séderkullas smahusomraden och minst i omgivningen kring servicen i
Soderkulla centrum samt vid kollektivtrafikférbindelserna langs Nya Borgavégen.

Bada de undersdkta scenarierna 6kar andelen géng, cykling och kollektivtrafik i Séderkulla.
Andelen gdng- och cykeltrafik 6kade sarskilt i omraden dar markanvéndningen fortatas jamfort
med nuldget. I bada scenarierna ledde till exempel 6kningen av antalet invanare och
arbetstillfallen i Séderkulla centrum till en 6kning av gang och cykling i centrum med
omgivningar.

En 6kning av kollektivtrafikens andel av trafiken noterades séarskilt i fas 2 i omraden i omedelbar
narhet av sparvéagshallplatserna. Sparvagens effekt for kollektivtrafikens andel minskade snabbt
allteftersom avstandet till frAn narmaste hallplats 6kade. Langs anslutningsbusslinjerna som
beskrivs i modellen 6kade kollektivtrafikens andel av trafiken jamfért med det nuldget, men inte
lika mycket som i de omraden som ligger i omedelbar nérhet av sparvagshaliplatserna.

Totalprestationen inom biltrafiken

Scenario 2 producerade mer personbilstrafik jamfért med scenario 1. Okningen av den totala
trafiken enligt scenario 1 d@r dock stérre an i scenario 2 om man raknar in alla fardsatt. I scenario
1 bestod 6kningen av den totala trafiken mer av kollektivtrafik, gdng och cykling. Skillnaden
mellan scenarierna var dock inte stor.

Personbilstrafiken i scenarierna férdelade sig pa vagnatet med olika viktningar pa grund av den
nya férldggningen av markanvandningen och nya vagar. Figuren (Figur 5.4) nedan visar
férdelningen av den nya personbilstrafiken pd vagnatet i scenarierna 1 och 2. Dessa bilder visar
skillnaden mellan trafikmangderna i det aktuella I&get och prognosléget och beskriver sdledes
o6kningen av trafikmangderna (inte av de totala trafikmangderna).

S 1) Mot b THT Vi o 2Tl D0ptr Mg el e Ses: Mkt THT_ Mo e Ot ap conlebuees

Figur 5.4. Fordelning p& vdagniatet av den personbilstrafik som den nya markanvandningen ger upphov till i
scenario 1 (till vanster) och scenario 2 (till hoger)

I scenario 1 koncentreras den nya personbilstrafiken sarskilt till Nya Borgavagen. I scenario 1
okar trafikmangden ocksd pa Soéderkullavdgen och Eriksndsvédgen, men inte lika mycket som i
scenario 2. Den trafik som den nya markanvandningen ger upphov till i scenario 2 férdelas
jamnare pa Nya Borgaviagen, Borgaleden och den nya matargatan som |éper mellan dem.
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Med tanke pa antalet anvandare av kollektivtrafik var scenario 1 livligare. I scenario 1 anvande 25
procent fler passagerare sparvégslinjen jamfort med scenario 2. I bdda scenarierna blev antalet
passagerare pa sparviagen omkring en tredjedel av Spar-Jokerns passagerare. Figuren nedan
(Figur 5.5) visar passagerarstrommarna i kollektivtrafiken enligt scenarierna.

Figur 5.5. Antalet anvdndare av kollektivtrafiken i Soderkulla enligt scenario 1 (till vanster) och scenario 2 (till
hoéger).

Skillnader mellan alternativen

Ur trafiksynpunkt utgdr placeringen av den nya markanvandningen den stérsta skillnaden mellan
scenarierna. I scenario 1 ligger den nya markanvandningen huvudsakligen invid Nya Borgdvégen,
vilket koncentrerar trafikokningen till Nya Borgdvégen. I scenario 2 fordelas markanvandningen

= o o = e . . - . o o -

aven pa omraden langs andra vagar, vilket minskar trafikbelastningen pa Nya Borgavagen och
gor det majligt att sprida den nya trafiken pa flera vagar.

Skillnaderna mellan scenarierna nar det galler passagerarantalet inom kollektivtrafiken beror
delvis pa hallplatsernas lage. I scenario 1 ligger hallplatserna ocksd narmare den nuvarande
Py . P o Py . . o . o . .
markanvandningen langs Nya Borgavagen. I scenario 2 finns hallplatserna i omraden dar det for
= . " o = . . o o - .
ndrvarande inte finns nagon markanvandning. I scenario 1 fungerar hallplatserna ocksa battre for
de passagerare som stiger om till buss.

5.5 Grunden for valet av alternativ

Efter det férsta invanarmétet och materialet fran aftonskolan utarbetades en
syntes/sammanstédllning som grund for férslaget till planstomme i samarbete med styrgruppen.

Syntesen baserar pa scenario 1, som béattre baddar for en stegvis och hallbar utvidgning
samhallsstrukturen, bl.a. med hansyn till markdgande, nuvarande infrastrukturnat och byggda
omraden. Kollektivtrafikens stomférbindelse baserar sig enligt scenario 1 p& Nya Borgdvéagen, och
inte pd en ny terrangkorridor genom Skraddarby enligt scenario 2. Lésningen i scenario 1 medfér
mindre negativa konsekvenser om inga vagar byggs i 6stlig-vastlig riktning.

Tatt boende kan placeras ldngs Nya Borgavégen redan i den forsta fasen, eftersom
kollektivtrafiken har en bra serviceniva i nuldget och forbindelserna blir mangsidigare och tatare i
framtiden. Lésningen stdder placeringen av service och arbetskraftsintensiva arbetsplatser inom
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influensomrédet kring den starka kollektivtrafikkorridoren. I enlighet med scenario 1 har
gronnatet i Eriksnas lagts fram i en stérre omfattning. Alternativet gor det lattare att féardas och
sbka rekreation pd strénderna.

I syntesen tillampades ocksd principer ur scenario 2. Centrumets priméra expansionsriktning &r
soderut i riktning mot Kallback i stéllet fér mot Hassellunden. Kallbdck utvecklas som ett omrade
med blandade funktioner i stallet for ett bostadsomrdde. Kallbacks arbetsplatsomrade och
Eriksnds kopplas tatare till Séderkullas struktur. I I6sningen ligger centrumfunktionerna nastan
helt inom en kvart frdn dagens centrumké&rna och ger battre stod for hallbar mobilitet.

PLANERINGSLOSNINGEN I PLANSTOMMEN FOR SODERKULLA

Figur 6.1. Byggnader fran olika perioder i S6derkulla centrum.

6.1 Planstommens centrala innehdll och framstéllningssétt

Planstommen skapar en delgeneralplanelik helhetsbild éver den framtida markanvandningen i
Soderkulla och Eriksnas och har till uppgift att styra detaljplaneringen. Planstommen for
Soderkulla verkstaller och preciserar kommunstrategin vid sidan av de évre plannivaerna.
Lésningarna i planstommen &r riktgivande och malinriktade.

I planstommen presenteras de viktigaste mark- och trafikprinciperna som goér Séderkulla till ett
mangsidigt, levande och livskraftigt omrade som stdder sig pa strukturen pa ett hallbart satt och
framjar hallbar mobilitet. Huvudprincipen &r att skapa en tét kvartersstruktur och ett téitt gatunéat
i kdrnomrddena, och att Iamna de viktiga naturomrddena utanfér de omrdden som ska byggas I
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planstommen presenteras omraden fér centrumfunktioner och boende, omraden for arbetsplatser
och tjanster, ett trafiknat och ett natverk av rekreationsomraden. P& kartan visas ocksa
vardeobjekt i miljon, vilka har tagits fran riksomfattande informationskallor och landskapsplan.

Nar det galler trafiken har det befintliga vag- och gatunatet och behovet av nya matargator lagts
fram pa en planramskarta. P8 planstommekartan visas ocksa betydande befintliga och nya
anslutningar samt anslutningsparkeringsomraden. Nar det galler kollektivtrafiken har
stomférbindelsen for kollektivtrafiken, en ny stomférbindelse fér kollektivtrafiken, en
stomforbindelse for sparvag eller kollektivtrafiken i den andra fasen, andra betydande
bussférbindelser samt service- och anslutningslinjer presenterats pa plankartan. I fraga om
natverket av cykelstrdk presenteras de regionala huvudcykelstrdken, huvudcykelstraken och de
lokala cykelstrdken samt och anvisade utvecklingsbehov. Pa kartan éver planstommen har ocksa
ett behov av en vattenférbindelse markts ut.

Planstommens dimensionering av invdnare baserar sig pa en dimensionerande folkm&ngd som
godkénts av kommunstyrelsen. Dimensioneringen grundar sig pa 12 500-15 000 invanare, vilket
ar ett tillrackligt befolkningsunderlag fér ordnandet av kollektivtrafik. Detta invanarantal &r ocksa
tillrackligt for ett livfullt centrum med kommersiell och offentlig service och arbetstillfallen. Den
genomsnittliga omradeseffektiviteten fér bostadsomraden anges p& plankartan.

De beteckningar som beskriver férandringar i markanvandningen har indelats enligt féljande:

e Omrdden som ska utvecklas med sma atgarder / kompletteringsbyggas
e Nya omraden och omraden som féréndras vasentligt

Omradena &r indelade enligt byggnads:

e Utvidgningsomrade fas 1
e Utvidgningsomrade fas 2
e Reservomride

6.2 Markanvandning

Generalplan for Sibbo 2025 &r i kraft i planeringsomradet. I planen har ett omrade for
centrumfunktioner och vidstréackta omraden for tatortsfunktioner anvisats i Séderkulla. De
omraden som anvisas i planstommen preciserar i huvudsak omradena fér tatorts- och
centralfunktioner i generalplanen.

Omradet for centrumfunktioner har preciserats i enlighet med den faktiska utvecklingen och
malen fér planstommen. De omrdden som foreslds &r i huvudsak betydligt snavare &n de som
anvisats i generalplanen, sarskilt i skogsomradena i norr. I den sédra delen av Eriksnas har
omradesreserveringar anvisats i ett utredningsomrade dar avsikten ar att utarbeta en
delgeneralplan och en detaljplan. Nya omraden som ligger utanfér tatortsomradena i
generalplanen har anvisats i enlighet med géllande detaljplanerplaner eller s3 ligger de i
anslutning till den nuvarande strukturen. Vid Joensuu gard féljer planstommen den detaljplan som
utarbetats for omradet. I en del av RA-2-omradet galler en detaljplan med anvisat
husvagnsomrade (RV-1/s/pv3). Vissa reservomraden ligger nagot utanfér tatortsomradena i
Sibbo adal och Eriksnas.

Planstommen skapar férutsattningar fér en utvidgning av centrumfunktionerna mot
Kallbdckomradet, vilket mojliggdr en battre sammankoppling mellan dessa omraden. Omradena
sammanbinds pa ett hdllbart satt sa att en betydande del av tillvéxten i planeringsomradet ligger
inom en 15 minuters promenad fran dagens centrum (r= 750 m). Omradet fér centrumfunktioner
har periodiserats i nordlig-sydlig riktning sa att det nérbeldgna omradet vid Nya Borgdvégen
utvecklas forst. I centrum planeras ett levande omrade som stdder sig kollektivtrafiken och har ca
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8 000 invanare och 1 800 arbetstillfillen. Malet fér centrumomradet &r att de storre
byggmassorna ska placeras nara Nya Borgdvédgen och att ett starkt gron- och rekreationsnét ska
bevaras pa omradet.

Lésningen i planstommen bygger pa en dimensionerande folkméngd pa 12 500-15 000 invanare.
Den genomsnittliga omradeseffektiviteten i C-omrédena &r 0.37, i A-1-omradena 0.22 och i A2-
omradena 0.09. I férsta hand &r malet dock att genomféra dessa omraden téatt och effektivt,
varvid natur- och miljvpomraden kan bevaras. I de omraden som utvecklas genom sma atgarder
och som huvudsakligen &r bebyggda &r effektiviteten i princip ndgot lagre jamfort med nya
omraden och omraden som férdndras vésentligt.

Genomférandet av planstommen har indelats i etapper. I planen beskrivs omradden som ska
utvecklas genom mindre 3tgérder / kompletteringsbyggas, utvidningsomrdden i fas 1 respektive
fas 2 samt reservomraden.

e Som omraden som utvecklas med sma atgarder har framst bebyggda omrdden och
detaljplanerade omrdden anvisats. Dessa omraden finns bl.a. i centrum, kring Tastrask, i
norra Eriksnds och Massby, i Hansas samt i Kallbdck och Massby arbetsplatsomrade.

e Utvidningsomradena i fas 1 ligger i latt tillgéngliga omraden i anslutning till den
nuvarande samhéllsstrukturen. Sddana omraden har anvisats bl.a. i narheten av Nya
Borgdvédgen och motorvagen samt Soéderkullavégen / Eriksnasvagen.

e Utvidgningsomradena i fas 2 ansluter sig till utvidgningsomrddena i fas 1 och
mojliggor en hallbar utvidgning av samhaéllsstrukturen efter fas 1. Sddana omraden har
lagts fram i Granbacka och Eriksnas.

e Reservomraden har féreslagits som omradden som ska genomféras efter malaret 2040.

Med beteckningen fér landsbygdsbosattning anvisas jord- och skogsbruksdominerade omraden
som har ett befintligt byggnadsbestand. Smaérre tillbyggnad ska anpassas till landsbygdsmiljon.
S&dana omraden har anvisats i Soldatskogen och Hangelby samt Eriksnas sédra strandomrade.

Utanfér centrumomradena ses Massby och delvis Kallbéck och de norra omradena av Eriksnés
som primara omraden fér utvidgad boséattning. De nya omradena ska i princip genomféras tétare
&n de byggda omradena. I I6sningen i planstommen tar man dock hansyn till att Séderkulla
praglas av rymligt boende och relativt stora tomter. M3let &r att miljéférandringarna inte ska vara
lika betydande i de nuvarande bostadsomrddena. I relativt nybyggda bostadsomrdden har man
inte for avsikt att anvisa betydande nybyggnad utdéver den nuvarande planreserven.

Landskapet i &dalen utvecklas Floddalens landskapsomrdde utvecklas varsamt med h&nsyn till
kulturmiljons varden och rekreationsmojligheterna. Strander tas i storre utstrackning i bruk fér
rekreationsdndamal och rekreationsméjligheter forbattras. Omraden fér anslutningsparkering har
foreslagits vid motorvagsanslutningarna samt norr om Nya Borgavagen néra Miili, dar det redan
finns anslutningsparkering.

I en analys av samhaéllsstrukturens hallbarhet undersoktes strukturen som en helhet och ur olika
perspektiv (Figur 6.2. (bilaga 3). For granskningen utsdgs de viktigaste faktorer som p&verkar
hallbarheten, t.ex. férhallandet till prioriterade omraden fér bostader och arbetsplatser, ndra och
mangsidig service, markagande, byggbarhet samt vardeobjekt och miljéstérningar. P& grundval
av variablerna vérderades planeringsomradet till zoner som ldmpar sig battre respektive samre
for byggande. Resultaten samlades till kartsammanstallningar. Analysen stdder tolkningen av hur
byggandet bér indelas i etapper och vilka omraden som i férsta hand bér genomféras.
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Figur 6.2. Samlingskarta som visar det totala antalet podng for samhallsstrukturens hdllbarhet. Antalet poédng
har berdknats utifrdn 18 separata teman. I bakgrunden presenteras omrddesreserveringar samt befintliga
byggnader i planstommen (byggnader © Lantmadteriverket 4/2024).

6.3 Trafiknatet

Natet for biltrafik i planstommen stéder sig till stor del p@ samma huvudvégar som det nuvarande
trafiknétet. De viktigaste rutterna inom biltrafiken &r fortfarande Borgaleden, Nya Borgavagen och
Soderkullavdgen. I planstommen foreslds inga nya huvudleder och pa lokal niva utvecklas
gatunatet med matta. Gatunatet utvecklas framst i frdga om nya och kraftigt vdxande omraden,
t.ex. i centrum (t.ex. en parallellgata séder om Nya Borgdvégen) och lédngs Borgd farled. For att
biltrafiken ska fungera &r det viktigaste att se till att anslutningarna till Nya Borgdvégen ocksa
fungerar efter den 6kade trafikmangden som anvisas i planstommen.

Kollektivtrafiken baserar sig pa en stomférbindelse i riktning mot Helsingfors och Borgd samt pa
goda forbindelser mot Nickby. Centrumomgivningen kan betjanas pa en bra niva genom att
huvudanslutningarnas &ndstationer sprids till olika platser inom planstomme omrade och genom
att helheten kompletteras med anslutningslinjer som tar passagerarna till stomlinjerna. I centrum
uppkommer en omstigningsplats som forbinder flera linjer.
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I planstommen bygger natet for gdng- och cykeltrafik pd de regionala huvudstraken i &stlig-
vastlig riktning 1angs Nya Borgdleden och i nordlig-sydlig riktning langs Séderkullavdgen samt i
nordlig-sydlig riktning langs Eriksnadsvagen. Dessa regionala huvudcykelstrak och huvudcykelstrak
har vissa kompletteringsbehov. De lokala strdken bestdr av gang- och cykelvagar langs mindre
gator. Det lokala natet kompletteras allteftersom nya omréden byggs upp. Ocksa andra
forbindelsebehov, till exempel dver Borgdleden, genomférs delvis nar trafiknaten byggs upp i de
nya bostads- och arbetsplatsomrddena.

I samband med planeringsanvisningen fér generalplaneringen har man utarbetat typtvéarsektioner
av olika gator till stéd fér planeringen av gatunatet. Tvarsektionerna visar exempel pd den
trafiktekniska dimensioneringen och utrymmesbehovet pa olika vagar. I samband med detta
arbete har tvarsektionerna i generalplaneringsanvisningen kompletterats med tvarsektioner fér

o e . - " .
sparvagar och kollektivtrafikfiler (bilaga 4).

Vid den mer detaljerade planeringen och vid beredningen av detaljplaner kommer en lamplig
typtvarsektion att véljas for gator och spar beroende pd véagens karaktar och den forvéntade
trafikmangden.

6.4 Gronnatet

Under arbetet med planstommen tog man fram en separat gronomradesplan dver grénnatet i
Soderkulla. Planen blev klar i september 2025. Grénomradesplanen finns som bilaga till rapporten
(bilaga 5). I gronomradesplanen har utgdngspunkten for planeringsprinciperna for gréonnatet varit
att framja de mal som uppstéllts i samband med planldggningen samt att vdrna om omradets
nuvarande landskapsbilds- och kulturhistoriska vdarden samt naturvarden. Resultaten av
grénomradesplanen har beaktats i planstommen genom att de viktigaste férbindelserna i
gronnatet lagts fram som rekreationsomraden och andra viktiga forbindelser som behov av gron-
och rekreationsférbindelse.

Sibbo adal vaster om omradet for centrumfunktioner, som &ven i fortsattningen &r ett 6ppet
landskap, de skogbevuxna asarna i norra delen av Séderkulla, strandomrddena i Eriksnds samt
den centralpark som anvisats Séderkulla centrum séder om Nya Borgavagen utgér ryggraden i
grénnatet. Mellan dessa omraden anvisa grén- och rekreationsférbindelsebehov. De férbinder
stérre gronomradden med varandra och bildar ett sammanhangande natverk av grénomraden,
dven om byggandet och bebyggelsen 6kar. Samhaéllsstrukturen har planerats som ett natverk sa,
att narnaturen och rekreationsomradena &r latt tillgéngliga frén olika bostadsomraden. Séderkulla
har redan i dag mangsidiga rekreationstjanster och idrottstjénster, och behévliga delar av dem
starks i planstommen.

Samhallsstrukturen har planerats pa ett hallbart sétt med fokus pa Séderkulla centrum och med
stod av kollektivtrafikens stomférbindelse, vilket gér det mojligt att bevara vidstrackta
grénomraden. Grénomraden skonas i man av méjlighet fr&n nybyggnation i de norra delarna av
planeringsomrddet, i omgivningarna kring Molntrasket och Tastrésket, i adalens
landskapsomrade, i Eriksnés strandomraden samt i centrum séder om Nya Borgavéagen.
Naturskyddsomradena bevaras oférdndrade och inga dndringar i dem anvisas.

Pa vardefulla landskaps- och kulturmiljbomraden byggs det i regel inte alls eller byggs i mattfull
omfattning fér boende (A2) med beaktande av sdrdragen och véarderingarna. Dessa omraden har i
huvudsak anvisats i de gdllande planerna. Kompletteringsbyggande har anvisats i utkanten av
den byggda kulturmiljén av riksintresse Sibbo 8dal (RKY). Utkanterna har anvisats som parkgator
eller omradden som ska utvecklas tradbevuxna och som bildar en kantzon mot det nationellt
vardefulla landskapsomradet.
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I planstommen har gronférbindelsebehoven i generalplan 2025 samt landskapsplanen tagits i
beaktande (t.ex. Sibboviken—-Box).

6.5 Losningen i olika delomraden

Figuren nedan visar huvuddragen i planstommens olika delomrdden (Figur 6.3.).
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Figur 6.3. Delomraden.
Centrum
Centrumomr8det omfattar kdrnkvarteren samt ndromr8dena vid Tastrdsk och Grundtrésk.

e Nuvarande antal invdnare ca 4 060, nya invanare ca 3 855
¢ Nuvarande arbetstillfallen ca 530, nya arbetstillfallen ca 1 260
e Invénare totalt ca 7 915, arbetstillfillen totalt ca 1 790

Soéderkulla centrum ar den viktigaste knutpunkten for service, funktioner och mobilitet inom
planstommens omrade. Férutsattningar fér dess fortsatta utveckling skapas i och med att
omradet anvisas som ett omrade fér centrumfunktioner. Planeringslésningen skapar
forutsattningar for en betydande 6kning av bostader, service och arbetstillféllen i centrum samt
for smidigare och mer hallbar mobilitet.



De rekreationsomraden, rekreationsleder och rekreationstjanster som anvisats omradet, det
funktionella centraltorget och parkgatan skapar en trivsam promenadmiljo i centrum. I
planstommen anvisas ett funktionellt torg i ndrheten av den nuvarande rondellen. Malet &r att
forbattra trivseln och liva upp centrum. Planstommen anvisar ocksa en simstrand vid Tastrasket.

Malet &r att fortata centrum runt servicen. En betydande del av inv@narna, arbetstillfillena och
servicen i omradet ligger p& mindre &n 15 minuters promenadavstand frdn centrum. Okningen av
antalet invanare och arbetstillfillen skapar forutsattningar for ett bredare utbud av tjanster som
betjanar olika anvandargrupper.

P& omradet fér centrumfunktioner baserar sig kompletteringsbyggandet norr om Nya Borgavégen
framst pa fortatning av befintliga kvartersomrdden och séder om Nya Borgdvégen pa utvidgning
av centrumkvarteren med nybyggnad. Pa sédra sidan av Nya Borgdvégen anvisas en ny parallell
matargata som forbattrar trafikens smidighet i centrum. Utvecklingen i bostadsomrdden sker
huvudsakligen genom kompletteringsbyggande, men det finns ocksa ett fatal mindre omrdden for
nybyggnad.

I planstommen har man foreslagit att en stomférbindelse for kollektivtrafiken ska byggas genom
centrumomradet. Byggtitheten bér géra det méjligt att ordna effektiv kollektivtrafik till en bérjan
pa stomlinjen (minst fram till ar 2035). I planramen har man férberett sig for att utveckla en
sparvagsforbindelse mellan Ostersundom och Séderkulla och for att senare forlanga den sdderut
mot Kallbacks arbetsplatsomraden. Bussforbindelsen frdn centrum norrut till Tastrésk har anvisats
som en annan betydande bussférbindelse.

Pa 6stra sidan av Tastrask har en ny matargata anvisats, vilket ger en smidig kérférbindelse runt
Tastrasket. Ny Borgavagen och Séderkullavdgen som gar genom centrum har anvisats som
regionala huvudcykelstrdk och Eriksndsvagen som huvudcykelstrék. I sédra delen av
Eriksnasvagen anvisas ett behov av och den sddra delen som ett behov av férbindelse fér
cykelstrdk. Alla tre gatorna har ocksd anvisats delvis som parkgator. Huvudgatorna férbéattras sa
att de blir trivsammare och mer gatuliknande. Samtidigt minskar barriareffekterna och andra
negativa effekter. I centrum férbattras méjligheterna att fardas, sarskilt med hallbara fardsétt.

Kallback

Kallbdcksomrddet omfattar reservomréden fér centrumfunktioner séder om Nya Borg8végen,
bostadsomréden i ndrheten av Sibbo § samt vidstrdckta arbetsplatsomr8den i ndrheten av
riksvag 7.

e Nuvarande antal invdnare ca 80, nya invanare ca 915
e Nuvarande arbetstillfallen ca 340, nya arbetstillfallen ca 840
e Invanare totalt ca 995, arbetstillfillen totalt ca 1 180

Kallback far en starkare stéllning som arbetsplatsomrade. Kallbéck &r huvudsakligen ett omrade
for nybyggnation. Byggda omraden och omraden som ska fortdtas forekommer bara i ndrheten av
Sandbackavdgen. En betydande del av 6kningen i arbetstillfallen har anvisats i narheten av
Borgaleden och omradet bildar tillsammans med centrum den stérsta arbetsplatskoncentrationen i
planeringsomradet.

Planstommen skapar férutsattningar fér en utvidgning av centrumfunktionerna mot
Kallbacksomradet, vilket méjliggér en battre sammankoppling mellan dessa omraden - saval
strukturellt som funktionellt. Omradena fér centrumfunktioner i Kallbéck reservomraden som
genomfdrs pd 1ang sikt efter de omraden som grénsar till Nya Borgdvégen.

Planstommen har beredskap att utveckla en sparvégsforbindelse mellan Ostersundom och
Séderkulla och att férlanga den séderut mot Kallbacks arbetsplatsomraden. Behov av nya
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gatuanslutningar har lagts fram i omrddet séderut fr&n centrum och i stlig-véstlig riktning. Malet
ar att skapa ett trivsamt gatunat som stéder hallbar mobilitet.

Langs Eriksnas har ett nytt tatt bostadsomrdde anvisats fér gen omférande i fas 1, liksom ett
reservomrade for ett nytt titt bostadsomrade.

Eriksnds
Eriksndsomrddet omfattar omr8dena séder om riksvég 7.

e Nuvarande antal invanare ca 815, nya invanare ca 1 835
¢ Nuvarande antal arbetstillféllen ca 40, nya arbetstillféllen ca 150
e Invanare totalt ca 2 650, arbetstillfillen totalt ca 190

Eriksnas utvecklas mattfullt i huvudsak fér bosattning. Omradet ansluter sig allt béattre till
centrum genom utvecklingen Kallback samt via huvudcykelstrdken och anslutningslinjen fér
service.

Byggandet handlar i huvudsak om att fortata befintliga bostadsomraden. Norr om Fiskgjusevéagen
anvisas ett bostadsomrade som ska utvecklas i fas 1, och éster om Eriksndasvagen ett
bostadsomrade som ska utvecklas i fas 2 séder om det nuvarande byggnadsbestandet. Ett
omrade for fritidsbostader (RA-2) har anvisats den 6stra delen av omrddet. De évriga
bostadsomrddena har anvisats som reservomraden. M3let &r att utveckla strandomradena for
rekreationsandamal. Dessutom har ett omrade for service, malomraden for offentlig service och
forvaltning, ett malomrade for rekreationstjénster, tvd hamnar och tva badplatser foreslagits i
planstommen.

Massby
Massbyomr8det omfattar omr8dena véster om Sibbo 8, norr om Nya Borg8végen.

e Nuvarande antal invanare ca 125, nya invdnare ca 1 645
¢ Nuvarande antal arbetstillféllen ca 545, nya arbetstillfallen ca 525
e Invénare totalt ca 1 770, arbetstillfillen totalt ca 1 070

Massbyomradet har i huvudsak lagts fram som ett nytt omrade och ett omrdde som forandras
vésentlig, bortsett fran de detaljplanerade omradena. Malet &r att under fas 1 utveckla tétt
boende och tat service i narheten av Nya Borgavégen, vilket stéder verksamhetsférutsattningarna
for kollektivtrafiken. Trivseln pa Nya Borgavagen och férutsattningarna for gang- och cykeltrafik
forbattras. Tatt byggande har placerats ut sa att man stoder forutsattningarna for sparvagn
senare faser.

De bostadsomraden i Massby som ligger langst bort frdn Nya Borgavagen planeras inte att tas i
bruk innan de centrala omradena i tatortsstrukturen har genomférts. I dag finns det ett stort
arbetsplatsomrade i omradet, vars verksamhetsférutsattningar stéds genom forbattrade
forbindelser. Utvecklingen av nérservicen stéds i och med att tétt boende anvisas i omrddet. Ett
malomrade for offentlig service och férvaltning samt ett malomrade for rekreationstjanster har
anvisats i omradet.

Skraddarby
Skrdddarbyomr8det omfattar omr8dena véster om Sibbo 8 mellan riksvég 7 och Nya Borg8végen.

e Nuvarande antal invanare ca 215, nya invénare 0
¢ Nuvarande antal arbetstillfallen ca 30, nya arbetstillfallen ca 25
« Invénare totalt ca 215, arbetstillfillen totalt ca 55
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Skraddarby laggs fram huvudsakligen som reservomrade for bosattning. Det tata har placerats ut
o o . = . . [} . . . o o -

sa att man stéder forutsattningarna for sparvagn senare i framtiden. Trivseln pa Nya Borgavagen

och férutsattningarna for gdng- och cykeltrafik forbéattras.

De bostadsomraden (A2-res) som ligger langst bort frdn Nya Borgavégen planeras inte att tas i
bruk innan de centrala omrddena i tatortsstrukturen har genomférts. I omradet finns ett
betydande serviceomrade (Joensuu gérd, P), vars utvecklingsvillkor stéds bl.a. genom tétare
markanvéndning i ndromradet samt genom utveckling av grén- och rekreationsnétet.

Hansas
Hansasomr8det omfattar omr8det i Hansas séder om Séderkullavégen.

e Nuvarande antal invdnare ca 515, nya invanare ca 260
e Nuvarande antal arbetstillfallen ca 80, nya arbetstillfallen ca 25
« Invénare totalt ca 775, arbetstillfillen totalt ca 105

Kompletteringsbyggandet i Hansas grundar sig framst pa en fortatning av befintliga
bostadsomraden. P& Séderkulla gérds véstra sida har ett detaljplanerat bostadsomrade (A2)
anvisats, men som annu inte byggts. Omgivningen kring Sibbo adal utvecklas med hansyn till
kulturmiljéns varden. Utkanterna av Sibbo adal utvecklas som tréadbevuxna omraden. I narheten
av motionstrapporna och skidstadion anvisas ett malomrade for rekreationstjanster.

Granbacka
Granbackaomr8det omfattar Granbacka och omr8dena vid Granbacka séder om Nya Borg8végen.

e Nuvarande antal invdnare ca 65, nya invanare 600
e Nuvarande antal arbetstillfallen ca 10, nya arbetstillfallen ca 125
e Invanare totalt ca 665, arbetstillfillen totalt ca 135

Granbackaomradet norr om Borgaleden ar férutom Massby ett betydande omrade for utvidgning
av bosattningen i fas 2. Omradet séder om Borgdleden har i fas 1 anvisats som ett ar
betsplatsomrade samt som ett reservomrade for arbetsplatsfunktioner. Omradet mellan
Borgaleden och Nya Borgdvégen har anvisats som ett arbetsplatsomrade som ska genomféras i
fas 2. Arbetsplatsomradet ansluter sig till Kallbdcksomradet. Langs Nya Borgdvégen gar en
stomforbindelse for kollektivtrafiken.
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KONSEKVENSER AV PLANSTOMMENS GENOMFORANDE

7.1 Beredskap for tillvaxt

Figur 7.1. Soderkulla byggs upp.

I planstommen den dimensionerande folkmangden enligt planeringsprinciperna uppnas i fraga om
omradesreserveringarna. Den dimensionerande folkm&ngden uppgar till 12 500-15 000 invdnare
och 3 750-4 500 arbetstillfillen ar 2040. Dimensioneringen utgar fran ett tillrackligt
befolkningsunderlag fér att ordna kollektivtrafik med béattre serviceniva &n vad som for
narvarande &r fallet och frén ett levande centrum med kommersiell och offentlig service samt
arbetsplatser.

De omradesreserveringar som ldggs fram i planstommeldsningen mojliggér en ndgot stérre
tillvaxt an vad som faststallts i Sibbo befolkningsprognos 2024 och i strukturmodellsyntesen fér
Generalplan for Sibbo 2050. Den dimensionerande folkmdngd som presenteras i planstommen &r
dock betydligt mindre om man jamfoér med de avbrutna delgeneralplanerna for Sibbesborg och
Eriksnas och generalplanen 2025. Metron var en viktig dimensioneringsfaktor i namnda
delgeneralplaner och stationerna och deras naromgivningar forutsatte en tat samhallsstruktur.

Utg@ngspunkten for planstommen har varit att beredskapen for att férlanga metron frdn Majvik
till Séderkulla stryks. Byggtatheten bér géra det méjligt att ordna effektiv kollektivtrafik till en
bérjan pa stomlinjen (minst fram till &r 2035). I takt med att efterfrdgan 6kar kan den senare
utvecklas till en sparvég i riktning mot Ostersundom.

Planstommen har i och med reservomradena beredskap for tillvaxt pa 18ng sikt. Malet &r att
forbereda utvecklingen av en sparvéagsférbindelse mellan Ostersundom och Séderkulla samt
annan eventuell tillvaxt. Som reservomraden har féreslagits sddana omraden som man avser
genomfdra efter planstommens maldr 2040 och dar inga nya invanare eller arbetstillfallen har
anvisats.
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7.2 Konsekvenser for samhallsstrukturen och servicenatet

AVOINNA OPPET
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Figur 7.2. Servicekluster i Soderkulla centrum.

Planstommen verkstéller och preciserar omradesreserveringarna i Generalplan fér Sibbo 2025. De
omraden fér nybyggnad och kompletteringsbyggande som foresl|8s i planstommen faller i
huvudsak inom omradet for tatortsfunktioner enligt generalplanen. Nya omraden som ligger
utanfor tatortsomradena i generalplanen har anvisats i detaljplanerplaner eller s3 ligger de i
anslutning till den nuvarande strukturen.

Soderkulla starker sin roll i Helsingforsregionens 6stra tillvaxtkorridor i och med den betydande
dkningen i antalet invanare och arbetstillfdllen. I planstommen utgdr man fran att en betydande
del av tillvéxten ligger inom 15 minuters promenadavstand fran centrum, vilket stéder
tillgangligheten till olika funktioner for olika anvandargrupper, sdsom &ldre och barnfamiljer. En
enkelt promenerbar och attraktiv miljé vaxer fram kring servicen i centrum.

Omradet for centrumfunktioner utvidgas at Kallbackshallet. Centrum och Kallbacks
arbetsplatsomrade kommer att bli battre kopplade till varandra och det kommer att uppkomma
ny markanvandning mellan dem tack vare det fordelaktiga och lattillgéngliga ldget. Fér omradet
skapas ett klart och attraktivt centrum mellan Séderkulla centrum och motorvagen, vars karna
utgdrs av dagens Séderkulla centrum.

For utvecklingen av servicen finns de basta forutsattningarna i Séderkulla centrum. Séderkulla
centrum starks dven som en knutpunkt for kollektivtrafiken. Férutsattningarna fér servicen
forbattras ocksa i narheten av Nya Borgavégen och i Kallback, eftersom kollektivtrafiken betjénar
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val i nuldget och férbindelserna blir mer mangsidiga och tatare i framtiden. Markanvandningen i
omradet kan utvecklas kraftigt redan i den forsta fasen.

Nybyggande har anvisats i Eriksnas for att komplettera strukturen. Nybyggandet ar inte tillrackligt
for en betydande forbattring av kollektivtrafikférbindelserna. I framtiden kommer Eriksnas att
kopplas narmare till Séderkulla centrum genom utvecklingen av Kallback, men Eriksnas roll i
omrédet kommer inte att férandras avsevart.

Nya omraden och omrdden som féréndras vasentligt har anvisats i anslutning till den nuvarande
samhallsstrukturen. Genomforandet har periodiserats sa, att utvidgningsomradena i de olika
faserna stéder sig pa den struktur som &r aktuell for tillféllet. Med andra ord planeras inga
fristeende omrdden att tas i bruk innan de centrala omradena i titortsstrukturen har utvecklats.

Aven om man har strivat efter att placera nya omradden och omrdden som férandras vésentligt
utanfor naturens och landskapets vardeomraden, minskar de arealen av jord- och
skogsbruksdominerade omrdden och paverkar forutsattningarna for jord- och skogsbruk.

7.3 Konsekvenser for trafiken

=

Figur 7.3. Trafik i Soderkulla centrum. Foto © Henna Malinen.

Planstommens konsekvenser for trafiksystemet i omradet undersdktes med hjélp av
Helsingforsregionens trafikmodell HELMET. Markanvandningsprognosen enligt planstommen
matades in i modellen och trafiknatet i frdga om biltrafik och kollektivtrafik beskrevs i enlighet
med planstommen. I resultaten fran trafikmodellen fastes sarskild uppmarksamhet vid
fordelningen av fardsatt, fardsattens totala prestationer samt 6kningen i trafikmangden jamfort
med trafiknatets kapacitet.

Genomférandet av planstommen medfér ménga olika slags konsekvenser for trafiken. De

o - . o o . . . . . o -
atgarder som i planstommen féreslas for utvecklingen av forbindelserna fér gang- och cykeltrafik
och starkandet av centrum kommer att forbattra forhallandena for fotgangare och cyklister.
Storsta delen av den nya markanvandningen ligger pa cykel- eller gdngavstand fran centrum och
servicen dar, vilket gor det lattare att na servicen till fots eller med cykel. N&r bristerna i
natverket av cykelhuvudstrak enligt planstommen avhjalps, blir det ocksd méjligt att féreta langre
resor med cykel.

Att befolkningen fortdtas och servicen samtidigt 6kar i centrala omraden gér att langden pa
genomsnittsresorna blir kortare. Kortare avstdnd mellan bostader och tjanster minskar behovet
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av personbil. Aven om planstommen minskar personbilens andel av fardsatten, dkar den totala
personbilstrafiken pd grund av det 6kade antalet invanare och arbetsplatser i Séderkulla med
omgivning.

Enligt trafikmodellen ar 6kningen av trafikmangden som helhet storst i riktning mot Helsingfors.
Trafiken till och frén Helsingfors styrs till Borgdleden huvudsakligen via Nya Borgdvégen, men en
del av trafiken gar langs de nya gatorna som planeras séder om centrum och via den planskilda
anslutningen i Sibboviken. Férutom at Helsingforshallet 6kar trafikm&angden ocksa i riktning mot
Nickby. Det 6kade resandet kommer att markas till exempel i stérre trafikmangder pd
Sdderkullavagen.

‘5@ \ Made wih OpenPaths™ & 2024 Bentley:. Map tes & MapTler @0panStrasthap congsitigtgrs.

Figur 7.32 Dygnstrafikmdngder i planomrddet med den reglering som foreslds i planstommen.

Enligt trafikmodellen &kar rusningen i planomradet inte betydligt om det trafiknat och den
markanvéandning som anvisats i planstommen genomfdrs. Modellen férutspar en latt minskning av
medelhastigheten pd Nya Borgdvéagen i omgivningarna kring Séderkullavdgen och Amiralsvéagen.
Trafikmangden genom rondellerna 6kar och darfér ar det viktigt att se till att de fungerar.

Enligt trafikmodellen minskar personbilarnas andel av fardsatten till féljd av de andringar som
genomfors enligt planstommen. I trafikmodellen har personbilar en dominerande andel bland
fardsatten i dagens Sdderkulla. De forbattrade kollektivtrafikférbindelserna i planstommen och
den dkade befolkningstatheten kan ses bdde som en 6kad andel av kollektivtrafikanvandarna och
som en dkad andel av gang- och cykeltrafik. Kollektivtrafikens andel bland fardsatten dkar sarskilt
i narheten av hllplatserna for kollektivtrafikens stomlinjer. Gang- och cykeltrafikens andel 6kar
mest i omraden dar dven befolkningstatheten okar.
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7.4 Konsekvenser for gronnatet

2T

Figur 7.4. Landskapet sett fran fornborgen Sibbesborg. Foto © Henna Malinen.

Genomfdrandet av planstommen kommer att ge Séderkullaomradet betydligt fler byggnader och
nya invanare. Samhallsstrukturen har dock planerats som ett natverk sa, att den narliggande
naturen och rekreationsomradena &r enkelt tillgdngliga fran bostadsomradena. Liéngs Sibbo & och
pd havsstranden har man anvisat grén- och rekreationsleder som bidrar till attraktiva
gronomraden och verkstéller behovet av gronférbindelser i landskapsplanen.

Ryggraden i landskapsstrukturen i Séderkulla kommer att bevaras framdver; planstommen
tryggar det 6ppna landskapsrummet i &dalen, &n, storsta delen av de smaskaliga, skogbevuxna
dsarna samt de obebyggda strénderna kring Grundtrasket och Tastrasket.

Landskapsbilden i centralorten Séderkulla &r smaskalig och halvéppen och har kommer det
tataste byggandet att finnas dven i fortsattningen. For centralorten foreslas ett nytt byggt
parkomrade som klarar av det 6kande trycket pd anvandning béattre &n en kanslig naturmiljé. De
skogbevuxna &sarna i centralorten &r viktiga ndrnaturomraden &ven i fortsattningen.

I och med planstommen uppkommer ett nytt byggnadsskikt i utkanterna av Sibbo adals
kulturlandskapsomrade, vilket ger landskapsrummet en ny dimension. Det centrala
landskapsrummet i Sibbo adal bevaras dock dppet och obebyggt, vilket sédkerstéller bevarandet av
de viktigaste landskapsmassiga vardena. I planstommen féreskrivs att en ny kantzon av
vaxtlighet i flera skikt ska genomféras i utkanterna av kartersomrddena, vilket minskar
konsekvenserna av nybyggnation for landskapet. Vid den fortsatta planeringen bér sarskild
uppmarksamhet dock fastas vid att anpassa nybyggandet till de kansliga landskaps- och
kulturmiljpomradena i &dalen och i Eriksnas.

Det arbetsplatsomrade som planerats i omgivningen kring Borgaleden gér landskapsbilden
vasentligt mer bebyggd. Den grénskande miljén framstar ocksd@ som mer bebyggd. Féréndringen i
landskapsbilden &r stor, men & andra sidan &r landskapsvéardena i omgivningen kring Borgdleden
inte lika kansliga som i de omgivande kulturmiljéerna.

Bostadsomradet i Eriksnas fortatas och obyggda omraden tas i bruk fér byggnadsdndamal, vilket
minskar arealen av naturlig miljé. Sédra delen av Eriksnas bevaras dock i huvudsak obebyggd.
Markanvandningen i planstommen har planerats s&, att de obebyggda stranderna bevaras
obebyggda och kan anvandas for allman rekreation aven framover. Planstommen har
beteckningar fér behov av grén- och rekreationsférbindelser for att trygga kontinuiteten i
gronnatet.
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