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Tyon taustat

Kuva 1.1. Ilmakuva Soderkullan keskustasta. Kuva © Roni-Kuva Oy.

1.1 Lahtdkohdat ja tavoitteet

Sipoon yleiskaava 2025:n mukaisesti Soderkullan aluetta on tarkoitus kehittdaa voimakkaasti.
Alueelle on ollut laadinnassa Sibbesborgin ja Eriksnasin osayleiskaavat. Sibbesborgin
osayleiskaava on ollut laadinnassa vuodesta 2012 alkaen. Sibbesborgin osayleiskaavaluonnos oli
nahtavilla 12.1.-4.3.2015 valisena aikana. Eriksnasin osayleiskaava on ollut laadinnassa 2010
alkaen. Eriksnasin korjattu osayleiskaavaehdotus oli néhtavilld 12.1.- 4.3.2015.

Vuonna 2023 Sibbesborgin ja Eriksndsin suunnittelua pdatettiin jatkaa oikeusvaikutteisten
osayleiskaavojen sijaan kaavarunkomuotoisena tarkasteluna.

Soderkullan kaavarungon tavoitteena on muodostaa osayleiskaavan kaltainen, asemakaavoitusta
ohjaava kokonaiskuva Soéderkullan ja Eriksnasin alueen maankayton tulevaisuudesta.
Kaavarungossa esitetaan tarkeimmat taajaman rakenteen kehittymisen periaatteet, kuten tulevat
kasvualueet, liikenneverkko ja alueen virkistysalueverkosto. Kaavarungon tavoitevuosi on 2040.

Kaavarunkoratkaisun pohjana kdytetaan sitd edeltavien Sibbesborgin ja Eriksnasin
osayleiskaavatodiden aineistoja. Maankayton ratkaisuja tullaan paivittdmaan kaavarunkotydssa
vastaamaan muuttuneita tavoitteita, ja aluevarausmerkintdja yleispiirteistetddan mahdollistamaan
alueen joustava kehitys ja tulevaisuuden tarpeiden huomioiminen.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 18 nelidkilometrid. Ilmakuva alueesta on ylla (Kuva 1.1)



1.2 Tydryhma

Kaavarunkotydhdn ovat Sipoon kunnassa osallistuneet kaavoituspaallikké Eric Roselius,
kaavoitusarkkitehti Dennis Séderholm, kaavoittaja Henna Malinen, kaavoittaja Pieta Kupiainen
(3/2024 asti), yleiskaavoittaja Miika Norppa, liikennesuunnittelija Emeliina Kortesniemi,
kaavoittaja Niina Tiittanen, kaavoittaja Jaakko Heikkild, kaavoittaja Kiara Pashley, kaavoituksen
asiantuntija Nele Korhonen seka kuntatekniikan paallikké Sami Palmu.

Ramboll Finlandissa ty6hdn ovat osallistuneet projektipaallikké Jarkko Kukkola
(kaupunkisuunnittelu, kaavoitus), suunnittelija Laura Jalonen (kaavoitus, paikkatieto),
suunnittelija Else Luotinen (kaupunkisuunnittelu, taitto, havainnollistaminen), asiantuntija
Katariina Peltola (maisema, virkistys ja viherverkosto), asiantuntija Jukka Rasanen (liikkuminen ja
liikenne), asiantuntija Teemu Tontti (liikkuminen ja liikenne), asiantuntija Valtteri Vuorio
(liikkuminen ja lilkenne), suunnittelija Topi Jormalainen (liikennesuunnittelu), asiantuntija Sami
Ruotsalainen (elinkeinot, kauppa ja palvelut), Juho Renvall (vuorovaikutus ja osallistaminen),
suunnittelija Sofia Savikuja (arkkitehtuuri), asiantuntija ja laadunvarmistaja Iris Broman seka
varaprojektipdallikké Sasu Alasentie (kaupunkisuunnittelu, arkkitehtuuri).

1.3 Kaavarungon suhde alueiden kaytén suunnittelujarjestelmaan

Alueidenkayttolain (§ 4) mukaiseen alueiden kdytdn suunnittelujarjestelmdaan kuuluu nelja tasoa:
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT), maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava.
Jokaisella suunnittelujarjestelman tasolla on oma tehtdavansa. Suunnittelujarjestelman
perusajatuksena on, etta kaavan ohjaavuus ja yksityiskohtaisuus tarkentuu siirryttaessa
ylemmalta tasolta alemmalle.

Soderkullan kaavarunko taydentaa kaavahierarkiaa sijoittuen yleiskaavatason ja
asemakaavoituksen valiin. Kaavarunkotydssa pyritddn samanaikaisesti hahmottamaan
Soderkullan laajempaa maankayttda ja tunnistamaan mahdolliset kaavamuutostarpeet
asemakaavatasolla.

Soderkullan kaavarungolla ei ole oikeusvaikutuksia ja se on prosessina oikeusvaikutteista kaavaa
kevyempi. Kaavarungon ratkaisut ovat suuntaa antavia ja tavoitteellisia.

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet
Maakuntakaava

Yleiskaava

I.I‘

Kaavarunko

1.4 Keskeiset ty6ta ohjaavat suunnitelmat ja ohjelmat

Kaavarunkotyota ohjaavat erilaiset suunnitelmat ja ohjelmat. Lisdksi kaavarunkotydn taustalla on
useita tyon kannalta keskeisia selvityksia ja muita lahtdaineistoja.



Maakuntatasolla kaavarunkotydtd ohjaa voimassa olevat maakuntakaavat eli Uusimaa-kaava
2050 kaavakokonaisuuteen kuuluva Helsingin seudun vaihemaakuntakaava seka
Ostersundomin maakuntakaava.

Alueella voimassa oleva koko kunnan kattava Sipoon yleiskaava 2025 on ohjannut
kaavarunkotyd6ta niilta osin kuin kaavaratkaisut ovat olleet ajantasaisia.

Koko kunnan kattavan Sipoon yleiskaavan 2050 laatiminen on kdynnistynyt loppuvuodesta
2022. Yleiskaavan aineistot (mm. rakennemallisynteesi) seka yleiskaavaa varten laadittavat
selvitykset (mm. maisema ja luonto) ovat Séderkullan kaavarunkotydn keskeisia lahtéaineistoja.

Kaavarunkotydssa hyddynnetddn alueelle aiemmin laadittavia, sittemmin keskeytyneita,
Sibbesborgin ja Eriksndsin osayleiskaavoja seka niiden liitteita soveltuvin osin. Sibbesborgin
osayleiskaavasta kaavarunkotydn pohjana kaytetaan vuosina 2019-2020 tyodstettya alustavaa
osayleiskaavaehdotusta ja Eriksnadsin osayleiskaavan korjattua kaavaehdotusta vuodelta 2015.

Sipoon strategian 2022-2025 tarkoituksena on ollut nayttda suuntaa kunnan kehitykselle
viime valtuustokaudella perustuen nykytilaan sekd isompaan tulevaisuuden kehityskuvaan.
Sipoon strategiassa 2022-2025 on mm. 500 henkilén vuotuinen kasvutavoite, jonka
mahdollistavasta asuntorakentamisesta puolet toteutetaan pientaloina. Sipoo haluaa strategian
mukaan kehittya kahden taajamakeskustan kunnasta kolmen taajamakeskustan kunnaksi
(Soéderkulla — Nikkila — Talma). Yhdeksi keskeiseksi tavoitteeksi strategiassa on nostettu paatos
kavely- ja pyordilyvaylan rakentamiseksi Nikkilan ja Séderkullan valille. Lisdksi tavoitteiksi on
tunnistettu mm. vuorovaikutteinen kaavarunko Séderkullaan, nopeat bussiyhteydet Sdéderkullasta
ldnteen seka bussipysakki ja liityntapysakointi Séderkullaan moottoritien varteen.

Sipoon kaavoitusohjelma on Sipoon maankaytén keskipitkan aikavalin toimintaohjelma, jossa
linjataan vuosittain lahivuosien suunnittelun ja kaavoituksen painopistealueet ja keskeiset
tehtdvat. Soderkullan kaavarunkoty® on otettu Sipoon kaavoitusohjelmaan vuonna 2021, ja se on
kaynnistetty kaavoitusohjelman 2023-2025 mukaisesti vuoden 2023 lopussa.

Muita keskeisia aineistoja ovat muun muassa:

e Voimassa olevat asemakaavat

e Soderkullan liikenteellinen tarkastelu (Sitowise 2021)

e Sipoon kunnan sivistysvaliokunnan alaisten palveluiden palveluverkkosuunnitelma,
luonnos 28.11.2023

e Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys (WSP 2021)

e Sipoon alueelliset hulevesisuunnitelmat: Séderkulla, Ramboll 2024

e Soderkullan tavoitepyodraverkko, luonnos 18.7.2025

e Autoliikenteen tavoiteverkko, luonnos 22.5.2025

Kaavarungon toteutusprosessi

2.1 Osallistaminen

2.1.1 Lahtotietotydpaja

Kaavarunkotyodn aluksi jarjestettiin lahtétietotydpaja kunnan ohjausryhman kanssa. Tydskentely
toteutettiin Mural-alustan avulla etatydpajana. TyOpajassa pohdittiin kaavarunkotydn
suunnitteluperiaatteita, kaavarungon mitoitusvdestoa seka tarkasteltiin karttojen avulla alueen
nykyista yleiskaavatilannetta ja arvioitiin kaavojen ajantasaisuutta.



2.1.2  Karttaverkkokysely asukkaille ja sidosryhmille

Kaavarunkotydn alussa toteutettiin asukaskysely suomeksi ja ruotsiksi Maptionnaire-
karttakyselytydkalun avulla ja siita tiedotettiin Sipoon kunnan nettisivuilla sekad Sipoon kunnan
sosiaalisen median alustoilla (Facebook ja Instagram). Asukaskyselyyn oli mahdollista vastata
26.4.-19.5.2024 valisena aikana.

Asukaskyselyyn saatiin 384 vastausta. Vastaajat jattivat yhteensa |dhes 1500 paikkamerkintaa
tarkeiksi kokemistaan kohteista ja kehittémistarpeista kaavarunkoalueella. Asukaskysely koostui
kolmesta osasta:

e taustatietoja vastaajasta,
e nakemyksia Soderkullan nykytilanteesta ja
e nakemyksia Soderkullan tulevaisuudesta.

Asukaskyselyn avulla pyrittiin saamaan kaavarunkotydn avuksi nakemyksid alueella asuvilta,
tydskentelevilta, yrittavilta, opiskelevilta ja vierailevilta. Asukaskyselyn tulokset [6ytyvat
yhteenvetona liitteesta 1.

Asukaskyselyn vastaajista suurin osa (noin 90 %) oli Séderkullan kaavarunkoalueen asukkaita.
Vastaajista 90 % oli 25-64-vuotiaita. Yli puolet vastaajista kertoi asuvansa omakotitalossa ja 43
% vastaajien kotitaloudessa asuu alaikaisia.

Vastaajia pyydettiin kiteyttdamdan yhdelld sanalla, minkdlaisena he kokevat Séderkullan nykyisin
(Kuva 2.1). Kyselyn vastaajat kuvailivat Séderkullaa useimmin seuraavasti: Kasvava ja kehittyva
alue, luonnonldheinen ja —kaunis ymparistd, rauhallinen ja mukava asuinpaikka, levoton (hairiét),
keskenerdinen (esim. rakennusprojektit ja palvelut), monimuotoinen ymparist6 ja asukasrakenne,
sekava (esim. epadselva kaupunkisuunnittelu /-rakenne) sekd kotoisa ja lapsiperheystavallinen.
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Kuva 2.1. Asukaskyselyn kiteytys sanapilvend Soderkullasta nykyisin.



Viitena tarkeimpina tekijoind vastaajille asua tai toimia juuri Séderkullassa vastaajat valitsivat:

e Luonto, maisema ja ymparistd (74 % vastaajista),

e Henkilékohtainen historia ja sukulaissuhteet (35 % vastaajista),

e Sopiva asunto- ja asuinaluetarjonta (34 % vastaajista),

e Sujuvat liikenneyhteydet toihin tai kouluun (28 % vastaajista) seka
e Virkistaytymismahdollisuudet (26 % vastaajista).

Vastaajat saivat arvioida Soderkullaa nykyisin ja tulevaisuudessa vaittamaparien avulla. Vastaajat
painottivat tavoiteltavana muutoksena tulevaisuuden kehittamisessa suhteessa nykytilanteeseen
erityisesti kestavaan lilkkkumiseen kannustavuutta ja parempia palveluita, ymparistén
laadukkuutta, selkeyden ja saanndéllisyyden lisdamista seka tarvetta omalle tilalle ja rauhalle

(Kuva 2.2).
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Kuva 2.2. Asukaskyselyn vastaajien painotukset tulevaisuuden kehittamisessa suhteessa alueen

nykytilanteeseen.

Alueen tarkeimpina kehitysteemoina vastaajat valitsivat:

e Arvokkaan luonnon, kulttuuriympariston ja maiseman vaaliminen (65 % vastaajista),
e Virkistys- ja viheralueet ja -palvelut (55 % vastaajista),

e Merellisyyden hydédyntaminen (52 % vastaajista),

e Luonnon monimuotoisuuden (44 % vastaajista) seka

e Liikunta- ja harrastusalueet ja -palvelut (43 % vastaajista).



Kiteytyksessa vastaajien unelmien tulevaisuuden Sdderkullassa korostuivat yhtaldisesti samat
teemat, mutta joiden lisdksi my6s rauhallisuus ja turvallisuus, yhteiséllisyys, maaseutumaisuus,
kylaidylli seka palveluiden kehittyminen (Kuva 2.3).
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Kuva 2.3. Vastaajien kiteytys sanapilvelld unelmien tulevaisuuden Séderkullasta.

Ensimmaisella karttatehtavalla osallistujia pyydettiin osoittamaan kartalle tai kertomaan
vapaamuotoisesti avoimeen tekstikenttaan niin kohteita tai paikkoja, jotka kokevat tarkeiksi ja
joita toivovat vaalittavan kaavarunkoalueella (Kuva 2.4 ja Kuva 2.5). Tarkeina ja vaalittavina
nostettiin muun muassa esiin seuraavia teemoja:

e Luonto- ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttaminen;

e Metsaalueiden, luontopolkujen ja ulkoilureittien vaaliminen;

e Jarvien ja vesistodjen virkistyskdyton suojeleminen luonnontilaisina rakentamiselta
(merenrannat ja jarvet);

e Rakentamisen valjyys ja pientalovaltaisuus seka

e Alueen turvallisuus ja perheystavallisyys.
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Kuva 2.4. Vastaajien karttamerkintdjen sijoittuminen alueen tdrkeista ja vaalittavista paikoista neljdssa eri
teemassa (sydadn eli keskeinen paikka, helmi eli téarkea paikka, arvokas ymparistokohde ja vetovoimatekijd).

-
e

Kuva 2.5. Alueen tirkeiden ja vaalittavien paikkojen karttamerkintdjen sijoittuminen kaikki nelja teemaa
yhteenlaskettuna.

Toisella karttatehtavalla osallistujat merkitsivat kartalle tai kertoivat vapaamuotoisesti avoimeen
tekstikenttdan kohteita tai paikkoja, joissa nakivat kehittédmistarvetta tai —potentiaalia (Kuva 2.6)
Tehtavassa vastaajat jattivat yhteensa 496 karttamerkintaa kahdeksaan teemaan.
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liikkuminen kehittamispotentiaali  yhdistettyna

Kuva 2.6. Vastaajien karttamerkintdjen sijoittuminen alueen kehittamistarpeista ja -potentiaaleista.

Kehittamistarpeiden ja -potentiaalin osoittamisen vastauksissa korostuivat muun muassa
seuraavat paikat:

- Soéderkullan keskusta: Viihtyisyyden, yhteiséllisyyden ja vehreyden lisdéaminen seka
palveluiden monipuolistaminen

- Eriksnas: Asuinalueen ja sen palveluiden kehittaminen seka rannan kehittaminen

- Pahkinadlehto: Alueen kehittdminen epasuotuisan kehityksen jatkumisen estamiseksi

- Ulkoilualueet ja -reitit: Ymparivuotisen monipuolisen kaytén lisaéaminen (esim. jalankulku
ja valaistus), kuntoilulaitteet, jokivarren ja merenrannan hyddyntaminen

2.1.3  Sipoon yleiskaavan 2050 asukaskyselyn tulokset

Sipoon yleiskaavan 2050 rakennemallivaiheessa jarjestettiin monipuolisesti
osallistumismahdollisuuksia. Rakennemalliluonnoksia oli mahdollisuus arvioida vastaamalla
verkkokyselyyn, lahettdmalla mielipiteen kunnan kirjaamoon tai osallistumalla asukastilaisuuksiin
tai pop-up-kiertueisiin. Aluekohtaisessa yhteenvedossa nostettiin S6derkullan osalta esiin
seuraavia tekijoita:

e Sodderkullassa toivotaan tasapainoista ja maltillista kasvua. Eniten pohditaan kasvun
sijoittumista: Miten kasvu ja kehittaminen jaetaan kylien ja keskusten kesken, jotta
saavutetaan tasapaino.

e Aluerakennetta tarkeampana osa pitaa 'sisaltdéa': alueen palveluita ja rakentamisen
arkkitehtuuria.

e Matkailun ja palveluiden kehittaminen nahdaan myénteisena asiana Sdderkullassa.
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2.1.4

Soderkullassa vetovoimatekijand nahdaan myds saariston ldheisyys. Sdderkullaa
kuitenkin leimaa myo6s kaupunkimaisuus, johon vaikuttaa Helsingin ldheisyys.
Joukkoliikenneyhteyksien kehittaminen on tarkeaa erityisesti Helsingin suuntaan, mutta
myo6s kunnan sisalla.

Kevyen liikenteen yhteys Nikkilan ja Séderkullan vélille saa kannatusta. Kestavat
liikkkumismuodot ndhddan vahentavan autoriippuvuutta.

Soderkullassa ikaihmiset pitdvat tarkeana turvallisia kavelyreitteja viheralueille ja
palveluihin.

Yhteiséllisyyden ja merkityksellisen eldman mahdollistaminen, kulttuuritoiminnan ja
vapaa-ajan toimintojen kehittdminen seka kohtaamispaikkojen tarkeys korostuu
Sdderkullassa.

Luonto ja viheralueet ovat tarkeitd, ja asukkailla on huoli niiden vdhenemisesta.
Teollisuusalueita pidetaan tarkeina, mutta niiden sijoittuminen rakennemalliluonnoksissa
huolestuttaa Sdderkullassa. Tilaa vaativan teollisuuden sijoittumista ei pideta sopivana
asumisen laheisyyteen ja niiden toivotaan sijoittuvan eteldammas, moottoritien
laheisyyteen.

Vuorovaikutustilaisuus 1: Skenaariovaihtoehdot

Tyon aikana toteutettiin kaksi vuorovaikutustilaisuutta, joista ensimmaisessa esiteltiin ja
tydstettiin kaavarunkoty6n pohjaksi laadittuja kahta skenaariovaihtoehtoa.
Vuorovaikutustilaisuuden tydstd toteutettiin tydpajamaisesti neljalla teemapisteella, joita
osallistujat saivat vapaasti kierrella ja keskustella niissa suunnittelijoiden kanssa:

Asuminen ja arkkitehtuuri
Viherverkosto ja virkistys
Liikenne ja liikkuminen
Palvelut ja elinkeino

Tilaisuus jarjestettiin 7.11.2024 Miilin koulukeskuksessa. Ty6épajatydskentelyn osallistui noin 20
henkil6a. Ohessa on esitelty vuorovaikutustilaisuuden skenaarioihin liittyvat huomiot seka
teemakohtaiset yhteenvedot tydskentely pisteilta.

Skenaarioon 1 liittyvat huomiot:

Yleisesti skenaario 1 koettiin mielekkdampana: Koettiin innostavammaksi, paremmaksi
jatkaen kehitysta nykyisen linjan mukaisesti.

Uuden Porvoontien ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen rakentamista pidettiin
jarkevana, joukkoliikenteen runkoyhteys sailyisi tutulla reitilla.

Keskustan eteldosan kehittdminen asumiseen olisi tarpeen.

Uuden Porvoontien léheisyys etu myds palveluiden ja asumisen nakdkulmasta tarjoten
selkean selkdrangan myds tulevaisuuteen.

Toteuttaa hyvin joukkoliikenteen kehittamistarpeita yhteyksillaan Nikkiléén ja Taasjarven
ympari.

Skenaarioon 2 liittyvat huomiot:

Joukkoliikenteen runkolinjan kulkeminen uutta linjaa pitkin voi mahdollistaa
monipuolisemmat joukkoliikenteen yhteydet alueelle, toisaalta kolme ita-lansi-suuntaista
kaistaa luo ymparistéhaittoja ja estevaikutuksia.

Toteuttaa hyvin joukkoliikenteen kehittamistarpeita yhteydella Eriksnasiin.

Hyddyntaa paremmin moottoritien varren aluetta tydpaikkojen nakdkulmasta (suurempi
tyopaikkojen lukumaara).
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Eriksnas houkutteleva asuinalue ja toista skenaariota paremmin huomioitu tama.
Ehdotettiin vielakin rohkeampaa rakentamista erityisesti ranta-alueelle.

Molempiin skenaarioihin liittyvat huomiot:

Molempia skenaarioita pidettiin potentiaalisina, esimerkiksi viherverkoston osalta ei
tunnistettu selkeitéd nakemyksia keskindisesta paremmuudesta.

Idan A2-res/M-aluetta (Uuden Porvoontien pohjoispuoli) toivottiin enemman asumiselle
ohjaavaksi keskeisen sijaintinsa vuoksi.

Nostettiin esiin maanomistusolosuhteiden haasteet keskustan eteldpuolisen alueen ja
Eriksndsin kehittamiselle.

Ranta-alueiden hyédyntaminen virkistykseen sai kannatusta.

Liikennejarjestelyja ja —turvallisuutta ei saisi parantaa maiseman ja ympariston
kustannuksella.

Porvoonvaylan lahelle varattava riittavasti tydpaikkoja ja teollisuutta.

Asumisen ja arkkitehtuurin teemapisteen suunnitteluperiaatteisiin liittyvat huomiot:

Yleisesti toivottiin enemman taydennysrakentamista kuin uusille alueille rakentamista,
toisaalta toivottiin myds isohkoja tontteja (ei ns. postimerkkitontteja).

Keskusta-alueen viihtyisyyden kehittaminen korostui, esim. paikalla, joka toisi asukkaita
yhteen.

Kylan tuntu toivottiin sdilyvan seka kunnioitettavan kauniita ja arvokkaita
kulttuuriymparistéja, mm. olemassa olevan kunnostamisella seka tiukoilla rakentamisen
vaatimuksilla.

Toivottiin keskusta-asumisen houkuttelevuuden ja monipuolisuuden parantamista, esim.
ikdihmisten asumismahdollisuudet, riittavat asuntokoot, laadukas arkkitehtuuri,
vaihtoehdot pientaloasumiselle.

Viherverkoston ja virkistyksen teemapisteen suunnitteluperiaatteisiin liittyvat huomiot:

Lahiluontoa pidettiin tarkeand ja yhtena alueen merkittdvistd vetovoimatekijoista.
Nykyisia lahiviheralueita ja virkistysreitteja toivottiin sailytettdvan, erityisesti
kaavarunkoalueen pohjoisosissa ja mm. Pahkindlehdon ymparistdssa.
Virkistysreittien laatutasoon toivottiin parannuksia, kuten valaistusta, kavelyreitteja
latujen rinnalle ja penkkeja kauniille maisemapaikoille.

Laadukas vihersuunnittelu on tarkeaa.

Porvoontien eteldpuolisten viheralueiden saavutettavuutta heikentaa
kevyenliikenteenvaylien puute Eriksnasintielld ja Kalkkirannantiella.

Sipoonjoelle toivottiin lisaa virkistysmahdollisuuksia, kuten rantareittia, latuja tai
pienvenesatamaa.

Sipoonjoen maisema-alueen sailyttaminen on tarkeaa.

Liikenteen ja liikkkumisen teemapisteen suunnitteluperiaatteisiin liittyvat huomiot:

Nykyinen joukkoliikenteen runkoyhteys nahtiin toimivana, mutta toisaalta
joukkoliikenteen kehittaminen nahtiin edellytyksena esitettyjen asukas- ja
tyopaikkamaarien mahdollistamiselle.

Jalankulun ja pyoérailyn huomioiminen etenkin keskusta-alueella. Nykyisten alikulkujen
sdilyttamista pidettiin tarkedna. Myds tarkeimpien kavely-yhteyksien talvikunnossapito
nousi esille.

Liityntapysakoéinnin kehittéaminen joukkoliikenteen runkolinjojen valittémassa
laheisyydessa.

Verkottunut joukkoliikennelinjasto hyva lasten liikkkumisen kannalta.

Jalankulun ja pyorailyn yhteyksien parantamista alueella pidettiin tarkeana.
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e Keskusta-alueen liikenneturvallisuus ja kasvavat liikennemadarat herattivat huolta.
Palveluiden ja elinkeinon teemapisteen suunnitteluperiaatteisiin liittyvat huomiot:

e Nykyiset palvelut koettiin toimiviksi ja niihin oltiin yleisesti tyytyvaisia, esimerkiksi koulun
alue monipuolinen.

e Ydinkeskustasta puuttuu selkea torialue ja toivottiin myds muita kohtaamis- ja
ajanviettopaikkoja niin nuorille (tekeminen) kuin aikuisille (kahvilat, ravintolat).

e Kartanoaluetta pidettiin tarkeana ja sen aluetta toivottiin kehitettavan ja toimintoja
monipuolistettavan.

e Joensuun alue nahtiin tarkeana virkistyspaikkana ja sen merkityksen arvioitiin
tulevaisuudessa kasvavan paikallisille, jos sen lahelle rakennetaan lisda asutusta.

e Ohikulkevan moottoritie voisi mahdollistaa myds Motonetin ja rautakauppojen tyyppisten
toimijoiden sijoittumisen tydpaikka-alueelle.

e Tulevaisuudessa huomioitava asumisen ja yrittdmisen yhdistdmisen mahdollistaminen.

2.1.5 Paattdjien iltakoulu 1: Skenaariovaihtoehdot

Ensimmainen paattdjien iltakoulu toteutettiin ns. hybriditoteutuksena 18.11.2024. Paikan paalla
Juhlatalolla osallistujia oli 14 seka etdyhteyksin 3 osallistujaa. Tilaisuudessa paattajille esiteltiin
kaavarunkotyon tilanne ja sisaltd seka kaytiin siitda vapaamuotoista keskustelua ja ohjattuja
kysymyksia Mentimeter-kyselytydkalulla. Kaavarunkotydn tilanteen ja sisallén esitys sisdlsi
seuraavat kokonaisuudet:

e Kaavarunkotyon tavoitteet ja Iahtékohdat

e Asukkaille ja sidosryhmille toteutetun karttaverkkokyselyn tulokset

e Kaavarunkoskenaarioiden kuvausten ja niiden keskinaisten erojen esittely

e Ensimmaisen asukastilaisuuden tulosten yhteenveto

¢ Kaavarunkoskenaarioiden keskeisimmat vaikutukset yhdyskuntarakenteen, liikenteen ja
liikkumisen, palveluiden ja elinkeinojen sekd viherverkoston nakdkulmista

Tilaisuuden tavoitteena oli varmentaa, etta paattajien eri nakékulmat ja intressit tulevat
huomioiduksi osana Soéderkullan kaavarunkoty6td myds luonnosvaiheessa seka tunnistaa yhdessa
ratkaisuja mahdollisesti ristiriitoja aiheuttaviin kysymyksiin. Paattajien kanssa kaydyn keskustelun
tavoitteena oli saada kaavarungossa tehdyille valinnoille parempi hyvaksyttavyys paattdjien
keskuudessa. Tilaisuudessa kasitellyt Mentimeter-kysymykset olivat luonteeltaan ns.
arvovalintakysymyksia, joiden avulla pyrittiin tunnistamaan alustavia painotuksia seka
suuntaviivoja jatkosuunnittelulle. Paattajilla oli mahdollisuus vapaamuotoisesti kysya
suunnittelijoilta seka kertoa nakemyksiaan alueen kehittdmiseen liittyen. Tilaisuudesta koostettiin
yhteenveto tyéryhman jatkosuunnittelun tausta-aineistoksi. Tilaisuuden luonne (pohjustava
keskustelu) huomioiden, ohessa esitelty keskeiset tilaisuudessa tunnistetut periaatteet
jatkosuunnittelun vaiheisiin:

e Keskustan priorisoitava laajenemissuunta etelaan Kallbackin suuntaan (skenaario 1) idan
suunnan (Pahkinalehto, skenaario 2) sijaan. Kallbackin laajenemissuunnan kehittyminen
toiminnoiltaan sekoittuneena alueena.

e Kaavarungon tulevissa asukasmaarissa tulee huomioida Soderkullan toteutumaton
kaavavaranto seka tuoda esiin uuden asumisen kaavoittamisen tarve.
Taydennysrakentaminen on ristiriitainen kysymys, silla Séderkullassa omaleimaista
asumisen valjyys ja isohkot tontit. Etenkin uudehkoille asuinalueille ei tule osoittaa
merkittdvaa uutta rakentamista voimassa olevien kaavojen lisaksi.

e Ikaihmisten osuus Soderkullassa tulee kasvamaan merkittavasti nykytilanteesta
hyvinvointialueen ennusteiden mukaan, joka tulee huomioida suunnittelussa esim.
palveluiden saavutettavuuteen liittyen.
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e Jopa 15 000 asukastavoitemaaralld koettiin haastavaksi toteuttaa valjaa ja
luonnonlaheista asumisymparistda. Uusien alueiden toteuttaminen pyritdan
lahtokohtaisesti tiiviimping, jolloin ymparistén muutos ei ole yhta merkittava nykyisilla
asuinalueilla ja siten sosiaalisen hyvaksynnan kannalta parempi vaihtoehto.

e Viheralueiden osalta voidaan toteuttaa jo asemakaavoitetut alueet, mutta muutoin niita
tulee saastaa uudelta rakentamiselta mahdollisuuksien mukaan esim. pohjoisosissa,
Pilvijarven ja Taasjdrven ympadristdissa, jokilaakson maisema-alueella seka Eriksndsin
ranta-alueilla.

e Joukkoliikenteen runkoreitti Helsingin suunnasta tukeutuu skenaario 1 mukaisesti
olemassa olevaan Uuteen Porvoontiehen eika skenaariossa 2 esitettyyn uuteen
maastokaytavaan Skraddarbyn kautta. Joukkoliikenteen runkoreitin paatepisteelle ei
tunnistettu selkeaa nakemysta eri vaihtoehtojen valilla, mutta keskeisina hyvan
palvelutason yhteystarpeina tunnistettiin mm. Porvoon ja Nikkilan suunnat.

¢ Osana keskustan laajentamista tarkasteltava torin sijaintia ja toimintoja uudelleen.
Nykyinen tori nahdaan sijaitsevan vaarassa paikassa ja sen tulisi sijaita keskeisemmalla
sijainnilla palveluiden lahella missa ihmiset liikkuvat.

2.1.6  Yhteisty6kokous kunnan asiantuntijoille

Kunnan eri alojen asiantuntijoille jérjestettiin yhteistytékokous, joka toteutettiin 20.3.2025 Yk-
talolla ja etdyhteyksin. Kunnan edustajia kokouksessa oli yhteensa 19.

Kokouksessa osallistujille esiteltiin kaavarunkotydn tilanne ja sisaltd, minka jalkeen osallistujat
paasivat kommentoimaan alustavaa kaavarunkokarttaa Mural-alustalla seka vapaamuotoisen
keskustelun kautta. Kokouksen tavoitteena oli saada laajasti kommentteja ja erilaisia tavoitteita
eri alojen asiantuntijoilta kaavarunkotydn suunnittelun tueksi.

Yhteistyokokouksessa keskustelua herattivat mm. seuraavat asiat:

e Julkiset palvelut (mm. koulut ja paivakodit)

e Potentiaaliset paikat uimarannoille

e Potentiaaliset paikat vierasvenesatamalle / nykyisten vierasvenesatamien kehittdminen
e Luonnonsuojelualueet

e Pilaantunut maapera

e Pyoraily-yhteydet

e Liityntapysakointialueet

e Sipoonjoen varren virkistysmahdollisuudet

2.1.7  Vuorovaikutustilaisuus 2: Kaavarunkoehdotuksen esittely

Tydn toisessa vuorovaikutustilaisuudessa kaavarunkoehdotus esiteltiin asukkaille ja muille
sidosryhmille. Tilaisuudessa kerdttiin nakemyksia ja palautetta kaavarungon jatkosuunnitteluun.
Tilaisuudessa esiteltiin myds laadinnassa oleva viheraluesuunnitelma seka kerattiin siihen
nakemyksia. Vuorovaikutustilaisuuden tydsto toteutettiin tydpajamaisesti tydskentelypisteilld,
joita osallistujat saivat vapaasti kierrella ja keskustella niissa suunnittelijoiden kanssa.

Tilaisuus jarjestettiin 26.5.2025 Miilin koulukeskuksessa. Ty6pajatydskentelyn osallistui noin 10
henkilda. Ohessa on esitelty vuorovaikutustilaisuuden kaavarunkoehdotukseen liittyvat huomiot ja
yhteenveto kommenteista.

e Huomioitu hyvin Séderkullan viheralueet ja maisema-alueet sdilyttden ne rakentamiselta,
mm. Eriksnasissa, jokirannassa ja pohjoisosissa.
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e Soderkullantien kehittaminen seudullisena pyorailyreittina hyvaa erityisesti
liilkkenneturvallisuuden kehittadmiseksi, nostettiin esiin toive myds jokivartta kulkevalle
rinnakkaiselle virkistysyhteydelle Séderkullaan.

e Sipoonjoen rannan viher- ja virkistystarve hyva, toiveena viihtyisa rantareitti
virkistykseen.

¢ Ehdotukseen toivotaan lisaa Sipoonjoen ylityspaikkoja virkistyskdyttéa varten
mahdollistaen monipuolisemmat reitit.

e Moottoritien varren osoittaminen tydpaikka-alueeksi hyva, mutta ei vahenna Eriksnasin
eristaytyneisyytta muusta Séderkullasta, vaan ehka jopa lisaa sita.

e Pahkindlehdon liityntapysakdintialue nykyisin toimiva ja myds toiselle 170-tien varrella
nahtiin tarvetta tulevaisuudessa asukasmadran kasvaessa, esim. Massbyssa tai keskustan
lansipuolella - Sipoonlahden liittymdssa eivat pysahdy bussilinjat (merkintad pysakdinnille
nykyisin turha).

e Asuntoalueisiin liittyviin merkintéihin toivotaan tyénteon mahdollisuuksia ja edellytyksia
parantavaa kannustinta, esim. kerrosalan osuuden osoittaminen tydpaikkatoiminnoille.

e Pahkindlehdossa on nykyisin pysakéintiongelma liian vahaisten pysakointipaikkojen vuoksi
- toivotaan osoitettavan lisaa pysakointipaikkoja sekd huomioitavan myés tulevien
alueiden kaavoittamisessa ja suunnittelussa.

e Taasjarven uimarannan kayttomaarat korkeat ja nykyiselldén sen kapasiteetti ei riita
esim. kauniina paivind - toiveena laajentaminen tai toinen uimapaikka jarven rannalle.

2.2 Selvitykset ja kaavarungon laatimisen vaiheet

Soderkullan kaavarunkoa ryhdyttiin laatimaan Sipoon kunnanhallituksen 25.9.2023 hyvaksyman
kaavoitusohjelman perusteella. Kaavarunkoty6 aloitettiin alkuvuodesta 2024 kaavarungon
suunnitteluperiaatteiden laatimisella, tarvittavien lahtétietojen kokoamisella seka asukaskyselylla.

Ennen kaavarunkoehdotusta laadittiin 2 maankaytén, liikkenne- ja viheralueverkoston vaihtoehtoa
Sdderkullan tavoiteltavasta kehityksesta. Skenaariota tydstettiin yhteisesti 1. asukastydpajassa ja
iltakoulussa.

Skenaarioista tehtiin yhdistelmaratkaisu, jonka pohjalta tydstettiin kaavarunkoehdotus.
Kaavarunkoehdotusta tydstettiin yhteisesti Sipoon viranhaltijoiden yhteistyékokouksessa ja 2.
asukastydpajassa. Yhteensovituskokouksia jarjestettiin myds viheraluesuunnitelmatyon kanssa,
jota laadittiin kaavarunkotydn kanssa samanaikaisesti. Kaavarunkoehdotuksesta pyydetdan myds
viranomaisten lausunnot, jotka huomioidaan suunnittelussa.

Alustavan aikataulun mukaan kaavarunko valmistuu vuoden 2026 alkupuoliskolla.

Tybssa hyddynnetaan olemassa olevia selvityksia, joista olennaisimpia ovat Sibbesborgin ja
Eriksnasin keskeytettyjen osayleiskaavojen selvitykset soveltuvin osin seka vireilla olevan Sipoon
yleiskaavan 2050 selvitykset.
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3.

Lahtékohdat

3.1 Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sipoon eteldosassa, Porvoonvaylan (vt 7) molemmin puolin.
Suunnittelualueeseen kuuluu Séderkullan, Kallbackin, Eriksnasin, Hangelbyn, Massbyn ja
Skraddarbyn alueita. Ylld olevassa ilmakuvassa (Kuva 3.1) nakyy Sdderkullan keskustaa.

Suunnittelualueeseen lukeutuvasta S6éderkullan taajamakeskuksesta on muodostunut hyvien
liikkenneyhteyksien varrelle sijoittuva Etela-Sipoon keskus. Nikkilaan, Sipoon varsinaiseen
keskukseen, on Séderkullan taajamakeskuksesta matkaa noin 10 kilometrid. Helsingin keskustaan
on suunnittelualueelta noin 30 km ja Porvoon keskustaan noin 20 km. Suunnittelualueen rajaus
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Kuva 3.2. Suunnittelualueen sijainti Uudellamaalla (kuntajako, maastotietokanta © Maanmittauslaitos 4/2024,
yhdyskuntarakenne © Suomen ympaéristokeskus 4/2024).
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Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1 860 hehtaaria. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa
Pilvijarven ja Moétraskin eteldpuolelle, Idnnessa osin Sipoonlahteen, Porvoonvaylaan, Uuteen
Porvoontiehen seka Massbyn peltoaukeisiin, etelassa Hangelbyvikeniin, Bastuvikeniin seka
Mustalaxiin ja idassa osin Kalkkirannantiehen.

¢ -
’ i ol -
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=3 Suunnittelualueen rajaus il 9. ()

Kuva 3.3. Suunnittelualueen rajaus (maastokartta © Maanmittauslaitos 10/2024).
3.2 Kaavatilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaava, joka kuuluu Uusimaa-kaava 2050 -
kaavakokonaisuuteen. Kaavakokonaisuus sai lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden
paatékselld 13.3.2023. Suunnittelualueen lansipuolella on voimassa Ostersundomin
maakuntakaava, joka on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella vuonna
2021. Ote maakuntakaavayhdistelmasta on seuraavan sivun kuvassa (Kuva 3.4).

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa Séderkullan taajama on osoitettu
keskustatoimintojen alue (keskus) -kohdemerkinnalla (punainen ympyra). Séderkullan taajama-
alueelle on osoitettu taajamatoimintojen kehittamisvyéhykemerkinta, joka jatkuu osin myds
Porvoonvadylan eteldpuolelle (ruskea pystyviivoitus). Keskustatoimintojen alueen viereen seka
Sipoonlahden Nesteen kohdalle on osoitettu liityntapysakdintialue-kohdemerkinta (sininen
kolmio).

Porvoonvayla on osoitettu valtakunnallisesti merkittavana kaksiajorataisena tiend ja Uusi
Porvoontie maakunnallisesti merkittdvana tiena. Suunnittelualueen eteldosaan on
maakuntakaavassa osoitettu viheryhteystarvemerkinta Sipoonlahdelta Sipoon Boxin suoalueille
(vihrea nuoli). Suunnittelualueelle on lisdksi osoitettu mm. pohjavesialueita (sininen
pistekatkoviiva), kulttuuriymparistdon tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeitd alueita
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(Sipoonjokilaakson kulttuurimaisema; sininen vaakaviivoitus), suojelualueita (Pilvijarvi,
Grundtrdsket; merensininen alue), voimajohto (Anttila-Vaarala 110kV) seka runkovesijohdon
ohjeellinen linjaus (sininen katkoviiva, vj).

Ostersundomin maakuntakaavassa suunnittelualueen lansiosaan on osoitettu mm.
teollisuusalue (Arla Oy; harmaa alue), maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto
(Sipoonjokilaakson kulttuurimaisema; turkoosi vaakaviitoitus), Natura 2000 -verkostoon kuuluva
tai ehdotettu alue (Sipoonjoki; harmaa palloviiva), valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisté (RKY 2009; Sibbersborgin keskiaikainen linnasaari ja Sipoonjokilaakson
viljelymaisema; turkoosi pystyviivoitus), pohjavesialue (sininen katkoviiva), viheryhteystarve
Porvoonvaylan ja Uuden Porvoontien poikki (vihrea paksu katkoviiva) seka runkovesijohto
(sininen viiva, vj). Liikenteen yhteystarvemerkinnalld osoitetaan liikenteen yhteystarpeet mukaan
lukien lautta-, raide- ja helikopteriyhteydet.

Alueen lansiosassa on liikenteen yhteystarvemerkinta (musta nuoli) Sipoon Majvikista Séderkullan
suuntaan. Suunnittelumdaarayksen mukaan yhteys on suunniteltava ensisijaisesti
joukkoliikenneyhteytend. Kaava-alueen lansipuolelle on esitetty seuraava merkinta
Ostersundomin alueelle: Liikennevayldn katkoviivamerkinté osoittaa ohjeellisen tai vaihtoehtoisen
linjauksen (rata). Merkinnalla osoitetaan vaihtoehtoisia liikennevaylien linjauksia silloin, kun
maakuntakaavassa on useampi kdyttékelpoinen linjausvaihtoehto. Ohjeellista linjausta
tarkoittavalla merkinnalla osoitetaan liikennevadyla silloin, kun vaylan tarkka sijainti on
ratkaisematta.
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Kuva 3.4. Ote Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta 13.3.2023 (©
Uudenmaan liitto).

Taulukko 3.1. Voimassa olevien maakuntakaavojen oleellisimmat kaavamerkinnat suunnittelualueella tai sen
ldheisyydessa.

. Keskustatoimintojen alue, keskus.

Taajamatoimintojen kehittdmisvydhyke.

- Teollisuusalue.

v Liityntapysdkdintialue.

>

Viheryhteystarve.

Pohjavesialue.
Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (RKY 2009)
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Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.
Suojelualue.
Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.
— Liikenteen yhteystarve.

niiraiirt Liikennevaylan katkoviivamerkinta osoittaa vaihtoehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen
linjauksen.

3.2.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025, joka on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 23.12.2011 (Kuva 3.5). Yleiskaavassa Soderkulla on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi (C) ja Séderkullasta muodostuu yksi kunnan taajamakeskuksista
Nikkilan ja Talman ohella. Yleiskaavaselostuksen mukaan Eteld-Sipoossa uutta rakentamista on
painotettu aikaisempaa voimakkaammin nimenomaan Soderkullan alueelle ja Eriksnasiin on
suunniteltu kokonaan uutta taajama-aluetta.

Taajamatoimintojen alueita (A) on osoitettu laajasti S6derkullan keskustaajaman ymparistoon ja
Sipoonjoen lansipuolelle seka osin myds Eriksndsiin. Yleiskaavassa on osoitettu laaja tydpaikka-,
teollisuus- ja varastoalue (TP) Sipoonlahden alueelle, Porvoonvaylan molemmin puolin. Eriksnasin
eteldisin alue on yleiskaavassa osoitettu selvitysalueeksi (se), jonne on kaavamaarayksen
mukaan tarkoitus laatia osayleiskaava ja asemakaava.

Yleiskaavassa on varauduttu Séderkullan alueella mahdollisen Helsinki-Porvoo
taajamajunaliikenteen hyddyntamiseen pitkalla aikavalilla joukkoliikenteen
kehittamiskaytava/yhteystarve -kaavamerkinnalld (musta nuoli). Kaavamaarayksen mukaan
aikataulutus ja toteuttaminen sovitetaan Helsingin seudun yhteiseen
lilkennejarjestelmasuunnitelmaan ja ennen kuin selvitykset muuta osoittavat, tulee vanha Heli-
linjaus pitaa avoimena. Heli-radan linjausta ei tosin ole enaa osoitettu voimassa olevassa
Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa eika sita tulla myéskaan osoittamaan vireilld olevassa
Sipoon yleiskaavassa 2050.

Yleiskaavassa suunnittelualueelle on liséksi osoitettu mm. térkeité tai vedenhankintaan soveltuvia
pohjavesialueita (sininen lainerasteri), useita muinaismuistokohteita (sm), maisemallisesti
arvokas alue (ma), viheryhteystarve (vihrea nuoli), arvokas geologinen muodostuma (musta
vinoviivoitettu alue), tielilikenteen yhteystarpeita (ruskea nuoli) seka alue, jolla on sailytettavia
ymparistdarvoja (musta pystyviivoitettu alue).
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- Suunnittelualueen rajaus

Kuva 3.5. Suunnittelualueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025 (yleiskaavatilanne © Yleiskaavapalvelu,
Suomen ympadristokeskus 10/2024).

Taulukko 3.2. Sipoon yleiskaavan 2025 oleellisimmat kaavamerkinnat suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa

- Keskustatoimintojen alue.
- Taajamatoimintojen alue.
TP Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue.
__ Selvitysalue.
4_“_’ Joukkoliikenteen kehittamiskaytava/yhteystarve.
e Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.
[Jsmoc0  Muinaismuistokohde.
__M@-_ Maisemallisesti arvokas alue.
QP Viheryhteystarve.

[////7/) Arvokas geologinen muodostuma.

<« =m= p Tieliikenteen yhteystarve.
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”I[[mm Alue, jolla on sailytettavia ymparistdéarvoja.

Sipoossa on vireilld koko kunnan yleiskaavan uudistaminen (Sipoon yleiskaava 2050), joka
on kaynnistynyt 15.12.2022. Séderkullan kaavarunkoty6ta tehdaan rinnakkain koko kunnan
yleiskaavan uudistamistyon kanssa. Tiiviilld yhteisty6lla pyritaan varmistamaan, etta Séderkullan
kaavarunko ja yleiskaava tukevat toisiaan eivatka suunnitelmat ole keskenaan ristiriidassa.

Yleiskaavan rakennemalliluonnokset ovat olleet nahtavilla 15.6.-15.9.2023.
Rakennemalliluonnoksista on toteutettu rakennemallisynteesi, joka on hyvaksytty
kunnanhallituksessa 29.4.2024 (Kuva 3.6). Alustavan aikataulun mukaan yleiskaavaluonnos olisi
tavoitteena saada nahtaville kevaalla 2026.

Rakennemallisynteesin mukaan kasvua ohjataan kestavasti ensisijaisille vydhykkeille. Vuoden
2035 jalkeen vaestdonkasvua on rakennemallisynteesissa suunnattu merkittavasti Séderkullaan,
jonka kasvu nopeutuu jakson loppua kohden. Vuonna 2050 Nikkila ja S6derkulla ovat
asukasmaariltaan samansuuruisia, Talma jaa naita pienemmaksi taajamaksi. Séderkullan osalta
asukasmaardksi on esitetty vuonna 2050 noin 11 400 asukasta, josta kasvua 4 300 on asukasta.
Vuonna 2050 Nikkila ja Séderkulla ovat palveluiden padkeskuksia.

AN
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T3 Suunnittelualueen rajaus Lo 1 U

Kuva 3.6. Ote Sipoon yleiskaava 2050 rakennemallisynteesista (© Sipoon kunta 4/2024).

Taulukko 3.3. Sipoon yleiskaava 2050 rakennemallisynteesin oleellisimmat merkinnat suunnittelualueella tai sen
laheisyydessa.

@ Monimuotoisten toimintojen taajamat.
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Palveluiden kehittamisen painopistealueet.
Teollisten elinkeinojen kehittdmisen painopistealueet.
Joukkoliikenteen paayhteys.
Ostersundomin raitiotie 2040 ->
- Pydrailyn paayhteys.
Luonnon ja virkistyksen painopistealueet / laajat metsaalueet.
Kehitettavat vesisto-/virkistysyhteydet.
Viheryhteystarve: keskeiset ekologiset seka virkistysyhteydet.

Satama-alue ja vesistovirkistyksen/-palveluiden painopisteet.

Suunnittelualueella on liséksi ollut vireilld Sibbesborgin ja Eriksnasin osayleiskaavat.
Osayleiskaavatoitd on paatetty jatkaa oikeusvaikutteisten osayleiskaavojen sijaan Séderkullan
kaavarunkotarkasteluna ja kaavarunkoratkaisun pohjana kdytetaan vuosina 2019-2020
tyostettya Sibbesborgin alustavaa osayleiskaavaehdotusta seka Eriksndsin korjattua
osayleiskaavaehdotusta, joka on ollut nahtavilld alkuvuodesta 2015.

Sibbesborgin osayleiskaavan suunnittelutavoitteena on ollut, ettd aluerakenteessa Sibbesborg
muodostaisi uuden kaupunkikeskuksen Helsingin ja Porvoon valille padkaupunkiseudun itdiseen
kasvukaytavaan. Osayleiskaavalla on pyritty luomaan mahdollisuuksia asumiseen ja
elinkeinotoimintaan hyvin saavutettavalla alueella. Alueen on tavoiteltu kasvavan vuoteen 2035
mennessa enintdan noin 19 000 uudella asukkaalla ja vdahintaan noin 2 650 uudella tyépaikalla.
Liikenteen ja liikkumisen osalta osayleiskaavan yhtena suunnittelutavoitteena on ollut, ettei
metron jatkamiseen Majvikista S6derkullaan enda varauduta ja etta alue kytkeytyisi
tulevaisuudessa Nikkilan, Porvoon ja Ostersundomin suuntiin tehokkaan bussijoukkoliikenteen
avulla.

Eriksndsin osayleiskaavan pdatarkoituksena on ollut sijoittaa merkittava uusi
kaupunkirakentaminen Sipoonlahden rannalle. Eriksnds on Sdderkullan taajama-alueen kanssa
ollut osa itametron kehityskdytavaa. Eriksnasin osayleiskaavalla on varauduttu siihen, etta
alueelta on toteuttamisen eri vaiheissa hyvat joukkoliikenneyhteydet. Metro on
osayleiskaavatydssa ollut tarkea mitoittava tekijd, ja asemat ldhialueineen ovat edellyttdneet
tiiviin yhdyskuntarakenteen toteuttamista. Tiiviin kaupunkirakenteen on tavoiteltu tukeutuvan
alusta lahtien julkiseen liikenteeseen ja pitkalla tahtaimelld raidejoukkoliikenteeseen.

Yhdistelma Sibbesborgin alustavasta osayleiskaavaehdotuksesta ja Eriksndsin korjatusta
osayleiskaavaehdotuksesta on nahtavilla seuraavalla sivulla (Kuva 3.7)
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1. Suunnittelualueen rajaus A

Kuva 3.7. Yhdistelma Sibbesborgin alustavasta osayleiskaavaehdotuksesta (13.11.2019) seka Eriksndsin
korjatusta osayleiskaavaehdotuksesta (19.11.2014) (© Sipoon kunta).

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueesta noin kolmasosa (noin 620 hehtaaria) on asemakaavoitettu (Kuva 3.8).
Asemakaavat sijoittuvat suurimmaksi osaksi Porvoonvaylan pohjoispuolelle, jossa on kymmenia
asemakaavoja eri aikakausilta. Uusimmat voimaantulleet asemakaavat ovat T6 Taasjarven
itdpuoli (voim. 23.11.2023), S20 Soéderkullan kartano (voim. 17.8.2023) ja S26 Opintie (voim.
14.8.2025).
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Porvoonvaylan eteldpuolella on voimassa kolme asemakaavaa, joista laajin (E1 Eriksnas,

rakennuskaava osalle Eriksnasin ja Hangelbyn kylid Séderkullan alueella) on tullut voimaan
vuonna 2001.

Sipoon kaavoitusohjelmassa 2025-2027 linjataan lahivuosien suunnittelun ja kaavoituksen
painopistealueet ja keskeiset tehtavat. Kaavoitusohjelmassa on ohjelmoitu seuraavat
asemakaavat: E5 Hangelbyn ty6paikka-alue I, E6 Sdderkullan pelastusasema, M3 Massbyn
Danielsbackan asuinalue, S17C Soderkullan keskusta, S27 Kallback I, S29 Uuden Porvoontien
kaupankortteli II, S30 Joensuun tila ja S32 Ty6paikkatien asemakaavamuutos.
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Kuva 3.8. Asemakaavoitettu alue sekd kaavoitusohjelman 2025-2027 asemakaavat (asemakaavahakemisto,
asemakaavat kaavoitusohjelmassa © Sipoon kunta 11/2025, taustakartta © Maanmittauslaitos 11/2025).

3.3 Vaestd ja vaestokehitys

Soderkullan alueelle sijoittuu Sipoon kolmas merkittava taajamatoimintojen alue, jota pyritaan
voimakkaasti kehittdmaan. Sipoon vakiluku on kasvanut joka vuosi viimeisen kymmenen vuoden
aikana. Vuodesta 2015 vuoteen 2024 Sipoon vakiluku on kasvanut yhteensa noin 3790
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asukkaalla. Vuonna 2024 Sipoon vakiluku oli 22 826, joista n. 65 % oli suomenkielisia, n. 27 % oli
ruotsinkielisid ja n. 8 % vieraskielisid. Vieraskielisten osuus Sipoon vdestdésta on hieman yli
kaksinkertaistunut vuodesta 2015 vuoteen 2024.

Vuonna 2024 Sipoon vaestd kasvoi edelliseen vuoteen verrattuna prosentuaalisesti eniten Ita-
Uudenmaan kunnista (+1 % eli +231 asukasta). Itd-Uudenmaan kunnista Sipoon liséksi vain
Porvoossa vdestdmadra kasvoi vuonna 2024 (+0,9 % eli +448 asukasta).

Keski-Uudenmaan niin kutsutuista KUUMA-kunnista Tuusulan (+2,1 %), ja Kirkkonummen (+1,2
%) vakiluku kasvoi vuonna 2024 prosentuaalisesti enemman kuin Sipoon vakiluku. Vuosina 2019
ja 2020 Sipoon vakiluku kasvoi prosentuaalisesti eniten (+2,4 % molempina vuosina) muihin
KUUMA-kuntiin verrattuna. Suomen kaikista kunnista Sipoo kasvatti vakilukuaan vuonna 2024
prosentuaalisesti 24. eniten. Vuonna 2024 Sipoo oli vakiluvultaan Suomen 46. suurin kunta.

Tilastokeskuksen (2024) ja kunnan (2025) ennusteiden mukaan Sipoon vakiluvun kasvu jatkuu
vakaasti. Kunnan vdestdsuunnitteessa 2025 Sipoon asukasmaaraksi on esitetty 29 000 asukasta
ja Tilastokeskuksen ennusteessa lahes 28 700 asukasta vuonna 2040. Sipoon kuntastrategian
2022-2025 yhtena tavoitteena on 500 henkildn vuotuinen keskimaarainen vaestdkasvutavoite.
Kunnan kaavavaranto tarjoaa mahdollisuuden rakentamiseen jopa noin 800 asukkaan
vuosittaisen kasvun saavuttamiseksi.

Sipoon vaestdsuunnitteessa 2025 on esitetty, etta Sdderkullan asukasmaara on vuonna 2040
hieman yli 9 000 asukasta. Suunnitteessa on esitetty vastaavaksi kerrostalovaltaisen
asuntotuotannon maaraksi noin 97 600 k-m?, erillispientalotuotannon maaraksi noin 40 200 k-m?
ja pientalotuotannon maaraksi noin 63 100 k-mZ.

Taulukko 3.4. Muutokset ikdryhmien osalta eri videstoennusteissa.

Sipoon vaestosuunnite Tilastokeskuksen ennuste
2025 (toteutuma), 2025- 2024, 2024-2040
2040
0-6-vuotiaat kasvaa 23 % kasvaa maltillisesti 8 %
(1 535->1 883) (1 650->1 779)
7-15-vuotiaat kasvaa maltillisesti 10 % pysyy ennallaan -1 %
(2 569->2 832) (2 610->2 580)
16-18-vuotiaat pysyy ennallaan -1 % vahenee maltillisesti -7 %
(954->945) (936->867)
19-64 kasvaa 22 % kasvaa 22 %
(13 481->16 454) (13 570->16 623)
65+ kasvaa merkittdavasti 61 % kasvaa merkittavasti 53 %
(4 287->6 886) (4 474->6 831)

Soderkullan kaavarunkoalueella asui Tilastokeskuksen ruututietokannan mukaan noin 5 900
asukasta vuonna 2022. Laadittavassa yleiskaavassa vuodelle 2050 asukasmaardksi on esitetty
Soderkullan osalta vuonna 2050 noin 11 400 asukasta, josta kasvua 4300 on asukasta.
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Vdestodemografia 2021

KOKO MAA =e=(1150 Saderkulla
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Kuva 3.9. Viestodemografia kuvaa mm. alueen vdeston ikd-, koulutus-, tyodllisyys- ja asumisrakennetta.

Vertailu Séderkullan ja koko maan vdestédemografiasta on nahtavissa ylla (Kuva 3.9). Koko
maan keskiarvoon verrattuna:

e Soderkullassa on koko Suomeen verrattuna enemman etenkin alle 18-vuotiaita ja
vahemman yli 65-vuotiaita.

e Soderkullan kotitaloudet ovat tyypillisesti lapsiperheita. Teini-ikdisten ja kouluikaisten
lasten taloudet korostuvat.

e Soderkullassa on vahemman eldkeldisia verrattuna koko maan keskiarvoon.

e Alueella on keskivertoa enemman korkeasti koulutettuja asukkaita ja tulotaso on
koko maata selkedsti korkeampi.

e Alueen tyottomyysaste on keskivertoa matalampi.

¢ Omistus- ja vuokra-asunnoissa asuvien talouksia on Séderkullassa lahes yhta paljon.

¢ Asuntojen keskipinta-ala on hieman koko maan keskiarvoa suurempi.

3.4 Maanomistusolosuhteet

Sipoon kunta omistaa vajaan kolmanneksen (noin 590 hehtaaria) suunnittelualueesta (Kuva
3.10). Sipoon kunta on merkittdva maanomistaja erityisesti Uuden Porvoontien pohjoispuolella.
Sipoon kunnan omistuksessa on suurelta osin mm. Séderkullan kartanoon kuuluneet maat. Kunta
on hankkinut maaomaisuutta myds Porvoonvaylan tuntumasta tydpaikka- ja teollisuusalueita
varten. Eriksnasin alue on suurelta osin yksityisessa omistuksessa, ja kunnan omistuksessa ovat
Eriksnasissa paaasiassa asemakaavoitetun alueen viher- ja katualueet.
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Kuva 3.10. Sipoon kunnan maanomistus suunnittelualueella (kiinteistorekisteri © Maanmittauslaitos 4/2024,
taustakartta © Maanmittauslaitos 10/2024, kunnan maanomistus © Sipoon kunta 3/2024).
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3.5 Rakennuskanta ja taajamarakenne

Kuva 3.11. Séderkullassa sijaitsee uudemman rakennuskannan ohella vanhempaa 1900-luvun alun
rakennuskantaa. Kuvassa on Joensuun tilan paarakennus.

Suunnittelualueen taajamarakenne keskittyy nykyisin vahvasti Porvoonvaylan pohjoispuolelle,
jossa maaseutumaista asutusta on padasiassa vain suunnittelualueen reunoilla. Suomen
ymparistokeskuksen (SYKE) mukainen taajamarajaus jakautuu tihedan ja harvaan taajama-
alueeseen. Tiheaan taajama-alueeseen kuuluvat ne ruudut, joiden aluetehokkuus
naapuriruutumenetelmalla laskettuna on yli 0,02. Séderkullan keskustaajama ja sen lahiymparisto
on tiheammin asuttua taajama-aluetta. Tihedan asuttua taajamaa SYKE:n aineiston perusteella
on myo6s Hansaksen ja Eriksnasin alueilla. Séderkullan taajamarakenne on laajentunut SYKE:n
taajama-aineiston perusteella vuodesta 2000 vuoteen 2022 erityisesti Taasjarven ymparille seka
Eriksndsin alueelle.

Suunnittelualueen kerrostaloalueet keskittyvat Séderkullan keskustaajamaan Pahkinalehdon,
Kalliomden ja Mantymaen alueille sekd Séderkullan torin ymparistoon, lahelle keskustan julkisia ja
kaupallisia palveluita. Keskustaajaman alueella rakennuskanta on typologialtaan vaihtelevaa ja
alueella on asuinkerrostalojen lisaksi rivitaloja ja pientaloja, matalia liikerakennuksia ja
oppilaitosrakennuksia. Pientaloalueet sijoittuvat pdaasiassa tiheille taajama-alueille, kun taas
harvalla taajama-alueella on enemman harvaan asuttua pientaloaluetta. Alueella on myds 1900-
luvun alun rakennuskantaa (Kuva 3.11). Lomarakennukset keskittyvat suunnittelualueella
Taasjarven itdpuolelle seka Apajatien ja Storsvikintien varsille.

Liikerakennukset ja julkiset rakennukset painottuvat Séderkullan keskustaajaman alueelle, jossa
sijaitseekin suurin osa Séderkullan kaupallisista ja julkisista palveluista. Teollisuusrakennukset
puolestaan sijoittuvat padosin Porvoonvdyldn pohjoispuolen valittémaan laheisyyteen, jossa
sijaitsee mm. K. Hartwallin tehdas.
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Kuva 3.12. Alueen yhdyskuntarakenne (asuinalueet, taajamat, YKR-asutus © Suomen ymparistokeskus 4/2024,
taustakartta © Maanmittauslaitos 10/2024).

3.6 Tyobpaikat

Suunnittelualueella on useita toimialoja, jotka tyoéllistdvat merkittdvan maaran ihmisia. Tydpaikat
painottuvat toimialojen osalta erityisesti teollisuuteen (540 tydpaikkaa), tukku- ja
vahittaiskauppaan (250 tydpaikkaa), terveys- ja sosiaalipalveluihin (230 tydpaikkaa),
koulutukseen (120 tydpaikkaa) ja rakentamiseen (110 tydpaikkaa).
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Tydpaikat toimialoittain suunnittelualueella 31.12.2021
(Ruututietokanta)

0 100 200 300 400 500 600

A Maa-, metsa- ja kalatalous | 3
B Kaivostoiminta ja louhinta = 0
C Teollisuus N 54
D Sahko-, kaasu- ja lampohuolto | 0
E Vesihuolto | 0
F Rakentaminen [ 114
G Tukku- ja vahittaiskauppa [ NI 250

H Kuljetus ja varastointi [l 58
I Majoitus- ja ravitsemistoiminta [Jl| 29
J Informaatio ja viestinta |
K Rahoitus- ja vakuutustoiminta |
L Kiinteistdalan toiminta |
M Ammat., tiet. ja tekn. toiminta [ 88
N Hallinto- ja tukipalvelutoiminta [JJ 21
O Julkinen hallinto ja maanpuolustus = 0

P Koulutus [ 125
Q Terveys- ja sosiaalipalvelut | NNRNRHREIEIIIEIEGg 230
R Taiteet, viihde ja virkistys ] 16
S Muu palvelutoiminta ] 14
T Kotitalouksien toiminta tyénantajina = 0
U Kansainvalisten organisaatioiden toiminta = 0
X Toimiala tuntematon ' 0

0 N N

Kuva 3.13. Suunnittelualueen tyopaikat toimialoittain 31.12.2021 (Tyodpaikat toimialoittain © Ruututietokanta.
Huom. osa tilastoiduista tyopaikoista voi puuttua johtuen tilastoruutujen suojaamisesta, mikali ruudussa on
viahemman kuin kolme tydpaikkaa).

Suurimmat suunnittelualueella sijaitsevat tytnantajat ja niiden paaasialliset toimialat ovat esitetty

ylla olevassa kuvassa (Kuva 3.13) ja ne ovat seuraavat:

- Arla Oy, elintarvikkeet

- Hartwall K Oy Ab, metallituotteiden valmistus

- Nano, lasten ja nuorten Kerhotoiminta Oy, kerhot

- Halti Oy, urheiluvélineet ja varusteet

- Finnvacum Oy Ab, pakkauskoneet ja pakkaustarvikkeet

Selkeimmat alueelliset tydpaikkakeskittymat sijaitsevat suunnittelualueen luoteiskulmassa,
Soderkullan keskustan etelapuolella VT 7 varressa ja Soderkullan keskustassa. TyOpaikkojen ja
asukkaiden sijoittuminen on esitetty seuraavan sivun kartalla (Kuva 3.14).
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Asukasmadra
C1-9
[]10-49
50-99
[ 100 - 199
B 200 - 293
| | | | | | |

Kuva 3.14. Tyopaikkojen ja asukkaiden sijoittuminen suunnittelualueella (Tydpaikat ja asukasmaara ©
Ruututietokanta).
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3.7 Palveluverkko

3.7.1  Kaupan palveluverkko

Kuva 3.15. Séderkullan keskustassa Uuden Porvoontien varrella sijaitsee kaupan keskittyma.

Uusimaa-kaavan 2050 mukaisesti Séderkulla on kohdemerkinndltdan keskustatoimintojen
alue, jolla osoitetaan suurimmat ja monipuolisimmat valtakunnan keskuksen ulkopuolella olevat
keskukset, joissa on monipuolisesti asumista, tydpaikkoja seka julkisia ja yksityisia palveluja.
Keskukset ovat hyvin joukkoliikenteella saavutettavissa. Aluetta on kehitettava tiiviina ja
toiminnallisesti monipuolisena palveluiden, tyépaikkojen ja asumisen keskittymana ottaen
huomioon seka asumisen etta elinkeinoeldman tarpeet. Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltaan
seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoitd. Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikdn koon alaraja on 4000 k-m2, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta ja ellei naissa
suunnittelumaardyksissa muuta maarata. Merkitykseltaan seudullisella vahittaiskaupan
suuryksikolla tarkoitetaan myo6s useasta myymaldsta koostuvaa vahittaiskaupan aluetta, joka on
vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkdon.

Laajempi Soderkullan alue on maakuntakaavassa kohdemerkinndltdan taajamatoimintojen
kehittamisvyohykettd, jolla osoitetaan suurimpiin ja monipuolisimpiin keskuksiin tukeutuvat,
valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittdvat taajamatoimintojen vybhykkeet,
joiden yhdyskuntarakenteen kehittdmiselld ja tehostamisella on erityista merkitysta koko
maakunnan kehittdamisen kannalta. Kaupallisesta nakékulmasta Séderkullan taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeelld merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden koon alarajat
ovat seuraavat, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta: Keskustahakuinen kauppa
(paivittaistavaran kauppa ja muun erikoistavaran kauppa) 10 000 k-m?, paljon tilaa vaativa
erikoistavaran kauppa 10 000 k-m2. (Taajamatoimintojen suuryksikéiden koon alarajat -osa
suunnitteluméaérdyksestéd on kumottu Lénsi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavan alueelta Helsingin
hallinto-oikeuden p&étdkselld 24.9.2021 ja pdatés lainvoimainen korkeimman hallinto-oikeuden
p&étokselld 13.3.2023 T 756)
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Sipoon kaupan palveluverkko (Kuva 3.16) on pddosin kaksinapainen, paivittaistavara- ja
erikoiskaupan seka kaupallisten palveluiden keskittyessa Nikkilan ja Séderkullan taajamiin. Sipoon
kaupan palveluverkkoa on tarkasteltu vuoden 2021 lopulla erillisessa palveluverkkoselvityksessa.

\ \
3 =
8 Sipoon palvelukeskukset "___,_.—-"/
[ paskeskus -
~ Talma Ski . Vapaa-aika ja matkailu
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-._‘\ \_\
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/ ” = /F " ety \'\
L7 . Sipoonlahti
AN f .
L :
,/'/’ \W
- —
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' Sipoonranta sy
S _ h Gumbostrand
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L 7 J

Kuva 3.16. Sipoon kaupan palveluverkko 2021 (Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys © WSP, pohjakartta ©
Maanmittauslaitos 5/2021).

Sdderkullan keskustassa supermarketit ja muutamat erikoiskaupan palvelut sijoittuvat paaosin
Uuden Porvoontien varrelle (Kuva 3.15 ja Kuva 3.17). Alueella toimivat Lidl, K-Supermarket, S-
Market ja uusimpana vuonna 2024 avautunut Tokmanni. Erikoiskaupan osalta alueella sijaitsee
mm. apteekki, Alko ja elektroniikkaliike.
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Paivittaistavarakauppa
Tavaratalokauppa
Muotikauppa
Terveyskauppa
Erikoiskauppa
Tekninen erikoiskauppa
Sisustuskauppa
Rautakauppa

Pankki, posti, vakuutus,
kiinteistdvalitys

Palveluyritykset

Ravintolat, kahvilat, hotellit

Kaytetyn tavaran kauppa
Autokauppa, korjaamot, huoltamot :
Muu kaytto |
Tyhja liketila

RICiint B F SR L

-

Kuva 3.17. Soderkullan kaupallinen rakenne 2021
(Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys © WSP, pohjakartta © Maanmittauslaitos 5/2021).

Soderkullan kaupallisten palveluiden kokonaispinta-ala vuonna 2024 oli noin 14 400 k-m?, josta
merkittavin osa eli noin 10 000 k-m? oli péivittaistavarakauppaa, hieman vajaa 2 000 k-m?
muiden palveluyritysten tilaa, noin 1 000 k-m? ravintola- ja kahvilatiloja ja loput erilaisia erikois-,
terveydenhoito-, autokaupan ja huoltamoiden tiloja. Séderkullan alueen kaupallinen tilamaara
kasvoi vuosien 2016 ja 2024 valilla erityisesti paivittdistavarakaupan ja ravintolapalveluiden
lisaantymisen myota.

Asiointiliikenne erityisesti paivittaistavarakaupassa on vahvaa Nikkilan ja Séderkullan taajamissa
mutta samanaikaisesti paakaupunkiseudun saavutettavuus on hyva, joten erikoiskaupan osalta
asiointiliikennetta suuntautuu Sipoon ulkopuolelle (Kuva 3.18).
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Kuva 3.18. Asioinnin padasuunnat Sipoossa (pl. taajaman sisdinen asiointi) (Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys
© WSP, pohjakartta © Maanmittauslaitos).

Kaupan palveluverkkoselvityksessa 2021 Sipoon kaupallisten keskusten markkina-alueita
tarkasteltiin vaestésuunnitealueittain vaestdéennusteineen ostovoiman laskemisen
mahdollistamiseksi (Kuva 3.19). Séderkullan vaikutusalueeseen on laskettu kuuluvaksi koko
eteldinen Sipoo. Sdderkullan vaikutusalueen ostovoiman on arvioitu kasvavan vuoden 2020 noin
120 miljoonasta eurosta noin 220 miljoonaan euroon vuonna 2040. Ostovoiman kasvu pohjautuu
Sdderkullassa ennustettuun vaestdnkasvuun ja kulutuksen kasvuun. Ostovoiman kehityksen
myota on arvioitu kaupan liiketilatarvetta S6derkullan alueella. Vuonna 2040 arvioitu
liiketilatarpeen kaavallinen maksimimitoitus Soderkullassa on esitetty alla (huom. liiketilatarve on
suuntaa antava, koska kaupan ja palveluyritysten erilaiset konseptit tarvitsevat hyvin erikokoisia
liiketiloja ja konseptit myds kehittyvat ajan kuluessa):

- Paivittaistavarakauppa ja Alko: 10 800 k-m?2
- Erikoiskauppa: 23 000 k-m?

- Ravintolat: 9 700 k-m?

- Muut kaupalliset palvelut: 10 300 k-m?2

- Tilaa vaativa kauppa: 17 500 k-m?2

- Autokauppa ja huoltamot: 9 400 k-m?

Palveluverkkoselvityksessd on tunnistettu verkkokaupan keskeinen rooli osana monikanavaista
kaupan palvelukenttda. Verkko-ostamisen kasvu tarjoaa osalle kaupan toimijoista mahdollisuuden
vahentaa myymalamaaraa tai pienentaa myymaldkokoa. Toisaalta toimiva monikanavaisuus voi
edellyttaa kivijalkamyymaldiden perustamista ja edesauttaa toimijoita avaamaan myymaloita
uusissa paikoissa, joita ne eivdt aiemmin olisi harkinneetkaan. Verkkokaupan kasvu lisad myds
noutopaikkojen kysyntaa. Paikalliskeskus voi hydtya kasvavasta verkkokaupasta laajemman
markkinapotentiaalin takia.
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Kuva 3.19. Sipoon taajamien markkina-alueet

(Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys 2021 © WSP, pohjakartta © Maanmittauslaitos).

Kaupanalalla toimipisteen sijainti on oleellinen tekija liiketoiminnan kannalta. Toimivaan sijaintiin
vaikuttavat mm. asiointivirtojen laheisyys, ymparistén viihtyisyys, saavutettavuus, tontin koko ja
nakyvyys seka rakentamismahdollisuudet. Pienet kaupan toiminnot edellyttdvat asiointivirtoja
lahelleen, jolloin keskustamaiset alueet ovat niille suotuisia sijainteja. Suuremmat kaupan yksikot
synnyttavat asiointivirtoja ja siten niiden rooli palveluverkon osana on merkittava.

Kuva 3.20 esittdd kaupan vybhykkeet Soderkullassa. Keskustan ydinalue sijoittuu nykyisen
keskustan ymparistéén Uuden Porvoontien, Terveystien, Keskustakadun ja Amiraalikadun
ymparistdédn. Suurin osa Soéderkullan keskustan erikoisliikkeista ja pienpalveluista sijoittuu
ydinalueelle. So6derkullan keskusta jakautuu toimintojen osalta Uuden Porvoontien
pohjoispuoleiseen pienpalveluiden keskittymdan ja etelanpuoleiseen paivittdistavarakaupan
keskittymaan, joskin Uuden Porvoontien katuprofiilia tulisi kehittda kaupunkimaisena katuna
sujuvan asioinnin edesauttamiseksi. Tilaa vaativan kaupan vy6hyke on kaavoitettu Ty6paikkatien
varrelle. Nykyistd Sipoonlahden liikennepalveluasemaa ja sen ymparistda on mahdollista kehittaa
nykyisista l[dhtokohdistaan, kuten pienimuotoisesti liikenneaseman tai yritysalueen yhteyteen

soveltuvien kaupan ja palveluiden osalta.
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Kuva 3.20. Kaupan vyohykkeet Soderkullassa
(Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys 2021 © WSP, pohjakartta © Maanmittauslaitos).

3.7.2  Sivistysvaliokunnan alaiset palvelut

| L4

= A

Kuva 3.21. Soderkullan keskustassa sijaitseva Sipoonlahden koulu.

Sipoon kunnan sivistysvaliokunnan alaisten palveluiden palveluverkkosuunnitelmassa (luonnos
28.11.2023) on kayty lapi kaikki sivistysvaliokunnan alaiset koulutus- ja varhaiskasvatuspalvelut
seka kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut. Suunnitelmassa on tarkasteltu kyseisten toimintojen
palveluita, nykyista palvelutarjontaa ja palveluverkkoa, tulevia tarpeita seka annettu suosituksia
toteutettavista toimenpiteista. Kuva 3.22 esittaa Soderkullan alueella sijaitsevat
sivistysvaliokunnan alaisten palveluiden mukaiset rakennukset. Alueella sijaitsee mm. useita
varhaiskasvatuksen, esi- ja perusopetukset, seka kulttuurin ja vapaa-ajan tiloja. Kuvassa ylla on
Sipoonlahden koulu (Kuva 3.21).
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Taulukko 3.5. Rakennukset tilastoalueittain 2023 (Sipoon kunnan sivistysvaliokunnan alaisten palveluiden
palveluverkkosuunnitelma © FCG).

Soderkulla (tilastoalueet 8, 9, 10 ja 30)

Varhaiskasvatus
Landsdngens daghem
Mantymaen paivakoti
Paivakoti Miili

Pilke liikuntapaivakoti (Taasjarven paivakoti)
Esiopetus

Sipoonlahden esiopetus
Sdéderkulla férskola
Metsérinteen kielikylpy
Perusopetus
Sipoonlahden koulu
Sdéderkulla skola
Nuorisovaltuusto NUVA
Punahilkka

Nuorisotila

Kulttuuri- ja vapaa-aika
Sdderkullan kirjasto
Kulttuuripalvelut

Taiteen perusopetus
Sdéderkullan kartano
Sipoon opisto
Punahilkassa Opintien palvelupiste: Opintien liikuntatila (Opintie 6B)
Iso liikuntasali (Opintie 6A)
Ruokasali (Opintie 6A)
Miilin kampus
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Kuva 3.22. Karttaote sivistysvaliokunnan alaisista palveluista Soderkullan alueella
(Sipoon karttapalvelut, otettu 19.5.2025, pohjakartta © MML).

Palveluverkkosuunnitelmaluonnoksen mukaisesti Séderkullan alueelle tavoitellaan Sipoon kunnan
laatimassa vaestOsuunnitteessa voimakasta kasvua. Mikali vdaestosuunnite toteutuu suunnitellusti,
varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen palvelutarpeet ovat kasvavia mutta muussa tapauksessa
alueen palvelutarpeet laskevat.
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3.8 Liikenne ja liikkkuminen

3.8.1  Tie- ja katuverkko

Kuva 3.23. Tasbyntien varren uutta asuinaluetta.

Suunnittelualueen merkittdvimmat liikenteen vaylat ovat valtatie 7 eli Porvoonvayla sekd Uusi
Porvoontie eli seututie 170. Molemmat kulkevat alueen lapi lounaasta koilliseen. Valtatie 7
yhdistaa Helsingin Kaakkois-Suomeen ja yhdessa valtatien 6 kanssa ne muodostavat yhteydet
esimerkiksi Porvooseen, Kotkaan, Kouvolaan ja Lappeenrantaan. Valtatie 7 on myds osa Euroopan
laajuista TEN-T liikenteen ydinverkkoa. Valtatie 7 on osa Valimeren ja Skandinavian valilla
kulkevan ydinverkkokdytavan itaistd haaraa, joka kulkee Naantalista Suomen eteldrannikkoa
mukaillen kohti itdrajaa. Uusi Porvoontie toimii taas usean alueella sijaitsevan asutuskeskuksen
pddkatuna samalla yhdistden ne valtatielle ja toisiinsa.

Soderkullan taajamasta pohjoisen suuntaan kulkeva Soderkullantie yhdistaa alueen Nikkilaan.
Soderkullantie on alueen tarkein etelasta pohjoiseen kulkeva vayla. Uuden Porvoontien liittymassa
Sdderkullantie muuttuu Eriksnasintieksi. Eriksnasintie jatkuu Séderkullan taajamasta eteldan
Eriksnasin lapi Sipoonlahden itdrantaa seuraten. Seuraavassa kuvassa on esitetty alueen tie- ja
katuverkon hierarkia (Kuva 3.24). Ylla on kuva pienemmasta asuinalueen liikennettd palvelevasta
Tasbyntiesta (Kuva 3.23).
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Kuva 3.24. Tie- ja katuverkon hierarkia (Digiroad).

Alueen nopeusrajoitukset myotailevat tie- ja katuverkon hierarkiaa, suurimmat lilkkennemaarat
esiintyvat paateilla ja paakaduilla. Valtatiella 7 nopeusrajoitus on kesaisin 120 km/h. Uudella
Porvoontiella nopeusrajoitus on 60 km/h Soderkullan taajaman lansipuolella, taajamassa rajoitus
laskee 50 kilometriin tunnissa ja taajaman itédpuolella nopeusrajoitus nousee vaiheittain 80 km/h
asti. S6derkullantien nopeusrajoitus on 80 km/h taajaman pohjoispuolella, mutta se laskee 50
km/h tasolle taajamassa. Eriksnasintien nopeusrajoitus on 40 km/h Uuden Porvoontien ja
valtatien 7 valilla. Seuraavassa kuvassa on esitetty Digiroadin mukaiset vuoden 2024
nopeusrajoitukset suunnittelualueella (Kuva 3.25). Keskustassa nopeusrajoituksia on kiristetty
vuonna 2025.
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Kuva 3.25. Nopeusrajoitukset suunnittelualueella (Digiroad).

3.8.2 Liikennemaarat

Kuva 3.26. Liikennetta Amiraalintien varrella ldhella Uuden Porvoontien liikenneympyraa.

Alueen liikennemaarat jakautuvat tie- ja katuverkolle paaosin verkkohierarkian mukaisesti (Kuva
3.27). Vilkkain tie alueella on valtatie 7, jonka keskimaarainen vuorokauden liikkennemaara (KVL)
on 30 500 ajoneuvoa vuorokaudessa Soderkullan lansipuolella. Séderkullan itdpuolella

liikkennemaara on noin 24 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Valtatien ohella vilkkain tie alueella on
Uusi Porvoontie, jonka liikennemadra on keskimaarin 6 600 ajoneuvoa vuorokaudessa taajaman
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lansipuolella ja 3 700 ajoneuvoa sen itapuolella. Kuva 3.26 kuvastaa liikennettd Uuden
Porvoontien liikenneympyran ja Amiraalintien risteyksessa. Alemman luokan teista ja kaduista
vilkkain on Soderkullantie, jonka liikennemaara on 4 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kuvassa
3.18. on esitetty alueen tie- ja katuverkon liikennemaarat.

L]

o1 Suunnittelualueen rajaus
{ —— Liikennemaara KVL 2023 (ajoneuvoa / vuorokausi)

b

\

Kuva 3.27. Alueen vuorokauden keskimdaraiset liilkennemaarat (Suomen Vaylat).

Valtatie 7 on merkittava raskaan liikenteen reitti. Valtatielld 7 raskaan liikenteen maara on 2 400
ajoneuvoa vuorokaudessa Soderkullan lansipuolella ja itapuolella 1 900 ajoneuvoa
vuorokaudessa. My6s Uusi Porvoontie on suhteellisen vilkas raskaan liikenteen reitti, silla sen
raskaan liikenteen liikkennemaara on 400 ajoneuvoa vuorokaudessa Soderkullan Iansipuolella ja
itdpuolella 200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Sdderkullantielld raskaan liikkenteen maara on 170
ajoneuvoa vuorokaudessa. Sipoonlahden eritasoliittyman tuntumassa sijaitsevan palveluaseman
yhteydessa sijaitsee myds rekkaparkki. Alla nékyvassa kuvassa (Kuva 3.28) on esitetty alueen
keskimddrainen raskaan lilkenteen maara vuorokaudessa.
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Kuva 3.28. Alueen keskimdardinen raskaan litkenteen méaara vuorokaudessa (Suomen Vaylat).

Valtatien 7 liikennemaarissa on tapahtunut suuria muutoksia viimeisen kymmenen vuoden aikana.

Vaylan liikenne oli vilkkaimmillaan vuonna 2019, jolloin Séderkullan Iansipuolella sijaitsevassa

LAM-pisteessa KVL oli yli 26 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. LAM-pisteen laskemista ajoneuvoista

vuorokaudessa keskimaarin noin 2 200 oli raskaita ajoneuvoja. Liikkennemaarat laskivat vuonna
2020 alle vuoden 2013 tason koronapandemian takia ja raskaan liikenteen maara laski edelleen
vuonna 2023 Venajan hyodkkdyssodan seurauksena. Vuonna 2023 liikenteen kokonaismaara oli
hieman vuotta 2013 korkeampi ja raskaan liikenteen maara oli huomattavasti vuotta 2013
matalampi. Kuvassa alla (Kuva 3.29) on esitetty keskimddraisen vuorokauden liikenteen
kokonaismaaran muutos vuoden 2013 tasoon verrattuna.

Vuorokauden keskimaarainen kevyen ja raskaan liikenteen maara (KVL)
vuosittain verrattuna vuoden 2013 tasoon (2013=100)
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Kuva 3.29. Valtatien 7 LAM-pisteen liikennemé&arien kehitys vuosien 2013 ja 2023 vililla (LAM-mittaustiedot).

Tydmatkaliikenne on Sipoossa vilkasta. Sipoossa asuvista henkildista noin 7860 tydskentelee
Sipoon ulkopuolella. Heista suurin osa tyéskentelee Helsingissa ja Vantaalla. My6s Porvoon ja
Espoon suuntaan pendeldivien maara on huomattava. Sipooseen pendeldivien tydntekijéiden
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maara on noin puolet pienempi Sipoosta pois pendeldiviin verrattuna. Sipoon sisdisten
tyématkojen maara on noin 3 200. Kuvassa 3.21. on esitetty Sipooseen ja Sipoosta ulos
pendeldivien tydntekijoiden maarat kuntakohtaisesti. Tiedot perustuvat Maanmittauslaitoksen
kuntakohtaiseen tilastoon vuodelta 2011, mutta maarat on skaalattu vastaamaan
Tilastokeskuksen ajantasaista pendeldijien kokonaismadraa Sipoossa vuonna 2023.

Taulukko 3.6. Sipooseen tai Sipoosta ulos pendeldivien tyontekijoiden maara kuntakohtaisesti
(Maanmittauslaitos 2011, Tilastokeskus 2023).

Kuntakohtainen pendeldintitieto Sipooseen ja Sipoosta pois

Kaupunki/Kunta Sipoosta Sipooseen

Sipoon sisdinen tyématkaliikenne 3191
Helsinki 4017 958
Vantaa 1770 728
Porvoo 625 741
Espoo 503 336
Kerava 390 414
Tuusula 232 192
Jarvenpaa 204 241
Mantsala 41 79
Nurmijarvi 37 61
Pornainen 37 138
Sipoon ulkopuoli yhteensa 7856 3889




3.8.3 Kavely ja pyoraily

s R

Kuva 3.30. Kdvelyn ja pyordilyn reitteja Keskustatiella ja Amiraalintien alittavalla alikululla.

Soderkullasta Helsingin suuntaan johtaa Uuden Porvoontien viertd kulkeva yhdistetty pyorétie ja
jalkakaytava, joka yhdistyy Helsingin paapyoéraverkostoon. Se luo yhtendisen noin 20 kilometrid
pitkdn jalankulku- ja pyorareitin Séderkullasta Itakeskukseen. Porvoon ja Nikkilan suuntiin ei ole
yhtenaisia jalankulun ja pyoradilyn yhteyksid. Iddssa yhdistetty pyoratie ja jalkakdytava jatkuu
Boxintien liittymaan asti. Suunnittelualueen pohjoispuolella yhdistetty pyoératie ja jalkakaytava
paattyy Hansaksen asuinalueelle. Kuvassa ylla (Kuva 3.30) nakyy kavelyn ja pydralilkenteen
reitteja Keskustatielld ja Amiraalintien alikululla.

Soéderkullan taajamassa on kattava kavelyn ja pyoéraliikenteen verkko, joka koostuu paaosin
yhdistetyista pyorateista ja jalkakdytavistd. Verkko tarjoaa osaltaan myoés liikuntapalveluita ja osa
yhteyksista on talvisin hiihtdjien kaytéssad. Eriksndsin asuinalueen Séderkullan keskustaajamaan
yhdistava yhdistetty pyoratie ja jalkakdaytava on mutkainen ja kulkee Tydpaikkatieta ja
Hiekkamdentietd. Eriksnasintiella Hiekkamaentien ja Uuden Porvoontien valilla ei ole erillista
jalkakaytavaa tai pyoratietd. Kuvassa alla (Kuva 3.31) on esitetty alueen nykyinen kavelyn ja
pyoérailyn verkko.
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Kuva 3.31. Kdvelyn ja pyordilyn vaylat suunnittelualueella (Digiroad).
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3.8.4 Joukkoliikenne

Kuva 3.32. Joukkoliikennepysdkki Uuden Porvoontien varrella.

Suunnittelualueen joukkoliikennetarjonta muodostuu paikallisbusseista ja kaukoliikenteen
busseista. Kaukoliikenteen bussit ovat Onnibus Oy:n operoimia Helsingin ja Porvoon vélisia
vuoroja. Kaukoliikenteen bussien pysdkit sijaitsevat Uuden Porvoontien varressa. Nama bussit
kulkevat Helsingin suuntaan ruuhka-aikoina 15 minuutin vuorovalilla ja ruuhka-aikojen
ulkopuolella noin puolen tunnin vuorovalilld. Porvoon suunnan bussien vuorovali on hieman
harvempi. Lippujen hinnat alkavat noin neljan tai viiden euron tasosta nousten kysynnan ja
varausajankohdan mukaan. Matka-aika Porvooseen on 33 minuuttia ja Helsinkiin noin 45
minuuttia. Kuvassa ylla (Kuva 3.32) on joukkoliikennepysakki Uuden Porvoontien varrella.

Paikallisbussit ovat Helsingin seudun liikenteen (HSL) operoimia.
Alueella kulkevat linjat (tilanne 18.12.2024):

e 841, Itdkeskus-Ostersundom-Sdderkulla-Nikkild, 1 h vélein
o 842, Itakeskus-Soderkulla-Eriksnds, 1 h valein
e 843, Itakeskus-Sdderkulla-Kalkkiranta, 2-3 kertaa paivassa
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e 844, Itakeskus-Sdderkulla-Taasjarvi, 1 h valein

e 848, Kamppi-Pasila-Viikki-Séderkulla-Porvoo, noin 30 min valein

e 992, Eriksnas-Sdderkulla-Massby-Hindsby-Nikkild, 3 kertaa paivassa arki aamuisin
e 993, Taasjarvi-Soderkulla-Box-Gesterby-Nikkila, 4 kertaa paivassa arkisin tydaikana
e 994, Soderkulla-Immersby-Gumbostrand, 4 kertaa padivassa arkisin tydaikana

e 995, Taasjarvi-Soderkulla-Kalkkiranta, 6 kertaa paivassa arkisin tydaikana

e 996, Soderkulla-Box-Spjutsund-Kitd, 6 kertaa padivdssa arkisin tybaikana

e 999, Tikkurila-Séderkulla-Porvoo, 8 kertaa pdivdssa arkisin tydaikana

Linjat yhdistéavat Soderkullan alueet kattavasti toisiinsa ja sitéa ympardiviin asutuskeskuksiin.
Linjat kulkevat Séderkullasta esimerkiksi Helsinkiin, Porvooseen ja Nikkilaan. Yksittaisen lipun
hinta vaihtelee matkan maaranpaan mukaan. Vuonna 2025 Sipoon sisaisen matkan hinta on 3,2
euroa ja matka Helsingin keskustaan on 4,8 euroa.

Joukkoliikenne on kilpailukykyinen vaihtoehto henkiléautolle Helsingin keskustaan suuntautuvilla
matkoilla etenkin ruuhka-aikoina. Nikkilan ja Porvoon suuntiin palvelutaso on heikko ja matka-
aika merkittavasti pidempi henkildautoon verrattuna. Kuvassa alla (Kuva 3.33) on kuvattu alueen
joukkoliikenteen linjat ja pysakit.

Helsingin ja Porvoon valisesta kaukobussiliikenteesta osa kulkee suoraan Soderkullan ohi
Porvoonvaylaa pitkin. Naita ohikulkevia linjoja ovat esimerkiksi Onnibussin operoimat M7, M17 ja
F77 linjat. Porvoonvaylaa pitkin kulkee Séderkullan ohi bussi noin puolen tunnin vélein. Nailla
linjoilla ei ole nykytilassa pysakkeja Helsingin Viikin ja Porvoon Nasin valilla.

Joukkoliikenteen vuorovaleihin on tullut muutoksia kaavarunkotydn aikana.

r::. Suunnittelualueen rajaus
== Paikallishussilinja

4 b, 2 o - Kaukobussit
0 d b 3 -~ 4 km ® Paikallisbussien pysakit
@ Kaukoliikenteen pysakit

Kuva 3.33. Paikallisbussien ja kaukoliikenteen bussien linjat ja pyséakit suunnittelualueella (Digiroad, HSL,
Onnibus).
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3.8.5 Liikenneturvallisuustilanne

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa on tapahtunut vuosien 2019 ja 2023 valilla
yhteensa 12 henkilévahinkoon johtanutta liikenneonnettomuutta, joista yksikaan ei johtanut
kuolemaan. Viisi ndista tapahtui valtatien 7 varrella. Valtatielld tapahtuneista onnettomuuksista
kaksi oli perdanajo-onnettomuuksia, yksi peuraonnettomuus ja kaksi yksittdisonnettomuutta.
Uuden Porvoontien ja Séderkullantien liittymassa tapahtui kaksi loukkaantumiseen johtanutta
onnettomuutta, joista toinen oli pyoérailijdonnettomuus ja toinen kddntymisonnettomuus.
Kalkkirannantielld tapahtui kaksi loukkaantumiseen johtanutta onnettomuutta. Toinen naista oli
tieltd suistuminen ja toinen perdanajo. Suunnittelualueella ja sen valittdmassa laheisyydessa
tapahtuneet poliisin tietoon tulleet henkilévahinkoon johtaneet liikenneonnettomuudet on esitetty
kuvassa (Kuva 3.34).

1 2 3 4 km Lahde: Vaylaviraston onnettomuusrekisteri

N Poliisin tietoon tulleet henkilévahinkoon johtaneet liikenneonnettomuudet 20192022

Jalankulkijaonnettomuus Polkupydraonnettomuus Moottoriajoneuvo-onnettomuus Yksittdisonnettomuus Eldinonnettomuus
1 Loukkaantumiseen johtanut 7 Loukkaantumiseen johtanut 0 Loukkaantumiseen johtanut ~ “*  Loukkaantumiseen johtanut %  Loukkaantumiseen johtanut

B Kuolemaan johtanut ¥ Kuolemaan johtanut ® Kuolemaan johtanut = Kuolemaan johtanut +  Kuclemaan johtanut

Kuva 3.34. Suunnittelualueella ja sen vilittdméassa ldheisyydessd tapahtuneet poliisin tietoon tulleet
henkilovahinkoon johtaneet onnettomuudet vuosien 2019 ja 2023 valilla (Vayldvirasto). Suunnittelualueen
rajaus on osoitettu kuvassa sinisella.

Suunnittelualueella ja sen valittdmassa laheisyydessa tapahtuneille onnettomuuksille yleisin
tyyppi oli yksittaisonnettomuudet, joita tapahtui 15 kappaletta. Yksittdgisonnettomuuksista 4 johti
loukkaantumiseen. Merkittava osa loukkaantumiseen johtaneista yksittdisonnettomuuksista
tapahtui alemman luokan teilla. Alueen yksi yleisimmistd useamman ajoneuvon
onnettomuustyypeista oli peraanajo-onnettomuudet. Peraanajo-onnettomuuksia tapahtui alueella
4 kappaletta ja puolet niista johtivat loukkaantumiseen. Tarkasteluajankohtana poliisin tietoon
tulleista onnettomuuksista yksi oli polkupydrdaonnettomuus. Suunnittelualueella ei ollut yhtakaan
poliisin tietoon tullutta jalankulkijaonnettomuutta tarkasteluajankohtana. Kuvassa alla (Kuva
3.35) on esitetty kaikki suunnittelualueella tapahtuneet poliisin tietoon tulleet onnettomuudet
onnettomuustyypeittdin ja vakavuusasteittain vuosien 2019 ja 2023 valilla.
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Soderkullan alueella poliisin tietoon tulleet onnettomuudet
onnettomuusluokittain ja vakavuusasteittain vuosien 2019 ja 2023 valilla
yksittdisonnettomuus
muu onnettomuus
peraanajo-onnettomuus
hirvionnettomuus
ohitusonnettomuus
ristedmisonnettomuus
kohtaamisonnettomuus
peuraonnettomuus
polkupydraonnettomuus
muu eldinonnettomuus

kaantymisonnettomuus

o 2 4 6 8 10 12 14 16
WEi ilévahinkoj ml i johtanut

Kuva 3.35. Suunnittelualueella ja sen vidlittomassa ldheisyydessa tapahtuneet poliisin tietoon tulleet
onnettomuudet vuosien 2019 ja 2023 vililla onnettomuusluokittain ja vakavuusasteittain (Vaylavirasto).

3.9 Maisema ja kulttuuriymparist6

Kuva 3.36. Maisema peltoalueelle suunnittelualueella. Kuva © Henna Malinen.

Soderkullan lansilaidalla sijaitsee valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto,
Sibbesborgin keskiaikainen linnasaari ja Sipoonjokilaakson viljelymaisema. Sibbesborg lukeutuu
parhaiten sailyneisiin Ruotsin valtakunnan aikaisiin 1300-luvun linnojen sijaintipaikkoihin. Linna
on rakennettu Sipoonjoen suulla sijainneelle saarelle, mutta maankohoamisen vuoksi linnasaari
on nykyadn viljavien peltojen ympardéima ja merenlahti on kuroutunut noin kilometrin etdisyydelle
linnasta. Linnasaaren aiemmin lahes kokonaan kattaneista rakenteista on nykyaan jaljella enda
eteldpaassa sijaitseva tukeva linnaosa seka perustusten ja tiiliseinien jaanndksia. Linnasaareen on
kuulunut kaksinkertainen vallihauta ja veden alla on sijainnut paaluvarustus. Kuvassa ylla (Kuva
3.36) nakyy peltomaisemaa kaavarungon alueelta.

Soderkullan lansilaidalle sijoittuu seka valtakunnallisesti etta maakunnallisesti merkittava
Sipoonjokilaakson kulttuurimaisema-alue, joka koostuu Nikkildsta merenlahteen saakka
jatkuvasta yhtenaisestd, Sipoojokea seurailevasta viljelymaisemasta. Pitkaan asuttuna olleen
kulttuurimaiseman maisemalliset perustekijat ovat sailyneet vuosisatojen ajan lahes
muuttumattomina. Jokilaaksossa sijaitsee vanhaa ja kerroksellista rakennuskantaa kivikirkosta
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kartanoihin ja tilakeskuksiin, vanhinta kerrostumaa edustaa suunnittelualueen ulkopuolella
sijaitseva Nikkilan kivikirkko 1400-luvulta lahtien, mutta alueella on myds paljon uudempaa
rakennuskantaa. Jokivarressa sijaitsee myds lukuisia muinaismuistoja.

Soderkullan maisemarakenne koostuu Sipoonjokilaakson avoimesta maisematilasta, Sipoonjoesta,
pienipiirteisista metsaisista seldnteistd seka Grundtrasket-jarvesta ja Taasjdrvesta. Alueen
korkein kohta on Galthagenin selanne, joka nousee korkeuteen 52 metriin merenpinnan
yldpuolelle. Séderkullan keskustaajaman maisemakuva on pienipiirteinen ja puoli avoin. Valtatie 7
eteldpuolella maisema koostuu avoimesta peltomaisemasta ja pienipiirteisista puustoisista ja
metsaisista seldnteista. Maisema- ja kulttuuriympdristdarvot ovat esitetty kootusti alla olevassa
kartassa (Kuva 3.37).

Sipoon yleiskaavaa 2050 varten on laadittu kulttuuriymparisto- ja rakennusperintdselvityksen
paivitys 2024 (Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson, Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy
16.5.2025). Selvityksen paivitys sisdltda yleiskaavatydn pohjaksi ja yleiskaavan
vaikutusarvioinnin tueksi selvityksen niistd Sipoon kunnan alueella sijaitsevista
kulttuuriymparistén ja rakennusperinndn arvoista, jotka voidaan katsoa merkityksellisiksi
yleiskaavan laadinnassa. Selvityksessa esitetdan mm. vaalittavat, kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat kulttuuriymparistdn alueet ja kohteet sekd suunnittelussa huomioitavat arvot.
Kahdenkymmenen vuoden tuoma lisa rakennuskannan ikaan on nostanut kulttuuriympariston
hyvin sdilyneiden kohteiden ja aluekokonaisuuksien arvoa entisestaan ja toisaalta tuonut
arvokkaiden kohteiden joukkoon myds jonkin verran uusia, nuorempia kohteita.
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Kuva 3.37. Maisema- ja kulttuuriympadristéarvot suunnittelualueella (RKY, muinaisjaanndsrekisteri ©
Museovirasto 3/2024, maakuntakaava-aineisto © Uudenmaan liitto 10/2024, taustakartta © MML 4/2025).



3.10 Luontoarvot ja ekologiset yhteydet

Kuva 3.38. Peltoaluetta ja metsda. Kuva © Henna Malinen.

Kaavarunkoalueen luontoarvot keskittyvat erityisesti Sipoonjoen varteen seka pohjoisille
metsaalueille. Nailla alueilla sijaitsee yksittdisia luonnon arvokohteita. Ne kuuluvat myés
maakunnallisesti tarkeisiin ekologisten verkostojen ydinalueisiin, jota ekologiset kaytavat
yhdistavat.

Pohjoisosan metsdalueilla luontoarvojen rinnalla on merkittdvaa virkistyskayttéa, mika synnyttaa
alueelle arvoristiriitoja. Herkat luontokohteet voivat altistua kovalle kulutukselle.

Alueella sijaitsee joitain luonnonsuojelualueita. Pilvijarven ja Mjoédtraskin laheisyyteen sijoittuu
laajempi luonnonsuojelu- ja Natura-alue. Arvokohteet ulottuvat alueelle vain pienialaisesti.
Sipoonjoki kuuluu Natura-alueeseen.

Kaavarunkoalueen luoteis- ja koillisosissa on joitain pienia asemakaavojen luonnon
monimuotoisuudelle tarkeita alueita. Alueen eteldosassa sijaitsee padasiassa seudullisia
ekologisen verkoston kaytavat seka viheryhteystarpeet.

Sipoon yleiskaavaa 2050 varten on laadittu luontoarvotarkastelu (Luontoselvitys Metsdnen
2/2025). Tarkastelussa arvioidaan, millaiset luontovaikutukset esitetylla yleiskaavalla voi olla, ja
ovatko jotkin vaikutukset niin merkittavia, ettd kaavaa pitdisi joltain osin muuttaa. Elidlajiston
osalta ei vuonna 2024 selvityksia tehty, vaan arviointity® pohjautuu aiempiin selvityksiin seka
viranomaisten, tutkimuslaitosten ja luontojdrjestdéjen avoimien luontotietojen tarkasteluun
(esimerkiksi SYKE:n tietokannat, Laji.fi, Birdlife ym).

Kuvassa ylla (Kuva 3.38) nakyy peltoaluetta ja metsaa kaavarungon alueella.

Kuvassa alla (Kuva 3.39) on kootusti luontoarvot ja ekologiset yhteydet suunnittelualueella.
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Kuva 3.39. Luontoarvot ja ekologiset yhteydet suunnittelualueella (luonnonsuojelu-, Natura- ja pohjavesialueet

© Suomen ympdristokeskus 3/2024, Erityisen tarkeat elinymparistot © Metsidkeskus 4/2025, maakuntakaava-
aineisto © Uudenmaan liitto 10/2024, Sipoon yleiskaavan 2050 luontoselvitysaineisto © Sipoon kunta 3/2025,

taustakartta © MML 4/2025).
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3.11 Viherverkosto

R

Kuva 3.40. Kumpuilevaa peltojen ja metsien muodostamaa viherverkostoa. Kuva © Henna Malinen.

Suunnittelualueen viheralueverkoston rungon muodostavat Sipoonjokilaakso, Séderkullan
pohjoisosan metsaiset seldnteet, jotka liittyvat Pilvijarven laajempaan luonnonsuojelualueeseen,
seka Sipoonlahden italaidalla Eriksndsin metsaiset seldanteet. Sipoonjokilaakso liittda
suunnittelualueen pohjoispuolella olevien viheralueiden kautta paakaupunkiseudun viherkehaan
saakka. Uusimaa 2050-maakuntakaavassa on esitetty maakuntakaavan viheryhteystarve.

Sipoonjoen uoma kuuluu Natura 2000 -verkostoon, joka koostuu joen paduomasta ja kahdeksasta
sivu-uomasta. Sipoonjoki laskee Sipoon lahteen, jonka ymparisté on maakunnallisesti arvokas,
monimuotoinen luonnonymparisto.

Sdderkullassa on monipuoliset virkistyspalvelut liikkuntapalveluineen ja alueen pohjoispuolella
sijaitsevalla metsdalueella on monipuolinen virkistysreittiverkosto. Alueella ja sen laheisyydessa
sijaitsee virallisia uimapaikkoja. Kuvassa ylla (Kuva 3.40) nakyy suunnittelualueella sijaitsevaa
peltojen ja metsien muodostamaa viherverkostoa. Kartassa alla (Kuva 3.41) on esitetty
suunnittelualueella sijaitsevia virkistystoimintoja.

Sdderkullan kaavarunkoalueelle on laadittu yleispiirteinen viheraluesuunnitelma (liite 5), jossa on
suunniteltu alueen viherverkoston seka sen reitistdon ja virkistyspalveluiden kehittamistd,
sijoittumista ja mitoitusta. Viheraluesuunnitelma palvelee Séderkullan kaavarunkotyo6ta seka
alueelle mydbhemmin laadittavia asemakaavoja, puistosuunnitelmia ja virkistysalueiden
suunnittelua.
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. & itti- tai Kuntoportaat
Virkistysmetsat Skeitti- tai
ja puistot rullaluistelupaikka @) Tapahtumapaikka
Metsat @ Aueleikkipaikka VIEHEVCtcastone
u P veneilyn palvelupaikka @ Minigolf
— Hiihtolatu @ Leikkipaikka @ Koripallokentts @ solkepaionot
—— Kavelyn ja pydrailyn reitti ; ; i
—— Koirahilhtolatu € Kolrépuki © Palokenta @ Mebntalaituri
— Kuntorata Q Vviielypalsta @ Frisbeegolfrata @ Nalymapaika
—— Retkeilyreitti @ Matonpesupaikka m Ulkokuntoilupaikka
— South by cycle -reitti

Q Nuotiopaikka/taukopaikka ﬁl Lahilikuntapaikka
e Luonnontarkkailupaikka @ Parkour-alue
© Maisemapelto @ Rantalentopaliokentts

Kuva 3.41. Alueen viherverkoston, reitiston ja virkistyspalveluiden nykytila (© S6derkullan viheraluesuunnitelma
30.9.2025, WSP).
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3.12 Kunnallistekninen verkosto

Kuva 3.42. Soderkullassa Karjuhaankujan paassa sijaitseva vesitorni.

Suunnittelualueen vesihuollosta vastaa Sipoon Vesi -liikelaitos, jonka nykyinen toiminta-alue
kattaa lahinna suunnittelualueen asemakaavoitetut alueet. Uusien alueiden asemakaavoittaminen
ja niiden rakentaminen edellyttaa uusien vesi- ja viemarilinjojen rakentamista. Kuvassa ylla (Kuva
3.42) on alueella sijaitseva vesitorni. Kuvassa alla (Kuva 3.43) on Sipoon Veden toiminta-alueet.

Soderkullan alueella on Keravan Energian kaukoldmpdéverkko, joka ei toistaiseksi ulotu Eriksnasin
puolelle.
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Kuva 3.43. Ote Sipoon Veden toiminta-alueista 11.2.2021.

Soderkullaan on laadittu alueellinen hulevesisuunnitelma (Ramboll 2024). Suunnitelman on
tarkoitus toimia pohjana alueiden tuleville asemakaavahankkeille. Tavoitteena oli tunnistaa
hulevesien hallintarakenteille soveltuvia kohteita koko selvitysalueen laajuudelta kuitenkin
painottaen enemman niita alueita, minne on tulossa maankdytén muutosta ja missa hulevesien
laadullinen hallinta on veden laadun analyysin mukaan eniten tarpeen. Kaikista tunnistetuista
kohteista nostettiin esiin seuraavat viisi potentiaalisinta kohdetta, joiden hallintarakenteiden
rakentamista on syyta mahdollisuuksien mukaan priorisoida.

Top 5 (ei jarjestyksessa):

e TyOpaikkatie

e Larkbacka

¢ Kompassikuja

o Kielokuja

e Ketunleivanpolku
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3.13 Rakentamisen reunaehdot

3.13.1 Maapera, rakennettavuus

e s

Kuva 3.44. Maanpinnalla on paikon nahtdvissa avokalliota. Kuva © Henna Malinen.

Alueen maapera on suurimmaksi osaksi kalliomaata ja savea (Kuva 3.45). Kallioalueet ovat jo
monin paikoin rakennettuja, pois lukien etenkin Eriksnasin kalliomaat. Kuvassa ylla (Kuva 3.44)
kalliota nakyy laajasti maan pinnalla. Sipoonjoen ympéaristéssa maapera on savea, liejua ja
liejusavea.

Eriksndsin keskeytetyn osayleiskaavan alueelta on tehty teknisia selvityksia ml.
rakennettavuusselvitys vuonna 2013 (Sipoon Eriksnasin osayleiskaavan tekniset selvitykset ja
suunnittelu, Ramboll 2013). Lisaksi alueelle on laadittu jo aiemmin yleispiirteinen
rakennettavuusselvitys (GeoUnion 2010). Pohjatutkimustietoa on Eriksndsin selvitysalueelta noin
100-300 metrin valein, mikad on riittdva maara yleiskuvan saamiseksi alueen pohjasuhteista.
Rakentamisvaiheessa alueella on kuitenkin tarpeen suorittaa lisatutkimuksia.
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-3 Suunnittelualueen rajaus Liejusavi

Maaperd 1:20 000 [ Lieju

[ Kalliomaa [ Rahkaturve

[ Rapakallio [ Saraturve

[ Hiekkamoreeni, soramoreeni [l Turvetuotantoalue

[ Hienoainesmoreeni <, Taytemaa

[ Hiekka 1 Vesi

[ Karkea hieta 0 05 1lkm
[ Savi M 1 |

Kuva 3.45. Alueen maapera 1:20 000 (© Geologian tutkimuskeskus 5/2024).

3.13.2 Pohjavesi

Kaavarunkoalueen pohjoisosaan Sipoonjoen ymparistéon sijoittuu Sdéderkullan vedenhankintaa
varten tarkea pohjavesialue (0175315). Séderkullan pohjavesialueen pohjoispuolella, aivan
kaavarunkoalueen pohjoisrajalle sijoittuu Nikukallan vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue
(0175302) (Kuva 3.46).
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Soamame

1. Suunnittelualueen rajaus 0 0,5 1km
E=) Pohjavesialue [ Y IS |

Kuva 3.46. Pohjavesialueet suunnittelualueella (pohjavesialueet © Suomen ympadristokeskus 3/2024,
taustakartta © Maanmittauslaitos 5/2024).

3.13.3 Melu ja tarina

Kuva 3.47. Valtatie 7 kaavarunkoalueella. Kuva © Henna Malinen.

Tieliikenteen aiheuttamaa melutasoa on tutkittu alueelta tehdyssa Sipoon Gumbostrand -
Vasterskogin, Sibbesborgin ja Eriksndsin osayleiskaavojen meluselvityksessa vuonna 2018 (WSP).
Meluselvityksessa alueelta huomioitiin meluldhteina Porvoon moottoritie (vt 7), Uusi Porvoontie,
Massbyntie, S6derkullantie, Eriksnasintie ja Kalkkirannantie. Tieliikenteen melu on seurausta
ajoneuvojen moottoridanista seka renkaan tien tienpinnan kosketusaanesta.

Maanteiden EU-meluselvityksessa 2022 on arvioitu maantieverkon paavaylien liikenteen
aiheuttamalle ymparistomelulle altistumista. Selvityksessa on laadittu meluvydhykekartat ja
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arvioitu melulle altistuvien asukkaiden maarat meluvyéhykkeilla (Kuva 3.48). Selvitys kattaa
direktiivin tarkoittamat maantiet, joilla liikennemaara on vahintaan 3 miljoonaa ajoneuvoa
vuodessa. Kuvassa ylla on vilkasliikenteinen tie suunnittelualueella (Kuva 3.47).

*[Paiva-iha-yomelutaso L (laskeniakorkeus &m)
CNOSSOSEU

0-450 Mesvall / masston mucto

45-5008 —— Menalta

Meukaice
505508
B Asunvahennus.

S-6005 | | ike- fi ukinen rakemnus
®0-6508 | o | omarakennus
8008

LITE6.1.1 [ Teokisuustakannus
Mot v 1:25 000 43

SITOWISE Maanteiden EU.melusalvitys 2022 0 250 500 7501000 a2 g | NI 70-T5GE | g Uskomolinen rakennus
Vt 7 Sipoo-Hamina T —— Ponjakartia. MML 2022 - [ M rakennus

Kuva 3.48. Ote maanteiden EU-meluselvityksen 2022 liitteesta 6.1.1. Kartassa on esitetty Vt7 pdiva-ilta-
yomelutaso Séderkullan kohdalta.

3.13.4 Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueella on Suomen ymparistékeskuksen ja ELY-keskusten maaperan tilan
tietojarjestelman mukaisia kohteita yhteensa 13 kappaletta (6/2024), joista kolmella kohteella ei
ole kuitenkaan todettu olevan puhdistustarvetta (Kuva 3.49).

Kaikki kohteet sijaitsevat Porvoonvadylan pohjoispuolella ja suurin osa kohteista Uuden
Porvoontien pohjoispuolella. Kohteista neljassa harjoitetaan toimintaa, josta voi aiheutua
maaperan pilaantumista. Neljdssa kohteessa maaperaa mahdollisesti pilaava toiminta on
loppunut, eikd maaperan tilasta ole tutkimustietoja, minka takia nailld kohteilla on todettu olevan
selvitystarve. Taasjarven luoteispuolella sijaitsevassa kohteessa maaperaa mahdollisesti pilaava
toiminta on loppunut. Kohteen maaperassa on todettu haitta-aineita siind maarin, etta maaperan
pilaantuneisuus ja puhdistustarve on arvioitava. S6derkullan kartanon alueella olevassa kohteessa
maaperaa mahdollisesti pilaava toiminta on loppunut ja maapera on puhdistettu paatoksen
mukaisesti tai maaperdssa ei ole arvioitu olevan puhdistustarvetta. Kohteessa ei ole
puhdistustarvetta nykyiselld maankaytélla, mutta alueella on kynnysarvopitoisuuden tai
taustapitoisuuden ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.
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Kuva 3.49. Maaperan tilan tietojarjestelman kohteet suunnittelualueella (taustakartta © Maanmittauslaitos

5/2024, maaperan tilan tietojarjestelman kohteet © SYKE:n karpalo-karttapalvelu 5/2024, kohteiden
lajiluokkatiedot © kohderaportit, Uudenmaan ELY-keskus 4.6.2024).
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Kehittamistarpeet ja tavoitteet

4.1 Kunnan tavoitteet

Kuva 4.1. Nakyma Soderkullan keskustasta Uusi Porvoontielld. Kuva © Henna Malinen.

Kaavarunkotyodn lahtékohdaksi on laadittu suunnitteluperiaatteet, jotka on hyvaksytty
maankayttdjaostossa 15.5.2024.

Taulukko 4.1. Séderkullan kaavarungon mitoitusviaesto seka alueen keskeytettyjen osayleiskaavojen
kasvutavoitteet.

Nykytilanne * Uudet Kokonaismaara **
Asukkaat: Asukkaat: Asukkaat (2040):
. 5900 : 6 600 -9 100 : 4 12 500 - 15 000
Soderkullan : : ]
kaavarunkoalue ) : ) : ? .
Ty6paikat: i Tyopaikat: i 1 Ty6paikat (2040):

1550 2 200 - 2 950 3 750 - 4500

Alueen keskeytettyjen osayleiskaavojen kasvutavoitteet

Asukkaat: Asukkaat: Asukkaat (2035):
) . 5581 19 000 : 24 000
Sibbesborgin alue : 2 _ 2 2 _
Tyopaikat: : Tyopaikat: : : Tyopaikat (2035):
1548 2 650 : 3 550
Asukkaat: Asukkaat: Asukkaat (2??2?):
i ) 251 : 11 000-13 000 : : 11 000-13 000
Eriksnasin alue . g . 2 g .
Tyopaikat: : Tyopaikat: : : Tyopaikat (??2??):
16 1 000 : : 1 000

* Vdesto- ja tydpaikkatiedot on vuoden 2023 ruututietokannasta (vaestétiedot 31.12.2022, tybpaikkatiedot
31.12.2021).

** Vdeston ja tyopaikkojen médéré, jota kdytetdédn kaavarungon ja siihen liittyvien liikennemallien
mitoitusperusteena mallinnusvuodelle 2040. Laskennallisella mitoituksella varmistetaan liikenteen sujuvuus ja
asemakaavoituksen joustavuus.

Mitoitusvaestdssa on kuntastrategian mukaisesti oletettu, ettd yritysten maara ja
tyopaikkaomavaraisuus kasvavat kunnassa. Tydpaikkaomavaraisuus on Sipoossa talla hetkella
alhainen, noin 65 %.
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Mitoituksen perusteena kdytetdan 12 500-15 000 asukasta, mika on riittdva vaestdpohja
joukkoliikenteen jarjestamiseksi ja tuottaa oman viredn keskuksen kaupallisine ja julkisine
palveluineen seka tyopaikkoineen. Erityisesti yksityisomisteisilla maa-alueilla
asemakaavahankkeiden toteutuminen on epavarmaa, joten osa kasvualueista jaa todennakdisesti
toteutumatta kaavarungon aikajanteelld ja vaestonkasvu on siten mitoitusvaestoa maltillisempaa.
Samalla varaudutaan asumisvaljyyden kasvuun ja asuntokannan poistumaan.

Kaavarungossa esitetty mitoitusvdestd on maltillinen verrattuna keskeytettyihin Sibbesborgin ja
Eriksnasin osayleiskaavoihin. Osayleiskaavoissa alueelle esitettiin enintddan 37 000 asukasta ja
4550 tyopaikkaa. Mitoitusvaestd on maltillinen myds verrattuna voimassa olevaan yleiskaavaan
2025. Yleiskaavassa todetaan, ettd Soderkullan alueelle sijoittuu kolmas merkittava
taajamatoimintojen alue, jota pyritaan voimakkaasti kehittamaan. Uusien asukkaiden maara
vuoteen 2025 mennessa on arvioitu olevan n. 12 000.

Kuvassa ylla (Kuva 4.1) nakyy 2020-luvulla tdydennysrakennettua Séderkullan keskustaa.

4.1.1  Yhdyskuntarakenne ja maankaytto

Kuva 4.2. Kuva viheralueelle ndkyvistd kerrostaloista Soderkullassa. Kuva © Henna Malinen.

Aluerakenteessa Sdéderkullan alueen rooli osana paakaupunkiseudun itdista kasvukaytavaa tulee
vahvistumaan. Sipoon kaksi suurinta keskusta, Nikkila ja S6derkulla ovat tulevaisuudessakin
asukasmaaraltdan samansuuruisia. S6derkullaan luodaan yksi selkea ja vetovoimainen keskusta,
jonka ydin sijaitsee Séderkullan nykyisessa keskustassa.

Kokonaisrakenteen paaperiaatteena on luoda tiivis korttelirakenne ja katuverkko ydinalueilla ja
jattaa tarkeat luontoalueet yhtenaisina rakentamisen ulkopuolelle. Sipoonjokilaaksossa
rakentamisessa huomioidaan alueen erityispiirteet. Kaavarungossa luodaan edellytykset
keskustatoimintojen laajentamiselle kohti Kallbackin aluetta, mika mahdollistaa alueiden
kytkemisen nykyistd paremmin yhteen. Ratkaisu parantaa saavutettavuutta mydés Eriksndsiin.

Asuinalueilla painotetaan tehokasta rakennetta sekda asumismuotojen runsautta. Alueelle toivotaan
keskustojen kerrostalojen ja reuna-alueiden pientalojen lisaksi pienkerrostaloja seka townhouse- ja
rivitaloja.
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4.1.2  Liikenne ja liikkuminen

Kuva 4.3. Uuden Porvoontien liikenneympyra. Kuva © Henna Malinen.

Kaavarunkotydssa varaudutaan maakuntakaavan mukaiseen raitiotieyhteyden kehittamiseen
Ostersundomin ja Soderkullan valilla. Joukkoliikenneratkaisun tulee olla yhtenevédinen Helsingin /
Ostersundomin kanssa.

Rakentamisen tiiveyden tulee mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamisen aluksi
runkolinjastolla (vahintaan vuoteen 2035 asti). Ratkaisun tulee olla mydhemmin kehitettavissa
raitiotieksi Ostersundomin suuntaan. Huomattavaa on, ettd raitiotien toteutumisen edellytyksen&
on my6s Séderkullan ja Ostersundomin vélialueen kehittyminen.

Uusi Porvoontie ja muut alueen paatiet muutetaan viihtyisammiksi ja katumaisemmiksi véahentaen
samalla niiden este- ja muita haittavaikutuksia. Kaavarungossa kehitetaan jalankulku- ja
pyoravaylien verkkoa ja parannetaan laatutasoa. Tarkeimmilld paavaylilld huomioidaan
ajoneuvoliikenteen sujuvuus.

Tieyhteydet pyritdaén tekemaan kunnan omistamille alueille. Nain voidaan turvata yksityisten
maanomistajien omaisuudensuojaa.

4.1.3 Palvelut ja elinkeinot

Kuva 4.4. Tyopaikkarakennus Porvoonvaylan varrella.
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Alueen tarkeimmat julkiset ja kaupalliset palvelut sijoittuvat Séderkullassa paakatujen varsille.
Tiivis Porvoonvadylaan (E18) tukeutuva vybhyke varataan elinkeinotoiminnalle. Logistisesti hyvia
alueita hyddynnetdan tyopaikka- ja teollisuusalueina.

Eriksnasin alue nojautuu palveluiden ja elinkeinojen nakdkulmasta Soderkullan keskustaan, jonne
sijoittuvat kaupalliset ja julkiset palvelut. Eriksnasin alueen elinkeinoeldama voi erikoistua
palveluihin, jotka liittyvat saaristoon, veneilyyn, virkistykseen ja matkailuun. Kaavarungossa
mahdollistetaan palvelujen kehittymista rannikolle, vesistématkailua ja joenvarren
virkistyspalveluita.

4.1.4 Viherverkosto

Kuva 4.5. Vesistot ovat keskeinen osa virkistysverkostoa. Kuva © Henna Malinen.

Viheralueet ja luonto tunnistetaan Sipoon voimavarana ja vetovoimatekijana, mika nakyy myds
taajamien maankdytdssd. Taajamissa asumisen yhteydessa on my®és ldhiluontoa ja
virkistysalueita.

Kaavaprosessissa tuodaan suunnittelun pohjaksi kestdvyys ja suunnitteluratkaisulla tuetaan
luonnon monimuotoisuutta ja ilmastonmuutokseen sopeutumista.

Sipoonjokilaakso ja siihen kytkeytyvat sini- ja viherverkostot muodostavat keskeisen
virkistysverkoston rungon. Alueen vesistda on nahtavilla ylla olevassa kuvassa (Kuva 4.5)
Keskeisin ja yhtenaisin virkistysalue on osoitettu Séderkullan keskustan luoteis- ja
pohjoispuolelle. Alueen virkistysyhteyksia kehitetdan toimiviksi ja viihtyisiksi.

Kaavarungon suunnittelussa huomioidaan kulttuurimaisema. Erityista huomiota kiinnitetaan
valtakunnallisesti merkittdvaan RKY-alueeseen “Sibbesborgin keskiaikainen linnasaari ja
Sipoonjokilaakson viljelymaisema”.

Alueen suunnittelussa pyritdadn mahdollistamaan rantojen monipuolinen julkinen kaytto ja lahelle
rantaa sijoittuva taajamarakenne. Eriksndsin etelarannat jatetaan paaosin rakentamisen
ulkopuolelle ja niita kehitetdan virkistyksen, kulttuurihistorian ja hevostoiminnan nakékulmasta.
Eriksnasissa herkka maisema edellyttaa korttelirakenteen ja viheralueiden hienovaraista ja hyvin
suunniteltua suhdetta Sipoonlahden arvokkaaseen maisematilaan.
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4.2

Osallisten tavoitteet

Asukaskyselyn perusteella:

4.3

Alueella asumisen ja toimimisen kannalta luonto, maisema ja ymparistod koettiin selkedsti
tarkeimpana tekijana

Tavoiteltavana muutoksena painotettiin erityisesti kestavaan liikkkumiseen
kannustavuutta, ymparistdén laadukkuutta, rauhallisuuden lisaamista ja
maaseutumaisuuden korostamista.

Alueen tarkeimpind kehitysteemoina pidettiin mm. luontoa, maisemaa, virkistys- ja
harrastusmahdollisuuksia, merellisyytta seka luonnon monimuotoisuutta

Unelmien Séderkullassa korostuivat rauhallisuus ja turvallisuus, yhteisollisyys,
maaseutumaisuus, kylaidylli seka palveluiden kehittyminen

Keskusta painottui selkedsti tarkeiden ja vaalittavien paikkojen karttamerkinndissa. Myo6s
Taasjarvi, Galthagen, Séderkullan kartano, Joensuun tila ja Eriksnasin uimaranta
korostuivat

Kehittamistarvetta ja potentiaalia nahtiin keskustassa, Eriksnasissa, Pahkinalehdossa,
ulkoilualueilla ja reiteilla seka mm. jokivarren ja merenrannan hydédyntamisen kannalta

Trendit

Kaavarungon laatimisen pohjaksi toteutettiin trenditarkastelu, joka auttaa ohjaamaan pitkalle
tulevaisuuteen kurottavan kaavarungon suuntaa. Tarkastelu toteutettiin analysoimalla
tyopoytatyoskentelyna keskeisia skenaario- ja trendiraportteja teemoista, jotka vaikuttavat
yhdyskuntasuunnitteluun, pienten kaupunkien kehitykseen seka elamantapavalintoihin.

Soderkullan nakdkulmasta keskeisimmat trendit ja ilmidt on kuvattu seuraavassa kuvassa (Kuva

4.6):
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Kuva 4.6. Soderkullan ndkdkulmasta keskeisimmat trendit ja ilmiot

Pikkukaupunkien kohdalla vetovoimatekijoind korostuvat etatydskentely, arjen helppous,
lahiluonto, tydn ja vapaa-ajan tasapaino seka yhteisollisyys. Erityisesti viehattavaa vanhempaa
rakennuskantaa omaavat kohteet, joita voidaan kunnostaa tai muuntaa erilaisiin
kayttotarkoituksiin, ovat houkuttelevia. Myds paikat, joissa on uudempaa rakennusperintéa
kilpailukykyisin kustannuksin, hyva saavutettavuus ja pienimittakaavaisuus, vetavat luovaa
luokkaa puoleensa ja synnyttavat paikkakunnasta ilmion (esim. Karjaa, HS 3.6.2024).

Elédmantyylien osalta korostuu muutos ennustettavasta tyypillisesta elamanpolusta kohti
yksiléllisia valintoja ja elamanvaiheita. Suurissa kaupungeissa viihtyvat erityisesti nuoret, nuoret
aikuiset ja ikaantyneet, kun taas lapsiperheet hakeutuvat suurimpien kaupunkien ja
kaupunkikeskustojen ulkopuolelle. Toisaalta myds muutosta tapahtuu, Helsingin kantakaupunki
houkuttelee lapsiperheita entistd enemman. Lisaksi on viitteita siita, etta ns. luovat luokat, eli
keskelld tyburaa olevat, korkeakoulutetut, hakeutuvat identiteetiltaan kiinnostaviin pienempiin
keskuksiin. Paikkakunnan tunnistettava identiteetti ja maine ovat tarkeitd muuttajille, jotka
haluavat vahvistaa omaa eldmantapaansa entisina kaupunkilaisina, etsien muutakin kuin nk.
Nurmijarvi-ilmiota. Vahvaan identiteettiin perustuvia kohteita on Suomessa muodostunut
esimerkiksi paikan historiasta kumpuavista tarinoista ja mielenkiintoisesta rakennetusta
ymparistdstd, jonka kayttotarkoitukset ovat muuttuneet kulttuuri-, tyéskentely- ja asuinkayttdéon,
kuten ruukkikylissa (mm. Mathildedal, Fiskars, Billnas, Stromfors).

Sosiaalinen koheesio ja yhteiséllisyys ovat kantavia voimia trendeissa, kuten lapsi- ja
perhepositiivisuus sekd tasapaino yksityisyyden ja yhteisoéllisyyden valilla. Merkityksellinen
tekeminen, kuten oman ruuan kasvattaminen tai yhteisén hyvaksi tydskentely, ovat erityisen
tarkeita arvoja nuorille aikuisille ja tydikaisille.
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Planetaariset rajat maarittelevat toisaalta reunaehtoja rakennetun ymparistdn ratkaisuille ja
toisaalta heijastuvat yha useamman elamantapavalintoihin, kuten kestavyyteen,
merkityksellisyyteen, asuinmukavuuteen (esim. suurten kaupunkien lampd&saarekeilmiot) seka
Iahiluonnon ja sen vaalimisen merkitykseen. Ilmastonmuutoksen myoéta kaupungit muuttuvat,
esimerkiksi kuumuuden lisaantyessa. Pienemmat kaupungit ja erityisesti kylat voivat hyoétya
"coolification" -ilmidsta, jossa rakentaminen ja tiiviys ratkaisevat, miten mahdollisuudet
hyédynnetaan.

Kuvassa alla (Kuva 4.7) on esimerkkeja trendeihin vastaavista konsepteista.

The village

Kuva 4.7. Esimerkkeja trendeihin vastaavista konsepteista: 1) Faelledby Koopenhaminassa, kestava
kaupunginosa, jossa on panostettu mittakaavaan, luonnon ja kaupunkitilan sulautumiseen ja yhteisollisyyteen.
ReGen Village -konsepti, joka tuottaa kylan edellyttamat resurssit osana infraa ja yhteison toimintaa.
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Skenaariot

Kuva 5.1. Rakennettuja kortteleita Séderkullassa.

5.1 Vaihtoehtojen muodostamisperiaatteet

Soderkullan tavoiteltavasta kehityksesta laadittiin kaksi erilaista maankdytén, viheralueverkoston
ja lilkkenteen skenaariota. Skenaarioissa keskityttiin isoihin periaatekysymyksiin ja ratkaistaviin
asioihin.

Tavoitteena oli muodostaa vaihtoehdot, joista molemmat mahdollistavat merkittavan asukas- ja
tyopaikkamaaran lisayksen Séderkullaan ja siten vahvistavat sen asemaa Sipoon tarkeana
asutus- ja tydpaikkakeskuksena. Molemmissa skenaarioissa on kaytetty samoja kasvulukuja, jotta
skenaariot ovat keskendan vertailukelpoisia. Molemmissa vaihtoehdoissa Séderkullan keskustaa
vahvistetaan osoittamalla keskustaan ja sen valittémaan laheisyyteen noin 4500-5000 uutta
asukasta ja 1500 uutta tyOpaikkaa. Soderkullan keskusta lahialueineen tiivistyy vaest6- ja
tyopaikkakasvun myota merkittavasti. Kaavarunkoalueella vaeston maara yli kaksinkertaistuu ja
tyopaikkojen maara kolminkertaistuu.

Keskittdmalla molemmissa skenaarioissa asutusta Séderkullan keskustaan tuetaan sen palvelujen
sdilyttdmista ja kehittdmistd. Keskustassa sijaitsevien peruskoulujen ja erilaisten palvelujen
ymparille muodostuu helposti kdveltavaa ja viihtyisaa ymparistéa, jonka toiminnot ovat hyvin
saavutettavissa keskeisimmilta asuinalueilta ja tukevat sujuvaa arkea (ns. vartin kaupunki).

Skenaarioista pyrittiin luomaan erilaisia, jolloin niiden valisia eroja olisi helpompi vertailla
vaikutusten arvioinnissa ja vuorovaikutustilaisuuksissa. Skenaariossa 1 kasvun painopiste on
Uuden Porvoontien ymparistdssa ja moottoritien pohjoispuolisilla alueilla. Nykyinen
joukkoliikenteen runkoyhteys seka tuleva raitiotie tai runkoyhteys sijoittuvat Uuden Porvoontien
varteen. Keskusta-aluetta laajennetaan kohti Pahkinalehtoa ja Eriksndsin aluetta kehitetdan
maltillisesti. Skenaariossa 2 kasvun painopiste on Séderkullan keskiosassa uuden runkoreitin
varressa seka Eriksnasissa. Keskusta-aluetta laajennetaan etelaan kohti Kallbackin tydépaikka-
aluetta. Eriksnas kytkeytyy Kallbackin kautta tiiviimmin Sdéderkullan keskustan rakenteeseen.
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5.2 Vaihtoehtojen kuvaus

5.2.1 Skenaario 1

Skenaariossa 1 (Kuva 5.2) kasvun painopiste on Uuden Porvoontien ymparistéssa ja pohjoisilla
alueilla. Nykyinen joukkoliikenteen runkoyhteys seka tuleva raitiotie tai runkoyhteys sijoittuvat
Uuden Porvoontien varteen. Nykyinen joukkoliikenne palvelee nykytilassa hyvin, minka ansiosta
Uuden Porvoontien varteen voidaan sijoittaa tiivistd asumista jo rakentamisen ensimmadisessa
vaiheessa. Tulevaisuudessa joukkoliikenteen yhteydet monipuolistuvat ja tihenevat.

Eriksndsin asema yhdyskuntarakenteessa sdilyy nykyisen kaltaisena. Eriksnasissa uutta
rakentamista on osoitettu Sipoonlahden rannalle ja tyopaikka-alueen laheisyyteen. Uuden
rakentamisen volyymi ei Eriksndsissa ole kuitenkaan riittdavaa kehittdmaan
joukkoliikenneyhteyksia merkittavasti. Eriksndsiin tarjotaan kuitenkin nykyista tiheampaa
joukkoliikennetta.

Edelld mainittujen lisdksi my6s Massbyn ja Taasjarven suuntaan tarjotaan nykyista tihedmpaa
joukkoliikennetta.
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Ensimmaisessa vaiheessa maankayttd kehittyy nykyisten ja uusien joukkoliikenteen
runkolinjojen varrella etenkin keskustassa seka Uudella Porvoontielld ja Tasbyntielld.
Bussijarjestelman joustavuus mahdollistaa Séderkullan kehittamisen vaiheittain tarpeiden
mukaan.

Porvoonvadylan varren tyopaikka- ja teollisuusalueet laajenevat ensimmaisessa vaiheessa itaan
seka Porvoonvaylan eteldpuolelle. Alueiden saavutettavuus joukkoliikenteelld paranee
ensimmaisessa vaiheessa jonkin verran.

Soderkullan keskusta kasvaa runko- ja liityntdbussien solmukohtana, jota tukevat myds Porvoon
ja Helsingin valinen bussitarjonta. Taasjarven linja korvataan runkobussilla, joka toimii myds
Sdderkullan uutena runkolinjana ja tarjoaa hyvaa palvelutasoa Helsingin suuntaan.

Pyoraily-yhteyksien jatkuvuutta parannetaan ensimmaisessa vaiheessa Eriksndsin ja Nikkilan
suuntiin. Autoliikenteeseen kohdistuvat toimenpiteet keskittyvat liittymien sujuvuuden ja
turvallisuuden parantamiseen.

Toisessa vaiheessa skenaario mahdollistaa Séderkullan keskustan ja palveluiden vahvan
kehittymisen. Sdderkullan keskusta vahvistuu merkittavasti joukkoliikenteen solmukohtana.
Joukkoliikenteen runkoyhteys Uuden Porvoontien kaytavdssa yhdistaa kaukoliikenteen bussi- ja
runkobussiyhteydet.

Muille alueille mahdollistetaan sujuva liityntd runkoyhteyteen Massby-Taasjarvi-Eriksnds-
liityntalinjalla, jolla on mahdollista tarjota huomattavasti nykyista tiheampi vuorovali. Osalle
matkustajista yhteys Helsingin suuntaan vaatii kuitenkin vaihdon.

Skenaariossa on varauduttu raitiotiehen toisessa vaiheessa. Raitiotien toteutuminen Soderkullaan
vaatisi kdytannossa koko Helsingin suunnan liikennekaytavan kehittamista siten, etta
joukkoliikenteen kysynta tekisi raitiotieliikenteestd kannattavaa. Mikali raitiotie toteutuisi,
mahdollistaisi se Uuden Porvoontien pysdkkiymparistdjen ja Soéderkullan keskustan
pohjoispuolisten alueiden merkittdavan kehittamisen.

Pyordily-yhteyksien laatutasoa parannetaan paayhteyksilla, minka lisaksi verkkoa
kehitetaan myos Porvoon suuntaan. Autoliikenteen sujuvuutta lisdavia toimenpiteitd kohdistuu
erityisesti Uuden Porvoontien liittymiin.

5.2.2 Skenaario 2

Skenaariossa 2 (Kuva 5.3) kasvun painopiste on Séderkullan keskiosassa uuden joukkoliikenteen
runkoreitin varressa sekd Eriksndsissa. Raitiotiend tai bussin runkoyhteytena toteutettava uusi
joukkoliikenteen runkoreitti sijoittuu Uuden Porvoontien ja Porvoonvaylan valiin, joka on nykyisin
harvaan asuttua aluetta. Nykyinen joukkoliikenteen runkoyhteys palvelee Uuden Porvoontien
varren alueita.

Yhdyskuntarakenne tiivistyy Eriksnasintien varressa ja Eriksnas kytkeytyy Kallbackin kautta
tiiviimmin Séderkullan keskustan rakenteeseen. Myds Sipoonlahden rantoja hyédynnetaan
aiempaa voimakkaammin rakentamiseen.
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Kuva 5.3. Skenaario 2.

Ensimmaisessa vaiheessa maankadyttd kehittyy nykyisten ja uusien runkolinjojen varressa
Uuden Porvoontien, Eriksndsintien ja Porvoonvaylan ymparistéssa sekd Taasjarven itdosassa.
Uudet runkobussit Taasjarvelta ja Eriksnasistéa mahdollistavat joukkoliikenneyhteyden Helsingin
suuntaan. Bussijarjestelman joustavuus mahdollistaa S6derkullan kehittdmisen painottamisen ja
vaiheistamisen tarpeiden mukaisesti.

Porvoonvaylan varren tydpaikka- ja teollisuusalueet laajenevat ensimmaisessa vaiheessa itdan ja
Porvoonvaylan eteldpuolelle. Alueiden saavutettavuus joukkoliikenteelld paranee ensimmaisessa
vaiheessa.

Soderkullan keskusta kehittyy runko- ja liityntabussien solmukohtana. Kallbackiin puolestaan
kehittyy uusi alakeskus runkobussien solmukohtana. Sipoonlahden rantaan Porvoonvaylan
etelapuolelle kehittyy uusi palvelujen kohdealue.

Toisessa vaiheessa Sdderkullan keskusta vahvistuu joukkoliikenteen runkolinjojen
solmukohdassa ja laajenee Uuden Porvoontien eteldpuoliselle alueelle. Séderkullan keskustan ja
Eriksnasin keskuksen valiin Kallbéckin alueelle muodostuu uusi alakeskus.
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Maankayttd kehittyy erityisesti uuden raitiotien runkoyhteyden pysakkiympéaristoihin tukeutuen,
jossa on paljon suunnittelupotentiaalia ja rakentamatonta aluetta. Raitiotien runkoyhteys sijoittuu
Uuden Porvoontien ja moottoritien valiin. Runkoyhteys parantaa merkittavasti Porvoonvaylan
varren tyopaikka- ja teollisuusalueiden saavutettavuutta joukkoliikenteella. Eriksnasista ja
Taasjarvelta olisi mahdollista liittya bussiyhteydelld Kallbackin ja S6derkullan ratikkapysakeille.
Raitiotien toteutuminen Séderkullaan vaatisi kaytdannéssa koko Helsingin suunnan
liikennekaytavan kehittamista siten, etta joukkoliikenteen kysynta tekisi raitiotieliikenteesta

kannattava.

5.3 Vaihtoehtojen vaikutukset

Taulukossa alla (Taulukko 5.1) on esitetty skenaarioiden vaikutusten arviointi
yhdyskuntarakenteen, liikenteen ja liikkumisen, palveluiden ja elinkeinojen seka viherverkoston
osalta. Vaikutusten arviointi on esitetty kokonaisuudessaan liitteessa 2.

Taulukko 5.1. Vaihtoehtojen vaikutusten arviointi

YHDYSKUNTARAKENNE

Suunnitteluperiaatteet

Skenaario 1 Skenaario 2

Aluerakenteessa Soderkullan alueen
rooli osana Helsingin seudun itdista
kasvukaytavaa vahvistuu.

Nikkila ja Soderkulla ovat
asukasmaariltadan samansuuruisia
jatkossakin.

Alueelle luodaan yksi selkea ja
vetovoimainen keskusta nykyisen
Soderkullan keskustan ja
moottoritien valiin, jonka ydin
sijaitsee Soderkullan nykyisessa
keskustassa.

Keskusta-alueella panostetaan
viihtyisaan kavely-ymparistoon.
Asuinalueilla painotetaan tehokasta
rakennetta seka asumismuotojen
runsautta.

Alueelle toivotaan keskustojen
kerrostalojen ja reuna-alueiden
pientalojen lisaksi pienkerrostaloja
seka townhouse- ja rivitaloja.

Kokonaisrakenteen padperiaatteena
on luoda tiivis korttelirakenne ja
katuverkko ydinalueilla ja jattaa
tarkedt luontoalueet rakentamisen
ulkopuolelle yhtenaisina.

Mitoitusvdestdna koko alueella on
12 500-15 000 asukasta, mika on
riittdva vaestdpohja hyvan

Molemmissa vaihtoehdoissa Séderkullan rooli vahvistuu osana Helsingin
seudun itdista kasvukaytdavaa asukasmaaran ja tyopaikkamaaran
merkittdvan lisdyksen myo6ta. Molempien skenaarioiden kasvuluvut ovat
samat.

Vuoden 2030 jalkeen vdestdnkasvua on suunnattu merkittavasti
Soderkullaan, jonka kasvu nopeutuu jakson loppua kohden. Nikkila ja
Sodderkulla ovat asukasmaariltaan samansuuruisia jatkossakin.

Molemmissa vaihtoehdoissa Séderkullan keskustaa vahvistetaan
osoittamalla keskustaan ja sen valittdmaan laheisyyteen (C ja Al-alueet)
noin 4500-5000 uutta asukasta ja 1500 uutta tyopaikkaa.

Skenaariossa 1 keskusta-aluetta laajennetaan kohti Pahkinalehtoa ja
skenaariossa 2 eteldan kohti Kallbdckin tyépaikka-aluetta.

Keskittamalla molemmissa skenaarioissa asutusta Séderkullan keskustaan
tuetaan sen palvelujen sdilyttamista ja kehittamista. Keskustassa
sijaitsevien peruskoulujen ja erilaisten palvelujen ymparille muodostuu
helposti kdveltavaa ja viihtyisda ymparistéa, jonka toiminnot ovat hyvin
saavutettavissa keskeisimmiltd asuinalueilta ja tukevat sujuvaa arkea (ns.
vartin kaupunki).

Kummatkin skenaariot mahdollistavat monipuoliset asumismuodot.

Sodderkullan keskusta ldhialueineen tiivistyy vdesto- ja
tyopaikkakasvun myota merkittavasti. Kaavarunkoalueella vaeston
maadra kaksinkertaistuu ja tyopaikkojen maara kolminkertaistuu.
Valtaosa kasvusta on osoitettu siten, etta yhdyskuntarakennetta
tiivistetdaan. Kasvu on painottunut tiedossa olevien tarkeiden
luontoalueiden ulkopuolelle, mutta kummassakin vaihtoehdossa on esitetty
kasvua myds nykyisille metsa- ja peltoalueille. Tdydentavia luontoselvityksia
laaditaan tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Skenaario on mitoitusvaeston mukainen. Erityisesti Soderkullan
keskusta vahvistuu joukkoliikenteen solmukohtana. Palveluiden
kehittymiselle on parhaat edellytykset Soderkullan keskustassa.
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palvelutaso tarjoavan
joukkoliikenteen jarjestamiseksi ja
tuottaa oman virean keskuksen
kaupallisine ja julkisine palveluineen
seka tydpaikkoineen.

Tavoitteena on, etta Eriksnas ei ole
tulevaisuudessa irrallinen
satelliittikunnanosa Soderkullasta
vaan muodostaa jatkuvan
taajamarakenteen.

Eriksnasin painotusta siirretaan
rantaa kohti, ja rantoja avataan
paremmin kaikkien kuntalaisten
kayttoon.

Sipoon jokilaaksossa
rakentamisessa huomioidaan alueen
erityispiirteet.

LIIKENNE JA LIIKKUMINEN

Kasvun painopiste on Uuden
Porvoontien ymparistdssa ja
pohjoisilla alueilla.

Nykyinen joukkoliikenteen
runkoyhteys ja tuleva raitiotie tai
runkoyhteys sijoittuvat Uuden
Porvoontien varteen.

Tiivistd asumista voidaan sijoittaa
Uuden Porvoontien varteen jo
rakentamisen ensimmaisessa
vaiheessa, koska joukkoliikenne
palvelee nykytilassa hyvin ja
yhteydet monipuolistuvat ja
tihenevit tulevaisuudessa.
My6s Massbyn, Taasjarven ja
Eriksnasin suuntaan tarjotaan
nykyista tiheampaa
joukkoliikennetta.

Uutta rakentamista on osoitettu
Sipoonlahden rannalle ja
tyopaikka-alueen laheisyyteen.
Uusi rakentaminen ei ole
kuitenkaan riittavaa, jotta
joukkoliikenneyhteyksia
voitaisiin kehittaa
merkittavasti. Eriksndsin
asema yhdyskuntarakenteessa
on nykyisen kaltainen.
Sipoonlahden rantoja
hyddynnetdan jonkin verran
rakentamiseen.

Kasvun painopiste on Soderkullan
keskiosassa uuden runkoreitin
varressa sekd Eriksnasissa.

Uusi raitiotie tai runkoyhteys sijoittuu
Uuden Porvoontien ja moottoritien
valiin harvaan rakennetulle alueelle.
Nykyinen joukkoliikenteen
runkoyhteys sijaitsee eri alueella
Uuden Porvoontien varrella.
Vaiheiden 1 ja 2 joukkoliikenne ja
rakentaminen eivat tue toisiaan
parhaalla mahdollisella tavalla.
Kasvun avaaminen useaan suuntaan
(Kallback, Skraddarby, Eriksnas)
samanaikaisesti saattaa johtaa
alueiden toteutumiseen
vaillinaisesti ja hajauttaa
vhdyskuntarakennetta etenkin,
jos kasvu on odotettua
hitaampaa.

Yhdyskuntarakenne tiivistyy
Eriksndsintien varressa ja
Eriksnas kytkeytyy Kallbackin
kautta tiiviimmin Séderkullan
keskustan rakenteeseen.
Sipoonlahden rantoja hyddynnetaan
aikaisempaa voimakkaammin
rakentamiseen.

Sipoon jokilaakso sailyy paaosin rakentamattomana molemmissa
vaihtoehdoissa. Jokilaaksoon sijoittuu merkittavasti nykyistd asumista ja
alueelle on osoitettu myo6s uutta rakentamista yhdyskuntarakennetta

taydentaen.

Skenaario 1

Skenaario 2

Suunnitteluperiaatteet

Tydssa varaudutaan
maakuntakaavan mukaiseen
raitiotieyhteyden kehittamiseen
Ostersundomin ja Séderkullan
valilla. Joukkoliikenneratkaisun tulee
olla yhtenevdinen Helsingin /
Ostersundomin ratkaisun kanssa.

Skenaario ei estd maakuntakaavan mukaisen raitiotieyhteyden
kehittamistd. Asukasmaara ei todenndkoisesti kuitenkaan ole
riittava Sdoderkullassa kannattavaa raitiovaunuyhteytta varten.
Raitiovaunun kehittiminen vaatisi Ostersundomin lisiksi myos
Ostersundomin ja Soderkullan vilialueen kehittimista.
Bussiliikenteen palvelutasoa voidaan parantaa vuoromaaria
tihentamalla ja ottamalla kdayttoon uusia linjoja.

Joukkoliikenteen palvelutason parantaminen ja maankdytén tiivistaminen
vahentaa henkildauton kulkutapaosuutta alueella. Palvelut ja ty6paikat on
sijoitettu lahtékohtaisesti asumisen laheisyyteen, mika vahentaa tarvetta
matkustaa pois alueelta ndiden tarpeiden tayttamiseksi. Nama tekijat
vahentdavat uuden maankadytdén tuottamaa kuormaa nykyisille ja
suunnitelluille vaylille.
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Rakentamisen tiiveys tulee olemaan
sellainen, ettd se mahdollistaa
tehokkaan joukkoliikenteen
jarjestamisen, aluksi runkolinjastolla
(vahintadan vuoteen 2035 asti), joka
on mydhemmin kehitettavissa
raitiotieksi Ostersundomin suuntaan

Kehitetdan jalankulku- ja
pyoravaylien verkkoa ja
parannetaan laatutasoa.

Uusi Porvoontie ja muut paatiet
muutetaan viihtyisammiksi ja
katumaisemmiksi vahentden niiden
este- ja muita haittavaikutuksia.

Huomioidaan ajoneuvoliikenteen
sujuvuus tarkeimmilla paavaylilla

PALVELUT JA ELINKEINOT

Suunnitteluperiaatteet

Raitiotien pysdkkien sijoittaminen
Uuden Porvoontien varteen seka
Soderkullan keskustaan palvelee
paremmin alueen nykyista
maankayttod, tukee vaiheittaista
kehittamista ja parantaa
joukkoliikenneyhteyksia erityisesti
Taasjarven ja Nikkilan suuntiin.

Soderkullan keskustan rooli
vaihtoterminaalina on
suurempi. Séderkullan
keskustaan tukeutuva bussilinjasto
on toteutettavissa tehokkaasti.
Jakamalla linjojen paatepysakit
kehittyville alueille saadaan koko
kaavarunkoalueelle hyva
palvelutaso.

Raitioteiden pysdkkien sijoittaminen
Uuden Porvoontien ja Porvoonvaylan
valiin seka Sdderkullan keskustan
etelapuolelle palvelee paremmin
uuden maankaytén kehittdmisen
tarpeita ja parantaa
joukkoliikenneyhteyksia erityisesti
Eriksndsin suuntaan.

Soderkullan keskustan rooli
vaihtoterminaalina kasvaa.
Jakamalla linjojen paatepysakit
kehittyville alueille saadaan koko
kaavarunkoalueelle hyva
palvelutaso, joskin Séderkullaan ei
synny yhta selkeaa
joukkoliikennekaytavaa.

Jalankulku- ja pyoérailyverkon kehittdminen tapahtuu luontevasti, kun uusia
alueita rakennetaan, ja kun vilkkaimpia yhteysvaleja parannetaan.

Kummassakin skenaariossa parannetaan ja tdydennetdan Nikkildn ja
Eriksndsin suuntien yhteyksid, ja skenaariossa 2 myos

Kalkkirannantien varren yhteytta.

Uuden Porvoontien
lilkennemaarat tulevat
kasvamaan nykyisesta
merkittavasti.

Estevaikutuksen pienentaminen
vaatii esimerkiksi
eritasoristeamisia, liikkennevaloja
tai nopeusrajoitusten alentamista.

Ajoneuvoliikenteen sujuvuus
varmistetaan tarvittaessa
erityisesti kehittamalla Uuden
Porvoontien liittymia ja
Porvoonvaylan ylittavia yhteyksia.

Skenaario 1

Uuden Porvoontien liikennemaarat
tulevat kasvamaan nykyisesta jonkin
verran, mutta uuden maankaytén
painottuminen enemman Eriksnasiin
ja uusi kokoojakatu Uuden
Porvoontien rinnalla ottaa osan
liikenteen kasvusta rinnakkaisille
vaylille.

Estevaikutukset kasvavat, kun
aluetta halkoo kolme merkittavaa
itd-lansi-suuntaista vaylaa.
Estevaikutuksen pienentaminen vaatii
esimerkiksi eritasoristeamisia,
lilkennevaloja tai nopeusrajoitusten
alentamista.

Ajoneuvoliikenteen sujuvuutta
parannetaan kehittamalld Uuden
Porvoontien liittymia ja
Porvoonvaylan ylittavia yhteyksia.

Skenaario 2

Alueen tarkeimmat julkiset ja
kaupalliset palvelut sijoittuvat
Soderkullassa padkatujen varsille

Nykyinen joukkoliikenteen
runkoyhteys ja tuleva raitiotie
tai runkoyhteys sijoittuvat
Uuden Porvoontien varteen,
mika tukee palvelujen ja
tyovoimavaltaisten
tyopaikkojen sijoittumista
vahvan

Nykyinen runkoyhteys Uuden
Porvoontien varrella ja tuleva
raitiotie tai runkoyhteys
sijaitsevat eri alueilla, mika
mahdollistaa palvelujen ja
tyovoimavaltaisten tydopaikkojen
sijoittumisen alueellisesti
tasapainoisemmin Sdderkullan

82



Tiivis Porvoonvdyldan (E18)
tukeutuva vybhyke varataan
elinkeinotoiminnalle. Logistisesti
hyvia alueita hydédynnetdan
ty6paikka- ja teollisuusalueina.

Eriksndsin alue nojautuu palveluiden
ja elinkeinojen nakékulmasta
Soderkullan keskustaan, jonne
sijoittuvat kaupalliset ja julkiset
peruspalvelut.

Lisdksi alueen elinkeinoelama voi
erikoistua palveluihin, jotka liittyvat
saaristoon, veneilyyn, virkistykseen
ja matkailuun.

joukkoliikennekdytdvan
vaikutuspiiriin.

Palveluita voidaan sijoittaa jo
ensimmaisessa vaiheessa
Uuden Porvoontien varteen,
koska joukkoliikenne palvelee
nykytilassa hyvin ja yhteydet
monipuolistuvat ja tihenevat
tulevaisuudessa.

alueelle. Skenaario ei tue
palvelujen keskittamista yhta
voimakkaasti kuin skenaario 1.

Kasvun avaaminen useaan
suuntaan (Kallback, Skraddarby,
Eriksnds) samanaikaisesti saattaa
johtaa alueiden toteutumiseen
vaillinaisesti, mika vaikeuttaa
myos palveluiden kehittamista.

Keskittamadlla molemmissa skenaarioissa asutusta Soderkullan
keskustaan tuetaan sen palvelujen sdilyttamista ja kehittamista.
Keskustassa sijaitsevien peruskoulujen ja erilaisten palvelujen ymparille
muodostuu helposti kaveltavaa ja viihtyisdaa ymparistda, jonka toiminnot
ovat hyvin saavutettavissa keskeisimmiltd asuinalueilta ja tukevat sujuvaa

arkea (ns. vartin kaupunki).

Skenaariossa 1
keskustatoiminnot sijoittuvat
hieman laajemmalle alueelle,
kahteen toisiinsa kytkeytyvalle
alueelle, jotka tukeutuvat
vahvaan joukkoliikenteeseen.

Skenaariossa 2
keskustatoiminnot sijoittuvat
lahes kokonaan vartin sateelle
nykyisesta ydinkeskustasta,
johon muodostuu myods vahva
joukkoliikenteen solmukohta.

Sdderkullan lisaksi ldhipalveluja on etenkin Skraddarbyssa ja
Taasjdrvelld. Skenaario 2 tukee palveluiden kehittamista
Eriksndsissd. Molemmissa skenaariossa on osoitettu uutta rakentamista
hyvien joukkoliikenneyhteyksien varaan ko. alueille, mika tukee
lahipalvelujen sailymista ja kehittamista.

Porvoonvaylaan tukeutuva vyohyke on varattu kummassakin
skenaariossa elinkeinotoiminnalle. Alue on saavutettavissa keskustan

kautta kulkevilla paikallisbusseilla.

Kallbackin laaja tydpaikkavydhyke
sijoittuu kauemmaksi
Pahkinalehdon suuntaan
laajenevasta keskusta-alueesta ja
joukkoliikennesolmusta.
Tyopaikka-alue soveltuu
skenaariota 2 paremmin tilaa
vievaan elinkeinotoimintaan
lahellda moottoritiekdaytavaa.

Skenaariossa 2 Sdderkullan keskusta-
alue laajenee kiinni Kallbackin laajaan
ty6paikkavyohykkeeseen. Hyvdat
joukkoliikenneyhteydet
(joukkoliikenteen solmukohta) tukee
palvelu- ja tyovoimavaltaisten
tyopaikkojen syntymista etenkin
Kallbackin keskustaa lahinna
sijaitseville, hyvin saavutettaville
alueille.

Eriksndsin alue nojautuu palveluiden ja elinkeinojen ndakdokulmasta
kummassakin vaihtoehdossa Soderkullan keskustaan.

Eriksndsin asukasmaaran
kasvu ei tue merkittavasti
palveluiden tai
joukkoliikenteen kehittamista.
Eriksnasiin voi kehittya silti
saaristoon, veneilyyn,
virkistykseen ja matkailuun
liittyvia palveluita, jotka
houkuttelevat kayttajia
laajemmalta alueelta.

Eriksndsiin on osoitettu enemman
kasvua ja paremmat
joukkoliikenneyhteydet. Eriksndsin
ranta-alueelle moottoritien
eteldpuolelle on osoitettu uusi
palvelujen kohdealue. Skenaario
tukee paremmin (lahi)palveluiden
kehittdmista Eriksnasiin.
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Ranta-alueita jaa laajemmin
rakentamisen ulkopuolelle.

Mahdollistetaan palvelujen Asukasmaardn kasvu ja paremmat Asukasmaaran kasvu ja paremmat

kehittymista rannikolle, joukkoliikenneyhteydet tukevat joukkoliikenneyhteydet tukevat

vesistdmatkailua ja joenvarren vesistdmatkailua ja joenvarren palveluiden kehittymista erityisesti

virkistyspalveluita. virkistyspalveluiden kehittamista rannikolla ja Joensuun tilan
erityisesti Sdderkullan kartanon ja ldheisyydessa.

Uuden Porvoontien ldheisyydessa.

VIHERVERKOSTO

Suunnitteluperiaatteet Skenaario 1 Skenaario 2

Viheralueet ja luonto tunnistetaan Yhdyskuntarakenne on suunniteltu verkostomaisesti siten, etta
Sipoon voimavarana ja Iahiluonto ja virkistysalueet ovat hyvin saavutettavissa asuinalueilta.
vetovoimatekijana, mika nakyy Sipoonjoen varrelle ja merenrannalle on suunniteltu viher- ja

my06s taajamien maankaytdssa. virkistysyhteydet, jotka tukevat viheralueiden vetovoimaisuutta ja
Taajamissa asumisen yhteydessa toteuttavat maakuntakaavan viheryhteystarvetta.

[&hiluontoa ja virkistysalueita

Skenaario 2 esitetty Eriksnasin
viheryhteys on paikoin kapeampi kuin
skenaario 1 esitetty ratkaisu
viheryhteyden toteuttamiseen.

Kaavaprosessissa tuodaan Yhdyskuntarakenne on suunniteltu kestdvasti Soderkullan
kestavyys suunnittelun pohjaksi, ja keskustaan painottuvaksi ja joukkoliikenteen runkoyhteyteen
suunnitteluratkaisuilla tuetaan tukeutuvaksi, mikd mahdollistaa laajojen viheralueiden
luonnon monimuotoisuutta ja sdilyttamisen. Verkostomainen sini-viherrakenne mahdollistaa
ilmastonmuutokseen sopeutumista. ekosysteemipalveluiden tarjonnan ja kytkeytymisen, luonnon

monimuotoisuuden turvaamisen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen.
Soderkullan keskustan luoteis- ja pohjoispuolella oleva yhtenainen laaja
virkistysalue palvelee erityisesti S6derkullan keskustaajaman
virkistystarpeita seka tukee alueen ilmastokestavyytta ja alueen luonnon
monimuotoisuuden vaalimista.

Laajojen viheralueiden lisdksi lahiviheralueet ja pihat suositellaan jatkossa
suunniteltavan ilmastokestdvasti vehreiksi ja monimuotoisiksi,
luontopohjaisia hulevesien hallintaratkaisuja suosiviksi.

Sipoonjokilaakso ja siihen Sipoonjokilaakson sini-viherrakenne toimii kaavarunkoalueen
kytkeytyvat sini- ja viherverkostot virkistysverkoston runkona mahdollistaen kulttuurimaisema-arvojen
muodostavat keskeisen vaalimisen ja my0s ekologisten yhteyksien toimivuuden avoimessa
virkistysverkoston rungon. Keskeisin maisemassa viihtyvien lajien osalta. Verkostomaisen rakenteen ansiosta
ja yhtenaisin virkistysalue on my6s muu viherrakenne kytkeytyy Sipoonjokilaaksoon ja kytkeytyy
osoitettu Séderkullan keskustan laajempaan ekologiseen verkostoon.

luoteis- ja pohjoispuolelle. Alueen . . _ . . . . L
virkistysyhteyksia kehitetaan Eriksndsiin suunmtel_tu Ilsan:akentalpmt_e_n_ p-lengntals[.Erlll(fn_asm
toimiviksi ja viihtyisiksi alueen luonnon monimuotoisuutta ja hiilinieluja seka lisaisi

viheralueiden kdyttopainetta. Virkistysreitiston kulun ohjaamisen
kautta kulutuspainetta voitaisiin kuitenkin keskittda ja siten
lieventaa vaikutuksia.

Skenaarion myoéta maa- ja
metsdtalousvaltaiset alueet
vahenisivat Eriksnasin alueella.
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Kulttuurimaisema huomioidaan Valtakunnallisesti arvokkaat Sibbesborgin keskiaikainen linnasaari ja

suunnittelussa. Erityistda huomiota Sipoonjokilaakson viljelymaisema-alueet on sdilytetty

kiinnitetdan valtakunnallisesti kaavarungossa padosin nykyiselldadan. Reuna-alueille suunniteltu
merkittdvaan RKY-alueeseen tdaydennysrakentaminen tulee sovittaa alueen kulttuurihistoriallisiin
"Sibbesborgin keskiaikainen ja maisemallisiin arvoihin. Maakuntakaavassa maaritellyn

linnasaari ja Sipoonjokilaakson kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta merkittavalla alueella
viljelymaisema" suunniteltu tdydennysrakentaminen tulee sovittaa maisema- ja

kulttuuriymparistdarvoihin. Kaavarunkoon on esitetty paallekkaismerkinta
kulttuuriymparistd- ja maisema-arvojen huomioinnista.

Sipoonjokilaakson reunan valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympadristéalueen (RKY) laidalle on suunniteltu
taydennysrakentamista, joka paikoin muodostaa uuden
reunavydhykkeen maisema-alueelle. Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa
huomiota rakentamisalueiden reunavyéhykkeen suunnitteluun ja maisemaan
rajautumiseen. Rakentamisalueiden vaikutusta maisema-alueeseen voisi
lieventaa esimerkiksi kerroksellisesti istutetulla kasvillisuusvydhykkeelld,
myds rakentamisen korkeus, varimaailma ja muotokieli tulisi sovittaa
maisemakuvaan ja kulttuuriymparistdarvoihin.

Alueen suunnittelussa on Taajamarakenne on suunniteltu siten, etta rantojen monipuolinen julkinen
tavoitteena mahdollistaa rantojen kaytté on mahdollista. Eriksndsin rannat on jatetty padosin rakentamatta ja
monipuolinen julkinen kaytto ja rantaan on osoitettu virkistysyhteys. Rantoja kehitetaan virkistyksen,
ldhelle rantaa sijoittuva kulttuurihistorian ja hevostoiminnan nakdékulmasta.
taajamarakenne. Eriksnasin o . .
etelarannat jatetaan pasosin Erlksna.sm merenrannan Erlksna_sm merenrannan
rakentamisen ulkopuolelle ja niita kaakkoiskulmaan on esitetty maa- kaakkoiskulmaan on sut_mnltel_tu
kehitetaan virkistyksen, ja metsatalousvaltainen alue, A2-asuntoalueen reservialue, joka
kulttuurihistorian ja hevostoiminnan mutta sallisi myds alueella vksityistda rantaa ja siirtdisi sen
nakékulmasta liikkkumisen jokaisen oikeuksien kautta kulkevat ekologiset
perusteella (poissulkien viljeltyjen yhteydet pohjoisemmaksi.
peltojen alueella liikkumisen.)
Eriksndsissa herkka maisema Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota uudisrakentamisen
edellyttaa korttelirakenteen ja sovittamiseen Eriksnasin herkkaan maisema- ja kulttuuriymparistdalueeseen.
viheralueiden hienovaraista ja hyvin Sipoonlahden alueelle on osoitettu uutta rakentamista kummassakin
suunniteltua suhdetta Sipoonlahden skenaariossa. Skenaariossa 2 rakentaminen on paikoin voimakkaampaa.
arvokkaaseen maisematilaan Rannan suuntaisesti on osoitettu viher- ja virkistysyhteystarve.

5.4 Skenaarioiden liikennemallitarkastelut

Tyon aikana vaihtoehtojen vaikutuksia alueen liikennejarjestelmdan tarkasteltiin hyddyntaen
HELMET-liikennemallia. Liikennemalliin kuvattiin nykyinen liikennejarjestelma ja sen tuotos
kalibroitiin vastaamaan tiedossa olleita liikennemaaratietoja. Skenaarioiden vaikutuksia arvioitiin
tutkimalla liikennemallin tuottamia skenaarioiden kulkutapajakaumia, kulkutapojen
kokonaissuoritteita seka liikennemaaran kasvua verrattuna liikenneverkon valityskykyyn nahden.
Jotta skenaarioiden erot saataisiin selkedsti nakyvin ennusteissa, kuvattiin lopputilanne olettaen,
ettd Helsingin suunnan runkoyhteys on toteutettu raitiotielinjana.

Kulkutapajakaumat (nykytila, skenaariot)

Nykytilassa Séderkullan kulkutapajakauma on henkildautoon painottuva. Henkildauton
kulkutapaosuus on korkeimmillaan Séderkullan pientaloalueilla ja pienimmilldan Séderkullan
keskustan palveluiden ymparistdssa seka Uuden Porvoontien joukkoliikennetarjonnan varressa.

Molemmat tutkitut skenaariot kasvattavat kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen
kulkutapaosuuksia Soderkullan alueella. Kavelyn ja pyorailyn kulkutapaosuus kasvoi erityisesti
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alueilla, joissa maankadyttd tiivistyi nykytilaan verrattuna. Esimerkiksi Séderkullan keskustan
asukas- ja tyOpaikkalisaykset johtivat molemmissa skenaarioissa keskustan ja sitd ympdroivien
alueiden kavelyn ja pyorailyn lisaantymiseen.

Joukkoliikenteen kulkutapaosuuden kasvua havaittiin erityisesti vaiheessa 2 raitiotiepysakkien
valittdmassa laheisyydessa sijaitsevilla alueilla. Raitiotien vaikutus joukkoliikenteen
kulkutapaosuuteen alueella véaheni nopeasti alueen etdisyyden kasvaessa lahimmasta
raitiotiepysakistd. Malliin kuvattujen liityntabussilinjojen varressa joukkoliikenteen kulkutapaosuus
kasvoi nykytilaan verrattuna, mutta ei niin vahvasti kuin raitiotiepysdkkien valittémassa
laheisyydessa sijaitsevilla alueilla.

Autoliikenteen kokonaissuorite

Skenaario 2 tuotti enemman henkildautoliikennetta verrattuna skenaarioon 1. Skenaarion 1
mukainen kokonaisliikenteen kasvu kaikki kulkutavat yhteen laskettuna kuitenkin suurempaa kuin
skenaariossa 2. Skenaariossa 1 kokonaisliikenteen kasvu muodostui enemman joukkoliikenteestd,
kavelystd ja pyoradilysta. Ero skenaarioiden valilla ei kuitenkaan ollut suuri.

Skenaarioiden henkildautoliikenne jakautui verkolle eri painotuksilla uuden maankayton
sijoittumisen ja uusien vaylien takia. Alla kuvassa (Kuva 5.4) on esitetty uuden
henkildautoliikenteen jakautuminen verkolle skenaarioissa 1 ja 2. Kuvissa on esitetty erotus
nykytilan ja ennustetilanteen liikkennemaaristd, joten kuvissa nakyy liikennemaarien kasvu (ei
kokonaisliikennemaara).

Pk ith TNMI. M e Tl E0psniecetHap conl hutoes

Kuva 5.4. Uuden maankayton tuottaman henkildautoliikenteen kohdistuminen liikenneverkolle skenaariossa 1
(vas.) ja skenaariossa 2 (oik.).

Skenaariossa 1 uusi henkiléautoliikenne keskittyy erityisesti Uudelle Porvoontielle. Liikenteen
maara kasvaa skenaariossa 1 myds Sdderkullantielld ja Eriksnasintielld, mutta ei yhta paljoa kuin
skenaariossa 2. Skenaariossa 2 uuden maankaytén tuottama liikenne jakautuu tasaisemmin
Uuden Porvoontien, Porvoonvdylan sekd niiden valissa kulkevan uuden kokoajakadun valille.

Joukkoliikenteen kayttajamaarien nakokulmasta katsottuna skenaario 1 oli vilkkaampi.
Skenaariossa 1 raitiotielinjaa kaytti 25 prosenttia enemman matkustajia skenaarioon 2
verrattuna. Molemmissa skenaarioissa raitiotien matkustajamaarat jaivat noin kolmasosaan
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Raide-Jokerin matkustajamaarista. Kuvassa alla (Kuva 5.5) on esitetty skenaarioiden
joukkoliikenteen matkustajavirrat.

Kuva 5.5. Séderkullan alueen joukkoliikenteen kdyttdjamaarat skenaariossa 1 (vas.) ja skenaariossa 2 (oik.).

Vaihtoehtojen vdliset erot

Liikenteellisestd nakdkulmasta suurin ero skenaarioiden valilld on uuden maankadyton
sijoittuminen. Skenaariossa 1 uusi maankayttd sijoittuu paaosin Uuden Porvoontien varteen, mika
keskittaa lilkkenteen kasvun Uudelle Porvoontielle. Skenaariossa 2 maankdyttd on jakautunut myos
muiden vaylien varteen, mika keventaa Uuden Porvoontien liikennekuormaa ja mahdollistaa
uuden liikenteen jakautumisen useammalle vayldlle.

Joukkoliikenteen matkustajamaarien erot skenaarioiden valilla selittyvat osittain pysakkien
sijainneilla. Skenaariossa 1 pysakit sijaitsevat lahempdna myds nykyistd maankayttéa Uuden
Porvoontien varressa. Skenaariossa 2 pysakit sijaitsevat alueilla, joilla ei nykyisin ole
maankayttéd. Skenaariossa 1 pysakkien sijainnit toimivat myds paremmin bussiin vaihtavien
matkustajien nakékulmasta.

5.5 Vaihtoehdon valinnan peruste

Ensimmaisen asukastilaisuuden ja iltakoulun evastysten jalkeen laadittiin ohjausryhman kanssa
yhteistydssa synteesi/yhdistelmaratkaisu kaavarunkoehdotuksen pohjaksi.

Synteesi pohjautuu skenaarioon 1, joka mahdollistaa paremmin yhdyskuntarakenteen
laajentamisen vaiheittain kestavalla tavalla huomioiden mm. maanomistus sek& nykyinen
infraverkosto ja rakennetut alueet. Joukkoliikenteen runkoreitti tukeutuu skenaario 1 mukaisesti
Uuteen Porvoontiehen eikd skenaariossa 2 esitettyyn uuteen maastokaytavaan Skraddarbyn
kautta. Skenaarion 1 ratkaisu aiheuttaa vahemman estevaikutuksia, kun alueelle ei toteuteta
uusia ita-lansi-suuntaisia vaylia.

Tiivista asumista voidaan sijoittaa Uuden Porvoontien varteen jo rakentamisen ensimmaisessa
vaiheessa, koska joukkoliikenne palvelee nykytilassa hyvin ja yhteydet monipuolistuvat ja
tihenevat tulevaisuudessa. Ratkaisu tukee palvelujen ja tyévoimavaltaisten tydpaikkojen
sijoittumista vahvan joukkoliikennekdytavan vaikutuspiiriin. Eriksnasin viherverkosto on esitetty

87



skenaarion 1 mukaisesti laajempana. Vaihtoehto mahdollistaa paremmin liikkumisen ja
virkistyksen ranta-alueilla.

Synteesissa hyddynnettiin periaatteita myos skenaariosta 2. Keskustan priorisoitava
laajenemissuunta on eteldan Kallbackin suuntaan Pahkindlehdon sijaan. Kallbackia kehitetaan
toiminnoiltaan sekoittuneena alueena asumisen sijaan. Kallbackin tyopaikka-alue seka Eriksnas
kytkeytyvat tiiviimmin Soéderkullan rakenteeseen. Ratkaisussa keskustatoiminnot sijoittuvat Idhes
kokonaan vartin sateelle nykyisesta ydinkeskustasta ja tukevat paremmin kestavaa liikkumista.

Soderkullan kaavarungon ratkaisu

Kuva 6.1. Eri aikakausien rakennuksia Soderkullan keskustassa.

6.1 Kaavarungon keskeinen sisalt6 ja esitystapa

Kaavarunko muodostaa osayleiskaavan kaltaisen ja asemakaavoitusta ohjaavan kokonaiskuvan
Soderkullan ja Eriksnasin alueen maankayton tulevaisuudesta. S6derkullan kaavarunko toteuttaa
ja tarkentaa ylempiasteisten kaavojen ohella kuntastrategiaa. Kaavarungon ratkaisut ovat
suuntaa antavia ja tavoitteellisia.

Kaavarungossa esitetaan keskeiset maankaytolliset ja liikenteelliset periaatteet, joilla
Soderkullasta kehittyy toiminnoiltaan monipuolinen seka eldva ja elinvoimainen alue, joka
tukeutuu rakenteeseen kestavalla tavalla ja edistaa kestdvaa lilkkkumista. Periaatteena on luoda
tiivis korttelirakenne ja katuverkko ydinalueilla ja jattaa tarkeat luontoalueet rakentamisen
ulkopuolelle. Kaavarungossa esitetaan keskustatoimintojen ja asumisen alueet, tyépaikkojen ja
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palveluiden alueet, liikenneverkko ja alueen virkistysalueverkosto. Kartalla on esitetty myos
ymparistdén arvokohteita valtakunnallisista tietoldhteistd ja maakuntakaavasta.

Liikenteen osalta kaavarunkokartalla on esitetty nykyinen tie- ja katuverkko seka tarpeet uusille
kokoojakaduille. Kaavarunkokartalta 16ytyvat myds merkittavat nykyiset ja uudet liittymat seka
liityntapyséakdintialueet. Joukkoliikenteen osalta kaavarunkokartalla on esitetty joukkoliikenteen
runkoyhteys, kehitettdva joukkoliikenteen runkoyhteys, toisessa vaiheessa toteutettava raitiotien
tai joukkoliikenteen runkoyhteys, muut merkittavat bussiyhteydet sekd palvelu- ja liityntédlinjat.
Pyorailyverkko on kuvattu kaavarunkokarttaan seudullisten paapyoérailyreittien,
paapyorailyreittien ja aluepyérailyreittien seka niiden kehitystarpeiden osalta.
Kaavarunkokarttaan on merkitty myds kehitettava vesistdyhteys.

Kaavarungon asukasmitoitus perustuu kunnanhallituksen hyvaksymaan mitoitusvaestdon.
Mitoituksen perusteena kdytetaan 12 500-15 000 asukasta, mika on riittdva vaestopohja
joukkoliikenteen jarjestamiseksi ja tuottaa oman virean keskuksen kaupallisine ja julkisine
palveluineen seka tydpaikkoineen. Kaavarunkokartalla on esitetty keskim&arainen aluetehokkuus
asumisen alueiden osalta.

Maankdyton muutosta kuvaavat merkinnat on luokiteltu seuraavasti:

e Pienin toimenpitein kehitettavat / taydennysrakennettavat alueet
e Uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet

Alueet on jaoteltu rakentamisen vaiheen mukaan seuraavasti:

e 1. vaiheen laajenemisalue
e 2. vaiheen laajenemisalue
e Reservialue

6.2 Maankaytto

Suunnittelualueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025, jossa Soderkullaan on osoitettu
keskustatoimintojen alue ja laajoja taajamatoimintojen alueita. Kaavarungossa esitetyt alueet
tarkentavat paaosin yleiskaavan taajama- ja keskustatoimintojen alueita.

Keskustatoimintojen aluetta on tarkennettu toteutuneen kehityksen seka kaavarunkotydn
tavoitteiden mukaisesti. Esitetyt alueet ovat padosin merkittavasti yleiskaavassa osoitettuja
suppeampia erityisesti pohjoisilla metsaalueilla. Eriksndsin eteldosassa aluevarauksia on osoitettu
yleiskaavan 2025 selvitysalueelle, johon on tarkoitus laatia osayleiskaava ja asemakaava. Uudet
alueet, jotka on osoitettu yleiskaavan taajamatoimintojen alueen ulkopuolelle, on osoitettu
voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti tai ne sijoittuvat nykyisen rakenteen yhteyteen.
Joensuun tilan kohdalla kaavarunko noudattaa alueelle laadittua asemakaava. Osalla kaavarungon
RA-2 alueesta on voimassa asemakaava, jossa on osoitettu asuntovaunualue (RV-1/s/pv3). Jotkut
reservialueista sijoittuvat hieman taajama-alueiden ulkopuolelle Sipoonjokilaaksossa ja
Eriksnasissa.

Kaavarungossa luodaan edellytykset keskustatoimintojen laajentamiselle kohti Kallbackin aluetta,
mika mahdollistaa alueiden kytkemisen nykyista paremmin yhteen. Alueet kytkeytyvat kestdvasti
yhteen siten, ettd merkittdva osa suunnittelualueen kasvusta sijoittuu 15 minuutin kavelysateelle
nykyisesta keskustasta (r= 750 m). Keskustatoimintojen aluetta on vaiheistettu pohjois-
eteldsuunnassa siten, ettd Uuden Porvoontien lahialuetta kehitetdan ensin. Keskustan alueelle on
suunnitteilla elava joukkoliikenteeseen tukeutuva alue yhteensa noin 8 000 asukkaalle ja 1 800
tybpaikalle. Keskustan alueella tavoitteena on, etta suuremmat rakennusmassat sijoitetaan lahelle
Uutta Porvoontieta ja alueella sailytettaisiin vahva viher- ja virkistysverkosto.
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Kaavarunkoratkaisun mitoitusvaesténa on kaytetty 12 500-15 000 asukasta.
Kaavarunkoratkaisun mukainen keskimaarainen aluetehokkuus C-alueilla on 0.37, A-1-alueilla
0.22 ja A2-alueilla 0.09. Lahtékohtaisesti tavoitteena on kuitenkin toteuttaa alueet tiiviina /
tehokkaina, jolloin luonnon ja ympariston alueita voidaan sdilyttaa. Pienin toimenpitein
kehitettavilla, padaosin rakennetuilla alueilla tehokkuus on Idhtokohtaisesti hieman pienempi, kun
uusilla ja olennaisesti muuttuvilla alueilla.

Kaavarungossa on vaiheistettu toteutusta. Siina on esitetty pienin toimenpitein kehitettavat /
tdydennysrakennettavat alueet, 1. ja 2. vaiheen laajenemisalueet seka reservialueet.

« Pienin toimenpitein kehitettavina alueina on osoitettu padosin rakennetut alueet ja
asemakaavoitetut alueet. Naita alueita on mm. keskustassa, Taasjarven ymparillg,
Eriksnasin ja Massbyn pohjoisosissa, Hansaksen alueella seka Kallbackin ja Massbyn
ty6paikka-alueella.

¢ Ensimmadisen vaiheen laajennusalueet sijoittuvat hyvin saavutettaville alueille
nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Naita alueita on osoitettu mm. Uuden
Porvoontien ja moottoritien sekd Sdderkullantien / Eriksnasintien laheisyyteen.

e Toisen vaiheen laajennusalueet kytkeytyvat 1. vaiheen laajennusalueisiin ja
mahdollistavat yhdyskuntarakenteen kestavan laajentamisen 1. vaiheen jalkeen. Naita
alueita on esitetty Granbackan alueille seka Eriksnasiin.

¢ Reservialueiksi on esitetty alueita, jotka on tarkoitus toteuttaa kaavarungon
tavoitevuoden 2040 jdlkeen.

Merkinnalla maaseutuasumisen alue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, joissa on
olemassa olevaa rakennuskantaa. Vahainen lisarakentaminen tulee toteuttaa maaseutumaiseen
ymparistéén soveltuen. Alueita on osoitettu Soldatskogenin ja Hangelbyn alueille seka Eriksndsin
eteldiselle ranta-alueelle.

Keskusta-alueiden ulkopuolella ensisijaisina asumisen laajentamisen alueina nahdaan Massby ja
osin Kallback ja Eriksnasin pohjoiset alueet. Uudet alueet pyritaan lahtdékohtaisesti toteuttamaan
rakennettuja alueita tiiviimpina. Kaavarunkoratkaisussa pyritdan kuitenkin huomioimaan
Sdderkullalle omaleimainen asumisen valjyys ja suurehkot tontit. Tavoitteena on, ettd ympariston
muutos ei ole yhta merkittava nykyisilla asuinalueilla. Uudehkoille rakennetuille asuinalueilla ei ole
tavoitteena osoittaa merkittavaa uutta rakentamista nykyisen kaavavarannon liséksi.

Jokilaakson maisema-aluetta kehitetadan varovaisesti huomioiden kulttuuriymparistdon arvot ja
virkistysmahdollisuudet. Ranta-alueita otetaan laajemmin virkistyskayttoon ja
virkistysmahdollisuuksia kehitetaan. Liityntapysakadintialueita on esitetty moottoritien liittymien
kohdalle seka Uuden Porvoontien pohjoispuolelle Miilin alueen kohdalle, jossa on jo
nykyisellaankin liityntapysakdintia.

Yhdyskuntarakenteen kestdavyyden analyysilla tutkittiin rakennetta kokonaisuutena ja eri
nakdkulmista (Kuva 6.2, liite 3). Tarkasteluun on valittu keskeisimpia kestavyyteen vaikuttavia
tekijoita, esim. suhde asutuksen ja tydpaikkojen painopistealueisiin, palveluiden laheisyys ja
monipuolisuus, maanomistus, rakennettavuus seka arvokohteet ja ymparistéhairiot.
Suunnittelualue arvotettiin muuttujien perusteella paremmin ja heikommin rakentamiseen
soveltuviksi vydhykkeiksi. Lopputulos koostettiin erilaisiksi koontikartoiksi. Analyysi tukee
tulkintaa siita, miten rakentamista tulisi vaiheistaa ja mitka alueet tulisi ensisijaisesti toteuttaa.
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Kuva 6.2. Koontikartta, joka esittdaa yhdyskuntarakenteen kestivyyden kokonaispistemdaran. Pistemadra on
laskettu 18 erillisteemasta. Kartan taustalla on esitetty kaavarungon aluevaraukset sekd olemassa olevat
rakennukset (rakennukset © Maanmittauslaitos 4/2024).

6.3 Liikenneverkko

Kaavarungon autoliikenteen verkko tukeutuu pitkalti samoihin paavayliin nykyisen liikkenneverkon
kanssa. Kaavarungossa tarkeimmat autoliikenteen reitit ovat yha Porvoonvayla, Uusi Porvoontie
ja Soéderkullantie. Kaavarungossa ei esiteta uusia paavaylia ja paikallisella tasolla katuverkkoa
kehitetdan maltillisesti. Katuverkko kehittyy lahinna uusien ja merkittavasti kasvavien alueiden
osalta esimerkiksi keskustassa (mm. rinnakkaiskatu Uuden Porvoontien eteldpuolelle
ydinkeskustan alueella) ja Porvoonvadylan varressa. Autoliikenteen toimivuuden nakdkulmasta
tarkeintd on varmistaa Uuden Porvoontien liittymien toimivuus myds kaavarungon tuoman
lisdantyneen liikkennemaaran jalkeen.

Joukkoliikenne perustuu runkoyhteyteen Helsingin ja Porvoon suuntaan seka hyviin yhteyksiin
kohti Nikkilda. Keskustan ymparistd on palveltavissa hyvalla tasolla jakamalla paayhteyksien
paatepysakit eri kohteisiin kaavarungon alueella seka tdydentamalld kokonaisuutta runkolinjoille
johtavilla liityntalinjoilla. Keskustaan muodostuu useita linjoja yhdistéava vaihtopiste.
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Kaavarungossa jalankulun ja pyoéraliikenteen verkko rakentuu itd-lansisuunnassa Uuden
Porvoontien ja pohjois-eteldsuunnassa Sdderkullantien varressa kulkevien seudullisten paareittien
seka pohjois-etelasuunnassa Eriksnasintien varressa kulkevan padpyorailyreitin varaan. Ndissa
seudullisissa paapyorailyreiteissa ja paapyorailyreiteissa on tiettyja taydennystarpeita. Paikalliset
reitit rakentuvat pienempien katujen varsilla kulkeviin jalankulun ja pydraliikenteen vayliin.
Paikallinen verkko tdydentyy uusien alueiden rakentuessa. Myds muut yhteystarpeet esimerkiksi
Porvoonvaylan yli toteutuvat osittain uusien asuin- ja ty6paikka-alueiden liikenneverkkoja
toteutettaessa.

Parhaillaan laadittavan Sipoon yleissuunnitteluohjeen yhteydesséa on tehty tyyppipoikkileikkauksia
erilaisista kaduista katuverkon suunnittelun tueksi. Tyyppipoikkileikkauksissa on esitetty
esimerkkeja erilaisten vaylien liikenneteknisesta mitoituksesta ja tilantarpeesta. Taman tydn
yhteydessa yleissuunnitteluohjeen poikkileikkauksia on tdydennetty laatimalla poikkileikkaukset
raitiotielle seka joukkoliikennekaistoille (liite 4).

Tarkemmassa suunnittelussa ja asemakaavoja valmisteltaessa eri kaduille ja raiteille valitaan
sopiva tyyppipoikkileikkaus vaylan luonteen ja odotettavissa olevan liikennemadaran perusteella.

6.4 Viherverkko

Soderkullan viherverkostosta on laadittu kaavarunkoty®n aikana erillinen viheraluesuunnitelma,
joka valmistui syyskuussa 2025. Viheraluesuunnitelma on lisdtty raportin liitteeksi (liite 5).
Viheraluesuunnitelmassa viherverkoston suunnitteluperiaatteiden |dhtékohtana on ollut
kaavoituksen yhteydessa asetettujen tavoitteiden edistaminen seka alueen nykyisten
maisemakuvallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen seka luontoarvojen vaaliminen.
Suunnitelman tulokset on huomioitu kaavarungossa esittamalla tarkeimmat viherverkon yhteydet
virkistysalueina sekda muut keskeiset viherverkon yhteydet viher- ja virkistysyhteystarpeina.

Kaavarungon viherverkon rungon muodostavat kaavarungon keskustatoimintojen alueen
lansipuolelle sijoittuva avoimena sdilyva Sipoonjokilaakso, Séderkullan pohjoisosan metsaiset
selanteet, Eriksnasin ranta-alueet seka Séderkullan keskustaan Uuden Porvoontien eteldpuolelle
osoitettu keskuspuisto. Naiden alueiden valille on esitetty viher- ja virkistysyhteystarpeita. Ne
yhdistavat isompia viheralueita toisiinsa ja muodostavat viheralueiden yhtendisen verkoston,
vaikka rakentamista ja asutusta tulee alueelle lisda. Kaavarungon yhdyskuntarakenne on
suunniteltu verkostomaisesti siten, etta Iahiluonto ja virkistysalueet ovat hyvin saavutettavissa eri
asuinalueilta. Séderkullassa on monipuoliset virkistyspalvelut liikuntapalveluineen jo nykyisellaan,
ja niita vahvistetaan kaavarungossa tarpeellisilta osin.

Yhdyskuntarakenne on suunniteltu kestavasti S6derkullan keskustaan painottuvaksi ja
joukkoliikenteen runkoyhteyteen tukeutuvaksi, mika mahdollistaa laajojen viheralueiden
sdilyttdmisen. Viheralueita sdastetdan uudelta rakentamiselta mahdollisuuksien mukaan
suunnittelualueen pohjoisosissa, Pilvijarven ja Taasjarven ymparistoissa, jokilaakson maisema-
alueella, Eriksnasin ranta-alueilla seka keskustassa Uuden Porvoontien eteldpuolella.
Luonnonsuojelualueet sailyvat nykyiselldan eika niihin osoiteta muutosta.

Arvokkaille maiseman ja kulttuuriymparistdn alueille ei lahtdkohtaisesti rakenneta tai
rakentaminen toteutetaan maltillisesti asuntoalueena (A2) erityispiirteet ja arvot huomioiden.
Nama alueet on paaosin osoitettu voimassa olevissa kaavoissa. Sipoonjokilaakson reunan
valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistéalueen (RKY) laidalle on suunniteltu
tdydennysrakentamista. Reuna-alueet on osoitettu puistokatuna tai puustoisena kehitettavina
alueina, joka muodostaa reunavythykkeen valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle.

Kaavarungossa on huomioitu yleiskaavan 2025 seka maakuntakaavan viheryhteystarpeet (esim.
Sipoonlahti-Box).
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6.5 Kaavaratkaisu osa-alueittain

Seuraavassa on esitetty kaavarunkoratkaisun paapiirteet osa-alueittain (Kuva 6.3).
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Kuva 6.3. Osa-aluejako.
Keskusta
Keskusta-alueeseen kuuluvat keskustan ydinkorttelit seké Taasjéarven ja Grundtrédsketin ldhialue.

e Nykyiset asukkaat n. 4 060, uudet asukkaat n. 3 855
e Nykyiset tyopaikat n. 530, uudet tydpaikat n. 1 260
e Asukkaat yhteensa n. 7 915, tyopaikat yhteensa n. 1 790

Soderkullan keskusta ovat kaavarunkoalueen tarkein palveluiden, toimintojen ja liikkumisen
solmukohta. Sen jatkokehitykselle luodaan edellytyksid osoittamalla alue keskustatoimintojen
alueeksi. Kaavarunkoratkaisu luo edellytyksia asumisen, palveluiden ja tyopaikkojen merkittavalle
lisaamiselle keskustassa seka sujuvammalle ja kestavammalle liikkumiselle.

Alueelle osoitetut virkistysalue, virkistysyhteydet ja virkistyspalveluiden kohdealue, toiminnallinen
keskusaukio ja puistokatu luovat alueelle viihtyisaa ja kaveltdavaa keskustaymparistoa.
Kaavarungossa on esitetty toiminnallinen keskusaukio nykyisen kiertoliittyman laheisyyteen.
Tavoitteena on parantaa keskustan viihtyisyytta ja elavoittaa aluetta. Alueelle on osoitettu mydés
Taasjarven uimaranta.
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Tavoitteena on tiivistaa keskustaa palveluiden ymparille. Merkittava osa alueen asukkaista,
ty6paikoista ja palveluista sijoittuu alle 15 minuutin kdvelymatkan paahan keskustasta. Asukas-
ja tybpaikkamaadran kasvu luo edellytyksia laajemmalle palvelutarjonnalle, joka palvelee eri
kayttajaryhmia.

Keskustatoimintojen alueella taydennysrakentaminen perustuu Uuden Porvoontien pohjoispuolella
pddosin olemassa olevien korttelialueiden tiivistamiseen ja eteldpuolella keskustakortteleiden
laajenemiseen uudisrakentamisella. Uuden Porvoontien eteldapuolelle on osoitettu uusi
rinnakkainen kokoojakatu, joka parantaa liikkenteen sujuvuutta keskustassa. Asuntoalueilla
kehittaminen tapahtuu paaasiassa taydennysrakentamalla, mutta alueella on muutama
pienialainen uudisrakentamisen alue.

Kaavarungossa on esitetty kehitettdava joukkoliikenteen runkoyhteys keskusta-alueen Iapi.
Rakentamisen tiiveys mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamisen aluksi
runkolinjastolla (vahintaan vuoteen 2035 asti). Kaavarungossa on varauduttu raitiotieyhteyden
kehittdmiseen Ostersundomin ja Séderkullan vililla sekd sen jatkamiseen eteldén kohti Kallb&ckin
tyopaikka-alueita myéhemmin. Bussiyhteys keskustasta pohjoiseen Taasjarvelle on osoitettu
muuna merkittavana bussiyhteytena.

Taasjarven itapuolelle on osoitettu uusi kokoojakatu, jolloin Taasjarven ympari muodostuu sujuva
ajoyhteys. Keskustan lapi kulkevat Uusi Porvoontie ja Séderkullantie on osoitettu seudullisena
pyorailyn pdareittina ja Eriksnasintie paapyorailyreittina ja eteldosa sen yhteystarpeena. Kaikki
kolme katua on osoitettu myds osin puistokatuina. Padkatuja kehitetdan viihtyisammiksi ja
katumaisemmiksi vahentaen samalla niiden este- ja muita haittavaikutuksia. Keskusta-alueella
parannetaan liikkumismahdollisuuksia erityisesti kestavilla kulkumuodoilla.

Kallback

Kallbédckin alueeseen kuuluvat keskustatoimintojen reservialueet Uuden Porvoontien eteldpuolella,
asuinalueet Sipoonjoen ldheisyydesséd sekd laajat tybpaikka-alueet valtatien 7 Idheisyydessa.

e Nykyiset asukkaat n. 80, uudet asukkaat n. 915
e Nykyiset tyopaikat n. 340, uudet tydpaikat n. 840
e Asukkaat yhteensa n. 995, tyopaikat yhteensa n. 1 180

Kallbackin asemaa vahvistetaan tyopaikka-alueena. Kallback on paaosin uudisrakentamisen
aluetta. Rakennettuja ja tiivistettavia alueita on vain Hiekkamaentien ldheisyydessa.
Porvoonvaylan laheisyyteen on osoitettu merkittdva osa tydpaikkojen kasvusta ja alueesta
muodostuu keskustan kanssa suunnittelualueen merkittdavin tyépaikkakeskittyma.

Kaavarungossa luodaan edellytykset keskustatoimintojen laajentamiselle kohti Kallbackin aluetta,
mika mahdollistaa alueiden kytkemisen nykyista paremmin seka rakenteellisesti etta
toiminnallisesti yhteen. Kallbackin keskustatoimintojen alueet ovat pidemman tahtaimen
reservialueita, jotka toteutetaan Uuden Porvoontien varren alueiden jdlkeen.

Kaavarungossa on varauduttu raitiotieyhteyden kehittdmiseen Ostersundomin ja Séderkullan
vdlilla seka sen jatkamiseen eteldan kohti Kallbdckin tyépaikka-alueita. Alueelle on esitetty uusia
katuyhteystarpeita keskustasta eteladn ja ité-lansisuuntaisesti. Tavoitteena on muodostaa
viihtyisa ja kestavaa lilkkkumista tukeva katuverkosto.

Eriksnasintien varteen on osoitettu ensimmaisessa vaiheessa kehitettdva uusi tiivis asuntoalue
seka uuden tiiviin asuntoalueen reservialue.
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Eriksnds
Eriksndsin alueeseen kuuluvat Valtatien 7 eteldpuoliset alueet.

¢ Nykyiset asukkaat n. 815, uudet asukkaat n. 1 835
e Nykyiset tyopaikat n. 40, uudet tydpaikat n. 150
e Asukkaat yhteensa n. 2 650, tyopaikat yhteensa n. 190

Eriksnasin aluetta kehitetdan maltillisesti pddaosin asumiseen. Alue kytkeytyy entista paremmin
keskustaan kehittyvan Kallbackin alueen seka pdapyorailyreitin ja palvelu-liityntdlinjan kautta.

Rakentaminen perustuu paadosin nykyisten asuntoalueiden tiivistamiseen. Kalasdaskentien
pohjoispuolelle on osoitettu vaiheessa 1 kehitettdva asuntoalue ja Eriksnasintien itdpuolelle
nykyisen rakennuskannan eteldpuolelle vaiheessa 2 kehitettdva asuntoalue. Alueen itdosaan on
osoitettu loma-asuntoalue (RA-2). Muut asumisen alueet on osoitettu reservialueina. Tavoitteena
on kehittaa ranta-alueita virkistyskayttoon. Lisaksi alueelle on esitetty palveluiden alue, julkisten
palvelujen ja hallinnon kohdealueita, virkistyspalveluiden kohdealue, kaksi venesatamaa ja kaksi
uimarantaa.

Massby
Massbyn alueeseen kuuluvat Sipoonjoen ldnsipuoliset alueet Uuden Porvoontien pohjoispuolella.

¢ Nykyiset asukkaat n. 125, uudet asukkaat n. 1 645
e Nykyiset ty6paikat n. 545, uudet tydpaikat n. 525
¢ Asukkaat yhteensa n. 1 770, tyopaikat yhteensa n. 1 070

Massbyn alue on esitetty padosin uutena ja olennaisesti muuttuvana alueena lukuun ottamatta
asemakaavoitettuja alueita. Tavoitteena on kehittaa ensimmaisessa vaiheessa tiivista asumista ja
palveluita Uuden Porvoontien Idhiymparistdon, mika tukee joukkoliikenteen toimintaedellytyksia.
Uuden Porvoontien viihtyisyytta kehitetaan ja kavelyn ja pyoraliikenteen edellytyksia
parannetaan. Tiivis rakentaminen on sijoitettu siten, etta tuetaan raitiovaunun
toimintaedellytyksia myéhemmassa vaiheessa.

Massbyn kauimpana Uudesta Porvoontiestd sijaitsevia asuinalueita ei suunnitella
kayttoonotettaviksi ennen taajamarakenteen keskeisten alueiden kehittymista. Alueelle sijoittuu
nykyisin merkittava tydpaikka-alue, jonka toimintaedellytyksia tuetaan parantamalla yhteyksia.
Lahipalveluiden kehittdmista tuetaan osoittamalla alueelle tiivista asumista. Alueelle on osoitettu
julkisten palvelujen ja hallinnon kohdealue seka virkistyspalveluiden kohdealue.

Skraddarby

Skrdddarbyn alueeseen kuuluvat Sipoonjoen ldnsipuoliset alueet Uuden Porvoontien ja Valtatien 7
vélissa.

e Nykyiset asukkaat n. 215, uudet asukkaat 0
e Nykyiset tydpaikat n. 30, uudet ty6paikat n. 25
e Asukkaat yhteensa n. 215, tyopaikat yhteensa n. 55

Skraddarbyn alue on esitetty padosin asumisen reservialueena. Tiivis rakentaminen on sijoitettu
siten, ettd tuetaan raitiovaunun toimintaedellytyksia myéhemmin tulevaisuudessa. Uuden
Porvoontien viihtyisyytta kehitetaan ja kavelyn ja pyoraliikenteen edellytyksia parannetaan.

Kauimpana Uudesta Porvoontiesta sijaitsevia asuinalueita (A2-res) ei suunnitella
kayttoonotettaviksi ennen taajamarakenteen keskeisten alueiden kehittymista. Alueelle sijoittuu
merkittdva palvelualue (Joensuun tila, P), jonka kehittamisedellytyksia tuetaan mm. I&hialueen
maankayton tiivistamisella seka kehittamalla viher- ja virkistysverkostoa.
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Hansas
Hansaksen alueeseen kuuluu Hansaksen alue Séderkullantien eteldpuolinen alue sen kohdalla.

e Nykyiset asukkaat n. 515, uudet asukkaat n. 260
e Nykyiset tyopaikat n. 80, uudet tyopaikat n. 25
e Asukkaat yhteensa n. 775, tyopaikat yhteensa n. 105

Hansaksen taydennysrakentaminen perustuu paaosin olemassa olevien asuntoalueiden
tiivistamiseen. Séderkullan kartanon ldnsipuolelle on osoitettu asemakaavoitettu asuntoalue (A2),
joka ei ole vield rakentunut. Sipoonjokilaakson ymparistéa kehitetadn kulttuuriymparistén arvot
huomioiden. Sipoonjokilaakson reuna-alueita kehitetd@an puustoisina. Kuntoportaiden ja
hiihtostadionin laheisyyteen on osoitettu virkistyspalveluiden kohdealue.

Granbacka
Granbackan alueeseen kuuluu Granbacka ja Uuden Porvoontien eteldpuolinen alue sen kohdalla.

e Nykyiset asukkaat n. 65, uudet asukkaat 600
e Nykyiset ty6paikat n. 10, uudet tyopaikat n. 125
e Asukkaat yhteensa n. 665, tyopaikat yhteensa n. 135

Granbackan alue Porvoonvaylan pohjoispuolella on Massbyn lisdksi merkittdva toisen vaiheen
asumisen laajenemisalue. Porvoonvadylan eteldpuolinen alue on osoitettu ensimmaisen vaiheen
tybpaikka-alueena seka tyopaikkatoimintojen reservialueena. Porvoonvadylan ja Uuden
Porvoontien vélinen alue on osoitettu toisen vaiheen ty6paikka-alueena. Tydpaikka-alue yhdistyy
Kallbackin alueeseen. Uuden Porvoontien yhteydessa kulkee joukkoliikenteen runkoyhteys.

Kaavarungon toteuttamisen vaikutukset

7.1 Kasvuun varautuminen

Kuva 7.1. Rakentuva Soderkulla.
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Kaavarunko mahdollistaa aluevarausten osalta suunnitteluperiaatteiden mukaisen mitoitusvaestén
toteutumisen. Mitoitusvdestd on 12 500-15 000 asukasta ja 3 750-4 500 tyopaikkaa vuonna
2040. Mitoituksen perusteena on riittava vaestdpohja palvelutasoltaan nykyista paremman
joukkoliikenteen jarjestamiseksi ja elavan keskuksen kehittaminen kaupallisine ja julkisine
palveluineen seka tydpaikkoineen.

Kaavarunkoratkaisussa esitetyt aluevaraukset mahdollistavat hieman suuremman kasvun, kuin
mita on esitetty Sipoon vdestdsuunnitteessa 2024 ja Sipoon yleiskaavan rakennemallisynteesissa.
Kaavarungossa esitetty mitoitusvdestd on kuitenkin merkittdvdsti pienempi verrattuna
keskeytettyihin Sibbesborgin ja Eriksndsin osayleiskaavoihin ja yleiskaavaan 2025. Metro on
osayleiskaavatoissa ollut tarkea mitoittava tekija, ja asemat ldhialueineen ovat edellyttaneet
tiiviin yhdyskuntarakenteen toteuttamista.

Kaavarunkotyodn lahtékohtana on ollut, ettei metron jatkamiseen Majvikista Séderkullaan enaa
varauduta. Rakentamisen tiiveys mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamisen aluksi
runkolinjastolla (vahintaan vuoteen 2035 asti). Se on myéhemmin kysynnan kasvaessa
kehitettévisséa raitiotieksi Ostersundomin suuntaan.

Kaavarungossa varaudutaan pitkalla aikavalilla kasvuun reservialuein. Tavoitteena on varautua
raitiotieyhteyden kehittdmiseen Ostersundomin ja Séderkullan vélilld sekd muuhun mahdolliseen
kasvuun. Reservialueiksi on esitetty alueita, jotka on tarkoitus toteuttaa kaavarungon
tavoitevuoden 2040 jalkeen eika niihin ole esitetty uusia asukkaita tai tydpaikkoja.

7.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja palveluverkkoon

AVOINNA _
JOKA PAWVA

ASTL

Kuva 7.2. Palveluiden keskittyma Soderkullan keskustassa.
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Kaavarunko toteuttaa ja tarkentaa Sipoon yleiskaavassa 2025 esitettyja aluevarauksia.
Kaavarungossa esitettavat uudis- ja taydennysrakentamisalueet sijoittuvat padosin yleiskaavan
taajamatoimintojen alueelle. Uudet alueet, jotka on osoitettu yleiskaavan taajamatoimintojen
alueen ulkopuolelle, on osoitettu asemakaavoissa tai sijoittuvat nykyisen rakenteen yhteyteen.

Soderkullan rooli vahvistuu osana Helsingin seudun itdista kasvukdytdavaa asukasmaaran ja
ty6paikkamdaran merkittdvan lisayksen myo6ta. Kaavarungossa lahtékohtana on, etta merkittava
osa kasvusta sijoittuu 15-minuutin kavelyalueelle keskustasta, mika tukee erilaisten toimintojen
saavutettavuutta eri kdyttajaryhmien, kuten ikdihmisten ja lapsiperheiden, nakékulmasta.
Keskustassa sijaitsevien palveluiden ymparille muodostuu helposti kaveltavaa ja vetovoimaista
ymparist6a.

Keskustatoimintojen alue laajenee kohti Kallbackin aluetta. Keskusta ja Kallbackin tydpaikka-alue
kytkeytyvat jatkossa paremmin toisiinsa ja niiden valiin muodostuu uutta maankayttéa hyvalla ja
saavutettavalla sijainnilla. Alueelle muodostuu yksi selkea ja vetovoimainen keskusta nykyisen
Soderkullan keskustan ja moottoritien valiin, jonka ydin sijaitsee Séderkullan nykyisessa
keskustassa.

Palveluiden kehittymiselle on parhaat edellytykset Séderkullan keskustassa. S6derkullan keskusta
vahvistuu myds joukkoliikenteen solmukohtana. Palveluiden edellytykset paranevat myés Uuden
Porvoontien ldheisyydessa seka Kallbackin alueella, koska joukkoliikenne palvelee nykytilassa
hyvin ja yhteydet monipuolistuvat ja tihenevat tulevaisuudessa. Alueen maankayttéa voidaan
kehittda voimakkaasti jo ensimmaisessa vaiheessa.

Uutta rakentamista on osoitettu Eriksnasiin rakennetta tédydentaen. Uusi rakentaminen ei ole
riittavaa, jotta joukkoliikenneyhteyksia voitaisiin kehittaa merkittavasti. Eriksnas kytkeytyy
tulevaisuudessa Kallbdckin kehittéamisen kautta kiinteammin Soderkullan keskustaan, mutta
Eriksnasin rooli alueella ei merkittdvasti muutu.

Uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet on osoitettu nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen.
Toteutusta on vaiheistettu siten, etta eri vaiheiden laajentamisalueet tukeutuvat aina sen
hetkiseen rakenteeseen. Toisin sanoen irrallisia alueita ei suunnitella kayttoonotettaviksi ennen
taajamarakenteen keskeisten alueiden kehittymista.

Vaikka uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet on pyritty sijoittamaan luonnon ja maiseman
arvoalueiden ulkopuolelle, védhentavat ne maa- ja metsatalousvaltaisten alueiden pinta-alaa ja
vaikuttavat maa- ja metsatalouden harjoittamiseen edellytyksiin.
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7.3 Vaikutukset liikenteeseen
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Kuva 7.3. Liikennetta Soderkullan keskustassa. Kuva © Henna Malinen.

Kaavarungon vaikutuksia alueen liikennejarjestelmaan tarkasteltiin hyddyntaen Helsingin seudun
HELMET-liikennemallia. Liikennemalliin kuvattiin kaavarungon mukainen maankayttéennuste ja
liikennemallin liikenneverkko kuvattiin autoliikenteen ja joukkoliikenteen osalta kaavarungon
mukaiseksi. Liikennemallin tuottamissa tuloksissa kiinnitettiin erityisesti huomiota
kulkutapajakaumiin, kulkutapojen kokonaissuoritteisiin seka liikennemaaran kasvuun verrattuna
liikkenneverkon valityskykyyn.

Kaavarungon toteuttamisen vaikutukset liikenteeseen ovat monimuotoisia. Kaavarungossa
esitetyt kavelyn ja pyoraliikenteen yhteyksien kehittamistoimet sekd keskustan vahvistuminen
parantavat naiden kulkumuotojen olosuhteita. Suurin osa uudesta maankaytésta sijoittuukin
kaavarungossa pyoraily- tai kavelyetdisyydelle keskustasta ja sen palveluista, mika tekee
palveluiden saavuttamisen nailla kulkutavoilla vaivattomampaa. Kaavarungon mukaisen
paadpyoraverkon puutteiden korjaaminen mahdollistaa myds pidempien etdisyyksien kulkemisen
polkupyéralla.

Asukastiheyden kasvaminen ja samanaikainen palveluiden lisaantyminen rakenteen kannalta
keskeisilla sijainneilla lyhentavat keskimaaraisen matkan pituutta. Lyhyemmat etdisyydet
asuinpaikkojen ja palveluiden valilla vdhentdvat henkiléauton tarvetta. Vaikka kaavarunko
pienentad henkildauton kulkutapaosuutta, kasvaa henkildautoliikenteen kokonaismadra
Soderkullan ymparistdssa lisadntyneen asukas- ja tydpaikkamaaran takia.

Liikennemallin mukaan liikenteen kokonaismaaran kasvu on suurinta Helsingin suuntaan.
Helsingin suunnan liikenne ohjautuu Porvoonvaylalle paaosin Uuden Porvoontien kautta, mutta
osa liilkenteesta kayttaa keskustan etelapuolelle suunniteltuja uusia katuja ja Sipoonlahden
eritasoliittymaa. Helsingin suunnan lisdksi liikennemaara kasvaa myos Nikkilan suuntaan.
Kasvanut matkustaminen nakyy esimerkiksi Séderkullantien suurempana kayttdona.
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Kuva 7.32. Vuorokausiliikennemadrat kaava-alueella kaavarungon mukaisilla jarjestelyilla.

Liikennemallin perusteella kaava-alueen ruuhkaisuus ei kasva merkittavasti kaavarungon
mukaisen liikenneverkon ja maankdytdn seurauksena. Malli ennustaa lievaa keskinopeuden
alenemista Uudella Porvoontiella Séderkullantien ja Amiraalintien kiertoliittymien ympdristossa.
Kiertoliittymien lapi kulkeva liikennemaara kasvaa, joten niiden toimivuuden varmistaminen on
tarkeaa.

Liikkennemallin mukaan kaavarungon mukaisten muutosten seurauksena alueen henkiléauton
kulkutapaosuus pienenee. Liikennemallissa Séderkullan nykyinen henkiléauton kulkutapajakauma
on vahvasti henkildautoon tukeutuva. Kaavarungon mukaiset parantuneet joukkoliikenneyhteydet
ja kasvanut asukastiheys nakyvat seka kasvaneina joukkoliikenteen kayttajien osuutena etta
lisdantyneena kavelyn ja pyorailyn kulkutapaosuuksina. Joukkoliikenteen kulkutapaosuus kasvaa
erityisesti joukkoliikenteen runkolinjojen pysakkien Idheisyydessa. Kavelyn ja pyorailyn
kulkutapaosuus kasvaa selkeimmin alueilla, joilla my6s asukastiheys kasvaa.
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7.4 Vaikutukset viheralueverkostoon

Kuva 7.4. Maisema Sibbesborgin muinaislinnan mdaelta. Kuva © Henna Malinen.

Kaavarungon toteuttaminen tuo Sdderkullan alueelle merkittavasti lisda uutta rakentamista ja
uusia asukkaita. Yhdyskuntarakenne on kuitenkin suunniteltu verkostomaisesti siten, etta
Iahiluonto ja virkistysalueet ovat hyvin saavutettavissa asuinalueilta. Sipoonjoen varrelle ja
merenrannalle on osoitettu viher- ja virkistysyhteydet, jotka tukevat viheralueiden
vetovoimaisuutta ja toteuttavat maakuntakaavan mukaista viheryhteystarvetta.

Soéderkullan maisemarakenteen perusrunko sdilyy jatkossakin; kaavarunko turvaa
Sipoonjokilaakson avoimen maisematilan, Sipoonjoen, paaosin pienipiirteiset metsaiset selanteet
seka Grundtrasket-jarven ja Taasjarven rakentamattomat rannat.

Soderkullan keskustaajaman maisemakuva on pienipiirteinen ja puoliavoin ja sinne sijoittuu
jatkossakin tiivein rakentaminen. Sinne on esitetty uutta rakennettua puistoaluetta, joka kestaisi
kasvavaa kdyttdépainetta herkkaa luonnonymparistéa paremmin. Keskustaajaman metsaiset
seldnteet palvelevat jatkossakin tarkeina ldhiluontoalueina.

Kaavarungon myé6ta Sipoonjokilaakson kulttuurimaisema-alueen reunoille muodostuu uusi kerros
rakentamista, mika tuo uuden ajallisen kerrostuman maisematilaan. Sipoon jokilaakson keskeinen
maisematila sailyy kuitenkin avoimena ja rakentamattomana, mika turvaa alueen tarkeimmat
maisemakuvalliset arvot. Kaavarungossa maarataan toteuttamaan aluetta reunustavien
korttelialueiden reunoille uutta kerroksellista ja kasvullista reunavydhyketta, mika lieventaa
uudisrakentamisen maisemavaikutuksia. Jatkosuunnittelussa tulee kuitenkin kiinnittda erityista
huomiota myds uudisrakentamisen sovittamiseen sekd Sipoonjokilaakson etta Eriksnasin herkkiin
maisema- ja kulttuuriymparistdalueisiin.

Porvoonvdylan ymparistdon suunniteltu tydpaikka-alue muuttaa merkittavasti vayldympariston
maisemakuvaa rakennetummaksi ja vehrea miljéé muuttuu rakennetummaksi. Alueen
maisemakuvallinen muutos on suuri, mutta toisaalta vayldymparistdn maisemakuvalliset arvot
eivat ole niin herkkia kuin ympardivilla kulttuuriymparistdalueilla.

Eriksndsin alueella olevaa asuntoaluetta tiivistetdan ja rakentamattomia alueita otetaan
rakentamiskayttédn, mika vahentaa luonnon ympariston pinta-alaa. Eriksnasin eteldosa sailyy
kuitenkin paaosin rakentamattomana. Kaavarungon maankaytéllinen ratkaisu on suunniteltu
siten, ettd rakentamattomat rannat sailyvat jatkossakin rakentamattomina ja yleisen
virkistyskaytdén mahdollistavina. Kaavarungossa on esitetty viher- ja
virkistysyhteystarvemerkintdja, joiden avulla turvataan viherverkoston jatkuvuus.
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