Planlaggningsoversikt och
planlaggningsprogram 2025

Markanvandnings- och naringslivssektionen 09.10.2025, Kommunstyrelsen 27.10.2025

Inledning

Sibbo kommuns planlaggningsoversikt och planlaggningsprogram ar en publikation som
uppréattas en gadng om aret. Den samlar alla aktuella och planerade planprojekt i kommunen. |
borjan av publikationen ges ocksa en redogorelse av planlaggningens gang och maojligheterna
att paverka den.

| planlaggningsoversikten granskas det gangna aret och planerade planprojekt utifran
uppgifter som finns tillhanda hosten 2025. Om upprattandet av en planlaggningsoversikt
bestams i lagen om omradesanvandning (OAL 199/132). Enligt 7 § ska Oversikten innehalla de
planarenden som ar anhangiga eller som under den narmaste tiden blir anhangiga i kommunen
och forbundet pa landskapsniva och som inte &r av ringa betydelse. | 6versikten ingar aven
avshittet Planreserv, som ar en redogorelse for kommunens uppskattning av huruvida
tillrackligt med tomter har reserverats for boende.

Planlaggningsprogrammet ar i sin tur ett dversiktligt arbetsprogram for Sibbo kommuns
planlaggning de narmaste aren, som for sin del genomfor kommunens strategi och riktlinjer for
planeringen av markanvandningen. | planldggningsprogrammet presenteras maltidtabeller for
pagaende planprojekt och planprojekt som kommer att startas under de kommande tva aren. |
regel uppdateras planlaggningsprogrammet varije ar.

Denna publikation &r planerad sa att den i forsta hand ska lasas med webbl&sare dér kartor kan
zoomas in och ut efter behov. Publikationen finns pa adressen
https://www.sipoo.fi/sv/tjanst/planlaggningsoversikt-och-planlaggningsprogram/

Mer information om utveckling och kartlaggning i Sibbo kommun finns pa kommunens
webbplats.

Planlaggning pa kommunens webbplats

Allmant om planlaggning

| det har avsnittet redogors kort for planlaggningssystemet i Finland, planprocessens gang och
hur man kan delta i den.

Plansystemet

| Finland har vi ett s.k. hierarkiskt planlaggningssystem som innebar att en mer oversiktlig plan
styr den mer detaljerade planlaggningen. | det foljande ges en kort presentation av de olika
planeringsnivderna som behandlas i lagen om omradesanvandning.

Det primara syftet med de av statsradet godkénda riksomfattande malen fér
omradesanvandningen (RMO) ar att sakerstalla att fragor av riksomfattande betydelse beaktas
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vid planldggningen i landskapen och kommunerna samt i de statliga myndigheternas
verksamhet. Malen ska beaktas pa samtliga planlaggningsnivaer sa att verkstallandet av dem
framjas. | regel formedlas dock malen till planldggningen i kommunerna genom
landskapsplanens styrande effekt.

Landskapsplanen ar en 6versiktlig plan for anvandningen av olika omraden i landskapet. |
landskapsplanen presenteras principerna fér omradesanvandningen och anvisas omraden som
ar nodvandiga for utvecklingen av landskapet. Landskapsplanen styr utarbetandet av
generalplaner och detaljplaner. Den formedlar ockséa de riksomfattande malen for
omradesanvandningen till planlaggningen i kommunerna och kopplar dem till de kommunala
och lokala mélen. Landskapsférbundet utarbetar och godkéanner landskapsplanen och
miljoministeriet besluter om faststallandet av den.

En generalplan utarbetas for hela kommunen eller for en del av kommunen (delgeneralplan).
Aven tematiska delgeneralplaner kan utarbetas, som en delgeneralplan for rekreation eller
trafikreglering. | en generalplan faststalls huvudlinjerna for markanvandningen och
samhallsstrukturen i kommunen. En generalplan syftar till att i stora drag styra
samhallsstrukturen och markanvandningen i kommunen eller ett delomréade av den, och att
samordna verksamheterna. | en generalplan lagger man fram principerna for den efterstravade
utvecklingen och anvisar det huvudsakliga syftet med omradena, t.ex. for boende, rekreation
eller arbetsplats- och trafikomraden. Generalplanen styr detaljplanlaggningen och den 6vriga
planeringen samt byggandet. Kommunen utarbetar och godkdnner generalplanen.

En detaljplan ar den mest detaljerade planformen som skapar forutsattningar for byggandet.
Detaljplaner utarbetas bland annat for tatortsomraden och i andra fall som forutséatter planering
péa detaljplaneniva. | detaljplaner faststalls i detalj hur omradena ska anvéandas, utvecklas och
bebyggas. De omfattar bl.a. omradenas anvandningssyfte, byggréatt, byggnadernas storlek och
placering samt parkeringsarrangemang. Detaljplanerna har en direkt styrande effekt pa
byggandet. Kommunen utarbetar och godkanner detaljplaner.

En detaljplan som i forsta hand handlar om fritidsboende i ett strandomrade kallas
stranddetaljplan. Stranddetaljplaner motsvarar detaljplaner till formen, men stranddetaljplaner
medfor inga direkta skyldigheter for kommunen pd samma séatt som detaljplaner. En
stranddetaljplan kan utarbetas av markagaren eller kommunen, men kommunen ar alltid den
som godkanner den. Innan arbetet med stranddetaljplanen inleds ska markagaren vara i kontakt
med kommunen (OAL 74 §).

Planlaggningens gang och deltagande

Planlaggning ar en lang process med manga skeden fran anhangiggorande till godkédnnande.
Olika planprojekts karaktar och betydelse inverkar pa planprocessen och hur lang den blir.
Planprocessen fran det att planlaggningen blir anhangig och programmet for deltagande och
beddmning laggs fram anda fram till kungorelsen av laga kraft tar i allmanhet cirka 12 manader i
ansprak nar det galler sma detaljplaner. Vid sma planer gar storsta delen av tiden till
administrativa behandlingar i olika instanser, offentliga framlagganden och véantan pa att planen
ska vinna laga kraft. Vid planer som kraver mycket arbete kan planlaggningsprocessen paga
annu langre pa grund av forfarandet for vaxelverkan och utlatanden samt behovet av olika slags
mangahanda utredningar.

| enlighet med lagen om omradesanvandning, som styr planlaggningen, ska kommunen
informera intressenterna om faserna i planarbetet samt anordna majlighet att medverka i



beredningen av planarbetet. Lagen stéller alltsa krav pa minimiarrangemangen for vaxelverkan
under planarbetets gang. Om planarbetet ar av stor betydelse ar det dock ofta nédvandigt att
vaxelverka och samarbeta med intressenterna i annu storre utstrackning. | och med
vaxelverkan, samarbetet och partnerskapet som idkas med olika aktdrer tillfors planprojekten
mangsidig sakkunskap och information.

Planlaggningen startar pa kommunens initiativ eller pa markagarens ansékan om att utarbeta
eller andra en plan. Innan initiativet gors ska mojligheten att utarbeta eller andra planen
diskuteras med planlaggningschefen. En plandndring ska ansdkas i ett brev som riktas till
kommunstyrelsen och lamnas in till Sibbo kommuns registratur. Las mer om hur man gor ett
planlaggningsinitiativ pad kommunens webbplats.

Planarbetet fortskrider i regel i fyra skeden. Varje skede omfattar vaxelverkan och majlighet att
delta i planlaggningsprocessen.

1. | startskedet kungors planen anhangig och programmet for deltagande och bedomning (PDB)
laggs fram offentligt och for kommentering.

2. | beredningsskedet utarbetas planutkastet eller flera alternativa planutkast.
Beredningsmaterialet laggs fram genom beslut av markanvandnings- och naringslivssektionen
och meddelas genom en kungorelse. Man kan lamna en asikt om planutkastet och beroende pa
planens betydelse ordnas ofta ocksa informationsmdéten dar man kan kommentera
planutkastet. Nar det galler deltagande ar planens beredningsskede det viktigaste
planeringsskedet eftersom planerna annu inte har tagit sin slutliga form och det da &r lattare att
gora andringar i dem an i senare skeden.

3. | forslagsskedet foradlas planutkastet till ett planforslag med utgdngspunkt i den respons
som ldmnats in om utkastet. Forslaget behandlas i markanvandnings- och naringslivssektionen,
som forelagger det kommunstyrelsen. Planforslaget laggs fram offentligt genom beslut av
kommunstyrelsen och meddelas genom en kungérelse. Utldtanden om planforslaget begérs vid
behov av myndigheter och instanser vars verksamhetsomrade behandlas i planen. Under
framlaggningstiden kan intressenter ldmna in skriftliga anmarkningar om planforslaget till
kommunstyrelsen.

4. | godkannandeskedet kan planforslaget justeras ytterligare utifran inlamnade utlatanden
och anmarkningar for den egentliga behandlingen for godkdnnande. Om vasentliga andringar
gors i planforslaget ska det laggas fram offentligt pa nytt som ett korrigerat planforslag.
Generalplaner och betydande detaljplaner godkénns av fullméaktige pa framstéllan av
markanvandnings- och naringslivssektionen samt kommunstyrelsen. Detaljplaner som har
obetydliga konsekvenser och andra detaljplaner som inte ar betydande godkanns av
kommunstyrelsen. Efter godkdnnandet bdrjar en besvarstid ndr man kan besvara sig over
beslutet om godkannande till Helsingfors forvaltningsdomstol och vidare till hogsta
forvaltningsdomstolen. Om inga besvar anforts trader planen i kraft nar besvarstiden har gatt ut.

Las mer om planlaggningens gang och om mojligheterna att delta pa Sibbo kommuns
webbplats: Planlaggningsprocessen. Narmare information om olika satt att delta ges specifikt
for de olika planerna.
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Planlaggningsoversikt 2025

Planlaggningsoversikten ar en kort presentation av aktuella planprojekt i Nylands forbund och
Sibbo kommun fran oktober 2024 till oktober 2025. Nylands forbund haller pa att utarbeta en
etapplandskapsplan for grén omstallning och i kommunen ar tre generalplaner och en
planstomme anhangiga. Kommunen har 13 anhangiga detaljplaner och malet for de kommande
tva aren ar att anhangiggora 11 nya detaljplaner och tva nya stranddetaljplaner. Ett
detaljplaneprojekt har avbrutits.

Landskapsplanering

Nylands forbund utarbetar den
landskapsplan som omfattar Sibbo
kommun. Landskapet Nyland har flera
gallande landskapsplaner, av vilka
etapplandskapsplanen for
Helsingforsregionen, som ar en del av
Nylandsplanen 2050,
landskapsplanen fér Ostersundom
samt den fjarde
etapplandskapsplanenifraga om
vindkraftslosningen stracker sig till
Sibbo kommuns omrade.

Mer information om
landskapsplaneringen finns pa
Nylands forbunds webbplats.
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Landskapsplanerna pé natet

Utarbetandet av en
etapplandskapsplan for gron

omstallni ng Inofficiell sammanstéallning av géllande landskapsplaner.

I maj 2024 inledde Nylands forbund

utarbetandet aven

etapplandskapsplan - VISION-planen.

Den nya planen kompletterar den lagakraftvunna Nylandsplanen med teman som géller gron
omstallning och kommer att behandla bl.a. energiproduktion, teknisk forsorjning, naringar,
mobilitet, naturens och miljons resurser och dragningskraft samt stavjande och anpassning till
klimatférandringen. Planen tar sikte pa ar 2050.

Landskapsstyrelsen har godkant planeringsprinciperna for VISION-planen 25.8.2025 och malet
ar att landskapsstyrelsen ska kunna godkanna den fardiga planen 2027. Planutkastet och
planfoérslaget som utarbetas under processen laggs fram offentligt sa att man kan ge respons pa
dem.

Las mer om den nya etapplandskapsplanen pad Nylands forbunds webbplats.
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Generalplanering och planstomme

Generalplaneringen syftar till att i stora drag styra samhallsstrukturen och markanvandningen
och att samordna funktionerna i kommunen. | en generalplan presenteras principerna fér den
efterstravade utvecklingen och anvisas omraden som underlag for detaljplaneringen, den 6vriga
planeringen och byggandet.

En generalplan kan ockséa utarbetas for ett delomrade av kommunen - d4 kallas planen en
delgeneralplan. Det finns ocksa olika slag av generalplaner beroende pa hurdan styrande verkan
man vill ge planen. En generalplan kan vara uppgjord i stora drag eller som en detaljerad
generalplan med omradesreserveringar.

| Sibbo pagar tre generalplaneprojekt, av vilka ett &r uppdateringen avden kommunomfattande
generalplanen. Dessutom haller en planstomme pa att utarbetas. Planstommen ar en plan utan
rattsverkningar for markanvandningen i S6derkulla.

De grona plangranserna pa kartan hanvisar till godkanda planer och de blaa plangranserna till
anhangiga planer.
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Generalplaner och planstommen i Sibbo.



G26 Delgeneralplan for Norra Paipis

Malet for delgeneralplanen ar att utveckla byaomradet och styra markanvandningen i Norra
Paipis sa att nybyggande anvisas pa platser som ar lampliga med hansyn till landskapet och den
befintliga infrastrukturen, kompletterar den befintliga strukturen och fortatar byggandet i
byacentrumet. Delgeneralplanen for Norra Paipis godkdndes av kommunfullmaktige 8.4.2024.
Besvar anfordes dver beslutet hos Helsingfors forvaltningsdomstol, som forkastade besvaren
genom sitt beslut 21.7.2025. Besvarstillstand har sokts hos Hogsta forvaltningsdomstolen. Las
mer om planen i materialet pd kommunens webbplatswww.sipoo.fi/sv/G26

G27 Delgeneralplan for Gumbostrand-Vasterskog-Hita

De uppdaterade planeringsprinciperna for delgeneralplanen for Gumbostrand-Vasterskog-Hita
godkandes av kommunstyrelsen 10.6.2024. Planutkastet, som utarbetats pa basis av
planeringsprinciperna, var framlagt fran maj till augusti 2025 for att mojliggora vaxelverkan. Las
mer om planen i materialet pd kommunens webbplatswww.sipoo.fi/sv/G27

G28 Generalplan for Sibbo 2050

Generalplan for Sibbo 2050 ar en uppdatering av generalplanen for hela kommunen. Nar den
trader i kraft ersatter den nuvarande Generalplan for Sibbo 2025. Generalplanen visar
utvecklingsprinciperna for markanvandningen i Sibbo samt de betraffande region- och
samhallsstrukturen mest betydande markanvandnings- och miljomassiga helheterna och
natverken som ansluter sig till dem. Generalplanen styr utarbetandet av detaljplaner och den
ovriga, mer exakta planeringen.

Inom ramen for generalplanearbetet har man tagit fram en strukturmodellsyntes, dvs. en
regional, strategisk syn pa kommunens framtida struktur. Syntesen baserar pa utkast till
strukturmodeller som var framlagda 2023 och pa den respons som gavs pa dem. Utifran den
syntes av strukturmodeller som godkants av kommunstyrelsen 29.4.2024 utarbetas ett
planutkast som ska laggas fram till paseende i slutet av ar 2025.

Las mer om planen i materialet pd kommunens webbplats www.sipoo.fi/sv/G28

KR4 Planstomme Soderkulla

Planstommen for Soderkulla ar en inofficiell dversiktsplan for markanvandningen som avseende
exaktheten motsvarar en delgeneralplan. Lésningarna i planstommen ar riktgivande och
malinriktade och de syftar till att stoda detaljplaneringen i omradet. Materialet fran arbetet med
delgeneralplanerna for Sibbesborg och Eriksnas utgoér underlag for losningen i planstommen.
Losningarna for markanvandningen kommer dock att uppdateras for att motsvara de nya malen.
Vidare kommer beteckningarna for omradesreserveringarna att goras generellare for att battre
motsvara omradets utveckling och framtida behov.

Planeringsprinciper har faststallts som en del av arbetet med planstommen.
Planeringsprinciperna godkandes av kommunstyrelsen 27.5.2024. | anslutning till arbetet med
planstommen har det gjorts en invanarenkat och ordnats moten for allméanheten hosten 2024
och varen 2025 for att samla in respons om de preliminara planerna. Malet ar att lagga fram
forslaget till planstomme offentligt i slutet av 2025. Lds mer om planstommen i materialet pa
kommunens webbplats: www.sipoo.fi/sv/KR4
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Detaljplanering

Kommunen har 13 anhangiga detaljplaner och malet for ndsta programperiod &r att
anhangiggora 11 nya detaljplaner och tva nya stranddetaljplaner. Under det gangna aret har tva
planinitiativinlamnats av markagare. Forutséattningarna for dessa planprojekt haller pa att
utredas. Sex detaljplaner (B18, NG8, N51, N63, N65, S26) har tratt i kraft och ett
detaljplaneprojekt (TM7) har avbrutits.

Planprojekten och vilket skede de &r i just nu presenteras kort nedan. Du kan ocksa rora dig pa
kartan och kontrollera uppgifter om ett enskilt planprojekt genom att klicka pa projektet pa
kartan. Mer information om anhangiga projekt finns pa planernas egna webbsidor som 6ppnas
via lankarna.

P& kartan hanvisar svarta granser till planer som vunnit laga kraft, grona granser till godkanda
planer, blaa granser till anhangiga planer, graa granser till framtida planer och den réda gréansen
till det avbrutna planprojektet.
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N43 Nickby stationsnejd

Syftet med planarbetet ar att skapa forutsattningar for persontagstrafik pa banavsnittet Kervo-
Nickby, i och med att detaljplanen gor det mojligt att bygga stationen och utveckla omradet
kring den. | samband med planeringen undersoks mojligheterna till affarsbyggande och
kompletterande byggande av tomter tillsammans med markdgarna samt behoven inom
byggnadsskyddet. Som en del av planarbetet uppdateras foraldrade detaljplaner sa att de battre
motsvarar de nuvarande behoven som en del av stationsnejden, och planbeteckningarna for
vissa tomter korrigeras sé att de motsvarar den faktiska situationen. Planen kungjordes
anhéngig och programmet for deltagande och beddémning var offentligt framlagt varen 2025. Las
mer om planmaterialet: https://www.sibbo.fi/sv/N43

N45B Sockengarden

Flyttningen av den kommunala forvaltningen (Sockengéarden) till Livals omrade i bérjan av 2020
har 6ppnat nya mojligheter for en utveckling av kvarteret. Syftet med planandringen ar att
undersoka mojligheterna att bygga nytt och kompletteringsbygga kvarteret bl.a. for bostader,
affars- och servicelokaler. For narvarande pagar inga aktiva atgarder for att framja planprojektet.

N48A Detaljplan for Dalskarr, fas 1

Genom detaljplanen utvidgas tatortsstrukturen i Nickby 6sterut och mojliggors tillvaxt i
Nickbyomradet. Planeringsomradet &r i sin helhet privatagt. Eftersom Farbrorsvagen andras till
en plangata beror detaljplanen dessutom néagra fastigheter vid vdgomradet. Utkastet till
detaljplan N48A var offentligt framlagt hosten 2023. Forslaget till detaljplan ar under beredning
och berégknas bli klart under &r 2026. Las mer om planmaterialet: www.sipoo.fi/sv/N48A

N48B Detaljplan och detaljplaneandring for Dalskarr, fas 2

Genom detaljplanen utvidgas tatortsstrukturen i Nickby 6sterut och mojliggors tillvaxt i
Nickbyomradet. Nastan hela planeringsomradet ar privatagt. Utkastet till detaljplan var
offentligt framlagt i borjan av 2024. Forslaget till detaljplan ar under beredning och beraknas bli
klart under ar 2026. Lds mer om planmaterialet: www.sipoo.fi/sv/N48B

N51 Kommunalhusbacken

Detaljplaneadndringen gor det mojligt att bygga nya bostadshus i Nickby. Samtidigt har
trafikarrangemangen i omradet setts 6ver och planbeteckningarna har korrigerats s att de
motsvarar den faktiska situationen. Stadsplanen for Kommunalhusbacken godkandes av
kommunfullmaktige 17.3.2025 och planen har kungjorts i kraft 15.5.2025. Las mer om
planmaterialet: www.sipoo.fi/sv/N51

N52 K12005 T4

Malet med detaljplaneédndringen &r att utveckla centrumstrukturen i Nickby med hjalp av
metoder som lampar sig for tatortsbilden, bl.a. rivning for nybyggnad. Malet ar att undersoka
mojligheterna att 6ka centrumlikt boende och affarsbyggande. Malet ar att starta planarbetet i
slutet av ar 2025.

N54 K12029 T1

Malet med detaljplaneandringen ar att utveckla centrumstrukturen i Nickby med hjalp av
metoder som lampar sig for tatortsbilden. Omradet ska utvecklas som ett omrade for boende
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och affarsbyggande av centrumkaraktar. Samtidigt undersoks hur parkeringen och trafiken ska
arrangeras med tanke pa tatortsbilden. Malet ar att starta planarbetet i borjan av 2026.

N55 Ostandparken

Syftet med planarbetet ar att undersoka mojligheterna att utvidga bostadsomradet i
Ostanéparken 6sterut s& att hansyn tas till f.d. sjukhusomradets framtoning och
volymgestaltning. Samtidigt undersdks mojligheterna att fornya och komplettera kvarteret dar
Kommunbostaderna finns idag samt det 6vriga kompletteringsbyggandet pa planomradet.
Ostanéparken, som tidigare sttt utanfér programperioden, har fogats till planen. Malet ar att
starta planarbetet under ar 2027.

N57 Storkarr

| planarbetet undersoks mojligheterna till kompletteringsbyggande och uppdateras de
foraldrade detaljplanerna sa att de battre tillgodoser dagens behov. Malet ar att starta
planarbetet under ar 2026.

N63 Kyrkoby begravningsplats

Detaljplaneandringen gor det mojligt att utvidga forsamlingens begravningsplats for framtida
lokalbehov. Detaljplanen har tratt i kraft genom kungorelse 21.8.2025. Lds mer om
planmaterialet: www.sipoo.fi/sv/N63

N65 Skogsliden

Detaljplanen gor det mojligt att bygga smahus och radhus eller kopplade hus i narheten av
Nickby centrum. Detaljplanen har tratt i kraft genom kungoérelse 23.1.2025. Las mer om
planmaterialet: www.sipoo.fi/sv/N65

NG8 Nickby gards centrum

Detaljplanen gor det mojligt att bygga ett omrade med mangsidiga bostader och service for
cirka 2 600 nya invanare. Planen skapar forutsattningar for att utvidga Nickby tatortscentrum
och samtidigt 6ppna persontrafiken pa jarnvagsstrackan Kervo-Nickby. Detaljplanen har tratt i
kraft genom kungorelse 16.1.2025. Las mer om planmaterialet: www.sipoo.fi/sv/NG8
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Detaljplaneri S6derkulla och Eriksnés

S17C Soderkulla centrum

Malet for detaljplanen ar att fortata centrumomradet och gora det till ett smastadslikt, trivsamt
centrum med trevligare tatortsbild, inbegripet affarscentrumet och det nya torget. Planen
skapar forutsattningar for ett battre serviceutbud och sakrare trafikregleringar i Soderkulla.
Kommunen och markagaren har ingatt avtal om att starta planlaggningen av affarscentrumet.
Efter anhangiggorandet har foljande omraden avskilts till egna planer: Lardomsvagen (S26),
rondellen i anslutningen mellan Nya Borgavagen, Soderkullavagen och Eriksnésvagen (S17E)
samt Soderkulla affarscentrum (S17D) — det sistndmnda har sedermera aterforts till
planeringsomradet Soderkulla centrum. Malet &r att starta planarbetet pa nytt i bérjan av 2026.
Las mer om planmaterialet: www.sipoo.fi/sv/S17C

S26 Lardomsvagen

Detaljplaneandringen mojliggodr bostadsbyggande med narservice. Den bevarar och utvecklar
det befintliga parkomradet. Detaljplanen har tratt i kraft genom kungorelse 14.8.2025. Las mer
om planmaterialet: www.sipoo.fi/sv/S26


http://www.sipoo.fi/sv/S17C
http://www.sipoo.fi/sv/S26

S27 Kallback |

| planarbetet undersoks mojligheterna att anvisa bostader och service i omradet och darmed
utvidga centrum- och tatortsomradet i Soderkulla sdderut i enlighet med losningen i
generalplanen. Malet ar att starta planarbetet under ar 2026.

S29 Handelskvarteret vid Nya Borgavagen ||

Malet med planarbetet ar att gora det mojligt att uppfora en ny affarsbyggnad vid Nya
Borgavagen och utreda trafikarrangemangen i omradet. Avsikten ar att starta planlaggningen ar
2026.

S30 Joensuu gard

Syftet med detaljplanearbetet ar att gora det mojligt att bygga fritidsbostader och
bostadstomter som stdder verksamheten vid Joensuu gard. P4 samma gang undersoks
mojligheterna att utvidga servicen. Utkastet till detaljplan var offentligt framlagt varen 2022. Las
mer om planmaterialet: www.sipoo.fi/sv/S30

S32 Detaljplaneandring for Arbetsplatsvagen

Detaljplaneédndringens mal &r att undersdka forutsattningarna for att bygga en raddningsstation.
Ytterligare uppdateras planen med avseende pa KTY-tomterna for att battre motsvara
nuvarande behov. Avsikten ar att starta planlaggningen i borjan av 2026.

E2 Eriksnas Il

Detaljplaneringen av Eriksndsomradet ingar i Eriksnas delgeneralplanearbete. Pa ett omrade pa
ca 43 ha planeras ett bostadsomrade for cirka 1 600-1 700 invanare samt anslutande
gronomraden och trafikférbindelser. Detaljplanen kungjordes anhangig 2011 och planforslaget
var framlagt 2013. Den fortsatta behandlingen av detaljplanen vantar pa att férhandlingarna i
anslutning till markanvandningsavtalet slutfors och planprojektet framjas inte aktivt just nu. Las
mer om planmaterialet: www.sipoo.fi/sv/E2

E5 Hangelby arbetsplatsomrade

Malet med planarbetet ar att utveckla ett arbetsplatsomrade i ett med hansyn till trafiken
fordelaktigt omrade i enlighet med Generalplan for Sibbo 2025. Utkastet till detaljplan var
offentligt framlagt sommaren 2025.

E6 Soderkulla raddningsstation

Syftet med planarbetet ar att gora det mojligt att bygga en rdddningsstation i Soderkulla som
tjanar raddningsvasendets nuvarande och kommande behov av lokaler intill huvudtrafiklederna.
Den nya raddningsstationen tryggar utbudet av raddningstjanster allteftersom kommunen vaxer.
Utkastet till detaljplan var offentligt framlagt sommaren 2024. Las mer om planmaterialet:
www.sipoo.fi/sv/E6

M3 Massby Danielsbacka bostadsomrade

Detaljplanen gor det mojligt att bygga ett smahusdominerat bostadsomrade med
trafikforbindelser och gronomraden. Planen stoder ocksa verksamheten i de narliggande
haststallen. Detaljplaneforslaget har varit framlagt sommaren 2020 och avsikten ar att det


http://www.sipoo.fi/sv/S30 
http://www.sipoo.fi/sv/E2
http://www.sipoo.fi/sv/E6

uppdaterade forslaget ska laggas fram i borjan av 2026 efter att planstommen for Séderkulla
fardigstallts. Las mer om planmaterialet: www.sipoo.fi/sv/m3
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Detaljplaner i Tallmo och Bastukéarr

TM2 Tallmo centrum, sodra delen

Malet ar att omradet utgor ett mangformat, relativt tatt och effektivt ggnomfért bostadsbetonat
omrade for ca 1 600-2 000 invanare nara Tallmo blivande tatortscentrum och tagstationen.
Utkastet till detaljplan var offentligt framlagt sommaren 2019. Tidtabellen for forslaget till
detaljplan omproévas utifran referensplanen for Tallmo centrum (TM8) i borjan av ar 2026. Las
mer om planmaterialet: www.sipoo.fi/sv/TM2



http://www.sipoo.fi/sv/m3
http://www.sipoo.fi/sv/TM2

TM4 Hietala

| planarbetet understks mojligheterna att anvisa smahusbyggande med tonvikt p3
egnahemshus. Avsikten &r att starta planarbetet under ar 2026.

TM5 Forlangning av Stalvagen

Malet med planarbetet ar att anvisa mangsidigt bostadsbyggande i enlighet med
delgeneralplanen for Tallmo. Avsikten ar att starta planlaggningen i borjan av 2026.

TM6 Tallmobagen

Malet med detaljplaneringen &ar att bygga ett mangsidigt och byliknande bostadsomrade for
cirka 1 900-2 000 invanare i narheten av det framtida Tallmo centrum och tagstationen for
persontrafik. Forslaget till detaljplan var offentligt framlagt varen 2024. Avsikten ar att fora
planen till behandling for godkdnnande i borjan av 2026. Las mer om planmaterialet:
www.sipoo.fi/sv/ TM6

TM7 Karlsgards kolonitradgard

Malet har varit att utarbeta en detaljplan som skulle gora det mojligt att bygga ett
kolonitradgards- och odlingslottsomrade pa den cirka 10 hektar stora fastigheten Karlsgard
(753-421-1-122) i Tallmo. Utkastet till detaljplan var offentligt framlagt varen 2023. Planprojektet
har avbrutits genom kommunstyrelsens beslut 29.9.2025. Las mer om planmaterialet:
www.sipoo.fi/sv/TM7

TM8 Tallmo centrum, referensplan

Planeringen av Tallmo centrum har inletts med en uppdatering av referensplanen ar 2025.
Tidtabellen for det egentliga detaljplaneprojektet kommer att faststallas utifran referensplanen i
borjan av 2026.

BA2 Bastukarr Il

En utvidgning av Bastukarrs logistikomrade och en vagférbindelse till Jokivarsivdgen planeras i
projektet Bastukarr Il. Utkastet till detaljplan var offentligt framlagt hésten 2012. For narvarande
pagar inga aktiva atgarder for att framja planprojektet. LAs mer om planmaterialet:
WwWw.Sipoo.fi/sv/BA2

BAS5 Nordvastra delen av Bastukarrs arbetsplatsomrade

Detaljplanen gor det mojligt att utveckla Bastukérrs arbetsplatsomrade genom att utvidga
funktionerna i omradet. Planen har godkants i kommunfullmaktige 26.5.2025. Helsingfors
forvaltningsdomstol har upphévt besvaren over planen. Besvarstillstand har sokts hos Hogsta
forvaltningsdomstolen. Las mer om planmaterialet: www.sipoo.fi/sv/BA5



http://www.sipoo.fi/sv/TM6 
http://www.sipoo.fi/sv/TM7 
http://www.sipoo.fi/sv/BA2
http://www.sipoo.fi/sv/BA5 

B18 Stororen, EV-omradet vid
Ornviksvagen

Genom detaljplaneandringen anvisades ett
kvartersomrade for fristdende smahus som en del
av ett befintligt smahuskvarter. Genom
detaljplaneandringen bildades en byggplats.
Planen har godkénts av kommunstyrelsen
31.3.2025 och kungjorts i kraft 20.5.2025. Las mer
om planmaterialet: www.sipoo.fi/sv/B18

BOX3 Box arbetsplatsomrade ||

Malet ar att gora det mojligt att bygga ett
arbetsplatsomrade langs Nya Borgavagen vid
gransen mellan Sibbo och Borga. Tidtabellen for
planarbetet beddoms pa nytt varen 2026 utifran hur
Generalplan for Sibbo framskrider.

H2 Stormossa arbetsplatsomrade

Malet ar att utveckla omradet for ett datacenter
eller kommersiell verksamhet av motsvarande
slag. Kommunstyrelsen beviljade 10.6.2024
Fortum Power and Heat Oy planeringsreservering
for Stormossakarret. Sibbo kommun och Fortum
Power and Heat Oy har ingatt avtal om att starta
planlaggning. Tidtabellen for planen preciseras vid
arsskiftet 2025/2026.

RA2 Vikbacka

Planen ska gora det maijligt att utveckla omradet
som ett omrade for turism och fritidsboende
genom en revidering av den gallande
stranddetaljplanen. Avsikten ar att starta
planlaggningen ar 2026.

RAG6 Loparo

Malet med planarbetet ar att undersoka fast
bosattning och fritidsboséattning i omradet i
enlighet med delgenralplanen. Avsikten ar att
starta planlaggningen ar 2026.

170

B18

BOX3

Detaljplaner i vriga Sibbo

Grasiviken


http://www.sipoo.fi/sv/B18 

Planreserv

Planreserven for boende skapar forutsattningar for verkstallandet av den efterstravade tillvaxten
i kommunen. Under fullmaktigeperioden 2022-2025 ar malet for befolkningstillvéxten enligt
kommunstrategin i medeltal ca 500 personer per ar. Det forutsatter en ny planreserv for boende
p& minst 25 000 vy-m? varje &r. Enligt strategin bor planreserven emellertid 6kas s att det
genom planléggningen finns beredskap for en arlig befolkningstillvaxt pa ca 800 nya

invanare. Det motsvarar ny planreserv for bostader pa cirka 40 000 vy-m? varje ar. Malet &r en
mangsidig planreserv for boende (smahus och hoghus) som motsvarar behoven under minst
ungefar tva ar, bade i Nickby och i Soéderkulla. Planreserven ska goéra det moijligt att genomfora
héalften av bostadsbyggandet i Sibbo i form av smahus. Planreserven avser den outnyttjade
byggratten som ingar i gdllande detaljplaner.

Genom en tillracklig planreserv for boende skapas forutsattningar aven for verkstallandet av de
regionala malen for bostadsproduktionen, till vilka kommunen har férbundet sig i samarbetet
mellan kommunerna i Helsingforsregionen och staten for markanvandning, boende och trafik
(MBT). Sibbo kommunfullmaktige godkénde Helsingforsregionens MBT-avtal 2024-2035 p4 sitt
sammantrade 11.11.2024. Las mer om MBT-avtalen pa miljoministeriets webbplats.

Ar2024 godkandes i Sibbo sammanlagt 12 512 m? detaljplanerad bostadsvaningsyta, som i sin
helhet utgjorde reserven for egnahems- och smahusplaner (AO och AP). En del av den
godkanda vaningsytan kan annu 6verklagas. Pa det hela taget utgjorde den detaljplanerade
tomtreserven som ldmpar sig for bostadsproduktion uppskattningsvis 381 900 vy-m2 i bdérjan av
2025. Over hélften av detta var i Nickby med omgivning och éver en fjardedel i Séderkulla.
Denna lagakraftvunna planreserv for bostadsbyggande gor det mojligt att producera
uppskattningsvis 5 090 bostader (med rymlig boarea, i genomsnitt 75 vy-m?/bostad) och att ta
emot ca 7 640 nya invanare (50 vy-m?/invanare). Over halften av den nuvarande planreserven for
boende bestar avtomter for hdghusbostader (cirka 222 100 vy-m2). Vid arsskiftet utgjorde
planreserven for sm&hus ca 159 800 vy-m?>.

Fordelning av detaljplanereserv for boende

400000
350000
300000
250000
200000
150000 -
100000 -
50000
0 Nickby Séderkulla Ovriga Sibbo Hela Sibbo
mAK 120800 80700 20600 222100
AP 21200 20100 1500 42800
AO 65300 34300 17400 117000
AO mAP mAK

Diagrammet visar férdelningen av detaljplanereserven fér bostéder (vy-mz) i kommunen vid bérjan av
2025. AK=héghus, AP=smahus och AO=egnahemshus


https://ym.fi/sv/avtal-om-markanvandning-boende-och-trafik

Detaljplanerad vaningsyta for bostader arsvis

200 000
162 543
150 000
100 000
36 850
50000 18 351 27 990 o1
0 | [ ] . _—
2020 2021 2022 2023 2024

Diagrammet visar den godkanda detaljplanerade vaningsytan for bostader (vy-m %) 2020-2024.

Mer information om de bostadstomter som kommunen séljer finns pa
https://www.sipoo.fi/sv/byggande/tomter/

Planlaggningsprogram 2025-2027

Planlaggningsprogrammet ar ett handlingsprogram for markanvandningen i Sibbo. |
planlaggningsprogrammet ges riktlinjer for insatsomradena och de viktigaste uppgifterna inom
planeringen och planlaggningen under de narmaste aren.

Planlaggningen stoder hela kedjan for genomférandet av den fysiska miljon fran markforvéarv
och planering till byggande. Genom programmeringen av planlaggningen strdvar man, férutom
att sdkerstalla en tillracklig tomtresery, efter att tomterna ska fordelas pa ett balanserat satt
mellan tatorterna och mojliggora en mangsidig produktion av bostader och arbetsplatser.
Programmeringen av planlaggningen ar viktig aven nar det galler att férutse och administrera
investeringarna i samhallstekniken, se till att serviceutbudet ar tillgangligt och tillrackligt samt
férutse de investeringar som behovs for serviceproduktionen.

| planlaggningsprogrammet har kommunen i regel prioriterat planprojekt som bast tillgodoser
kommunens strategiska mal. | det har planlaggningsprogrammet har tidsplaner faststallts for
planprojekt som ska inledas senast 2027. Planprojekt, som det inte finns forutsattningar att
framja under programperioden, har uteslutits fran programmet. Det kan till exempel handla om
att detaljplanering skulle forutsatta att en delgeneralplan forst blir klar eller markpolitiska
atgarder, som markanvandningsavtal. Planlaggningsprogrammet uppdateras varje ar och
projekt som blir utanfor en programperiod kan tas upp till behandling vid nasta uppdatering, om
det finns resurser for det.

Under det tva foljande aren ar malet att framja inalles 27 planprojekt, bland dem den nya
generalplanen dver hela kommunen, en delgeneralplan, en planstomme, 22 detaljplaner och
tva stranddetaljplaner. Nar planerna &ar klara blir det mojligt att bygga bostader pa sammanlagt
ca 350 000 kvadratmeter vaningsyta, av vilket ca 170 000 vy-m? &r radhus och héghus, och ca
180 000 vy—m2 ar smahus. De planer som utarbetas for arbetsplatsomraden omfattar ca 620
000 vy-m>.


https://www.sipoo.fi/sv/byggande/tomter/

Tidtabell for planprojekten

De planer som ingar i planlaggningsprogrammet fardigstalls i etapper och darfor utokas ocksa
planreserven litet i taget. | foljande avsnitt visas de malsatta tidtabellerna for olika planprojekt.

Generalplaner och planstomme 2025-2027

Under den kommande programperioden har kommunens resurser for generalplanering i princip
reserverats for tre redan pagaende projekt. Planstommen for Soderkulla berdknas vara klar i
borjan av 2026, den kommunomfattande generalplanen 2027 och delgeneralplanen for
Gumbostrand-Vasterskog-Hita 2027.
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Generalplaner och planstomme i programmet

Plan- God-

nummer |Kaavan nimi Start kénnande
G27 Gumbostrand-Vasterskog-Hita 2018 2027
G28 Generalplan fér Sibbo 2050 2022 2027
KR4 Planstomme Séderkulla 2024

2026

Generalplanerna och planstommen under den kommande programperioden




Detaljplaner 2025-2027

Nickby

Under den kommande programperioden behandlas sju detaljplaner i Nickby, varav tre redan ar
anhangiga. Det &r meningen att ytterligare tre stycken ska paborjas i bérjan av ar 2026 och en ar
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Detaljplaner i programmet, Nickby
Plan- God-
nummer |Planens namn Start kénnande
N43 Nickby stationsnejd 2025 2027
NASA Detaljplan fér Dalskérr, fas 1 2022 2026
N48B Detaljplan och detaljpl indring for Dalskarr, fas 2| 2023 2026
N52 K12005 T4 2026
N54 K12029 T1 2026
N55 Ostanaparken 2027
N57 Storkarr 2026

Detaljplaner i Nickby under den kommande programperioden



Soderkulla och Eriksnas

| Soderkulla och Eriksnas kommer atta detaljplaner att behandlas under den kommande
programperioden, av vilka fem redan ar i gang. Avsikten ar attinleda nya planarbeten i
Sdderkulla centrum och Kallback under 2026.
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Detaljplaner i programmet, S6derkulla och Eriksnas
Plan- God-
nummer _|Planens namn Start 2027 kédnnande
ES Hangelby arbetsplatsomrade 2024 2026
E6 Séderkulla raddningsstation 2023 2026
M3 Massby Danielsbacka bostadsomrade 2020 2026
S17C Soderkulla centrum 2026
S27 Kallb&ck | 2026
S29 Handelskvarteret vid Nya Borgavagen Il 2026
$30 Joensuu gard 2022
$32 Detaljplanedndring for Arbetsplatsvigen 2026

Detaljplaner i Séderkulla och Eriksnéas under den kommande programperioden



Tallmo

| Tallmo arbetar man under den kommande programperioden med fem detaljplaner, varav tva
pagar och tre inleds under 2026. | Tallmo centrum (TM8) handlar det om ett 6versiktligt
referensplaneskede som foregar den egentliga detaljplaneringen.
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Detaljplaner i programmet, Tallmo

Plan-

nummer |Planens namn Start
™2 Tallmo centrum, sédra delen 2016
T™M4 Hietala 2026
TM5 Forlangning av Stalvigen 2026
TM6 Tallmobagen 2021
™8 Tallmo centrum, referensplan 2025

God-
kénnande

Detaljplaner i Tallmo under den kommande programperioden



Ovriga Sibbo

| 6vriga Sibbo har man planerat in fyra planprojekt, av vilka tva ar arbetsplatsomraden och tva ar
stranddetaljplaner. Planlaggningen av Stormossa arbetsplatsomrade pagar. Planen for Box
arbetsplatsomrade samt stranddetaljplanerna i Vikbacka och Lopar6 ska inledas under ar 2026.
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Detaljplaner i programmet, évriga Sibbo

Detaljplaner i 6vriga Sibbo under den kommande programperioden

Plan- God-
nummer |Planens namn Start 2025 2026 kannande
BOX3 Box arbetsplatsomrade || 2026

H2 Stormossa arbetsplatsomrade 2025

RA2 Vikbacka 2026

RAG LBpars 2026 |




Projekt som blir utanfor den kommande planlaggningsperioden

| foregdende avsnitt presenterades preliminara tidtabeller for 6ver 20 planprojekt som
kommunen avser framja aktivt under de foljande 2 aren. Utanfor planlaggningsprogrammet blir
dock ett antal planprojekt som har varit med i tidigare planlaggningsprogram men som det inte
finns forutsattningar att framja under den kommande programperioden. Savida laget andras, till
exempeltill foljd av att en delgeneralplan trader i kraft, mark forvarvas eller
markanvandningsavtal ingas, kan dessa projekt aktiveras i den man resurserna medger.
Mojligheterna att ga vidare pa dessa projekt tas upp till prévning aven infér ndsta uppdatering av
planlaggningsprogrammet.

BA2 Bastukarr Il
B Rauhamaki

Planarbetet gor det majligt att utvidga Bastukarrs Viv
logistikomrade séderut och genomfora en ‘
vagforbindelse fran Kervovagen (lv 148) till

Jokivarsivagen (lv 1521). Ett planutkast

utarbetades for omradet 2012 (www.sipoo.fi/BA2).

BAG6 Bastukarr, den nordostra delen

o= |

Malet med planarbetet &r att utveckla | " BAs_ .
Bastukarrsomradet som ett omrade for X
arbetsplatser som utvidgas norrut i enlighet med ! 145

delgeneralplanen for Tallmo.

E2 Eriksnas A

Ett forslag till detaljplan utarbetades for omradet ‘\ Baz | T \ y
2013. Den framlagda planlésningen ¥ YDy A b/‘
(www.sipoo.fi/sv/E2) var en effektiv ldsnhing med 5 3 \\ /\ '
tonvikt p4d hoghusboende, och det fanns inga \\\
forutsattningar och inte heller ndgon gemensam ) i g

malbild for genomforandet. Avsikten ar att justera

malen for planarbetet tillsammans med

mark&garen sé att omradet utvecklas som ett Projekt som blir utanfér den kommande
eghahemsdominerat omrade. Att inleda planlaggningsperioden i Tallmo och Bastukarr
planlaggning utifran de nya malen forutsatter ett

avtal mellan kommunen och markagarna.

E4B Hangelbytraskets tradgardsby

Syftet med planarbetet ar att understka mojligheterna att anvisa en tradgardsby med
uppskattningsvis 170 arrendetomter pa ca 600-1 000 m2 vardera jamte stugor och stédtjanster
(bl.a. servicebyggnader, gemensam bastu och parkeringsomrade).


http://www.sipoo.fi/sv/BA2
http://www.sipoo.fi/sv/E2
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Projekt som blir utanfor den kommande planléggningsperioden i Séderkulla och Eriksnés

NG7 Egnahemstomterna vid Paipisvagen
och Svardfelt

Ett initiativ om planldggningen i omradet lamnades in
5.3.2012. Malet med planarbetet ar att undersoka
mojligheterna att kompletteringsbygga och utveckla
bestandet av egnahemshus.

N45B Sockengarden

Flyttningen av den kommunala férvaltningen
(Sockengarden) till Livals omrade i borjan av 2020 har
oppnat nya mojligheter for en utveckling av kvarteret.
Syftet med planadndringen ar att undersdka
mojligheterna att bygga nytt och kompletteringsbygga
kvarteret bl.a. for bostader, affars- och servicelokaler.

S22 TP-omradet vid Kalkstrandsvagens
anslutning

| planarbetet undersoks mojligheterna att utveckla
omradet for arbetsplatsbyggande. Planarbetet hor
samman med ett planlaggningsinitiativ som 2020
ldAmnades in om fastigheten 753-408-4-27. Kommunen
och markéagaren ska inga avtal om att starta
planlaggningen innan planarbetet startar.

NG7
|

N/

1494

Nilsbo

l _‘SHJOO 1494
1621 I‘QSBI

Projekt som blir utanfér den kommande
planléggningsperioden i Nickby



S25 Sibbovikens strand

Malet med planarbetet ar att granska mojligheterna att anvdnda det av kommunen agda
markomradet som gransar till detaljplaneomradet Sibbovikens strand som ett omrade for
flervaningshus samt att gora det mojligt att utveckla och forbattra anslutningsomradet.

S28 Sandbackavagen, norra delen

Malet med planarbetet ar att undersoka mojligheterna att anvisa flervaningshus i omradet.

X1 Vasterskog Mosabacka

Malet ar att utarbeta en detaljplan som mojliggor ett byalikt smadhusboende fér seniorer pa
fastigheten. For att planarbetet ska kunna starta forutsatts att en generalplan utarbetas som
stod for detaljplaneringen.

X2 Vanikkovagen

Ett planlaggningsinitiativinlamnades 02.05.2025. Malet med planarbetet ar att undersoka
mojligheter for bostadsbyggnation och att utreda trafikarrangemangen i omradet.

Kontaktuppgifter

Markanvandnings- och naringslivssektionen

Kommunstyrelsen har en markanvandnings- och naringslivssektion som bestar av sju
medlemmar. Markanvandningssektionen har hand om drenden som galler kommunens
markpolitik och planering av markanvandningen.

Representanter for markanvandnings- och naringslivssektionen, ersattare inom parentes.
Personliga e-postadresser har formen fornamn.efternamn(at)sibbo.fi.

Martin Anderson, SFP, ordférande (Mikael Therman)

Sari Rissanen, Saml., vice ordférande (Suvi Vuoksenranta)
Ada Moller, SFP (Carola Juselius)

Kasper Nyberg, SFP, (Hannu Ollikainen)

Ari Oksanen, Saml., (Tuomas Alateri)

Sari Rauvanto-Eriksson, Cent., (Sonja Hallfors)

Pekka Petakoski, SDP, (Kjell Gronqvist)

Representant for ungdomsfullmaktige: Jack Granqvist

Representant for kommunstyrelsen: Ritva Tarvainen



Planlaggningsenheten

Till planlaggningsenhetens uppgifter hor general- och detaljplanering, arenden i anslutning till
trafik och kollektivtrafik, framtagande av specialprogram och planering pa lang sikt.

Aktuella kontaktuppgifter finns pd kommunens webbplats:
https://www.sipoo.fi/sv/planlaggning-och-utveckling/utvecklings-och-planlaggningscentralen-
kontaktuppgifter/

Telefonvaxel: 09 23531

Personliga e-postmeddelanden i formen fornamn.efternamn(at)sibbo.fi. Du kan ocksa kontakta
oss tryggt dygnet runt via kommunens kanal Mina tjanster (finns upptill pa ingangssidan till
kommunens webbplats).

Registratur

Asikter och anmarkningar som framférs under planernas framléggningstider ska lamnas in till
kommunens registratur: Per e-post till adressen registrering(at)sibbo.fi eller per brev till Sibbo
kommun, Registratur, PB 7, 04131 SIBBO. Ange planprojektets namn pa rubrikraden i e-
postmeddelandet eller pa kuvertet.
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