SIPOON KUNNAN RAKENNUSJARJESTYS/
Lausunnot ja mielipiteet luonnoksesta seka niihin laaditut vastineet/ kunnanhallitus 29.9.2025

LAUSUNNOT

1.

Helsingin kaupunki, Kaupunkiympariston toimiala

Lausunto:
Helsingin kaupunki kiittda lausuntopyynnosta. Helsingin kaupunkiympariston toimialalla on
todettu, etta Helsingilla ei ole tarvetta antaa Sipoon rakennusjarjestysluonnoksesta lausun-

toa.

2.

Pornaisten kunta, kunnanhallitus

Lausunto:
Kunnanhallitus toteaa, ettei silla ole huomautettavaa Sipoon kunnan rakennusjarjestysluon-
noksesta.

3.

Uudenmaan liitto

Lausunto:
Kiitos lausuntopyynndsta koskien Sipoon kunnan rakennusjarjestysluonnosta. Uudenmaan
liitto ei anna asiasta lausuntoa.

4,

Sipoon Energia

Lausunto:
Verkkoliiketoiminta: ei lausuttavaa; Tuotantoliiketoiminta: ei lausuttavaa.

5.

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

Lausunto:
Rakennusjarjestysluonnoksessa on hyvin ohjattu huomioimaan pelastustoiminnan edellytyk-
set, pelastuslaitoksen ohjeita seka palomaaraykset.
Luvanvaraisuus taulukossa havaittiin epaselva / mahdollisesti virheellinen kirjaus koskien
erillislaitetta (sailio tai siilo): ”Maatilan yhteyteen sijoittuva (asemakaavoittamaton alue) va-
hintaan 30 m? tai 120 m?; ei vaadi lupaa.” Onko tarkoitus olla "enintaan / alle 30 m” tai 120 m°.
Ei vaadi lupaa.”?
Vastine:
Maatilan yhteyteen sijoittuvan erillislaitteen/ séilién tai siilon osalta emme sen koosta riippu-
matta edellytd lupaa - lukuun ottamatta asemakaava-alueita. Tallainen erillislaite ei vastaa
rakennusta eikg rakennusvalvonnan prosessi tuo lisdarvoa erillislaitteen sijoittamiselle tai
pystyttamiselle haja-asutusalueella. Lausunto ei aiheuta muutosta rakennusjarjestyk-
seen.

6.

Porvoon museo

Lausunto:

Kohdan toimenpiteen luvanvaraisuus 2.1 yleistekstissa todetaan, etta mikali toimenpide liit-
tyy suojeltuun rakennukseen tai alueeseen, tulee ottaa huomioon suojelusta aiheutuvat vaa-
timukset. Sita seuraavassa Toimenpiteen luvanvaraisuus -taulukossa suojelun vaatimuksia ei




Lausunto:

Lausunto:

ole huomioitu riittdvasti. Listassa on kohtia, joissa ei vaadita rakennuslupaa, mutta jotka toi-
menpiteena vaikuttavat rakennuksen ominaispiirteisiin. Suojelluissa rakennuksissa ominais-
piirteiden muuttaminen vaatii museon lausunnon.

Vastine:

Korjataan kohtaan 2.1 yleistekstiin, ettd mikéli toimenpide liittyy suojeltuun rakennuk-
seen tai alueeseen ja toimenpiteellad on vaikutusta rakennuksen/ alueen suojeluarvoi-
hin, tulee hakea rakentamislupa; suojelluissa rakennuksissa ominaispiirteiden muutta-
minen vaatii museon lausunnon.

Kohdassa 3.2. ldmpdpumpuista kerrotaan, etteivat ne vaadi rakentamislupaa edellytyksella,

etta suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistdssa pumppua ei sijoiteta kadun

puoleiselle sivulle. Tahan tulisi lisata tai muutoin ndkyvalle paikalle. Museo huomauttaa, etta
kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa rakennuksissa tulee pyytaa museon kannanotto ilmalam-
popumppujen sijoittamiseen.

Vastine:

Taydennetaan kohtaan 3.2, etta lampdpumpun sijoittaminen suojeltuun kohteeseen tai ar-
vokkaaseen kulttuuriympdéristéon ei edellyta rakentamislupaa, mikali pumppua ei sijoiteta
kadun puoleiselle sivulle tai muutoin nakyvélle paikalle; lisdksi kulttuurihistoriallisesti
arvokkaissa rakennuksissa tulee kuitenkin pyytda museon kannanotto ilmalampoépump-
pujen sijoittamiseen.

Kohdassa 3.1.3. on erittain tarkeaa, ettd muinaisjadnnokset on mainittu, silld usein maan-
omistajat eivat ole tietoisia kiinteistollaan sijaitsevasta muinaisjdannoksesta, eika kaikkia
muinaisjaanndksia loydy kaavasta, jos kohde on loytynyt kaavoituksen jalkeen. Tahan koh-
taan tulee kuitenkin korjata, ettd Museoviraston sijaan lausunto tulee pyytaa alueelliselta
vastuumuseolta. On hieman ristiriitaista, ettd muinaisjadnnoksia kasitelldan maiseman ja
luonnonympariston kappaleen alla, silld muinaisjaannos ei valttamatta nady maisemassa mil-
laan lailla. Muinaisjaannokset voisi mainita myods uudestaan kappaleessa 4. Porvoon museo
ehdottaa, ettd suojelun vaatimuksille ja muinaisjaannoksille omistettaisiin joko oma kappale
tai tieto yhdistettaisiin rakennetusta ymparistosta kertovaan kappaleeseen otsikolla ”Raken-
nettu- ja arkeologinen kulttuuriymparistd”. Kappaleessa tulisi avata, mita tarkoittaa suojelu ja
mita kaytanteita silloin noudatetaan. Jos muinaisjaannosten huomioimista halutaan viela
selventaa, voidaan lukijalle avata, mita tarkoittaa, etta rakentaminen voi koskea muinaisjaan-
nosta. Tama voisi olla: ”jos suunnitellun rakennuspaikan kohdalle tai laheisyyteen on mer-
kitty muinaisjaannosrekisteriin muinaisjdannds tai jos alueella on havaittavissa rakenne tai
muita merkkeja, jotka saattavat liittyd muinaisjaannokseen”. Lukijoita voisi viela ohjeistaa,
etta ajantasaisin tieto muinaisjaanndksista loytyy muinaisjdannosrekisterista.

Vastine:
Maininta muinaisjaannoksista siirretaan kappaleeseen 4.1 Rakennuspaikka ja lausun-
nonantajaksi korjataan alueellinen vastuumuseo Museoviraston sijaan.

Kunta harkitsi tiedon lisadmista suojelun vaatimuksista ja muinaisjaannoksista, mutta
ei katsonut sita tarkoituksenmukaiseksi. Lausunto ei aiheuttanut talta osin muutosta
rakennusjarjestykseen.



7.

Porvoon kaupungin terveydenhuolto

Lausunto:

Sipoon rakennusvalvonta esitteli rakennusjarjestysluonnoksen ymparistéterveydenhuollolle
28.1.2025. Keskustelua kaytiin muuttuneesta rakennuslaista ja erityisesti muutoksista raken-
tamisen luvanvaraisuudessa. Ymparistoterveydenhuollosta lasna oli ilmoitusvelvollisten
huoneistojen, elintarvikevalvonnan, asumisterveyden ja elainsuojeluvalvonnan viranhalti-
joita.

Terveydensuojelulain perimmainen tarkoitus on terveyshaittojen ennaltaehkdiseminen ja
poistaminen asuin- ja oleskelutiloissa. Elintarvikelaissa maaritellaan elintarvikehuoneistojen
toiminnallisista vaatimuksista elintarvikkeiden turvallisen kasittelyn varmistamiseksi. Elain-
suojelulaissa maaritellaan elainlajikohtaiset vahimmaisvaatimukset elainsuojille. Uusi raken-
tamislaki on poistanut usean aikaisemmin luvan- tai ilmoituksenvaraisen rakennuksen luvan-
varaisuuden ja ilmoitusvelvollisuuden seka rajoittanut osittain myos ennakkoon annettavan
ohjauksen sisaltoa. Lakiuudistuksen tarkoituksena on ollut purkaa rakentamisen esteita.

Keskustelussa otettiin esille asemakaavoissa ja sitovissa rakentamistapaohjeissa annetta-
vien maaraysten ja ohjeistuksen korostuminen, kun rakennushanke ei aina kay lupaviran-
omaisen tarkastettavana. Asemakaavan merkintdja esim. rakennusten etaisyyksista muista
rakennuksista ja rajasta on kuitenkin aina noudatettava. Asumisterveyteen liittyen keskustel-
tiin rakennusjarjestyksen mahdollisuuksista ennaltaehkaista rakennusten toiminnasta ja tek-
nisista laitteista syntyvia meluhaittoja. Tallaisia ovat esimerkiksi kauppojen lastausmelu ja
kylmalaitteista aiheutuva melu, joka kantautuu asuinhuoneistoihin. Myos ravintoloiden mu-
siikkimelu ydaikaan voi aiheuttaa terveyshaittaa. Asumisterveyden osalta keskusteltiin myds
asuinhuoneistojen ilmanvaihdon toteutuksesta siten, etta sisailmaan ei kulkeudu tupakansa-
vua tai liikkenteen epapuhtauksia. Keskustelua kaytiin myds puun pienpoltosta aiheutuvista
savuhaitoista ja mahdollisuuksista edellyttda uudisrakentamisessa vahapaastadisia tulisijoja.
Ilmaston lAmpenemisesta johtuvia hellehaittoja tulisi myos voida ennaltaehkaista kerrosta-
loissa huoneistokohtaisella viilennyksella tai lapituuletettavuudella. Valotaulujen osalta kool-
taan merkittavat vaativat edelleen lupaa. Pihavalojen kirkkauteen, kayttoaikoihin tai suuntaa-
miseen liittyvissa kysymyksissa rakennusvalvonnalla ei ole toimivaltaa. Rakennusvalvonta ei
voi kieltaa sellaisen eldinsuojan rakentamista, joka ei tayta elainsuojelulain mukaisia mitoi-
tusvaatimuksia; rakennusta ei kuitenkaan saa kayttaa aiottuun tarkoitukseen, jos mitoitus ei
ole riittava.

Ymparistoterveydenhuollolla ei ole huomautettavaa Sipoon rakennusjarjestysluonnoksesta.
Ymparistoterveydenhuolto pitaa erittain tarkeana, etta rakentamishankkeeseen ryhtyva saa
riittdvaa neuvontaa ja ohjeistusta ennen aloittamista, jotta valtytaan kalliilta korjaustoimen-
piteilta jalkikateen. Rakennusvalvonnan, ymparisténsuojelun ja ymparistoterveydenhuollon
sujuvaa yhteistyd on erittain tarkeaa jatkossakin. Ymparistoterveydenhuolto tiedottaa raken-
nusvalvonnalle uusien elintarvikehuoneistojen tai muiden valvottavien huoneistojen (esim.
majoitushuoneistot) aloitusilmoituksista.

Vastine:

Ennaltaehkéaisy on selkeasti kannatettavaa jélkivalvonnan ja hallintopakkotoimien sijaan; en-
nakoiva ohjaus on tyémaaréaltaan selkeéasti pienempi ja vuorovaikutustilanteena miellytta-
vampi vaihtoehto. Arvostamme hyvaa yhteistyéta ympaéristoterveydenhuollon kanssa. Lau-
sunto ei aiheuta muutosta rakennusjarjestykseen.



8.

Uudenmaan ELY-keskus

Lausunto:

Lausunto:

Rakennusjarjestyksen paivittdminen/

Rakennusjarjestyksen nahtavilla olevista asiakirjoista tai kunnan verkkosivuilta ei selvia mil-
loin rakennusjarjestyksen uusiminen on tullut vireille. Mikali uudistusty® on kuulutettu vireille
vuoden 2024 puolella, on huomioitava, ettad hyvaksyttyyn rakentamislakiin sisaltyy 194 §:ssa
maaritetty siirtymasaannos vireilla olevien asioiden osalta: "Taman lain voimaan tullessa vi-
reilld oleva asia kasitellddn loppuun soveltaen tdman lain voimaan tullessa voimassa olleita
saannoksia, jollei jaljempana toisin saadeta.” Siirtymasaannoksen perusteella maankaytto-
jarakennuslain aikana vireille tulleeseen rakennusjarjestyksen paivitystydhon tulisi siis sovel-
taa edelleen maankaytto- ja rakennuslakia (1.1.2025 alkaen alueidenkayttolaki) eika hyvak-
syttya rakentamislakia. Selkeinta olisi, jos uudistustyo olisi aloitettu vuonna 2025 rakenta-
mislain voimaan tultua.

Vastine:
Rakennusjérjestys kuulutettiin vireille (OAS ja luonnos) tammikuussa 2025. Lausunto ei ai-
heuta muutosta rakennusjéarjestykseen.

Sivuasunnot/

Rakennusjarjestysluonnoksessa on maaritty, ettd vahintaan 3 000 m?:n suuruiselle raken-
nuspaikalle saa asuinrakennuksen lisaksi rakentaa enintaan 100 k-m?:n suuruisen sivuasun-
non. Ranta-alueella rakennuspaikan tulee olla vahintdan 5000 m?2.

ELY-keskus huomauttaa, etta vuoden alusta voimaan tulleen rakentamislain myota suunnit-
telujarjestelma tai rakennusjarjestyksen ydintehtava ei ole muuttunut aikaisempaan lakiin
nahden. Myoskaan kunnan tilanne alueidenkayton osalta ei ole olennaisesti muuttunut. Si-
poon rakennusjarjestyksesta on annettu oikeuden paatokset sivuasuntoihin liittyen, HAO
14.12.2018 18/0818/5 ja vuosikirjapaatos KHO:2021:1, sekd myohemmin HAO 26.09.2022
H5240/2022 ja KHO 01.12.2023 3576/2023. Viranomaistoiminnassa tulee noudattaa kor-
keimman hallinto-oikeuden paatoksia.

Vaikka rakentamislain 17 §:n 3. momentissa sanotaan, etta rakennusjarjestyksen maaraykset
voivat koskea sivuasuntoja, on rakennusjarjestyksen paatehtava 17 8:n 2. momentin mukai-
sesti edelleen sama - kunnan rakennusjarjestyksen tehtavana on antaa muun ohella kaavoi-
tusta taydentavia paikallisista oloista johtuvia tarpeellisia maarayksia suunnitelmallisesta ja
sopivasta rakentamisesta. Sipoon rakennusjarjestysluonnokseen ei ole liitetty aineistoa,
jossa olisi esitetty perusteluja sille, ettd sivuasuntoja koskeva méaarays olisi tarpeen kunnan
paikallisista oloista johtuvan suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen kannalta. Kunnan
alueidenkayton tilanne asemakaava-alueiden ulkopuolisen rakentamisen ohjaamisen osalta
ei ole muuttunut edella mainittujen oikeuden antamien paatosten jalkeen. Sipoo on osa Uu-
denmaan kasvupainealuetta ja kunnan alueella on erityisen voimakasta painetta haja-asu-
tusalueille rakentamisesta, jota tulee siksi ohjata suunnitelmallisesti kaavoittamalla. Raken-
nusjarjestyksella ei voi siis korvata kaavoitusta eikd myontad enemman rakentamista kuin
kaavalla. Alueidenkayttdoa ohjaavien lakien keskeinen periaate on, etta yksittaisella luvalla ei
voi myontaa enemman rakentamista kuin kaavalla. On myds huomioitava, ettd maankaytto-
jarakennuslakikaan ei kieltanyt sivuasunnoista maaraamista rakennusjarjestyksessa. Kumpi-
kaan laki, MRL tai RakL, ei maarittele sivuasuntoja. Sivuasuntojen rakentamisen edellytyksia
ei voida sen vuoksi arvioida muusta rakentamisesta poiketen. Sivuasunto on toinen



asuinrakennus, jonka vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden jarjestdmiseen ja
kestavaan liikkumiseen ovat samat kuin paaasunnolla. Paa- ja sivuasunnon kasittely yhtei-
sena rakennuspaikkana ei poista naita vaikutuksia. Lisadksi on syytd huomata, etta paa- ja si-
vuasunnon kasittely yhtena rakennuspaikkana muodostaa osallisten ndkdkulmasta epéasel-
van tilanteen ja on pahimmillaan asuntojen eri omistajille erittdin ongelmallinen.

Uudistamistydssa on myos huomioitava, etta lahes koko kunnan alueella on voimassa yleis-
tai asemakaavat. Rakennusjarjestyksen maarays olisi kaytdssa voimassa sellaisten kaavojen
alueella, joissa ei jo maarata sivuasuntojen rakentamisesta. Rakennusjarjestysluonnoksen
sivuasuntomaaraykset mahdollistaisivat Saariston ja rannikon seka Talman osayleiskaavojen
alueilla huomattavasti muita kaava-alueita laajemmin sivuasuntojen rakentamisen. ELY-kes-
kus tuo esiin, ettd aikaisemmassa rakennusjarjestyksen muutostyossa oli rajattu ranta-alueet
sivuasuntojen rakentamisoikeuden ulkopuolelle ja siindkin tapauksessa hallinto-oikeus kat-
soi, etta on jaanyt epaselvaksi, mita vaikutuksia rakennusjarjestyksen maarayksella tulisi ole-
maan niilld Saariston ja rannikon osayleiskaavan alueilla, joita koskevissa kaavamaarayksissa
on viittauksia rakennusjarjestykseen. Nyt kasittelyssa olevassa rakennusjarjestysluonnok-
sessa ranta-alueilla rakennuspaikan tulee olla vain 2000 m2 suurempi kuin kuivalle maalle
rakennettaessa, jotta sille voi rakentaa sivuasunnon. ELY-keskus toteaa, etta rakennusjarjes-
tysluonnoksen sivuasuntomaarays johtaisi paineisiin muuttaa voimassa olevia yleiskaavoja.
Lisaksi ELY-keskus tuo esiin, ettd Sipoossa on 15.12.2022 kaynnistynyt koko kunnan yleiskaa-
van uudistaminen ja mikali se tulisi olemaan edellista strategisempi eika siina maarattaisi
sivuasunnoista, tulisi rakennusjarjestys ohjaamaan sivuasuntojen rakentamista suuressa
osassa kuntaa. Edella esitettyyn viitaten ELY-keskus katsoo, etta Sipoossa ei ole edellytyksia
sallia sivuasuntoja rakennusjarjestyksessa.

Vastineille taustaa:

Kunta on pyytanyt oikeudelliset asiantuntijalausunnot rakennusjéarjestyksen uudistamiseen ja
rakentamislain tulkintoihin liittyen professori Ari Ekroosilta seké professori Martti Hakkéaselta;
asiantuntijalausunnoissa on erityisesti syvennytty rakennusjarjestysluonnoksessa kirjattuun
sivuasuntomadéaraykseen, kayttétarkoituksen muutoksiin vapaa-ajan asunnosta vakituiseen
asumiseen seka lupakynnyksen alittavien rakennusten ja rakennuskohteiden rajoittamismah-
dollisuuksiin ranta-alueilla.

Luonnokseen kirjattu sivuasuntomaarays kuuluu seuraavasti: ”Véahintaan 3 000 m?n suurui-
selle rakennuspaikalle saa liséksi rakentaa enintaan 100 k-m?n suuruisen sivuasunnon.
Ranta-alueilla rakennuspaikan tulee kuitenkin olla vahintaan 5000 m’ Rakennuksen tulee
kuulua samaan pihapiiriin vakituiseen asumiseen tarkoitetun padarakennuksen kanssa ja hyo-
dyntaé samaa tieliittymaa seka samoja teknisia jarjestelmia (talousvesi, jateveden kéasittely)
kuin pdarakennus. Sivuasuntoon saa rakentaa kellarin, johon saa sijoittaa vain varasto- ja tek-
nisia tiloja. Sivuasunto ja padasunto muodostavat kiinteistbjaosta huolimatta yhdessé yhden
rakennuspaikan. Sivuasuntoa ei kuitenkaan saa sijoittaa valtakunnallisesti merkittéville ra-
kennetuille kulttuuriympériston alueille (RKY-alueet), maisemallisesti arvokkaille alueille (ma-
ja vama-alueet) eika vapaa-ajan asuntojen yhteyteen.”

Vastine:

Sivuasunnon salliminen olemassa olevalle rakennuspaikalle voidaan katsoa tiivistavan ole-
massa olevaa yhdyskuntarakennetta tavalla, jolla vahennetdédn aiemmin rakentamattomien
alueiden ottamista rakentamiskayttéon. Siten sen voidaan katsoa torjuvan ilmastonmuutosta
seka luontokatoa. Sivuasuntojen sallimisen myéta rakentaminen keskittyy sinne, misséa yh-
dyskuntatekniikka ja rakentamisen edellytykset ovat jo olemassa eiké uusia rakennuspaikkoja



Lausunto:

muodostu. Yhdyskuntarakenne ei téltd osin hajaudu vaan tiivistyy. Liséksi sivuasunnot mah-
dollistavat sukupolvien yhteistd asumista. Sivuasunnon toteumista on ohjattu rakennuspai-
kan vahimmaiskoolla, sivuasunnon alisteisuudella ja sijainnilla seka yhteisen tieliittyman ja
teknisten jarjestelmien vaatimuksilla.

Oikeustilaa on muutettu sivuasuntokysymysten osalta siten, ettd esimerkiksi Sipoota koskeva
tapaus KHO 2020:1 (sivuasunnot) on menettanyt pddosin merkityksenséa. Lausunnossa
”Yleispiirteiset viittaukset MRL:n aikaiseen oikeuskaytantéon ja toteamukseen velvollisuu-
desta sen noudattamiseen ovat téssé tapauksessa siten virheelliset”, toteaa professori Hak-
kédnen. Vanhan oikeuskaytdnnén hybédynnettavyys on varsin rajoitettua.

Mahdollisuus méaéarata sivuasunnoista on lahtékohtaisesti olemassa myds ranta-alueella,
ellei ranta-alueella voimassa oleva kaava (Saariston ja rannikon osayleiskaava) sisalla tasta
poikkeavaa sdantelya. Voimaan saatettaessa maarays ei luonnollisesti RakL 17.4 §:n takia
ulottuisi sellaisille Saariston ja rannikon osayleiskaavan alueille (esim. RA, RA-1 ja RA-2), joi-
den osalta kaavassa on sdadetty rakennusten maarista ja tyypeista rakennusjarjestyksesta
poikkeavasti.

Lausunnon kohta, jossa on edellytetty perusteluita sille, etta sivuasuntomaéarays olisi tarpeen
”- - suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen kannalta” on virheellinen, sillé lainsdataja on
tarkoituksella poistanut juuri taman kriteerin RakL 17 §:n sdédnnéksestéa. Lainséaéatéaja on tar-
koittanut ymparistévaliokunnan mietinnén perusteluista ilmenevalla tavalla nimenomaisesti
sita, ettd rakennusjarjestyksen muutoksen yhteydessa ei edellyteta kaavoitukseen rinnastu-
vien vaikutusten selvittamista rakennusjarjestyksen muuttamisen yhteydessa. Lainsaatajan
tarkoituksena on ollut nimenomaisesti muuttaa oikeuskaytdnnéssd muodostunutta linjaa
(KHO 2020:1) madaltamalla — keventamalla - siina edellytettyéa selvittdémisen tasoa.

Edellé kirjattuun perustuen lausunto ei aiheuta muutosta rakennusjarjestykseen eli pi-
taydytdan luonnokseen kirjatussa sivuasuntomdééaradyksessa.
Ratkaisua perustelee lisdksi kaavoituksen laatima selvitys; erillinen liite.

Rakennuspaikan koko/

Rakennusjarjestysluonnoksen kohdassa 4.1 on méaaritelty rakennuspaikan kooksi asemakaa-
voitetun alueen ulkopuolella 2500 m? tai jos liitytdan vesihuoltoverkkoon 1000 m?. Rakennus-
paikkojen koko on pienempi kuin voimassa olevassa rakennusjarjestyksessa, jossa rakennus-
paikan tulee olla vahintaan 3000 m? tai 2500 m?. Rakentamislain 45 §:n mukaan rakennus-
paikan tulee olla vahintdan 1000 m2. Rakennusjarjestykselléd on mahdollista osoittaa raken-
nuspaikka tata suuremmaksi, vaikka pienemmaksi sita ei saa silla osoittaa. Rakennusjarjes-
tyksen uudistamisessa tulee huomioida, etta Sipoossa monilla asemakaava-alueen ulkopuo-
lisilla alueilla yhdyskuntarakenne tayttaa jo tilastollisen taajaman kriteerit. Kunnalle voi lau-
eta vastuita jarjestaa esimerkiksi keskitetty vesihuolto tallaisille alueille. Yleiskaavoissa on
edellytetty isompia kokoja rakennuspaikalle. Lahtokohtaisesti rakennusjarjestyksella ei voi
osoittaa enemman rakentamista kuin kaavalla. Tulee huomioida jalleen yleiskaavan uudista-
minen ja se, ettd mikali siina ei osoiteta rakennuspaikkojen kokoa, tulee rakennusjarjestys
ohjaamaan rakentamisen maaraa suuressa osassa kuntaa.

Vastine:
Rakentamislaki mahdollistaa pienemmén rakennuspaikkakoon kuin maankéayttd- ja raken-
nuslaki mahdollisti. Sipoon kunta haluaa jattda harkinnan muodostettavan rakennuspaikan



Lausunto:

koon osalta maanomistajalle — kuitenkin edellyttden suurempaa rakennuspaikan kokoa niissé
tapauksissa, joissa rakennuksia ei liitetd vesihuoltolaitoksen vesi- ja viemariverkostoon.
Rakentamislain mukainen rakennuspaikan vahimmaéiskoko on 1 000 mz(RakL 45 § Sijoittami-
sen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella). Vahimmaé&iskoon maérittely tata suu-
remmaksi kuuluu kunnan harkintavaltaan. Mikali rakennuspaikan kokoa ei méariteltaisi ra-
kennusjarjestyksessa, vahimmaiskoko olisi lain mukainen (1 000 m2).

Edellé kirjattuun perustuen lausunto ei aiheuta muutosta rakennusjarjestykseen eli pi-
taydytaéan luonnokseen kirjatussa rakennuspaikan véhimmaéiskoossa (2 500 m? tai jos
liitytaan vesihuoltoverkkoon 1 000 m?).

Kayttotarkoituksen muutos /

Rakennusjarjestysluonnoksessa on maaratty: "Olemassa oleva loma-asunnon muuttaminen
pysyvaan asuinkayttoodn ei edellytd poikkeamis- tai sijoittamislupaa ennen rakentamislupaa,
jollei rakennuspaikka sijaitse alueella, joka on osoitettu oikeusvaikutteisessa osayleiskaa-
vassa tai asemakaavassa vapaa-ajanasumiseen”. Yleiskaava ja osayleiskaavat on laadittu eri
tarkkuustasoilla ja yleiskaavassa ei ole osoitettu muusta asuinrakentamisesta erillisiad vapaa-
ajanasumisen alueita. Maarayksen muotoilun takia sen ulkopuolelle jaa myés muutamat
kaavoittamattomat alueet, joihin kuuluu myos ranta-aluetta. Erityisesti ranta-alueilta, joita ei
ole tarkemmin osoitettu vakituiseen asumiseen tai vapaa-ajanasumiseen, tulee tutkia kaytto-
tarkoituksen muutoksen edellytykset. Lain mukaan rakennusjarjestyksen maarays voi koskea
vain sellaisia alueita, joilla kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta merkittavia haitallisia ympa-
risto- tai muita vaikutuksia. Lainkohdan yksityiskohtaisten perustelujen mukaan tallaisiksi
vaikutuksiksi katsotaan esimerkiksi luonnonarvojen tuhoutuminen seka kunnalle aiheutuvat
ongelmat esimerkiksi vesihuollon, terveydenhuollon tai koulukyytien jarjestdmiseksi. Perus-
telujen mukaan kunnan olisi arvioitava vaikutukset rakennusjarjestysta laatiessaan pysyvaan
asumiseen liittyvien palveluiden jarjestdmisesta aiheutuvien velvoitteiden kannalta. ELY-kes-
kus toteaa, etta rakennusjarjestysluonnoksen lausuntopyyntoaineistosta ei kay ilmi kyseisen
maarayksen vaikutukset, eli muun muassa se, kuinka suurta maaraa rakennuksia maarays
koskee. Rakennusjarjestyksen aineistoa tulee talta osin tdydentaa ja maarayksen muotoilua
muuttaa.

Rakennusjarjestysluonnokseen ei ole liitetty selvityksia, jotka osoittaisivat, etta rakennuspai-
kan koon, sivuasuntojen ja kayttotarkoituksen osalta maaraysten vaikutus on tutkittu. ELY-
keskus muistuttaa, etta suunnittelemattomalla asuinrakentamisella voi olla ennalta nake-
mattdmia vaikutuksia kunnalle ja alueen asukkaille. Esimerkiksi suunnittelematon tiivis ra-
kentuminen on johtanut tekeilld olevan Gumbostrand-Vasterskog-Hitan osayleiskaavan alu-
eella siihen, ettei riittavalle katuyhteydelle ole jaanyt tilaa.

Asemakaavassa tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa osoitetusta kayttétarkoituksesta poi-
kettaessa muuntamalla asunto vapaa-ajan asunnosta vakituiseksi asunnoksi, tulee hakea
ensin poikkeamislupa; RakL 18 §:n mukaan rakennusjarjestyksen maéarays voi koskea vain
sellaisia alueita, joilla kdyttotarkoituksen muutos ei aiheuta merkittéavia haitallisia ympéaristo-
tai muita vaikutuksia.

Professori Ekroos: Rakentamislaki 18 §, sdannoksen mukaan kunta voi osoittaa rakennusjar-
Jjestyksessa ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajan-asunnon muuttaminen pysyvaan
asuinkayttoén ei edellyté poikkeamislupaa eika suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittami-
sen edellytysten tarkastelua ennen rakentamisluvan myéntamista. Rakentamislain 18 § ei voi
tulla sovellettavaksi yleis- tai asemakaava-alueilla.



Lausunto:

Lausunto:

Edella kirjattuun perustuen muutetaan rakennusjarjestyksen kirjausta: Olemassa ole-
van vapaa-ajan asunnon muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon edellyttiaa poikkeamis-
luvan ennen rakentamislupaa, paitsi jos rakennuspaikka sijaitsee kaavoittamattomalla
ranta-alueella tai alueella, joka on oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai asemakaa-
vassa osoitettu vakituiseen asumiseen.

Yleista/

Kohdassa 2.3 sanotaan, etta luvasta vapautetun toimenpiteen toteutuksessa tulee ottaa
huomioon asema- tai osayleiskaava. Parempi muotoilu on asema- tai yleiskaava. Myds muut
oikeusvaikutteiset yleiskaavat kuin osayleiskaavat tulee ottaa huomioon. ELY-keskus katsoo
hyvaksi, ettd on maaratty, ettd vahintdan kahdenkymmenen metrin levyisella rantakaista-
leella rantamaisema seka rantakalliot on pyrittdva mahdollisuuksien mukaan sailyttamaan.
ELY-keskus esittdad maarayksen tiukentamista, esimerkiksi kieltdmalla rakentaminen vydhyk-
keelle. Rakentamislain selitysteoksessa (Rakentamislaki, Kirsi Martinkauppi, 2024) on kat-
sottu, etta rakennusjarjestyksissa voidaan suojavyohykkeella rajoittaa rantarakentamista.
Samoin on katsottu, ettd tdman tyyppinen rajoitus koskee myods lupakynnyksen alittavia ra-
kennuksia.

Vastine:
Termi osayleiskaava muutetaan tissa kohdassa lausunnon mukaisesti muotoon yleis-
kaava.

Lupakynnyksen alittavien rakennusten rajoittamisesta todetaan vastineena seuraavaa: Saa-
riston ja rannikon osayleiskaavassa, joka kattaa valtaosan Sipoon laajoista ranta-alueista, vii-
tataan péaaosin rakennusjarjestykseen rakennusten etaisyysmaéaréaysten (rantaviiva) osalta.
Rakennusjarjestysluonnokseen on kirjattu etdisyysmaarays ainoastaan lupaa vaativan raken-
nuksen osalta. Professori Martti Hakkésen oikeudellisessa asiantuntijalausunnossa tode-
taan, etta lain korjaussarjan myé6téa “’se, mista rakennusjarjestyksesséd on mahdollista méaa-
rata, kytkeytyy aivan ratkaisevasti RakL 42.1. §:n lupakynnykseen”; etaisyysmaaraykset voivat
siis koskea lupakynnyksen ylittavien rakennusten sijoittamista. Ympaéristévaliokunnan mietin-
ndossé on todettu, ettd kunta ei saa kieltaa tai rajoittaa lupakynnyksen alapuolelle jaavien ra-
kennuskohteiden rakentamista rakennusjarjestyksella milladan perusteella. Saariston ja ranni-
kon osayleiskaavan viittausmaéarays rakennusten etéisyyksien osalta rakennusjéarjestykseen
tarkoittaa, ettd voimassa olevan rakennusjéarjestyksen maarayksiéa noudatetaan siihen saakka
kunnes uusi rakennusjéarjestys on saatettu voimaan tai enimmillédén siirtyméajan umpeutumi-
seen saakka. Siirtyméaajan umpeutumisen jéalkeen (31.12.2026 jalkeen) RakL 28 §:n sdanndék-
sestéd johtuu, ettad osayleiskaavan viittausmaarayksia rakennusjérjestykseen, koskien etéi-
syysmaarayksia, ei voitane enaéa soveltaa”, toteaa Hakkdnen. Lausunto ei aiheuta talta osin
muutosta rakennusjarjestykseen.

Vesihuolto /

Kohdassa 4.1. on maaritelty rakennuspaikan koko. Mikéali rakennuspaikan tonttikoko on pieni,
voi riittdvien suojaetaisyyksien toteuttaminen kiinteistdkohtaisten vesihuoltojarjestelmien
valille olla vaikeaa tai jopa mahdotonta. Tallaisilla tiiviilla alueilla kiinteistdkohtaista jatevesi-
huoltoa ei valttamatta pystyta jarjestamaan asianmukaisesti, jolloin kunnalle saattaa muo-
dostua vesihuollon jarjestdmisvelvollisuus ja sen myota tarve vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueen laajentamiseen. Kohdan 5 alkuun ELY-keskus ehdottaa lisattavaksi maininnan kiin-
teistdn liittdmisesta vesihuoltoverkostoon vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella.



Lausunto:

Lausunto:

"Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva kiinteisto on liitettava laitoksen vesijohtoon ja
jatevesiviemariin, ellei liittamisvelvoitteesta myonneta vapautusta. " Kohdassa 5.1. Talousve-
den riittavyys todetaan "Asuinrakennusta ja eldinsuojaa varten tulee rakennuspaikalla olla
riittavasti saatavilla laadultaan tarkoitukseen soveltuvaa talousvettd.” Kohdassa olisi hyva
kayttaa vesihuoltolain kanssa yhtenevaa termistoa. ELY-keskus ehdottaa kohdan muutetta-
vaksi muotoon "...tulee rakennuspaikalla olla riittavasti saatavilla terveydensuojelulaissa saa-
detyt laatuvaatimukset tayttavaa talousvetta".

Vastine:

Kohdassa 5.1. talousveden riittdvyyden osalta muutetaan kirjaus lausunnon mukaan yh-
tenevaiseksi vesihuoltolain termiston kanssa "... rakennuspaikalla tulee olla riittavéasti
saatavilla terveydensuojelulaissa saaddetyt laatuvaatimukset tayttiavaa talousvetta'.

Pohjavesi/

Rakentamislain mukaan maalampopiirit eivat suoraan vaadi rakentamislupaa. Uuden raken-
nuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa, jos rakentamisella on vahaista merkit-
tavampaa vaikutusta ymparistonakokohtiin. ELY-keskus katsoo, etta pohjavesialueille sijoi-
tettavilla maalampopiireilld on vahaista merkittdvampaa vaikutusta ymparisténakokohtiin,
joten maalampdpiireille tulisi edellyttaa rakentamislupaa pohjavesialueilla. Vaihtoehtoisesti
ELY-keskus kehottaa harkitsemaan maalampopiirien kieltamista pohjavesialueilla. Sipoon
rakennusjarjestysluonnoksen mukaan energiakaivot on pohjavesialueilla kielletty.

Vastine:
Lausunnon mukaisesti tdydennetaan luvanvaraisuustaulukkoon myés maaladmpépiirin
rakentaminen pohjavesialueella rakentamisluvan vaativaksi toimenpiteeksi.

Hulevedet ja tulvariski /

Rakennusjarjestysluonnoksen kohdassa ”3.1.5 Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttami-
nen ymparistoon ranta-alueella” todetaan merivesitulvan huomioon ottamisen osalta, etta
”... Rannikon laheisyydessa suosituskorkeus on N2000 +3,1 metria.” Kansallisen ohjeistuksen
mukaisesti alin suositeltava rakentamiskorkeus perustuu vuonna 2100 tapahtuvaan keski-
maarin kerran 250 vuodessa toistuvaan tulvatapahtumaan, jonka korkeustaso on Sipoon ran-
nikkoalueella N2000 +2,9 metrid. Harvinaisen tulvatapahtuman lisaksi tulee varautua myds
aaltoiluun, jonka korkeus maaraytyy mm. avoimen ulapan pituuden seka rannan suunnan,
kaltevuuden ja peitteisyyden perusteella. Aaltoiluvara tulee muuttuvien olosuhteiden vuoksi
maarittda rakennuspaikkakohtaisesti. Edelld mainittu meritulvaa koskeva maarays voidaan
kirjata esimerkiksi muodossa "Rannikon laheisyydessa suosituskorkeus on N2000 +2,9 met-
ria, mihin on lisattava asiantuntijan rakennuspaikkakohtaisesti maarittama aaltoiluvara.”

Kohdassa ”3.5.2 Rakennuspaikan kuivana pito” on kasitelty hulevesien johtamista varsin
suppeasti. Kyseisen kohdan maarayksia on syyta laajentaa niin, etta sade- ja sulamisvesien
kasittelyn, viivytyksen ja johtamisen periaatteet tulevat kuvatuksi riittdvan selkeasti niin, etta
hulevesista ei aiheudu laadullista tai maarallista kuormitusta naapurikiinteistoille, kunnan
hulevesijarjestelmaan tai alapuoliseen vesistoon.



Lausunto:

Lausunto:

Lausunto:

Vastine:

Lisdataan meritulvaa koskeva maarays: ”Rannikon laheisyydesséa suosituskorkeus on
N2000 +2,9 metrid, mihin on lisattava asiantuntijan rakennuspaikkakohtaisesti maarit-
tama aaltoiluvara.” Lisdksi laajennetaan kohtaa 3.5.2 lausunnon mukaisesti.

Sulfaattimaat (ELY)/

Rakennusjarjestysluonnoksessa ei ollut mainintaa happamista sulfaattimaista ja niiden huo-
mioimisesta rakentamisessa. Uudenmaan ELY-keskuksen nakemyksen mukaan sulfaattimai-
den lisddmista rakennusjarjestykseen tulisi harkita.

Vastine:
Kunta harkitsi maéarayksen lisdamista, mutta ei katsonut tarkoituksenmukaiseksi. Lausunto
ei aiheuta talta osin muutosta rakennusjarjestykseen.

Melu (ELY)/

Kohtaa 6.1 Melualueet ehdotetaan tdydennettavan siten, ettd meluntorjunnan mitoituksessa
on huomioitava seka rakennusajankohtana vallitseva danitaso etta arvioitu danitaso seuraa-
van 20 vuoden aikana. Lentomelun huomioimiseksi ELY-keskus suosittelee lisattavan, etta
lentokoneiden laskeutumisvyohykkeella rakennusten ulkovaipan aaneneristavyys tulisi olla
vahintaan 35 dB. Lisaksi ehdotetaan purkamistyohon liittyvan maarayksen lisdamista, silla
purkamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota siita aiheutuvien melu, tarina- ja polyhaitto-
jen rajoittamiseen. Tyoskentelyajasta on tarpeen mainita viitaten kunnan ymparistdonsuojelu-
maarayksiin. Hairitsevaa melua aiheuttava tyonteko tulee ajoittaa Sipoon kunnan ymparis-
tonsuojelumaaraysten mukaisiin ajankohtiin. Ilmaldmpopumput tulee sijoittaa siten, etteivat
ne heikenna kaupunkikuvaa, eika niista aiheudu meluhaittaa ymparistolle.

Vastine:
Kunta harkitsi maéarayksen lisdamista, mutta ei katsonut tarkoituksenmukaiseksi. Lausunto
ei aiheuta talta osin muutosta rakennusjéarjestykseen.

Liikenne /

Liikennejarjestelmasta ja maanteista annetussa laissa (jaliempana LjMTL) (https://www.fin-
lex.fi/fi/laki/ajantasa/2005/20050503) on saadoksia, jotka koskevat maanteiden varteen ra-
kentamista. Etenkin ko. lain sdaddkset koskien kulkuyhteyksien jarjestamista maanteilta, tie-
alueelle ja maantien suoja-alueelle seka tien viereen rakentamista ovat merkittavia seka lii-
kenteen sujuvuuden etta liikenneturvallisuuden kannalta. LjMTL:n 3. luvussa annetaan
maantiehen kohdistuvia toimenpiteita koskevia maarayksia ja 4. luvussa annetaan maantie-
alueen ulkopuolisia alueita koskevia maankayttorajoituksia, joiden esittdminen rakennusjar-
jestyksessa olisi tarkoituksenmukaista. Hulevesien johtamista koskien tulee rakennusjarjes-
tyksesta tulla ilmi, etta tienpitoviranomainen suhtautuu lahtdkohtaisesti kielteisesti huleve-
sien johtamiseen maantien sivuojaan. Hulevesien johtamisesta maanteiden sivuojiin on ta-
pauskohtaisesti mahdollista sopia tienpitoviranomaisen kanssa. Mikali sopimukseen ei
paasta, on kunnan ymparistéviranomaisella mahdollisuus paattaa vesien johtamisesta kuul-
tuaan ensin asiassa tienpitajaa. Lisaksi ELY-keskus haluaa muistuttaa, ettd maanteiden var-
teen rakennettaessa on eri alueidenkayttélain mukaisista rakentamista koskevista lupahake-
muksista kuultava ELY-keskuksen lilkenne- ja infrastruktuurivastuualuetta naapurina



Lausunto:

Lausunto:

(alueidenkayttolaki 133 §). Kuuleminen on suoritettava niin asemakaava-alueilla kuin niiden
ulkopuolellakin, jollei kuuleminen rakennushankkeen vahaisyys tai sijainti suhteessa maan-
tiehen taikka kaavan sisalté huomioon ottaen ole maantien kannalta tarpeetonta.

Vastine:

Lausunnossa esitettyja maarayksia ei ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi liittaa raken-
nusjarjestykseen; lausunnossa esitetyt asiat otetaan kuitenkin huomioon rakentamislu-
paprosessin yhteydesséa. Lausunto ei aiheuta talta osin muutosta rakennusjarjestyk-
seen.

Ilmasto ja kiertotalous /
Kuntien rakennusjarjestysten paivitystdissa on tarkead huomioida nykyista paremmin seka il-
mastonmuutokseen sopeutumista etta ilmastonmuutoksen hillintda. Kyseisessa uudistus-
tyossa ilmastokestavyytta on syyta viela vahvistaa etenkin, kun KUUMA-seudun ilmasto-oh-
jelman mukaisesti kunta tavoittelee hiilineutraaliutta. Tavoitteiden kanssa linjassa olevalla
rakennusjarjestyksella edistetaan ja lisataan kestavaa liikkumista, viherrakennetta ja kesta-
vaa rakentamista seka sopeudutaan ilmastonmuutokseen. Pyrkimys salyttda mahdollisim-
man suuri osa piha-alueesta viherpeitteisena (83.5) on hyva, mutta ilmastokestavyyden
edistamiseksi sita on hyva tarkentaa. Ilmastokestavyyden kannalta olisi tarkeaa sailyttaa en-
sisijaisesti olemassa olevaa kasvillisuutta ja etenkin suuria puita ja maarayksella on hyva oh-
jata tahan. Maarayksessa voidaan esimerkiksi edellyttda: Rakentamattomat tontin osat tulee
sailyttaa ensisijaisesti mahdollisimman luonnontilaisena, mieluiten puustoisena. Istutusten
kasvilajisto tulee valita kasvuolosuhteisiin sopivaksi ja monipuoliseksi alueelle ominaisia pai-
kallisia lajeja suosien. Kiertotalouden edistamiseksi on esirakentamisen ja rakentamisen yh-
teydessa hyva mainita, etta purkamisessa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita ja jate-
lain etusijajarjestysta, jonka mukaisesti purkumateriaalien ja maamassojen syntya ensisijai-
sesti estetaan ja toissijaisesti pyritaan kierrattamaan mahdollisimman tehokkaasti. Myds pi-
hamaan korkeusasemat on hyva sailyttaa mahdollisuuksien mukaan ja massojen kaivuuta ja
siirtelya on syyta valttaa ilmastokestavyyden edistamiseksi. Pihamaan korkeusasemaa kos-
kevalla maarayksella on hyva ohjata tahan. Pyorapaikkojen maaraa ja laatua on syyta ohjata.
Tama tarkoittaa pyorapaikkojen maaran seka pyorapaikkojen helppokulkuisuuden, runkoluki-
tuksen ja saalta suojaamisen ohjaamista rakennusjarjestyksessa. Lisaksi ilmastonmuutok-
seen sopeutumiseksi ja ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi ELY-keskus suosittaa seuraavia
taydennyksia:

o Edellytys haitallisten vieraslajien leviamisen estamisesta ja niiden poistamisesta esi-

rakentamisvaiheessa
e Rakentamisessa tulee hyddyntaa alueen rakentamisessa muodostuvia massoja sekéa
suosia vahabhiilisia ja laadukkaita materiaaleja.

Vastine:
Kunta harkitsi méérayksen lisdédmista, mutta ei katsonut tarkoituksenmukaiseksi. Lausunto
ei aiheuta talta osin muutosta rakennusjarjestykseen.

Muita huomioita /
Viittaukset ELY-keskukseen on syyta muuttaa yleisemmalle tasolle. Valtion aluehallintouudis-
tuksen myota valtion viranomaistahojen nimet muuttuvat vuoden 2026 alusta.

Vastine:
Muutetaan viittaus ELY-keskuksen osalta termina yleisemmalle tasolle.



MIELIPITEET

1.

Mielipide (kdannos)

Mielipide:

Saariston arvokkain ”piirre” on selvitysten mukaan ymparistoé ja maisema. Siksi on hAmmas-
tyttavaa, ettd etenkin tietyt poliitikot aktiivisesti purkavat sdantoja, jotka sdatelevat rakenta-
mista rannoillamme ja joiden tarkoitus on erityisesti ollut maiseman suojeleminen, ja sen si-
jaan aktiivisesti vaikeuttavat viihtyisan ympariston sailyttamista. Kaikki kiinteistonomistajat
eivat kasita, millainen merkitys juuri heidan rakennusprojektillaan on ymparistolle. Siksi tarvi-
taan saantoja. Mina ja monet muut saaristossa ja sisavesilla liikkuvat seuraamme huolestu-
neina, kuinka rantoja kaytetaan hyvaksi ja muutetaan saavuttamattomiksi (tietaakseni mil-
laan muulla maalla ei ole yhta olematonta rantojen suojelua kuin Suomella) samalla, kun
maisemahairiot ovat yha tavallisempia. Hairioita aiheuttavat muutokset maisemassa

RAKENTAMINEN

Maisemahairié syntyy, kun

1 ilman k i itelmaa

* uusi rakentaminen ei sovi ymparistoonsa
= rakennetaan epdedullisille paikoille (laakson pohjat, saviset ja soistuneet maa-alueet)

= uuden rakentamisen mittakaava poikkeaa paljon olemassa olevasta rakenteesta.

Herkkid alueita maisemassa ovat |

= avointen viljelylaaksojen ja jokilaaksojen pohjat, pellot, kallioiset selanne- ja rinnealueet seka
rannat |

* kulttuurihistoriallisesti ja maisemaltaan arvokkaat alueet. |

Mielestani on kohtuutonta, etta eduskunta yhtakkia julistaa laillisesti paatetyt saanndét mitat-
tomiksi ja tekee rakentamisesta saantelematonta. Tama koskee etenkin saariston ja rannikon
osayleiskaava-aluetta, jossa osa maarayksista viittaa rakennusjarjestykseen. Nyt eduskunta
on paattanyt, etta rakennusjarjestys El saa ottaa kantaa esim. luvanvaraisuudesta vapautet-
tujen rakennusten vahimmaisetaisyyteen rantaviivasta eikd muutoinkaan niiden mukauttami-
sesta ymparistoon. Uusien kaavojen laatiminen pienempien rakennusten rantarakentamisen
saantelya varten on kohtuutonta. Se, etta tietyt kansanedusajat ovat ylpeita heikennyksesta,
on taysin kasittamatonta, mutta viittaa lyhytnakdisyyteen. 30 m? kokoisella rakennuksella voi
olla merkittava vaikutus maisemaan, lahiymparistoon ja viihtyisyyteen pitkalti tulevaisuu-
teen. Nyt tehtévia virheita ei voida koskaan korjata. Kunnan rakennusjarjestyksen tulee pyrkia
estdmaan haittoja, jotka aiheutuvat tdsté dhes laittomasta tilanteesta. Uuden lain sdannot
30 m” kokoisten talojen rakentamisesta ilman rakentamislupaa ovat saaneet vaikutteita Ruot-
sin pienista apurakennuksista, eli "attefallshuseista” tai "bolundareista”, mutta Ruotsin jar-
jestelmassa nama rakennukset vaativat vahintadan rakentamisilmoituksen ja noudattavat tiu-
kempia saantoja, esim. rantojensuojelusaantdja. Esimerkkeja 30 m? kokoisista "mokeista”
esim. taalla: Stensund stuga med loft 30 kvm - Baseco. Myds Suomessa myydéan 30 m? ko-
koisia taysin asuttavia vuokrataloja rannoille.

Vastine:
Rakennusjarjestykseen ei voi kirjata maaréayksia vastoin lakia.
Mielipide ei aiheuta muutosta rakennusjarjestykseen.

Yksi maisemahairidista, jota ei valitettavasti ole sisallytetty rakennusjarjestykseen, on liioi-
teltu valaistus. Rakennus, joka paivasaikaan sulautuu maisemaan hyvin, voi iltaisin olla mer-
kittava hairidtekija. Toivon, etta rakennusjarjestykseen sisallytetdan saantdja siita, ettei taval-
listen talojen julkisivujen valaistus olisi sallittua. Talonrakentajat varustavat asuintalonsa ja
talousrakennuksensa lukemattomilla uplight-downlight-valaisimilla riesaksi asti valaisemaan



https://uudenmaanliitto.fi/wp-content/uploads/2022/03/Hairioita-aiheuttavat-muutokset-maisemassa-esitys.pdf
https://uudenmaanliitto.fi/wp-content/uploads/2022/03/Hairioita-aiheuttavat-muutokset-maisemassa-esitys.pdf
https://www.baseco.se/sv/hus-och-stugor/produkter/stensund-stuga-med-loft-30-kvm/
https://www.baseco.se/sv/hus-och-stugor/produkter/stensund-stuga-med-loft-30-kvm/
https://www.baseco.se/sv/hus-och-stugor/produkter/stensund-stuga-med-loft-30-kvm/
https://www.baseco.se/sv/hus-och-stugor/produkter/stensund-stuga-med-loft-30-kvm/

Mielipide:

Mielipide:

aivan tavallisia seinia niin, etta talot nayttavatillan pimetessa ldhes itsevalaisevilta. Usein
nama valaistut seinat nakyvat vain ymparistoon eika talon asukkaalle, ja vaikutus ymparis-
t66n on jopa silmiinpistdvampaa kuin julkisivun vari tai katon muoto. Erityisesti saaristossa
valaistus voi olla suuri hairiétekija, kun kymmenet lamput peilautuvat vedestd ja enemman
tai vAhemman riistavat maiseman ohikulkijoilta ja naapureilta. (Tarpeeton valosaaste pitaisi
kieltaa lailla!)

Vastine:

Rakennusvalvonta yhtyy mielipiteen jéttdjan nékemykseen ja pyrkii ohjaamaan rakentajia
maltilliseen ulkovalaistukseen rannan laheisyydessa. Valaistustyét eivat kuitenkaan ole lu-
vanvaraisia, joten ohjausvaikutus jaa vahéaiseksi. Mielipide ei aiheuta muutosta rakennus-
jarjestykseen.

Rakennusjarjestyksen ohjausryhmalld on varmasti hyvat aikeet puhuessaan sallimisesta ja
joustavuudesta. Yhteisten sdantojen noudattaminen on kaikesta huolimatta viihtyisdn ympa-
riston edellytys. Saannot, joita ei valvota, johtavat tilanteeseen, jossa vahvimmat voivat va-
paasti poiketa saannoista ilman suurempaa riskia seuraamuksista. Jotkut kunnat ovat jo tie-
dottaneet, etta ne tulevat seuraamaan tarkasti, etta ilman rakentamislupaa rakennettavat
rakennukset (alle 30 m?) noudattavat saantdja, kun taas Sipoon kunta ei ainakaan aiemmin
ole aktiivisesti ryhtynyt luvattoman rakentamisen vastaisiin toimenpiteisiin. Monelle on li-
saksi muodostunut kasitys, etta "maan tapa” on, etta saa tehda kuten haluaa ja rakentaa
myos sellaisille paikoille, joita on varattu muulle kaytolle kuin rakentamiselle. Uudet pientalot
eivat Suomessa saa olla asuntoja — mika tietyn tulkinnan mukaan tarkoittaa, ettei niissa saa
olla kiinteaa lietta! Haluan muistuttaa, etta KHO on omaksunut toisenlaisen linjan ja tulkin-
nut, ettd keittidvarustus voi yleisesti olla merkki asumuksesta. Tarkoittaako joustavuus, etta
poliitikoiden ”30 m? rantasauna” voi kdytannossa tarkoittaa pienta kylaa, jossa on jopa 35 m?
kokoisia vuokramokkeja?

Kannatan rakennusvalvontapaallikon ehdotusta muuttaa tekstia siten kuin se esitettiin raken-
nus- ja ymparistovaliokunnan kokouksessa 12.12.2024:

-Rakennusjarjestyksen tavoitteet -kappaleeseen (1.1) tdydennetéédn: ”Rakentaminen muuttaa
ympaéristoa pitkdaikaisesti. Rakennuksen paikan valinnassa ja rakennussuunnittelussa, ra-
kentamisprosessissa ja kiinteistonhoidossa on tavoitteena mydnteinen muutos ja hyva laatu.
Naita arvioitaessa tarkastellaan tarkoituksenmukaisuutta, toimivuutta, terveellisyytta, turval-
lisuutta, ekologisuutta, toteutuskelpoisuutta, taloudellisuutta, tasa-arvoisuutta ja kauneutta.”

Vastine:

Rakennus- ja ympdéristo valiokunta on kokouksessaan 12.12.2024 paattényt rakennusjérjes-
tysluonnoksen mukaisesta muotoilusta. Mielipide ei aiheuta muutosta rakennusjarjestyk-
seen.

Rakentaminen muuttaa ymparistéa maarittelemattoman pitkaksi ajaksi. Rakentamisesta ai-
heutuvia ymparistohaittoja ei voi korjata (hallituksella on tehtavanaan seurata kehitysta - hal-
litus ei voi korjata haittoja). Uudella rakentamislailla halutaan antaa rakentajille vapaat kadet,
mutta vapauden mukana tulee myos vastuu — sailyttaa ymparisto viihtyisana. Valitettavasti
kaikki eivat ymmarra, millainen vaikutus omalla hankkeella voi olla ymparistodn (ja jotkut
vaittavat, ettd kauneus on katsojan silmissa), ja siksi tarvitaan lakeja ja ohjeita, joilla



varmistetaan hyva lopputulos hyvaksi todetulla mallilla. Uuden rakentamislain mahdollis-
tama rakentaminen on suuri riski, kun vaihtelevan maaran pienempia rakennuksia saa raken-
taa ilman rakentamislupaa tai jopa ilman rakentamisilmoitusta ja ilman, ettd naapureita tai
maisemavaikutuksia tarvitsee huomioida. Yhdessa suurien suojakatosten ja lasitettujen te-
rassien kanssa lopputulos voi olla katastrofaalinen ymparistolle. Rakentamislain 17 8§ muu-
tettiin ilmeisesti takaamaan maanomistajien mahdollisuus tehda kuten haluavat. Voi toki olla
hauskaa, kun saa tehda niin kuin haluaa, mutta aina ei ole yhta hauskaa, kun my6s naapuri
saa tehda kuten han haluaa.

-Toteutuksen edellytykset -kappaleeseen (2.3) lisdtdan "Rakentamisella ei saa olla véhaista
merkittdvadmpéa vaikutusta alueiden kaytté6n, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperin-
tobn tai ymparisténakékohtiin’,

On kasittamatonta, miksei rakennusvaliokunta voi tukea tata vaatimusta. Haluavatko nykyi-
set paattajat todella, etta alueidenkayttéa, maisemaa, kulttuuriperintda ja ymparistoa saa
vapaasti turmella? Sellaisessa tilanteessa, jossa viranomainen ei etukateen voi tarkastaa ra-
kennussuunnitelmia, on rakennuttajan itse huolehdittava, ettd rakentaminen ei aiheuta hai-
tallisia seurauksia (erityisesti ymparistolle. Rakentajan voidaan antaa tehda itselleen karhun-
palvelus, mutta muuta yhteiskuntaa on suojeltava tyhmyyksilta!)

-Maiseman ja luonnonympariston huomioon ottaminen (3.1.3) seké Rakentamisen sijoittumi-
nen ja sopeuttaminen ympaéristoén ranta-alueella (3.1.5) kappaleessa korostetaan tarpeetto-
man maaston muokkauksen seka jyrkkia leikkauksien/ pengerryksien valttamista ja raken-
nuksen sovittamista olemassa oleviin maaston muotoihin Lisédksi ” puusto ja muu kasvilli-
suus” lisataan rantakaistaleen séilyttavaan maéaritelmaéaan: ...kahdenkymmenen metrin levyi-
sellé rantakaistaleella rantamaisema, puusto ja muu kasvillisuus seké rantakalliot on pyrit-
tava mahdollisuuksien mukaan sailyttamaan.”

-Piha-alueen rakentamisen suunnittelussa (3.5) korostetaan puiden ja viheralueiden sailytta-
mista ja lisdamista.”

Lehdissa on tuotu esiin, ettd esim. Lappeenranta aikoo sisallyttaa rakennusjarjestykseensa
saantoja, joiden tarkoitus on sailyttaa rantamaisema estamalla rakentaminen ihan vesira-
jassa. Se on hyva — rantakiinteiston arvo ei riipu siita, kuinka lahelle vesirajaa saa rakentaa
saunan. Muutaman metrin etaisyys rantaan ei vaikuta saunakokemukseen (vaikkakin mah-
dollisesti kiinteistonomistajan egoon). Mielestani Sipoon tulisi tehda samoin, vaikka suurin
osa rannoista on jo rakennettuja ja luonnollisuutta ei ole enaa kovin paljon jaljella rannikolla
ja useilla saarilla.

Alkaa niittako kaikkea kasvullisuutta, kasvillisuuden ”1api” nakee aivan mainiosti ja etualan
kasvusto tuo myos syvyytta kauniimpaan maisemaan.

Vastine:

Rakennusjérjestysluonnokseen on kirjattu etédisyysmaérays ainoastaan lupaa vaativan raken-
nuksen osalta. Professori Martti Hakkasen oikeudellisessa asiantuntijalausunnossa tode-
taan, etta lain korjaussarjan myo6téa “’se, mista rakennusjarjestyksessé on mahdollista méaéara-
ta, kytkeytyy aivan ratkaisevasti RakL 42.1. §:n lupakynnykseen”; etaisyysmaaraykset voivat
siis koskea lupakynnyksen ylittédvien rakennusten sijoittamista. Ymparistovaliokunnan mietin-
nosséa on todettu, etta kunta ei saa kieltaa tai rajoittaa lupakynnyksen alapuolelle jaavien ra-
kennuskohteiden rakentamista rakennusjéarjestyksella milléan perusteella. Saariston ja ranni-
kon osayleiskaavassa on aluevarausmerkinnan méaarayksessa viitattu voimassa olevaan



rakennusjérjestykseen etaisyyden osalta. Mielipide ei aiheuta muutosta rakennusjarjes-
tykseen.

Mielipide:

Mielipide:

Muita kommentteja luonnostekstista (luonnosteksti laatikossa tai kursivoituna):
Naapureiden kuuleminen

Rakentamislupahakemuksen vireille tulosta on ilmoitettava naapureille, jollei ilmoittaminen,
hankkeen vahaéisyys tai sijainti taikka kaavan sisélté huomioon ottaen ole naapurin edun kan-
nalta ilmeisen tarpeetonta.

”Nodvandigt” pitaisi olla "onddigt”. Toivon, etta viranomaisilla on myoétamielinen suhtautumi-
nen naapureihin ja ettd he huomioivat myds vaikutukset naapureiden viihtyvyyteen, vaikka
kyse ei olisikaan aivan rajanaapureista.

Vastine:

Suomenkielisesséa versiossa teksti on otettu suoraan laista: ” rakentamislupahakemuksen
vireilletulosta ilmoitettava naapurille, jollei ilmoittaminen hankkeen védhaisyys tai sijainti
taikka kaavan sisalté huomioon ottaen ole naapurien edun kannalta ilmeisen tarpeetonta.”
Tarkistetaan ruotsinnos.

Sipoon kunta haluaa rakentamisen ohjauksellaan auttaa toimivan ja viihtyisdn asumis-, elin-
keino- ja vapaa-ajan ympaériston rakentumista ja yllapitoa; samanaikaisesti tavoitteena on ar-
vokkaiden maisema-alueiden, perinteisen rakennuskannan sekéa olemassa olevan luonnon
huomioon ottaminen. Rakennusjéarjestyksellé korostetaan paikallisuutta, sipoolaisuutta: si-
poolaisuus hdkyy mm. mahdollistavina ja joustavina maéarayksina, maiseman, luonnon ja
saariston erityispiirteiden huomioon ottamisena sekd useamman sukupolven asumisen tu-
kemisena.

Rakennusjarjestyksen laatimisessa tulee koko ajan pitda mielessa tavoite ja seuraukset. Sen

ei pitaisi sisaltaa saannoksia, jotka ovat tavoitteen kannalta epdolennaisia tai suorastaan ris-
tiriitaisia. Ylla olevassa kappaleessa painotetaan maisemaa, luontoa, viihtyisyytta, paikallista
kiinnittymista ja Sipoon erityispiirteita. Olkoon tama Sipoossa rakentamisen johtotahtena!

Rakennusjéarjestyksen maéaérédyksilld tuetaan kunnan maankaytén strategian toteuttamista.
Kunnan tavoitteena on keventaé rakentamista koskevia méaarayksia ja menettelyja. Rakenta-
misen keskejset lGhtbkohdat ilmaistaan asema- ja yleiskaavoissa, joihin on saatettu liittaa
taydentévia rakennustapaohjeita ja jatkosuunnittelulle virikkeitd antavia havainnekuvia. Ra-
kennusjarjestyksen méaarédykset antavat tasapuoliset ratkaisuperusteet kaavoittamattomien
haja-asutusalueiden rakentamisen méarélle ja tavalle.

On epéaselvaa, mita tarkoitetaan kohdalla "keventaa rakentamista koskevia maarayksia ja
menettelyja”. Yleisesti ottaen rakennusjarjestyksella ei voida keventaa laissa sdadettyja maa-
rayksia ja menettelyja. Rakennusjarjestyksella voidaan ainoastaan antaa maarayksia (ja ku-
vata menettelytapa). Niita voidaan mahdollisesti keventaa myohemmassa vaiheessa. Raken-
tamislaki on jo itsessaan tehnyt rakennusjarjestyksesta aiempaa sallivamman (hampaatto-
mamman).

Vastine:
Kunnan tavoitteena on rakentamista koskevien mééarayksien ja menettelyjen keventéminen
lain mahdollistamissa rajoissa. Mielipide ei aiheuta muutosta rakennusjéarjestykseen.



Mielipide:

Mielipide:

Mielipide:

Toimenpide Luvan tarve

Rakennus / rakennelma

Asuinrakennus, myds vapaa-ajan asuinrakennus Rakentamislupa
Muu kuin asuinrakennus

- alle 30 m* tai alle 120 m® Ei vaadi lupaa
- vahintaan 30 m?tai 120 m® Rakentamislupa

Rakennus, joka on 30 m” tai 120 m? tai suurempi, toisin sanoen toinen ehdoista tayttyy, vaatii
rakentamisluvan. N&in ollen molempien ehtojen, alle 30 m” ja alle 120 m?, tulee tayttya, jottei
rakentamislupaa vaadittaisi.

Vastine:

Lupakynnyksen alaraja méaritellaén rakennusoikeuden maarittelyn mukaan. Jos rakennusoi-
keus on méaaéritelty kerrosnelibmetreina, kuten Sipoossa toistaiseksi aina, lupakynnys maari-
telldan samoin. Mielipide ei aiheuta muutoksia rakennusjéarjestykseen.

Kasvutunnelit

- viljelyskayttoon harvaan rakennetuille alueilla Ei vaadi lupaa
- muuhun kayttoon ja asemakaava-alueilla seka tiheaan rakennetuilla
haja-asutusalueilla, vahintaan 30 m” tai 120 m® Rakentamislupa

Onko tiheaan rakennettu haja-asutusalue maaritelty jossain? Onko tosiaan tarkoitus, etta
ilman rakentamislupaa saisi rakentaa niin suuren kasvutunnelin kuin mahdollista? Kasvutun-
neli voi olla erittdin suuri ja tuskin eroaa perinteisesta kasvihuoneesta maiseman kannalta,
ks. esim. www.peltosirkuntila.fi/kasvutunnelit

Vastine:

Kasvutunnelin voi rakentaa ilman lupaa viljelyskayttodn ilman lupaa haja-asutusalueilla. Ti-
heaan rakennettua haja-asutusaluetta ei ole méaéritelty; rakennusvalvonta méaérittelee ta-
pauskohtaisesti. Mielipide ei aiheuta muutoksia rakennusjarjestykseen.

Pressuhalli tai vastaava (asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla)
- Tilapainen (alle 6 kk) Eivaadi lupaa
- Vahintaan 50 m?, pysyva Rakentamislupa

Miksi pressuhalli voi olla 50 m?, kun muissa tapauksissa raja on 30 m>? Yl oleva ohjeistus ei
huomioi, etta pressuhalli voi olla kuinka suuri vain, jos se pystytetaan korkeintaan 6 kuukau-
deksi. Teksti ”vahintaan 50 m?, pysyva” on epaselva: pateekd se, jos molemmat ehdot tayttyvat
vai vain jos toinen ehdoista tayttyy? Tekstia tulee tdydentaa joko sanalla ”ja” tai "tai”. Ehdotan,
ettd pinta-ala 50 m? muutetaan 30 m® yhtenaisyyden vuoksi.



http://www.peltosirkuntila.fi/kasvutunnelit
http://www.peltosirkuntila.fi/kasvutunnelit

Mielipide:

Mielipide:

Mielipide:

Mika on "undertryckshall”? Oletettavasti pitaisi olla "0vertryckshall”.

Vastine:
Pressuhalleja voi rakentaa ainoastaan asemakaava-alueiden ulkopuolisille alueille. Tilapéi-
nen (alle 6 kk) ei vaadi lupaa koosta riippumatta. 50 mzkokoméérittelyssé pressuhallit rinnas-
tettiin katoksiin.

Tarkistetaan ruotsinnos.

Aurinkopaneeli tai -kerainjarjestelma, joka on sijoitettu rakennukseen,
rakennelmaan tai pihamaalle, jos rakennus tai alue on suojeltu tai sai-
lytettavaksi merkitty asemakaavassa tai rakennussuojelulain nojalla,
tai jarjestelma sijaitse valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kult-
tuuriympariston (RKY) alueella tai Sipoonjokilaakson alueella.

Rakentamislupa

Vastine:
Sama rajoitus on myo6s nykyisesséa rakennusjéarjestyksessa. Poistetaan luvitustarve raken-

nuksen katolle asennettavilta jarjestelmilta Sipoonjokilaakson alueella.

Ei ole perusteltua vaatia rakentamislupaa aurinkopaneelin tai aurinkokerdimen asentamiseen
Sipoonjokilaakson alueella tavallisen omakotitalon tai esim. autotallin katolle. Kiinnittakaa
sen sijaan enemman huomiota siihen, etta uudisrakennukset sopivat maisemaan.

Aita, ks. myds kohta 3.4

asemakaava-alueilla ja tiivisti rakennetuilla haja-asutusalueilla

- tonttien valinen ja sisainen aita seka puistoa tms. aluetta vastaan,
korkeus yli 1,5 m

- katualuetta vastaan, korkeus yli 1,2 m, yli 0,7 m korkeissa aidoissa huomi-
oitava nakemaalueet, ks. myods kohta 3.4

- teollisuus-, liilke- ja varastotonttien valinen aita, korkeus yli 2,5 m

Rakentamislupa

Rakentamislupa
Rakentamislupa

Onko tiiviisti rakennettu haja-asutusalue maaritelty?

Vastine:
Tihedan rakennettua haja-asutusaluetta ei ole maaritelty; rakennusvalvonta maarittelee ta-

pauskohtaisesti. Mielipide ei aiheuta muutoksia rakennusjarjestykseen.

Laituri, aallonmurtaja ja/tai rantaterassi tai muu vesirajaa muuttava tai
siihen olennaisesti vaikuttava isohko rakennelma

- pituus yli 15 m rantaviivasta tai

- pinta-ala yli 30 m? tai

- yli 40 % rantaviivan pituudesta (rantaterassi) tai

- etaisyys kiinteistdn rajasta vahintaan 5 m (naapurin kirjallisella suos-
tumuksella vihemman)

Rakentamislupa




Mielipide:

Mielipide:

Mielipide:

Teksti ei ole looginen, pitaisi lukea: - etdisyys kiinteistdn rajasta on alle 5 m. Voisi myds mai-
nita, etta toimenpide saattaa vaatia vesilain mukaisen luvan (ELY-keskukselta?).

Vastine:

Tekstia korjataan ja etaisyysvaatimusta muutetaan johdonmukaiseksi muiden etéisyys-
vaatimusten kanssa: etaisyys kiinteiston rajasta alle 4 m (vaatii naapurin kirjallisen
suostumuksen). Huomioitava my6s mahdollinen vesiluvan tarve.

Olemassa olevan katetun terassin tai parvekkeen lasittaminen avatta-
villa laseilla (30 % avattavissa), palomaaraykset huomioitava Eivaadi lupaa

Miksi terassin taytyy olla olemassa oleva? Parvekkeen olemassa oleminen on perusteltua, silla
parveke vaatii (ehka?) turvallisuissyista rakentamisluvan, mutta katetun terassin (tai jopa 50
m? suuren, jos sitd kutsuu katokseksi) voi kai rakentaa ilman rakentamislupaa samassa yhtey-
dessa, kun terassin lasittaa? N&in saa mainion 50 m? kokoisen ulko-oleskelutilan ilman raken-
tamislupaa. Taméa on huomattavasti suurempi kuin alle 30 m? kokoinen rakennus, jonka saa
rakentaa ilman rakentamislupaa. Enta onko sallittua rakentaa kaksi tai useampi rakentamislu-
vasta vapautettu rakennus, joista jokainen on kooltaan 30 m2ja yhdistaa ne 50 m? kokoisella
lasihuoneella? Siitd muodostuu melko suuri asunto.

Vastine:

Katettu terassi (vrt. katos) itsessdén saattaa tarvita rakentamisluvan, mutta terassin lasitta-
minen ei. Alle 50 m?ja siihen lasituksen saa toki rakentaa ilman lupaa. Mielipide ei aiheuta
muutoksia rakennusjarjestykseen.

Lampdpumpun asentaminen. ks. myds kohta 3.2
- kerrostalot Rakentamislupa
- muu ldmpdpumpun asentaminen, Ei vaadi lupaa

Mielestani "flervaningshus” on parempi ilmaisu kuin ”hoghus”.

Vastine:

Ympéristéministeribn asetuksessa asuin-, majoitus — ja tyétiloista (1008/2027) kaytetaan ter-
miéa asuinkerrostalo (suomeksi) ja flervaningsbostadshus (ruotsiksi). Vaihdetaan ruotsinkie-
liseen versioon termiksi flervaningshus.

Sen liséksi, mité rakennuspaikalle asetettavista vihimmaisvaatimuksista on sdadetty Raken-
tamislain 45 §:ssé, rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan véhintaan 2500 m? Mikali raken-
nus liitetdan vesihuoltolaitoksen vesi- ja viemariverkostoon, rakennuspaikan koko voi olla pie-
nempi, kuitenkin vahintdén 1 000 m>



Mielipide:

Mielipide:

Tontti on erittdin pieni ja aiheuttaa todenndkdisesti ongelmia jatkossa seka tontin omistajalle
etta naapureille.

Rakennusjarjestys ei voi menna voimassa olevien kaavojen edelle. Siksi nama rakennuspaik-
kojen minimimitoitukset eivat voi koskea ainakaan saariston ja rannikon osayleiskaava-alu-
etta.

Vastine A:

Mita pienempi rakennuspaikan koko, sitd enemmaén haasteita suunnittelemattomalla alueel-
la (mm. rakennusoikeuden maéra, kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma, hulevesien johta-
minen, liikenneverkko ja yhteydet). Erityisesti asemakaavojen lievealueilla tdma voisi johtaa
tiiviiseen, suunnittelemattomaan rakentamiseen, joka tekisi mybhemmasté asemakaavan
laatimisesta haasteellisen tai mahdottoman ja lisdksi rakentamisen vaikutukset joka tapauk-
sessa kantautuisivat naistéd myds asemakaava-alueille. Edellé kirjattuun perustuen pitaydy-
tddn voimassa olevassa rakennusjéarjestyksessa maaritellyissa rakennuspaikkojen va-
himmaéiskoossa: “rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan véhintaan 3 000 m? mikéli raken-
nus liitetdan vesihuoltolaitoksen vesi- ja viemariverkostoon, voi rakennuspaikan koko olla pie-
nempi, kuitenkin vahintéén 2 000 m>”,

Kaavat ovat aina joka tapauksessa rakennusjarjestysta vahvempia.

Vastine B:

Rakentamislaki mahdollistaa pienemman rakennuspaikkakoon kuin maankaytto- ja raken-
nuslaki mahdollisti. Sipoon kunta haluaa jattdé harkinnan muodostettavan rakennuspaikan
koon osalta maanomistajalle — kuitenkin edellyttaen suurempaa rakennuspaikan kokoa niisséa
tapauksissa, joissa rakennuksia ei liiteta vesihuoltolaitoksen vesi- ja viemariverkostoon.
Mikéali rakennuspaikan kokoa ei maariteltaisi rakennusjéarjestyksesséa, vahimmaiskoko olisi
lain mukainen (1 000 m?).

Edellé kirjattuun perustuen lausunto ei aiheuta muutosta rakennusjéarjestykseen eli pi-
tdydytaédn luonnokseen kirjatussa rakennuspaikan vahimmaiskoossa (2 500 m? tai jos liity-
téaan vesihuoltoverkkoon 1 000 m?.

Kaavat ovat aina joka tapauksessa rakennusjarjestysta vahvempia.

llman rakentamislupaa voidaan rakennuspaikalle rakentaa alle 30 m?tai 120 m*® kokoinen ra-
kennus, joka ei ole asuinrakennus tai vapaa-ajan asuinrakennus.

Pitaisi lukea: pienempi kuin 30 m?ja 120 m>.

Vastine:

Lupakynnyksen alaraja méaaritelléaan rakennusoikeuden méaérittelyn mukaan. Jos rakennusoi-
keus on maaéritelty kerrosneliometreina, kuten Sipoossa toistaiseksi aina, lupakynnys maéari-
telladan samoin. Mielipide ei aiheuta muutoksia rakennusjéarjestykseen.

Kuka tarkistaa, onko rakennus asunto, jos se on kooltaan yli 30 m?? Tai ettd onko se asuinra-
kennus?



Mielipide:

Mielipide:

Tallainen rakennus edellyttaa ja kayttaa rakennusoikeutta ja sen on noudettava rakentami-

selle asetettuja méarayksia ja vaatimuksia seké asemakaava-alueilla kaavan merkintéja ja

maarayksia.

Rakennuksen etaisyyden naapurin rajasta on oltava vahintdan 4 m ja/tai sen on sijaittava ase-
makaavan mukaisella rakennusalalla. Alle 10 mz:nja alle 25 m*n rakennus (esim. vaja, kasvi-
huone, leikkim&kki, huvimaja) tai rakennelma (esim. koirankoppi, grillikatos, grillikota, jateka-
tos) ei edellisesta poiketen kuitenkaan kayta rakennusoikeutta.

Eduskuntamme on saatanyt lakeja, joita ei voi valvoa. On selvaa, ettda Suomen hallitus tavoit-
telee runsasta saantdjen vastaista rakentamista, koska on paatetty, ettei alle 30 m? kokoiset
rakennukset tarvitse lupia tai edes ilmoitusta. Lyhyella tahtaimella tama voi helpottaa tietyn-
laista rakentamista, mutta pitkalla tahtaimella talla voi olla tuhoisia seurauksia. Jos on ase-
tettu maarayksia, tulee niitd myds noudattaa. Kuinka Sipoon kunta tulee valvomaan, etta ra-
kentaminen on lahelldkaan sita, mita laki sallii? Mita kunta tulee tekemaan sdantdjen vastai-
sille rakennuksille, joita todennakoisesti tulee ilmestymaan kuin sieniad sateella? Tietyt kunnat
(esim. Kerava) ovat ilmoittaneet, etta tata ei tulla katsomaan lapi sormien, mutta Sipoo on
yleisesti ottaen “sallinut” pimean rakentamisen kautta aikojen (mika ei ole milldan tavalla
puolusteltavissa). Kuinka tullaan reagoimaan nyt, kun rakentamisen odotetaan lisaantyvan ja
kukaan ei pysy karryilla?

Vastine:

Lakia on noudatettava silloinkin, kun sen noudattamista ei valvota. Hankkeeseen ryhtyvéan
vastuulla on noudattaa lakeja ja maarayksia. Lainlaatija on halunnut siirtdd merkittavan osan
aiemmin lupamenettelylla tehdystéa valvonnasta jélkivalvontaan. Mielipide ei aiheuta muu-
toksia rakennusjarjestykseen.

Sen lisaksi, etta taytyy noudattaa kaavamaarayksia asemakaava-alueella, tulee niitd noudat-
taa myos oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella.

Vastine:
Rakennusjarjestystid muutetaan niin, ettd mainitaan yleiskaavojenkin méaaraykset nou-
datettaviksi.

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd ympéariston ominaispiirteet
sdilyvat. Rakentaminen tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapii-
rien ja metsdsaarekkeiden tuntumaan. Korkeille ja nékyville kukkuloille ja kallioalueille seka
erityisesti maisemallisesti merkittaville peltoalueille rakentamista tulee valttaa.

Esimerkiksi rantarakentaminen, joka muuttaa maisemaa, muuttaa ympariston ominaispiir-
teita. Silti osa antaa ymmartaa, ettei pienen rakennuksen/pienten rakennusten (30 m?voiolla
melko suuri rakennus) rakentamista rantaviivaan voi ollenkaan sdanndstelld. En ole loytanyt
lainkohtaa, joka estaisi kuntaa paattamasta, etta rantaviivan ymparisto pitaa sailyttaa. Talla
mahdollistettaisiin suurien saunarakennusten ”"naamioiminen” ja voitaisiin sailyttda ole-
massa olevia, miljooniavuosia vanhoja kallioita, mika on kaytdnnossa katsoen valttamatonta
ottaen huomioon vaatimus ”sailyttda maisema ja ymparisto”.



Mielipide:

Vastine:

Saariston ja rannikon osayleiskaavassa on aluevarausmerkinndn maardyksessa viitattu voi-
massa olevaan rakennusjéarjestykseen etaisyyden osalta. Mielipide ei aiheuta muutoksia
rakennusjarjestykseen.

Rakentamisessa on saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeita, luonnon merkit-
tavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymid, kuten siirtolohkareita ja kauniita yksittais-
puita. Rakennettaessa tulee liséksi kiinnittdd huomiota rakennuksen muotoon, julkisivuma-
teriaaleihin ja varitykseen seka korkeusasemaan; jyrkkia leikkauksia/pengerryksia tulee valt-
taa ja rakennus sovittaa olemassa oleviin maaston muotoihin. Rakennuspaikka tulee tarvitta-
essa liittda sopivin istutuksin ympéardivaadn maisemaan.

Vaatimus on sitova ("on saastettava”), mutta kuka valvoo, etta sitd noudatetaan? Uskon, etta
yksittaiset rakennuttajat eivat kiinnita erityista huomiota naihin vaatimuksiin ainakaan, jos ne
ovat vain lakonista tekstia kuten rakennusjarjestyksessa. Ehdotan, etta kunta laatii “raken-
nustapaohjeet” haja-asutusalueille ja saaristoon, vaikka ne eivat olisikaan sitovia. Maisema
on saariston arvokkain ominaisuus, jos tutkimuksia on uskominen. Maisemaa on vuosikym-
menten saatossa suojeltu suhteellisen tiukan lupapolitiikan ja rakennusjarjestyksen avulla.
Sailyttakddmme saariston kaunis ja luonnollinen maisema.

Milloin alueen arvo muodostuu yhtendaisesta rakennustavasta, kuten esim. tiiviisti rakenne-
tuilla, yhtenaéisilla alueilla, perinteisilla kyldalueilla tai avoimella maisema-alueella, tulee ra-
kentamisen soveltua noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan
sijoituksen, koon, muodon, julkisivumateriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Hyvaa tekstia, mutta noudatetaanko sita? Ehdot ovat sitovia — mutta niita tulee myos noudat-
taa. Viime vuosien aikana rakennusvalvontaviranomainen on myodntanyt lupia rakentamiselle,
joka poikkeaa merkittavasti esim. varin (mustat talot eivat ole tyypillisia Sipoolle), koon
(useita satoja neliometreja suuria omakotitaloja pienten mokkien keskelle) ja julkisivun (suu-
ret ”lasilaatikot” eivat ole tyypillisia Sipoolle”) osalta.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistda huomiota kiinnittda rakennusten muotoon, ulko-
materiaaleihin ja varitykseen seké korkeusasemaan; jyrkkia leikkauksia/pengerryksia tulee
valttaa ja rakennus sovittaa olemassa oleviin maaston muotoihin. Rakennuspaikalla tulee
rantavyohykkeen kasvillisuus pédéosin séilyttaa ja vain harventaminen on sallittua.

Tahto suojella maisemaa on hyva. Kuka valvoo? Onko seuraamuksia, kun tuoreet omakoti-
asukkaat rullaavat tekonurmimaton aivan rantaan saakka (naita nakee ainakin Tuusulanjar-
ven rannalla)?

Rakennuksen etéisyys rantaviivasta ja sijainti rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd mai-
seman luonnonmukaisuus séailyy. Vahintdén kahdenkymmenen metrin levyisellé rantakaista-
leella rantamaisema seka rantakalliot on pyrittava mahdollisuuksien mukaan séailyttamaan.
Lupaa vaativan rakennuksen etéaisyyden meren, jarven tai Sipoonjoen tai Keravanjoen péaa-
uoman rantaviivasta tulee olla vahintdan 30 m.

Kukaan ei karsi siita, ettd sauna on muutaman metrin p43assa rannasta, vaikka tietyt poliitikot
nyt riemuitsevatkin, etta “rantarakentamisesta tulee mahdollista”, puhumattakaan maaraa-
mattomien pienten “extramdkkien”, vierasmaokkien, yms. sijoittamisesta, jotka muutaman
vuoden paasta voivat reunustaa rantaa ja hairita luonnollista maisemaa. Sauna on edelleen
rantasauna, vaikka se olisi 15-20 metrin paassa, ja aivan yhtd mukava kuin maisemahairik-
kdsauna aivan rannassa. Rakentamislain 17 § mukaan rakennusjarjestys voi koskea



Mielipide:

Mielipide.

Mielipide:

rakentamislupaa edellyttadvan rakennuksen sopeuttamista ymparistdon, mutta rakennusjar-
jestyksen tavoitteiden ja ymparistoon sopeutumista koskevien vaatimusten mukaisesti on
syyta saannella myds pienempien rakennusten rakentamista rannoille, tai ehka oikeammin
sanottuna: suojella rantoja maisemaa turmelevalta hyvaksikaytolta.

Ehdotus lisdyksesta kohtaan 3.1.5 Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparis-
t66n ranta-alueella: Suuria, peilimaisia julkisivuja ja ikkunapintoja ei voida sallia rantavii-
vassa, jos on riski, etta ne vaikuttavat ymparistoon hairitsevasti, esim. hairiten vastarannan

kiinteistoja.

Vastine:

Rakennusvalvonnan tehtavéné on valvoa luvanvaraista rakentamista luvitusvaiheessa ja ra-
kennettua ympaéristoé yleisen edun kannalta. Hankkeeseen ryhtyvét ja heiddn suunnitteli-
jansa vastaavat rakennusten suunnittelusta. Mielipide ei aiheuta muutoksia rakennusjar-
jestykseen.

Lampdpumpun sijoittaminen ei vaadi rakentamislupaa edellytyksella, etta

- pumppu sopeutetaan rakennukseen yhtenevaéisella tavalla siten, ettei heikennéa taajama-
kuvaa

- suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriympéristéssad pumppua ei sijoiteta kadun
puoleiselle sivulle.

Miten on mahdollista sdadella lampopumpun sijoittamista, mutta ei yhden tai useamman
talon?

Vastine:

Lampopumpun asentamista pientaloihin ei katsota niin merkittavaksi julkisivumuutokseksi,
ettd se vaatisi luvitusta. Kerrostaloissa ja vastaavissa lupaa edellytetaan kirjatuin edellytyk-
sin. Mielipide ei aiheuta muutoksia rakennusjarjestykseen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttamaan viherpeitteisena ja
vetta lapédisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myés viherkatot.

Hyva tavoite, mutta seurataanko sita? Mikaan ei esta kiinteistonomistajia levittamasta hiek-
kaa tai asfaltoimasta koko piha-aluetta.

Vastine:

Kiinteistén omistaja on velvollinen noudattamaan lakia ja maarayksia, vaikka niité ei valvota.
Hulevedet on hallittava omalla kiinteistolla. Mielipide ei aiheuta muutoksia rakennusjar-
jestykseen.

Terassien ja parvekkeiden lasittamisessa on kiinnitettdva huomiota rakennuksen julkisivujen
ilmeeseen kokonaisuutena ja lasitusten on sopeuduttava rakennuksen arkkitehtuuriin. Lu-
vanvaraisuudesta on vapautettu asuinrakennusten terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun
véhintdan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta seindrakenteesta on avattavissa eiké lasitus ole



Mielipide:

Mielipide:

julkisivunomainen edellytyksella, etté terassit ja parvekkeet on osastoitu palomaardysten
edellyttamalla tavalla.

Mika on julkisivunomainen lasitus?

Vastine:

Lasituksen tulee olla parvekelasituksen kaltainen, esim. seindrakenne, jossa on ikkunoita, ei
ole tarkoitettu lasitus, vaikka siina olisikin avattavia ikkunoita yli 30 % seindpinta-alasta, vrt.
lasiverannat. Mielipide ei aiheuta muutoksia rakennusjarjestykseen.

Osoitemerkinta on toteutettava niin, etta se on helposti havaittavissa myés pimeélla. Milloin
rakennus ei rajoitu katuun, muuhun lilkkennevaylaan tai tontin sisdiseen lilkkennealueeseen
taikka sen valittomaén ldheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava
kiinteistolle johtavan ajovaylén alkupaahan.

”Omedelbara” sanan "omedelbar” sijaan.

Vastine:
Tarkistetaan ruotsinnos.

Sen lisdksi, mita rakennuspaikalle asetettavista vihimmaisvaatimuksista on sdadetty Raken-
tamislain 45 §:ssa, rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintéaan 2500 m> Mikéli raken-
nus liitetdan vesihuoltolaitoksen vesi- ja viemariverkostoon, rakennuspaikan koko voi olla pie-
nempi, kuitenkin vahintdan 1 000 m?>.

Asemakaava-alueen ulkopuolella 2 500 m? kokoinen rakennuspaikka on erittain pieni ja to-
dennékodisesti aiheuttaa mydhemmin ongelmia kiinteiston omistajalle ja etenkin naapureille,
silla toiminnalla on liian pienella tontilla taipumus vahitellen levittaytya viereisille kiinteis-
tdille. 1 000 m? kokoinen tontti on ehdottomasti liian pieni, jos se ei sijaitse yleisten alueiden
lAheisyydessa, jotka tarjoavat leikkipuiston, vieraspysakointia, urheilumahdollisuuksia, lu-
menpoistoa yms. 250 m” rakennusoikeudella on ldhes mahdotonta sijoittaa talo jarkevalla
tavalla edes tasan 1 000 m” kokoiselle tontille. Kaytanndssa on varmaa, etta kyseisen kiinteis-
ton omistaja tulee ajan myota haluamaan suuremman tontin. Ei ole harvinaista, etta tallai-
sissa tapauksissa naapurikiinteistdoa otetaan laittomasti haltuun.

Vastine A:

Mita pienempi rakennuspaikan koko, sitd enemmaén haasteita suunnittelemattomalla alueel-
la (mm. rakennusoikeuden maara, kiinteistbkohtainen jatevesijarjestelma, hulevesien johta-
minen, liikenneverkko ja yhteydet). Erityisesti asemakaavojen lievealueilla tama voisi johtaa
tiiviiseen, suunnittelemattomaan rakentamiseen, joka tekisi myébhemmaésté asemakaavan
laatimisesta haasteellisen tai mahdottoman ja lisédksi rakentamisen vaikutukset joka tapauk-
sessa kantautuisivat naistd myéds asemakaava-alueille. Edella kirjattuun perustuen pitaydy-
tddn voimassa olevassa rakennusjéarjestyksessa maéaritellyissa rakennuspaikkojen véa-
himmadiskoossa: “rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintaan 3 000 m> mikéli raken-
nus liitetaén vesihuoltolaitoksen vesi- ja viemariverkostoon, voi rakennuspaikan koko olla pie-
nempi, kuitenkin vahintaan 2 000 m?>”



Vastine B:

Rakentamislaki mahdollistaa pienemmaén rakennuspaikkakoon kuin maankéaytté- ja raken-
nuslaki mahdollisti. Sipoon kunta haluaa jattaa harkinnan muodostettavan rakennuspaikan
koon osalta maanomistajalle — kuitenkin edellyttden suurempaa rakennuspaikan kokoa niissé
tapauksissa, joissa rakennuksia ei liiteta vesihuoltolaitoksen vesi- ja viemariverkostoon.
Mikali rakennuspaikan kokoa ei maariteltaisi rakennusjéarjestyksessa, véhimmaiskoko olisi
lain mukainen (1 000 m?).

Edellé kirjattuun perustuen lausunto ei aiheuta muutosta rakennusjéarjestykseen eli pi-
taydytaan luonnokseen kirjatussa rakennuspaikan véhimmaiskoossa (2 500 m? tai jos liitytdan
vesihuoltoverkkoon 1 000 mz).



