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 �� 	 Perus� ja tunnistetiedot
�� 	 Bas� och identifikationsuppgifter

1.1	 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: Nikkilä

Kiinteistöt : 753-416-12-2, 753-416-12-148, 753-

416-12-151, 753-416-16-20, 753-416-18-2, 753-

416-18-3, 753-416-25-12, 753-416-33-44, 753-416-

35-227, 753-416-63-5 ja 753-895-2-14.

Kaavan nimi: Kirkonkylän hautausmaan asema-

kaavan muutos

Kaavanumero: N63

1.2	 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Nikkilässä Sipoon his-

toriallisen pitäjänkeskuksen maisemassa. Kaa-

vamuutosalue käsittää Kirkonkylän nykyisen 

hautausmaan sekä siihen suunnitellut laajennus-

alueet.  Asemakaavan muutosalueen kokonaispin-

ta-alue on noin 17 hehtaaria. 

1.1	 Identi�kationsuppgifter 

Kommun: Sibbo

Kommundel : Nickby

Fastigheter: 753-416-12-2, 753-416-12-148, 753-

416-12-151, 753-416-16-20, 753-416-18-2, 753-

416-18-3, 753-416-25-12, 753-416-33-44, 753-416-

35-227, 753-416-63-5 och 753-895-2-14.

Planens namn: Detaljplaneändring för Kyrkoby 

begravningsplats

Plannummer: N63

1.2	 Planområdets läge 

Planändringsområdet ligger i Nickby, i det historis-

ka landskapet i Sibbo sockencentrum. Området för 

planändringen omfattar Kyrkbyns nuvarande be-

gravningsplats och dess planerade utvidg-nings-

områden.  Området för detaljplaneändringen har 

en total yta på cirka 17 hektar. 

� 

Kuva/Bild: FCG Oy
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Suunnittelualue Sipoon opaskartalla.
Planeringsområdet på Sibbo guide-
karta.

1.3	 Detaljplanens syfte

Detaljplanen för planeringsområdet är föråldrad 

och i samband med revideringen av den har det 

uppstått ett behov att undersöka möjligheterna 

att utvidga begravningsplatsen med beaktande 

av framtida behov. Preliminärt har det bedömts 

att behovet av kistbegravning kommer att förbli 

ungefär oförändrat, men urnbegravning kommer 

att öka tillsammans med nyare begravningssätt, 

såsom spridning av aska.

Avsikten med planarbetet är att utarbeta en de-

taljplaneändring som möjliggör utvidgning av 

området för begravningsplatsen så att den mot-

svarar områdets utvecklingsbehov. I samband med 

ändringen av detaljplanen kommer byggrätten för 

begravningsplatsområdet att granskas så att det 

möjliggör byggande av en ny servicebyggnad.

Genom att bredda Brobölevägens gatuområde 

förbereds byggandet av en ny gång- och cykelför-

bindelse längs Brobölevägen.

Med avseende på tomten för Sibbo gymnasium 

görs en teknisk ändring av planen, som korrigerar 

detaljplanen för att motsvara den realiserade situ-

ationen.

1.3	 Asemakaavan tarkoitus

Suunnittelualueen asemakaava on vanhentunut 

ja sen tarkistuksen yhteydessä on tullut tarve tar-

kastella hautausmaan laajennusmahdollisuuksia 

tulevaisuuden tarpeet huomioon ottaen. Alus-

tavasti on arvioitu, että arkkuhautaustarve tulee 

säilymään kutakuinkin nykyisellään, mutta uurna-

hautaus tulee lisääntymään ja sen rinnalla myös 

uudemmat hautaustavat, kuten sirottelu.

Kaavatyön tarkoituksena on laatia asemakaava-

muutos, joka mahdollistaa hautausmaa-alueen 

laajenemisen vastaamaan alueen kehittämistar-

peita. Kaavamuutoksen yhteydessä tarkastellaan 

hautausmaa-alueen rakennusoikeutta siten, että 

se mahdollistaa uuden huoltorakennuksen raken-

tamisen.

Brobölentien katualueen leventämisellä varaudu-

taan uuden jalankulun ja pyöräilyn yhteyden ra-

kentamiseen Brobölentien varteen.

Sibbo gymnasiumin tontin osalta tehdään tekni-

nen kaavamuutos, joka korjaa asemakaavan vas-

taamaan toteutunutta tilannetta.
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1.6	 Luettelo kaavaa koske-
vista muista asiakirjoista, 
selvityksistä ja lähdemateri-
aalista

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin poh-

jana käytetään muun muassa seuraavia aikaisem-

pien alueen kaavatyön yhteydessä laadittuja selvi-

tyksiä ja suunnitelmia:

•	 Nikkilän kaavarunkoaineisto, 2022.

•	 Nikkilän rakennusperintöselvitys. Livady Oy, 
2020.

•	 Nikkilän maisema-analyysi ja maisemahistorialli-
nen selvitys. WSP, 2020.

•	 Nikkilän viheralueverkostosuunnitelma. WSP, 

2020.

1.6	 Förteckning över andra 
handlingar, utredningar och 
källmaterial som berör pla-
nen

Som underlag för sammanställandet av planen 

och bedömningen av konsekvenserna används 

bland annat följande utredningar och planer:

•	 Material av Planstomme  för Nickby, 2022.

•	 Nikkilän rakennusperintöselvitys. Livady Oy, 
2020.

•	 Nikkilän maisema-analyysi ja maisemahistorialli-
nen selvitys. WSP, 2020.

•	 Nikkilän viheralueverkostosuunnitelma. WSP, 
2020.



13

 �� 	 Tiivistelmä
�� 	 Sammandrag

2.1	 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavanmuutos on käynnistynyt Sipoon seu-

rakuntayhtymän aloitteesta. Kaavatyö kuulutettiin 

vireille ja kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitel-

ma asetettiin nähtäville 25.4.2024.

Asemakaavan muutoksesta on laadittu suoraan 

kaavaehdotus vireilletulon yhteydessä asetettujen 

tavoitteiden pohjalta.

Kaavaehdotus oli nähtävillä 30.8.–30.9.2024. Kaa-

vaehdotuksesta saatiin neljä lausuntoa ja yksi 

muistutus. 

2.1	 Olika skeden i planpro-
cessen

Detaljplaneändringen har inletts på initiativ av 

Sibbo kyrkliga samfällighet. Planarbetet annonse-

rades och anhängiggjordes och planens deltagan-

de- och bedömningsplan framlades till påseende 

den 25.4.2024.

Utifrån de mål som ställts i samband med anhäng-

iggörandet har detaljplaneändringen utarbetats 

direkt som ett planförslag.

Planförslaget var framlagt 30.8.–30.9.2024. Fyra 

utlåtanden och en anmärkning mottogs om plan-

förslaget.

� 

Kuva/Bild: FCG Oy
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2.2	 Asemakaava

Kirkonkylän hautausmaan asemakaavan muutos 

mahdollistaa Sipoon Nikkilässä sijaitsevan olevan 

hautausmaan toiminnan kehittämisen. Suunnitte-

lualueen asemakaava on vanhentunut ja sen tarkis-

tuksen yhteydessä on tullut tarve tarkastella hau-

tausmaan laajennusmahdollisuuksia tulevaisuuden 

tarpeet huomioon ottaen. Hautausmaa-aluetta laa-

jennetaan nykyisestä noin 6,2 hehtaarista 10,7 heh-

taariin. Hautausmaan huolto- ja varastorakennuksia 

varten osoitetaan rakennusoikeutta 1200 k-m². YK- ja 

AO-kortteleiden rakennusoikeuteen ei esitetä muu-

toksia.

Sibbo gymnasiumin tontin osalta tehdään tekninen 

kaavamuutos, joka korjaa asemakaavan vastaamaan 

toteutunutta tilannetta. Tontille osoitetaan raken-

nusoikeutta 4500 k-m².

Hautausmaan ja Ison Kylätien sekä Brobölentien vä-

liset alueet osoitetaan maisemallisesti arvokkaaksi 

peltoalueeksi.

Asemakaavan muutoksessa tarkistetaan katualueen 

rajauksia Ison Kylätien ja Brobölentien osalta. Ison 

Kylätien katualuetta laajennetaan siten, että sen var-

ressa oleva jalankulun ja pyöräilyn väylä osoitetaan 

katualueeksi. Brobölentien katualuetta laajennetaan 

itäreunasta, rakennettavan jalankulun ja pyöräilyn 

yhteyden tilantarpeita varten.

2.2	 Detaljplanen

Ändringen av detaljplanen för Kyrkoby begravnings-

plats gör det möjligt att utveckla verksamheten vid 

begravningsplatsen, som ligger i Nickby. Den gällan-

de detaljplanen i planeringsområdet är föråldrad och 

det har blivit aktuellt att granska möjligheterna att 

utvidga begravningsplatsen med tanke på framtida 

behov. Området vid begravningsplatsen utvidgas 

från nuvarande ca 6,2 hektar till 10,7 hektar. För servi-

ce- och lagerbyggnader i anslutning till begravnings-

platsen anvisas 1 200 vy-m² i byggrätt. För byggrät-

ten i YK- och AO-kvarteren föreslås inga ändringar.

Angående Sibbo gymnasiums tomt görs en teknisk 

ändring av detaljplanen, vilket korrigerar detaljpla-

nen för att motsvara den förverkliga situationen. 

Tomten tilldelas en byggnadsrätt på 4500 vy-m².

Områdena mellan begravningsplatsen, Stora Byvä-

gen och Brobölevägen anvisas som ett landskaps-

mässigt värdefullt åkerområde.

Vid detaljplaneändringen ses gatuområdets gränser 

över vid Stora Byvägen och Brobölevägen. Gatuom-

rådet vid Stora Byvägen utvidgas så att den be�ntliga 

gång- och cykelvägen anvisas som gatuområde. Ga-

tuområdet vid Brobölevägen utvidgas i östra kanten 

för att bereda utrymme för en ny gång -och cykelväg.
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 �� 	 Suunnittelun lähtökohdat
�� 	 Utgångspunkter

��� 	 Selvitys suunnitte�
lualueen oloista

3.1.1	Alueen yleiskuvaus

Noin 17 hehtaarin laajuinen suunnittelualue sijaitsee 

Sipoon suurimman taajaman ja hallinnollisen kes-

kuksen Nikkilän lounaisosassa. 

Suunnittelualue käsittää Sipoon hautausmaan sekä 

sen etelä- ja länsipuolella olevat avoimet pelto-/

niittyalueet, hautausmaan itäpuolella olevan puus-

toisen alueen,  sekä Brobölentien ja Ison Kylätien ka-

tualueet.

Nikkilän kokonaiskuvassa suunnittelualue sijoittuu 

sen länsipuolella kohoavan selänteen ja idässä virtaa-

van Sipoonjoen väliselle vaiheuttumisvyöhykkeelle.

3.1	 Utredning om förhållan-
dena i planeringsområdet

3.1.1	En allmän beskrivning av områ-
det

Det ca 17 ha stora planeringsområdet ligger i sydväs-

tra delen av Nickby, som är den största tätorten och 

centrumet för förvaltning i Sibbo. 

Planeringsområdet omfattar Sibbo begravningsplats 

samt de öppna åker-/ängsområdena på dess södra 

och västra sida, det trädbevuxna området på begrav-

ningsplatsens östra sida samt gatuområdena vid 

Brobölevägen och Stora Byvägen.

Om man ser till den stora bilden av Nickby ligger pla-

neringsområdet i en övergångszon mellan åsen som 

reser sig i väster och Sibbo å som rinner i öster.

� 

Kuva/Bild: FCG Oy
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Alue on osa valtakunnallisesti merkittävää rakennet-

tua kulttuuriympäristöä (Sipoon kirkot ja pitäjäkes-

kus). 

Sipoon hautausmaa on perustettu vuonna 1821 ja 

sitä on laajennettu joitakin kertoja. Viimeisin laajen-

nusosa on peräisin vuodelta 1977. Hautausmaan ny-

kyinen kokonaispinta-ala on noin 6,2 ha ja se muo-

dostuu vanhasta ja uudesta osasta.

Sipoon hautausmaalla sijaitsee kaksi kappelia, Vanha 

siunauskappeli (1822) ja Valon kappeli (1971). Lisäksi 

läheisyydellä hautausmaasta sijaitsevat keskiaikainen 

Sipoon vanha kirkko (Pyhän Sigfridin kirkko) sekä Si-

poon kirkko (1885). 

Kaava-alueen itäreunassa sijaitsee Sipoon ruotsinkie-

linen lukio, Sibbo gymnasium.

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle, mutta 

välittömästi alueen pohjoispuolella on Nikkilän poh-

javesialue.  

Suunnittelualuetta lähin Natura-alue on lähimmillään 

noin 300 metrin etäisyydellä virtaava Sipoonjoki.

3.1.2	 Luonnonympäristö

Maisema ja topogra�a

Sipoon kirkonkylän ja Nikkilän maiseman perusrunko 

muodostavat metsäiset selänteistä ja viljellyt laakso-

alueet. Selänteiden ja laaksojen väliin sijoittuu vaihet-

tumisvyöhyke, johon sijoittuu sekä peltoalueita, met-

säselänteiden alarinteitä, että rakentamista.

Suunnittelualue sijoittuu vaiheuttumisvyöhykkeelle, 

joka laskee loivasti kaakkoon kohti 400–600 metrin 

päässä kulkevaa Sipoonjokea. 

Området är en del av en byggd kulturmiljö av riksin-

tresse (Sibbo kyrkor och sockencentrum). 

Sibbo begravningsplats grundades år 1821 och har 

redan utvidgats några gånger. Den senaste utvidg-

ningen gjordes år 1977. Begravningsplatsen är för 

närvarande ca 8 ha stor och består av en gammal och 

en ny del.

Vid begravningsplatsen �nns det två kapell: Gamla 

kapellet (1822) och Ljusets kapell (1971). I närheten 

av begravningsplatsen �nns dessutom Sibbo gamla 

kyrka (S:t Sigfrid) och Sibbo kyrka (1885). 

Vid östra gränsen av planområdet ligger det svensk-

språkiga gymnasiet, Sibbo gymnasium. 

Planeringsområdet ligger inte inom ett grundvatte-

nområde, men Nickby grundvattenområde tar vid 

omedelbart på norra sidan.  

Det närmaste Natura-området, Sibbo å, �nns som 

närmast på ett avstånd av ca 300 meter.

3.1.2	 Naturmiljön

Landskap och topogra�

Skogsklädda åsar och odlade dalar bildar stommen i 

landskapet i Sibbo kyrkoby och Nickby. Mellan åsar-

na och dalarna �nns en övergångszon med åkerom-

råden, nedre sluttningar av skogsåsar och bebyggda 

område.

Planeringsområdet �nns inom denna övergångszon 

som sänker sig sakta mot Sibbo å, som rinner 400–

600 meter bort i sydost. 

Åkrarna som omger begravningsplatsen ligger ca 

19–24 meter över havet. Området för begravnings-
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Vesistöt ja vesitalous

Suunnittelualue sijoittuu Sipoonjoen valuma-alueel-

le. 

Suunnittelualueen läheisyydessä on useita pohja-

vesialueita. Suunnittelualue ulottuu pohjoispuolella 

Nikkilän pohjavesialueelle ja etelässä Brobölen poh-

javesialueelle. Koillisessa noin 500 metrin päässä si-

jaitsee Nordanån pohjavesialue.

3.1.3	Rakennettu ympäristö

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Nikkilä on yksi Sipoon voimakkaasti kehittyvistä taa-

jamista ja kunnan palveluiden keskus. Nikkilä sijait-

see Sipoon keskiosissa erillään muista taajamista. 

Historiallisesti katsottuna Nikkilä sijoittuu Suuren 

Rantatien ja Sipoonjoen risteykseen. Nikkilän kaut-

ta kulkee Kerava-Porvoo-rata, jossa kulkee nykyisin 

lähinnä Porvoon Kilpilahden tavaraliikennettä.  Nik-

kilästä noin kymmenen kilometriä etelään sijaitsee 

Etelä-Sipoon paikalliskeskus Söderkulla. Nikkilän taa-

jamassa asuu noin 5500 asukasta.

Suunnittelualueen lähimmät pohjavesialueet. Lähde: Paikkatietoikkuna. Suunnittelualueen sijainti on esitetty punaisel-
la katkoviivalla.
De närmaste grundvattenområdena. Källa: Paikkatietoikkuna. Planeringsområdets läge visas med röd streckad linje.

NIKKILÄ

BROBÖLE

NORDANÅ

Vattendrag och vattenhushållning

Planeringsområdet ligger i Sibbo ås tillrinningsom-

råde.

I närheten �nns �era grundvattenområden. Plane-

ringsområdet sträcker sig i norr till Nickby grund-

vattenområde och i söder till Broböle grundvatten-

område. I nordost, ca 500 meter bort, �nns Nordanå 

grundvattenområde.

3.1.3	Den byggda miljön

Samhällsstruktur och tätortsbild

Nickby är centrum för den kommunala servicen och 

en av de kraftigt växande tätorterna i Sibbo. Nickby 

ligger i mellersta delarna av Sibbo separat från de 

andra tätorterna. Historiskt sett ligger Nickby i kors-

ningen mellan Stora Strandvägen och Sibbo å. Via 

Nickby går Kervo–Borgå-banan, på vilken det nuför-

tiden främst transporteras gods från Sköldvik till Bor-

gå. Det lokala centrumet i Södra Sibbo – Söderkulla 

– �nns ungefär tio kilometer från Nickby mot söder. 

Nickby tätort har cirka 5500 invånare.
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Hautausmaan itäkulmassa sijaitseva vanha kappeli 

on peräisin vuodelta 1822, jolloin se on rakennettu 

porttirakennukseksi vuonna 1820 perustetulle hau-

tausmaalle. Alun perin hirsisen kaksiosainen raken-

nuksen keskellä on portti. Kohde on Nikkilän raken-

nusperintöselvityksessä arvotettu maakunnallisesti 

merkittäväksi kohteeksi.

Suunnittelualueen eteläkulmassa Brobölentien ja 

Ison Kylätien risteyksen tuntumassa sijaitsee asema-

kaavassa suojeltu 1910-20-luvulta peräisin oleva ra-

kennus, Vilhelmsro, jossa on toiminut kauppa. Kohde 

on Nikkilän rakennusperintöselvityksessä arvotettu 

paikallisesti merkittäväksi kohteeksi. Rakennus on 

suojeltu asemakaavassa.

Muinaismuistot

Suunnittelualueella ei sijaitse tiedossa olevia kiintei-

tä muinaisjäännöksiä tai muita arkeologisia kohteita. 

Lähin kiinteä muinaisjäännös, keskiaikainen Sipoon 

kirkko, sijaitsee kaava-alueen rajan välittömässä lä-

heisyydessä Brobölentien varrella.

Tekninen huolto

Kaava-alue liittyy kunnan vesijohto- ja viemäriver-

kostoon.

Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt

Alueella tai sen lähiympäristössä ei esiinny ympäris-

töhäiriöitä aiheuttavaa toimintaa.

3.1.4	 Maanomistus

Suunnittelualue on suurelta osin Sipoon seurakun-

tayhtymän sekä yksityisessä omistuksessa. Sibbo 

gymnasiumin tontin omistaa kunta. Pieniä osia 

Brobölentien ja Ison Kylätien alueesta on kunnan 

omistuksessa. 

Det gamla kapellet i östra hörnet av begravnings-

platsen är från år 1822, när det byggdes som port-

hus till den år 1820 grundade begravningsplatsen. 

Ursprungligen fanns det en port i mitten av den tu-

delade byggnaden i timmer. I utredningen om kul-

turarvet i Nickby har objektet värderats som ett på 

landskapsnivå värdefullt objekt

I södra hörnet av planeringsområdet, nära korsning-

en mellan Brobölevägen och Stora Bybägen, �nns 

Vilhelmsro – en i detaljplanen skyddad byggnad från 

1910–1920-talet där det funnits en handel. I utred-

ningen om kulturarvet i Nickby har objektet värde-

rats som ett lokalt värdefullt objekt. Byggnaden har 

skyddats i detaljplanen.

Fornlämningar

På planeringsområdet �nns inga kända fasta forn-

lämningar eller andra arkeologiska objekt. Den när-

maste fasta fornlämningen, den medeltida Sibbo 

kyrkan, �nns vid Brobölevägen i omedelbar närhet 

av planområdets gräns.

Teknisk försörjning

Planområdet ansluter sig till det kommunala vatten- 

och avloppsnätet.

Miljöskydd och störningar i miljön

I området eller dess näromgivning förekommer inga 

verksamheter som stör miljön.

3.1.4	 Markägoförhållanden

Planeringsområdet ägs av Sibbo kyrkliga samfällig-

het och privatägare. Sibbo gymnasiums tomt ägs av 

kommunen. Små delar av områdena kring Broböle-

vägen och Stora Byvägen ägs av kommunen.
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3.2	 Suunnittelutilanne

3.2.1	Valtakunnalliset alueidenkäyt-
tötavoitteet

Alueen suunnittelun lähtökohtina toimivat AKL:n 24 

§:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset aluei-

denkäyttötavoitteet (VAT), joista tätä asemakaava-

työtä ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

•	 Edistetään koko maan monikeskuksista, verkot-

tuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-

kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja 

vahvuuksien hyödyntämistä. Luodaan edel-

lytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittä-

miselle sekä väestökehityksen edellyttämälle 

3.2	 Planeringssituationen

3.2.1	 Riksomfattande mål för områ-
desanvändningen

Som utgångspunkter för planeringen fungerar de 

riksomfattande målen för områdesanvändningen 

(RMO) enligt 24 § i lagen om områdesanvändning, av 

vilka särskilt följande punkter styr detta detaljplane-

arbete:

•	 En polycentrisk områdesstruktur som bildar 

nätverk och grundar sig på goda förbindelser 

främjas i hela landet, och livskraften och möjlig-

heterna att utnyttja styrkorna i de olika områ-

dena understöds. Förutsättningar skapas för att 

Muinaismuistot ja rakennusperintökohteet. Kaava-alueen likimääräinen rajaus mustalla katkoviivalla.
Fornminnen och byggarvsobjekt. Planområdets ungefärliga gräns med svart streckad linje.
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riittävälle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

•	 Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssite-

hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-

tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakentee-

seen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan 

yhdyskuntarakenteen eheyttä.

•	 Edistetään palvelujen, työpaikkojen ja va-

paa-ajan alueiden hyvää saavutettavuutta eri 

väestöryhmien kannalta. Edistetään kävelyä, 

pyöräilyä ja joukkoliikennettä sekä viestintä-, 

liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittämistä

•	 Merkittävät uudet asuin-, työpaikka- ja palvelu-

toimintojen alueet sijoitetaan siten, että ne ovat 

joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta 

hyvin saavutettavissa.

•	 Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin sekä 

ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-

taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulko-

puolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan 

muutoin.

•	 Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden 

kulttuuriympäristöjen ja luonnonperinnön 

arvojen turvaamisesta

•	 Edistetään luonnon monimuotoisuuden 

kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten 

yhteyksien säilymistä.

•	 Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltuvien 

alueiden riittävyydestä sekä viheralueverkoston 

jatkuvuudesta.

3.2.2	 Maakuntakaava

Uusimaa-kaavassa 2050 (hyväksytty 25.8.2020) 

suunnittelualue sijoittuu Nikkilän keskustatoimin-

tojen aluetta ympäröivään taajamatoimintojen 

kehittämisvyöhykkeeseen. Suunnittelualue kuuluu 

myös kulttuuriympäristön tai maiseman vaalimisen 

kannalta tärkeä alueeseen.

utveckla närings- och företagsverksamhet samt 

för att åstadkomma en tillräcklig och mångsidig 

bostadsproduktion som befolkningsutvecklingen 

förutsätter.

•	 Förutsättningar skapas för en koldioxidsnål och 

resurse�ektiv samhällsutveckling, som i främsta 

hand stöder sig på den be�ntliga strukturen. I de 

stora stadsregionerna görs samhällsstrukturen 

mer sammanhängande.

•	 Tillgängligheten i fråga om tjänster, arbetsplatser 

och fritidsområden för de olika befolkningsgrup-

perna främjas. Möjlighet att gå, cykla och använ-

da kollektivtra�k samt utvecklandet av kommu-

nikations-, färd- och transporttjänster främjas.

•	 Betydande nya områden för boende-, arbets-

plats- och tjänstefunktioner placeras så att de kan 

lätt nås med kollektivtra�k, till fots och med cykel.

•	 Man bereder sig på extrema väderförhållanden 

och översvämningar samt på verkningarna från 

klimatförändringen. Nytt byggande placeras 

utanför områden med översvämningsrisk eller 

också säkerställs hanteringen av översvämnings-

riskerna på annat sätt.

•	 Det sörjs för att den nationellt värdefulla kultur-

miljön och naturarvets värden tryggas.

•	 Bevarandet av områden och ekologiska förbin-

delser som är värdefulla med tanke på naturens 

mångfald främjas.

•	 Det sörjs för att det �nns tillräckligt med områ-

den som lämpar sig för rekreation samt för att 

nätverket av grönområden består.

3.2.2	 Landskapsplan

I Nylandsplanen (godkänd 25.8.2020) ligger plane-

ringsområdet i en utvecklingszon för tätorts-funktio-

ner som omger Nickby område för centrumfunktio-

ner. Planeringsområdet hör också till ett område som 

är viktigt med tanke på kulturmiljön eller landskaps-

vården.
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Ote Sipoon ajantasakaavasta.  Suunnittelualueen alustava rajaus on osoitettu punaisella katkoviivalla.
Utdrag ur den gällande planen för Sibbo. Planeringsområdets preliminära avgränsning med röd streckad linje.

Asemakaavoissa alueelle on osoitettu seuraavat 

aluevarausmerkinnät: 

•	 kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennus-

ten korttelialue (YK)

•	 yleisten rakennusten korttelialue (Y)

•	 erillispientalojen korttelialue, jolla ympäristö 

säilytetään (AO/s)

•	 autopaikkojen korttelialue (LPA)

•	 hautausmaa-alue (H)

•	 puisto (P, VP)

•	 lähivirkistysalue (VL)

I detaljplanen har följande beteckningar för en om-

rådesreservering anvisats till området: 

•	 kvartersområde för kyrkor och övriga försam-

lingsbyggnader (YK)

•	 kvartersområde för allmänna byggnader (Y)

•	 kvartersområde för fristående små  hus där mil-

jön bevaras (AO/s)

•	 kvartersområde för bilplatser (LPA)

•	 område för begravningsplats (H)

•	 park (P, VP)

•	 område för närrekreation (VL)
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