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Nikkilan kartano Nickby gard

* Maata hankittu alueelta kunnan toimesta 1960-luvulta saakka * Mark har forvarvats i omradet av kommunen sedan 1960-talet

* Suunniteltu noin 2600 asukkaalle, muutto toteutuu seuraavan * Planerat for cirka 2600 invanare, inflyttning sker under de

15 v aikana kommande 15 dren

* Hanke toteutetaan vaiheissa. Jokaisesta rakennusvaiheesta * Projektet genomfors i etapper. For varje byggnadsetapp fattas ett
tehdaan hankintapaatos poliittisesti politiskt upphandlingsbeslut

* Rakentaminen on pientalovaltaista, noin 80 % * Bebyggelsen ar smahusdominerad, cirka 80 % av
rakennuskannasta on rivi-, omakoti- ja muita pientaloja byggnadsbestandet utgors av radhus, egnahem och andra smahus

* Koko Nikkilaa palveleva Pohjanmetsa sailyy virkistysalueena * Norrskogen, som betjanar hela Nickby, bevaras som

) ) rekreationsomrade
* Hanketta varten on laadittu kattava luontoselvitys

e * En omfattande naturutredning har gjorts for projektet
« Kaavatalous on positiivinen

* Planekonomin ar lonsam
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Nikkilan kartanon tilannekatsaus_

Vaiheistus

Hanke on suunniteltu toteutettavan useassa vaiheessa. Rakentamisen

alkamisaikataulut alla:

Huom! Hanke on monimuotoinen, aikataulut ovat alustavat. Vaiheistus parantaa
hankkeen riskienhallintaa. Jokaisen rakentamisen vaihe paatetaan poliittisesti.

Liikuntareitit ja frisbeegolfrata:

Kadut Pohjanmetsantie P (3):

Kadut Lukkarintie Ita ja Lansi (6):
*  Tontinmyynti alustavasti v. 2035

B NGE NIKKILA mmmmummmnmumnnm
NG& DETALIPLAN OCH DETALJPLANEANDRING FOR NICKBY GARDS CENTRUM
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Tehdyt paatokset

. Maankévttéiaosto / Markanvéndninqssektionen 9.12.2020 ® Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 31.08.2022 S 97
I . o Maankdyttojaosto esittaa kunnanhallitukselle, etta NG8 Nikkilan kartanon keskuksen
o asettaa Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan ja asemakaava ja asemakaavan muutoksen ehdotus asetetaan maankaytto- ja
asemakaavamuutoksen, kaava NGS8, valmisteluaineiston (sis. rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti nahtaville
kaavaluonnos ja sité koskevan aineiston) néhtaville *  Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 12.09.2022 § 288
«  Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 14.12.2020 o P&atés Maankayttdjaoston ehdotuksen mukaisesti
* asettaa Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan ja *  Maankaytt6jaosto / Markanvandningssektionen 10.05.2023 § 56
asemakaavamuutoksen, kaava NG8, valmisteluaineiston o Poydatty
+  Maankiyttdjaosto / Markanviandningssektionen 20.01.2022 § 6 *  Maankayttdjaosto / Markanvdndningssektionen 23.05.2023 § 66
iy o Reunaehtoja kaavan hyvdksyntaaineistoon
o poydattiin
o ) *  Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 29.05.2023 § 195
* Maankaytt6jaosto / Markanvandningssektionen 16.03.2022 § 28 o 1) hyv'aiksk/é vastineet asemakaavaehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin seka

o Kaava palautettiin valmisteluun, missa muutettiin asukasmaaraa,
vahennetiin kerrostalojen maarda voimakkaasti, kaavaan sisallytetaan

muutama kerrostalo jotta saadaan liiketiloja ja palveluita alueelle,

muutettu miniomakotitalot omakotitaloiksi, lisatddn omakotitalojen *  Valtuusto 05.06.2023 / 08.06.2023 § 57 NG8 Nikkildn kartanon keskuksen asemakaava ja
maaraa kerrostalojen tilalle asemakaavan muutos, hyvaksyminen

o Valtuusto hyvaksyy NG 8 Nikkildn kartanon keskuksen asemakaavan ja siihen liittyvan
rakennustapaohjeen maankayttdjaoston ehdotuksen mukaisesti.

o Valtuusto edellytti tiettyja aineistojen esittelya kaavan edistamisen osalta

o 2)esittda NG 8 asemakaavan ja siihen liittyvan rakennustapaohjeen valtuuston
hyvaksyttavaksi maankayttdjaoston ehdotuksen mukaisesti.

¢ Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 11.04.2022 § 135
o Otto-oikeutta kaytetty

o Lisatty Maankayttdjaoston paatokseen asukasmaaraa 2000 -> 2650
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Vaikutustenarvio Konsekvensbedomning

 Valiokuntien lausuntojen perusteella voi todeta « Utifran utskottsutlatandena kan féljande fordelar

seuraavat hyodyt hankkeen keskeyttamisesta: med att avbryta projektet konstateras:
* Lahivuosina lainakannan nousun lykkaaminen « Okningen av l&nebérdan under de ndrmaste dren uppskjuts
* Hankkeen vastaisen adressin allekirjoittaneiden toiveen + Onskemalet hos dem som undertecknat namninsamlingen
toteuttaminen (noin 1500 allekirjoitusta) mot projektet (cirka 1500 underskrifter) tillgodoses
* Entisdinnin jalkeen nykyisten liikuntareittien sailyminen * Nuvarande motionslederna bevaras efter aterstallandet
* Entis6innin jalkeen nykyisen peltomaiseman sailyminen * Nuvarande kulturlandskapet pa akern bevaras efter

 Hankkeeseen liittyvan paivakoti-investoinnin aterstallandet

valttaminen » Daghemsinvestering som ar kopplad till projektet undviks
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Vaikutustenarvio

« Valiokuntien lausuntojen perusteella voi todeta
seuraavat haitat hankkeen keskeyttamiseta:

Kuntatalouden heikkeneminen, koska hankkeen kaavatalous on
mydnteinen ja taman lisaksi tulo- ja kiinteistoverot alueen
rakennuttua tuottavat noin 6 M€ verotuloja vuodessa, jolla
osaltaan kompensoisi valtionosuuksien vahentymista.

Nikkilan kartanon asemakaava vastaa n. 50 % Nikkilan voimassa
olevien asemakaavojen kdyttamattomasta varannosta ja
lahivuosille suunniteltujen uusien asemakaavojen
kerrosneliomaarasta

Vaeston ikdarakenteen vanhentuminen, koska lapsimaaran
yllapitaminen nykytasolla vaikeutuu. Taman johdosta Lukkarin ja
Borgbyn kouluihin ei tulevaisuudessa riita oppilaita.

Nikkilan houkuttavuus lahipalveluille heikkenee asukasmaaran ja
ostovoiman kasvun hidastuessa.

Mahdollisen uimahalli-investointiin liittyvan kannattavan
vaestdpohjan puuttuminen Nikkilasta.

Hankkeen keskeyttamiseen liittyvien merkittavien kustannusten
alaskirjaaminen seka neuvotteluiden, jatkokorvausten etta
entisdinnin kustannusten maksaminen (4-5 M€
kayttotaloudesta).

Kunnan maine nykyisten ja mahdollisten kumppaneiden suhteen
heikkenee, joka tarkoittaa tulevien hankkeiden tarjoajien maaran
laskua ja riskimarginaalin kasvua (kustannusten kasvu) seka
rahoituksen hinnan nousua. Samalla alueellisten ja kansallisten
yhteistydkumppaneiden suhteen uskottavuus karsii (esimerkiksi
MAL-sopimus).

Nikkilan kartanon alueen kehittymista odottaneiden kuntalaisten
pettyminen.

Konsekvensbedomning

 Utifran utskottsutlatandena kan féljande nackdelar med
att avbryta projektet konstateras:

Forsvagning av kommunens ekonomi. Projektets planekonomi ar
positiv och byggandet av hela omradet ger ca 6 M€ i inkomst- och
fastighetsskatter per ar. Detta skulle delvis kompensera minskningen
av statsandelarna.

Detaljplanen fér Nickby gard motsvarar ca 50 % av den outnyttjade
planreserven i Nickby nar man beaktar redan genomforda
detaljplaners obyggda delar samt den vaningsyta som planerats i nya
detaljplaner for de kommande aren.

Befolkningsstrukturen dldras och det blir svarare att uppratthalla
antalet barn pd nuvarande niva. Till foljd av detta kommer det i
framtiden inte att finnas tillrackligt med elever for Lukkarin koulu och
Borgby skola.

Nickbys dragningskraft for narservice forsvagas nar
befolkningstillvaxten och kdpkraftens 6kning bromsar in.

En tillracklig befolkningsbas i Nickby for en simhall avsaknas.

Betydande kostnader maste avskrivas vilka ar forknippade med
avbrytandet av projektet och betalning av férhandlingarnas kostnader,
tillaggsersattningar och aterstallande arbeten (4-5 M€ fran
driftsekonomin).

Kommunens anseende i forhallande till nuvarande och potentiella
samarbetspartner forsvagas, vilket innebar ett minskat antal
anbudsgivare i framtida projekt, 6kade riskmarginaler (stigande
kostnader) och hogre finansieringskostnader. Samtidigt lider
trovardigheten i relation till regionala och nationella samarbetspartner
(t.ex. MAL-avtalet).

Besvikelse hos de kommuninvdnare som vantat pd utvecklingen av
omradet Nickby gard.
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Liite 1: Kaavan esittely
Bilaga 1: presentation av
detaljplanen
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Kaavan rakenne
Planens struktur

Asemakaava on pientalovaltainen, 4/5 rakennuskannasta on rivi-, omakoti- ja
muita pientaloja.

Alueen runko muodostuu nykyisista maasto-olosuhteista: vesien
virtaamisreiteista ja alueen kukkuloista.

Vesien virtaamisreittien ympadrille muodostetaan puistojen ja virkistysmetsien
vyohykkeitd. My6s metsaisista kukkuloista muodostuu virkistysalueita.

Omana maastokokonaisuutena toimii Ollbackenin laaja purolaakso, jota on
tarkoitus pitaa avoimena niittymaisemana jatkossakin.

Alueen lansirajana toimii metsdisempi Gretasbackenin purolaakso seka koko
Nikkilan laajana ulkoilualueena Pohjanmetsa kaava-alueen pohjoispuolella.

Asemakaavan tavoitteena on saattaa alue osaksi keskustaa ja taajamatoimintoja.

Detaljplanen ar smahusbetonad, 4/5 av byggnadsbestandet ar olika rad-,
egnahems- och andra smahus.

Terrangforhallandena - vattenflodena och kullarna - utgér omradets ryggrad. - l-J kaava-alue / planomrade

S Rakennukset / Byggnader

- [ Julkinen / Offentlig

I ] { I Kerrostalo / Véningshus
L

Kring flodesrutterna anvisas zoner av parker och rekreationsskogar som klyver
omradet. De skogskladda kullarna blir ocksa rekreationsomraden.

Den breda dalen langs Ollbdcken ar ett sarskilt element i terrangen. Avsikten ar
att bevara den som ett 6ppet dngslandskap dven i fortsattningen.

/" [ Minitalo / Minihus
': g'-. Bl Omakotitalo / Egnahemshus
& [ Rivitalo / Radhus
_ / [ Townhouse
a~=l{ Hl Autotalli / Garace

| vaster gransar planomradet till dalen langs Gretasbadcken, som har ett tatare
tradbestand jamfort med Ollbacken, och i norr till Norrskogen, som fungerar som
ett vidstrackt friluftsomrade for hela Nickby.

Malet med detaljplanen ar att integrera omradet med centrum och
tatortsfunktionerna.
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Strategia ja
kehityskuva

» Kaavaprosessin alussa voimassa olleessa Sipoon kunnan
strategiassa 2018-2021 (valtuusto 29.1.2018) tahdattiin siihen,
etta Sipoo kasvaa noin 600-800 uudella asukkaalla vuosittain.

* Seuraavassa Sipoon kunnan strategiassa 2022-2025 (valtuusto
25.4.2022) kasvutavoitteeksi on asetettu 500 uutta asukasta
vuodessa ja kaavoitukselliseksi tavoitteeksi 800 asukasta
kaavavarannon kasvattamiseksi.

* Asuntorakentamisesta puolet toteutetaan pientaloissa. Kasvu
lisaa kaupallisia palveluita, kehittaa julkista lilkkennetta ja Sipoon
seudullista merkitysta.

+ Strategiassa painotetaan lahivuosina kuntakeskusten, Nikkilan
ja Soderkullan, kehittaminen ja seka Nikkila-Talma-
kasvuvyohykkeen kehitysta. Helsinki-Kerava-Nikkila-
junayhteys on strategian prioriteetti, jota tulee edistaa.

»  Nikkilan kehityskuvassa (maankayttojaosto 11.5.2016)
varauduttiin Nikkilan vaestomaaran kasvamiseen 10 000
asukkaaseen jopa vuoteen 2025 mennessa.

* Nikkilan kehityskuvan visioiden konkreettisena suunnitelmana
toimii Nikkilan kaavarunko (hyvaksytty huhtikuussa 2022).

Strategi och
utvecklingsbild

| Sibbo kommuns strategi 2018-2021 (fullmaktige 29.1.2018), som
var i kraft i borjan av planprocessen, var siktet installt pa att Sibbo
ska vaxa med ca 600-800 nya invanare varje ar.

| foljande Sibbo kommuns strategi 2022-2025 (fullmaktige
25.4.2022) har malet for befolkningstillvaxten satts till 500

invanare/ar och malet for planlaggningen har satts till 800

invanare/ar i syftet att 0ka planreserven.

Halften av bostadsbyggandet bestar av smahus. Tillvaxten stoder
den kommersiella servicen, forbattrar kollektivtrafiken och starker
kommunens roll i regionen.

Enligt strategin ska kommuncentrumen Nickby och Séderkulla
utvecklas, samt tillvaxtzonen Nickby-Tallmo. Tagforbindelsen
Helsingfors—Kervo-Nickby ar en strategisk prioritet som bor
framjas.

Enligt Utvecklingsbilden for Nickby (markanvandningssektionen
11.5.2016) skapades beredskap for att antalet invanare redan ar
2025 hade okat till 10 000.

Planstommen for Nickby (godkand i april 2022) ar en konkret plan
over visionerna i utvecklingsbilden.
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Kunnallistekniikan
suunnittelutilanne

* Asemakaavoituksen aikana laadittu varsin tarkka
kunnallistekninen yleissuunnitelma. Suunnittelijana Destia.

* Radan alikulusta tehty erillinen yleissuunnitelmatoimeksianto.

Suunnittelijana Sweco.

» Katusuunnittelu tehdaan kahdessa tai kolmessa erillisessa
toimeksiannossa. Seuraavaksi suunnitellaan itaosan
omakotialue.

e Ensimmainen suunnitteluvaihe kestaa 03/2024-10/2025, arvo
820 000 €. Suunnittelijana Ramboll.

* Ensimmaisessa toimeksiannossa suunnitellaan:
* 1A Asuinalueen kokoojakadut, katusuunnitelmat hyvaksytty 02/2025
¢ 1B Lukkarintien radan alikulku, nahtaville 08/2025
¢ 2ALansiosan tonttikadut A, ndhtaville 08/2025
* 2B Lansiosan tonttikadut B, nahtaville 08/2025

* Ensimmaiset korvaavat ulkoilureitit suunniteltu erillisena
toimeksiantona 08/2023-08/2024. Suunnittelijana Destia.

Planeringssituationen
av kommunaltekniken

* Enratt noggrann kommunalteknisk 6versiktsplan gjordes under
detaljplaneringen. Planerare: Destia.

* For jarnvagsunderfarten gjordes en skild 6versiktsplan. Planerare:
Sweco.

* Gatuplaneringen gors i tva eller tre skilda planeringsuppdrag.
Nasta steg ar att planera egnahemsomradet i 6stra delen.

» Det forsta planeringsuppdraget pagar 03/2024-10/2025, varde
820 000 €. Planerare: Ramboll.

» | detforsta uppdraget planeras
1A Bostadsomradets matargator, gatuplanerna godkadnda 02/2025
1B Klockarvdgens jarnvagsunderfart, pdseende 08/2025
2A Tomtgatorna i vastra delen A, paseende 08/2025
2B Tomtgatorna i vastra delen B, pdseende 08/2025

» De ersattande friluftslederna planerades i ett skilt uppdrag
08/2023-08/2024. Planerare: Destia.
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Kunnallistekniikan
rakentamistilanne

* Hankkeelle on myénnetty 3 M€ ARA:n infra-avustusta
radanalituksen ja kokoojakatujen rakentamiseen MAL-
sopimuksen perusteella. ARA-tuki on kaytossa vuoden 2026
loppuun saakka ja kattaa 30 % kustannuksista 10 M€ asti.

» Korvaavien ulkoilureittien rakentaminen aloitettiin kevaalla
2024, pituus yhteensa n. 2 km

Rakennettiin latupohjia noin 700 metrid vuonna 2024.

Rakentamista tarkoitus jatkaa syksylla 2025.

* Ensimmainen katu-urakka, alueen kokoojakadut (alue 1A)
rakennetaan 05/2025-11/2026, arvo 2,9 M€ + vesihuolto 0,9
ME. Urakoitsijana VM Suomalainen.

» Kokoojakatujen rakentamista seuraa Lukkarintien
radanalituksen rakentaminen

* Rakentaminen jatkuu vaiheittain 2030-luvulle.

Byggandesituationen
av kommunalteknik

* Projektet har beviljats 3 M€ infrastod av ARA for
jarnvagsunderfarten och matargatorna i enlighet med MBT-avtalet.
ARA-stodet kan anvandas till slutet av 2026 och tacker 30 % av
kostnaderna upp till 10 M€.

* Byggandet av de ersattande friluftslederna pabodrjades varen 2024,
langd ca 2 km
Ca 700 meter skidsparsbotten byggdes under 2024.

Byggandet kommer fortsdtta pa sommaren 2025

* Forsta gatuentreprenaden, omrddets matargator (omrade 1A)
byggs 05/2025-11/2026, varde 2,9 M€ + vattenforsorjning 0,9 M€.
Entreprendr VM Suomalainen.

* Byggandet av matargatorna foljs av byggandet av
jarnvagsunderfarten vid Klockarvagen.

Byggandet fortgar skedesvis in pa 2030-talet.

SIPOO
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Tontinmyynti

Ensimmaiset tontit tulee myyntiin kuin radan alikulku on
valmistumassa. Tonttien markkinointi aloitetaan vuoden 2026
aikana ja ensimmaiset tontit luovutetaan arviolta 2027.

¢ Radanalituksen toteuttaminen seuraavana on tarkeas, koska

asemakaavan maarayksen mukaan radan alikulun tulee olla valmis
ennen rakennusten kayttéonottoa. Liittyy Nikkilan tasoristeyksen

sulkemiseen.

*  Myos siirtoviemarin tulee olla valmis ennen rakennusten

kayttoonottoa.

Tontinmyynti jatkuu pitkalle 2030-luvulle. Tonttikatujen
rakentaminen vaiheistetaan siten, etta se mahdollistaa
monipuolisen ja jatkuvan tonttien saatavuuden Nikkilassa.
vl

W

Tomtforsaljning

» De forsta tomterna kommer till forsaljning da jarnvagsunderfarten
borjat bli fardig. Tomternas marknadsforing inleds under ar 2026
och de forsta tomterna beraknas 6verlatas ar 2027.

* Genomfdrandet av jarnvdgsunderfarten som nasta steg ar viktigt, eftersom
detaljplanebestammelsen kraver att underfarten ska vara fardig innan

byggnaderna tas i bruk. Hanger ihop med stangningen av plankorsningen i
Nickby.

*  Ocksa 6verforingsavloppet maste vara klart innan byggnaderna tas i bruk.
« Tomtforsaljningen fortsatter langt in pa 2030-talet. Byggandet av

tomtgatorna etappindelas sa att det mojliggor en mangsidig och
kontinuerlig tillgang pa tomter i Nickby.
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Vaesto Befolkning
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Kaavaratkaisu mahdollistaa monipuolisen
asuntorakentamisen noin 2 600 asukkaalle.

Mikali kaava-alue toteutetaan 10-15 vuoden aikana,
alueelle muuttaa keskimaarain 170-260 uutta
asukasta vuodessa.

Nikkilan vaestonkasvu on ollut vuosina 2017-2021
keskimaarin 230 asukasta vuodessa.

Asemakaavatyolla vaikutetaan osaltaan Nikkilan
kehityskuvan toteuttamiseen, jonka tavoitteena on
10 000 asukasta Nikkilassa.

Nikkilan kaavarungossa on varauduttu 12 500
asukkaaseen vuoteen 2040.

Karkeasti on arvioitu, etta kannattavan junaliikenteen
rajana Nikkilan osalta on noin 10 000 asukasta.

Kaavarungossa Nikkilan kartanon keskuksen
asemakaava-alueelle oli mitoitettu 2 900 asukasta.
Asemakaava mahdollistaa edelleen kannattavan
raideliikenteen, vaikka kaavaprosessin aikana
asukasmaara on pienentynyt 2 600:aan.

Planeringslosningen gor det majligt att bygga mangsidiga
bostader for ca 2 600 invanare.

Ifall planomradet genomfors under 10-15 ar far omradet i
medeltal 170-260 nya invanare arligen.

Befolkningstillvaxten i Nickby har i medeltal varit 230
invanare i aret dren 2017-2021.

Detaljplanearbetet paverkar ocksa verkstallandet av
utvecklingsbilden for Nickby, dar siktet ar installt pa 10 000
invanare.

| planstommen for Nickby har man planerat for 12 500
invanare fram till ar 2040.

Grovt raknat har 10 000 invanare ansetts utgora gransen
for en [lonsam tagtrafik for Nickbys del.

| planstommen dimensionerades planomradet Nickby
gards centrum for 2 900 invanare. Detaljplanen mojliggor
fortfarande en I6nsam tagtrafik trots att av invanarantalet
sjunkit under planeringsprocessen till 2 600.
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Palvelut Service

* Asumisen lisaaminen Nikkilan taajamassa lisaa .
kaupallisten palveluiden kannattavuutta, ja toisaalta
seka kunnallisten etta kaupallisten palveluiden
sdailyminen lisaa puolestaan alueen houkuttelevuutta
ja arvoa asuinalueena.

« Kaavan mahdollistama vaestomaara lisaa paivakoti- ja
koulupalveluiden kysyntaa alueella. Kun kaava-alue
on valmis, alueella arvioidaan asuvan enimmillaan:

* 0-6-vuotiaita noin 350. Mikali heista on paivahoidossa
yhta monta kuin nykyaan on paivakotipaikkojen tarve
noin 260.

e 7-12-vuotiaita 360
* 13-15-vuotiaita 170

* Senjdlkeen lasten lukumaara yleensa laskee jonkun
verran kun alue on vakiintunut.

« Tata kysyntaa varten alueelle on osoitettu
aluevaraukset paivakotia ja koulua varten.
Lahtokohtaisesti Nikkilan kartanon alue tulee ainakin
alkuvaiheessa tukeutumaan koulupalveluiden
suhteen Nikkilan nykyisiin kouluihin.

Den kommersiella servicen blir lonsammare allteftersom
bosattningen okar i tatorten, och da saval den kommunala
som den kommersiella servicen bevaras blir omradet mer
attraktivt och vardefullt som ett bostadsomrade.

Den folkmangd som planen mojliggor okar efterfragan pa
daghems- och skoltjanster i omradet. Da planomradet
byggts fardigt beraknas som mest bo pa omradet:
* 350barnialdern 0-6 ar. Ifall en lika stor andel ar i dagvard
som i dag behovs 260 dagvardsplatser.
* 360 7-12-aringar
* 170 13-15-aringar
 Efter det brukar antalet barn minska nagot da omradet
stadgats.

For att tillgodose denna efterfragan anvisas
omradesreserveringar for ett daghem och en skola.
Utgangspunkten ar dock att Nickby gards omrade
atminstone till en borjan ska stodja sig pa de nuvarande
skolorna i Nickby.
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Asemakaavan huomattavimmat vaikutukset verrattuna
nykytilanteeseen kohdistuu virkistykseen.

Reitit tulevat osittain muuttumaan ja joillakin reiteilla nykyinen
avoin peltomaisema muuttuu puistomaisemaksi, mutta
ulkoilureittien maara sailyy.

Poistuvien reittien pituus on 2,8 km ja uusien reittien pituus on
6,9 km. Uusista reiteista n. 2,1 km ovat rakennetuissa puistoissa
jan. 4,8 km virkistysalueilla.

Frisbeegolfrata tulee toimimaan jatkossakin, mutta joidenkin
korien paikkoja joudutaan muuttamaan.

De mest betydande konsekvenserna av detaljplanen jamfort
med nulaget galler rekreationen.

Friluftslederna kommer stallvis att dras om och langs vissa leder
blir det nuvarande 6ppna akerlandskapet mer parklikt, men
ledernas omfattning bevaras.

Langden pa rutterna som upphor ar 2,8 km och langden pa nya
rutter ar 6,9 km. Ca 2,1 km av de nya rutterna ligger i anlagda
parkomraden och ca 4,8 km i rekreationsomraden.

Frisbeegolfbanan kommer att finnas kvar, aven om man blir
tvungen att flytta nagra korgar.
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. I-!jillwtolatuyhteys Lukkarin koululta Pohjanmetsan virkistysmetsaan
sailyy.

* Asemakaavassa suunniteltu uusi helppomaastoinen ulkoilureitti
Martinkylan puolelle Gretasbackenin purolaaksoa mahdollistaa sen,
ﬁtjcﬁ alueella on jatkossakin noin 2 km:n pituinen helppomaastoinen

iihtoreitti.

* Nykyiset 4 km ja 6 km lenkit jadvat suurimmalta osalta
Inyklg/llq_alkmIleen, muutokset ovat missa ne liittyvat uuteen 2 km
enkkiin.

* Mahdollisesti tehdaan uusi yhdyslatu nykyiselle matonpesupaikalle.

* Hiihtosuunnat ovat alustavia.

* Fran Lukkarin koulu gar ett skidspar till Norrskogen daven framover.

 En ny, lattframkomlig friluftsled Pé Martensbysidan av dalen Iénﬁs Wy,
Gretasbacken gor att det dven i fortsattningen finns ett ca 2 km langt \ \ S
och enkelt skidspar. ./h
* De nuvarande 4 km- och 6 km-slingorna forblir till storsta delen pé &/ [- 3 kaava-alue / planomrade

samma stalle. Andringar dar de ansluter till den nya 2 km-slingan. . e - "f— T —

m— 2 km

~5km (3 km + 2 km)
me= ~ 5,5 km (2,5 km + 1,5 km + 1,5 km)
=== yhdyslatu / férbindelsespar

* Mdjligen gors ett nytt forbindelsespar till den nuvarande
mattvattplatsen.

« Skidriktningarna ar preliminara.
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* Asemakaava-alueella on kolme luontoarvoiltaan paikallisesti merkittavaa kohdetta.

* Huomattavin on Byberget. Alue esitetdaan suojeltavaksi kaavan SL-merkinnalla, jolla
on positiivinen vaikutus arvokkaiden luontoarvojen sailymiselle.

* Ollbackenin purolaaksossa ei enaa esiinny merkittavaa
perinnebiotooppikasvillisuutta, mutta laakso on maisemallisesti keskeinen,
linnustolle tarked, ja se muodostaa hyvan ekologisen yhteyden.

* Gretasbacken on uomaltaan melko luonnontilainen, jyrkkarinteisessa laaksossa
virtaava puro. Gretasbackenin tulisi antaa kehittya luonnontilaisena.

* Ollbackenin ja Gretasbackenin purolaaksoille on lisatty "luo"-merkinta turvaamaan
alueen luonto- ja maisema-arvoja.

* Asemakaava-alueen toteutuksen vaikutus arvioidaan merkityksettomaksi Sipoonjoen
Natura-alueen niille arvoille, joiden perusteella se on liitetty osaksi Natura 2000-verkostoa.

* |l detaljplaneomradet finns tre avseende naturvdrdena lokalt betydande objekt.

* Det viktigaste dr Byberget. | planen foreslas att omradet ska skyddas med
beteckningen SL, vilket bidrar till bevarandet av de vardefulla naturvardena.

* |l dalen kring Ollbacken férekommer inte langre nagon for vardbiotoper typisk
vegetation, men dalen ligger centralt i landskapet. Den ar viktig for faglarna och
utgor en viktig ekologisk forbindelse.

* Gretasbacken ar nastintill i naturligt tillstand och dalen kring den har branta slanter.
Gretasbacken bor fa utvecklas i naturligt tillstand.

» Beteckningen "luo" har lagts till i dalarna langs Ollbacken och Gretasbacken for att
skydda omradets natur- och landskapsvarden.

* Konsekvenserna av detaljplaneomradets genomférande bedéms obetydliga for de
18 naturvdrden for vilkas skyddande Sibbo a har anslutits till natverket Natura 2000.
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