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TOMTERNA F(")ROEGNAHEMSHUS I
SODERKULLA GARDS BOSTADSOMRADE

Soderkulla gards bostadsomrade ligger i Séderkulla, vaster om Soéderkulla
gard, cirka 2 km fran Soderkulla centrum till Nickby. Planomradet gransar till
Soderkullavagen i norr. Terrangen i omradet sluttar fran Séderkullavagen till
Sibbo adal, som har klassificerats som ett nationellt vardefullt
landskapsomrade. Omradets narservice finns i Séderkulla centrum. Planen
for omradet tradde i kraft ar 2023. Planen omfattar 25 tomter for
egnahemshus och tre tomter fér boende i bolagsform. Tomterna ligger pa ett
grundvattenskyddsomrade dar man inte far bygga bergvarme.

Sdderkulla

Kallback



Information om omradet och kommunaltekniken

Kommunaltekniken pa omradet fardigstalls sommaren 2025, férutom
finslipningen av gatornas beldggning och avlagsnande av vattenledningen
som tagits ur bruk pa omradet for kvarter K23101 och K23102 samt tomt 2 i
kvarter K23110. Gatorna belaggs efter att stérsta delen av omradet har
byggts. Vattenledningen avldgsnas under hésten 2025. En naturgasledning
kommer att flyttas fran omradet fér kvarter K23010 och K23102, men vi har
inte &nnu en narmare tidtabell for flytten. Kartan éver omradets gatuplan
bifogas som bilaga 2. Det ar inte langre mojligt att andra pa
gatuanslutningarnas placering. Pa gatuomradet, mycket nara gransen till
Myrstensvagen’s tomter och langs Tegelbruksbacken, finns elkablar som
maste beaktas vid gravning nara tomternas gatugrans.

Sibbo Vatten har faststallt anslutningspunkterna fér anslutning till vatten- och
avloppsnatet. Tomtens agare ansvarar for byggande och underhall av
tomtledningen mellan anslutningspunkten och vattenméataren pa egen
bekostnad. Pa tomterna K23106T 2, K23105T3 samt K23104T1 och T2 ska
man ocksa bygga fastighetsspecifika avloppspumpstationer, och fastighetens
agare ansvarar for byggande och underhall av dem pa egen bekostnad.



Dagvatten fran tomterna leds till vattenavloppet eller i lampliga stallen till ett
Oppet dike eller en fordjupning.

Avfallsinsamlingen ordnas fastighetsspecifikt. | planen har ett riktgivande
omrade anvisats for en regional insamlingsplats for avfall, men den kommer
inte byggas for narvarande. Dessutom kommer bryggan och
odlingsspalterna, som har antecknats i planen, inte att byggas for
narvarande. Bredvid bostadsomradet vid Séderkulla gard finns en allman
brygga som kommunen underhaller.

Kravsnivan for planeringsuppgiften har definierats som kravande, vilket
maste beaktas vid anstallning av huvudplanerare.

Tomterna kommer att avstyckas till egna fastigheter innan tomterna éverlats.
Tomterna ska byggas i enlighet med omradets detaljplan och
byggsattsanvisning. Du hittar detaljplanen och byggsattsanvisningen pa
adressen https://www.sipoo.fi/sv/planlaggning-och-utveckling/anhangiga-
detaljplaner/s-20-soderkulla-gards-bostadsomrade/.

Information om reservation, forsaljning och arrende
av tomterna

25 tomter for egnahemshus har planerats i omradet. Tomterna séljs pa
auktion.

Myndiga personer som inte har kdpt eller arrenderat en tomt av Sibbo
kommun under de senaste fem aren kan delta i auktionen. Pa auktionen kan
man goéra bud pa flera tomter, men endast en tomt kan dverlatas till samma
part. Om kommunen har fattat ett beslut om 6verlatelse av en tomt i omradet
till en person, avvisas automatiskt de erbjudanden som den personen gor i
senare budomgangar. Om en person gor det hdgsta budet pa tva olika tomter
i samma budomgang, far den vinnande budgivaren valja vilken tomt de vill ta.
Den aterstaende tomten erbjuds darefter till den som gjort det nast hdgsta
budet. Detta maste beaktas nar man goér bud, sarskilt om man budar pa flera
omgangar for tomten.

Tomterna kan ocksa arrenderas. Tomtens grundarrende per ar ar da 6 % av
beloppet pa det vinnande budet. Arrendetiden ar 50 ar.

De tomter som inte har salts eller arrenderats efter auktionen kan reserveras
fritt till ett fast pris.

Narmare uppgifter om tomterna finns i tabellen i bilaga 1 till denna broschyr.




Tomtreservation

Reserveringstiden for en tomt ar sex manader, och kdpebrevet eller
arrendeavtalet ska undertecknas under reserveringstiden. Den som
reserverar tomten ska i borjan av reserveringstiden meddela om hen vill kbpa
eller arrendera tomten. Reserveringsavgiften fér tomterna ar 500 euro.
Kommunen fakturerar avgiften efter att beslutet om kép eller arrende har
vunnit laga kraft. Reserveringsavgiften gottskrivs i den slutliga kdpesumman
eller det forsta arsarrendet.

Det ar mdjligt att under reserveringstiden lata utratta markundersoékningar
som byggandet pa och planeringen av tomten forutsatter. Det I6nar sig ocksa
att sakerstalla under reserveringstiden att den dnskade hustypen kan byggas
pa tomten. En del av tomterna ligger pa sluttningen, dar terrangens branthet
begransar hurdant hus man kan bygga pa tomten.

Det ar inte mdjligt att byta tomten mot en annan tomt efter att kpebrevet har
undertecknats.

TomtOverlatelser

Kopesumman samt styckningskostnaderna ska betalas senast den dag som
antecknas i kdpebrevet, det vill sdga senast cirka tva dagar efter att
kdpebrevet undertecknas. Det ar mgjligt att underteckna kdpebrevet antingen
i ndrvaro av ett kdpvittne eller via Lantmateriverkets elektroniska tjanst fér
fastighetsoverlatelse. Koparen star for arvodet till kdpvittnet eller
arendehanteringsavgiften for fastighetsoverlatelse enligt Lantmateriverkets
gallande prislista.

Kommunen fakturerar arsarrendet for det resterande aret efter att
arrendeavtalet har undertecknats. Arsarrendet faktureras en gang om aret
saledes att forfallodagen for fakturan for det innevarande aret infaller i
januari. Arsarrendet justeras érligen enligt levnadskostnadsindexet, dock
saledes att arsarrendet aldrig &r mindre an grundarrendet per ar. Arrendatorn
kan kopa tomten nar som helst under arrendeavtalets giltighetstid till det
davarande marknadspriset. De redan betalade arrendena aterbetalas dock
inte. Tomtens alla arrendatorer ska kdpa sin andel av tomten pa samma

gang.

Minst 50 % av bostadens byggréatt ska byggas pa tomten inom tre ar efter den
dag da képebrevet eller arrendeavtalet undertecknats.




Kommunen har ratt att placera kommunaltekniska ledningar och anordningar
pa tomten.

En hdjd fastighetsskatt betalas fér en obebyggd tomt.

Andra kostnader

Utéver tomtens férsaljningspris eller arrende ska kdparen eller arrendatorn
forbereda sig for bland annat féljande kostnader (listan &ar inte heltdckande):
e arendehanteringsavgiften for fastighetsdverlatelse eller arvodet till
kOpvittnet samt registrering av lagfart eller arrenderéatt enligt
Lantmateriverkets gallande prislista
e Overlatelseskatten for fastighetskopet
e tomtens styckningskostnader beroende pa tomtens yta
e avgifter med anknytning till bygglov inklusive lagesmatningar i enlighet
med den géllande taxan for Sibbo kommuns Byggnadstillsyn
e avgiften for anslutning till vatten- och avloppsnéatet samt kostnader for
byggande och underhall av tomtledningar inklusive avgiften for
fardigbyggda tomtanslutningar enligt Sibbo Vattens géllande taxa
e Patomt 2ikvarter 23106, tomt 3 i kvarter 23105 samt tomterna 1 och 2
i kvarter 23104 ska man ocksa bygga fastighetsspecifika
avloppspumpstationer, och fastighetens agare ansvarar fér byggande
och underhall av dem pa egen bekostnad.
o fastighetsskatt och forhojd fastighetsskatt for en obebyggd tomt.

Bilagor

Bilaga 1. Férteckning 6ver tomterna
https://www.sipoo.fi/wp-content/uploads/2025/08/liite-lista-tonteista. pdf
Bilaga 2. Tomternas gransmatt
https://www.sipoo.fi/wp-content/uploads/2025/08/S20 _tontit.pdf

Bilaga 3. Gatuplanen fér omradet
https://sipoofi.oncloudos.com/kokous/2023599-5-33289.PDF




Kontaktuppgifter

Forsaljning och utarrende av tomter
Mé&tning och fastighet
Markanvandningsingenjor Maija Laati
tfn 050 536 1408
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Information om detaljplanen pa omradet
Planlaggning

Henna Malinen
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Information om byggande
Byggnadstillsyn

Lovarkitekt Eeva Kilpia
fornamn.efternamn@sibbo.fi

Kartor kan bestéllas via Sibbo kommuns arendehanteringstjanst Mina
tjanster.
Matningar bestalls pa adressen mittauspalvelut@sipoo.fi.

Information ocksa finns pa Soderkulla gards tomtférsaljningssidor:
https://www.sipoo.fi/sv/iegnahemshustomter-soderkulla-gards-
bostadsomrade/




