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Tietoa tonteista / Information om tomter

« Tonttien kunnallistekniikka on rakennettu lahes valmiiksi. Liittymien paikkoja ei voi
enaa muuttaa / Kommunaltekniken pa omradet férdigstdlls, forutom finslipningen av
gatornas beldggning, Det dr inte ldngre méjligt att dndra pa anslutningarnas placering

+ Tontit tullaan lohkomaan ennen luovutusta / tomter dverldts fardigt styckade

+ Ostaja tai vuokralainen sitoutuu rakentamaan alueen asemakaavan ja
rakentamistapaohjeiden mukaisesti / Képaren eller arrenderare foérbinder sig till att
byggandet pd tomten sker enligt detaljplan och byggsdttsanvisningarna.

+ Tontit sijaitsevat pohjavesialueella ja maakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella
Tomterna ligger pd ett grundvattenomrdde och och i en landskapsomrade av regionalt”
vérde



Tietoa tonteista / Information om tomter

» Alueelta tullaan poistamaan syksyn aikana kaytdsta pois jaanyt vesiputki seka viela
auki olevalla aikataululla siirtamaan maakaasuputki Séderkullantien varresta. / Fran
omrddet kommer det under hosten att tas bort en vattenledning som har blivit
obrukbar och dessutom kommer en gasledning att flyttas fran Séderkullantien.

* Mpyrstenintien seka Tiiliruukinmaen katualueilla aivan korttelien rajalla on
sahkokaapeleita. Otettava huomioon lahella tontin rajaa kaivettaessa. / Pd
Myrstensvéigen och Tegelbruksbacken finns det elledningar precis vid kvarterens
grdnser. Det bor beaktas vid grdvning ndra tomtgrdnsen.

* Kunta ei ole teettanyt alueelle tonttikohtaisia maaperatutkimuksia / Kommunen har
inte genomfért tomtspecifika markundersékningar i omradet

+ Osalle tontteja ei ole mahdollista rakentaa yksitasoratkaisua / For vissa tomter dr det
inte mgjligt att bygga en enplansbostad.

+ Tonteille K23106T 2, K23105T3 seka K23104T1 ja T2 on myds rakennettava
kiinteistokohtaiset jatevedenpumppaamot, joiden rakentamisesta ja yllapidosta
vastaa kiinteiston omistaja kustannuksellaan / Pd tomterna K23106T 2, K23105T3
samt K23104T1 och T2 ska man ocksa bygga fastighetsspecifika avloppspumpstationer,
och fastighetens dgare ansvarar fér byggande och underhdll av dem pd egen
bekostnad.



Tonttien myynti ja vuokraus / Tomforsdliningen och
arrendering

* Alueen omakotitontit tulevat myyntiin ja vuokrattavaksi huutokaupat.com palvelun
kautta / egnahemshustomter auktioneras via tjdnsten Huutokaupat.com och de kan
ocksd arrenderas

+ Tonttien koko 521 — 1108 maa-m2 / Tomternas areal ér 521 — 1108 mark-m2
» Rakennusoikeus 156 — 277 k-m2 / Byggrdtten 156 — 277 k-m2
+ Tonttien pohjahinta on 425 €/kem2, pohjahinnan alittavat huudot hylataan. /

tomternas utgdngspris ¢r 425€/per v-m2. Anbud som understiger utgdngspriset
forkastas.

+ Tontteja tulee kerrallaan huudettavaksi noin nelja parin viikon vélein / Det kommer att =
sdljas ungefar fyra tomter at gdngen, varannan vecka.

* Ensimmaisenad myyntiin tulee korttelin K23111 tontti 1 ja korttelin 23109 tontit 1 -3
/Forst ut till forsdljning blir tomt 1 i kvarter K23111 och tomterna 1-3 i kvarter 23109.



Tonttien myynti ja vuokraus / Tomforsdliningen och
arrendering

* Ensimmainen era tulee huutokaupattavaksi 25.8.2025. Naiden tonttien huutokauppa
paattyy 25.9.2025 / Den férsta tomter kommer att auktioneras den 25.8.2025.
Auktionen fér dessa tomter avslutas den 25.9.2025.

* Huutokauppaan voi osallistua taysi-ikdinen henkild joka ei ole ostanut tai vuokrannut
tonttia Sipoon kunnalta viimeisen viiden vuoden aikana / Auktionen kan delta en
myndig person som inte har kdpt eller arrenderat en tomt av Sibbo kommun under de -
senaste fem dren.

» Tarjoukset ovat sitovia / Anbudett dr bindande

« Samalle taholle voidaan luovuttaa alueelta vain yksi tontti / Endast en tomt i omradet
far 6verldtas till samma part. pr



Myynti tai vuokrauspaatokset / forsdjnings- eller
utarrenderingsbeslut

* Kun huutokauppa tontista on paattynyt, olemme yhteydessa korkeimman huudon
jattaneeseen haluaako han vuokrata vai ostaa tontin / Ndr auktionen dr avslutad,
kontaktar vi den som har ldmnat det hdgsta budet for att fraga om han vill arrendera

eller képa tomten.

+ Tonttipaallikkd tekee myynti- tai vuokrauspaatoksen, jonka jalkeen kunta laskuttaa
500 euroa varausmaksua. Varausmaksu hyvitetdan kauppahinnassa tai ensimmaisessa
vuokralaskussa / Tomtcheff beslutar tomtforsdljingar eller utarrendernigar. Efter
forsdljiningsbeslutet eller utarrenderingsbeslutet debiteras reserveringsavgiften 500 € 8
Reservationsavgiften kommer att krediteras i képeskillingen eller pa den forsta
hyresfakturan.

*  Myynti- tai vuokrauspaatoksen jalkeen on 6 kk aikaa tehda kauppa tai allekirjoittaa
vuokrasopimus / KGpebrevet eller arrendeavtalet mdste undertecknas inom 6 manader
frdn beslutet om forsdljning eller utarrendering av tomten

+ Varausaikana voi teettda tarkemman maaperatutkimuksen, poistaa
maaperatutkimuksen teon vaatiman maaran puustoa ja tonttipaallikon valtuutuksella
hakea rakentamislupaa. / Under reserveringstid kan man utféra en markundersdkning
pd sin reserverade tomt, ta bort den skog som krdvs for att utféra markundersékningen
och anséka om bygglov med tomtcheffs befogenhet



Kauppakirjan tarkeimmat ehdot

Kauppahinnan lisaksi ostajalta peritddn lohkomiskustannukset

Ostaja vastaa kaupanvahvistajan maksusta tai sahkoisen kiinteistdnvaihdannan
palvelumaksusta

Ostaja vastaa varainsiirtoverosta

Ostaja tekee liittymissopimuksen vesihuoltolaitoksen kanssa seka vastaa naihin
liittyvista maksuista mukaan lukien maatydmaksu

Tontille on rakennettava asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen
piirustusten mukaisesti 50 % tontin rakennusoikeudesta kolmen vuoden sisélla
kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Tonttia ei saa edelleenluovuttaa rakentamattomana.

Sopimussakko on 20 % kauppahinnasta

Myyjalla on oikeus asentaa tontille yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvelevat tarpeelliset
johdot ja laitteet ja pitda niitd kunnossa. Asennustdiden jalkeen myyja on velvollinen
saattamaan tontin entiseen kuntoon.



De viktigaste villkoren i kbpeavtalet

Utdver kbpesumman ska kbparen betala avstyckningskostnader

Kdéparen ansvarar for kostnaden for kdpvittnet eller avgiften for den elektroniska
fastighetsoverféringstjdnsten.

Kdéparen ansvarar for éverldtelsebeskattningen.

Kdéparen ska ingd anslutningsavtal med vattenforsorjningsverket och svara for de ddrtill
hérande avgifterna inklusive markarbeteskostnader.

PG tomten ska byggas enligt detaljplanen, byggnadsordningen och godkdnda ritningar 4
50 % av tomtens byggnadsridtt inom tre dr frdn undertecknandet av kGpebrevet.

Tomten far inte 6verlatas vidare obebyggd utan kommunens samtycke
Kontraktssanktionen dr 20 % av kbpesumman.

Sdljaren har rdtt att installera nédvéndiga ledningar och utrustning som tjdnar
kommunen eller fastigheten pd tomten och att underhalla dem. Efter
installationsarbetena dr sdljaren skyldig att dGterstdlla tomten till sitt tidigare skick.




Vuokrasopimuksen térkeimmcit ehdot

* Vuokra-aika on 50 vuotta.
+ Perusvuosivuokra on 6 % hyvaksytyn voittaneen huudon maarasta

» Perusvuosivuokraa korjataan vuosittain elinkustannusindeksilla kuitenkin siten, ettei vuosivuokra ole koskaan alle
perusvuosivuokran

* Vuokra maksetaan kerran vuodessa tammikuussa.

» Tontille on rakennettava asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisesti 50 % tontin
rakennusoikeudesta kolmen vuoden sisalla vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

» Sopimussakko on 20 % perusvuosivuokran maarittamiseen kaytetysta kauppahinnasta, mikéli rakentamisvelvoitetta ei
tayteta.

+ Kunnalla on oikeus asentaa tontille yhdyskuntaa tai kiinteistod palvelevat tarpeelliset johdot ja laitteet ja pitaa niita
kunnossa. Asennustoiden jalkeen kunta on velvollinen saattamaan tontin entiseen kuntoon.

» Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokrattu tontti vuokrasopimuksen voimassaoloaikana ostohetken markkinahinnalla.
Vuokralaisen maksamia vuokria ei hyviteta talldin kauppahinnassa.

» Vuokraoikeus on vapaasti siirrettavissa. Vuokrasuhteen paattyessa vuokralaisella on etu-oikeus saada tontti uudelleen
vuokralle samaan kayttotarkoitukseen.



De viktigaste villkoren [ arrendeavtalet

» Hyresperioden ar 50 ar.
 Grundarlig hyra ar 6 % av den godkénda vinnande budet.

» Grundarlig hyra korrigeras arligen med hjalp av konsumentprisindex, dock sa att den arliga hyran aldrig ar under den
grundarliga hyran.

» Hyran betalas en gadng om aret i januari.

+ Pa tomten ska byggas enligt planbestammelser, byggnadsordningar och godkanda ritningar 50 % av tomtens
byggnadsratt inom tre ar fran undertecknandet av arrendeavtalet.

* Vite &r 20 % av det pris som anvants for att faststalla grundarlig hyra.

» Kommunen har ratt att installera nédvandiga ledningar och apparater for att betjana samhallet eller fastigheten pa
tomten och halla dem i gott skick. Efter installationsarbeten ar kommunen skyldig att aterstalla tomten till sitt tidigare
skick.

+ Arrenderare har ratt att kdpa den uthyrda tomten under arrendetid till marknadspriset vid koptillfallet. De hyror som
hyresgasten har betalat kommer inte att krediteras vid kopeskillingen.

* Hyresratten ar fritt Gverlatbar.

» Nar hyresforhallandet upphdr har hyresgasten foretradesratt att fa tomten hyrd pa nytt for samma andamal.



Tontin luovutus / Overlatelse av tomt

+ Kauppakirjan tai vuokrasopimuksen allekirjoittamisajankohdasta tulee
sopia kunnan mittaus- ja kiinteistoyksikon kanssa viimeistaan kaksi
viikkoa ennen haluttua ajankohtaa. / Tidpunkten for undertecknandet av
kopeavtalet eller arrendeavtalet ska avtalas med kommunens mdtning-
och fastighetsenhet senast tvd veckor innan det 6nskade datumet.

+ Voidaan tehda myds Maanmittauslaitoksen séhkdisen
kiinteistonvaihdannan palvelun kautta. / Det kan ocksa géras via
Lantmiaditeriets elektroniska tjdnst for fastighetséverforingar.

» Kauppahinta tulee maksaa kerralla kauppakirjassa sovitun mukaisesti /
Képesumman ska betalas pa en gang enligt vad som avtalats i
kopebrevet.

* Vuodesta jéljelld olevan ajan vuokra laskutetaan heti vuokrasopimuksen
allekirjoituksen jalkeen. / Den dterstdende hyresperioden debiteras
omedelbart efter att arrendeavtalet har undertecknats.




Muuta huomioitavaa

 Kiinteistévero maardytyy tammikuun 1. pdivdn omistajuuden
mukaan / Fastighetsskatten bestdms utifrdn dgandet den 1

Jjanuari.

» Sipoon kunnassa peritaan korotettua kiinteistoveroa
rakentamattomien tonttien osalta / I Sipoo kommun tas en

hdgre fastighetsskatt ut for obebyggda tomter.




