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Asemakaava koskee seuraavia kiinteistöjä tai osia 

niistä: 

Alue kuuluu Massbyn maarekisterikylään (419) ja 

Kallbäckin maarekisterikylään (414).

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 21013,  

21014, 21015, 21017 ja 21102. Asemakaavamuu-

toksella muodostuvat korttelit 21102, 21013, 

21014, 21015, 21017, 21020, 21021, 21023, 21024,   

ja 21025, katu- ja liikennealueita, sekä lähivirkistys- 

ja puistoalueita. Uuden asemakaava-alueen pin-

ta-ala on noin 12 ha. Asemakaava korvaa voimassa 

olevat asemakaavat. 

Tämä selostus liittyy 26.5.2025 päivättyyn asema-

kaavakarttaan (1:1 000). Kaavaselostus sekä kaa-

vakartta määräyksineen julkaistaan kunnan inter-

net-sivuilla: www.sipoo.ö/s26.

Selostuksen valokuvat ja havainnekuva © Sipoon 

kunnan kaavoitusyksikkö. Selostuksen on laatinut 

Pieta Kupiainen ja Niina Tiittanen, ja sen on kään-

tänyt ruotsiksi kääntäjä Monika Sukoinen (CiD Oy) 

yhteistyössä kunnan kanssa.

Niina Tiittanen, kaavoittaja

Detaljplanen berör följande fastigheter eller delar 

av dem: 

Området hör till jordregisterbyn Massby (419) och 

till jordregisterbyn Kallbäck (414).

Detaljplaneändringen omfattas kvarteren 21013, 

21015, 21017 ja 21102. Genom detaljplanen bildas 

kvarter 21102, 21013, 21014, 21015, 21017, 21020, 

21021, 21023, 21024, och 21025, gatu- och traö k-

område, samt närrekreations och parkområden. 

Det nya detaljplaneområdets areal är ca 12 ha. De-

taljplanen åsidosätter de gällande detaljplanerna.

 Beskrivningen gäller den 26.5.2025 daterade de-

taljplanekartan (1:1 000). Planbeskrivningen samt

plankartan med bestämmelser publiceras på kom-

munens webbplats: www.sibbo.ö/s26.

Fotograö erna och illustrationer i beskrivningen 

© Sibbo kommuns planläggningsenhet. Beskriv-

ningen har utarbetats av Pieta Kupiainen och Niina 

Tiittanen, och den har översatts av Monika Sukoi-

nen (CiD Oy) i samarbete med kommunen. 

Niina Tiittanen, planläggare
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Kaavan laatimisesta tai 
muuttamisesta voi tehdä 
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle. 

Förslag om att en plan ska utarbeta-
seller ändras kan lämnas in tillkom-
munstyrelsen.

Respons på programmet för 
deltagande och bedömning ges 
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittää mielipiteensä 
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta 
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Möjlighet att framföra sin åsikt om 
planutkastet och eventuellt övrigt 
beredningsmaterial för planen.

Mahdollisuus muistutuksen 
jättämiseen kaavaehdotuksesta 
kunnanhallitukselle. 

Anmärkningar kan lämnas om 
planförslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan 
hyväksymispäätöksestä 
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Möjlighet att besvära sig över 
beslutet om godkännande till 
Helsingfors förvaltningsdomstol.
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Opintien asemakaavamuutosalue sijaitsee Sö-

derkullan keskustan pohjoispuolella. Suunnitte-

lualueella sijaitsee käytöstä poistunut ruotsinkie-

linen koulu, Söderkulla Skolan, joka on osittain 

purettu. Alueella sijaitsee myös Landsängenin  

ruotsinkielisen päiväkoti ja nuorisotila Pleissi. 

Suunnittelualueeseen kuuluu lisäksi puistoa, 

leikkikenttä ja Amiraalintien katualuetta. Ami-

raalintien itäpuolelta suunnittelualueeseen kuu-

luu palvelutalo Linda ja sitä ympäröivä viheralue. 

Suunnittelualueen pohjoisosasta on otettu mu-

kaan kaksi pientalokorttelia, joiden asemakaava 

päivitetään toteutuneen tilanteen mukaiseksi.

 

Det område som berörs av detaljplaneändringen 

är beläget på norra sidan av Söderkulla centrum. 

Här ö nns den gamla svenska skolbyggnaden 

som tagits ur bruk och har delvis rivits. I området 

ö nns även svenska daghemmet Landsängens 

daghem och ungdomslokalen Pleissi. Planerings-

området omfattar därtill parker, en lekplats och 

gatuområde längs Amiralsvägen. Öster om Ami-

ralsvägen ö nns Servicehuset Linda med omgi-

vande grönområde. I de norra delarna har man i 

planen inkluderat två egnahemskvarter vars de-

taljplan uppdateras enligt vad som genomförts.

Suunnittelualue ilmakuvassa.Flygbild av planeringsområdet. 
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Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on kehittää 

Söderkullan keskustaa asumiseen koulutoiminto-

jen alueelta poistumisen myötä. Sipoon yleiskaavan 

2025 mukaisesti Opintien alue on osoitettu asuina-

lueeksi ja keskustatoimintojen alueeksi. Asemakaa-

vamuutos mahdollistaa alueelle monipuolista asuin-

rakentamista, aluetta palvelevia lähipalveluita, sekä 

säilyttää ja kehittää olemassa olevaa puistoaluetta. 

Asemakaavan tarkoituksena on edistää Söderkullan 

kehitystä viihtyisänä ja vehreänä taajamakeskukse-

na. 

Opintien alue sijaitsee liikenteen, palveluiden ja vir-

kistyksen kannalta erinomaisella paikalla. Liikenteel-

lisesti alue kytketään osaksi Söderkullan keskustaa, 

ja etenkin turvallisia kävely- ja pyöräily-yhteyksiä 

kehitetään alueella. Puiston läpi kulkeva kävelyreitti 

säilytetään. Söderkullan palvelut sijaitsevat alueen 

välittömässä läheisyydessä ja alue tukeutuu olemas-

sa oleviin palveluihin. 

Alueelle suunnitellaan kerros-, rivi- ja pientaloasu-

mista, sekä liiketiloja kerrostalon pohjakerrokseen. 

Päiväkotitoiminnan ja nuorisotoiminnan jatkuminen  

ja palvelutalo Lindan laajeneminen mahdollistetaan. 

Osana kaavatyötä varaudutaan Amiraalintien paran-

tamiseen Uuden Porvoontien ja Tasbyntien välisellä 

osuudella. Kaavatyö sisältyy kunnan kaavoitusohjel-

maan 2022-2024. 

Syftet med detaljplaneändringen är att utveckla Sö-

derkulla centrum för boende i och med att skolfunk-

tioner upphört i området. I Generalplan för Sibbo 

2025 har området vid Lärdomsvägen anvisats som 

ett bostadsområde och ett område för centrumfunk-

tioner. Detaljplaneändringen möjliggör ett mångsi-

digt bostadsbyggande med närservice och bevarar 

och utvecklar det beö ntliga parkområdet. Syftet med 

detaljplanen är att främja utvecklingen av Söderkul-

la som ett trivsamt och grönskande tätortscentrum.

Med hänsyn till traö k, service och rekreation har 

området vid Lärdomsvägen ett ypperligt läge. 

Traö ken integreras med Söderkulla centrum och 

satsningar görs på säkra gång- och cykelförbin-

delser. Promenadstråket genom parken beva-

ras. Servicen i Söderkulla ö nns i områdets ome-

delbara närhet och området stöder sig på den. 

I området planeras höghus, radhus och småhus 

samt i den mån det är möjligt aff ärslokaler i gatu-

planet av höghusen. Det blir möjligt att fortsätta 

daghemsverksamheten och ungdomsverksam-

heten och att bygga ut Servicehuset Linda. Som 

en del av planområdet skapas beredskap att för-

bättra Amiralsvägen på sträckan mellan Nya Bor-

gåvägen och Tasbyvägen. Planarbetet ingår i 

kommunens planläggningsprogram 2022–2024.
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Tätä asemakaavaa varten laaditut selvi-
tykset:

• Rakennettavuusselvitys (Pohjatekniikka Oy, 

2023)

• Söderkullan liikenteellinen tarkastelu (Sitowi-

se Oy,  2021)

• Kunnallistekniikan yleissuunnitelma (Ramboll, 

2024)

Sibbesborgin osayleiskaavaa varten teh-
dyt selvitykset:

• Liikenne Sibbesborgissa (WSP Oy 2014)

• Sibbesborgin osayleiskaavan liikenne- ja me-

luennuste vuodelle 2035. WSP Oy, 2018.

• Hulevesien hallintakonsepti (WSP Finland Oy, 

(2013)

• Sibbesborgin osayleiskaavan luontoselvitys-

ten täydennys Massbyn alueelta (Ympäristö-

suunnittelu Enviro Oy, 2017)

• Sibbesborgin osayleiskaava - Luontoselvitys-

ten täydennys: pesimälinnusto (Ympäristö-

suunnittelu Enviro Oy, 2016)

• 
Sipoon yleiskaavaa 2025 varten tehdyt 
selvitykset: 

• Sipoon yleiskaava 2025 – Liikenneverkkoselvi-

tys. Straö ca Oy ja Sito Oy, 2008

Muut selvitykset

• Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys (WSP 

2021)

• Sipoon pohjavesien suojelusuunnitelma. Si-

poon kunta, Tuusulan seudun vesilaitos kun-

tayhtymä, Uudenmaan ympäristökeskus. 

Utredningar som gjorts för den här de-
taljplanen:

• Rakennettavuusselvitys (Pohjatekniikka Oy, 

2023)

• Söderkullan liikenteellinen tarkastelu (Sitowi-

se Oy,  2021)

• Kunnallistekniikan yleissuunnitelma (Ramboll, 

2024)

Utredningar i anslutning till Sibbesborgs 
delgeneralplan:

• Liikenne Sibbesborgissa (WSP Oy 2014)

• Sibbesborgin osayleiskaavan liikenne- ja me-

luennuste vuodelle 2035. WSP Oy, 2018.

• Hulevesien hallintakonsepti (WSP Finland Oy, 

(2013)

• Sibbesborgin osayleiskaavan luontoselvitys-

ten täydennys Massbyn alueelta (Ympäristö-

suunnittelu Enviro Oy, 2017)

• Sibbesborgin osayleiskaava - Luontoselvitys-

ten täydennys: pesimälinnusto (Ympäristö-

suunnittelu Enviro Oy, 2016)

Utredningar som gjorts för Generalplan 
för Sibbo: 

• Sipoon yleiskaava 2025 – Liikenneverkkoselvi-

tys. Straö ca Oy och Sito Oy, 2008

Övriga utredningar:

• Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys (WSP 

2021)

• Sipoon pohjavesien suojelusuunnitelma. Si-

poon kunta, Tuusulan seudun vesilaitos kun-

tayhtymä, Uudenmaan ympäristökeskus. 
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15.1.2009.

• Sipoon kunnan kulttuuriympäristö- ja raken-

nusperintöselvitys, Arkkitehtitoimisto Lehto 

Peltonen Valkama Oy, Ympäristötoimisto Oy, 

25.1.2006

• Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Kon-

sultit Oy, 2006 ja 2010

• Söderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys 

(Jaakko Pöry infra, Maa ja vesi, 2002)

• Happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja 

ominaisuudet Sipoossa (Geologian tutkimuskes-

kus GTK, 2016)

• Sipoon alueelliset hulevesisuunnitelmat: Söder-

kulla (Ramboll, 2024)

15.1.2009.

• Sipoon kunnan kulttuuriympäristö- ja raken-

nusperintöselvitys, Arkkitehtitoimisto Lehto 

Peltonen Valkama Oy, Ympäristötoimisto Oy, 

25.1.2006

• Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Kon-

sultit Oy, 2006 ja 2010

• Söderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys 

(Jaakko Pöry infra, Maa ja vesi, 2002)

• Happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja 

ominaisuudet Sipoossa (Geologian tutkimuskes-

kus GTK, 2016)

• Sipoon alueelliset hulevesisuunnitelmat: Söder-

kulla (Ramboll, 2024)
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Kaavatyö sisältyy kunnan kaavoitusohjel-

maan 2022-2024. Kaavatyö kuulutettiin vi-

reille ja kaavan osallistumis- ja arviointi-

suunnitelma asetettiin nähtäville 23.12.2022 

Sipooinfo Nikkilään ja Sipooinfo Söderkullaan 

30 päivän ajaksi. Aloitusvaiheen yleisötilaisuus 

järjestettiin Söderkullan kirjastossa 10.1.2023. 

Opintien alue on erotettu omaksi kaavahank-

keekseen Söderkullan keskustan kaava-alueesta 

(S17C), sillä Opintien alue muodostaa oman sel-

keän suunnittelukokonaisuutensa, ja jotta kaava-

hanketta saadaan vietyä nopeammin eteenpäin. 

Nähtävilläolon aikana kuntalaisilta kerättiin tie-

toa alueen käytöstä, ja toiveita alueen tulevai-

suudesta selainpohjaisen Maptionnaire-kart-

takyselyn avulla. Kyselyyn saatiin runsaasti 

Planarbetet ingår i kommunens planläggnings-

program 2022–2024. Planarbetet kungjordes 

anhängigt och programmet för deltagande och 

bedömning lades 23.12.2023 fram off entligt för 

en period av 30 dagar på Sockengården och Sö-

derkulla bibliotek. I startskedet ordnades ett möte 

för allmänheten på Söderkulla bibliotek 10.1.2023. 

Området vid Lärdomsvägen har avskilts till ett 

eget planprojekt från planområdet Söderkul-

la centrum (S17C) eftersom det utgör en klar 

och tydlig planeringshelhet och planläggning-

en på det här viset kan föras framåt snabbare. 

Under framläggningstiden samlade man in 

information om hur kommuninvånarna an-

vänder området och deras önskemål om ut-
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vastauksia asemakaavasuunnittelun lähtötiedoksi.

Valmisteluvaiheessa kaavaluonnosta varten laa-

dittiin rakennettavuusselvitys vuonna 2023. 

Kaavaluonnos oli nähtävillä 15.12.2023 – 2.2.2024 

ja siitä jätettiin kuusi lausuntoa ja yksi mielipide. Pa-

lautteen tiivistelmät ja vastineet ovat selostuksen 

liitteenä. Palautteen ja kunnan toimialo-

jen sisäisen läpikäynnin perusteella kaava-

ehdotukseen on tehty joitain muutoksia. 

Alueen kunnallistekniikan suunnittelua vietiin eteen-

päin kaavaehdotuksen suunnittelun rinnalla. Rakenta-

misen laadusta on huolehdittu rakennustapaohjeella. 

Kaavaehdotus käsiteltiin maankäyttöjaostos-

sa 13.11.2024 ja kunnanhallituksessa 25.11.2024. 

Kaavaehdotus oli nähtävillä 13.12.2024–31.1.2025 

ja siitä jätettiin 6 lausuntoa ja 1 muistutus. Muistu-

tusten ja lausuntojen yhteenveto ja vastineet ovat 

selostuksen liitteenä. Palautteen perusteella kaava-

ehdotukseen on tehty vähäisiä korjauksia, jotka eivät 

muuttaneet kaavan kokonaisratkaisua. Lisäksi selos-

tusta ja liitteitä on täydennetty. Korjaukset eivät edel-

lyttäneet kaavan asettamista uudelleen nähtäville.

Maankäyttöjaosto hyväksyi asemakaavan kokouk-

sessaan 16.4.2025 kunnanhallituksen käsittelyyn ja 

kunnanhallitus hyväksyi asemakaavan kokoukses-

saan 5.5.2025 valtuuston käsittelyyn. Valtuusto hy-

väksyi Opintien asemakaavamuutoksen kokoukses-

saan 26.5.2025.

Söderkulla skolanin koulutoimintojen poistuessa 

Opintien alueelle vapautuu tilaa, jonne suunnitel-

laan kerros- rivi- ja pientaloasumista, puistoa, sekä 

liiketiloja. Aluetta täydennysrakennetaan ja tiiviste-

vecklingen av det med hjälp av en Maptionnai-

re-kartenkät. Enkäten gav rikligt med svar som 

används som utgångsdata för detaljplaneringen.

I beredningsskedet 2023 har en byggbarhets-

utredning sammanställts för planutkastet.

Planutkastet var till påseende 15.12.2023 – 2.2.2024  och 

då inlämnades sex utlåtanden och en åsikt.  

Planeringen av kommunaltekniken i området har 

fortskridit parallellt med utarbetandet av planförsla-

get. Byggkvaliteten säkerställs med byggsättsanvis-

ningar. Ett förslag till anvisningar har färdigställts.

Planförslaget behandlades i markanvändningssektio-

nen 13.11.2024 och i kommunstyrelsen 25.11.2024. 

Planförslaget var till påseende 13.12.2024–31.1.2025 

och då inlämnades  6  utlåtanden och 1 anmärkning-

en. Ett sammandrag av anmärkningarna och utlåtan-

dena samt bemötanden av dem ö nns som bilaga till 

beskrivningen. På basen av responsen har mindre 

korrigeringar gjorts i planförslaget som inte ändrade 

på planens helhetslösning. Dessutom har beskriv-

ningen och bilagorna kompletterats. Korrigeringar-

na förutsatte inte att planen läggs fram på nytt.

Markanvändningssektionen har på sitt möte 

16.4.2025 godkänt att detaljplanen behandlas av sty-

relsen och kommunstyrelsen godkände på sitt möte 

5.5.2025 att detaljplanen behandlas av fullmäktige. 

Fullmäktige godkände detaljplaneändringen för Lär-

domsvägen på sitt möte 26.5.2025.

I och med att Söderkulla skola upphört med verk-

samheten på Lärdomsvägen blir det möjligt att i 

stället planera höghus, radhus och småhus, park 

samt aff ärslokaler. Området kompletterings-
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tään, kuitenkin säilyttäen sen vehreä ja puistomai-

nen ilme. Osana kaavatyötä varaudutaan Amiraalinti-

en parantamiseen Uuden Porvoontien ja Tasbyntien 

välisellä osuudella. Päiväkoti- ja  nuorisotoiminnan 

jatkuminen alueella turvataan asemakaavalla. Pal-

velutalo Lindan laajeneminen mahdollistetaan. 

Asemakaavan tavoitteena on tiivistää Söderkullan 

taajamaa sovittaen uusi rakentaminen Söderkullan 

taajamakuvaan sopivaksi tyyliltään ja mittakaaval-

taan. Yleiskaavan mukaisesti suunnittelualueen itä-

osa on suunniteltava tiiviiksi ja keskustamaiseksi. 

Suunnittelualueen länsiosa on yleiskaavassa A-aluet-

ta, eli asuinaluetta. Sinne sijoitetaan rivi- ja pientaloja. 

Asemakaavan laadinnassa huomioidaan alueen 

tärkeys puistomaisena virkistysalueena. Puisto-

alueen merkitys alueen asukkaille korostui aloi-

tusvaiheessa laaditussa karttakyselyssä. Alueen 

läpi kulkeva kävelyreitti ja viheryhteys säilyte-

tään. Viheralueelle on tarkoitus sijoittaa istutuk-

sia, oleskelupaikkoja ja liikuntamahdollisuuksia. 

Alueella sijaitseva käytöstä poistunut kou-

lurakennus on purettu, minkä myö-

tä vapautuu tilaa muille toiminnoille, kuten 

asumiselle. Koulun liikuntasalin purkuajankohta kyt-

keytyy Miilin liikuntahallin valmistumiseen, sillä Opin-

tien liikuntasalin korvaavia tiloja ei ole toistaiseksi. 

byggs och förtätas, dock så att den grönskande 

och parklika framtoningen bevaras. Som en del av 

planområdet skapas beredskap att förbättra Ami-

ralsvägen på sträckan mellan Nya Borgåvägen och 

Tasbyvägen. Detaljplanen säkerställer kontinuiteten 

i daghems- och ungdomsverksamheten i området. 

Det blir möjligt att bygga ut Servicehuset Linda. 

Målet med detaljplaneringen är att förtäta Sö-

derkulla tätort så det nya byggandet beträff ande 

stil och skala anpassas till tätortsbilden. I enlig-

het med generalplanen ska östra delen planeras 

som ett tätt, centrumliknande område. I general-

planen är västra delen ett A-område, dvs. ett bo-

stadsområde. Här placeras radhus och småhus. 

Vid utarbetandet av detaljplanen beaktas områdets 

betydelse som ett parklikt rekreationsområde. Att 

parken är viktig för invånarna framhävdes i kartenkä-

ten som genomfördes i startskedet. Promenadstrå-

ket och grönförbindelsen genom området bevaras. 

I grönområdet är det tänkt att placera plantering-

ar, områden där man kan vistas och motions- och 

idrottsfaciliteter.

Den svenska skolbyggnaden som tagits ur bruk har 

rivits, vilket öppnar möjligheter för andra ändamål, 

som bostäder. När skolans gymnastiksal kan rivas be-

ror på när idrottshallen i Miiliområdet blir klar, efter-

som det tills vidare inte ö nns några andra ersättande 

lokaler. 
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Suunnittelualue sijaitsee Söderkullan taajaman 

keskustan tuntumassa. Alueella sijaitsee nuorisoti-

la Pleissi, Landsängenin päiväkoti sekä vanhusten 

palvelutalo Linda. Alueella on puistoa, jonka läpi 

johtaa itä-länsisuuntaisesti ulkoilureitti Terveys-

tie, ja lumisina talvina myös hiihtolatu. Suunnitte-

lualue rajautuu idässä ja lännessä Amiraalintiehen, 

pohjoisessa pientaloalueeseen, ja etelässä Söder-

kullan keskustan kerrostalokortteleihin. 

Alueen välittömässä läheisyydessä sijaitsevat Sö-

derkullan keskustan palvelut, kuten kolme suurta 

päivittäistavarakauppaa, kirjasto ja terveyskeskus. 

Miilin koulukeskus, päiväkoti ja kirkko sijaitsevat 

Planeringsområdet ligger nära Söderkulla cen-

trum. I området ö nns Landsängens daghem, 

ungdomslokalen Pleissi och Servicehuset Linda. 

Genom parken i området går friluftsleden Hälso-

vägen i östlig-västlig riktning. Under snöiga vintrar 

går det ett skidspår här. Planeringsområdet grän-

sar i öster och i väster till Amiralsvägen, i norr till ett 

småhusområde och i söder till höghuskvarteren i 

Söderkulla centrum. 

I planområdets omedelbara närhet ö nns servicen i 

Söderkulla centrum, såsom tre stora dagligvaruaf-

färer, ett bibliotek och en hälsocentral. Skolcentret 

Miili, daghemmet och kyrkan ö nns på ca 600 me-



18

noin 600 m päässä alueen itäreunasta. Etäisyys 

Uuteen Porvoontiehen ja sen hyviin joukkoliiken-

neyhteyksiin on noin 200-300 m.

Maisema

Opintien alueen maisema on alavaa puistoa, jota 

rajaavat rivitalot ja puusto pohjoisessa, sekä ete-

lässä. Maamerkkinä erottuu Söderkullan vesitorni 

mäen laella pohjoisen suunnassa. Amiraalintien 

itäpuolella nousee kallioinen ja puustoinen rinne 

tien suuntaisesti.  Maisemassa hallitsevia element-

tejä ovat koulurakennus ja sitä ympäröivä avoin 

piha-alue ja hiekkakenttä, sekä päiväkoti ja sen lä-

heisyydessä oleva suuri parkkikenttä. Alueella on 

kuitenkin paljon avointa nurmikenttää, mikä antaa 

alueelle vehreän ilmeen. Puistossa on talvisin luis-

telukenttä. 

Topograö a, maaperä, rakennettavuus

Suunnittelualue sijaitsee laaksomaisessa painan-

teessa, ja on suurelta osaltaan alavaa ja tasaista 

savikkoa. Kallio on kuitenkin paikoitellen lähellä 

maan pintaa. Amiraalintien itäpuolella on jyrkästi 

nouseva puustoinen ja kallioinen rinne, joka on 

jäänyt rakentamatta jyrkkyytensä takia. Suunnitte-

lualueen lounaispuolella sijaitsevat rivitalot sijait-

sevat myös kallion laella, joka on viereistä puisto-

aluetta selkeästi korkeammalla. Maastonmuodot 

nousevat myös alueen pohjoisosassa, tosin sel-

keästi loivemmin. Pohjoispuolella sijaitsevat oma-

kotitalot ovat kuitenkin puistoa korkeammalla. 

Opintien alue on ikään kuin laaksossa, jonka nel-

jältä reunalta nousee kallioselänteitä. Suurin osa 

suunnittelualueesta on tasaista ja alavaa aluetta, 

jossa maanpinnan taso on +13 - 15 m mpy. Alueen 

reunoilla nousevat kallioselänteet kuitenkin nou-

ters avstånd från området östra kant. Nya Borgåvä-

gen och de bra kollektivtraö kförbindelserna längs 

den ligger på ett avstånd av 200–300 m.

Landskap

Landskapet i området vid Lärdomsvägen är en 

låglänt park som i norr och söder kantas av radhus 

och trädbestånd. Vattentornet uppe på en backe 

åt norr är ett landmärke som framträder i land-

skapsbilden. På östra sidan av Amiralsvägen reser 

sig en klippig och trädbevuxen sluttning i riktning 

med vägen.  Den stora skolbyggnaden, den öppna 

gårdsplanen och grusplanen vid skolan samt dag-

hemmet och den intilliggande stora parkerings-

platsen är dominerande element. Det ö nns också 

stora öppna gräsytor, vilket ger området en grön-

skande framtoning. I parken ö nns en skridskobana 

vintertid. 

Topograö , jordmån, byggbarhet

Planeringsområdet ligger i en dalliknande sänka 

som till stor del består av låglänt och ø ack lermark. 

Ställvis ö nns emellertid berggrund nära markytan. 

På västra sidan av Amiralsvägen reser sig en klip-

pig och trädbevuxen sluttning som varit för brant 

för att bebyggas. Radhusen i planeringsområdets 

sydvästra sida ligger också på bergbunden mark 

klart högre än det intilliggande parkområdet. Ter-

rängformerna stiger också i områdets norra del, 

om än klart långsammare. Egnahemshusen på 

norra sidan är dock på en högre nivå jämfört med 

parken. 

Området vid Lärdomsvägen är liksom en dal med 

hällmarksåsar åt fyra håll. Största delen av plane-

ringsområdet är ø ackt och låglänt där marken är 

13–15 m.ö.h. Hällmarksåsarna i utkanterna av om-
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rådet reser sig till hela 28 m.ö.h. 

I samband med planarbetet har en byggbarhetsut-

redning sammanställts 2023. Enligt den är området 

vid f.d. skolan och norra delen av parkområdet till 

största delen normalt byggbar terräng där lutning-

en är under 10 %. En del av det f.d. skolområdet 

är dock svårbyggd svag undergrund där lerskiktets 

mäktighet är 3–10 meter. 

Södra delen av parkområdet och västra sidan av 

Amiralsvägen är mycket svårbyggda områden av 

djup, svag undergrund där lerskiktets mäktighet 

är 10–15 meter. Sluttningen i planeringsområdets 

östra del är ett mycket svårbyggt, brant och klip-

pigt område. Även i det nordvästra hörnet ö nns en 

svårbyggd sluttning. 

Flora och fauna

Området är ett bebyggt centrumområde i en tät-

ort. Det är till största delen en planterad och vår-

dad park. Parken är i huvudsak en gräsbevuxen 

plan med enstaka björkar och tallar i utkanterna. 

Längs friluftslederna växer rader av rönnar och 

lönnar. På den klippiga sluttningen på östra sidan 

av Amiralsvägen växer mogen blandskog i natur-

ligt tillstånd. Liknande bestånd växer på de slutt-

ningar som kantar parken i söder och nordväst. 

I det nordvästra hörnet av planeringsområdet har 

man rivit två egnahemshus. I gårdsområdet kring 

dem har rad gamla ekar bevarats. Dessa ekar beva-

ras i detaljplanen och kommer att ingå i det fram-

tida parkområdet. 

sevat jopa +28 m mpy. 

Kaavatyön yhteydessä on laadittu rakennetta-

vuusselvitys suunnittelualueelle vuonna 2023. Sen 

mukaan Opintien entinen koulun alue ja puisto-

alueen pohjoisosa ovat suurelta osalta normaalisti 

rakennettavaa maastoa, jonka kaltevuus on alle 10 

%. Osittain entien koulun alue on myös vaikeasti 

rakennettavaa pehmeikköä, jossa savikerroksen 

paksuus on 3-10 metriä. 

Puistoalueen eteläosa, sekä Amiraalintien länsi-

puoli ovat erittäin vaikeasti rakennettavaa syvää 

pehmeikköä, jossa savikerroksen paksuus on 10-15 

metriä. Suunnittelualueen itäosan rinne on erittäin 

vaikeasti rakennettavaa jyrkkää kallioista rinnettä. 

Myös alueen luoteisnurkka on vaikeasti rakennet-

tavaa rinnettä. 

Kasvillisuus ja eläimistö

Alue on rakennettua taajaman keskusta-aluetta. 

Suurelta osaltaan se on istutettua ja hoidettua 

puistoa. Puisto on pääosin nurmikenttää, jonka 

reunoilla kasvaa yksittäisiä koivuja ja mäntyjä. Puis-

toalueella on istutettuja pihlaja- ja vaahterarivistö-

jä reunustamssa ulkoilureittejä. Luonnontilaista 

varttunutta puustoa löytyy Amiraalintien itäpuo-

len kallioisilta rinteiltä, jossa se on luonteeltaan 

sekametsää. Samanlaista puustoa on myös alueen 

puistoa reunustavissa etelän- ja luoteenpuoleisilla 

rinteillä. 

Suunnittelualueen luoteiskulmasta on purettu 

kaksi vanhaa omakotitaloa, joiden pihapiirissä on 

säilynyt varttunut istutettu tammirivistö. Tammiri-

vistö säilytetään asemakaavassa ja se jää tulevalle 

puistoalueelle. 
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Rakennettavuusselvityksen tulokset kartalla. Resultaten från byggbarhetsutredningen på en 
karta.
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