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BAS5 detaljplan for nordvastra delen av Bastukarrs arbetsplatsomrade, godkannande

Markanvandningssektionen 26.02.2025 § 18

Beredare: Planlaggare Antti Kuusiniemi, antti.kuusiniemi(at)sipoo.fi
Planarbetets bakgrund och skeden

Detaljplaneomradet ar huvudsakligen i privat ago. Avtalen om att inleda
planlaggningen har ingatts med markagarna varen 2024. De markagare
som far betydande férdelar av detaljplaneringen deltar i kostnaderna for
samhallsstrukturen med markanvandningsavtal.

Planarbetet anhangiggjordes och planens program for deltagande och
beddmning lades fram 10.5.2024.

Detaljplaneforslaget var framlagt under tiden 5.12.2024—-10.1.2025.
Sammanlagt 6 utlatanden och en anmarkning lamnades in om
detaljplanen.

Under beredningen av detaljplanen ordnades tre arbetsforhandlingar med
NTM-centralen speciellt om trafikarrangemang.

Planprocessens skede

Ett forslag till detaljplan har utarbetats for vaxelverkan i enlighet med 65 § i
lagen om omradesanvandning.

Andringar i forslaget

Efter beredningen fardigstalldes den slutliga trafikutredningen och
bullerutredningen for omradet samt utarbetades en bedémning av
miljokonsekvenser. Flera andringar gjordes i planutkastet utgaende fran
utredningarna, utlatandena och anmarkningen samt kommunens interna
forhandlingar och férhandlingar med markagare. De viktigaste
andringarna:

- Omréadet for allméan vag (LT) blev cirka 10,4 hektar stort till foljd av
arbetsforhandlingarna med NTM-centralen. Samtidigt granskades
LT-omradets granser och mer utrymme reserverades for
korsningen mellan Kyllastdmdvagen och Kervovéagen.

- Ett 6-30 meter brett skyddsgronomrade (EV) anvisades norr om
Kervovagen. Pa detta satt sakerstalls att det i framtiden ar mojligt
att eventuellt bygga extra korfalt samt en gang- och cykelvag norr
om korbanan.

- En avfartskorsning fran kvarteromradet T till Kervovagen har tagits
bort fran planen.

- Anslutningsférbud tillades i borjan av Kyllastamovagen.

- Beteckningen for skyddsomradet (SV-1) i norra delen av
kvartersomradet T fortydligades.
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- En ny riktgivande placering anvisades for en naturgasledning i
vastra delen av Kervovagen.

- Dagvattenbestdammelsen kompletterades. For fordréjning av
dagvatten ska reserveras en yta pa tva kubikmeter per varje hundra
kvadratmeter som inte slapper igenom vatten (2 m3/100 m?).

- Det maximala antalet vaningar har andrats till fyra (1V) i stallet for
utkastskedets tva (ll), varvid beteckningen ar i linje med de dvriga
detaljplanerna i Bastukarr. Det reviderade antalet aterspeglar
darmed battre byggandets hdjd, &ven om det faktiska
vaningsantalet pa industri- och lagringsbyggnader ar mindre an vad
som ursprungligen bestamdes (i de redan genomférda omradena i
Bastukarr ar byggnaderna i huvudsak 1-2 vaningar).

Dimensioneringen i forslaget till detaljplan

Detaljplanens totala yta ar cirka 29,1 ha, varav nytt detaljplaneomrade ar
cirka 18,4 ha.

Forslaget till detaljplan mdjliggér en byggratt pa sammanlagt 90 000 m2vy
for arbetsplatsfunktioner (T-5). Kvarteret 34007 utgors av tva riktgivande
tomter: tomt 1 ar cirka 113 000 m? stor och har en byggratt pa 60 000 m?vy
enligt detaljplanen och tomt 2 ar cirka 55 000 m? stor och har en byggratt
pa 30 000 m?vy enligt detaljplanen. | T-5-kvartersomradet kan man uppféra
byggnader i hdgst fyra vaningar och 20 procent av byggratten kan
anvandas for kontorslokaler.

Dessutom omfattar detaljplanen ett cirka 1,2 ha stort skyddsgronomrade,
cirka 0,73 ha av Kyllastdamodvagen och cirka 10,4 ha av ett omrade for
allman vag. Detaljplanedndringen omfattar stoérsta delen av det befintliga
omradet for allman vag.

Trafik

| omradet for detaljplaneandring finns den ljusstyrda korsningen mellan
Oljevagen och Kervovagen (lv 148) mellan Kervo och Skdéldvik. Via denna
korsning kér merparten av logistiktrafiken i séder. Korsningen fungerar
aven som en knutpunkt for trafiken via Kyllastamévagen mot
Martensbyvagen i norr (den sydliga forbindelsen till Tallmo centrum i
framtiden). Korsningens serviceniva ar redan bra, och det bildas knappt
nagon rusning i korsningen. Enligt utredningens resultat kommer
korsningens serviceniva sjunka betydligt da den planreserv som inte annu
har genomforts i Bastukarr och Tallmo centrum genomférs. | framtiden ska
den nuvarande leden for Iv 148 med 1+1 korfiler férbattras och byggas till
en led med 2+2 korfiler mellan Bastukarr och Kervo. Samtidigt ska
trafikarrangemangen utvecklas som en ljusstyrd korsning. Enligt
utredningen kommer enbart detaljplanen fér BAS5 tillsammans med den
O0kande allmanna trafiken (10 %) att inte forsvara trafiken betydligt 1angs
Kervovagen eller vid korsningarna i Bastukarr, men det skulle vara
motiverat att vidta atgarder for att forbattra korsningen vid
Kyllastamévagen redan inom den narmaste framtiden for att sakerstalla att
trafiken ar smidig nar markanvandningen utvecklas.
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| samband med detaljplaneringen har enheten Planlaggning ordnat
sammanlagt tre férhandlingar med NTM-centralen i Nyland. Det
huvudsakliga temat for forhandlingarna var utveckling av
landsvagsomradet och korsningarna i Bastukarr. Vid forhandlingen
6.2.2025 6verenskoms att NTM-centralen i Nyland ansvarar fér de
preliminara forberedelserna for inledandet av omradesreserverings-
/utvecklingsplanen fér Kervovagen. Planens prelimindra mal ar att i
samarbete med Sibbo kommun, Kervo stad och NTM-centralen utreda
framtida atgarder for Kervovagen samt deras preliminara tidsplaner.

Forhallande till kommunens strategi

Projektet ar i enlighet med Sibbo kommuns strategi. Féretag som etableras
i omradet paverkar sysselsattningen och kommunens ekonomi positivt.
Enligt de preliminara uppskattningarna skapas cirka 250-350 nya
arbetsplatser pa omradet, om det pa omradet i huvudsak byggs logistik
och samhdrande kontorslokaler.

Utlatandegivarna

Utlatanden om utkastet till detaljplan och det relaterade materialet begars
av atminstone foéljande instanser:

NTM-centralen i Nyland

Nylands férbund
Forsorjningsberedskapscentralen
Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)
Raddningsverket i Ostra Nyland
Samkommunen Mellersta Nylands Vatten
Sibbo Energi Ab/Kervo Energi Ab
Gasgrid Finland Oy

Rosk'n Roll Oy Ab

Sibbo Naturskyddare rf

Kyllastamontien tiehoitokunta

Planlaggningschef Roselius Eric

Markanvandningssektionen féreslar kommunstyrelsen att planférslaget till
BAS5 detaljplanen for nordvastra delen av Bastukarrs arbetsomrade, laggs
fram offentligt i enlighet med 65 § i lagen om omradesanvandning och 27 §
i markanvandnings- och byggférordningen och att behdévliga utladtanden
begars om planforslaget.

Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Kommunstyrelsen 10.03.2025 § 70
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Kommundirektor Grannas Mikael

Kommunstyrelsen beslutar att planférslaget till BAS detaljplanen for
nordvastra delen av Bastukarrs arbetsomrade laggs fram offentligt i
enlighet med 65 § i lagen om omradesanvandning och 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen och att behévliga utldtanden
begars om planforslaget.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Markanvandningssektionen 14.05.2025 § 56

Beredare: Planlaggare Antti Kuusiniemi, antti.kuusiniemi@sipoo.fi

Beredning av detaljplanen

Forslaget till detaljplan for den nordvastra delen av Bastukarrs
arbetsplatsomrade var framlagt 20.3.2025-21.4.2025. Utlatanden om
planférslaget begardes av foljande instanser: NTM-centralen i Nyland,
Nylands férbund, Sakerhets- och kemikalieverket,
Forsorjningsberedskapscentralen, Gasgrid Finland Oy, Samkommunen
Helsingforsregionens trafik (HRT), Samkommunen Mellersta Nylands
Vatten, affarsverket Sibbo Vatten, Raddningsverket i Ostra Nyland, Sibbo
Energi Ab/Kervo Energi Ab, Rosk'n Roll Oy Ab, Finlands
naturskyddsférbund (Sibbo Naturskyddare rf), Borga miljohalsovard,
Miljoévervakning i Sibbo kommun, Byggnadstillsyn i Sibbo kommun och
vaglaget Kyllastdmdntien tiehoitokunta.

Under framlaggningstiden lamnades det in sammanlagt 8 utlatanden och
en anmarkning. Utlatanden gavs av Kervo stad, Raddningsverket i Ostra
Nyland, NTM-centralen i Nyland, Kervo Energi Ab/Sibbo energi Ab,
Sakerhets- och kemikalieverket, Byggnadstillsyn i Sibbo kommun,
Miljoovervakning i Sibbo kommun och Borga stads miljdhalsosektion.
Utlatandena och anmarkningarna som lamnats in om planférslaget och
bemdtanden pa dem har sammanstallts i en bemdétanderapport, som
bifogas till planbeskrivningen.

Planmaterialet har kompletterats utgaende fran de utlatanden och
anmarkningar som lamnats in om planférslaget samt hérande av
markagare, och det slutliga detaljplanematerialet som ska Iamnas for
godkannande har utarbetats.

Detaljplan som lamnas fér godkdannande
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Foéljande andringar har gjorts i materialet for detaljplanen som ska
godkannas:

- Planbeskrivelsen har kompletterats med ett stycke om marktakt och
bilagor som styr grundberedningen pa omradet.

- | plankartan har tillagts den kommande héjdnivan samt verbala
detaljplanebestammelser om marktakt och cirkular ekonomi.

- Detaljplanebeskrivelsen har kompletterats angaende
bullerolagenheter och bedémning av miljékonsekvenser. Dessutom
har uppgifterna for bedéomningen av miljokonsekvenser korrigerats
enligt de berakningskoefficienter for energiutslapp som férandrats i
och med versionsuppdateringen av Planect-verktyget.
Beddmningen av omradets totala utslapp har varit mer omfattande
aven fér grundberedningen.

Andringarna som gjorts i planmaterialet kraver inte ny framléaggning av
planmaterialet, eftersom de till sin natur ar tekniska andringar eller
andringar som inte vasentligt andrar planens helhetslésning och saledes
paverkar inte det allmanna intresset. Planens konsekvenser har inte
foérandrats vasentligt.

Markanvandningsavtal

Innan kommunfullmaktige godkanner detaljplanen ska
markanvandningsavtal ingas mellan kommunen och markagarna.

Foredragande Planlaggningschef Roselius Eric

Forslag Markanvandningssektionen beslutar foéresld kommunstyrelsen att den
beslutar: 1) godkdnna bemétandena till utlatanden och anmarkningar om
forslaget, 2) foresla fullmaktige att det godkanner detaljplanen samt 3)
konstatera att innan kommunfullmaktige godkanner detaljplanen fér BA5
ska det finnas ett undertecknat markanvandningsavtal mellan kommunen
och bestdmda markagare.

Paragrafen justeras omedelbart.

Behandling

Beslut Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkénna féredragandens
forslag.
Paragrafen justerades omedelbart.

Bilagor

Kommunstyrelsen 19.05.2025 § 173

Foredragande Kommundirektér Grannas Mikael
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Forslag Kommunstyrelsen beslutar:
1) godkanna bemdétandena till utldtanden och anmarkningar om forslaget,
2) foresla fullmaktige att den godkanner detaljplanen samt
3) konstatera att innan fullmaktige godkanner detaljplanen for BA5 ska det
finnas ett undertecknat markanvandningsavtal mellan kommunen och
bestamda markéagare.

Paragrafen justeras omedelbart.

Behandling

Beslut Kommunstyrelsen godkande enhalligt foredragandens forslag.
Paragrafen justerades omedelbart.

Bilagor

Fullmaktige 26.05.2025 § 79
715/10.02.03/2024

Kommunstyrelsens forslag

Fullmaktige godkanner BA5 Detaljplan for nordvastra delen av Bastukarrs

arbetsomrade.
Behandling
Beslut Fullmaktige godkande enhalligt kommunstyrelsens forslag.
Bilagor

Otteen oikeaksi todistaa / Utdragets riktighet intygar
Sipoossa / Sibbo

3.6.2025

Jonas Kujanpaa
Hallinnon asiantuntija / Forvaltningssakkunnig
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 79

BESVARSANVISNING

| detta beslut s6ks andring genom kommunalbesvar.

Besvarsratt

Besvarstid

Besvarsgrunder

Besvarsmyndighet

Andring i beslutet far sékas av

¢ den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller fordel direkt
paverkas av beslutet (part), och
e kommunmedlemmar.

Kommunalbesvar ska anféras inom 30 dagar fran delfaendet av
beslutet.

Besvaren ska lamnas in till besvarsmyndigheten senast under
besvarstidens sista dag innan besvarsmyndigheten stanger.

En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet séndes,
om inte nagot annat visas. Vid vanlig elektronisk delgivning anses
parten ha fatt del av beslutet den tredje dagen efter att meddelandet
sandes, om inte nagot annat visas.

En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det att
protokollet fanns tillgangligt i det allmanna datanatet.

Dagen for delfdendet raknas inte med i besvarstiden. Om den sista
dagen for att anfora besvar infaller pa en helgdag,
sjalvstandighetsdagen, férsta maj, julafton, midsommarafton eller en
helgfri I6rdag, far besvar anféras den forsta vardagen darefter.

Kommunalbesvar far anféras pa den grunden att

e beslutet har tillkommit i oriktig ordning,

e den myndighet som fattat beslutet har dverskridit sina befogenheter
eller

e beslutet annars strider mot lag.

Den som anfér besvar ska presentera besvarsgrunderna for

besvarsmyndigheten innan besvarstiden I6per ut.

Besvar anfors hos Helsingfors forvaltningsdomstol.
Postadress: Banbyggarvagen 5, 00520 HELSINGFORS
E-postadress:  helsinki.hao(at)oikeus.fi

Faxnummer: 029 56 42079

Telefonnummer: 029 56 42000

Besvar kan ocksa anféras hos forvaltnings- och specialdomstolarnas e-
tjanst pa adressen https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Besvirens form och innehall
Besvaren ska anforas skriftligt. Ocksa elektroniska dokument uppfyller
kravet pa skriftlig form.

| besvaren ska féljande anges:

e det besluti vilket andring séks (det 6verklagade beslutet),

o till vilka delar &ndring sdks i beslutet och vilka &ndringar som yrkas
(yrkandena)

e grunderna fér yrkandena

e vad besvarsratten grundar sig pa om det 6verklagade beslutet inte
avser andringssdkanden sjalv.

| besvaren ska dessutom &ndringssdkandens namn och

kontaktuppgifter uppges. Om talan férs av andringssdkandens lagliga

foretradare eller ombud, ska ocksa den personens kontaktuppgifter

uppges. Om kontaktuppgifterna &ndras medan besvaren ar anhangiga,

ska de nya uppgifterna meddelas forvaltningsdomstolen utan dréjsmal.

| besvaren ska ocksa uppges postadress och eventuell annan adress till
vilken handlingar som hanfoér sig till rattegangen kan sandas
(processadress). Om andringsstkanden har uppgett flera
processadresser, kan forvaltningsdomstolen valja till vilken av dem den
skickar de handlingar som hanfoér sig till rattegangen.

Till besvaren ska féljande fogas:

o det 6verklagade beslutet med besvarsanvisning,

e utredning om nar andringssokanden har fatt del av beslutet, eller
annan utredning om nar besvarstiden bdrjat I6pa,

e de handlingar som andringssékanden aberopar som stdd foér sina
yrkanden, om dessa inte redan tidigare har [amnats till
myndigheten.

Rattegangsavgift

Hos den som inleder ett arende som galler andringssdkande tas det ut

en rattegangsavgift i enlighet med vad som féreskrivs i lagen om

domstolsavgifter (1455/2015). Aktuell information om
rattegangsavgifterna finns pa Domstolsvasendets webbplats
https://tuomioistuimet.fi/sv/index/utrattandeavarendenochoffentlighet/av

gifter.html

Protokoll
Protokollsutdrag och bilagor som galler beslutet kan begaras hos Sibbo
kommuns registratur.

Postadress: PB 7, 04131 Sibbo
BesOksadress:  Klockarbackavagen 2
E-postadress: registrering(at)sibbo.fi

Faxnummer: +358 9 2353 6209
Telefonnummer: +358 9 23531

Registraturens 6ppethallningstider: mandag-torsdag kl. 8.00-16.00 och
fredag kl. 8.00-14.00.


https://tuomioistuimet.fi/sv/index/utrattandeavarendenochoffentlighet/avgifter.html
https://tuomioistuimet.fi/sv/index/utrattandeavarendenochoffentlighet/avgifter.html

