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BA5 Bastukarrin tyopaikka-alueen luoteiso-
san asemakaava ja asemakaavan muutos

BA5 Detaljplan och detaljplaneandring for
nordvastra delen av Bastukarrs arbetsplats-
omrade

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Programmet fér deltagandet och bedémning (PDB)
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Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa kerrotaan, miten osalliset
voivat osallistua ja vaikuttaa ase-
makaavan laadintaan, sekd miten
asemakaavan vaikutuksia on tarkoi-
tus arvioida. Lisdksi siind esitetddn
padpiirteittdin kaavatyon tarkoitus,
tavoitteet ja [dht&tilanne seka kaa-
van laadinnan eri tydvaiheet.

Alueidenkayttolain 63 §:ssa saddetdan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen
asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa
noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuk-
sen periaatteet ja tavat seka kaavan vaikutusten

arvioinnin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville Sipooinfo Nikkildan (Pohjoi-
nen Koulutie 2) 30 paivan ajaksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan
internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan osoit-
teessa www.sipoo.fi/asemakaavat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaavatyon

aikana tarpeen mukaan.

Raportin valokuvat:

© Sipoon kunta

Kaavan laatija

Antti Kuusiniemi, kaavoittaja
Eric Roselius, kaavoituspaallikkod
Birgitta Smeds, kaavavalmistelija

Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och
bedémning informerar om hur in-
tressenterna kan paverka och delta
i utarbetandet av detaljplanen samt
hur detaljplanens konsekvenser
kommer att utvdrderas. Dessutom
presenteras i huvuddrag planarbe-
tets syfte, mal och utgangsldge samt
de olika skedena i utarbetandet av
planen.

| 63 § i lagen om omradesanvandning stadgas
om utarbetandet av programmet for deltagande
och beddomning. Programmet for deltagande och
bedomning (PDB) ar ett officiellt dokument som
definierar principerna och forfarandet for delta-
gande och vaxelverkan i utarbetandet av planen
samt metoderna for planens konsekvensbedom-
ning.

Programmet for deltagande och bedémning
framlaggs offentligt i Sibboinfo Nickby (Norra
Skolvagen 2) i 30 dagar. Under hela planpro-
cessen ar det daven mojligt att bekanta sig med
programmet fér deltagande och bedémning pa
kommunens webbplats. pa adressen www.sibbo.
fi/detaljplaner. Planen for deltagande och bedém-

ning uppdateras vid behov under planarbetets

gang.

Fotografier i rapporten:

© Sibbo kommun

Planens beredare

Antti Kuusiniemi, planldaggare
Eric Roselius, planldaggningschef
Birgitta Smeds, planberedare
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Suunnittelualue

Asemakaavan kokonaispinta-ala on noin 29,1
hehtaaria, josta uutta asemakaava-aluetta noin
18,4 ha. Alue sijaitsee Sipoon Martinkyldssa,
Keravan rajan tuntumassa. Etdisyys Nikkilan ja
Keravan keskustasta on noin 5 km. Lahdenvaylan
liittymaan 148 Keravantien kautta on n. 2,5 km.
Kaava-alueella sijaitsee toimintoja, jotka palvele-
vat logistiikkaa ja muuta yritystoimintaa. Alueella
sijaitsee my0s talousmetsda. Asemakaava ja
asemakaavan muutos koskee seuraavia kiinteis-
t6ja tai osia niista: 753-421-6-45, 753-421-6-192,
753-421-6-105, 753-421-7-280, 753-421-7-282,
753-421-0007-0293, 753-421-12-12, 753-421-12-
11,753-421-12-15, 753-421-0012-0019, 753-421-
12-20 seka 753-895-2-3.

Uusi asemakaava-alue koskee Keravantien poh-
joispuolista, Kyllastamontien lansipuolista aluet-
ta. Talman osayleiskaavassa alue on maaritelty
teollisuus- ja varastorakennusten alueeksi (T)

sekd maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityis-
ta ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Alueen ita- ja
eteldosassa asemakaava rajautuu voimassa oleviin
asemakaavoihin BA4 (Bastukarr asemakaavamuu-
tos Il) seka BA1 (Bastukarrin asemakaava). Alueen
etelapuolella sijaitsee Bastukarrin (Freeway
Logistic City) tyopaikka-alue, joka on tuotannon ja

logistiikkatoimintojen kehittamisaluetta.

Kaava voidaan luokitella merkittavaksi, silla tavoit-
teena on rakennusoikeuden liséaminen alueella

seka tyopaikka-alueen toiminnan laajentaminen.

Planeringsomrade

Detaljplanens helhetsareal ar ca 29,1 hektar varav
ca 18,4 ha ar nytt detaljplaneomrade. Omradet ar
belaget i Martensby i Sibbo i narheten av gransen
till Kervo. Avstandet till Nickby och Kervo centrum
ar ca 5 km och avstandet till Lahtisledens anslut-
ning via Kervovdgen (vag 148) ca 2,5 km. Pa plan-
andringsomradet finns funktioner som betjanar
logistik och 6vrig foretagsverksamhet. Pa omra-
det finns ocksa ekonomiskog. Detaljplanen och
detaljplaneandringen beror foljande fastigheter
eller delar av dem: 753-421-6-45, 753-421-6-192,
753-421-6-105, 753-421-7-280, 753-421-7-282,
753-421-0007-0293, 753-421-12-12, 753-421-12-
11,753-421-12-15, 753-421-0012-0019, 753-421-
12-20 seka 753-895-2-3.

Det nya detaljplaneomradet galler omradet norr
om Kervovagen, vaster om Kyllastamovagen. |
delgeneralplanen fér Tallmo anges omradet som
omrdde for industri- och lagerbyggnader (T) samt
jord- och skogsbruksdominerat omrade med sar-
skilt behov att styra fritluftsliv (MU). | 6ster och so6-
der gransar detaljplanen till de gallande detaljpla-
nerna BA4 (detaljplaneandring Il for Bastukarr)
och BAT (detaljplan for Bastukarr). Séder om
omradet ligger Bastukarrs arbetsplatsomrade
(Freeway Logistic City),som dr ett utvecklingsom-

rade for produktions- och logistikfunktioner.

Planen kan klassificeras som en plan med be-
tydande verkningar, eftersom malet ar att 6ka
byggratten pa omradet samt att utveckla arbets-

platsomradets funktioner.
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Uusi suunnittelualue viistoilmakuvassa.
Snedflygbild av det nya planeringsomradet.
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Suunnittelualue ilmakuvassa.
Flygbild av planeringsomradet.



Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

e Kunnan hallintosdannén mukaisesti jaosto paat-

taa vaikutuksiltaan vahdisten asemakaavojen hy-

vaksymisestd AKL:n 52 §:n mukaisesti.

e Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27 8)

e Suppea valitusoikeus (AKL 191 §)

e Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahaisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vahan
lisaa.

e Eitehdd OAS:ia ndhtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

e Kunnan hallintosddannon mukaisesti kunnanhal-
litus paattda asemakaavojen hyvaksymisesta sil-

loin kuin kyseessa ovat AKL:n 52 §:ssa tarkoitetut

vaikutuksiltaan muut kuin merkittdvat asema-
kaavat

e Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisda raken-
nusoikeutta

e Asemakaavat, joiden maankaytto oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei
merkittavasti asutusta

e Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med OAL 52 § om
godkannande av detaljplaner som &r ringa ftill
sina verkningar

Nar det géller detaljplaner som har verkningar
lagger sektionen forslaget fram offentligt for 14
dagar (MBF 27 §)

Begrdnsad besvarsratt (OAL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsandamal dndras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsandamal och som bara medfor en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med OAL 52 §
om andra planer dn sddana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsandamalet dndras, men byggratten
okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns ndgon namnvard bebyggelse i om-
radet

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

e Valtuusto hyvaksyy ¢ Fullméaktige godkdnner

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin ¢ Planer med betydande verkningar som inte faller
merkittavat kaavat inom de tva tidigare kategorierna ovan
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e Tehdaadn OAS ja asetetaan se nadhtaville o Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.
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Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

Asianumero/ Arendenummer

Planprocess och behandlingsskeden 715/2024

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

¢ Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 10.5.2024

e Program for deltagande och bedémning utarbetats

e Anhdngiggorandet av planen kungdrs 10.5.2024 Férslag om att en plan ska utar-

betaseller andras kan lamnas in
tillkommunstyrelsen.

VALMISTELUVAIHE -BEREDNINGSSKEDET

. Respons pa programmet for
Kaavaluonnoksen laatiminen deltagande och bedémning ges

Maankéyttojaoston kasittely till planens utarbetare.

Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla

Planutkastet utarbetas . o -
Mahdollisuus esittdd mielipiteensa

kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Behandling i markanvandningssektionen
Beredningsmaterialet laggs fram offentligt

Méjlighet att framfora sin dsikt om
planutkastet och eventuellt 6vrigt
beredningsmaterial for planen.

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

Kaavaehdotuksen laatiminen

Maankadyttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

Planférslaget utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Planforslaget laggs fram offentligt
Anmarkningar kan [dmnas om
planférslaget till kommunstyrelsen.

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

e Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

e Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvéaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

e Valtuusto hyvaksyy kaavan Majlighet att besvara sig dver
beslutet om godkannande till

e Fullmdktige godkanner planen Helsingfors forvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus ja
tavoitteet

Alueidenkdyttdlain 51 §n mukaan
asemakaava on laadittava ja pidet-
tdvd ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asunto-

tuotannon tarve, taikka maankdytén

ohjaustarve sitd edellyttda.

AKL54 §

Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaa-

va ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava

huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viih-
tyisalle elinymparistolle, palveluiden alueelli-

selle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.

Rakennettua ymparistda ja luonnonympa-

ristoa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia

arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella

tai sen lahiymparistossa on oltava riittavasti

puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia

alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan eli-

nympariston laadun sellaista merkityksellista

heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asema-

kaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asema-

kaavalla ei myoskaan saa asettaa maanomis-

tajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetetta-
via tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta

voidaan valttaa.

Detaljplanens syfte och mal

| enlighet med 51 § i lagen om om-
radesanvandning ska detaljplaner
utarbetas och hallas aktuella efter
hand som kommunens utveckling, i
synnerhet behovet av bostadspro-
duktion, eller behovet av att styra
markanvdndningen det kréver.

OAL54 &
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapspla-
nen och en generalplan med rattsverkningar
beaktas pa det satt som bestams ovan.
Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas
forutsattningar for en halsosam, trygg och
trivsam livsmiljo, for regional tillgang till ser-
vice och for reglering av trafiken. Den byggda
miljon och naturmiljon ska varnas och sarskil-
da varden i anslutning till dem far inte forsto-
ras. Pa det omrade som planldggs eller i dess
narmaste omgivning ska det finnas tillrackligt
med parker eller andra omraden som lampar
sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten

pa nagons livsmiljo férsamras avsevart pa ett
satt som inte ar motiverat med beaktande

av detaljplanens syfte. Genom detaljplanen
far inte heller markdgaren eller nagon annan
rattsinnehavare alaggas sadana oskaliga
begransningar eller orsakas sadana oskaliga
olagenheter som kan undvikas utan att de mal
som stélls for planen eller de krav som stélls pa

den asidosatts.




Suunnittelutehtavan

tavoitteet

Suunnittelualue on osa Sipoolle merkittavaa tyo-
paikka-aluetta. Kaavatyon tarkoituksena on laatia
asemakaava, joka mahdollistaa Bastukarrin alueen
kehittamisen laajentamalla alueen toimintoja. Kaa-
vatyOssa selvitetdan kuinka paljon logistiikka- tai

tyopaikkarakennuksia alueelle tulee.

Kaava-alueen eteldreunalla kulkee Keravantie (mt
148), joka on yksi Ita-Uudenmaan keskeisista lilken-
nevaylista. Alue liittyy kiintedsti sen eteldpuolella
sijaitsevaan logistiikka-alueeseen. Lisaksi kaava-alue
kytkeytyy pohjoispuolelle kehittyvaan Talman aluee-
seen seka lannessa Keravan puolella sijaitsevaan
Levonmaen asuinalueeseen. Hyva liikenteellinen ja
yhdyskuntarakenteellinen sijainti luo erinomaiset
lahtokohdat alueen kehittamiseksi monipuolisena

tyonteon ja sen tukitoimintojen alueena.

Kaavoituksessa huomioidaan alueen luontoon ja

maisemaan liittyvat arvot seka niiden edistaminen.

Mal for planeringen

Planeringsomradet utgor ett viktigt arbetsplatsom-
rade for en del av Sibbo. Syftet med planarbetet ar
att utarbeta en detaljplan som gor det majligt att
utveckla Bastukdrromradet genom att utoka om-
radets funktioner. | planarbetet utreds mangden
logistik- eller arbetsplatsbyggnader som kan byggas

i omradet.

Kervovagen (lv 148), som dr en av de viktigaste tra-
fiklederna i Ostra Nyland, I6per langs planomradets
sodra kant . Omradet ar nara kopplat till logistikom-
radet i soder. Dessutom anknyter planomradet till
Tallmo-omradet, som utvecklas i norr och bostads-
omradet Levonmaki pa Kervosidan i vaster.

Bra trafik- och samhallsstrukturlage skapar utmark-
ta utgangspunkter att utveckla omrddet som ett

mangsidigt omrade for arbete och stédfunktioner.

| planldaggningen beaktas varden som anknyter till
omradets natur och landskap samt framjandet av

dem.
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Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualueen ympadriston
nykytila

Uuden asemakaava-alueen pinta-ala on noin 18,2
hehtaaria. Alue sisaltaa padosin talousmetsaa, jossa
on tehty useita avohakkuita. Alue koostuu paaosin
metsdisista kalliokumpareista seka niiden valissa

olevista ojitetuista savialueista.

Alue rajautuu Keravantiehen, mista kantautuu me-
lua kaava-alueelle. Kaava-alueen itdapuolella on laaja
tyOpaikka-alue, jonne kallion louhinta on saanut
aikaan jyrkkia korkeusvaihteluita. Alue on puuton ja
avoin. Lansiosa on pdaosin talousmetsaa, joka on
suurelta osin kaadettu hiljattain. Myos kaava-alueen
pohjoisosissa on tehty avohakkuita lahivuosikym-
menten aikana, ja ne kasvavat nykyaan nuorehkoa
koivikkoa. Alueen itapuolella on osayleiskaavassa
arvokkaiksi luontoalueiksi merkittyja kohteita, jotka
ovat metsaisia kalliokumpareita. Alueilla on mm.
avokalliota, siirtolohkareita seka kookkaiksi kasva-

neita mantyja.

Suunnittelualueen lansipuolella kulkee Sipoon

ja Keravan raja, noin 300 metrin etdisyydella kaa-
va-alueesta. Keravan puolella sijaitsee Levonmden
asuinalue. Suunnittelualueen pohjoispuolelle
sijoittuu vahaisissa maarin haja-asutusta, lahimman
asutun pihapiirin jaadessa noin 100 m etaisyydelle
alueen koillisosasta. Keravantien eteldpuolella on

teollisuus- ja tyOpaikka-alueita.

Bastukarr ei ole pohjavesialuetta, lahin Ollisbac-
kan I-luokan pohjavesialue sijaitsee yli kilometrin
etaisyydella koillisessa. Lahimmat Natura-alueet
ovat noin kolmen kilometrin etaisyydella sijaitsevat

Sipoonkorpi ja Sipoonjoki.
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Utgangspunkter for plane-
ringen

Nuldget i omgivningen kring plane-
ringsomradet

Det nya detaljplaneomradets helhetsareal ar ca 18,2
ha. Omradet omfattar av ekonomiskogar, dar flera
kalhyggen har utforts. Omradet bestar huvudsakli-
gen av skogskladda bergskullar och utdikade

leromraden mellan dem.

Omradet gransar till Kervovagen som orsakar buller
i planomradet. Oster om planomradet finns ett stort
arbetsplatsomrade dar bergschaktningen har orsa-
kat branta hojdskillnader. Omradet &r tradlost och
Oppet. Den vastra delen ar huvudsakligen ekono-
miskog som till stor del har avverkats pa senare tid.
Under de senaste decennierna har det ocksa utforts
kalhyggen i de norra delarna av planomradet och
dar vaxer numera unga bjérkar. Oster om omradet
finns skogskladda bergskullar som betecknas som
vardefulla naturomraden i delgeneralplanen. Dar
finns bl.a. berg i dagen, flyttblock och hdgvaxta

tallar.

Vaster om planomradet gar gransen mellan Sibbo
och Kervo, cirka 300 meter fran planomradet. Pa
Kervosidan ligger bostadsomradet Levonmaki.

Norr om planomradet finns glesbebyggelse i liten
utstrackning, medan narmaste bebodda gardsomra-
de ligger cirka 100 m fran omradets norddstra del.
Soder om Kervovagen finns industri- och arbetsplat-

somraden.

Bastukarr ligger inte pa grundvattenomrade. Det
narmaste, Ollisbacka grundvattenomrade av klass
I, ligger i nordost pa drygt en kilometers avstand.
Sibbo storskog och Sibbo a ar de narmaste Natu-
raomradena och de ligger ca tre kilometer fran

planomradet.
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YIhaalla: Suunnittelualue on suurilta osin vasta avohakattua metsaa.

Alhaalla: Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsevalla tydpaikka-alueella kalliota on louhittu laajalta alueelta.
Ovan: Planomradet ar till stor del nyhuggen skog.

Nedan: P4 arbetsplatsomradet 6ster om planomradet har man schaktat berg pa ett vidstrackt omrade.
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Osayleiskaavassa arvokkaiksi maariteltyja luontokohteita alueen ita- ja lansipuolella.
| delgeneralplanen anvisade vardefulla naturobjekt pd omradets dstra och vastra sida.
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Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun lahtokohtina toimivat AKL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-

kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

« Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottu-
vaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja

vahvuuksien hyodyntamistd. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle

seka vdestokehityksen edellyttamalle riittavalle

ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

« Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskun-
tarakenteen eheytta.

« Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvel toi-
mintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

«Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle

tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

« Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriympadristojen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta

« Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

» Huolehditaan virkistyskadyttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston

jatkuvuudesta.

Riksomfattande mal f6r
omradesanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen

(RMO) enligt 24 § i lagen om omradesanvandning,
av vilka sarskilt foljande punkter styr detta

detaljplanearbete:

« En polycentrisk omradesstruktur som bildar
natverk och grundar sig pd goda forbindelser
framjas i hela landet, och livskraften och mojlighe-
terna att utnyttja styrkorna i de olika omradena
understods. Forutsattningar skapas for att

utveckla ndrings- och foretagsverksamhet samt

for att dstadkomma en tillracklig och mangsidig
bostadsproduktion som befolkningsutvecklingen
forutsatter.

« Forutsattningar skapas for en koldioxidsnal och
resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen. |

de stora stadsregionerna gors samhallsstrukturen
mer sammanhdngande.

« Betydande nya omraden for boende-, arbets-
plats-och tjanstefunktioner placeras sa att de

kan latt nas med kollektivtrafik, till fots och med
cykel.

« Man bereder sig pd extrema vaderforhdllanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatforandringen. Nytt byggande placeras
utanfor omraden med o6versvamningsrisk eller
ocksa sakerstdlls hanteringen av 6versvamningsris-
kerna pa annat satt.

« Det sorjs for att den nationellt vardefulla kulturmil-
jon och naturarvets varden tryggas.

« Bevarandet av omraden och ekologiska forbindel-
ser som ar vardefulla med tanke pa naturens
mangfald framjas.

« Det sorjs for att det finns tillrackligt med omraden
som lampar sig for rekreation samt for att

natverket av gronomraden bestar.
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Voimassa oleva maakuntakaava
Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 (lainvoi-
mainen 13.3.2023), jossa suunnittelualue on paaosin
kaavan valkoista aluetta, jossa kdyttoon ei oteta tar-
kemmin kantaa. Suunnittelualueen pohjoispuolella

on pohjavesialuetta ja lansipuolella virkistysaluetta.

Yleiskaava ja osayleiskaava
Suunnittelualue kuuluu Talman osayleiskaava-aluee-
seen (lainvoimainen 26.1.2015). Osayleiskaavassa
suunnittelualue on Teollisuus- ja varastorakennus-
ten aluetta (T), maa- ja metsatalousaluetta, jolla on
erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU) seka tiealu-
etta. Alueen itd- ja lansipuolella sijaitsee paikallisesti
arvokkaiksi maariteltyja kallioalueita (luo-2/146 ja
luo-2/147). Sipoon yleiskaavassa 2025 (lainvoimai-
nen 23.12.2011) alue on padosin merkitty Tyopaik-

ka-, teollisuus- ja varastoalueeksi (TP).

Asemakaava

Suunnittelualueeseen rajautuu kaksi voimassa ole-
vaa asemakaavaa. Alueen itdpuolella on voimassa
BA4 Bastukarrin asemakaavamuutos 2 (lainvoimai-
nen 12.9.2022). Alueen ita- ja eteldapuolella on voi-
massa BA1 Bastukarrin asemakaava (lainvoimainen
9.11.2009).

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa seka Sipoon kunnan
omistuksessa. Asemakaavoituksesta merkittavaa

hy6tya saavat maanomistajat osallistuvat yhdyskun-
tarakentamisen kustannuksiin maankayttosopimuk-

sin.
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Gdllande landskapsplan

I Nylandsplanen 2050 (lagakrafatvunnen 13.3.2023)
ar planomradet till storsta delen vitt omrade, dar
inte narmare stallning tas till anvandningen. Norr
om planomradet finns ett grundvattenomrade och i

vaster ett rekreationsomrade.

Generalplan och delgeneralplan
Planeringsomradet ingdr i Tallmo delgeneralplan
(laga kraft 26.1.2015). | delgeneralplanen anges
planeringsomrddet som Omrade for industri- och
lagerbyggnader (T), Jord- och skogsbruksdomine-
rat omrade med sdrskilt behov att styra friluftslivet
(MU) samt vidgomrade. Oster och véister om omra-
det finns bergsomrdden som dr angivna som lokalt
vardefulla (luo-2/146 och luo-2/147). | Generalplan
for Sibbo 2025 (laga kraft 23.12.2011) har omradet i
huvudsak beteckningen Omrade for arbetsplatser,

industri- och lagerverksamheter (TP).

Detaljplan

Planeringsomradet gransar till tva gallande de-
taljplaner. Oster om omradet géller BA4 detaljplane-
andring 2 for Bastukarr (lagakraftvunnen 12.9.2022).
Oster och séder om omradet géller BA1 detaljplan
for Bastukarr (lagakraftvunnen 9.11.2009).

Markdgoférhallanden

Planeringsomradet dr saval i privat som i Sibbo
kommuns dgo. De markdgare som far betydande
fordelar av detaljplaneringen deltar i kostnaderna
for samhallsstrukturen med utgdngspunkt i markan-

vandningsavtal.
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=#  Viheryhteystarve / Behov av gronférbindelse

Virkistysalue / Rekreationsomrade
i_.._i Pohjavesialue / Grundvattenomrade
Kaupan alue / Omrade for handel

© Tuotannon ja logistiikkatoimintojen / Utvecklingsomrade fér produktion och logistikverksamhet
kehittamisalue

Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke / Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Uusi raideliikenteeseen tukeutuva / Ny utvecklingszon for tatortsfunktioner som stoder sig
taajamatoimintojen kehittamisvyohyke pa spartrafik

Maakaasun runkoputki (K)/Voimajohto (Z) Naturgashuvudledning (K)/ Kraftledning (2)
Yhdysrata / Forbindelsebana

I 1

Maakunnallisesti merkittava tie / Vag av betydelse pd landskapsniva

Ote Uusimaa-kaava 2050 -kaavakokonaisuudesta. Uusi suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur planhelheten for Nylandsplanen 2050 . Det nya planeringsomradet anges med rod linje pa kartan.



Taajamatoimintojen alue / Omrade

for tatortsfunktioner
Kyldalue / Byomrade

Keskustatoimintojen alue /

Omrade for centrumfunktioner
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue /
Omrade for idrotts- och rekreation-

sanlaggningar -
MTH Haja-asutusalue / Glesbygdsomrade &2
Luonnonsuojelualue / Naturskydds- ~ ———
omrade .

Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue
/ Omrade for arbetsplatser, industri-

och lagerverksamheter

Arvokas geologinen muodostuma /
Vardefull geologisk formation

Osmow  Muinaismuistokohde / Fornminnes-
objekt
<@ Viheryhteystarve/

Behov av gronforbindelse

Tieliikenteen yhteystarve / Behov av vagtrafik-
forbindelse

Seututie/paakatu / Regional vag/huvudgata
Yhdystie/kokoojakatu / Forbindelsevag/matar-
gata

Johto tai linja / Ledning eller linje
Maisemallisesti arvokas alue / Landskapsmas-
sigt vardefullt omrade

Selvitysalue / Utredningsomrade

Alueen raja / Omradesgrdns

Kunnan raja / Kommungrans
Yleiskaava-alueen raja / Generalplaneomradets
grans

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. (kv 15.12.2008). Uusi suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur Generalplan fér Sibbo 2025 (kfge 15.12.2008). Det nya planeringsomradet anges med en rod linje pa kartan.
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- Pientalovaltainen asuinalue / Bostad-
somrade dominerat av smahus
Teollisuus- ja varastorakennusten
alue / Omrade for industri- och lager-
byggnader

- Teollisuusalue, jolla ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia / Industriomrade, dar
miljon staller sarskilda krav pa verk-
samhetens art

- Maa- ja metséatalousvaltainen alue

/ Jord- och skogsbruksdominerat
omrade

Maa- ja metsatalousalue, jolla on

erityista ulkoilun ohjaamistarvetta
/ Jord- och skogsbruksdominerat
omrade med sarskilt behov att styra

friluftslivet
Maa- ja metsatalousalue, jolla on

erityisia ymparistdarvoja / Jord- och
skogsbruksdominertomrade med
sarskilda miljovarden
Lahivirkistysalue / Omrade for nar-

rekreation

0000000

CCCCL

Suojaviheralue / Skyddsgrénomrade

Katu / Gata

Eritasoristeys / Planskild korsning

Kevyen liikenteen reitti / Gang- och Cykelvag
Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti /

Till sin strackning riktgivande friluftsled
Sijainniltaan ohjeellinen moottorikelkkareitti
/Till sin strackning riktgivande snoskoterled

_®_ Maanalainen maakaasuputki / Underjordisk

1

S

sr/421054

naturgasledning

Paikallisesti arvokas luontokohde / Pa lokal
niva betydande naturobjekt

Suojeltava rakennus / Byggnad som skall
bevaras

Vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue
/ Grundvattenomrade, som lampar sig for
vattentakt

Liikenteen melualue / Trafikbulleromrade

8 metria yleiskaava-alueen ulkopuolella
oleva raja / Linje 8 m utanfor delgeneralpla-
neomradets grans

Alueen raja / Omradesgrans

Ote Talman osayleiskaavasta (lainvoimainen 26.1.2015). Uusi suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur delgeneralplanen for Tallmo (lagakraftvunnen 26.1.2015). Det nya planeringsomradet anges med rod linje.
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Bastukarrin alueen asemakaavayhdistelma.
Detaljplanesammanstéllning over Bastukar.
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Kaavan vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan
kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset alueiden-
kayttolain edellyttamalla tavalla (AKL 9 § ja MRA 1
§). Lisaksi arvioidaan kaavan suhde valtakunnalli-
siin alueidenkayttotavoitteisiin seka yleispiirteisen
kaavojen ohjausvaikutukset. Vaikutuksia arvioidaan

suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa sekad auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisaltovaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadittaviin
perusselvityksiin, kdytossa oleviin muihin perustie-
toihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokdynteihin,
osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien ym-
paristda muuttavien ominaisuuksien analysointiin.
Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaava-
ratkaisun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja

asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko
kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin lahtoti-
lanteen tietojen selvittamiseen. Arvioidut vaikutuk-

set kuvataan kaavaselostuksessa.

Kaavaty® mahdollistaa alueen kehittamisen nykyista
merkittavammaksi ja monipuolisemmaksi tydpaik-
ka-alueeksi. Kaava-alue tulee parantamaan alueen
palveluita nykyisesta seka lisaamaan tyopaikkojen

maaraa alueella.

Alueen rakennusoikeus ja sen myéta lilkkennetuotos
tulee kasvamaan nykyisestaan. Liikenteen toimi-
vuutta ja lilkennetuotosta arvioidaan tarkemmin

kaavan valmisteluvaiheen aikana.

Planens konsekvensbedémning

Konsekvensbedémning

I samband med utarbetandet av detaljplanen utreds
miljokonsekvenserna for genomférandet av pla-

nen pa det satt som lagen om omradesanvandning
forutsatter (OAL, 9 § och MarkByggF, 1 §). Dessutom
bedoms planen i forhallande till de riksomfattande
malen for omradesanvandningen samt med Gversikt-
liga planers styrningsverkan. Konsekvenserna bedoms

i forhallande till de mal som stalls.

Konsekvensbeddmningens uppgift dr att stoda plan-
beredningen och val av godtagbara planldsningar
samt fungera som hjalp vid bedomningen av hur pla-
nens mal och innehallskrav forverkligas. Planens kon-
sekvensbeddmning grundar sig pa basutredningar
over omradet, pa 6vrig tillgdnglig grundinformation,
utredningar, planer, terrangbesok, utgangsmaterial av
intressenterna, utlatanden och asikter samt analyse-
ring av de egenskaper som forandrar miljon i planerna
som utarbetas. | konsekvensbeddmningen jamfor
man den presenterade planlésningen med nulaget

och de uppstallda malen.

Konsekvenserna bedoms under planeringsarbetets
gang under hela planlaggningsprocessen och baseras
pa tillrdckliga utredningar av utgangssituationen. De
bedomda konsekvenserna beskrivs i planbeskrivning-

en.

Planprojektet gor det méjligt att utveckla omradet till
ett mer betydande och mangsidigt arbetsplatsomra-
de. Planomradet forbattrar omradets tjanster fran nu-

varande niva och okar antalet arbetsplatser i omradet.

Omradets byggratter och med dem trafikmangden,
kommer att 6ka fran nuvarande niva. Trafikens funk-
tionalitet och trafikmangd bedéms narmare i planens

utkastskede.
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Kaavatyon vaikutukset ovat maisemakuvavaiku-
tuksiltaan paikallisia. Osa tyopaikka-alueeksi kaa-
voitettavasta alueesta on nykyisin talousmetsaa,
joten silta osin maisema tulee nykyisesta muuttu-
maan. Suurelta osin metsa on alueelta hiljattain
kaadettu. Alueen hulevesien maara tulee kasva-
maan kun nykyista vetta lapdisevaa metsamaata
tullaan ottamaan rakentamisen kayttoon. Lisaan-
tyneiden hulevesien kasittely otetaan kaavaratkai-

sussa huomioon.

Tassa tyossa keskeisimpina arvioidaan vaikutuk-

set:

- ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

- kasvi- ja eldinlajeihin sekd luonnon
monimuotoisuuteen

- liikenteeseen

- maisemaan

- hulevesiin

Vaikutusalue

Kaavan vaikutukset kohdistuvat maantiehen seka
Keravantien liittymien toimivuuteen Lahdentien
suunnassa. Vaikutusalue ulottuu myos viereiselle
Talman asuinalueelle seka Keravan kaupungin
puolella sijaitsevalle Levonmaen asuinalueelle.
Lisaksi vaikutukset ulottuvat Keravantien etela-

puolen tyopaikka-alueelle.

Vaikutusalueen laajuutta tarkennetaan tyon ede-

tessa.

Konsekvenserna av planarbetet ar lokala nar det
galler landskapsbilden. En del av omradet som
planldaggs som arbetsplatsomrade ar numera
ekonomiskog, sa landskapet kommer att forand-
ras i det avseendet. En stor del av skogen i omra-
det har nyligen huggits ner. Mé@ngden dagvatten

i omradet kommer att 6ka nar den nuvarande
vattengenomsldppliga skogsmarken tas i bruk for
byggande. Reningen av 6kat dagvatten beaktas i

planlésningen.

De centralaste konsekvenserna som bedoms i det

har arbetet ar konsekvenserna for:

- manniskornas levnadsférhallanden och
livsmiljo

- vaxt- och djurarterna samt den biologiska
mangfalden

- trafiken

- landskapet

- dagvatten

Konsekvensomrade

Planens konsekvenser riktas mot landsvagen och
funktionaliteten for Kervovagens anslutningar i
riktning mot Lahtisvagen. Influensomradet strack-
er sig ocksa till det intilliggande bostadsomradet
Tallmo och bostadsomradet Levonmaki pa Kervo
stads sida. Dessutom stracker sig konsekvenserna

till arbetsplatsomradet soder om Kervovagen.

Konsekvensomradets utstrackning preciseras

under arbetets gang.
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Selvitykset

Alueidenkdyttélain 9 §n mukaan
kaavan tulee perustua riittaviin tut-
kimuksiin ja selvityksiin.

Tehdyt selvitykset

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohja-
na kdytetdan muun muassa seuraavia selvityksia ja
suunnitelmia:

« BA4 -alueen liikenneselvitys. Sitowise 2022.

« Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit
Oy, 2006 ja 2010

« Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvitys.
Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

» Maantien 148 liikenneverkkoselvitys, Strafica, 2010
« Ekologinen verkosto Ita-Uudenmaan liiton alueella
(Ita-Uudenmaan liitto, 2002).

« Luonto- ja kasvillisuusselvitys (Ramboll Finland Oy,
2006).

» Sipoon asemakaava-alueiden luontoselvitykset
(Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2006)

« Bastukarrin logistiikka-alueen liikenneselvitys
(Ramboll Finland Oy, 16.10.2007)

« Kosteikkojen ja luonnon monimuotoisuuden
yleissuunnitelma Sipoonjoen valuma-alueella, Uu-
denmaan ymparistokeskuksen raportteja 7 / 2009,
Sirkka-Liisa Helminen, Kirsi Jokinen, Rauno Yrjola

« Itd-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luon-
nonymparistot (MALU) Loppuraportti 2010, Jere
Salminen, Ita-Uudenmaan liitto

« Luontoselvitykset 2012, Ympadristotutkimus Yrjola
Oy

« Bastukarrin asemakaava-alueen louhinnat ja
maa-ainesten jalostaminen Sipoon Martinkylas-

sd, Ymparistovaikutusten arviointiselostus, 2008,
Groundia Oy

« Bastukarr hulevesitarkastelut, 2012, FCG Oy

» Ruddamsbackenin uomatarkastelu, 2012, FCG Oy
- Tieliikenteen meluselvitys, 2012, Promethor Oy

« Bastukarr Il tydpaikka-alueen likkenneselvitys,
5.3.2013, Strafica Oy

Utredningar

Enligt 9 & i lagen om omradesan-
vandning ska en plan basera sig pa
tillrdckliga undersékningar

och utredningar.

Gjorda utredningar

Som underlag for sammanstallandet av planen och
bedomningen av konsekvenserna anvands bland
annat foljande utredningar och planer (pa finska):

« BA4 -alueen liikenneselvitys. Sitowise 2022.

« Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit
Oy, 2006 ja 2010

- Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvitys.
Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

- Maantien 148 liikenneverkkoselvitys, Strafica, 2010
« Ekologinen verkosto Ita-Uudenmaan liiton alueella
(Ita-Uudenmaan liitto, 2002).

« Luonto- ja kasvillisuusselvitys (Ramboll Finland Oy,
2006).

- Sipoon asemakaava-alueiden luontoselvitykset
(Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2006)

« Bastukarrin logistiikka-alueen liikenneselvitys
(Ramboll Finland Oy, 16.10.2007)

« Kosteikkojen ja luonnon monimuotoisuuden
yleissuunnitelma Sipoonjoen valuma-alueella, Uu-
denmaan ympdristokeskuksen raportteja 7 / 2009,
Sirkka-Liisa Helminen, Kirsi Jokinen, Rauno Yrj6la

« Ita-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luon-
nonymparistot (MALU) Loppuraportti 2010, Jere
Salminen, Ita-Uudenmaan liitto

« Luontoselvitykset 2012, Ymparistotutkimus Yrjola
Oy

« Bastukarrin asemakaava-alueen louhinnat ja
maa-ainesten jalostaminen Sipoon Martinkylas-

sd, Ymparistovaikutusten arviointiselostus, 2008,
Groundia Oy

« Bastukarr hulevesitarkastelut, 2012, FCG Oy

« Ruddamsbackenin uomatarkastelu, 2012, FCG Oy
« Tieliikenteen meluselvitys, 2012, Promethor Oy

« Bastukarr Il tyOpaikka-alueen liikenneselvitys,
5.3.2013, Strafica Oy
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« Sipoo: Manneralueen esihistoriallisen ajan ja
saariston esihistoriallisen seka historiallisen ajan
muinaisjaanndsten inventoinnit. Koivisto S., Mu-
seovirasto, 2007.

« Sipoo - Talma Kalkberget, Talman osayleiskaa-
va-alueen inventointi 27.-28.10. 2011. Vuoristo K.,
Museovirasto, kulttuuriymparistdn hoito, arkeolo-
giset kenttapalvelut, 2011

« Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennus-
perintoselvitys Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy & Ymparistotoimisto Oy, 2006

« Sipoon Talman osayleiskaava-alueen luontosel-
vitykset vuonna 2010. Nieminen M., Erkinaro M,
Makkonen H., Niiranen S., Nupponen K, Schrader
M., Sundell P. Faunatica Oy, 2010

« Sipoon Talman osayleiskaava-alueen linnusto- ja
viitasammakkoselvitys vuonna 2011. Nieminen
M., Niiranen S., Saarikivi J. Faunatica Oy, 2011

« Sipoon Talman osayleiskaavan ekotehokkuus-
tarkastelu. Pesola A., Ryynanen E., Vehvildinen 1.,
Vanhanen J. Gaia Consulting Oy, 2013

« Sipoonjoki — Sipoonjoen ja sen sivupurojen
kalataloudellinen kartoitus ja kunnostustarve-eh-
dotukset. Juvonen, M. & Vainio, S. Ita-Uudenmaan
ja Porvoonjoen vesien- ja ilmansuojeluyhdistys ry,
2008

« Sipoon ja Keravan sauma-alueen liilkenne-en-
nuste. Talman osayleiskaava ja Bastukarr Il ja lll
asemakaavat. Strafica, 10.5.2013

« Sipoon tieliikenteen meluselvitys 2010. WSP
Finland Oy

Soranottoalueet Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan
pohjavesialueilla. Uudenmaan ymparistokeskus
— monisteita nro 121, 2003 Talman osayleiskaa-
va-alueen hulevesiselvitys. Harilainen L. FCG Oy,
2012

« Talman osayleiskaava-alue. Vesihuollon yleis-
suunnitelma. Insind0ritoimisto Severi Anttonen
Ky, 22.4.2013

« Talman osayleiskaava, liilkenneselvitys. Liikenne-

suunnitelma, paivitys. Sito Oy, 12.5.2014
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« Sipoo: Manneralueen esihistoriallisen ajan ja
saariston esihistoriallisen seka historiallisen ajan
muinaisjaanndsten inventoinnit. Koivisto S., Mu-
seovirasto, 2007.

« Sipoo - Talma Kalkberget, Talman osayleiskaa-
va-alueen inventointi 27.-28.10. 2011. Vuoristo K.,
Museovirasto, kulttuuriympariston hoito, arkeolo-
giset kenttapalvelut, 2011

« Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennus-
perintoselvitys Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy & Ymparistotoimisto Oy, 2006

« Sipoon Talman osayleiskaava-alueen luontosel-
vitykset vuonna 2010. Nieminen M., Erkinaro M,
Makkonen H., Niiranen S., Nupponen K, Schrader
M., Sundell P. Faunatica Oy, 2010

« Sipoon Talman osayleiskaava-alueen linnusto- ja
viitasammakkoselvitys vuonna 2011. Nieminen
M., Niiranen S., Saarikivi J. Faunatica Oy, 2011

« Sipoon Talman osayleiskaavan ekotehokkuus-
tarkastelu. Pesola A., Ryynanen E., Vehvildinen 1.,
Vanhanen J. Gaia Consulting Oy, 2013

« Sipoonjoki — Sipoonjoen ja sen sivupurojen
kalataloudellinen kartoitus ja kunnostustarve-eh-
dotukset. Juvonen, M. & Vainio, S. Ita-Uudenmaan
ja Porvoonjoen vesien- ja ilmansuojeluyhdistys ry,
2008

« Sipoon ja Keravan sauma-alueen liilkenne-en-
nuste. Talman osayleiskaava ja Bastukarr Il ja lll
asemakaavat. Strafica, 10.5.2013

« Sipoon tieliikenteen meluselvitys 2010. WSP
Finland Oy

Soranottoalueet Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan
pohjavesialueilla. Uudenmaan ymparistokeskus
— monisteita nro 121, 2003 Talman osayleiskaa-
va-alueen hulevesiselvitys. Harilainen L. FCG Oy,
2012

+ Talman osayleiskaava-alue. Vesihuollon yleis-
suunnitelma. Insind0ritoimisto Severi Anttonen
Ky, 22.4.2013

- Talman osayleiskaava, liilkenneselvitys. Liikenne-

suunnitelma, paivitys. Sito Oy, 12.5.2014
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Tehtavat selvitykset
Kaavatyon yhteydessa tullaan tekemaan ainakin

seuraavat erillisselvitykset:

- Luontoselvitys
- Liilkenneselvitys (toimivuustarkastelu)
- Hulevesiselvitys

- Maisemaselvitys

Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne,
joiden asumiseen, tyéntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat
my®s ne viranomaiset ja yhteisot,

joiden toimialaa suunnittelussa kasi-

tellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

suunnittelualueen kiinteistonomistajat
kaava-alueen yritykset

vaikutusalueen asukkaat ja toimijat
kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot
muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten

[ta-Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan

ELY-keskus, Keravan Energia Oy, Keski-Uuden-

maan vesi
kunnan paatoksentekijat

Keravan kaupunki

Utredningar som ska goras

Atminstone féljande separata utredningar kommer

att goras i samband med planarbetet:

- Naturinventering

- Trafikutredning (funktionalitetsgranskning)

- Dagvattenutredn

- Landskapsinventering

Intressenter

Intressenter dr markdgarna och de
vars boende, arbete eller andra for-
hallanden kan paverkas betydligt

av planen. Intressenter dr ocksa de
myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas i
planeringen.

Centrala intressenter for detaljplanearbetet ar:
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fastighetsagare pa planeringsomradet
foretagen pa planeringsomradet

invdnare och aktorer pa influensomradet
kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga
Ovriga myndigheter och samarbetsorgan, som
Raddningsverket i Ostra Nyland, Narings-, trafik
och miljocentralen i Nyland, Kervo Energi Ab,
Samkommunen Mellersta Nylands Vatten
kommunens beslutsfattare.

Kervo stad



Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavan vaikutuksia seka
lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensd kaavasta (AKL 62 §).
Taman mahdollistamiseksi kaavoi-
tusmenettely tulee jdrjestdd ja suun-
nittelun lahtokohdista, tavoitteista
ja mahdollisista vaihtoehdoista tulee
tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus
antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-
kopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta
vastaavalle kunnan edustajalle. Kaavan laatijaa voi
my®os tulla tapaamaan, sopimalla tapaamisajasta

kuitenkin etukateen.

Tarvittaessa kaydaan tyo- tai viranomaisneuvotte-
lu Uudenmaan elinkeino-, likkenne- ja ymparisto-

keskuksen (ELY-keskuksen) kanssa.

Vuorovaikutus aloitusvaiheessa

Asemakaavatyd kdynnistyy kaava-
tydn kuuluttamisella vireille, tyn
ohjelmoinnilla sekd osallistumis-

ja arviointisuunnitelman laadinnalla
(AKL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville asiakaspalvelu Sipooinfo
Nikkilaan (Pohjoinen Koulutie 2) 30 paivan ajaksi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutus-
tua myds kunnan internet-sivuilla koko kaavapro-

sessin ajan.
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Vaxelverkan

Planlaggningsférfarandet samt
informationen om utgangspunkter-
na, malen och eventuella alternativ
for planeringen ska ordnas sa att
intressenterna har mdjlighet att del-
ta i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (OAL, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsar-
betets gang mojlighet att ge respons angdende
detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon
till kommunens representant som svarar for
planldaggningen. Man kan ocksa komma och traffa
planens beredare, bara man kommer éverens om

en besokstid pa forhand.

Vid behov ordnas ett myndighetssamrad eller ar-
betsmote med Narings-, trafik- och miljocentralen
i Nyland (NTM-centralen).

Vaxelverkan i startskedet

Detaljplanearbetet startar ndr
planarbetet kungérs anhangigt,
arbetet planeras samt programmet
for deltagande och beddmning
utarbetas (63 § OAL).

Programmet for deltagande och bedémning
framlaggs offentligt i 30 dagar vid kundbetja-
ningen Sibboinfo Nickby (Norra Skolvagen 2).
Under hela planprocessen ar det dven mojligt att
bekanta sig med programmet fér deltagande och

beddmning pa kommunens webbplats.



Vuorovaikutus valmisteluvaiheessa

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaa-
va-aluetta koskien kaavaluonnos, joka
asetetaan julkisesti nahtaville Sipooin-
fo Nikkilddn 30 pdivén ajaksi. Osallisil-
la ja kunnan jdsenilld on mahdollisuus
esittdd mielipiteensd kaavaluonnok-
sesta ja mahdollisesta muusta kaavan
valmisteluaineistosta ndhtdvilld olon
aikana (AKL 62 § ja MRA 30 §). Viran-
omaistahoilta ja tarvittavilta muilta ta-
hoilta (esim. yhdistyksiltd) pyydetddan
valmisteluaineistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjestetdaan
tarvittaessa ns. valmisteluvaiheen kuuleminen joko

asukastilaisuutena tai muulla tavoin jarjestettyna.

Osallisilla on asemakaavan nahtavillaolon aikana
mahdollisuus tavata alueen kaavoittaja verkkosivuil-
la ja kuulutuksella ilmoitettavan aikataulun mukai-

sesti Nikkilan kirjastolla.

Vaxelverkan i beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas ett pla-
nutkast, som halls offentligt framlagt
i 30 dagar i Sibboinfo Nickby. Intres-
senterna och kommunens medlem-
mar har mdgjlighet att framfdra sina
asikter om planutkastet och om even-
tuellt annat beredningsmaterial under
den tid planberedningsmaterialet ar
framlagt (OAL 62 § och MBF 30 §).
Utlatanden om beredningsmaterialet
begdrs av myndigheter och eventuel-
la andra som berdrs av planen (t.ex.
féreningar).

Under den tid som beredningsmaterialet ar framlagt
ordnas vid behov ett s.k. beredningsskedets horan-
de antingen som invanartillfalle eller pa annat satt

organiserat.

Under tiden da detaljplanen ar framlagd har intres-
senterna mojlighet att traffa planldaggaren i Nickby
bibliotek enligt tidtabellen som meddelas pa web-

bplatsen och i kungorelsen.
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Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville
30 padivan ajaksi (AKL 65 § ja MRA 27 §). Nahtavilla-
oloaikana osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta
kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomais-
tahoilta pyydetaan kaavaehdotuksesta lausunnot
(MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan

kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausun-
tojen perusteella mahdollisesti muutoksia ennen
sen lopullista kasittelya. Mikali tehtavat muutokset
ovat oleellisia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen
nahtaville. Jos muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole
olennaisia, korjattu asemakaavaehdotus viedaan
hyvaksymiskasittelyyn. Tarvittaessa jarjestetaan

viranomaisneuvottelu.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto maankayttdjaos-
ton ja kunnanhallituksen esityksesta. Valtuuston
hyvaksymispadtoksesta voi valittaa kirjallisesti Hel-
singin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispaatos saa
lainvoiman noin kuuden viikon kuluttua hyvaksy-
misestd, mikali siita ei valiteta. Kaava tulee voimaan,
kun siitd on kulutettu niin kuin kunnalliset ilmoituk-

set kunnassa julkaistaan.

26

Vaxelverkan i forslagsskedet

Forslaget halls offentligt framlagt under 30 dagar
(OAL 65 § och MarkByggF, 27 §) och under den tiden
har intressenterna ratt att gora en skriftlig anmark-
ning mot planforslaget. Utldtande om forslaget till
detaljplan ska begaras av behévliga myndigheter
(MarkByggF, 28 §). Kommunen ger sitt motiverade

bemdétande till anmarkningarna och utldtandena.

Pa basis av anmarkningarna och utlatandena gors
eventuella andringar i planforslaget fére den slutliga
behandlingen. Om planforslaget andras vasentligt
ska det laggas fram pa nytt. Om inga andringar gors
eller om de inte ar vasentliga fors planforslaget till
godkannandebehandling. Vid behov anordnas ett

myndighetssamrad.

Godkannande

Fullméaktige godkanner detaljplanen enligt markan-
vandningssektionens och kommunstyrelsen for-
slag. Man kan besvara sig 6ver fullmaktiges beslut
till Helsingfors forvaltningsdomstol och vidare till
hogsta forvaltningsdomstolen.Beslutet om planens
godkannande vinner laga kraft cirka sex veckor efter
beslutet, ifall inget besvar over beslutet lamnats.
Planen trader i kraft da den har kungjorts sa som
kommunala tillkannagivanden i kommunen public-

eras.



Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun
mukaisesti osallisten kannalta tar-
keimmadt osallistumis- ja vuorovaiku-
tusajankohdat ovat seuraavat:

KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE /
PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for delta-
gande och vaxelverkan dr enligt den
malinriktade tidtabellen f&r planar-
betet f6ljande:

OAS NAHTAVILLE/
PDB LAGGS FRAM

KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /
KEVAT 2024/ PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

VAREN 2024 0

SYKSY 2024 /
HOSTEN 2024

KAAVALUONNOS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANUTKASTET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

TALVI 2024-2025 /
VINTERN 2024-2025 O

KEVAT 2025 / o
VAR EN 2025

ASEMAKAAVA VALTUUSTON
HYVAKSYTTAVAKSI /
DETALJPLANEN GODKANNS
AV FULLMAKTIGE



Tiedottaminen

Kaavatydn etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla,
jossa julkaistaan kaavaa koskevaa
aineistoa. Kaavoitusta koskevia tie-
toja I8ytyy osoitteesta www.sipoo.fi/
asemakaavat

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niill3, joita
kaavatyo koskee on mahdollista seurata suunnitte-
lua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osal-
listumisen kannalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan
paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja Borgdbladet),
kunnan internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla

Info Nikkildssa (Pohjoinen koulutie 2).

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen
tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan
kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muis-
tutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta paa-
toksestd lahetetdan tieto niille kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat sitd kaavan nah-
tavilla ollessa kirjallisesti pyytdneet ja ovat jattaneet

yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon

kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja Borga-

bladet), Sipoon kunnan internet-sivuilla (www.sipoo.

fi) ja virallisella ilmoitustaululla Sipooinfo Nikkildassa

(Pohjoinen Koulutie 2).
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Information

Information om planldggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats dar materi-
alet som berdr planen finns dskad-
ligt. Information om planldggningen
finns pa addressen www.sibbo.fi/
detaljplaner

Utgangspunkten i informationen ar att de som
berors av planarbetet ska ha mojlighet att folja med
planeringen och delta i den. Om skeden som ar
viktiga med tanke pa planens framskridande och
deltagande annonseras i lokaltidningarna (Sipoon
Sanomat och Borgabladet), pa kommunens webb-
plats och pa den officiella anslagstavlan i Info Nick-

by (Norra Skolvagen 2).

De som gjort en anmarkning mot detaljplanforsla-
get och som skriftligen har begart det och samtidigt
uppgett sin adress ska underrattas om kommunens
motiverade stdllningstagande (bemd&tande) till den
framférda anmarkningen. Information om godkan-
nande av planen sands till de kommunmedlemmar
samt de som gjort en anmarkning och som nar
planen var framlagd begarde det skriftligen och

samtidigt uppgav sin adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kommuns
annonstidningar (Sipoon Sanomat och Borgabla-
det), pa Sibbo kommuns webbplats (www.sibbo.

fi) och pa den officiella anslagstavlan i Sibboinfo

Nickby (Norra Skolvdagen 2).

RV N VYV an Van Van Van V a V a V a VaV a N



Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyostd antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanedndringen ges av:

Antti Kuusiniemi
Kaavoittaja / Planlaggare
050 434 5612, etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Eric Roselius
Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef
040 153 1037, etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Yhdyskunnan ja ympariston toimiala
Martinkylantie 94 04130 SIPOO

Sibbo kommun, Sektorn fér samhalle och miljo
Martensbyvagen 94, 04130 SIBBO
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa
T-5 kayttaa toimistotiloihin enintdan 20 %. Ulkovarastointia ei saa sijoittaa kadun
puoleiselle tontin osalle. Alueen kayttddnotto edellyttaa louhintaa.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. Av tomtens byggda vaningsyta far
hogst 20 % anvandas for kontorslokaler. Utomhuslager far inte placeras pa den del
av tomten som ligger mot gatan. Ibruktagande av omradet forutséatter brytning

Yleisen tien alue
Omrade for allmén vag.

v v Suojaviheralue.
EV Skyddsgrénomrade.
A A
— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

—_— Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

_—— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.
Tvérstrecken anger pé vilken sida av grénsen beteckningen galler.
Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Stadsdels- eller kommundelsnummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Namn pa stads- eller kommundel.

34007 Korttelin numero.

Kvartersnummer.

1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

KYLLASTAMONTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant
omréade.

30 000 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreiné.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

+49,5 Maanpinnan likimaéarainen korkeusasema.
Ungefarlig markhojd.

L
Rakennusala.

IT ) ) :] Byggnadsyta.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Katu.
Gata.
T Ajoyhteys.
ajo Kérférbindelse.
I - Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan tehda allas hulevesien selkiyttamista ja
I_ hule imeyttamista varten.

—_— Riktgivande del av omrade, dar en bassang for sedimentering och infiltrering av dagvatten
kan anlaggas.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

—O— For underjordisk ledning reserverad del av omrade.



sv-1

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Riktgivande for underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
Ungefarligt 1age for in- och utfart.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliitymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Suojavydhyke. Alueen olemassa oleva puusto ja kasvillisuus tulee sailyttaa tai istuttaa
korvaavaa kasvillisuutta.

Skyddszon. Det bafintliga tradbestandet och vaxtligheten pa omradet bor bevaras eller
ersattas med annan vaxtlighet.



YLEISET MAARAYKSET
Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintdan neljan metrin paahan naapurin tontin rajasta, ellei
asemakaavassa muuta osoiteta.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettava, ettei radonista aiheudu terveydellista haittaa.
Alueelle ei ole sallittua sijoittaa paivittaistavaramyymalaa tai asuntoja.
Tonteille saa sijoittaa kunnallistekniikan ja energiahuollon tarvitsemia laitteita, johtoja ja rakennelmia.

T-5 korttelialueen pohjoisosan valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava
siten, etteivat ne tarpeettomasti ja haitallisesti hairitse lepakoita eivatka lahialueen asuinkiinteistoja.

Sv-1 alueeksi asemakaavassa maaratylle tontin osalle on istutettava tai siina on sailytettava puita vahintaan 1 puu /
1m2

Kaupunkikuvan laatuun on kiinnitettéava erityista huomiota koko alueella. Rakennuksilla on oltava yksi paaasiallinen
julkisivumateriaali, joka on teras- tai kiviaineinen. Rakennusten pitkiin julkisivuihin on kiinnitettava erityista
huomiota, ja niiden on oltava arkkitehtonisesti yhtenaisia ja tasapainoisia. Rakennusten julkisivut tulee olla
kortteleittain yhtenevaiset. Rakennusten on oltava ilmeeltdan tasakattoisia.

T-korttelialueen etelarajalle tulee toteuttaa yhtenainen ja korkealaatuinen maisemasuojarakenne maantien 148
suuntaisesti.

Korkeuseroista johtuvat liittymajarjestelyt on hoidettava tontin puolella. Toteutussuunnittelussa on asemakaava-
maaraysten liséksi noudatettava alueelle laadittua pinta- ja hulevesisuunnitelmaa.

Suurin sallittu kerrosluku alueella on IV.
Oljynerotus toteutetaan tonttikohtaisesti.

Alueella on kiellettya ymparistolle tai terveydelle vaarallisten kemikaalien laajamittainen teollinen kasittely tai
teollinen varastointi.

Rakentaminen ja toiminnot tulee sijoittaa siten, ettei toiminnan aiheuttama keskiaanitaso ylita laheisilla asuinalueilla
55 dB keskidanitasoa paivalla, eikd 50 dB keskidanitasoa yolla.

Kiertotalous

Alueella tulee pyrkia kiertotalouteen ja kierrattdmaan kaava-alueen rakentamisessa muodostuvia ja kaytettavia
massoja ja materiaaleja mahdollisimman tehokkaasti.

Esirakentaminen

Alueella saa suorittaa louhintaa kaavan esirakentamisvaiheessa — esirakentamiseen liittyva louhinta ja pintamaiden
kaivu tulee olla suunnitelmallista ja siina tulee huomioida kaavassa esitetyt maanpinnan likimaaraiset
korkeusasemat. Suunnitelma esirakentamisesta tulee hyvaksyttaa rakennusvalvonnassa. Esirakentamisen ja
rakentamisen aikainen kiviaineksen murskaus vaatii ymparistdnsuojeluviranomaisen lupaharkinnan.

Hulevedet

Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttdmiseen ja kasittelyyn tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Hulevesijarjestelyt on sovitettava yhteen vierekkaisten tonttien kesken.

Korttelialueilla hulevedet on mahdollisuuksien mukaan imeytettdva maahan tai ne on johdettava avopainanteiden,
-ojien ja/tai maanalaisten viemarien kautta imeytykseen, viivytykseen ja selkeytykseen soveltuville alueille tontilla.

Hulevesien viivytystilavuuden on oltava kaksi kuutiometria jokaista sataa vetta Iapaisematonta
neliometria kohden (2 m3/100 m2). Viherkattojen pinta-alan saa vahentaa em. mitoittavasta pinta-alasta.

Tonteille on rakennusluvan hakemisen yhteydessa laadittava hulevesisuunnitelmat, joissa osoitetaan hulevesien
keraaminen, kasittely ja poisjohtaminen. My6s rakentamisen aikaisten hulevesien kasittely tulee esittaa
tonttikohtaisen hulevesien hallintasuunnitelman yhteydessa.

Korttelialueelta muodostuvien hulevesien laatu ei saa vaarantaa vastaanottavan vesiston vedenlaatua.

Auto- ja pydrapaikat

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:
Toimistotiloihin 1ap / 60 kerrosneliometria
Varastointitiloihin 1ap / tydntekija

Teollisuustiloihin 1ap / tydntekija

Tontille on varattava riittdva maara katettuja polkupydrien sailytyspaikkoja tydntekijoita varten.



ALLMANNA BESTAMMELSER:

Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.

Byggnaden bor i allménhet placeras minst 4 meter fran grannens tomtgrans, om inte annat anvisas i detaljplanen.
Vid ans6kan om bygglov skall klarlaggas, att radon inte orsakar olagenheter for halsan.

Pa omradet far inte placeras en dagligvarubutik eller bostader.

Anordningar, ledningar och konstruktioner, som behdvs for kommunalteknik och energiférsérjning, far placeras pa
tomterna.

| belysningsarrangemangen for den norra delen av T-5-kvarteret ska belysningsanordningarnas placering, riktning
och ljusfldde anpassas sa att de inte orsakar onédig och skadlig storning for fladdermdss och narliggande
bostadsfastigheter.

Den del av tomten som i detaljplanen anges som Sv-1-omrade ska planteras eller bevaras med trad, minst 1 trad /
1 m2

P4 hela omradet skall sarskild uppméarksam- het fastas vid stadsbildens kvalitet. Byggnaderna skall ha ett
huvudsakligt fasadmaterial, som antingen ar av stal eller av sten. Sarskild uppmarksamhet skall fastas vid
byggnadernas langa fasader, som skall arkitekturmassigt vara samstdmmiga och harmoniska. Byggnadernas
fasader skall kvartersvis vara samstdammiga. Byggnaderna skall utseendemassigt ha plana tak.

Vid T-kvarterets sOdra grans ska en enhetlig och hégklassig landskapsskyddskonstruktion byggas parallellt med
riksvag 148.

Anslutningsregleringar som beror pa hoéjdskillnaderna skall anldggas pa tomten. | genomférandeplaneringen skall
férutom detaljplanebestdmmelserna ocksa byggnadsanvisningarna, likasa planen for yt- och dagvatten.

Pa omradet ar det storsta tilldtna vaningstalet 1V.
Olje- avskiljningen anlaggs separat pa var och en tomt.

Pa omradet &r omfattande industriell bearbetning eller industriell lagring av kemikalier som ar farliga f6r miljén eller
héalsan forbjuden.

Byggandet och funktionerna i kvartersomradena ska placeras sa att medelljudnivan fran verksamheten inte
Overskrider 55 dB pa dagen och 50 dB pa natten i de narliggande bostadsomradena.

Cirkular ekonomi

Pa omradet ska man strava till cirkular ekonomi och att sa effektivt som mdjligt atervinna de massor och material
som uppstar vid byggandet av planomradet.

Edrberedande byggande

Inom omradet far brytning utféras i planens grundberedningsskede — brytning och schaktning av ytjord i anslutning
till grundberedning ska utféras planméassigt och med beaktande av de i planen angivna ungeférliga hdjdnivaerna
for markytan. En plan fér grundberedningen ska godkannas av byggnadstillsynen. Krossning av stenmaterial under
grundberedningen och byggandet férutsatter att miljdéskyddsmyndigheten gor en tillstandsprovning.

Dagvatten

Sarskild uppmarksamhet skall fastas vid att dagvattnet avleds, fordrdjs och behandlas kontrollerat.
Dagvattenarrangemangen ska samordnas mellan intilliggande tomter.

Pa kvartersomradena skall dagvattnet i man av mdéjlighet infiltreras i marken eller ledas via 6ppna sénkor och/eller
Oppna diken till omraden pa tomten som lampar sig for infiltrering, fordréjning och sedimentering.

| samband med ansdkan om bygglov ska detaljerade dagvattenplaner sammanstallas for tomterna, som anvisar
hur dagvatten kommer att samlas in, behandlas och avledas. Aven behandlingen av dagvatten under byggtiden
ska presenteras i samband med den tomtvisa forvaltningsplanen for dagvatten.

Fordrojningsvolymen for dagvatten ska vara 2 kubikmeter for varje 100 kvadratmeter yta som inte slapper igenom
vatten. Grontakens yta far avdras fran ovan namnda dimensionerande yta.

Kvaliteten pa det dagvatten som bildas i kvartersomradet far inte aventyra vattenkvaliteten i det mottagande
vattendraget.



Bil- och cykelplatser

Bilplatser skall byggas minst enligt féljande:
Kontorslokaler 1bp / 60 m2vy

Lagerlokaler 1bp / anstalld

Industrilokaler 1bp / anstalld

Ett tillrackligt antal tackta cykelforvaringsplatser ska reserveras pa tomten for arbetstagarna.



SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN
MARTINKYLA MARTENSBY

BA5 BASTUKARRIN TYOPAIKKA-ALUEEN LUOTEISOSAN ASEMAKAAVA
JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

BA5 DETALJPLAN OCH DETALJPLANEANDRING FOR NORDVASTRA
DELEN AV BASTUKARRS ARBETSPLATSOMRADE

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee seuraavia kiinteistdja tai osia niista / Detaljplanen och
detaljplaneandringen berdr féljande fastigheter eller delar av dem:

753-421-6-45, 753-421-6-192, 753-421-6-105, 753-421-7-280, 753-421-7-282, 753-421-0007-0293,
753-421-12-12, 753-421-12-11, 753-421-12-15, 753-421-0012-0019, 753-421-12-20 seka 753-895-2-3.

Asemakaavalla muodostuu kortteli 34007, katualuetta, suojaviheraluetta seka yleisen tien aluetta.
Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 29,1 ha, josta uutta asemakaava-aluetta noin 18,4 ha.

Genom detaljplanen bildas kvarteren 34007, gatuomraden, skyddsgronomraden och omrade for allman vag.
Detaljplanen omfattar cirka 29,1 hektar, varav ca 18,4 ha ar nytt detaljplaneomrade.

Voimaantulo / lkrafttrddande X

Kuulutus / Kungérelse 3.6.2025
Kunnanvaltuusto / Fullmaktige 26.5.2025 § 79
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 19.5.2025 § 173
Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 14.5.2025 § 56
Ehdotus nahtavilla / Férslag framlagd AKL/OAL 65§, MRA/MarkByggF 27§ 20.3.-21.4.2025
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 10.3.2025 § 70
Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 26.2.2025 § 18
Luonnos néhtavilla / Utkast framlagd MRA/MarkByggF 30 § 5.12.2024-10.1.2025
Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 27.11.2024 § 102
Vireilletulo / Anhangig 10.5.2024

Numero/Nummer

SIPOON KUNTA Yhdyskunnan ja ympariston toimiala
SIBBO KOMMUN Sektorn fér samhalle och miljé BA5

Paivays/Datum

26.5.2025

Kaavan laatija / Planens utarbetare

BA5 BASTUKARRIN TYOPAIKKA-ALUEEN LUOTEISOSAN ASEMAKAAVA JA AKu

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Piirtéjé/Ritare

AKu

BA5 DETALJPLAN OCH DETALJPLANEANDRING FOR NORDVASTRA DELEN f—0
AV BASTUKARRS ARBETSPLATSOMRADE 1:1000




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rantaviivan pituus [km]

Sipoo Tayttamispvm 19.2.2025
BAS5 Bastukarrin tydpaikka-alueen luoteisosan asemakaava ja
asemakaavanmuutos
Ehdotuspvm
H - kunnanhallitus Vireilletulosta ilm. pvm 10.5.2024
Kunnan kaavatunnus BA5
29,1064 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 18,4226
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 10,6838

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 29,1064 | 100,00 90000 0,31 18,3986 90000
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 16,7872 57,7 90000 0,54 16,7872 90000
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 11,1257 38,2 0,4179
E yhteensa 1,1935 4,1 1,1935
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? *]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 29,1064 | 100,00 90000 0,31 18,3986 90000

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 16,7872 57,7 90000 0,54 16,7872 90000

T-5 16,7872 | 100,0 90000 0,54 16,7872 90000

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 11,1257 38,2 0,4179

Kadut 0,7292 6,6 0,2642

LT 10,3965 93,4 0,1537

E yhteensa 1,1935 4,1 1,1935

EV 1,1935 100,0 1,1935

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkéannare

Permanent plankod
Planomradets areal [ha]

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Sibbo

Datum for ifyllande

19.2.2025

BAS5 Detaljplan och detaljplaneandring for nordvastra delen av Bastukarrs
arbetsplatsomrade

H - kommunstyrelse Anmalt datum for anhangiggorande

29,1064

Forslagsdatum

Producentens plankod

Ny areal for detaljplan [ha]

10.5.2024
BA5
18,4226

Arealen for den dandrade detaljplanen [ha] 10,6838

Strandlinjens langd [km]
Byggplatser med egen strand
Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand

Byggplatser utan egen strand
Byggplatser utan egen strand

Omradesreserveringar ,?;Zelll A[E,Z?I Vér[‘|i(r.‘;?1§]yta Explo{zilzering Andri?r?aai\_l] areal Andring[lf_\lln\;étr}ingsyta
Sammanlagt 29,1064 | 100,00 90000 0,31 18,3986 90000
A sammanlagt
P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt 16,7872 57,7 90000 0,54 16,7872 90000
V sammanlagt
R sammanlagt
L sammanlagt 11,1257 38,2 0,4179
E sammanlagt 1,1935 4,1 1,1935
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m* ]
Sammanlagt 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Skyddade byggnader Andring av skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal] [k-m?] [antal %] [k-m? ]
Sammanlagt 0 0 0 0




Underbeteckningar

Omradesreserveringar I?{‘Z?I A[r;Z]aI Vé?li(ljr%f]yta Explo{zﬁering Andri?r?aatv] areal Andring[ If-‘r’n \;étrliingsyta
Sammanlagt 29,1064 | 100,00 90000 0,31 18,3986 90000
A sammanlagt

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt 16,7872 57,7 90000 0,54 16,7872 90000
T-5 16,7872 | 100,0 90000 0,54 16,7872 90000
V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt 11,1257 38,2 0,4179

Kadut 0,7292 6,6 0,2642

LT 10,3965 93,4 0,1537

E sammanlagt 1,1935 4.1 1,1935

EV 1,1935 100,0 1,1935

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt
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BA5 Bastukarrin tyopaikka-alueen luoteisosan asemakaava
Kaavaehdotus nahtavilla 20.3.2025-21.4.2025

BA5 detaljplan for nordvastra delen av Bastukarrs
arbetsplatsomrade
Planutforslag framlagt 20.3.2025-21.4.2025

Vastineraportti
Bemoétanderapport
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Johdanto
Inledning

Lausunnot

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 20.3.2025-21.4.2025 Tahan vastineraporttiin on koottu
asemakaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset, sekd annettu vastineet niihin.
Kaavaehdotuksesta annettiin kahdeksan (8) lausuntoa ja yksi (1) muistutus. Lausunnot ja
muistutukset on kirjattu raporttiin kokonaisina, mutta ilman mahdollisia liitteita.

Forslag till detaljplan var offentligt framlagt 20.3.2025-21.4.2025. | den héar rapporten har vi
sammanstallt de utldtanden och anmarkningar som lamnades in om forslaget och
bemé&tandena av dem. Om planférslaget inlamnades sammanlagt atta (8) utlatanden och ett
(1) anmarkningar. Utlatandena och anmarkningarna har skrivits in i rapporten i sin helhet,
men utan eventuella bilagor.

Utlatanden

Keravan kaupunki
Keravan kaupunki uudistaa asemakaavaluonnoksesta antamansa lausunnon:

Asemakaavaluonnoksen materiaaleissa on todettu, etta Keravantien lilkkennemaara valilla
Vanha Lahdentie (mt 140) - Keuksuontie/Kyllastamdntie on jo nykytilanteessa yli 9 000
ajoneuvoa vuorokaudessa. Vaylavirastolta saatujen laskentatietojen mukaan vuonna 2020
Keravantielld valilla Vanha Lahdentie -Keinukalliontie keskimaarainen vuorokausiliikenne on
ollut noin 11 100 ajoneuvoa. Raskaan liikkenteen osuus tasta on yli 27 prosenttia. Vaylaviraston
ohjeiden mukaan yksiajorataiseksi tieksi soveltuvat tiet, joiden liikennemaara on alle 9 000
ajoneuvoa vuorokaudessa.

Keravantien varrelle ei voi suunnitella toimintoja, jotka lisddvat merkittavasti liikennetts,
ennen kuin Keravantielle vélille Vanha Lahdentie -Keuksuontie/Kylldastamdntie on toteutettu
kehittamistoimenpiteita, joilla varmistutaan Keravantien toimivuudesta ja
liikenneturvallisuudesta.

Bastukarrin tyopaikka-alueen luoteisosan asemakaavaluonnoksen asemakaavakartassa on
osoitettu tilavaraus yleisen tien alueelle (LT), jolla mahdollistetaan risteysalueen
(Keravantie/Keuksuontie/Kyllastamontie) parantamistoimenpiteet.

Keravantien kehittamistoimenpiteissa tulee huomioida myos Keinukalliontien / Ratatien /
Keravantien risteysalueen kehittaminen. Ratatien vuoden 2024 keskimadrdinen
vuorokausiliikenne on ollut n. 2 000 ajoneuvoa ja raskaan liilkenteen osuus tasta on ollut yli 10
prosenttia. Lilkkennemaarien osalta risteykseen tulisi suunnitella lilkennevalot. Talla hetkella
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Keravantien suuret liilkennemaarat ja niiden kasvu seka suuri raskaan liilkenteen osuus
hankaloittavat Keravantielle liittymista sivukaduilta.

Keravantien lilkkennemaaran kasvun hillitsemiseksi Bastukarrin alueelta eteldaan pain
Jokivarrentielle suuntautuva uusi katuyhteys tulee toteuttaa ennen tdman asemakaavan
toteuttamista.

Asemakaavaehdotukseen on jatkettu yleisen tie alueen (LT) merkintdaa Keravan kaupungin
kuntarajalle seka lisatty suojaviheralue (EV). Keravantien kehittamistoimenpiteiden kannalta
on tarkeatd osoittaa siihen vaadittavat tilavaraukset tien ymparilta.

Vastine:

Sipoon kunta ndkee Keinukalliontien/Ratatien/Keravantien risteysalueen kehittamisen
tdrkedksi osaksi tulevia kehitystoimenpiteitd, yhdessa mt 148:n laafemman kehittdmisen
kanssa. On perusteltua, ettd Keravantien osuus valilld Bastukdrr-Vanha Lahdentie saataisiin
tulevaisuudessa muutettua 2+2 kaistaiseksi ja keskeiset liittymadt parannettua tosiallisen
litkennemadaran vaatimalle tasolle esimerkiksi valo-ohjauksen ja lisdkaistojen avulla.

Bastukdrrin kasvu osaltaan lisdd maantiealueen kehityspainetta, ja tulevaisuudessa Sipoon
Talman uuden taajaman laafamittainen kehittyminen edellyttaa jo merkittavid parannuksia
litkennejérjestelmdadan. Ndistd syistd Sipoon kunta on kdynyt keskusteluja EL Y-keskuksen
kanssa ja alustavasti on sovittu, ettd hanketta tutkitaan siséllytettaviksi KUHA-listalle. Sipoon
kunta ndkee maantiealueen kehittimiseen tahtadvan yhteistyon Keravan kanssa tarkeaksi,
kolmikannassa myos EL Y-keskuksen kanssa.

Sipoon kunta katsoo hyvaksi myds mainita, ettd laajojen infrahankkeiden taloudellinen
toteutuskelpoisuus paranee merkittdvasti kun maankdayton kehittamisestd saatavat tuotot
voidaan ohjata mm. mt148 kehittamiseen. Erityisesti Talman uuden keskustan kehittaminen
edellyttdd laajamittaisia investointeja alueen liikenneinfraan.

Talman keskusta-alueen kasvulla on arvioitu olevan merkittava vaikutus Keravantien
litkennemddriin. Suurin vaikutus ajoittuu Kylldstimaontien uudelleenlinjaukseen ja
parannukseen, jonka on arvioitu ajoittuvan 2030-luvun loppupuolelle. Nyt kaavoitettavan BAS
Bastukdrrin asemakaavan toteutumisella ef arvioida olevan merkittavad vaikutusta liikenteen
toimivuuteen vield ldhitulevaisuudessa. On hyvd huomioida, ettd laadituissa
litkennemallinnuksissa on huomioitu myds yleinen liikenteen kasvu (skenaariosta rijppuen 10-
15 %), joten laadiittujen selvitysten tuloksissa on talta osin melko runsaasti varmuustekijoita.

Asemakaavaehdotuksessa maantiealueen pohjoispuolelle on osoitettu leveydeltiin
vaihteleva (6-30 metrig) EV-vyShyke, samalla kun kaava-aluetta on laajennettu sisallyttdmalla
sithen Keravantien osuus valilld Bastukarr - Sipoon ja Keravan kuntaraja. Maantiealueen
aluevaraus ja EV-vyohyke on alueelle laaditun poikkileikkaustarkastelun perusteella riittava.
Myés tulevan jalankulku- ja pyorédilyvdylan sijoittuminen Keravantien pohjoispuolelle on
huomioitu aluevarauksessa, kuten myds alueella sijaitsevat maanalaiset johdot.
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Eteldisen katuyhteyden toteuttaminen ei liikenneselvityksen mukaan vaikuta siind maarin
Keravantien litkennemddriin, ettd se poistaisi muun kehitystarpeen. Lihtokohtaisesti eteldinen
yhteys tulisi myds edellyttamadan maankdytén tehostamista Bastukdrrin eteldpuolisilla alueilla,
mikd osaltaan lisaa litkennetuotoksia. Bastukdrrin eteldosien kehittdminen on kuitenkin
tarkofituksenmukaista kytked osaksi tieyhteyden toteuttamista, joka nykykdsityksen mukaan
ajoitturisi kuitenkin pitkélle tulevaisuuteen.

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos
[td-Uudenmaan pelastuslaitokselta on pyydetty lausuntoa 19.03.2025 edelld mainittuun
hankkeeseen liittyen. Pelastusviranomainen ottaa lausunnossaan kantaa hankkeen
suunnitelmaan Pelastuslain (379/2011) nojalla.

Pelastuslaitoksella ei huomautettavaa kaavaehdotukseen.

Vastine: Kirjataan tiedoksi.

Sipoon Energia / Keravan Energia
Verkkoliiketoiminta: Ei uutta lausuttavaa.
Tuotantoliiketoiminta: Ei uutta lausuttavaa.

Vastine: Kirjataan tiedoksi.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
Asia

Lausunto BA5 Bastukarrin tydpaikka-alueen luoteisosan asemakaavaehdotus
Asemakaavalla tutkitaan Bastukarrin tyopaikkatoimintojen laajentamista; alueelle
tavoitellaan alustavasti logistiikkatoimintoja. Asemakaavaehdotuksen mukaisessa
ratkaisussa alueelle muodostuisi yhteensa noin 90 000 k-m2 rakennusoikeutta
tyOpaikkatoimintoja (T-5) varten. T-5-korttelialueelle voidaan rakentaa korkeintaan
4-kerroksia rakennuksia asemakaavakartan osoittamalla tavalla.

Lausunto
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on tutustunut ylla mainittuun

lausuntopyyntéonne. Tukes antaa lausuntonsa kemikaaliturvallisuuslainsadadannon
nakokulmasta (390/2005).
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Kaavamuutosalue sijaitsee n. 500 m etaisyydelld Tukesin valvonnassa olevista
kemikaalikohteista. Alueella on Inex Partners Oy:n logistiikkakeskus seka Adven Oy:n
kylmalaitos. Kylmalaitoksella varastoidaan ammoniakkia. Ammoniakkikeskusten
merkittavimmaksi onnettomuusskenaarioksi arvioidaan ammoniakkisailion- tai
putkiston rikkoutuminen/vaurioituminen, jossa terveysvaikutusten arvioidaan
yltdvan 500 m paahan.

Tukesin nakemyksen mukaan kaavamuutokselle ei ole estetta kaytossa olevien
selvitysten ja valvontatietojen perusteella. Lahimmaksi kylmalaitosta sijoitettavissa
rakennuksissa suositellaan varmistamaan sisalle suojautumisen ja ilmanvaihdon
pysdyttamisen mahdollisuus. Tukes suosittelee kuitenkin olemaan yhteydessa

alueen toiminnanharjoittajiin, joilla on paras / ajankohtainen tieto seka onnettomuuksien
vaikutusalueista ettd laitosten mahdollisista muutos- ja laajenemissuunnitelmista.

Vastine: Kirjataan tiedoksi.

Sipoon rakennusvalvontaviranomainen

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutustunut BA5 Bastukarrin tyopaikka-alueen
luoteisosan asemakaavaehdotukseen ja toteaa siitd kunnan rakennusvalvontaviranomaisena
lausuntonaan seuraavaa:

Rakennusvalvontaviranomaisen lausunto Rakennus- ja ymparistévaliokunta on antanut
kaavasta luonnosvaiheessa lausunnon. Lausunnossa esitettyja huolenaiheita on otettu hyvin
huomioon tai perusteltu niiden huomiotta jattamista vastineraportissa. Hulevesien hallinta
seka louhinnan edesauttaminen kaavaratkaisussa ovat jddneet rakennusvalvonnalle vield
epaselvaksi. Alla mainittujen kysymysten ja kirjausten selvittaminen edesauttaisivat
rakennusvalvontaa seka suunnittelijoita paasemaan kaavassa tavoiteltuun lopputulokseen.

Kaavakartta ja -maaraykset

Korttelialueen merkinta ja maarays (T-5) sisdltda lauseen "Alueen kdyttoonotto edellyttaa
louhintaa.” Onko mahdollisuus suunnitella kaavakartalle sellaiset yksil6idyt louhintaa ohjaavat
madrdykset/ tasot, jotka mahdollistavat alueen louhimisen rakennettavaan tasoon - kaavan
toteuttamisen tulkinnalla? Esirakentaminen ei edellyttdisi esim. ymparistdlupaa? Asiasta olisi
hyva kdyda keskustelua myds ymparistévalvonnan kanssa. Viranomaisilla olisi tavoite
mahdollistaa sujuva lupaprosessi ja rakennushankkeen toteuttaminen. Suunnittelematon
korkomaailma antaa lisaksi lisahaastetta hankkeiden todenndkdisen eriaikaisuuden vuoksi —
seka suunnittelun etta toteutumisen osalta.

Kaavakartalta ei ole luettavissa suojavyohykkeen (sv-1) rajan osalta taman merkinnan
vaikuttavuus (rajan se puoli, johon merkinta kohdistuu)? Vastineraportista on kuitenkin
ymmarrettdvissa, etta suojavyohyke sijoittuu viivan pohjoispuolelle: tama olisi hyva osoittaa
myds kaavakartalla vaarinkasitysten valttamiseksi. Vihermassan korvautuminen suojaavalla
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puustolla tapahtuu hitaasti, joten kaavan tavoite suojavyohykkeesta ei tallaisessa tapauksessa
synny vuosikymmeniin tydmaan valmistumisesta.

Tulisiko taimille maarata korvaavan istutuksen osalta myos vahimmaiskoko (rym)?
Kaavakartalla on merkitty hulevesien kasittely (allas) alueen pohjoisosassa laajasti
istutettavalle alueen osalle. Miten istutettava alueen osa ja laajan alueen hulevesien kasittely
on suunniteltu mahdollistuvan samalle alueelle? Miten rakennusvalvonta ohjaa suunnittelijaa
taman alueen osalta?

Vastine:

Asemakaavakartalle on lisatty korkomerkinnat maaraykselld "maanpinnan likimaarainen
korkeusasema’. Korkeusasemat perustuvat maanomistajien / hankkeiden toimesta alueelle
teetettyihin suunnitelmiin, jotka ovat vaiheittain tarkentuneet asemakaavoituksen afkana.
Korkomaailma on siten ollut alustavasti tiedossa jo prosessin aikana, ja suunnite/mat ovat niin
ikdadn pohjautuneet tiettyihin korkoasemiin niin rakentamisen kuin hulevesienkin osalta.

Asemakaavaselostukseen on lisdtty kappale "Maa-ainekset” (ks. selostuksen sivu 53).
Kappaleessa on selostettu tarkemmin maanpinnan tasauksen ja edelleen maa-aineisten
ottamisen ja kdsittelyn alustavaa prosessia. Kappaleessa on viitattu myds maa-aineslakiin, joka
osaltaan ohjaa alueen esirakentamisen prosessia mahdollisten lupamenettelyjen osalta.

Yleisesti kaavamerkintdjen kohdistuminen on tulkittavissa viivan liitetyn maéarayksen
sifoittumisesta ja suuntauksesta. Merkinta sv-1 kohdlistuu asemakaavan pohjoisrajan ja sitovan
pistekatkoviivan véliselle alueelle, eli merkinta on ko. alueen ulkopuolella ja teksti suunnattu
alueen rajan suuntaisesti. Lopulliseen kaavakarttaan on tehty tekninen muutos, jossa
Istutettavan alueen pisterasteri on ulotettu kaavan pohjoisrajaan saakka ja sen lisaksi on
osoitettu sv-1 vyShyke, jossa uuden puuston istuttamisesta on annettu ns. tavanomaisen
istutettavan alueen maardystd tarkentava maarays.

Istutettavien taimien osalta on konsultoitu kunnan puutarhuria. Taimet ovat yleensd
“standardimittaisia’, joten asemakaavassa ei ole ndhty tarpeelliseksi erikseen maarata niiden
vahimmadiskoosta.

Hulevesille varattu ohjeellinen aluevaraus voidaan ottaa kdyttoon hulevesien hallinnan niin
vaatiessa. Hulevesiselvityksessa on kuitenkin esitetty vaihtoehtoisia ratkaisuja, kuten
maanalaiset hulevesikasetit. Mikdli aluetta ei toteuteta hulevesien hallintaa varten ja hulevesid
hallitaan ainakin osittain maanalaisesti, tulee ohjeellisen aluevarauksen osoittamakin alue
istuttaa asemakaavamdardysten mukaisesti. Merkinndlld on siten haettu ratkaisua, joka
mahdollistaa hulevesiselvityksen mukaiset vaihtoehtoiset ratkaisut.

Sipoon ympadristonsuojeluviranomainen

Rakennus- ja ymparistovaliokunta on tutustunut BA5 Bastukarrin tydpaikka-
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alueen luoteisosan asemakaavaehdotukseen ja antaa siita Sipoon kunnan
ympadristonsuojeluviranomaisena seuraava lausunnon:

Valiokunta katsoo, etta kaavaehdotuksessa on otettu hyvin huomioon kaavaluonnoksesta
annetut lausunnot ja pitaa hyvana, etta Uudenmaan ELY-

keskus ottaa vastuulleen Keravantien aluevaraus-/ kehittdmissuunnitelman
kdynnistamisen alkuvalmistelut.

Valiokunta haluaa kuitenkin tuoda vield muutaman muutosehdotuksen kaavamaarayksiin:

- Muuttamatta kaavamaarayksen sisaltod, valiokunta katsoo, etta hulevesien yleisista
madrdyksista voi poistaa oheisen yliviivatun tekstin:

- "Korttelialueilla hulevedet on mahdollisuuksien mukaan-imeytettava-maahan-tai-ne-on

johdettava avopainanteiden, -ojien ja/tai maanalaisten viemadrien kautta imeytykseen,
viivytykseen ja selkeytykseen soveltuville alueille tontilla.”

- Valiokunta katsoo, etta hulevesivaraus tontin 1 pohjoisosasta tulisi poistaa
kokonaan.

Perustelut:
Hulevesivaraus tontin 2 pohjoispuolella palvelee parhaiten kaava-alueen hulevesien
viivytystd, silla sieltd lahtee kaava-alueen pintavesien luontainen virtausreitti.

Destian tekema hulevesiselvitys kaavaa varten on hyvin yleispiirteinen ja siind on todettu, etta
hulevesien madrallinen ja laadullinen hallinta suunnitellaan asemakaavoituksen yhteydessa.
Valiokunta pitaa tarkedna, etta tallainen yksityiskohtaisempi suunnitelma olisi tullut ollut
kaavaehdotuksen taustalla. Kun otetaan huomioon se, etta kaavaehdotuksessa on kasvatettu
1 tontin rakennusalaa huomattavasti kaavaluonnokseen nahden, jaa hulevesien kasittelylle
vahemman vaihtoehtoisia kasittelypaikkoja, jos niita ei haluta sijoittaa rakennusalalle.

Nyt on vaarana, etta kaavaan merkityt hulevesien kasittelyalueet ohjaavat tonttikohtaiset
hulevesiviivytykset alueille (tontin 1 pohjoisosaan ja osittain tontin 2 koillisosaan), jossa
toteutus vaatii massiivisia louhintoja ja puuston poistoja. Valiokunta korostaa hulevesien
viivytyksen tarpeellisuutta, silla kaava-alueelta hulevedet ohjataan ojaan, jonka vedet ovat jo
nyt nousseet pelloille Kyllastdamontien alituksen jalkeen ja on ollut vaarana nousta myos
Kyllastamontielle.

- Tontin 1 pohjoisosaa koskee myds istutettavan alueen merkinta ja kapea suojavydhyke (sv-
1). Valiokunta katsoo, etta tassa kohdassa sv-1 ja istutettava alue -merkinta olisi syyta korvata
merkinnalla EV ja mahdollisesti lisamaarayksilla edellyttaa puuston sailyttamista tai
korvaamista mahdollisimman luonnonmukaisin istutuksin. Talldin myos yleisista maarayksista
voidaan poistaa teksti: "Sv-1 alueeksi asemakaavassa maaratylle tontin osalle on istutettava tai
siind on sailytettava puita vahintaan 1 puu /1 m’,
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Perustelut:

Suojavyohykkeen ja istutettavan alueen merkinndt sallivat molemmat puuston poiston.
Merkint6jen erot ovat erittdin pienid, toinen edellyttaa istutuksia ja toinen poistetun puuston
korvaamista.

Vastine:

Hulevesimadarayksestd on keskusteltu rakennusvalvonnan ja ympadristovalvonnan kanssa.
Maaraystd ei ole nahty tarkoituksenmukaiseksi muuttaa, koska imeyttamista koskeva osa on
vaihtoehtoinen tai osaltaan hulevesien johtamista maardavaa osuutta tdydentdva. Mikéli
imeyttaminen on mahdollista osassa T-korttelialuetta (kuten reuna-alueiden istutettavat
osuudet), on se hyvd mahdollistaa kaavamadarayksin.

Hulevesivarausta tontin 1 pohjoisosassa ei ole nahty tarkoituksenmukaiseksi poistaa.
Hulevesiselvityksessd on esitetty mitoitukseen perustuen useita vaihtoehtoisia ratkaisuja
hulevesien hallinnan osalta, ja aluevaraus tontilla mahdollistaa kaavoituksen tulkinnan
mukaan paremmin hulevesien hallinnan myds tontin 1 alueella, mikéli tontille ef toteuteta
maanalaisia ratkalsuja. Hulevesien osalta asemakaavassa on annettu maarays, jonka mukaan
tonttien hulevesien hallinnan ratkaisut tulee sovittaa yhteen, jonka lisdksi korttelialueella
syntyvat hulevedet tulee voida hallita tonteilla.

T-korttelin rakentaminen tulee edellyttamaan maanpinnan tasausta laajalti myds tontin 7
pohjoisosassa, siten ettd kartalla osoitettu ajoyhteys sekd mahdollisesti hulevesille varattu
alue tullaan suurella todennakdisyydelld tasaamaan esirakentamisen aikana.
Istutusmdardyksilld on pyritty ohjaamaan siten, ettd alueelle tullaan istuttamaan runsaasti
korvaavaa kasvillisuutta. Lopulliseen kaavakarttaan on tehty tekninen muutos, jossa
istutettavan alueen pisterasteri on ulotettu kaavan pohjoisrajaan saakka ja sen lisdksi on
osoftettu sv-1 vyohyke, jossa uuden puuston istuttamisesta on annettu ns. tavanomaisen
istutettavan alueen maardysta tarkentava maardys. Alueen muutos EV-korttelialueeksi
edellyttdisi alueen lunastamisen kunnan haltuun, mikd ef ole tarkoituksenmukaista, mikali
toivottu tavoitetila voidaan saavuttaa ohfaamalla yksityisen maan kdyttoda riittavéalla tavalla.

Ymparistoterveysjaosto, Porvoo

YmpadristOterveysjaosto paattad antaa asiasta seuraavan lausunnon:
Ymparistoterveysjaostolla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Vastine: Kirjataan tiedoksi.
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Uudenmaan ELY-keskus

Sipoon kunta on pyytanyt lausuntoa Bastukarrin tydpaikka-alueen luoteisosan asemakaavan
ehdotusaineistosta. Kaavatyon tarkoituksena on Bastukarrin tydpaikka-alueen laajentaminen.
Liikenne

ELY-keskus on keskustellut Sipoon kunnan kanssa asemakaavan liikkennevaikutuksista, silla
kaavaehdotuksen mukainen maankaytto lisad huomattavasti liilkennetta maantiella 148 seka
Kyllastamontien liittymassa. ELY-keskus on huolissaan maantien 148 ruuhkautumisesta, silla
maantie 148 on tarkea reitti raskaalle liikenteelle. On hyva, etta kunta varaa riittavasti tilaa
maantien leventamiselle 2+2 kaistaiseksi seka liittymien muutoksille, vaikka tarkempaa
suunnitelmaa tulevista ratkaisuista ei vield ole. Myos luonnosvaiheessa esitetyn
suuntaisliittyman poistaminen kaavakartalta oli hyva ratkaisu.

ELY-keskus huomauttaa, ettd kunnan maankdyton kehittymisesta aiheutuvat
parantamistarpeet tulee suunnitella ja toteuttaa riittdvan ajoissa, jotta liikenteen sujuvuus ja
turvallisuus maantielld 148 ja liittymissa eivat karsi. ELY-keskus ei lahtdkohtaisesti osallistu
maankayton kehittymisesta johtuvien parantamistoimenpiteiden kustannuksiin.

Melu

Kaava-aineistoon on liitetty meluselvitys, jossa on tarkastelu kaavan vaikutuksia liikkennemelun
lisadantymiseen. Selvityksen mukaan merkittavimmat muutokset tapahtuvat Kyllastamontien
lahiymparistossa, mikali likennemaara kasvaa ennustetilanteen mukaisesti noin
kymmenkertaiseksi. Lilkkennemeluselvityksessa on otettu huomioon myds muu alueen tuleva
maankaytto. Selostuksessa on hyva arvioida, kuinka paljon liikkennemelusta aiheutuu
kyseisesta kaavasta.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kaava-aineistossa tulee esittaa arvio myos kaava-alueella
harjoitettavan toiminnan meluvaikutuksista [ahimpiin melulle alttiisiin kohteisiin. Toimintojen
sijoittumisessa on kiinnitettava huomiota esimerkiksi siihen, etta mahdollisten lastausalueiden
kaytosta voi aiheutua hetkellista voimakasta dantd, joka voi hairita Iahialueen asukkaita
erityisesti yoaikaan. Meluavat toiminnot on suositeltavaa sijoittaa poispdin asutuksesta ja
asiasta tulisi antaa kaavassa tarvittavat maaraykset.

On huomioitava, ettd kaava-alueen valittdmadssa laheisyydessa sen pohjoispuolella on
rekisterissa oleva asuinrakennus, johon kaava-alueelta kohdistuvia meluvaikutuksia ei ole
arvioitu eikd melun torjuntaa ole kasitelty. Vaikka rakennus olisi tyhjillaan, kiinteistolla on
olemassa oleva rakennuspaikka. Asia on syyta kasitelld kaavaselostuksessa.

Kaavassa on annettu maaradys: T-5 korttelialueiden toiminta ei saa aiheuttaa korttelien
ulkopuolelle 55 dB keskidanentasoa pdivasaikaan eika 50 dB keskidgdnentasoa ydaikaan.
Maarayksen tarpeellisuus tulisi arvioida ottaen huomioon kaava-alueella harjoitettavan
toiminnan meluvaikutukset Iahimpiin melulle alttiisiin kohteisiin. Kaavassa ei ole tarpeen
madrata raja-arvoa esimerkiksi T-5 -korttelin eteldpuolen tie- ja logistiikkatoimintojen alueelle
aiheutuvalle melulle.
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Maa-ainekset

Uuden rakentamislain voimaantulon (1.1.2025) ja maa-aineslain 4.2 §:n muutoksen myota
maa-ainesten ottaminen lainvoimaisen asemakaavan toteuttamiseen liittyvien rakentamista
valmistelevien kaivuu- ja louhintatoimenpiteiden yhteydessa ei edellytd enaa maa-aineslupaa,
kun maa-ainesta otetaan vain tarkoituksen edellyttama valttamatdn maara. ELY-keskus toteaa,
etta Bastukarrin asemakaavaehdotuksessa ei ole riittavasti maaritelty alueen esirakentamisen
vaatimia ottotasoja tai oton vaiheistusta ja jarjestamista siten, etta kyseisen kaavan perusteella
aluetta voitaisiin esirakentaa naiden lakimuutosten nojalla. Kaavaan sisédltyy huomattavaa
louhintaa ja maanrakentamista. Mikali aluetta halutaan esirakentaa kaavan toteuttamisen
nojalla, maa-ainestenotosta ja louhinnasta tulee antaa kaavassa riittavat maaraykset, alueen
tuleva korkeustaso on oltava ndhtavissa kaavakartassa ja ottotoiminnan toteuttaminen ja
vaikutukset on riittavissa maarin kasiteltava kaavaselostuksessa. Kaava-aineistossa on
kuvattava selkedsti, ettd hankkeesta ei aiheudu maa-aineslain 3 §:n tarkoittamia vaikutuksia,
mika on todennettava tarvittaessa mm. riittavilla luontoselvityksilla.

[Imasto

On hyva, ettd kaavaratkaisun ilmastovaikutuksia on arvioitu. Arvioinnin mukaan
kaavaratkaisun hiilijalanjalki on 31,9 kg CO2e / k-m? / vuosi. Hiilijalanjalki on korkea eli
haitallisia ilmastovaikutuksia syntyy erityisen paljon. ELY-keskus katsoo, etta hiilijalanjalki on
todennakoisesti vield arvioitua suurempi, silla kuten arvioinnissa todetaan, on raskaan
liikenteen vaikutukset arvioitu alakanttiin ja esirakentamisen ilmastopddstdja ei ole arvioitu.
Taten haitallisten ilmastovaikutusten lieventaminen on kaavahankkeessa erityisen tarkeaa.
Kaavan viimeistelyssa ja toteutuksessa on syyta vield tarkastella ilmastokestavia ratkaisuja
etenkin esirakentamisen ja rakentamisen padstojen vahentamiseksi seka energiaan liittyen.
Esimerkiksi arvioinnissa on tunnistettu, etta rakentamisessa syntyvid maamassoja voitaisiin
hyddyntaa kaava-alueella. Tama on tehokas haitallisten vaikutusten lieventamiskeino, jota
voidaan edistda kaavamaaradykselld. Voidaan esimerkiksi edellyttaad, etta louhinnan ja tayttdjen
maara tulee minimoida ja etta rakentamisessa muodostuvia massoja tulee kierrattaa ja
hyddyntda suunnitelmallisesti ja mahdollisimman tehokkaasti tonteilla.

Vastine:

Sipoon kunnalla on tavoitteena saada maantie 148 kehittdminen kayntiin mahdollisimman
nopeassa aikataulussa. Tieosuuden ja liittymien parantaminen on tarkedd seka Bastukarrin
ettd Sipoon Talmaan kohdistuvan kehityspaineen ndkékulmasta. Maakuntakaavassakin
osoitettu uusi raideliikenteeseen tukeutuva Talman taajama on myds osa MAL-ohjelmaa.
Edellytykset Talman alueen laajamittaiselle toteutumiselle liittyvat osaltaan Kylldstamontien
parantamiseen ja edelleen maantien 148 kehittimiseen, koska liikennemdarat kohti etelad
tulevat kasvamaan nykyisestadn merkittavasti. Sjpoon kunta katsoo hyviksi myds mainita, ettd
laajojen infrahankkeiden taloudellinen toteutuskelpoisuus paranee merkittivasti, kun
maankayton kehittamisestd saatavat tuotot voidaan ohjata mm. mt 148 kehittimiseen.

Meluselvityksen tietoja on tdydennetty kaavaselostukseen, minkd liséksi on kdsitelty
tarkemmin myds pelkdstdan asemakaavan BA5 meluvaikutuksia. Meluvaikutusta ldhialueiden
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melulle alttiisiin kohteisiin on arvioitu sanallisesti. Melua voi aiheutua mm. lastaamisesta,
mutta sen arvioidaan olevan véhdista ja sifoittuvan rakennusten eteldpuolelle, jossa alustavien
suunnitelmien mukaan tulee sijaitsemaan padosa toiminnan vaatimasta operointipihasta.
Logistiikkarakennukset tulevat siten todennakdisesti toimimaan osaltaan meluesteend
pohjoisen suuntaan, jossa Idhimmat tyhjilldan olevat seka myds asutut pihapiirit sijaitsevat.
Asemakaavassa on annettu seuraava melumdaarays, joka ohjaa toimintojen sijoittumista:

Rakentaminen ja toiminnot tulee sijoittaa siten, ettei toiminnan aiheuttama
keskidanitaso ylita ldheisilld asuinalueilla 55 dB keskiddnitasoa padivalls, eikd 50 dB
keskidanitasoa yolla.

Maa-aineisten osalta asemakaavaan on liitetty tarkemmat suunnitelmat alueen
pinnantasauksista siltd osin kuin ne ovat valmistuneet, lisdksi kaavaselostusta on tdydennetty
arvioitujen vaikutusten osalta. Tuleva maanpinnan korkotaso on myds lisdtty
asemakaavakartalle. Louhinnan ja maa-aineisten kdsittelyn osalta asemakaavaan on lisdtty
sanallinen kaavakaavamdaarays:

Alueella saa suorittaa louhintaa kaavan esirakentamisvaiheessa — esirakentamiseen
liittyvd louhinta ja pintamaiden kaivu tulee olla suunnitelmallista ja siind tulee
huomioida kaavassa esitetyt maanpinnan likimaaréiset korkeusasemat. Suunnitelma
esirakentamisesta tulee hyviksyttad rakennusvalvonnassa. Esirakentamisen ja
rakentamisen aikainen kiviaineksen murskaus vaatii ympadristénsuojeluviranomaisen
lupaharkinnan.

llmastovaikutusten osalta kaavaselostusta on tdydennetty maamassojen paikallisen
hyddyntdmisen osalta. Hankkeen tavoitteena on kdsitelld syntyvdd louhetta paikallisesti ja
hyédyntad sitd mahdollisimman paljon pinnantasauksessa. Arviot syntyvdsta maamassan
md&ardstd on lisétty kaavaselostukseen. llmastovaikutusten hillitsemiseksi asemakaavassa on
annettu seuraava uusi maarays:

Alueella tulee pyrkid kiertotalouteen ja kierrdttamaan kaava-alueen rakentamisessa
muodostuvia ja kdytettdvid massoja ja materiaaleja mahdollisimman tehokkaasti.

Lopulliseen kaavaselostukseen on korjattu arviot energiankulutuksen padstoistd sekd lisdtty
suuntaa antava arvio esirakentamisen paastoista. Energiakdyttod koskevan muutoksen
taustalla on Planect-tySkalun energiankulutuksen laskennassa kdytettavien pddstokertoimien
pdivitys valtakunnallisten energiantuotannon pddstokehitysennusteiden mukaisiksi,
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Muistutukset
Anmarkningar

Kaavaehdotuksesta jatettiin kunnan kirjaamoon yhteensa 1 muistutusta.
Om planforslaget inlamnades sammanlagt 1 anmarkningar till kommunens registratur.

Muistutus A

Neste ndkee, ettd tontilla harjoitettaville palveluille on kysyntaa ja tekniset edellytykset jatkaa
polttonesteiden jakelua kohteessa ovat hyvat. Jakeluasema on valmistunut vuonna 2016 ja on
siten lahes uusi. Neste katsoo, etta polttonesteiden jakelua harjoitetaan tontilla pitkalle
tulevaisuuteen ja tontilla on tarkeaa sailyttaa kyseiset palvelut. Lisaksi, Nesteen toiminta
alueella tukee paikallista taloutta ja tervetta kilpailua, vastaa logistiikkatoimijoiden tarpeisiin
niin olemassa olevan kysynnan kuin uuden kaava-alueen tuoman kysynnan osalta. Polttoaineen
jakelun mahdollistava kaava nykyisen polttoaineenjakeluaseman sijainnissa olisi hyva
huomioida kaavaluonnoksia kehittdessa. Toivomme ettei kaavakehitykselld ole vaikutusta
vuokrasuhteeseen ja haluamme esittaa halukkuutemme jatkaa vuokrasopimusta. Pyydamme,
ettd Sipoon kunta ottaa huomioon mielipiteemme alueen suunnitelmien valmistelussa.

Vastine:

Voimassa olevassa asemakaavassa BAT jakeluasema sijaitsee asemakaavassa osoitetulla
maantiealueella (LT). Tilanne ei tdltd osin muutu asemakaavan BA5 mydta, koska L T-alue pysyy
pddosin entisellaan. Asemakaavamuutos el siten itsessdan vaikuta toimijan kanssa laadittuun
vuokrasuhteeseen.

On kuitenkin hyva huomioida, etta Kyllastamaontien uudelleenlinjaukselle saattaa olla
tulevaisuudessa tarvetta mt148 liittymdalueen kehittdmisen yhteydessa. Liittymaalueella on
tilavarausten osalta varauduttu eritasolfittymaan, mutta nykytiedon pohjalta liittymaa olisi ensi
sifassa tarkofituksenmukaista parantaa edelleen valo-ohjattuna liittymdand, jossa litkennemadaran
kasvua hallitaan lisdkaistojen avulla. Sipoon kunta on yhteydessad vuokralaiseen, kun tiealueen
suunnittelun kdynnistimisestd on tehty pdétds ja prosessille on osoitettu alustava aikataulu.
Vuokrasuhteen osalta on hyva varautua siihen, ettei pitkdaikaisia vuokrajaksoja ole kuitenkaan
mahdollista sopia, ja ettd sopimuksen sisalto ja voimassaolo tulee ainakin jossain maarin
peilattavaksi alueen litkennejdrjestelman kehittamisen aikatauluun.
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Tiivistelma

Tassa raportissa esitellaan tulokset vuonna 2024 tehdyista kasvillisuus-, luontotyyppi-, liito-orava-,
viitasammakko-, linnusto- ja lepakkoselvityksista Sipoon Bastukarrissa. Selvityksen tilasi Sipoon
kunta ja toteutti Luontoselvitys Sundell Tmi.

Enin osa alueesta on avohakattua metsaa (noin 10 ha) ja kangasmets&da. Avohakkuu on laajempi
mita peruskarttaan on merkitty. Alueen pohjois- ja ldnsiosassa on luonnontilainen kangasmetss,
jonka maapera vaihtelee kuivasta (lansiosa) kosteaan ja tuoreeseen (pohjoisosa ja itdosa).

Selvitysalueelta ei [6ytynyt uhanalaisten tai silmallapidettavien putkilokasvien tai luontotyyppien
esiintymia.

Selvitysalueen pohjoisosissa on kaksi erillista pienialaista tervaleppdkorpea.

Mydskaan liito-oravaa ja viitasammakkoa ei havaittu.

Sipoon Bastukarr:ssa tien 130 pohjoispuolella oleva selvitysalue ei ole linnustollisesti merkitsevaa.
Alueella havaittiin selvityksessa alueelle tyypillista peruslajistoa. Selvitys alue on suurimmaksi
osaksi avohakattua aluetta.

Selvitysalueen pohjoisreunan metsat toimivat viiksisiippalajien puustoisena reittina
ruokailualueille. Varsinaisen rajatun selvitysalueen pohjoispuolella lisatyona tehtiin siella olevien
autioiden rakennusten lepakkokartoitus. Asuinrakennuksesta 16ytyi luonnonsuojelulain

tarkoittama viiksisiippalajin lisaantymispaikka.

Viiksisiippalajeille on tarkeda turvata puustoinen riittavan levea reitti ruokailualueille.



1. Johdanto

Selvitysalue sijaitsee valittdmasti Bastukarrin logistiikka- ja teollisuusalueen pohjoispuolella.
Selvitysalueen pinta-ala on noin 22 ha.

Taman luontoselvityksen tarkoituksena oli inventoida alueen luonnonsuojelullisesti arvokas lajisto
seka arvokkaimmat luonnonalueet.

Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvityksen tavoitteena oli selvittaa alueen luonnonsuojelu-, metsa- ja
vesilain mukaiset luontotyypit seka erityisesti uhanalaisten ja muiden huomionarvoisten
luontotyyppien, putkilokasvien, lintujen, lepakoiden seka liito-oravan ja viitasammakon
esiintyminen.

Liito-orava on Suomessa uhanalainen (VU) sekd EU:n luontodirektiivin liitteiden Il ja IV laji, mika
edellyttaa lajin tiukkaa suojelua ja erityisten suojelutoimialueiden osoittamista. Liito-oravan
lisdadantymis- ja levahdyspaikat ovat luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltuja, eika niita saa
heikentaa. Liito-oravaselvityksen tavoitteena oli selvittda liito-oravalle soveliaat elinymparistot,
elinpiirit ja niiden ydinalueet metsakuvioilla seka kulkuyhteydet, joita liito-orava voi kayttaa
liikkumisreitteina selvitysalueiden sisalla ja selvitysalueelta |lahiymparistéon.

Viitasammakkoselvityksen tavoitteena oli selvittda viitasammakon esiintyminen alueella.
Viitasammakko on EU:n luontodirektiivin suojelema laji.

Linnustoselvityksen tavoitteena oli tutkia, mita Suomessa uhanalaisiksi ja erityista suojelua
vaativiksi lajeiksi luokiteltuja lintulajeja, EU:n lintudirektiivin liitteen | lajeja ja muita vaateliaita,
alueen suojeluarvoa nostavia lintulajeja selvitysalueella pesii ja esiintyy pesimdaikaan. Selvityksen
pdaamaarana oli linnustollisesti arvokkaiden alueiden paikallistaminen. Selvitysta vaativista
lintulajeista alueella tavattiin VU-merkinnalla olevista lajeista ainoastaan pyy. Linnustollisesti
alueella ei ole merkitysta.

Lepakkoselvityksen pdaamaarana oli selvittaa alueen lepakkolajisto, tarkeat ruokailualueet seka
lisdantymis- ja levahdyspaikat. Kaikki Suomessa tavatut lepakkolajit ovat EU:n luontodirektiivin
liitteen IV lajeja. Lisdksi lampisiippa kuuluu liitteeseen Il. Ripsisiippa on Suomessa luokiteltu
erittdin uhanalaiseksi (EN) ja pikkulepakko vaarantuneeksi (VU). Lepakoiden lisddntymis- ja
levdhdyspaikat ovat luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltuja: niita ei saa havittaa eika heikentaa.
Suomi on liittynyt Euroopan lepakoiden suojelusopimukseen (EUROBATS), joka velvoittaa
suojelemaan lepakoille tarkeat lisdantymis- ja levahdyspaikat, ruokailualueet ja muuttoreitit.
Kartoitus ei kasittanyt yksityisia tontteja ei niiden piha-alueilla kdyty.

Samalla havainnoitiin myos muiden eliéryhmien huomionarvoista lajistoa.

Selvitykset tehtiin Luontoselvitys Sundell Tmi:n toimesta ja Sipoon kunnan toimeksiannosta.



2. Tulokset
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Kuva 1. Noin 22 ha selvitysalue sijaitsee Bastukarrissa Sipoon lansiosassa Keravan kunnanrajan
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laheisyydessa tien 130 pohjoispuolella. Hakattu alue on laajempi kuin mitd maastokartta nayttaa.
Uusi hakkuu on merkitty kartalle (keltainen vinoviivarajaus).

2.1. Luontotyypit ja kasvillisuus

Tutkittu alue koostuu kuivista- (A) seka tuoreista — kosteista kangasmetsista (B), avohakkuualasta
(C) ja tien pientareista (D). Paikalta I6ytyi 145 putkilokasvilajia, joista vain avohakkuualalta ja
teiden varsilta 90. Alueelta ei I6ytynyt Euroopan Unionin direktiivilajeja eika rauhoitettuja tai
uhanalaisia putkilokasvilajeja eika uhanalaisia luontotyyppeja. Metsaalueen pohjoisosan
keskiosissa on kuitenkin metsdlehmusta ja vaahteraa kasvava lehtomainen tuore kangas.

A ja B. Kuivaa kangasmetsaa on inventointialueen lansi- ja luoteisosissa. Se on nuorta koivikkoa,
joka lienee istutettu noin 40 vuotta sitten. Kasvisto on tavanomainen. Koivikon pohjoispuolella on
perattuja puroja, joiden yhteydessa on kaksi tervaleppaa kasvavaa tervaleppakorpea. Osa
tervalepista on jareitd. Tervaleppakorvet ovat aika vaatimattomia ollakseen edustavia. Niiden ldpi
virtaavat purot on perattu, ja latvavedet ovat viereisella avohakkuualueella. Tervaleppakorvet ovat
luokiteltu vaarantuneeksi (VU) luontotyypiksi. Tervaleppaa kasvavat kohdat ovat niin pienialaisia,
etta eivat tayta lain mukaista kriteeria tervaleppakorven (VU) luontotyypista.

Muu kangasmetsa on tuoretta — kosteaa. Kuusi on vallitseva puulaji, mutta sekametsikéiden osuus
on huomattava. Karttaan (kuva 2) merkityssa kohdassa kasvaa noin 40 metsdlehmusta, jotka ovat
melko nuoria, rungon halkaisija 130 cm korkeudella on 5—7 cm. Metsdalehmuksen seuralaisina
kasvavat muutamia jareita haapoja, kaksi nasida, kieloa runsaasti ja taikinamarjaa. Kohde on
lehtomainen, mutta pienialainen. Lehdot on luokiteltu vaarantuneeksi luontotyypiksi.



Metsalehmuksien lansipuolella on laaja vaahterikko, joiden puut ovat melko nuoria. Paikalla
kasvaa myds tammea, joista useimmat melko nuoria. Metsdavaahtera ja metsatammi lienevat
levinneet paikalle ilmaston lampenemisen seurauksena.

Alueen halki virtaa kausikuivia puroja, jotka ovat paasaantoisesti perattu ojiksi.
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Kuva 2. Metsidlehmuksen kasvusto (kiintea vihrea rajaus) ja tervaleppaa kasvavat alueet (vihrea

ristikkorajaus). Tervaleppaa kasvava alue on pienialainen, ja sijaitsee peratun puron varrella sen
molemmin puolin kapeana, noin 5 — 10 m levedna vyohykkeena. Paikalla ei ole muita merkittavia
luontoarvoja.

C. Avohakkuualue on laaja, kasvistollisia arvoja ei ole. Lahelle pdatieta alueen itdosassa on maan
ljitysalueita, jossa kasvaa puutarhojen koristekasveja kuten aitaorapihlajaa ja pensasangervoa.

D. Tiepiennarten kasvisto on monilajinen mutta tavanomainen.

2.2. Liito-orava

Tarkemmin selvitettaviksi alueiksi valittiin ilmakuvatarkastelun perusteella liito-oravalle
mahdollisesti sopivat metsat selvitysalueen pohjois- ja lansiosasta. Muu osa selvitysalueesta on
hakkuuaukiota.

Maastotarkastelun jalkeen liito-oravalle potentiaaliseksi alueeksi rajautui pieni vanhemman
sekametsan alue selvitysalueen pohjoisosassa (kuva 3). Liito-oravalle soveltuvia pesadkoloja tai

ponttdja ei alueelta [6ydetty.

Selvitysalueelta ei havaittu liito-oravaa.
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Kuva 3. Liito-oravalle potentiaalinen metsakuvio selvitysalueen pohjoisosassa (sininen rajaus).

2.3. Viitasammakko

Selvitysalueella ei ole viitasammakoille soveliaita ymparistoja. Alueella ei ole yhtdan
talvehtimiseen ja kutuun soveltuvaa vesialuetta.

Selvitysalueelta ei havaittu viitasammakkoa.

2.4. Linnusto

Pesimdlinnuston yleispiirteet
Selvitysalueen pesimalinnusto koostuu padosaksi Eteld-Suomen yleisimpiin ja runsaslukuisimpiin
kuuluvista metsalajeista, kuten peippo, pajulintu, laulu-, punakylkirastas ja mustarastas.

Arvokkaimmat lajit

Selvityksen tavoitteiden kannalta keskeiset, alueen suojeluarvoa ilmentavat lajit kuuluvat
Suomessa uhanalaisiksi luokiteltuihin lintulajeihin, EU:n lintudirektiivin liitteessa | lueteltuihin
lajeihin sekd muihin elinymparistévaatimuksiltaan vaateliaisiin ja harvalukuisiin lajeihin. Kyseisista

lajeja havaittiin alueella vain pyy.

Lahes kaikki havaitut lajit olivat selvitys alueen reunoilla, jossa kasvoi puita ja oli pensaskerrosta



2.5. Lepakot

Kartoitusalueella havaittiin seuraavat lepakkolajit: korvaydkko, pohjanlepakko ja viiksisiippalajit (kuva 4 ja
taulukko 2, sivu 21). Kartoitusalueella oli vain vahan lepakoita eli se ei ole lepakoiden kannalta tarkea
saalistusalue. Lisatyon selvityskohteena olleista varsinaisen selvitysalueen pohjoispuolella olevista
rakennuksista I6ydettiin yksi luonnonsuojelulain suojelema lisddantymispaikka ja yksi lepakoiden kesdinen
piilopaikka (kuva 4).

[ selvitysalueen rajaus
Kesan 2024 havainnot
Korvayokko
@ Pohjanlepakko
® Viiksisiippalaji
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0 100 200m}
e

|

Kuva 4. Kaikkien aktiivikartoitusten kesan 2024 lepakkohavainnot. Lepakkohavainnot
kartoituskerroittain on esitetty liitteessa 5.

3. Johtopaatokset ja toimenpidesuositukset

3.1. Luontotyypit ja kasvillisuus

Mahdollisuuksien mukaa metsdlehmusta kasvava alue olisi hyva rajata toimenpiteiden
ulkopuolelle, siten, etta paikka sdilyy toimivana ekosysteemina. Tervaleppdkorven vesitalous
lantisimman peratun ojan luona on hyva pitaa ennallaan.

3.2. Liito-orava

Ei suosituksia.



3.3. Viitasammakko
Ei suosituksia.
3.4. Linnusto

Arvokkaimmat lintujen elinalueet ja linnuston elinolojen parantaminen

Selvitysalueella ei ole linnustollisesti merkitysta. Suurten yksittaistenkin puiden ja puuryhmien,
lahopuiden ja kelojen seka tiheikkdjen sailyttamiselld turvattaisiin monien lintulajien pesa-,
ruokailu- ja suojapaikat, joista muodostuu sopivia luonnonmukaisia alueita linnustolle.
Kololintujen, kuten tiaisten ja kirjosieppojen, elinoloja olisi mahdollista kohentaa ripustamalla
alueen eri puolille pénttéja.

3.5. Lepakot

Varsinaisen selvitysalueen pohjoispuolella olevasta asuinrakennuksesta |6ytyi luonnonsuojelulain
tarkoittama lepakoiden lisdadantymispaikka. Mikali rakennus halutaan purkaa, tulee siihen anoa ja
saada poikkeuslupa luonnonsuojelulakiin Uudenmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskukselta
(ELY).

Viiksisiippalajin lisddantymiskolonian sailyttamisen lisdksi on tarkeaa turvata sieltd puustoinen reitti
niiden ruokailualueille itdan pain. Lisadntymispaikkana toimivan asuinrakennuksen eteldpuolella
tulee sddstaa metsaa suojana ja sen ymparille tulee jattaa noin 30 metrin levyinen suojavyohyke.

® Levahdyspaikka
) Lisaantymispaikka
[ selvitysalueen rajaus

Kuva 5. Llsaantymlspalkasta lepakot menivat itaan pain ruokallemaan V||kS|S||ppaIaJe|IIe on
tarkeda turvata puustoinen riittavan levea reitti ruokailualueille.
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Kuva 6. Lepakoiden lisadntymispaikkana toimivan asuinrakennuksen eteldpuolella kasvaa

sekametsda. Metsa on samalla potentiaalinen alue liito-oravalle.
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Kuva 7. Selvitysalueen lansireunan nuori sekametsa.

Kuva 8. Asuinrakennus.
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Kuva 12. Navetta.
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Kuva 13. Navetan lansipuolella sijaitseva vaja.
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Liite 1. Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvityksen menetelmat

Selvityksen teki Henry Vare 4.8.2024. Selvitysalue kierrettiin jalan lapi kattavasti. Alueelta
selvitettiin paitsi suojeltavien luontotyyppien (luonnonsuojelu-, metsa- ja vesilain mukaiset
luontotyypit). Kuviot luokiteltiin niiden luonnonsuojelullisen arvon perusteella ja
luonnonsuojelulliseen arvoon vaikuttavat tekijat selostettiin. Kasvillisuusselvitys tehtiin samalla
luontotyyppiselvityksen kanssa ja siind havainnoitiin erityisesti uhanalaisia ja silmallapidettavia,
mutta my6s muita huomionarvoisia putkilokasveja. Samalla havainnoitiin myds kaikkien
elioryhmien huomionarvoista lajistoa. Alueen kaikki lajit kirjattiin kenttakortille, jota sailytetaan
Luonnontieteellisen keskusmuseon Kasvimuseon arkistossa. Putkilo-kasvilajiston maaritys
perustuu Suomen Retkeilykasvioon (1998), ja luontotyyppien tunnistaminen teokseen Suomen
luontotyyppien uhanalaisuus (2018).

Liite 2. Liito-oravaselvityksen menetelmat

Selvityksen teki Lassi Jalonen 12.5.2024, jolloin kaikki edellisen talven ja kevdan papanat ovat
nakyvilla ja hyvin |6ydettavissa. Lunta ei enda ollut, mutta kesakasvillisuus ei ollut viela alussa eika
kasvillisuus ollut ehtinyt piilottaa papanoita. Liito-oravakartoitukseen ajankohdat ja saatila olivat
optimaaliset.

Tarkemmin selvitettaviksi alueiksi valittiin ilmakuvatarkastelun perusteella liito-oravalle
mahdollisesti sopivat metsat.

Liito-oravalle (Pteromys volans) sopivista metsista tarkastettiin rinnankorkeushalkaisijaltaan (eli
noin 1,3 m korkeudella maasta) oyli 30 cm paksuista kuuset ja lehtipuut. Naiden puiden tyvelta
etsittiin noin puolen metrin sateella liito-oravan ulostepapanoita.

Samalla havainnoitiin liito-oravalle sopivia ponttdja ja kolopuita. Mahdolliset yhteydet muihin

soveliaisiin ymparistoihin merkittiin kartalle. Kulkuyhteydeksi soveltuvat yli 10-metriset puut.
Parhaat kulkuyhteydet ovat kuusivaltaisia metsia, joista 16ytyy kookasta puustoa.

Liite 3. Viitasammakkoselvityksen menetelmat

Selvityksen teki Lassi Jalonen 12.5.2024.
Selvitysalueen pohjoisosissa oli kartta- ja ilmakuvatarkastelun perusteella viitasammakolle
mahdollisesti sopivia ojia.

Alueet kaveltiin kattavasti lapi.

Yhtdan aantelevaa viitasammakkoa ei havaittu.
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Liite 4. Linnustoselvityksen menetelmat
Selvityksen teki Jouni Lamminmaki.

Selvitysalueen luonnonsuojelullisesti arvokkaat lintulajit kartoitettiin valtakunnallisen
linnustonseurannan vakioidun kartoitusmenetelman sovelluksella, jossa kdyntikertoja on
pesimakauden kuluessa kolme ja ne ajoittuvat siten, etta seka varhain etta myohaan pesivien
lajien todennakdisyys tulla havaituiksi olisi mahdollisimman korkea. Kartoituskdaynnit ajoitettiin
toukokuun alusta kesdakuun puolivalin jalkeiseen aikaan poutaisiin ja niukkatuulisiin
varhaisaamuihin, jolloin linnut laulavat ja dantelevat aktiivisesti ja ovat mahdollisimman
todennadkdisesti huomattavissa.

Selvitysalueen linnusto tutkittiin kolmen kdyntikerran kartoitusmenetelmalla, jossa koko alue
kuljettiin hitaasti ristiin rastiin ja pysahdellen vdahan valia kuuntelemaan ja kiikaroimaan lintuja ja
merkitsemaan niiden havaintopaikat suurimittakaavaiselle maastokartalle. Lisaksi muistiin
merkittiin linnun kayttaytyminen, joka ilmentaa paikallisuutta ja reviirin hallintaa tai pesintaa
(laulava, varoitteleva, ruokkiva, pesaloyto jne.). Muistiin merkittiin kaikki havaitut lintuyksilot,
jotka on esitetty taulukossa 1.

Laskenta aloitettiin kaikilla kerroilla samasta paikasta, padosa linnuista laulaa ja dantelee ja on siksi
todenndkoisimmin huomattavissa aamusta. Myos selvitysalueen elinymparistotyypeille
mahdolliset yolaulajat jatkavat lauluaan yleensa ainakin klo 5:en, joten nekin tulisivat riittavan
luotettavasti havaituiksi. Kartoituksessa mikdaan kohta alueesta ei jaanyt yli 20 metrin paahan
laskijasta, joten normaalisti dantelevat linnut ovat suurella todenndkoéisyydella havaittavissa.

Maastotydssa noudatettiin valtakunnallisen linnustonseurannan yksityiskohtaisesti vakioituja
menetelmia (Koskimies & Vaisdanen 1988, 1991, Koskimies 1994), paitsi etta laskentakdynteja oli
suositellun kymmenen kerran sijasta kolme. Kayntikerrat ajoitettiin toukokuun alkuun, toukokuun
jalkipuolelle seka kesdkuun alkupuolelle, jotta niin varhain kuin myéhemminkin pesivat lintulajit
olisivat havaittavissa mahdollisimman todenndkdisesti. Lintujen havaittavuus on yleensa
korkeimmillaan niin pesimakauden alussa laulu- ja soidinaikaan seka poikasaikaan emojen
aktiivisen varoittelun ansiosta (haudonta-aikaan useimmat lajit laulavat ja dantelevat harvemmin).

Maastotyon ajankohdat ja saatilat (lampotila Celsius-asteina, pilvisyys kymmenysosina ja tuuli m/s)
olivat kolmena kayntikertana seuraavat:

17.5.2024 klo 5:30-7:30, lampétila +10-12 °C, pilvisyys 1/8, tuuli W 1-2 m/s.
30.5.2024 klo 5:00 — 7:00, lampétila +12—15 °C, pilvisyys 1/8, tuuli N 1-2 m/s.

13.6.2024 klo 4:00—6:30 lampdtila +14-18 °C, pilvisyys 2/8, tuuli 1-2 m/s.
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Havaintojen tulkinta reviireiksi

Havainnot laulavista, soidindania dantelevistd, varoittelevista ja ruokaa kantavista linnuista seka
muuten kayttaytymisen perusteella paikallisilta vaikuttavista yksildista tulkittiin paikallisiksi ja
pesimalinnustoon kuuluviksi kartoitusmenetelman ohjeiden mukaan (Koskimies & Vaisanen 1988,
1991), vaikka ne olisi havaittu vain yhdellad kolmesta kdyntikerrasta lajille tyypilliseen
pesimaaikaan. Suuri osa arvokkaiden lajien yksildista havaittiin kahdella, jotkin kolmellakin
kayntikerralla.

Virheldhteet ja tulosten luotettavuus

Linnustoselvityksen pahin virheldhde on huolellisesta maastotydsta huolimatta se, etta osa
yksil6ista ja mahdollisesti lajeistakin jai huomaamatta. Tata virhetta pyrittiin minimoimaan
etenemalld tavallista hitaammin ja kuulostelemalla dania erityisen pitkaan. Seka lintujen
etsinnassa etta havaintojen tulkinnassa reviireiksi kaytin vuosikymmenten mittaan kertynytta
kokemustani kunkin lajin havaittavuudesta ja siihen vaikuttavista tekijoista (Koskimies 2009, 2011,
2013, 2017, 2018a).

Kokonaisuutena arvioin tulosten kuvaavan alueen pesimalajiston koostumusta ja suojelullisesti
arvokkaiden lajien runsautta ja esiintymispaikkoja pesimakaudella 2024 riittavan luotettavasti
selvityksen tavoitteiden kannalta. Koska lintujen kokonaiskannat vaihtelevat Suomessa seka
valtakunnallisesti etta alueellisesti, eivatka laheskaan kaikki lajit ja yksilot ole pesdpaikkauskollisia,
ei yhtena vuonna ole kuitenkaan mahdollista kartoittaa kaikkia alueella pitemmalla aikajaksolla
pesivia lajeja ja niiden reviirimaarien vaihteluita. Toisaalta linnustolle arvokkaimmat osa-alueet ja
pesimaymparistot on luotettavasti maaritettavissa lintujen yleisten elinymparistévaatimusten
(esim. Vaisanen ym. 1998, Koskimies 2018b), luontotyyppien harvinaisuuden, monimuotoisuuden
ja uhanalaisuuden seka koko muun pesimalajiston lajimaarien ja yksilotiheyksien perusteella.

Taulukko 1. Laskennoissa havaitut parimaarat

Pari Pari Pari

Laji Tieteellinen nimi maard | maadra | maara | Uhanalaisuusluokka
17.5. |30.5. |13.6.

Pyy Tetrastes bonasia 1 1 VU

Metsaviklo Tringa ochropus 1 1

Sepelkyyhky Columba palumbus 1

Kapytikka Dendrocopos major 1 2 1

Metsakirvinen Anthus trivialis 1 1

Laulurastas Turdus philomelos 3 4 4

Punakylkirastas | Turdus iliacus 4 4 5

Mustarastas Turdus merula 2 2 3

Pajulintu Phylloscopus trochilus 8 6 7

Sinitiainen Cyanistes caeruleus 1 1 1

Talitiainen Parus major 1 2 2

Varis Corvus corone cornix 1 1

Peippo Fringilla coelebs 6 5 6

pajusirkku Emberiza schoeniclus 1 3 3
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Liite 5. Lepakkoselvityksen menetelmat

Selvityksen teki MMT Terhi Wermundsen (Wermundsen 20210). Lepakkoselvityksen paamaarana
oli selvittaa kartoitusalueen lepakkolajisto seka kesalla lepakoiden saannoéllisesta kaytdssa olevat
alueet (lisdantymis- ja levahdyspaikat, tarkeat ruokailualueet ja muut lepakoiden kaytossa olevat
alueet). Kartoitusta tehtiin kolmena kesdyona eli yhden kerran toukokuun lopussa, heindkuussa ja
elokuussa (Lepakkotieteellinen yhdistys ry. 2023). Selvitys tehtiin tarkkuudella, joka tehdaan
asemakaavoja varten tehtadvissa luontoselvityksissa eli koko alue selvitettiin. Selvitysalue kuljettiin
Oisin rauhallisesti kavellen teita ja polkuja pitkin seka poluttomilla metsaalueilla reittia hieman
vaihdellen (Barataud 2015).

Lepakkokartoitukset perustuvat lepakkojen kaikuluotausdanien kuuntelemiseen. Lepakot
saalistavat erilasissa ymparistdissa ja eri tavoin ja siksi lajien kaikuluotausdanet poikkeavat yleensa
toisistaan. Isoviiksisiippaa ja viiksisiippaa ei danen perusteella pysty erottamaan toisistaan. Siksi ne
lepakoiden aaniin perustuvassa kartoituksessa kasitellaan lajiparina viiksisiippalajit. Korvayokko
etsii saalistaan kaikuluotaamisen lisaksi myods kuuntelemalla. Tdma vaikeuttaa sen havaitsemista
lepakoiden aaniin perustuvassa kartoituksissa, koska se dantelee harvemmin kuin muut lajit.
Lepakot paikallistavat saaliinsa ja esteet kaikuluotaamalla niita korkeataajuisilla danill3, joita
ihminen ei yleensa kuule. Havainnoinnin apuvalineena kaytettiin Pettersson D240X —ylidani-
ilmaisinta, joka muuttaa lepakkojen kaikuluotausaanet ihmisen kuuloalueelle. Ylidani-ilmaisin oli
saadetty kuuntelemaan aikalaajennettuja dania taajuusalueelta 10-120 kHz. Havaitut lepakot
merkittiin navigaattoriin Garmin 64s.

Passiividetektorien sijainnit

[ Kartoitusalue

0 100 200m
|

Kuva 14. Kesalla 2024 maastossa olleiden passiividetektorien sijoituspaikat. Passiividetektorit
aktivoituvat lepakoiden ultradanista ja nauhoittavat ne.
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Taulukko 2. Passiivilaitteisiin taltioituneet lepakoiden ohilennot.

Kartoitusyo Detektori| Pohjanlepakko Viiksiiisppalaji Korvayokko
17.-18.6.2024 1 2 1
17.-18.6.2024 2 164

26.-27.7.2024 3 2

26.-27.7.2024 4 2

15.-16.8.2024 5 1 3 1
15.-16.8.2024 6 2

Rakennusten tarkastaminen

Kartoituksen kohteena olevien rakennusten sijainti ilmakuvassa on esitetty kuvassa 15 ja
rakennusten valokuvat kuvissa 8, 10-13.

Kuva 15. Tarkastetut rakennukset: asuinrakennus (1), vaja (2), riihi (3), navetta (4) ja vaja (5).
Asuinrakennus
Asuinrakennuksesta (kuva 8) loytyi piipun vieresta viiksisiippalajin lisadntymiskolonia. Piipun

vieressa oli runsaasti lepakonpapanoita (kuva 9). Muuallakin asuinrakennuksessa oli yksittadisia
lepakonpapanoita ja yldkerran huoneen sisdankaynnin lahelld noin sata lepakonpapanaa.
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Riihi

Riihen ylakerrasta I6ytyi noin sata lepakonpapanaa ja siella oli viiksisiippalajin paivapiilo. Yksi
lepakko tuottaa tyypillisesti yli 20 papanaa vuorokaudessa, joten tata paivapiiloa kdyttdneiden
lepakoiden maara on pieni. Talldin kyseessa on kesdaikainen lisddantymattémien yksildiden piilo.
Lepakoilla on yleensa elinpiirillaan tiedossa useita tallaisia piilopaikkoja, joita ne kdyttavat tarpeen
mukaan vaihdellen.

Asuinrakennuksen pohjoispuolella oleva ulkorakennus

Asuinrakennuksen pohjoispuolella sijaitsevasta ulkorakennuksesta [6ytyi muutama yksittdinen
lepakonpapana.

Navetta ja vaja

Navettarakennuksesta ei |6ytynyt merkkeja lepakoiden oleskelusta.

Navetan lansipuolella sijaitsevasta vajasta ei l0ytynyt merkkeja lepakoiden oleskelusta.
Yhteenveto

Lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikat ovat luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltuja: niita ei
saa havittaa eika heikentaa. Suomi on liittynyt Euroopan lepakoiden suojelusopimukseen
(EUROBATS), joka velvoittaa suojelemaan lepakoille tarkeat lisadantymis- ja levahdyspaikat,
ruokailualueet ja muuttoreitit. Ymparistoministerio on laatinut oppaan tiukasti suojeltujen lajien
lisdadntymis- ja levahdyspaikkojen maaritelmista (Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen IV
lajien (pl. lepakot) esittelyt), mutta lepakoiden osalta maarittely puuttuu (Nieminen & Ahola
2017). Oikeuskaytannon mukaan lepakon levdahdyspaikan on oltava mm. pitkdaikainen ja
vakiintunut, jotta se olisi tulkittavissa luonnonsuojelulain tarkoittamaksi levahdyspaikaksi (esim.
KHO 2017:100). Muut kohteet eivat edellyta luonnonsuojelulain mukaista poikkeuslupaa.

Asuinrakennuksesta 16ytyi luonnonsuojelulain tarkoittama lisdantymispaikka. Mikali rakennus
halutaan purkaa, tulee siihen anoa ja saada poikkeuslupa luonnonsuojelulakiin Uudenmaan
elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskukselta (ELY).

Viiksisiippalajin lisdantymiskolonian sailyttamisen lisdksi on tarkeaa turvata sieltd puustoinen reitti
ruokailualueille (kuva 10). Kartoituksen kohteena olleessa metsassa havaittiin vain vahan
viiksisiippalajin yksiloita, mika viittaa siihen, etta lisddantymiskoloniasta lahdetdan ruokailemaan
padasiassa itddn padin. Samaan viittaa myos se, etta detektori 2 (ks. taulukko 2, sivu 21) taltio noin
160 lepakoiden ohilentoa. Asuinrakennus rajoittuu eteldpuoleltaan sekametsaan (kuva 6) ja
viiksisiippalajit viihtyvat metsaan rajoittuvissa rakennuksissa eli asuinrakennuksen eteldpuolella
tulee sddstaa metsaa lisdantymispaikan suojana (kuva 14). Lisdantymispaikan ymparille tulee
jattaa noin 30 metrin levyinen suojavyohyke.
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Riihesta loytyi noin sata lepakon papanaa. Yksi lepakko tuottaa tyypillisesti yli 20 papanaa
vuorokaudessa, joten tata paivapiiloa kdyttaneiden lepakoiden maara on pieni. Papanakasasta
voidaan kuitenkin paatelld, ettd kohteessa on oltu pédivapiilossa useampana paivana. Lepakoiden
oleskelu ei kuitenkaan ole ollut pitkaaikaista, joten talla kriteerilla tarkasteltuna kohde ei ole
luonnonsuojelulain tarkoittama levahdyspaikka, vaan kyseessa on kesaaikainen lisdantymattomien
yksildiden piilo. Lepakoilla on yleensa elinpiirillaan tiedossa useita sopivia piilopaikkoja, joita ne
kayttavat tarpeen mukaan. Mikali rakennuksessa tehdaan toimenpiteita, jotka kohdistuvat
piippuun, kattoon ja ullakkoon, tulee toimenpiteet ajoittaa loka-huhtikuuhun, jolloin lepakot ei ole
paikalla vaan ovat siirtyneet horrostamispaikkoihinsa (ks. kuva 16).

Tammi

Jouili Helmi

Talvehtiminen horroksessa
Maalis

Marras

Lepakot talvehtivat usein maanalaisissa
tiloissa. Ne herdavit tarvittaessa ja
vaihtavat horrospaikkaansa, juovat,
sybvit ja parittelevat.

Lepakot aktiivisia

Ne saalistavat Gisin ja viettavat paivat
péivépiilopaikassa

Naaraat synnyttavat
|a hoitavat poikasia

E | . yhdyskunnissa KeSé

Heina

Kuva 16. Lepakon vuosi. Lepakko viettda runsaat puolet vuodesta talvehtimispaikalla ja puolet
vuodesta se on “kesalaitumilla”. Kuvaa voi kdyttda apuna, kun suunnitellaan toimenpiteiden
ajankohtia (Wermundsen 2010).

Aikaisemmat havainnot

Suomen lajitietokeskuksen laji.fi -tietokannasta ei |6ytynyt aikaisempia lepakkohavaintoja
kartoitusalueelta.



SIPOO, BASTUKARRIN TYOPAIKKA-ALUEEN LUOTEISOSAN
ASEMAKAAVA (BA5)

SAMMALSELVITYS

Marko Vauhkonen, Ymparistosuunnittelu Enviro Oy
16.11.2024

Johdanto

Sipoon kunta laatii asemakaavaa BAS Bastukarrin tyopaikka-alueen luoteisosaan. Kaavaa varten
on laadittu luontoselvitys (Sundell ym. 2024), johon ei kuitenkaan sisaltynyt lahokaviosammalen
ja muiden merkittavien sammallajien inventointia. Luontoselvitysta tdydentdava sammalselvitys
tilattiin Ymparistosuunnittelu Enviro Oy:lta, jossa tyon on tehnyt biologi, FM Marko Vauhkonen.

Tyon toteuttaminen

Selvitysalueen sijainti ja rajaus Sipoon Bastukarrin alueella ilmenevat kuvasta 1. Lahtdaineistona
oli kaytettdvissa em. asemakaavan luontoselvitys (Sundell ym. 2024). Lisdksi sammallajien aiem-
mat esiintymatiedot selvitysalueelta ja sen laheisyydesta tarkastettiin Suomen Lajitietokeskuk-
sesta (www.laji.fi).

Taydentavan selvityksen maastotyot tehtiin 17.10.2024, mikd on sammalten inventoimiseen hy-
vin soveltuva ajankohta. Selvitysalueen metsdiset osat kaveltiin kattavasti lapi samalla etsien
uhanalaisia ja silmallapidettavia (Hyvarinen ym. 2019) sammallajeja seka niille soveltuvia esiin-
tymispaikkoja (mm. lehdot, kalliot, suot ja soistumat, purojen ja ojien varret seka lahokannot ja
maapuut). Avohakattu alue inventoitiin yleispiirteisemmin, vain potentiaalisimpiin paikkoihin
keskittyen.

Maastotodissa kiinnitettiin erityistd huomiota lahokaviosammalelle sopiviin kasvualustoihin,
jotka tarkastettiin huolellisesti lahokaviosammalen itiopesakkeiden ja itujyvdsryhmien (pro-
toneemagemmat) I6ytamiseksi. Tydssa kdytettiin otsalamppua ja luppia.

Maastossa todetut merkittavien sammallajien kasvupaikat paikannetaan GPS-laitteella ja niista
otetaan valokuva. Esiintymista kirjataan muistiin sanallinen kuvaus (esiintyman laatu ja runsaus,
kasvualustan tyyppi ja ominaisuudet jne.). Tarvittaessa sammalesta kerdtdan nayte maastomaa-
rityksen myohempaa mikroskooppista varmentamista varten.

Ympdaristésuunnittelu Enviro Oy Sivul/3
Porrassalmenkatu 25 B WwWWw.ys-enviro.fi Puh. 0400 760 075 Y-tunnus 0625780-0 ALV rek.
50100 Mikkeli marko.vauhkonen@ys-enviro.fi Kaupparek. 381.706 Ennakkoperintarek.

Kotipaikka Heinola
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Kuva 1. Selvitysalueen rajaus (punainen viiva) ortoilmakuvapohjalla. Alueen eteldpuolella on Keravantie (maantie
148) ja itdreunalla Kyllastamontie. Selvitysalueen kaakkoisosan metsa on avohakattu ilmakuvan ottamisen jalkeen.
Kuvan lahde: Sipoon kunta.

Tulokset

Lokakuun 2024 selvityksessa ei tehty havaintoja lahokaviosammalesta eikda muista uhanalaisista
tai silmallapidettdvista (Hyvarinen ym. 2019) sammallajeista. Alueelta tai sen ldheisyydesta ei
ole tiedossa myoskaan aiempia havaintoja (Suomen Lajitietokeskus) merkittdvistda sammalla-
jeista. Selvitysalueella ei todettu sammalten kannalta tarkeita tai potentiaalisia elinymparistoja,
jotka tulisi huomioida maankayton suunnittelussa.

Selvitysalueen alkuperdisluonto on muuttunut tehokkaan metsatalouskayton seurauksena, eika
merkittaville sammallajeille sopivia kasvupaikkoja ole juurikaan jaljella. Suurin osa selvitysalu-
eesta on avohakkuuta, taimikkoa tai puustoltaan nuorta kangasmetsaa, joissa ei ole esimerkiksi
lahokaviosammalen kasvualustaksi soveltuvaa lahopuustoa. Hakattujen metsakuvioiden kannot
ovat pdaosin liian tuoreita lahokaviosammalelle.
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1

SUUNNITTELUTYON TAUSTA JA TAVOITTEET

Tyon tavoitteena oli laatia hulevesien hallinnan yleissuunnitelma BAS Bastukar-
rin tyopaikka-alueen lansiosan asemakaava-alueelle. Kaavoitettava alue on noin
18 ha laajuinen ja sijaitsee Sipoon Martinkyldssa rajautuen etelassa Keravan-
tiehen ja idassa Kyllastamontiehen. Hulevesisuunnitelman tavoitteena oli laatia
alueelle ekologisesti kestava, tulvariskeja seka vesistokuormitusta vahentava
hulevesien hallinnan toimintamalli. Selvityksen on tarkoitus toimia asemakaa-
vatyon lahtotietona, suunnitteluratkaisujen valinnan seka kaavaratkaisun vai-
kutusten arvioinnin tukena. Kaavatyo oli selvityksen laatimisen aikana luonnos-
vaiheessa.

Kaavatydn tavoitteena on mahdollistaa Bastukarrin tydpaikka-alueen kehitta-
minen laajentamalla alueen toimintoja. Vuorovaikutusmenettelya ja kaavan
lahtdkohtia koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
10.5.2024-14.6.2024.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti. Taustakartta © MML 2024.

Tyo toteutettiin konsulttitydna Destia Oy:ssa. Hulevesien hallintasuunnitelman
laati FM Nina Lindroos ja avustajana toimi DI Martta Heinonen. Tydn laadunvar-
mistajana ja projektipaallikkdna toimi DI Marja-Terttu Sikio.
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2 SUUNNITTELUALUE

2.1 Maankaytto ja kaavoitus

Nykytilanteessa suunnittelualueen maankaytté on rakentamatonta talousmet-
saa, joka on paaosin hakattu.

gt

Kuva 2. Suunnittelualueen maankdytté nykytilanteessa. Taustakartta © Sipoon kunta 2024.

Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 (lainvoimainen 13.3.2023), joka sisal-
taa Helsingin seudun, Itd-Uudenmaan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaa-
vat. Uusimaa-kaavassa suunnittelualueelle ei kohdistu kaavamerkintdja, mutta
alueen valittdmaan laheisyyteen sijoittuu kaavan mukaan etelapuolella maa-
kaasun runkoputki. Lisaksi suunnittelualueen pohjoispuolella on pohjavesialue
ja lansipuolella virkistysalue.



D E ST IA Hulevesiselvitys

19.11.2024
A COLAS COMPANY

- Virkistysalue

—— . Pohjavesialue

—(&)— | Maakaasun runkoputki

Kuva 3. Ote suunnittelualueella voimassa olevasta maakuntakaavojen yhdistelmdstd. Ai-
neisto © Uudenmaan liitto 2023.

Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025 (lainvoimainen 23.12.2011) ja Tal-
man osayleiskaava (lainvoimainen 26.1.2015). Sipoon yleiskaavassa 2025 alue
on osoitettu padosin tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalueeksi (TP). Lisaksi alu-
een itapuolelle Kyllastamontien kohdalle on osoitettu tieliikenteen yhteystarve.

Talman osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu suurelta osin teollisuus-
ja varastorakennusten alueeksi (T). Lisaksi osa suunnittelualueesta sijoittuu
kaavassa maa- ja metsatalousalueelle, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistar-
vetta (MU), seka osa tiealueelle. Alueen ita- ja lansipuolelle sijoittuu paikallisesti
arvokkaita kallioalueita (luo-2/146 ja luo-2/147). Lisaksi suunnittelualueen ita- ja
eteldreunoille sijoittuvien teiden yhteyteen on merkittyna kevyen liikenteen
reitti.

Kuva 4. Ote suunnittelualueella voimassa olevasta A) yleiskaavasta ja B) osayleiskaavasta ©
Sipoon kunta 2024.

Suunnittelualue on nykytilassa asemakaavoittamaton, mutta siihen rajautuu
kaksi voimassa olevaa asemakaavaa. Toinen naista on alueen ita- ja eteldpuo-
lelle sijoittuva BA1 Bastukarrin asemakaava (lainvoimainen 9.11.2009) ja toinen
alueen itapuolelle sijoittuva BA4 Bastukarrin asemakaavamuutos 2 (lainvoimai-
nen 12.9.2022). Suunnittelualueen ita- ja eteldpuoliset alueet on asemakaa-
voissa merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Lisaksi
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Keravan kaupungin rajalle, vajaan 400 metrin paahan suunnittelualueen lansi-
puolelle, sijoittuu padosin asumiseen asemakaavoitettu alue.

Kuva 5. Ote suunnittelualuetta rajoavista voimassa olevista asemakaavoista © Sipoon kunta
2024.

2.2 Suunniteltu maankaytto

Alueelle ollaan asemakaavoittamassa logistiikka-aluetta.

Kuva 6. Ote kaavaluonnoksesta © Sipoon kunta 18.11.2024.
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2.3 Topografia ja maaperidolosuhteet

Suunnittelualue on topografialtaan vaihtelevaa. Maanpinnan korkeustaso on
maastomallin perusteella noin 41-60 m (N2000) merenpinnan ylapuolella.
Maaston alavimmat kohdat sijoittuvat alueen pohjoisosaan.

Kuva 7. Maanpinnan korkeus nykytilanteessa (m, N2000). Tausta-aineistot © MML 2024.

Alueen maapera on GTK:n 1:20 000 maaperakartan perusteella paaosin kallio-
maata ja savea. Lisaksi alueella esiintyy pienialaisemmin hiekkamoreenia ja kar-
keaa hietaa.



DES I IA Hulevesiselvitys

19.11.2024
A COLAS COMPANY
N
L -=N, A
et A Lo Shem
e - o" e - Y
gnde= : Bl 1
2' i
! |
! 3
! i
! i
i ; 7
~"‘--....--.., i 3
-, =i T s’
: Selitteet
1 Suunnittelualue
Kalliomaa (Ka)
Hiekkamoreeni (Mr)|
Hiekka (Hk)
karkea Hieta (KHt)
g 125 250 * _
— Metrid ‘ Savi (Sa)
[ Taustakartta © MML 11/2024 ‘ Téytemaai(T)

Kuva 8. Alueen maaperd. Pohjamaalajit © GTK 2024, taustakartta MML 2024.

Suunnittelualueella hulevesien imeytyminen maaperaan on todennakoisesti
heikkoa, silla saven vedenjohtavuutta kuvaava k-arvo on alhainen ja kallioalu-
eilla vetta imeytyy kallioperaan suurempia maaria vain rikkonaisuusvyoéhyk-
keilla. Mikali kallioalueet suunnittelualueella ovat rikkonaisia, on mahdollista,
etta veden imeytymista tapahtuu.

2.4 Valuma-alueet ja pintavesien virtausreitit

Kaava-alue sijoittuu Sipoonjoen vesistdalueen latva-alueelle Iahelle valuma-alu-
een rajaa. Pintavedet kulkeutuvat nykytilanteessa alueelta pohjoisen suuntaan
avo-ojaa pitkin.

Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisen valuma-aluejaon 5. jakovaiheen va-
luma-alueella FI1-20.01.010.01 eli Nasebackenin valuma-alueella Sipoonjoen
paavesistossa lahelld valuma-alueen rajaa. Alueelle kulkeutuu pintavesia pie-
neltd alueelta Keravantien eteldpuolisilta alueilta maantierummun kautta. Pin-
tavesien virtaussuunta on karkeasti ottaen eteldsta pohjoisen suuntaan. Suun-
nittelualueella pintavedet keraantyvat alueen keskiosassa olevaan alavampaan
kohtaan, jossa kulkee nykyisia metsaojia, jotka purkavat alueen pohjoisreunalla
kohti pohjoista.
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Kuva 9. Suunnittelualueen sijainti 5. tason valuma-alueella. Tausta-aineistot © MML, Suo-
men ympdristokeskus 2024.

Kuva 10. Maantierumpu, jonka kautta alueelle kulkeutuu pintavesié alueen eteldpuolelta.
Kuva © Destia Oy 9/2024.
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Kuva 11. Pelto-oja, johon alueen pintavedet laskevat. Kuva © Destia Oy 9/2024.

2.5 Pinta-ja hulevesia vastaanottavien vesistojen tila

Suunnittelualueen hulevedet laskevat Ollbackenin kautta Sipoonjokeen, joka on
Natura2000-aluetta. Erityisen arvokkaan Sipoonjoesta tekee sen luontaisesti li-
saantyva alkuperainen meritaimenkanta, jollaiset ovat Suomessa erittain uhan-
alaisia. Lisaksi Natura-alueelle sijoittuu arvokasta luonnontilaista puroluontoa.
(ELY-keskukset 2023) My6s Ollbacken on kalataloudellisesti arvokas vesistd, ja
siina on tunnistettu potentiaalisia taimenen ja muiden virtakutuisten kalojen li-
saantymispaikkoja (Juvonen ja Vainio 2008).

Jokityypilta Sipoonjoki on keskisuuri savimaiden joki, jonka vesi on savisameaa
ja runsasravinteista. Joen ymparilla on paljon peltoja, jotka aiheuttavat jokeen
hajakuormitusta. Myos Ollbackenia ympardivat paaosin pelto- ja laidunmaat
(Juvonen ja Vainio 2008). Aiemmin Sipoonjokeen on johdettu myds Nikkilan
keskustaajaman jatevesig, lahellad vedenlaadun mittauspistetta Sipoonjoki 10,5.
Tama toiminta on kuitenkin lopetettu ja vedenlaadun odotetaan vahitellen pa-
ranevan joessa. (ELY-keskukset 2023)

Ollbacken-puron tilaa on seurattu vuoteen 2014 asti. Viimeisimpia mittauksia
edeltdneena yona oli ollut kovia vesisateita, mika on saattanut vaikuttaa tulok-
siin. Tulokset ovat kuitenkin samansuuntaisia aikaisempien, syksylla 2009
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toteutettujen mittausten kanssa. Sipoonjoessa on toteutettu veden laadun mit-
tauksia Ollbackenin purkukohdassa viimeksi kesalla 2019, mittauskohdassa Si-
poonjoki 14,7. Kesalla 2023 jokiveden laatua on mitattu mittauskohdassa Si-
poonjoki 10,5, reilun 4 kilometrin etaisyydella Ollbackenin purkukohdasta joen
alavirran suuntaan. Mittauksista saatuja tuloksia esitellaan seuraavassa taulu-
kossa.

Taulukko 1. Tuloksia Ollbdcken-puron ja Sipoonjoen veden laadun tutkimuksista vuosilta
2009-2023 (Hertta/Suomen ympdristokeskus 2024a-c).

w . Ollbacken Ollbacken Sipoonjoki Sipoonjoki
Naytteenottopaikka 03 03 147 105
Tutkimuspaiva 4.11.2009 17.12.2014 13.6.2019 17.8.2023
Happi, liukoinen 12,9 12,1 8,1 i
(mg/1)

Sameus

(FNU) 79 C290 25 14
Kiintoaine, F3 esika-

sittelymenetelmalla 37 180 11 8,3
(mg/l)

pH 7,5 7,1 7,6 7,6
Sahkénjohtavuus 277 126 27 i
(mS/m)

Kemiallinen hapen-

kulutus CODMn 7.7 17 11 -
(mg/L)

Kokonaisfosfori 125 424 79 89
(pg/1)

Kokonaistyppi 1400 3800 ) i
(Kg/)

Tarkasteltavissa vesistoissa happipitoisuudelle mitatut arvot ovat olleet nor-
maaleja paallysvesien happipitoisuuksia. Vesistot ovat vedenlaadultaan sa-
meita, mika johtuu todenndkdisesti suurelta osin vesistdjen sijoittumisesta sa-
vimaalle, mutta osin myds niihin kohdistuvasta hajakuormituksesta. (Oravainen
1999)

Molemmissa vesistdissa pH:t ovat olleet Iahelld neutraalia, Sipoonjoen veden
ollessa kuitenkin lievasti emaksisempaa. Sdhkonjohtavuudelle on mitattu vesis-
tdissa korkeahkoja arvoja, johtuen todennakadisesti vesistdjen ymparille sijoittu-
vasta maataloudesta ja toisaalta myods Sipoonjokeen aiemmin johdetuista jate-
vesista. (Oravainen 1999)

Mitattujen kokonaisfosforipitoisuuksien mukaan Sipoonjoki on erittdin reheva
ja Ollbacken jopa ylireheva. Ollbackenissa on tutkittu myos kokonaistypen pi-
toisuuksia, jotka on nekin mitattu korkeahkoiksi. Korkeat ravinnepitoisuudet
ovat tyypillisia runsaasti viljeltyjen alueiden vesistdissa. (Oravainen 1999)
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2.6 Pohjavesi

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue Ollisbacka
(tunnus 0175313) sijaitsee noin 390 metrin paassa suunnittelualueen koillis- ja
pohjoispuolella. Pohjavesialue on luokiteltu muuksi vedenhankintakayttéon so-
veltuvaksi pohjavesialueeksi (2). Suunnittelualueella muodostuvat pintavedet
kulkeutuvat olemassa olevaa ojaa pitkin pohjavesialueelle pain, mutta oja kier-
taa pohjavesialueen varsinaisen muodostumisalueen ulkopuolella.

2.7 Arvokkaat luonto- ja kulttuurihistorialliset kohteet

Luontokohteet

Suunnittelualueella on laadittu luontoselvitys vuonna 2024. Suunnittelualue on
maankaytoltaan paaosin hakattua metsaa, jolla ei ole havaittu erityisia luonto-
arvoja. Alueen pohjoisosaan sijoittuu kuitenkin myo6s luonnontilaista kangas-
metsaa. Lisaksi alueen koillisosassa on metsalehmuskasvustoa ja luoteisosaan
sijoittuu kaksi pienialaista tervaleppaa kasvavaa kuviota.

Eldimiston osalta luontoselvityksessa nostetaan erityishuomioita lepakoihin ja
linnustoon liittyen. Selvityksen yhteydessa suunnittelualueen pohjoispuolella
sijaitsevasta asuinrakennuksesta, alueen valittdmasta laheisyydesta, |dydettiin
lepakoiden lisaantymispaikka, jota ei luonnonsuojelulain (9/2023) mukaan saa
havittaa tai heikentaa. Jos kyseinen rakennus haluttaisiin tulevaisuudessa pur-
kaa, tulisi siihen anoa ja saada poikkeuslupa Uudenmaan ELY-keskukselta. Li-
saantymispaikkana toimivan asuinrakennuksen etelapuolelle tulee lisaksi saas-
taa suojaavaa metsaa ja rakennuksen ympadrille jattaa noin 30 metrin levyinen
suojavybhyke. Taman lisaksi alueen suunnittelussa tulee turvata puustoinen
reitti lisdantymispaikalta lepakoiden ruokailualueille itaan pain.

Alueen ei ole havaittu olevan linnustollisesti erityisen merkittava, mutta kuiten-
kin lintujen elinolot toivotaan huomioitavan suunnittelussa esimerkiksi puuryh-
mien ja suurten yksittaistenkin puiden, lahopuiden ja kelojen, seka tiheikkdjen
sailyttamiselld. Lisaksi alueen eri puolille voidaan ripustaa ponttéja kololin-
nuille.

Koska suunnittelualueen hulevedet virtaavat suunnittelualueen ulkopuolelle,
on myos vastaanottavien alueiden ja vesistdjen luontoarvoja hyva tarkastella.
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Kuten luvussa 2.5 todetaan, Sipoonjoki on arvokas Natura2000-alue, mutta
muita luonnonsuojelualueita hulevesien virtausreitille ei sijoitu (Suomen ympa-
ristdkeskus 2024d). Sipoonjoen erityinen suojelukohde on sen luontaisesti li-
saantyva meritaimenkanta. Myos Ollbacken-puro on tunnistettu virtakutuisille
kaloille sopivaksi elin- ja lisaantymisymparistdksi, seka mahdolliseksi puro-
taimenkannan elinalueeksi (ELY-keskukset 2023, Juvonen ja Vainio 2008).

Kulttuurihistorialliset kohteet

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei tiedeta olevan mui-
naismuistoja tai muita kulttuurihistoriallisia kohteita.

Museoviraston tietokannan (2024) mukaan aluetta [ahimmat muinaisjaannok-
set ovat noin 1,2 km alueen eteldpuolella sijaitseva kiviroykkio (Hoégbacka, ID:
1000041937), noin 1,3 km alueen koillispuolella sijaitseva kivilatomus (Sand-
backa 2, ID: 1000008108) ja noin 1,5 km alueen lounaispuolella sijaitseva histori-
allinen asuinpaikka (Ali-Kerava, Ytter Kérvoby, Jokela, ID: 1000010231).

2.8 Hulevesiviemariverkosto

Suunnittelualueella ei nykytilanteessa sijaitse hulevesiviemareita.

2.9 Havaitut hulevesien ongelmapaikat ja tulvariskialueet

Alueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole tiedossa pinta- tai hulevesien
hallintaan liittyvia haasteita. Suunnittelualue ei kuulu Suomen merkittaviin tul-
variskialueisiin (2019). Suomen ymparistokeskuksen yleispiirteisen hulevesitul-
vakartan (2024) perusteella suunnittelualueella esiintyy jonkin verran tulvaherk-
kia, muuta ymparistda alavampia alueita nykyisten ojien kohdilla. Liséksi alueen
pohjoispuolella sijaitseva pelto on maaritetty tulvaherkaksi alueeksi harvinais-
ten sadetapahtumien aikana jo nykyisen maankayton perusteella.
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HULEVESIEN HALLINNAN YLEISET PERIAATTEET

Hulevesien kokonaisvaltaisen hallinnan ja suunnittelun periaatteisiin kuuluvat
muun muassa hulevesien muodostumisen ehkdiseminen ja vesien johtaminen
suodattavalla ja hidastavalla jarjestelmalla. Muodostuvien hulevesien maaraa
voidaan vahentaa imeyttamalla vetta maaperaan tai pidattamalla, viivyttamalla
tai haihduttamalla sita. Kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti huleve-
det kasitelldan ensisijaisesti syntypaikallaan. (Kuntaliitto 2012.)

Sipoon kunnassa ei ole koko kunnan kattavaa hulevesien hallinnan strategiaa
tai hulevesiohjelmaa. Suunnittelualueelle on laadittu Talman osayleiskaava-alu-
een hulevesiselvitys (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2012). Osayleiskaavan hu-
levesiselvityksessa on arvioitu osayleiskaava-alueen hulevesien silloista tilaa ja
suunniteltujen maankdyton muutosten vaikutuksia muodostuvien hulevesien
maaraan ja laatuun. Selvityksen mukaan Talman osayleiskaava-alueella huleve-
sien hallinnan lahtokohtana on ehkaista hulevesien muodostumista ja niihin
kohdistuvaa laatuhaittaa seka pyrkia sailyttamaan veden kiertokulku mahdolli-
simman luonnollisena. Naihin tavoitteisiin pyritaan hallitsemalla hulevesia seu-
raavan prioriteettijarjestyksen mukaisesti. Priorisointi vastaa valtakunnallisen
Hulevesioppaan (Kuntaliitto 2012) ohjeita.

1. Ehkaistaan hulevesien muodostumista ja niihin kohdistuvaa laatuhaittaa

2. Hulevedet kasitelldaan ja hyodynnetaan syntypaikallaan (hulevesien
kayttd ja maahan imeyttaminen)

3. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla ja hidastavalla
jarjestelmalla (suodattaminen maassa ja maan pinnalla)

4. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan hulevesiviemarissa yleisilla
alueilla sijaitseville hidastus- ja viivytysalueille ennen vesistdon johta-
mista (viivyttaminen avouomissa)

5. Hulevedet johdetaan hulevesiviemarissa suoraan vesistoon.

Selvityksessa todetaan, ettd osayleiskaavan alueella ei ole silloisella maankay-
t6lla tiedossa hulevesien hallintaan liittyvia ongelmia. Suunnitellun maankaytén
toteutuessa haasteeksi on tunnistettu hulevesivirtaamien kasvu etenkin
Ollbackenin valuma-alueen latvaosissa. Ongelmien pienentaminen edellyttaa
hulevesien muodostumisen ehkaisemista ja hulevesivirtaamien rajoittamista
mahdollisimman lahelld niiden syntypaikkaa. Sipoonjoen kalataloudellisen sel-
vityksen mukaan Ollbacken on kalataloudellisesti arvokas Sipoonjoen sivupuro,
joka on osayleiskaavassa esitetty paaasiassa VL-alueille uomien putkittamisen
tai siirtamisen tarpeen vahentamiseksi.

Osayleiskaava-alueen hulevedet laskevat Sipoonjokeen, joka on Natura-aluetta
ja jonka luontaista tilaa tulee hadirita mahdollisimman vahan. Tiivisti
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rakennetuilla tai runsaasti liikennoidyilla alueilla muodostuvien hulevesien laa-
dulliseen hallintaan on kiinnitettava erikseen huomiota ja hallintamenetelmat
on valittava tarkemmassa suunnitteluvaiheessa siten, etta myos riittava puhdis-
tusvaikutus saavutetaan. Suositeltava ratkaisu on esimerkiksi biopidatysaluei-
den toteuttaminen ennen vesien purkua paduomiin. Riskitoimintojen alueella,
kuten suurilla parkkipaikoilla ja teollisuustonteilla muodostuvat hulevedet tulisi
puhdistaa vahintaankin oljynerottimilla ennen purkua maastoon. Uomaeroo-
sion ja sedimentin kulkeutumisen valttamiseksi virtaamien huippuja olisi tasat-
tava erilaisin pidatysmenetelmin.

Suunnittelualueen valuma-alueen nykytilaa kasitellddn selvityksessa Sipoon
alueelliset hulevesisuunnitelmat: Talma (Ramboll Finland Oy 2024), mutta Bas-
tukarrin asemakaava-alue ei sijoitu tydn varsinaiselle selvitysalueelle.

3.1 Kaavamadaraykset

Hulevesien maarallinen ja laadullinen hallinta suunnitellaan asemakaavoituk-
sen yhteydessa. Asemakaavaan varataan hulevesien kasittelyyn tarvittavat ylei-
set alueet. Lisaksi kaupunki voi asettaa asemakaavassa kiinteistdille kaavamaa-
rayksia, hulevesimaarayksia tai kannusteita, joilla voidaan tehokkaasti vaikuttaa
muodostuvan huleveden maaraan ja virtaamaan.

3.2 Muu ohjeistus

Vaylaviraston ohjeistuksen mukaan kaavoitettavan alueen hulevesia ei lahto-
kohtaisesti tule ohjata ilman viivytysjarjestelmaa maanteiden kuivatusrakentei-
siin (Vaylavirasto 2023).
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4

HULEVESIEN HALLINNAN YLEISSUUNNITELMA

4.1 Tulevan maankayton vaikutukset hulevesien mairdin ja laatuun

Suunnittelualueelle ollaan kaavoittamassa laaja-alainen logistiikka-alue, jolloin
vettd lapaisemattdman pinnan maara tulee lisadantymaan merkittavasti nykyti-
lanteeseen verrattuna. Kaavan mahdollistama maankaytto voi lisaksi aiheuttaa
riskia hulevesien laadulle.

Logistiikka-alueilla muodostuvaa hulevesien maaraa voidaan vahentaa ohjaa-
malla rakennusten puhtaat kattovedet istutettaville alueille imeytettavaksi tai/ja
viivytettavaksi. Liikenne-, pysakdinti-, lastaus- ja purkualueet paallystetaan
yleensa vetta lapaisemattdémalla materiaalilla, jolloin hulevedet voidaan ohjata
maanpaallisiin tai maanalaisiin viivytys- ja kasittelyjarjestelmiin. Hallintaraken-
teiden ylivuotovedet tulee ohjata hallitusti purkuojaan.

Suunnittelualueen tasaus ja nykyiset pintavesien virtausreitit muuttuvat oleelli-
sesti kaavan toteutuessa. Tontin tasausmuutokset ja kuivatusratkaisut suunni-
tellaan tarkemmin my6hemmassa vaiheessa. Jatkosuunnittelussa tulee huomi-
oida, ettd maantierummun kautta virtaa suunnittelualueelle alueen etelapuo-
lelta pintavesid, joiden luontainen kulkureitti on pohjoiseen purku-uomaan. Ul-
kopuolisten pintavesien takia kaava-alueelle on tarpeen toteuttaa uusi tulvareit-
tina toimiva avo-oja tai viemari.

Kuva 12. Alueen ulkopuolisten pintavesien ohjaamiseksi alueen ldpi tulee toteuttaa uusi avo-
oja tai viemdrdinti.
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Hulevesien viivytysmaara

Ennuste- ja nykytilanteessa muodostuvan hulevesimaaran erotusta voidaan pi-
taa vesimaarana, joka vahintaan tulisi viivyttaa suunnittelualueella, jotta valunta
ei lisaantyisi suunnittelualueen ulkopuolisilla alueilla nykytilanteeseen verrat-
tuna.

Tarkastelualueiden, joiden pinta-ala on n. 18 ha, mitoitussadetapahtuman kes-
tona kaytetaan 27 minuuttia.

Muodostuvien hulevesien maaraa voidaan tarkastella esimerkiksi kerran 1, 5,
10 ja 50 vuodessa toistuvan sadetapahtuman aikana. Tontti- ja korttelikohtaiset
viivytysrakenteet mitoitetaan yleensa kerran 3-5 vuodessa toistuvan sadeta-
pahtuman perusteella. Laadullisen hallinnan jarjestelmat mitoitetaan yleisesti
ottaen kerran vuodessa tapahtuvan rankkasadetapahtuman perusteella. Tulva-
herkilld alueilla, suunniteltaessa tulvareitteja tai johdettaessa hulevesia maan-
tie- tai rautatiealueelle, mitoituksena on suositeltavaa kayttaa harvinaisempia
sadetapahtumia. Hulevesia vastaanottavan purkuojan kapasiteetin vahaisyy-
den ja alapuolisten peltojen tulvaherkkyyden vuoksi suunnitteluaan hulevesien
maarallinen hallinta esitetdan suunniteltavaksi 1/10 v tapahtuvan mitoitussade-
tapahtuman perusteella.

Laskennallinen hulevesimaara (taulukko 4) koko kaava-alueelle on laskettu tau-
lukossa 2 esitetyilla valuntakertoimilla taulukossa 3 esitettyjen mitoitussadeta-
pahtumien aikana. Ennustetilanteen mitoitussateen intensiteetissa on huomi-
oitu oletettu ilmastonmuutoksen vaikutus (+20 %).

Taulukko 2. Kaytetyt pintavaluntakertoimet.

Maankaytto Pintavaluntakerroin
Logistiikka-/ty6paikka-alue 1

Paljas maa, vahapuustoinen alue 0,20

Metsa 0,15

Taulukko 3. Kéytetyt ennustetilanteen mitoitussateet.

. Sateen intensi- Sateen intensi-
Sateen toistuvuus . . Sateen kesto
teetti (nyky) teetti (ennuste)
1/1v 47 |/s*ha 54 |/s*ha 27 min
1/3v 78 I/s*ha 94 |/s*ha 27 min
1/5v 93 I/s*ha 112 I/s*ha 27 min
1/10 v 110 I/s*ha 136 I/s*ha 27 min

1/50 v 160 I/s*ha 193 I/s*ha 27 min
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Taulukko 4. Mitoitussadetapahtuman aikana muodostuvien hulevesien mddrd ja huleve-
sien viivytystarve.

Osavaluma- Sadetapahtu- Laskennalli- Laskennalli- Hulevesien Alustava
alue man toistu- nen hulevesi- nen hulevesi-  viivytystarve = maanpaalli-
vuus maara nykyti- maara ennus- (m?3) sen huleve-
lanteessa (m3) tetilanteessa sirakenteen
(m3) tilavaraus
(m?), jos ve-
sisyvyys on
0,5m
1/1v 139 1062 923 1846
. 1/3v 230 1841 1611 3222
Tontti 15 v 274 2203 1929 3858
eteldinen 110 v 325 2675 2350 4700
1/50 v 472 3776 3304 6608
1/1v 63 485 422 844
. 1/3v 105 840 735 1470
Tontti 1/5 v 125 1005 880 1760
pohjoinen 1/10v 148 1221 1073 2146
1/50 v 215 1723 1508 3016

*Kaava-alueelle kulkeutuu pintavesid alueen eteldpuolelta. Ulkopuolisia pintavesié ei ole valttdmattd tarvetta viivyttaa
kaava-alueella, mutta pintavesien virtausreitti tulee mahdollistaa suunnittelualueen Idpi rakentumisen aikana ja sen
jélkeen.

4.2 Suositukset asemakaavan kaavamaadrayksista

Suunnittelualueella hulevesia muodostuu kaavan toteutuessa yksinomaan ton-
teilla. Asemakaavassa on suositeltavaa maarata tonttien hulevesien viivytystila-
vuus, esimerkiksi 2 m3 vetta/100 m2 vettd lapaisematdnta pintaa kohden, jolloin
viivytys vastaa suuruusluokaltaan 1/10 v tapahtuvaa mitoitussadetapahtumaa.
Tonteille on lisaksi suositeltavaa maarata asemakaavassa hiekan- ja dljynero-
tuskaivot.

4.3 Hallintaratkaisujen sijainti

Tonteilla muodostuvien hulevesien hallintaratkaisut tulee ensisijaisesti sijoittaa
kyseiselle tontille. Hulevesien viivyttamiseen parhaiten soveltuvat alueet tar-
kentuvat alueen tasaus- ja muussa jatkosuunnittelussa. Alueelle on todennakoi-
sestimahdollista toteuttaa esimerkiksi biosuodatusaltaita ja/tai maanalaisia hu-
levesikasetteja.
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4.4 Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta

Rakennustydmaan aikaisia hulevesia ei tule johtaa suoraan vesistodn vesien si-
saltaman runsaan kiintoaineksen takia. Hulevesien kasittelyjarjestelma tulee to-
teuttaa ennen muuta rakentamista, jotta rakennusaikaisia hulevesia voidaan
kasitella ja veden laatua tarvittaessa tutkia. Uomien ja altaiden eroosioherkim-
mat luiskat tulee suojata eroosiolta. Eroosion vahentamiseksi tulisi mahdolli-
suuksien mukaan pyrkia sailyttdmaan olemassa olevaa kasvillisuutta.

Tyomaavesille tulee jarjestaa kiintoaineen laskeutus tydmaa-alueella esimer-
kiksi viherpainanteessa. Alueelle mahdollisesti toteutettavia pysyvia imeytys- ja
suodatusrakenteita ei tule kayttaa kiintoaineen pidattamiseen rakennusaikana,
jotta ne eivat tukkeudu ennenaikaisesti. Pysyvia rakenteita voidaan tarvittaessa
suojata esimerkiksi suodatuspusseilla tai suodatinkankailla. Tydmaavesien suo-
dattamiseen voidaan kayttaa valiaikaisia imeytys/suodatusrakenteita. Valiaikai-
nen suotopato voidaan toteuttaa esimerkiksi murskeesta (salaojasora ja louhe)
avo-ojan yhteyteen. Ojaan voidaan toteuttaa myds allasmainen levitys viivytys-
kapasiteetin lisaamiseksi ja virtauksen hidastamiseksi. Suotopatoa ei tule to-
teuttaa puroon tai noroon, koska se estaa vesielididen liikkumisen. Valiaikaisen
suotopadon ylapuolelle kertynyt liete on poistettava esimerkiksi imuautolla en-
nen padon purkamista, jotta liete ei lahde liikkeelle virtausnopeuksien palautu-
essa ennalleen.

Kuva 13. Havainnollistus ojan yhteyteen toteutetusta vdliaikaisesta suotopadosta kiintoai-
neksen poistamiseksi tyémaavesistd © Destia Oy 2024.
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Kiintoaineksen poistaminen tydmaavesista voidaan toteuttaa myos esimerkiksi
laskeutuskonteilla. Jarjestelmassa on usein kaksi konttia perakkain. Ensimmai-
seen konttiin pumpataan vedet tydmaan kaivannosta. Konttiin voidaan toteut-
taa valiseinia hidastamaan veden virtausta ja edistamaan kiintoaineksen las-
keutumista. Jalkimmaiseen konttiin ohjataan vedet ensimmaisen kontin pin-
nalta. Kontista hulevedet voidaan johtaa esimerkiksi kasvillisuuspainanteeseen.
Purkuvesien suodattamisen parantamiseksi ja purkukohdan liettymisen esta-
miseksi purkupaan kasvillisuuspainanteeseen voidaan asentaa esimerkiksi tar-
vittaessa vaihdettava suodatinkangas tai valiaikainen suotopato tai kivipesa.

TyOmaavesien kasittelyn suunnittelussa voidaan hyddyntaa esimerkiksi Paa-
kaupunkiseudun tydmaavesiohjetta (HSY ja padkaupunkiseudun ympariston-
suojeluviranomaiset).

Kuva 14. Esimerkki hulevesien tyémaan aikaiseen viivyttdmiseen ja suodattamiseen kéytet-

tavasta vesitiiviistd laskeutuskontista © Destia 2024.
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5 YHTEENVETO

Tyon tavoitteena oli laatia hulevesien hallinnan yleissuunnitelma BAS Bastukar-
rin tydpaikka-alueen lansiosan asemakaava-alueelle. Hulevesiselvityksen tavoit-
teena on ehkaistda maankaytdon muutosten ja rakentamisen haitallisia vaikutuk-
sia pinta- ja pohjavesiin, olemassa oleviin hulevesien hallinnan rakenteisiin seka
vahentaa hulevesitulvien riskia.

Tyon aikana selvitettiin suunnittelualueen osavaluma-alueet ja hulevesien vir-
tausreitit ja maaritettiin kaavan toteuttamisesta aiheutuva hulevesien maaran
lisadntyminen eri mitoitussadetapahtumien aikana.

Hulevesien hallinnan ratkaisuna esitetaan tonttikohtaisia hulevesien hallinnan
rakenteita. Hulevesien hallintaratkaisuissa on pyrittava seka hulevesien maaral-
liseen etta laadulliseen hallintaan esimerkiksi biosuodatusrakenteiden tai/ja
hiekan- ja 6ljynerotuskaivojen avulla. Hulevesia vastaanottavan purkuojan ka-
pasiteetin vahaisyyden ja alapuolisten peltojen tulvaherkkyyden vuoksi suun-
nittelualueen hulevesien maarallinen hallinta esitetéan suunniteltavaksi 1/10 v
tapahtuvan tai tata harvinaisemman mitoitussadetapahtuman perusteella. Ase-
makaavassa on suositeltavaa maarata tonttien hulevesien viivytystilavuus, esi-
merkiksi 2 m3 vetta/100 m? vetta lapaisematonta pintaa kohden, seka hiekan-
ja 6ljynerotuskaivojen toteuttamisesta tonteilla.

Hulevesille on tarkeda olla kasittelyjarjestelma ennen alueen rakentamista,
jotta rakennusaikaisia runsaasti kiintoainesta sisaltavia hulevesia voidaan kasi-
tella ennen niiden johtamista alueen ulkopuolelle. Ulkopuolisten pintavesien
ohjautuminen eteldn suunnasta tontin ohi tulee varmistaa jatkosuunnittelussa.
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Matala allas

Taulukko 4. Mitoitussadetapahtuman aikana muodostuvien hulevesien mddrd fa hule-

vesien viivytystarve.

Osavaluma- Sadetapahtu- Laskennalli-
alue man toistu- nen hulevesi-
vuus maara nykyti-

lanteessa (m3)

1M1 v

. 1/3 v
Tontti 1/5 v
eteldinen 1710 v

1/50 v

11 v

Tontti 18 v
.. 1/5 v
pohjoinen 1710 v
1/50 v

139
230
274
325
472
63
105
125
148
215

Laskennalli-
nen hulevesi-
maara ennus-
tetilanteessa

1062
1841
2203
2675
3776
485
840
1005
1221
1723

Hulevesien
viivytystarve

923
1611
1929
2350
3304

422

735

880
1073
1508

Alustava
maanpaalli-
sen huleve-
sirakenteen
tilavaraus
(m?), jos ve-
sisyvyys on
05m
1846
3222
3858
4700
6608
844
1470
1760
2146
3018

*Kaavamuutosalueelle kulkeutuu pintavesiéi alueen etelédpuolelta. Ulkopuolisia pintavesid ei ole vélttdmattd tar-
vetta viivyttdd kaavamuutosalueella, mutta pintavesien virtausreitti tulee mahdollistaa suunnittelualueen lapi

rakentumisen aikana ja sen jélkeen.
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Syva allas t

Altaan syvyys Luiskan

kaltevuus

a
v
a
\ 4

= Helsingin kaupunkitilaohje: maksimisyvyys Pohjan leveys Luiskan pituus
2,5 m, reunakaltevuus 1:4-1:5

= Altaan tilavarauksen lisaksi tulee varata alueita ainakin
huoltoreiteille ja mahdollisesti myos kaivoille. / \

Mitoitustapahtuma 1/10v 1/10 v Mitoitustapahtuma 1/50 v 1/50 v
Altaan tilavuustavoite 2350 1073 m3 Altaan tilavuustavoite 3304 1508 m3 A
—— —— Pohjan
Altaan pohjan pituus 34,5 19,5 Altaan pohjan pituus 43,5 25,5 t
Altaan pohjan leveys 11,5 6,5 Altaan pohjan leveys 14,5 8,5 p Iituus
Altaan syvyys 2,5 2,5 Altaan syvyys 2,5 2,5
Luiskan kaltevuus 1.5 1.5 Luiskan kaltevuus 1.5 1.5 < >
Luiskan pituus 12,5 12,5 Luiskan pituus 12,5 12,5 Po hJa m
leveys
Altaan pohjan osan tilavuus 992 317 m3 Altaan pohjan osan tilavuus 1577 542 m3
Sivuluiskien tilavuus 1078 609 m3 Sivuluiskien tilavuus 1359 797 m3
Paatyluiskien tilavuus 358 203 m3 Paatyluiskien tilavuus 453 266 m3
Nurkkaluiskia ei arvioida Nurkkaluiskia ei arvioida
\ 4
Altaan laskettu tilavuus 2429 1129 m3 Altaan laskettu tilavuus 3389 1604 m3
Erotus (laskettu - tavoite) 79 56 m3 Erotus (laskettu - tavoite) 85 96 m3 K /
Altaan tilavaraus, pituus 59,5 44,5 m Altaan tilavaraus, pituus 68,5 50,5 m
Altaan tilavaraus, leveys 36,5 31,5 m Altaan tilavaraus, leveys 39,5 33,5 m

Altaan tilavaraus, pinta-ala 2172 1402 m2 Altaan tilavaraus, pinta-ala 2706 1692 m2 D E ST I A

2 © Destia 14.11.2024 A COLAS COMPANY



= 1/10 v sadetapahtuma, eteldinen tontti
2350 m3 viivytystarve, pohjoinen tontti
1073 m3 viivytystarve

= Sailiétilavuus 100 m3, sdilion pituus 24,2 m ja
ulkohalkaisija 2,6 m, asennusvara joka suuntaan Esimerkkeja séilimitoista eri tilavuuksilla
1 m => pinta-alatarve 121 m?

Tilavuus Pituus Halkaisija ~ Ankkurointi

. N, 3 m? mm 0D/ID mm kpl
Etelassa sailiotarve 24 kpl, aluevaraus 2900 m o T e .

" Pohjoisessa sadiliotarve 11 kpl, aluevaraus 1330 m? i i e -
30 7500 2592/2400 3

= Aluevaraus ei sisalla mahdollisia sailion ennen ja 40 9900 2592/2400 4
o oo . . . 50 12300 2592/2400 4
jalkeen tulevia kaivoja. 5 R0 P 5
70 17100 2592/2400 6

80 19500 2592/2400 7

https://www.uponor.com/getmedia/0657c0a0-33f5-40b2-b41d- 90 21800 2592/2400 8
90d2b46a7c47/38008_weholite-hulev-sailio-flyer- 100 24200 2592/2400 9

fi web 280916.pdf?sitename=Finland
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Kasetit

= 1/10 v sadetapahtuma, viivytystarve eteldainen
tontti 2350 m3 ja pohjoinen tontti 1073 m3

= Kasettitilavuus 0,285 m3, voidaan asentaa jopa
10 kerrokseen

= Etelassa kasettipinojen (10 kpl pinossa) tarve
825 kpl, pohjoisessa 377 kpl, yhden pinon pinta-
alatarve 1,92 m2

= Aluevaraus etelidisella tontilla 1580 m? ja
pohjoisella tontilla 724 m2, 1 m asennusvara
reunoille huomioiden 1770 m?2 ja 840 m?2.

= Eisisalla jarjestelman ennen ja jalkeen tulevia
rakenteita. Pinnanmuodot ja alueelle tulevat
muut rakenteet vaikuttavat mahdollisuuksiin
toteuttaa 10 kerroksinen rakenne.

https://www.uponor.com/getmedia/62c49446-a6aa-4646-a515-
4h99184126b1/38701hulevesikasettitunneliasohje082012.pdf?sitename=Fi

Kasettialueen eteen suositellaan
huleveden tarkastuskaivoja, joiden
avulla vesi voidaan jakaa useam-
malle kasettirivistolle.

nland

© Destia 13.11.2024

Liittymat 110 ja 160 mm , isommat
liittymdt voidaan toteuttaa
adapterilla.

Tekniset tiedot

Tilavuus 300 | (tehollinen tilavuus 95 % = 285 [)
Mitat | 600 mm x k 420 mm x p 1200 mm
Paino 15 kg

Liittymakoot 110 mm, 160 mm *

Materiaali PP, polypropeeni
Maksimiasennussyvyys 5m

Upanor nro 1050506, 1050507 (Inspect)

VI nro 2620062

EAN-koodi 6414902395104

") Isompia liittymia voidaan toteuttaa adapterilla.
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Johdanto

= Tyon tilaajana on ollut Sipoon kunta.

= Tyon ohjausryhmaan ovat kuuluneet Antti Kuusiniemi, Eric Roselius ja Emeliina
Kortesniemi.

= Tyosta on vastannut Destia Oy:ssa projektipaallikké Harri Verkamo. Lisaksi tydhon ovat
osallistuneet Antti Udd ja Riku Huhta.

= Tyon tavoitteena on ollut kuvata Talman ja Bastukarrin alueiden maankayton
suunnitelmien liikkenteellisia vaikutuksia ja tunnistaa tarvittavia liikenneverkon
kehittamistoimenpiteita. Tyossa keskityttiin erityisesti maantien 148 ja Keuksuontien
liittyman toimivuuden tarkasteluun.

= Alustavia tuloksia on hyodynnetty jo tyon aikana ELY-keskuksen kanssa kadydyssa
keskustelussa.
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TARKASTELTAVA
MAANKAYTTO JA
LIIKENNE

Talman uusi
asuinalue

Bastukarrin suunniteltu
maankaytto (BAS)

Maantien 148 liikenteen kasvu
(Keravantie)

Maantien 148 ja
Keuksuontien liittyma

Etelainen
katuyhteys

DESTIA

A COLAS COMPANY



Raportin sisalto

1. Alueen nykytilanne

= Liikennemaarat,
nopeusrajoitukset, liittymat

= Liikennelaskennat
2. Aiemmat selvitykset
3. Tarkastellut vaihtoehdot
= Maankaytto
= Liikenne-ennusteet
= Liikennejarjestelyt
4. Toimivuustarkastelut
5. Johtopaatokset
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Liikenneturvallisuus

= Suunnittelualueella on tapahtunut
vuosina 2019-2023 kaksi poliisin tietoon
tullutta onnettomuutta.
" Onnettomuudet ovat olleet

omaisuusvahinkoon johtaneita
onnettomuuksia.

= Onnettomuustyypit olivat
kohtaamisonnettomuus ja
yksittaisonnettomuus (suistuminen)

= Lisaksi pelastuslaitoksen tietoon tuli
vuosina 2019-2023 viisi sellaista
onnettomuutta, jotka eivat tulleet
poliisin tietoon.

" Onnettomuudet olivat omaisuusvahinkoon
johtaneita onnettomuuksia.
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Mt 148 - Keuksuontie -
Kyllastamontie liittyma

Bastukarrin nykyinen alue liittyy
maantiehen 148 Keuksuontien liittyman
kautta.

= Liittyma& on valo-ohjattu
= Liittyman lansipuolella on pysékkipari
sekéa suojatie

" Maantiella 148 on erilliset vasemmalle
kdantyvien kaistat

= Kyllastamontiella on yksi sekakaista

= Keuksuontiella on erillinen oikealle
kdantyvien kaista. Vasemmalle
kaantyvilla ja suoraan ajavilla on
yhteinen kaista.




Ramppi Keravantielta Inexin

LiikenneIaSKennat logistiikkaterminaaliin
3.9.2024 ja 10.9.2024 SRR Es

® lltahuipputunti mt 148-Keuksuontie
liittymaéasséa klo 16-17
= Klo 14-15 lahes yhté suuret likennemaarat, mutta

Keuksuontien suunta voimakkaampi ja raskasta
liikennetta enemman kuin klo 16-17

® |ltahuipputunti rampilla klo 14-15 : . Keuksuontien
* Raskaiden ajoneuvoyhdistelmien osuus yli 2/3 T s T ! 4 liittyma

® Liikennelaskennan perusteella maantien
148 keskimé&arainen
vuorokausiliikennemaé&aré on arviolta noin
9000 ajoneuvoa vuorokaudessa valilla
Ratatie-Keuksuontie.

= Bastukarrin nykyinen alue tuottaa illan
huipputunnin aikana 97 raskasta ajoneuvoa ja
142 henkil6autoa
- raskasta liilkennettd 40 % ja kevyita
ajoneuvoja 60 %.

= Saapuvia ajoneuvoja noin 30 % ja lahtevia 70 %

= Keuksuontiella raskasta liikennetta
iltahuipputunnin aikana noin 25 %.

T
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Aiemmat selvitykset, joita on
hyodynnetty tassa tyossa

Talmankaaren liikenteen toimivuustarkastelu ja vaikutusten arviointi (2023)
= Liikenne-ennusteet (v.2040)
® Toimivuustarkastelut (mt 140-mt 148)
Bastukarr 4 liikenteen toimivuustarkastelu (2022)
= Liikenteen tuntivaihtelu
® Toimivuustarkastelut (mt 148 — Keuksuontie, mt 148 — PNO:n tonttiliittyma, mt 140 - mt 148)
Talman osayleiskaavan liikenneselvitys (2014)
= Liikenne-ennusteet (v.2035)
= Liikenteen suuntautuminen
= Toimivuustarkastelut (mt 148 — Keuksuontie, mt 140 - mt 148)
Sipoon ja Keravan sauma-alueen lilkenne-ennuste (2013)
= Eteldinen yhteys, liikenteen suuntautuminen
Sipoon yleiskaava 2025 liikenneverkkoselvitys (2008)

DESTIA

A COLAS COMPANY



Talmankaaren liikenteen S
toimivuustarkastelu ja vaikutusten arviointi
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Talmankaaren liikenteen S
toimivuustarkastelu ja vaikutusten arviointi

Lahdentien ja Keravantien Lahdentien ja Keravantien
liittyman palvelutasot liittyman jonopituudet

[Itahuipputuntien likennemaarat liittymassa
2021 ja 2040 VEO+

IHT 2021 IHT 2040 VEO+
| N

Keskim3srsinen jonopituus (m) /
Maksimijonopituus (m)

DESTIA

A COLAS COMPANY

Kuvien lahde: Sitowise



BA4 liikkenteen toimivuustarkastelu

= Ilahuipputunnilla Bastukarrin matkatuotoksen valkutus on maanteiden 140 ja 148 |iittymassa
IHT 20 25 idasta saapuvan liikenteen maaraan +7,1 % ja lannesta saapuvaan +2,5 %.

=  Liittyman keskimaarainen palvelutaso on D, viive keskimaarin 52 s
= Joneutuminen on kakilla tulosuunnilla melko tasaista
= Pisimmat viiveet ovat etelaisen ja lantisen tulosuunnan vasemmalle kaantyvalla liikenteella 90s

* Lannesta pohjoiseen kaantyvan liikenteen jono ei purkaudu yhden valokierron alkana ruuhkan
ollessa pahimmillaan

= Liikennemaaran lisayksen vaikutus on aamuhuipputuntia suurempi erityisesti ita-lansisuuntaisen
liikenteen osalta

= Lannesta p viseen suuntautuvan liikenteen osalta liittyman valityskyky oll heikko jo ennen
‘Bastukarrin | netuotoksen lisaysta

Iltahuipputunti

Bastukarrin alueen uusi likennetuotos

Hldautot + raskaat autot

2025

Nykyinen

DESTIA

A COLAS COMPANY
Kuvien lahde: Sitowise



Sipoon ja Keravan sauma-alueen liikenne-ennuste

Talman osayleiskaava-alueen Bastukarrin tyopaikka-alueen
lilkenteen suuntautuminen henkildautoliikenteen suuntautuminen

Bastukarrin tyopaikka-alueen
raskaan lilkenteen suuntautuminen

DESTIA

A COLAS COMPANY
Kuvien lahde: Strafica
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Tarkastellut vaihtoehdot

= Tyossa on tarkasteltu seitsemaéa eri maankayton ja liikennejarjestelyjen vaihtoehtoa Talman ja
Bastukarrin alueella.

" Ennustetilanteissa on mukana osa Talmaan suunnitellusta maankaytosta, Bastukarrin alueen jo
asemakaavoitettujen rakentamattomien alueiden maankaytto, BA5 alueen maankaytto seka
maantien 148 yleinen liikkenteen kasvu (VEla).

= Lisaksi herkkyystarkastelussa on otettu huomioon Bastukarrin etelaosan nykyisen maanottoalueen
mahdollinen tuleva maankaytto (VELb).

= Talman maankayton vaiheittaista toteuttamista on tarkasteltu vaihtoehdoissa VE2, VE3 ja VE4.

= BAS alueen toteuttamista ilman Talman maankayton toteuttamista on tarkasteltu vaihtoehdoissa
VE5a ja VE5b.

= Vaihtoehdoissa VEla ja VEIb on tarkasteltu tilannetta, jossa maantie 148 on 2+2 kaistainen.
Vaihtoehdoissa VE2, VE3, VE4 ja VE5a maantie 148 on 1+1 kaistainen, mutta liittymaé on
parannettu pienilla kaistajarjestelyilla (esim. uusi kdantyvien kaista). Vaihtoehdossa VE5b
kaistajarjestelyt ovat nykytilanteen mukaiset.

= Kaikissa tarkastelluissa vaihtoehdoissa maantien 148 ja Keuksuontien liittyma on valo-ohjattu.

DESTIA

A COLAS COMPANY



60 % Talman osayleiskaavan maankaytosté 373 000 k-m2

. Bastukarr eteldosa 93 000 k-m2
VEla . BA5 80 000 k-m2 242 ; Liikennevalot : F
. Bastukarr koillisosa 30 000 k-m2 == | @ [4
o Yleinen liikkenteen kasvu mt 148 +15 %
e 60 % Talman osayleiskaavan maankaytosta 373 000 k-m2
. Bastukarr eteldosa 93 000 k-m2 + 160 000 k-m2
VE1lb . BA5 80 000 k-m2 242 ! Liikennevalot } F
+  Bastukarrkoillisosa 30 000 k-m2 e oy
o Yleinen liikenteen kasvu mt 148 +15 %
* 40 % Talman osayleiskaavan maankaytosta 261 000 k-m2 OO
. Bastukarr eteldosa 93 000 k-m2 o
VEZ2 . Bastukarrkoillisosa 30 000 k-m2 v Hit<smnevalct :BF
o Yleinen liikenteen kasvu mt 148 +10 %
e 35 % Talman osayleiskaavan maankaytosté 224 000 k-m2 l
. Bastukarr eteldosa 93 000 k-m2 U L 0 | 4
VE 3 +  50% BAS alueesta, 40 000 k-m2 i 1+1 e Lilkennevalot 1Er
»  Bastukarr koillisosa 30 000 k-m2 == wir
o Yleinen liikenteen kasvu mt 148 +10 % -
¢ 30 % Talman osayleiskaavan maankaytosté 187 000 k-m2 (
*  Bastukarretelaosa 93 000 k-m2 et
VE 4 .+ BA580000k-m2 "T = o Lilkennevalot ‘g;
«  Bastukarr koillisosa 30 000 k-m2 — =la wr
o Yleinen liikenteen kasvu mt 148 +10 % -
. BA5 80 000 k-m2
. Bastukarr koillisosa 30 000 k-m2 . WwJar
VESa o Bastukarr eteldosa 93 000 k-m2 L _ Lilkennevalat + :B:
+  Mt148 liikenteen kasvu 15 % u\%::\
. BA5 80 000 k-m2 . L @ |4
VESb Mt 148 liikenteen kasvu 10 % e i _ Lilkennevalot + :g;



Bastuk.girrin luoteisosan
(BAS5) liikkennetuotokset

Alueen matkatuotoksia on arvioitu Ymparistoministerion
julkaisun "Liikennetarpeen arviointi maankayton
suunnittelussa” mukaisesti

Yhteenlaskettu kerrosala noin 80 000 k-m2
Arvioitu 0,6 henkildliikenteen kayntia / 100 k-m2

= Arviossa on oletettu, etta alueelle sijoittuu vastaavan kaltaisia logistiikan
toimintoja kun l&hialueella nykyisin jo on

®" Henkilbauton keskikuormitus 1,13 ja kulkutapaosuus 84 %
Tavaraliikenteen kaynteja arvioitu 250

Huipputunnin osuus vuorokauden liikennemaarista 7,2 %
Huipputunnin aikana lilkkenteesté 30 % saapuu ja 70 % lahtee

Alue tuottaa arviolta noin 1200

» ajoneuvoa vuorokaudessa,

josta tavaraliikennetta
500 ajoneuvoa

Alue tuottaa arviolta noin 90

ajoneuvoa huipputunnin
aikana, josta tavaraliikennetta

35 ajoneuvoa.

Kuva: Kaavayhdistelma, Sipoon karttapalvelu
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Liikenne-ennuste

= Liikennetuotoksia on arvioitu liikennemallin ja Liikennetarpeen arviointi maankayton
suunnittelussa -ohjeen mukaan

= Talman uudet asuinalueet tuottavat ndiden perusteella liikennettd noin 1300 ajoneuvoa illan huipputunnin
aikana

" Liikenteen suuntautumista ja kulkutapajakaumaa on arvioitu liikennemallin ja aikaisempien
selvitysten perusteella

= Auton kulkutapaosuus on naiden perusteella noin 45 %.
= Asuinalueiden liikenteestd noin 20-30 % suuntautuu Kyllastamontielle ja edelleen maantielle 148.

" Maantien 148 liikenne-ennuste on laadittu kasvukertoimilla. Kasvukerroin Uudenmaan seututeille
vuosille 2021-2040 on 1,180 kevyille ajoneuvoille ja 1,141 raskaille ajoneuvoille.

= Vuosille 2024-2040 muunnettuna kertoimet ovat 1,152 kevyille ajoneuvoille ja 1,119 raskaille ajoneuvoille.

" Yleisiin kasvukertoimiin sisaltyy oletetun uuden maankayton tuottamaa liikkenteen kasvua, joten muun
lilkkenteen kasvu vuoteen 2040 mennesséa voi todellisuudessa olla vahaisempaa.

= Vaihtoehdoissa VE2 ja VE5b on kaytetty kerrointa 1,10, joka vastaa paremmin vaihtoehtojen
tarkasteluajankohdan tilannetta.

" Lisaksi ennusteessa on huomioitu Bastukarr alueen jo asemakaavoitettujen rakentamattomien
alueiden liikkennetuotos noin 130 ajoneuvoa illan huipputunnin aikana.
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Ennuste VEla IHT Ennuste VE1b IHT

¢ 60 % Talman osayleiskaavan maankaytosta 373 000 k-m2

e 60 % Talman osayleiskaavan maankaytosta 373 000 k-m2
¢ Bastukarr etelaosa 93 000 k-m2 e Bastukarr etelaosa 93 000 k-m2 + 160 000 k-m2
. BA5 80 000 k-m2 . BA5 80 000 k-m2
*  Bastukarr koillisosa 30 000 k-m2 5 *  Bastukarr koillisosa 30 000 k-m2 g,
. Yleinen liikenteen kasvu mt 148 +15 % % 2 D Yleinen liikenteen kasvu mt 148 +15 % i
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Ennuste VE2 IHT Ennuste VE3 IHT

¢ 35 % Talman osayleiskaavan maankaytosta 224 000 k-m2
| - Bastukarr eteldosa 93 000 k-m2
¢ 50 % BA5 alueesta, 40 000 k-m2
¢« Bastukarr koillisosa 30 000 k-m2 .
¢ Yleinen liikenteen kasvu mt 148 +10 %

40 % Talman osayleiskaavan maankaytosté 261 000 k-m2
Bastukarr eteldosa 93 000 k-m2

e Bastukarr koillisosa 30 000 k-m2
Yleinen liikenteen kasvu mt 148 +10 %

A COLAS COMPANY



Ennuste VE4 IHT Ennuste VE5a IHT

BA5 80 000 k-m2

Bastukarr koillisosa 30 000 k-m2
Bastukarr eteldosa 93 000 k-m2
Mt 148 liikenteen kasvu 15 %

30 % Talman osayleiskaavan maankéaytosta 187 000 k-m2
. Bastukarr etelaosa 93 000 k-m2

¢ BA580 000 k-m2

. Bastukarr koillisosa 30 000 k-m2
Yleinen liikenteen kasvu mt 148 +10 %

A COLAS COMPANY



Ennuste VES5b IHT

BA5 80 000 k-m2
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TOIMIVUUS-
TARKASTELUT

Google



viivytys / ajon. (s)

Li ittym 5 n Palvelutaso

[ J (]
toimivuustarkastelut
B (hyva) >10-20
= Tarkastelut on tehty Synchro/ SimTraffic C (tyydyttava) >20-35
-ohjelmistolla —
= 5 simulointikertaa, jotka perustuvat Dl 735758
satunnaisuuteen E (huono) - 55-80
= Jokaisen simuloinnin kesto 1h
= Toimivuutta on arvioitu ajoneuvojen _ >80

keskimaaraisen viivytyksen (palvelutaso)

ja jonoutumisen perusteella ruuhkia esiinny.

Valo-ohjattujen
liittymien
palvelutaso-
luokitukset

Palvelutaso A kuvaa tilannetta, jossa liilkenne on erittain sujuvaa, eika

- T0|m|vuustar!<as:[elu1a O_n t_ehty grlla|3|lla Palvelutaso B kuvaa tilannetta, jossa liilkenne on sujuvaa, eiké ruuhkia
maankayton ja liikennejarjestelyjen esiinny
vaihtoehdoilla kuvaa tilannetta, jossa liikenne on melko sujuvaa, ja vain

satunnaisia ruuhkia esiintyy

Palvelutaso D kuvaa tilannetta, jossa liikenne ruuhkautuu
lyhytaikaisesti, mutta toimivuus on viela hyvaksyttavaa tasoa

Palvelutasot E ja F kuvaavat tilannetta, jossa liikenne ruuhkautuu
pitkdaikaisesti/jatkuvasti, eiké toimivuus ole enaa hyvaksyttavalla tasolla

DESTIA
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Nykytilanne IHT

Sinisella keskimaarainen
jonopituus

Keltaisella maksimi
jonopituus 95% tilanteista

Punaisella yksittainen
maksimi jonopituus
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erittdin hyva Queue Lengths
oK . hWé All Intervals
- s - . e g f Color Queue T
Liittyman toimivuus on hyva. lilkenne : i [[c_]=tyydyttava .
on sujuvaa, eika ruuhkia esiinny. L . * LNy = vilttiva Anrage:
Satunnaiset jonot purkautuvat yhden | - 95th Percentile
valokierron aikana. ! A . i

- erittiin huono Mol

Maantien 148 poikkileikkaus on 1+1

Maantielld 148 on erilliset vasemmalle kadantyvien kaistat D ES I IA
Kyllastamontiella on yksi sekakaista

Keuksuontielld on erillinen oikealle kdéntyvien kaista. Vasemmalle A COLAS COMPANY
kaantyvilla ja suoraan ajavilla on yhteinen kaista.




¢ 60 % Talman osayleiskaavan maankéaytosta 373 000

VEla . 7 .
. Bastukarr etelaosa 93 000 k-m2

¢ BA580 000 k-m2
. Bastukarr koillisosa 30 000 k-m2
Yleinen liikenteen kasvu mt 148 +15 %

KERAV

CERAV
KERVO

A

- Sinisella keskimaarainen

jonopituus

- Keltaisella maksimi
jonopituus 95% tilanteista
Punaisella yksittainen
maksimi jonopituus

';1.|'Zexsk5Lz:lr\t|e"-.. —

Liittyman toimivuus on tyydyttava.
liikenne on melko sujuvaa ja vain
satunnaisia ruuhkia esiintyy. Jonot 3 -
purkautuvat yhden valokierron aikana. | L | i fotd -_ -
(RIS ¢ 4o = erittdin huono

I e

Maantien 148 poikkileikkaus on 2+2 valilla Lahdentie-Keuksuontie

Maantielld 148 on erilliset vasemmalle kadantyvien kaistat D E ST IA
Kyllastamontiella on erillinen vasemmalle kdéntyvien kaista.

Oikealle kaantyville on kaksi kaistaa.

Keuksuontielld on kaksi vasemmalle kaantyvien kaistaa. Oikealle
kaantyvilla ja suoraan ajavilla on yhteinen kaista.

A COLAS COMPANY




¢ 60 % Talman osayleiskaavan maankéaytosta 373 000

k-m2
VE1 b . Bastukarr etelaosa 93 000 k-m2 + 160 000 k-m2

¢ BA580 000 k-m2
. Bastukarr koillisosa 30 000 k-m2
Yleinen liikenteen kasvu mt 148 +15 %

Liittyman toimivuus on tyydyttava.
liikenne on melko sujuvaa ja vain
satunnaisia ruuhkia esiintyy. Jonot i TRV
purkautuvat yhden valokierron aikana. . : fotd -_ -
L ¢ 4o = erittdin huono

- Sinisella keskimaarainen
jonopituus
Keltaisella maksimi

jonopituus 95% tilanteista

Punaisella yksittainen
maksimi jonopituus

';ﬂeuksujznheﬂ -

Maantien 148 poikkileikkaus on 2+2 valilla Lahdentie-Keuksuontie
Maantielld 148 on erilliset vasemmalle kadantyvien kaistat
Kyllastamontiella on erillinen vasemmalle kdéntyvien kaista.

Oikealle kaantyville on kaksi kaistaa.
Keuksuontielld on kaksi vasemmalle kaantyvien kaistaa. Oikealle
kaantyvilla ja suoraan ajavilla on yhteinen kaista.

KERAVA
KERVO

DESTIA

A COLAS COMPANY




e 40 % Talman osayleiskaavan maankéaytdsta 261 000
VE2 .

¢ Bastukarr etelaosa 93 000 k-m2
¢ Bastukarr koillisosa 30 000 k-m2
¢ Yleinen liikenteen kasvu mt 148 +10 %

Palvelutaso (HCM)

: -= erittdin hyva

e, o = hyvé
Liittyman toimivuus on tyydyttava. -
liikenne on melko sujuvaa ja vain [ € |- tyydyttava
= valttava

satunnaisia ruuhkia esiintyy. Jonot
purkautuvat yleensa yhden valokierron

aikana., mutta valityskyky on rajoilla.

-= erittdin huono

KERAVA

KERVO

Sinisella keskimaarainen
jonopituus

Keltaisella maksimi
jonopituus 95% tilanteista

Punaisella yksittainen
maksimi jonopituus
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Maantien 148 poikkileikkaus on 1+1

Maantielld 148 on erilliset vasemmalle ja oikealle kdantyvien kaistat
Kyllastamontiella on erillinen vasemmalle kdéntyvien kaista.
Oikealle kaantyvilla ja suoraan ajavilla on yhteinen kaista.
Keuksuontielld on erillinen vasemmalle kaantyvien kaista. Oikealle
kaantyvilla ja suoraan ajavilla on yhteinen kaista.



¢ 35 % Talman osayleiskaavan maankaytosta 224 000

VE3 .
. Bastukarr etelaosa 93 000 k-m2

¢ 50 % BAS5 alueesta, 40 000 k-m2
. Bastukarr koillisosa 30 000 k-m2
Yleinen liikenteen kasvu mt 148 +10 %

Palvelutaso (HCM)
: = erittdin hyva

Liittyman toimivuus ei ole enaa
hyvéaksyttavéalla tasolla. Maantieta 148
idasté ja Keuksuontielta etelasta
saavuttaessa ei aina paase liittyman

lapi yhden valokierron aikana.

I - erittdin huono

L « N KERAVA
- Sinisella keskimaaréainen l,_LFi,<)
jonopituus \

- Keltaisella maksimi
jonopituus 95% tilanteista

Punaisella yksittainen

maksimi jonopituus

Maantien 148 poikkileikkaus on 1+1

Maantielld 148 on erilliset vasemmalle ja oikealle kdantyvien kaistat
Kyllastamontiella on erillinen vasemmalle kdéntyvien kaista.
Oikealle kaantyvilla ja suoraan ajavilla on yhteinen kaista.
Keuksuontielld on erillinen vasemmalle kaantyvien kaista. Oikealle
kaantyvilla ja suoraan ajavilla on yhteinen kaista.

DESTIA

A COLAS COMPANY



¢ 30 % Talman osayleiskaavan maankaytosta 187 000

VE4 .
. Bastukarr etelaosa 93 000 k-m2

e BA580 000 k-m2

Bastukarr koillisosa 30 000 k-m2 s L
Yleinen liikenteen kasvu mt 148 +10 % - Sliselll besldme A En

jonopituus

- Keltaisella maksimi
jonopituus 95% tilanteista
Punaisella yksittainen
maksimi jonopituus

- i Palvelutaso (HCM)
<o ey S = erittiin hyvi
Liittyman toimivuus on tyydyttava. 5 3
liikenne on melko sujuvaa ja vain
satunnaisia ruuhkia esiintyy. Jonot
purkautuvat yleensa yhden

valokierron aikana., mutta valityskyky HHE A £ s o
on rajoilla. NI i ¥ 3 -= erittdin huono
Rl s R T el mz::::glr:a'l ?fspgr:klgrlﬁ:l;g; :u?:agslsa kaksi vasemmalle kaantyvien kaistaa ja oikealle kdantyvien kaista. Id&sta tultaessa on D E ST I A
L V{:ls%mme.lllll_e kiarlltyv!er; kaistas, erilliset vasemmalle ja oikealle kdantyvien kaistat
[EeEaElyE Ll Ele Kyllastamontiella on erillinen vasemmalle kaantyvien kaista. Oikealle kaantyvilla ja suoraan ajavilla on yhteinen kaista. A COLAS COMPANY

toc!ellisuydgssa yhta hyva, mita Keuksuontielld on erillinen vasemmalle k&éntyvien kaista. Oikealle k&antyvilla ja suoraan ajavilla on yhteinen kaista.
simulointi antaa ymmartaa.




VE5 J BA5 80 000 k-m?2
a e Bastukarr koillisosa 30 000 k-m2

e Bastukarr etelaosa 93 000 k-m?2
e Mt 148 liikenteen kasvu 15 %

KERAVA
KERVO

s

Sinisella keskimaarainen
jonopituus

Keltaisella maksimi
jonopituus 95% tilanteista

Punaisella yksittainen
maksimi jonopituus

(Keuksuonties

Queue Lengths
All Intervals
Color Queue Type

Liittyman toimivuus on tyydyttava.
liikenne on melko sujuvaa ja vain
satunnaisia ruuhkia esiintyy. Jonot i TRV
purkautuvat yhden valokierron aikana. . : oy -_ e
DTN oy . ; = erittdin huono

B Average
=

B MaxObserved

95th Percentile

Maantien 148 poikkileikkaus on 1+1
Maantielld 148 on lannesta tultaessa erillinen vasemmalle ja oikealle kdantyvien kaista. Idasté tultaessa on erillinen

vasemmalle kdéntyvien kaista.
Kyllastamaontiella on erillinen vasemmalle kdéntyvien kaista. Oikealle kaantyvilla ja suoraan ajavilla on yhteinen kaista. A COLAS COMPANY
Keuksuontielld on erillinen oikealle kaantyvien kaista. Vasemmalle kdantyvilla ja suoraan ajavilla on yhteinen kaista.




VE5b « BA580 000 k-m2

Mt 148 liikenteen kasvu 10 %

KERAVA
KERVO

Sinisella keskimaarainen
jonopituus

Keltaisella maksimi
jonopituus 95% tilanteista

Punaisella yksittainen
maksimi jonopituus

abeaowelse||AX

B Keuksuontieley

Queue Lengths

I All Intervals
Liittyman toimivuus on tyydyttava. b R - Color QuessType
liikenne on melko sujuvaa ja vain . LAY B pverage |
satunnaisia ruuhkia esiintyy. Jonot ; %5 1 B osin percentile ) ! 3
purkautuvat yhden valokierron aikana. 1 | £ o B MoxObserved () b ‘ A
* B - erittiin huono = i :

Maantien 148 poikkileikkaus on 1+1

Maantielld 148 on erilliset vasemmalle kadantyvien kaistat D ES I IA
Kyllastamontiella on yksi sekakaista

Keuksuontielld on erillinen oikealle kdéntyvien kaista. Vasemmalle A COLAS COMPANY
kaantyvilla ja suoraan ajavilla on yhteinen kaista.
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Johtopaatokset

= Maantien 148 (Keravantie) 1+1 poikkileikkaus ei ole nykyisten liikennemaarien
perusteella "Tien poikkileikkauksen suunnittelu (Vaylavirasto 16/2021)” ohjeen
mukainen. Tyon aikana tehtyjen liikennelaskentojen perusteella 2+2 kaistaa olisi
jo nykytilanteessa tarpeen (valilla mt 140 — Keuksuontie).

= Maantie 148 tulisi parantaa 2+2 kaistaiseksi, jotta liikenteen sujuvuus voidaan
turvata myos maankayton kasvaessa (VEla ja VELb).

= Osa suunnitellusta maankaytosta voidaan toteuttaa jo ennen maantien 148
muuttamista 2+2 kaistaiseksi (VE2, VES3, VE4, VE5a ja VE5D). Liikenteen
sujuvuuden turvaamiseksi on maantien 148 ja Keuksuontien liittyman
kaistajarjestelyjd mahdollista kehittaa. Suositeltavat kaistajarjestelyt on esitetty
kunkin tarkastellun vaihtoehdon toimivuustarkastelujen yhteydessa.

= Uusi ulosajoramppi BAS alueelta lanteen ei poista muiden
parannustoimenpiteiden tarvetta missaan tarkastellussa vaihtoehdossa.

= Maantien 148 ja Keuksuontien liittyma toimii valo-ohjattuna kaikissa
tarkastelluissa vaihtoehdoissa. Maankayton kehittyessa nyt tarkasteltua
enemman, on liittyman kehittdmistarvetta hyva tarkastella uudelleen.

DESTIA

A COLAS COMPANY



Eteldisen katuyhteyden vaikutus

Eteldisen katuyhteyden toteuttaminen Keuksuontielta
maantielle 1521 parantaa hieman maantien 148 ja
Keuksuontien liittyman toimivuutta kaikissa tarkastelluissa
vaihtoehdoissa.

® Suurin vaikutus on vaihtoehdossa VEIlb, jossa Bastukarrin
eteldosiin sijoittuu eniten uutta maankayttoa.

Eteldisen katuyhteyden toteuttaminen ei kuitenkaan poista
liittyman kaistajarjestelyjen kehittamistarvetta tai tarvetta
muuttaa maantie 148 2+2 kaistaiseksi missdan tarkastelluissa
vaihtoehdoissa.

Eteldisen katuyhteyden rakentamisen hyoty arvioidaan
kokonaisuudessa vahaiseksi. Eteldisen yhteyden merkitys voi
muodostua suuremmaksi, jos Bastukarrin etelaosiin
toteutuisi enemman maankayttéa, kuin mita tassa
selvityksesséa on tarkasteltu.

Etelaisella katuyhteydella voi olla muita kuin liikenteen
sujuvuuteen liittyvia hyotyja (esim. huoltovarmuus,
mahdollisuus kehittad maankayttoa).
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Eteldinen katuyhteys
(viitteellinen)
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Kuva: Kaavayhdistelmé, Sipoon karttapalvelu
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Vaikutukset muihin liittymiin

= Tassa tyodssa on tehty toimivuustarkasteluja maantien 148 ja Keuksuontien liittymaan.

= Tyon yhteydessa on liséksi arvioitu maantien 140 (Lahdentie) ja maantien 148
(Keravantie) liittyman toimivuutta aikaisempien selvitysten pohjalta.

= Liittyméan toimivuus ennustetilanteessa v.2040 (VEla ja VElb) on arvion mukaan huono.
Liittyman toimivuutta on mahdollista parantaa hieman kaistajarjestelyilla. Maantien 148
Mmuuttaminen 2+2 kaistaiseksi voisi my@s parantaa liittyman toimivuutta ja vaikuttaa liittyman
liilkennevirtojen suuntautumiseen.

" Maantien 148 ja Ratatien liittyméan toimivuutta olisi hyva tarkastella. Talman alueen
lilkenteen arvioidaan voivan siirtya herkasti eri reittien valilla. Aikaisemmissa selvityksissa
ei ole tarkasteltu Ratatien liittyman toimivuutta.

= Aikaisempien selvitysten perusteella merkittava osa Talman liikenteesta suuntautuu
Martinkylantielle ja Terastielle. Naiden katujen toimivuutta on tarkasteltu aiemmissa
selvityksissa, mutta liikenneverkkoon tehtavien muutosten vaikutuksia olisi hyva
tarkastella koko ympéaroivan liilkenneverkon osalta kokonaisuutena.

DESTIA

A COLAS COMPANY



Vaihto- | Maankaytto Mt 148 poikki- Liittymaratkaisu Etelaisen BAS alueen
yhteyden ulosajorampin

vaikutus vaikutus

ehto leikkaus

Liikennevalot
E 10r
bl ® [4

1Hr
Liikennevalo

+8

Liikennevalot

. 60 % Talman osayleiskaavan maankaytosta 373 000 k-m2
. Bastukarr eteldosa 93 000 k-m2
VEla . BA5 80 000 k-m2
. Bastukarr koillisosa 30 000 k-m2
. Yleinen liikenteen kasvu mt 148 +15 %

Parantaa liittyman

tc?lmlvuut_ta ) Ei merkittavas Kals_tajar_!eﬁtelyja
hieman, ei poista o kehitettava
tarvetta 2+2 ' nykyisesta.

poikkileikkaukselle

Parantaa liittyman

toimivuutta

hieman, ei poista Ei merkittavaa
tarvetta 2+2 vaikutusta.
poikkileikkaukselle

. 60 % Talman osayleiskaavan maankaytdsta 373 000 k-m2 ‘
. Bastukarr eteldosa 93 000 k-m2 + 160 000 k-m2 =
VElb . BA5 80 000 k-m2
. Bastukarr koillisosa 30 000 k-m2
. Yleinen liikenteen kasvu mt 148 +15 %

Kaistajarjestelyja
kehitettava
nykyisesta.

. 40 % Talman osayleiskaavan maankaytosta 261 000 k-m2 .= Parantaa liittyman

. Bastukarr eteldosa 93 000 k-m2 _ 10r foimivuutta BAS alue ei mukana Kaistajarjestelyja
VE 2 ~ S 1+1 Hr hieman, ei poista A kehitettava
e Bastukarr koillisosa 30 000 k-m2 1ir Kaistajarjestelyjen tassd vaitoehdossa. /) vicacts
. Yleinen liikenteen kasvu mt 148 +10 % kehittamistarvetta.
. 35 % Talman osayleiskaavan maankaytosta 224 000 k-m2 ( Liikennevalo Parantaa liittyman Parantaa liittyman Kaistajarjestelyja
«  Bastukarr eteldaosa 93 000 k-m2 G _ ::g::‘;‘;“;itioista z‘i"rr";'i‘é;’:tta hieman, | chitettava
. 0 _ , - - i
e 0T BA.fS alu??Sta‘ 40 000 k-m2 ¥ 1+ g kaistajarjestelyjen kaistajarjestelyjen :\gilr(z:\slisut:.ol;:lttyman
° Bas_tu ka':_r koillisosa 30 000 k-m2 m\:“\- kehittamistarvetta. kehittamistarvetta. .
. Yleinen liikkenteen kasvu mt 148 +10 % = :
30 % Talman osayleiskaavan maankaytésta 187 000 k-m2 ( Liikennevalot Parantaa liittyman Parantaa liittyman
Bastukarr etelaosa 93 000 k-m2 _ YOr :‘?;rrr:\;ﬂu;ita . toimivuutta hieman, Kaistajarjestelyja
VE 4 BA5 80 000 k-m2 s | -.g.- kaistajé;jesi’elyjen ei poista kehitettava
Bastukarr koillisosa 30 000 k-m2 ﬁ\-q_\\ wr KehittAmistarvetia. Ilzaﬁ_tgjlén?sttelwet? nykyisesté.
Yleinen liilkenteen kasvu mt 148 +10 % o Sl IRl SIS )
BA5 80 000 k-m2 Liikennevalot Parantaa liittyméan Parantaa liittyman
5 i _ toimivuutta toimivuutta hieman, Kaistajarjestelyja
VE 5 a EHETL E.E.lrr kOIIII.I.Sosa9330 000kk m22 1+1 _ r hieman, ei poista ei poista kehitettava
Bastu E_l.rr etelaosa 000 k-m =g : F kaistajarjestelyjen kaistajarjestelyjen nykyisesta.
Mt 148 liikenteen kasvu 15 % | kehittamistarvetta. kehittamistarvetta.
Liikennevalot Nykyiset
kaistajarjestelyt
VES5b BA5 80 000 k-m2 1+1 _ Ei merkittavaa Parantaa liittyméan riittavat. Kevyilla
vaikutusta. toimivuutta hieman. kaistajarjestelyilla

Mt 148 liikenteen kasvu 10 %

4=

toimivuutta
mahdollistaparantaa.
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PR12053-Y01

Liikkennemeluselvitys
14.2.2025

BAS Bastukarrin luoteisosan asemakaavoitus, Sipoo

1  YLEISTA

Tassa selvityksessa tarkastellaan tieliikenteen aiheuttamaa melutasoa ja liikennemadrien muutosten
vaikutuksia melutasoihin BA5 Bastukarrin tyopaikka-alueen luoteisosan asemakaava-alueen ymparistossa
Sipoossa. Selvityksessa on tarkasteltu melutasoja nyky-, vali- ja ennustetilanteessa.

Selvitys on tehty laskennallisesti mallintaen ohjelmalla Datakustik CadnaA 2025 kadyttden yhteispohjoismai-
sia tielilkkennemelumallia [1]. Laskennallisen mallinnuksen tuloksien tarkastelussa on kaytetty valtioneu-

voston paatoksen 993/1992 [2] ohjearvoja.

2  KOHTEEN SIJAINTI JA YMPARISTO

Noin 17,8 ha laajuinen asemakaava-alue sijaitsee Sipoon Martinkyldssa, rajautuen eteldssa Keravantiehen
ja idassa Kyllastamontiehen. Kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa Bastukarrin tydpaikka-alueen kehitta-
minen laajentamalla alueen toimintoja. Kaava-alueen sijainti kartalla on esitetty kuvassa 1 punaisella
rajauksella. Alueen kehittyminen vaikuttaa lahiteiden liikennemaariin. Liikkennemelun vaikutuksia on tar-
kasteltu kuvassa 1 sinisella rajatulla laajuudella kaava-alueen ymparistdssa.

o Lapila ‘Marg,
Vanikko -l{}" Huttrasbacka
£ Slatkarr
Jaakkola = Ahjo
“ Hiekkamalm
KE A\/A Vaahterameak!
_f' Lénnbacka
r Argbacka

Alkerdis erarde g . Martinkyla

Kotimaki Martenshy
SIPOO
T : =L C_;'BBO

i Pohjois-Nikinmigk

s MNorra-Missoacka ..
< g :
B T ke Humieberg T

Kuva1l. Kohteen sijainti. Kaava-alue on rajattu punaisella viivalla ja tarkastelualue sinisell3 viivalla. (poh-
jakartta: MML avoin WMS)
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Liikkennemeluselvitys PR12053-Y01
BAS Bastukarrin luoteisosan asemakaavoitus, Sipoo 14.2.2025

3  SOVELLETTAVAT MELUTASON OHJEARVOT JA SUOSITUKSET

3.1 Valtioneuvoston paatoksen 993/1992 ohjearvot

Kaavoituksen ja maankaytdn suunnittelussa sovellettavat ohjearvot on annettu valtioneuvoston paatok-
sessd 993/1992. P&3atosta sovelletaan meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaa-
miseksi maankayton, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa sekd rakentamisen lupamenettelyssa.
Paatosta ei sovelleta katu- ja liilkennealueilla eikd melusuoja-alueiksi tarkoitetuilla alueilla.

Paatoksessa ohjearvot on annettu paivaajan klo 7-22 ja y6ajan klo 22—7 ekvivalentti- eli keskidanitasoina.
Paatoksessa ei ole esitetty ohjearvoja hetkittaisille maksimidanitasoille.

Lisdksi paatoksessa on maininta, ettd jos melu on luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista, mittaus- tai
laskentatulokseen lisdtdan 5 dB ennen sen vertaamista edelld mainittuihin ohjearvoihin. Tulokseen tehtava
5 dB:n lisdys johtuu siitd, ettd iskumaisuus ja kapeakaistaisuus lisaavat melun hairitsevyytta. Tieliikenteen
melu ei ole normaalisti iskumaista tai kapeakaistaista.

Ulkoalueiden ohjearvot
Taulukossa 1 on esitetty paatoksen 993/1992 sisadltamat ohjearvot ulkoalueiden melutasolle.

Taulukko 1. Ulkoalueiden keskiddnitason Laeq Ohjearvot

A-painotettu keskidanitaso Laeq

Alueen kdyttotarkoitus

Klo 7-22 Klo 22—7
As'umi:seen Iféiyt.etté\{.éi.t a.I.ue.t.et, .Yir}(is'c.ysalueet..taaja- 55 dB(A)? 50 dB(A)*2
missa ja taajamien valittomassa laheisyydessa
Hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet 55 dB(A) 50 dB(A)%3

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintdalueet,
taajamien ulkopuolella olevat virkistysalueet ja 45 dB(A) 40 dB(A)*
luonnonsuojelualueet

1 Loma-asumiseen kaytettavilld alueilla taajamassa voidaan soveltaa naita ohjearvoja.

2 Uusilla alueilla yoohjearvo on 45 dB(A).

3 Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta y6ohjearvoa.

4Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kdyteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin yolla.

Sisdtilojen ohjearvot

Taulukossa 2 on esitetty paatoksen 993/1992 sisaltamat ohjearvot ulkoa sisatiloihin kantautuvan melun
melutasolle.

Taulukko 2. Sisatilojen keskidanitason Laeq 0hjearvot
A-painotettu keskiddnitaso Laeq
Huoneen kayttotarkoitus
Klo 7-22 Klo 22—7
Asuinhuone, potilas- ja majoitushuone 35 dB(A) 30 dB(A)
Opetus- ja kokoontumistila 35 dB(A) -
Liike- ja toimistohuone 45 dB(A) -
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4  MELUTASOJEN LASKENTA

4.1 Laskentamenetelmit

Mallinnus tehtiin laskentaohjelmalla DataKustik CadnaA 2025 kdyttaen yhteispohjoismaista tieliikenneme-
lumallia. Laskentaohjelmassa maastomalli sybtetdan ohjelmaan kartta- ja paikkatietotiedostoja kayttaen,
jolloin maasto muodostuu kolmiulotteisesti. Ohjelmaan voidaan antaa lisaksi syottotietoina mm. laskenta-
alueen maastopinnat ja suunnitellut melusuojaukset.

Laskennassa kdytetdan lahtotietoina liikennetietoja, joiden perusteella maaritetddan meluldhteiden ns. |ah-
tomelutasot. Lahtotason perusteella maaritetdan aanilahteen aiheuttama ddnenpainetaso tarkastelupis-
teissa erilaiset dantd vaimentavat ja vahvistavat tekijat huomioiden. Tekijéind huomioidaan mm.
geometrinen levidminen, estevaimennus, maavaimennus ja heijastukset erilaisista pinnoista.

Laskentatulokset vastaavat pitkdn ajanjakson keskiddnitasoa. Laskentatuloksen epdavarmuus on sitad suu-
rempi, mitd kauempana lahteesta tarkastelupiste sijaitsee. Taulukossa 3 on esitetty kdytetyt laskenta-
asetukset.

Taulukko 3. Laskenta-asetukset.
Parametri Kaytetty arvo
Laskentaruudukon koko 3x3m?
Ulkoalueet 2 m maan pinnasta
Laskentakorkeus Julkisivut kerroksittain 3 m valein
Melutason laskentaetaisyys 1500 m

Tie 0 (kova)

Vesistot 0 (kova)

Muu ymparist6 1 (pehmed)

(logistiikkakeskusalueen asfalttikenttien sijoittumisen
suhteessa asutukseen vuoksi nailla ei ole merkitysta
vaikutusten arviointiin)

Maanpinnan akustinen kovuus

Rakennusten heijastus Absorptiokerroin 0,2 (Idhes taysin kova)

Heijastusten lukumaara 2

4.2 Maastomalli ja rakennukset

Maastomallina laskennoissa on kaytetty Maanmittauslaitoksen maastotietokannan kohteita seka
2 mx 2 m ja1l0 m x 10 m korkeuspisteaineistoja (ladattu 15.1.2025).

Melukartoissa nykyiset asuinrakennukset on esitetty mustalla, liike- tai julkiset rakennukset vaaleanpunai-
sella, loma-asunnot sinisella ja muut rakennukset harmaalla.

4.3 Liikennetiedot

Kaytetyt tielilkennetiedot on esitetty taulukossa 4. Laskennassa kdytetyt nopeusrajoitukset on poimittu
Vaylaviraston avoimen aineistorajapinnan nopeusrajoitukset-tasolta. Laskennassa kaytetyt liikennemaara-
tiedot sekd raskaan liikenteen osuudet on saatu Sipoon kunnan kaavoittajalta Antti Kuusiniemelta
29.1.2025. Liikennemaarien laskennoista on vastannut Destia Oy osana liikenneselvityksen laadintaa. Lii-
kennetiedot perustuvat liikenneselvityksessa esitettyihin maankayttotilanteisiin (VE1a, VE5a ja VE5Sb).
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Taulukko 4. Laskennassa kaytetyt tieliikennetiedot.

Tie KAVL Yoajan lilkenteen | Raskaan liikenteen Nopeusrajoitus
osuus [%] osuus [%] [km/h]

Nykyliikenne

Keravantie 12075 10 18 60

(Lahdentie-Ratatie)

Keravantie 9000 10 18 60

(Ratatie-Kyllastamontie)

Keravantie 6376 10 9 60/80

(Kyllastamontie-Kappalaisentie)

Ratatie 2037 10 3 40

Kyllastamontie 450 10 18 50

Keuksuontie 3000 10 20 50

Ramppi 500 10 96 30

Vilitilanne 5a (BA5 asemakaava 80 000 k-m? + varanto 123 000 k-m? + mt148 kasvu 15 %)

Keravantie 15592 10 23 60

(Lahdentie-Ratatie)

Keravantie 12068 10 24 60

(Ratatie-Kyllastamontie)

Keravantie 8233 10 9 60/80

(Kyllastamontie-Kappalaisentie)

Ratatie 2387 10 3 40

Kyllastamontie 2150 10 36 50

Keuksuontie 3000 10 20 50

Ramppi 500 10 96 30

Vilitilanne 5b (BA5 asemakaava 80 000 k-m? + mt148 kasvu 10 %)

Keravantie 14378 10 20 60

(Lahdentie-Ratatie)

Keravantie 10854 10 21 60

(Ratatie-Kyllastamontie)

Keravantie 7516 10 9 60/80

(Kyllastamontie-Kappalaisentie)

Ratatie 2387 10 3 40

Kyllastamontie 1700 10 35 50

Keuksuontie 3000 10 20 50

Ramppi 500 10 96 30

Lopputilanne 1b (BA5 asemakaava 80 000 k-m? + varanto 283 000 k-m? + Talman maankayttd 373 000 k-m? +

mt148 kasvu 15 %)

Keravantie 18415 10 23 60

(Lahdentie-Ratatie)

Keravantie 14891 10 24 60

(Ratatie-Kyllastamontie)

Keravantie 8945 10 10 60/80

(Kyllastamontie-Kappalaisentie)

Ratatie 2387 10 3 40

Kyllastamontie 3950 10 20 50

Keuksuontie 5100 10 27 50

Ramppi 500 10 96 30
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5 LASKENTATULOKSET JA TULOSTEN TARKASTELU

Liikenteen aiheuttama melutaso

nykytilanteessa on esitetty melukarttaliitteessa 1

tarkastellussa valitilanteessa 5a on esitetty melukarttaliitteessa 2

tarkastellussa vilitilanteessa 5b on esitetty melukarttaliitteessa 3

ennustetilanteessa (lopputilanteessa 1b) on esitetty melukarttaliitteessa 4.

Melukarttaliitteessa 5 on esitetty erikseen otteet liikenteen aiheuttamista melutasoista kaikissa tarkaste-
lutilanteissa Ratatien asuinalueella ja melukarttaliitteessa 6 Kotimdentien ymparistdssa.

Asuinrakennusten ulko-oleskelualueiden melutasojen tarkastelussa on sovellettu valtioneuvoston paatok-
sen 993/1992 vanhojen asuinalueiden ohjearvoja pdivdaikaan Laeq7-22 £ 55 dB(A) ja yoaikaan
Laeq,22-7 < 50 dB(A). Tarkastelualueella on yksittdisia lomarakennuksia kauempana teista. Lomarakennukset
sijoittuvat vakituiseen asumiseen kaytettaville alueille, jolloin niille ei sovelleta loma-asumiseen kaytetta-
ville alueille annettuja ohjearvoja.

Tieliikenteen melu ei tyypillisesti ole luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista. Laskentatuloksiin ei ole
tarvetta lisdtd 5 dB ennen vertaamista tavoitearvoihin.

Tarkastelussa on oletettu, ettd péaivaaikaan (klo 7-22) kulkee 90 % vuorokauden kokonaisliikenteesta.
Talloin ydajan keskidanitaso on noin 7 dB paivaajan keskidanitasoa pienempi. Pdivaajan ohjearvo on nain
ollen 5 dB y6ajan ohjearvoa suurempana maaraava. Mikali paivaajan liikkennemaaran osuus olisi alle 83 %
koko vuorokauden liikennemaarasta, tulisi ydajan ohjearvo maaraadvaksi.

Nykytilanne

Tulosten perusteella nykytilanteessa pdivdajan keskidanitason 55 desibelin alueen raja kulkee teita lahim-
pien asuinrakennusten tuntumassa. Kaikilla teita lahimmillakin asuinkiinteist6illa on kuitenkin pdivaohjear-
von alittavaa piha-aluetta.

Ratatien viereiselld asuinalueella kaikilla aidatuilla piha-alueilla paivdajan keskidanitaso on kokonaan tai
padosin alle 55 dB(A).

Tarkastelualueen itdosassa viidella tontilla pdivdaajan keskiddnitaso osittain ylittyy. Nailldkin tonteilla on
kuitenkin myos paivdajan ohjearvon alittavaa aluetta.

Vilitilanne 5a

Vilitilanteessa 5a melutasot Keravantien ymparistdssa nousevat tarkastelualueen lansiosassa noin 2 dB ja
itdosassa noin 1 dB. Melutason nousun myotad paivaohjearvon 55 dB(A) ylittdva alue laajenee noin
0...20 metria. Uusia asuinkiinteist6ja ei kuitenkaan tule 55 dB(A) ylittavalle alueelle.

Ratatien viereiselld asuinalueella yhdella aidatuilla piha-alueilla paivdajan keskidanitaso on ldhes kokonaan
yli 55 dB(A). Muilla piha-alueilla paivaajan keskidanitaso on kokonaan tai pdaosin alle 55 dB(A). Kyseisella
kiinteistolld on yhteispihaa (leikkipaikka) rakennusten suojassa, jolla melutason ohjearvot tayttyva.

Tarkastelualueen itdosassa viidella tontilla paivdajan keskidadnitaso osittain ylittyy. Naillakin tonteilla on
edelleen myds pdivaajan ohjearvon alittavaa aluetta.
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Kyllastamontien |ahiymparistdssa on yksittdisia asuinkiinteistoja, joilla liikennemaaran merkittava kasvu
nostaa melutasoa luokkaa 7 dB. Kiinteistdille jaa tasta huolimatta edelleen ohjearvot tayttavaa aluetta.

Vilitilanne 5b

Vilitilanteessa 5b melutasot nousevat tarkasteltua valitilannetta 5a vahemman. Tarkastelualueen lansi-
osassa noin 1 dB ja itdosassa noin 0,5 dB.

Lopputilanne 1b
Niin sanotussa lopputilanteessa tarkastellaan tilannetta, jossa liikennemaarat kasvavat eniten.
Lopputilanteessa 1b melutasot Keravantien ymparistéssa nousevat nykytilanteeseen ndhden noin 2 dB.

Ratatien viereiselld asuinalueella kahdella aidatulla piha-alueella paivdajan keskidanitaso on suurelta osin
tai lahes kokonaan yli 55 dB(A). Muilla piha-alueilla paivdajan keskidanitaso on kokonaan tai pdaosin alle
55 dB(A). Kyseisella kiinteistolld on yhteispihaa (leikkipaikka) rakennusten suojassa, jolla melutason ohjear-
vot tayttyvat.

Tarkastelualueen itdosassa viidella tontilla paivdajan keskidanitaso osittain ylittyy. Naillakin tonteilla on
kuitenkin edelleen myds paivdajan ohjearvon alittavaa aluetta.

Kyllastamontien lahiymparistossa on yksittdinen tai yksittaisia asuinkiinteistdja, joilla likennemaaran mer-
kittava kasvu nostaa melutasoa nykytilanteeseen nahden luokkaa 10 dB. Kiinteistoille jaa tastd huolimatta
edelleen ohjearvot tayttavaa aluetta.

5.1 Asuinrakennusten ulkovaippaan kohdistuva keskidaanitaso Laeq

Asuinrakennusten ulkovaippaan kohdistuvat liikennemelun paiva- ja ydajan keskidanitasot eri tarkasteluti-
lanteissa on esitetty Ratatien asuinalueen ja Kotimaentien ympariston osalta melukarttaliitteissa 7 ja 8.

Ulkovaippaan kohdistuva keskidanitaso Laeq On lopputilanteessa suurimmillaan Ratatien viereiselld asuin-
alueella pdivaaikaan 58 dB ja ybaikaan 51 dB, Kotim&entien ymparistossa paivdaikaan 60 dB ja yoaikaan
53 dB ja Kyllastamontien varrella pdivaaikaan 61 dB ja yoaikaan 54 dB.

Sisdmelutason paivdohjearvon (35 dB(A)) ja suurimman asuinrakennuksen julkisivuun kohdistuvan melu-
tason (61 dB(A)) perusteella, asuinrakennusten ulkovaipan danitasoerotarve on enintdan 26 dB(A). Taman
suuruinen aanitasoero toteutuu tyypillisesti tavanomaisilla rakenneratkaisuilla, jolloin voidaan arvioida,
etta sisdimelutason ohjearvot tarkastelualueen rakennuksissa tayttyvat seka nykytilanteessa ettd meluisim-
massa tarkastelutilanteessa (lopputilanne 1b).
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6 JOHTOPAATOKSET

Tehdyn tarkastelun perusteella melutasot nousevat Keravantien ymparistossa suurimmillaan noin 2 dB.
Melutason nousun myotd melualueelle (paivaajan keskidanitaso yli 55 dB(A)) ei tule uusia asuin- tai loma-
rakennuksia. Seka nyky- ettd ennustetilanteessa paivaajan keskidanitason 55 desibelin alueen raja kulkee
teita [ahimpien asuinrakennusten tuntumassa ja kaikille kiinteistoille jaa meluisimmassakin tarkastelutilan-
teessa melutason ohjearvot alittavaa (tayttavaa) aluetta.

Merkittavimmat muutokset tapahtuvat Kyllastamontien [ahiymparistossa, mikali liikennemaara kasvaa
ennustetilanteen mukaisesti noin kymmenkertaiseksi. Tassa tarkastelussa Kyllastimontiestda huomioitiin
vain alkuosa, jolloin merkittava meluvaikutus koskee vain yksittdista asuinkiinteist6a. Meluisimmassa tar-
kastelutilanteessa 55 desibelin paivdajan keskidanitasovyohyke ulottuu noin 30 metrin etdisyydelle tiesta.

Tehdyn tarkastelun perusteella voidaan arvioida, etta tarkastelualueen tavanomaisissa rakennuksissa sisa-
melutason ohjearvot tayttyvat kaikissa tarkastelluissa tilanteissa.

7  KIRJALLISUUS

1. Nielsen H. L et al., Road traffic noise. Nordic prediction method. TemaNord 1996:525. Arhus 1996.
74 s. + liitt. 36 s.

2. Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista (993/1992). Helsinki 1992.
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Maavakio Oy

Vankanldhde 7

13100 HAMEENLINNA

p. 010 3362950
asiakaspalvelu@maavakio.fi

Superion Oy 2.12.2024
Juha Keiski
juha.keiski@superion.fi

RAKENNETTAVUUSSELVITYS

KOHDE Kylldstamontie, 04240 SIPOO

REKISTERINUMEROT  753-421-6-45M

PROJEKTI 2726

TOIMEKSIANTO Maavakio Oy on toimeksiannosta laatinut Sipoon Kylldstimaontiell3
sijaitsevalle maaraalalle rakennettavuusselvityksen logistiikkakeskusta
varten.

TUTKIMUSTAPA Selvitys perustuu tutkimusalueella tehtyihin havaintoihin ja

painokairamenetelmalla tehtyyn pohjatutkimukseen. Painokairauksia
tehtiin yhteensa 12 kpl liitteena olevan pohjatutkimuskartan
mukaisesti.

Tutkimuspisteet on kartoitettu pohjatutkimustydn yhteydessa
ETRS-GK25-koordinaatistoon ja N2000-korkeusjarjestelmaan. Muu
alueen maanpinnan korkeuskayrasté on Maanmittauslaitoksen
laserkeilausaineistosta vuodelta 2021.

RAKENNUSPAIKAN KUVAUS

Tutkimusalue sijoittuu tontin kaakkois- ja eteldrajalle, Kyllastamontien
lansipuolelle ja Keravantien pohjoispuolelle. Alue on nykyiselldan
taimikkoista ja rakentamatonta sekametsdaluetta, jonka itdosassa
havaittiin avokallioalueita ja keskiosaa halkoo oja n. pohjois-
eteldasuunnassa. Tutkimusalue rajoittuu ympariltdan metsaisiin
kiinteistdihin.

Tutkimusalue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

TULOKSET Painokairauksia tehtiin yhteens3 12 kpl liitteena olevan
pohjatutkimuskartan mukaisesti. Kairapisteiden nykyiset
maanpinnankorot vaihtelevat valilla +51,5...4+44,1 m (N2000).
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PERUSTAMINEN

Rakennukset

Routivuus

Kuivatus

Kairaukset on paatetty kiveen, lohkareeseen tai kallioon tason
vaihdellessa valilla +49,8...+38,5 metria. Kairaussyvyys vaihteli
tutkimuspisteiden valilla 0,4...3,9 metriin.

Kalliopinnan varmistavia porakonekairauksia ei ole tehty.

Maalajiarvio perustuu tutkimuspisteista kairaustyon yhteydessa
otettuihin maanaytteisiin ja niista silmamaaraisiin havaintoihin seka
pohjaosiltaan kairausvastuksen perusteella tehtyyn arvioon.

Ohuen pintamaakerroksen alla perusmaa on vaihdellen |6yhasta
keskitiiviiseen vaihtelevaa silttiad (Si), hiekkaista silttia (hkSi), silttista
hiekkaa (siHk) ja hiekkaa (Hk) n. 0,4...2,4 m paksuudelta, jonka jalkeen
on tiivista hiekkamoreenia (HkMr) kairausten paattymiseen asti.

Otetuista maanaytteista tehtyjen aistinvaraisten havaintojen
perusteella maapera on puhdasta. Haitta-ainetutkimuksia ei ole tehty.

Rakennukset ja rakenteet voidaan alustavasti perustaa maanvaraisesti
tavanomaisin anturaperustuksin edellyttden alustavastin. 0,4...1,4 m
massanvaihtoa. Alueella tulee varautua kallion louhintaan
perustamissyvyydesta riippuen.

Massanvaihdossa l6yhat perusmaakerrokset poistetaan ja korvataan
karkearakeisella ja routimattomalla tayttémaalla.

Rakennuksen alapohja voidaan tehdd maanvaraisena
alapohjarakenteena.

Perusmaa on routivaa. Routasuojauksen mitoitusaika on Fs ja
mitoittava pakkasastetuntimaara 39 000 Kh. Rakennuksien ja
rakenteiden perustukset on routaeristettava asianmukaisesti.

Kylmien rakenteiden roudaton perustamissyvyys on 1,9 metria.
Routasuojauksen suunnittelussa tulee noudattaa RIL 261-2013 -ohjetta.

Rakennuspohjan ja tonttialueen kuivatuksen suunnittelussa on
suositeltavaa noudattaa RIL 126-2020 -ohjetta.

Rakennukset tulee salaojittaa ja rakennuksien alapohjien alle tulee
rakentaa kapillaarisen veden nousun katkaiseva kapillaarikatkokerros.

Toteutettujen alustavien pohjatutkimusten perusteella hulevedet
suositellaan johdettavan mahdollisen viivytyksen kautta tontille
rakennettaviin ojapainanteisiin/ ympardivaan maastoon erillisen LVI-
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Kunnallistekniikka

Piha-alueet

Pohjavesiolosuhteet

suunnitelman mukaisesti. Peruskallion laheisyyden vuoksi, hulevesien
imeyttaminen voi olla haasteellista.

Nurmialueiden pintavesia voidaan imeyttaa kasvukerroksen valityksella
hajautetusti perusmaakerroksiin ja/tai rakennettaviin
ojapainanteisiin.

Tutkimusalueelle rakennettava kunnallistekniikka voidaan ensisijaisesti
rakentaa tavanomaisin routimattomasta kivennadismaasta tehdyin
asennusalusta- ja arinarakentein perusmaan tai louhitun kallion varaan
noudattaen InfraRYL Maa-, pohja- ja kalliorakenteet/ MaaRYL 2024
ohjeistusta.

Piha-alueet suunnitellaan alustavasti RIL 234-2007 Pihojen pohja-
pddllysrakenteet suunnittelu- ja rakentamisohjeen mukaisesti
laatuluokkaan 2 ja pihan aluetyyppiin 4.

InfraRYL Pddllys- ja pintarakenteet mukainen pohjamaan
kantavuusluokka E (20 MPa) ja katuluokka 4 (raskasliikenne).

Perusmaa on routivaa. Routasuojauksen mitoitusaika on Fyp ja
mitoittava pakkasastetuntimaara 28 000 Kh.

Alustavien tutkimusten perusteella liikennoitavat piha-alueet voidaan
perustaa tavanomaisin routimattomasta kivennaismaasta tehdyin
paallysrakennekerroksin. Piha-alueen liikenndinnille tarkoitetuille
osuuksille suositellaan routimattomasta kivennaismaasta tehdyn
paallysrakenteen kokonaiskerrospaksuudeksi perusmaan kantavuus- ja
routamitoituksen perusteella vahintdan 800 mm:n
kokonaiskerrospaksuutta.

Pohjatutkimuksen yhteydessa pohjavesitarkastelut tehtiin kairarei’ista.
Tutkimuspisteista 2, 4 ja 10 tehtyjen havaintojen perusteella maapera
on markaa n. 1,1...2,3 m syvyydesta ldhtien eli n. tasovalista
+44,9...439,1 m alkaen. Havaittu vesi on todennakoisesti maaperaan
suotautuneita sade-/ sulamisvesia. Vesipinnan korkeustasot tulee
huomioida alueen suunnittelussa.

MUUTA HUOMIOITAVAA

Tama rakennettavuusselvitys ei ole rakenteiden tarkka
pohjarakennesuunnitelma. Suunnittelun edetessa tulee tehda
tarkemmat pohjatutkimukset rakenteiden yksityiskohtaista mitoitusta
varten.
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LITTEET

LAHTEET

Vakuudeksi,

Hameenlinnassa 2.12.2024

Maavakio Oy

Suunnittelija Tarkastaja
/ ;I ) fr'-_ \

"'"/f" 1 ¢la "]{.,L Uenb e 2 O‘ '.iﬁ_f _lj?ﬂ__

A

Heidi Hallenberg
RI AMK

Jari Mustonen
Dipl.ins.

Pohjatutkimuskartta, Piir.nro. GEO 2726.1
Pohjatutkimusleikkaus A-A, Piir.nro. GEO 2726.2
Pohjatutkimusleikkaus B-B, Piir.nro. GEO 2726.3
Pohjatutkimusleikkaus C-C, Piir.nro. GEO 2726.4
Pohjatutkimusleikkaus D-D, Piir.nro. GEO 2726.5
Painokairadiagrammit 12 kpl
Pohjatutkimusmerkinnat

Suunnittelussa, rakentamisessa ja laadunvarmistuksessa noudatettavat

yleiset ohjeet ja laatuvaatimukset:

InfraRYL Maa-, pohja- ja kalliorakenteet

InfraRYL Paallys- ja pintarakenteet

MaaRYL 2024

RIL 126-2020 Rakennuspohjan ja tonttialueen kuivatus

RIL 234-2007 Pihojen pohja- ja paallysrakenteet

RIL 261-2013 Routasuojaus — rakennukset ja infrarakenteet
RIL 263-2014 Kaivanto-ohje

Asfalttinormit 2017

SFS-EN1997-1 (EC7-NA-FIN) Geotekninen suunnittelu
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MAAVAKIO
LIITE — POHJATUTKIMUSMERKINNAT
POHJATUTKIMUSMERKINNAT
KAIRAUKSET Soundings "-sj;?;“a, i
Porakonekairaus tangoilla Percussion drilling with rods
2-4mm_, | Humusmaa Hm
Tarykairaus Exploratory drilling Orgamc soil
69 (pisto- tai lydntikairaus) (light penetrometer sounding)
- Painokairaus Swedish weight sounding test };';ra\;e o~ Tv
faY
v Puristinkairaus Cone penetration test
) Heijarikairaus Dynamic probing test Lieju s |U
Mud, ooze A
v Puristinheijarikairaus Static-dynamic penetration test fa ¥
H Siipikairaus Vane test -
Savi | |Sa
v Putkikairaus Casing drifling Clay |
p Kallionaytekairaus Diamond core drilling |
- kaltevuus vaakatasosta - horizontal inclination |
- reian suunta - direction of borehole e -
(= nuclen suunta) (= arrow direction) Siltti l Si
- reian pituus vaakatasoon - length of borehole in Silt Il
p[opsmtuna_ projection 1]
(= nuolen pituus) (= {eng!h of arrow) I
Merkkien koko voidaan valita kartan mittakaavan
mukaan AL
The size of the symbols may be chosen according to t g
the scale of the map }S‘:rlga x Hk
Suositeltavat koot ovat: Recommended sizes are $4
1:100-1:1000 1:500-1:5000 1:4000-1:10 0000 .
4 mm 3 mm 2 mm bre
Sora oo |Sr
~ Gravel
KAIRAUSTEN PAATTYMINEN 0o
Termination of soundings or borings oo
(]+]
Kairaus lopetettu maarasyvyyteen - N
Q Sounding terminated at the given depth E‘éu_l’lti;'n‘:ﬁreeni A\ SiMr
' Il
Kairaus paattynyt tiviiseen maakerrokseen
Sounding terminated at dense soil layer Hieldtan)oroeni /\ | HkMr
Sandy till M
Kairaus paattynyt kiveen tai lohkareeseen
Sounding terminated at an estimated cobble or boulder Soramoreeni = SrMr
. GM!V il 00
Kairaus paattynyt kilautumalla kivien tai lohkareiden valin
Sounding terminated with wedging befween stones and boulders M
Tonan ') .
Kairaus paattynyt kiveen, lohkareeseen tai kallioon gma! bles i Ki
Sounding terminated at cobble, boulder or bedrock contact
Lohkareita ®
Kairaus paattynyt kallioon, varmistettu kallio Boulders -
Sounding terminated at bedrock contact, verified rock Kivi tai lohkare Kok tu*)
_ Stone or boulder hole dnilled
Kallion pinta havaittu koekuopalla fhrough'}
g Rock surface verified with test pit

Lahde: SGY 201 / 2005




BA5 Bastukarr, ilmastovaikutusten arviointi

Arvioinnin tulosten yhteenveto:

Kaava-alueen elinkaaren aikainen hiilijalanjalki on rakennettavaan kerrosalaan ja
arvioinnin tarkasteluaikaan suhteutettuna noin 29,7 kg CO2e / k-m2 / vuosi.
Merkittavimman osan kaavan hiilijalanjaljesta aiheuttavat:

« Rakennusten ja tonttien rakentaminen ja yllapito (noin 48 %)
« Energia (noin 22 %)

« Liilkenne (noin 16 %) *

« Esirakentaminen (noin 10 %)

Mahdollisuudet ilmastovaikutusten hillintaan:

Hankkeen ilmastovaikutuksia on mahdollista hillitd mm. paikallisen uusiutuvan
energiantuotannon avulla. Lisdaksi mm. vahahiilisilla betonimateriaaleilla olisi
hankkeen ilmastovaikutuksia  vahentava  vaikutus. Myos  laadukas
joukkoliikenneinfra seka sahkoautojen latauspaikat vaikuttavat osaltaan
elinkaarenaikaisiin paastdihin. Maamassojen, kuten louheen, hyddyntaminen
paikallisesti vahentaisi raskaan liikenteen maaraa esirakentamisen aikana.

* Liikenteen vaikutukset perustuvat henkildautojen ja joukkoliikenteen paastoihin

kg CO2e/ k-m2/ a

Tulokset elinkaarivaiheittain

16 15,4

14

13,2

12

10

=
m
o
=]

Elinkaaren vaihe

. Esirakentaminen nfra ja yleiset alusst . Rakennukset ja tonfit . Maapera ja kasvillisuus Liikenne . Energia

A = tuote- ja rakentamisvaihe, B = kdyttévaihe, C = elinkaaren loppu, D = ilmastohyddyt



BA5 Bastukarr, ilmastovaikutusten arviointi

Arvioinnin perusperiaatteet:

Arvioinnin tulokset kertovat alueen ilmastopdastojen muutoksesta kaavassa esitetyn hankkeen toteutumisen myéta. Kaavan/suunnitelman mahdollistaman rakentamisen
on laskennallisessa arvioinnissa oletettu toteutuvan taysimaaraisena. lImastovaikutusten laskennallinen arviointi on toteutettu Sitowisen Planect-ohjelmistolla. Tarkempi
kuvaus laskennan periaatteista ja tausta-aineistoista I6ytyy Planectin verkkosivuilta osoitteesta https://sitowise.com/planect.

Laskennassa kdytettyja olettamuksia:

* T-alueen rakennukset ovat pienteollisuusrakennuksia ja keskimaarin 1,2-kerroksisia (kerrosmaara vaikuttaa rakennusten peittoalueeseen).

* Rakennukset ovat lammitettyja ja liitettavissa kaukolampoon.

* Esirakentamisen ilmastopadstot on arvioitu suuntaa antavasti. Lahtotiedot perustuvat hankkeelta saatuihin laskelmiin alueen pinnantasauksesta.
* Rakentaminen voidaan tehda paaosin maanvaraisena (perustuen kaavavaiheen maaperaselvityksen tietoihin).


https://sitowise.com/planect

BA5 Bastukarr, ilmastovaikutusten arviointi

Tulokset elinkaarivaiheittain
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Havainnekuva

Ei mittakaavassa, viitteellinen




" " g 3 - " . " " Tasattaessa esirakentamisvaiheessa +48.00 ... +46.60 kaivutasoon:
Kallistus Leikkuu Taytto Am® Kalliolouhintaa Tuotava tontille Lopullinen maanpinta (tasauksen viettokaltevuus pohjoiseen 1%)
L m°ktr m°ktr (karkea arvio) m°ktr (sis. rak.kerrokset) _
5 3 - Leikkuuta 58.000 m3ktr,
+|49’50 1% 28000 96000 - 13000 m_ktr -126000 +50,30  ...+48,90 -- josta kalliolouhintaa 29.500 m3ktr (karkea kalliopinnan arvio)
+{49,00 1% 36000 | 81000 [-45000 16700 m°ktr 103000 + 49,80 ...+48,40 - Taytt64 56.000 mektr.
‘ : - Leikkauksen ja tayton erotus 2.000 m3ktr.
+148,50 1% 46000 67000 |-21000 22200 m“ktr -79000 + 49,30 ... 47,90 - Massalaskennassa on huomioitu pintamaiden poisto (0.2 m paksuudelta)
+|48,00 1% 58000 26000 2000 29500 mgktr -56000 + 48,80 ...+47,40
Esirakentamistason paalle perustamistapalausunnon mukaisesti suositeltu
paallysrakennekerrospaksuus 0.8 m (V=58.000 m?3ktr)
Talloin tayttoa tarvitaan: 58.000 m3ktr - 2.000 m3ktr = 56.000 m3ktr
Suunnitelman mukaan teoreettinen maanpinnan taso valilla +48.80 ...
+47.40
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