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AIKATAULUMME TANAAN

Kahvitarjoilu tilaisuuden lomassa.

DAGENS TIDTABELL

Kaffeservering under métet.

17.00 Tilaisuuden avaus Motet 6ppnas
Eric Roselius, Sipoon kunta Eric Roselius, Sibbo kommun
17.05 Kaavarunkotydn tilanne ja sisalto Aktuellt om arbetet med planstommen och dess innehall
Jarkko Kukkola, Ramboll Jarkko Kukkola, Ramboll
Viheraluesuunnitelman terveiset Gronomradesplanens halsningar
Tuulikki Peltomaki, WSP Tuulikki Peltomaki, WSP
17.40 Ohjattu keskustelu ja tyoskentely neljéalla teemapisteella Ledd diskussion och arbete vid fyra temapunkter
(noin 15 minuuttia / piste) (circa 15 minuters sessioner)
» Teemapiste 1: Asuminen ja arkkitehtuuri »  Temapunkt 1: Boende och arkitektur
+ Teemapiste 2: Viherverkosto ja virkistys *  Temapunkt 2: Grénnét och rekreation
+ Teemapiste 3: Liikenne ja liikkuminen »  Temapunkt 3: Trafik och mobilitet
»  Teemapiste 4: Palvelut ja elinkeinot » Temapunkt 4: Service och nidringar
18.50 Tilaisuuden paités ja loppusanat Avslutning och avslutande ord
19.00- Vapaamuotoinen keskustelu asiantuntijoiden kanssa Informell diskussion med experterna
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LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET (1/2)

¢ Alueelle on ollut laadinnassa Sibbesborgin osayleiskaava 2012-2015
ja Eriksnasin osayleiskaavat 2010-2015 mutta ne on keskeytetty.

e Vuonna 2023 Sibbesborgin ja Eriksnasin suunnittelua paatettiin
jatkaa kaavarunkomuotoisena tarkasteluna.

e Suunnittelualueen pinta-ala on n. 18 nelidkilometria.

UTGANGSPUNKTER OCH MAL (1/2)

e En delgeneralplan har varit under beredning fér Sibbesborg 2012-
2015 och fér Eriksnas 2010-2015, men projekten har avbrutits.

e Ar 2023 beslét kommunen fortsatta planeringen av Sibbesborg och
Eriksnas i form av en planstomme.

e Planeringsomradet omfattar ca 18 kvadratkilometer.

-
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T3 Suunnittelualueen rajaus [ ooyt



MIKA ON KAAVARUNKO? Valtakunnalliset

Taman tydn tavoitteena on muodostaa osayleiskaavan

$
kaltainen, asemakaavoitusta ohjaava kokonaiskuva Maakuntakaava
Sdderkullan ja Eriksnasin alueen maankdyton
tulevaisuudesta. ¥
Il

Kaavarungossa esitetdan tarkeimmat taajaman rakenteen

Yleiskaava
kehittymisen periaatteet, kuten kasvualueet, liikenneverkko ja
alueen virkistysalueverkosto. Kaavarungossa keskitytdan isoihin [
periaatekysymyksiin ja ratkaistaviin asioihin. S Temmme e A i
Kaavarungolla ei ole oikeusvaikutuksia ja se on prosessina | Kaavarunko :
oikeusvaikutteista kaavaa kevyempi. Kaavarungon "'"""'." """" S /
ratkaisut ovat suuntaa antavia ja tavoitteellisia. NikKil5n Kaavarun

VAD AR EN PLANSTOMME?

Syftet med detta arbete ar att skapa en delgeneralplanelik
helhetsbild dver den framtida markanvandningen i Séderkulla
och Eriksnas for att styra detaljplaneringen.

I planstommen visas de viktigaste principerna for utvecklingen av
tatortsstrukturen, sasom tillvixtomraden, trafiknatet och nétverket av
rekreationsomraden. I planstommen ligger fokus pa stora principiella g
fragor och frdgor som maste losas. 2 %)

Planstommen har inga rattsverkningar och utarbetandet av den
ar en forenklad process jamfort med en plan med

rattsverkningar. Losningarna i planstommen ar riktgivande och
malinriktade.

Vantaan ratikan kaavarunko
Planstomme for Vandasparan



KAAVOITUSTILANNE

Alueen suunnittelua ohjaa
ylatasolla maakuntakaava
(2023)

Suunnittelualueella on voimassa
Sipoon yleiskaava 2025 (2011)

Sipoossa on vireilla koko kunnan
yleiskaavan uudistaminen
(Sipoon yleiskaava 2050)

Alueella aiemmin vireilla olleet
Sibbesborgin ja Eriksndasin
osayleiskaavat on paatetty
keskeyttaa.

Suunnittelualueesta noin
kolmasosa on
asemakaavoitettu.

PLANLAGGNINGS
SITUATION

Planeringen av omradet styrs pa
hégre niva av landskapsplanen
(2023)

Generalplan for Sibbo 2025 ar i
kraft i omradet (2011)

I Sibbo haller den
kommunomfattande generalplanen
pa att revideras (Generalplan for
Sibbo 2050)

Delgeneralplaneringen av
Sibbesborg och Eriksnas har lagts
ned.

Av planeringsomradet har ungefir
en tredjedel detaljplanerats.

T3 Suunnittelualueen rajaus -‘r

o Suunnittelualueen rajaus
Asemakaavoitettu alue
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SODERKULLAN KAAVARUNGON__IVIITOITUSVAEST@ (KH 27.5.2024)
DIMENSIONERANDE INVANARMANGD | PLANSTOMMEN FOR SODERKULLA (KS 27.5.2024)

Nykytilanne *
Nuldget*

Uudet
Nya

Kokonaismaara **
Totalantal **

Soderkullan
kaavarunkoalue

Soderkulla plan-
stommeomrade

| m

Asukkaat / invanare:
5900

Tyopalkat / arbetstillfallen:

1 550

Asukkaat / invanare:
6 600-9 100

Tyépaikat/ arbetstillfallen:

2 200 - 2 950

-

Asukkaat / invanare
(2040):
12 500-15 000

Tyopalkat / arbetstillfallen

(2040):
3 750 - 4 500

* Vesto- ja tybpaikkatiedot on vuoden 2023 ruututietokannasta (vdestdtiedot 31.12.2022, tydpaikkatiedot 31.12.2021)

*Uppgifterna om befolkning och arbetstillféllen &r frén rutdatabasen 2023 (befolkning

31.12.2022, arbetstillféllen 31.12.2021)

Alueen keskeytettyjen osayleiskaavojen kasvutavoitteet / Tillvaxtmal i de delgeneralplanearbeten som avbrutits i omradet

Eriksndsin alue
Eriksnas

ﬂi‘# Asukkaat / invdnare: Asukkaat / invdnare: — Asukkaat / invdnare
Sibbesborgsomradet ._@@ Tyopaikat / arbetstillfallen: Tydpaikat / arbetstillfallen: | —> i  Tydpaikat / arbetstillfallen
B 1548 2 650 : : (2035): 3 550
XY Asukkaat / invanare: Asukkaat / invanare: D — Asukkaat / invanare:
ﬂ'ﬁﬁ 251 11 000-13 000 11 000-13 000
!

Tyopaikat / arbetstillfallen:

16

TyoOpaikat / arbetstillféllen:

1 000

Tyopaikat / arbetstillfallen:
1 000

Ramboll



e Alueen mitoituksen perusteena kaytetaan 12 500-
15 000 asukasta, mika on riittava vaestopohja
joukkoliikenteen jarjestamiseksi ja tuottaa
oman virean keskuksen kaupallisine ja
julkisine palveluineen seka tyopaikkoineen.

Erityisesti yksityisomisteisilla maa-alueilla
asemakaavahankkeiden toteutuminen on
epdavarmaa, joten osa kasvualueista jaa
todenndkoisesti toteutumatta kaavarungon
aikajanteella ja viaestonkasvu on siten
mitoitusvaestoad maltillisempaa. Esitetylla
mitoituksella varmistetaan asemakaavoituksen
joustavuus.

Vaesto- ja tydpaikkatavoitteet ovat huomattavasti
keskeytettyja Sibbesborgin ja Eriksnasin
osayleiskaavoja maltillisempia.

RAMBGLL

e Dimensioneringen grundar sig pa 12 500-15 000

invanare, vilket ar ett tillrickligt befolkningsunderlag
for ordnandet av kollektivtrafik. Detta invanarantal ar
ocksa tillrackligt for ett livfullt centrum med
kommersiell och offentlig service och
arbetstillfadllen.

Sarskilt i privatdigda markomraden &r det osdkert om
detaljplaneprojekten genomférs, och darfér kommer en
del av tillvaxtomrdadena antagligen inte att
bebyggas inom den tidsperiod som avses i
planstommen och darmed kommer
befolkningstillviaxten att vara mattfullare jamfort
med den dimensionerande befolkningen. Den
foreslagna dimensioneringen sakerstaller en flexibel
detaljplanering.

Malen om befolkning och arbetsplatssufficiens &r starkt
koncentrerade och mattfullare jamfort med
delgeneralplanerna for Sibbesborg och Eriksnas



SODERKULLAN KAAVARUNGON
SUUNNITTELUPERIAATTEET

Kaavarunkotyon tueksi on laadittu suunnitteluperiaatteet,
jotka kunnanhallitus hyvaksyi 27.5.2024.

Suunnitteluperiaatteet on muodostettu hydodyntaen Uusimaa-
kaavan 2050 suunnitteluperiaatteita ja kaavaratkaisua, Sipoon
strategian 2022-2025 painopisteitd, Sibbesborgin ja Eriksnasin
osayleiskaavojen suunnitteluperiaatteita seka Sipoon
yleiskaavan 2050 rakennemallisynteesia.

Palvelut ja elinkeinot

PLANERINGSPRINCIPER |
PLANSTOMMEN FOR SODERKULLA

Planeringsprinciper faststalldes for utarbetandet av planstommen
och godkandes av kommunstyrelsen 27.5.2024.
Planeringsprinciperna bygger pa principerna och
planeringslosningen i Nylandsplanen 2050, insatsomradena i Sibbo
kommuns strategi 2022-2025, planeringsprinciperna i
delgeneralplanerna for Sibbesborg och Eriksnas samt
strukturmodellsyntesen for Generalplan for Sibbo 2050.

@ Alue- ja yhdyskuntarakenne Region- och samhillsstruktur
mememmwomner  tememmemwe

Service och naringar

B



MILLAISEN ALUEEN VAATII 15 000
ASUKASTA?

Aluetehokkuusluku (e?) lasketaan kerrosten

yhteenlasketun pinta-alan suhteena alueen pinta-alaan.

Kartalla on esitetty, kuinka suuren alueen rakentamista
15 000 asukasta edellyttda eri aluetehokkuuksilla.
Tehokkaalla alueella palveluita voidaan keskittaa. Kun
rakentaminen kohdistuu pienemmalle alueelle, taajaman
ldheisia laajoja pelto- ja metsaalueita voidaan usein saastaa.
Tiivistyvalla alueella tulisi kiinnittda huomiota mm. taajaman
sisdisten lahivirkistysalueiden riittavyyteen,
pysakdintiratkaisuihin seka alueen viihtyisyyteen ja laatuun.

HURDANT OMRADE FORUTSATTS AV
15 000 INVANARE?

Omradestatheten (e?) berdknas som den
sammanrdknade vaningsytan i forhallande till omradets
areal.

Kartan visar hur stort omrade som behover byggas for
15 000 vid olika varden pd omradestitheten.

I ett effektivt byggt omrdde kan servicen koncentreras. N&r
byggandet koncentreras till ett mindre omrade kan man ofta
bevara vidstrackta aker- och skogsomraden néra téatorten.

I ett omrade som fortatas bér uppméarksamhet fastas vid bl.a.
tillrackliga interna omraden for narrekreation,
parkeringslésningar samt trivsel och omradeskvalitet.

10




Kaupan palveluverkko
Sipoon palvelurakenne on kaksinapainen: Nikkila ja Séderkulla.

Sdderkullassa pienpalvelut keskittyvat Uuden Porvoontien
pohjoispuolelle, paivittaistavarakauppa eteldapuolelle ja tilaa vaativa
kauppa Tydpaikkatien varrelle.

Liikenne

Porvoonvayla (vt 7) ja Uusi Porvoontie (st 170) ovat paavaylia;
Soderkullantie yhdistaa Nikkilaan.

Pendeldinti Sipoosta ulos on kaksinkertaista verrattuna sisdanpain
suuntautuvaan tyématkaliikenteeseen.

Pydratie Itdkeskukseen on yhtendinen, mutta yhteydet Porvooseen ja
Nikkildén puuttuvat.

Joukkoliikenne (HSL + Onnibus) on kilpailukykyinen erityisesti
Helsinkiin.

Kulttuuri- ja luonnonymparisto

Sipoonjokilaakso ja Sibbesborgin linnasaari ovat valtakunnallisesti
merkittavia kulttuurimaisemia.

Sipoonlahti on maakunnallisesti arvokas luonnonymparisto.
Viheralueet ja virkistys

Viherverkoston runko: Sipoonjokilaakso, Eriksnasin ja pohjoisosan
seldnteet.

Yhteydet paakaupunkiseudun viherkehd@an ja monipuoliset
virkistyspalvelut alueella.

Handelsservicendtverk
Sibbos servicenatverk ar tvapoligt: Nickby och Séderkulla.

I Soderkulla &r smaskaliga tjénster koncentrerade norr om Nya
Borgavégen, dagligvaruhandeln séder om védgen och
utrymmeskravande handel langs Arbetsplatstievéagen.

Trafik

Borgdleden (riksvag 7) och Nya Borgavégen (stamvag 170) &r
huvudvagar; Séderkullavagen forbinder Séderkulla med Nickby.

Utpendlingen frén Sibbo &r dubbelt s3 stor som inpendlingen.Det finns
en sammanhangande cykelled till Ostra centrum, men det saknas
kontinuerliga cykelvagar mot Borgd och Nickby.

Kollektivtrafiken (HRT + Onnibus) ar ett konkurrenskraftigt alternativ,
sarskilt for resor till Helsingfors.

Kultur- och naturmiljo

Sibbovikens dalgdng och borganldggningen Sibbesborg &r kulturmiljéer
av riksintresse.

Sibboviken &r ett regionalt vardefullt och mangformigt naturomrade.
Gronomraden och rekreation

Grénomradesnatverkets stomme: Sibbovikens dalgéng, skogsasarna i
Eriksnas och norra Séderkulla.

Foérbindelser till huvudstadsregionens gréna bélte och mangsidiga

rekreationstjanster i omradet. .
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NYKYTILA

Kyselylla pyrittiin saamaan kaavarunkoty®n
avuksi alueella asuvien, tydskentelevien,
yrittavien, opiskelevien ja vierailevien
nakemyksid Soderkullan nykytilasta seka
tulevaisuudesta.

Asukaskyselyyn oli mahdollista vastata 26.4.-
19.5.2024 valisena aikana.

Kyselyyn saatiin n. 380 vastausta ja lahes
1500 paikkamerkintaa tarkeiksi kokemistaan
kohteista ja kehittamistarpeista
suunnittelualueella. Asukaskyselyn vastaajista
suurin osa (noin 90 %) oli Sdderkullan
kaavarunkoalueen asukkaita

Viisi tarkeinta tekijaa vastaajille asua

tai toimia Soderkullassa:

1. Luonto, maisema ja ymparisto (74 %
vastaajista)

2. Henkilokohtainen historia ja
sukulaissuhteet (35 % vastaajista)

3. Sopiva asunto- ja asuinaluetarjonta (34
% vastaajista)

4. Sujuvat liikenneyhteydet téihin tai
kouluun (28 % vastaajista)

5. Virkistaytymismahdollisuudet (26 %
vastaajista)

NULAGET

Enkéten syftade till f3 synpunkter p& nuliget

- - s . o k
och framtiden i Soderkulla av invanare, rikollisuus/rikkeetsoderkullan pyget s malte,
personer som arbetar i Soderkulla, foretagare, suomenkeravalalstumaano der\lii Iﬁ';%';gen si);Jo\Gnljo‘w
studerande och besdkare. topografia Kitevs tirya

3 5 ; 6vuodessa vdxande
Invanarenkaten kunde besvaras under tiden kalli Katnola

26.4-19.5.2024.

Ungefar 380 svar inkom och nastan 1 500
stillen markerades pa kartan som viktiga
platser eller platser som behdver
utvecklas. Storsta delen av dem som svarade
(ca 90 %) bor inom Soderkulla
planstommeomrade.

$
kuntalaisia och
palveluiden

h kyldldhi6, .. gal
s, ghuondtionnon| ah
ahdettu vaakalaudall S V av aI;?rE] kes

para;?ﬁg egtavallln il
perhey Vilkas ahdasmutta

Plentaloalltj%e;!:gfo keh yvgnhd‘:-:
sSfau ha I nensgs i ugirl{tast()klgt

I|saantynvta1nak|nv1|hty|sa i yIIlnen slummialuetta J
gratt,iais t[ yyteen akrar iylimainen
elipvoimainen
nukkumaldhio se ava asuntoptu“ml ev

kert ylikansoitettu
o+ kBSVUk%Sane,l]%llman alueyhdentekeva

va|j5|iikennwyhteydetvllkkaampzhuonot
hajanainensympaattinen férandring .
kehitysvaiheessa taysi jal(autunut
nybyggande

De fem viktigaste faktorerna som talar
for att bo, arbeta eller driva verksamhet
i Soderkulla:

1. Natur, landskap och miljo (74 % av
svaren)

2. Personlig historia och slaktférhallanden

(35 % av svaren) toistaiseksi

3. Lampligt utbud av bostader och hairié
bostadsomraden (34 % av svaren)

4. Smidiga trafikférbindelser till arbetsplats

Vastaajien kiteytys sanapilvelld
eller skola (28 % av svaren)

Sdderkullasta nykyisin.
5. Mdgjligheter till rekreation (26 % av

svaren) 13



TULEVAISUUS - FRAMTIDEN

Vastaajien painotukset tulevaisuuden kehittamisessa suhteessa alueen nykytilanteeseen.

Vaihtoehto A

Urbaani

Tiivis ja keskittynyt
rakentaminen

Luonnontilaiset
viheralueet

Eloisa

Yhtendinen

Selkea ja saannollinen

Nykyaikainen

Laadukas

Yhteisollinen

Kattavat palvelut

Kestavaan liikkkumiseen
kannustava

. = Vastausten keskiarvo, millaisena Sdderkulla arvioidaan nykyisin

3

2

1

o0

w

Vaihtoehto B

Maaseutumainen

Hajautunut ja levittynyt
rakentaminen

Puist iset viheral t

Rauhallinen

Moni-ilmeinen

Villi ja ronsyileva

Perinteinen

Perustasoinen

Omaa rauhaa tukeva

Suppeat palvelut

Henkilbautoliikenteeseen
kannustava

. = Vastausten keskiarvo, minkélainen Séderkullan tulisi olla tulevaisuudessa

Viisi vastaajille tarkeinta kehitysteemaa
Soderkullassa:

1.

SO

Arvokkaan luonnon, kulttuuriymparistdn ja maiseman
vaaliminen (65 % vastaajista),

Virkistys- ja viheralueet ja -palvelut (55 % vastaajista),
Merellisyyden hyddyntéminen (52 % vastaajista),
Luonnon monimuotoisuuden (44 % vastaajista) seka

Liikunta- ja harrastusalueet ja -palvelut (43 %
vastaajista).

De fem viktigaste utvecklingstemana i Soderkulla

enligt svaren:

1. Varnande om vardefull natur, kulturmiljé och landskap (65
% av svaren)

2. Rekreations- och grénomraden och -tjanster (55 % av
svaren)

3. Utnyttjande av narheten till havet (52 % av svaren)

4. Naturens mangfald (44 % av svaren) samt

. Motions- och rekreationsomraden och -tjanster (43 % av

svaren)

14



TULEVAISUUS - FRAMTIDEN

mﬂa&i‘,ﬁ{{@ﬁ;} idyllinen luontoliikunta luotettava palveluita mindre héghus ke ktﬂlstand
tasokas |=|karakent?m|5e3 byacentﬁrlt 4 A5 U
vastakoht orandringar ulturomraden Iuonto m arlsto
julkisilla rauhaagméskahgpersoonallmenStOPAl;ﬁ\ittusti y ghtaan
jalokivi . _ gard elmvmmamen erittdin
metro '/'" ““" ldonnontilainen  ihmisliheinen
roskaton tyylikds myés ihres _ Il sta kaupunkimaisempi
tarpeellinen palvevaeastendVINIE€Q s%y -, ' paivemk‘-‘h'tystark%a%eb datomt
blredare omlstusasuntojavalja 4 b kY[aIrlTlall"len J0||a Yggdatomter
ugnare aunujen tr hallisuus
¢ rauhalisemaksi laatua Iuon takapihalta

nogevhteisollinen ?“‘b:;‘mhn
uonnonli hélﬁe

MYSIg kehittyva aturskon jossa

rauhalllnen urva I|nen

monimuotoinen jrain | Ut
. | 0n| uolmenluonnon 9eruspalveiut ion}
ryg8tehks k t : lli ~ matala
"kaa'ka'”e"e ora S a g;'monléusﬁls =
| t och maaseutumalnentuws
vahemmansoég:_&ﬁtatﬁ‘éarvgn 42 |uo lion romanttinen, .
positiv Phlaes kyla hal"a“alukunnalllnen ]
kauppakesklttyman tryEst yivists kg; re%lae{t?oemnu%wnto]a tilavaylkoilumahdollisuuliet
utvacklingV pienimuotoinen ymparill3 helsinkiin rakentam:selle asumista naturligt

sporttinen slummiutumisen ekojohtaja rquhallinen toimiva asukkaita ldylllsk
: merellinen maalaismoderni nukkumalihidtrivsam |

Vastaajien kiteytys sanapilvella unelmien tulevaisuuden Soderkullasta.

15
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SKENAARIOT

Skenaario 1

Kasvun painopiste on Uuden Porvoontien
ymparistossa ja moottoritien pohjoispuolisilla
alueilla. Keskusta-aluetta laajennetaan kohti
Pahkinalehtoa. Eriksnasin aluetta kehitetaan
maltillisesti.

Skenaario 2

Kasvun painopiste on Soderkullan keskiosassa
uuden runkoreitin varressa seka Eriksnasissa.
Keskusta-aluetta laajennetaan eteldan kohti
Kallbackin tydpaikka-aluetta. Eriksnas kytkeytyy
Kallbackin kautta tiiviimmin Séderkullan keskustan
rakenteeseen.

SCENARIO 1,
BESKRIVNING

Scenario 1

Tyngdpunkten i tillvaxten ligger i omgivningen kring
Nya Borgavégen och i omradena norr om
motorvdgen. Centrum utvidgas i riktning mot
Hassellunden. Eriksnas utvecklas mattfullt.

Scenario 2

Tyngdpunkten i tillvaxten finns i mellersta
Soderkulla langs den nya stomrutten samt i
Eriksnds. Centrum utvidgas s6derut mot Kallbdcks
arbetsplatsomrade. Via Kallbdck kopplas Eriksnas
tatare till strukturen i Séderkulla centrum.

Skenaario 1
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Skenaario 1 koettiin hyvaksi, silla se jatkaa
kehitysta nykyisella linjalla hyédyntaen Uuden
Porvoontien varren joukkoliikenneyhteyksia ja tarjoaa
selkean rakenteen asumisen ja palveluiden
kehittamiselle etenkin keskustan eteldaosassa. Ranta-
alueiden hyddyntédminen virkistykseen sai
kannatusta.

Skenaario 2 mahdollistaa monipuolisemmat
joukkoliikenneyhteydet ja paremman moottoritien
varren hyédyntamisen tydpaikka-alueena, mutta
aiheuttaa enemman ymparistdhaittoja ja
estevaikutuksia.

Molempia skenaarioita pidettiin potentiaalisina,
esimerkiksi viherverkoston osalta ei tunnistettu
selkeita nakemyksia keskindisesta paremmuudesta.

Scenario 1 upplevdes som bra eftersom det
fortsatter utvecklingen enligt den nuvarande linjen
genom att utnyttja kollektivtrafikférbindelserna langs
Nya Borgavédgen och erbjuder en tydlig struktur for
utvecklingen av boende och service, sarskilt i den
sddra delen av centrum. Utnyttjandet av
strandomraden for rekreation fick stéd.

Scenario 2 mojliggér mer mangsidiga
kollektivtrafikforbindelser och battre utnyttjande av
motorvagsnara omraden for arbetsplatser, men
medfor fler miljéskador och barriareffekter.

Bada scenarierna ansags ha potential, och till
exempel gdllande gronstrukturen identifierades inga
tydliga uppfattningar om vilken som ar battre.
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MINKALAINEN ON TULEVAISUUDEN
SODERKULLAN ALUE?

Asuminen ja arkkitehtuuri

* Yleisesti toivottiin enemman taydennysrakentamista kuin uusille
alueille rakentamista, toisaalta toivottiin myds isohkoja tontteja (ei
ns. postimerkkitontteja).

« Kylan tuntu toivottiin sadilyvdn seka kunnioitettavan kauniita ja
arvokkaita kulttuuriymparistdja, mm. olemassa olevan
kunnostamisella seka tiukoilla rakentamisen vaatimuksilla.

Viherverkosto ja virkistys

* Nykyisia lahiviheralueita ja virkistysreitteja toivottiin sdilytettavan,
erityisesti kaavarunkoalueen pohjoisosissa ja mm. Pahkindlehdon
ymparistdssa.

- Porvoontien etelapuolisten viheralueiden saavutettavuutta heikentaa
kevyenliikenteenvaylien puute Eriksnasintielld ja Kalkkirannantiella.

» Sipoonjoelle toivottiin lisad virkistysmahdollisuuksia, kuten
rantareittia, latuja tai pienvenesatamaa.

HUR SER FRAMTIDENS
SODERKULLA UT?

Boende och arkitektur

Generellt 6nskades mer kompletterande byggnation an byggande av
nya omraden; 3 andra sidan dnskades ocksa storre tomter (inte sa
kallade frimarkstomter).

Bykanslan dnskades bevaras, liksom att vackra och vardefulla
kulturmiljéer respekteras, bland annat genom renovering av befintliga
miljoer och strikta byggkrav.

Gronnat och rekreation

Det fanns 6nskemal om att bevara befintliga nérgrénongréden och
rekreationsleder, sarskilt i de norra delarna av planomradet och i
omradet kring Hassellunden.

Tillgangligheten till de gréna omradena séder om Borgdvéagen
férsamras av bristen pd gang- och cykelvdgar langs Eriksndsvagen
och Kalkstrandsvagen.

Det fanns dnskemal om fler rekreationsméjligheter vid Sibbo &,
sasom en strandled, skidspar eller en smabatshamn.
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MINKALAINEN ON TULEVAISUUDEN
SODERKULLAN ALUE?

Liikenne ja liikkkuminen

* Nykyinen joukkoliikenteen runkoyhteys nahtiin toimivana, mutta
toisaalta joukkoliikenteen kehittdminen nahtiin edellytyksena
esitettyjen asukas- ja tydpaikkamaarien mahdollistamiselle.

« Jalankulun ja pyéradilyn huomioiminen etenkin keskusta-alueella.

Palvelut ja elinkeino

* Ydinkeskustasta puuttuu selkea torialue ja toivottiin my6s muita
kohtaamis- ja ajanviettopaikkoja niin nuorille (tekeminen) kuin
aikuisille (kahvilat, ravintolat)

« Kartanoaluetta pidettiin térkedna ja sen aluetta toivottiin kehitettdvan
ja toimintoja monipuolistettavan

« Joensuun alue nahtiin tarkeana virkistyspaikkana ja sen merkityksen
arvioitiin tulevaisuudessa kasvavan paikallisille, jos sen léhelle
rakennetaan liséa asutusta

« Moottoritie voisi mahdollistaa my®és Motonetin ja rautakauppojen
tyyppisten toimijoiden sijoittumisen tydpaikka-alueelle

» Tulevaisuudessa huomioitava asumisen ja yrittémisen yhdistamisen
mahdollistaminen

HUR SER FRAMTIDENS
SODERKULLA UT?

Trafik och mobilitet

Den nuvarande stomfdrbindelsen fér kollektivtrafiken ansdgs fungera
bra, men samtidigt sags utveckling av kollektivtrafiken som en
férutsattning for att mojliggéra de féreslagna invanar- och
arbetsplatsantalen.

Hansyn till gang och cykling, sarskilt i centrumomradet.

Service och naringar

Centrum saknar ett tydligt torgomréde och det fanns ocksd 6nskemal
om fler métes- och umgéngesplatser for bade ungdomar (aktiviteter)
och vuxna (caféer, restauranger).

Herrggrdsomgédet ansdgs viktigt och det fanns 6nskemal om att
utveckla omradet och diversifiera dess verksamheter.

Joensuu-omradet sdgs som en viktig rekreationsplats och dess
betydelse forvantas 6ka for lokalbefolkningen i framtiden om mer
bostdder byggs i dess narhet.

Den férbipasserande motorvagen skulle kunna mdjliggéra att
verksamheter som Motonet och byggvaruhus etableras i
arbetsplatsomradet.

I framtiden bor man beakta mdjligheten att kombinera boende och

féretagande. »



» Laajeneminen painottuu eteldaan Kallbackin suuntaan, idan
suunta on toissijainen.

» Asukasmaarissa huomioidaan kaavavaranto ja uuden
asumisen tarve.

« Tdydennysrakentaminen haastavaa valjyyden vuoksi, uudet
alueet rakennettava tiiviimmin.

» Ikaihmisten osuus vaestdsta kasvaa, palveluiden
saavutettavuus tarkeaa.

 Viheralueita saastetaan, kun mahdollista

* Joukkoliikenne perustuu Uuteen Porvoontiehen, yhteydet
Porvooseen ja Nikkilaan tarkeita.

« Torin sijainti keskustassa vaatii uudelleenarviointia.

« Utbyggnaden fokuseras sdderut mot Kallback, éstra
riktningen ar sekundar.

- Inv@narantalet tar hansyn till befintliga planer och behovet
av nya bostader.

- Tatningsbyggande &r utmanande pa grund av omradets
gleshet, nya omraden byggs tatare.

« Andelen aldre okar, tillgangligheten till service ar viktig.

- Grénomraden sparas dar det ar méjligt.
Kollektivtrafiken baseras pa Nya Borgavégen, férbindelser
till Borga och Nickby &r viktiga.

 Torgets placering i centrum behdver omproévas.
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SYNTEESI

Asukastilaisuuden ja iltakoulun jalkeen ohjausryhman kanssa laadittiin synteesi
kaavarunkoehdotukseksi, joka painottuu skenaarioon 1. Tama mahdollistaa kestdvan
vhdyskuntarakenteen laajentamisen huomioiden maanomistuksen, infran ja rakennetut alueet seka

vahentaa estevaikutuksia ilman uusia ita-lansisuuntaisia vaylia.

Joukkoliikenteen runkoreitti noudattaa skenaariota 1, tukeutuen Uuteen Porvoontiehen, mika
mahdollistaa tiivimman asumisen jo ensimmaisessa vaiheessa ja tukee palveluiden seka tydpaikkojen VA W Ukiigges O
H /¥600as", N MA

sijoittumista joukkoliikennekaytdvan varrelle. ¢ Z 500
Syt + Tonse
Eriksndsin viherverkosto on laajempi skenaarion 1 mukaisesti, parantaen lilkkkumista ja virkistysta A2l

’

ranta-alueilla.

Synteesissd on mukana myos skenaarion 2 periaatteita: keskustan laajeneminen painottuu eteldan
Kallbackin suuntaan Pahkindalehdon sijaan, jossa Kallback kehittyy sekoittuneena toimintojen alueena,
ja tyopaikka-alueet liittyvat tiiviimmin Séderkullan rakenteeseen.

Efter det forsta invdnarmétet och kvallskolan tog styrgruppen fram en syntes som utgér grunden for
forslaget till planram, med fokus pd scenario 1. Detta mdjliggdr en hallbar utbyggnad av
samhallsstrukturen med hansyn till &goforhallanden, infrastruktur och befintliga omraden, och minskar

Muut alueet

barriareffekter genom att undvika nya ¢st-vastliga vagar. y
Kollektivtrafikens stomlinje foljer scenario 1 och &r baserad p8 Nya Borgavagen, vilket méjliggor Ve A% N
tatare boende redan i det forsta skedet och stéder placeringen av tjanster och arbetsplatser langs . /
kollektivtrafikkorridoren. \ p i
Gronstrukturen i Eriksnds ar utdkad enligt scenario 1, vilket forbattrar rérlighet och rekreation langs & P

strandomradena.
Syntesen innehdller dven principer frén scenario 2: centrumutvecklingen prioriteras sdderut mot
Kallback istéllet for Pahkinalehto, dar Kallback utvecklas som ett blandat verksamhetsomrade, och

arbetsplatsomrddena kopplas tatare till Séderkullas struktur.
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Muut alueet
+300 as
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Pienin toimenpitein kehitettavat /
tdydennysrakennettavat alueet

Uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet,
1. vaiheen laajenemisalue

Uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet,
2. vaiheen laajenemisalue

Uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet,
reservialue

Tiivistettava joukkoliikenteeseen
tukeutuva alue, vaihe 1 (15 min. kévelyalue)

Tiivistettava joukkoliikenteeseen
tukeutuva alue, vaihe 2 (15 min. kavelyalue)

Keskustatoimintojen alue
Tiivis asuntoalue
Asuntoalue
Loma-asuntoalue
Palvelujen alue
Tybpaikka-alue

Teollisuusalue

Teollisuusalue, jolla ymparisto asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia

Virkistysalue
Maa- ja metséatalousvaltainen alue

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Palvelujen kohdealue

Julkisten palvelujen ja hallinnon kohdealue

Virkistyskayton kohdealue

Viher- ja virkistystarve
Pyorailyn padyhteys

Palvelu / liityntalinjat

Muu merkittédva bussiyhteys

Joukkoliikenteen runkoyhteys

Raitiotie tai joukkoliikenteen

runkoyhteys (2. vaihe)

Mahdollinen raitiotien tai joukkoliikenteen
runkoyhteyden jatko (2. vaihe)

Pohjavesialue
Kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeé alue

Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu
kulttuuriymparistd (RKY 2009)

Suojelualue

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai
ehdotettu alue

Merkittdva liittyma
Uusi merkittava liittyma

Liityntapysakdintialue






KAAVARUNGON KESKEINEN
SISALTO JA ESITYSTAPA

Kaavarungossa esitetdadn periaatteet, joilla kehitetadn elinvoimaista,
monipuolista ja kestavaan rakenteeseen tukeutuvaa aluetta.
Kaavarungossa painotetaan tiivista korttelirakennetta, kestavaa
liikkumista ja tarkeiden luontoalueiden sailyttamista
rakentamisen ulkopuolelia.

Kartalla esitetdadn maankayttéalueet (keskustatoiminnot, asuminen,
tyopaikat, palvelut), liikenneverkot, virkistysalueet ja ympariston
arvokohteet. Liikenteen osalta mukana ovat nykyinen ja uusi
katuverkko, joukkoliikenteen runkoyhteys ja liityntapysakainti,
bussilinjat, pyorareitit ja vesiyhteydet.

Kaavarungon mitoitus perustuu 12 500-15 000 asukkaaseen, mika
mahdollistaa toimivan joukkoliikenteen ja oman palvelukeskuksen
syntymisen.

Maankaytdon muutosta kuvaavat merkinnat on luokiteltu seuraavasti:
« Pienin toimenpitein kehitettavat / taydennysrakennettavat alueet

» Uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet

Alueet on jaoteltu rakentamisen vaiheen mukaan seuraavasti:

- 1. vaiheen laajenemisalue

- 2. vaiheen laajenemisalue

« Reservialue

STRUKTURPLANENS HUVUDSAKLIGA
INNEHALL OCH FRAMSTALLNING

Strukturplanen presenterar principerna for utvecklingen av ett livskraftigt,
mangsidigt omrade som bygger pa en hallbar struktur. Planen betonar en tat
kvartersstruktur, hallbara fardsatt samt bevarandet av viktiga
naturomraden utanfor bebyggelsen.

Kartan visar markanvandningsomraden (centrumfunktioner, boende,
arbetsplatser, tjanster), trafiknat, rekreationsomraden och miljomassigt
vdrdefulla objekt.

Nar det galler trafik presenteras det nuvarande och nya gatundtet,
stomforbindelsen for kollektivtrafik och anslutningsparkering, busslinjer,
cykelvagar och vattenférbindelser.

Strukturplanens dimensionering baseras pa 12500-15000 invanare, vilket
mojliggor fungerande kollektivtrafik och utvecklingen av ett eget
servicecentrum.

Markanvandningsférandringarna klassificeras enligt féljande beteckningar:
« Omraden som utvecklas med mindre dtgérder / kompletteringsbyggs

« Nya och vasentligt forandrade omraden

Omradena har indelats enligt byggskede enligt féljande:

« Utvidgningsomrade, etapp 1

« Utvidgningsomrade, etapp 2

« Reservomrade
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Kaavarunkomerkinnét ja -maardykset — VALTATEE,

= 2 SEUTUTIE / PAAKATU.
PIENIN TOIMENPITEIN KEHITETTAVAT / TAYDENNYSRAKENNETTAVAT ALUEET.
YHDYSTIE / KOKOOJAKATU.
UUUDET JA OLENNAISESTI MUUTTUVAT ALUEET, 1. VATHEEN LAAJENEMISALUE. UUST YHDYSTIE / KOKOOJAKATU.

@ = =» TIE- TAI KATUYHTEYSTARVE.
UUDET JA OLENNAISESTI MUUTTUVAT ALUEET, 2. VATHEEN LAAJENEMISALUE.
e JOUKKOLIIKENTEEN RUNKOYHTEYS.

UUDET JA OLENNAISESTI MUUTTUVAT ALUEET, RESERVIALUE. = MUU MERKITTAVA BUSSIYHTEYS.

== === PALVELU- / LIITYNTALINJA.
TIVISTETTAVA JOUKKOLIIKENTEESEEN TUKEUTUVA ALUE (15 MIN KAVELYALUE).
KEHITETTAVA JOUKKOLIIKENTEEN RUNKOYHTEYS.
KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE. Yhteyden voi 2. vaineessa toteuttaa myds raitiotiend.
Aluetehokkuus (ea) on mwmaarm 0.37.

TIIVIS ASUNTOALUE,

—_—
%mmenes  RAITIOTIEN TAI JOUKKOLIIKENTEEN RUNKOYHTEYDEN YHTEYSTARVE (2. VAIHE)
Aluetehokkus (e2) on keskimaarin 0,22, —o

SEUDULLINEN PYORAILYRETTTL.
ASUNTOALUE. O——-<O—  SEUDULLISEN PYORAILYREITIN YHTEYSTARVE.

Aluetehokkuus (ea) on keskimadrin 0.09.
@& ALUEELLINEN PYORAILYREITTI.

- LOMA-ASUNTOALUE.
i E ©-0--0-  ALUEELLISEN PYORAILYREITIN YHTEYSTARVE.
N %
YLEISEN TIEN ALUE. e PAIKALLINEN PYORAILYREITTL.
o ’
D 7 PAIKALLISEN PYORAILYREITIN YHTEYSTARVE.
g N ) VENESATAMA. .
! < 165 “MA Y . o KEHITETTAVA VESISTOYHTEYS.
y 1 FNS
. L g i PALVELUJEN ALUE. e es  PUISTOKATU.

P VIHER- JA VIRKISTYSTARVE.

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

PUUSTOISENA KEHITETTAVA ALUE, JOKA MUODOSTAA REUNAVYOHYKKEEN
VALTAKUNNALLISESTT ARVUKKMLE.E MAISEMA-ALUEELLE,

TYOPAIKKA-ALUE,

kehittaa R
MAAMERKKI / YMPARISTOTAIDETEOS.
TEOLLISUUSALUE.
TYOPAIKKA-ALUE.
VIRKISTYSALUE. Alueella sallitaan nykyinen maisema-
Ja kulttuuriymparistin arvoja kunnioittavalla el
LUONNONSUOJELUALUE. POHIAVESIALUE.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE. VALTAKUNNALLISESTT MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO (RKY 2009).

MMsEuTuAsuM!sEM ALUE. KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISEMAN VAALIMISEN KANNALTA TARKEA ALUE.
Alueel hainen tulee

jonka
muma maaseutumaiseen ympariston soveltuen.

MUINAISMUISTOALUE TAI - KOHDE.
MAISEMALLISEST] ARVOKAS PELTOALUE.

Alueella on o olevaa Jonka tulee toteuttas maisema- ja
ariston arvoja kunnioi tavalla.
SUGIELUALUEKOKGNAISUUS (MAAKUNTAKAAVA).
PALVELUJEN KOHDEALUE.

NATURA 2000 -VERKOSTOON KUULUVA TAI EMDOTETTU ALUE.

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON KOHDEALUE.

SAHKOLINJA.
VIRKISTYSKAYTON KOHDEALUE. Veimalinja 110 kv.

MERKITTAVA LITTTYMA.
TOIMINNALLINEN KESKUSAUKIO.

MERKITTAVA UUST LITTTYMA.

LITYNTAPYSAKOINTIALUE.

LITTYNTAPYSAKOINTIALUE (RESERVI).

UIMARANTA.

1 TERVEYSHAITAN POLSTAMISTARVE.
" MeaMn ja tulee selvittsa 0 tai

===e=== 10 M KAAVARUNKOALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

Yleiset masraykset
Tiiviit asuntoalueet (A1) ja asuntoalueet (A2) on tarkoitettu pidasiassa asumiseen ja sité tukevien
palvelujen, seka naihin littyvén

liikenteen, virkistyksen ja yhdyskuntateknisen huolion alueiksi.

al kaikessa ja itava tulvavaara.

nhalltus / Kommunstyrelsen 000000

éyttojaosto | Markanvandningssektionen I IO00K
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KASVUUN VARAUTUMINEN

Kaavarunko mahdollistaa 12 500-15 000 asukkaan ja
3 750-4 500 ty6paikan kasvun vuoteen 2040
mennessa.

Kasvu ylittda hieman Sipoon vaestdésuunnitteen ja
yleiskaavan, mutta on maltillisempi kuin aiemmissa
Sibbesborgin ja Eriksnadsin osayleiskaavoissa.

Metro-yhteyden jatkamiseen kohti Sdéderkullaa ei
enaa varauduta.

Alue rakennetaan tiiviisti joukkoliikenteen runkolinjan
varaan, mahdollistaen tulevan raitiotieyhteyden
Ostersundomnn

Pitkan aikavalin kasvu on varattu erillisille
reservialueille ilman kohdennettuja asukas- tai
tydpaikkatavoitteita vuoteen 2040 asti.

BEREDSKAP FOR TILLVAXT

Stadsstrukturen ma&jliggdr en tillvaxt med 12 500-15
000 invanare och 3 750-4 500 arbetsplatser fram till ar
2040.

Tillvaxten 6verskrider nagot Sibbo kommuns
befolknlngsprognos och generalplanen, men ar mer
mattfull &n i de tidigare delgeneralplanerna for
Sibbesborg och Eriksnas.

Metrofdrbindelsens férldangning mot Séderkulla forutses
inte langre.

Omradet byggs tatt utmed koIIektwtraﬁkens stomlinje,
vilket m&jliggdr en framtida sparvagnsférbindelse till
Ostersundom.

L&ngsiktig t|IIvaxt ar reserverad for separata
reservomraden utan t|||delade mal fér invanare eller
arbetsplatser fram till ar 2040.



Pienin toimenpitein kehitettaving alueina on osoitettu
padosin rakennetut alueet ja asemakaavoitetut alueet.

Omraden som utvecklas med sma tgérder utgors
huvudsakligen av bebyggda och detaljplanerade omraden.

1. vaiheen laajennusalueet sijoittuvat hyvin saavutettaville
alueille nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen

Fas 1:s expansionsomraden &r beldgna i val tillgangliga
omréden i anslutning till den befintliga samhallsstrukturen.

2. vaiheen laajennusalueet mahdollistavat
yhdyskuntarakenteen kestdvan laajentamisen 1. vaiheen
jalkeen

Fas 2:s expansionsomraden mojliggor en hallbar utvidgning
av samhallsstrukturen efter fas 1.

Reservialueiksi on esitetty alueita, jotka on tarkoitus
toteuttaa kaavarungon tavoitevuoden 2040 jélkeen.

Reservomraden har angetts som omraden som &r avsedda
att genonforas efter mélav &ret 2040 for kaavarunko.

Keskusta-alueiden ulkopuolella ensisijaisina asumisen
laajentamisen aueina néhda&n Massby ja osin Skaddarby ja
Eriksnds.

Utanfor centrumomradena ses Massby samt delvis
Skaddarby och Eriksnds som de priméra omradena for
bostadsexpansion.

Kaavarunkoratkaisussa pyritédn huomioimaan Séderkullalle
omaleimainen asumisen véljyys ja suurehkot tontit.

I kaavarunkolosningen stravar man efter att beakta
Soderkullas karakt@ristiska boendetathet med rymliga
tomter.

Lahtokohtaisesti tavoitteena on kuitenkin toteuttaa alueet
tiiviind / tehokkaina, jolloin luonnon ja ymparistdn alueita
voidaan sdilyttaa.

Keskustan alueelle on suunnitteilla elava
joukkolilkenteeseen tukeutuva alue yhteensa noin 8 000
asukkadle ja 1 800 tyopaikalle.

For centrumomradet planeras ett livskraftigt omrade
baserat pa kollektivtrafik for totalt cirka 8000 invanare och
1800 arbetsplatser.

laajentamiselle kohti Kallbackin aluetta, mika mahdollistaa
alueiden kytkemisen nykyista paremmin yhteen.

I kaavaramen skapas forutsattningar for en utvidgning av
centrumfunktionema mot omradet Kallback, vilket
méijliggdr en béttre sammanlénkning av omradena &n i
nulaget.

Alueet kytkeytyvat kestavasti yhteen siten, etté merkitt@va
osa suunnittelualueen kaswusta sijoittuu 15 minuutin
kavelysdteelle nykyisestd keskustasta (r= 750 m).

Omradena kopplas samman pa ett hallbart sétt s& att en
betydande dd av tillvéixten inom planeringsomradet
placeras inom ett 15 minuters gangavstand fran det

nuvarande centrumet (r = 750 m).

Keskustatoimintojen aluetta on vaiheistettu pohjois-
eteldsuunnassa siten, ettd Uuden Porvoontien I&hialuetta
kehitetdan ensin.

Omradet for centrumsfunktioner har etappindelats i nord-
sydlig riktning s att omradet narmast Nya Borgdvagen
utvecklas forst.

Som utgangspunkt &r malet dock att genomfraomradena  |Femprm————— ; i . e
med tét och effektiv bebyggelse, vilket mdjliggor bevarande  [rrmesnyrmemmm———""m"" ——
av natur- och miﬁéomlﬁden. us nahtavila / Forslag till paseende XXX, = XX XX.2025

wnhalitus / Kommunstyrelsen X%.x%.2025




Asumisen aueet ovat padosin merkittavasti yleiskaavassa
osoitettuja suppeampia erityisesti pohjoisilla metsaalueilla

Bostadsomradena &r i huvudsak avsevart mer begransade
an vad som angetts i generalplanen, sérskilt i de norra
skogsomradena.

Arvokkaille maiseman ja kulttuuriympériston alueille ei
lahtokohtaisesti rakenneta tai rakentaminen toteutetaan
maltillisesti asuntoalueena (A2) erityispiirteet ja arvot
huomioiden.

I de vérdefulla landskaps- och kulturmiljsomradena byggs
deti princip inte, eller byggandet genomfors i begransad
omfattning som bostadsomrade (A2) med beaktande av

omradets sardrag och vérden.

Yhdyskuntarakenne on suunniteltu kestavasti Soderkullan
keskustaan painottuvaksi ja joukkoliikenteen
runkoyhteyteen tukeutuvaksi, mika mahdollistaa lagjojen
viheralueiden séilyttamisen.

Samhallsstrukturen har planerats héllbart med tyngdpunkt
pa Soéderkulla centrum och med std av stomférbindelsen
for kollektivtrafik, vilket mgjliggdr bevarandet av
omfattande grénomraden.

Kaavarungon yhdyskuntarakenne on suunniteltu

verkostomaisesti siten, ettd lahiluonto ja virkistysalueet ovat

hyvin saavutettavissa eri asuinalueilta.

Strukturen i ramplanen har utformats som ett natverk sa
att namaturen och rekreationsomradena &r lattillgéngliga
fran olika bostadsomraden.

Viher- ja virkistysyhteystarpeet yhdistavat isompia
viheralueita toisiinsa ja muodostavat viheralueiden
yhtengisen verkoston

Behovet av grén- och rekreationsforbindelser kopplar
samman storre grdnomraden och skapar ett enhetligt
natverk av grénomraden.

Kaavarungon viherverkon rungon muodostavat
kaavarungon keskustatoimintojen alueen lansipuolelle
sijoittuva avoimena séilyva Sipoonjokilaakso, Soderkullan
pohjoisosan metsdiset seldnteet sekd Sipoonlahden
italaidalla Eriksnasin metséiset selanteet.

Stommen i kaavarungon viherrakenne utgérs av det 6ppna
Sibbo adal vaster om omradena for centrala funktioner i
kaavarunko, de skogskladda héjdomradena i norra
Sdderkulla samt de skogskladda hjderna i Eriksnas Oster
om Sibboviken.

Jokilaakson maisema-aluetta kehitetédn varovaisesti
huomioiden kulttuuriympériston arvot ja
virkistysmahdollisuudet.

Adalslandskapet utvecklas varsamt med hénsyn till
kulturmiljidvarden och rekreationsmdjligheter.

Ranta-alueita otetaan laajemmin virkistyskayttéon ja
virkistysmahdollisuuksia kehitetaan.

Strandomraden tas i store utstrackning i ansprak for
rekreation och rekreationsméjlighetema utvecklas.

Joukkdliikenne perustuu runkoyhteyteen Helsingin ja
Porvoon suuntaan seka hyviin yhteyksiin kohti Nikkil&a.

Kollektivtrafiken baseras pa stomlinjer mot Helsingfors och
Borgd samt goda forbindelser mot Nikkila.

Kaavarungossa jalankulun ja pyoréilyn verkko rakentuu itd-
lansisuunnassa Uuden Porvoontien varressa kulkevan
seudullisen reitin seka pohjois-eteldsuunnassa
Soderkullantien, Eriksnasintien ja Kalkkirannantien
mukaisesti kulkevien alueellisten reittien varaan.

1 detaljplanens ramverk byggs géng- och cykelnétet upp
léngs den regionala dst-vastliga strackningen vid Nya
Borgavagen samt langs de regionala nord-sydliga rutterna
vid Séderkullavagen, Eriksndsvagen och Kalkkirannavagen.

Autoliikenteen verkko tukeutuu pitkalti samoihin paavaylin
nykyisen liikenneverkon kanssa.

Biltrafiknatet bygger till stor del p& samma huvudvagar som
det nuvarande trafiknatet.
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VAIKUTUKSET
YHDYSKUNTARAKENTEESEEN JA
PALVELUVERKKOON

» Kaavarunko tarkentaa Sipoon yleiskaavaa 2025 ja ohjaa
rakentamisen pdaosin taajamatoimintojen alueelle tai olemassa
olevan rakenteen yhteyteen

+ Soderkullan roolia vahvistetaan osana Helsingin seudun itdista
kasvukaytavaa merkittdvdan asukas- ja tydpaikkakasvun kautta

+ Kasvua keskitetadan 15 minuutin kdvelyetdisyydelle
keskustasta, mika parantaa arjen palvelujen saavutettavuutta eri
kayttajaryhmille

+ Keskustatoiminnot laajenevat Kallbackiin muodostaen yhtenaisen,
vetovoimaisen keskusta-alueen moottoritien ja nykyisen keskustan
valiin

- Soderkullan keskustasta kehitetdan palvelujen ja
joukkoliikenteen solmukohta; hyvat kehittéamisedellytykset myds
mm. Kallbdckissa ja Uuden Porvoontien varrella

+ Maankdyttoad vaiheistetaan tukemaan olemassa olevaa
rakennetta; irrallisia alueita ei oteta kdayttddn ennen ydintaajaman
kehittdmista

 Eriksndsissa rakentaminen taydentda nykyista rakennetta, mutta
alueen rooli sailyy ennallaan eikd tue merkittavaa joukkoliikenteen
parantamista

» Uudet alueet sijoitetaan padosin luonto- ja maisema-arvojen
ulkopuolelle

Ramboll

EFFEKTER PA SAMHALLSSTRUKTUREN
OCH SERVICENATVERKET

 Planstrukturen fortydligar Sipoons 6versiktsplan 2025 och styr
byggnationen huvudsakligen mot omraden med tétortsfunktion eller i
anslutning till den befintliga strukturen

« Soderkullas roll starks som en del av Helsingforsregionens Ostra
tillvaxtkorridor genom en betydande befolknings- och arbetsplatsékning

« Tillvdxten centraliseras till ett 15 minuters gdngavstand fran
centrum, vilket férbattrar tillgangligheten till vardagstjanster for olika
anvandargrupper

» Centrumfunktionerna utvidgas till Kallback och bildar ett enhetligt, attraktivt
centrumomrade mellan motorvagen och det nuvarande centrumet

+ Fran Soderkulla centrum utvecklas en knutpunkt for tjanster och
kollektivtrafik; goda utvecklingsmdjligheter aven bland annat i Kallback
och langs den Nya Porvoontien

+ Markanvandningen fasas in for att stodja den befintliga strukturen;
avskilda omraden tas inte i bruk innan utvecklingen av karntatorten inleds

« I Eriksnas kompletterar byggnationen den befintliga strukturen, men
omradets roll férblir ofdrandrad och stodjer inte nagon betydande
forbattring av kollektivtrafiken

« De nya omradena placeras huvudsakligen utanfér omraden med natur- och
landskapsvarden



VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN EFFEKTER PA TRAFIKEN

» Kavelyn ja pyoérailyn olosuhteet paranevat, kun keskustaa - Forhallandena fér gang och cykling férbéttras nar centrum
kehitetaan ja kevyen liikenteen verkostoa vahvistetaan. utvecklas och natverket for latt trafik starks.

» Uusi rakentaminen sijoittuu paaosin kavely- ja - Nybyggnation placeras huvudsakligen inom gang- och
pyodraetaisyydelle keskustasta, mika parantaa palveluiden cykelavstand fran centrum, vilket forbattrar tillgangligheten
saavutettavuutta ilman autoa. till tjanster utan bil.

« Kasvava asukastiheys ja lisaantyvat palvelut lyhentavat « Den 6kande befolkningstatheten och de utdkade tjansterna
matkojen pituuksia ja vahentavat riippuvuutta forkortar reslangderna och minskar beroendet av privatbil.
henkildautosta. - Aven om andelen resor med bil minskar, kar

 Vaikka henkildauton kulkutapaosuus pienenee, trafikmangderna sarskilt i riktning mot Helsingfors och
liikennemaarat kasvavat etenkin Helsingin ja Nikkilan Nickby.
suuntaan. « Trafikdkningen styrs till huvudleder och nya delar av

» Liikenteen kasvu ohjautuu paavaylille ja uusille katuverkon gatunatet; trangseln férvantas dock inte 6ka namnvart.
osille; ruuhkaisuus ei kuitenkaan lisaanny merkittavasti. - Battre kollektivtrafikforbindelser och en tatare stadsstruktur

« Paremmat joukkoliikenneyhteydet ja tiivistyva rakenne dkar anvandningen av kollektivtrafik, gang och cykling.

lisaavat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kayttoa.

Ramboll .



VAIKUTUKSET
VIHERALUEVERKOSTOON

+ Kaavarunko tuo Séderkullaan merkittavasti uutta rakentamista, mutta
rakenne on suunniteltu verkostomaisesti turvaamaan ldhiluonnon ja
virkistysalueiden saavutettavuus.

« Sipoonjoen ja merenrannan varrelle osoitetut viheryhteydet parantavat
virkistysverkoston vetovoimaa ja toteuttavat maakuntakaavan
viheryhteystarvetta.

- Maisemarakenteen peruspiirteet, kuten Sipoonjokilaakso, metsaiset
seldnteet ja jarvien rakentamattomat rannat, sailyvat padosin ennallaan.

« Keskustaajamaan sijoittuva tiivis rakentaminen tukeutuu uuteen
rakenteellisesti kestdvaan puistoalueeseen, joka ohjaa virkistyskayttéa pois
herkilta luontoalueilta.

« Sipoonjokilaakson reunoille muodostuu uusi rakentamisen kerros, mutta
keskeinen maisematila sdilytetddn avoimena ja rakentamattomana.

« Maisemavaikutuksia lievennetaan vyohykemaisella viherrakenteella, joka
pehmentda uudisrakentamisen nakyvyytta erityisesti kulttuurimaisemassa.

« Porvoonvaylan tyopaikka-alue muuttaa vaylan maisemakuvaa
rakennetummaksi, mutta maisemavaikutukset kohdistuvat véhemman
herkkiin alueisiin.

« Eriksnasin rakentaminen keskitetdan vaylan laheisyyteen; eteldosa ja
rakentamattomat rannat sadilyvat yleisessa virkistyskaytdssa ja osana
viheryhteysverkkoa.

Ramboll

EFFEKTER PA
GRONOMRADESNATVERKET

 Strukturplanen medfér betydande nybyggnation i Séderkulla, men
strukturen ar utformad som ett natverk for att trygga tillgangligheten till
narnatur och rekreationsomréden.

« De grona forbindelserna langs Sibbo & och havsstranden stérker
rekreationsnatverkets attraktionskraft och uppfyller landskapsplanens behov
av grona samband.

- Landskapsstrukturens grunddrag, sdsom Sibbo adal, skogskladda hojder
och obebyggda sjéstréander, bevaras till stérsta delen.

- Den tita bebyggelsen som placeras i centralorten stoder sig pa ett nytt,
strukturellt hallbart parkomrade som styr rekreationsanvéndning bort fran
kansliga naturomraden.

« En ny bebyggelselager bildas vid kanterna av Sibbo &dal, men det centrala
landskapsrummet bevaras 6ppet och obebyggt.

- Landskapspaverkan mildras med en zonindelad grénstruktur som mjukar
upp synligheten av ny bebyggelse, séarskilt i kulturmiljon.

« Arbetsplatsomradet vid Borgdleden forandrar ledens landskapsbild till en
mer bebyggd miljd, men landskapspaverkan riktas mot mindre kansliga
omraden.

- Bebyggelsen i Eriksnas koncentreras till ndrheten av leden; den sodra delen
och de obebyggda strdnderna bevaras for allman rekreation och som en del
av det grona forbindelsenatverket.
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MITEN TYO ETENEE?

« Asukastilaisuudessa annettu palaute huomioidaan
kaavarunkotydssa.

» Kaavarunkoehdotuksesta pyydetaan myds viranomaisten
lausunnot, joihin laaditaan vastineet ja jotka huomioidaan
suunnittelussa.

« Soderkullan viherverkostosta laaditaan erillinen
viheraluesuunnitelma, joka valmistuu syyskuun 2025
loppuun mennessa ja lisataan raportin liitteeksi.
Suunnitelman tulokset huomioidaan kaavarungossa.

« Kunnanhallituksen kasittely, 9-10/2025
» Ty6 valmis 12/2025

Ramboll

HUR GAR ARBETET VIDARE?

« Synpunkterna fran invanarmétet beaktas i arbetet med
strukturplanen.

- Utldtanden om strukturplansforslaget begars dven fran
myndigheter; dessa beméts med svar och beaktas i den
fortsatta planeringen.

+ En separat gronomradesplan for Soderkullas gronstruktur
utarbetas och fardigstalls senast i slutet av september
2025; planen bifogas till rapporten och dess resultat
beaktas i strukturplanen.

* Behandling i kommunstyrelsen: 9-10/2025
» Arbetet fardigt: 12/2025
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KIITOS!

TACK!

Jarkko Kukkola

etunimi.sukunimi@ramboll fi
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VIHERALUESUUNNITELMAN TERVEISET
GRONOMRADESPLANENS HALSNINGAR

RAMBGLL



AIKATAULUMME TANAAN

DAGENS TIDTABELL

17.40 Ohjattu keskustelu ja tyoskentely neljalla teemapisteella Ledd diskussion och arbete vid fyra temapunkter
(noin 15 minuuttia / piste) (circa 15 minuters sessioner)
+ Teemapiste 1: Asuminen ja arkkitehtuuri + Temapunkt 1: Boende och arkitektur
+ Teemapiste 2: Viherverkosto ja virkistys »  Temapunkt 2: Grénnét och rekreation
+ Teemapiste 3: Liikenne ja liikkuminen »  Temapunkt 3: Trafik och mobilitet
+ Teemapiste 4: Palvelut ja elinkeinot « Temapunkt 4: Service och néringar
18.50 Tilaisuuden paités ja loppusanat Avslutning och avslutande ord
19.00- Vapaamuotoinen keskustelu asiantuntijoiden kanssa Informell diskussion med experterna



NELJA TEEMAPISTETTA

FYRA TEMAPUNKTER
4

1 2 3
Asuminen ja Viherverkosto ja Liikenne ja Palvelut ja
arkkitehtuuri virkistys liikkuminen elinkeinot

Boende och Gronnat och Trafik och Service och
arkitektur rekreation mobilitet naringar
Emeliina Kortesniemi, Juho Renvall,
Ramboll

Henna Malinen,
Sipoon kunta / Sibbo

Jarkko Kukkola,
Sipoon kurz_t_a_ /'Sibbo
Yoall, kommun

Ramboll 2

[_r_zun et

<
\
S p 1
1

I

]

N Y
" .

(

~Sxkom
D

Ramboll



Ramboll

1

Asuminen ja
arkkitehtuuri

Boende och
arkitektur

Jarkko Kukkola,
Ramboll =

Az
a2 A2-res

Onko suunnitelmassa
tunnistettu keskeiset
uudisrakentamisen alueet?

Har de centrala
nybyggnadsomrddena
identifierats i planeringen?

Esimerkiksi :
Till exempel

N\

Yy e RxkopimHn

NELJA TEEMAPISTETTA
FYRA TEMAPUNKTER

2

Viherverkosto ja
virkistys

Gronnat och
rekreation

Henna Malinen,
Sipoon kunta,/'Sibbo

N d ~
N =

v
LI N Na -

Puuttuuko kaavarungosta
jokin olennainen
virkistysyhteys tai -alue?

Saknas ndgon vésentlig
fritidsforbindelse eller -
omrdde i planeringen?

Esimerkiksi
Till exempel

3
Liikenne ja
liikkuminen

Trafik och
mobilitet

Emeliina Kortesniemi,
Sipoon kunta / Sibbo
kommun

L\ 7

Onko kaavarungossa esitetty
keskeiset joukkoliikenteen ja
pyordilyn yhteyksien suunnat?

Har de centrala riktningarna
for kollektivtrafik och
cykelvagar presenterats i
planeringen?

Esimerkiksi '
Till exempel

4

Palvelut ja
elinkeinot

Service och
naringar

Juho Renvall,
Ramboll

> -\

Sijoittuvatko
kaavarungossa palvelut ja
tyopaikat
tarkoituksenmukaisesti?

Ar tjinster och
arbetsplatser placerade
dndamadlsenligt i
planeringen?

Esimerkiksi
Till exempel



MINKALAINEN ON TULEVAISUUDEN
SODERKULLAN ALUE?

1

Valitse sinua kiinnostava teema ja siirry teeman pisteelle.

Vinkki: Voit myos siirtya teemapisteelle, jossa on
vahiten osallistujia.

2

Teemapisteilla on apukysymyksia, joita hyédyntaen voit
kertoa ndkemyksesi teemaan.

Voit myds keskustella teemapisteen asiantuntijan kanssa ja
tuoda esiin nakemyksiasi niiden ulkopuolelta.

3

Yhden teeman kasittelyyn on varattu 15 minuuttia
(yhteensa 60 minuuttia). Voit siirtya kasittelemaan seuraavaa
teemaa omaan tahtiisi tai kellon soidessa. Voit myds pysya
teemapisteella pidempaan, vaikka koko 60 minuutin ajan.

Ramboll

HUR SER FRAMTIDENS
SODERKULLA UT?

1
V&lj ett tema som intresserar dig och ga till temapunkten.

Tips: Du kan ocksa ga till den temapunkten som har
farre deltagare.

2

Vid temapunkterna finns hjalpfragor som du kan anvénda for
att dela dina 3sikter om temat.

Du kan ocksa diskutera med temans expert och ta upp tankar
utanfér de angivna fragorna.

3

For att behandla ett tema finns 15 minuter avsatt (totalt 60
minuter). Du kan g3 vidare till nasta tema i din egen takt
eller nar klockan ringer. Du kan ocksa stanna vid
temapunkten langre, aven under hela de 60 minuterna.
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