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Asemakaavan muutos koskee seuraavia kiinteisto-

Detaljplanedndringen beror foljande fastigheter

ja tai osia niista: eller delar avdem:

753-1-9901-1 753-423-2-3 753-423-6-4 753-423-7-173 753-423-7-218
753-1-9901-2 753-423-2-7 753-423-6-6 753-423-7-174 753-423-7-219
753-421-18-45 753-423-2-15 753-423-6-111 753-423-7-175 753-423-7-223
753-423-1-5 753-423-2-22 753-423-7-2 753-423-7-176 753-423-7-224
753-423-1-7 753-423-2-23 753-423-7-26 753-423-7-177 753-423-7-227
753-423-1-13 753-423-2-134 753-423-7-30 753-423-7-188 753-423-9-3
753-423-1-20 753-423-2-135 753-423-7-39 753-423-7-189 753-423-9-4
753-423-1-22 753-423-2-212 753-423-7-40 753-423-7-192 753-423-9-5
753-423-1-26 753-423-3-21 753-423-7-45 753-423-7-197 753-423-9-25
753-423-1-28 753-423-3-22 753-423-7-47 753-423-7-198 753-423-12-2
753-423-1-37 753-423-3-77 753-423-7-60 753-423-7-203 753-423-16-3
753-423-1-38 753-423-4-38 753-423-7-79 753-423-7-204 753-423-18-1
753-423-1-39 753-423-4-45 753-423-7-81 753-423-7-206 753-423-18-2
753-423-1-41 753-423-4-47 753-423-7-88 753-423-7-207 753-423-18-7
753-423-1-42 753-423-4-76 753-423-7-89 753-423-7-208 753-423-18-8
753-423-1-43 753-423-4-77 753-423-7-90 753-423-7-210 753-423-23-93
753-423-1-45 753-423-4-126 753-423-7-96 753-423-7-211 753-423-26-0
753-423-1-48 753-423-4-142 753-423-7-127 753-423-7-214 753-871-1-5
753-423-1-49 753-423-5-6 753-423-7-164 753-423-7-215 753-895-2-23
753-423-1-56 753-423-5-7 753-423-7-170 753-423-7-216

753-423-1-57 753-423-5-8 753-423-7-172 753-423-7-217

Alue kuuluu Nikkilan maarekisterikyldan (423).

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 30,7 ha.
Asemakaava korvaa alueellaan voimassa olevat

asemakaavat.

Kaavaselostus sekd kaavakartta maardyksineen
julkaistaan kunnan internet-sivuilla: www.sipoo.fi/
n43

Raportin valokuvat © Sipoon kunnan kaavoitusyk-

sikko (ellei toisin mainittu valokuvan yhteydessa).

Omradet hor till jordregisterbyn Nickby (423).

Delgeneralplaneomradet omfattar ca 30,7 ha. De-
taljplanen asidosatter de detaljplaner som ar i kraft

i omradet.

Planbeskrivningen samt plankartan med bestam-
melser publiceras pa kommunens webbplats:
www.sibbo.fi/n43.

Fotografierna i rapporten © Sibbo kommuns plan-
laggningsenhet (om inte annat namns i samband

med fotografiet).
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Raportin ovat laatineet Dennis Séderholm ja Hen- Rapporten har utarbetats av Dennis Séderholm

na Malinen. och Henna Malinen.

Planens beredare
Dennis Séderholm, planldaggningsarkitekt, YKS

610

Kaavan laatija
Dennis Séderholm , kaavoitusarkkitehti, YKS 610



TAMAN KAAVAN ETENEMISTAPA

Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset
Lista pa typer av detaljplaner och férklaringar till dem

Ll
@)
z
<<
a
[a'
<
(%]
=
<<
[a's
[ 8
(%]
z
Ll
z
<<
—
(=
oc
<
T
z
w
(@)

Kunnan hallintosddnnén mukaisesti jaosto paat-
taa vaikutuksiltaan vahdisten asemakaavojen hy-
vaksymisestd AKL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
278)

Suppea valitusoikeus (AKL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahaisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kdytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vdahan
lisaa.

Ei tehda OAS:ia nadhtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Kunnan hallintosdannén mukaisesti kunnanhal-
litus paattda asemakaavojen hyvaksymisesta sil-
loin kuin kyseessa ovat AKL:n 52 §:ssa tarkoitetut
vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat asema-
kaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankaytto oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan mukaista ja alueella ei merkit-
tavasti asutusta

Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville

Valtuusto hyvaksyy

Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin
merkittavat kaavat

Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med OAL 52 § om
godkdannande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nér det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (OAL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdandamal dndras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsdandamal och som bara medfor en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med OAL 52 §
om andra planer dn sddana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebdr att an-
vandningsdandamalet dndras, men byggratten
Okas inte néamnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en generalplan med rattsverkningar och det
inte finns nagon namnvard bebyggelse i omradet

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

Fullmaktige godkanner

Planer med betydande verkningar som inte faller
inom de tva tidigare kategorierna ovan

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.



Kaavaprosessi ja kdsittelyvaiheet
Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella
15.5.2025

Program for deltagande och bedémning utarbetats

Anhdngiggorandet av planen kungors 15.5.2025

VALMISTELUVAIHE -BEREDNINGSSKEDET

Kaavaluonnoksen laatiminen
Maankayttojaoston kasittely

Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla

Planutkastet utarbetas
Behandling i markanvandningssektionen

Beredningsmaterialet laggs fram offentligt

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

Kaavaehdotuksen laatiminen

Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

Kaavaehdotus virallisesti ndhtavilla
Planforslaget utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen och kom-
munstyrelsen

Planforslaget laggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

e Maankayttéjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

¢ Behandling i markanvandningssektionen och kom-
munstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

e Valtuusto hyviksyy kaavan

¢ Fullméaktige godkanner planen

Asianumero/ Arendenummer
121/2025

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utarbeta-
seller @ndras kan lamnas in tillkom-
munstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedomning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittda mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framfora sin dsikt om
planutkastet och eventuellt 6vrigt
beredningsmaterial for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmarkningar kan [dmnas om
planférslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Méjlighet att besvara sig over
beslutet om godkédnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Perus- ja tunnistetiedot
Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Sipoo

Kunnan osa: 11. Nikkildan keskusta, 13. Suursuo ja
14. Nikkilan kartano

Kiinteistot: Katso sivu 2.

Kaavan nimi: Nikkildn asemanseudun asemakaa-
va ja asemakaavamuutos

Kaavanumero: N43

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Nikkildn aseman
alueella rautatien molemmilla puolilla. Alue
kasittda seka asemakaavoitettua ettd asemakaa-
voittamatonta aluetta. Kaava-alueen pinta-ala on

noin 31 ha.

11 Identifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: 11. Nickby centrum, 13. Storkarr och
14. Nickby gard

Fastigheter: Se sidan 2.

Planens namn: Detaljplan och detaljplanedndring
for Nickby stationsnejd

Plannummer: N43

1.2 Planomradets lage

Planomradet ligger i Nickby stationsnejd pa var-
dera sidan av jarnvdagen. Omradet omfattar saval
detaljplanerade som icke-detaljplanerade delar.

Planomradets areal omfattar ca 31 ha.



1.3 Asemakaavan tarkoitus

Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan
2024-2026. Nikkilan asemanseudun kaava-

tyolla on tarkoitus osaltaan luoda edellytykset
henkildjunaliikenteen avaamiselle Kerava—Nik-
kila-rataosuudella, antamalla asemakaavalliset
edellytykset Nikkildn aseman toteuttamiselle ja
asemanseudun tulevalle kehittamiselle. Tama
sisaltaa aseman ja sen liilkennejarjestelyiden suun-

nittelemisen.

Kaavatyon tarkoituksena on tutkia liikerakenta-
misen mahdollisuuksia alueella, seka tonttien
tdydennysrakentamismahdollisuuksia yhdessa
maanomistajien kanssa. Etenkin Nikkilan van-
hassa kylassa mutta myos muualla kaava-alueella

tutkitaan rakennussuojelun tarpeita.

Osana kaavatyota paivitetdan alueen vanhentu-
neet asemakaavat vastaamaan paremmin nykyisia
tarpeita osana asemanseutua. Samalla asemakaa-
vassa korjataan joidenkin tonttien kaavamerkin-

nat vastaamaan toteutunutta tilannetta.

1.3 Detaljplanens syfte

Planarbetet ingar i kommunens planlaggnings-
program 2024-2026. Syftet med planarbetet ar
att skapa forutsattningar for persontagstrafik pa
banavsnittet Kervo-Nickby, i och med att de-
taljplanen gor det mgjligt att bygga stationen och
utveckla omradet kring den. Detta inbegriper pla-
nering av stationen och trafikarrangemangen vid

den.

Syftet med planarbetet ar att underséka majlighe-
terna att dels bygga affarslokaler, dels komplette-
ringsbygga tomterna i samarbete med markagar-
na. Sarskilt i gamla Nickby men dven pa andra
hall i planomradet underséks behov av att skydda

byggnader.

Som en del av planarbetet uppdateras de forald-
rade detaljplanerna sa att de battre motsvarar da-
gens behov som en del av stationsnejden. Pa sam-
ma gang korrigeras planbeteckningarna pa en del

tomter for att motsvara det genomférda laget.
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1.4 Sisallysluettelo

1. PERUS-JATUNNISTETIEDOT

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6

Tunnistetiedot
Kaava-alueen sijainti
Asemakaavan tarkoitus
Sisallysluettelo

Liitteet

Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja lahdemateriaalista

2. THVISTELMA

2.1
2.2

Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaava

3.J] SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

31

3.2

Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1  Alueen yleiskuvaus

3.1.2  Luonnonympadristd

3.1.3  Rakennettu ymparistod

3.14  Maanomistus

3.1.5 Aluetta koskevat sopimukset

Suunnittelutilanne

3.2.1  \Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
3.22  Maakuntakaava

3.2.3  Sipoon yleiskaava 2025

3.24  Osayleiskaava ja kaavarunko

3.25 Asemakaava

3.2.6  Rakennusjdrjestys

3.2.7 Pohjakartta

3.28 Rakennuskiellot

3.29 Suojelupdatokset

4. ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2
4.3

44
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Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset
Osallistuminen ja yhteistyo

43.1  Osalliset

432 Vireilletulo

433  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
434  Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan tavoitteet

44.1  Alueidenkayttolain sisaltovaatimukset

442 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

443  Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
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1.5 Liitteet

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma



1.4 Innehallsférteckning

1.

2.

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

1.2 Planomradets lage

13 Detaljplanens syfte

14 Innehallsférteckning

1.5 Bilagor

1.6 Forteckning 6ver handlingar, utredningar och kallmaterial som berér planen
SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planprocessen

2.2 Detaljplanen

UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om foérhallandena i planeringsomradet

3.1.1  Enallmén beskrivning av omradet
3.1.2  Naturmiljon

3.1.3  Den byggda miljon

3.1.4  Markagoforhallanden

3.1.5 Avtal som berér omradet

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Riksomfattande mal fér omradesanvandningen

3.2.2 Landskapsplan

3.23  Generalplan for Sibbo 2025
324  Planstomme for Nickby
3.25 Detaljplan

3.2.6  Byggnadsordning

3.2.7 Baskarta

3.28 Byggforbud

3.29  Skyddsbeslut

OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Behovet av detaljplanering
42 Planeringsstart och beslut som galler den
43 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter
432 Anhdngiggorande
43.3 Deltagande och vaxelverkan
434  Myndighetssamarbete
44 Mal for detaljplanen

4.4.1  Innehallskrav enligt omradesanvandningslagen

442  Mal enligt utgangsmaterialet
443  Mal som uppkommit under processen
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1.5 Bilagor

Bilaga 1. Program for deltagande och bedémning
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1.6 Luettelo kaavaa koske-
vista asiakirjoista, selvityk-
sistd ja lahdemateriaalista

Tata asemakaavaa varten laaditut selvi-
tykset:

Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman ase-
makaavan luontoselvityksen padivitys (Luonto-
ja ymparistotutkimus Envibio 2023)

NG8 Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman-
seudun asemakaavan rakennettavuusselvitys
(Ramboll, 2019, taydennetty 2023)

Maaperan pilaantuneisuustutkimus — Nikkilan
varikko (Ramboll, 2019)

Sipoo Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman-
seudun asemakaavan arkeologinen inventoin-
ti 2020 (Mikroliitti)

Raideliikenteen tarinaselvitys. Nikkila, Sipoo
(Promethor, 2019)

Viitesuunnitelma ja kunnallistekninen yleis-

suunnitelma (tulossa)

Muut kaavatyon pohjana kaytetyt selvi-
tykset:

Liikenne ja rautatie

RV N VYV an Van Van Van V a V a V a VaV a N

Kerava-Skoldvik-radan aluevarausselvitys va-
lilla Kerava—Nikkila (Destia, 2024)
Kerava-Skoldvik rata, aluevaraussuunnitelma.
Tarinaselvitys (A-insindorit, 2024)
Kerava-Skoldvik-radan aluevarausselvitys va-
lilld Kerava—Nikkila. Meluselvitys (Destia, 2022)
Vaarallisten aineiden kuljetuksiin liittyvat ris-
kit Kerava-Skoldvik-radalla Sipoossa (Ramboll
CM, 2022)
Nikkilan
2022)

liikenneverkkoselvitys ~ (Ramboll,

1.6 Forteckning éver hand-
lingar, utredningar och kall-
material som berér planen

Utredningar som gjorts for den har de-
taljplanen:

Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman ase-
makaavan luontoselvityksen pdivitys (Luonto-
ja ymparistotutkimus Envibio 2023)

NG8 Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman-
seudun asemakaavan rakennettavuusselvitys
(Ramboll, 2019, tdydennetty 2023)

Maaperan pilaantuneisuustutkimus — Nikkilan
varikko (Ramboll, 2019)

Sipoo Nikkildan kartanon keskuksen ja aseman-
seudun asemakaavan arkeologinen inventoin-
ti 2020 (Mikroliitti)

Raideliikenteen tarinaselvitys. Nikkila, Sipoo
(Promethor, 2019)

Referensplan och kommunalteknisk dversikts-

plan (pa kommande)

Andra utredningar som anvands som
underlag for planarbetet:

Trafik och jarnvig

12

Kerava-Skoldvik-radan aluevarausselvitys
valilla Kerava-Nikkila (Destia, 2024)
Kerava-Skoldvik rata, aluevaraussuunnitelma.
Tarindselvitys (A-insindorit, 2024)
Kerava-Skoldvik-radan aluevarausselvitys
valilla Kerava-Nikkild. Meluselvitys (Destia,
2022)

Vaarallisten aineiden kuljetuksiin liittyvat riskit

Kerava-Skoldvik-radalla Sipoossa (Ramboll
CM, 2022)

Nikkilan  liikenneverkkoselvitys  (Ramboll,
2022)



Nikkilan kaavarungon liikenneselvitykset (Ram-
boll, 2020)

Nikkilan henkildjunaliikenteen aseman sijainti-
selvitys (Destia, 2018)

Maisema ja kulttuuriymparisto

Sipoon kulttuuriymparisto- ja rakennusperin-
toselvityksen paivitys 2024 (Arkkitehtitoimisto
Kristina Karlsson; Kati Salonen ja Mona Schalin
Arkkitehdit)
Nikkilan maisemabhistoriallinen selvitys (WSP,
2020)
Nikkilan viheralueverkostosuunnitelma
2020)

(WSP

Muut

Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys (WSP 2021)
Muistojen Nikkila (Sipoon kunta 2017)

Kysymys Nikkilasta/Kartano Il (Sipoon kunta
2014)

13

Nikkildn kaavarungon liikenneselvitykset (Ram-
boll, 2020)

Nikkilan henkildjunaliikenteen aseman sijainti-
selvitys (Destia, 2018)

Landskap och kulturmiljo

Sipoon kulttuuriymparisto- ja rakennusperin-
toselvityksen paivitys 2024 (Arkkitehtitoimisto
Kristina Karlsson; Kati Salonen ja Mona Schalin
Arkkitehdit)
Nikkildn maisemahistoriallinen selvitys (WSP,
2020)
Nikkildn viheralueverkostosuunnitelma
2020)

(WSP

Ovriga

Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys (WSP 2021)
Muistojen Nikkila (Sipoon kunta 2017)

Kysymys Nikkilasta/Kartano Il (Sipoon kunta
2014)
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Tiivistelma
Sammandrag

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyota on ryhdytty valmistelemaan kunnan kaa-
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Suunnittelun lahtokohdat
Utgangspunkter

3.1 Selvitys suunnitte-
lualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen keskelld sijaitsee Nikkilan vanha
asema ja aluetta halkoo Kerava-Skoldvik-rautatie.
Alueen pohjoisosassa sijaitsee Ollbdckenin puro-
laakso ja Nikkilan vanha kyla. Alueen eteldosassa on
muun muassa Nikkilan keskustan asuin- ja julkisten
rakennusten kortteleita. Aluetta halkoo Nikkilan

historiallinen paaraitti Iso Kylatie/Vanha Kylatie.

Sipoonjoen varren kyldasutus syntyi paaosin
1200-luvulla tapahtuneen, Sveanmaalta Uuden-
maan rannikolle tulleen uudisasutuksen seuraukse-
na ja Nikkilan kyla mainitaan ensi kerran asiakirjoissa
vuonna 1436. Seka Nikkila etta Kirkonkyla kuului-

vat 1500-luvun puolivilissa ja todenndkoisesti jo
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3.1 Utredning om férhallan-
denai planeringsomradet

3.1.1 En allmén beskrivning av omra-
det

| mitten av planeringsomradet ligger Nickby gam-
la station och omradet genomkorsas av jarnvdagen
Kervo-Skoldvik. Norra delen av planeringsomradet
bestdr av dalen kring Ollbacken och gamla Nickby. |
sodra delen finns bland annat kvarter med bostads-
hus och offentliga byggnader i Nickby centrum. Om-
rddet genomkorsas av det historiska huvudstraket

Stora Byvdgen/Gamla Byvagen.

Bybebyggelsen langs Sibbo & uppkom framst till foljd
av nybyggarna som kom fran Svealand till Nylands
kust pd 1200-talet. | historiska handlingar namns
Nickby for forsta gangen ar 1436. Bade Nickby och



aiemmin Sipoon suurimpiin kyliin. Kummassakin
niissa oli vuoden 1543 maakirjassa kymmenen tilaa.
Kaavoitettavan alueen vieressa sijaitseva Nikkilan
sateritila (kartano) muodostettiin kolmesta kylan
talosta 1610-luvulla. Kartanon pellot ovat olleet

nykyhetkeen asti viljelykdytossa.

Helsingin merkittava vaikutus Sipoossa alkoi nakya
1800-luvun jalkipuoliskolla, ja siihen vaikutti etenkin
Nikkilan kylan lapi vuonna 1874 rakennettu Kerava—
Porvoo-rautatie. Rautatien vaikutuksesta Nikkilan
kylan eteldapuolelle syntyi 1800-luvun lopulta alkaen
taajama. Uudisrakentaminen sijoittui Nikkilan ja
Kirkonkylan valisen tien varrelle, ja palvelut ja asutus
sijoittuivat Ison Kylatien varteen aina 1900-luvun

jalkipuoliskolle saakka.

Jalleenrakennuskauden pientaloalue rakennettiin
1950-luvulla Isotalontien ymparistoon. Nikkilan

jalleenrakennuskauden pientaloalueet alkoivat

Historialliset kerrostumat Nikkildssa. Kaava-alue
ympyroity mustalla (WSP, 2019).
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Kyrkoby horde i mitten av 1500-talet och antagligen
redan tidigare till de storsta byarna i Sibbo. Enligt
jordeboken fran ar 1543 hade vardera byn tio gar-
dar. Nickby sateri (gard), som ligger intill det omrade
som ska planldggas, bildades utav tre gardar i byn
pa 1610-talet. Gardens dkrar har odlats dnda fram till

idag.

Helsingfors starka inflytande i Sibbo borjade markas
under den senare halften av 1800-talet, vilket framst
berodde pa jarnvagen mellan Kervo och Borga som
byggdes genom Nickby dr 1874. Med anledning av
jarnvagen borjade en tatort byggas upp séder om
davarande Nickby i slutet av 1800-talet. Nya bygg-
nader uppfordes langs vagen mellan Nickby och Kyr-
koby, och service och boséattning fanns langs Stora

Byvdgen anda fram till 1900-talets senare halft.

Under dteruppbyggnadstiden pa 1950-talet byggdes

ett smahusomrade i omgivningen kring Storbond-

Tiet
— ~1700 mennessa
— 1873 mennessa
—— 1948/1952 mennessa
1978 mennessa
2019 mennessa
Pellot & niityt
I - 1700 mennessé
I 1873 mennessa
1948/1950 mennessa
1978 mennessa
2019 mennessa
Rakentaminen
B vanhat kylatontit
I 1873 mennessa
[0 1948/1952 mennessa
1979 mennessa
2019 mennessd

Historiska skikt i Nickby. Planomradet visas med en
svart cirkel (WSP, 2019)




muuttua nopeasti 1970-luvulla, kun Nikkilan kehitys svagen. Efter dteruppbyggnadstiden, pa 1970-talet

Helsingin kaupunkiseudun osakeskuksena alkoi. borjade smahusomradena férandras snabbt i takt

Valtaosa suunnittelualueen eteldosan rakennuskan- med att Nickby utvecklades till ett delcentrum i

nasta onkin peraisin 1960-luvun jalkeiselta ajalta. Helsingfors stadsregion. Merparten av byggnadsbe-
standet i planeringsomradets sddra del harror fran

3.1.2 Luonnonymparisto tiden efter 1960-talet.

Maisema 3.1.2 Naturmiljon

Maiseman perusrunko muodostuu kaava-alueen

pohjoisosan peltolaaksoista ja eteldpuolen laaksojen Landskap

ja seldanteiden vaihettumisvyohykkeesta. Stommen i landskapet utgors av dkerdalarna i plan-

omradets norra del och dvergdngszonerna mellan
Suunnittelualueen pohjoisosa on padosin avoin- dalar och asar i soder.

ta, tasaisesti eteldan viettavaa pelto- ja kylaaluetta.

Alueen avoimet pellot ovat maisemallisesti arvok- Norra delen av planeringsomradet ar i huvudsak ett
kaita, ja alueella sijaitsee luonnonarvoiltaan arvokas, Oppet dker- och byomrdde som sanker sig jamnt
puoliavoin Ollbdckenin syva purolaakso. Peltoja reu- mot soder. De 6ppna dkrarna dr landskapsmassigt
nustavat metsat ja niityt. Yhtendisia sulkeutuneita vardefulla och omradet omfattar ocksa en halvop-
metsaselannealueita sijaitsee pohjoisessa Byberge- pen bdckbrink som ar vardefull med tanke pa na-
tin alueella, ja silla on paitsi ekologista, myos virkis- turvirdena (Ollbdcken). Akrarna kantas av skogar

7 Maiseman hairiotekija
8 © Hierarkkinen piste
£ 11 Merkittava metsanreuna
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Maisemakuva Nikkildssa. Kaava-alue ympyroity Landskapsbilden i Nickby. Planomradet visas med
mustalla (WSP, 2019). en svart cirkel (WSP, 2019).
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tyksellistd arvoa. Kunnan entinen varikko on maise-

man hairidtekija.

Junarata seka Ollbackenin syva purolaakso puus-
toisine niittyineen ovat hallitsevia maisematekijoita
eteladan pain mentdessa. Suunnittelualueen eteldosa
kuuluu Nikkilan keskustaan, joka sijaitsee padosin
melko alavalla alueella. Rakentaminen koostuu paa-
osin melko matalista rakennuksista, jotka muodosta-

vat puoliavointa maisemaa.

Topografia, maaperd, rakennettavuus

Kaavatyon yhteydessa on laadittu rakennettavuus-
selvitys Nikkilan kartanon keskuksen ja asemanseu-
dun alueelle. Kesalla 2019 alueella tehtiin pohjatut-
kimuksia, liséksi rakennettavuusselvitysta varten on
digitoitu suunnitelmapiirustuksista vuonna 1992
tehtyja maaperatutkimuksia. Selvitystda taydennet-

tiin 2023 ilmastonmuutoksen vaikutuksilla

Maanpinnan taso alueella laskee yleisesti kohti
purolaaksoa. Alue on melko tasaisesti laskeva pin-
nanmuodoiltaan luukuun ottamatta purolaaksoa.
Alueen pohjoisosan peltoalueella maanpinta on ta-
solla noin 4+9...421 m mpy laskien kohti etelda. Ra-
dan eteldapuolen rakennetulla alueella maanpinta on
noin tasolla +12...4+26 m mpy, jossa korkein kohta
muodostuu Isotalontien osittain jyrkkdreunaisesta
kukkulasta. Rautatie kulkee tasolla +15...+20 m mpy
laskien kohti itda. Ollbackenin uoma on kaava-alueel-

la matalimmillaan noin tasolla +5,5 m mpy.

Peltoalueella maanpinnassa olevan humuskerroksen
alapuolella on paikoin havaittu kuivakuorisavikerros,
jonka paksuus vaihtelee noin 1,5...2 m. Kuivakuori-
kerroksen alapuolella on noin 5...12 m paksu savi-
kerros. Savikerros ohenee kohti pohjoista, siten etta
alueen pohjoisosassa saven paksuus on noin 0,5...3

m.
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och dngar. | Norrskogen i norr samt i 0ster vid Byber-
get bestar landskapet av sammanhangande, slutna
skogsasar. Forutom att de ar ekologiskt viktiga har de
ocksa rekreationsvarden. Kommunens f.d. depa ar ett

storande element i landskapet.

Tagbanan samt den djupa backdalen och de trad-
bevuxna dngarna langs Ollbdacken dr dominerande
landskapsfaktorer nar man ror sig sdderut. Sodra
delen av planeringsomradet hor till Nickby centrum,
som i huvudsak ligger i ett ratt sa laglant omrade.
Byggnadsbestandet utgors till storsta delen av gan-
ska laga byggnader som bildar ett halvoppet land-
skap.

Topografi, jordman, byggbarhet

| anslutning till planarbetet har en byggbarhetsut-
redning gjorts 6ver Nickby gards centrum och sta-
tionsnejden. Sommaren 2019 gjordes geotekniska
grundundersokningar. Infér byggbarhetsutredning-
en digiterades dessutom planritningar av jordmans-
undersékningar som hade gjorts 1992. Ar 2023 kom-
pletterades utredningen med klimatférandringens

konsekvenser.

Pa det hela taget sanker sig markytan i riktning mot
backdalen. Bortsett fran backdalarna ar ytformen re-
lativt jamnt sluttande. P& dkrarna i norr ar markytan
paca+9...421 m.6.h. och den vetter mot sdder. | det
bebyggda omrddet sdder om banan dr markytan pa
ca +12...4+26 m.6.h. Den hogsta punkten ligger pd
den stallvis branta kullen vid Storbondsvagen. Jarn-
vagen ligger pa nivan +15...420 m.0.h. och sénker
sig mot Oster. | planomradet ar Ollbackens fara som

lagst pd ca +5,5 m.6.h.

Nedanfér humusskiktet i dkeromradet férekommer
stallvis lager av torrskorpa vars tjocklek varierar mel-

lan ca 1,5 och 2 m. Nedanfor torrskorpan finns ett ca

RV WV Ve an VaV a  V an Va Va Va a N



Peltoalueiden ja purouomien maapera on savikkoa,
jossa saven paksuus vaihtelee noin 3...12 m valilla.
Isotalontien kukkulan kohdalla maapera on kallio-
maata. Alueella tehtiin sulfidisavitutkimuksia, joiden
perusteella alueen savet eivadt ole potentiaalisia sul-

fidisavia.

Alueen kaavoituksessa tulee huomioida alueellinen
stabiliteetti (vakavuus) Ollbackenin puron suuntaan.
Asuinalueet suositellaan rakennettavaksi siten, etta
korttelialue on ulotettu alueesta riippuen 15-30 m

etaisyydelle puropenkereen ylareunasta.

Alueelle on tehty rakennettavuusluokittelu Makudi-

gi-hankkeessa kehitetylla menetelmalla. Savialueet

5..12 m tjockt lerskikt. Lerskiktet blir smalare mot
norr sa att leran i de norra delarna ar ca 0,5...3 m

tjock.

Akrarna och biackfarorna ar lermark dér lerskiktet va-
rierar mellan ca 3...12 m.Vid kullen langs Storbonds-
vagen ar marken berggrund. Undersékningar av sul-
fidlera har visat att leran i omradet inte ar potentiell

sulfidlera.

Jordmanens stabilitet ska tas i beaktande vid plan-
ldaggningen av omradet i riktning mot Ollbacken. Det
rekommenderas att bostadsomraden byggs sa att
kvartersomradet beroende pa omrade stracker sig

till ett avstand av 15-30 m fran backbrinkens dvre

1: Helposti rakennettava
2: Normaalisti rakanennettava
3a: Vaikeasti rakennettava pehmeikko

4:\aikeasti rakennettava syva pehmeikko

Sa: Erittain vaikeasti rakennettava syva pehmeikko

- Sb: Erittain vaikeasti rakennettava jyrkka rinne

3b: Vaikeasti rakennettava rinnemaasto [ 6: Rakentamiseen erittdin huonosti soveltuva alue

Kaava-alueen rakennettavuus (Ramboll, 2019; poh-
jakartta 2025).

Byggbarheten i planomradet (Ramboll, 2019; bas-
karta 2025).
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sijoittuvat pdadasiassa luokkiin 4 ja 5a, joissa raken-
nukset tulee perustaa tukipaaluilla ja kadut seka
vesihuoltolinjat pilaristabiloinnin tai kevennyksen
varaan. Isotalontien kukkula sijoittuu luokkiin 1, 2,
3a ja 3b, joissa kadut, vesihuolto ja 1- tai 2-kerroksi-
set rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti.
Kukkulassa on paikoin jyrkkia rinteitd, jotka saattavat
korkeuserojen vuoksi aiheuttaa haasteita rakentami-

selle.

Huomionarvoista on, etta lahes koko Nikkilan taaja-
ma on rakennettu talle samalle, rakentamiselle haas-

tavalle savimaalle.

Kasvillisuus ja eldaimisto

Luonto- ja ympadristtutkimus Envibio Oy laati
alueelle Nikkildn kartanon keskuksen ja aseman ase-
makaavan luontoselvityksen vuonna 2019, joka si-
salsi laajemman alueen kuin mita nyt kaavoitetaan.
Taman jalkeen on lainsdaddanndssa ja luontoselvitys-
ten laadinnan ohjeistuksessa tapahtunut muutoksia,
minka vuoksi katsottiin tarpeelliseksi suorittaa luon-
toselvityksen paivitys 2023. Tydssa paikannettiin
luonnonsuojelulain suojelemat luontotyypit, luon-
nonsuojelulain  mukaiset luonnonmuistomerkit,
vesilain mukaiset suojeltavat pienvedet, metsdlain
erityisen tarkedt elinympadristot seka uhanalaiset
luontotyypit. Lisdksi inventoitiin muut luontoarvoil-
taan merkittavat kohteet. Arvokkaiden luontotyyp-
pikohteiden ohella etsittiin EU:n luontodirektiiviin si-
saltyvia lajeja sekd uhanalaisten, silmallapidettavien
ja harvinaisten elidlajien (mukaan lukien liito-orava,
viitasammakko, saukko, lahokaviosammal ja kirjo-
verkkoperhonen) esiintymid. Tyohon kuului myds
pesimdlinnuston seka lepakkolajiston selvitys. Ase-
makaava-alue jaettiin luontotyyppikuvioihin, joista
arvioitiin luontoarvojen ohella kulutuskestavyytta.
TyOn tausta-aineistoina hyddynnettiin mm. alueelta

aiemmin laadittuja luontoselvityksia ja Suomen Laji-
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kant.

En byggbarhetsklassificering har gjorts med en me-
tod som tagits fram i projektet Makudigi. Lermarker-
na ar i huvudsak i klasserna 4 och 5a, dar byggnader
ska grundldaggas med stédpalar, och gator samt vat-
tenforsérjningsledningar ska anldaggas med pelarsta-
bilisering eller avlastning. Kullen vid Storbondsvagen
hor till klasserna 1, 2, 3a och 3b, dar gator, vattenfor-
sOrjningen och byggnader med 1 eller 2 vaningar
kan grundlaggas pa mark. Kullen har stallvis branta
sluttningar som pa grund av hojdskillnaderna kan

medfdra utmaningar fér byggandet.

Det ar anmarkningsvart att nastan hela tatorten
Nickby har byggts pa samma slags svart byggbara

lermark.

Flora och fauna

Luonto- ja ympadristotutkimus Envibio Oy utarbeta-
de 2019 en naturinventering infor detaljplanering-
en av Nickby gards centrum och stationen (Nikkildn
kartanon keskuksen ja aseman asemakaavan luonto-
selvitys). Inventeringen omfattade ett storre omrdde
an vad som nu ska planldggas. Efter detta hade det
skett forandringar i lagstiftningen och anvisningarna
for utarbetande av naturinventeringar, varfor det an-
sags nodvandigt att uppdatera inventeringen 2023.
| arbetet lokaliserades naturtyper som ar skyddade
med stdd av naturvdrdslagen, naturminnesmarken
enligt naturvardslagen, sma vatten som ska skyddas
med stod av vattenlagen, sarskilt viktiga livsmiljoer
enligt skogslagen samt hotade naturtyper. Dessut-
om inventerades andra objekt som har betydande
naturvarden. Utover vardefulla naturtypsobjekt le-
tade man arter som ingdr i EU:s habitatdirektiv samt
undersokte forekomsten av hotade, ndra hotade och
sallsynta arter (inkl. flygekorre, dkergroda, utter, gron

skoldmossa och asknatfjaril). | arbetet ingick vidare
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tietokeskuksen aineistoja.

Suunnittelualueen eteldosassa luonnonymparist®
on suurelta osin rakennettua, ja koostuu paaosin pi-
hojen, seka kadun- ja radanvarsien kasvillisuudesta,

sekd muutamista pienehkoista puistoalueista.

Asemakaava-alueella on yksi luontoarvoiltaan mer-
kittava kohde: Ollbackenin purolaaksossa ei enaa
esiinny merkittavaa perinnebiotooppikasvillisuutta,
mutta laakso on maisemallisesti keskeinen, linnus-
tolle tarked, ja se muodostaa hyvan ekologisen yh-
teyden. Niityt olisivat my6s laidunnuksen uudelleen
aloittamisella mahdollista kunnostaa perinnebiotoo-
piksi. Ollbackeniin pohjoisesta laskeva pikkupuro
Myllyoja on uomaltaan luonnontilainen vesilain suo-

jaama pienvesi.

Asemakaava-alueen merkittavimmat lajihavainnot

Maankayttosuositukset
B Suojeltava alue

[ Ei rakentamista, ei hakkuita, ei ojitusta “3_—;

[ Ei rakentamista, ei hakkuita

B Ei rakentamista, laidunnus suositeltavaa
| pohjanlepakkoalue (ei suuria muutoksia)
Q, Sehgitysaieen raja

0 100 200 m
|

+ r\.,;g___

Luontoselvityksen maankayttosuositukset. Selvitys-
alueen rajaus poikkeaa kaavan rajauksesta (Envibio,
2023).
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en inventering av det hackande fagelbestandet och
en inventering av fladdermusarter. Detaljplaneomra-
det indelades i naturtypsfigurer for vilka man utover
naturvdrdena dven bedémde hallbarheten mot slita-
ge. Som bakgrundsmaterial anvandes bl.a. tidigare
naturinventeringar och material fran Finlands Artda-

tacenter.

Naturmiljon i planeringsomradet ar till stor del be-
byggd och bestar i huvudsak av vegetation pa gards-
planer och langs gatorna och banan samt nagra min-

dre parkomraden.

| detaljplaneomradet finns ett objekt som ar viktigt
med hansyn till naturvardena: | dalen kring Ollback-
en férekommer inte langre nagon for vardbiotoper
typisk vegetation, men dalen ligger centralt i land-
skapet. Den ar viktig for faglarna och utgoér en viktig

ekologisk forbindelse. Genom att borja med betes-

Markanvandningsrekommendationer enligt natur-
inventeringen. Utredningsomrddets grans avviker
fran planens grans (Envibio, 2023).
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Nakyma kaava-alueen pohjoisosan pellolta Ollbac-
kenin purolaakson yli kohti entista varikkoraken-
nusta 2019.

ovat Ollbdckenin varrelta 16ydetty silmallapidettava
viitasammal. Liito-oravan lisdantymis- ja levahdys-
paikkoja ei I6ytynyt, eikd kaava-alueella ole lajille so-
pivia metsid. Alueen linnusto on melko tavanomaista.
Linnuston kannalta arvokkaimpia ovat Ollbackenin
purolaakso. Pohjanlepakoita havaittiin melko pal-
jon, mutta yleisesti alue ei vaikuta olevan lepakoille
kovin merkittdva. Kartanon ymparistd rakennuksi-
neen muodostaa lepakkojen kannalta kaava-alueen
arvokkaimman osan, ja sen suunnittelussa lepakot
tulisi ottaa huomioon. Varikon kohdalla esiintyy oja-

kurjenpolvea.

Pienilmasto

Alueen pohjoisosa on loivasti etelaan viettavaa, ta-
saista pelto- ja kylaaluetta, joka saa runsaasti aurin-
gon sateilya. Eteldosa on vehreda taajamaymparis-
toa. limatieteen laitoksen mukaan alueen vuotuinen

sademadara on n. 650-700 mm, ja vuoden keskilam-
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Utsikt fran en dker i norra delen av planomradet
over dalen langs Ollbacken mot den tidigare depa-
byggnaden 2019.

gang pa nytt vore det mojligt att aterstalla angarna
till vardbiotoper. Den smala backen Kvarnrannan
som rinner ut i Ollbacken norrifran ar ett litet vatten-
drag vars fara dr i naturligt tillstdnd och déarmed skyd-

dat med stod av vattenlagen.

De mest betydande artobservationerna i detaljpla-
neomradet ar férekomsterna av pilmossa, som dr en
nara hotad art. Inga foroknings- eller rastplatser for
flygekorre patraffades vid inventeringen, och i plan-
omradet finns det bara lite skog som skulle lampa
sig for arten. Fagelbestandet ar nagorlunda allmaént.
Dalen langs Ollbacken hor till de mest vardeful-
la omradena for fagelfaunan. Ett ratt sa stort antal
nordiska fladdermoss dokumenterades, men pa det
hela taget forefaller omradet inte vara sarskilt viktigt
for fladdermdéss. Omgivningen vid Nickby gard och
byggnaderna dar ar den for fladdermossen mest var-

defulla delen av planomradet, och har bor fladder-
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poétila noin 5 astetta.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueen itdosa on pohjavesialuetta, Nor-
danan vedenhankintaa varten tarked pohjavesialue
(luokka 1). Lisdksi suunnittelualueen lantinen Kkiila
kuuluu osaksi Nikkilan vedenhankintaa varten tar-

keda pohjavesialuetta (luokka 1).

Nikkilan pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 3,01
km? ja Nordanén 2,8 km? Kaava-alueen 31 hasta
pohjavesialueella sijaitsee 14 ha (0,14 km?), josta 3 ha
Nikkilan pohjavesialueella ja 11 ha Nordandn pohja-
vesialueella. Pohjavesialueille ei ole erikseen rajattu
varsinaista pohjaveden muodostumisaluetta. Mo-
lemmat pohjavesialueet kasittavat laajan savipeittei-
sen laaksoaltaan, joita reunustavat kallioharjanteet.
Pohjavesi muodostuu padasiassa laaksoa ympardivil-

Ia kallioalueilla, missa veden imeytymista tapahtuu

Nikkildn valuma-alueeet. Kaava-alue ympyroity
mustalla (Ramboll, 2024).

moss beaktas vid planeringen. Vid depan vaxer det

karrnava.

Mikroklimat

Omradets norra del ar ett soligt, flackt dker- och
skogsomrade som sluttar svagt mot séder. Sédra de-
len @r en gronskande tatortsmiljo. Enligt Meteorolo-
giska institutet ar den arliga nederbérdsmangden i
omradet ca 650-700 mm och medeltemperaturen ar

ca 5 grader.

Vattendrag och vattenhushallning

Planeringsomradets vastra del hor till Nordana
grundvattenomrade, som har klassificerats som ett
for vattenforsorjningen viktigt grundvattenomrade
(klass 1). Dessutom ligger den vastra kilen av plane-
ringsomradet inom ett for vattenforsorjningen vik-
tigt grundvattenomrade, Nickby grundvattenomra-
de (klass 1).

Tillrinningsomraden i Nickby. Planomradet visas
med en svart cirkel (Ramboll, 2024).



savenalaisiin kerroksiin lajittuneiden rantakerrostu-
mien kautta. Pohjaveden virtaus suuntautuu kohti

laaksoa.

Pohjaveden syvyys on mitattu alueen pohjavesi-
putkista. Kaava-alueen pohjoisosassa, Kartanontien
varrella, syvyys on vaihdellut 8,4..3,8 metriad (taso
+13,0..+17,7 m). Radan kohdalla kahdessa pohjave-
siputkessa pohjavesi on 8,9...7,7 m syvyydessa (+8,6...
49,4 m).

Alue kuuluu osaksi Sipoonjoen vesistdaluetta ja Na-
sebdckenin valuma-aluetta. Alueen vedet laskevat
suoraan Sipoonjokeen tai Ollbdackenin kautta Si-

poonjokeen.

Pornaistentien itdpuolella Sipoonjokeen laskeva Oll-
backenin purouoma on pituudeltaan noin 9 kilomet-
rid ja sen valuma-alue on noin 27 km?. Puro saa alkun-
sa Vanikon alueelta ja siihen yhtyy useita pelto-ojia
ja pienempia puroja, kuten laheinen Gretasbacken.
Savikolla virtaava puro mutkittelee voimakkaasti ja
uomassa on kolme pienta koskiosuutta, joista yksi
sijoittuu kaava-alueen itareunaan, "Vanhan Kylatien
virta', jossa on vanhan sillan jaanteet. Ymparistohal-
linnon avointen vedenlaatuaineistojen perusteella
(Hertta 2022) Ollbackenin vesi on ravinteikasta ja
savisameaa. Puro on luokiteltu kalataloudellisesti
arvokkaaksi ja siita on koekalastuksen yhteydessa
saatu saaliiksi haukea ja kivennuoliaista (Ita-Uuden-
maan ja Porvoonjoen vesien- ja ilmansuojeluyhdis-
tys ry 2008).

Maa- ja metsatalous

Alueen pohjoisosassa on maatalouskdytossa olevia

peltoalueita.
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Nickby grundvattenomrade utgér totalt 3,01 km*och
Nordana 2,8 km?. Av planomréadets 31 ha ligger 14 ha
(0,14 km?) inom ett grundvattenomrade: 3 ha i Nick-
by grundvattenomrade och 11 ha i Nordana grund-
vattenomrade. Inget egentligt bildningsomrade for
grundvatten har avgransats i grundvattenomradena.
Bada grundvattenomradena omfattar en vidstrackt
lertackt dalbassang som omges av bergsryggar.
Grundvattnet bildas framst pa bergsomradena kring
dalen, dar vattnet upptas i jordskikten under leran
genom sorterade strandavlagringar. Grundvattnet

strommar mot dalen.

Grundvattnets djup har matts via grundvattenror. |
planomradets norra del, langs Gardsvagen, har dju-
pet varierat mellan 8,4...3,8 meter (nivan +13,0...+17,7
m). Vid banan ar grundvattnet i tva ror pa ett djup av
8,9..7,7m (+8,6... +9,4 m).

Delar av omradet hor till Sibbo as vattendragsomra-
de och Nasebackens tillrinningsomrade. Fran omra-

det rinner vatten ut langs Ollbacken i Sibbo a.

Ollbacken, som rinner ut i Sibbo a vid Borgnasva-
gen, ar cirka 9 km lang och dess tillrinningsomrade
ar cirka 27 km?® Bécken far sin bérjan i Vanikko-om-
radet och den far tillrinning fran flera akerdiken och
mindre bdckar, bland annat den narliggande Gretas-
backen. Pa lermarker meandrar backen kraftigt och
den har tre forsar, varav en ligger vid planomradets
Ostra kant, "Gamla Byvdgens strom", ddr det finns
rester av en gammal bro. Enligt miljéforvaltningens
Oppna data om vattenkvalitet (Hertta 2022) ar vatt-
net i Ollbacken naringsrikt och lergrumligt. Backen
har klassificerats som fiskeekonomiskt vardefull och
man har i provfiske fangat gadda och gronling (For-
eningen vatten- och luftvard fér Ostra Nyland och
Borga a rf 2008).

RV WV Ve an VaV a  V an Va Va Va a N



Luonnon- ja maiseman suojelukohteet

Alueella ei sijaitse luonnonsuojelukohteita tai -aluei-
ta, mutta viereinen Sipoonjoki on Natura 2000-koh-
de.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alueella asuu noin 170 asukasta. Nikkildn taa-
jamassa (kaavarunkoalue) asuu noin 5 700 asukasta
(2024).

Nikkila on viime vuosina kasvanut nopeasti ja kasvun
ennustetaan jatkuvan. Nikkilan tilastoalueella, joka
on laajempi kuin taajama-alue, asui vuoden 2024
lopussa noin 6 900 asukasta. Kunnan vaestdsuunnit-
teen mukaan vuonna 2033 Nikkilan tilastoalueella

asuisi 8 400 asukasta.

Yhdyskuntarakenne

Nikkilda on Sipoon suurin taajama seka kunnallisten
ja koulupalvelujen keskus. Nikkildn taajama sijaitsee
padkaupunkiseudun kupeessa, n. 30 km Helsingista,
n. 25 km Porvoosta ja n. 10 km Keravalta, joihin on
hyvét ja nopeat yhteydet seututietad nro 148 (Kerava-
Porvoo) ja yhdystietd nro 1521 (Helsingin suuntaan)
pitkin. Lisaksi yhdystie nro 1494 johtaa Nikkildsta

Pornaisiin.

Kaavoitettava alue sijoittuu Nikkildan taajamakeskuk-
sen pohjoisosaan, Nikkildn kartanon nykyisen oma-

kotialueen ja taajaman ytimen vdliselle alueelle.

Taajamakuva

Kaavoitettavan alueen taajamakuva on vaihteleva.
Radan etelapuolella Ison Kylatien varsi on pitkaan ol-
lut Nikkilan paaraitti ja sen varrella on seka vanhoja

rakennuksia 1900-luvun alusta, ettda uudempaa ker-

Jord- och skogsbruk

I norra delen av omradet finns det akeromraden som

odlas.

Skyddsobjekt i naturen och landskapet

Det finns inga naturskyddsobjekt eller -omraden i
planeringsomrddet men Sibbo &, som rinner intill

planomrddet, ar ett objekt i natverket Natura 2000.
3.1.3 Den byggda miljén

Planomradet har ca 170 invanare. | tatorten Nickby

(planstommeomradet) bor ca 5 700 personer (2024).

Nickby har vuxit snabbt pd senare ar och tillvaxten
vantas fortsatta. Nickby statistikomrade, som aven
omfattar omrdden utanfor tatorten, hade ca 6 900
invdnare vid utgangen av 2024. Enligt kommunens
befolkningsprognos kommer Nickby statistikomra-
de att ha 8 400 invanare ar 2033.

Samhallsstruktur

Nickby ar den storsta tatorten i Sibbo och centrum
for den kommunala servicen och skolservicen. Nick-
by ligger i kanten av huvudstadsregionen, ca 30 km
fran Helsingfors, ca 25 km fran Borgd och ca 10 km
fran Kervo. Fran Nickby finns det goda férbindelser
till némnda orter langs regionvag nr 148 (Kervo-
Borgd) och forbindelsevdg nr 1521 (i riktning mot
Helsingfors). Dartill gar forbindelsevag nr 1494 till

Borgnas.

Omradet som ska planldggas ligger i omedelbar nar-
het av Nickby tatortscentrum, mellan egnahemsom-

radet vid Nickby gard och jarnvagen.

Tatortsbild

Omradet som ska planldaggas har en omvaxlande tat-
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rostalokantaa. Isontalontien kukkulalla on omako-

tiasumista vehreilla pihoilla.

Radan varrella on Nikkilan vanhaan asemaan liitty-
via rakennuksia 1800-luvulta ja 1900-luvun alusta.
Aseman vieressa maisemassa nakyvalla paikalla on
Livalin entinen valaisintehdas, joka sittemmin toimi

kunnan varikkona. Nykyaan rakennus on tyhja.

Ollbackenin syvan purolaakson pohjoispuolella si-
jaitsee Nikkilan vanha kyla, jonka rakennuskanta on
luonteeltaan omakotimaista ja rakennettu padosin
1800-luvulla ja 1900-luvun alussa. Kylda ymparoi pel-

toja.

Asuminen

Kaava-alueella sijaitsee Idhinna pientaloja (omako-
titaloja ja rivitaloja). Kaava-alueen vieressa on myds
kerrostaloja. Kaava-alueella sijaitsee Sipoon Eldke-

laiskotisaation asuntoja.

Palvelut

Kaava-alueella sijaitsee kaksi pdivakotia ja Sipoon
Betania-seurakunnan kirkko. Alueella toimi aikaisem-
min Nikkilan nuorisotalo, joka on nyt tyhjillaan ja sen
vieressa pieni skeittiramppi. Aseman lahelld on ma-
tonpesupaikka. Alueella sijaitsee myos Scoutkaren
Afararnan partiokolo ja Sibbo Ungdomsfoérbundin
kanslia SUF-huset.

Suunnittelualueen tuntumassa sijaitsee useita kes-
keisia palveluita Nikkilassa. Alueen etelapuolella 600
metrin paassa sijaitsevat mm. koulukeskus Nikkilan
Sydan ja Nikkilan kirjasto. Ison kylatien varressa sijait-
see kaupallisia palveluita ja noin 400 metrin paassa

Nikkilan isot paivittaistavarakaupat.

Alle 500 metrin paassa sijaitsee myos liikuntatoimen

monitoimihalli ja vdestdnsuoja, Sipoon seniorikes-
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ortsbild. Séder om banan har Stora Byvagen lange
varit ett huvudstrak i Nickby och ldngs det finns bade
gamla byggnader fran borjan av 1900-talet och ny-
are hoghus. Pa kullen vid Storbondsvédgen finns det

egnahemshus med grénskande gardsplaner.

Langs banan uppférdes byggnader i anslutning till
stationen pa 1800-talet och i bérjan av 1900-talet. Pa
en synlig plats i landskapet, bredvid stationen, star
Livals fore detta armaturfabrik som senare har an-
vants som kommunens depa. | dag star byggnaden

tom.

Pa norra sidan av den djupa dalen kring Ollbacken
finns gamla Nickby, dar byggnadsbestandet, som
har karaktaren av egnahemsboende, framst har upp-
forts pa 1800-talet och borjan av 1900-talet. Byn om-

ges av akrar.

Boende

Inom planomradet finns framst smahus (egnahems-
hus och radhus). Bredvid planomradet finns ocksa
flervaningshus. Pensiondrshemstiftelsen i Sibbo har

bostader i planomradet.

Service

Inom planomradet finns tva daghem och Betaniafor-
samlingens kyrka. Ungdomsgarden i Nickby drev ti-
digare verksamhet i omradet men den star nu tom
och bredvid den finns en skateramp. Nara stationen
finns ett mattvattstalle. Har finns dven Scoutkaren
Afararnas méteslokal och Sibbo Ungdomsférbunds
kansli SUF-huset.

Inom ndrheten av planeringsomradet i Nickby finns
ett flertal centrala serviceformer. S6der om omradet
600 meter bort ligger bl.a. skolcentret Nickby Hjarta
och Nickby bibliotek. Langs Stora Byvagen tillhanda-

halls kommersiell service och dagligavaruaffarerna i
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kus, Nikkilan sosiaali- ja terveysasema, kulttuuritalo

Lilla Villan, Lukkarin koulu ja jalkapallohalli.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Palvelut-kappaleessa mainittujen toimijoiden lisaksi
alueella toimii muutama pienempi yritys. Osa yrityk-
sista toimii Sipoon kunnan omistamassa Villa Bubbis

-yrittdjatalossa.

Virkistys

Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee virkistysalueita.
Alueen itapuolella on Sipoonjoen laakso ulkoilureit-
teineen ja puistoineen ja alueen lansipuolella Lukka-
rinpuisto osana pidempaa Nikkilan keskuspuistoak-
selia. Alueen pohjoispuolella on Nikkilan kartano ja
Byberget reitteineen, josta pdasee Pohjanmetsdn
laajalle virkistysalueelle ja sen hiihtoladuille ja fris-

beegolfradalle.

Liikenne

Alue sijaitsee liikenteellisesti keskeisella paikalla, silla
aluetta halkoo junarata, jolle suunnitellaan henki-
I6liikenteen aseman avaamista ja alueen italaidalla
kulkee yksi Nikkilan paakaduista, Pornaistentie. Por-
naistentien lilkkennemdara on noin 5 200 mootto-
riajoneuvoa vuorokaudessa. Pornaistentieta pitkin
kulkee Nikkilan kartanolle, sekd pohjois-Sipoon ja

Pornaisten suuntaan menevat bussilinjat.

Iso Kylatie-Vanha Kyldtie on Nikkildan perinteinen
padraitti, mutta sen rooli moottoriajoneuvoliiken-
teelle on nykyaan pienempi eika lapiajo radan yli ole
sallittu. Alueen muut kadut ovat luonteeltaan vaha-

liikenteisempia tonttikatuja.

Kerava-Skoldvik-rataosalla kulkee paivittdista tava-
raliikennetta. Lisaksi rataosalla on satunnaista mu-
seoliikennetta Porvooseen. Rataosa on yksiraiteinen,

jolla ei ole nykyiselldan edellytyksia junien kohtaa-

Nickby finns pa ett avstand av ca 400 meter.

P& mindre an 500 meter finns ocksa idrottsvdasendets
allaktivitetshall och ett befolkningsskyddsrum, Se-
niorcentret i Sibbo, Nickby social- och halsostation,
kulturhuset Lilla Villan, Lukkarin koulu och en fot-
bollshall.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

Utover de aktdrer som namnts ovan i stycket Service
finns det ndgra andra mindre féretag i omrddet. En
del av féretagen driver verksamheten i féretagarhu-

set Villa Bubbis, som dgs av kommunen.

Rekreation

Det finns rekreationsomraden i ndrheten av planom-
radet. Pa omradets 6stra sida ligger Sibbo adal med
friluftsleder och parker, pa vastra sidan Klockarpar-
ken som ar en del av den langre centralparksaxeln i
Nickby. Pa norra sidan av omradet I6per friluftsleder-
na vid Nickby gard och Byberget. Harifran kan man
fortsatta till det stora rekreationsomradet i Norrsko-

gen, dar det finns skidspar och en frisbeegolfbana.

Trafik

Omradet ligger centralt med hansyn till trafiken. Det
genomkorsas av en tagbana och man planerar att
Oppna en station for persontrafik. Langs 6stra kanten
gar en av huvudgatorna i Nickby; Borgnasvagen. Tra-
fikmangden pa Borgnasvagen ar ca 5 200 motorfor-
don i dygnet. Langs Borgndsvagen trafikerar bussar
till Nickby gard samt i riktning mot norra Sibbo och

Borgnas.

Stora Byvagen-Gamla Byvdgen ar av havd ett huvud-
strak i Nickby men den har numera mindre betydelse
for trafiken med motorfordon och genomfart over
banan ar forbjuden. De 6vriga gatorna i omradet ar

tomtgator med mindre trafik.
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miselle. Rataosalla suurin sallittu nopeus kaikilla ju-
nilla on 80 km/h, mutta radalla on tarindn vuoksi 40
km/h alennettuja nopeusrajoitusalueita. Rataosa on
sahkoistetty, kauko-ohjattu, suojastettu ja kulunval-
vonnalla varustettu. Radan paallysrakenneluokka on
D. Radalla on 54E1 -kiskot, betonipdlkyt ja sepelitu-

kikerros.

Porvoon rata helpotti etenkin Sipoon pohjoisosien ja
Nikkilan asukkaiden kulkemista seka Helsinkiin etta
Porvooseen. 1970-luvun loppupuolella Valtion rauta-
tiet paatti harventaa henkildliikenteen vuoroja, silla
liikenne ei ollut kannattavaa kun uusi Porvoonvayla
nopeutti porvoolaisten matkat Helsinkiin. Pikkuhil-
jaa viimeisetkin vuorot lopetettiin, eika henkildjunia
enda vuoden 1981 jalkeen kulkenut Porvoon radalla.
Tavaraliikenne jatkui vielda muutaman vuoden, mutta
myds tavaraliikenne Porvooseen lakkautettiin vuon-
na 1990. Nykyaan rata on kaytossa Skoldvikin teolli-

suusalueen tavarajunilla.

Kerava-Skoldvik-radalle on laadittu aluevarausselvi-
tys radan avaamiselle henkiloliikenteelle Keravan ja
Nikkilan valilla. Selvitys on selostettu tarkemmin kap-

paleessa 4.4.2.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinais-
muistot

Kaava-alueella sijaitsee 25 kiinteistdd, joilla sijaitsee
arvokkaaksi luokiteltuja rakennuksia (Porvoon mu-
seon informaatioportaali 9.4.2025). Kohteet on in-
ventoitu vuonna 2024 Sipoon kulttuuriympdristo- ja
rakennusperintdselvityksen pdivityksen yhteydessa ja
ne on kuvattu seuraavilla sivuilla. Kohteet Ros ja Ros-
backa on suojeltu asemakaavalla. Muut rakennukset

ei ole suojeltu voimassa olevissa asemakaavoissa.

Syksylla 2020 on laadittu arkeologinen tarkkuusin-
ventointi kaava-alueella (Mikroliitti), jonka mukaan

alueella sijaitsee yksi kiinted muinaisjaannos (Nickby
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Godstag kor dagligen pa banavsnittet Kervo—Skold-
vik. Ett museitag kor sporadiskt till Borga. Banavsnit-
tet har ett spar sa for narvarande finns inga forutsatt-
ningar for tagméten. Den storsta tillatna hastigheten
pa banan ar 80 km/h for alla tdg, men pa grund av
vibrationer finns det omraden dar hastigheten har
sankts till 40 km/h. Banavsnittet ar elektrifierat, fjarr-
styrt, forreglat och férsett med passerkontroll. Over-
byggnadsklassen &r D. Rélsen bestar av 54E1-skenor,

betongsliprar och ett stddlager av makadam.

Sarskilt for dem som bodde i norra delarna av Sibbo
och Nickby gjorde Borgabanan det lattare att ta sig
till Helsingfors och Borga. | slutet av 1970-talet beslot
Statsjarnvagarna att minska antalet avgangar inom
persontrafiken eftersom trafiken inte langre var 16n-
sam da den nya Borgdleden hade gjort att Borgabor-
na kunde dka snabbare till Helsingfors. Smaningom
upphorde adven de sista turerna och efter ar 1981
har inga persontag trafikerat pa Borgabanan langre.
Godstrafiken fortsatte annu nagra ar men dven god-
strafiken till Borga upphdorde ar 1990. | dag anvands

banan for godstrafik till industriomradet i Skéldvik.

En omradesreserveringsutredning har gjorts for Ker-
vo-Skoldvik-banan om att 6ppna den for persontra-
fik mellan Kervo och Nickby. Utredningen behandlas

mer ingaende i 4.4.2.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Planomradet omfattar 25 fastigheter med byggnader
som klassificerats som vardefulla (Borgd museums
informationsportal 9.4.2025). Byggnaderna invente-
rades i samband med uppdateringen av kulturmiljo-
och byggnadsarvsutredningen, som gjordes 2024,
och de har beskrivits pa féljande sidor. Objekten Ros
och Rosbacka har skyddats i en detaljplan. De Gvri-
ga byggnaderna ar inte skyddade i de gadllande de-

taljplanerna.
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Lahde: Porvoon museo/MIP, kuvaaja Kristina Karlsson, 2024

Nikkilan asemanseudun asuinrakennuksia. Jugen-
daihe katossa. limeeltdan jonkin verran muuttunut,

vuoraukset, ikkunatyyppi rdystasdetalji muuttunut.

Lahde: Porvoon museo/MIP, kuvaaja Kri

Nikkilan asemanseudun rakennuskantaa. Tyonteki-
joiden asuinrakennuksia. Osa rautateiden historiaa ja

Sipoon paikallishistoriaa

(A) Dalbacka

Rakennusvuosi / Byggnadsar

1920

Arvoluokitus / Viirdeklass

Paikallinen, luokka 3 / Lokal, klass 3

Arvoperuste / Virdegrund

Rakennushistoria, ymparistokokonaisuuden kannal-
ta tarkea / Byggnadshistoria, viktig med hansyn till

miljon som helhet

Bostadshus i Nickby stationsnejd. Taket i jugends-
til. Den allmdnna framtoningen har dandrats nagot.
Bradfodringen, fonstertypen och takfotsdetaljerna

har andrats.

(B) Backa

Rakennusvuosi/Byggnadsdr

1800-1830

Arvoluokitus / Vdrdeklass

Seudullinen, luokka 1/ Regional, klass 1
Arvoperuste / Virdegrund

Rakennushistoria, paikallishistoria, kayttotarkoituk-
seen liittyvat arvot, maiseman ja ymparistokoko-
naisuuden kannalta tarkea / Byggnadshistoria, lokal
historia, varden som knyter an till anvandningsan-
damalet, viktig med hansyn till landskapet och mil-

jon som helhet

Byggnadsbestandet i Nickby stationsnejd. Bostads-
hus for arbetare. Del av jarnvdgarnas historia och
Sibbo lokala historia.
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Lahde: Porvoon museo_/MlP, kuvaéja Kristina Karlsson, 2024

Vuonna 1874 valmistunut Nikkilan rautatieasema ja

siihen liittyvat sauna (1874) ja talousrakennus (1900).

Pitkdnomainen ja levedrunkoinen rakennus vuodel-

ta 1920. Vanhimmilta osiltaan voi olla vanhempikin.
Nakyvalla paikalla aivan Nikkildn junaradan tuntu-

massa.
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(C) Nikkilan aseman rakennukset, Lipidinen
Byggnader vid Nickby station, Lipidinen
Rakennusvuosi/Byggnadsdr

1870-1900

Arvoluokitus / Virdeklass

Seudullinen, luokka 1/ Regional, klass 1

Arvoperuste / Virdegrund

Kayttotarkoitukseen liittyvat arvot, paikallishisto-
ria ja rakennushistoria, ympadristékokonaisuuden ja
maiseman kannalta tarked / Varden som knyter an
till anvandningsandamalet, lokal historia och bygg-
nadshistoria, viktig med hansyn till miljén som hel-

het och landskapet

Nickby jarnvagsstation (1874) med tillhérande bastu
(1874) och ekonomibyggnad (1900).

(D) Brobacka

Rakennusvuosi/Byggnadsar

1919-1920

Arvoluokitus / Virdeklass

Paikallinen, luokka 2 / Lokal, klass 2

Arvoperuste / Virdegrund

Paikallishistoria, ymparistokokonaisuuden ja maise-
man kannalta tarkea / Lokal historia, viktig med han-

syn till miljon som helhet och landskapet

Avlang byggnad med bred stomme fran 1920. De
aldsta delarna kan vara annu aldre. Pa en synlig plats

i Nickby ndra tdgbanan.
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Tien reunassa kylakuvassa tunnusomaisesti satula-
kattoinen asuinrakennus, arviolta 1900-luvun alusta.

Ilme on jonkin verran muuttunut.

Pitkdnomainen, satulakattoinen, mahdollisesti myo6-

hemmin laajennettu asuinrakennus 1930-luvulta.
Poikkipaaty. Ullakkoa laajennettu ja kattomuotoa
muutettu 1979. Kuuluu Vanhan Kylatien kokonaisuu-

teen.

(E) Purola

Rakennusvuosi/Byggnadsar

1919 (RHR)

Arvoluokitus / Virdeklass

Paikallinen, luokka 3 / Lokal, klass 3

Arvoperuste / Virdegrund

Kylakokonaisuuteen liittyvd huomionarvoinen van-
hempi asuinrakennus. Ikkunamuutos on muuttanut
ilmetta, palautettavissa tulevissa korjauksissa. / Beak-
tansvart aldre bostadshus i byn som helhet. Bytet av
fonster har forandrat exterioren, kan aterstallas vid

kommande reparationer.

Bostadshus med sadeltak vid vagkanten, ett typiskt
element i bybilden, uppfort uppskattningsvis i bor-
jan av 1900-talet. Framtoningen har forandrats na-

got.

(F) Svanbacka

Rakennusvuosi/Byggnadsdr

1934

Arvoluokitus / Vdrdeklass

Maisemallinen, luokka 2 / Landskapsmassig, klass 2
Arvoperuste / Virdegrund

Ympadristokokonaisuuden kannalta tarkea / Viktig

med hansyn till miljon som helhet

Avldngt bostadshus med sadeltak, uppfort pa
1930-talet men har eventuellt byggts ut senare. Tvar-
gavel. Vinden byggdes ut och takformen d@ndrades

1979. Ingar i helheten Gamla Byvagen.
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Tilan pitkdanomainen asuinrakennus, jossa vanhem-
pi peiterimalaudoitus. 1-kerroksinen laajennus ja
osa ikkunoista uusittuja. Sementtitiilikate. Lisaksi

tilakeskukseen liittyvia rakennuksia.

Lahde: Porvoon museo/MIP, kuvaaja Kristina Karlsson, 2024

Klockarsin kantatila, joka tunnettiin jo 1500-luvulla.
Historiallinen kaksinkertaisen rivikylan paikka. Ny-
kyinen paarakennus 1930-luvun lopulta. Suurehko,
kaksikerroksinen, poikkipaadyllinen rakennus, joka
on toiminut paivakotina. Lisdaksi L-muotoinen navet-

tarakennus.
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(G) Hemfrid

Rakennusvuosi/Byggnadsar

1886

Arvoluokitus / Virdeklass

Paikallinen, luokka 2 / Lokal, klass 2

Arvoperuste / Virdegrund

Rakennushistoria, ymparistokokonaisuuden ja mai-
seman kannalta tarked / Byggnadshistoria, viktig

med hansyn till miljon som helhet och landskapet

Avlangt bostadshus med aldre panel av tackribbor.
Utbyggnad i en vaning, en del fonster har fornyats.
Tak av cementtegel. Dessutom byggnader i anslut-

ning till gardens driftcentrum.

(H) Klockars

Rakennusvuosi/Byggnadsar

1938

Arvoluokitus / Virdeklass

Paikallinen, luokka 2 / Lokal, klass 2

Arvoperuste / Virdegrund

Rakennusaikansa hyva edustaja, ymparistokokonai-
suuden ja maiseman kannalta tarkea / En bra foret-
radare for sin byggnadsera, viktig med hansyn till

miljon som helhet och landskapet

Stamfastigheten Klockars, kdand redan pa 1500-talet.
Historisk plats i en dubbel radby. Den nuvarande hu-
vudbyggnaden ar fran slutet av 1930-talet. Relativt
stor byggnad med tva vaningar och tvargavlar, som
har fungerat som daghem. Dessutom en L-formig la-

dugard.
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Pienehkd mansardikattoinen asuinrakennus 1820-lu-
vulta ja pihapiiri, joka on sailyttanyt perinteisen il-
meensa Vanhan Kylatien varrella. Hyvin sailynyt ko-

konaisuus.

Jussas on Nikkilan kantatiloja ja siita on maininta jo

vuodelta 1543. Nykyinen paarakennus on vuodelta
1922. Se on poikkipaadyllinen ja mansardikattoinen.

Tilalla on my®s suuri tiilinavetta.

(I) Tomtebo

Rakennusvuosi/Byggnadsdr

1820

Arvoluokitus / Virdeklass

Seudullinen, luokka 1/ Regional, klass 1
Arvoperuste / Virdegrund

Rakennustyyppinsa hyva edustaja, rakennushisto-
ria ja paikallishistoria, ymparistokokonaisuuden ja
maiseman kannalta tarked. / En bra foretradare for
sin byggnadstyp, byggnadshistoria och lokal his-
toria, viktig med hansyn till miljon som helhet och

landskapet.

Ett ratt sd litet bostadshus med mansardtak fran
1820-talet och ett gardstun som bevarat sin traditio-
nella framtoning langs Gamla Byvdgen. En val beva-
rad helhet.

(J) Jussas

Rakennusvuosi/Byggnadsar

1922

Arvoluokitus / Virdeklass

Seudullinen, luokka 1/ Regional, klass 1
Arvoperuste / Virdegrund

Paikallishistoria ja rakennushistoria, ymparistokoko-
naisuuden ja maiseman kannalta tarkea / Lokal his-
toria och byggnadshistoria, viktig med hansyn till
miljon som helhet och landskapet

Jussas hor till stamfastigheterna i Nickby och det
finns ett omnamnande om den redan ar 1543. Den
nuvarande huvudbyggnaden ar fran ar 1922. Den
har mansardtak och tvargavlar. Pa garden finns ocksa

en stor ladugard i tegel.
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Lihde: Porvoon museo/MIP, kuvaéja Kristiné:KarI"s_son,'zozz_l A T

Kylatien varressa tunnusomainen vanhempi pihapii-
ri, jossa vanhempi, ilmeeltdaan uudistunut ja laajen-
nettu, arviolta 1900-I alussa rakennettu paarakennus

talousrakennuksineen.

Lahde: Porvoon museo/MIP, kuvaaja Kristina Karlsson, 2024

Nakyvasti  sijoittuva postmodernistisia piirteita

omaava puurakenteinen nuorisotalo.
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(K) Humalistontie 1

Rakennusvuosi/Byggnadsar

1900-luvun alku

Arvoluokitus / Virdeklass

Maisemallinen, luokka 3 / Landskapsmassig, klass 3
Arvoperuste / Virdegrund

Kyldkuvan kannalta arvokas, rakennusaikansa hyva
edustaja / Vardefull med hansyn till bybilden, en bra

representant for sin byggnadsera

Typiskt aldre gardstun langs byvagen bestdende av
en dldre huvudbyggnad fran boérjan av 1900-talet,
som sedermera byggts ut och férnyats utvandigt,

jamte ekonomibyggnader.

(L) Lindnds, nuorisotalo, Unkan
Rakennusvuosi/ Byggnadsdr

1985

Arvoluokitus / Virdeklass
Paikallinen, luokka 3 / Lokal, klass 3
Arvoperuste / Vidrdegrund

Aikansa hyva edustaja / Bra representant for sin tid

Synligt belagen ungdomsgard. Trahus med postmo-

derna drag.
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Lahde: Pbr_vo'c_)r':_\:mdseo/MIR kuvaaja Kristina Karlsson, 2024 -

Kaksikerroksinen, satulakattoinen rakennus, joka on

valmistunut 1939.

Lahde: Porvoon muséblmmm%zou

Entinen Oksasen kellosepan liike. Vanhimmat osat n.
1880-luvulta. 1912 lisarakennettu ja korotettu huo-
mattavasti. Rakennuksen nurkassa on ollut 1900-lu-
vun alussa pieni kauppahuone. Talossa on pidetty
myds pienten lasten koulua. Osa Ison Kylatien sdilyn-

ytta kokonaisuutta.

(M) Solhem
Rakennusvuosi/Byggnadsar
1939

Arvoluokitus / Vérdeklass

Ei luokiteltu / Inte klassificerats
Arvoperuste / Virdegrund

Ei luokiteltu / Inte klassificerats

Byggnad i tva vaningar med sadeltak, uppford 1939.

(N) Kellola

Rakennusvuosi/Byggnadsdr

1880-1920

Arvoluokitus / Virdeklass

Paikallinen, luokka 1 / Lokal, klass 1

Arvoperuste / Virdegrund

Ympadristokokonaisuuden ja kaupunkikuvan kan-
nalta tarkea, rakennusaikansa hyva edustaja, paikal-
lishistoria ja rakennushistoria / Viktig med hansyn till
miljon som helhet och stadsbilden, bra representant
for sin byggnadsera, lokal historia och byggnadshis-

toria

Fd. urmakare Oksanens affdr. De dldsta delarna ar un-
gefar fran 1880-talet. Tillbyggnad och avsevard for-
hojning ar 1912. | borjan av 1900-talet fanns en liten
handelslokal i hérnet av byggnaden. En skola for sma
barn har ocksa drivits i huset. En del av den bevarade

helheten langs Stora Byvagen.
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Léhde: Porvoon museo‘/-ﬁ_'"_

Entinen liikerakennus. Viistetyssa nurkassa sijaitseva
ovi. Piharakennus vuodelta 1940. Osa Ison Kylatien

sdilynytta kokonaisuutta.

=

Lahde: Porvoon museo/MIP

Rapattu, kaksikerroksinen, satulakattoinen liikera-
kennus. Tyypillinen 1940-luvun asuin-/ liilkerakennus.

Osa Ison Kylatien sdilynytta kokonaisuutta.
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(O) Lillslatt

Rakennusvuosi/Byggnadsar

1925

Arvoluokitus / Virdeklass

Paikallinen, luokka 1/ Lokal, klass 1

Arvoperuste / Virdegrund

Ymparistokokonaisuuden ja kaupunkikuvan kan-
nalta tarked, rakennusaikansa hyva edustaja, paikal-
lishistoria ja rakennushistoria / Viktig med hansyn till
miljon som helhet och stadsbilden, bra representant
for sin byggnadsera, lokal historia och byggnadshis-
toria

F.d. affirsbyggnad. Dorr i ett avfasat horn. Gards-
byggnad fran ar 1940. En del av den bevarade hel-

heten langs Stora Byvdgen.

(P) Geirsbo 2, Solliden

Rakennusvuosi / Byggnadsar

1941

Arvoluokitus / Virdeklass

Paikallinen, luokka 1 / Lokal, klass 1

Arvoperuste / Virdegrund

Ympadristokokonaisuuden ja kaupunkikuvan kan-
nalta tarked, rakennusaikansa hyva edustaja, paikal-
lishistoria ja rakennushistoria / Viktig med hansyn till
miljon som helhet och stadsbilden, bra representant
for sin byggnadsera, lokal historia och byggnadshis-

toria

Putsad affarsbyggnad i tvd vaningar, sadeltak. Typ-
iskt bostads-/affarshus fran 1940-talet. En del av den

bevarade helheten langs Stora Byvagen.
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(Q) Betania

Rakennusvuosi /Byggnadsdr
2001 (RHR)

Arvoluokitus / Vérdeklass

Ei luokiteltu / Inte klassificerats
Arvoperuste / Virdegrund

Ei luokiteltu / Inte klassificerats

Lahde: Porvoon museo/MIP, kuvaaja.Sipoon kunta, 2024

2000-luvun alussa valmistunut seurakuntatalo. Férsamlingshem fran borjan av 2000-talet.

(R) Villa Hemmet

Rakennusvuosi/Byggnadsar

P 1936

: I Arvoluokitus / Véirdeklass

Seudullinen, luokka 1/ Regional, klass 1

Arvoperuste / Vérdegrund

Ymparistokokonaisuuden ja kaupunkikuvan kan-

nalta tarked, rakennusaikansa hyva edustaja, paikal-

Lahde: Porvoon museo/MIP, kuvaaja Kristina Karlsson, 2024

lishistoria ja rakennushistoria / Viktig med hansyn till
miljon som helhet och stadsbilden, bra representant
for sin byggnadsera, lokal historia och byggnadshis-

toria

Symmetrisesti sommiteltu, aumakattoinen ja noppa- Symmetriskt utformad, tarningslik med valmat tak,
mainen, kaksikerroksinen, iso rakennus Ison Kylatien tva vaningar, stor byggnad langs Stora Byvagen. Put-
varrella. Julkisivut rapattu, ikkunat uusittuja, kadun sade fasader, fornyade fonster, tackt trappa i granit

puolella katettu graniittiporras mot gatan.
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Lahde: Porvoon museo/MIP, kuvaaja Kristina Karlsson, 2024

Vanhan postin rakennus 1900-luvun alusta. Jyrkahko,
osittain mansardikattoinen, ristipaatyinen, keltainen
rakennus, jonka julkisivussa on my®os klassisistisia ai-

heita. Tarkea osa Ison Kylatien kokonaisuutta.

Asemaympadristoon liittyva asuinrakennus 1900-lu-

vun alusta.
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(S) Fridborg, vanha posti / gamla posten
Rakennusvuosi/Byggnadsar

1919-1920

Arvoluokitus / Virdeklass

Paikallinen, luokka 1/ Lokal, klass 1

Arvoperuste / Virdegrund

Rakennusaikansa hyva edustaja, rakennushistoria,
paikallishistoria, kayttotarkoitukseen liittyvat arvot,
maiseman ja ympadristokokonaisuuden kannalta
tarkea / Bra representant for sin byggnadsera, bygg-
nadshistoria, lokal historia, varden som knyter an till
anvandningsandamalet, viktig med hansyn till land-

skapet och miljén som helhet

Gammalt posthus fran bérjan av 1900-talet. Relativt
brant tak, delvis av typen mansardtak, korsgavel.
Den gula fasaden har inslag av klassicism. En viktig

del av Stora Byvagen som helhet.

(T) Bjorkbacka

Rakennusvuosi/Byggnadsdr

1900-luvun alku

Arvoluokitus / Virdeklass

Maisemallinen, luokka 3 / Landskapsmassig, klass 3
Arvoperuste / Virdegrund

llImeensa varsin hyvin sdilyttanyt kapearunkoinen
1900-luvun alun asuinrakennus, ymparistoa rikastut-
tava / Bostadshus med smal stomme, fran borjan av
1900-talet. Har bevarat sin framtoning val och beri-

kar miljon

Bostadshus fran borjan av 1900-talet i anslutning till

stationsnejden.
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Lahde: Porvoon museo/MIP, kuvaaja Kristina Karlsson, 2024

Asemakokonaisuuteen kuuluva entinen asemapaal-
likon talo 1900-luvun alusta, julkisivuverhouksena
erityinen lohkopintainen tiili, sokkeli valettu betonis-
ta, pilareilla seisova puurakenteinen kuisti, ikkunat

vanhoja jugendtyylisia, vesikate uudehko.

Vuonna 1956 valmistunut omakotitalo, joka on sdi-

lyttanyt alkuperdisen ilmeensa. Tarkea osa Isotalon-

tien maisemakokonaisuutta.

(U) Asemapaaillikko

Rakennusvuosi/Byggnadsar

1900-luvun alku

Arvoluokitus / Vérdeklass

Seudullinen, luokka 2 / Regional, klass 2
Arvoperuste / Virdegrund

Asemaympadristoon liittyva jugendpiirteitd omaava
asemapaallikon talo 1900-luvun alusta, erityispiir-
teend lohkopintainen harmaa julkisivumuuraus /
Bostadshus som uppfordes for stinsen i borjan av
1900-talet. Huset har drag av jugendstil och fasaden

ar murad av gratt tegel med spaltyta

Till stationshelheten hor f.d. stinshuset fran borjan av
1900-talet. Fasadbekladnaden &r ett ovanligt tegel
med spaltyta. Betongsockel, farstukvist i tra pa pe-

lare, gamla fonster i jugendstil, relativt nytt yttertak.

(V) Fredriksbo

Rakennusvuosi/Byggnadsdr

1956

Arvoluokitus / Vdrdeklass

Paikallinen, luokka 3 / Lokal, klass 3

Arvoperuste / Virdegrund

Osa lIsotalontien maisemakokonaisuutta. Rakennus
on sailyttanyt hyvin alkuperdisen ilmeensa / Del av
landskapshelheten vid Storbondsvagen. Byggnaden

har bevarat sin ursprungliga framtoning val

Egnahemshus frdn 1956 som har bevarat sin ur-
sprungliga stil. Viktig del av landskapshelheten vid
Storbondsvégen.
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1950- 1960 -lukujen vaihteessa rakennettu omakoti-
talo, joka on sailyttanyt hyvin alkuperaisen aikakau-
delle ominaisen asunsa. Osa Isotalontien maisema-

kokonaisuutta.

Lahde: Porvoon museo/MIP, kuvaaja Kristina Karlssor], 2|

Mansardikattoinen, monimuotoinen asuinrakennus
piharakennuksineen puutarhaisella tontilla Nikkilan
entisen aseman laheisyydessa. Ulkorakennuksessa
Ison kylatien tapaan viistottu ovenpaikka rakennuk-

sen nurkassa.

40

(W) Boliden

Rakennusvuosi /Byggnadsdr

1950-1965

Arvoluokitus / Virdeklass

Paikallinen, luokka 3 / Lokal, klass 3

Arvoperuste / Virdegrund

Rakennus on sdilyttanyt hyvin alkuperdisen ilmeen-
sa. Osa Isotalontien maisemakokonaisuutta / Bygg-
naden har bevarat sin ursprungliga framtoning val.

Del av landskapshelheten vid Storbondsvagen

Egnahemshus med val bevarad, fér decennieskiftet
1950-1960 typisk exterior. Del av landskapshelheten

vid Storbondsvagen.

(X) Ros

Rakennusvuosi/Byggnadsdr

1920-luku

Arvoluokitus / Virdeklass

Paikallinen, luokka 2 / Lokal, klass 2

Arvoperuste / Virdegrund

Paikallishistoria, maiseman ja ymparistokokonaisuu-
den kannalta tarkea / Lokal historia, viktig med han-

syn till landskapet och miljon som helhet

Mangformigt bostadshus med mansardtak och
gardsbyggnader pa en tradgardstomt i narheten av
f.d. stationen. Uthuset har ett for Stora Byvagen ty-

pisk avsneddat horn for en dorr.
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(Y) Rosbacka
Rakennusvuosi/Byggnadsar
1920

Arvoluokitus / Virdeklass

Maisemallinen, luokka 2 / Landskapsmassig, klass 2

Arvoperuste / Virdegrund

‘ ‘ e O BRR Maiseman ja ymparistokokonaisuuden kannalta tar-
Lihde: Porvoon musea/MIP kuvaaja Kristina Karlsson; ; ked / Viktig med hénsyn till landskapet och miljén
som helhet
Keltainen, satulakattoinen poikkipaadylla varustettu Gult bostadshus med sadeltak och tvargavel. Uthus
asuinrakennus seka ulkorakennuksia puutarhaisella, pa en gronskande tradgardstomt. Hor till den histo-
rehevalla tontilla. Kuuluu asemanseudun historialli- riska helheten i stationsnejden.
seen kokonaisuuteen.
R Byberget g e , e

NIKKILA
NICKBY

Arvokkaat rakennukset ja kulttuuriperintokohteet. Vardefulla byggnader och kulturarvsobjekt.
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Muinaisjaannokset ja kulttuuriperintokohteet kaava-alueella tai sen valitdmassa laheisyydessa.

Kohde (tunnus)

Kuvaus

Nickby Olars
(1000040426, nro 1 kartalla)

kiinted muinaisjaannds

Nikkilan kylan (Nickby) vanhan tonttimaan itdpuoleisella pellolla havaittiin
metallinilmaisinharavoinnissa nykyaikaa selvasti vanhempien I6yt6jen ti-
hentyma. Muutamassa (mutta ei useimmissa) koekuopissa havaittiin viit-
teitda mahdollisesta kyntokerroksen alaisesta kulttuurikerroksesta. Loytdina
oli mm. kuparipellin kappaleita, vanhaa taso- ja pullolasia, kupariseoksinen
veitsen ponsi, lyjyplommeja, yksi ilmeisesti 1600-luvun raha, pronssipadan
kappaleita, palaneita kivia ja palanutta savea. Nyt muinaisjaannokseksi raja-
tun peltoalueen itapuolisko on v. 1767 kartalla ollut Olarsin talon tonttimaa-
ta.

Nickby (Nikkild), Kylakeskus
(1000010874, nro 2 kartalla)

muu kulttuuriperintokohde

Nickby mainitaan ensimmaisen kerran 30.9.1442. Nickbyssa oli vuonna 1543
kymmenen tilaa. Nimeltd tunnetaan Gubbis, Jaffs, Jussas, Klockars, Mix,
Ollas ja Segers. Kolme nimelta tuntematonta tilaa muodosti vuonna 1610
pohjan Nickbyn saterille. Kylan tiloista ainoastaan Gubbis oli autiona pitem-
padn, nimittdin 1630-luvun alusta 1650-luvun loppuun.

Kylalla oli 1500-luvun puolivalissa kuusi ulkokylamiesta. Osa ulkokylamaasta
jaettiin vuonna 1556 kylan talonpoikien kesken. Norkullan Hans Erikso-

nilla oli ulkokylamaalla Léthensin radlssitila. Lothens oli autiona lahes koko
1600-luvun.

Nickbyn kaytossa olleet tilat jakaantuivat 1600-luvun lopulla kahdelle tontti-
maalle: 1) sateri; 2) kyla: Gubbis, Jaffs, Jussas, Klackars, Mix, Ollas ja Segers.

Nickbyn kylakeskus on pysynyt kdytdssa nykyaikaan saakka. Tonttimaa
jakaantuu edelleen seitsemaan kylaraitin varrella olevaan osaan niin kuin
1600-luvun lopulla. Toisaalta alue on omakotitaloistunut ja menettanyt
samalla lahes tdysin vanhan ilmeensa. Rakentamatonta tilaa on pihoilla ja
laidoilla. Alueella on padasiassa raskasrakenteisia taloja.

Sipoonjoen 1. siltapaikka
(1000047520, nro 3 kartalla)

muu kohde

Nikkilan siltapaikka sijaitsee Sipoonjoen keskiajalta viljellyn kulttuurimaise-
man ytimessd, Sipoon kirkolta Nikkilan kartanolle kulkevan tien itdpuolella.

Sipoonjoen vesirajassa on sdilynyt karkeatekoista, lohkotuista kivista tehtya
tukimuurausta, joka todenndkoisesti ajoittuu vuoteen 1872. Nykyista edel-
tavaa siltaa purettaessa on joen itdtdrmdan tuotu runsaasti tdytemaata, joka
mahdollisesti on peittanyt siltajaanteita. Tdytemaarinteen ylaosassa on nah-
tavissa yhden kokonaisena sailyneen siltapilarin lakiosa graniittisine laakeri-
tasoineen. Graniittirunkoa peittava betonirappaus on ilmeisesti sisdllissodan
1918 jalkeisten korjausten ajalta. Alempana rinteessa on yhden katkaistun
pilarin fragmentti

Klockarbacken
(1000055834, nro 4 kartalla)

muu kulttuuriperintokohde

Kuopat sijaitsevat Lukkarinmaenpolun itapuolella Nikkilan koirapuiston
kohdalla, sekametsaa kasvavassa kivikkoisella maella. Kuopat liittyvat to-
dennakdisesti Nikkilan kylan historialliseen aikaan.

Paakohde on maen lansirinteelld oleva lahes kaksi metria syva kuoppa, joka
on taynna risuja. Kuopassa kasvaa puita. Siina on kookkaat maavallit, joiden
koko ulkoreunasta toiseen on 5 x 4 metrid. Kyseessa on todennakoisesti kel-
larikuoppa, joka on ollut joskus katettu puukatolla, minka kautta paasty si-
saan. Kuopan itdpuolella on otettu hiekkaa ja ylapuolella rinteessa on myos
kaivelun jalkia. Toinen kuoppa on maen pohjoisrinteelld. Maen ymparilla
on peltoja ja pohjoispuolella junanrata. Mden itapuolella on kylanpaikka
Nickby (Nikkild), autio 2 (S6derakern). Kuoppa on pyorea ja sammaloitunut.
Sen halkaisija on 4 metria.
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Fornminnen och andra kulturarvsobjekt pa planomradet och i dess omedelbara narhet.

Objekt (beteckning)

Beskrivning

Nickby Olars
(1000040426, nr 1 pa kartan)

fast fornlamning

Pa dkern oster om den gamla tomtmarken i Nickby upptéacktes vid sok-
ning med metalldetektor en koncentration av fynd som ar klart aldre an
nutid. | nagra (men inte i de flesta) provgropar observerades tecken pa ett
eventuellt kulturskikt nedanfor plogskiktet. Fynden bestod av bl.a. stycken
av kopparplat, gammalt plan- och buteljglas, skaftknoppen till en kniv i
kopparlegering, blyplomber, ett mynt som uppenbarligen ar fran 1600-ta-
let, stycken av en bronsgryta, branda stenar och brand lera. Ostra halvan av
det akeromrade som nu avgransats som en fornlamning ar tomtmark som
horde till Olars gard pa en karta fran 1767.

Nickby, Bycentrum
(1000010874, nr 2 pa kartan)

Ovrigt kulturarvsobjekt

Nickby namns forsta gdngen 30.9.1442. Ar 1543 fanns det tio hemman i
Nickby. Namn som man kdnner till & Gubbis, Jaffs, Jussas, Klockars, Mix, Ol-
las och Segers. Tre hemman vars namn man inte kdnner till bildade ar 1610
grunden for Nickby sateri. Av gardarna i byn stod bara Gubbis 6de en langre
tid, ndmligen fran borjan av 1630-talet till slutet av 1650-talet.

| mitten av 1500-talet fanns det sex utombysman i byn. En del av utom-
bysmannens marker delades mellan bénderna ar 1556. Hans Erikson fran
Norkulla drev fralseshemmanet Lothens. Léthens stod 6de nastan hela
1600-talet.

De hemman som varit i bruk i Nickby delades upp pa tva tomtmarker i slu-
tet av 1600-talet: 1) sateriet; 2) byn: Gubbis, Jaffs, Jussas, Klackars, Mix, Ollas
och Segers.

Bycentrumet i Nickby har varit i bruk fram till vara dagar. Tomtmarken forde-
lar sig alltjamt pa sju omraden langs byvagen pa samma satt som i slutet av
1600-talet. A andra sidan har manga egnahemshus byggts i omradet, vilket
ndstan helt suddat ut den gamla framtoningen. Obebyggda omraden finns
pa gardsplanerna och i utkanterna. Husen ar i huvudsak tungt konstruera-
de.

Broplats 1, Sibbo a
(1000047520, nr 3 pa kartan)

Ovrigt objekt

Broplatsen i Nickby ar beldgen i kdrnan av ett odlat kulturlandskap under
medeltiden, 6ster om vagen mellan Sibbo kyrka och Nickby gard.

Vid vattengransen till an har en stodmur av grovt tillhuggen sten bevarats.
Muren anlades antagligen ar 1872. Nar den bro som féregick dagens bro
skulle rivas hamtades rikliga mangder fylinadsjord till &stra dbrinken, vilket
eventuellt har tackt rester av bron. | 6vre delen av den fyllda brinken syns
toppen av en bevarad bropelare med lagerpall i granit. Betongputsen pa
granitstommen ar uppenbarligen fran reparationerna efter inb6rdeskriget
1918. Langre ner i slanten finns fragment av en bruten pelare.

Klockarbacken
(1000055834, nr 4 pa kartan)

Ovrigt kulturarvsobjekt

Groparna ar beldagna 6ster om Klockarbackastigen, vid hundrastgarden, pa
en blandskogsbevuxen hallmarkskulle. Groparna hanfér sig antagligen till
historisk tid i Nickby.

Huvudobjektet ar en nastan tva meter djup grop pa vastra sluttningen, som
ar full med ris och kvistar. Det vaxer trad i gropen. De resliga jordvallarna
omkring den mater 5 x 4 meter mellan ytterkanterna. Det handlar antag-
ligen om en kallargrop som tidigare varit tackt av ett tratak, genom vilket
man tagit sig in. Pa gropens 6stra sida har man tagit sand och hogre upp i
sluttningen finns ocksa spar av utgravning. Den andra gropen ar beldgen pa
norra sluttningen av backen. Backen omges av akrar och tagbanan gar pa
dess norra sida. Pa 6stra sidan av backen finns en byplats (Nickby), historisk
boplats 2 (Soderdkern). Gropen ar rund och mossbevuxen. Den dar 4 meter i
diameter.
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Olars) ja yksi muu kulttuuriperintokohde (Nickby, ky-
lakeskus). Molemmat kohteet sijaitsevat Vanhan ky-
latien varrella. Muinaismuistoksi rajattu alue sijaitsee
kokonaan nykyiselld peltoalalla, ja vanhan kylakes-
kuksen paikka on edelleen asuttu, mutta ilmeeltaan
merkittavasti muuttunut. Kaava-alueen valittémassa
laheisyydessa sijaitsee lisaksi kaksi muuta kulttuu-
riymparistokohdetta. Kohteet on lueteltu oheisessa

taulukossa.

Tekninen huolto

Vesijohto- ja viemariverkosto ulottuu koko rakenne-
tulle alueelle ja radan eteldpuoli on osa Sipoon Ve-

den toiminta-aluetta.

Alueen eteldosa on kaukolampoverkon piirissa.

Erityistoiminnat

Alueella ei ole erityistoimintaa.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueen keskella sijaitsee Livalin entinen
valaisintehdas ja kunnan entinen varikko, joka on pi-
laantuneen maan kohde. Vuosina 1965-1983 alueel-
la toimi Lival Oy:n valaisintehdas, jossa kasiteltiin
liuottimia, maaleja ja pintakasittelyaineita. Tehtaan
lammitykseen kaytettiin polttodljya. Valaisintehtaan
toiminnan loppumisen jadlkeen kiinteistét myytiin Si-
poon kunnalle, joka sijoitti alueelle varasto- ja huol-
totoimintaa. Varikkotoiminta paattyi 2020-luvun
alussa. Pilaantuneisuudesta on tehty selvitys (Ram-
boll, 2019).

Skoldvikin junaradan Iahiymparisto on altis tarindlle
ja melulle. Ratatarinasta on laadittu selvitys Raidelii-
kenteen tdrindselvitys, Nikkild, Sipoo (Promethor Qy,
2019), seka Kerava-Skéldvik rata, aluevaraussuunnitel-
ma. Tdrindselvitys (A-insindorit, 2024). Vuoden 2024

selvityksen laskentatapa perustuu mallinnukseen,
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Hosten 2020 utarbetades en arkeologisk specialin-
ventering i planomradet (Mikroliitti), enligt vilken det
finns en fast fornlamning (Nickby Olars) och ett annat
kulturarvsobjekt (Nickby, bycentrum) inom omradet.
Bada objekten ligger langs Gamla Byvdgen. Det om-
rade som avgransats som ett fornminne liggeridag i
sin helhet pa en aker och det gamla bycentrumet ar
fortfarande bebott men dess framtoning har férand-
rats avsevart. | omedelbar ndrhet av planomradet
finns dessutom tva andra kulturmiljéobjekt. Objek-

ten raknas upp intill.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avloppsnatet stracker sig till hela det be-
byggda omradet och sddra delen av banan ingar i

Sibbo Vattens verksamhetsomrade.

Omradets sddra del omfattas av fjarrvarmenatet.

Specialverksamhet

Det forekommer inga specialverksamheter i omra-

det.

Miljoskydd och stérningar i miljon

Livals f.d. armaturfabrik ligger i planeringsomradets
mellersta del, liksom kommunens f.d. depa, dar mar-
ken &r fororenad. Aren 1965-1983 bedrev Lival Oy
armaturtillverkning i omradet och i samband med
verksamheten behandlades 16sningsmedel, malar-
farger och ytbehandlingsmedel. Fabriken varmdes
upp med brannolja. Efter att armaturfabriken

lagt ner verksamheten saldes fastigheterna till Sibbo
kommun, som anvande omradet for lager- och servi-
cefunktioner. Depaverksamheten upphorde i borjan
av 2020-talet. En utredning har gjorts om férorening-

arna i marken (Ramboll, 2019).

Naromgivningen kring tagbanan i Skoldvik ar kans-

lig for vibration och buller. En utredning om vibra-
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Talle alueelle ei
tule kaavoittaa
| asuinrakennuksia

Keltaisella merkityille alueille ei tule |-
rakentaa maanalaisia asuintiloja
runkomeluriskin vuoksi.

Raideliikenteen tarinan vaikutusalueet. Alueiden
rajaus ei ole tarkka, vaan rajaus on tehty suuntaa
antavaksi mittaustulosten ja karttatarkastelun pe-

Influensomrade for vibration fran spartrafiken.
Granserna ar inte exakta utan de riktgivande med
utgangspunkt i matresultaten och en kartgransk-

rusteella (Promethor, 2019).

ning (Promethor, 2019).
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Raideliikenteen tarinan vaikutusalueet mallinnuk-
sen perusteella (A-insindorit, 2024).

Vibrationer fran spartrafiken; influensomrade enligt
en modellering (A-insinoorit, 2024).



mutta tulokset on kalibroitu vuoden 2019 mittauk-
silla. Raideliikenteen aiheuttamaa tdrinda mitattiin
24 pisteessa maasta. Mittauksilla selvitettiin tarinan
voimakkuus uusien rakennusten vaurioitumisriskin,
tilojen kaytto- ja asumisviihtyvyyden seka runko-

melun kannalta. Taman selvityksen mittaustulokse-
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Ratamelun nykytilanne, paivdajan keskidanitaso
LAeq 7-22 (Destia, 2022).
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Ratamelun nykytilanne, ydajan keskiaanitaso LAeq
22-7 (Destia, 2022).
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tionen fradn banan utarbetades 2019 (Raideliikenteen
tdrindiselvitys, Nikkild, Sipoo, Promethor Oy), och en
omradesreserveringsplan for Kervo-Skoldvik-banan
ar 2024 (Kerava-Skéldvik rata, aluevaraussuunnitel-
ma. Térindselvitys, A-insino0orit). | utredningen fran ar

2024 grundar sig berakningssattet pa en modelleri-

Nuldget for banbullret, medelljudniva dagtid LAeq
7-22 (Destia, 2022).
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Nuldget for banbullret, medelljudniva nattetid LAeq
22-7 (Destia, 2022).




na on myos ilmoitettu tarinan tunnusluku v ., jota

9
suositellaan kaytettavaksi maankayton suunnittelus-
sa. VTT:n suosituksen mukaan uusilla asuinalueilla
normaaleille asuinrakennuksille on pyrittava siihen,
ettei tunnusluku ylita arvoa 0,30 mm/s. Suoritettu-
jen mittausten mukaan suunnittelualueen kaavoit-
taminen asuinrakentamiselle on mahdollista suh-
teellisen vahin raideliikenteen asettamin rajoituksin.
Ns. punaisilla alueilla (ks. oheinen kuva) ei suositella
asuinrakennuksien kaavoittamista, mutta esimerkik-
si toimisto- ja lilkennerakennuksia voidaan sijoittaa
ndillekin alueille. Ns. keltaisilla alueilla ei suositella
rakennettavaksi maanalaisia asuintiloja runkomelu-

riskin vuoksi.

Ratamelusta on laadittu selvitys Kerava-Skéldvik-ra-
dan aluevarausselvitys vililld Kerava-Nikkild. Melu-
selvitys (Destia, 2022). Selvityksessa on madritetty
raideliikenteen aiheuttama melutaso kyseisella ra-
taosuudella nyky- ja ennustetilanteessa. Selvityksen
mukaan radalle suunnitellulla henkildliikenteelld ei
olelaskennassa kaytetyillda junamaarilla juurikaan vai-
kutusta tarkastelualueen melutasoihin. Suurimmat
melutasot aiheutuvat tavarajunista. Raideliikenteen
45 dB (A) meluvyohykkeet ulottuvat nykytilanteessa
vuorokaudenajasta riippuen noin 100-280 metria ra-
dasta radan pohjoispuolen avoimessa maisemassa.
55 dB (A) meluvydhyke ulottuu noin 40-120 metria
radasta. Radan eteldapuolella maaston muodot ka-

ventavat meluvyohykkeita.

Pornaistentie on vilkasliikenteinen katu. Ajonopeus
on kuitenkin rajattu 40 km/h radan etelapuolella ja

50 km/h radan pohjoispuolella.

Kerava-Skoldvik-rautatieta kaytetaan nykyisin Kilpi-
lahden 6ljynjalostamon ja alueen teollisuuden sai-
lidjunakuljetuksiin. Radalla on vaarallisten aineiden
kuljetuksia. VAK-suuronnettomuusriskista tehdyn

selvityksen (Vaarallisten aineiden kuljetuksiin liittyvdit

ng, men resultaten har kalibrerats med matningarna
fran ar 2019. Vibrationerna fran spartrafiken mattes
vid 24 punkter i marken. Matningarna visade vibra-
tionsstyrkan med hansyn till risken for skador pa
nya byggnader, trivseln i lokalerna och lokalernas
anvandning samt stombullret. Bland matresultaten
fran denna utredning namns dven nyckeltalet for

vibrationshastigheten, v ... Det rekommenderas att

9
detta tal ska tillampas vid planeringen av markan-
vandningen. Enligt en rekommendation fran VTT ska
man for normala bostadshus i nya bostadsomraden
strava efter att nyckeltalet inte Overskrider vardet
0,30 mm/s. Enligt de méatningar som utforts ar det
mojligt att planldagga omradet fér bostadsbyggande
sa att spartrafiken stéller relativt sma begrasningar.
Det rekommenderas att inga bostadshus ska plan-
ldggas i s.k. roda omraden (se figuren intill), men till
exempel kontors- och affarsbyggnader kan placeras
i dessa omraden. | s.k. gula omraden bér inga under-
jordiska bostadsutrymmen placeras pa grund av ris-

ken for stombuller.

En utredning har gjorts 6ver banbullret; Kerava-
Skoldvik-radan aluevarausselvitys viililld Kerava—Nik-
kild. Meluselvitys (Destia, 2022). | utredningen fast-
stalldes den bullerniva som orsakas av spartrafiken
pa den aktuella banstrackan i dagsldget och i prog-
noslaget. Utredningen visade att den planerade
persontrafiken, med det antal tag som anvandes vid
berakningen, knappt alls paverkar bullernivaerna i
granskningsomradet. De storsta bullernivaerna or-
sakas av godstag. Bullerzonerna 45 dB (A) stracker
sig i nuldget, beroende pa tidpunkten pa dygnet ca
100-280 meter fran banan i det 6ppna landskapet
norr om banan. Bullerzonen 55 dB (A) stracker sig ca
40-120 meter fran banan. Pa s6dra sidan av banan

gor terrangformerna bullerzonerna smalare.

Borgnasvdgen ar en livligt trafikerad gata. Korhastig-

heten har dock begransats till 40 km/h s6der om ba-
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riskit Kerava-Skéldvik-radalla Sipoossa. Ramboll CM
Oy, 2022) pohjalta voidaan todeta, etta kaava-alue
sijoittuu mahdollisen suuronnettomuusriskin vaiku-
tusalueelle. Sipoon kunnan alueella ei kuitenkaan ti-
lapdisesti sdilyteta VAK-rautatiekuljetuksia eika niille
tehda kokoonpanomuutoksia, jolloin VAK-liikentee-
seen liittyvat riskit ovat alueen lapikulkevalla VAK-lii-
kenteelld epatodenndkdisemmat ja pienemmat ver-
rattuna esimerkiksi muualla sijaitseviin ratapihoihin.
Useammissa tunnistetuissa riskeissa yhtena niiden
keskeisimmista myotavaikuttavista syista havaittiin

olevan tasoristeykset.

Onnettomuusskenaarioiden mallinnuksissa eri on-
nettomuustilanteille lasketut vaikutusalueet vaih-
telivat suuresti. Pienen venttiilivuodon seuraukset
olivat kaikkein pienimmat, ja useimmissa tapauksis-
sa lasketut vyohykkeet jaavat rautatien valittomaan
laheisyyteen. Suuren venttiilivuodon mallinnetut
seuraukset olisivat selvasti vakavampia ja suojaetai-
syydet olivat kaikkein suurimmat, jopa useita satoja
metrejd olosuhteista riippuen: Pahimmassa, mutta
epatodenndkoisessa, tilanteessa 687 metriin asti.
Poistamalla tasoristeykset ja korvaamalla ne muilla
ratkaisuilla, voidaan tasoristeyksien aiheuttamien ris-

kien vaikutukset alueella minimoida tai jopa poistaa.
3.1.4 Maanomistus

Lahes puolet (47 %) suunnittelualueesta on Sipoon
kunnan omistuksessa. Junaradan omistaa Suomen
valtio ja yksityistd maanomistusta on erityisesti suun-
nittelualueen eteldosissa seka Vanhan Kylatien var-

ressa radan pohjoispuolella.
3.1.5 Aluetta koskevat sopimukset

Jos yksityisen maalle syntyy uutta rakennusoikeutta

yli 500 k-m?, Sipoon maapoliittisten linjausten mu-
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nan och till 50 km/h norr om banan.

Kervo-Skoldvik-banan anvands nufortiden for con-
tainertransporter fran raffinaderiet i Skoldvik och
annan industri i omradet. Farliga amnen transporte-
ras langs banan. Utifran en utredning om risken for
storolyckor vid transport av farliga @mnen (Vaarallis-
ten aineiden kuljetuksiin liittyvdit riskit Kerava-Skold-
vik-radalla Sipoossa, Ramboll CM Oy, 2022) kan man
konstatera att planomradet ligger inom paverkans-
omradet for en eventuell storolycksrisk. Inom Sibbo
kommuns omrade parkeras emellertid inga jarn-
vdgstransporter av farliga amnen tillfalligt och inga
andringar gors heller i deras sammansattning. Darfor
ar de risker som forknippas med transport av farliga
amnen genom omradet mindre sannolika och min-
dre i omfattning jamfort till exempel med bangardar
i andra kommuner. Plankorsningar konstaterades
vara en av de viktigaste bidragande orsakerna till de

flesta identifierade risker.

Vid modelleringen av olycksscenarier varierade de
berdaknade paverkansomradena stort mellan olika
olyckssituationer. Ett litet ventilldickage hade de allra
minsta foljderna, och i de flesta fall begrdnsas de be-
raknade zonerna till jarnvagens omedelbara narhet.
Foljderna vid ett stort ventillackage vore klart allvar-
ligare och skulle krdva de allra storsta skyddsavstan-
den, upp till hundratals meter beroende pa forhal-
landena: i det varsta, men osannolika scenariot anda
upp till 687 meter. Genom att avldagsna plankorsning-
arna och ersatta dem med andra I6sningar kan man
minimera eller till och med eliminera konsekvenser-

na av de risker som orsakas av plankorsningar.
3.1.4 Markdgoforhallanden
Nastan halften (47 %) av planeringsomradet dgs av

Sibbo kommun. Tagbanan &dgs av finska staten och

privatdagda marker finns sarskilt i planeringsomra-
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kaan tarvitaan maankayttosopimusta.

Kunta on vuokrannut joitakin omistamiaan kiinteis-

toja alueella.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet

Alueen suunnittelun lahtokohtina toimivat AKL:n 24
§:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset aluei-
denkdyttotavoitteet (VAT), joista tata asemakaava-

tyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdcn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja
hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan
eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntdmistd.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan ke-
hittdmiselle sekd vdestdkehityksen edellyttdmadille riit-

tavdille ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vdhdhiiliselle ja resurssitehok-
kaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisi-
jaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kau-
punkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen

eheyttd.

Edistetddn palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan

alueiden hyvdd saavutettavuutta eri vdestoryhmien

dets sddra delar samt langs Gamla Byvagen pa norra

sidan av banan.
3.1.5 Avtal som berér omradet

Om det pd privat mark uppkommer ny byggratt
i en stérre omfattning dn 500 vy-m? behévs enligt
kommunens markpolitiska riktlinjer ett markanvand-

ningsavtal.

Kommunen har arrenderat ut en del fastigheter i om-

radet.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Riksomfattande mal fér omra-
desanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de
riksomfattande malen for omradesanvandningen
(RMO) enligt 24 § i lagen om omradesanvandning, av
vilka sarskilt foljande punkter styr detta detaljplane-

arbete:

Fungerande samhdllen och hallbara fardsatt

En polycentrisk omradesstruktur som bildar ndtverk
och grundar sig pd goda férbindelser fridmjas i hela lan-
det, och livskraften och méjligheterna att utnyttja styr-
korna i de olika omrddena understdds. Forutsdttningar
skapas fér att utveckla ndrings- och féretagsverksam-
het samt for att dstadkomma en tillréicklig och mdng-
sidig bostadsproduktion som befolkningsutvecklingen

férutsditter.

Férutsdttningar skapas for en koldioxidsndl och resurs-
effektiv samhadillsutveckling, som i frimsta hand stoder
sig pa den befintliga strukturen. | de stora stadsregio-
nerna gors samhdllsstrukturen mer sammanhdngan-
de.
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kannalta. Edistetddn kdvelyd, pybrdilyd ja joukkoliiken-
nettd sekd viestintd-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden

kehittdmistd.

Merkittdvdt uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimin-
tojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliiken-
teen, kdvelyn ja pyérdilyn kannalta hyvin saavutetta-

vissa.

Tehokas liikkennejarjestelma

Edistetddn valtakunnallisen liikennejdirjestelmdn toi-
mivuutta ja taloudellisuutta kehittdmdlld ensisijaisesti
olemassa olevia liikenneyhteyksié ja verkostoja sekd
varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja
-palvelujen yhteiskdyttoén perustuville matka- ja kulje-
tusketjuille sekd tavara- ja henkildliikenteen solmukoh-

tien toimivuudelle.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan sédn ddri-ilmiéihin ja tulviin sekd ilmas-
tonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoite-
taan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien

hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkdistddn melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaa-

dusta aiheutuvia ympdiristé- ja terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé
aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toi-
mintojen vdilille jdtetddin riittdvdn suuri etdisyys tai ris-

kit hallitaan muulla tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka
luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuu-
riympdristéjen ja luonnonperinnén arvojen turvaami-

sesta.

Edistetdcin luonnon monimuotoisuuden kannalta ar-
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Tillgdngligheten i fraga om tjéinster, arbetsplatser och
fritidsomraden for de olika befolkningsgrupperna
frdmjas. Mdjlighet att ga, cykla och anvéinda kollek-
tivtrafik samt utvecklandet av kommunikations-, férd-

och transporttjénster frimjas.

Betydande nya omrdden f6r boende-, arbetsplats- och
tignstefunktioner placeras sa att de kan ldtt nds med
kollektivtrafik, till fots och med cykel.

Ett effektivt trafiksystem

Det riksomfattande trafiksystemets funktionsduglighet
och resurshushdallning frémjar man genom att i férsta
hand utveckla befintliga trafikférbindelser och néitverk.
Férutsdttningarna for rese- och transportkedjor som
grundar sig pd samanvdéndning av olika trafikformer
och trafiktjdnster samt fungerande knutpunkter inom

gods- och persontrafiken sékerstdills.

En sund och trygg livsmiljo

Man bereder sig pa extrema vdderférhdllanden och
Oversvdmningar samt pa verkningarna fran klimatfor-
dndringen. Nytt byggande placeras utanfér omrdden
med dversvdmningsrisk eller ocksa sdkerstdlls hante-

ringen av 6versvdmningsriskerna pd annat sctt.

Oldgenheter fér miljén och hélsan som orsakas av bul-

ler, vibrationer och ddlig luftkvalitet férebyggs.

Ett tillrcickligt stort avstand Idmnas mellan verksamhe-
ter som orsakar skadliga hdlsoeffekter eller olycksrisker
och verksamheter som dr kénsliga for effekterna eller

ocksa hanteras riskerna pd annat sdtt.

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt natur-
tillgangar
Det s6rjs for att den nationellt véirdefulla kulturmilién

och naturarvet vérden tryggas.

Bevarandet av omrdden och ekologiska forbindelser
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sella.

Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke
Keskustatoimintojen alue, keskus
Liityntapysakointialue

Maakunnallisesti merkittava tie

Seudullisesti merkittava tie

Yhdysrata

Voimajohto

Maakaasun runkoputki

Pohjavesialue

Natura 2000 alue (jokikohteet viivamerkinnalla)

Suojelualue

Viheryhteystarve

Suojavyohyke

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkea alue

Ote Uudenmaan voimassaolevien maakuntakaavo-
jen epavirallisesta yhdistelmasta 2023. Suunnitte-
lualue on osoitettu kartalla puna-mustalla rajauk-

Utdrag ur den inofficiella sammanstallningen av
gallande landskapsplaner i Nyland 2023. Plane-
ringsomradet visas pa kartan med réd-svart grans.

Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Omrade for centrumfunktionert, centrum
Omrdde for anslutningsparkering

V&g av betydelse pa landskaps niva

Vag av betydelse pa regional niva
Forbindelsebana

Kraftledning

Naturgashuvudledning

Grundvattenomrade

Natura 2000-omrade (dar med linjebeteckning)

Skyddsomrade

Behov av gronforbindelse

Skyddszon

Omrdde som ar viktigt med tanke pa kulturmil-
jon eller landskapsvarden
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A

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008).
Suunnittelualue on osoitettu kartalla punamustalla
rajauksella.

Tieliikenteen yhteystarve
Viheryhteystarve

Maisemallisesti arvokas alue

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue
Taajamatoimintojen alue

Kyldalue

Keskustatoimintojen alue

Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue

Haja-asutusalue

Muinaismuistokohde

Seututie/padkatu

Yhdystie/kokoojakatu
Yhdysrata/kaupunkirata ja liikkennepaikka
Johto tai linja. K=kaasu, Z=sahko

Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025 (kf

15.12.2008). Planeringsomradet visas pa kartan

med rod-svart grans.
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Behov av vagtrafikforbindelse

Behov av gronférbindelse

Landskapsmassigt vardefullt omrade

Viktigt grundvattensomrade eller grundvattens-
omrade som lampar sig for vattentakt
Omrade som hor till natverket Natura 2000
Omrade for tatortsfunktioner

Byomrade

Omrade for centrumfunktioner

Omrade for arbetsplatser, industri- och lager-
verksamheter

Glesbygdsomrade

Fornminnesobjekt

Regional vag/huvudgata
Forbindelsevdag/matargata
Forbindelsebana/stadsbana och trafikplats

Ledning eller linje. K=gas, Z=el



Ote Nikkilan kaavarungosta. Suunnittelualue on
osoitettu kartalla puna-mustalla rajauksella.
Kaavarunkomerkinnat ja maaraykset
Uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet
Asuinrakentamiseen ja ldhipalveluille varattava alue
Kerrostalorakennuksia varten varattava alue

Erillisten tai kytkettyjen pientalojen alue

Yleisten rakennusten korttelialue tai muu yleinen alue

Utdrag ur planstommen for

Palvelujenalue | p |

Keskustatoimintojen alue
Ratalinjaan liittyva suojaviheralue.
Suojaviheralueeseen rajoittuvien kortteleiden asemakaavoi-

tuksen yhteydessa tulee laatia tarind ja meluselvitys.

Pienin toimenpitein kehitettaavat/tdydennysrakennettavat
alueet

Asuinrakentamiseen ja ldhipalveluille varattava alue. Aluetta
voidaan tdydennysrakentaa osoitetun paakayttotarkoituksen
mukaisesti.

Voimassaolevien asemakaavojen mukaan kehitettavat
alueet

Voimassa olevien asemakaavojen mukaiset asuntorakenta-
misen alueet. Sisdltad asemakaavoissa osoitetut A-, AK-, ALK-,
AR-, AOR-, AP- ja AO-alueet.

Voimassa olevien asemakaavojen mukaiset asuin-, liike- ja

toimistorakennusten korttelialueet.

-

S -
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Nickby. Planeringsom-
radet visas pa kartan med rod-svart grans.

Beteckningar och bestammelser i planstommen

Nya omraden och omraden som férandras avsevart
Omrade foér bostadsbyggande och nérservice

Omrade for flervaningshus

Omrade for fristaende eller kopplade smahus
Kvartersomrade for alménna byggnader eller annat allmant
omrade

Omrade for service

Omrade for centrumfunktioner

Skyddsomrade som ansluter sig till jarnvagen.

En vibrations- och bullerutredning ska utarbetas vid detaljpla-
neringen av de kvartersomraden som gransar till skyddsgron-
omradet.

Omraden som utvecklas/kompletteringsbyggs genom
mindre atgarder

Omrade foér bostadsbyggande och nérservice. Omraden kan
kompletteringsbyggas enligt det anvisade huvudsakliga
anvandningsandamalet.

Omraden som utvecklas enligt de géllande detaljplanerna

Omrade for bostadsbyggande i de géllande detaljplanerna.

Inbegriper A-, AK-, ALK-, AR-, AOR-, AP- och AO-omraden.

Kvartersomraden for bostads-, affars- och kontorsbyggnader

(AL) ide géllande detaljplanerna.
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Voimassa olevien asemakaavojen mukaiset yleisten rakennus-
ten korttelialueet. Sisdltaa asemakaavoissa osoitetut Y-, YOS-,
YO-, YT-, YK-, YS- ja YU-alueet.

Voimassa olevien asemakaavojen mukaiset virkistysalueet.
Sisaltaa asemakaavoissa osoitetut VL-, VL/s, VP-, P-, UP-,VU-,
UL-, ja VK-alueet.

Viheralueverkostosuunnitelman mukaisesti kehitettavat
alueet:

Metsdt. Sisaltad seuraavat kohteet: [dhimetsd, ulkoilu- ja virkis-
tysmetsd, suojametsa, arvometsa.

Avoimet viheralueet. Sisdltda seuraavat kohteet: maisemapel-
to, kayttoniitty, maisemaniitty tai laidunalue, pelto, veljely-
palstat.

Rakennetut viheralueet. Sisdltaa seuraavat kohteet: kayttovi-
heralue, kdytto- ja suojaviheralue.

Vesistoalue, Natura-alue

Viiva- ja kohdemerkinnat

Kunnanosan raja

Kunnanosan numero ja nimi

Ajoneuvoliikenteen yhteystarve

Yhteystarve viheralueelle

Suunniteltu padpyordilyreitti

Paapyorailyreitti

Seudullinen pyordilyreitti

Suunniteltu alueellinen pyorailyreitti

Uuden katualueen likimdardinen tilavaraus

Ohijeellinen ulkoilureitti

Suunniteltu juna-aseman sijainti

Pilaantunut tai mahdollisesti pilaantunut maa-alue
Paallekdismerkinnat

Muinaisjdannosalue

Muu kulttuuriperintokohde

Maisemallisesti arvokas aluekokonaisuus

Pohjavesialue

Muut merkinnat

Asemaympariston ldhialue, selvitysalue. Alueen rakentaminen
edellyttdd melu- ja tarindkysymysten ratkaisemista.

Aluetta voidaan tiivistaa pienimuotoisesti vastaavalla talotyy-

pilla. Alueen paakayttotarkoitus sailyy.
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Kvartersomraden for allmanna byggnader i de gdllande
detaljplanerna. Inbegriper Y-, YOS-, YO-, YT-, YK-, YS- och
YU-omraden.

Rekreationsomraden i de géllande detaljplanerna. Inbegriper

VL-, VL/s, VP-, P-, UP-,VU-, UL-, och VK-omraden.

Omraden som ska genomforas i enlighet med planen for
natverket av gronomraden

Skogar. Omfattar féljande objekt: Narskog, frilufts- och rekrea-
tionsskog, skyddsskog, vardeskog.

Oppna grénomraden. Omfattar féljande objekt: landskapsa-
ker, bruksang, landskapsang och betesomrade, dker, odlings-
lotter.

Byggda gronomraden. Omfattar foljande object: bruksgron-
omrade, bruks- och skyddsgronomrade.

Vattendrag, Natura-omrade.

Linje- och objektbeteckiningar

Kommundelsgrans

Kommundelens nummer och namn

Behov av fordonstrafikférbindelse

Behov av forbindelse till gronomrade

Planerat huvudcykelstrak.

Huvudcykelstrak

Regionalt cykelstrak

Planerat lokalt cykelstrak

Ungefarlig omradesreservering for nytt gatuomrade
Riktgivande friluftsled

Planerat placering av tagstationen.

Fororenad eller majligen fororenad mark

Overlappandebeteckningar

i Fornldamningsomrade

< Annat kulturarvsobjekt

Landskapsmassigt vardefull omradeshelhet.
Grundvattenomrade

Ovriga beteckningar

Stationsomradets ndromgivning, utredningsomrade. Byggan-
de forutsatter attbuller- och vibrationsfragorna har I9sts.
Omradet kan fortatas i liten skala med en motsvarande

hustyp.



vokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien séilymis-

ta.

Huolehditaan virkistyskdyttoén soveltuvien alueiden

riittdivyydestd sekd viheralueverkoston jatkuvuudesta.
3.2.2 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava, joka on saanut korkeimman

hallinto-oikeuden paatoksella lainvoiman 13.3.2023.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu koh-
demerkinndlla "Keskustatoimintojen alue, keskus”
ja kehittamisperiaatemerkinnalla "Taajamatoimin-
tojen kehittamisvyohyke”. Osia suunnittelualueesta
on osoitettu maakuntakaavassa pohjavesialueiksi ja

junarata on merkitty yhdysradaksi.
3.2.3 Sipoon yleiskaava 2025

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymassa
oikeusvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa 2025 (lain-
voimaiseksi 23.12.2011) alue on osoitettu keskusta-
toiminnoille. Alueen lapi kulkee ita-lansi-suunnassa
yhdysrata-merkinta ja siihen liittyva liikennepaikka.
Pornaistentie on osoitettu merkinnalla "yhdystie/
kokoojakatu”. Suunnittelualue ulottuu lannessa ja
idassa tarkeille tai vedenhankintaan soveltuville poh-
javesialueille. Lisaksi alueella sijaitsee yleiskaavaan

merkitty muinaisjaannoés (sm25).

3.2.4 Osayleiskaava ja kaavarunko
Alueella ei ole voimassa osayleiskaavaa.
Suunnittelualueelle on laadittu kunnanhallituksen

11.4.2022 hyvaksyma Nikkilan kaavarunko. Kaava-

runko ei ole alueidenkayttoélain tarkoittama oikeus-

som dr vdrdefulla med tanke pa naturens mdngfald

frdmjas.

Det sérjs for att det finns tillréickligt med omrdden som
ldmpar sig for rekreation samt for att néitverket av gré-

nomrdden bestar.
3.2.2 Landskapsplan

Helsingforsregionens etapplandskapsplan ar i kraft
i planeringsomradet. Etapplandskapsplanen vann
laga kraft genom hogsta forvaltningsdomstolens be-
slut 13.3.2023.

| landskapsplanen har planeringsomradet anvisats
med en objektsbeteckning, "Omrade for centrum-
funktioner, centrum’, och en beteckning som visar
utvecklingsprincipen, “Utvecklingszon fér tatorts-
funktioner”. Delar av planeringsomradet har i land-
skapsplanen anvisats som grundvattenomraden och

tagbanan har anvisats som en férbindelsebana.
3.2.3 Generalplan for Sibbo 2025

| Generalplan for Sibbo 2025, en plan med ratts-
verkningar godkand av fullmaktige 15.12.2008 (lag-
akraftvunnen 23.12.2011) har planomradet anvisats
for centrumfunktioner. Omradet genomkorsas av
beteckningen fér en forbindelsebana i Ostlig-vastlig
riktning med tillhérande trafikplats. Borgnasvagen
har beteckningen "férbindelsevdag/matargata”. | vas-
ter och Oster stracker sig planeringsomradet till vik-
tiga grundvattenomraden eller omraden som lam-
par sig for vattentdkt. Dessutom har en fornlamning

(sm25) betecknats pa generalplanekartan.
3.2.4 Planstomme for Nickby

Det finnsingen géllande delgeneralplan fér omradet.
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vaikutteinen kaava, vaan sen tarkoituksena on tar-
kentaa yleiskaavassa esitettyd maankdyttoa tulevaa
asemakaavoitusta varten. Asemakaavatydssa hyo-
dynnetaan kaavarungon ideoita ja ratkaisuja, mutta

ne eivat sido kaavasuunnittelua.

Nikkilan kaavarungossa suunnittelualueen keskivai-
heille on merkitty suunniteltu juna-aseman sijainti,
ja sen ymparistd merkinnalla "Asemaympariston Ia-
hialue, selvitysalue". Junaradan eteldpuolella, suun-
nittelualueen lansireunassa on merkinta ratalinjaan

liittyvasta suojaviheralueesta.

Alueen eteldosassa on voimassa olevien asemakaa-
vojen mukaan kehitettdavan asuntorakentamisen
alue, jota voidaan tiivistda pienimuotoisesti vastaa-
valla talotyypilla alueen paakayttotarkoituksen sai-

lyessa.

Raiteiden pohjoispuolella Ollbackenin puronvarren
ymparisto on suurelta osin merkitty viheralueverkos-
tosuunnitelman mukaisesti kehitettavaksi avoimeksi
viheralueeksi. Nikkilan viheralueverkostosuunnitel-
ma on laadittu kaavarunkotyon yhteydessa 2020 ja

julkaistu kaavarunkoselostuksen liitteena.

Vanhan Kyldtien varressa, suunnittelualueen poh-
joisosassa Nikkilan kylan kohdalla on merkinta
"nykyiselldan sailytettavat alueet’, seka "muu kult-
tuuriperintokohde" -merkinta ja sen itdpuolella
muinaisjaannosalue. Kaava-alueen pohjoisin osa on
merkitty voimassaolevien asemakaavojen mukaisek-

si yleisten rakennusten korttelialueeksi.

Ajoneuvoliikenteen yhteystarpeita on merkitty ra-
dan eteldapuolelle Pornaistentielta lanteen ja radan-
varresta etelaan Mixintielle. Suunnitellut pyorailyn
padreitit kulkevat ita-lansisuuntaisesti radan etela-
puolella seka Vanhan Kylatien lansipuolelta raiteiden

yli pohjoiseen, jossa reitistd haarautuu luoteeseen
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En planstomme har utarbetats for Nickby och god-
kants av kommunstyrelsen 11.4.2022. En planstom-
me ar ingen plan med rattsverkningar som avses
i omradesanvadningslagen, utan den syftar till att
precisera den markanvandning som anvisats i gene-
ralplanen infér den kommande detaljplaneringen. |
detaljplanearbetet tar man fasta pa idéerna och 16s-
ningarna i planstommen, men de binder inte plane-

ringen.

| planstommen har den planerade tagstationen pla-
cerats i mitten av planeringsomradet och omgivning-
en kring den har beteckningen “Stationsomradets
naromgivning, utredningsomrade”. Pa tagbanans
sodra sida, i planeringsomradets vastra kant finns en
beteckning for ett “Skyddsgronomrade som ansluter

sig till jarnvagen”.

| omradets sédra del finns ett omrade fér bostads-
byggande som utvecklas enligt gallande detaljplaner
och som kan tatas i liten skala med en motsvarande
hustyp sa, att omradets huvudsakliga anvandnings-

andamal bevaras.

Norr om sparen dr omgivningen kring Ollbacken till
stor del betecknad som ett 6ppet grénomrade som
ska utvecklas i enlighet med planen for ett narverk
av gronomraden i Nickby. Planen for ett natverk av
gronomraden togs fram i samband med utarbetan-
det av planstommen 2020 och finns som bilaga till

beskrivningen av planstommen.

Langs Gamla Byvagen i planomradets norra del har
Nickby by beteckningen "Omrade som bevaras i sitt
nuvarande tillstand’, beteckningen "Annat kultur-
arvsobjekt” och 6ster om den ett “Fornlamningsom-
rade”. Den nordligaste delen av planomradet har i en-
lighet med de gallande detaljplanerna anvisats som

ett kvartersomrade for allmanna byggnader.
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osoitettu kartalla puna-mustalla rajauksella.

suunniteltu alueellinen pyo6railyreitti. Avoimen vihe-
ralueen poikki ita-lansisuuntaisesti kulkee ohjeellis-
ten ulkoilureittien merkint6ja, ja niiden lansipuolelta

viheryhteystarve radan yli eteldan.
3.2.5 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaavo-
ja, erityisesti junaradan eteldapuolella. Radan pohjois-
puolella ei suurelta osin ole voimassa olevaa asema-

kaavaa.

Alueen pohjoisimmassa reunassa on voimassa ase-
makaava NG1 vuodelta 1984, jossa osa korttelista
14411 on osoitettu julkisten ldhipalvelurakennusten
korttelialueeksi (YL). Lisaksi Nikkilan kartanon vuon-
na 2025 lainvoimaiseksi tullut asemakaava NG8 on
voimassa Kartanontien ja Humalistontien risteykses-

sd, joka on osoitettu katualueeksi, seka osalla junara-
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Utdrag ur detaljplanesammanstallning. Planerings-
omradet visas pa kartan med rod-svart grans.

Forbindelsebehov for fordonstrafiken har betecknats
pa banans sodra sida fran Borgndsvagen vasterut
och fran banan séderut mot Mixvagen. De planerade
huvudstraken for cykling gar i 6stlig-vastlig riktning
soder om banan samt fran vastra sidan av Gamla By-
vagen Over sparen norrut, dar ett regionalt cykelstrak
har planerats som en férgrening fran huvudstraket
mot nordvast. Genom det 6ppna gronomradet i Ost-
lig-vastlig riktning har planen riktgivande beteck-
ningar for friluftsleder, och vaster om den finns ett
behov av férbindelse till gronomrade over banan

mot soder.
3.2.5 Detaljplan

Flera detaljplaner ar i kraft i planeringsomradet, sar-
skilt pa sodra sidan av tagbanan. Norra delen av ba-
nan bestar till stor del av icke-detaljplanerade omra-

den.



dan alueesta, joka on osoitettu rautatiealueeksi (LR).

Radan etelapuolella suunnittelualueen lansiosas-
sa on voimassa rakennuskaavamuutos N17 (1984),
jossa on osoitettu rautatiealue (LR) ja sen eteldapuoli
puistoksi (VP), seka erillispientalojen korttelialueik-
si (AQ, kortteleissa 11023 ja 11024). Korttelit 11027
ja 11028 on puolestaan osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi (AO) rakennuskaavan muutoksessa
N10 vuodelta 1981.

Itdisen Puistotien ja Ison Kylatien valiselld alueella
on voimassa N1 Nikkilan rakennuskaava vuodelta
1972, jossa kortteli 11023 ja osa korttelista 11022 on
osoitettu omakotirakennusten ja muiden enintaan
kaksiasuntoisten asuinrakennusten korttelialueeksi
(AO). Loput korttelista 11022 on osoitettu asuinker-
rostalojen korttelialueeksi (AK). Kortteli 11013 on
osoitettu osin kirkkojen ja muiden seurakunnallisten
rakennusten korttelialueeksi (YK) ja osin yhdistetty-
jen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueeksi (ALK).
Naiden lansipuolella on puistoalue (P) ja toteuttama-
ton Ratatie, jonka jatko lanteen on katkaistu kaava-

muutoksessa N17.

Mixintien, Svardfaltinpolun ja eldkeldispolun valisella
alueella on voimassa asemakaava N44, joka on tullut
voimaan vuonna 2015. Suunnittelualueella sijaitsee
osa korttelista 11014, joka on osoitettu asuinraken-
nusten korttelialueeksi, jossa korttelin pysakdimis-
paikat on sijoitettava osittain rakennuksen ensim-

maiseen kerrokseen (A-4).

Ison Kyldtien ja Pornaistentien vilisella alueella ra-
dan eteldpuolella on voimassa rakennuskaava N23
vuodelta 1991. Kaavassa korttelit 11010 ja 11011 on
osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK-1),
asuin-, liikke- ja toimistorakennuksien korttelialueik-
si (AL), leikkikentaksi (VK), sekd yhdyskuntateknista

huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi
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I den nordligaste kanten géller detaljplanen NG1 fran
1984, dar en del av kvarter 14411 har anvisats som ett
kvartersomrade for byggnader for offentlig narservi-
ce (YL). Dessutom galler detaljplanen NG8 i Nickby
gard, lagakraftvunnen 2025, i korsningen mellan
Gardsvagen och Humlegardsvagen, som har anvisats
som gatuomrade, samt pa en del av jarnvdagsbanans

omrade som anvisats som jarnvdgsomrade (LR).

Séder om banan i planeringsomradets vastra del gal-
ler andringen av byggnadsplanen N17 (1984), som
omfattar ett jarnvagsomrade (LR) och séder om det
en park (VP), samt kvartersomraden for fristaende
smahus (AO, kvarteren 11023 och 11024). Kvarteren
11027 och 11028 har a sin sida anvisats som kvarters-
omraden for fristaende smahus (AO) i planandringen
N10 ar 1981.

Mellan Ostra Parkvigen och Stora Byvigen galler
byggnadsplanen N1 Byggnadsplan for Nickby fran
ar 1972, dar kvarter 11023 och del av kvarter 11022
har anvisats som ett kvartersomrade fér egnahems-
hus och andra bostadshus med hogst tva bostader
(AQ). Aterstoden av kvarter 11022 &r ett kvarters-
omrade for flervaningshus (AK). Kvarter 11013 har
anvisats dels som ett kvartersomrade for kyrkor och
andra forsamlingsbyggnader (YK) , dels som ett kvar-
tersomrade for kombinerade affars- och bostadshus
(ALK). Vaster om dessa ligger ett parkomrade (P) och
den obyggda gatan Banvéagen, vars férlangning vas-

terut upphorde genom planandringen N17.

| omradet mellan Mixvagen, Svardfaltsstigen och
Pensionarsstigen galler detaljplan N44, som tradde
i kraft ar 2015. Planeringsomradet omfattar del av
kvarter 11014, ett kvartersomrade fér bostadshus,
dar kvarterets parkeringsplatser ska placeras delvis i

byggnadens forsta vaning (A-4).

Byggnadsplan N23 fran ar 1991 ar i kraft mellan Stora
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(ET). Korttelit 11012 ja 11032 on puolestaan osoitet-
tu yleisten rakennusten korttelialueiksi (Y), leikkipai-
kaksi (VK) ja puistoksi (VP).

Suunnittelualueen itdreunassa on voimassa Joki-
laakson asemakaava N40 vuodelta 2015, jossa Por-
naistentien osa raiteiden eteldpuolella on osoitettu
kaduksi.

Kaava-aluetta ei ole kaikilta osin ole toteutettu voi-

massa olevien asemakaavojen mukaisesti.
3.2.6 Rakennusjdrjestys

Rakennusjarjestyksen madraykset ovat asema- ja
yleiskaavoja tdydentavia siten, etta kaavamaaraykset
ovat ensisijaisia. Sipoon kunnanvaltuusto on paatok-
selldadn 11.12.2017 § 129 hyvaksynyt rakennusjar-
jestyksen. Helsingin hallinto-oikeus on 14.12.2018
antamalla paatoksellaan todennut rakennusjarjes-
tyksen lainmukaiseksi lukuun ottamatta sivuasun-
toja koskevaa luvun 4.2.1 toista kappaletta. Korkein
hallinto-oikeus vahvisti hallinto-oikeuden paatdksen
15.1.2020.

Rakennusjarjestys on kuulutettu voimaan 1.3.2019
lukuun ottamatta mainittua luvun 4.2.1 toista kappa-
letta

3.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1 000 saatetaan ajan ta-

salle kaavan laatimisen yhteydessa.
3.2.8 Rakennuskiellot

Kunnanhallitus on kokouksessaan 5.5.2025 (§ 136)
padttanyt maarata N43 Nikkilan asemanseudun
asemakaavan ja asemakaavamuutoksen alueelle

alueidenkayttolain 53 §:n mukaisen rakennuskiellon

Byvagen och Borgnasvagen pa sédra sidan av banan.
| planen har kvarteren 11010 och 1101 1anvisats som
kvartersomraden for flervaningshus (AK-1), kvarters-
omraden for bostads-, affars- och kontorsbyggnader
(AL), lekplats (VK) samt omrade for byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning (ET).
Kvarteren 11012 och 11032 har anvisats som kvarter-
somraden for allmdnna byggnader (Y), lekplats (VK)
och park (VP).

| planeringsomradets 6stra kant géller detaljplanen
N40 Sibbo adal fran 2015, dar den delen av Borgnas-

vdgen som gar soder om sparen anvisas som gata.

Planomradet har inte till alla delar genomférts i en-

lighet med de gdllande detaljplanerna:.
3.2.6 Byggnadsordning

Bestammelserna i byggnadsordningen komplette-
rar detalj- och generalplanerna satillvida att planbe-
stammelserna galler i forsta hand. Sibbo kommun-
fullmaktige har genom sitt beslut 11.12.2017 § 129
godkant kommunens byggnadsordning. Helsingfors
forvaltningsdomstol har i sitt beslut 14.12.2018 kon-
staterat att byggnadsordningen ar férenlig med lag
bortsett fran andra stycket i kapitel 4.2.1, som hand-
lar om sidobostader. Hogsta forvaltningsdomstolen
faststallde forvaltningsdomstolens avgorande
15.1.2020

Byggnadsordningen kungjordes lagakraftvunnen
1.3.2019 till 6vriga delar forutom det i kapitel 4.2.1
namnda andra stycket.

3.2.7 Baskarta

| samband med utarbetandet av planen uppdateras
baskartan i skala 1:1 000.
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kahdeksi vuodeksi asemakaavan laatimista varten.
Rakennuskielto ei koske olevan rakennuksen korjaa-
mista tai asuinrakennusten vahaista laajentamista.
Rakennuskielto ei koske mydskdan jo olevan raken-
nuksen sisalla tapahtuvia muutostoita. Rakennus-

kielto tulee voimaan 13.5.2025.
3.2.9 Suojelupaditokset

Alueella ei sijaitse suojeltuja rakennuksia tai luon-

nonsuojelualueita.
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3.2.8 Byggforbud

Kommunstyrelsen har beslutat pa sitt méte 5.5.2025
(§ 136) att ett byggforbud enligt omraddesanvand-
ningslagen 53 § utfardas i tvd ar for detaljplane- och
detaljplanedandringsomradet i Nickby stationsnejd.
Byggforbudet galler inte vid reparation av en be-
fintlig byggnad eller mindre utvidgning av bostads-
byggnader. Byggforbudet galler inte heller andrings-
arbeten inne i en befintlig byggnad. Byggforbudet
trader i kraft 13.5.2025.

3.2.9 Skyddsbeslut

Det finns inga skyddade byggnader eller natur-

skyddsomraden i planeringsomradet.
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Asemakaavasuunnittelun vaiheet
Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Asemakaavan suunnitte-
lun tarve

Nikkilan asemanseudun kaavatyollda on tarkoitus
osaltaan luoda edellytykset henkildjunaliikenteen
avaamiselle Kerava—-Nikkila-rataosuudella, antamalla
asemakaavalliset edellytykset Nikkilan aseman to-
teuttamiselle ja asemanseudun tulevalle kehittami-
selle. Tama sisdltaa aseman ja sen liikkennejarjestelyi-

den suunnittelemisen.

Kaavatyon tarkoituksena on tutkia lilkerakentamisen
mahdollisuuksia alueella, sekd tonttien tdaydennys-
rakentamismahdollisuuksia yhdessd maanomistaji-
en kanssa. Etenkin Nikkilan vanhassa kylassa mutta
my0ds muualla kaava-alueella tutkitaan rakennussuo-

jelun tarpeita.

Osana kaavatyota paivitetdan alueen vanhentuneet

4.1 Behovet av detaljplane-
ring

Syftet med planarbetet ar att skapa forutsattningar
for persontagstrafik pd banavsnittet Kervo—Nickby,
i och med att detaljplanen gor det mojligt att byg-
ga stationen och utveckla omradet kring den. Detta
inbegriper planering av stationen och trafikarrange-

mangen vid den.

Syftet med planarbetet dr att undersdka mojlighe-
terna att dels bygga affarslokaler, dels komplette-
ringsbygga tomterna i samarbete med markdgarna.
Sarskilt i gamla Nickby men dven pa andra hall i plan-

omradet undersoks behov av att skydda byggnader.

Som en del av planarbetet uppdateras de foraldrade
detaljplanerna sa att de battre motsvarar dagens be-

hov i stationsnejden. Pa samma gang rattas planbe-



asemakaavat vastaamaan paremmin nykyisid tar-
peita osana asemanseutua. Samalla asemakaavassa
korjataan joidenkin tonttien kaavamerkinnat vastaa-

maan toteutunutta tilannetta.

4.2 Suunnittelun kdynnista-
minen ja sita koskevat paa-
tokset

Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2024~
2026 (kunnanhallitus 25.11.2024).

4.3 Osallistuminen ja yhteis-

tyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen ja sitd rajaavan alueen
maanomistajat, asukkaat, yrittajat, infrastruktuurin
rakentajat ja yllapitdjat seka muut alueen toimijat.
Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellddn. Taman asema-
kaavatyon kannalta keskeiset osalliset on lueteltu

osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite 1).
4.3.2 Vireilletulo

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
15.5.2025. Kaavan vireilletulosta informoitiin kunnan
internet-sivuilla, paikallislehdissa (Sipoon Sanomat,
Borgabladet) ja kunnan virallisella ilmoitustaululla

Sipooinfo Nikkildssa.
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teckningarna pa en del tomter for att motsvara det

genomforda laget.

4.2 Planeringsstart och be-
slut som galler den

Planarbetet ingar i kommunens planlaggnings-
program for aren 2024-2026 (kommunstyrelsen
25.11.2024).

4.3 Deltagande och samar-
bete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markdgare, invanare, foretagare, de
som bygger och underhaller infrastrukturen samt
ovriga aktorer i planomradet och den angransande
omgivningen. Intressenter ar ocksa myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-
handlas i planeringen. De for detta detaljplanearbete
centrala intressenterna raknas upp i programmet for

deltagande och bedémning (bilaga 1).
4.3.2 Anhédngiggoérande

Planarbetet kungjordes anhangigt och programmet
for deltagande och bedémning lades fram offentligt
15.5.2025. Att planen gjorts anhdangig meddelades
pa kommunens webbplats, i lokaltidningarna (Borg-
abladet, Sipoon Sanomat) och pa kommunens offi-

ciella anslagstavla Sibboinfo i Nickby.



4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaiku-
tusmenettelyt

Aloitusvaihe

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetet-
tiin julkisesti nahtaville 15.5.2025 kolmenkymme-
nen vuorokauden ajaksi asiakaspalvelu Sipooinfo
Nikkilaan (Pohjoinen Koulutie 2). Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan in-
ternet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan osoitteessa
www.sipoo.fi/n43. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-

maa pdivitetdan kaavatyon aikana tarpeen mukaan.
4.3.4 Viranomaisyhteistyo

AKL 66 §&:n ja MRA 26 §:n mukainen aloitusvaiheen

viranomaisneuvottelu on jarjestetty 24.4.2025.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4 Alueidenkadyttdlain sisadltovaati-
mukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oi-
keusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.
Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edel-
lytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle eli-
nymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle
ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistoa
ja luonnonympdristoa tulee vaalia eika niihin liittyvia
erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella
tai sen lahiymparistossa on oltava riittavasti puistoja

tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinym-
pariston laadun sellaista merkityksellista heikkene-
mistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myoskaan saa

asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden halti-
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4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Startskedet

Programmet for deltagande och beddémning lades
15.5.2025 fram offentligt fér 30 dagar vid kommu-
nens kundtjanst Sibboinfo i Nickby (Norra Skolvdagen
2). Programmet for deltagande och bedémning kan
ocksa lasas pa kommunens webbplats www.sibbo.fi/
n43 under hela planprocessen. Programmet for del-
tagande och bedémning uppdateras vid behov un-

der planarbetets gang.
4.3.4 Myndighetssamarbete

Myndigheternas samrdd i startskedet enligt OAL 66 §
och MBF 26 § holls 24.4.2025.

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Innehallskrav enligt omrade-
sanvandningslagen

Nér en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och
en generalplan med rattsverkningar beaktas. De-
taljplanen ska utarbetas sd att det skapas forutsatt-
ningar for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo,
for regional tillgang till service och for reglering av
trafiken. Den byggda miljon och naturmiljon ska var-
nas och sarskilda varden i anslutning till dem far inte
forstoras. Pa det omrade som planldggs eller i dess
narmaste omgivning ska det finnas tillrackligt med
parker eller andra omrdden som lampar sig for rekre-

ation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons
livsmiljo forsamras avsevart pd ett satt som inte ar
motiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Ge-
nom detaljplanen far inte heller markdgaren eller na-

gon annan rattsinnehavare aldggas sddana oskaliga



jalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sel-
laista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia
tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan

valttaa.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat
tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Sipoon kunnan strategiassa 2022-2025 (valtuusto
25.4.2022) kasvutavoitteeksi on asetettu 500 uutta
asukasta vuodessa ja kaavoitukselliseksi tavoitteeksi
800 asukasta kaavavarannon kasvattamiseksi. Asun-
torakentamisesta puolet toteutetaan pientaloissa.
Kasvu lisaa kaupallisia palveluita, kehittda julkista
liikennetta ja Sipoon seudullista merkitystd. Stra-
tegiassa painotetaan lahivuosina kuntakeskusten,
Nikkilan ja Soderkullan, kehittamista ja seka Nikki-
la-Talma-kasvuvyohykkeen kehitysta. Helsinki-Kera-
va-Nikkild-junayhteys on strategian prioriteetti, jota

tulee edistaa.

Nikkilan
11.5.2016) visioidaan, "ettd vuonna 2030 Nikkild on

kehityskuvassa (maankayttojaosto
pikkukaupunki keskelld maaseutua. Nikkild on kdveltd-
vd, ihmisen kokoinen kaupunki: sen kulmasta kulmaan
pddsee jalan, ja ulkoilureitit poikkeavat viihtyisid vir-
kistysalueita, kauppoja, mansardikattoisia puutaloja
ja 5000 vuotta vanhaa vilielymaisemaa. Kaupungin
mittakaava on herttainen ja sen kyldhistoria tuntuu
yhd kaupungissa kulkiessa. Iso Kyldtie nivoo keskustan
yhteen kévelyraitilla, jota reunustavien erikoisliikkeiden
ndyteikkunat ovat kurkotelleet katutilaan jo 1900-lu-
vun vaihteesta Idhtien. Kaupungin rajalta alkaa perin-

teinen, elédvéd maaseutu.”

Kehityskuvassa varauduttiin Nikkilan vaestomaaran
kasvamiseen 10 000 asukkaaseen jopa vuoteen 2025

mennessa. Kasvava vdestomaard tuo hyvin suunni-
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begransningar eller orsakas sadana oskaliga olagen-
heter som kan undvikas utan att de mal som stalls for

planen eller de krav som stélls pa den asidosatts.

4.4.2 Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stallts av kommunen

| Sibbo kommuns strategi 2022-2025 (fullmdktige
25.4.2022) har 500 nya invanare per ar faststallts som
mal for tillvaxten. FOr att utdka planreserven ar 800
invdnare malet for planlaggningen. Halften av bo-
stadsbyggandet genomfdrs som smahus. Tillvaxten
stoder den kommersiella servicen, forbattrar kollek-
tivtrafiken och starker kommunens roll i regionen.
Enligt strategin ska kommuncentrumen Nickby och
Soderkulla utvecklas under de narmaste aren, likasa
tillvaxtzonen Nickby-Tallmo. Tagférbindelsen Hel-
singfors—Kervo-Nickby ar en strategisk prioritet som

bor framjas.

Enligt utvecklingsbilden for Nickby (markanvand-
ningssektionen 11.5.2016) ar Nickby “smdstad mitt
pd landsbygden dr 2030. Nickby dr en promenadstad
med mdinskliga matt: man kan promenera frdn hérn
till h6rn och friluftslederna passerar trivsamma rekre-
ationsomrdden, affdrer, trihus med mansardtak och
ett 5000 dr gammalt odlingslandskap. Staden har en
gullig skala ddr byns historia fortfarande kan kédnnas
da man promenerar pd stan. Centrum sammanbinds
av Stora Byvdgens promenadgata ddr specialaffdrers
skyltfénster har angrdnsat till gatan dnda sedan bérjan
av 1900-talet. Vid stadens grdins borjar den traditionel-

la, levande landsbygden.”

| utvecklingsbilden skapades beredskap for att an-
talet invanare redan ar 2025 har okat till 10 000. Be-
folkningsokningen for mycket bra med sig bara den
planeras val. Nar miljon planeras omsorgsfullt sa att

den blir trivsam uppkommer en bra stadsbild och



teltuna mukanaan paljon hyvaa. Huolellisesti, viihtyi-
saksi suunnitellun ympariston kanssa syntyy hyvaa
kaupunkikuvaa ja -rakennetta. Tiiviys ei ole itseisar-
vo, mutta sitd tarvitaan tavoitteiden, kuten hyvien
julkisten ja kaupallisten palveluiden saavuttamiseksi.
Tulevaisuuden Nikkildassa kylamaisyys toistuu elinpii-
rien ja toimintojen sekoittumisella eldavadisessa kes-
kustassa. Kaupalliset palvelut ovat paremmat, kun
ostovoimaa on enemman ja kauppa kannattaa. Sama
patee julkiseen liikenteeseen. Huolellisesti suunni-
teltu, vanhaa sailyttava kaupunkikuva luo imagoa ja
identiteettid, jaimago taas on kasvua mahdollistavaa
vetovoimaa. Suurimpia muutoksia Nikkilan maan-
kaytossa ovat keskustan uudet rakennushankkeet,
Jokilaakson rakentaminen, uusi Nikkilan kartanon
alue seka ndiden hankkeiden toteutumisen myoéta

junaliikenteen kdynnistyminen.

Nikkilan kehityskuvan visioiden konkreettisena
suunnitelmana toimii Nikkilan kaavarunko, joka on
hyvaksytty huhtikuussa 2022.

Sipoon kunnan kavelyn ja pyorailyn edistamisohjel-
ma on valmistunut vuonna 2016. (Ohjelman paivitys
valmistuu vuonna 2025.) Ohjelman tavoitteena on,
ettd kavelyn kulkumuoto-osuus lisadntyy 25 pro-
senttiin ja pyorailyn kulkumuoto-osuus 15 prosent-
tiin vuoteen 2025 mennessa (vuonna 2012 osuudet
olivat 17 % ja 8 %). Ohjelmassa on 12 toimenpidetta
ja tatd kaavaa koskevat erityisesti: kdvelyn ja pyorai-
lyn asema otetaan huomioon kaikessa kunnan paa-
toksenteossa; kavely ja pyordily tunnistetaan omiksi
liikennemuodoikseen; tunnistetaan keskeiset kave-
ly-yhteydet ja -alueet; seka laaditaan Sipoolle oma
hierarkkinen pyorailyn tavoiteverkko. Tavoiteverkko

on esitetty Nikkilan kaavarungossa.

Kunnan strategian ja Nikkilan kehityskuvan mukai-
sesti Nikkilan asemanseudusta on suunnitteilla vah-

vasti tulevaan juna-asemaan tukeutuva, monimuo-
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stadsstruktur. Att strukturen ar tat har inget varde i
sig, men tatheten behdvs for att uppna malen om bra
offentlig och kommersiell service. | framtidens Nick-
by dterkommer bytemat nér livsmiljoer och funktio-
ner blandas upp i det levande centrumet. Den kom-
mersiella servicen forbattras allteftersom kopkraften
Okar och handeln ar I6nsam. Samma galler kollektiv-
trafiken. En omsorgsfullt planerad stadsbild som var-
nar om det gamla skapar en image och en identitet,
och en bra image lockar i sin tur nya invanare. De
storsta forandringarna i markanvandningen i Nickby
ar de nya byggprojekten, byggandet av Adalen, det
nya omradet vid Nickby gard samt att persontagstra-

fiken kan inledas i och med namnda projekt.

Planstommen for Nickby, ar en konkret plan 6ver vi-
sionerna i utvecklingsbilden. Planstommen godkan-
desiapril 2022.

Ar 2016 fardigstalldes ett program for fraimjande av
gang och cykling i Sibbo kommun. (Programmet
uppdateras 2025.) | programmet dr malet att 6ka
fardsattsandelen for gang till 25 % och fardsattsan-
delen for cykling till 15 % framtill ar 2025 (ar 2012 var
andelarna 17 % och 8 %). Programmet innehaller 12
atgarder, av vilka sarskilt foljande berér denna plan:
den stéllning som gdng och cykling har i trafiksyste-
met ska beaktas i allt beslutsfattande i kommunen,
gang och cykling ska identifieras som egna trafikfor-
mer; centrala gangvagar och -omraden ska identi-
fieras; och ett eget hierarkiskt malnat for cykling ska
utarbetas for Sibbo. Malnatet laggs fram i planstom-

men for Nickby.

I enlighet med kommunens strategi och utvecklings-
bilden for Nickby planeras stationsnejden som ett
mangsidigt omrade fér mobilitet, boende och servi-
ce. Omradet stoder sig starkt pa den framtida tagsta-
tionen. Detaljplanearbetet skapar forutsattningar for

att inleda persontagstrafik mellan Kervo och Nickby.



toinen, liikkumisen, asumisen ja palveluiden alue.
Asemakaavatyolla luodaan edellytykset henkildjuna-
liikenteen avaamiselle Kerava-Nikkild-rataosuudella.
Tavoitteena on myods mittakaavaltaan pienipiirtei-
nen, tiivis taajamarakenne, joka nivoutuu luontevas-
ti asemajdrjestelyihin. Paamaarana on myos liittaa
pohjoisessa sijaitseva Nikkilan kartanon alue luon-
tevaksi osaksi nykyista keskustaa myos kavelyn ja
pyordilyn vaivattomuutta ajatellen asemanseudun
kautta. Katualuevarauksissa huomioidaan pyorailyn
tavoiteverkkoa. Alueen virkistykselle seka arvokkai-
den virkistysalueiden sdilyttamiselle ja yhteyksille

annetaan suunnittelussa keskeinen sija.

Tavoitteena asemakaavassa on lisaksi hyodyntaa
Sipoon viherkerrointa seka Nikkilan taideohjelman
(2015) periaatteita. Taideohjelmatydssa on kehitetty
julkisen taiteen toteutus- ja rahoitusmalli, Nikkilan
malli. Viherkertoimen avulla pyritaan varmistamaan
riittdvan viherpinta-alan sailyminen tonteilla ja sa-
malla ehkdisemaan hulevesitulvia. Viherkerroin ku-
vaa, kuinka paljon tontilla on kasvillisuutta ja vetta
viivyttdvia ratkaisuja suhteessa tontin pinta-alaan.
Kaavassa asetetaan tonteille viherkerrointavoitetaso,
jota pihasuunnittelija voi joustavasti tayttaa kaytta-

malla erilaisia viherelementteja.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Yleisten suunnitteluperiaatteiden mukaisesti taaja-
marakenteen kasvua suunnataan ensisijaisesti jouk-
koliikenteen, palveluiden ja muun olemassa olevan
infrastruktuurin aarelle. Keravan ja Nikkilan vdlisen
rataosuuden avaaminen tulevaisuudessa henkil6lii-
kenteelle mahdollistaa Talma-Nikkila-vyShykkeen

voimakkaan kehittamisen.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osa Nikkilan
kuntakeskuksen ja taajamatoimintojen aluetta, ja se

on osoitettu tiivistettavaksi alueeksi. Sipoon yleiskaa-
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Ett mal ar ocksa att planera en smaskalig tat tatorts-
struktur som sammanflétas naturligt med stationsar-
rangemangen. Ett annat mal ar att integrera det nya
omradet vid Nickby gard i norr som en naturlig del
av dagens centrum, ocksa med hansyn till smidiga
gang- och cykelvdgar via stationsnejden. | gatuom-
radesreserveringarna beaktas malnatet for cykling. |
planeringen laggs starkt fokus pa rekreationsbruket
samt pa forbindelserna till och bevarandet av rekre-

ationsomradena.

Dessutom ar ett mal att dra fordel av gronkoefficien-
ten i kommunen och principerna i Nickbys konst-
program (2015). Inom ramen for konstprogrammet
har man tagit fram en genomférande- och finan-
sieringsmodell for offentlig konst, Nickbymodellen.
Med hjélp av gronkoefficienten stravar man efter
att sakerstalla att en tillrackligt stor gron yta bevaras
pa tomterna samtidigt som man férebygger dag-
vattendversvamningar. Gronkoefficienten visar hur
mycket vegetation och I6sningar som fordrojer vat-
ten som finns pa tomten i forhallande till tomtens
yta. | planen stélls en malniva for gronkoefficien-
ten. De som planerar gardsplaner kan flexibelt fylla

gronkvoten med olika element.

Mal som grundar sig pa planeringssituatio-
nen

Enligt allmdnna planeringsprinciper ska tillvaxten
i tatortsstrukturer styras i forsta hand till omraden
nara befintlig kollektivtrafik, service och annan in-
frastruktur. Oppnandet av banan mellan Kervo och
Nickby for persontrafik i framtiden kommer att bad-
da for en kraftig utveckling av zonen mellan Tallmo
och Nickby.

| landskapsplanen ar planeringsomradet en del av
Nickby kommuncentrum och ett omrade for tatorts-
funktioner, och det har anvisats som ett omrade som

ska fortatas. | Generalplan for Sibbo 2025 &r plane-



vassa 2025 suunnittelualue on osa Nikkilan keskus-
tatoimintojen aluetta. Asemakaavan tavoitteena on

saattaa alue osaksi keskustaa ja taajamatoimintoja.

Vuonna 2022 valmistuneessa Nikkilan kaavarungos-
sa on alustavasti tutkittu asemanseudun mahdollisia
liikenteellisia ratkaisuja mutta asemanseutu on myos
osoitettu selvitysalueeksi. Kaavarungon mukaisesti
asemakaavan laadinnan aikana selvitetaan aseman-

seudun kaavalliset ratkaisut tarkemmin.

Helsingin seudun maankdyton (M), asumisen (A) ja
liikenteen (L) MAL 2023 -suunnitelma on strateginen,
Helsingin seudun 14 kuntaa kattava suunnitelma.
MAL-suunnitelma toimii lahtékohtana MAL-sopi-
mukselle, jonka seudun kunnat on hyvaksynyt syk-
sylla 2024,

MAL-suunnitelmassa ja -sopimuksessa Kerava—Nikki-
la-radan (KeNi-radan) henkiléjunaliikenne on osa in-
vestointiohjelmaa ja on sijoitettu vuosien 2028-2031
toteutuskoriin. Tama tarkoittaa sita, etta henkildjuna-
liikenteen edellyttamat investoinnit toteutettaisiin
kuntien ja valtion toimesta siten, etta tekniset edel-
lytykset henkilojunaliikenteelle olisivat toteutettu ja

valmiina vuoteen 2031 mennessa.

Sopimuksessa valtio on myds sitoutunut osoitta-
maan vuosille 2024-2027 yhteensa 2 miljoonaa
euroa valtion vaylaverkon yhteisiin suunnittelukoh-
teisiin KUUMA-seudulla. Yhtena hankkeena listalla

mainitaan KeNi-radan henkildjunaliikenteen aloitus.

Asemakaavalla varaudutaan raidehenkil6liikenteen
toteutumiseen ja keskustan painopisteen kehittymi-
seen aseman suuntaan. Tavoitteena on kytkea alue
kiinteasti Nikkilan taajaman muihin osiin. Aseman
laheisyyteen pyritdaan sijoittamaan alueen raken-
tamisen painopiste, niin ldahelle kuin se on alueen

maasto-olosuhteiden ja rakennettavuuden puitteis-
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ringsomradet en del av omradet fér centrumfunktio-
ner i Nickby. Malet med detaljplanen ar att integrera

omradet med centrum och tatortsfunktionerna.

| planstommen for Nickby, som blev klar 2022, har
man preliminart undersokt potentiella trafiklosning-
ar i stationsnejden, men stationsnejden har ocksa
anvisats som ett utredningsomrade. | enlighet med
planstommen ska planlaggningslésningarna for sta-

tionsnejden utredas mer ingaende.

MBT 2023 Helsingforsregionens plan for markan-
vandning (M), boende (B) och trafik (T) ar en strate-
gisk plan som omfattar 14 kommuner i Helsingfors-
regionen. MBT-planen ger utgangspunkterna for
MBT-avtalet, som kommunerna i regionen godkande
hosten 2024.

| MBT-planen och -avtalet ar persontagstrafiken pa
Kervo-Nickby-banan (KeNi-banan) en del av inves-
teringsprogrammet och har schemalagts till genom-
forandekorgen 2028-2031. Det innebar att de inves-
teringar som persontagstrafiken foérutsatter skulle
goras av kommunerna och staten sa, att den tekniska
infrastrukturen for persontagstrafiken ar genomférd

och klar senast ar 2031.

| avtalet har staten ocksa forbundit sig att for aren
2024-2027 anvisa sammanlagt 2 miljoner euro for
det statliga trafikledsndtets gemensamma plane-
ringsobjekt i KUUMA-regionen. Att inleda persontag-
strafik pa KeNi-banan &r ett av projekten som namns

i listan.

Genom detaljplanen férutses den kommande per-
sonspartrafiken och en forskjutning av centrum i
riktning mot stationen. Malet ar att integrera omra-
det med de Ovriga delarna av tatorten Nickby. Man
stravar efter att placera tyngdpunkten i byggandet i

narheten av stationen, sa ndra som det bara ar moj-



sa mahdollista.

Kerava-Skoldvik-radalle on laadittu aluevaraussel-
vitys (Destia 2024) radan avaamiselle henkil6liiken-
teelle Keravan ja Nikkilan valilla. Radan avaaminen
henkildliikenteelle ja sen uusien asemien myota Ke-
ravan Ahjossa seka Sipoon Talmassa ja Nikkilassa on
mahdollista tiivistdd maankayttda tukeutuen nykyis-

ta tehokkaammin joukkoliikenteeseen.

Suunnittelun tarkkuus oli aluevarausselvitys. Ty6ssa
tutkittiin vaihtoehtoisia suunnitteluratkaisuja ny-
kyisten tasoristeyksien poistamisen johdosta uusiksi
katulinjauksiksi seka asemanseutujen ja radan jarjes-
telyiksi. Suunnitteluratkaisuja ohjasi muun muassa
alueiden kayttda ohjaava kaavoitus, alueille tehdyt
luontoselvitykset seka tyon aikana toteutetut poh-
jatutkimukset ja maastokatselmus. Vaihtoehdoissa
huomioitiin monialaisen suunnittelu- ja ohjausryh-
man asiantuntemusta seka kartoitettiin eri tekniikka-
lajien reunaehtoja ja pyrittiin [6ytamaan kokonaista-

loudellisimpia ratkaisuja.

Raide- ja laiturijarjestelyita tarkasteltiin Keravan ase-
malle, Ahjoon, Talmaan, Martinkylaan ja Nikkildan.
Tyossa huomioitiin  henkildliikenteen tarpeiden
ohella myos tavara- ja henkiloliikenteen kohtaamis-
mahdollisuus. Lisaksi tydssa suunniteltiin nykyisen
kymmenen tasoristeyksen poistaminen ja niiden
osittainen korvaaminen uusilla yli- ja alikulkujarjeste-
lyilla. Yli- ja alikulkujen yhteyteen suunniteltiin myos
jalankulun ja pyoraliikenteen jarjestelyt. Aluevaraus-
selvitys toimii lahtokohtana Nikkilan asemanseudun

suunnittelulle.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut
tavoitteet

Alueen halkaiseva purolaakso on tarked osa koko

keskustan tulevaa ilmettd ja asuinymparistda. Samal-
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ligt med hansyn till terrdngforhallandena och bygg-

barheten.

En omradesreserveringsutredning (Destia 2024) har
gjorts for Kervo—Skoéldvik-banan om att dppna den
for persontrafik mellan Kervo och Nickby. Nar per-
sontagstrafiken inleds pa banan och nya stationer
byggs blir det mojligt att fortata markanvandningen
i Ahjo i Kervo, samt i Tallmo och Nickby i Sibbo med

stod av den allt effektivare kollektivtrafiken.

Planeringen gjordes med exaktheten fér en omra-
desreserveringsutredning. | arbetet undersoktes
alternativa planeringslosningar till nya gatustrack-
ningar samt trafikregleringar vid stationsnejderna
och banan med anledning av att befintliga plankors-
ningar tas bort. Planeringslésningarna styrdes bland
annatav planlaggningen, de naturinventeringar som
gjorts i omradena samt geotekniska undersokningar
och en terrangsyn som gjordes under arbetets gang.
| alternativen uppmarksammades den sektorsover-
gripande planerings- och styrgruppens sakkunskap
samt kartlades randvillkoren for olika tekniker och
man stravade efter att hitta de mest totalekonomis-

ka lésningarna.

Olika spar- och perrongarrangemang for Kervo
station, Ahjo, Tallmo, Martensby och Nickby gran-
skades. | arbetet uppmarksammades forutom per-
sontrafikens behov dven mojligheten att gods- och
persontdg att motas. Dessutom planerade man att ta
bort de nuvarande tio plankorsningarna och delvis
ersatta dem med nya 6ver- och underfarter. Arrang-
emang for gang- och cykeltrafiken planerads ocksa
i anslutning till 6ver- och underfarterna. Omrades-
reserveringsutredningen ger utgangspunkterna for

planeringen av Nickby stationsnejd.



la se on tarkea ulkoilu- ja viheryhteys muille ulkoi-

lualueille.

Maisemallisesti pyritdan sdilyttamaan alueen ny-
kyisia arvoja ja ominaispiirteita, kuten purolaakso,
alueen arvokkaat rakennukset ja pihapiirit ja Ison Ky-

latien kylaraitin henkea.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet ta-
voitteet

Osallisten tavoitteet

Tarkentuu kaavoituksen aikana.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavatyon laadullisina tavoitteina on luoda
ympardivaan taajamarakenteeseen ja maisemaan
sopiva, nykyista taajamarakennetta tdydentdva laa-
dukas, ihmisen mittakaavainen ja monipuolinen
asuin- ja palvelurakentamisen kokonaisuus. Kaupun-
kikuvallisena tavoitteena on muodostaa alueelle laa-
dukas, Nikkilan kdyntikorttina toimiva julkisivu radan
suuntaan ja yhdistaa taajaman osat luontevasti toi-
siinsa. Huomioidaan alueen maisemallisia, historial-
lisia ja luonnonarvoja uutta maankayttéa suunnitel-

taessa.

Muut tavoitteet

Suunnittelualuetta ei ole kaikilta osin toteutettu ase-
makaavojen mukaisesti. Siksi asemakaava-aluetta on
laajennettu kyseisiin kortteleihin, jotta voidaan kor-
jata voimassa olevat asemakaavat toteutuneen tilan-

teen mukaisesti asemakaavamuutoksen yhteydessa.
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Mal som grundar sig pa forhallandena och
egenskaperna i omradet

Backdalarna som genomkorsar omradet ar viktiga
element for den nya boendemiljon och hela centru-
mets framtoning. Samtidigt utgor dalarna en viktig
frilufts- och gronforbindelse till andra friluftsomra-

den.

| frdga om landskapet strdvar man efter att bevara
dess nuvarande varden och sardrag, som backdalar-
na, de vardefulla byggnaderna och gardsomradena

och miljon langs Stora Byvagen.

4.4.3 Mal som uppkommit under
processen

Intressenternas mal

Fortydligas under planlaggningens gang.

Mal for detaljplanens kvalitet

De kvalitativa malen for detaljplanearbetet ar att
skapa en mangsidig helhet av bostads- och service-
byggande i mansklig skala som lampar sig for den
omgivande tatortsstrukturen och landskapet och
kompletterar den nuvarande tatortsstrukturen. Ma-
let for stadsbilden &r att skapa en hogklassig fasad
for omradet i riktning mot jarnvagen och stationen
— ett visitkort for Nickby — och att férena de olika de-
larna av tatorten pa naturligt satt. Vid planering av ny
markanvandning tar man fasta pa landskapsvarden,

historiska varden och naturvarden.

Ovriga mal

Planeringsomradet har inte till alla delar genomférts
enligt detaljplanerna. Darfor har detaljplaneomradet
utvidgats till kvarteren i fraga sa att man kan korri-
gera de gallande detaljplanerna enligt den verkliga

situationen i samband med detaljplanedandringen.
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