N43 Nikkilan asemanseudun asemakaava ja -muutos
N43 Detaljplan och -dndring for Nickby stationsnejd

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 15.5.2025
Program for deltagande och bedémning (PDB) Asia [ Arende 121/2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS) esitetaan miksi asema-
kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi
vaikuttaa. Suunnitelmaa tdyden-
netaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.

Programmet for deltagande och

bedomning (PDB) innehaller infor-
mation om syftet med detaljplanen,
planlaggningens forlopp och i vilka
skeden man kan pdverka planlagg-
ningen. Programmet kompletteras
efter behov allteftersom planproces-
sen fortskrider.
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Suunnittelualue
Asemakaava-alue sijaitsee Nikkildn
aseman alueella rautatien molemmil-
la puolilla. Alue kasittaa seka asema-
kaavoitettua etta asemakaavoittama-
tonta aluetta. Kaava-alueen pinta-ala

on noin 30,7 ha.
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Asemakaava-alueen sijainti opaskartalla.
Detaljplaneomradets lage pa adresskartan.

Nikkilan kartano
Nickby gard

Planeringsomrade
Detaljplaneomradet ligger vid

Nickby station pa bada sidorna om
jarnvagen. Omradet omfattar bade
detaljplanerade och icke-detaljplane-
rade omraden. Planomrddet omfattar
ca 30,7 ha.
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Suunnittelun lahto-
kohdat

Suunnittelualueen keskella sijaitsee
Nikkillan vanha asema ja aluetta hal-
koo Kerava-Skoldvik-rautatie. Alueen
pohjoispuolella sijaitsee Ollbackenin
purolaakso ja Nikkildn vanha kyla.
Alueen eteldpuolella on muun muas-
sa asuin- ja julkisten rakennusten

kortteleita.

Voimassa olevassa yleiskaavassa ja
maakuntakaavassa alue on osoitettu
keskustatoiminnoille. Nikkilan kaa-
varungossa alue on osoitettu asu-
miselle, tiivistettavaksi, seka aseman
kehittamisalue liikennejdrjestelyineen

ja maisema-alue.

Asemakaavan tarkoi-
tus ja tavoitteet
Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitus-
ohjelmaan 2024-2026.

Nikkilan asemanseudun kaavatyolla
on tarkoitus osaltaan luoda edellytyk-
set henkildjunaliikenteen avaamiselle

Kerava—Nikkila-rataosuudella, anta-

Utgangspunkter for
planeringen

| mitten av planomradet ligger Nickby
gamla station och genom omradet
passerar Kervo-Skoldvik-jarnvagen.

| den norra delen av omradet finns
Ollbackens dal och Nickby gamla by. |
den soédra delen av finns bland annat
kvarter for bostader och offentliga

byggnader.

| den gallande generalplanen och
landskapsplanen dar omradet avsett
for centrumfunktioner. | planstom-
men for Nickby ar omradet anvisat for
boende, fértatning, samt stationens
utvecklingsomrade med trafikarrang-

emang och landskapsomrade.

Detaljplanens syfte
och mal
Planeringsarbetet ingdr i kommunens

planldaggningsprogram 2024-2026.

Syftet med planarbetet ar att skapa
forutsattningar for persontagstrafik
pa banavsnittet Kervo-Nickby, i och

med att detaljplanen gor det mojligt
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malla asemakaavalliset edellytykset
Nikkilan aseman toteuttamiselle ja
asemanseudun tulevalle kehittamisel-
le. Tama sisaltaa aseman ja sen liiken-

nejarjestelyiden suunnittelemisen.

Kaavatyon tarkoituksena on tutkia
liilkerakentamisen mahdollisuuksia
alueella, seka tonttien tdydennysra-
kentamismahdollisuuksia yhdessa
maanomistajien kanssa. Etenkin
Nikkilan vanhassa kylassa mutta myos
muualla kaava-alueella tutkitaan

rakennussuojelun tarpeita.

Osana kaavatyo6ta paivitetadn alueen
vanhentuneet asemakaavat vastaa-
maan paremmin nykyisia tarpeita
osana asemanseutua. Samalla asema-
kaavassa korjataan joidenkin tonttien
kaavamerkinnat vastaamaan toteutu-

nutta tilannetta.

att bygga stationen och utveckla
omradet kring den. Detta inbegriper
planerandet av stationen och dess

trafikarrangemang.

Syftet med planarbetet ar att
undersdka mojligheterna till af-
farsbyggande, samt tillsammans

med markagarna mojligheterna for
kompletteringsbyggnation. Speci-
ellt i Nickby gamla by men ocksa pa
andra hall pa planomradet undersoks

behovet av byggnadsskydd.

Som en del av planarbetet uppdate-
ras de foraldrade detaljplanerna sa att
de battre motsvarar dagens behov i
stationsnejden. Samtidigt korrigeras
planbeteckningarna for vissa tomter
sa att de motsvarar den forverkligade

situationen.

Kaavan vaikutusten
arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa
selvitetaan kaavan toteutuksen ym-
paristovaikutukset alueidenkadyttolain
edellyttamalla tavalla (AKL 9 § ja MRA
1 §). Lisaksi arvioidaan kaavan suhde
valtakunnallisiin alueidenkayttota-
voitteisiin seka yleispiirteisen kaavo-
jen ohjausvaikutukset. Vaikutuksia
arvioidaan suhteessa asetettaviin

tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdavana on
tukea kaavan valmistelua ja hyvak-
syttavien kaavaratkaisujen valintaa
seka auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisaltdvaatimukset toteu-
tuvat. Kaavan vaikutusten arviointi
perustuu alueelta laadittaviin perus-
selvityksiin, kaytossa oleviin muihin
perustietoihin, selvityksiin, suunni-
telmiin, maastokaynteihin, osallisilta
saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin
ja mielipiteisiin seka laadittavien

suunnitelmien analysointiin.

Planens konsekvens-
bedémning

| samband med utarbetandet av
detaljplanen utreds miljokonsekven-
serna fér genomforandet av planen
pa det satt som lagen om omrade-
sanvandning forutsatter (OAL, 9 § och
MBEF, 1 §). Dessutom beddms planen i
forhallande till de riksomfattande ma-
len for omradesanvdandningen samt
med oversiktliga planers styrnings-
verkan. Konsekvenserna bedoms i

forhallande till de mal som stalls.

Konsekvensbeddmningens uppgift
ar att stdda planberedningen och
val av godtagbara planlésningar
samt fungera som hjalp vid be-
domningen av hur planens mal och
innehallskrav forverkligas. Planens
konsekvensbeddmning grundar sig
pa basutredningar 6ver omradet, pa
ovrig tillganglig grundinformation,
utredningar, planer, terrangbesok,
utgangsmaterial av intressenterna,
utldtanden och asikter samt analyse-

ring av planerna som utarbetas.
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Selvitykset

Kaavan laadinnan ja vaikutusten ar-

vioinnin pohjana kdytetddan muun

muassa seuraavia selvityksia ja suun-
nitelmia:

+ Kerava-Skoldvik-radan aluevara-
usselvitys valilla Kerava-Nikkila
(Destia, 2024)

+ Vaarallisten aineiden kuljetuksiin
liittyvat riskit Kerava-Skoldvik-ra-
dalla Sipoossa (Ramboll CM, 2022)

« Nikkilan  henkildjunaliikenteen

aseman sijaintiselvitys (Destia,
2018)
« Nikkilan liikenneverkkoselvitys

(Ramboll, 2022)

+  Nikkildan kaavarungon lilkennesel-
vitykset (Ramboll, 2020)

«  Nikkilan
selvitys (WSP, 2020)

« Nikkilan viheralueverkostosuun-
nitelma (WSP 2020)

+ Sipoon kaupan palveluverkkosel-
vitys (WSP 2021)

«  Sipoon kulttuuriymparisto- ja ra-

maisemabhistoriallinen

kennusperintdselvityksen paivitys
2024 (Arkkitehtitoimisto Kristina

Karlsson; Kati Salonen ja Mona

Utredningar

Som underlag for sammanstallandet

av planen och bedémningen av kon-

sekvenserna anvands bland annat fol-

jande utredningar och planer:

«  Kerava-Skoldvik-radan  alueva-
rausselvitys valilla Kerava—Nikkila.
Meluselvitys (Destia, 2024)

+ Vaarallisten aineiden kuljetuksiin
liittyvat riskit Kerava-Skoldvik-ra-
dalla Sipoossa (Ramboll CM, 2022)

« Nikkildan  henkilojunaliikenteen

aseman sijaintiselvitys (Destia,
2018)
« Nikkilan  liikenneverkkoselvitys

(Ramboll, 2022)

« Trafikutredningar  for  Nickby
planstomme (Ramboll, 2020)

«  Nikkilan
selvitys (WSP, 2020)

+  Nikkilan viheralueverkostosuun-
nitelma (WSP, 2020)

« Sipoon kaupan palveluverkkosel-
vitys (WSP 2021)

«  Sipoon kulttuuriymparisto- ja ra-

maisemabhistoriallinen

kennusperintdselvityksen paivitys
2024 (Arkkitehtitoimisto Kristina

Karlsson; Kati Salonen ja Mona
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Schalin Arkkitehdit)

Muistojen Nikkila (Sipoon kunta
2017)

Kysymys Nikkildsta/Kartano Il (Si-
poon kunta 2014)

Kaavatyon yhteydessa on tehty tai tul-
laan tekemaan ainakin seuraavat eril-
lisselvitykset:
Nikkilan kartanon keskuksen ja
aseman asemakaavan luontosel-
vityksen padivitys (Luonto- ja ym-
paristotutkimus Envibio 2023)
NG8 Nikkilan kartanon keskuksen
ja asemanseudun asemakaavan
rakennettavuusselvitys (Ramboll,
2019, taydennetty 2023)
Maaperdan pilaantuneisuustutki-
mus — Nikkilan varikko (Ramboll,
2019)
Sipoo Nikkilan kartanon keskuk-
sen ja asemanseudun asema-
kaavan arkeologinen inventointi
2020 (Mikroliitti)
Viitesuunnitelma ja kunnallistek-

ninen yleissuunnitelma

Schalin Arkkitehdit)

+  Minnenas Nickby (Sibbo kommun
2017)

«  Frdgan om Nickby/Nickby gard Il
(Sibbo kommun 2014)

Atminstone féljande separata utred-
ningar har gjorts eller kommer att go-
ras i samband med planarbetet:

«  Nikkilan kartanon keskuksen ja
aseman asemakaavan luonto-
selvityksen paivitys (Luonto- ja
ymparistotutkimus Envibio, 2023)

« NGB8 Nikkilan kartanon keskuksen
ja asemanseudun asemakaavan
rakennettavuusselvitys (Ramboll,
2019, kompletterad 2023)

«  Maaperan pilaantuneisuustutki-
mus — Nikkilan varikko (Ramboll,
2019)

«  Sipoo Nikkilan kartanon keskuk-
sen ja asemanseudun asema-
kaavan arkeologinen inventointi
2020 (Mikroliitti)

« Referensplan och kommunaltek-

nisk oversiktsplan
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Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne, joiden asumiseen,

tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huo-

mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my0s ne viran-

omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa

kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat

Sipoon kunta alueen maanomistajana

Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot

Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot

Muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten Uu-
denmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto, Ita-Uu-
denmaan pelastuslaitos, Porvoon museo, Vaylavi-
rasto, Helsingin seudun liikenne, Keravan Energia

Oy/Sipoon Energia ja Sipoon Vesi -liikelaitos

Intressenter

Intressenter ar markdgarna och de vars boende, ar-
bete eller andra férhallanden kan paverkas betydligt
av planen. Intressenter ar ocksa de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behand-

las i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

« Fastighetsagare och invanare pa planeringsomra-
det och omraden som gransar till det

«  Sibbo kommun som huvudsakliga fastighetsdga-
re

«  Foreningar och sammanslutningar som har verk-
samhet i omradet

«  Kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga

. Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som N&-
rings-, trafik- och miljocentralen i Nyland, Nylands
forbund, Raddningsverket i Ostra Nyland, Borga
museum, Trafikledsverket, Helsingforsregionens
trafik, Kervo Energi/Sibbo Energi och affarsverket
Sibbo Vatten



Alustava aikataulu

ALOITUS VALMISTELU

Kevat 2025
Kaava kuulutetaan

Kevat 2026

Kaavaluonnos valmistellaan ja
vireille.
Asukastilaisuus. Yleisotilaisuus jarjestetaan.
Mahdollisuus kommentoi- Mahdollisuus jattaa mielipi-
da osallistumis- ja arvioin- de kaavaluonnoksesta.

tisuunnitelman sisaltoa.

Preliminar tidtabell
INLEDNING

BEREDNING

Véren 2026
Planutkastet bereds och laggs

Varen 2025

Planen kungors

anhangig. fram offentligti 30 dagar.

Invanarmote. Ett mote for allmanheten

Méjlighet att kommentera ordnas. Mojlighet att Ilamna
innehallet i programmet for in asikter om planutkastet.

deltagande och bedémning.

asetetaan nahtaville 30 paivaksi.

EHDOTUS

Syksy 2026
Kaavaehdotus valmistellaan ja

asetetaan nahtaville 30 paivaksi.

Mahdollisuus jattaa muistu-

tus kaavaehdotuksesta.

FORSLAG

Hosten 2026
Planforslaget bereds och laggs

fram offentligt i 30 dagar.

Mojlighet att ldmna in anmark-

ningar om planférslaget.
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Talvi 2027

Kunnanvaltuusto hyvaksyy

kaavan.
Hyvaksymispaatoksesta voi
hakea muutosta valittamalla

hallinto-oikeuteen.

Vintern 2027

Kommunfullméaktige

godkanner planen.

Andring i godkdnnandebe-
slutet kan sdkas genom att
overklaga till férvaltningsdom-

stolen.

Kevat 2027

Kaava saa lainvoiman, kun

valitusaika on umpeutunut

eika valituksia ole saapunut.

ot

Varen 2027

Planen vinner laga kraft nar
besvarstiden har gatt ut om

inga besvar har anforts.

2028-
Kaava toteutetaan.

G‘,
2028-

Planen genomfors.
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Kaavan merkittavyys
Tama asemakaava on vaikutuksiltaan
merkittava asemakaava. Se tarkoittaa,
ettd kdydaan laaja vuorovaikutus-
prosessi ja etta valtuusto hyvaksyy

kaavan.

Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on,
etta niilla, joita kaavaty® koskee on
mahdollista seurata suunnittelua ja
osallistua siihen. Kaavan etenemisen
ja osallistumisen kannalta tdrkeista
vaiheista ilmoitetaan paikallislehdis-
sd (Sipoon Sanomat ja Borgabladet),
kunnan internet-sivuilla ja virallisella

ilmoitustaululla Sipooinfo Nikkilassa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkais-
taan Sipoon kunnan ilmoituslehdissa
(Sipoon Sanomat ja Borgabladet), Si-
poon kunnan internet-sivuilla (www.
sipoo.fi) ja virallisella ilmoitustaululla
(Sipooinfo Nikkila).

Planens relevans

Den har planen ar en detaljplan med
betydande verkningar. Det innebar
en omfattande process for vaxelver-
kan och att fulllmaktige godkanner

planen.

Information
Utgangspunkten i informationen

ar att de som berdrs av planarbetet
ska ha maojlighet att flja med plane-
ringen och delta i den. Om skeden
som dr viktiga med tanke pa pla-
nens framskridande och deltagande
annonseras i lokaltidningarna (Si-
poon Sanomat och Borgabladet), pa
kommunens webbplats och pa den
officiella anslagstavlan i Sibboinfo
Nickby.

Kungorelser
Kungorelser om planen publiceras
i Sibbo kommuns annonstidningar

(Sipoon Sanomat och Borgabladet),

pa Sibbo kommuns webbplats (www.

sibbo.fi) och pa den officiella anslags-
tavlan (Sibboinfo Nickby).

Rakennuskielto
Kunnanhallitus on kokouksessaan
5.5.2025 (§ 136) paattanyt maarata
N43 Nikkilan asemanseudun asema-
kaavan ja asemakaavamuutoksen
alueelle alueidenkayttdlain 53 §:n
mukaisen rakennuskiellon kahdeksi
vuodeksi asemakaavan laatimista var-
ten. Rakennuskielto ei koske olevan
rakennuksen korjaamista tai asuin-
rakennusten vahaista laajentamista.
Rakennuskielto ei koske mydskaan jo
olevan rakennuksen sisdlla tapahtuvia
muutostoita. Rakennuskielto tulee
voimaan 13.5.2025. Kunta voi kaa-
voituksen keskenerdisyyden vuoksi
pidentda kieltoaikaa kaksi vuotta
kerrallaan. Lisatietoa: www.sipoo.fi/
kaavoitus-ja-kehittaminen/rakennus-
kiellot/

Rakennuskiellon my6ta alueelle astuu
voimaan toimenpiderajoitus. Toimen-
piderajoitus pitaa sisalldan velvol-
lisuuden hakea maisematyolupaa
maisemaa muuttavaan maanraken-

nustyéhon, puiden kaatamiseen tai

Byggforbud
Kommunstyrelsen har beslutat pa sitt
mote 5.5.2025 (§ 136) att ett byggfor-
bud enligt omrddesanvandningsla-
gen 53 § utfardas i tva ar for detaljpla-
ne- och detaljplanedndringsomradet
i Nickby stationsnejd. Byggforbudet
galler inte vid reparation av en befint-
lig byggnad eller mindre utvidgning
av bostadsbyggnader. Byggforbudet
galler inte heller andringsarbeten
inne i en befintlig byggnad. Byggfor-
budet trader i kraft 13.5.2025. Ar plan-
laggningen oavslutad, kan kommu-
nen forlanga forbudstiden med tva

ar at gangen. Ytterligare information:
www.sipoo.fi/sv/planlaggning-och-ut-
veckling/byggforbud/

| och med byggforbudet trader en
tgardsbegransning i kraft. Atgérds-
begransningen innebar plikt att
ansoka om tillstand for miljoatgarder
for sadant jordbyggnadsarbete och
sadan tradféllning eller ndgon annan
harmed jamférbar atgard som for-

andrar landskapet, pa det satt som ar
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muuhun ndihin verrattavissa olevaan
toimenpiteeseen siten kuin rakenta-

mislain 53 §:ssd on saddetty.

stadgat i 53 § i bygglagen.

Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatydsta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanearbetet ges av:

Dennis Séderholm
Kaavoitusarkkitehti / Planlaggningsarkitekt
040 141 7043

Eric Roselius
Kaavoituspaallikké / Planlaggningschef
040153 1037

etunimi.sukunimi@sipoo.fi / fornamn.efternamn@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Yhdyskunnan ja ympariston toimiala
PL7
04131 SIPOO

Sibbo kommun, Sektorn for samhalle och miljé
PB7
04131 SIBBO






