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B18 (")rnvikintien__EV-aIueen asemakaavan muutos, hyvaksyminen / B18 Detaljplanedndring for
EV-omradet vid Ornviksvagen, godkdnnande

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 11.09.2024 § 75

Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Niina Tiittanen
niina.tiittanen@sipoo.fi

Kaavatyon taustaa ja vaiheita

Ornvikintien EV-alueen asemakaavan muutos kdynnistyi
kiinteistdnomistajan aloitteesta. Kaavoituksen kaynnistamissopimus
hyvaksyttiin kunnanhallituksen paatoksella 26.2.2024 § 51.

Kaavaty® kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 3.5.-17.5.2024 valiseksi ajaksi.
Nahtavilldoloaikana ei saapunut palautetta osallistumis- ja
arviointisuunnitelman sisallosta.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan muu kuin merkittava ja se
valmistellaan suoraan ehdotukseksi. Asemakaavan muutoksen
valmistelee kiinteistbnomistajan valitsema konsultti.

Asemakaavan tavoitteet ja mitoitus

Asemakaavan muutos kuuluu Sipoon kunnan kaavoitusohjelmaan 2023—
2025. Asemakaavan muutoksella nykyisen suojaviheralue muuttuu
pientaloasumiselle varatuksi alueeksi (AO). Uusi rakennuspaikka tukeutuu
olemassa olevaan infrastruktuuriin.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1300 m2. Rakennusoikeutta on
osoitettu 300 k-m?.

Kaavoitusprosessin vaihe

Kaavasta on laadittu asemakaavaehdotus MRL:n 65 §:n mukaisen
vuorovaikutuksen kaymiseksi.

Lausunnonantajat

Asemakaavan muutosehdotuksesta ja siihen liittyvasta aineistosta
pyydetaan lausunnot ainakin seuraavilta tahoilta:

Uudenmaan ELY-keskus
Sipoon Vesi -liikelaitos
Ita-Uudenmaan pelastuslaitos
Keravan Energia Oy
Helsingin kaupunki
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Esittelija / Féredragande Kasvun ja kehityksen paallikkd / Chef for tillvaxt och utveckling Sirén Lari

Ehdotus / Forslag Maankayttojaosto paattaa esittaa kunnanhallitukselle, etta se asettaa B18
Ornvikintien EV-alueen asemakaavamuutoksen aineiston (sis.
kaavaehdotus ja sitd koskevan aineiston) nahtaville maankaytto- ja
rakennuslain 65 §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.
Markanvandningssektionen féreslar kommunstyrelsen att planforslaget till
detaljplanandringen fér B18 EV-omradet vid Ornviksvagen, laggs fram
offentligt i enlighet med 65 § i markanvandnings- och bygglagen och 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen och att behdvliga utldtanden
begéars om planforslaget.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 23.09.2024 § 260

Esittelija / Féredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael

Ehdotus / Férslag Kunnanhallitus paattaa asettaa B18 Ornvikintien EV-alueen
asemakaavamuutoksen aineiston (sis. kaavaehdotus ja sita koskevan
aineiston) nahtaville maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n ja maankaytté- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti seka pyytaa tarvittavat lausunnot.
Kommunstyrelsen beslutar att planforslaget till detaljplanéndringen for B18
EV-omradet vid Ornviksvagen, laggs fram offentligt i enlighet med 65 § i
markanvandnings- och bygglagen och 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen och att behdvliga utlatanden begars om planférslaget.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Liitteet / Bilagor

Maankayttojaosto / Markanvandningssektionen 19.03.2025 § 29
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Valmistelija / Beredare: Kaavoittaja / Planlaggare Niina Tiittanen
niina.tiittanen(at)sipoo.fi

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 11.10.-12.11.2024. Kaavaehdotuksesta
pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta: Uudenmaan ELY-keskus,
Keravan/Sipoon Energia, kunnan rakennusvalvontaviranomainen,
Helsingin kaupunki suunnittelualueen kiinteistén rajanaapurina, kunnan
ymparistonsuojeluviranomainen, Sipoon Vesi seka Ita-Uudenmaan
pelastuslaitos.

Nahtavillaoloaikana saapui yhteensa 1 lausunto, jonka antoi Uudenmaan
ELY-keskus. Itd-Uudenmaan pelastuslaitos ja Helsingin kaupunki
ilmoittivat, ettei heilld ole lausuttavaa kaavaehdotuksesta.
Rakennusvalvontaviranomaista on kuultu sisdisessa neuvottelussa.
Kaavaehdotuksesta saatu lausunto ja seka siihen annettu vastine on
vastineraportissa, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaehdotuksesta saadun lausunnon ja kunnan rakennusvalvonnan
kuulemisen pohjalta kaava-aineistoa on taydennetty ja laadittu lopullinen
hyvaksyttavaksi vietdva asemakaava-aineisto.

Hyvaksyttavaksi vietdva asemakaava

Hyvaksyttavaksi vietavan asemakaavan muutoksen rakennusoikeudeksi
muodostuu 300 k-m2, mik& on sama luku kuin nahtavilla olleessa
kaavaehdotuksessa.

Vahaisind muutoksina tontilla on lisatty istutettavan alueen osan pinta-
alaa korvaamaan rakentamisen tieltd poistettavaa puustoa. Lisaksi yleisiin
maarayksiin on samasta syysta lisatty maarays, joka edellyttaa
valttdmaan puuston tarpeetonta poistamista ja juurien vahingoittamista
rakentamisaikana.

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset tai korjaukset eivat edellyta kaava-
aineiston asettamista uudelleen nahtaville, koska ne ovat luonteeltaan
muutoksia, jotka eivat vaikuta kaavan kokonaisratkaisuun. My6skaan
kaavan vaikutukset eivat ole merkittavasti muuttuneet. Kaavan negatiivisia
ilmastovaikutuksia on pyritty entisestdan vahentamaan puustoon ja
istutuksiin liittyvilla maarayksilla.

Asemakaavan selostusta ja liitteita on paivitetty tarpeen mukaan.

Kunnan hallintosdannoén 23 § mukaan kunnanhallituksen toimivaltaan
kuuluu hyvaksya asemakaava tai asemakaavan muutos, joka on
vaikutuksiltaan muu kuin merkittava. Ornvikintien EV-alueen
asemakaavan muutoksen vaikutukset on arvioitu muuksi kuin
merkittaviksi.

Esittelija / Féredragande Kaavoituspaallikké / Planlaggningschef Roselius Eric
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Ehdotus / Férslag Maankayttdjaosto paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta se paattaa:
1) hyvaksya vastineen asemakaavaehdotuksesta annettuun lausuntoon ja
2) hyvaksya asemakaavan muutoksen.
Markanvandningssektionen beslutar foresla kommunstyrelsen att den
beslutar:
1) godkanna bemaotandet till utlatandet om férslaget till detaljplan och
2) godkanna detaljplaneandringen.

Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Maankayttdjaosto hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.
Markanvandningssektionen beslét enhalligt godkanna féredragandens
forslag.

Liitteet / Bilagor

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 31.03.2025 § 111

1102/10.02.03/2023

Esittelija / Foredragande Kunnanjohtaja / Kommundirektér Grannas Mikael
Ehdotus / Férslag Kunnanhallitus paattaa:
1) hyvaksya vastineen asemakaavaehdotuksesta annettuun lausuntoon ja
2) hyvaksya asemakaavan muutoksen.
Kommunstyrelsen beslutar:
1) godkénna bemdétandet till utlatandet om forslaget till detaljplan och
2) godkanna detaljplaneandringen.
Kasittely / Behandling

Paatos / Beslut Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti esittelijan ehdotuksen.

Kommunstyrelsen godkande enhalligt féredragandens forslag.

Liitteet / Bilagor

Otteen oikeaksi todistaa / Utdragets riktighet intygar
Sipoossa / Sibbo

8.4.2025
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Jonas Kujanpaa
Hallinnon asiantuntija / Foérvaltningssakkunnig
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 111

VALITUSOSOITUS
Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatdokseen saa hakea muutosta

¢ se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdomasti vaikuttaa (asianosainen)

e Kkunnan jasen

Valitusaika
Kunnallisvalitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

e paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
e paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
e paatdés on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet ennen valitusajan
paattymista.

Valitusviranomainen
Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 HELSINKI
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao(a)oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42079
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisalto

Oikeudenkdyntimaksu

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva p&éatés);

2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos
ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa
(prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.
Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksuista 10ytyy
Tuomioistuinlaitoksen sivustolta
https://tuomioistuimet.fi/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut.html
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Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitéa voi pyytaa Sipoon
kunnan kirjaamosta.

Postiosoite: PL 7, 04131 Sipoo
Kayntiosoite: Lukkarinmaentie 2
Sahkdpostiosoite:  kirfjaamo(a)sipoo.fi
Vaihde: +358 9 23531

Kirjaamon aukioloaika: maanantai—torstai klo 8.00—-16.00 ja perjantai klo
8.00-14.00.



