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BA5 Bastukarrin tyopaikka-alueen luoteiso-
san asemakaava ja asemakaavan muutos

BA5 Detaljplan och detaljplaneandring for
nordvastra delen av Bastukarrs arbetsplats-
omrade

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Programmet fér deltagandet och bedémning (PDB)
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Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa kerrotaan, miten osalliset
voivat osallistua ja vaikuttaa ase-
makaavan laadintaan, sekd miten
asemakaavan vaikutuksia on tarkoi-
tus arvioida. Lisdksi siind esitetddn
padpiirteittdin kaavatyon tarkoitus,
tavoitteet ja [dht&tilanne seka kaa-
van laadinnan eri tydvaiheet.

Alueidenkayttolain 63 §:ssa saddetdan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen
asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa
noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuk-
sen periaatteet ja tavat seka kaavan vaikutusten

arvioinnin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville Sipooinfo Nikkildan (Pohjoi-
nen Koulutie 2) 30 paivan ajaksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan
internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan osoit-
teessa www.sipoo.fi/asemakaavat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaavatyon

aikana tarpeen mukaan.

Raportin valokuvat:

© Sipoon kunta

Kaavan laatija

Antti Kuusiniemi, kaavoittaja
Eric Roselius, kaavoituspaallikkod
Birgitta Smeds, kaavavalmistelija

Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och
bedémning informerar om hur in-
tressenterna kan paverka och delta
i utarbetandet av detaljplanen samt
hur detaljplanens konsekvenser
kommer att utvdrderas. Dessutom
presenteras i huvuddrag planarbe-
tets syfte, mal och utgangsldge samt
de olika skedena i utarbetandet av
planen.

| 63 § i lagen om omradesanvandning stadgas
om utarbetandet av programmet for deltagande
och beddomning. Programmet for deltagande och
bedomning (PDB) ar ett officiellt dokument som
definierar principerna och forfarandet for delta-
gande och vaxelverkan i utarbetandet av planen
samt metoderna for planens konsekvensbedom-
ning.

Programmet for deltagande och bedémning
framlaggs offentligt i Sibboinfo Nickby (Norra
Skolvagen 2) i 30 dagar. Under hela planpro-
cessen ar det daven mojligt att bekanta sig med
programmet fér deltagande och bedémning pa
kommunens webbplats. pa adressen www.sibbo.
fi/detaljplaner. Planen for deltagande och bedém-

ning uppdateras vid behov under planarbetets

gang.

Fotografier i rapporten:

© Sibbo kommun

Planens beredare

Antti Kuusiniemi, planldaggare
Eric Roselius, planldaggningschef
Birgitta Smeds, planberedare
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Suunnittelualue

Asemakaavan kokonaispinta-ala on noin 29,1
hehtaaria, josta uutta asemakaava-aluetta noin
18,4 ha. Alue sijaitsee Sipoon Martinkyldssa,
Keravan rajan tuntumassa. Etdisyys Nikkilan ja
Keravan keskustasta on noin 5 km. Lahdenvaylan
liittymaan 148 Keravantien kautta on n. 2,5 km.
Kaava-alueella sijaitsee toimintoja, jotka palvele-
vat logistiikkaa ja muuta yritystoimintaa. Alueella
sijaitsee my0s talousmetsda. Asemakaava ja
asemakaavan muutos koskee seuraavia kiinteis-
t6ja tai osia niista: 753-421-6-45, 753-421-6-192,
753-421-6-105, 753-421-7-280, 753-421-7-282,
753-421-0007-0293, 753-421-12-12, 753-421-12-
11,753-421-12-15, 753-421-0012-0019, 753-421-
12-20 seka 753-895-2-3.

Uusi asemakaava-alue koskee Keravantien poh-
joispuolista, Kyllastamontien lansipuolista aluet-
ta. Talman osayleiskaavassa alue on maaritelty
teollisuus- ja varastorakennusten alueeksi (T)

sekd maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityis-
ta ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Alueen ita- ja
eteldosassa asemakaava rajautuu voimassa oleviin
asemakaavoihin BA4 (Bastukarr asemakaavamuu-
tos Il) seka BA1 (Bastukarrin asemakaava). Alueen
etelapuolella sijaitsee Bastukarrin (Freeway
Logistic City) tyopaikka-alue, joka on tuotannon ja

logistiikkatoimintojen kehittamisaluetta.

Kaava voidaan luokitella merkittavaksi, silla tavoit-
teena on rakennusoikeuden liséaminen alueella

seka tyopaikka-alueen toiminnan laajentaminen.

Planeringsomrade

Detaljplanens helhetsareal ar ca 29,1 hektar varav
ca 18,4 ha ar nytt detaljplaneomrade. Omradet ar
belaget i Martensby i Sibbo i narheten av gransen
till Kervo. Avstandet till Nickby och Kervo centrum
ar ca 5 km och avstandet till Lahtisledens anslut-
ning via Kervovdgen (vag 148) ca 2,5 km. Pa plan-
andringsomradet finns funktioner som betjanar
logistik och 6vrig foretagsverksamhet. Pa omra-
det finns ocksa ekonomiskog. Detaljplanen och
detaljplaneandringen beror foljande fastigheter
eller delar av dem: 753-421-6-45, 753-421-6-192,
753-421-6-105, 753-421-7-280, 753-421-7-282,
753-421-0007-0293, 753-421-12-12, 753-421-12-
11,753-421-12-15, 753-421-0012-0019, 753-421-
12-20 seka 753-895-2-3.

Det nya detaljplaneomradet galler omradet norr
om Kervovagen, vaster om Kyllastamovagen. |
delgeneralplanen fér Tallmo anges omradet som
omrdde for industri- och lagerbyggnader (T) samt
jord- och skogsbruksdominerat omrade med sar-
skilt behov att styra fritluftsliv (MU). | 6ster och so6-
der gransar detaljplanen till de gallande detaljpla-
nerna BA4 (detaljplaneandring Il for Bastukarr)
och BAT (detaljplan for Bastukarr). Séder om
omradet ligger Bastukarrs arbetsplatsomrade
(Freeway Logistic City),som dr ett utvecklingsom-

rade for produktions- och logistikfunktioner.

Planen kan klassificeras som en plan med be-
tydande verkningar, eftersom malet ar att 6ka
byggratten pa omradet samt att utveckla arbets-

platsomradets funktioner.
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Uusi suunnittelualue viistoilmakuvassa.
Snedflygbild av det nya planeringsomradet.
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Flygbild av planeringsomradet.



Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

e Kunnan hallintosdannén mukaisesti jaosto paat-

taa vaikutuksiltaan vahdisten asemakaavojen hy-

vaksymisestd AKL:n 52 §:n mukaisesti.

e Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27 8)

e Suppea valitusoikeus (AKL 191 §)

e Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahaisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vahan
lisaa.

e Eitehdd OAS:ia ndhtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

e Kunnan hallintosddannon mukaisesti kunnanhal-
litus paattda asemakaavojen hyvaksymisesta sil-

loin kuin kyseessa ovat AKL:n 52 §:ssa tarkoitetut

vaikutuksiltaan muut kuin merkittdvat asema-
kaavat

e Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisda raken-
nusoikeutta

e Asemakaavat, joiden maankaytto oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei
merkittavasti asutusta

e Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med OAL 52 § om
godkannande av detaljplaner som &r ringa ftill
sina verkningar

Nar det géller detaljplaner som har verkningar
lagger sektionen forslaget fram offentligt for 14
dagar (MBF 27 §)

Begrdnsad besvarsratt (OAL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsandamal dndras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsandamal och som bara medfor en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med OAL 52 §
om andra planer dn sddana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsandamalet dndras, men byggratten
okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns ndgon namnvard bebyggelse i om-
radet

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

e Valtuusto hyvaksyy ¢ Fullméaktige godkdnner

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin ¢ Planer med betydande verkningar som inte faller
merkittavat kaavat inom de tva tidigare kategorierna ovan
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Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

Asianumero/ Arendenummer

Planprocess och behandlingsskeden - /2024

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

¢ Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 10.5.2024

e Program for deltagande och bedémning utarbetats

e Anhdngiggorandet av planen kungdrs 10.5.2024 Férslag om att en plan ska utar-

betaseller andras kan lamnas in
tillkommunstyrelsen.

VALMISTELUVAIHE -BEREDNINGSSKEDET

. Respons pa programmet for
Kaavaluonnoksen laatiminen deltagande och bedémning ges

Maankéyttojaoston kasittely till planens utarbetare.

Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla

Planutkastet utarbetas . o -
Mahdollisuus esittdd mielipiteensa

kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Behandling i markanvandningssektionen
Beredningsmaterialet laggs fram offentligt

Méjlighet att framfora sin dsikt om
planutkastet och eventuellt 6vrigt
beredningsmaterial for planen.

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

Kaavaehdotuksen laatiminen

Maankadyttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

Planférslaget utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Planforslaget laggs fram offentligt
Anmarkningar kan [dmnas om
planférslaget till kommunstyrelsen.

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

e Maankdyttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

e Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvéaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

e Valtuusto hyvdksyy kaavan Majlighet att besvara sig dver
beslutet om godkannande till

e Fullmdktige godkanner planen Helsingfors forvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus ja
tavoitteet

Alueidenkdyttdlain 51 §n mukaan
asemakaava on laadittava ja pidet-
tdvd ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asunto-

tuotannon tarve, taikka maankdytén

ohjaustarve sitd edellyttda.

AKL54 §

Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaa-

va ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava

huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viih-
tyisalle elinymparistolle, palveluiden alueelli-

selle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.

Rakennettua ymparistda ja luonnonympa-

ristoa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia

arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella

tai sen lahiymparistossa on oltava riittavasti

puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia

alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan eli-

nympariston laadun sellaista merkityksellista

heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asema-

kaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asema-

kaavalla ei myoskaan saa asettaa maanomis-

tajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetetta-
via tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta

voidaan valttaa.

Detaljplanens syfte och mal

| enlighet med 51 § i lagen om om-
radesanvandning ska detaljplaner
utarbetas och hallas aktuella efter
hand som kommunens utveckling, i
synnerhet behovet av bostadspro-
duktion, eller behovet av att styra
markanvdndningen det kréver.

OAL54 &
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapspla-
nen och en generalplan med rattsverkningar
beaktas pa det satt som bestams ovan.
Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas
forutsattningar for en halsosam, trygg och
trivsam livsmiljo, for regional tillgang till ser-
vice och for reglering av trafiken. Den byggda
miljon och naturmiljon ska varnas och sarskil-
da varden i anslutning till dem far inte forsto-
ras. Pa det omrade som planldggs eller i dess
narmaste omgivning ska det finnas tillrackligt
med parker eller andra omraden som lampar
sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten

pa nagons livsmiljo férsamras avsevart pa ett
satt som inte ar motiverat med beaktande

av detaljplanens syfte. Genom detaljplanen
far inte heller markdgaren eller nagon annan
rattsinnehavare alaggas sadana oskaliga
begransningar eller orsakas sadana oskaliga
olagenheter som kan undvikas utan att de mal
som stélls for planen eller de krav som stélls pa

den asidosatts.




Suunnittelutehtavan

tavoitteet

Suunnittelualue on osa Sipoolle merkittavaa tyo-
paikka-aluetta. Kaavatyon tarkoituksena on laatia
asemakaava, joka mahdollistaa Bastukarrin alueen
kehittamisen laajentamalla alueen toimintoja. Kaa-
vatyOssa selvitetdan kuinka paljon logistiikka- tai

tyopaikkarakennuksia alueelle tulee.

Kaava-alueen eteldreunalla kulkee Keravantie (mt
148), joka on yksi Ita-Uudenmaan keskeisista lilken-
nevaylista. Alue liittyy kiintedsti sen eteldpuolella
sijaitsevaan logistiikka-alueeseen. Lisaksi kaava-alue
kytkeytyy pohjoispuolelle kehittyvaan Talman aluee-
seen seka lannessa Keravan puolella sijaitsevaan
Levonmaen asuinalueeseen. Hyva liikenteellinen ja
yhdyskuntarakenteellinen sijainti luo erinomaiset
lahtokohdat alueen kehittamiseksi monipuolisena

tyonteon ja sen tukitoimintojen alueena.

Kaavoituksessa huomioidaan alueen luontoon ja

maisemaan liittyvat arvot seka niiden edistaminen.

Mal for planeringen

Planeringsomradet utgor ett viktigt arbetsplatsom-
rade for en del av Sibbo. Syftet med planarbetet ar
att utarbeta en detaljplan som gor det majligt att
utveckla Bastukdrromradet genom att utoka om-
radets funktioner. | planarbetet utreds mangden
logistik- eller arbetsplatsbyggnader som kan byggas

i omradet.

Kervovagen (lv 148), som dr en av de viktigaste tra-
fiklederna i Ostra Nyland, I6per langs planomradets
sodra kant . Omradet ar nara kopplat till logistikom-
radet i soder. Dessutom anknyter planomradet till
Tallmo-omradet, som utvecklas i norr och bostads-
omradet Levonmaki pa Kervosidan i vaster.

Bra trafik- och samhallsstrukturlage skapar utmark-
ta utgangspunkter att utveckla omrddet som ett

mangsidigt omrade for arbete och stédfunktioner.

| planldaggningen beaktas varden som anknyter till
omradets natur och landskap samt framjandet av

dem.
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Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualueen ympadriston
nykytila

Uuden asemakaava-alueen pinta-ala on noin 18,2
hehtaaria. Alue sisaltaa padosin talousmetsaa, jossa
on tehty useita avohakkuita. Alue koostuu paaosin
metsdisista kalliokumpareista seka niiden valissa

olevista ojitetuista savialueista.

Alue rajautuu Keravantiehen, mista kantautuu me-
lua kaava-alueelle. Kaava-alueen itdapuolella on laaja
tyOpaikka-alue, jonne kallion louhinta on saanut
aikaan jyrkkia korkeusvaihteluita. Alue on puuton ja
avoin. Lansiosa on pdaosin talousmetsaa, joka on
suurelta osin kaadettu hiljattain. Myos kaava-alueen
pohjoisosissa on tehty avohakkuita lahivuosikym-
menten aikana, ja ne kasvavat nykyaan nuorehkoa
koivikkoa. Alueen itapuolella on osayleiskaavassa
arvokkaiksi luontoalueiksi merkittyja kohteita, jotka
ovat metsaisia kalliokumpareita. Alueilla on mm.
avokalliota, siirtolohkareita seka kookkaiksi kasva-

neita mantyja.

Suunnittelualueen lansipuolella kulkee Sipoon

ja Keravan raja, noin 300 metrin etdisyydella kaa-
va-alueesta. Keravan puolella sijaitsee Levonmden
asuinalue. Suunnittelualueen pohjoispuolelle
sijoittuu vahaisissa maarin haja-asutusta, lahimman
asutun pihapiirin jaadessa noin 100 m etaisyydelle
alueen koillisosasta. Keravantien eteldpuolella on

teollisuus- ja tyOpaikka-alueita.

Bastukarr ei ole pohjavesialuetta, lahin Ollisbac-
kan I-luokan pohjavesialue sijaitsee yli kilometrin
etaisyydella koillisessa. Lahimmat Natura-alueet
ovat noin kolmen kilometrin etaisyydella sijaitsevat

Sipoonkorpi ja Sipoonjoki.
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Utgangspunkter for plane-
ringen

Nuldget i omgivningen kring plane-
ringsomradet

Det nya detaljplaneomradets helhetsareal ar ca 18,2
ha. Omradet omfattar av ekonomiskogar, dar flera
kalhyggen har utforts. Omradet bestar huvudsakli-
gen av skogskladda bergskullar och utdikade

leromraden mellan dem.

Omradet gransar till Kervovagen som orsakar buller
i planomradet. Oster om planomradet finns ett stort
arbetsplatsomrade dar bergschaktningen har orsa-
kat branta hojdskillnader. Omradet &r tradlost och
Oppet. Den vastra delen ar huvudsakligen ekono-
miskog som till stor del har avverkats pa senare tid.
Under de senaste decennierna har det ocksa utforts
kalhyggen i de norra delarna av planomradet och
dar vaxer numera unga bjérkar. Oster om omradet
finns skogskladda bergskullar som betecknas som
vardefulla naturomraden i delgeneralplanen. Dar
finns bl.a. berg i dagen, flyttblock och hdgvaxta

tallar.

Vaster om planomradet gar gransen mellan Sibbo
och Kervo, cirka 300 meter fran planomradet. Pa
Kervosidan ligger bostadsomradet Levonmaki.

Norr om planomradet finns glesbebyggelse i liten
utstrackning, medan narmaste bebodda gardsomra-
de ligger cirka 100 m fran omradets norddstra del.
Soder om Kervovagen finns industri- och arbetsplat-

somraden.

Bastukarr ligger inte pa grundvattenomrade. Det
narmaste, Ollisbacka grundvattenomrade av klass
I, ligger i nordost pa drygt en kilometers avstand.
Sibbo storskog och Sibbo a ar de narmaste Natu-
raomradena och de ligger ca tre kilometer fran

planomradet.
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YIhaalla: Suunnittelualue on suurilta osin vasta avohakattua metsaa.

Alhaalla: Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsevalla tydpaikka-alueella kalliota on louhittu laajalta alueelta.
Ovan: Planomradet ar till stor del nyhuggen skog.

Nedan: P4 arbetsplatsomradet 6ster om planomradet har man schaktat berg pa ett vidstrackt omrade.
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Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun lahtokohtina toimivat AKL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-

kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

« Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottu-
vaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja

vahvuuksien hyodyntamistd. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle

seka vdestokehityksen edellyttamalle riittavalle

ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

« Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskun-
tarakenteen eheytta.

« Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvel toi-
mintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

«Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle

tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

« Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriympadristojen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta

« Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

» Huolehditaan virkistyskadyttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston

jatkuvuudesta.

Riksomfattande mal f6r
omradesanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen

(RMO) enligt 24 § i lagen om omradesanvandning,
av vilka sarskilt foljande punkter styr detta

detaljplanearbete:

« En polycentrisk omradesstruktur som bildar
natverk och grundar sig pd goda forbindelser
framjas i hela landet, och livskraften och mojlighe-
terna att utnyttja styrkorna i de olika omradena
understods. Forutsattningar skapas for att

utveckla ndrings- och foretagsverksamhet samt

for att dstadkomma en tillracklig och mangsidig
bostadsproduktion som befolkningsutvecklingen
forutsatter.

« Forutsattningar skapas for en koldioxidsnal och
resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen. |

de stora stadsregionerna gors samhallsstrukturen
mer sammanhdngande.

« Betydande nya omraden for boende-, arbets-
plats-och tjanstefunktioner placeras sa att de

kan latt nas med kollektivtrafik, till fots och med
cykel.

« Man bereder sig pd extrema vaderforhdllanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatforandringen. Nytt byggande placeras
utanfor omraden med o6versvamningsrisk eller
ocksa sakerstdlls hanteringen av 6versvamningsris-
kerna pa annat satt.

« Det sorjs for att den nationellt vardefulla kulturmil-
jon och naturarvets varden tryggas.

« Bevarandet av omraden och ekologiska forbindel-
ser som ar vardefulla med tanke pa naturens
mangfald framjas.

« Det sorjs for att det finns tillrackligt med omraden
som lampar sig for rekreation samt for att

natverket av gronomraden bestar.
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Voimassa oleva maakuntakaava
Alueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 (lainvoi-
mainen 13.3.2023), jossa suunnittelualue on paaosin
kaavan valkoista aluetta, jossa kdyttoon ei oteta tar-
kemmin kantaa. Suunnittelualueen pohjoispuolella

on pohjavesialuetta ja lansipuolella virkistysaluetta.

Yleiskaava ja osayleiskaava
Suunnittelualue kuuluu Talman osayleiskaava-aluee-
seen (lainvoimainen 26.1.2015). Osayleiskaavassa
suunnittelualue on Teollisuus- ja varastorakennus-
ten aluetta (T), maa- ja metsatalousaluetta, jolla on
erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU) seka tiealu-
etta. Alueen itd- ja lansipuolella sijaitsee paikallisesti
arvokkaiksi maariteltyja kallioalueita (luo-2/146 ja
luo-2/147). Sipoon yleiskaavassa 2025 (lainvoimai-
nen 23.12.2011) alue on padosin merkitty Tyopaik-

ka-, teollisuus- ja varastoalueeksi (TP).

Asemakaava

Suunnittelualueeseen rajautuu kaksi voimassa ole-
vaa asemakaavaa. Alueen itdpuolella on voimassa
BA4 Bastukarrin asemakaavamuutos 2 (lainvoimai-
nen 12.9.2022). Alueen ita- ja eteldapuolella on voi-
massa BA1 Bastukarrin asemakaava (lainvoimainen
9.11.2009).

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa seka Sipoon kunnan
omistuksessa. Asemakaavoituksesta merkittavaa

hy6tya saavat maanomistajat osallistuvat yhdyskun-
tarakentamisen kustannuksiin maankayttosopimuk-

sin.

14

Gdllande landskapsplan

I Nylandsplanen 2050 (lagakrafatvunnen 13.3.2023)
ar planomradet till storsta delen vitt omrade, dar
inte narmare stallning tas till anvandningen. Norr
om planomradet finns ett grundvattenomrade och i

vaster ett rekreationsomrade.

Generalplan och delgeneralplan
Planeringsomradet ingdr i Tallmo delgeneralplan
(laga kraft 26.1.2015). | delgeneralplanen anges
planeringsomrddet som Omrade for industri- och
lagerbyggnader (T), Jord- och skogsbruksdomine-
rat omrade med sdrskilt behov att styra friluftslivet
(MU) samt vidgomrade. Oster och véister om omra-
det finns bergsomrdden som dr angivna som lokalt
vardefulla (luo-2/146 och luo-2/147). | Generalplan
for Sibbo 2025 (laga kraft 23.12.2011) har omradet i
huvudsak beteckningen Omrade for arbetsplatser,

industri- och lagerverksamheter (TP).

Detaljplan

Planeringsomradet gransar till tva gallande de-
taljplaner. Oster om omradet géller BA4 detaljplane-
andring 2 for Bastukarr (lagakraftvunnen 12.9.2022).
Oster och séder om omradet géller BA1 detaljplan
for Bastukarr (lagakraftvunnen 9.11.2009).

Markdgoférhallanden

Planeringsomradet dr saval i privat som i Sibbo
kommuns dgo. De markdgare som far betydande
fordelar av detaljplaneringen deltar i kostnaderna
for samhallsstrukturen med utgdngspunkt i markan-

vandningsavtal.
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=®  Viheryhteystarve / Behov av grénférbindelse

Virkistysalue / Rekreationsomrade
i_.._i Pohjavesialue / Grundvattenomrade
Kaupan alue / Omrade for handel

© Tuotannon ja logistiikkatoimintojen / Utvecklingsomrade fér produktion och logistikverksamhet
kehittamisalue

Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke / Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Uusi raideliikenteeseen tukeutuva / Ny utvecklingszon for tatortsfunktioner som stoder sig
taajamatoimintojen kehittamisvyohyke pa spartrafik

Maakaasun runkoputki (K)/Voimajohto (Z) Naturgashuvudledning (K)/ Kraftledning (2)
Yhdysrata / Forbindelsebana

I 1

Maakunnallisesti merkittava tie / Vag av betydelse pd landskapsniva

Ote Uusimaa-kaava 2050 -kaavakokonaisuudesta. Uusi suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur planhelheten for Nylandsplanen 2050 . Det nya planeringsomradet anges med rod linje pa kartan.
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Taajamatoimintojen alue /Omrade . wmw= p Ti€liikenteen yhteystarve / Behov av vagtrafik-

for tatortsfunktioner forbindelse
AT Kyldalue / Byomrade — Seututie/paakatu / Regional vag/huvudgata
- Keskustatoimintojen alue / —_ Yhdystie/kokoojakatu / Forbindelsevag/matar-
Omrade for centrumfunktioner gata
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue / _®_ Johto tai linja / Ledning eller linje
- Omrade for idrotts- och rekreation- Maisemallisesti arvokas alue / Landskapsmas-

sanlaggningar sigt vardefullt omrade
MTH Haja-asutusalue / Glesbygdsomréde _C¢2 Selvitysalue / Utredningsomrade
s Luonnonsuojelualue / Naturskydds- _ Alueenraja / Omradesgrans
omrade —-—-——Kunnan raja / Kommungrans
Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue  ....-.- Yleiskaava-alueen raja/Generalplaneomradets
P / Omrade for arbetsplatser, industri- grans
och lagerverksamheter
I Arvokas geologinen muodostuma /
Vardefull geologisk formation
Osmoe  Muinaismuistokohde / Fornminnes-
objekt
QP Viheryhteystarve /
Behov av gronforbindelse

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. (kv 15.12.2008). Uusi suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur Generalplan fér Sibbo 2025 (kfge 15.12.2008). Det nya planeringsomradet anges med en rod linje pa kartan.
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Pientalovaltainen asuinalue / Bostad-
somrade dominerat av smahus
Teollisuus- ja varastorakennusten
alue / Omrade for industri- och lager-
byggnader

Teollisuusalue, jolla ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia / Industriomrade, dar
miljon staller sarskilda krav pa verk-
samhetens art

Maa- ja metséatalousvaltainen alue

/ Jord- och skogsbruksdominerat
omrade

Maa- ja metsatalousalue, jolla on

erityista ulkoilun ohjaamistarvetta
/ Jord- och skogsbruksdominerat
omrade med sarskilt behov att styra

friluftslivet

Maa- ja metsatalousalue, jolla on
erityisia ymparistdarvoja / Jord- och
skogsbruksdominertomrade med
sarskilda miljovarden
Lahivirkistysalue / Omrade for nar-
rekreation

N—

TN

0000000

CCCCL

Suojaviheralue / Skyddsgrénomrade

Katu / Gata

Eritasoristeys / Planskild korsning

Kevyen liikenteen reitti / Gang- och Cykelvag
Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti /

Till sin strackning riktgivande friluftsled
Sijainniltaan ohjeellinen moottorikelkkareitti
/Till sin strackning riktgivande snoskoterled

_®_ Maanalainen maakaasuputki / Underjordisk

1

S

sr/421054

naturgasledning

Paikallisesti arvokas luontokohde / Pa lokal
niva betydande naturobjekt

Suojeltava rakennus / Byggnad som skall
bevaras

Vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue
/ Grundvattenomrade, som lampar sig for
vattentakt

Liikenteen melualue / Trafikbulleromrade

8 metria yleiskaava-alueen ulkopuolella
oleva raja / Linje 8 m utanfor delgeneralpla-
neomradets grans

Alueen raja / Omradesgrans

Ote Talman osayleiskaavasta (lainvoimainen 26.1.2015). Uusi suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur delgeneralplanen for Tallmo (lagakraftvunnen 26.1.2015). Det nya planeringsomradet anges med rod linje.
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Bastukarrin alueen asemakaavayhdistelma.
Detaljplanesammanstéllning over Bastukar.
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Kaavan vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan
kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset alueiden-
kayttolain edellyttamalla tavalla (AKL 9 § ja MRA 1
§). Lisaksi arvioidaan kaavan suhde valtakunnalli-
siin alueidenkayttotavoitteisiin seka yleispiirteisen
kaavojen ohjausvaikutukset. Vaikutuksia arvioidaan

suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa sekad auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisaltovaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadittaviin
perusselvityksiin, kdytossa oleviin muihin perustie-
toihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokdynteihin,
osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien ym-
paristda muuttavien ominaisuuksien analysointiin.
Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaava-
ratkaisun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja

asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko
kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin lahtoti-
lanteen tietojen selvittamiseen. Arvioidut vaikutuk-

set kuvataan kaavaselostuksessa.

Kaavaty® mahdollistaa alueen kehittamisen nykyista
merkittavammaksi ja monipuolisemmaksi tydpaik-
ka-alueeksi. Kaava-alue tulee parantamaan alueen
palveluita nykyisesta seka lisaamaan tyopaikkojen

maaraa alueella.

Alueen rakennusoikeus ja sen myéta lilkkennetuotos
tulee kasvamaan nykyisestaan. Liikenteen toimi-
vuutta ja lilkennetuotosta arvioidaan tarkemmin

kaavan valmisteluvaiheen aikana.

Planens konsekvensbedémning

Konsekvensbedémning

I samband med utarbetandet av detaljplanen utreds
miljokonsekvenserna for genomférandet av pla-

nen pa det satt som lagen om omradesanvandning
forutsatter (OAL, 9 § och MarkByggF, 1 §). Dessutom
bedoms planen i forhallande till de riksomfattande
malen for omradesanvandningen samt med Gversikt-
liga planers styrningsverkan. Konsekvenserna bedoms

i forhallande till de mal som stalls.

Konsekvensbeddmningens uppgift dr att stoda plan-
beredningen och val av godtagbara planldsningar
samt fungera som hjalp vid bedomningen av hur pla-
nens mal och innehallskrav forverkligas. Planens kon-
sekvensbeddmning grundar sig pa basutredningar
over omradet, pa 6vrig tillgdnglig grundinformation,
utredningar, planer, terrangbesok, utgangsmaterial av
intressenterna, utlatanden och asikter samt analyse-
ring av de egenskaper som forandrar miljon i planerna
som utarbetas. | konsekvensbeddmningen jamfor
man den presenterade planlésningen med nulaget

och de uppstallda malen.

Konsekvenserna bedoms under planeringsarbetets
gang under hela planlaggningsprocessen och baseras
pa tillrdckliga utredningar av utgangssituationen. De
bedomda konsekvenserna beskrivs i planbeskrivning-

en.

Planprojektet gor det méjligt att utveckla omradet till
ett mer betydande och mangsidigt arbetsplatsomra-
de. Planomradet forbattrar omradets tjanster fran nu-

varande niva och okar antalet arbetsplatser i omradet.

Omradets byggratter och med dem trafikmangden,
kommer att 6ka fran nuvarande niva. Trafikens funk-
tionalitet och trafikmangd bedéms narmare i planens

utkastskede.
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Kaavatyon vaikutukset ovat maisemakuvavaiku-
tuksiltaan paikallisia. Osa tyopaikka-alueeksi kaa-
voitettavasta alueesta on nykyisin talousmetsaa,
joten silta osin maisema tulee nykyisesta muuttu-
maan. Suurelta osin metsa on alueelta hiljattain
kaadettu. Alueen hulevesien maara tulee kasva-
maan kun nykyista vetta lapdisevaa metsamaata
tullaan ottamaan rakentamisen kayttoon. Lisaan-
tyneiden hulevesien kasittely otetaan kaavaratkai-

sussa huomioon.

Tassa tyossa keskeisimpina arvioidaan vaikutuk-

set:

- ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

- kasvi- ja eldinlajeihin sekd luonnon
monimuotoisuuteen

- liikenteeseen

- maisemaan

- hulevesiin

Vaikutusalue

Kaavan vaikutukset kohdistuvat maantiehen seka
Keravantien liittymien toimivuuteen Lahdentien
suunnassa. Vaikutusalue ulottuu myos viereiselle
Talman asuinalueelle seka Keravan kaupungin
puolella sijaitsevalle Levonmaen asuinalueelle.
Lisaksi vaikutukset ulottuvat Keravantien etela-

puolen tyopaikka-alueelle.

Vaikutusalueen laajuutta tarkennetaan tyon ede-

tessa.

Konsekvenserna av planarbetet ar lokala nar det
galler landskapsbilden. En del av omradet som
planldaggs som arbetsplatsomrade ar numera
ekonomiskog, sa landskapet kommer att forand-
ras i det avseendet. En stor del av skogen i omra-
det har nyligen huggits ner. Mé@ngden dagvatten

i omradet kommer att 6ka nar den nuvarande
vattengenomsldppliga skogsmarken tas i bruk for
byggande. Reningen av 6kat dagvatten beaktas i

planlésningen.

De centralaste konsekvenserna som bedoms i det

har arbetet ar konsekvenserna for:

- manniskornas levnadsférhallanden och
livsmiljo

- vaxt- och djurarterna samt den biologiska
mangfalden

- trafiken

- landskapet

- dagvatten

Konsekvensomrade

Planens konsekvenser riktas mot landsvagen och
funktionaliteten for Kervovagens anslutningar i
riktning mot Lahtisvagen. Influensomradet strack-
er sig ocksa till det intilliggande bostadsomradet
Tallmo och bostadsomradet Levonmaki pa Kervo
stads sida. Dessutom stracker sig konsekvenserna

till arbetsplatsomradet soder om Kervovagen.

Konsekvensomradets utstrackning preciseras

under arbetets gang.
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Selvitykset

Alueidenkdyttélain 9 §n mukaan
kaavan tulee perustua riittaviin tut-
kimuksiin ja selvityksiin.

Tehdyt selvitykset

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohja-
na kdytetdan muun muassa seuraavia selvityksia ja
suunnitelmia:

« BA4 -alueen liikenneselvitys. Sitowise 2022.

« Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit
Oy, 2006 ja 2010

« Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvitys.
Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

» Maantien 148 liikenneverkkoselvitys, Strafica, 2010
« Ekologinen verkosto Ita-Uudenmaan liiton alueella
(Ita-Uudenmaan liitto, 2002).

« Luonto- ja kasvillisuusselvitys (Ramboll Finland Oy,
2006).

» Sipoon asemakaava-alueiden luontoselvitykset
(Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2006)

« Bastukarrin logistiikka-alueen liikenneselvitys
(Ramboll Finland Oy, 16.10.2007)

« Kosteikkojen ja luonnon monimuotoisuuden
yleissuunnitelma Sipoonjoen valuma-alueella, Uu-
denmaan ymparistokeskuksen raportteja 7 / 2009,
Sirkka-Liisa Helminen, Kirsi Jokinen, Rauno Yrjola

« Itd-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luon-
nonymparistot (MALU) Loppuraportti 2010, Jere
Salminen, Ita-Uudenmaan liitto

« Luontoselvitykset 2012, Ympadristotutkimus Yrjola
Oy

« Bastukarrin asemakaava-alueen louhinnat ja
maa-ainesten jalostaminen Sipoon Martinkylas-

sd, Ymparistovaikutusten arviointiselostus, 2008,
Groundia Oy

« Bastukarr hulevesitarkastelut, 2012, FCG Oy

» Ruddamsbackenin uomatarkastelu, 2012, FCG Oy
- Tieliikenteen meluselvitys, 2012, Promethor Oy

« Bastukarr Il tydpaikka-alueen likkenneselvitys,
5.3.2013, Strafica Oy

Utredningar

Enligt 9 & i lagen om omradesan-
vandning ska en plan basera sig pa
tillrdckliga undersékningar

och utredningar.

Gjorda utredningar

Som underlag for sammanstallandet av planen och
bedomningen av konsekvenserna anvands bland
annat foljande utredningar och planer (pa finska):

« BA4 -alueen liikenneselvitys. Sitowise 2022.

« Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit
Oy, 2006 ja 2010

- Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvitys.
Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

- Maantien 148 liikenneverkkoselvitys, Strafica, 2010
« Ekologinen verkosto Ita-Uudenmaan liiton alueella
(Ita-Uudenmaan liitto, 2002).

« Luonto- ja kasvillisuusselvitys (Ramboll Finland Oy,
2006).

- Sipoon asemakaava-alueiden luontoselvitykset
(Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2006)

« Bastukarrin logistiikka-alueen liikenneselvitys
(Ramboll Finland Oy, 16.10.2007)

« Kosteikkojen ja luonnon monimuotoisuuden
yleissuunnitelma Sipoonjoen valuma-alueella, Uu-
denmaan ympdristokeskuksen raportteja 7 / 2009,
Sirkka-Liisa Helminen, Kirsi Jokinen, Rauno Yrj6la

« Ita-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luon-
nonymparistot (MALU) Loppuraportti 2010, Jere
Salminen, Ita-Uudenmaan liitto

« Luontoselvitykset 2012, Ymparistotutkimus Yrjola
Oy

« Bastukarrin asemakaava-alueen louhinnat ja
maa-ainesten jalostaminen Sipoon Martinkylas-

sd, Ymparistovaikutusten arviointiselostus, 2008,
Groundia Oy

« Bastukarr hulevesitarkastelut, 2012, FCG Oy

« Ruddamsbackenin uomatarkastelu, 2012, FCG Oy
« Tieliikenteen meluselvitys, 2012, Promethor Oy

« Bastukarr Il tyOpaikka-alueen liikenneselvitys,
5.3.2013, Strafica Oy
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« Sipoo: Manneralueen esihistoriallisen ajan ja
saariston esihistoriallisen seka historiallisen ajan
muinaisjaanndsten inventoinnit. Koivisto S., Mu-
seovirasto, 2007.

« Sipoo - Talma Kalkberget, Talman osayleiskaa-
va-alueen inventointi 27.-28.10. 2011. Vuoristo K.,
Museovirasto, kulttuuriymparistdn hoito, arkeolo-
giset kenttapalvelut, 2011

« Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennus-
perintoselvitys Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy & Ymparistotoimisto Oy, 2006

« Sipoon Talman osayleiskaava-alueen luontosel-
vitykset vuonna 2010. Nieminen M., Erkinaro M,
Makkonen H., Niiranen S., Nupponen K, Schrader
M., Sundell P. Faunatica Oy, 2010

« Sipoon Talman osayleiskaava-alueen linnusto- ja
viitasammakkoselvitys vuonna 2011. Nieminen
M., Niiranen S., Saarikivi J. Faunatica Oy, 2011

« Sipoon Talman osayleiskaavan ekotehokkuus-
tarkastelu. Pesola A., Ryynanen E., Vehvildinen 1.,
Vanhanen J. Gaia Consulting Oy, 2013

« Sipoonjoki — Sipoonjoen ja sen sivupurojen
kalataloudellinen kartoitus ja kunnostustarve-eh-
dotukset. Juvonen, M. & Vainio, S. Ita-Uudenmaan
ja Porvoonjoen vesien- ja ilmansuojeluyhdistys ry,
2008

« Sipoon ja Keravan sauma-alueen liilkenne-en-
nuste. Talman osayleiskaava ja Bastukarr Il ja lll
asemakaavat. Strafica, 10.5.2013

« Sipoon tieliikenteen meluselvitys 2010. WSP
Finland Oy

Soranottoalueet Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan
pohjavesialueilla. Uudenmaan ymparistokeskus
— monisteita nro 121, 2003 Talman osayleiskaa-
va-alueen hulevesiselvitys. Harilainen L. FCG Oy,
2012

« Talman osayleiskaava-alue. Vesihuollon yleis-
suunnitelma. Insind0ritoimisto Severi Anttonen
Ky, 22.4.2013

« Talman osayleiskaava, liilkenneselvitys. Liikenne-

suunnitelma, paivitys. Sito Oy, 12.5.2014
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« Sipoo: Manneralueen esihistoriallisen ajan ja
saariston esihistoriallisen seka historiallisen ajan
muinaisjaanndsten inventoinnit. Koivisto S., Mu-
seovirasto, 2007.

« Sipoo - Talma Kalkberget, Talman osayleiskaa-
va-alueen inventointi 27.-28.10. 2011. Vuoristo K.,
Museovirasto, kulttuuriympariston hoito, arkeolo-
giset kenttapalvelut, 2011

« Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennus-
perintoselvitys Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy & Ymparistotoimisto Oy, 2006

« Sipoon Talman osayleiskaava-alueen luontosel-
vitykset vuonna 2010. Nieminen M., Erkinaro M,
Makkonen H., Niiranen S., Nupponen K, Schrader
M., Sundell P. Faunatica Oy, 2010

« Sipoon Talman osayleiskaava-alueen linnusto- ja
viitasammakkoselvitys vuonna 2011. Nieminen
M., Niiranen S., Saarikivi J. Faunatica Oy, 2011

« Sipoon Talman osayleiskaavan ekotehokkuus-
tarkastelu. Pesola A., Ryynanen E., Vehvildinen 1.,
Vanhanen J. Gaia Consulting Oy, 2013

« Sipoonjoki — Sipoonjoen ja sen sivupurojen
kalataloudellinen kartoitus ja kunnostustarve-eh-
dotukset. Juvonen, M. & Vainio, S. Ita-Uudenmaan
ja Porvoonjoen vesien- ja ilmansuojeluyhdistys ry,
2008

« Sipoon ja Keravan sauma-alueen liilkenne-en-
nuste. Talman osayleiskaava ja Bastukarr Il ja lll
asemakaavat. Strafica, 10.5.2013

« Sipoon tieliikenteen meluselvitys 2010. WSP
Finland Oy

Soranottoalueet Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan
pohjavesialueilla. Uudenmaan ymparistokeskus
— monisteita nro 121, 2003 Talman osayleiskaa-
va-alueen hulevesiselvitys. Harilainen L. FCG Oy,
2012

+ Talman osayleiskaava-alue. Vesihuollon yleis-
suunnitelma. Insind0ritoimisto Severi Anttonen
Ky, 22.4.2013

- Talman osayleiskaava, liilkenneselvitys. Liikenne-

suunnitelma, paivitys. Sito Oy, 12.5.2014
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Tehtavat selvitykset
Kaavatyon yhteydessa tullaan tekemaan ainakin

seuraavat erillisselvitykset:

- Luontoselvitys
- Liilkenneselvitys (toimivuustarkastelu)
- Hulevesiselvitys

- Maisemaselvitys

Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne,
joiden asumiseen, tyéntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat
my®s ne viranomaiset ja yhteisot,

joiden toimialaa suunnittelussa kasi-

tellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

suunnittelualueen kiinteistonomistajat
kaava-alueen yritykset

vaikutusalueen asukkaat ja toimijat
kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot
muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten

[ta-Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan

ELY-keskus, Keravan Energia Oy, Keski-Uuden-

maan vesi
kunnan paatoksentekijat

Keravan kaupunki

Utredningar som ska goras

Atminstone féljande separata utredningar kommer

att goras i samband med planarbetet:

- Naturinventering

- Trafikutredning (funktionalitetsgranskning)

- Dagvattenutredn

- Landskapsinventering

Intressenter

Intressenter dr markdgarna och de
vars boende, arbete eller andra for-
hallanden kan paverkas betydligt

av planen. Intressenter dr ocksa de
myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas i
planeringen.

Centrala intressenter for detaljplanearbetet ar:
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fastighetsagare pa planeringsomradet
foretagen pa planeringsomradet

invdnare och aktorer pa influensomradet
kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga
Ovriga myndigheter och samarbetsorgan, som
Raddningsverket i Ostra Nyland, Narings-, trafik
och miljocentralen i Nyland, Kervo Energi Ab,
Samkommunen Mellersta Nylands Vatten
kommunens beslutsfattare.

Kervo stad



Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavan vaikutuksia seka
lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensd kaavasta (AKL 62 §).
Taman mahdollistamiseksi kaavoi-
tusmenettely tulee jdrjestdd ja suun-
nittelun lahtokohdista, tavoitteista
ja mahdollisista vaihtoehdoista tulee
tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus
antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-
kopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta
vastaavalle kunnan edustajalle. Kaavan laatijaa voi
my®os tulla tapaamaan, sopimalla tapaamisajasta

kuitenkin etukateen.

Tarvittaessa kaydaan tyo- tai viranomaisneuvotte-
lu Uudenmaan elinkeino-, likkenne- ja ymparisto-

keskuksen (ELY-keskuksen) kanssa.

Vuorovaikutus aloitusvaiheessa

Asemakaavatyd kdynnistyy kaava-
tydn kuuluttamisella vireille, tyn
ohjelmoinnilla sekd osallistumis-

ja arviointisuunnitelman laadinnalla
(AKL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville asiakaspalvelu Sipooinfo
Nikkilaan (Pohjoinen Koulutie 2) 30 paivan ajaksi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutus-
tua myds kunnan internet-sivuilla koko kaavapro-

sessin ajan.
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Vaxelverkan

Planlaggningsférfarandet samt
informationen om utgangspunkter-
na, malen och eventuella alternativ
for planeringen ska ordnas sa att
intressenterna har mdjlighet att del-
ta i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (OAL, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsar-
betets gang mojlighet att ge respons angdende
detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon
till kommunens representant som svarar for
planldaggningen. Man kan ocksa komma och traffa
planens beredare, bara man kommer éverens om

en besokstid pa forhand.

Vid behov ordnas ett myndighetssamrad eller ar-
betsmote med Narings-, trafik- och miljocentralen
i Nyland (NTM-centralen).

Vaxelverkan i startskedet

Detaljplanearbetet startar ndr
planarbetet kungérs anhangigt,
arbetet planeras samt programmet
for deltagande och beddmning
utarbetas (63 § OAL).

Programmet for deltagande och bedémning
framlaggs offentligt i 30 dagar vid kundbetja-
ningen Sibboinfo Nickby (Norra Skolvagen 2).
Under hela planprocessen ar det dven mojligt att
bekanta sig med programmet fér deltagande och

beddmning pa kommunens webbplats.



Vuorovaikutus valmisteluvaiheessa

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaa-
va-aluetta koskien kaavaluonnos, joka
asetetaan julkisesti nahtaville Sipooin-
fo Nikkilddn 30 pdivén ajaksi. Osallisil-
la ja kunnan jdsenilld on mahdollisuus
esittdd mielipiteensd kaavaluonnok-
sesta ja mahdollisesta muusta kaavan
valmisteluaineistosta ndhtdvilld olon
aikana (AKL 62 § ja MRA 30 §). Viran-
omaistahoilta ja tarvittavilta muilta ta-
hoilta (esim. yhdistyksiltd) pyydetddan
valmisteluaineistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjestetdaan
tarvittaessa ns. valmisteluvaiheen kuuleminen joko

asukastilaisuutena tai muulla tavoin jarjestettyna.

Osallisilla on asemakaavan nahtavillaolon aikana
mahdollisuus tavata alueen kaavoittaja verkkosivuil-
la ja kuulutuksella ilmoitettavan aikataulun mukai-

sesti Nikkilan kirjastolla.

Vaxelverkan i beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas ett pla-
nutkast, som halls offentligt framlagt
i 30 dagar i Sibboinfo Nickby. Intres-
senterna och kommunens medlem-
mar har mdgjlighet att framfdra sina
asikter om planutkastet och om even-
tuellt annat beredningsmaterial under
den tid planberedningsmaterialet ar
framlagt (OAL 62 § och MBF 30 §).
Utlatanden om beredningsmaterialet
begdrs av myndigheter och eventuel-
la andra som berdrs av planen (t.ex.
féreningar).

Under den tid som beredningsmaterialet ar framlagt
ordnas vid behov ett s.k. beredningsskedets horan-
de antingen som invanartillfalle eller pa annat satt

organiserat.

Under tiden da detaljplanen ar framlagd har intres-
senterna mojlighet att traffa planldaggaren i Nickby
bibliotek enligt tidtabellen som meddelas pa web-

bplatsen och i kungorelsen.
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Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville
30 padivan ajaksi (AKL 65 § ja MRA 27 §). Nahtavilla-
oloaikana osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta
kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomais-
tahoilta pyydetaan kaavaehdotuksesta lausunnot
(MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan

kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausun-
tojen perusteella mahdollisesti muutoksia ennen
sen lopullista kasittelya. Mikali tehtavat muutokset
ovat oleellisia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen
nahtaville. Jos muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole
olennaisia, korjattu asemakaavaehdotus viedaan
hyvaksymiskasittelyyn. Tarvittaessa jarjestetaan

viranomaisneuvottelu.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto maankayttdjaos-
ton ja kunnanhallituksen esityksesta. Valtuuston
hyvaksymispadtoksesta voi valittaa kirjallisesti Hel-
singin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispaatos saa
lainvoiman noin kuuden viikon kuluttua hyvaksy-
misestd, mikali siita ei valiteta. Kaava tulee voimaan,
kun siitd on kulutettu niin kuin kunnalliset ilmoituk-

set kunnassa julkaistaan.
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Vaxelverkan i forslagsskedet

Forslaget halls offentligt framlagt under 30 dagar
(OAL 65 § och MarkByggF, 27 §) och under den tiden
har intressenterna ratt att gora en skriftlig anmark-
ning mot planforslaget. Utldtande om forslaget till
detaljplan ska begaras av behévliga myndigheter
(MarkByggF, 28 §). Kommunen ger sitt motiverade

bemdétande till anmarkningarna och utldtandena.

Pa basis av anmarkningarna och utlatandena gors
eventuella andringar i planforslaget fére den slutliga
behandlingen. Om planforslaget andras vasentligt
ska det laggas fram pa nytt. Om inga andringar gors
eller om de inte ar vasentliga fors planforslaget till
godkannandebehandling. Vid behov anordnas ett

myndighetssamrad.

Godkannande

Fullméaktige godkanner detaljplanen enligt markan-
vandningssektionens och kommunstyrelsen for-
slag. Man kan besvara sig 6ver fullmaktiges beslut
till Helsingfors forvaltningsdomstol och vidare till
hogsta forvaltningsdomstolen.Beslutet om planens
godkannande vinner laga kraft cirka sex veckor efter
beslutet, ifall inget besvar over beslutet lamnats.
Planen trader i kraft da den har kungjorts sa som
kommunala tillkannagivanden i kommunen public-

eras.



Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun
mukaisesti osallisten kannalta tar-
keimmadt osallistumis- ja vuorovaiku-
tusajankohdat ovat seuraavat:

KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE /
PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for delta-
gande och vaxelverkan dr enligt den
malinriktade tidtabellen f&r planar-
betet f6ljande:

OAS NAHTAVILLE/
PDB LAGGS FRAM

KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /
KEVAT 2024/ PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

VAREN 2024 0

SYKSY 2024 /
HOSTEN 2024

KAAVALUONNOS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANUTKASTET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

TALVI 2024-2025 /
VINTERN 2024-2025 O

KEVAT 2025 / o
VAR EN 2025

ASEMAKAAVA VALTUUSTON
HYVAKSYTTAVAKSI /
DETALJPLANEN GODKANNS
AV FULLMAKTIGE



Tiedottaminen

Kaavatydn etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla,
jossa julkaistaan kaavaa koskevaa
aineistoa. Kaavoitusta koskevia tie-
toja I8ytyy osoitteesta www.sipoo.fi/
asemakaavat

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niill3, joita
kaavatyo koskee on mahdollista seurata suunnitte-
lua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osal-
listumisen kannalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan
paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja Borgdbladet),
kunnan internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla

Info Nikkildssa (Pohjoinen koulutie 2).

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen
tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan
kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muis-
tutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta paa-
toksestd lahetetdan tieto niille kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat sitd kaavan nah-
tavilla ollessa kirjallisesti pyytdneet ja ovat jattaneet

yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon

kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja Borga-

bladet), Sipoon kunnan internet-sivuilla (www.sipoo.

fi) ja virallisella ilmoitustaululla Sipooinfo Nikkildassa

(Pohjoinen Koulutie 2).
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Information

Information om planldggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats dar materi-
alet som berdr planen finns dskad-
ligt. Information om planldggningen
finns pa addressen www.sibbo.fi/
detaljplaner

Utgangspunkten i informationen ar att de som
berors av planarbetet ska ha mojlighet att folja med
planeringen och delta i den. Om skeden som ar
viktiga med tanke pa planens framskridande och
deltagande annonseras i lokaltidningarna (Sipoon
Sanomat och Borgabladet), pa kommunens webb-
plats och pa den officiella anslagstavlan i Info Nick-

by (Norra Skolvagen 2).

De som gjort en anmarkning mot detaljplanforsla-
get och som skriftligen har begart det och samtidigt
uppgett sin adress ska underrattas om kommunens
motiverade stdllningstagande (bemd&tande) till den
framférda anmarkningen. Information om godkan-
nande av planen sands till de kommunmedlemmar
samt de som gjort en anmarkning och som nar
planen var framlagd begarde det skriftligen och

samtidigt uppgav sin adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kommuns
annonstidningar (Sipoon Sanomat och Borgabla-
det), pa Sibbo kommuns webbplats (www.sibbo.

fi) och pa den officiella anslagstavlan i Sibboinfo

Nickby (Norra Skolvdagen 2).

RV N VYV an Van Van Van V a V a V a VaV a N



Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyostd antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanedndringen ges av:

Antti Kuusiniemi
Kaavoittaja / Planlaggare
050 434 5612, etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Eric Roselius
Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef
040 153 1037, etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Yhdyskunnan ja ympariston toimiala
Martinkylantie 94 04130 SIPOO

Sibbo kommun, Sektorn fér samhalle och miljo
Martensbyvagen 94, 04130 SIBBO

29






	Mikä on OAS?
	Vad är ett PDB?
	Suunnittelualue
	Planeringsområde
	Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset
	Lista på typer av detaljplaner och förklaringar till dem
	Kaavaprosessi ja käsittelyvaiheet
	Planprocess och behandlingsskeden
	Asemakaavan tarkoitus ja tavoitteet
	Detaljplanens syfte och mål
	Suunnittelun lähtökohdat
	Utgångspunkter för planeringen
	Kaavan vaikutusten arviointi
	Planens konsekvensbedömning
	Selvitykset
	Utredningar
	Osalliset 
	Intressenter
	Vuorovaikutus
	Växelverkan
	Hyväksymisvaihe
	Godkännande
	Alustava aikataulu
	Preliminär tidtabell
	Kuulutukset

