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Pohjakartta tayttda kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla./ Baskartan fyller
fordringarna i férordningen om planlaggningsmatningar (1284/99)
och ar ajour.

Koordinaattijarjestelma/Koordinatsystem ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000

Sipoossa/ | Sibbo 20.5.2015
Pekka Soyrila

mittaus- ja kiinteistépaallikko
matnings- och fastighetschef
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Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Alueelle voidaan sijoittaa myds palveluasumista.
Kvartersomrade for flervaningshus.

Pa omradet kan ocksa placeras serviceboende.

Asuinrakennusten korttelialue.

Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi erillisia asuntokohtaisia
irtaimistovarastoja saa rakentaa 6 m2/asunto, seka lisaksi talousrakennuksia 4%
rakennusoikeudesta.

Kvartersomrade for bostadshus.

Utdver den byggnadsratt som anvisats i detaljplanen far man bygga separata
bostadsanknutna 16s6reférrad 6 m2/bostad, samt ekonomibyggnader 4% av
byggnadsratten.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice.

Puisto.
Park.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.
Riktgivande parkeringsplats.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som skall planteras.

Katu.
Gata.

Auton séilytyspaikan rakennusala. Viherkatollinen autotalli tai -katos saadaan toteuttaa
kaavassa maaritellyn rakennusoikeuden lisaksi.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil. Bilgarage eller -tak forsett med grontak far
byggas utdéver den byggratt som anges i planen.

Ajoyhteys.
Kérférbindelse.

Jalankululle varattu katu.
For gangtrafik reserverad vag.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden.

Avo-ojaa varten varattu alueen osa.
For 6ppet dike reserverad del av omrade.

Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan tehda allas hulevesien selkiyttamista ja
imeyttamista varten.

Riktgivande del av omrade, dar en bassang for sedimentering och infiltrering av
dagvatten kan anlaggas.

Ohjeellinen polku. Kulkuyhteys tulee toteuttaa luonnonolosuhteiden mukaan niin, etta
maisemakokonaisuuden arvo ei vahenny.

Riktgivande stig. Gangleden bér anpassas till naturférhallandena séa, att lands-
kapshelhetens varde inte minskas.

Puistomuuntamolle varattu alueen osa.
For parktransformator reserverad del av omrade.

YLEISET MAARAYKSET:
Alueelle laaditaan sitovat rakennustapaohjeet.
Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Rakennus on yleensa sijoitettava tontille vahintaan neljan metrin padhan naapurin
tontin rajasta, ellei asemakaavassa muuta osoiteta.

Rakentamisen yhteydessa on selvitettdva, ettei radonista aiheudu terveydellista haittaa.

Hulevedet tulee viivyttaa paaosin tonttikohtaisesti. Alueen kaikissa maanpinnan
muokkausta edellyttavissa hankkeissa tulee hyvaksyttda seka tydmaa-aikainen etta
lopputilanteen kattava hulevesien hallintasuunnitelma. Hulevesia tulee ohjata istutuksille,
biosuodatusalueille ja luonnollisiin tai rakennettuihin painanteisiin ennen liittymista
yleiseen hulevesijarjestelmaan tai maastoon purkamista viheralueille. Pysakdintialueiden
hulevedet tulee aina ohjata yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Hulevesien kaikkien viivytysrakenteiden yhteenlasketun mitoitustilavuuden tulee olla 0,5
m3 jokaista sataa vettd |dpaisematdnta pintaneliometria kohti. Viherkattoja ei lasketa
viivytettdvaan pinta-alaan. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla hallittu ylivuoto.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- AK-1 kortteleissa 1ap / 100 kerrosneliometria.

- senioriasumisessa 1ap/ 120 kerrosneliémetria.

- palveluasumisessa ja vanhusten asumisessa 1ap/ 250 kerrosneliémetria.

- vieraspaikat 1ap/enintdan 10 asuntoa.

- A-1 kortteleissa autopaikkoja on rakennettava 1,5 /asunto ja vieraspaikkoja 1 ap
/ enintdan 5 asuntoa.

Korttelialueittain ja rakennusryhmittain tulee rakennusten muodostaa massoiltaan,
julkisivuiltaan, kattomuodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan sopusuhtainen
yhtenainen kokonaisuus. Kattomuotona on harjakatto, pulpetti- tai
kaksoispulpettikatto, kattokaltevuus 1:2,5 - 1:6.

Tukimuurien pa&aasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttda luonnonkivea.

Alueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita tai muita
vesistdja likaavia aineita.

Kaikki sailiot, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineille tai muille vesistdjen
veden laadulle vaarallisille aineille, on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun
suoja-altaaseen. Altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan nesteen
suurin maara.

AK-korttelialueilla:
Tekniset tilat, jatehuoltotilat, vaestdnsuojat sekd naihin verrattavat tilat saa rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséaksi.

Kellarikerroksessa sijaitsevien pysakdintilaitosten ajoluiskat ja muut valttamattomat
rakenteet saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi.

Sisdankayntien yhteyteen saa sallitun rakennusoikeuden lisdksi tehd& yhteiskayttoon
tarkoitettua sailytystilaa enintaan 30 k-m2 / porrashuone.

Ikkunallisten luonnonvaloisten porrashuoneiden 15 m2 ylittdva osa on sallittua rakentaa
kussakin kerroksessa asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Sisdantulokatokset, parvekkeet ja terassit saavat ulottua enintdan 3 metrid
rakennusalan rajan ulkopuolelle tontilla.

Rakennusvalvontaviranomaisen paatoksella alueella saa rakentaa maanalaisia
tonttikohtaisia tai yleiseen kayttéon tulevia vaestonsuojatiloja merkityista rakennusalan
rajoista riippumatta.

Rakennusten katujulkisivujen tulee olla paaosin rapattuja, saumattomalla rakenteella.

Pysakointipaikat on erotettava muusta ymparistosta aidoin ja/tai suojaistutuksin ja
jasenneltava puu- ja/tai pensasistutuksin enintdadn 8 autopaikkaa kasittaviin osiin.

Pysakdintialuetta on jasennettava reunakiveyksilla, nurmikivella ja betonikiveyksilla.

Leikkipaikan tulee olla vahintaan 100 m? ja muun oleskelualueen 20 mZ2. Leikki- ja
oleskelualueet on erotettava suojaistutuksin ja/tai aidoin huoltoliikenteesta ja
pysakointipaikoista.

Julkisivuun, jonka kohtisuora etdisyys autopaikasta on pienempi kuin 8 m,
ei saa sijoittaa asuinhuoneen paaikkunoita, ellei asuntojen lattiataso ole vahintdan 1m
autopaikkojen tasoa ylempana.

Asuintonttien valisille rajoille ei saa rakentaa tai istuttaa aitaa.

Kortteleiden 590, 591, 592, 593 ja 594 asuinrakennukset on liitettdvd MRL 57a§:n
mukaisesti kaukoldmpdverkkoon.

A-1 -korttelialueilla:
Rakennusten julkisivujen tulee olla paaosin puuta tai rapattuja, saumattomalla
rakenteella. Hirsirakennuksissa tulee olla lyhyet nurkkasalvokset.

ALLMANNA BESTAMMELSER:
Bindande anvisningar for byggnadssatt uppgérs pa omradet.
Tomtindelningen pa& omradet ar riktgivande.

Byggnaden bor i allmanhet placeras minst 4 meter fran grannens tomtgrans, om inte
annat anvisas i detaljplanen.

Vid byggande skall klarlaggas, att radon inte orsakar oldgenheter for halsan.

Dagvatten bor fordrdjas i huvudsak pa tomten. Alla projekt som férutsatter
bearbetning av markytan och en dagvattenplan som omfattar bade byggnadstiden och
slutldget ska godkdnnas av byggnadstillsynen. Dagvatten bér styras till planteringar,
biofiltreringsomraden och naturliga eller anlagda sankor innan det avleds till ett
allmant dagvattensystem eller far rinna ut i terrdngen. Dagvatten fran
parkeringsomraden ska alltid styras till det allmanna dagvattensystemet.

Den sammanlagda dimensioneringsvolymen av alla fordréjningskonstruktioner bor vara
0,5 m3 fér varje 100 m2 som inte slapper igenom vatten. Gréna tak rdknas inte in
i den yta som ska férdrdjas. Fordrojningskonstruktionerna ska témmas inom 12-24
timmar fran att de fyllts och de ska ha ett kontrollerat dverlopp.

Bilplatser skall byggas minst enligt foljande:

- I AK-1 -kvarter 1bp /100 m2 vaningsyta.

- For seniorboende 1 bp / 120 vaningskvadratmeter.

- For service- och aldreboende 1 bp / 250 vaningskvadratmeter.

- gastbilplatser 1bp/hégst 10 bostader.

- Bilplatser bor byggas 2 bp/bostad i A-1 kvarteren. | A-1-kvarteren bdér byggas
1,5 bp/bostad och géastbilplatser 1 bp / hégst 5 bostader.

Kvartersvis och byggnadsgruppvis bdr byggnaderna bilda en harmonisk enhetlig helhet
betraffande byggnadsmassa, fasader, takform, material och farg. Takformen ar astak,
pulpettak eller dubbelt pulpettak, taklutning 1:2,5 - 1:6.

Stédmurarnas huvudsakliga fasadmaterial skall vara natursten.

| omradet far inte oskyddat forvaras eler lagras flytande branslen
eller andra @amnen, som kan férorena vattendragen.

Alla cisterner, som ar avsedda for flytande branslen eller andra amnen, som kan
aventyra vattendragens kvalitet, skall anlaggas i en vattentat och tackt
skyddsbassang. Bassangens volym skall vara stérre 4n den maximala mangden
vatska som lagras.

Pa AK-kvartersomrade:
Tekniska utrymmen, utrymmen foér avfallshantering, befolkningsskydd och med dessa
jamférbara utrymmen far byggas utéver den i planen angivna byggratten.

Parkeringsanlaggningarnas kérramper och évriga nédvandiga konstruktioner i
kallarvaningen far byggas utdver byggratten.

| samband med ingangarna far utéver den tillatna byggratten byggas
forvaringsutrymmen for sambruk héogst 30 m2-vy/trapphus.

Utdver den i detaljplanekartan angivna byggratten ar det tillatet att i varje vaning
bygga fonsterférsedda trapphus dar naturljus kan komma in, som 6verskrider 15 m?2,

Entrétaken, balkongerna och terrasserna far stracka sig hogst 3 meter utanfor
byggnadsytan pa tomten.

Med byggnadstillsyningsmyndighets beslut far pa omradet byggas underjordiska
tomtvisa eller fér allméant bruk avsedda utrymmen for befolkningsskydd oberoende av
byggnadsytans granser.

Byggnadernas fasadytor mot gatan skall i huvudsak vara rappade och fogfria.

Parkeringsplatserna bor avskiljas fran den évriga omgivningen med staket och/eller
skyddsplanteringar och uppdelas genom trad- och/eller buskplanteringar i delar som
omfattar hogst 8 bilplatser.

Parkeringsomradet ska grupperas med planteringar, kantstenldggningar, grasarmering
och betongstenlaggningar.

Lekomradet bor vara minst 100 m2 och annat utevistelseomrade 20 m2. Lek- och

utevistelseomrade bér med skyddsplanteringar och/eller staket avskiljas fran
servicetrafik och bilplatser.

I mindre an 8 m vinkelratt matt fran bilplats belagen fasad far inte placeras till
bostadsrum hérande huvudfénster, savida inte bostadernas golvyta ligger 1 m hogre
an bilplatsnivan.

Staket eller hack far inte anlaggas pa granserna mellan bostadstomterna.

| kvarteren 590, 591, 592, 593 och 594 skall bostadshusen anslutas till
fjarrvarmenatet enligt MarkByggL 57a§.

Pa A-1-kvartersomrade:
Byggnadernas fasadytor skall i huvudsak vara av tra eller rappade och fogfria.
Stockbyggnaderna skall ha slatknutar.

i 13.8. 201
iséﬁgggsa 36,2015 Matti Kanerva
arkkitehti SAFA,

kaavoituspaallikkd, planlaggningschef

Jarkko Lyytinen
arkkitehti SAFA, YKS 487

kaavoitusarkkitehti, planlaggningsarkitekt

SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN
MASSBYN JA KALLBACKIN KYLA MASSBY OCH KALLBACK BY

T 8 KALLIOMAEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
SODERKULLA

T 8 DETALJPLANEANDRING FOR STENKULLA
SODERKULLA

Asemakaavan muutos koskee korttelia 042 ja VL-aluetta, ja muutoksella muodostuu korttelit 590 - 597

niihin liittyvine katu-, puisto- ja virkistysalueineen.

Detaljplaneandringen omfattar kvarteret 042 och VL-omradet, och med detaljplaneandringen bildas

kvarteren 590 - 597 med anslutande gatu-, park- och rekreationsomraden.

Voimaantulo / lkrafttradande 13.8.2015
Kuulutus / Kungorelse 25.6.2015
Valtuusto / Fullméaktige 15.6.2015
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 2.6.2015
Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 20.5.2015
Ehdotus nahtavilla / Férslag framlagd MRL / MarkByggL 65§, MRA / MarkByggF 27§ 2.4.-45.2015
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 31.3.2015
Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 18.3.2015
Luonnos nahtavilla / Utkast framlagd MRA / MarkByggF 308§ 5.2.-9.3.2015
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 28.1.2015
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