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Asemakaava ja asemakaavamuutos koskee seuraa-
via kiinteistoja tai osia niista: 753-416-24-1, 753-416-
24-6,753-416-24-22,753-416-24-26, 753-416-28-2,
753-416-2-9, 753-416-35-69, 753-416-44-0, 753-416-
48-2,753-416-38-1, 753-416-23-3, 753-416-23-2,
753-416-38-2, 753-416-23-1, 753-416-25-32, 753-
416-31-4, 753-416-31-6, 753-416-16-4, 753-416-28-3,
753-416-31-5, 753-416-25-33, 753-416-63-5, 753-
416-24-4, 753-416-2-55, 753-416-19-0, 753-895-2-4,
753-895-2-14 ja 753-001-9901-0002.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 13058-13065,
katualuetta, kavelyn ja polkupyorailyn reitteja, virkis-
tysaluetta, pysakointialuetta seka suojaviheraluetta.
Uuden asemakaava-alueen pinta-ala on noin 12,2
ha.

Tama selostus liittyy 12.2.2024 paivattyyn asema-
kaavakarttaan (1:1000).

Kaavaselostus sekd kaavakartta maarayksineen
julkaistaan kunnan internet-sivuilla: https://www.

sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehittaminen/asemakaavoitus/

Selostuksen valokuvat © Sipoon kunnan kaa-
voitusyksikko (ellei toisin mainittu valokuvan

yhteydessa).

Luonnosvaiheen selostuksen on laatinut Jani Yli-
maki, ja tyota on ehdotusvaiheessa jatkanut Antti
Kuusiniemi. Tyon on kaantanyt ruotsiksi Monika
Sukoinen (CiD Oy).

Kaavan laatija
Antti Kuusiniemi, kaavoittaja (ehdotusvaihe)
Jani Ylimaki, kaavoittaja (valmisteluvaihe)

Jarkko Lyytinen, kaavoituspaallikko

1 O 2 /2022

Detaljplanen och detaljplanedndringen beror fol-
jande fastigheter eller delar av dem: 753-416-24-1,
753-416-24-6, 753-416-24-22, 753-416-24-26, 753-
416-28-2, 753-416-2-9, 753-416-35-69, 753-416-44-0,
753-416-48-2, 753-416-38-1, 753-416-23-3, 753-416-
23-2,753-416-38-2, 753-416-23-1, 753-416-25-32,
753-416-31-4,753-416-31-6, 753-416-16-4, 753-416-
28-3,753-416-31-5, 753-416-25-33, 753-416-63-5,
753-416-24-4, 753-416-2-55, 753-416-19-0, 753-895-
2-4,753-895-2-14 ja 753-001-9901-0002.

Genom detaljplanen bildas kvarteren 13058-13065,
gatuomraden, gang- och cykelvagar, rekreationsom-
raden och ett skyddsgronomrade. Det nya detaljpla-

neomradets areal ar ca 12,2 ha.

Beskrivningen galler den 12.2.2024 daterade de-
taljplanekartan (1:1000).

Planbeskrivningen samt plankartan med bestam-
melser publiceras pa kommunens webbplats: www.

sibbo.fi/detaljplaner

Fotografierna i beskrivningen © Sibbo kommuns
planldgggningsenhet (om inte annat namns i sam-

band med fotografiet).

Beskrivningen har utarbetats av Jani Ylimaki i bered-
ningsskedet. Antti Kuusiniemi har fortsatt arbetet i
forslagsskedet. Delar av den har 6versatts av Monika
Sukoinen (CiD Oy)

Planens beredare
Antti Kuusiniemi, planldggare (forslagsskedet)
Jani Ylimaki, planldaggare (beredningsskedet)

Jarkko Lyytinen, planldggningschef
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TAMAN KAAVAN ETENEMISTAPA

Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset
Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem
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Kunnan hallintosadannén mukaisesti jaosto paat-
taa vaikutuksiltaan vahdisten asemakaavojen hy-
vaksymisesta MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
278)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahaisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kdytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vdahan
lisaa.

Ei tehda OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Kunnan hallintosaannén mukaisesti kunnanhal-
litus paattaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssa tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankdayttd oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan mukaista ja alueella ei merkit-
tavasti asutusta

Tehdadan OAS ja asetetaan se nahtaville

Valtuusto hyvaksyy

Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin
merkittavat kaavat

Tehddan OAS ja asetetaan se nahtaville

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nar det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begrdnsad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsandamal andras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsandamal och som bara medfor en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer dn sddana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebér att an-
vandningsandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en generalplan med rattsverkningar och det
inte finns nagon namnvard bebyggelse i omradet

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

Fullmaktige godkdanner

Planer med betydande verkningar som inte faller
inom de tva tidigare kategorierna ovan

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.



Asianumero/ Arendenummer
102/2022

Kaavaprosessi ja kdsittelyvaiheet
Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

¢ Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 28.4.2022

¢ Program for deltagande och bedémning utarbetats

¢ Anhdngiggorandet av planen kungors 28.4.2022

VALMISTELUVAIHE -BEREDNINGSSKEDET

Kaavaluonnoksen laatiminen
Maankayttdjaoston kasittely 8.6.2022

Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla
23.6.-26.8.2022

Planutkastet utarbetas
Behandling i markanvandningssektionen 8.6.2022

Beredningsmaterialet laggs fram offentligt
23.6.—28.8.2022

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET
Kaavaehdotuksen laatiminen

Maanka tté'aostonga kunnanhallituksen kasittely
7.6.2023 ja 12.6.2023

Kaavaehdotus virallisesti ndhtavilld 22.6.-25.8.2023
Planforslaget utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen 7.6.2023 och 12.6.2023

Planforslaget laggs fram offentligt 22.6.-25.8.2023

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

e Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely
29.11.2023 ja 18.12.2023

e Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen 29.11.2023 ja 18.12.2023

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

e Valtuusto hyvaksyy kaavan 12.2.2024
¢ Fullméaktige godkanner planen 12.2.2024

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utarbeta-
seller andras kan lamnas in tillkom-
munstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedémning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittaa mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framfora sin dsikt om
planutkastet och eventuellt vrigt
beredningsmaterial for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmarkningar kan lamnas om
planforslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig over
beslutet om godkadnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Perus- ja tunnistetiedot
Bas- och identifikationsuppgifter

11 Tunnistetiedot
Kunta: Sipoo

Kunnan osa: Nikkild, Suursuo
Kaavan nimi: Metsarinne

Kaavanumero: N65

1.2 Kaava-alueen sijainti

Metsdrinteen suunnittelualue sijaitsee Sipoon suu-
rimman taajaman ja hallinnollisen keskuksen Nikki-
lan lansiosassa, Suursuolla. Suunnittelualueelta on

matkaa Nikkilan keskustaan noin 1-1,5 kilometria.

3 » . "‘ 4~w

1.1 ldentifikationsuppgifter
Kommun: Sibbo

Kommundel: Nickby, Storkarr

Planens namn: Skogsliden

Plannummer:N65

1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet Skogsliden ligger i Storkarr i
vastra delen av Nickby, som dr den storsta tatorten
och centrumet for forvaltning i Sibbo. Avstandet
fran planeringsomradet till centrum av Nickby &r

1-1,5 kilometer.



Suunnittelualueen rajausta on paivitetty kaavaeh-
dotukseen siten, ettd Metsanrinne-nimisen tien
eteldpuoliset kiinteistot rajautuvat katualueeksi
osoitettuja alueita lukuun ottamatta paaosin kaavan
ulkopuolelle. Lisdksi aluetta on laajennettu siten,
ettd Metsanrinteen alkuosuus, Martinkylantien
LYS-aluerajaus seka yleinen pysakointialue sisaltyvat

suunnittelualueeseen.

Asemakaavamuutos koskee asemakaavoja N27 ja
N50. Muutoksen myota nykyisista lilkkennealueista
voidaan muodostaa kunnan katuja silta osin, kuin

ovat kaava-alueella.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa
pientalojen ja rivitalojen tai kytkettyjen talojen ra-
kentaminen Nikkilan keskustan laheisyyteen. Metsa-
rinteen asemakaavalla jatketaan Nlkkilan lansiosien
asuinpainotteista taajamarakennetta Martinkylan-
tien lansipuolelle ja osaltaan myos tdaydennysraken-

netaan nykyisellaan pientalovaltaista asuinaluetta.

Lisaksi asemakaavan tarkoitus on tutkia liiken-
neaseman rakentamismahdollisuutta suunnit-
telualueen eteldosaan Nikkilantien varrelle seka
laajentaa nykyista Nlkkilantiehen rajautuvaa

liityntapysakointialuetta.

Planeringsomradets grans har andrats infor plan-
forslaget sa, att fastigheterna soder om Skogsliden
(végen) i huvudsak blir utanfor planen, bortsett fran
de omraden som anvisats som gatuomrdden. Dess-
utom har omradet utvidgats sa att borjan av Skogs-
liden, LYS-omradet av Martensbyvagen och allmant

parkeringsomrade ingdr i planeringsomradet.

Detaljplanedandringen galler detaljplanerna N27 och
N50. I och med andringen kan kommunala gator
bildas av de nuvarande trafikomradena till den del

de ar beldgna inom planomradet.

1.3 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanearbetet ar att géra det majligt
att bygga smahus och radhus eller kopplade hus

i narheten av Nickby centrum. Detaljplanen for
Skogsliden ar en forlangning av den bostadsdo-
minerade tatortsstrukturen i de vastra delarna av
Nickby till vastra sidan av Martensbyvagen. Det ska
ocksa bli mgjligt att kompletteringsbygga det nuva-

rande smahusdominerade bostadsomradet.

Vidare &r syftet med detaljplanen att undersoka
mojligheterna att bygga en trafikstation langs Nick-
byvagen i planeringsomradets sddra del samt utvid-

ga det nuvarande anslutningsparkeringsomradet.
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Suunnittelualue, planeringsomradet (opaskartta © Sipoon kunta).
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14 Siséllysluettelo
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5.1.2  Palvelut 48
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53 Aluevaraukset 49
53.1  Korttelialueet 49

53.2  Muutalueet 53

54 Kaavan vaikutukset 54
5.4.1  Vaikutukset rakennettuun ymparistoon 55

5.4.2  Vaikutukset luonnonymparistdon 58

5.4.3  Muut vaikutukset 63

55 Ympariston hairiotekijat 68
5.6 Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 70
5.7 Nimisto 70
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 71
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 71
6.2 Toteuttaminen ja ajoitus 71
6.3 Toteutuksen seuranta 72

1.5 Liitteet

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2. Kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
Liite 3. Rakennustapaohjeet

Liite 4. Asemakaavan seurantalomake

Liite 5. Rakennettavuusselvitys ja pohjavesiselvitys
Liite 6. Luontoselvitys

Liite 7. Liikenneselvitys

Liite 8. Meluselvitys

Liite 9. Hulevesiselvitys 1
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5.1 Planens struktur 47
5.1.1  Dimensionering 47

5.1.2  Service 48

5.2 Uppnéendet av malen for miljons kvalitet 49
53 Omradesreserveringar 49
53.1  Kvartersomraden 49

5.3.2  Ovriga omraden 53

54 Planens konsekvenser 54
5.4.1  Konsekvenser for den byggda miljon 55

5.4.2  Konsekvenser for naturmiljon 58

5.4.3  Ovriga konsekvenser 63

55 Storande faktorer i miljon 68
5.6 Planbeteckningar och planbestammelser 70
5.7 Namnbestand 70
6. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN 71
6.1 Planer som styr och dskadliggor genomférandet 71
6.2 Genomforande och tidsplanering 71
6.3 Uppf6ljning av genomférandet 72
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1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja
ldhdemateriaalista

Asemakaavaa varten teetetyt selvitykset:

«  Luontoselvitys, Enviro Oy 2021

«  Rakennettavuusselvitys, Geosolver Oy 2021

«  Rakennettavuusselvitys, Geosolver Oy 2021 (liikenneasema, pohjavesi)

«  Asemakaavan liikenneselvitys ja lilkenteen toimivuustarkastelut, Destia Oy 2023
«  Asemakaava-alueen meluselvitys, Destia Oy 2023

«  Asemakaava-alueen hulevesiselvitys ja suunnitelma, Watec Oy 2022 & Destia Oy 2023

Muut kaavatyon pohjana kaytettavat selvitykset:

«  Sulfdisaviselvitys Sipoon kunnan alueelta, GTK 2016

«  Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys, WSP 2021

«  Sipoon Nikkilan liilkenneselvitys- ja suunnitelma, SITO 2013
«  Nikkilan kehityskuva - Utvecklingsbild for Nickby, 2016

«  Nikkilan maisemahistoriallinen selvitys, WSP 2020

«  Nikkilan liikenneverkkoselvitys, Ramboll 2022

«  Sipoo yleiskaava 2050 ilmastovaikutusten tarkastelu, 2023

. Talmankaaren asemakaavan ilmastovaikutusten arviointi, 2023
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1.6 Forteckning 6ver handlingar, utredningar och kallmaterial
som beror planen

Utredningar som gjorts i anslutning till utkastet till detaljplan:
Luontoselvitys, Enviro Oy 2021

«  Rakennettavuusselvitys, Geosolver Oy 2021
Rakennettavuusselvitys, Geosolver Oy 2021 (liikenneasema, pohjavesi)

«  Asemakaavan liikenneselvitys ja liilkenteen toimivuustarkastelut, Destia Oy 2023
Asemakaava-alueen meluselvitys, Destia Oy 2023

«  Asemakaava-alueen hulevesiselvitys ja suunnitelma, Watec Oy 2022 & Destia Oy 2023

Ovriga utredningar:
Sulfdisaviselvitys Sipoon kunnan alueelta, GTK 2016
«  Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys, WSP 2021
Sipoon Nikkildn liilkenneselvitys- ja suunnitelma, SITO 2013
«  Nikkilan kehityskuva - Utvecklingsbild for Nickby, 2016
Nikkilan maisemahistoriallinen selvitys, WSP 2020
«  Nikkilan liikenneverkkoselvitys, Ramboll 2022
«  Sipoo yleiskaava 2050 ilmastovaikutusten tarkastelu, 2023

. Talmankaaren asemakaavan ilmastovaikutusten arviointi, 2023
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Tiivistelma
Sammandrag

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaava sisaltyy Sipoon kunnan kaavoitusohjel-
maan 2022-2024. Alueen kaavoitus kuulutettiin vireille
ja kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetet-
tiin nahtaville 28.4.2022 Nikkilan kirjastoon aikavaliksi
28.4.2022-27.5.2022. Lisaksi osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on saatavilla kunnan internet-sivuilta koko

kaavaprosessin ajan.

Asemakaavan valmisteluvaiheen materiaalit asetettiin
ndhtaville 23.6-26.8.2022 valiseksi ajaksi. Ehdotusvai-
heen kaava-aineisto on ollut ndhtavilld 22.6.-25.8.2023

valisen ajan, jolloin jarjestettiin myds asukastilaisuus.

Valmisteluvaiheessa kaava-alueella tai sen osissa
laadittiin rakennettavuusselvitys ja luontoselvitys.
Valmisteluvaiheen aikana on laadittu hulevesiselvitys,
likenneselvitys ja liilkenteen toimivuustarkastelu seka
meluselvitys. Hankkeen ilmastovaikutuksia on tarkas-
teltu osana kaavaprosessia ja aineistoa on taydennetty

kaavan ehdotusvaiheen jalkeen.

21 Olika skeden i planprocessen

Detaljplanen ingar i Sibbo kommuns planlaggnings-
program 2022-2024. Detaljplanen gjordes anhangig
och programmet for deltagande och bedémning
lades fram offentligt i Nickby bibliotek for perioden
28.4.2022-27.5.2022. Dessutom finns programmet for
deltagande och bedémning pa kommunens webb-

plats under hela planprocessen.

Materialet som horde till beredningsskedet lades fram
offentligt for tiden 23.6-26.8.2022. Planmaterialet i for-
slagsskedet var framlagt 22.6-25.8.2023. Under denna

tid holls dven ett invanarmote.

| beredningsskedet utarbetas en byggbarhetsutred-
ning och en naturinventering i planomradet eller delar
av det. Under beredningsskedet har en dagvatten-
utredning, en trafikutredning och en granskning av
trafikens funktion samt en bullerutredning utarbetats.
Projektets klimatkonsekvenser har granskats som en
del av planprocessen och materialet har kompletterats

efter planens forslagsskede.
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Maankayttojaosto hyvaksyi asemakaavan ja asemakaa-
van muutoksen kokouksessaan 29.11.2023 kunnanhal-
lituksen kasittelyyn ja kunnanhallitus hyvaksyi asema-
kaavan ja asemakaavan muutoksen kokouksessaan
18.12.2023 valtuuston kasittelyyn. Valtuusto hyvaksyi
Metsarinteen asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen kokouksessaan 12.2.2024.

2.2 Asemakaava

Metsarinteen asemakaava mahdollistaa pientalojen ja
rivitalojen tai kytkettyjen talojen seka liikenneaseman
rakentamisen suunnittelualueelle. Alueen korttelien

kayttotarkoitus jakautuu seuraavasti:

Kortteliin 13058 saa rakentaa liikenneaseman. Liiken-
neasemavarauksen taustalla on tarve siirtaa Nikkilan
pohjavesialueella, noin 140 m etdisyydella Sipoonjoen
Natura-alueesta sijaitseva nykyinen liikenneasema-
kortteli riittavan etdisyyden paahan merkittavasta

luonnonymparistosta.

Kortteliin 13059 (AO-alue) voidaan rakentaa korkein-
taan kaksikerroksisia erillispientaloja. Kortteli 13059
(AOR-alue) mahdollistaa my6s | V2-II -kerroksisten
rivitalojen tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten
rakentamisen. Kortteleihin 13060-13062 saa rakentaa
[V>-ll-kerroksisia rivitaloasuntoja tai muita kytkettyja
asuinrakennuksia. Kortteleihin 13063-13065 voidaan
rakentaa korkeitaan kaksikerroksisia erillispientaloja
(AO- ja AP-korttelialueet).

Asemakaavalla varataan uusia katualueita, joiden
myota Martinkylantiehen syntyy kolme uutta liittymaa.
Asemakaavalla syntyy myos jalankulun ja pyorailyn
reitteja seka liityntapysakointiin varattua aluetta. Lisaksi
asemakaavalla muodostetaan myos lahivirkistysaluetta

seka suojaviheraluetta.

Asemakaava-alueelle syntyy kokonaisuudessaan noin

12 500 k-m? uutta rakennusoikeutta.

Markanvandningssektionen har pa sitt méte 29.11.2023
godkant att detaljplanen och detaljplanedndringen
behandlas av kommunstyrelsen och kommunstyrelsen
godkande pa sitt mote 18.12.2023 att detaljplanen

och detaljplanedndringen behandlas av fullmaktige.
Fullmaktige godkande detaljplanen och detaljplane-
andringen for Skogsliden pa sitt mote 12.2.2024.

2.2 Detaljplanen

Utkastet till detaljplan for Skogsliden gor det méjligt
att bygga smahus och radhus eller kopplade hus samt
en trafikstation. Andamalen for kvarteren férdelar sig

enligt foljande:

| kvarter 13058 far man bygga en trafikstation. Reser-
veringen for en trafikstation grundar sig pa behovet att
flytta det nuvarande trafikstationskvarteret som ligger i
ett grundvattenomrade, pa ett avstand av ca 140 meter
fran Natura-omradet Sibbo 3, tillrackligt langt bort fran

den viktiga naturomgivningen.

| kvarter 13058 (AO-omradet) far man bygga fristdende
smahus i hogst tva vaningar. Kvarter 13059 (AOR-om-
radet) gor ocksa det mgjligt att bygga radhus eller
andra kopplade bostadshus | V2>—ll vaningar. | kvarteren
13060-13062 far man bygga radhusbostader eller an-
dra kopplade bostadshus med I%-Il vaningar. | kvarter
13063-13065 far man bygga fristdende smahus i hogst

Il vdningar (AO- och AP kvarteren).

| detaljplanen reserveras nya gatuomraden och i och
med dem far Martensbyvagen tre nya anslutningar.
Genom detaljplanen uppkommer ocksa gang- och
cykelstrak samt omraden for anslutningsparkering.
Dessutom bildas omraden for narrekreation samt

skyddsgronomraden.

Den nya byggréatten i detaljplaneomradet ar pa det hela
taget ca 12 500 vy-m?’.
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Suunnittelun lahtokohdat
Utgangspunkter

3.1 Selvitys suunnittelualueen
oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Noin 12,2 hehtaarin laajuinen suunnittelualue
sijaitsee Sipoon suurimman taajaman ja hallinnolli-
sen keskuksen Nikkildn lansiosassa. Suunnittelualue
on Nikkildn taajaman lantista laajenemisaluetta,
etaisyyden Nikkilan keskustaan ollessa noin 1-1,5

kilometria.

Suunnittelualue rajautuu itapuolella Martinkylantie-
hen ja eteldapuolella Nikkilantiehen. Etela-kaakossa
suunnittelualue rajautuu myos liityntapysakaointi-
alueeseen. Muilla ilmansuunnilla suunnittelualue

rajautuu paaosin pelto- tai metsaalueisiin.

Nikkilan kokonaiskuvassa alue sijoittuu maisemal-
lisesti padosin selanteelle, josta maasto vaihettuu

vahitellen kohti laaksoja pohjoiseen ja itdan (Joki-

3.1 Utredning om férhallandena
i planeringsomradet

3.1.1 En allmdn beskrivning av
omradet

Det ca 12,2 ha stora planeringsomradet ligger i
vastra delen av Nickby, som ar den storsta tatorten
och centrumet for forvaltning i Sibbo. Planerings-
omradet ar ett omrade for utvidgning av Nickby
tatort vasterut. Avstandet till Nickby centrum ar ca
1-1,5 km.

Planeringsomradet gransar i dster till Martensby-
vagen och i sdder till Nickbyvagen. | séder-sydost
gransar planeringsomradet ocksa till ett omrade for
anslutningsparkering. At de andra hallen grénsar

planeringsomradet framst till aker och skog.

Om man ser till hela Nickby ligger omradet i hu-

vudsak pa en as i landskapet. Harifran sanker sig
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laakso). Metsikkoad alueella on noin 4,37 hehtaaria,
peltoa, niittya tai muuta aluetta noin 1,83 ha ja

rakennettuja pihapiireja tai katualueita noin 6 ha.

Kaava-alueen kehittamisen kannalta merkittavim-
mat liilkennevaylat ovat Nikkilantie ja Martinkylantie,
jotka ovat valtion omistuksessa. Seka Nikkilantien
etta Martinkylantien nopeusrajoitus on suunnitte-
lualueen kohdalla 50 km/h.

Suunnittelualueelle ulottuu valtakunnallisesti
merkittava rakennettu ymparisto Sipoon kirkot ja
pitdjdnkeskus. Sipoon historiallinen pitdjankeskus
muodostuu keskiaikaisesta harmaakivikirkosta ja
uudemmasta tiilikirkosta maisemassa, joka on vuo-
sisatoja sdilynyt rakenteeltaan ja perustekijoiltadan

lahes muuttumattomana.

Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee rakennettuja
kiinteistoja, muilta osin suunnittelualue on padosin
metsikkoa ja pienissa maarin peltoaluetta. Suun-
nittelualueella sijaitsee myos paikallisesti arvokas
kohde Rakulla. Kohde on alkuaan ollut seurakunnan
torppa, asuinrakennus 1800-luvulta. Vuoden 2006
inventointien mukaan hirsissa on merkinta 1773.

Rakennusta on uusittu julkisivujen osalta.

Asemakaava ja asemakaavamuutos koskee seuraa-
via kiinteistdja tai niiden osia: 753-416-24-1, 753-
416-24-6, 753-416-24-22, 753-416-24-26, 753-416-
28-2,753-416-2-9, 753-416-35-69, 753-416-44-0,
753-416-48-2, 753-416-38-1, 753-416-23-3, 753-416-
23-2,753-416-38-2, 753-416-23-1, 753-416-25-32,
753-416-31-4, 753-416-31-6, 753-416-16-4, 753-416-
28-3,753-416-31-5, 753-416-25-33, 753-416-63-5,
753-416-24-4, 753-416-2-55, 753-416-19-0, 753-895-
2-4,753-895-2-14 ja 753-001-9901-0002.

terrangen etappvis mot dalarna i norr och dster
(Adalen). Omréadet bestar av ca 4,37 ha skog, ca 1,83
ha dkrar, dngar och andra omraden samt ca 6 ha

byggda gardsomraden och gatuomraden.

De stadsagda vdgarna Nickbyvdagen och Martensby-
vdgen ar de viktigaste trafiklederna med hansyn till
utvecklingen av planomradet. Hastighetsbegrans-
ningen pa bade Nickbyvagen och Martensbyvagen

ar 50 km/h vid planeringsomradet.

En byggd kulturmiljé av riksintresse, Sibbo kyrkor
och sockencentrum, stracker sig till planeringsomra-
det. Sibbo historiska sockencentrum bestar av den
medeltida grastenskyrkan och den nyare tegel-
kyrkan i ett landskap som under drhundraden har
bevarats sa gott som oférandrat till sin struktur och

sina grundelement.

| s6dra delen av planeringsomradet finns byggda
fastigheter, men till 6vriga delar bestar planerings-
omradet framst av skogsdungar och i viss omfatt-
ning dven akrar. Inom planeringsomradet ligger
ocksa det lokalt vardefulla objektet Rakulla. Rakulla
uppfordes pa 1800-talet och var ursprungligen ett
torp som tillhérde férsamlingen. Enligt inventering-
en fran 2006 finns artalet 1773 pa timret. Byggna-

dens fasader har fornyats.

Detaljplanen och detaljplanedndringen beror fol-
jande fastigheter eller delar av dem: 753-416-24-1,
753-416-24-6, 753-416-24-22, 753-416-24-26, 753-
416-28-2,753-416-2-9, 753-416-35-69, 753-416-44-0,
753-416-48-2, 753-416-38-1, 753-416-23-3, 753-416-
23-2,753-416-38-2, 753-416-23-1, 753-416-25-32,
753-416-31-4,753-416-31-6, 753-416-16-4, 753-416-
28-3,753-416-31-5, 753-416-25-33, 753-416-63-5,
753-416-24-4, 753-416-2-55, 753-416-19-0, 753-895-
2-4,753-895-2-14 ja 753-001-9901-0002.
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N65 Metsarinne

- Aluetyypit (pinta-ala m2)
. 7% Rakennettu alue
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m Asemakaava-alueen raja

: | =

detaljplaneomradet for narvarande.

3.1.2 Luonnonympdristo

Alueen luonnonympdristdd on tutkittu mm. luon-
toselvityksessa (Enviro Oy, 2021), maaperdselvityk-
sessd (Geosolver Oy, 2021) seka sitd tdydentdaneessa
pohjavesiselvityksessa (Geosolver Oy, 2021). Alueen
maisemallisia arvoja on tutkittu aiemmin Nikkilan

maisemaselvityksessa (WSP, 2020).

Alue sijoittuu paaosin pienehkolle selanteelle, joka
rajautuu idassa Martinkylantiehen ja muilta osin ala-
vampaan, viljeltyjen peltojen hallitsemaan vaihet-
tumisvyohykkeeseen. Suunnittelualue on osittain

pohjavesialueella.
Topografia, maapera, rakennettavuus

Alueen rakentamisolosuhteet vaihtelevat varsin

merkittavasti. Laaditussa selvityksessa rakennetta-

Asemakaava-alueen nykytilan jakautuminen maankayttotyypeittain. Fordelningen av markanvandningen i

18

3.1.2 Naturmiljon

Naturmiljon har undersokts bl.a. i en naturinvente-
ring (Enviro Oy, 2021), en jordmansundersékning
(Geosolver Oy, 2021) och i en grundvattenutredning
som kompletterade jordmansundersdkningen
(Geosolver Oy, 2021). Omradets landskapsmadssiga
vdrden har tidigare undersokts i anslutning till en
utredning om landskapet i Nickby (WSP, 2020).

Omradet ligger i huvudsak pa en mindre as som i
oOster gransar till Martensbyvagen och at andra hall
till en flackare 6vergangszon som domineras av
odlade dkrar. Planeringsomradet ar delvis inom ett

grundvattenomrade.

Topografi, jordman, byggbarhet

Byggférhallandena varierar stort inom omradet. |
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vuus on jaettu kuuteen eri luokkaan, jossa 1. luok-
ka on helposti rakennettavaa ja 6. luokka erittdin
heikosti rakentamiseen soveltuvaa aluetta. Suunnit-
telualueen pinta-alasta suurin osa sijoittui luokkiin
2-3 (kuvas. 19).

Suunnittelualueen itareuna sijaitsee Sipoon yleis-
kaavan 2025 mukaisella tarkealla tai vedenhankin-
taan soveltuvalla pohjavesialueella. Metsarinteen
eteldapuolisella alueella vesipinnan painetaso oli
+28,74, mika on noin 0,10 m maanpinnan ylapuo-
lella. Talla kohtaa pohjavesi on savisen rinteen
kohdalla siis paineellista. Metsarinteen pohjoispuo-
lisella alueella Martinkylantien kupeessa pohjavesi-

pinnasta saatiin vain heikko havainto aivan putken

pohjasta, noin 2,5 metrin syvyydessa maanpinnasta.

L ar

- —
POHJATUTKIMUKSET SUORITTI GEOPALVELU OY 03/2021

s s e SUUNNITTELUALUEEN RAJA

= = = RAKENNETTAVUUSLUOKITUSALUEEN RAJA

RAKENNETTAVUUSLUOKKA (ESPOON
KAUPUNGIN LUOKITUS)

RAKENNETTAVUUSLUOKAT:

1) HELPOSTI RAKENNETTAVA

2) NORMAALISTI RAKENNETTAVA

3) VAIKEASTI RAKENNETTAVA

4) PAALUPERUSTUSTA EDELLYTTAVAT ALUEET

5) ERITTAIN VAIKEASTI RAKENNETTAVAT ALUEET

6) ERITTAIN HEIKOSTI RAKENTAMISEEN SOVELTUVAT ALUEET

byggbarhetsutredningen har byggbarheten inde-
lats i 6 olika klasser, ddr klass 1 avser ett omrdde som
ar enkelt att bygga och klass 6 ett omrade som lam-
par sig mycket daligt for byggande. Storsta delen av
planeringsomradets yta faller inom klasserna 2-3
(bild s. 19).

Planeringsomrades 6stra kant faller inom ett viktigt
grundvattenomrade eller omrade som lampar sig
for vattentakt, enligt Generalplan for Sibbo 2025.
Pa s6dra sidan av Skogsliden var grundvattenni-
van (trycknivan) +28,74, vilket ar ca 0,10 m ovanfor
markytan. Pa det har stallet av den leriga slutt-
ningen ar grundvattnet saledes artesiskt. Pa norra
sidan av Skogsliden, nara Martensbyvagen, gjordes
bara en liten observation av grundvattenstandet

alldeles i andan av roret, pa cirka 2,5 meters djup.

( 5 ow 2844 leae7s /
25513669.7 . 2021
\ 6695687.5 o2 +28.7 / ,

Rakennettavuusselvityksen kartta. Byggbarhetsutrednings karta (Geosolver oy, 2021).

Ve Ve W Vi Vi Vi Vi Vi Vs Vi V. V
19



KAAVA-ALUEEN RAJA
.

*+3>

%3
N

N
~N
*

Rakennettavuusselvityksen kartta. Byggbarhetsutrednings karta (Geosolver oy, 2021).

Selvityksen mukaan pohjavesialue ei siten ulotu
pohjoisosan kohdalla suunnittelualueelle, vaan
pohjavesialueen raja on kauempana Martinkylan-
tien pohjoispuolella. Pohjaveden osalta teetettiin
lisdselvitys koskien eteldistd osaa, jossa tutkitaan
liikenneaseman rakentamisen mahdollisuutta.
Suunnittelualueelle asennettiin tutkimuksen
yhteydessa 2 pohjavesiputkea (aiemmin tehdyn
rakennettavuusselvityksen yhteydessa on asennettu
yksi pohjavesiputki). Alemmin asennetussa putkessa
(piste 5) pohjavedenpinta on ollut noin +0,1 m, jo-
ten pohjavesi on ollut paineellista. Lisatutkimuksen
yhteydessa asennetussa putkessa (piste 7) pohjave-
denpinta on ollut tasolla +26,79 eli noin 0,6 metrin
syvyydessa maanpinnasta. Alueen luoteiskulmaan

asennettu putki (piste 3) on ollut kuiva.

Enligt utredningen stracker sig grundvattenomra-
det sdledes inte till planeringsomradets norra del,
utan grundvattenomrdadets grdns gar langre bort
pa norra sidan av Martensbyvagen. Med hansyn

till grundvattnet Iat kommunen gora en ytterligare
utredning om den sédra delen, dar man undersoker
mojligheten att bygga en trafikstation. | samband
med utredningen placerades tva grundvattenror ut
i planeringsomradet (vid den tidigare byggbarhets-
utredningen hade man anvant ett grundvattenror).
| det tidigare roret (punkt 5) hade grundvattenni-
van varit ca +0,1 m, dvs. grundvattnet hade varit
artesiskt. | det rér som placerades ut i anslutning till
tillaggsundersokningen (punkt 7) har grundvatten-
nivan varit pa nivan +26,79, dvs. pa ett djup av ca 0,6
m fran markytan. Roret i omradets nordvastra horn

(punkt 3) har varit torrt.
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Lepakkoselvityksessa tehdyt havainnot. Ympyra = viiksisiippalaji ja vinonelioé = pohjanlepakko. Kesakuun
havainnot on merkitty punaisella, heindkuun keltaisella ja elokuun havainnot vihredlla symbolilla. Luokan

Il lepakkoalue on rajattu tummanvihrealla viivalla (Enviro Oy, 2021). Observationer som gjordes i fladder-
musutredningen. Cirkel = mustaschfladdermus, romb = nordisk fladdermus. Observationerna i juni har
markerats med réd, observationerna i juli med gul och observationerna i augusti med gron symbol. Fladder-
musomradet av klass Il visas med gron linje (Enviro Oy, 2021).

Kasvillisuus ja eldaimisto

Luontoselvityksen mukaan Metsarinteen alueella
todettiin vain vahan sellaisia erityisia luontoarvoja,
jotka tulisi ottaa huomioon alueen asemakaavoi-
tuksessa. Suunnittelualueella tai sen valittomassa
laheisyydessa ei sijaitse Natura 2000-alueita, val-
takunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteita,
luonnonsuojelualueita, suojeltuja luontotyyppeja
tai luonnonmuistomerkkeja. Luontoselvityksen mu-
kaan suunnittelualueella ei my6skaan ole lahokavi-

osammalelle soveltuvaa elinymparistoa.

Alueella tehtiin havaintoja pohjanlepakoista ja

viiksisiepoista (kuva s. 21). Selvitysalueella ei todettu

21

Flora och fauna

Enligt naturinventeringen konstaterades bara ett
fatal sddana sarskilda naturvarden som bor tas i
beaktande i detaljplaneringen. | planeringsomra-
det eller dess omedelbara narhet finns inga Natura
2000-omraden, objekt som ingar i riksomfattande
naturskyddsprogram, naturskyddsomraden, skyd-
dade naturtyper eller naturminnesmarken. Enligt
naturinventeringen finns det inom planeringsom-
radet inte heller livsmiljoer som lampar sig for gron

skoldmossa.

| omradet gjordes observationer av nordisk fladder-

mus och mustaschfladdermus (bild s. 21). | plane-
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kuitenkaan olevan lepakoiden lisaantymis- ja le-
vahdyspaikkoja. Pienen laji- ja yksildmadran vuoksi
todettiin selvityksessa pieni alue muuksi lepakoiden
kayttamaksi alueeksi (luokka Ill). Selvityksen perus-
teella rajaus voidaan huomioida alueen suunnitte-

lussa mahdollisuuksien mukaan.

Selvitysalueella ei ole muille luontodirektiivin liitteen
IV(a) lajeille soveltuvia elinymparistdja. Padosa selvi-
tysalueen linnuista on Uudellamaalla yleisia havu- ja
sekametsien tai kulttuuriymparistjen lajeja. Ns.
Punaisen kirjan (Hyvarinen ym. 2019) lajeja tavattiin
kolme: harakka ja vastarakki, jotka on arvioitu Suomes-
sa silmallapidettaviksi (NT) seka viherpeippo, joka on
arvioitu taantumisensa vuoksi Suomessa erittdin uhan-
alaiseksi (EN) lajiksi. Kaikki em. lajit ovat Eteld-Suomessa
edelleen yleisia kulttuuriymparistdjen lintuja. Selvityk-
sen tulosten perusteella ei katsottu perustelluksi rajata
linnustollisesti arvokkaita kohteita. Alueen luontotyyp-
pien ja kasvillisuuden perusteella arvioitiin, ettei selvi-
tysalueella todennakdisesti ole muita sellaisia kohteita
tai elinymparist6ja, jotka olisivat huomionarvoisille
eliclajeille tarkeitd. Havaittujen huomionarvoisten lintu-
lajien reviirien erityinen huomioiminen kaavoituksessa
ei ole selvityksen mukaan tarpeen, koska lajien reviirien

sijainti vaihtelee vuosittain.

Pienilmasto

Alueen korkeusvaihtelut, puusto seka erityisesti
rinteiden suuntautuminen vaikuttavat alueen pien-
ilmastoon (mm. lampétilat, tuulisuus). Selanteen
alaosissa seka laella sijaitsevat tasaisemmat alueet
soveltuvat hyvin asuinrakentamiseen ja myds aurin-
koenergian hyddyntamiseen. Pohjoiseen viettava

rinnealue on tyypiltdan varjoisempi ja viileampi.

Kaava-alue ei ole erityisen altis avotuulille, mutta
alueen lansipuolinen seka Nikkilantien etelapuoli-
nen peltoaukea lisdd tuulen mahdollisuutta erityi-

sesti etela-lansiosissa.

ringsomradet konstaterades emellertid inga fort-
plantnings- eller rastplatser for fladdermdss. Med
anledning av de sma art- och individférekomsterna
klassificerades ett litet omrdde som ett "annat omra-
de som anvands av fladdermdss” (klass Ill) vid inven-
teringen. Utifran inventeringen kan avgransningen

beaktas i planeringen i den man det ar mojligt.

| utredningsomradet finns inga livsmiljéer som lampar
sig for andra arter i bilaga IV(a) till habitatdirektivet.
Storsta delen av faglarna i det inventerade omradet ar
allmanna arter i barr- och blandskogar och kulturmil-
joer i Nyland. Tre rédlistade arter patraffades (Hyvari-
nen m.fl. 2019): skata och sadesarla, som i Finland

har klassificerats som nara hotade arter (NT) samt
gronfink, som pa grund av nedgangen i populationen
har klassificerats som en starkt hotad (EN) art i Finland.
Alla namnda arter ar allmant férekommande faglar

i kulturmiljéerna i Sédra Finland. Inventeringen gav
inte anledning att avgransa objekt som ar vardefulla
for fagelbestandet. Utifran naturtyperna och vegeta-
tionen bedémde man att det ar osannolikt att det i
utredningsomradet skulle férekomma andra sadana
objekt eller livsmiljoer som ar viktiga for de beaktans-
vdrda arterna. Enligt inventeringen behover ingen
sarskild uppmarksamhet fastas vid de beaktansvarda
fagelarter som observerades, eftersom dessa arters

revir flyttar mellan olika stéllen ar fran ar.

Mikroklimat

Hojdvariationerna, tradbestdndet och i synnerhet
riktningen pa sluttningarna paverkar mikroklimatet
(bl.a. temperaturerna, bldsigheten). | de flackare
omradena i asens nedre delar och pa toppen av
asen ar det lampligt att bygga bostader och utnyttja
solkraft. Sluttningen mot norr ar skuggigare och

svalare.

Planomradet ar inte sarskilt exponerat for 6ppna
vindar, men akrarna pa vastra sidan samt sdder om
Nickbyvagen okar blasten sarskilt i de sédra och

vastra delarna.
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Vesistot ja vesitalous

Alueelta lahtee selvitysten (Watec Oy, 2022) mukaan
kaksi keskeista maanpaallista virtausreittia. Maan-
pinnan korkeusasemien perusteella valunta virtaa
etelaan Nikkilantien ali peltoalueen ojastoa pitkin
kohti purkuvesisto Sipoonjokea, joka on Natu-
ra-kohde. Toinen virtausreitti kulkee Martinkylantien
alitse asuinalueen avo-ojia ja osittain hulevesiviema-
reita kohti Sipoonjokea. Vesimaarat ovat selvityksen
mukaan nykyisin hyvin maltilliset. Kaava-alueen
metsdinen maasto tasaa valuntaa ja virtausreittien
kapasiteetti on maastokatselmuksen perusteella
rajallinen. Suurin osa nykyisesta valunnasta kulkeu-

tunee Nikkilantien alittavan rummun kautta.

Alue sijaitsee osittain pohjavesialueella. Pohjavesi-
alueen reuna kulkee alueen lapi luode-kaakko aks-
elilla (ks. asemakaavakartta). Pohjavesialue sijaitsee

alueen itad-/pohjoispuolella.

Maa- ja metsatalous

Suunnittelualueella ei ole maa- ja metsatalouden
kannalta huomionarvoisia kohteita tai alueita. Ete-
laosassa sijaitseva peltoalue ei ole nykyisellaan vilje-
lyskaytossa. Alue rajautuu lannessa laajaan viljeltyyn

peltomaisemaan.

Luonnon- ja maiseman suojelukohteet

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnon- ja maiseman

suojelukohteita.

Vattendrag och vattenhushallning

Enligt utredningarna (Watec Oy, 2022) utgar tva
flodesrutter ovanpa marken fran omradet. Utifran
markhojden rinner vatten séderut under Nickbyva-
gen langs akerdiken mot recipienten Sibbo &, som ar
ett Natura-objekt. Den andra flodesrutten gar under
Martensbyvagen langs dppna diken och stallvis via
dagvattenavlopp i bostadsomradet mot Sibbo a.
Enligt undersdkningen ar vattenmangderna mycket
mattliga i dagslaget. Den skogskladda terrdngen i
planomradet jamnar ut avrinningen och enligt en
terranggranskning har flodesrutterna begransad ka-
pacitet. Storsta delen av den nuvarande avrinningen

torde ga via en trumma under Nickbyvagen.

Planeringsomradet ligger delvis inom ett grund-
vattenomrade. Grundvattenomradets grans gar
genom omrdadet i riktningen nordvast-sydost (se
detaljplanekartan). Grundvattenomradet ar beldget

pa omradets Ostra/norra sida.

Jord- och skogsbruk

| planeringsomradet finns inga objekt eller omraden
som ar varda att beaktas med hansyn till jord- och
skogsbruket. Akeromradet i sodra delen odlas inte
for narvarande. | vaster gransar omradet till ett vid-

strackt odlat akerlandskap.

Skyddsobjekt i naturen och landskapet

| planeringsomradet finns inga skyddade objekt

som hanfor sig till natur eller landskap.
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Suunnittelualue Nikkildn maisemaselvityksen rakentumisvaiheita kuvaavalla kartalla. Planeringsomradet pa
en karta som visar byggnadsetapperna enligt landskapsutredningen (WSP, 2020).

3.1.3 Rakennettu ympdristo

Alueen rakennetun ympariston kuvaamisessa on
hyodynnetty 2020 valmistunutta Nikkildan maise-
maselvitystd, Museoviraston aineistoja sekd Sipoon
kulttuuriympadristoselvitysta (2006). Lisdksi alueen
rakennuskanta on inventoitu yleisella tasolla osana

kaavatyota (kuva s. 26).

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Suunnittelualue rajautuu idassa ja pohjoisessa
vuosiin 1948/1950 seka 2019 mennessa rakentu-
neisiin asuinalueisiin, lannessa ja etelassa vuoteen
1873 mennessa rakentuneisiin peltoalueisiin (kuva
s. 24). Maisemakuvallisesti alue on osittain sulkeu-
tunutta (metsdalueet selanteelld) seka puoliavointa
tai avointa. Puoliavointa aluetta ovat erityisesti jo ra-

kentuneet pihapiirit, avointa padosin pellot ja niityt.
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3.1.3 Den byggda miljon

Beskrivningen av den byggda miljon baserar pa be-
skrivningen av landskapet i Nickby, som fardigstall-
des 2020, material fran Museiverket samt utredning
en om kulturmiljéer i Sibbo (2006). Dessutom har

byggnadsbestandet inventerats pa ett allmant plan

inom ramen for planarbetet (bild s. 26).

Samhallsstruktur och tatortsbild

Planeringsomradet gransar i 6ster och i norr till
bostadsomraden som byggts upp kring 1948/1950
samt fram till 2019, i vaster och soder till akeromra-
den som byggts upp fram till 1873 (bild s. 24). Land-
skapsbilden ar dels sluten (skogsomradena pa asen),
dels halvoppen eller dppen. De halvslutna omradena
utgors sarskilt av bebyggda gardsomraden, medan

de 6ppna landskapen framst ar akrar och angar.
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Suunnittelualue Nikkilan maisemaselvityksen koostekartalla. PIanerlngsomradet paen sammanstalld kartai
landskapsutredningen (WSP, 2020).

Nikkilantielta avautuvassa maisemassa vaihtelevat | det landskap som 6ppnar sig fran Nickbyvagen
niin viljellyt pellot, 1950-2019 rakentuneet asuina- varvas odlade akrar med bostadsomraden som
lueet kuin kauempana eteldssa sijaitsevat kirkkora- byggts upp 1950-2019, och kyrkobyggnaderna och
kennukset ymparistdineen. miljoerna kring dem syns langre bort i soder.
Rakennettu kulttuuriymparisto ja Den byggda miljon och fornminnen

muinaismuistot
En byggd kulturmiljo av riksintresse, Sibbo kyrkor

Suunnittelualueelle ulottuu valtakunnallisesti och sockencentrum, stracker sig till planeringsomra-
merkittdva rakennettu ymparisto Sipoon kirkot ja det. Ungefar 3-4 % av denna kulturmiljo finns inom

pitdjankeskus, josta noin 3-4 % sijoittuu varsinaisel- det egentliga planomradet. Sibbo historiska sock-

le kaava-alueelle. Sipoon historiallinen pitdjankes- encentrum bestar av den medeltida grastenskyrkan

kus muodostuu keskiaikaisesta harmaakivikirkosta (1400-talet) och den nya tegelkyrkan fran slutet av

(1400-luku) ja 1800-luvun lopun uudesta tiilikirkosta 1800-talet, i ett landskap som under drhundraden

Y. . . . . . . i . . . . .
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maisemassa, joka on vuosisatoja sdilynyt rakenteel-
taan ja perustekijoiltdan Iahes muuttumattomana.
Kirkkojen ympadristossa ovat vuosisatoja samoilla
paikoilla olleet kirkkoherranpappila, kappalaisen-

pappila ja lukkarinpuustelli.

Sipoon kunnan rakennusperintoselvityksessa (2006)
alueelle on paikannettu seuraavat huomionarvoiset
kohteet:

«  P&aaosin alueen eteldpuolelle jaava Sipoon kir-
konkyla (41601), jota kuvataan mm. seuraavasti:
Laajan avoimen viljelymaiseman ympcdiréimd,
Suuren Rantatien varrella oleva kyld harjanteella
Sipoonjoen ja Ruddammsbdickenin yhtymdikoh-
dan pohjoispuolella. Uusi kirkko hallitsee maa-
merkkeind maisemaa laajalla alueella. Maiseman

solmukohta.

«  Osittain alueen lansiosaan ulottuva Sipoon kir-

konkyl3, lansiosa (41602) kuvataan seuraavasti:

1
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har bevarats sa gott som oférandrat till sin struktur
och sina grundelement. Kyrkoherdebostallet, kap-
lansbostallet och klockarbostallet har i flera arhund-

raden legat pa samma platser i kyrkans narhet.

| utredningen om kulturmiljé och byggnadsarv i
Sibbo kommun (2006) har féljande beaktansvarde

objekt lokaliserats i omradet:

«  Sibbo kyrkoby (41601) sdder om planerings-
omradet beskrivs bl.a. sa har: Byn dr beldgen
ldngs Stora Strandvdgen, pd en ds omgiven av
ett vidstrdckt odlingslandskap pd norra sidan av
den plats ddr Ruddammsbdcken rinner ut i Sibbo
d. Den nya kyrkan dr ett landmdrke som domine-
rar landskapet i ett stort omrdde. En knutpunkt i

landskapet.

«  Vastra delen av Sibbo kyrkoby (41602), som
stracker sig delvis utover planeringsomradets

vastra del, beskrivs sa hdr: Gammalt, 6ppet

N65 Metsarinteen asemakaava-alueen rakennuskanta ja rakennusperintd

(O sipoon rakennusperintskohde (416048)
D RKY-alue Sipoon kirkot ja pitajankeskus

- mmmmm Asemakaava-alueen rajaus

Kiinteistorajat

P a Rakennuksen tyyppi (VTJ-PRT, valmistumisvuosi (0 = ei tiedossa))
— @ Omakotitalot
Talousrakennukset
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Asemakaava-alueen nykyinen rakennuskanta, Sipoon rakennusperintdselvityksen (2006) mukaiset kohteet ja
RKY-alue. Det befintliga byggnadsbestandet, RKY-omrade samt objekten i utredningen om byggnadsarvet i

Sibbo (2006).
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Vanha, avoin viljelymaisema, Suuren Rantatien
varrella, Sipoonjoen ja Ruddammsbdickenin yhty-
mdkohdan vieressd, sekd kirkkojen pohjoispuolel-
la. Pitkdt ndkymdit Kuninkaantien varrella, ja eri

suuntiin haarautuvien viljelytasankojen yli.

«  Rakulla (416048): Yksikerroksinen asuinrakennus,
ent. torppa. Aiemmin seurakunnan torppa; asuin-

rakennus 1800-luvulta (hirsissG merkintd 1773).

Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei sijaitse

muinaismuistoja.

Palvelut

Suunnittelualueella ei sijaitse palveluja. Lahin palve-
lukeskittyma sijaitsee Nikkilan keskustassa noin 1,5
km etdisyydelld alueesta. Lahin paivakoti (Oravaku-
jalla) seka suomenkielinen Leppatien koulu sijaitse-
vat noin 200 metrin etdisyydella suunnittelualuees-
ta. Lahin ruotsinkielinen koulu Sibbo gymnasium

sijaitsee noin kilometrin pdassa suunnittelualueesta.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Alueella ei ole elinkeinotoimintaan varattuja alueita

tai toimintoja.

Virkistys

Metsdalue on pdaosin luonnontilainen ja omaa sita
kautta metsalle ominaisia virkistysarvoja. Alueella ei

sijaitse rakennettuja virkistysalueita tai -toimintoja.

Liikenne

Alueen merkittavin liikkennevdyla on Martinkylantie,
joka sisaltyy asemakaava-alueeseen noin 1 km osuu-
delta. Eteldosassa osittain kunnan omistuksessa ole-
van Metsanrinteen tien lisaksi Martinkylantieltad on
kokonaisuudessaan kolme tonttiliittymaa suunnit-
telualueelle. Eteldinen tiealue (Metsdnrinne) sivuaa

liityntapysakointialuetta. Kaava-alueen eteldosassa

odlingslandskap Idings Stora Strandvdigen, ddr
Ruddammsbdicken rinner ut i Sibbo d, pa norra
sidan av kyrkorna. Langa vyer ldings Kungsvdgen,
over de odlade sléitterna som forgrenar sig dat olika
haill.

«  Rakulla (416048): Bostadshus i en vaning, f.d.
torp. Tidigare férsamlingens torp; bostadshus fran

1800-talet (pd stockarna anteckningen 1773).

Det finns inga fornminnen i planeringsomradet eller

dess narhet.

Service

Det finns ingen service i planeringsomradet. Den
narmaste servicekoncentrationen finns i Nickby
centrum ca 1,5 km frdn omradet. Det ndrmaste
daghemmet (pa Ekorrgrand) och den finska skolan
Leppatien koulu finns pa ett avstand av ca 200 me-
ter fran planeringsomradet. Den ndrmaste svenska
skolan Sibbo gymnasium ligger ungefar en kilome-

ter bort.

Arbetsplatser och naringsliv

| omradet har inga omraden eller funktioner reser-

verats for naringsverksamhet.

Rekreation

Skogsomradet ar i huvudsak i naturligt tillstand och
har darfor for skogar typiska rekreationsvarden. |
omradet finns inga anlagda rekreationsomraden

eller -funktioner.

Trafik

Den viktigaste trafikleden ar Martensbyvagen, som
ingdr i detaljplaneomrddet pa en stracka av ca 1
km. | sédra delen finns det utéver den kommu-
nagda vdagen Skogsliden tre tomtanslutningar till

planeringsomradet fran Martensbyvagen. Det sodra
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on lisaksi noin 120 m osuus Nikkilantiesta (valtion

maantiealue).

Nikkilantien pohjoisreunalla kulkee yhdistetty
jalankulun ja pyo6railyn vayla. Martinkylantien ita-
reunalla on my6s yhdistetty jalankulun ja pyorailyn
vayla, joka on osa seudullista padpyorareittiverkkoa.
Tonttikaduilla jalankulku- ja pyoraliikenne kulkee
sekaliikenteena. Kavelyn ja pyordilyn nykyhetken
suoritteiden suuruusluokkaa ja matkojen sijoittu-
mista on arvioitu Brutus-liikennemallilla Nikkilan
liilkenneverkkoselvityksessa (Ramboll, 2022). Sen
mukaan Martinkylantiella kulkee nykytilassa noin
80-150 polkupyordilijaa ja 80-180 jalankulkijaa

vuorokaudessa.

Alue on joukkoliikenteen kannalta hyvin saavutetta-
vissa. Bussilinjat 787A, 785K ja 788 palvelevat alueen
asukkaita valilla Nikkila-Helsinki matka-ajan ollessa
valilla 46-58 min. Linjat 985 kulkee Talman kautta
Keravalle, josta on junayhteydet my&s pohjoiseen.
Suunnittelualue on alle 300 m etdisyydella Nikkilaan
tai sen kautta kulkevien linjojen 982, 984K, 986, 992
sekd 993 pysakeista.

Tekninen huolto

Alueen nykyiset asuinkiinteistot eivat ole liittynee-
na vesi- ja viemariverkkoon. Vesi saadaan pdaosin

kaivoista ja jatevedet hallitaan kiinteistailla.

Suunnittelualueen itarajalla sijaitsee Keski-Uuden-
maan veden putki (rakennettu 1980-luvulla), joka
haarautuu alueen pohjoispuolella sijaitsevalta vesi-
tornilta alas kohti Martinkyldntieta ja jatkaa edelleen
kohti Nikkilantien kiertoliittymda. Lahin jatevesijoh-
to sijaitsee suunnittelualueen laheisyydessa, Martin-
kylantien lansipuolella.

vagomradet (Skogsliden) tangeras av ett omrade
for anslutningsparkering. | planomradets sodra del
ingdr dessutom ca 120 m av Nickbyvéagen (statens

landsvdagsomrade).

Langs norra kanten av Nickbyvagen gar en gang-
och cykelbana. Langs 6stra kanten av Martensbyva-
gen gar ocksa en gang- och cykelbana som ar en del
av det regionala natverket av huvudcykelstrak. Pa
tomtgatorna ror sig fotgangare och cyklister bland
den 6vriga trafiken. Storleken pa de nuvarande pre-
stationerna inom gang och cykling och vart resor
foretas har bedomts med hjalp av trafikmodellen
Brutus i en utredning om trafiknatet i Nickby (Ram-
boll, 2022). Enligt utredningen rér det sig i nuldaget
ca 80-150 cyklister och 80-180 fotgangare per dygn

pa Martensbyvagen.

Det ar enkelt att nd omrddet med kollektiva trafik-
medel. Busslinjerna 787A, 785K och 788 betjanar
invanarna pa rutten Nickby-Helsingfors och en resa
tar 46-58 minuter. Linje 985 gar via Tallmo till Kervo,
och ddrifran finns det tagforbindelser dven norrut.
Planeringsomradet ligger mindre dn 300 meter fran
hallplatserna for linjerna 982, 984K, 986, 992 och
993 som gar till eller via Nickby.

Teknisk forsorjning

De nuvarande bebodda fastigheterna har inte
anslutits till vatten- och avloppsnatet. Vatten tas i
huvudsak ur brunnar och avloppsvattnet hanteras

pa fastigheterna.

Vid planeringsomrddets 6stra grans finns en vatten-
ledning som dgs av Keski-Uudenmaan Vesi (byggd
pa 1980-talet), som forgrenar sig fran vattentornet
pa norra sidan mot Martensbyvagen och fortsatter
vidare till rondellen vid Nickbyvagen. Den ndarmaste
avloppsvattenledningen finns i nérheten av plane-

ringsomradet pa vastra sidan av Martensbyvagen.
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Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueelle teetettiin meluselvitys alku-
vuodesta 2023. Merkittavimmat melulahteet ovat

Nikkilatien ja Martinkylantien autoliikenne.

3.1.4 Maanomistus

Kiinteistot 753-416-19-0, 753-416-2-55, 753-416-24-
4 ,753-416-63-5, 753-416-24-1 ja 753-416-48-2 ovat
Sipoon kunnan omistuksessa. Yleinen tiealue on
valtion omistuksessa. Muut kiinteistdt ovat yksityi-

sessa omistuksessa.

3.1.5 Aluetta koskevat sopimukset

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia

sopimuksia.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun ldhtokohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tatd asema-

kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

«  Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkot-
tuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vah-
vuuksien hyddyntamistd. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vdestokehityksen edellyttamalle riittavalle

ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

«  Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakentee-
seen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan

yhdyskuntarakenteen eheytta.

Miljoskydd och stérningar i miljon

| planeringsomradet gjordes en bullerutredning i
borjan av 2023. Biltrafiken pa Nickbyvagen och Mar-

tensbyvagen ar de storsta bullerkallorna.

3.1.4 Markdgoforhallanden

Fastigheterna 753-416-19-0, 753-416-2-55, 753-416-
24-4,753-416-63-5, 753-416-24-1 ja 753-416-48-2
ags av Sibbo kommun. Det allmanna vagomradet

ags av staten. De 6vriga fastigheterna ar privatagda.

3.1.5 Avtal som berér omradet

Det finns inga gallande avtal om omradet.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Riksomfattande mal for
omradesanvdndningen

Som utgangspunkter fér planeringen fungerar de

riksomfattande malen fér omradesanvandningen

(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta

detaljplanearbete:

«  En polycentrisk omradesstruktur som bildar
natverk och grundar sig pa goda forbindelser
framjas i hela landet, och livskraften och méjlig
heterna att utnyttja styrkorna i de olika omra-
dena understods. Forutsattningar skapas for att
utveckla ndrings- och foéretagsverksamhet samt
for att dstadkomma en tillracklig och mangsidig
bostadsproduktion som befolkningsutveckling-

en forutsatter.

Forutsattningar skapas for en koldioxidsnal och
resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen. |

de stora stadsregionerna gors samhallsstruktu-

ren mer sammanhangande.
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Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja va-

paa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vdestoryhmien kannalta. Edistetddn kavelya,
pyoradilyad ja joukkoliikennettd seka viestinta-,

liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelu-
toimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta

hyvin saavutettavissa.

Edistetadn valtakunnallisen liilkennejdrjestelman
toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia liilkenneyhteyksia
ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset
eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayt-
toon perustuville matka- ja kuljetusketjuille
seka tavara- ja henkiloliikenteen solmukohtien

toimivuudelle.

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulko-
puolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan

muutoin.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén

arvojen turvaamisesta.

Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannal-
ta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyk-

sien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston

jatkuvuudesta.
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Tillgangligheten i fraga om tjanster, arbetsplat-
ser och fritidsomraden for de olika befolknings-
grupperna framjas. Mojlighet att g3, cykla och
anvanda kollektivtrafik samt utvecklandet av
kommunikations-, fardoch transporttjanster

framjas.

Betydande nya omraden fér boende-, arbetsplats-
och tjanstefunktioner placeras sa att de kan latt

nas med kollektivtrafik, till fots och med cykel.

Det riksomfattande trafiksystemets funktions-
duglighet och resurshushallning framjar man
genom att i forsta hand utveckla befintliga
trafikforbindelser och natverk. Forutsattningar-
na for rese- och transportkedjor som grundar
sig pa samanvandning av olika trafikformer och
trafiktjanster samt fungerande knutpunkter

inom gods- och persontrafiken sdkerstalls.

Man bereder sig pa extrema vaderférhallanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatférandringen. Nytt byggande placeras
utanfor omraden med Gversvamningsrisk eller
ocksa sakerstalls hanteringen av 6versvamn-

ingsriskerna pa annat satt.

Det sorjs for att den nationellt vardefulla kultur-

miljon och naturarvets varden tryggas.

Bevarandet av omraden och ekologiska
forbindelser som ar vardefulla med tanke pa

naturens mangfald framjas.

Det sorjs for att det finns tillrackligt med om-
raden som lampar sig for rekreation samt for att

ndtverket av gronomraden bestar.
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3.2.2 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava, joka on saanut korkeimman
hallinto-oikeuden paatoksella lainvoiman 13.3.2023.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitet-

tu kohdemerkinnalla "Keskustatoimintojen alue,
keskus” ja kehittamisperiaatemerkinnalla "Taajama-
toimintojen kehittamisvydhyke”. Suunnittelualueen
lounaisosassa sijaitsee maakuntakaavassa merkitty
valtakunnallisesti merkittava rakennettu ymparisto
(RKY 2009) Sipoon kirkot ja pitajankeskus. Suunnit-
telualueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee myos
maakuntakaavaan merkitty liityntapysakointipaikka.
Osa suunnittelualueesta on osoitettu maakuntakaa-

vassa pohjavesialueeksi.

3.2.3 Sipoon yleiskaava 2025

Sipoon kunnanvaltuuston 15.12.2008 hyvaksymas-
sa oikeusvaikutteisessa Sipoon yleiskaavassa 2025
(lainvoimaiseksi 23.12.2011) kaava-alue on taaja-
matoimintojen aluetta. Osa suunnittelualueesta on
osoitettu yleiskaavassa pohjavesialueeksi. Yleiskaa-

vassa Nikkildntie on osoitettu yhdystieksi.

3.2.4 Osayleiskaava

Alueella ei ole voimassa osayleiskaavaa. Suunnitte-

lualueella on koko Nikkilaa koskevan kaavarunko.

3.2.5 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavat N 27
(9.1.1996) seka N 50 (22.8.2018). Asemakaavassa N
27 Martinkylantie on merkitty yleiseksi tieksi suoja-
ja nakemadalueineen. Asemakaavassa N 50 osa Nik-
kilantiesta on varattu katualueeksi ja mahdollistettu

liityntapysdkointialueen toteuttaminen.

3.2.2 Landskapsplan

Helsingforsregionens etapplandskapsplan ar i kraft
i planeringsomradet. Etapplandskapsplanen vann
laga kraft genom hogsta férvaltningsdomstolens
beslut 13.3.2023. | landskapsplanen har plane-
ringsomradet anvisats med en objektsbeteckning,
"Omrade for centrumfunktioner, centrum’, och en
beteckning som visar utvecklingsprincipen, "Ut-
vecklingszon for tatortsfunktioner”. | planerings-
omradets sydvastra del visar landskapsplanen en
byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009): Sibbo
kyrkor och sockencentrum. | planeringsomradets
omedelbara narhet anvisar landskapsplanen ocksa
en anslutningsparkeringsplats. | landskapsplanen
har en del av planeringsomradet anvisats som ett

grundvattenomrade.

3.2.3 Generalplan for Sibbo 2025

| Generalplan for Sibbo 2025, en plan med ratts-
verkningar godkand av fullmaktige 15.12.2008
(lagakraftvunnen 23.12.2011) &r planomradet ett
omrade for centrumfunktioner. | generalplanen
har en del av planeringsomradet anvisats som ett
grundvattenomrdade. Nickby har anvisats som en

forbindelsevag.

3.2.4 Delgeneralplan

Ingen delgeneralplan &r i kraft i omradet. En
planstomme som omfattar hela Nickby ar i kraft i

planeringsomradet.

3.2.5 Detaljplan

Detaljplanerna N 27 (9.1.1996) och N 50 (22.8.2018)
ar i kraft i omradet. | detaljplanen N 27 har Mar-
tensbyvagen betecknats som en allman vag med
skydds- och siktomraden. | detaljplanen N 50 har en
del av Nickbyvdgen reserverats som gatuomrade.
Detaljplanen har ocksa gjort det magjligt att anlagga

ett omrade for anslutningsparkering.
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Helsingin seudun maakuntakaava. Suunnittelualue on osoitettu kartalla vihrealla ympyralla.
Lndskapsplanerna. Planeringsomradets lage anges med en gron circel pa kartan.

Keskustatoimintojen alue, keskus

Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke

Liityntdpysakointialue

Kulttuuriympariston tai maisemanvaalimisen
kannalta tarkea alue

Natura 2000 alue

Pohjavesialue

Seudullisesti merkittava tie
Yhdysrata

110 kV voimajohto

Maakaasun runkoputki
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Omrade for centrumfunktioner, centrum

Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Omrade for anslutningsparkering

Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmil-

jon eller landskapsvarden

Natura 2000-omrade

Grundvattenomrade

Vag av betydelse pa regional niva
Forbindelsebana

Kraftledning
Naturgashuvudledning
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Ote Nikkildn yleiskaavasta 2025. Suunnittelualue on osoitettu kartalla vihreallda ympyralla./
Utdrag ur Nickby generalplan 2025. P4 kartan visas planeringsomradet med en gron cirkel.

Tieliikenteen yhteystarve
Viheryhteystarve

Maisemallisesti arvokas alue

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue
Taajamatoimintojen alue

Kylaalue

Keskustatoimintojen alue

Ty6paikka-, teollisuus- ja varastoalue

Energiahuollon alue
Haja-asutusalue
Muinaismuistokohde
Terveyshaitan poistamistarve
Seututie/paakatu
Yhdystie/kokoojakatu

Liittyma

Eritasoliittyma
Yhdysrata/kaupunkirata ja liilkennepaikka
Johto tai linja. K=kaasu, Z=sahko
Kohde, nykyinen ja uusi
Nykyiset tiet ja linjat

Uudet tiet ja linjat

I . Y. . . ) . ) A . . I A
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Behov av vagtrafikforbindelse

Behov av gronforbindelse
Landskapsmassigt vardefullt omrdde
Viktigt grundvattensomrade eller grundvattens-
omrdde som lampar sig for vattentakt
Omrade som hor till natverket Natura 2000
Omrade for tatortsfunktioner

Byomrade

Omrade for centrumfunktioner

Omrade for arbetsplatser, industri- och lager-
verksamheter

Omrade for energiférsorjning
Glesbygdsomrade

Fornminnesobjekt

Behov av att avlagsna sanitar olagenhet
Regional vdg/huvudgata
Forbindelsevdag/matargata

Anslutning

Planskild anslutning
Forbindelsebana/stadsbana och trafikplats
Ledning eller linje. K=gas, Z=el

Objekt, befintlig och nytt

Befintliga vdgar och linjer

Nya vdgar och linjer
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oo Y Allméin vag med tillhﬁra_.nda gl{ydds- och frisiktsomrade.
— Yleinen tie suoja- ja nakemaalueineen.

Asemakaavassa N 27 Martinkylantie on merkitty yleiseksi tieksi suoja- ja nakemaalueineen. | detaljplanen N 27
har Martensbyvagen betecknats som en allman vag med skydds- och siktomraden.

Yieinen pysaksintialue.
Omrade for allman parkering.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

NIKKILANTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Katu.
Gata.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart &r férbjuden.

Kadun alittava kevyen liikenteen yhteys.
Gang- och cykelférbindelse under gata.

Térkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade som lampar sig fér vattentakt.

16:5

f P

m | J
Asemakaavassa N 50 on osoitettu yleinen pysakdintialue seka katualuetta.Detaljplanen N 50 omfattar ett
allmant parkeringsomrade och ett gatuomrade.
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3.2.6 Rakennusjdrjestys

Sipoon kunnan voimassa oleva rakennusjarjestys on
hyvaksytty kunnanvaltuusto paatoksella 11.12.2017
§ 129. Helsingin hallinto-oikeus on 14.12.2018
antamalla paatoksellaan todennut rakennusjarjes-
tyksen lainmukaiseksi lukuun ottamatta sivuasun-
toja koskevaa luvun 4.2.1 toista kappaletta. Korkein
hallinto-oikeus vahvisti hallinto-oikeuden paatdksen
15.1.2020. Rakennusjarjestys on kuulutettu voimaan
1.3.2019 lukuun ottamatta mainittua luvun 4.2.1

toista kappaletta.

3.2.7 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta saatetaan ajantasaiseksi
ja tarkistetaan kaavan laatimisen yhteydessa. Pohja-
kartta on tarkistettu 11.10.2023.

3.2.8 Rakennuskiellot

Asemakaava-alueella ei ole voimassa olevia

rakennuskieltoja.

3.2.9 Suojelupditokset

Alueella ei ole suojeltuja rakennuksia tai alueita.

3.2.6 Byggnadsordning

Sibbo kommuns byggnadsordning godkdndes av
kommunfullméaktige 11.12.2017 § 129. Helsingfors
forvaltningsdomstol har i sitt beslut 14.12.2018
konstaterat att byggnadsordningen ar férenlig med
lag bortsett fran andra stycket i kapitel 4.2.1, som
handlar om sidobostader. Hogsta forvaltningsdom-
stolen faststallde forvaltningsdomstolens avgo-
rande 15.1.2020. Byggnadsordningen faststalldes
1.3.2019 till sina 6vriga delar forutom det i kapitel

4.2.1 namnda andra stycket.

3.2.7 Baskarta

Detaljplanens baskarta uppdateras och justeras i
samband med utarbetandet av planen. Baskartan
reviderades 11.10.2023.

3.2.8 Byggforbud

Det finns inga géllande byggférbud i

detaljplaneomradet.

3.2.9 Skyddsbeslut

| omradet finns inga skyddade byggnader eller

omraden.
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Asemakaavasuunnittelun vaiheet
Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Asemakaavan
suunnittelun tarve

Asemakaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa
pientalojen ja rivitalojen tai kytkettyjen talojen
rakentaminen Nikkilan keskustan laheisyyteen seka
tutkia lilkkenneaseman rakentamismahdollisuutta
suunnittelualueelle. Kaavoituksella pyritdaan vastaa-
maan Sipoon strategian mukaisiin kasvutavoitteisiin

ja edistamaan pientalorakentamista.

Kunnan strategian mukaisesti vuotuinen keskimaa-
rdinen vdestokasvutavoite on noin 500 henkil 63;
Kaavoituksellinen tavoite 800 asukasta kaavavaran-
non kasvattamiseksi. Sipoo tavoittelee kaikenikais-
ten ja kaikissa elamantilanteissa olevien ihmisten
tarpeita vastaavaa asumista koko Sipoossa (kes-
kustat, kyldt, haja-asutusalue ja saaristo). Asuntora-
kentamisesta puolet toteutetaan pientaloissa. Yksi
kunnan keskeisia tavoitteita on myos henkildjunalii-

kenteen edistaminen Nikkilassa ja Talmassa.

4.1 Behovet av
detaljplanering

Syftet med detaljplanearbetet ar att gora det mojligt
att bygga smahus och radhus eller kopplade husii
narheten av Nickby centrum och att undersoka moj-
ligheten att bygga en trafikstation inom planerings-
omradet. Genom planlaggningen stravar man efter
att svara pa tillvaxtmalen i kommunens strategi och

framja smahusbyggande.

Enligt kommunens strategi ar malet for den arliga be-
folkningstillvaxten i medeltal cirka 500 nya invanare;
inom planlaggningen har mdlet satts till 800 invanare
i syfte att 6ka planreserven. Sibbo stravar efter att
kunna erbjuda boende som lampar sig for manniskor
i alla dldrar och livssituationer i hela kommunen
(centrumen, byarna, glesbygdsomradena och skargar-
den). Halften av bostadsbyggandet genomfors som
smahus. Ett centralt mal for kommunen &r ocksa att

framja persontagstrafiken i Nickby och Tallmo.
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Kaavaratkaisun tavoitteena on maankaytto- ja
rakennuslain asettamien asemakaavan sisaltdvaati-
musten mukaisesti (54 §) luoda edellytykset ter-
veelliselle, toimivalle ja viihtyisdlle elinymparistolle,
palveluiden alueelliselle saatavuudelle ja liilkenteen

jarjestamiselle.

4.2 Suunnittelun
kdynnistaminen ja sita
koskevat paatokset

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan ase-
makaava on laadittava ja pidettava ajan tasalla sita
mukaa kuin kunnan kehitys tai maankayton ohjaus-

tarve sita edellyttaa.

4.3 Osallistuminen ja
yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen ja sitd rajaavan alueen
maanomistajat, asukkaat, yrittajat, infrastruktuurin
rakentajat ja yllapitajat seka muut alueen toimijat.
Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Taman asema-
kaavatyon kannalta keskeiset osalliset on lueteltu

osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.3.2 Vireilletulo

Kaavatyo kuulutettiin vireille ja kaavaa koskeva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nah-
taville 28.4.2022. Kaavan vireille tulosta informoitiin
kunnan internet-sivuilla, paikallislehdissa (Sipoon
sanomat, Ostnyland) ja kunnan virallisella ilmoitus-

taululla Kuntalassa.
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| enlighet med innehallskraven for detaljplaner i

54 § i markanvdndnings- och bygglagen stravar
planldésningen efter att skapa forutsattningar for en
halsosam, trygg och trivsam livsmiljo, for regional

tillgang till service och for reglering av trafiken.

4.2 Planeringsstart och beslut
som galler den

| enlighet med 51 § i markanvandnings- och byggla-
gen ska detaljplaner utarbetas och hallas aktuella
allteftersom kommunens utveckling eller behovet

av att styra markanvandningen det kraver.

4.3 Deltagande och
samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markdgare, invanare, foretagare, de
som bygger och underhdller infrastrukturen samt
Ovriga aktorer i planomradet och den angransande
omgivningen. Intressenter ar ocksa myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomrade
behandlas i planeringen. De for detta detaljplanear-
bete centrala intressenterna raknas upp i program-

met for deltagande och beddmning.

4.3.2 Anhdngiggodrande

Planarbetet kungjordes anhangigt och programmet
for deltagande och bedémning lades fram offentligt
28-04-2022. Om planeringsstarten informerades

pa kommunens webbplats, i de lokala tidningarna
(Sipoon sanomat, Ostnyland) och pd kommunens

officiella anslagstavla i Sockengarden.



4.3.3 Osallistuminen ja
vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin
julkisesti nahtaville 28.4-27.5.2022 Sipoon kunnan
asiakaspalvelu Info Nikkildan (Pohjoinen Koulutie 2).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua
myds kunnan internetsivuilla koko kaavaprosessin
ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta annet-

tiin nelja mielipidetta.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluvaiheen materiaalit asetet-
tiin ndhtaville 23.6-26.8.2022 valiseksi ajaksi. Ase-
makaavaluonnoksesta saatiin yhteensa 9 lausuntoa
tai mielipidettd. Lausunnon / mielipiteen jattivat yksi
yksityishenkild seka Uudenmaan ELY-keskus, Kes-
ki-Uudenmaan vesi kuntayhtyma, Keravan Energia,
Porvoon museo, Sipoon rakennus- ja ympadristova-
liokunta, Sipoon rakennusvalvontaviranomainen
seka Sipoon ymparistonsuojeluviranomainen. HSL
ei jattanyt lausuntoa. Tiivistelma lausunnoista ja
mielipiteistad on esitetty kappaleessa 4.4.3. ja niihin
on vastattu pddosin asemakaavan kuvauksessa (kap-

pale 5).

Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus asetettiin ndahtaville 22.6—
25.8.2023 valiseksi ajaksi. Nahtavillaolon aikana

jarjestettiin kaavanayttely Leppatien koululla.

Maardaikaan mennessa saatuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin on laadittu vastineet nahtavilldolon
jalkeen ja ne ovat koostettu vastineraportiksi kaavan

verkkosivuille (liite 14).

Ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen lausuntoihin,

muistutuksiin ja maanomistajatapaamisiin perus-
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4.3.3 Deltagande och vixelverkan

Startskedet

Programmet for deltagande och bedémning lades
fram offentligt for tiden 28.4-27.5.2022 vid kom-
munens kundtjanst Info Nickby (Norra Skolvagen
2). Programmet for deltagande och bedémning kan
dven lasas pa kommunens webbplats under hela
planprocessen. Om programmet for deltagande och

beddmning inkom fyra asikter.

Beredningsskedet

Materialet som horde till beredningsskedet lades
fram offentligt for tiden 23.6-26.8.2022. Om utkas-
tet till detaljplan inkom nio utldtanden eller asikter.
Utlatande/asikt lamnades av en privatperson samt
av NTM-centralen i Nyland, samkommunen Kes-
ki-Uudenmaan Vesi, Kervo Energi, Borgd museum
samt byggnads- och miljoutskottet, byggnadstill-
synsmyndigheten och miljéskyddsmyndigheten i
Sibbo kommun. HRT gav inget utldtande. En sam-
manfattning av utldtandena och asikterna finns i
avsnitt 4.4.3 och bemoétanden har getts pad dem i

beskrivningen av detaljplanen (stycke 5).

Forslagsskedet

Detaljplaneforslaget var framlagt under tiden 22.6-
25.8.2023. Under planforslagets framlaggningstid

ordnades en planutstallning vid Leppatien koulu.

Bemdtanden har utarbetats till utldtanden och asik-
ter som ldamnades in inom tidsfristen efter framlagg-
ningstiden och de har satts ihop till en bemd&tande-

rapport pa planens webbsidor (bilaga 14).

Efter forslagets framldaggningstid gjordes féljande
andringar efter en ny granskning som baserade
sig pa utlatanden, paminnelser och méten med

markagare:



tuvan uudelleentarkastelun myo6ta kaavaan tehtiin

seuraavat muutokset:

Korttelissa 13059 AOR-korttelinosan rakennus-
oikeutta vahennettiin ja rakennusalojen sijaintia
korjattiin. Kortteleissa 13059-13062 autosuojille
annettiin erillinen maarays "a-4", joka mahdollis-
taa autosuojien rakentamisen kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi. VL-alueeseen rajautuva
tontti no. 5 liitettiin osaksi korttelissa sijaitsevaa
AO-tonttia ja sen alue osoitettiin kasvillisuudeltaan
sdilytettavaksi tai istutettavaksi tontinosaksi. Kort-
telissa 13063 sijaitsevan tontin nro. 4 aiemmin koko
tonttia koskenut rakennusoikeus jaettiin kahdelle

rakennusalalle.

Kunnan omistuksessa olevalla maalla sijaitseva
laajin VL-alue muutettiin VL-3 alueeksi, joka ohjaa
sdilyttdamaan alueen kasvillisuuden mahdollisimman
luonnontilaisena. My®s istutettavaksi tai kasvillisuu-
deltaan sdilytettavaksi tarkoitettuja alueita lisattiin
korttelialueille, padosin VL-alueisiin rajautuen. Li-
saksi osa korttelissa 13060 sijaitsevasta tontista nro.
1 siirrettiin osaksi VL-3 aluetta. Ajo korttelin 13059
tontille nro. 1 on mahdollistettu pp-vaylan kautta
(merkinta "pp/t"). Hulevesien kasittelyd ohjaavaa
maardysta on paivitetty ja liikkenneaseman korttelin

ohjausta on tarkennettu.

Muutoksen osallisia kuultiin MRA 32 §:n mukaisena
erilliskuulemisena kokouksessa 15.11.2023 seka
sahkopostitse. Muutoksista ei jatetty muistutuksia ja

ne hyvaksyttiin sellaisenaan.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Taman asemakaavamuutoksen viranomaistyo toteu-
tetaan lausuntomenettelyin. Sipoon kaavoitus on
lisaksi kdynyt suunnitteluprosessin aikana keskuste-

luja mm. ELY-keskuksen edustajien kanssa.
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Byggratten i kvarter 13059 AOR-kvarterdel mins-
kades och ldaget for byggarealerna korrigerades.

| kvarteren 13059-13062 bilgaragen eller -taken
gavs en separat bestammelse "a-4", som m&jliggor
byggande av bilgarage utéver den byggratt som
anvisas i planen. Tomt nr 5 som gransar till VL-om-
radet fogades ihop med AO-tomten i kvarteret och
dess omrade anvisades delvis till en tomtdel som till

sin vaxtlighet ska bevaras eller planteras.

Byggratten som tidigare gallde tomt nr 4 i kvarter

13063 indelades i tva byggarealer.

Det mest omfattande VL-omradet pad mark som ags
av kommunen dndrades till ett VL-3-omrdde som
styr att markens vaxtlighet bevaras i naturtillstand
s& mycket som mojligt. Aven omréden som &r av-
sedda att plantera eller bevara vaxtlighet har tillagts
till kvarteromradet, till storsta del gransande till
VL-omraden. Dessutom overfordes en del av tomt nr
1 som dr i kvarter 13060 till en del av VL-3-omradet.
Korning till tomt 1 i kvarter 13059 har mojliggjorts
via pp-leden (beteckning "pp/t"). Bestammelsen for
styrning av dagvattenhantering har uppdaterats

och styrningen av trafikstationskvarteret preciserats.

Delaktiga till andringen hordes i ett sarskilt horande
enligt 32 § i markanvandnings- och byggférord-
ningen vid métena 15.11.2023 och via e-post. Inga
paminnelser har lamnats in om andringarna och de

godkéandes i den form de var framlagda.

4.3.4 Myndighetssamarbete

| utarbetandet av denna detaljplan sker samarbetet
med myndigheterna enligt ett forfarande med utla-
tanden. Under planeringen diskuterar kommunens
planlaggning dessutom bl.a. med foéretradare for
NTM-centralen.



4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain
sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon
maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaa-

va. Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle
elinymparistolle, palveluiden alueelliselle saata-
vuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ympadristoa ja luonnonympadristoa tulee vaalia eika
niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa. Kaavoi-
tettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava
riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen sovel-

tuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympa-
riston laadun sellaista merkityksellistéa heikkenemis-
ta, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan

saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheut-
taa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta

voidaan valttaa.

4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat
tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Sipoon kunnan strategian mukainen vuotuinen
vdestokasvutavoite on noin 500 uutta asukasta,
joka tarkoittaa vuositasolla noin 25 000 k-m2 uutta
rakentamista. Kaavoituksella lisdtdan kunnan kaa-
vavarantoa siten, etta valtuustokaudella 2022-2025
luodaan kaavavarantoa noin 800 uudelle asukkaalle
per vuosi, tavoitekerrosneliomaaran ollessa noin

40 000 k-m2. Kaavavarannolla vastataan osaltaan

my0s seudullisiin asuintuotantotavoitteisiin, jotka
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4.4 Mal for detaljplanen

4.4 Innehallskrav enligt
markanvandnings- och bygglagen

Nér en detaljplan utarbetas ska dven landskapspla-
nen och en generalplan med rattsverkningar tas i
beaktande. Detaljplanen ska utarbetas sa att det
skapas forutsattningar for en halsosam, trygg och
trivsam livsmiljo, for regional tillgang till service och
for reglering av trafiken. Den byggda miljon och
naturmiljon ska varnas och sarskilda varden i anslut-
ning till dem far inte férstoras. Pa det omrade som
planlaggs eller i dess ndarmaste omgivning ska det
finnas tillrackligt med parker eller andra omraden

som lampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa
nagons livsmiljo forsamras avsevart pa ett satt som
inte ar motiverat med beaktande av detaljplanens
syfte. Genom detaljplanen far inte heller markaga-
ren eller nagon annan rattsinnehavare alaggas
sadana oskaliga begransningar eller orsakas sadana
oskaliga olagenheter som kan undvikas utan att de
mal som stalls for planen eller de krav som stalls pa

den asidosatts.
4.4.2 Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stallts av kommunen

Enligt Sibbo kommuns strategi 2022 dr mdlet for den
arliga befolkningstillvaxten ca 500 nya invanare, vilket
betyder att ca 25 000 vy-m2 nya bostader behover
byggas varje ar. Genom planlaggningen utdkas kom-
munens planreserv s, att man under fullmaktigeperi-
oden 2022-2025 skapar en planreserv for ca 800 nya
invanare per ar, varvid den malsatta omfattningen

pa byggandet blir ca 40 000 vy-m2. Planreserven
bidrar ocksa till uppndendet av de regionala malen for

bostadsproduktionen som stéllts upp inom MBT-sam-



on asetettu Helsingin seudun kuntien ja valtion
MAL-yhteistydssa. MAL-suunnitelmassa linjataan
kuntien kasvun ohjaamisesta paaasiassa joukkolii-
kenteen kannalta kilpailukykyisille alueille. Sipoon
kunnan erds keskeisimpia tavoitteita on henkildju-
naliikenteen kdynnistaminen Kerava-Nikkila valilla
ja Nikkila-Talma-kasvuvyohykkeen kehityksen

vauhdittaminen.

Asemakaavatyon tavoitteina on mahdollistaa
pien- ja rivitalojen rakentuminen nykyista taajama-
rakennetta jatkaen seka kehittaa maisemallisesti
laadukasta elinymparistoa hyvien joukkoliikenneyh-

teyksien varrelle.

Lisaksi lilkenneaseman aluevaraus mahdollistaa
huoltoasemapalvelujen sijoittumisen liikenteellisesti
perusteltuun sijaintiin olemassa olevan taajamara-
kenteen reuna-alueelle, mutta liikkennemaarallisesti
merkittavan Nikkilantien varrelle. Lilkenneasema-
varauksen taustalla on lisaksi tarve siirtaa Nikkilan
pohjavesialueella, noin 140 m etdisyydella Sipoonjo-
en Natura-alueesta sijaitseva nykyinen liikennease-
makortteli riittdvan etdisyyden paahan merkittavas-

té luonnonymparistosta.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
padosaltaan taajamatoimintojen alueeksi. Suun-
nittelualueella ja sen vieressa sijaitsee maakunta-
kaavassa merkitty valtakunnallisesti merkittava
rakennettu ymparisto (RKY 2009) Sipoon kirkot ja
pitdjankeskus. Suunnittelualueen valittomassa lahei-
syydessa sijaitsee myds maakuntakaavaan merkitty

liityntapysakointipaikka.

Sipoon yleiskaavassa 2025 kaavamuutosalue on taa-
jamatoimintojen aluetta. Osa suunnittelualueesta

on osoitettu yleiskaavassa pohjavesialueeksi.

Yleiskaavassa Nikkilantie on osoitettu yhdystieksi.
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arbetet mellan Helsingforsregionens kommuner och
staten. MBT-planen ger riktlinjer for hur kommunerna
bor styra tillvaxten i huvudsak till omraden som ar
konkurrenskraftiga med hansyn till kollektivtrafiken.
Ett av Sibbo kommuns viktigaste mal ar att inleda
persontagstrafik mellan Kervo och Nickby i ett sa
tidigt skede som majligt och darigenom satta fart pa

utvecklingen i tillvéxtzonen Nickby-Tallmo.

Malen for detaljplanearbetet ar att gora det mojligt
att bygga smahus och radhus som en forlangning
pa den nuvarande tatortsstrukturen samt utveckla
en landskapsmassigt hogklassig livsmiljo intill goda
kollektivtrafikforbindelser.

Dessutom goér omradesreserveringen for en trafik-
station det mojligt att placera servicestationstjanster
pa en for trafiken fordelaktig plats som ar i utkanten
av tatortsstrukturen men samtidigt intill den liv-

ligt trafikerade Nickbyvagen. Reserveringen for en
trafikstation grundar sig ocksa pa behovet att flytta
det nuvarande trafikstationskvarteret som ligger i ett
grundvattenomrade, pd ett avstand av ca 140 meter
fran Natura-omradet Sibbo 3, tillrackligt Iangt bort

fran den viktiga naturomgivningen.

Mal som grundar sig pa
planeringssituationen

| landskapsplanen har planeringsomradet anvisats i
huvudsak som ett omrade for tatortsfunktioner. Inom
och intill planeringsomradet finns en i landskapspla-
nen anvisad byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY
2009): Sibbo kyrkor och sockencentrum. | planerings-
omradets omedelbara narhet anvisar landskapspla-

nen ocksa en anslutningsparkeringsplats.

| Generalplan for Sibbo 2025 ar planomradet ett
omrade for tatortsfunktioner. | generalplanen har
en del av planeringsomrddet anvisats som ett

grundvattenomrade.

Nickby har anvisats som en férbindelsevag.



Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut
tavoitteet

Suunnittelualue sijoittuu harvaan rakennetulle
metsdiselle alueelle, joka yhtaalta idassa taydentaa
Nikkilan kaupunkirakennetta ja toisaalta lannessa
rajoittuu kulttuurillisesti arvokkaaseen viljelysmai-
semaan. Suunnittelun tavoitteiden osalta sijoittumi-
nen siirtymavyohykkeelle nakyy mm. rakentamisen

sijoittamisessa seka mittakaavassa.

Suunnittelualue sijaitsee myds osittain pohjave-
sialueella. Kaavatyon tavoitteena on varmistaa
pohjaveden laadun muuttumattomuus riittavin

ratkaisuin.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet
tavoitteet

OAS- ja valmisteluvaiheessa saadut palautteet
Yksityiset tahot

Vuorovaikutusprosessien myota myos erityisesti
alueen maanomistajat ovat tuoneet suunnittelun
aikana esiin useita tavoitteita. Maanomistajien
tavoitteina ovat olleet mm. metsassa sijaitsevien
korkeimpien kallioalueiden sailyttaminen, lisaraken-
nusoikeuden mahdollistaminen seka vesi- ja viema-

riverkostoon liittyminen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla-
olon aikana saaduissa mielipiteissa kritisoitiin myos
suunnitellun rakentamisen tehokkuutta, joka perus-
tuu osittain Kerava-Nikkild junayhteyden edellytyk-
sille. Mielipiteissa korostettiin, ettd joukkoliikenteen
kdyttdminen on muuttunut vahdisemmaksi, jonka
myo6ta myOos kunnan strategiaa pitdisi kasitelld uu-
delleen. Myds Martinkylantien ajokaistojen riittava
mitoitus nousi esiin saaduissa palautteissa; ajoradan
leveyden tulisi mahdollistaa myds maatalouskonei-

den liikkuminen katualueella.
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Mal som grundar sig pa foérhallandena och
egenskaperna i omradet

Planeringsomradet ar beldget i ett glesbebyggt
skogsomrade som i Oster kompletterar stadsstruktu-
ren i Nickby och i vaster gransar till ett kulturmassigt
vardefullt odlingslandskap. | fraga om planerings-
malen ser man bl.a. av byggandets placering och

skala att det handlar om en 6vergangszon.

Planeringsomradet ocksa ligger delvis inom ett
grundvattenomrdade. Ett mal for planarbetet ar att
med tillrackliga medel sakerstalla en oférandrad

kvalitet pa grundvattnet.

4.4.3 Mal som uppkommit under
processen

OAS- ja valmisteluvaiheessa saadut palautteet
Privata aktorer

| vaxelverkansprocesserna har dven markdgarna i
omradet framfort mal for planeringen. Markagarna
har bl.a. 6nskat att de hogsta hallmarksomradena

i skogen ska bevaras, att det ska bli mojligt med
tillaggsbyggratt och att ansluta sig till vatten- och

avloppsnatet.

| de dsikter som lamnades in under tiden program-
met for deltagande och bedémning var framlagt
kritiserades ocksa den planerade byggeffektiviteten,
som delvis grundar sig pa forutsattningarna for per-
sontagstrafik mellan Kervo och Nickby. | dsikterna
betonades att anvdandningen av kollektivtrafik har
minskat och att ocksd kommunens strategi borde
ses Over i det hanseendet. En tillrdcklig dimensio-
nering av korfilerna pa Martensbyvagen togs ocksa
upp i responsen; kdrbanan borde vara sa bred att

aven jordbruksmaskiner kan rora sig i gatuomradet.



Viranomaiset

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnossa paino-
tettiin alueen liilkenneaseman ja yleisesti liikenne-
jarjestelyjen toimivuutta. Myos meluselvityksen
tarkoituksenmukaisuutta ja riittavan kauaskantoista
tarkastelua korostettiin (liikenneskenaario vahin-
taan 20 vuotta eteenpadin). iImanlaadun osalta
ELY-keskus on lausunnossaan todennut, etta kaa-
va-aineistoa tulee talta osin tdydentaa. Hulevesien
osalta ELY-keskus korosti, ettda muut kuin puhtaat
pohjavesialueella syntyvat hulevedet on johdet-
tava pohjavesialueen ulkopuolelle viivytykseen ja
kasittelyyn. Pohjavesien osalta kartalla tulee myos
esittaa pohjavesialueen raja tai pohjavesialueeseen
kuuluvat korttelit. Lilkkenneaseman osalta ELY-keskus

lausuu tarkemmin seuraavaa:

Kaavassa osoitettu likenneaseman korttelialue
sijoittuu itdosastaan pieneltd osin pohjavesialueen
rajan sisdpuolelle. Pohjavesialueille ei tule perustaa
uusia huoltoasemia, sillé toiminta vaarantaa pohja-
veden laatua. Mydskddn autopesula ei ole sellaista
toimintaa, jota voidaan sijoittaa pohjavesialueelle.
Liikenneasema tulee sijoittaa kokonaisuudessaan
pohjavesialueen ulkopuolelle. Pohjavesialueen rajan
Iéheisyydestd johtuen suunnitellulla likenneaseman
korttelialueella on tarpeen suorittaa lisdtutkimuk-
sia maaperdn kerrospaksuuksien sekd pohjaveden
virtauskuvan selvittdmiseksi. Rakennettavuusselvityk-
sen mukaan paksuimmat pehmeikét ja paineellinen
pohjavesi esiintyvdt suunnitellun liikenneaseman

itdosassa.

Kaava-alueen eteldosan liséksi paineellista pohjavettd
voi esiintyd myés kaava-alueen itdosassa korttelei-
den 3062 ja 3064 alueilla. Paineellisuuden suuruus

voi vaihdella eikd painetaso aina vdilttdmdttd nouse
maanpinnan yldpuolelle. Paineellinen pohjavesi

tulee huomioida alueen rakentamisessa. Pohjaveden

haitallista purkautumista ei saa aiheutua esimerkiksi
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Myndigheter

| utlatandet fran NTM-centralen i Nyland under-
stroks trafikstationens och hela trafikregleringens
funktion. Andamaélsenligheten med bullerutred-
ningen och att granskningar ska goras pa tillrack-
ligt 1ang sikt betonades sarskilt (trafikscenariot ska
vara minst 20 ar framat). | fraga om luftkvaliteten
konstaterade NTM-centralen att planmaterialet bor
kompletteras till denna del. | fraga om dagvattnet
betonade NTM-centralen att allt dagvatten som
inte ar rent dagvatten fran grundvattenomradet ska
ledas bort till fordréjning och behandling utanfor
grundvattenomradet. Nar det galler grundvatten
ska kartan ocksa visa grundvattenomradets grans
eller vilka kvarter som ingar i grundvattenomradet.
For trafikstationens del uttalar sig NTM-centralen sa

har:

En liten del av den Ostra sidan av det anvisade kvarter-
somrddet for en trafikstation faller inom gréinsen fér
grundvattenomradet. | grundvattenomrdden ska inga
nya servicestationer byggas eftersom verksamheten
dventyrar grundvattnets kvalitet. En biltvdtt dr inte
heller sadan verksamhet som fdr placeras i ett grund-
vattenomrdde. Trafikstationen bér i sin helhet placeras
utanfdr grundvattenomradet. Pa grund av ndrheten
till grundvattenomrddets grdns bor ytterligare under-
s6kningar goras i det planerade kvartersomrddet for
en trafikstation for att ndrmare utreda jordmadnsskik-
tens tjocklek och bilden av grundvattnets strémning.
Enligt byggbarhetsutredningen férekommer de tjock-
aste mjukmarkerna och artesiskt vatten i 6stra delen

av den planerade trafikstationen.

Férutom i sédra delen av planomrddet kan artesiskt
vatten dven férekomma i kvarteren 3062 och 3064

i planomrddets Gstra del. Storleken pa trycket kan
variera och trycknivdn stiger inte nédvéndigtvis alltid
ovanfér markytan. Artesiskt vatten ska tas i beaktan-

de vid byggandet. Exempelvis fdr pdlning inte orsaka



paalutuksen yhteydessd. Tarvittaessa rakennuslu-
pahakemuksen yhteydessdi tulee esittdd pohjaveden

hallintasuunnitelma.

Kaavassa on annettu hyvié mdcdrdyksié pohjaveden
suojelemiseksi. Pysdkdintialueiden hulevesien kd-
sittelyd koskevaa mdidirdystd tulee téydentddi siten,
ettd hulevedet johdetaan 6ljynerotuskaivojen kautta

pohjavesialueen ulkopuolelle.

[Imaston osalta ELY-keskus nosti esiin, ettd Metsa-
rinteen asemakaavan tulisi noudattaa KUUMA-kun-
tien ilmasto-ohjelman, Hiilineutraali Uusimaa 2050
-tiekartan ja Suomen ilmastotavoitteiden linjauksia.
Asemakaavaluonnoksen energia- ja ilmastovaiku-
tusten tarkastelu ei ole ELY:n mukaan vastannut
ilmastovaikutusten arvioinnin tavoitteita, koska se
ei ole tukenut ilmastonakokohtia paremmin huomi-
oivan kaavan valmistelua eika tuottanut kunnolla
tietoa suunnitteilla olevan kaavan ilmastovaiku-
tuksista. Kaavaluonnos ei ole my&skaan esittanyt
keinoja ilmastovaikutusten vahentamiseksi (mita
ovat ilmastoriskit ja ilmastomuutoksen sopeuttami-
sen tarpeet, ja milla keinoilla niihin voidaan vastata).
Laajemmat ilmastovaikutusten tarkastelut ja ratkai-

suehdotukset tulisi sisallyttaa kaava-aineistoon.

Keski-Uudenmaan vesi Oy lausuu asemakaavan

luonnosvaiheesta seuraavaa:

Kuntayhtymdn Nikkilcin vesitornilta Idihtevd runkovesi-
johtolinja sijoittuu kaavaluonnoksessa olevan korttelin
3065 keskelle. Lisciksi runkolinja kulkee koko kaa-
va-alueen koillisreunaa pitkin tien laidassa ja edelleen
osan matkaa kaava-alueen kaakkoisreunaa pitkin tien

laidassa. Putki on PVC:td ja sen koko on 280 mm.

Keravan energia on esittanyt lausunnossaan sijainnit

uusille puistomuuntamoille.
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skadligt utslépp av grundvatten. Vid behov ska en
plan éver hanteringen av grundvattnet Idggas fram i

samband med ansdkan om bygglov.

Planen innehdller bra bestémmelser for skyddet av
grundvattnet. Bestémmelsen om behandlingen av
dagvatten fran parkeringsomrdden bér kompletteras
sd att dagvattnet leds bort via oljeavskiliningsbrunnar

till omraden utanfér grundvattenomrddet.

| fraga om klimatet lyfte NTM-centralen fram att
detaljplanen for Skogsliden bor iaktta riktlinjerna

i KUUMA-kommunernas klimatprogram, fardpla-
nen for ett kolneutralt Nyland 2050 och Finlands
klimatmal. Enligt NTM-centralen har granskningen
av energi- och klimateffekterna i planutkastet inte
motsvarat malen for bedémning av klimatkonse-
kvenser, eftersom granskningen inte gett stod for
beredningen av en plan som battre tar fasta pa kli-
mataspekterna och inte producerat tillrackligt med
information om planens konsekvenser for klimatet.
| planutkastet har det inte heller foreslagits metoder
for att minska klimateffekterna (klimatrisker och
behov av anpassning till klimatférandringen, och
vilka metoder som kan svara pa dessa). Mer omfat-
tande granskningar av klimateffekterna och férslag

till I6sningar borde inkluderas i planmaterialet.

Keski-Uudenmaan Vesi Oy konstaterar féljande om

detaljplanens utkastskede:

Samkommunens stamvattenledning fran vattentornet
i Nickby gdr mitt i kvarter 3065 i planutkastet. Ddirtill
gdr en stomlinje Iéings hela den nordéstra kanten av
planomradet Iéings vigen och vidare ldngs en del av
planomrddets syddstra kant. Réret éir av PVC med

diametern 280 mm.

Kervo Energi har i sitt utlatande foreslagit lagen for

de nya parktransformatorerna.



Porvoon museo lausuu asemakaavan luonnosvai-

heesta seuraavaa:

Kaava-alue sijaitsee Nikkiléin Icinsiosassa, Kirkonky-
ldssd. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa
pientalojen ja rivitalojen rakentaminen ja tutkia
liikenneaseman rakentamismahdollisuutta suun-
nittelualueelle. Suunnittelualue muodostuu pdidosin
metsdisestd peltoalueen reunalla sijaitsevasta rintees-
td. Metsdalueen eteld- ja lounaisosassa on olemassa
olevaa rakennuskantaa. Kaavasuunnitelma mahdol-
listaa alueelle asuinpientaloja, kytkettyjd asuintaloja

ja huoltoaseman rakentamisen.

Kaava-alueesta eteld- ja lounaisosa kuuluu Sipoon
kirkkojen ja pitdjénkeskuksen valtakunnallisesti
merkittdvddn rakennettuun kulttuuriympdristoon.
RKY-alueeseen kuuluu kirkkojen lisciksi seurakunnan
virka-asuntoja ja peltoaluetta. Alueen kuvauksessa
korostetaan maiseman rakenteen ja perustekijéiden
sdilyneisyyttd Idhes muuttumattomina vuosisatoja.
Kaava-alueella valtakunnalliseen rakennusperint6én
liittyy suojeltavaksi esitetty Rdkulla-niminen pappilan
entinen torppa 1770-luvulta, joka on huomioitu myds
Sipoon kunnan kulttuuriympdirist6- ja rakennuspe-
rintdselvityksessd (2005). Suojelumdidiréiykseen tulee
lisétd "Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa. Muu-
tos- ja korjaustoistd tulee pyytcd museoviranomaisen
lausunto.” Kaava-alueella olevaa muuta rakennus-
kantaa tulee kuvata tarkemmin kaavaselostukseen.
Lisciksi kaavaratkaisun vaikutukset valtakunnalliseen
rakennettuun kulttuuriympdiristoon tulee arvioida

tarkemmin, erityisesti huoltoaseman osalta.

Kaava-alueelta ei tunneta muinaisjidnnoksid tai
muita arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita. Sipoon
kuntainventointi on tehty vuonna 2007. Tiedossa ei
ole, onko kaavaalueelle kohdistunut tuolloin tarkem-
pia tutkimuksia. Kaava-alue sijoittuu sellaisille maas-
tonkorkeuksille, ettd se on ollut vedenpinnan yldpuo-

lella jo kivikaudelta Idhtien.
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Borgd museum konstaterar foljande i sitt utldtande

om detaljplanens utkastskede:

Planomradet ligger i Kyrkobyn i véistra delen av Nickby.
Detaljplanens mal dr att géra det mdjligt att bygga
smahus och radhus och att underséka mdojligheten

att bygga en trafikstation. Planeringsomrddet bestdr

i huvudsak av en skogbevuxen sluttning i kanten av
ett akeromrade. Byggnader har uppférts i skogsom-
rddets sdra och sydvidistra del. Planen gér det mdj-
ligt att bygga smdhus, kopplade bostadshus och en

servicestation.

Sédra och sydvdstra delen av planomrddet ingdrien
byggd kulturmilié av riksintresse, Sibbo kyrkor och
sockencentrum. Till RKY-omrdadet hor utéver kyrkor-
na ocksa férsamlingens tjcinstebostdder och dkrar. |
beskrivningen av omrddet framhdivs att landskapet
avseende strukturen och grundelementen har beva-
rats sd gott som oférdndrade under drhundraden. Till
byggnadsarvet av riksintresse hor dven ett f.d. torp vid
prdstgdrden fran 1770-talet, Rakulla, som éven har
tagits upp i utredningen om kulturmiljé och byggnads-
arv i Sibbo kommun (2005). Féljande bér Idggars till

i skyddsbestdmmelsen: "Skyddad byggnad som inte
far rivas. Om dindrings- och reparationsarbeten ska
utldtande begdras av museimyndigheten.” Det dvriga
byggnadsbestdndet i planomradet bér beskrivas
ndrmatre i planbeskrivningen. Dessutom bér planlos-
ningens konsekvenser fér den byggda kulturmiljén

av riksintresse bedémas mer ingdende, sdrskilt med

hdnsyn till servicestationen.

Man kédnner inte till att det skulle finnas fornldmningar
eller andra arkeologiska kulturarvsobjekt i planomra-
det. En kommuninventering gjordes i Sibbo dr 2007.
Det finns inga uppgifter om huruvida ndrmare un-
dersGkningar gjordes i planomrddet i anslutning till
inventeringen. Planomrddet ligger pd sGdana hojder i
terrdingen att det varit ovanfor vattenytan redan fran

och med stendaldern.



Kaava-alue on kuitenkin jo monelta osin rakennettua
ja paikoitellen maastoltaan melko jyrkkdpiirteistd. Por-
voon museo ei nde perusteita edellyttdd arkeologista

tarkkuusinventointia kaava-alueella.

Sipoon Rakennus- ja ymparistovaliokunta lausuu

asemakaavan luonnosvaiheesta seuraavaa:

Asemakaavoituksen edetessd tulee selvittcd huolto-
asemamerkinndlld (LH-1) olevan korttelialueen sovel-
tuvuus maanalaisten sdilididen sijoittamiseen sekd
jakeluasema- ja pesuhallitoimintaan ennen kaavan
hyvdksymistd, koska Nikkilédn 1-luokan pohjavesialue
rajautuu alueeseen ja pohjaveden on havaittu ole-
van osin paineellista. Tdtd varten alueella on tehtdvd
tarkempia pohjatutkimuksia ja painumalaskelmia.
Rakennus- ja ympdristévaliokunta ottaa tarvittaessa
kantaa kaavoitettavan alueen hulevesi- ja meluasioi-
hin, kun kyseiset selvitykset on laadittu. Lisciksi huo-
mautetaan, ettd pohjavesialueen raja ja /pv-2-merkin-

td eivdt erotu selvdisti kaavakartasta.

Sipoon rakennusvalvontaviranomaisen lausunnossa
kiinnitettiin huomiota mm. rakennusalojen valisiin
etaisyyksiin, kaavakartan luettavuuteen seka ku-
vaustekniikkaan. Lisaksi nostettiin esiin mm. raken-
nusoikeuden maardssa ja kerrosluvuissa havaitut
epajohdonmukaisuudet seka epaselvyys sallittujen
asuntojen enimmaislukumaarassa. Todettiin myos,
ettd suojeltavaksi tarkoitetun asuinrakennuksen

maarayksia tulee tarkentaa asemakaavaan.

Lausunnossa otettiin kantaa myds luonnoksen
korttelin 3060 tonttien kokoihin seka viereisen suo-
javiheralueen laajuuteen, joka on ollut kaavaluon-
noksessa verraten pieni. Myos nimiston ja pohjavesi-

maardysten todettiin vaativan tarkennuksia.
Ehdotusvaiheessa saadut palautteet

Ehdotusvaiheen lausuntoihin ja mielipiteisiin on

vastattu erillisessa vastineraportissa (liite 14).
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Planomrddet dr emellertid redan bebyggt pé flera hall
och terrdngen dr stdllvis mycket brant. Borgd museum
anser det inte nddvéndigt att forutsdtta en arkeologisk

specialundersdkning i planomrddet.

Byggnads- och miljoutskottet i Sibbo kommun kon-

staterar foljande om detaljplanens utkastskede:

Allteftersom detaljplaneringen fortskrider och innan
planen godkdnns bér man utreda hur Idmpligt kvar-
tersomradet for en servicestation (LH-1) dir for under-
jordiska cisterner, brdnsledistribution och biltvditt,
eftersom Nickby grundvattenomrdde av klass | gréinsar
tillomradet och man har observerat stdllvis artesiskt
vatten. Dérfor bor man géra mer detaljerade geotek-
niska undersékningar och sdttningskalkyler. Néir dessa
utredningar har gjorts tar Byggnads- och miljéutskot-
tet vid behov stdllning till dagvatten- och bullerfrdgor
i detaljplaneomrddet. Vidare pdpekas att grundvat-
tenomrddets grdns och /pv-2-beteckningen inte syns

tydligt pa plankartan.

| byggnadstillsynsmyndighetens utlatande fas-
tes uppmarksamhet bl.a. vid avstanden mellan
byggnadsytorna samt lasbarheten och dokumen-
tationstekniken i anslutning till plankartan. Vidare
lyfte man frami inkonsekvens som observerats
bl.a. i byggrattens omfattning och vaningstalen,
samt otydligheten i hogsta tillatna antalet bosta-
der. Det konstaterades ocksa att bestammelserna
om bostadshus som ska skyddas bor preciseras i

detaljplanen.

| utldtandet togs ocksa stallning till storleken pa
tomterna i kvarter 3060 samt omfattningen av det
intilliggande skyddsgronomradet, som i planutkas-
tet varit relativt litet. Preciseringar krdvdes dven i

namnbestandet och grundvattenbestammelserna.
Ehdotusvaiheessa saadut palautteet

Forslagsskedets utldatanden och asikter har besva-

rats i en separat bemotanderapport (bilaga 14).



Asemakaavan kuvaus
Redogorelse for detaljplanen

5.1 Kaavan rakenne

Metsdrinteen asemakaava sijoittuu Nikkilan lan-
sipuolen olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
jatkeeksi ja tdydentaa osittain jo rakennettua ympa-
ristda. Asemakaava muodostuu asuinkortteleista,
yleisesta alueista (puistot ja kadut), liityntapysakoin-
tialueesta seka suojaviheralueesta ja lilkkennease-

man korttelista.

Kaava mahdollistaa asuinpientalojen toteuttamisen
kortteleihin 13059, 13063-13065 seka erillispien-
talojen, rivitalojen tai muiden kytkettyjen talojen
toteuttamisen kortteleihin 13059-13062.

5.1.1  Mitoitus

Asemakaava-alueen laajuus on kokonaisuudes-
saan noin 12,2 ha. Kaavalla muodostuu asuinra-

kentamiseen varattua korttelialuetta noin 5,14 ha,
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5.1 Planens struktur

Detaljplanen for Skogsliden ar en férlangning av
den befintliga samhallsstrukturen i vastra Nickby
och kompletterar stallvis en redan bebyggd miljo.
Detaljplanen bestar av bostadskvarter, allmanna
omraden (parker och gator), ett omrade for an-
slutningsparkering samt ett skyddsomrade och ett

kvarter for en trafikstation.

Planen gor det mojligt att genomféra smahus i
kvarteren 13059, 13063-13065 samt fristdende
smahus, radhus eller andra kopplade hus i kvarteren
13059-13062.

5.1.1 Dimensionering

Delgeneralplaneomradet ar i sin helhet ca 12,2 ha
stort. Genom planen bildas ca 5,14 ha kvartersomra-

den for bostadsbyggande, ca 4,79 ha gatuomraden,



katualuetta noin 4,79 ha, ldhivirkistysaluetta noin
1,2 ha, liikenneaseman korttelialuetta noin 0,35 ha,
suojaviheraluetta noin 0,52 ha seka yleista pysakoin-

tialuetta noin 0,2 ha.

Asemakaavalla muodostuu uutta rakennusoikeutta
yhteensd noin 12 510 kerrosneliometria, josta sijoit-
tuu kunnan omistamalle maalle noin 9 665 k-m? ja
yksityisille maille noin 2 845 k-m?. Kokonaisuudes-
saan kaavan on arvioitu mahdollistavan asuntoja
noin 250 uudelle asukkaalle. Alueelle ei muodostu
tyOpaikkoja, mutta ymparistod hairitsematon yksi-

tyinen yritystoiminta sallitaan omakotikortteleissa.

5.1.2 Palvelut

Alue sijaitsee noin 1,5 km etdisyydella Nikkilan
keskuksen monipuolisesta julkisesta ja kaupallisesta
palvelutarjonnasta. Varhaiskasvatuksen ja opetuk-
sen osalta alue sijoittuu varsin ldhelle olemassa
olevia palveluja; Leppatien paivdkoti sekd koulu
sijaitsevat noin 200 metrin etdisyydella Oravakujalla.
Lahin ruotsinkielinen koulu Sibbo gymnasium sijait-

see noin kilometrin paassa suunnittelualueesta.

Linja-auto pysakki sijaitsee suunnittelualueen valit-
tomassa laheisyydessa. Pysakilta kulkee linja 985 Ke-
ravan ja Nikkilan keskustan suuntaan. Suunnitteilla
olevalle Nikkilan rautatieasemalle on kaava-alueelta

matkaa noin 1,5 km.

Suunnittelualueen eteldosaan on osoitettu alueva-
raus LH-1 korttelille, mahdollistaen liikenneaseman
sijoittumisen Nikkilantien varrelle. Polttoainetarjon-
nan ohella liikenneasema mahdollistaa pesupalvelu-

jen sijoittumisen alueelle.
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ca 1,2 ha omraden for narrekreation, ett ca 0,35 ha
stort kvartersomrade for en trafikstation, ca 0,52 ha
skyddsgronomraden och ett ca 0,2 ha stort allmant

parkeringsomrade.

Den nya byggratten uppgar sammanlagt till ca 12
510 kvadratmeter vaningsyta, varav ca 9 665 vy-m>
anvisas pa kommunens mark och ca 2 845 vy-m* pa
privat mark. Pa det hela taget uppskattas planen
gora det mojligt att bygga bostader for ca 250 nya
invanare. | omradet uppkommer inga arbetsplatser,
men privat foretagsverksamhet som inte stor om-

givningen tillats i egnahemskvarteren.

5.1.2 Service

Omradet ligger pd ett avstand av ca 1,5 km fran det
mangsidiga offentliga och kommersiella serviceut-
budet i Nickby centrum. Med hansyn till smabarns-
pedagogik och undervisning ligger omradet relativt
nara befintlig service; Leppatien paivakoti och Lepp-
atien koulu finns pd Ekorrgrand ca 200 meter fran
planomradet. Den narmaste svenska skolan Sibbo

gymnasium ligger ungefar en kilometer bort.

Det finns en busshallplats strax intill planeringsom-
radet. Fran hallplatsen gar linje 985 mot Kervo och
Nickby centrum. Till den nya jarnvagsstationen i
Nickby som ar under planering ar av standet ca 1,5

km.

| planeringsomrddets sddra del finns en omradesre-
servering for ett LH-1-kvarter, vilket gor det méjligt
att placera en trafikstation langs Nickbyvagen.
Forutom distribution av service ska trafikstationen

kunna tillhandahalla tjanster for biltvatt.



5.2 Ympdriston laatua koskevien
tavoitteiden toteutuminen

Kaavatyo vastaa osaltaan kunnan vaestokasvu-
tavoitteeseen lisaamalla asuinrakentamismah-
dollisuuksia Sipoon Nikkilan taajamatoimintojen

alueella.

Alueen rakentamista ohjataan kaavoituksen ja
rakennusvalvonnan yhteistydssa siten, etta uudet
rakennukset sopivat ymparistoonsa kaavamaarayk-
sien mukaisesti. Maardyksissa on otettu kantaa hule-
vesien muuttumattomuuden puolesta kaava-alueen
ulkopuolella. Hulevesien muutokset pidetdan
kurissa hulevesisuunnitelman avulla ja pohjavesien
pilaantuminen estetdan. Kaavamaaraykset ohjaavat

hulevesisuunnitelman toteuttamista.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Erillispientalojen ja rivitalojen seka muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue
(AOR-1)

AOR-korttelit muodostavat Martinkylantien varrelle
yhtendisen, korkeudeltaan vaihtelevan rakennus-
massan, joka osaltaan suojaa tonttien sisapihoja ja
niille sijoittuvia asuinrakennuksia tieliilkenteen me-
lulta. Tonttien sisdpihojen asuinrakentaminen sijoit-
tuu Martinkylantien ja lahivirkistysalueen valiselle
alueelle siten, ettd asuntojen piha-alueet suuntautu-
vat lanteen-/lounaaseen. Kortteleissa 13059-13062
asuinrivitalo- ja muita kytkettyja rakennuksia saa

rakentaa seuraavasti:

AOR-korttelinosan 13059 pinta-ala on noin 4 004
m2 ja rakennusoikeus 855 k-m2. Martinkylantiehen

ja Metsanrinteeseen rajoittuvien asuinrakennusten
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5.2 Uppnaendet av malen for
miljons kvalitet

Planarbetet bidrar till att uppfylla kommunens mal
for befolkningstillvdaxten i och med de nya majlighe-
terna att bygga bostdader i omraden som har anvi-

sats for tatortsfunktioner i Nickby.

Byggandet styrs som ett samarbete mellan plan-
laggningen och byggnadstillsynen sa, att nya
byggnader anpassas till omgivningen. | bestammel-
serna har man tagit stallning till att dagvattnet ska
forbli oforandrat utanfor planomradet. Férandringar
i dagvattnet halls i schack med hjdlp av en dag-
vattenplan. Vidare forhindras férorening av grund-
vattnet. Planbestammelser styr genomforandet av

dagvattenplanen.

5.3 Omradesreserveringar
5.3.1 Kvartersomraden

Kvartersomrade for fristaende smahus och
radhus samt andra kopplade bostadshus
(AOR-1)

AOR-kvarteren bildar en sammanhangande bygg-
nadsmassa av varierande hojd langs Martensbyva-
gen, som bidrar till att skydda innergardarna och
bostadshusen pa tomterna mot bullret fran vagtra-
fiken. Bostader byggs pd innergdrdar i omrddet mel-
lan Martensbyvagen och omradet for narrekreation
sq, att bostddernas gardsomraden dppnar sig mot
vast/sydvast. | kvarteren 13059-13062 radhus och
andra kopplade bostadshus byggas enligt foljande:

AOR kvartersomradet 13059 &r cirka 4 004 m2 stort
och den byggratten ca 855 vy-m2. Vaningstalet for
de bostadshus som gransar till Martensbyvagen

och Skogsliden ska vara minst 12 och hogst II. Pa de



kerrosmadran tulee olla vahintdan I ja korkeintaan
[I. Kerrosmaara korttelinosan muilla rakennusaloilla

on enintaan Il.

Korttelin 13060 pinta-ala on noin 7 251 m2, tehok-
kuus e = 0.35 ja laskennallinen rakennusoikeus noin
2 538 k-m2. Martinkylantiehen rajoittuvien asuinra-
kennusten kerrosmaaran tulee olla I'%. Sisapihalle
voidaan sijoittaa I"2-kerroksisia asuntoja asemakaa-

van osoittama lukumaara.

Korttelin 13061 pinta-ala on noin 7 156 m?, tehok-
kuus e = 0.35 ja laskennallinen rakennusoikeus noin
2 504 k-m”. Martinkylantiehen rajoittuvien asuinra-
kennusten kerrosmaara on I'4-ll. Sisapihalle voi-
daan sijoittaa I2-kerroksisia asuntoja asemakaavan

osoittama lukumaara.

Korttelin 13062 pinta-ala on 3 135 m? tehokkuus e
= 0.35 ja laskennallinen rakennusoikeus noin 1 100
k-m?. Martinkylantiehen rajoittuvien asuinrakennus-
ten kerrosmaaran tulee olla Il. Sisapihalle voidaan
sijoittaa I2-kerroksisia asuntoja asemakaavan osoit-

tama lukumaara.

Kortteleihin on rakennettava vahintdan 1,5 au-
topaikkaa asuntoa kohden. Katuun rajoittuvien
tonttien pysakadinti on tarkoitus toteutua kort-

telin sisdisesti kaavan osoittamalla tavalla siten,
ettd asuinrakennukset yhdessa autotallien kanssa
muodostavat yhtendisena jatkuvan kokonaisuuden

Martinkylantien varrelle.

Ovriga byggnadsytorna i kvarteret ar vaningstalet

hogst Il.

Kvarter 13060 &r cirka 7 251 m2 stort, effektiviteten
ar e = 0.35 och den kalkylmdssiga byggratten ca 2

538 vy-m2. Vaningstalet i de bostadshus som gran-
sar till Martensbyvagen ska vara I'2. Pa innergarden
kan bostader med |2 vaningar placeras upp till det

antal som anvisats i detaljplanen.

Kvarter 13061 &r cirka 7 156 m” stort, effektiviteten
ar e = 0.35 och den kalkylmassiga byggratten ca

2 504 vy-m? Vaningstalet fér de bostadshus som
gransar till Martensbyvdgen ska vara I2-Il. P& inner-
garden kan bostader med 12 vaningar placeras upp

till det antal som anvisats i detaljplanen.

Kvarter 13062 &r cirka 3 135 m” stort, effektiviteten
ar e = 0.35 och den kalkylmadssiga byggratten ca

1 100 vy-m?. Véningstalet fér de bostadshus som
gransar till Martensbyvagen ska vara Il. P& innergar-
den kan bostader med |2 vaningar placeras upp till

det antal som anvisats i detaljplanen.

| kvartersomradena ska minst 1,5 bilplatser byggas
for varje bostad. Parkeringen pa de tomter som
gransar till gatan planeras inom kvarteret sdsom
anvisas i planen, sa att bostadshus tillsammans med
garage bildar en enhetlig och sammanhangande

helhet langs Martensbyvagen.

Esimerkkikuva korttelin 13062 julkisivusta. Asuin- ja talousrakennuksista muodostuva rakennusrivi rajautuu
Martinkylantien kavely- ja pyordilyvdylaan. Exempel pd fasad i kvarter 13062. Raden av bostadshus och eko-
nomibyggnader grénsar till gdng- och cykelbanan langs Martensbyvagen.
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Sisapihojen puoleisilla rakennusaloilla autosuojat
voivat olla my®6s irrallaan padrakennuksesta. Mer-
kinnalld "a-4" osoitetuilla rakennusaloilla autotalli
tai -katos saadaan toteuttaa kaavassa madritellyn

rakennusoikeuden lisaksi.

Kaavaan on tarvittaessa merkitty piharakennuksen
rakennusala (a/t), jolle saa sijoittaa auton sailytyspai-
kan tai talousrakennuksen, joko asuinrakennukseen

kytkettyna tai erillisena rakennuksena.

Erillispientalojen korttelialue (AO) ja
asuinpientalojen korttelialue (AP)

AO- ja AP-korttelit muodostuvat osittain rinnealu-
eille sijoittuvista rakennuspaikoista, muodostaen
rakenteeltaan vaihtelevan ja viihtyisan kokonai-
suuden. Korttelin 13059 AO-korttelinosassa seka
kortteleissa 13063-13065 saa rakentaa asuinpienta-

lorakennuksia seuraavasti:

Korttelin 13059 AO-korttelinosa muodostuu vii-
desta ohjeellisesta tontista, joiden yhteenlaskettu
rakennusoikeus on noin 1 188 k-m2. Ohjeellisille
tonteille 1-5 saa rakentaa enintaan Il-kerroksisia

erillispientaloja.

Kortteli 13063 muodostuu neljasta ohjeellisesta
tontista, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on
noin 1610 k-m”. AO-korttelialueella saa rakentaa
enintdan ll-kerroksisia erillispientaloja. AP-kortteli
(ohjeellinen tontti 4) voi toteutua yhtidmuotoisena
tai lohkomalla tontti useampaan osaan, kuitenkin

enintdan viideksi itsendiseksi rakennuspaikaksi.

Korttelin 13064 rakennusoikeus (noin 2 100 k-m?)
voidaan jakaa korkeintaan kymmenelle tontil-
le. Tonteille saa rakentaa enintaan ll-kerroksisia

erillispientaloja.

Kortteli 13065 muodostuu kolmesta ohjeellisesta
tontista, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on
noin 617 k-m”. Tonteille saa rakentaa enintaan Il-ker-

roksisia erillispientaloja.
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Pa de byggnadsytor som ar mot innergardarna kan
garaget eller carporten ocksa vara fristdende fran
huvudbyggnaden. | byggnadsyta "a-4" bilgarage
eller -tak far byggas utover den byggratt som anges

i planen.

| planen har efter behov markerats en byggnadsyta
for en gardsbyggnad (a/t), dar man far bygga en
bilférvaringsplats eller en ekonomibyggnad, anting-
en kopplad till bostadshuset eller som en fristaende

byggnad.

Kvartersomrade for fristdende smahus (AO)
och kvartersomrade for smahus (AP)

AO- och AP-kvarteren bildas av byggplatser som
delvis forlaggs till sluttningen. Till strukturen bildar
de en omvaxlande och trivsam helhet. | kvarteret
13059, AO kvartersomrade for fristdende smahus,
och i kvarteren 13063-13065 far byggas smahus

enligt foljande.

I kvarter 13059 bildas AO-kvartersdelen av 5 riktgi-
vande tomter vars sammanlagda byggratt ar ca 1
188 vy-m’. P4 de riktgivande tomterna 1-5 far man

bygga fristdende smahus i hogst 2 vaningar.

| kvarter 13063 bildas 4 riktgivande tomter vars
sammanlagda byggrétt &r ca 1 610 vy-m”. | AO-kvar-
tersomradet far man bygga fristdende smahus i
hogst 2 vaningar. AP-kvarteret (riktgivande tomt 4)
kan genomforas i bolagsform eller genom att stycka

tomten i flera delar, anda till h6gst fem sjalvstandiga

byggplatser.

Byggratten (cirka 2100 vy-m?) i kvarter 13064 kan
fordelas pa hogst 10 tomter. Pa tomterna far man

bygga fristdende smahus i hogst 2 vaningar.

I kvarter 13065 bildas 3 riktgivande tomter vars sam-
manlagda byggritt dr ca 617 vy-m’. P4 tomterna far

man bygga fristaende smahus i hogst 2 vaningar.
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Kaavaan on tarvittaessa merkitty piharakennuksen
rakennusala (a/t), jolle saa sijoittaa auton sdilytyspai-
kan tai talousrakennuksen, joko asuinrakennukseen
kytkettyna tai erillisena rakennuksena. Autosuojan
voi myds sijoittaa padrakennuksen rakennusmas-
saan tai jattda rakentamatta, jolloin piharakennus
jaa muuhun kayttoon. Toisen autopaikan voi myos
toteuttaa pihapaikkana tai ilmeeltdan keveammin
katettuna. Autopaikkoja on rakennettava 2 ap/

asunto.

Asemakaavassa AO-korttelien rakennusala on
esitetty vapaasti siten, etta rakennusten sijoittelu

on mahdollista maaston muotojen ehdoilla. Raken-
nusten sijoittamisessa tulee kuitenkin huomioida
alueelle laadittu viitesuunnitelma, joka ohjaa alueen
rakentumista ja luo alueelle selkedn kokonaisuu-
den. Joidenkin rakennusten osalta on asemakaa-
valla maaratty lisaksi se rakennusalan sivu, johon
padosa rakennuksesta on rakennettava kiinni.

Nailla kaavamaarayksilla on pyritty luomaan selkea

katumaisema.

Ellei asemakaavassa muuta osoiteta, rakennukset
sijoitetaan vahintaan 4 metrin pddhan naapuritontin
rajasta ja vahintdadan 8 metrin paahan naapuritontilla
olevasta tai sille tulevasta rakennuksesta. Asemakaa-
vassa on kuitenkin paikoitellen osoitettu naapuri-
tonttien rakennusten etdisyydet tasta periaatteesta
poiketen, esimerkiksi 2 ja 6 metrin paahan tontin
rajasta, jolloin rakennusten valinen etdisyys on edel-
leen yhteensd 8 metrid. Asemakaavassa on myds
osoitettu rakennukset paikoitellen alle 8 metrin paa-
han toisistaan, jolloin on huomioitava palomaarayk-
set. Asuinhuoneen paaikkunan edessa ei kuitenkaan

saa sijaita toista rakennusta 8 m ldhempana.
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| planen har efter behov markerats en byggnadsyta
for en gardsbyggnad (a/t), dar man far bygga en
bilférvaringsplats eller en ekonomibyggnad, anting-
en kopplad till bostadshuset eller som en fristaen-
de byggnad. Ett garage eller en carport kan ocksa
placeras in i huvudbyggnadens byggnadsmassa
eller inte byggas alls, varvid gardsbyggnaden kan
anvdandas for andra andamal. Den andra bilplatsen
kan ocksa genomféras som en bilplats pa garden
eller som en tackt bilplats med lattare framtoning.

Tva bilplatser per bostad ska byggas.

| detaljplanen har byggnadsytan i AO-kvarteren
lagts fram fritt sa att det ar mgjligt att placera ut
byggnaderna pa terrdngformernas villkor. Vid
placeringen av byggnaderna ska man emellertid
beakta den referensplan som tagits fram fér omra-
det och som styr byggandet och skapar en klar och
tydlig helhetsbild av omradet. For vissa byggnader
har detaljplanen dartill bestammelser om vilken
sida av byggnadsytan som merparten av byggna-
den ska tangera. Genom dessa planbestammelser
har man stravat efter att skapa ett klart disponerat

gatulandskap.

Om inte annat anvisas i detaljplanen, ska bygg-
naderna placeras pa ett avstand av minst 4 meter
frdn granntomtens grans och minst 8 meter fran en
befintlig eller kommande byggnad pa granntomten.
| detaljplanen har det dock stallvis anvisats avvikan-
de avstand till byggnaderna pa granntomterna, till
exempel 2 och 6 meters avstand fran tomtgransen,
varvid avstandet mellan byggnaderna alltjamt ar
sammanlagt 8 meter. | detaljplanen har man ocksa
stallvis kunnat anvisa byggnader som ar pa ett kor-
tare avstand an 8 meter fran varandra, varvid brand-
foreskrifterna ska beaktas. Framfor ett bostadsrums
huvudfoénster ska avstandet till ndsta byggnad dock

alltid vara minst 8 meter.



Huoltoaseman korttelialue (LH-1)

Kortteliin 13058 saa rakentaa ainoastaan tankkaus-
pisteita seka pesulahalleja. Korttelin pinta-ala on 3
732 m? ja rakennusoikeus 800 k-m”. Kortteli on tar-
koitettu liikenneaseman (ns. kylmaasema) rakenta-
miseen. LH-1 korttelin toteutusta on ohjattu yleisilla
asemakaavamaarayksilla RKY-alueen maisema-arvot

huomioiden.
5.3.2 Muut alueet

Katualueet

Martinkylantiesta noin 1 km osuus tulee kaavan
my®ota Sipoon kunnan hallintaan kaavakaduksi. Ase-
makaavan tilavaraus mahdollistaa kevyenliikenteen

vaylien sijoittamisen kadun molemmin puolin.

Suunnittelualueen kortteleihin 13061 (osittain),
13062 seka 13063-13065 kulku toteutuu kaavassa
varattua uutta katua pitkin (Kokkomaki), joka liittyy
Martinkylantiehen. Kortteleihin paasee myds suun-
nittelualueen eteldapuolelta esteettomasti jalankul-

ku- ja pyorailyvaylaan pitkin.

Martinkylantien varrelle sijoittuvia kortteleita
13059-13062 palvelevat liittymat toteutuvat lyhyina
katupistoina, joista kulku asunnoille ja autosuojiin
jarjestetdan tontin sisdisesti. Suunnittelualueen ete-
laosaan kortteliin 13059 seka osittain myds kortteliin
13063 kulku jarjestetadan nykyisen Metsanrinne -tie-
alueen kautta, joka muuttuu kaavan myotd kaava-
kaduksi. Liikenneaseman kortteliin 13058 kortteliin

kulku tapahtuu suoraan Nikkilantielta.

Lahivirkistysalue (VL ja VL-3)

Virkistysalueen laajuus on kokonaisuudessaan noin
1,21 hehtaaria ja se muodostuu paaosin metsa-
alueesta. Laajimman VL-3 -alueen nimi on Kokko-

rinne. Alue on tarkoitus jattaa mahdollisimman

Kvartersomrade for servicestation (LH-1)

| kvarter 13058 far man bara bygga tankningspunk-
ter och tvitthallar. Kvarteret &r 3 737 m” stort och
byggratten ar 800 vy-m?. Kvarteret ar avsett for en

trafikstation (en s.k. kall station).

Genomforandet av LH-1-kvarteret styrs med stod
av de allmdnna detaljplanebestammelserna med

beaktande av landskapsvardena i RKY-omradet.
5.3.2 Ovriga omraden

Gatuomraden

| och med planen blir en stracka pa ca 1 km av Mar-
tensbyvagen en plangata som férvaltas av Sibbo
kommun. En omradesreservering i planen gor det
mojligt att bygga en cykel- och gangbana pa varde-

ra sidan av gatan.

Till kvarteren 13061 (delvis), 13062 samt 13063—
13065 fardas man langs en ny gata (Kockobrasback-
en), som ansluter sig till Martensbyvagen. Kvarteren
nas tillgangligt dven langs gadng- och cykelvagen

soderifran.

De anslutningar som betjanar kvarteren 13059-
13062 langs Martensbyvagen genomfors som korta
stickgator, fran vilka tilltradet till bostader och gara-
ge eller carportar ordnas internt pa tomten. Infarten
till kvarter 13059 i sddra delen samt delvis dven till
kvarter 13063 ordnas via det nuvarande vagomra-
det Skogsliden, som i och med planen dndras till en
plangata. Till kvarter 13058 (trafikstationen) viker

man av direkt fran Nickbyvagen.

Omrade for narrekreation (VL)

VL-omradet ar i sin helhet ca 1,21 ha stort och det
bestar i huvudsak av skog. Det storsta VL-3 -omradet
heter Kockobrasberget. Avsikten ar att bevara om-

radet i ett sa naturligt tillstdnd som majligt bortsett
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luonnontilaiseksi tarvittavia kulkuyhteyksia lukuun
ottamatta. VL-alueen ldpi on osoitettu ohjeellinen
reitti seka jalankulkuyhteys, joka yhdistaa osaltaan
Kokkomden asuinkorttelit Martinkyldntiehen.

Pohjoisosan VL-alueelle sijoitetaan hulevesiraken-
ne hulevesien viivytysta varten (ohjeellinen mer-
kinta kaavakartalla "hule") hulevesisuunnitelman

mukaisesti.

Suojaviheralue (EV)

Noin 0,51 ha laajuinen suojaviheralue muodostaa
vyohykkeen Nikkilantien seka liikkenneaseman va-
rauksen ja uusien asuinkorttelien valille. EV-alueen
laajuutta on kasvatettu kaavaluonnokseen nahden
noin 50 %, samalla kuin LH-1 korttelin laajuutta on
rajattu. EV-alueen pohjavesialueen ulkopuoliselle
osalle on mahdollista sijoittaa hulevesien viivytysta

ja kasittelyn mahdollistavia rakenteita.

Yleinen pysakadintialue (LP)

LP-alueen laajennus mahdollistaa nykyisen liityn-
tapysakointialueen kapasiteetin kasvattamisen
tulevaisuudessa. Alueen lisavaraus on laajuudeltaan
445 m?, joka mahdollistaa karkeasti arvioiden noin

20-30 uutta pysakointipaikkaa.

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset
ja kulttuuriset vaikutukset kohdistuvat paaosin
suunnittelualueen valittdmaan ymparistoon, mutta
osaltaan myos laajemmin Nikkilan alueelle lisaa-
malla keskuksen elinvoimaisuutta ja kasvua. Vaesto-
maaran kasvu luo edellytyksia myos Kerava-Nikkila

henkildjunaliikenteen avaamiselle.

fran behdvliga forbindelser. Genom VL-omradet
anvisas en riktgivande led och en gdngbana som
forenar bostadskvarteren vid Kockobrasbacken med

Martensbyvagen.

I VL-omradet i norr placeras en dagvattenkon-
struktion for fordrojning av dagvatten (riktgivande
beteckning pa plankartan "hule") i enlighet med

dagvattenplanen.

Skyddsgronomrade (EV)

Ca 0,51 ha stort skyddsgronomradet bildar en zon
mellan Nickbyvdgen, reserveringen for en trafik-
station och de nya bostadskvarteren. EV-omradets
omfattning har utokats med ca 50 % jamfoért med
planutkastet, samtidigt som LH-1-kvarteret har
begransats. | den del av EV-omradet som ligger ut-
anfor grundvattenomradet ar det mojligt att placera
konstruktioner for fordréjning och behandling av

dagvatten.

Omrade for allman parkering (LP)

Utvidgningen av LP-omradet gor det majligt att
hoja kapaciteten i det nuvarande anslutningsparke-
ringsomradet i framtiden. Tillaggsreserveringen ar
445 m?, vilket gor det majligt att grovt uppskattat
anldagga ca 20-30 nya parkeringsplatser.

5.4 Planens konsekvenser

Detaljplanens konsekvenser fér samhallsekonomin
och de sociala och kulturella konsekvenserna beror
framst den omedelbara omgivningen kring plane-
ringsomradet, men ocksa ett stérre omrade i Nickby
i och med att planen okar livskraften och tillvaxten i
centrum. Befolkningstillvaxten skapar forutsattning-
ar for att inleda persontagstrafik mellan Kervo och
Nickby.



5.4.1 Vaikutukset rakennettuun
ymparistoon

Suunnittelualueen etdosassa on pientalovaltaista
rakennuskantaa, muilta osin uusi rakentaminen jat-
kaa Nikkilan asuinpainotteista vyohyketta lanteen.
Yleisesti taajamarakenteen tiivistaminen ja eheyt-
taminen olemassa olevaa infrastruktuuriverkostoa
hyddyntden tukee valtakunnallisten alueidenkayton
tavoitteiden toteutumista, seka ylempitasoisten
kaavojen toteutumista. Sijoittuminen joukkoliiken-
teen vyohykkeelle edesauttaa kestavien liikkkumis-
muotojen hyddyntamista ja luo edellytyksia niiden

kehittamiselle.

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Metsarinteen asemakaava jatkaa Nikkilan asumis-
painotteista yhdyskuntarakennetta, muodostaen
samalla uuden kokonaisuuden lansipuolen vilje-
lysmaiseman ja itdpuolen rakennetun ympariston
siirtymaalueelle. Vélittdman ympdriston nykyinen
rakennuskanta on pientalovaltaista ja asemakaavan
mukainen toteutuva uusi rakennuskanta on paaosin
my0s pientalovaltaista. Martinkylantien varrelle
sijoittuva rakennusmassa on asemakaavassa tyypil-
taan rivitaloa ja kytkettyja pientaloja, kuten myos
Martinkylantien itapuolen olemassa oleva raken-
nuskanta. Yleisesti vaikutukset taajamakuvaan ovat

padosin paikallisia.

Sosiaaliset vaikutukset, palvelut ja
virkistystoiminnot

Kaava lisaa kunnan asuintonttitarjontaa palveluiden
laheisyydessa ja joukkoliikenteen vaikutuspiirissa,
vastaten osaltaan kunnan asuntotuotantotavoit-
teisiin. Asemakaavan seurauksena Nikkilan vaesto
kasvaa. Keskustan kupeessa vaeston kasvaminen
elavoittaa keskustaa ja lisaa tarvetta yrityksille ja
muille palveluille. Suunnittelualueelle toteutuu

asuntoja noin 250-280 asukkaalle.
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5.4.1 Konsekvenser for den byggda
miljon

| planeringsomradets sédra del finns ett smahusdo-
minerat byggnadsbestand, till 6vriga delar blir de
nya byggnaderna en férlangning vasterut av zonen
av bostadsomraden i Nickby. Att fortata tatortsstruk-
turen och goéra den mer sammanhangande med
hjalp av det befintliga infrastrukturnatet stoder pa
ett allmant plan uppfyllandet av de riksomfattande
malen fér omradesanvandningen och verkstallan-
det av planerna pa hogre niva. Laget inom kollek-
tivtrafikzonen framjar hallbara fardsatt och skapar

forutsattningar for att utveckla dem.

Samhallsstruktur och tatortsbild

Detaljplanen for Skogsliden ar en fortsattning

pa den bostadsdominerade samhallsstrukturen

i Nickby samtidigt som den bildar en ny helhet i
overgangszonen mellan odlingslandskapet i vaster
och den bebyggda miljon i oster. Det befintliga
byggnadsbestandet i den omedelbara omgivningen
domineras av smdhus och de nya byggnader som
detaljplanen maojliggor ar ocksa till storsta delen
smahus. | detaljplanen bestar byggnadsmassan
langs Martensbyvagen av radhus och kopplade
smahus, pd samma satt som det befintliga bygg-
nadsbestandet pa Ostra sidan av Martensbyvagen.
Pa det hela taget ar konsekvenserna for tatortsbil-

den i huvudsak lokala.

Sociala konsekvenser, service och
rekreation

| och med planen utékas kommunens utbud av
bostadstomter i ndrheten av servicen och inom
kollektivtrafikens influensomrade, vilket ar forenligt
med kommunens mal fér bostadsproduktionen.
Befolkningen i Nickby o6kar till foljd av detaljplanen.

Tillvaxten ger liv at centrum och 6kar efterfragan
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Uuden alueen rakentuminen lisaa Nikkildn elin-
voimaisuutta luomalla edellytyksia palveluiden
parantamiselle ja lisdéamalla edellytyksia palveluita
tuottaville yrityksille. Kaava-alueelle muuttavat lap-
siperheet vaikuttavat osaltaan myos alueen pdivako-
ti- ja koulupalvelujen jarjestamiseen ja mitoitukseen.
Ikddntyneiden ihmisten palvelut mitoitetaan myos

asukkaiden mukaan.

Lahivirkistysmahdollisuuksien ohella suun-
nittelualueelle ei sijoitu uusia palveluita tai

virkistystoimintoja.
Liikenne

Alueen vaestonmaaran kasvu lisda osaltaan yksityi-
sautoilun, joukkoliikenteen seka kavelyn ja pyorailyn
matkasuoritteita, mutta vaikutusten arvioidaan
olevan verraten vahaisia. Koko suunnittelualueen
tuottamaksi liilkennemaaraksi (KVL) on arvioitu noin
525.

Joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyk-

sid on pyritty kehittdmaan sisaisten ulkoilu- seka
jalankulun ja pyoraliikenteen reittien avulla, mah-
dollistaen sujuvan ja turvallisen lilkkkumiseen alueen
sisalla. Martinkylantielle on esitetty uusi pysakkipari
Susitien liittymasta noin 150 m pohjoiseen. Alueen
eteldpaassa sijaitsee nykytilassa pysakkipari Metsa-
tien liittyman kohdalla. Suunnitelmassa esitetaan
Martinkylantien italaidan pysdkin siirtamista Met-
satien liittyman eteldpuolelle ja lansilaidan pysakin
poistamista ja pysakin liikenteen siirtamista Nik-
kilantien pysakeille. Alue rajautuu eteldreunassa
liityntdpysakointialueeseen, mikd osaltaan myos

parantaa joukkoliikenteen saavutettavuutta.

Alueen liikenneturvallisuutta parannetaan Martin-

kylantien uudella jalankulkuvaylalld seka jalankulun
ja pyorailyn erottelulla itareunalla. Martinkylantielle
osoitetut keskisaarekkeet laskevat moottoriajoneu-

vojen nopeuksia ja suojatiet osaltaan mahdollistavat

56

pa foretag och annan service. | planeringsomradet

byggs nya bostade for ca 250-280 invanare.

Det nya omradet starker livskraften i Nickby i och
med att det skapar forutsattningar for en battre
service och starker betingelserna for de foretag som
ska producera servicen. Barnfamiljer som flyttar till
planomradet inverkar for sin del pa ordnandet och
dimensioneringen av daghems- och skoltjansterna.
Den service som riktar sig till aldre personer dimen-

sioneras ocksa efter invanarna.

Utover mojligheterna till ndrrekreation anvisas
ingen ny service eller nya rekreationsfunktioner i

planeringsomradet.

Trafik

Befolkningstillvaxten okar reseprestationerna bland
privatbilister, passagerare inom kollektivtrafiken samt
fotgangare och cyklister, men konsekvenserna bedoms
bli relativt sma. Den trafikmangd som planeringsomra-

det genererar ha uppskattats till ca 525 fordon/dygn.

Man har stravat efter att forbattra forutsattningarna for
kollektiva trafikmedel, gdng och cykling genom interna
friluftsleder, gdng- och cykelbanor, vilket bidrar till smi-
dig och sdker fardsel inom omradet. En ny hallplats pa
vardera sidan av Martensbyvagen har anvisats ca 150
m norrut fran anslutningen till Vargvagen. Fér narva-
rande finns det hallplatser i sodra delen av omradet,
vid anslutningen till Skogsvagen. | planen forslas att
héllplatsen pa Ostra kanten av Martensbyvagen ska
flyttas till sodra sidan om anslutningen till Skogsvagen,
och att hallplatsen pa vastra kanten ska tas bort och
trafiken hanvisas till hallplatserna langs Nickbyvagen.
Omradets s6dra kant gransar till ett omrade for anslut-
ningsparkering, vilket bidrar till att forbattra tillgangen
till kollektivtrafik.

Trafiksakerheten forbattras genom en ny gangbana

langs Martensbyvagen och separata filer for fotgangare



turvalliset katujen ylitykset. Martinkylantien no-
peusrajoitukseksi on esitetty 40 km/h nykyisen 50

km/h sijaan.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja
muinaismuistot

Suunnittelualueella sijaitsee paikallisesti arvokas
kohde Rakulla, joka on merkitty asemakaavassa
suojeltavaksi rakennukseksi merkinnalla "sr-3".
Rakennus sijoittuu asemakaavassa uuden pien-
talotyyppisen asuinrakentamisen seka metsaisen
viheralueen viliselle alueelle. Rakennuksen ja uuden
rakennusalan valiin on jatetty suojavyohyketta siten,
etta uudisrakentaminen on tontilla Iahtokohtaisesti
mahdollista. Rakullan asuinrakennuksen korjaus- ja
muutostoimenpiteista tulee pyytaa museoviran-

omaisen lausunto.

Merkittava RKY-alue Sipoon kirkot ja pitdjankeskus
ulottuu osittain kaava-alueen lansi- ja eteldosiin.
Sipoon rakennushistoriallisessa selvityksessa (2006)
mainitut alueet Sipoon kirkonkyla (41601) seka
Sipoon kirkonkyl3, Iansiosa (41602) ovat jokseenkin
yhtenevat laajemman RKY-alueen kanssa. Asema-
kaavan vaikutus kulttuurimaisemaan on merkitta-
vintd alueen lounais-eteldosissa, joissa esitetadn
uutta asuinrakentamista ja aluevaraus liikkennease-
maa varten, seka laajennetaan olemassa olevaa lii-
tyntapysakadintialuetta. Uusi liityntapysakointivaraus
sijoittuu osittain RKY-alueen reunalle, mutta ei ulotu
merkittavissa maarin varsinaiselle maisemallisesti
arvokkaalle alueelle. Tasta syystd, seka olemassa
olevan toiminnallisuuden laajentamisesta johtuen,
arvioidaan maisemallisen vaikutuksen ja muutoksen
suhteessa nykytilaan olevan vahaista liityntapysa-
koinnin osalta. Liikkenneaseman vaikutus maisemaan
on merkittavampi, koska kyse on uusien toimin-
tojen sijoittamisesta kulttuurillisesti merkittavalle

maisema-alueelle.

och cyklister langs Ostra kanten. De mittrefuger som
anvisats pa Martensbyvdgen sanker hastigheterna for
motorfordon och 6vergangsstallen gor det tryggt att
korsa gatan. Som hastighetsbegransning pa Martens-

byvdgen foreslas 40 km/h i stdllet for dagens 50 km/n.

Den byggda miljon och fornminnen

| planeringsomradet finns ett lokalt vardefullt
objekt, Rakulla, som i detaljplanen har betecknats
som en byggnad som ska skyddas, "sr-3". Byggna-
den ligger mellan ett nytt smahusomrade och ett
skogsklatt gronomrade. Mellan byggnaden och
byggnadsytan har man bevarat en skyddszon sa
att det i princip ska vara méjligt att bygga nytt pa
tomten. Om renoverings- och dndringsatgarder pa
bostadshuset vid Rakulla ska utlatande begaras av

museimyndigheten.

RKY-omrddet Sibbo kyrkor och sockencentrum
stracker sig delvis till planomradets vastra och sédra
delar. De omrdden som namnts i den byggnadshis-
toriska inventeringen (2006) Sibbo kyrkoby (41601)
och Sibbo kyrkoby, vastra delen (41602) samman-
faller i stora drag med RKY-omrddet. For kulturland-
skapet ar detaljplanens konsekvenser som storst

i de sydvdstra och sodra delarna, dar det foreslas
nytt bostadsbyggande och en omradesreservering
for en trafikstation samt en utvidgning av omrddet
for anslutningsparkering. Den nya reserveringen
for anslutningsparkering ligger delvis i utkanten av
RKY-omradet, men stracker sig inte ndmnvart till det
egentliga landskapsmassigt vardefulla omradet. Av
den anledningen, samt pa grund av att det handlar
om en befintlig funktion som utvidgas, bedéms
konsekvenserna for landskapet och férandringen
jamfort med nuldget vara ringa i fraga om anslut-
ningsparkeringen. Trafikstationen paverkar land-
skapet mer eftersom det ar frdga om nya funktioner
som ska placeras i ett kulturhistoriskt betydande

landskap.
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LH-1-kortteli sijoittuu osaksi Nikkilantien, Martin-
kyldntien ja Brobdlentien kiertoliittyman aluetta,
joka on liikenteellisesti merkittava solmukohta.
Kokonaisuutena uusien kylmdasematoimintojen
sijoittuminen kiertoliittyman ja liityntapysakdinnin
laheisyyteen on arvioitu maisemallisilta vaiku-
tuksiltaan verraten vahdiseksi, huomioiden etta
kirkot pihapiireineen sijaitsee noin 600-700 metrin
etaisyydelld liikenneaseman korttelista. Alueen
maisemallisia vaikutuksia on arvioitu erillisessa
liitteessa. Lilkenneaseman korttelin rakentamista
ohjataan kaavamadrayksin ja niita tarkentavilla

rakennustapaohijeilla.
Tekninen huolto

Alueen kiinteistot eivat nykyiselldan ole liittyneena
kunnallistekniseen verkkoon. Kunnallistekniikka si-
joittuu osittain suunnittelualueelle Martinkylantien

lansipuolella. Martinkylantien vesiputki on yhtey-

dessa kaava-alueen luode-/lansipuolella sijaitsevaan

vesitorniin. Vesijohtoa hallinnoi Keski-Uudenmaan
vesi -kuntayhtymd. Kaavasuunnitelma mahdollistaa
vesiputken sijoittamisen uuden kevyenliikenteen

vdylan yhteyteen.

Asemakaavan tullessa voimaan, alueesta tulee
Sipoon vesilaitoksen toiminta-aluetta, joka laajenee
talta osin lanteen. Asemakaavoitetun alueen asuk-
kailla on lahtokohtaisesti velvollisuus liittya vesi- ja

viemariverkostoon.

5.4.2 Vaikutukset
luonnonymparistdoon

Maisema

Martinkylantien varrella maisemalliset vaikutukset
ovat luonnonympariston osalta verraten merkitta-
vid, koska kyseessa on padosin rakentamattomalle
alueelle toteutuva uusi asuinpainotteinen alue.

Muilta osin uusi rakentaminen sijoittuu padosin
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LH-1-kvarteret blir en del av omradet vid rondellen
mellan Nickbyvagen, Mdrtensbyvagen och Brobo-
levdgen, som dr en viktig knutpunkt for trafiken.
Pa det hela tagen har det bedémts att den nya s.k.
kalla stationen i narheten av rondellen och anslut-
ningsparkeringen har relativt sma konsekvenser
for landskapet, da man beaktar att kyrkorna och
deras gardsomraden ar beldgna pa ett avstand av
ca 600-700 meter fran trafikstationskvarteret. De
landskapsmassiga konsekvenserna har bedomts i
en separat bilaga. Byggandet av trafikstationskvar-
teret styrs med planbestammelser och preciserande

byggsattsanvisningar.

Teknisk forsorjning

For ndrvarande har fastigheterna i omradet inte
anslutits till de kommunaltekniska naten. Kommu-
nalteknik finns i en del av planeringsomradet, pa
vastra sidan av Martensbyvédgen. Vattenledningen
langs Martensbyvagen ar kopplad till vattentornet
pa planomradets nordvastra/vdstra sida. Vattenled-
ningen férvaltas av samkommunen Keski-Uuden-
maan Vesi. Planen gor det mojligt att placera en
vattenledning i anslutning till den nya gang- och

cykelbanan.

Nér detaljplanen trader i kraft blir omradet en del av
Sibbo Vattens verksamhetsomrade, som alltsa utvid-
gas vasterut. Invanarna i ett detaljplanerat omrade
ar i princip skyldiga att ansluta sig till vatten- och

avloppsnatet.
5.4.2 Konsekvenser for naturmiljon

Landskap

Langs Martensbyvagen ar de landskapsmassiga
konsekvenserna med hansyn till naturmiljon tamli-
gen betydande eftersom det handlar om att planera

ett nytt bostadsdominerat omrade pa ett tidigare
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rinteen laelle, jota ympardi metsdinen VL-alue iddssa
ja eteldssa. Lannessa uusi alue rajautuu osittain
peltomaisemaan. Asuinalue ei kuitenkaan avaudu
merkittavissa maarin lanteen, ja siten maisemalliset
muutokset jaavat hyvin vahaisiksi myos Nikkilantiel-

ta lahestyttaessa.
Topografia, maaperd, rakennettavuus

Alueen rakennettavuusselvityksen perusteella
maanpinnan korkeusasema nousee suunnitte-
lualueen reunoilta suunnittelualueen keskialueelle,
suurpiirteisesti korkeustasolta 27 metria korkeusta-
soon 43 metrid. Alueen sisdiset rakentamisolosuh-
teet vaihtelevat siten merkittavasti. Rakennettavuus
jakautuu kuuteen eri luokkaan, jossa 1. luokka on
helposti rakennettavaa ja 6. luokka erittdin heikosti
rakentamiseen soveltuvaa aluetta. Valtaosa suunnit-
telualueesta sijoittuu luokkaan 2 tai 3. Nama luokat
ovat kuitenkin suuntaa antavia, ja toimivat lahtotie-
toina rakennusvaiheessa laadittaville tarkemmille
maaperaselvityksille. Suunnittelualue sijaitsee
merkittdvilta osin myds pohjavesialueella (ks. kohta

vesistot ja vesitalous).

Kasvillisuus ja elaimisto

Luontoselvitysten mukaan alueella ei sijaitse erityis-
ta suojelua edellyttaa kasvillisuutta tai elaimistoa.
On kuitenkin selvag, etta alueen rakentuminen
pienentada potentiaalisten kasvu- ja elinymparistojen
pinta-alaa, koska suunnittelualue on osin raken-
tamatonta metsikkoda. Alueen keskella sijaitseva
viheralue tullaan toteuttamaan mahdollisimman

luonnontilaisena.

Pienilmasto

Yleisesti alue on pienilmastollisesti suotuisa asuinra-
kentamiselle. Suunnittelussa on huomioitu aurin-
gonvalo eri vuorokaudenaikoina ja pyritty siten

suuntaamaan oleskelupihat lansi-etela -suuntaisesti.
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i huvudsak obebyggt omrade. Till 6vriga delar for-
laggs nybyggandet i huvudsak till krénet av slutt-
ningen, som i 6ster och séder omges av det skogbe-
vuxna VL-omrdadet. | vaster gransar omradet stallvis
till ett akerlandskap. Bostadsomradet 6ppnar sig
emellertid inte sarskilt mycket mot vast och darfor
forblir forandringarna i landskapet mycket sma aven

nar man narmar sig omradet fran Nickbyvagen.

Topografi, jordman, byggbarhet

Enligt byggbarhetsutredningen som gjorts i om-
radet reser sig markytan fran planeringsomradets
utkanter till mitten, i stora drag fran en hojd av 27
till 43 meter. Byggforhallandena varierar saledes
stort inom omradet. Byggbarheten indelas i sex
olika klasser, dar klass 1 avser ett omrade som ar
enkelt att bygga och klass 6 ett omrade som lam-
par sig mycket daligt for byggande. Storsta delen
av planeringsomradet ar i klass 2 eller 3. Dessa
klasser ar emellertid riktgivande och fungerar som
utgangsinformation for mer ingaende geotekniska
undersokningar som ska goras i byggnadsskedet.
Stora delar av planeringsomradet finns ocksa inom
ett grundvattenomrade (se punkten Vattendrag och

vattenhushallning).

Flora och fauna

Enligt naturinventeringen finns det inga vaxter eller
djur som kraver sarskilt skydd. Det ar dock klart att
byggandet minskar ytan av potentiella vaxt- och
livsmiljoer eftersom delar av planeringsomradet
bestar av obebyggd skog. Gronomradet i mitten av
planomradet kommer att bevaras i ett sa naturligt

tillstdnd som mojligt.

Mikroklimat

Generellt sett har omradet ett fordelaktigt mikrokli-
mat fér bostadsbyggande. | planeringen har man

beaktat solljuset under olika arstider och stravat ef-
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Rakentaminen mittakaavaltaan verraten matalaa,
mika osaltaan vahentaa varjoisten pihapiirien muo-
dostumista. Sekda AO/AP- ettd AOR-korttelit muo-
dostavat osittain suljettuja tai puolisuljettuja piha-
piirejd, joissa pienilmaston voidaan olettaa pysyvan

tasaisena.

Laajalla viheralueella, olemassa olevan puuston
sdilyttamisella seka istutuksilla on tuulelta ja liialta
lammolta suojaavia ominaisuuksia. Rakennusten

sijoittamisella viheralueisiin rajautuen voidaan eh-

kaista erityisesti pyorteiden syntymista pihapiireissa.

Vesistot ja vesitalous

Yleisesti uusien asuinalueiden rakentaminen muuttaa
valuntaoloja, ennen kaikkea muodostuvan valuma-
veden maarad, valumavesien kulkeutumisreittejd,
valunnan jakautumista ja valumaveden laatua. Muo-
dostuvien hulevesien hallinnan ja kasittelyn merkitys
korostuu, kun uusia alueita otetaan rakentamiskayt-
t6on. Kunta vastaa yleisten alueiden hulevesien hal-
linnasta. Yksityisilla tonteilla syntyvat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa tonteilla. Kesta-
van kehityksen periaatteiden mukaisesti hulevesi on
kasiteltava syntypaikallaan. Muodostuvien hulevesien
maaraa voidaan vahentaa tonteilla imeyttamalla vetta
maaperaan tai pidattamalld, viivyttamalla tai haihdut-
tamalla sitd. Muodostuvien hulevesien maaraa voi-
daan vahentaa esimerkiksi istuttamalla piha-alueille
mahdollisimman paljon vetta kuluttavaa ja haihdutta-
vaa kasvillisuutta (puut, pensaat) seka hyodyntamalla
rakentamisessa vetta lapdisevia pintoja (esim. kasvi-
peitteiset pinnat) ja paallysteita (esim. kivituhka, ki-
veys isolla saumalla). Kaava-alueen kallioisilla tonteilla
veden imeyttamisen ja viivyttamisen mahdollisuudet
ovat rajalliset. Tontin omistajan tulee valita hulevesien

hallintakeinot maaperaolosuhteiden perusteella.

Suunnittelualueelle on laadittu hulevesiselvityksia
2022-2023 (Watec, Destia) seka vesihuollon yleis-

ter att rikta vistelsegardarna i vastlig-sydlig riktning.
De nya byggnaderna tamligen laga, vilket minskar
uppkomsten av skuggiga gardsomraden. Bade AO/
AP- och AOR-kvarteren bildar delvis slutna eller
halvslutna gdrdsomraden dar man kan anta att det

rader ett jamnt mikroklimat.

Det stora gronomradet, tradbestandet som bevaras
och planteringarna skyddar mot blast och alltfor
heta temperaturer. Genom att placera byggnader
strax intill gronomraden kan man férebygga upp-

komsten av virvelvindar i gardsomradena.

Vattendrag och vattenhushallning

Nar nya bostadsomraden byggs forandras strom-
ningsforhallandena, framfor allt mangden tillrinnings-
vatten och vilka rutter det ror sig langs, fordelningen
av tillrinningen och kvaliteten pa vattnet. Vikten av
att hantera och behandla dagvattnet framhavs varje
gang ett nytt omrade borjar byggas. Kommunen an-
svarar for hanteringen av dagvattnet fran de allmanna
omradena. Dagvattnet pa privata tomter bor infiltre-
ras pa tomterna i den man det ar mojligt. | enlighet
med principerna om hallbar utveckling ska dagvatten
behandlas pa uppkomstplatsen. Mdngden dagvatten
kan minskas genom att infiltrera vatten i marken pa
tomterna eller att halla kvar, fordroja eller 1ata det
avdunsta. Dagvattnet kan minskas genom att man

pa garden planterar sddana vaxter som forbrukar och
avdunstar sa mycket vatten som mojligt (trad, buskar)
samt vid byggandet drar fordel av ytor som slapper
igenom vatten (t.ex. vaxtbekladda ytor) och beldgg-
ningar (t.ex. stenmjol, stenlaggning med breda fogar).
Pa de tomter som till stor del &r hallmark ar mojlig-
heterna att infiltrera och férdroja vatten begransade.
Tomtagaren bor valja metoden for hanteringen av

dagvattnet utifran jordmansforhallandena.

For omradet har man utarbetat dagvattenutredningar
2022-2023 (Watec, Destia) och en 6versiktsplan for



suunnitelma 2023 (Destia). Suunnittelualue sijoittuu
osittain yleiskaavassa 2025 merkittyyn vedenhankin-
nan kannalta tarkedan pohjavesialueeseen, joka on

osoitettu myos asemakaavassa.

Asemakaava-alue sijaitsee Sipoonjoen vesistdalueel-
la osittain Ruddammsbackenin valuma-alueella
(20.005) ja osittain Nasebackenin (20.006) valu-
ma-alueella. Hulevedet ohjautuvat nykytilanteessa
Nikkilantien ja Martinkylantien avo-ojiin, josta ne
kulkeutuvat Martinkylantien alittavan rummun
kautta koilliseen kohti Sipoonjokea. Kaava-alueen
keskella on korkeampi kallioalue (vedenjakaja-alue),
joka jakaa kaava-alueen kolmeen osavaluma-aluee-
seen. Kaavan toteutuessa hulevesien maarat tulevat
lisaantymaadn paallystetyn maapinta-alan lisdanty-
essd. Kaava-alueella muodostuvat hulevedet tulee
lahtokohtaisesti viivyttaa kaava-alueella. Koska osa
kaava-alueesta sijaitsee pohjavesialueella, on hule-
vesien viivytysrakenteet sijoitettu pohjavesialueen
ulkopuolelle. Pohjavesialueella puhtaat kattovedet

on suositeltavaa imeyttaa maaperaan.

Hulevesien hallinta kaava-alueella jarjestetdan paa-
asiassa hulevesiviemardinnin avulla. Kaava-alueen
pohjoisosan (osavaluma-alue 1) hulevedet ohjataan
viemarissd biosuodatusaltaan kautta Martinkyldantien
alitse Oravatielta lahtevadn, nykyiseen hulevesivie-
madriin. Kaava-alueen itdosan (osavaluma-alue 2)
hulevedet johdetaan joko suoraan tai mahdollisten
tonttikohtaisten imeytys/viivytysrakenteiden kautta
Martinkylantien alitse Oravatielta lahtevaan, ny-
kyiseen hulevesiviemariin. Kaava-alueen eteldosan
(osavaluma-alue 3) hulevedet ohjataan viemarissa
kaava-alueen eteldosan biosuodatusrakenteen
kautta Nikkilantien ali Nikkilantien eteldpuolella
sijaitsevaan avo-ojaan. Nikkilantien varrella sijaitsee
olemassa oleva hulevesikosteikko, jonka kapasiteetti
arvioidaan olevan riittdva hulevesien vastaanottami-
seen biosuodatusrakenteessa tapahtuvan viivytyk-

sen jalkeen.
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vattentjansterna 2023 (Destia). Planeringsomradet
ligger delvis inom ett for vattenforsorjningen viktigt
grundvattenomrade som anvisats i Generalplan for

Sibbo 2025 och dven i denna detaljplan.

Detaljplaneomradet ligger i vattendragsomradet Sib-
bo 3, delvis i Ruddammsbackens tillrinningsomrade
(20.005) och delvis i Nasebackens (20.006) tillrinnings-
omrade. | nulaget leds dagvatten bort till 5ppna diken
Iangs Nickbyvagen och Martensbyvagen, varifran de
rinner via en trumma under Martensbyvagen mot
Sibbo a i nordvast. Mitt i planomradet finns ett hogre
héllmarksomrade (en vattendelare) som delar in
planomradet i tre deltillrinningsomraden. Nar planen
genomfors kommer dagvattenmangderna att 6ka
eftersom den belagda markytan vaxer. Dagvatten
som uppkommer i planomradet ska i regel fordrojas
inom planomradet. Eftersom en del av planomradet
ligger i ett grundvattenomrade har férdréjningskon-
struktionerna for dagvatten placerats utanfor detta.
Det rekommenderas att rent takvatten i ett grundvat-

tenomrade ska infiltreras i marken.

| planomradet ordnas hanteringen av dagvatten i
huvudsak med avlopp. Dagvatten fran norra delen
(deltillrinningsomrade 1) leds bort i avlopp via en
biofiltreringsbassang under Martensbyvagen till det
nuvarande dagvattenavloppet som gar ut fran Ekorr-
vagen. Dagvatten fran 6stra delen (deltillrinningsom-
rade 2) leds bort antingen direkt eller via eventuella
tomtvisa infiltrerings-/férdréjningskonstruktioner
under Mdrtensbyvagen till det nuvarande dagvat-
tenavloppet som gdr ut fran Ekorrvagen. Dagvatten
fran sodra delen (deltillrinningsomrade 3) leds bort i
avlopp via biofiltreringskonstruktionen i sodra delen,
under Nickbyvagen och vidare till ett det 6ppna diket
soder om Nickbyvagen. Langs Nickbyvdgen finns
dagvattenvatmark vars kapacitet vantas racka till for
att ta emot dagvatten efter fordrojning i biofiltrerings-
konstruktionen. Pa grund av hojdskillnaderna kan

dagvatten fran Ostra delen (deltillrinningsomrade 2)
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Kaava-alueen itdosan (osavaluma-alue 2) hulevesia
ei voida korkeuserojen vuoksi viivyttaa kaavaalueella
muutoin kuin kiinteistokohtaisin ratkaisuin. Kiinteis-
tojen hulevedet ohjataan viemarissa Martinkylantien
alitse Oravatielta lahtevadn, nykyiseen hulevesivie-
mariin. Puhtaita hulevesia on suositeltavaa imeyttaa
nailld kiinteistoill3, silld suurin osa niista sijaitsee

pohjavesialueella.

Lilkenneaseman LH-korttelialue on rajattu kaava-
ehdotuksessa merkittavasti luonnosvaihetta pie-
nemmaksi, laajentaen samalla EV-suojavyohyketta.
Aseman sijainti tulee nain olemaan vahintdaan 50
metria pohjavesialueen likimaardisesta rajasta.
Taman, yhdessa toteutusvaiheen teknisten ratkai-
sujen kanssa, on arvioitu olevan riittava ratkaisu
pohjaveden pilaantumisen estamiseksi. Kunnallis-
tekniikasta vastaavan konsultin (Destia oy) mukaan
nykyisten pohjatutkimustulosten ja maanpinnan
koron perusteella pohjavesialueen ja suunnitellun
liikenneaseman valissa olisi kallioharjanne, joka
toimii luonnollisena vedenjakajana pohjavesialueen
ja liilkenneaseman valissa. Mikali alueelta saatavat
lisatutkimukset kuitenkin antaisivat aihetta epailla
pohjaveden virtauksen tapahtuvan liikenneaseman
alueelta pohjavesialueelle, on veden virtausta tutkit-

tava tarkemmin ja suunniteltava jatkotoimenpiteet.

Maa- ja metsatalous

Alueella ei nykyiselldan harjoiteta viljelytoimintaa
eikd metsataloutta. Pienimuotoinen viljely on mah-
dollista asemakaavan myota muodostuvien tonttien

alueilla.

Luonnon- ja maiseman suojelukohteet

Luontoselvityksissa ei noussut esiin erityisia tarpeita
luonnonsuojelun osalta. Alueen yleiset suunnittelu-
periaatteet kuitenkin jo itsessadan ohjaavat sailytta-
maan mahdollisimman runsaasti olevaa puustoa ja

metsikkoa.
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inte fordrojas i planomradet forutom med hjalp av
fastighetsspecifika [6sningar. Dagvatten fran fastig-
heterna leds bort i avlopp under Martensbyvagen till
det nuvarande dagvattenavloppet som gar ut fran
Ekorrvagen. Det rekommenderas att rent dagvatten
ska infiltreras pa dessa fastigheter eftersom storsta

delen av dem ligger inom grundvattenomradet.

Trafikstationskvarteret LH har blivit klart mindre an

i utkastskedet, men daremot har EV-skyddszonen
blivit storre. Stationens lage kommer saledes att vara
minst 50 meter fran grundvattenomradets ungefar-
liga grans. Detta har i kombination med de tekniska
utférandena i genomférandeskedet bedomts vara

en tillracklig [6sning for att forhindra férorening av
grundvattnet. Enligt konsulten som ansvarar fér kom-
munaltekniken (Destia Ab) tyder resultaten fran de ge-
otekniska undersékningarna och héjden pa markytan
pa att det mellan grundvattenomradet och den pla-
nerade trafikstationen finns en klippas som fungerar
som en naturlig vattendelare mellan grundvattenom-
radet och trafikstationen. Om ytterligare undersok-
ningar emellertid skulle ge anledning att misstanka
att grundvattnet strommar fran trafikstationsomradet
mot grundvattenomradet, ska stromningen underso-

kas mer ingaende och fortsatta atgarder planeras.

Jord- och skogsbruk

| omrddet bedrivs varken odling eller skogsbruk for
narvarande. Detaljplanen gor det mojligt att i liten

skala odla pa tomterna.

Skyddsobjekt i naturen och landskapet

Av naturinventeringen framgick inga sarskilda
behov av naturskydd. De allménna planeringsprinci-
perna styr dock i sig mot att bevara tradbestand och

skogspartier i den man det ar mgjligt.
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5.4.3 Muut vaikutukset

Vaikutukset kuntatalouteen

Kuntatalouden nakokulmasta alueen rakentuminen
tuo kunnalle kustannuksia mm. kunnallisteknisten
investointien, yleisten alueiden toteuttamisen ja
palvelujen jarjestamisen muodossa. Merkittavimmat
investoinnit liittyvat katualueiden parannukseen ja
uusien katujen, jalankulku- ja pyoradilyvaylien seka

kunnallistekniikan toteuttamiseen.

Alueelta saadaan tontinmyyntituloja, joiden maaraa
tullaan arvioimaan kaavatyon edetessa. Tulevaisuu-
dessa alueelta kertyy kunnalle tuloja mm. asukkai-
den ja yritysten verotulojen myo6ta seka vesihuollon
perus- ja kdyttomaksuista seka liittymismaksuista.
Yleisesti voidaan myos todeta, ettd kuntaan muutta-
villa uusilla veronmaksajilla on positiivinen vaikutus

kuntatalouteen.

Energia- ja ilmastovaikutukset

Hankkeen ilmastovaikutuksia on arvioitu yleisella
tasolla seka hyddyntamalla avoimia tyokaluja (Kilva,
llkka). Asemakaavan liiteaineistoon on talta osin
lisatty suuntaa antavat laskelmat alueen nykytilan-
teen maankayttotyypeista ja maaperan laadusta
seka tutkittu metsaalueen poistamisen vaikutusta
alueen luonnonympariston hiilensidontaan. Alueen
ilmastovaikutuksia on arvioitu myos hyodyntamalla
referenssitapauksia Talmasta (Talmankaaren ase-
makaavan ilmastovaikutusten arviointi) seka Soder-
kullasta (Soderkullan kartanon asemakaava), joissa
luonnonolosuhteet ja lahtotilanne on ollut osittain
samantapainen. Lisaksi on hyddynnetty Sipoon
osayleiskaavan rakennemallien ilmastovaikutusten
arviointia (2023) seka Turun kaupungin Canemu-
re-hankkeen selvityksia, joissa on mm. tutkittu usei-

ta kaava-alueita ilmastovaikutusten nakokulmasta.

5.4.3 Ovriga konsekvenser

Konsekvenser for kommunekonomin

Ur kommunekonomisk synvinkel medfér genom-
forandet av omradet kostnader bl.a. i och med att
investeringar maste goéras i kommunaltekniken,
allmdnna omraden ska byggas och offentlig service
ordnas. De storsta investeringarna hér samman med
forbattringar av gatuomraden och byggande av nya

gator, gang- och cykelvdagar samt kommunalteknik.

Omradet ger inkomster fran tomtforsaljningen.
Beloppen kommer att uppskattas langre fram under
planarbetet. | framtiden far kommunen inkomster
bl.a. i form av skatteinkomster fran invanare och
foretag samt av grund-, bruks- och anslutningsav-
gifter for vattentjansterna. Generellt sett kan det
ocksa fastslas att nya skattebetalare som flyttar till
kommunen har en positiv effekt for kommunens

ekonomi.

Konsekvenser for energi och klimat

Projektets konsekvenser for klimatet har bedomts
pa ett allmant plan samt med hjalp av 6ppna
verktyg (Kilva, llkka). Bilagorna till detaljplanen

har till denna del utdkats med riktgivande kalkyler
over markanvandningstyperna i dagslaget och
jordmanens kvalitet. Vidare har man undersokt hur
avlagsnandet av skog paverkar kolbindningen i
naturomgivningen. Klimatkonsekvenserna har aven
beddmts med stdd av referensfall i Tallmo (beddm-
ningen av klimatkonsekvenserna av Tallmobagens
detaljplan) och Soderkulla (detaljplanen fér Séder-
kulla gard), dar naturférhallandena och utgangsla-
get delvis varit desamma. Dessutom har man dragit
fordel av bedémningen av klimatkonsekvensrena
av olika strukturmodeller for Generalplan for Sibbo
2050 (2023) samt utredningar i anslutning till Abo

stads Canemure-projekt. | ndmnda bedémningar



Kuvassa (s. 61) esitetyssa kartassa on esitetty kar-
kealla tasolla alueen nykyinen maankaytto perus-
tuen corine landcover -aineistoon. Aineiston perus-
teella kallio- tai turvemaalla sijaitsevaa metsikkoa
on noin 4,8 ha, harvapuustoista tai maatalous- ja
peltoaluetta noin 1,8 ha. Loput noin 5,4 ha on luet-
tavissa rakennetuksi alueeksi (asuinrakentamisen

tai liikenteen alueet), jolla sijaitsee osittain myos
puustoa. Alueella on siten kokonaisalaan nahden
runsaasti hiilivarastona toimivaa tdysikasvuista met-
sad, hiilinieluna toimivaa kasvavaa metsikkoa seka
peltoa ja niittya. Hiilitasetta tarkasteltiin hydodyntaen
alueellisen hiilitaseen laskentatyokalua (llkka) seka
corine-aineistoa, arvioiden maankaytén muutokses-
ta johtuvaa kaava-alueen kasvillisuuden ja maape-
ran hiilivarastojen muutosta. Laskuri arvioi myos
rakentamisen hiilijalanjalked, mutta hyvin suppeasti.
Laskuri ei mydskaan huomioi alueen elinkaaren
aikaisia ilmastovaikutuksia rakentamisen, asumisen,
energiankayton ja lilkenteen osalta, joten laskuria
on tassa tapauksessa hyddynnetty l1dhinna metsan
poistumisen myo6ta tapahtuvan hiilivaraston ja
-nielun mittaluokan arviointiin. Laskurin perusteel-
la alueen maaperan ja kasvillisuuden hiilivaraston
koko ennen rakentamista on noin 3 542 tn CO2-e ja

rakentamisen jalkeen noin 1331 tn CO2-¢, eli noin

har man undersokt flera planomraden med hansyn

till klimatkonsekvenserna.

Kartan i figuren (s. 61) visar i stora drag den nuva-
rande markanvandningen enligt Corine LandCo-
ver-materialet. Materialet visar att skog pa hall- eller
torvmark utgor ca 4,8 ha, och glest beskogade eller
jord- och skogsbruksomraden ca 1,8 ha. Aterstdende
ca 5,4 ha kan raknas som bebyggda omraden (omra-
den for bostadsbyggande eller trafik), dar det stallvis
aven vaxer trad. Saledes har omradet i forhallande
till den totala arealen rikligt med mogen skog som
fungerar som kolférrad, véaxande skog som fungerar
som kolsdnka samt akrar och @ngar. Kolbalansen
granskades med hjalp av ett verktyg fér berdkning
av regional kolbalans (Ilkka) samt Corine-material i
syfte att bedéma den forandring i kolférraden i ve-
getationen och marken som uppkommer av férand-
ringen i markanvandningen. Raknaren gav ocksa en
beddémning av koldioxidavtrycket fran byggandet,
dock mycket snavt. Raknaren beaktar inte heller
klimateffekterna fran byggande, boende, energi-
forbrukning och trafik under omradets livscykel, sa
darfor har raknaren i detta fall anvants framst for att
bedodma storleken pa det kolférrad och den kolsan-
ka som gar forlorade nér skog avlagsnas. Enligt rak-

naren ar kolforradet i marken och vegetationen fére

kerrostaloalueet 2 800
pientaloaluest 62 24800
palveluiden alueet 5 2000
liikennealue 71 28400
puistot 4 1600
vapaa-ajatasunnot 400
pellot 14 5600
maatalousalue 1200
lehtimetsat kivenndismaalla 5 2000
havumetsat kivennaismaalla 74 23600
havumetsat kalliomaalla 12 4200
sekametsit kivenndismaalla 30 12000
harvapuustoinen alue, cc< 10 % 5 2000
22 2800

harvapuustoinen alue kivenndismaalla, cc10-30 %

Alueen maankayttotyypit, maapera ja kasvillisuus. Omradets markanvandningstyper, jordman och vegetati-

on (Corine LandSat, 2018).
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62 % pienempi. Rakennusten hiilijalanjalkea ei ole
tassa laskelmassa huomioitu, vaikkakin on huomi-
onarvoista, ettd rakennukset toimivat seka hiilivaras-

toina ettd pdastolahteina alueen elinkaaren aikana.

Hiilinielujen osuuden elinkaaren kokonaisvaikutuk-
sista arvioidaan rinnastuvan Talmankaareen seka
Turun aineistoon (vertailuaineistossa osuus on kes-
kimaarin valilla 2-5 %). Merkittavin osuus maaperan
ja kasvillisuuden osalta muodostuu metsaalueen
muutoksesta asuinrakentamiseen ja yleisiksi alueiksi
seka kaduiksi. Metsarinteen referenssivertailun (Tal-
mankaari, Soderkullan kartano, Canemure-aineisto)
perusteella merkittavimmat elinkaarenaikaiset il-
mastovaikutukset liittyvat rakentamiseen, energian-
kulutukseen seka liikenteeseen. Oletettavasti naiden
padstosektorien paastot tulevaisuudessa kuitenkin
vahenevat mm. teknologian kehityksen myota, mika
osaltaan kasvattaa hiilinielujen suhteellista osuutta

kokonaispaastoista.

lImastovaikutuksia voidaan lieventda rakentami-
sen osalta mm. materiaalivalinnoin; Metsarinteen
asemakaavassa padasiallinen rakennusmateriaali on
puu. Puurakenteiden valmistamisen padstot ovat
alhaisempia esimerkiksi betoniin ndhden ja rakenne
myas sitoo hiilta elinkaarensa ajan. My6s rakennus-
ten energiatehokkuus vaikuttaa osaltaan ilmasto-

paastoihin pitkalla aikavalilla.

Myds maaperan laadulla on vaikutus paastoihin,
joten uudisrakentamisen sijoittaminen maas-
tonmuodot huomioiden on erds keino vahentaa
ilmastokuormaa. Metsarinteessa asuinrakentaminen
on osoitettu osittain normaalisti ja osittain vaikeasti
rakennettaville alueille. Rinnerakentamisella seka
paalutuksella on suurempi ilmastovaikutus kuin
tasaiselle, kantavalle kitkamaalle tai moreenialueelle
rakentamisella. Metsarinteen rakennettavuussel-
vityksen mukaan alueella ei kuitenkaan ole laajalti

tarvetta varsinaiselle paalutukselle, koska kantava
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byggandet ca 3 542 tn CO2-e och efter byggandet
ca 1331 tn CO2-¢, dvs. ca 62 % mindre. Koldioxidav-
trycket fran byggnaderna har inte tagits i beaktande
i denna kalkyl dven om det dr vart att beakta att
byggnaderna fungerar bade som kolférrdd och som

utslappskallor under omradets livscykel.

Kolsankornas andel av de totala konsekvenserna
under livscykeln bedéms sammanfalla i stora drag
med Tallmob&gen och Abomaterialet (i referens-
materialet ar andelen i medeltal mellan 2 och 5
procent). | fraga om mark och vegetation uppkom-
mer den storsta forandringen av att ett skogsom-
rade omvandlas till ett bostadsomrade, allménna
omraden och gator. Utifran referensjamforelsen for
Skogsliden (Tallmobagen, Soderkulla gard, Canemu-
re-material) hor de storsta klimatkonsekvenserna
under livscykel samman med byggande, energi-
forbrukning och trafik. Det antas att utslappen fran
dessa utslappssektorer i framtiden minskar bl.a. allt-
eftersom tekniken utvecklas, vilket bidrar till att 6ka

kolsdankornas relativa andel av de totala utslappen.

Klimatkonsekvenserna av byggandet kan lindras
bl.a. genom ratt val av material; i detaljplanen for
Skogsliden ar tra det huvudsakliga byggnadsmateri-
alet. Nar trakonstruktioner tillverkas ar utslappen
lagre an vid tillverkning av t.ex. betong och kon-
struktionerna binder ocksa kol under sin livscykel.
Energieffektiviteten i byggnaderna paverkar ocksa

klimatutslappen pa lang sikt.

Utslappen paverkas ocksa av jordmanens art. Att
beakta terrangformerna vid placeringen av nya
byggnader ar ett satt att minska klimatbelastningen.
| Skogsliden har bostader placerat dels pa omraden
med normal byggbarhet, dels pa svarbyggda om-
raden. Nar man bygger i sluttningar och pa palar ar
klimatkonsekvenserna storre an nar man bygger pa
jamn, barande friktionsjord eller i moranomraden.

Enligt den byggbarhetsutredning som gjordes Gver



maakerros on syvimmilldan noin 4,5 m syvyydella.
Nailld alueille perustamistapana voi olla pilari- ja
anturaperustus tai lyhyt paalu. Martinkylantien
laheisyydessa myos hiilidioksipaastoiltaan neutraa-
limpi painopenger on mahdollinen ratkaisu. Rinne-
rakentamista ohjataan rakennustapaohjeella, jolla
mm. rajoitetaan kallioalueen louhintaa ohjaamalla
toteuttamaan rinneratkaisuja pengertamisen sijaan.
On kuitenkin selva3, etta erityisesti Kokkomaen ka-
tualueen ja infran rakentaminen edellyttda louhin-
taa. Paikallista kiviaineista on toisaalta mahdollisuus
hyodyntaa alueen rakentamisessa. Rinnealueilla
erittdin vaikeasti rakennettavat alueet ovat paaosin

osoitettu VL-alueeksi.

Pohjavesialueella ei voida toteuttaa laajalti maalam-
poratkaisuja, joka olisi energiakulutuksen osalta te-
hokas keino hillita elinkaarenaikaisia paastoja. Poh-
javesialueen ulkopuolella maalampé on kuitenkin
mahdollinen [ammitysmuoto. Alue on liitettavissa
kaukolampdon ja aurinkoenergian hyddyntaminen
on mahdollisuuksien mukaan huomioitu rakennus-
alojen sijoittamisessa, siihen myos kannustetaan

asemakaavan yleisissa maarayksissa.

Liikenteen osalta paastoihin vaikuttaa hyva jouk-
koliikenteen palvelutaso ja saavutettavuus seka
kavely- ja pyordily-yhteyksien laatu. Yksityisautoi-
lun kulkutapaosuutta on mahdollista pienentaa
tukeutumalla olemassa olevaan infrastruktuuriin
myos palvelujen osalta (koulut, pdivakodit, pdivit-
taistavarakaupat alueen lahelld) seka lisaéamalla
bussiliikenteen liityntdpysakdinnin kapasiteettia
kaava-alueella. Nikkilan tuleva juna-asema on
suunnittelualueesta linnuntieta noin 1,5 kilometria
etaisyydelld, pyorailyn matka-ajan ollessa asemal-
le arviolta noin 6 minuuttia. AOR-kortteleihin on
maaratty lisdksi toteuttamaan lukittavaa sailytystilaa
pyorille, lisaksi alueille on mahdollista sijoittaa sah-

kdautojen latausasemia.

Skogsliden finns det emellertid inga storre behov av
egentlig palgrundldaggning eftersom det barande
markskiktet som djupast ar ca 4,5 m. | dessa omra-
den kan grundldaggning pa pelare och platta eller
korta palar komma i fraga. | narheten av Martensby-
vdgen kan dven en tryckbank med neutralare koldi-
oxidutslapp vara en alternativ [6sning. Byggandet
pa sluttningarna styrs med hjalp av byggsattsanvis-
ningar som bl.a. begransar omfattningen av bergs-
sprangning och hanvisar till sluttningsslosningar
snarare an terrassering. Det dr dock klart att byggan-
det, sarskilt av gatuomradet och infrastrukturen vid
Kokkobrasbacken, férutsétter sprangning. A andra
sidan kan lokalt stenmaterial utnyttjas i byggandet
av omradet. P4 sluttningarna har de synnerligen
svarbyggda omrddena i huvudsak anvisats som
VL-omraden och pad tomterna som omraden som

ska planteras.

| ett grundvattenomrade ar det inte tillatet att i
storre utstrackning genomfora jordvarmeldsningar,
vilka betrdffande energiférbrukningen ju vore ett
effektivt satt att dampa utslappen under omradets
livscykel. Utanfor ett grundvattenomrade ar jordvar-
me emellertid en mojlig uppvarmningsform. Omra-
det kan anslutas till fiarrvarmenatet, solenergi har

i den man det ar majligt beaktats i placeringen av
byggnadsytorna och de allmanna planbestammel-

serna uppmuntrar ocksa till att utnyttja solenergi.

Utslappen fran trafiken paverkas av en bra service-
niva och tillganglighet inom kollektivtrafiken samt
av kvaliteten pa gang- och cykelférbindelserna.
Privatbilismens andel av fardsatten kan minskas
genom att |ata dven servicen stoda sig pa befintlig
infrastruktur (skolor, daghem, dagligbutiker i nar-
heten av omradet) och 6ka kapaciteten hos anslut-
ningsparkeringen for busstrafiken. Den kommande
tagstationen i Nickby ligger fagelvagen pa ett
avstand av ca 1,5 km fran planeringsomradet. Med

cykel kommer man att kunna na tdgstationen pa
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Suunnittelun yleisena tavoitteena on sailyttaa
mahdollisimman paljon olevaa puustoa, mutta
my0ds huomioida uuden viherrakentamisen merkitys
osana ilmastovaikutusten hillitsemista. Asemakaa-
van lahivirkistysalueilla olemassa oleva ymparisto
pyritdan sdilyttdd mahdollisimman luonnonmukai-
sena (kadyttotarkoitus VL-3). Lisaksi asemakaavakar-
talle on osoitettu istutettavaksi tai luonnontilaiseksi
tarkoitettua piha-aluetta yhteensda noin 2 800 m2.

Metsdrinteen asemakaavalla seka taydennysra-
kennetaan etta laajennetaan Nikkildn taajaman
aluetta lanteen. Kaavalla ohjataan Nikkilan kasvua
tukeutumaan nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen
ja kestavan liikkumisen kannalta kilpailukykyisil-

le alueille. Yleisesti tdydennysrakentamisella on
vahemman energia- ja ilmastovaikutuksia, kuin
haja-asutusmaisella rakentamisella, silla tayden-
nysrakentamisessa hyddynnetdan jo valmiiksi
rakennettua infrastruktuuria. Metsdrinteessa uudet
rakennusalueet sijoittuvat valmiin infrastruktuu-

rin valittdbmaan laheisyyteen. Erityisesti olemassa
olevaan yhdyskuntarakenteeseen tukeutuminen,
kestavien liikkumisratkaisujen toimintaedellytyksien
parantaminen (mm. joukkoliikenne ja liityntapysa-
kdinnin kehittaminen), kestavien energiaratkaisujen
ja hiilineutraalin puurakentamisen mahdollistami-
nen ovat keinoja, jotka tukevat kunnan kestavan
kehityksen tavoitteita. Metsarinteen asemakaava on
nailta osin myds hengeltaan KUUMA-kuntien ilmas-
to-ohjelman, Hiilineutraali Uusimaa 2050 -tiekartan
ja Helsingin seudun MAL-sopimuksen tavoitteiden

mukainen.
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uppskattningsvis ca 6 minuter. | bestammelserna for
AOR-kvarteren anvisas dessutom lasbara férvarings-
utrymmen for cyklar, och har ar det ocksa mojligt att

placera laddningspunkter for elbilar.

Ett allmant mal for planeringen ar att bevara sa
manga trad som mojligt, men ocksa att beakta

det nya grénbyggandets betydelse for att ddmpa
klimatkonsekvenserna. Man stravar efter att bevara
miljon i omradena for narrekreation i ett sa naturligt
tillstdnd som mojligt (anvandningssyfte VL-3). Pa
detaljplanekartan anvisas dessutom ca 2 800 m2
hektar gardsomraden som ska planteras eller beva-

ras i naturligt tillstand.

Med stod av detaljplanen for Skogsliden kan man
bade kompletteringsbygga och utvidga tatorten i
vastlig riktning. Planen styr tillvaxten i Nickby sa att
den stoder sig pa den befintliga samhallsstrukturen
och forlaggs till omraden som ar konkurrenskraftiga
med hansyn till hdllbar mobilitet. P4 det hela taget
har kompletteringsbyggande har mindre energi-
och klimatkonsekvenser jamfért med glesbygdslikt
byggande eftersom befintlig infrastruktur kan
anvandas vid kompletteringsbyggande. | Skogsliden
ligger de nya omradena som ska byggas i omedel-
bar narhet av befintlig infrastruktur. Att byggandet
stoder sig pa befintlig infrastruktur, att verksamhets-
betingelserna for hallbar mobilitet forbattras (bl.a.
utveckling av kollektivtrafiken och anslutningspar-
keringen), att man skapar mojligheter for hallbara
energildsningar och kolneutralt trabyggande ar
metoder som stdder kommunens mal for hallbar
utveckling. Till dessa delar ar detaljplanen ocksa
forenlig med malen i KUUMA-kommunernas klimat-
program, fardplanen Kolneutralt Nyland 2050 och

Helsingforsregionens MBT-avtal.



5.5 Ympariston hdiri

otekijat

Melu ja tarina

Kaava-alueen rakentumisen myéta lilkkennemaarat
alueen katuverkossa tulevat kasvamaan. Meluselvi-
tyksen mukana melun keskidanitaso ulkoalueilla on
padosin seka nyky- ettd ennustetilanteessa paivaai-
kana alle 55 dB ja yoaikana alle 50 dB (selvityksessa
Martinkylantien ajonopeutena on kaytetty 50 km/h).

Suunnitellulla rakennusten massoittelulla saavute-
taan melulta suojaisia ulko-oleskelualueita. Nikkilan-
tien ja Martinkylantien laheisyydessa melutaso on
asuinkiinteistoilla korkeimmillaan paivaaikana n. 63
dB ja yoaikana n. 54 dB.

Rakennusten julkisivuille kohdistuu enimmilldaan 61
dB:n keskidanitaso pdivaaikana ja 53 dB:n keskida-
nitaso yoaikana. Julkisivuille kohdistuvan keskiaani-

tason perusteella ei ole riskid, etta valtioneuvoston

Ennustetilanne 2050
Piiviajan keskid4nitaso LAeq (7-22)

Liikennetidot:
Nikkilaintie KVL 12600 ajon/vrk, rask% 4, nopeustajoitus 50060 km/h
Martinkylantie KVL 4600 ajon/vrk, rask% 3,5, nopeusrajoitus 50 km/h

Laskentakorkeus + 2.0 m
Laskentahila 10 x 10 m

5.5 Storande faktorer i miljon

Buller och vibration

Nér planomradet byggs upp kommer trafikmang-
derna att 6ka i gatunatet. Enligt bullerutredningen
ar medelljudnivan i utevistelseomraden i huvudsak
under 55 dB dagtid och under 50 dB nattetid, bade i
nuldget och i prognoslaget (I utredningen ar korhas-

tigheten for Martensbyvagen 50 km/h).

Genom den planerade volymgestaltningen uppnas
utevistelseomraden som &r skyddade fran buller. |
narheten av Nickbyvagen och Martensbyvdgen ar
bullernivan pa bostadsfastigheterna som hégst ca
63 dB dagtid och ca 54 dB nattetid.

P& byggnadernas fasader ar medelljudnivan som
mest 61 dB dagtid och 53 dB nattetid. Utifran den
medelljudnivd som fasaderna exponeras for finns

det ingen risk for att statsradets riktvarden for

NG5 Metsarinteen asemakaava
Meluselvitys

DESTIA
# covu commenr 1:2 000

Suunn. Liite
N. Lindroas 2

—v = SIPOO
wVYe SIBBO

Mittakaava {A3)

Paivamasns

14.4.2023

Metsarinteen meluselvitys, paivaajan keskidanitaso (Destia, 2023). Bullerutredning, Skogsliden, medelljudni-

va dagtid (Destia, 2023).
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ohjearvot rakennusten sisatiloissa ylittyisivat nor-
maalilla julkisivurakenteella. Uusille rakennuksille
ei ole tarvetta antaa kaavamaaraysta ulkovaipan

normaalia paremmasta daneneristavyydesta kes-

kidanitason perusteella.

Meluselvityksessa tutkittiin lisaksi raideliikenteen
meluvaikutusta. Kaava-alueella junan ohiajosta
aiheutuva hetkellinen enimmaisaanitaso on sel-
vasti alle 75 dB, joten raideliikenteesta ei aiheudu
riskia hetkellisen enimmaisaanitason suositusarvon
ylittymiselle rakennusten sisatiloissa. Taltdkdaan osin
uusille rakennuksille ei ole tarvetta antaa kaava-
maaraysta ulkovaipan normaalia paremmasta
aaneneristavyydesta hetkellisen enimmaisadnitason

perusteella.

Rakentamisen aikainen melu aiheuttaa valiaikaista
haittaa alueen asukkaille. Suunnittelualue sijaitsee
osittain paksuhkolla pehmeikkoalueella, joten ra-
kentamisen aikainen tarinahaitta on tarpeen huo-
mioida alueen rakennusvaiheessa. Meluselvityksen
mukaan kaavaratkaisun mukainen asuminen on
mahdollista toteuttaa valtioneuvoston asetuksen

993/1992 mukaisilla melutasojen ohjearvoilla.

69

utrymmen inomhus skulle 6verskridas ndar man an-
vander en normal fasadkonstruktion. Utifrdn med-
elljudnivdn behdvs ingen planbestammelse om att
ljudisoleringen i manteln pa nya byggnader ska vara

effektivare an normalt.

| bullerutredningen undersoktes ocksa bullerkon-
sekvenserna fran spartrafiken. | planomradet ar

den tillfalliga maximiljudnivan fran passerande tag
klart under 75 dB, och darfor uppkommer ingen risk
for att riktvardet for tillfallig maximiljudniva skulle
overskridas inne i byggnaderna. Saledes behdvs inte
heller av den anledningen nagon planbestammelse
om att ljudisoleringen i manteln pa nya byggnader

ska vara effektivare an normalt.

Bullret under byggnadstiden orsakar tillfalliga
olagenheter for invdnarna i omradet. Planeringsom-
radet ligger delvis pa relativt tjock mjukmark och
darfér bor hansyn tas dven till vibrationsoldgenheter
i byggnadsskedet. Enligt bullerutredningen kan bo-
stader genomforas i enlighet med statsradets beslut
om riktvarden for bullerniva (993/1992).



5.6 Asemakaavamerkinnit ja

-maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kaava-
kartassa. Kaavamerkinnadt ja -maaraykset noudatta-

vat ympadristoministerion antamia ohjeita.

5.7 Nimisto

Nimistotoimikunta kasitteli kaava-alueen nimistoa
kokouksessaan 16.12.2021, 5.10.2022 ja 15.12.2022.
Asemakaavalla muodostuu uutta katualuetta seka

puistoa seuraavasti:

Alueella sijaitsevat uudet kadut ovat nimeltdan Met-

sanrinne ja Kokkomaki.

VL-alueeksi osoitetun alueen nimi on Kokkokallio.
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5.6 Planbeteckningar och
planbestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna pre-
senteras pa plankartan. Planbeteckningarna och
-bestammelserna ar férenliga med miljéministeriets

anvisningar.

5.7 Namnbestand

Namnkommittén behandlade namnen i planomra-
det pa sitt sammantrade 16.12.2021, 5.10.2022 och
15.12.2022. Genom detaljplanen bildas nya gatu-

och parkomraden enligt féljande:

De nya gatorna i omradet heter Skogsliden och
Kockobrasbacken.

VL-omradet heter Kockobrasberget.



Asemakaavan toteutus

Genomfoérande av detaljplanen

6.1 Toteutusta ohjaavat ja
havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaamaan on laadittu
sitovat rakennustapaohjeet, jotka ovat olleet nahta-

villa asemakaavan ehdotusvaiheessa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan ja
katusuunnitelmien saatua lainvoiman. Katu- ja kun-
nallistekniikan suunnitelmien laadinta on kadynnistet-

ty yhdessa asemakaavatyon kanssa.

Asuinkortteleiden toteuttamisen yhteydessa tulee
varmistaa kaavassa osoitettujen melunsuojaustoi-
menpiteiden toteutuminen. Rakentamiseen ryhdyt-
taessa on lisaksi selvitettava maaperan rakennetta-

vuus ja perustamistapa rakennushankekohtaisesti.

Kaavan voimaantulon myo6ta osat Martinkylanties-
ta ja Nikkilantiesta muuttuvat kaavan mukaisiksi
kaduiksi, jolloin hallinnointi ja yllapito siirtyvat
kunnalle. Myds Metsanrinteen tiealue siirtyy koko-

naisuudessaan kunnalle.

6.1 Planer som styr och
askadliggér genomférandet

For genomforandet av detaljplanen har utarbetats
bindande byggsattsanvisningar. Dessa ldgdes fram

parallellt med detaljplanen i forslagsskedet.

6.2 Genomforande och
tidsplanering

Genomférandet av detaljplanen pabdrjas nar pla-
nen och gatuplanerna har vunnit laga kraft. Paral-
lellt med detaljplanearbetet har man borjat utarbeta

gatuplanerna och planerna for kommunaltekniken.

Vid byggandet av bostadskvarteren ska sakerstal-
las att de anvisade bullerskyddsatgdrderna vidtas.
Nar byggnadsarbetet inleds ska dartill jordmanens
byggbarhet och grundningssattet utredas specifikt
for varje byggprojekt.

Nar planen tratt i kraft andras delar av Martensbyva-
gen och Nickbyvdgen till gator, varvid forvaltningen
och underhallet 6vertas av kommunen. Kommunen

Overtar ocksa vdagomradet langs Skogsliden.



6.3 Toteutuksen seuranta

Rakentamistapaohjeet ohjaavat alueen rakentu-
mista. Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen

seurannasta tarvittavin lupamenettelyin.

Sipoossa / Sibbo 23.1.2025

Antti Kuusiniemi
kaavoittaja / planlaggare

Eric Roselius
kaavoituspaallikko / planlaggningschef

6.3 Uppfdljning av
genomforandet

Anvisningarna om byggsattet styr byggandet i
omradet. Sibbo kommun féljer upp genomférandet

i omradet genom tillborligt lovférfarande.
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