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Yleista
Allmant

1.1 Ohjeen tarkoitus

Nama rakennustapaohjeet koskevat Opintien ase-
makaavamuutoksen alueen (kaavatunnus S26)
kortteleita 21015, 21017, 21020, 21021, 21023 ja
21024 Soderkullan keskustan kunnanosassa. Oh-
jeilla maaritellddn osa ratkaisuista, materiaaleista,
vareista ja istutuksista. Ohjeet tarkentavat ja ha-
vainnollistavat asemakaavamaarayksia ja toimivat
rakennusvalvonnan tukena rakennuslupia myon-

nettaessa.

Asemakaavan merkintojen ja maardysten lisaksi
noudatetaan rakennustapaohjeita. Havainnepiir-
roksessa esitetyn rakennusten ja toimintojen sijoit-
telun voi ratkaista toisinkin asemakaavan sallimis-
sa puitteissa. Tarkeintd on toteuttaa asemakaavan
ja sita tdydentavan ohjeistuksen henkea ja tavoite-

tilaa.

1.1 Syftet med anvisningarna

Dessa byggsattsanvisningar galler kvarter 21015,
21017, 21020, 21021, 21023 och 21024 i Lardomsva-
gens detaljplaneomrade (planbeteckning S26) i kom-
mundelen Soderkulla centrum. | anvisningarna fast-
stalls en del av I6sningarna, materialen, fargerna och
planteringarna. Anvisningarna preciserar och illus-
trerar detaljplanebestimmelserna och fungerar som

stod for byggnadstillsynen vid beviljandet av bygglov.

Byggsattsanvisningarna ska iakttas utover beteck-
ningarna och bestammelserna i detaljplanen. Deniiiil-
lustrationsplanen foreslagna placeringen av byggna-
derna och funktionerna kan dven goéras pa annat satt
inom ramen for det som tillats i detaljplanen. Viktigast
ar att formedla andan och verkstalla malbilden i de-

taljplanen och i anvisningarna som kompletterar den.



Rakennustapaohjeet hyvaksytaan sitoviksi ase-
makaavan hyvaksymiskasittelyn yhteydessa, ja
ne liitetaan kaavaselostukseen seka tontin luovu-
tusasiakirjoihin. Ohjeet ovat ndhtavilla kaavaeh-
dotuksen kanssa. Rakennustapaohjetta tulkitsee
padasiallisesti rakennusvalvonta. Rakennusluvan
myontavalla viranomaisella on valta myontaa har-
kinnanvaraisia poikkeuksia alla mainituista ohjeis-
ta ja maarayksista. Korttelisuunnitelmista ja raken-
nustapaohjeista poikkeaminen on perustelluista
syista mahdollista, jos poikkeamista hakeva voi
osoittaa, etta poikkeama on sopusoinnussa alueen
suunnitellun ja rakennettavan ympariston kanssa
eikd vaaranna hyvaa ja yhtendista rakennustapaa
alueella. Aina soveltamisessa on kuitenkin varmis-
tettava, etta poikkeavat ratkaisut ovat kokonaisil-
meeltaan vahintaan yhta korkeatasoisia tai parem-

paan kokonaislopputulokseen johtavia.

1.2 Tekijat

Rakentamistapaohjeen laatimiseen on osallistunut
Sipoon kunnan asemakaavoittajat yhteistyssa ra-

kennusvalvonnan kanssa.

1.3 Alueen suunnitteluperi-
aatteet

Rakentamistapaohjeilla varmistetaan, etta asuina-
lueesta tulee kokonaisuutena riittavan yhtenainen.
Kun alueesta suunnitellaan riittavan yhtendinen
esimerkiksi vdrien ja rakennusten sijoittelun osal-
ta, yksilolliset ratkaisut rakennusten muodossa ja
pihajarjestelyissa eivat ole hadiritsevia vaan tuovat
rikkautta kokonaisuuteen. Alue on suunniteltu
tyyliltdan uustraditionalistiseksi. Rakennusten ja
pihojen suunnittelussa voi hakea vaikutteita klas-

sismista.

Byggsattsanvisningarna godkanns som bindande
i samband med behandlingen for godkdannande
av detaljplanen och fogas till badde planbeskriv-
ningen och tomtoverlatelsehandlingarna. Anvis-
ningarna ar framlagda tillsammans med planfor-
slaget. Byggsattsanvisningarna tolkas i huvudsak
av byggnadstillsynen. Den myndighet som be-
viljar bygglov ar behdrig att efter provning bevil-
ja undantag till nedan namnda anvisningar och
bestammelser. Av motiverade skal ar det mojligt
att avvika fran kvartersplanerna och byggsattsan-
visningarna, om den som ansdker om undantag
kan pavisa att avvikelsen ar i harmoni med den
planerade miljon som ska byggas och inte dven-
tyrar ett bra och enhetligt byggsatt i omradet. Vid
tillampningar boér man dock alltid sakerstalla att de
avvikande I6sningarna ar av minst lika hog kvalitet
eller att de leder till ett battre slutresultat om man

ser till helheten.

1.2 Utarbetandet av anvis-
ningarna

Byggsattsanvisningarna har utarbetats av de-
taljplanlaggningen vid Sibbo kommun i samarbe-

te med kommunens byggnadstillsyn.

1.3 Planeringsprinciper

Byggsattsanvisningarna sdkerstdller att bostads-
omradet blir tillrdckligt enhetligt. Nar omrddet
planeras tillrackligt enhetligt, tex. i frdga om
byggnadernas fargsattning och placering, upp-
levs individuella 16sningar i byggnadernas form
och arrangemangen pd gardsplanerna inte som
storande utan som berikande for helheten. Omra-
det har planerats i nytraditionalistisk stil. Vid pla-
neringen av byggnaderna kan man ta intryck av

klassicismen.
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Yleiset ohjeet
Allmanna anvisningar

2.1 Tontti

2.1.1 Rakennusten sijoittaminen ton-
tille

Rakennuksen sijoittaminen tontille on hyva tehda
harkiten. Rakennusten, rakennelmien ja toimintojen
huolellisella sijoittelulla saadaan aikaan edellytykset
toimivalle ja viihtyisalle piha-alueelle. Korttelialueen
perusrakenne on madratty asemakaavassa sitovalla

rakennusalamerkinnalla.

Rakennusten ja rakennelmien sijoittelussa seka pi-
hojen suunnittelussa huomioidaan mm. maisema,
rakennusten ja pihatilojen ilmansuunnat, auringon-
valo, tuulisuus, liikennemelulta suojautuminen seka
ympariston ja katutilan ndkymat kuten myos raken-
nusten ja piha-alueiden korkeusasemat. Lisdaksi huo-

mioidaan naapurirakennusten ja -pihojen sijainti

2.1 Tomten

2.1.1 Byggnadernas placering pa
tomten

Byggnadens placering pa tomten bor avvdgas val. En
omsorgsfull placering av byggnader, konstruktioner
och funktioner skapar forutsattningar for ett funge-
rande och trivsamt gardsomrade. Grundstrukturen i
varje kvartersomrdde har faststallts genom bindan-

de beteckningar for byggnadsytorna i detaljplane.

Vid placeringen av byggnader och konstruktioner
samt planeringen av gardsplanerna ska bl.a. landska-
pet, at vilket vaderstreck byggnader och gardsplaner
ar riktade, solljuset, vindférhdllandena, skyddet mot
trafikbuller samt vyerna i miljon och gaturummet
tas i beaktande. Byggnadernas och gardsomradenas

hojder ska ocksa tas i beaktande.
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korkeusasemineen.

Rakennukset sovitetaan maastoon ilman huomat-
tavia leikkauksia tai pengerryksid. Rakentamisen
yhteydessd pihamaa suunnitellaan ja toteutetaan
niin, ettei rakentamisella lisata pinta- ja sadevesien
valumista tontin/rakennuspaikan rajan yli naapu-
rin puolelle. Pihamaan korkeusasema sopeutetaan
myds ympariston korkeusasemiin. Pihamaata ei saa
ilman erityista syyta muokata niin, etta tontin rajalle
syntyy 0,5 metria suurempi korkeusero. Rinneton-
teille suunnitellaan rinteeseen soveltuva ratkaisu.
Nain valtetdan tarpeettomat maastonmuokkaukset.
Leikkauksia tai pengerryksia voi kuitenkin hyodyntaa
osana rakennusta kun rakennuksen sokkeli toimii tu-

kimuurina, myds tontin rajoilla.

Asemakaavassa on nuolimerkinndilla osoitettu ne
rakennusalan sivut, joihin rakennukset rakennetaan
kiinni. Kaavamaarayksella on pyritty luomaan selkea

katumaisema.

Rakennusten sijoittelussa ja muodossa noudate-
taan asemakaavaa. Kaavan havainnepiirros auttaa
ymmartamaan kaavan tavoitteita ja henkea, mutta
havainnepiirroksesta poikkeava ratkaisu on mahdol-
linen kunhan se on asemakaavan mukainen eika riko

kaavan tavoitteita ja henkea.

Ellei asemakaavassa muuta osoiteta, rakennukset si-
joitetaan vahintdan 4 metrin paahan naapuritontin
rajasta ja vahintdaan 8 metrin paahan naapuritontilla

olevasta tai sille tulevasta rakennuksesta.
2.1.2 Autosdilytys ja katuliittyma

Tonteille rakennetaan vahintaan kaavamaardyksessa
mainittu maara autojen sailytyspaikkoja. Autopaikat
sijoitetaan tontille siten, etta autoille on kaantdpaik-

ka omalla tontilla, koska kadulle ei turvallisuussyista

Byggnaderna ska anpassas till terrangen utan bety-
dande schaktning eller terrassering. | samband med

byggandet ska gardsplanen planeras och genomfor-
as sa att byggandet inte 6kar avrinningen av yt- och

dagvatten 6ver tomtens/byggnadsplatsens grans till
grannens sida. Gardsplanens hojd ska anpassas dven
till hoéjderna i omgivningen. Gardsplanen far inte
utan sarskild anledning jamnas ut sa att det vid tomt-
gransen uppkommer en hojdskillnad som ar storre
an 0,5 meter. Pa sluttningstomter planeras l6sningar
som lampar sig for sluttningar. Pa det sattet undviks
onodig terrangbearbetning. Skdrning eller terrasse-
ring kan dock anvéandas som en del av byggnaden
om byggnadens sockel fungerar som stodmur, dven

vid tomtgranser.

| detaljplanen har med pilbeteckningar anvisats de
sidor av byggnadsytan som byggnaderna ska tange-
ra. Genom en planbestammelse har man stravat

efter att skapa ett klart och tydligt gatulandskap.

Byggnadernas placering och form ska folja detaljpla-
nen. En eventuell illustrationsplan i detaljplanen
hjalper till att forsta planens mal och anda, men en
I6sning som avviker fran illustrationsplanen ar maojlig
sa lange den ar forenlig med detaljplanen och inte

bryter mot dess mal och anda.

Om inte annat anvisas i detaljplanen, ska byggna-
derna placeras pa ett avstand av minst 4 meter fran
granntomtens grans och minst 8 meter fran en be-

fintlig eller kommande byggnad pa granntomten.
2.1.2 Bilférvaring och gatuanslutning

Pa tomterna ska minst det antal bilférvaringsplatser
som namnts i planbestammelsen byggas. Bilplat-
serna ska placeras pa tomten sa att det finns en

vandplats pa den egna tomten, eftersom det av sa-
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padsaantoisesti saa peruuttaa. Poikkeuksena ovat
pihakadun varrella olevat tontit, joilla kaantopaikan

rakentamista ei vaadita.

AK- ja AKR-korttelialueilla pysakointi tapahtuu keski-
tetysti tonttikohtaisilla pysakdintiratkaisuilla (kaava-

merkinta "a-3" tai "p").
2.1.3 Pihajérjestelyt

Pihajarjestelyt, kuten tonttiliittymien, autopaikkojen
ja rakennusten sijainnit seka mahdolliset taytot ja
tukimuurit, sijoitetaan asemakaavan periaatteiden

mukaisesti.

Paapiirustuksiin kuuluvassa asemapiirroksessa esite-
taan mm. pihatoiminnot, kulkuvaylat, tonttiliittyma,
istutettavat alueet, tontin pintamateriaalit, kiinteat
pihakalusteet, jateastioiden sijoitus, korkeuskayrat
ja alueiden korkeusasemat, hulevesien kasittely ja
viivytysalueiden ratkaisut, pengerrykset, tukimuurit
ja aidat. Asemapiirrosta on mahdollista tdydentaa
rakennuslupapaatdksen jalkeen piha- ja istutussuun-

nitelmalla.

Pihan rakentamisessakin on noudatettava asema-
kaavamaarayksia (etdisyydet rajasta, rakenteet ra-

kennusalan sisdpuolella, istutettavat alueen osat jne.)

Kortteleissa on mahdollista toteuttaa leikki- ja oles-
kelualueet usean tontin kesken yhteisjarjestelyin.

Myds kulkuyhteydet voi jarjestaa yhteisjarjestelyin.
2.1.4 Pihan pinnoitteet

Pihojen kulkutiet voidaan paallystaa kiveyksella,
laatoituksella, soralla, kivituhkalla, nurmikivella tai
huokoisella asfaltilla. Pihamateriaaleissa suositellaan
kaytettavan luonnonmukaisia ja lapdisevia pintama-

teriaaleja. Valittu pintamateriaali on ulotettava jalan-

kerhetsskal i regel inte ar tillatet att backa ut pa ga-
tan. Undantaget utgors av eventuella tomter som ar
beldagna langs gardsgator: pa dessa tomter behover

ingen vandplats byggas.

I AK- och AKR-kvartersomraden anvisas parkering
specifikt for varje tomt som parkeringsplatser som

tacks med grontak (planbeteckning "a-2" eller "p").
2.1.3 Gardsarrangemang

Arrangemangen pa gardsplanerna, sasom placering-
en av tomtanslutningar, bilplatser och byggnader,
samt eventuella fyllnader och stédmurar ska vara

forenliga med principerna i detaljplanen.

| situationsplanen som hor till huvudritningarna
presenteras bl.a. gardsfunktioner, férbindelser, tom-
tanslutningen, omraden som planteras, tomtens yt-
material, fasta gardsmaobler, avfallskarlens placering,
hojdkurvor och olika omradens hojder, hanteringen
av dagvatten och l6sningar for fordrojningsbassang-
er, invallningar, stddmurar och staket. Situationspla-
nen kan kompletteras med en gards- och plante-

ringsplan efter beslutet om bygglov.

Detaljplanens bestammelser (avstand till gransen,
konstruktioner innanfor byggnadsytan, delar av om-
raden som ska planteras etc.) ska iakttas daven nar det

galler anldaggandet av gardsplanen.

Lek- och vistelseomradena i kvarteren kan anldggas
och anvandas som en samreglering mellan flera tom-
ter. Forbindelserna kan ocksa ordnas inom ramen for

samreglering.
2.1.4 Gardsbeldggning

Fardvagarna pa garden kan belaggas med sten, plat-

tor, grus, stenmjol, grasarmering eller poros asfalt.

Vs Van Ve Ve
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kulku- ja ajoneuvoliittymien kohdalla kadun paallys-

teeseen asti.
2.1.5 Kasvillisuus

Alueella on pyrittava sailyttamaan olemassa olevaa

puustoa, myos rakentamisvaiheen aikana. Erityisesti
kookkaiden puiden saastaminen tai istuttaminen on
tarkeda tonttien hulevesien hallinnan kannalta. Ton-
tilla mahdollisesti olevaa puustoa taytyy suojata ra-

kennusvaiheessa.

Kaikille tonteille on istutettava monipuolista kasvil-
lisuutta, joka sisdltda myds puita ja pensaita. Asema-
kaavassa voi osa piha-alueesta olla maaritetty istu-
tettavaksi. Taman alueen istutuksiin on kiinnitettava

erityista huomiota; pelkka nurmi ei ole riittava.

Istutuksissa tulee suosia paikalla ja lahiymparistdssa
olevia lajeja seka hyotykasveja, kuten hedelmdpuita
ja marjapensaita. Monia hyotykasveja voidaan kayt-

taa myos koristekasvien tapaan.
2.1.6 Aidat ja muurit

Asuintontit tulee aidata lahtdkohtaisesti pensasai-
dalla. Viheralueisiin rajautuvat korttelinosat tulee ra-

jata yhtenaisella aidalla.

Puuaidan varityksen tulee sopia rakennusten vari-
maailmaan. Puuaitaa pitkin ja sen laheisyydessa voi
kasvattaa kasveja, mutta kokonaisuudesta ei saa

muodostua taysin umpinaista.

Tonttien valiset rajat saa aidata leikatulla tai vapaasti
kasvavalla, enintaan 1,5 metria korkealla pensasai-
dalla. Pensasaita istutetaan omalle puolelle tai naa-

purien sopimuksella rajalle.

Kuusiaitaa tai kivikorimuuria ei sallita.

Det rekommenderas att naturliga ytmaterial som
slapper igenom vatten ska anvandas i ytbelaggning-
en. Det valda ytmaterialet ska vid anslutningar for
fordon och fotgangartrafik strackas ut anda till gatu-

belaggning.
2.1.5 Vegetation

Man ska strava efter att bevara tradbestandet i omra-
det, aven under byggnadstiden. Med tanke pa han-
teringen av dagvattnet pa tomterna ar det sarskilt

viktigt att bevara eller plantera resliga trad. Tradbe-
standet pa en tomt bor skonas sa att man skyddar

det i byggnadsskedet.

P3 alla tomter ska man plantera mangsidig vaxtlighet
som dven omfattar trad och buskar. | detaljplanen
kan en del av gardsomradet anvisas for plantering.
Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid planteringar-
na i detta omrade; enbart en grasmatta racker inte till

for att uppfylla bestammelsen.

| planteringarna ska man gynna arter som vaxer pa
platsen och i ndromgivningen samt nyttovaxter, sa-
som frukttrad och barbuskar. Manga nyttovaxter kan

ocksa anvandas som dekorationsvaxter.
2.1.6 Staket och murar

Bostadstomter ska avgdrdas med hack eller trastaket.
Kvartersdelar som gransar till gronomraden ska

markeras med ett enhetligt staket.

Fargen pa ett trastaket ska vara i harmoni med
byggnadernas fargsattning Langs och i narheten av
trastaketet far man odla vaxter, men det far inte upp-

komma nagon helt sluten helhet.

Granserna mellan tomterna far avgardas med en be-

skuren eller fritt vaxande, hogst 1,5 meter hog hack.

Vs Van Ve Ve
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Pensasaitaa voi tdydentaa omalla puolella verkkoai-
dalla lemmikkien kulun rajaamiseksi. Verkkoaidan

tulee olla varsinaista pensasaitaa matalampi.
2.1.7 Roskakatokset ja postilaatikot

Jateastioiden ja -suojien sijoittamisesta rakennus-
ten laheisyyteen on noudatettava paloturvallisuutta
koskevia maarayksia seka pelastusviranomaisen an-

tamia ohjeita.

Yhden tai kahden asunnon rakennuspaikan jateas-
tiat suojataan aitauksella tai istutuksilla tai se sijoi-
tetaan erilliseen katokseen. Useamman kuin kahden
asunnon rakennuspaikkojen jateastiat sijoitetaan

erilliseen tai rakennuksessa sijaitsevaan jatetilaan tai

Hackar planteras pa den egna sidan, eller pa tomt-

gransen om grannarna kommer éverens om det.
Granhdckar och staket av stenkorgar tillats inte.

Pa den egna tomten kan man komplettera hacken
med ett ndtstangsel for att sallskapsdjur ska hallas pa
garden. Natstangslet ska vara lagre an den egentliga

hacken.

2.1.7 Postlador och skydd foér soptun-
nor

Vid placeringen av avfallskarl och tackta omraden for
avfallskarl ska bestammelserna om brandsakerhet

och raddningsmyndighetens anvisningar iakttas.

Havainnekuva. / lllustration.
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syvasailioon.

Postilaatikoiden sijoittamisessa noudatetaan posti-

laitoksen antamia ohjeita.

2.2 Rakennukset

Kaavassa on madritetty rakennusten enimmaispeit-
toala riittavan vapaan piha-alueen takaamiseksi,
mika tarkoittaa, etta AKR-korttelien asuinrakennuk-
set ovat lahtokohtaisesti kaksikerroksisia. Yksiker-
roksiset rakennukset ovat sallittuja, mutta niiden
rakennusoikeus on talléin pienempi kuin kaksiker-

roksisena toteutettuna.

Rinteeseen sijoittuvilla rakennuspaikoilla edellyte-
taan rakennusten sovittamista rinteeseen. Raken-
nuspaikkaa ei saa tasata niin, etta rakennus sijoittuu

tasamaalle.

Julkisivujen on oltava paikalla muurattuja, rapattuja,
puu- tai tiiliverhoiltuja tai vastaavaan laatutasoon ra-
kennettuja. Hirsirakennusten tulee olla ns. kaupunki-

hirsitaloja, ei pyorohirtta tai pitkanurkkaa.

Rakennuksen rungosta ulostyontyvat osat — mm.
erkkerit, kuistit, parvekkeet - ovat pintamateriaalil-
taan yhtenevia niita ymparoivien julkisivupintojen

kanssa.

Alueen yhtendisyys saavutetaan noudattamalla ra-
kennustapaohjeen aluekohtaisia varipaletteja. Ta-
voitteena on yhteensopiva kokonaisuus, jossa saa
olla myos varikkyytta. Varit perustuvat asemakaa-
van aloitusvaiheessa jarjestetyn kyselyn vastauksiin.
Eniten dania sai vaihtoehto "maanlaheiset savyt', ja
toiseksi eniten "lampimat savyt". Naista molempia on

osoitettu sallituiksi vareiksi.

Sopkarlen for en byggplats for en eller tva bostader
ska skyddas med staket eller planteringar, eller pla-
ceras under ett separat skyddstak. Sopkarlen fér en
byggplats med fler an tva bostader ska placeras i ett
fristdende avfallsutrymme eller ett avfallsutrymme i

en byggnad, eller i en djupbehallare.

Vid placeringen av postlador bor postens anvisning-

ar iakttas.
2.2 Byggnader

For att ett tillrackligt stort, fritt gardsomrade ska be-
varas har planen bestammelser om hur stor yta bygg-
naderna far tacka. Det innebar att bostadshusen i
AKR-kvarteren uppfors i tva vaningar. Byggnader
med en vaning ar tillatna, men da ar deras byggratt

mindre an vid ett genomférande med tva vaningar.

Pa byggplatser i en sluttning forutsatts anpassning
av byggnaderna till terrangen. Byggplatsen far inte

jdmnas ut sa att byggnaden star pa plan mark.

Fasaderna ska vara murade pa platsen, vara putsade
eller ha tra- eller tegelbekladnad eller vara byggda
enligt motsvarande kvalitetsniva. Timmerhus ska
vara planerade for en urban miljo, dvs. inget rund-

timmer och inga knutskallar.

Delar som skjuter ut fran stommen - bl.a. bursprak,
farstukvistar, balkonger — ska ha samma ytmaterial

som de omgivande fasaderna.

En enhetlig framtoning uppnas nar man iakttar om-
radesvisa fargpaletter i byggsattsanvisningarna.
Malet dr en harmonisk helhet dar det aven far inga
farggrannhet. Fargerna grundar sig pa svaren i den
enkat som ordnades i det inledande skedet av de-

taljplanen. Mest roster fick alternativet “jordnara

Vs Van Ve Ve
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Perusvaria kaytetaan rakennusten ulkoseinissa paa-
asiallisena varind. Rakennuksen paavari ei saa olla
kuultovari. Kattopinnat ja kattojen detaljiikka ovat
samanvariset. Padjulkisivuvari ja -materiaali on sama
kaikissa rakennusmassan kerroksissa sokkelia lukuun
ottamatta. Poikkeuksena tasta on kaksikerroksisia
rakennuksia korkeampi rakennus, jossa pohjaker-
roksen julkisivu voi olla muuta julkisivua tummempi.
Myds rinneratkaisuissa tasta voidaan poiketa alaker-
roksen osalta. Piharakennuksissa sallitut savyt ovat

maaritelty rakennustapaohjeen liitteessa.

Julkisivujen suunnittelussa pyritdan selkeisiin ratkai-
suihin. Julkisivussa kdytetaan vain yhta materiaalia
ja varisavya seka vdltetadn perusteetonta jakamista,
esimerkiksi erityyppisesti laudoitettuihin osiin. Lau-
taverhous on kaikilla julkisivuilla pystysuuntainen.
Pitaydytdan muutamassa ikkunatyypissa ja valtetaan

lilan umpinaisia katujulkisivuja.

Parvekkeiden ja terassien kaiteet ovat peittomaalat-
tuja puu- tai teraspinnakaiteita rakennuksen arkki-
tehtuuriin sovittaen, lasiset parvekekaiteet eivat ole
sallittuja. Mahdollisissa kasvihuoneissa voidaan kate-

materiaalina kayttaa lasia.

Alueen kaikkien asuinrakennusten tulee olla har-
ja- tai taitekattoisia. Pulpettikattojen rakentamista
ei sallita piharakennuksia lukuun ottamatta. Katto-
materiaali on tiili, kolmiorimahuopakatto, konesau-
mattu peltikatto tai rivipeltikatto. Sallitut varit ovat
tummanharmaa, beige ja punainen. Korttelin 21024
kattomuodoista ohjeistetaan tarkemmin kappalees-
sa3.1.1.

Piharakennusten ja katosten kattomuoto on harja-
katto tai yksilappeinen pulpettikatto, jonka kalte-
vuus tulee olla paarakennuksen kattokaltevuutta
loivempi. Pulpettikatoissa suositeltu kattokaltevuus

on 1:4 tai loivempi. Katto voi olla viherkatto. Pihara-

nyanser’, nast mest alternativet “varma nyanser”. Ur

bada dessa har de tillatna fargerna valts.

Grundfargen anvands som huvudsaklig farg pa
byggnadernas yttervaggar. Eff ektfarger kan anvan-
das pa dorrar, fonster och lister samt pa ovriga delar
av byggnaden. Byggnadens huvudfarg far inte vara

en lasyrfarg. Detaljer pa takytor och tak ska ha sam-
ma farg. Ett undantag till detta utgors av en byggnad
som ar hogre an tvavaningsbyggnader och dar bot-
tenvaningens fasad kan vara moérkare an den 6vriga
fasaden. | sluttningslésningar kan man avvika fran
detta i fraga om nedre vaningen. Gardsbyggnader
malas pa samma satt och i samma nyanser som hu-

vudbyggnaderna.

Vid planeringen av fasaderna efterstravas klara och

tydliga I6sningar. Bara ett material och en nyans an-
vands pa fasaderna. Onddig indelning av fasaden,
till exempel i delar med olika typer av panelning, ska
undbvikas. Bradfodringen ska vara staende pa samtli-
ga fasader av byggnaden. Bara nagra fa fonstertyper
far anvandas och alltfor slutna fasader mot gatan ska

undvikas.

Balkong- och terrassracken ska vara pinnracken av
tackmalat tra eller tackmalat stal som anpassas till
byggnadens arkitektur. Balkongracken av glas ar inte

tilldtna. | vaxthus kan taket vara av glas.

Alla bostadshus i omradet ska ha astak eller man-
sardtak. Daremot tillats inga pulpet- eller valmtak.
Takmaterialet ar tegel, dubbelfalsad plat eller rad-
plat. Morkgra, beige och rod ar tillatna farger. Om
takformerna i kvarter 21024 ges mer ingaende anvis-

ningar i punkt 3.1.1.

Gardsbyggnaderna och skdarmtaken har astak eller
pulpettak med bara ett takfall vars lutning kan vara

flackare an bostadshusets taklutning. Gardsbygg-

Vs Van Ve Ve
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kennuksen tai katoksen maksimiharjakorkeus on 5

metria.
Hyvaksyttavat kattoikkunatyypit ovat kattolyhty ja
lapeikkuna. Kattoikkunoiden tulee olla yksinkertaisia

eivatka ne saa muodostaa suuria rakennusmassoja.

Vesikaton varusteet ovat katon variset.

Raystaat ovat ulkonevat, mutta niiden maksimipituus
julkisivulinjasta on korkeintaan 60 cm. Tasta voidaan

poiketa terassien ja parvekkeiden katosten osalta.

Kattokulmaesimerkkeja

naden far ha ett plant tak om en takterrass placeras
ovanpa den. Vid pulpettak rekommenderas tak-
lutningen 1:4 eller flackare. Taken kan vara grontak
Ashojden pa en gardsbyggnad eller ett skarmtak &r

hogst 5 meter.
Takkupa och takfonster ar godtagbara typer av fons

ter pa tak. Fonster pa tak ska vara enkla och far inte

bilda stora byggnadsmassor.

Utrustning pa vattentaket ska vara i samma farg som
taket.

Takfoten ska vara utskjutande, dock med en maximal
langd pa 60 cm fran fasadlinjen. Undantag kan goras

vid tackta terrasser och balkonger.

Exempel pa takvinklar

N

1:1 1:1,5

2.3 Hulevedet

Jokaiselle tontille suositellaan tehtdvaksi sadepuu-
tarha, viherpainanne, kosteikko tai monikerroksi-
sen kasvillisuuden alue, jossa on puita, pensaita ja
aluskasvillisuutta. Naapurin tontille ei saa valua pin-
tavesia missdan oloissa. Hulevesia ei saa johtaa ka-
tualueelle. Savipohjaisilla tonteilla on savimaan kos-
teuden sdilyttaminen tarkedd monesta syysta. Kun
savimaa paasee kuivumaan, se tiivistyy ja maan pin-
ta painuu. Kun pihan pinta painuu, voi vetta keraava

painanne muodostua vaaraan kohtaan.

1:2

2.3 Dagvatten

Det rekommenderas att man pa varje tomt anlagger
en regntradgard, gronsanka, ett sankmarksomrade
eller ett omrdde med vegetation i @ era skikt av trad,
buskar och undervaxt. Ytvatten far under inga om-
standigheter rinna ut pa grannens tomt. . Pa tomter
som ar pa lermark ar det av manga orsaker viktigt att
bibehalla fukten i marken. Lerjord som torkar ut blir
mer kompakt och fa marken att sjunka. Nar markens
yta sjunker kan det uppkomma fuktsamlande svack-

or pa fel stallen.

Vs Van Ve Ve
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2.4 Maapera

Asemakaavoituksen yhteydessa alueelle on tehty
alustava rakennettavuusselvitys (kaavaselostuksen
liitteend), jonka perusteella alue on jaettu rakennet-
tavuusluokkiin. Selvitys on yleispiirteinen, eikd se
anna riittdvaa kuvaa tonttikohtaisista olosuhteista.
Rakennuslupahakemukseen liitetdan hakijan teetta-

ma perustamistapalausunto tai pohjatutkimus.

Savimaata saa muokata ja parantaa puutarhaa pe-
rustettaessa. Hiekkaa saa lisata multaan ja savimaa-
han, kun halutaan parantaa veden imeytymista maa-
peraan. Hiekkaisempi kasvualusta vahentdaa myos

maaperan umpeen jaatymista ja painumista.

2.5 Energia

Kiinteistoille voidaan toteuttaa maalamporatkaisu
tai ne voidaan liittda kaukolampoverkostoon. Ensi-
sijaista lammitysmuotoa voidaan tdydentda muilla
vahdpaastoisilla energiaratkaisuilla, kuten aurinko-
paneeleilla. Katolle saa sijoittaa aurinkokerdimia ja
—paneeleja lappeen suuntaisesti. Kattorakenteeseen
integroidut jarjestelmat ovat suositeltavia. Teknisten
tilojen mitoituksessa kannattaa huomioida aurinkoe-

nergian hyddyntamisen mahdollisuus.

2.6 Laitteet

Taloteknisten jarjestelmien johto- ja laiteasennukset
sijoitetaan julkisivupinnoille mahdollisimman huo-
maamattomasti. Usein laitteet ja johdot voidaan naa-
mioida maalaamalla ne julkisivujen variin tai vuoraa-
malla rakennusaineisella kotelolla. Lautavuoraus on

suojamuoviputkea kauniimpi johtoverhous. llman-
vaihtokonehuoneet ja erilliset koneet sijoitetaan ve-

sikaton alapuolelle.

2.4 Jordman

I samband med detaljplaneringen har en preliminar
undersdkning av byggbarheten utforts (planbeskriv-
ningens bilaga). Enligt denna har omradet indelats
i byggbarhetsklasser. Utredningen har gjorts i stora
drag och ger inte en tillracklig bild av de tomtspecio-
ka forhallandena. Ett utldtande om grundlaggnings-
sattet eller en geoteknisk undersdkning som sékan-

den I3tit utarbeta ska bifogas ansékan om bygglov.

Lerjorden far bearbetas och forbattras nar tradgar-
den anldggs. Mulljord och lerjord far blandas upp
med sand om man vill forbdttra jordmdanens férmdaga
att absorbera vatten. Vaxtunderlag som innehaller

mer sand gor ocksa att marken inte fryser till sa latt.

2.5 Energi

Fastigheterna kan byggas med jordvarme eller s
kan de anslutas till fjarrvarmendtet. Den primara
uppvarmningsformen kan kompletteras med andra
koldioxidsnala energilésningar, som solpaneler. Sol-
fangare och -paneler far placeras pa taket i riktning
med takets langsida. System som integreras i tak-
konstruktionen ar att rekommendera. Vid dimensio-
neringen av tekniska utrymmen ska mojligheten att

utnyttja solenergi tas i beaktande.

2.6 Anordningar

Ledningar och anordningar som hor till fastighetstek-
niska system ska monteras sa diskret som majligt pa
fasaderna. Anordningar och ledningar kan ofta mas-
keras genom att man malar dem i samma farg som
fasaderna eller kapslar in dem med hjalp av bygg-
nadsmaterial. Bradfodring ar stiligare an skyddsror

i plast. Maskinrum for ventilationsanordningar och

Vs Van Ve Ve
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Laitteet, joita ei saa upottaa rakenteeseen tai peittaa
kauttaaltaan rakennusaineisella verhouksella, sijoite-
taan rakennuksen toisarvoiselle julkisivulle, pihara-

kennuksen katolle, seinustalle tai maahan.

lImalampdépumppujen ja muiden vastaavien laittei-
den ulkoyksikot koteloidaan niin, etta ne sopivat ra-
kennuksen julkisivuun. Ne myos esitetdan julkisivu-

piirustuksissa rakennuslupaa haettaessa.

2.7 Radon

Radonsuojaus huomioidaan rakenteita suunnitelta-

essa

fristdende apparater placeras under yttertaket.

Anordningar som inte far inféllas i konstruktioner el-
ler beklds helt och hdllet med byggnadsmaterial,
som parabolantenner och kylanordningar, placeras
pa byggnadens sekundara fasad, pad gardsbyggna-

dens tak, vagg eller pa marken.

Luftvarmepumpar och motsvarande anordningar
utomhus ska inkapslas sa att de smalter in i byggna-
dens fasad. De ska ocksa framga av fasadritningarna

i samband med ansokan om bygglov.

2.7 Radon

Skyddet mot radon bor tas i beaktande vid plane-

ringen av konstruktionerna.

Havainnekuva. / lllustration.
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Korttelikohtaiset ohjeet
Kvartersspecifika anvisningar

Aluejako

Opintien asemakaava-alue on jaettu neljaan

osa-alueeseen. Osa-alueet koostuvat yhdesta tai

useammasta korttelista.

3.1. Alue 1 (korttelit 21015 ja
21024)

Alueella 1 sijaitsee kaavamuutosalueen korkeim-
mat talot seka julkinen aukio. Rakennuksen ylim-
man kerroksen rakennusoikeus on 2/3 tai 3/4 suu-
rimman kerroksen pinta-alasta. Tama tarkoittaa,
etta ylin asuinkerros on ullakkokerros ja rakennuk-
sen rdystaslinja on suurin piirtein ylimman kerrok-
sen lattiatason kohdalla. Tallainen kerros voi olla
esimerkiksi mansardikerros tai sisddnvedetty ker-
ros rakennusta kiertavalla parvekevyohykkeella.

Julkisivujen sommittelussa pyritdan katunakymas-

15

Omradesindelning

Byggsattsanvisningen for Lardomsvéagens plane-

ringsomrade har indelats i fyra delomraden. Varje

delomrade kan besta av flera kvarter.

3.1. Omrade 1 (kvarter
21015 och 21024)

| omrade 1 finns planandringsomradets flerva-
ningshus och offentliga 6ppna plats. Byggratten i
byggnadens hogsta vaning ar 2/3 eller 3/4 av den
storsta vaningens yta. Det betyder att den hogsta
vaningen med bostader ar en vindsvaning och att
byggnadens takfotslinje gar ungefar langs golvni-
van i den hogsta vaningen. En vaning av det har
slaget kan t.ex. vara en mansardvaning eller en in-
dragen vaning med balkongzon som gar runt hela

byggnaden.



Ullakkokerroksen toteutusvaihtoehdot Alternativa sitt att genomféra vindsvaningen

: n n : L] :
Harjakattoinen ullakkokerros Mansardikerros Sisadanvedetty kerros parve-
kattolyhdyilla kevyohykkeella
Vindsvaning med astak och Mansardvaning Indragen vaning med
takkupor balkongfil

Kuva 1. Korttelin 21024 ullakkokerroksen voi toteuttaa kolmella tapaa. / Figur 1. Vindsvaningen i kvarter

21024 kan genomfdras pa tre satt.

kortteli 21024
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Kuva 2. Esimerkkipiirros korttelin 21024 julkisivusta, kun kaavamaarayksia ja rakennustapaohjetta on nou-
datettu. / Figur 2. Exempelritning av fasad i kvarter 21024 nar planbestammelserna och byggsattsanvisnin-

garna har iakttagits.
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sa klassisempaan ilmeeseen, toisin sanoen suoriin
ja lahtokohtaisesti samankokoisiin ikkunariveihin.
Nakyvia elementtisaumoja rakennuksessa ei salli-

ta.

Parvekkeiden on oltava ripustettuja tai sisaanve-
dettyja. Maahan asti ulottuvia parvekepielia ei saa
toteuttaa, mutta tukena saa kayttaa korkeintaan
30 cm paksuja, julkisivussa kiinni olevia tukia. Ri-
pustetut parvekkeet ovat katujulkisivun puolella
pienet. Sisapihan puolella parvekkeet voivat olla
leveammat. Lasitetut parvekkeet ovat sallittuja

vain sisapihan puolella.

Kerrostalon pohjakerrokseen tulee asemakaavan

osoittamiin paikkoihin sijoittaa vahintaan asema-
kaavassa maaratyn kerrosalan verran liiketilaa.
Liiketilakokonaisuus voi koostua useammasta
erillisesta liiketilasta. Liiketiloihin liittyva autojen
pysakdinti ja vieraspysakointi hoidetaan julkisella
kadunvarsipysakoinnilla. Pohjakerroksen katujul-
kisivuun sijoitetaan riittavasti kookkaita ikkunoita,
jotta katujulkisivu ei muodostu suljetuksi. Ikkuna-

tyypiksi suositellaan kaari-ikkunoita (kuva 2).

Torialueelle, joka on yleista aluetta, on tarkoitus
toteuttaa liiketiloihin liittyva terassi. Tama toteu-
tetaan tarkemmin erillisen suunnitelman ja sopi-

muksen mukaan.

Ovet eivat saa avautua Opintien katualueen rajan
yli, vaan tallaisissa kohdissa ne on sijoitettava va-
hintadn oven avautumissektorin syvyiseen, kuiten-
kin vahintaan 1 m syvaan, syvennykseen raken-
nuksessa, vaihtoehtoisesti viistettyyn rakennuksen
kulmaan. Portaat, rampit tai muut sisaankaynnin
kulkuun liittyvat maanpaalliset rakenteet eivat saa

ulottua katualueen rajan yli.
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Vid utformningen av fasaderna efterstravas en mer
klassisk framtoning i gatubilden, med andra ord
planeras raka och i regel lika stora fonsterrader. .

Synliga elementfogar tillats inte pa en byggnad.

Balkongerna ska vara upphangda eller indragna.
Balkongvaggar som stracker sig anda ner till mar-
ken tilllats inte, men balkongerna far starkas med
hogst 30 cm tjocka stod i fasaderna. Upphangda
balkonger mot gatan ska vara sma. Mot innergar-
den far balkongerna vara bredare. Inglasade bal-

konger tillats endast mot innegarden.

| bottenvaningen av flervaningshuset ska det pla-
ceras byggratt for affarsutrymmen minst i den om-
fattning som har anvisats i detaljplanen. En helhet
av affarslokaler kan besta av flera fristdende loka-
ler. Bilparkering i anslutning till affarslokalerna och
gastparkering anvisas som bilplatser langs gatan.
Bottenvaningens fasad mot gatan ska ha tillrack-
ligt med stora fonster for att den inte ska ge ett slu-
tet intryck. Den rekommenderade fonstertypen ar
bagfonster (bild 2).

Pa torget, som ar ett allmant omrade, ar avsikten
att tilldta en terrass i anslutning till affarslokalerna.
Det genomfors med hjalp av en skild plan och ett

avtal med mer detaljerade uppgifter.

Dorrarna for inte Oppna sig sa att de gar 6ver gran-
sen till Lirdomsvdgens gatuomrade, utan pa sada-
na stdllen ska de dras in i en nisch som ar minst
lika djup som dorrens 6ppningssektor, dock minst
1 meter, alternativt placeras i ett avskuret horn av
byggnaden. Trappor, ramper och andra ovan jord
beldagna konstruktioner langs forbindelsen till in-
gangen far inte stracka sig 6ver gransen till gatu-

omradet.



3.2 Alue 2 (kortteli 21023)

Harjakatto, kattokulma 1:1-1:3. Pihojen vadlisten
aitojen maksimikorkeus on 2 metria. Viereisten
asuntojen tulee olla eri varisia ja noudattaa liittees-

sd madrattya savypalettia.

Padperiaatteena on ollut sijoittaa rakennukset 13-
helle katua, mika jattada enemman tilaa sisapihan
puolella rauhallisille piha-alueille, joissa liilkenne ja
ohikulkijat eivat hairitse. Rakennusmassa ryhmitel-
Iaan kaavan mukaisesti 2-8 asunnon kokonaisuuk-
siin. Etupihalle tulee sijoittaa autopaikkojen lisaksi
kasvillisuutta. Etupihan saa rajata ainoastaan ma-

talalla pensasaidalla, ei puu- tai kiviaidalla.

3.3 Alue 3 (korttelit 21020
ja 21021)

Harjakatto tai mansardikatto, kattokulma harjaka-
tossa 1:1-1:3. Kattoikkunat ovat osa-alueen raken-

nuksissa sallittuja. Sopiva kattoikkunatyyppi on

kortteli 21023

julkisivu pohjoiseen

3.2 Omrade 2 (kvarter 21023)

Astak, taklutning 1:1-1:3. Staket mellan gardspla-
nerna far vara hogst 2 meter héga. Intilliggande
bostader ska ha olika farg och félja den i bilagan

faststallda nyanspaletten.

Huvudprincipen har varit att placera byggnaderna
ndra gatan, vilket lamnar mer utrymme for lugna
gardsytor pa innergarden som inte stors av trafik
eller forbipasserande. Byggnadsmassan grupperas
enligt planen i helheter bestdende av tva till atta
bostader. Férutom bilplatser ska férgarden ha ve-
getation. Forgarden far endast avgransas med en

lag hack, inte med ett trastaket eller en stenmur.

3.3 Omrade 3 (kvarter
21020 och 21021)

Astak eller mansardtak, taklutning i astaket 1:1-
1:3. Takkuporna ar tilldtna. Takkupa av godkanns

som typ av fonster pa tak. Parkeringen ordnas i

Kuva 3. Esimerkkipiirros korttelin 21023 julkisivusta, kun kaavamaarayksia ja rakennustapaohjetta on nou-

datettu. / Figur 3. Exempelritning av fasad i kvarter 21023 ndr planbestammelserna och byggsattsanvisnin-

garna har iakttagits.



kattolyhty. Varitys liitteen varikartan mukaisesti.
Pysakointi jarjestetadn korttelien sisdosissa pysa-
kointikatoksilla tai paallystetyillda pysakointipai-
koilla. Nurmikiven kayttd pysdkointipaikoilla on

suotavaa.

3.4 Alue 4 (kortteli 21017)

Alueen 4 rakennukset sijaitsevat jyrkassa rintees-
sd. Rakennusmassojen perusrakenne on maaratty
asemakaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla
ja kerrosluvulla. Rakennuksen perusmuoto tulee
porrastaa maaston mukaisesti. Kaavassa on maa-
ratty kerroskorkeudeksi Il. Auton sdilytyspaikka
tulee tontilla 1 toteuttaa sovittaen maastoon siten,
ettd sen katto toimii ylemman asuintalon asunto-

pihana (kuva 4).

Alue 4 on osaksi jo rakentunutta korttelialuetta, ja
uusien rakennusten on sovittava ilmeeltadn vie-
reiseen Ankkurikujan ja Ankkurinvarren rakennus-
kantaan. Viereisten asuntojen tulee olla eri varisia.
Sallittu varitys on esitetty rakennustapaohjeen liit-
teessa 1. Vain harjakatto on sallittu, kattokulman
tulee olla 1:1,5-1:2.

autopaikkoja

kansipiha

\

de inre delarna av kvarteren som tackta bilplatser
med grontak eller som belagda parkeringsplatser.
Det rekommenderas att man anvander grasarme-

ring pa parkeringsplatserna.

3.4 Omrade 4 (kvarter
21017)

Byggnaderna i omrdde 4 uppfors i en brant slutt-
ning. Byggnadsmassornas grundldaggande struk-
tur har faststallts i detaljplanen genom bindande
beteckningar for byggnadsyta och vaningstal.
Byggnadens basform ska terrasseras efter terrang-
en. Vaningshojden har i planen faststallts till Il. Bil-
forvaringen pa tomt 1 bor anpassas till terrangen
sa att taket fungerar som bostadsgard for det ho-

gre bostadshuset (figur 4).

Omrade 4 ar en del av ett redan bebyggt kvarter-
somrade och de nya byggnaderna ska avseen-
de form, fargsattning och takvinkel anpassas till
byggnadsbestandet pa Ankargranden och An-
karlaggen. Tilldtna farger presenteras i bilaga 1 till
byggsattsanvisningen. Endast astak tillats och tak-

lutningen ska vara 1:1,5-1:2.

autokatos

liittyma

liittyma

Kuva 4. Pituuskaltevuusmalli korttelin 21017 tontista 1, kun asemakaavaa ja rakennustapaohjetta on nou-

datettu. / Figur 4. Langdlutningsmodell av tomt 1 i kvarter 21017 nar detaljplanen och byggsattsanvisnin-

garna har iakttagits.
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Liite 1 Varikartat

Bilaga 1 Fargkartor

Varikartta, alue 1 Fargkarta, omrade 1

. . . h

Varikartta, alue 2 ja 3 Fargkarta, omrade 2 och 3

0719-YO8R 1107-G11Y 0813-Y72R

- . . .
o o . .

Varikartta, alue 4 Fargkarta, omrade 4

0703-Y69R 0616-Y10R 1028-YO8R 1236-Y13R
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Esimerkkivarit on poimittu
Tikkurila Oyj:n Facade 760 -va-
rikokoelmasta. Varimallit ovat
suuntaa antavia. Tulostustekni-
sistd syista esitetyt mallit voivat
poiketa alkuperaisista.

Exempelkulorerna ar fran Tik-
kurila Oyj:s kollektion Facade
760. Fargmallarna ar riktgivan-
de. Av utskriftstekniska skal
kan mallarna avvika fran de
ursprungliga fargerna.






