N51 Kunnantalonmaen asemakaavamuutos

N51 Detaljplaneandring for Kommunalhusbacken

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 19.10.2023, pdivitetty / uppdaterad 5.6.2024

Program for deltagande och bedémning (PDB)

A

Asia [ Arende 973/2023

Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS) esitetaan miksi asema-
kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi
vaikuttaa. Suunnitelmaa tdyden-
netaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.

Programmet for deltagande och
bedomning (PDB) innehaller infor-
mation om syftet med detaljplanen,
planlaggningens forlopp och i vilka
skeden man kan pdverka planlagg-
ningen. Programmet kompletteras
efter behov allteftersom planproces-
sen fortskrider.
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Suunnittelualue
Asemakaavan muutosalue sijaitsee
Nikkilan keskustassa, Lukkarintien,
Nikkildntien ja Svardfaltintien valissa.
Alue kasittda voimassa olevan ase-
makaavan mukaiset korttelit 11018-
11021,11025,11031 ja 11033 seka
katu- ja puistoalueita. Muutosalueen

pinta-ala on noin 12 ha.

-y

Nikekil3

oy
m@‘a ﬁ.l
A\ .;;ﬁ‘-"
L9 ::;.. ~ne o
Kaavamuutosalueen sijainti opaskartalla.
Planandringsomradets lage pa adresskartan.

Planeringsomrade
Detaljplanens andringsomrade ligger
mellan Klockarvagen, Nickbyvagen
och Svardfiltsvagen i centrum av
Nickby. Omradet omfattar kvarteren
11018-11021, 11025, 11031 och
11033, samt gatu- och parkomraden i
den géllande detaljplanen. Andrings-

omradet omfattar ca 12 ha.
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Suunnittelun lahto-
kohdat

Suunnittelualuen lansiosassa sijaitsee
rivitalotontti, joista toinen rakennuk-
sista on palanut ja purettu, liikun-
tatoimen monitoimihalli / vdeston-
suoja, seniorikeskus, Sipoon opiston
Vavhult-tila, entinen paloasema ja
puistoalueita. Alueen itdosassa sijait-
see Nikkilan sosiaali- ja terveysasema,
kulttuuritalo Lilla Villan ja omakoti-
tontteja. Eteldssa on Nikkildan padkatu
Nikkilantie ja lannessa tulevaksi ko-
koojakaduksi suunniteltu Lukkarintie,
joka tulevaisuudessa johtaa suunni-

tellulle juna-asemalle.

Alueen luoteispuolella sijaitsee Luk-
karin koulu ja jalkapallohalli. Niiden
laheisyyteen on lisaksi suunniteltu
uimahallia. Alueen eteldpuolella
sijaitsevat mm. koulukeskus Nikkilan

Sydan ja Nikkilan kirjasto.

Voimassa olevassa yleiskaavassa ja
maakuntakaavassa alue on osoitettu
keskustatoiminnoille. Nikkilan kaa-

varungossa alue on osoitettu yleisille
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Utgangspunkter for
planeringen

| den vastra delen av planeringsom-
radet finns en radhustomt dar en
byggnad har brunnit ner och rivits,
idrottstjansternas idrottshall/skydds-
rum, ett seniorcenter, Sibbo instituts
Vavhult-utrymme, f.d. brandstationen
samt parkomraden. | omradets 6stra
del finns Nickby social- och hélso-
vardscentral, kulturcentret Lilla Villan
och egnahemstomter. | sdder ligger
Nickbyvagen, huvudgatan i Nickby,
och i vaster ligger Klockarvagen,
som planeras bli en matargata som i
framtiden ska leda till den planerade

tagstationen.

Nordvdst om omradet ligger Lukkarin
koulu och en fotbollshall. En simhall
planeras ocksa i narheten. Séder om
omradet ligger skolcentret Nickby
Hjarta och Nickby bibliotek.

| den gallande generalplanen och
landskapsplanen dar omradet avsett
for centrumfunktioner. | planstom-
men for Nickby aromrddet avsett
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rakennuksille, uusille kerrostaloille ja

tiivistettavaksi.

Asemakaavan tarkoi-
tus ja tavoitteet
Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitus-
ohjelmaan 2023-2025.

Asemakaavan tavoitteena on mah-
dollistaa uusien asuinrakennusten
rakentamista Nikkilaan, seka tarkistaa
alueen liikkennejarjestelyt. Nykyisella
rivitalotontilla, jossa yksi rivitalois-

ta on palanut ja purettu, nykyinen
rakennuskanta korvataan kerrosta-
lolla. My6s Nikkilantien risteykseen
suunnitellaan uusia kerrostaloja.
Lukkarintien katualuetta tarkistetaan
laadittavan kunnallisteknisen yleis-
suunnitelman perusteella kasvavan
liikenteen tarpeisiin ja lilkkennetur-
vallisuuden varmistamiseksi. Samalla
asemakaavassa korjataan seniorikes-
kuksen, terveysaseman, omakotitont-
tien ja Jussaksentien kaavamerkinnat
vastaamaan toteutunutta tilannetta.
Entiselle paloasemalle tutkitaan uutta

kayttos.

ningshus och fortdtning.

Detaljplanens syfte
och mal
Planeringsarbetet ingdr i kommunens

planlaggningsprogram 2023-2025.

Syftet med detaljplanen ar att mojlig-
gora byggandet av nya bostadshus i
Nickby och att se 6ver trafikarrange-
mangen i omradet. Pa den befintliga
radhustomten, dar ett av radhusen
har brunnit ner och rivits, kommer
det befintliga byggnadsbestandet
att ersattas av ett vaningshus. Nya
vaningshus planeras ocksa i korsning-
en vid Nickbyvdagen. Gatuomradet pa
Klockarvdagen kommer att revideras
pa grundval av en kommunalteknisk
oversiktsplan for att tillgodose be-
hoven hos den vaxande trafiken och
for att sakerstalla trafiksakerheten.
Samtidigt korrigeras planbeteckning-
arna for seniorcentret, halsocentralen,
egnahemstomterna och Jussasvdgen
sa att de motsvarar den forverkligade
situationen. En ny anvandning for
den f.d. brandstationen kommer att

undersokas.

Katualue muutetaan vastaamaan |
toteutunutta tilannetta.
Gatuomradet déindras sa det mots-
varar den forverkligade situationen.

Lukkarintien katualue tarkistetaan
lisadntyvan liikenteen ja liilkenne-
turvallisuuden tarpeisiin.

- Klockarvigens gatuomrdde grans- |

kas att anpassas till 6kande trafik
och badittre trafiksdkerhet.

Rivitalo korvataan kerrostalolla.
Radhuset erscitts med ett vdaningshus.

Uusia kerrostaloja Nikkilantien
risteykseen.

Nya vaningshus till Nickbyvdgens
korsning.

Kaavan alustavat tavoitteet.
Planens preliminara mal.

. Kaava korjataan vastaamaan
toteutunutta tilannetta omakoti-
tonttien osalta.

Planen korrigeras sa den motsva-
rar den férverkligade situationen
fér egnahemstomterna.

Vanhalle paloasemalle uutta kayttoa.
Nytt anvéindingsdndamal fér gamla
brandstationen.

g Kaava korjataan vastaamaan toteu-
tunutta tilannetta seniorikeskuksen
ja terveysaseman osalta.

Planen korrigeras sa den motsvarar
den férverkligade situationen f6r
seniorcentret och hdlsostationen.
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Kaavan vaikutusten
arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydes-
sa selvitetdadn kaavan toteutuksen
ymparistovaikutukset maankaytto- ja
rakennuslain edellyttamalla tavalla
(MRL 9 & ja MRA 1 8). Lisaksi arvioi-
daan kaavan suhde valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin seka yleis-
piirteisen kaavojen ohjausvaikutuk-
set. Vaikutuksia arvioidaan suhteessa

asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdavana on
tukea kaavan valmistelua ja hyvak-
syttavien kaavaratkaisujen valintaa
seka auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisaltdvaatimukset toteu-
tuvat. Kaavan vaikutusten arviointi
perustuu alueelta laadittaviin perus-
selvityksiin, kaytdssa oleviin muihin
perustietoihin, selvityksiin, suunni-
telmiin, maastokaynteihin, osallisilta
saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin
ja mielipiteisiin seka laadittavien

suunnitelmien analysointiin.

Planens konsekvens-
bedémning

I samband med utarbetandet av de-
taljplanen utreds miljokonsekvenser-
na for genomférandet av planen pa
det satt som markanvandnings- och
bygglagen forutsatter (MarkByggl,

9 § och MarkByggF, 1 §). Dessutom
beddms planen i forhallande till de
riksomfattande malen fér omrddesan-
vandningen samt med oversiktliga
planers styrningsverkan. Konsekven-
serna bedoms i forhdllande till de mal

som stalls.

Konsekvensbeddmningens uppgift
ar att stdda planberedningen och
val av godtagbara planlésningar
samt fungera som hjalp vid be-
domningen av hur planens mal och
innehallskrav forverkligas. Planens
konsekvensbeddmning grundar sig
pa basutredningar 6ver omradet, pa
ovrig tillganglig grundinformation,
utredningar, planer, terrangbesok,
utgangsmaterial av intressenterna,
utldtanden och asikter samt analyse-

ring av planerna som utarbetas.
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Selvitykset

Kaavan laadinnan ja vaikutusten ar-

vioinnin pohjana kdytetdadn muun

muassa seuraavia selvityksia ja suun-
nitelmia:

« Nikkilan rakennusperintdselvitys
(Livady Oy, 2020)

«  Nikkilan
selvitys (WSP, 2020)

« Nikkilan viheralueverkostosuun-
nitelma (WSP 2020)

«  Nikkilan Kerava-Skoéldvik radanali-
tus, yleissuunnitelman laatiminen
(Sweco 2021)

+ Sipoon kaupan palveluverkkosel-
vitys (WSP 2021)

«  Nikkilan
(Ramboll 2022)

maisemabhistoriallinen

liikenneverkkoselvitys

Kaavatyon yhteydessa on tehty tai tul-
laan tekemdan ainakin seuraavat eril-
lisselvitykset:

+ Lukkarintien  kunnallistekninen

yleissuunnitelma

Utredningar

Som underlag fér sammanstallandet

av planen och bedémningen av kon-

sekvenserna anvands bland annat fol-

jande utredningar och planer:

« Nikkildn rakennusperintoselvitys
(Livady Oy, 2020)

«  Nikkilan
selvitys (WSP, 2020)

«  Nikkilan viheralueverkostosuun-
nitelma (WSP 2020)

« Nikkilan Kerava-Skoldvik radanali-

maisemabhistoriallinen

tus, yleissuunnitelman laatiminen
(Sweco 2021)

« Sipoon kaupan palveluverkkosel-
vitys (WSP 2021)

«  Nikkilan
(Ramboll 2022)

liikenneverkkoselvitys

Atminstone féljande separata utred-
ningar kommer att goras i samband
med planarbetet:

«  Kommunalteknisk oversiktsplan

over Klockarvagen
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Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne, joiden asumiseen,

tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huo-

mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viran-

omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa

kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat

Sipoon kunta alueen maanomistajana

Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot

Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot

Muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten Uu-
denmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto, 1ta-Uu-
denmaan pelastuslaitos, Porvoon museo, Helsin-
gin seudun liikkenne, Keravan Energia Oy/Sipoon
Energia, Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma ja

Sipoon Vesi -liikelaitos

Intressenter

Intressenter ar markdgarna och de vars boende, ar-

bete eller andra férhallanden kan paverkas betydligt

av planen. Intressenter ar ocksa de myndigheter och

sammanslutningar vars verksamhetsomrade behand-

las i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

Fastighetsdgare och invanare pa planeringsomra-
det och omraden som gransar till det

Sibbo kommun som huvudsakliga fastighetsaga-
re

Foreningar och sammanslutningar som har verk-
samhet i omradet

Kommunens férvaltningsenheter och sakkunniga
Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland, Ny-
lands forbund, Raddningsverket i Ostra Nyland,
Borga museum, Helsingforsregionens trafik, Ker-
vo Energi/Sibbo Energi, Samkommunen Mellersta

Nylands Vatten och affarsverket Sibbo Vatten



Alustava aikataulu

ALOITUS VALMISTELU

Syksy 2023
Kaava kuulute-

Kesa 2024

Kaavaluonnos valmistellaan ja

taan vireille.

Mahdollisuus kom- Yleisotilaisuus jarjestetaan.

mentoida osallistu- Mahdollisuus jattaa mielipide
mis- ja arviointisuun- kaavaluonnoksesta.

nitelman sisaltoa.

asetetaan nahtaville 30 paivaksi.

EHDOTUS

Syksy 2024
Kaavaehdotus valmistellaan ja

asetetaan nahtaville 30 paivaksi.

Mahdollisuus jattaa muistu-

tus kaavaehdotuksesta.

Talvi 2025

Kaava saa lainvoiman, kun

2025-
Kaava toteutetaan.

Loppuvuosi 2024

Kunnanvaltuusto hyvaksyy

kaavan.

Hyvaksymispaatoksesta voi

valitusaika on umpeutunut

eika valituksia ole saapunut.

hakea muutosta valittamalla

hallinto-oikeuteen.

Preliminar tidtabell
INLEDNING

BEREDNING

Hosten 2023

Planen kungors

Sommaren 2024
Planutkastet bereds och laggs

anhangig. fram offentligt i 30 dagar.

Méjlighet att kommen- Ett méte for allménheten

tera innehallet i pro- ordnas. Mojlighet att Idmna in
grammet for deltagande asikter om planutkastet.

och bedémning.

FORSLAG

Hosten 2024
Planforslaget bereds och laggs

fram offentligt i 30 dagar.

Mojlighet att ldmna in anmark-

ningar om planférslaget.

’ G"
Vintern 2025 2025-

Planen vinner laga kraft nar Planen genomfors.

Slutet av 2024

Kommunfullméaktige

godkanner planen.

Andring i godkdnnandebe-

besvarstiden har gatt ut om

inga besvar har anforts.

slutet kan sdkas genom att
overklaga till férvaltningsdom-

stolen.
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Kaavan merkittavyys
Tama asemakaava on vaikutuksiltaan
merkittava asemakaava. Se tarkoittaa,
ettd kdydaan laaja vuorovaikutus-
prosessi ja etta valtuusto hyvaksyy

kaavan.

Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on,
etta niilla, joita kaavaty® koskee on
mahdollista seurata suunnittelua ja
osallistua siihen. Kaavan etenemisen
ja osallistumisen kannalta tdrkeista
vaiheista ilmoitetaan paikallislehdis-
sd (Sipoon Sanomat ja Borgabladet),
kunnan internet-sivuilla ja virallisella

ilmoitustaululla Sipooinfo Nikkilassa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkais-
taan Sipoon kunnan ilmoituslehdissa
(Sipoon Sanomat ja Borgabladet), Si-
poon kunnan internet-sivuilla (www.
sipoo.fi) ja virallisella ilmoitustaululla
(Sipooinfo Nikkila).

Planens relevans

Den har planen ar en detaljplan med
betydande verkningar. Det innebar
en omfattande process for vaxelver-
kan och att fulllmaktige godkanner

planen.

Information
Utgangspunkten i informationen

ar att de som berérs av planarbetet
ska ha maojlighet att flja med plane-
ringen och delta i den. Om skeden
som dr viktiga med tanke pa pla-
nens framskridande och deltagande
annonseras i lokaltidningarna (Si-
poon Sanomat och Borgabladet), pa
kommunens webbplats och pa den
officiella anslagstavlan i Sibboinfo
Nickby.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras

i Sibbo kommuns annonstidningar
(Sipoon Sanomat och Borgabladet),
pa Sibbo kommuns webbplats (www.
sibbo.fi) och pa den officiella anslags-
tavlan (Sibboinfo Nickby).

Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatydsta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanearbetet ges av:

Dennis Séderholm
Kaavoitusarkkitehti / Planlaggningsarkitekt
040 141 7043

etunimi.sukunimi@sipoo.fi / fornamn.efternamn@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Yhdyskunnan ja ympariston toimiala
PL7
04131 SIPOO

Sibbo kommun, Sektorn for samhalle och miljé
PB7
04131 SIBBO
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