B18 Stororen, Ornvikintien EV-alue
B18 Stororen, Ornviksvigens EV-omrade

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Program for deltagande och bedémning (PDB) 29.4.2024

Asia [ Arende 1102/2023

L

s i . —
. e ———— e e R e = SRR O S
T & T v \:I;&-m RS

e - Osallistumis- ja

' 2 arviointisuunnitelmassa (OAS)
esitetaan, miksi asemakaava
laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa.
Suunnitelmaa taydennetaan
tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.

Programmet for deltagande och
beddmning (PDB) innehaller
information om syftet med
detaljplanen, planlaggningens
forlopp och i vilka skeden man kan
paverka planlaggningen.
Programmet kompletteras efter
behov allteftersom planprocessen
fortskrider.
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Suunnittelualue
Asemakaavan muutosalue sijaitsee
Sipoon Stordrenin asemakaava-
alueen luoteisnurkassa, Ornvikintien
varressa. Alue kasittaa voimassa
olevan asemakaavan mukaisen EV-
alueen, jonka pinta-ala on noin 1200
m?2. Suunnittelualueen kiinteistd on
yksityisessa omistuksessa. Kaava-
alueen raja voi tarkentua
jatkosuunnittelun yhteydessa.
pinta-ala on noin 1200 m2.
Suunnittelualueen kiinteistd on
yksityisessa omistuksessa. Kaava-
alueen raja voi tarkentua

jatkosuunnittelun yhteydessa.

Planeringsomrade
Planandringsomradet ar beldget vid
Ornviksvagen i det nordvéstra hornet
av planomradet Storéren i Sibbo.
Omradet omfattar EV-omradet i den
gallande detaljplanen, vars areal ar ca
1200 m2. Fastigheterna i
planeringsomradet ar i privat dgo.
Gransen for planomradet kan komma
att fortydligas i samband med fortsatt

planering.
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Suunnittelun
lahtokohdat
Suunnittelualue on Storérenin
asemakaavassa osoitettu
suojaviheralueeksi (EV).
Suojaviheralueella olleet vanhat
rasitteet autojen pysakoinnille on
purettu eika alueelle enda kohdistu
tarpeita. Alue on osin sorapintaista
kenttaa ja reunoiltaan metsittynytta
aluetta. Suunnittelualueen
pohjoisnurkassa sijaitsee
puistomuuntamo. Sahkoé-, vesi- ja
viemariverkot kulkevat
suunnittelualueen viereisella
katualueella. Suunnittelualueen
vieressa ja lahiymparistdssa sijaitsee
rakennettuja ja osin rakentamattomia
omakotitontteja. Suunnittelualueen
pohjoispuolella on maantie 170, jolla
on suojatie ja saarekkeet ylikulkua
varten. Mt 170 pohjoisreunassa
kulkee kevyen liikenteen vayla ita-
lansisuuntaisesti.
Suunnittelualueen lansireuna on
Sipoon ja Helsingin valinen

kaupunginraja.

Utgangspunkter for
planeringen

Planomradet ar anvisat som
skyddsomrade (EV) i Stororens
detaljplan. De gamla servituten for
bilparkering i skyddszonen har
nedtecknats och omradet behdvs
inte langre. Omradet ar delvis en
grusplan och gransomradena ar
tradbevuxna. | planomradets norra
horn finns en parktransformator. El-,
vatten- och avloppsnat I6per langs
gatan som gransar till planomradet. |
anslutning till planomradet och i
naromradet finns bebyggda och
delvis obebyggda privata tomter.
Norr om planomradet gar landsvag
170, som har ett 6vergangsstalle och
markeringar for 6vergang. En latt
trafikled I6per i Ost-vastlig riktning pa
den norra sidan av vag 170.

Den vastra kanten av
planeringsomradet &r stadsgransen

mellan Sibbo och Helsingfors.
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Asemakaavan tarkoitus
ja tavoitteet

Suunnittelualue on Sipoon yleiskaavan
2025 mukaisesti taajamatoimintojen
aluetta, eli se on osoitettu asumisen ja
muiden taajamatoimintojen alueeksi.
Kaavatyo sisaltyy kunnan
kaavoitusohjelmaan 2023-2025.
Kyseessa on yksityisen maanomistajan
aloitteesta lahtenyt
sopimuskaavahanke. Kaavoituksen
kdynnistamissopimus on hyvaksytty
kunnanhallituksessa 26.2.2024.

Muutostyon tavoitteena on muuttaa
asemakaavan mukainen EV-alue
erillispientalojen korttelialueeksi,
osaksi nykyista korttelia nro 41250.
Tarkoitus on hyodyntaa olemassa
olevaa infrastruktuuria, kuten jo
alueelle rakennettua katua ja
kunnallistekniikkaa. Tavoitteena on
mahdollistaa erillispientalojen
pienimittakaavainen
tdydennysrakentaminen hyvalla
sijainnilla olevalla Stororenin

asemakaava-alueella.

Detaljplanens syfte och
mal

Enligt Sibbo generalplan 2025 ar
planeringsomradet ett tatortsomrade,
dvs. det @r avsett som ett omrade for
boende och andra tatortsfunktioner.
Planen ingdr i kommunens
planlaggningsprogram 2023-2025.
Planldaggningsprojektet baserar sig pa
ett kontrakt som uppgjorts pa
markagarens initiativ. Ett avtal om att
inleda planlaggningen har godkants av

kommunstyrelsen 26.2.2024.

Syftet med andringen ar att dndra EV-
omradet i detaljplanen till ett kvarter
med fristdende smahus som en del av
det befintliga kvarteret 41250. Avsikten
ar att utnyttja befintlig infrastruktur,
sasom den vdg och de kommunala
ledningar som redan byggts i omradet.
Syftet ar att mojliggora smaskaligt
kompletteringsbyggande av ytterligare
fristdende smahus i det valbeldgna

detaljplaneomradet Storéren.
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Kaavamuutosalueen sijainti opaskartalla.
Planandringsomradets lage pa adresskartan.
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Kaavan vaikutusten arviointi Planens konsekvensbed6mning

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetadn kaavan toteutuksen I samband med utarbetandet av detaljplanen utreds
ymparistovaikutukset maankdytto- ja rakennuslain edellyttamalla miljokonsekvenserna for genomférandet av planen pa det satt som
tavalla (MRL 9 § ja MRA 1 §). Lisaksi arvioidaan yleispiirteisten markanvandnings- och bygglagen férutsatter (MarkByggL, 9 § och
kaavojen ohjausvaikutukset. Vaikutuksia arvioidaan suhteessa MarkByggF, 1 §). Dessutom beddéms planen i forhallande till Gversiktliga
asetettaviin tavoitteisiin. planernas styrningsverkan. Konsekvenserna bedéms i forhallande till

de mal som stalls.

Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan valmistelua ja

hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa seka auttaa arvioimaan, Konsekvensbeddmningens uppgift dr att stoda planberedningen och
miten kaavan tavoitteet ja sisaltovaatimukset toteutuvat. Kaavan val av godtagbara planlésningar samt fungera som hjalp vid
vaikutusten arviointi perustuu alueelta tarpeen mukaan laadittaviin beddmningen av hur planens mal och innehallskrav forverkligas.
perusselvityksiin, kdytossa oleviin muihin perustietoihin, selvityksiin, Planens konsekvensbeddmning grundar sig pa nédvandiga
suunnitelmiin, maastokaynteihin, osallisilta saataviin lahtotietoihin, basutredningar dver omradet, pa 6vrig tillganglig grundinformation,
lausuntoihin ja muistutuksiin seka laadittavien suunnitelmien utredningar, planer, terrangbesok, utgangsmaterial av intressenterna,
analysointiin. Kaavatyon aikana teetetdaan meluselvitys utldtanden och asikter samt analysering av planerna som utarbetas. |
tieliilkennemelun vaikutuksista muutosalueelle. samband med planlaggningsarbetet utarbetas en bullerutredning av

trafikbullrets konsekvenser for andringsomradet.
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Osalliset
Osallisia ovat maanomistaja ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaavaa saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne

viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia ovat:

« Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden kiinteistonomistajat ja
asukkaat

« Sipoon kunta suunnittelualueeseen rajautuvan katualueen
maanomistajana

« Helsingin kaupunki suunnittelualueeseen rajautuvan kaupunginrajan
vuoksi

« Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot

« Muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten Uudenmaan ELY-keskus,
Uudenmaan liitto, Ita-Uudenmaan pelastuslaitos, Keravan Energia Oy/
Sipoon Energia, Keski-Uudenmaan Vesi Kuntayhtyma ja Sipoon Vesi -

liikelaitos

Kaavoitusprosessi ja alustava aikataulu
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa julkaistaan
luonnosmateriaalia, jota osallisilla on mahdollisuus kommentoida.
Alustavan aikataulun mukaisesti vuoden 2024 kevaan aikana valmistellaan
asemakaavan muutosehdotus, jonka nahtavilldolon

aikana osallisilla on mahdollisuus jattaa suunnitelmasta

muistutuksia.

Intressenter

Intressenter ar markdagarna och de vars boende, arbete eller andra
forhallanden kan paverkas betydligt av planen. Intressenter ar ocksa de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrdde behandlas i

planeringen.
Centrala intressenter i detta detaljplanearbete ar:

- Fastighetsdgare och invanare pa planeringsomradet och omraden som
gransar till det

« Sibbo kommun som &dgare av intilliggande gatuomrade

« Helsingfors stad eftersom planomradet angrénsar till stadsgransen

« Kommunens forvaltningsenheter och sakkunniga

- Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som Narings-, trafik- och
miljécentralen i Nyland, Nylands férbund, Raddningsverket i Ostra Nyland,
Kervo Energi/Sibbo Energi, Samkommunen Mellersta Nylands Vatten och
affarsverket Sibbo Vatten

Planldggningsprocess och prelimindr tidtabell
| samband med programmet fér deltagande och bedémning publiceras
utkastmaterial som intressenter har maojlighet att kommentera. Enligt
preliminar tidtabell bereds under varen 2024 ett forslag till planandring.
Intressenter kan lamna in anmarkningar da planforslaget ar offentligt

framlagt.



Alustava aikataulu

ALOITUS

Kevat 2024
Kaava

kuulutetaan

Mahdollisuus

EHDOTUS

Kevat 2024
Kaavaehdotus valmistellaan ja

asetetaan nahtaville 14 paivaksi.

Mahdollisuus jattaa

Syksy 2024
Kunnanhallitus hyvaksyy

kaavan.

Hyvaksymispaatoksesta voi

Talvi 2025

Kaava saa lainvoiman, kun

valitusaika on umpeutunut

eika valituksia ole saapunut.

2025-
Kaava toteutetaan.

kommentoida muistutus hakea muutosta valittamalla
osallistumis- ja hallinto-oikeuteen.
arviointisuunnitelma
Preliminar tidtabell
INLEDNING FORSLAG
Varen 2024 Varen 2024 Hosten 2024 Vintern 2025 2025-

Planen kungors

anhangig.

Mojlighet att kommentera
innehallet i programmet for

deltagande och bedémning.

Planforslaget bereds och laggs

fram offentligt i 14 dagar.

Mojlighet att lamna in
anmarkningar om

planforslaget.

Kommunstyrelsen

godkanner planen.

Andring i
godkdnnandebeslutet kan
sokas genom att 6verklaga till

forvaltningsdomstolen.

Planen vinner laga kraft nar
besvarstiden har gatt ut om

inga besvar har anforts.

Planen genomfors.




Kaavan merkittavyys
Asemakaava on vaikutuksiltaan muu
kuin merkittava, ja sen hyvaksyy
kunnan hallintosadannon mukaisesti

kunnanhallitus.

Tiedottaminen
Lahtokohtana tiedottamisessa on,
etta niill, joita kaavatyo koskee, on
mahdollista seurata suunnittelua ja
osallistua siihen. Kaavan etenemisen
ja osallistumisen kannalta tarkeista
vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa
(Sipoon Sanomat ja Borgabladet),
kunnan internetsivuilla ja virallisella
ilmoitustaululla Sipooinfo Nikkildssa

seka Sipoolnfo Séderkullassa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset
julkaistaan Sipoon kunnan
ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja
Borgabladet), Sipoon kunnan inter-
netsivuilla (www.sipoo.fi) ja virallisella
ilmoitustaululla (Sipooinfo Nikkila ja

Sipoolnfo Séderkulla).

Planens relevans

Den har planen ar en detaljplan med
andra an betydande verkningar och
godkanns enligt kommunens
forvaltningsstadga av

kommunstyrelsen.

Information

Utgangspunkten i informationen ar att
de som berors av planarbetet ska ha
mojlighet att folja med planeringen och
deltai den. Om skeden som ar viktiga
med tanke pa planens framskridande
och deltagande annonseras i
lokaltidningarna (Sipoon Sanomat och
Borgabladet), pa kommunens
webbplats och pa den officiella
anslagstavlan i Sibboinfo Nickby och
Sibboinfo Séderkulla.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i
Sibbo kommuns annonstidningar
(Sipoon Sanomat och Borgabladet), pa
Sibbo kommuns webbplats (www.
sibbo.fi) och pa den officiella
anslagstavlan (Sibboinfo Nickby och
Sibboinfo Soderkulla).

Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyOsta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanearbetet ges av:

Niina Tiittanen
Kaavoittaja / Planlaggare
+358 40 541 7596

Dennis Séderholm
Vt. kaavoituspaallikko / Tf. planlaggningschef
+358 40 141 7043
etunimi.sukunimi@sipoo.fi / fornamn.efternamn@sipoo.fi

Konsultti / Konsult
Ville Wallenius
Arkkitehti, 040 530 3399
ville.wallenius@arco.fi

Postiosoite / Postadress:
Sipoon kunta, Yhdyskunnan ja ympariston toimiala
PL7
04131 SIPOO

Sibbo kommun, Sektorn for samhalle och miljé
PB 7
04131 SIBBO
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