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Asemakaava koskee Talmankaaren ja Martinky-
lantien valista aluetta sekd Talmankaaren pohjois-
puolisia pientaloalueita. Kaava-alueeseen kuuluvat

kiinteistot ovat esitetty liitteessa 7.

Asemakaavalla muodostuu asuinkortteleita seka
lahivirkistys- ja katualueita. Asemakaava-alueen

pinta-ala on noin 59 ha.

Tama selostus liittyy 16.2.2024 paivattyyn asema-
kaavaehdotukseen (1:1000). Kaava-aineistot jul-
kaistaan kunnan internet-sivuilla osoitteessa: www.

sipoo.fi/tm6.

Selostuksen ilmakuvat: © Sipoon kunnan kaavoi-

tusyksikko.

Selostuksen valokuvat: © Sipoon kunnan kaavoi-
tusyksikko (ellei toisin mainittu valokuvan yhteydes-

sa).

Selostuksen on laatinut Antti Kuusiniemi, ja sen on
kaantanyt ruotsiksi kaantaja Monika Sukoinen (CiD

Oy) yhteisty6ssa kunnan kanssa.

Kaavan laatija

Antti Kuusiniemi, kaavoittaja
Dennis S6derholm, vt. kaavoituspaallikkd

Asemakaavan pohjaksi tehdystd alueen viitesuunnit-
telusta ja havainnekuvien laatimisesta on vastannut

Sitowise Oy.

1 O 2 /2022

Detaljplanen géller hela omradet innanfor Tallmo-
bagen samt de bebyggda smahusomradena pa
nordvastra, norra och norddstra sidan av det. Plan-

omradets fastigheter presenteras i bilaga 7.

Genom detaljplanen bildas bostadskvarteren samt
omraden for narrekreation och gatuomraden. Del-

generalplaneomradet omfattar ca 59 ha.

Beskrivningen galler de tvd 16.2.2024 daterade
planférslaget (1:1000). Planmaterialen publiceras pa
kommunens webbplats pa adressen www.sibbo.fi/
tmé

Flygbilder i beskrivningen: © Sibbo kommuns plan-

laggningsenhet.

Fotografier i beskrivningen: © Sibbo kommuns plan-
laggningsenhet (om inte annat ndmns i samband

med fotografiet).

Beskrivningen har utarbetats av Antti Kuusiniemi
och 6versatts av Monika Sukoinen (CiD Oy) i samar-

bete med kommunen.

Planens beredare

Antti Kuusiniemi, planldaggare
Dennis S6derholm, tf. planldggningschef

Sitowise Oy har ansvarat for den dversiktsplanering
som utgor underlag for detaljplanen och for utarbe-

tandet av illustrationerna.



Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset
Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

Kunnan hallintosadannén mukaisesti jaosto paat-
taa vaikutuksiltaan vahdisten asemakaavojen hy-
vaksymisesta MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahdiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
278)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahaisessa maarin, seka asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kdytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vdahan
lisaa.

Ei tehda OAS:ia nahtéville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Kunnan hallintosaannén mukaisesti kunnanhal-
litus paattaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssa tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankayttd oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan mukaista ja alueella ei merkit-
tavasti asutusta

Tehddadn OAS ja asetetaan se nahtaville

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nar det galler detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplaneandringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsandamal andras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte dndrar ett kvarters
anvandningsandamal och som bara medfor en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer dn sddana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en generalplan med rattsverkningar och det
inte finns nagon namnvard bebyggelse i omradet

Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

e Valtuusto hyvaksyy ¢ Fullmaktige godkanner

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin e Planer med betydande verkningar som inte faller
merkittavat kaavat inom de tva tidigare kategorierna ovan

e Tehdadn OAS ja asetetaan se nahtaville e Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.
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Asianumero/ Arendenummer
102/2022

Kaavaprosessi ja kdsittelyvaiheet
Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
¢ Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 25.11.2021

e Program for deltagande och beddmning utarbetats
¢ Anhédngiggorandet av planen kungors 25.11.2021

VALMISTELUVAIHE -BEREDNINGSSKEDET

Kaavaluonnoksen laatiminen
Maankayttojaoston kasittely 27.9.2022

Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla
13.10.-17.11.2022

Planutkastet utarbetas
Behandling i markanvandningssektionen 27.9.2022

Beredningsmaterialet laggs fram offentligt
13.10.-17.11.2022

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

Kaavaehdotuksen laatiminen

Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely
14.2.2024 ja 26.2.2024

Kaavaehdotus virallisesti ndhtavilla 7.3.2024-
19.4.2024

Planforslaget utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen 14.2.2024 och 26.2.2024

Planforslaget laggs fram offentligt 7.3.2024-19.4.2024

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

e Maankayttéjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

e Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

e Valtuusto hyvaksyy kaavan
e Fullméaktige godkanner planen

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utarbeta-
seller andras kan lamnas in tillkom-
munstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedémning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittaa mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framfora sin dsikt om
planutkastet och eventuellt vrigt
beredningsmaterial for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmarkningar kan lamnas om
planforslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig over
beslutet om godkadnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Perus- ja tunnistetiedot
Bas- och identifikationsuppgifter

11 Tunnistetiedot
Kunta: Sipoo

Kunnan osa: Talma

Kaavan nimi: Talmankaari

Kaavanumero: TM6

1.2 Kaava-alueen sijainti

Noin 59 hehtaarin laajuinen suunnittelualue sijait-
see Talman kyldkeskuksessa, linnuntieta noin 6 km
Nikkilasta luoteeseen ja noin 4 km Keravan juna-ase-
malta ja 3,5 km Lahden moottorivaylan liittymasta

itaan.

P
Wiva caray®™ 2

Suuhnittelualue / planeringsomradet (© Sipoon kunta).

1.1 ldentifikationsuppgifter
Kommun: Sibbo

Kommundel: Tallmo

Planens namn: Tallmobdgen

Plannummer:TB6

1.2 Planomradets lage

Det ungefar 59 hektar stora planeringsomradet ar
beldget i Tallmo centrum; fagelvagen ca 6 km nord-
vasterut fran Nickby, 4 km 6sterut fran tagstationen
i Kervo och 3,5 km fran anslutningen till Lahtis

motorvag.



Suunnittelualue kattaa Talmankaaren sisaan jaavan
alueen kokonaisuudessaan seka sen luoteis-, poh-
jois- ja koillispuolelle jaavat, nykyiselldan rakennetut
pientaloalueet. Eteldisen rajan muodostaa Mar-
tinkylantie ja pohjoisessa myos Golf Talman alue.
Muilta osin rajausta ymparoi paaasiassa maaseutu-

mainen, viljelty peltomaisema.

Asemakaavan alustavan rajauksen perusteella
suunnittelualue ulottuu seka kunnan etta yksityis-
ten omistamille maa-alueille, kattaen kaikkiaan noin
80 kiinteistoa. Kaava-alueen rajaus voi tarkentua

kaavoituksen edetessa.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Talmankaaren asemakaavalla suunnitellaan noin
1900-2000 asukkaan (1700-1800 uuden asukkaan)
monimuotoinen ja kylamainen asuinalue Martin-
kylantien pohjoispuolelle, tulevan Kerava-Nikkila
-junayhteyden laheisyyteen. Suunnittelualue on
keskeinen osa Talman taajamakeskuksen kehittamis-

ta osayleiskaavan mukaiseksi kokonaisuudeksi.

Alueen suunnittelulla luodaan edellytyksid jouk-
koliikenne- seka kavely- ja pyoraily-yhteyksien
jarjestamiselle; yhteyksid kehitetdan seka nykyisen
bussiliikenteen etta tulevaisuudessa toteutuvan
Kerava-Nikkila-radan henkil6liikenteen ehdoilla.
Asemakaavalla mahdollistetaan my6s kasvavaa
taajamaa palvelevien koulu- ja paivakotitoimintojen
kehittdminen ja laajentaminen nykyisten koulu- ja
paivakotitonttien alueella ja niiden ldheisyydessa.
Kaavatyossa huomioidaan myds alueen sijainti Tal-

man virkistyspalvelujen saavutettavuuden kannalta.

Planeringsomradet tacker hela omradet innanfor
Tallmobagen samt de bebyggda smdhusomradena
pa nordvastra, norra och nordostra sidan av det. |
soder gransar omradet till Martensbyvagen och i
norr stallvis till Golf Talma. Till Gvriga delar omges

omradet av ett landsbygdslikt, odlat dkerlandskap.

Utifran den prelimindra avgransningen stracker sig
planeringsomradet 6ver bade kommunagda och
privatdagda marker och omfattar sammanlagt ca 80
fastigheter. Planomradets granser kan komma att

justeras allteftersom planlaggningen fortskrider.

1.3 Detaljplanens syfte

Malet ar att planera ett mangsidigt och byliknande
bostadsomrade for cirka 1900-2000 invanare (cirka
1700-1800 nya invanare) norr om Martensbyvagen,
i narheten av den framtida tagférbindelsen Kervo-
Nickby. Planeringsomradet ar en central del i stravan
att utveckla tatortscentrumet i Tallmo till den helhet

som anvisats i delgeneralplanen.

Genom planeringen av omradet skapas forutsatt-
ningar for att ordna kollektivtrafikforbindelser och
forbindelser for fotgangare och cyklister; forbin-
delserna utvecklas pa de villkor som stalls dels av
den nuvarande busstrafiken, dels av den framtida
persontrafiken pd Kervo-Nickby-banan. Vidare gor
detaljplanen det majligt att utveckla och utvidga
skol- och daghemsverksamheterna fér den véaxande
tatorten pa och i ndrheten av de befintliga skol- och
daghemstomterna. | planarbetet beaktas ocksa
omradets lage i forhallande till rekreationstjansterna

i Tallmo.
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1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja

lahdemateriaalista

Talman osayleiskaavan selvitykset:

Talman osayleiskaava, lilkenneselvitys - Lilkkennesuunnitelma, paivitys. Sito Oy, 14.5.2014
Ekotehokkuustarkastelu 27.2.2013

Talman osayleiskaava - Lilkennesuunnitelma 26.4.2013

Sipoon ja Keravan sauma-alueen lilkenne-ennuste 10.5.2013

Talman osayleiskaavan vesihuollon yleissuunnitelma 22.4.2013

Talman osayleiskaava-alueen hulevesiselvitys. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 7.9.2012

Sipoon Talman osayleiskaava-alueen linnusto- ja viitasammakkoselvitys vuonna 2011. Faunatica Oy, 2011
Sipoon Talman osayleiskaava-alueen luontoselvitykset vuonna 2010. Faunatica Oy, 2010

Sipoon Talman osayleiskaavan asemakaavoitettavien alueiden luontokohteiden uudelleen inventointi 2014.
Ympadristotutkimus Yrjola, 2014

Talman osayleiskaavan maisemaselvitys 2011. MA-Arkkitehdit
Talma - Nikkila raideliikenteen tarindselvitys

Talma-Nikkila -rataosuus, Sipoo - Raideliikenteen meluselvitys. Promethor Oy, 22.11.2010

Muut kaavatyon pohjana kaytettavat selvitykset:

Sulfdisaviselvitys Sipoon kunnan alueelta. GTK, 2016

Asumisen ja eldmdntavan yhdistaminen Talmassa —-kyselytutkimus. Tutkimus- ja suunnittelupalvelu Kiila ja
Media Clever Oy, 26.1.2017

Vaarallisten aineiden kuljetukseen liittyvat riskit Kerava-Skoldvik radalla valilla Talma Nikkild. Ramboll Oy,
11.2.2022

Kerava-Skoldvik rata, aluevaraussuunnitelman tarindselvitys. A-insinorit, 2022
Kerava-Nikkila-radan henkil6liikenteen tarveselvitys. HSL 21/2015
Sipoon ulkoilureittiselvitys. Sweco, 2021

Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys. WSP, 2021

Talmankaaren asemakaavaa varten teetetyt selvitykset:

Talmankaaren asemakaava-alueen mahdollisten luontoarvojen katselmus (Luonto- ja ymparistotutkimus Envi-
bio Oy, 2021)

Talmankaaren luontoselvitys (Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy, 2022)
Talmankaaren rakennettavuusselvitys (Geosolver Oy 2022)

Talman koulun rakennushistoriallinen inventointi (Arkkitehdit Freese & Schulman 2022)
Talmankaaren arkeologinen tasmdinventointi (Mikroliitti Oy, 2022)

Talmankaaren asemakaava-alueen rakennetun kulttuuriympariston inventointi ja kohteiden arviointi (Sitowise
Oy, 2022)

Asemakaavan liikenneselvitys ja lilkenteen toimivuustarkastelu (SitoWise Oy, 2023)
Asemakaava-alueen meluselvitys (tieliikenne ja lentomelu) (Promethor Oy, 2023)
Asemakaava-alueen hulevesiselvitys ja suunnitelma (Sitowise Oy, 2022)

Asemakaavaratkaisun ilmastovaikutusten arviointi (Sitowise Oy, 2023)

Y Y Y Y Y Y . Y . Y Y Y Y Y Y Y
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1.6 Forteckning 6ver handlingar, utredningar och kallmaterial

som beror planen

Utredningar som gjorts for degeneralplan for Tallmo:

Talman osayleiskaava, liikenneselvitys - Lilkkennesuunnitelma, pdivitys. Sito Oy, 14.5.2014
Ekotehokkuustarkastelu 27.2.2013

Talman osayleiskaava - Liikennesuunnitelma 26.4.2013

Sipoon ja Keravan sauma-alueen liikkenne-ennuste 10.5.2013

Talman osayleiskaavan vesihuollon yleissuunnitelma 22.4.2013

Talman osayleiskaava-alueen hulevesiselvitys. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 7.9.2012

Sipoon Talman osayleiskaava-alueen linnusto- ja viitasammakkoselvitys vuonna 2011. Faunatica Oy, 2011
Sipoon Talman osayleiskaava-alueen luontoselvitykset vuonna 2010. Faunatica Oy, 2010

Sipoon Talman osayleiskaavan asemakaavoitettavien alueiden luontokohteiden uudelleen inventointi 2014. Ympa-
ristotutkimus Yrjola, 2014

Talman osayleiskaavan maisemaselvitys 2011. MA-Arkkitehdit
Talma - Nikkila raideliikenteen tarindselvitys

Talma-Nikkila -rataosuus, Sipoo - Raideliikenteen meluselvitys. Promethor Oy, 22.11.2010

Ovriga utredningar:

Sulfdisaviselvitys Sipoon kunnan alueelta. GTK, 2016

Asumisen ja elamantavan yhdistaminen Talmassa —-kyselytutkimus. Tutkimus- ja suunnittelupalvelu Kiila ja Media
Clever Oy, 26.1.2017

Vaarallisten aineiden kuljetukseen liittyvat riskit Kerava-Skoldvik radalla valilla Talma Nikkild. Ramboll Oy, 11.2.2022
Kerava-Skoldvik rata, aluevaraussuunnitelman tarinaselvitys. A-insindorit, 2022

Kerava-Nikkila-radan henkil6liikenteen tarveselvitys. HSL 21/2015

Sipoon ulkoilureittiselvitys. Sweco, 2021

Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys. WSP, 2021

Utredningar som gjorts i anslutning till utkastet till detaljplan for Tallmobéagen:

.Y . Y. Y Y. V. . Y Y . R R Y Y

Talmankaaren asemakaava-alueen mahdollisten luontoarvojen katselmus (Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio
Oy, 2021)

Talmankaaren luontoselvitys (Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy, 2022)
Talmankaaren rakennettavuusselvitys (Geosolver Oy 2022)

Talman koulun rakennushistoriallinen inventointi (Arkkitehdit Freese & Schulman 2022)
Talmankaaren arkeologinen tasmainventointi (Mikroliitti Oy, 2022)

Talmankaaren asemakaava-alueen rakennetun kulttuuriympariston inventointi ja kohteiden arviointi (Sitowise Oy,
2022)

Asemakaavan liikenneselvitys ja liikenteen toimivuustarkastelu (SitoWise Oy, 2023)
Asemakaava-alueen meluselvitys (tieliikenne ja lentomelu) (Promethor Oy, 2023)
Asemakaava-alueen hulevesiselvitys ja suunnitelma (Sitowise Oy, 2022)

Asemakaavaratkaisun ilmastovaikutusten arviointi (Sitowise Oy, 2023)

13



Tiivistelma
Sammandrag

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaava sisaltyy Sipoon kunnan kaavoitusohjel-
maan 2023-2025. Alueen kaavoitus kuulutettiin vi-
reille ja kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetettiin nahtaville 25.11.2021 Nikkilan kirjastoon
aikavaliksi 25.11.2021-31.1.2022. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on saatavilla kunnan internet-

sivuilta koko kaavaprosessin ajan.

Talmankaaren asemakaava pohjautuu keskeisilta
osin vuonna 2017 lainvoimaistuneeseen Talman
osayleiskaavaan. Asemakaavatydssa on voitu hyo-
dyntaa laajalti osayleiskaavaprosessissa tuotettua
lahtotietoa, kuten asukaskyselyjen- ja tydpajojen
tuloksia seka muita Talman alueen identiteetin muo-

dostamista tukevia lahtdaineistoja.

Asemakaavaprosessin valmisteluvaiheessa julkais-
tiin karttakysely, jolla kartoitettiin alueen asukkai-

den ja muiden kayttdjien tarkeaksi kokemia paikal-

2.1 Olikaskeden i planprocessen

Detaljplanen ingar i Sibbo kommuns planldagg-
ningsprogram 2023-2025. Detaljplanen kungjordes
anhdngig och programmet fér deltagande och
beddémning lades fram offentligt i Nickby bibliotek
for perioden 25.11.2021-31.1.2022. Programmet for
deltagande och bedémning finns pa kommunens

webbplats under hela planprocessen.

Detaljplanen for Tallmobdgen grundar sig till stor
del pa delgeneralplanen for Tallmo, som vann

laga kraft 2017. | detaljplanearbete har man i hog
utstrackning kunnat dra fordel av utgdngsinforma-
tionen fran delgeneralprocessen, sdsom resultat
fran invanarenkater och workshoppar samt annat
material som stoder uppkomsten av en identitet for

Tallmo.

| beredningsskedet publicerades en kartenkat som

syftade till att utreda vilka lokala attraktionsfaktorer



lisia vetovoimatekijoita ja ominaispiirteitd. Samalla
kysyttiin myos toiveita alueen kehittdmiseksi mm.

virkistyksen ja rakentamisen sijoittumisen osalta.

Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestet-
tiin 3.3.2022. Neuvotteluun osallistuivat Uudenmaan
Elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskuksen (ELY),
Porvoon museon, Finavian, Uudenmaan liiton seka

Helsingin seudun liikenteen (HSL) edustajat.

Kaavaluonnosmateriaali asetettiin ndhtaville
13.10.2022-17.11.2022 vadliseksi ajaksi. Kaavan val-
misteluvaiheen asukastilaisuus jarjestettiin Talman
koululla 27.10.2022.

Valmisteluvaiheessa kaava-alueella tai sen osissa
laadittiin rakennettavuusselvitys, arkeologinen in-
ventointi, alueellinen rakennushistoriallinen selvitys,
Talman koulun rakennushistoriallinen selvitys seka
[uontoselvitys. Valmisteluvaiheessa kaynnistettiin
lisaksi ilmastovaikutusten arviointityo ja huleve-
siselvityksen, liilkenneselvityksen seka liilkenteen
toimivuustarkastelujen hankinnat. Lisaksi alueen
maaperan haitta-aineiden selvityksia on laajennettu
yksityisten maiden osalta. Laaditut selvitykset ovat

valmistuneet ehdotusvaiheeseen.

Alkuperdista kaavarajausta on muutettu siten, etta
Nygardintien lannenpuolinen osa tilasta 753-421-
0005-0331 seka kaava-alueen itdrajalla sijaitseva
tila 753-421-0005-0288 rajautuvat paaosin kaavan
ulkopuolelle. Kaavarajaukseltaan paivitetty osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville

yhdessa kaavaehdotuksen kanssa.

och sdrdrag som invanarna och andra anvandare av
omradet satter varde pa. Pa samma gang fragade
man efter dnskemal kring utvecklingen av omra-
det, bl.a. i frdga om rekreation och placeringen av

byggandet.

Myndigheternas samrad i beredningsskedet ord-
nades 3.3.2022. | samradet deltog féretradare for
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NMT),
Borga museum, Finavia, Nylands férbund samt Hel-

singforsregionens trafik (HRT).

Materialet for planutkastet lades fram offentligt
for tiden 13.10.2022-17.11.2022. | planens bered-
ningsskede holls ett invdnarméte pa Talman koulu
27.10.2022.

| beredningsskedet gjordes féljande utredningar

i planomradet eller en del av det: en byggbar-
hetsutredning, en arkeologisk inventering, en
byggnadshistorisk utredning av omradet, en bygg-
nadshistorisk utredning av Talman koulu samt en
naturinventering. | beredningsskedet startades aven
en bedémning av klimatkonsekvenserna och en
dagvattenutredning, en trafikutredning samt upp-
handlingen av granskningarna om trafikens funk-
tion. Vidare utvidgades utredningarna om skadliga
amnen i jordmanen fér de privatdagda markernas
del. Utredningarna har fardigstallts infor forslagsske-
det.

Den ursprungliga plangransen har flyttats sa att den
del av fastigheten 753-421-0005-0331 som finns

pa vastra sidan av Nygdrdsvdagen samt fastigheten
753-421-0005-0288 vid planomradets 6stra grans i
huvudsak blir utanfor planomradet. Det avseende
granserna uppdaterade programmet for deltagan-
de och bedémning laggs fram tillsammans med

planférslaget.

Ve Ve W N V VeV an Va Va V  V aaV a V aVYa
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2.2 Asemakaava

Alueen suunnittelussa tavoitellaan tiivistd, ihmisen
mittakaavaan sopivaa ja viihtyisaa kylaymparistoa.
Kaavatyolla luodaan Talman uutta profiilia, jossa
korostuvat teemat kuten monimuotoinen luonnon-
laheinen asuminen, eldva maaseutu, ekologinen
rakentaminen ja elamantapa seka harrastuspai-
notteinen ja aktiivinen arki. Alueen suunnittelulla
luodaan my0s edellytyksia joukkoliikenne- seka
kavely- ja pyoraily-yhteyksien jarjestamiselle;
yhteyksia kehitetddn sekd nykyisen bussiliikenteen
ettd tulevaisuudessa toteutuvan Kerava-Nikkila -
radan henkiloliikenteen ehdoilla. Osana kaavatyota
Talmankaari osoitetaan katualueeksi ja sille varataan
riittavat tilat mm. jalankulkuyhteyksid, bussipysak-
keja seka pyorapysakointia varten. Asemakaavalla
mahdollistetaan myds kasvavaa taajamaa palvele-
vien koulu- ja paivakotitoimintojen kehittdminen ja
laajentaminen nykyisten koulu- ja pdivakotitonttien

alueella ja niiden laheisyydessa.

Talman kylakeskuksen kehittymista viihtyisaksi
kavely-ymparistoksi tuetaan poistamalla autoliiken-
ne Satotalmantien pohjoispaasta, ja osoittamalla
paloaseman ja nykyisen koulun kiinteiston valiselle
alueelle erilaisia palvelu- ja tapahtumatoimintoja
mahdollistava torikortteli. Paloaseman ja koulun
ymparistoa kehittamalla Talmankaarelle muodostuu
pienimuotoinen, mutta elava kylakeskus, jossa myos
koululaisilla on turvallista liikkua. Osana keskuksen
kehittamista koulun pysakdintialueelle tutkitaan

uutta sijaintia nykyisen paivakodin kiinteistolla.

Kaavatyossa huomioidaan myds alueen keskeinen
sijainti Talman virkistyspalvelujen saavutettavuu-
den kannalta. Aluetta halkova laaja lahivirkistysalue
tulee olemaan osa verkostoa, joka toimii tarkedna
kavely- ja pyoraily-yhteytend Talman tulevan ju-
na-aseman ja myos yksittdisten vapaa-ajan toimi-

joiden (mm. Golf Talma ja Talma Ski) valilla. Lisaksi
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2.2 Detaljplanen

Vid planeringen efterstravas en tat men pa samma
gang trivsam bymiljo i mansklig skala. Planarbetet
ger Tallmo en ny profil som framhdver teman sdsom
mangsidigt och naturndra boende, en levande
landsbygd, ekologiskt byggande och en ekologisk
livsstil samt en hobbybetonad och aktiv vardag.
Genom planeringen av omradet skapas ocksa
forutsattningar for att ordna kollektivtrafikforbin-
delser och forbindelser for fotgangare och cyklister;
forbindelserna utvecklas pa de villkor som stalls dels
av den nuvarande busstrafiken, dels av den fram-
tida persontrafiken pa Kervo-Nickbybanan. Som

en del av planarbetet anvisas Tallmobagen som ett
gatuomrade och tillrackligt utrymme reserveras bl.a.
for gadngbanor, busshallplatser och cykelparkering.
Vidare gor detaljplanen det mojligt att utveckla och
utvidga skol- och daghemsverksamheterna for den
vaxande tatorten pa och i narheten av de befintliga

skol- och daghemstomterna.

Utvecklingen mot ett trivsamt, fotgdngarvanligt
bycentrum stods genom att biltrafik férhindras i
norra andan av Satotalmavagen och ett torgkvarter
for olika tjdnster och evenemang anvisas i omradet
mellan brandstationen och den nuvarande skogs-
fastigheten. | och med utvecklingen av omgivning-
en kring brandstationen och skolan uppkommer ett
litet men levande bycentrum dar aven eleverna kan
rora sig tryggt. Som en del av utvecklingen av cen-
trumet undersoks mojligheten att forlagga skolpar-

keringen till den nuvarande daghemsfastigheten.

| planarbetet beaktas ocksa omradets centrala lage
i forhallande till rekreationstjansterna i Tallmo. Om-
radet for narrekreation, som gar genom omradet,
kommer att vara en del av ett natverk med viktiga
gang- och cykelférbindelser mellan den framtida
tagstationen i Tallmo och dven mellan enskilda

aktorer som tillhandahaller fritidstjanster (bl.a. Golf
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asemakaavassa huomioidaan reitit ja viheryhteydet
Keravan suuntaan sekd itdan kohti Degerbergin

aluetta.

Asemakaavalla osoitetaan yhteensa noin 97 300
k-m2 asuinrakennusoikeutta. Alueen asuinkort-
teleissa noudatetaan padosin pysakointinormia 1
ap/75 k-m2 tai 1 ap/asunto (AK- ja A-korttelit), 1,5
ap/asunto (AP-korttelit) ja 2 ap/asunto (AO-kort-
telit). Pysakdinti on suunniteltu toteutettavaksi
padosin korttelien sisdisesti. Yleisille rakennuksille
rakennusoikeutta osoitetaan yhteensa 15 500 k-m2,
joka kattaa Talman nykyisen koulun seka pdivakodin

korttelialueet.

Talmankaaren keskiosaan osoitetaan noin 5 ha
laajuinen virkistysalue seka 3,6 ha laajuinen urhei-
lupuisto, joka mahdollistaa monipuolisten virkistys-

palvelujen sijoittumisen alueelle.
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Talma och Talma Ski). | detaljplanen beaktas dartill
rutterna och gronférbindelserna i riktning mot Ker-

vo samt Osterut mot Degerberget.

Genom detaljplanen anvisas byggratt for samman-
lagt ca 97 300 vy-m2. | bostadskvarteren iakttas i
huvudsak parkeringsnormen 1 bp/75 vy-m2 eller

1 bp/bostad (AK- och A-kvarteren), 1,5 bp/bostad
(AP-kvarteren) och 2 bp/bostad (AO-kvarteren).
Parkeringen har planerats framst inom kvarteren.
For allmanna byggnader anvisas byggratt pa sam-
manlagt 15 500 vy-m2, vilket omfattar nuvarande
Talman koulu samt kvartersomradena for daghem-

met.

I mellersta delen av Tallmobagen anvisas ett ca 5 ha
stort rekreationsomrade samt en 3,6 ha stor idrotts-
park, vilket gor det mojligt att placera mangsidiga

rekreationstjanster i omradet.
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Suunnittelun lahtokohdat
Utgangspunkter

3.1 Selvitys suunnittelualueen
oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Noin 59 hehtaarin laajuinen suunnittelualue sijait-
see Talman kylakeskuksessa, noin 6 km Nikkilds-
td luoteeseen ja noin 4 km Keravalta itdan. Alue
rajoittuu eteldssa Martinkylantiehen, pohjoisessa
alue kattaa my6s Talmankaaren pohjoispuolella
sijaitsevat pientaloalueet, rajautuen Golf Talman

kiinteistoon.

Suunnittelualue kattaa Talmankaaren sisaan jaa-
van alueen kokonaisuudessaan seka sen luoteis-,
pohjois- ja koillispuolelle jaavat pientaloalueet.
Eteldisen rajan muodostaa Martinkylantie ja pohjoi-
sessa osittain Golf Talman alue. Muilta osin rajausta
ymparoi padasiassa maaseutumainen, viljelty pel-

tomaisema.

3.1 Utredning om férhallandena

i planeringsomradet

3.1.1 En allmdn beskrivning av
omradet

Det ungefar 59 hektar stora planeringsomradet

ar belaget i Tallmo centrum, ca 6 km nordvasterut

fran Nickby och ca 4 km 6sterut fran Kervo. | sdder
gransar omradet till Martensbyvagen, i norr tacker
omradet dven smahusomradena pa norra sidan av

Tallmobdgen pa gransen till Golf Talma.

Planeringsomradet tacker hela omradet innanfér
Tallmobagen samt smahusomradena pa nordvastra,
norra och nordostra sidan av det. | soder gransar
omradet till Martensbyvagen och i norr stéllvis till
Golf Talma. Till 6vriga delar omges omradet av ett

landsbygdslikt, odlat akerlandskap.
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MERKINTOJEN SELITE
«= == Suunnittelualueen raja

Maisemallisesti arvokas peltoniitty (osayleiskaava)
O VL alue (osayleiskaava)
Rakentuvat alueet
. Oleva virkistystoiminto
===+ Entinen junan sivuraiteen linja
Lammin aurinkoinen rinne kaakkois-lansi valilla
Kylma varjoinen rinne koillis-luode valilla

‘ Lakialue

@ Laaksomainen tila

- b, 7 2 \«‘, \ \; . ZA\N p
TM 2 Talman keskustan eteldosa NIKK

= P3avedenjakaja
= QOsavaluma-alueen raja
Oleva hiekkakuoppa tai jyrkanne

I:) Maalajien rajat

& Mahdollisesti pilaantuneita maita

. Maisemallisesti, tilallisesti tai kasvillisuudeltaan hieno alue
¢ === Alueen sisdinen ekologinen yhteys

O Maiseman solmukohta
—> Pitkd ndkyma
. Maisemavaurio / maiseman hairidtekija

© Alueella kylimainen tunnelma

Ote valmisteluvaiheen ympadristdanalyysista (Sitowise Oy). Analyysikartalle on havainnollistettu suunnittelu-
alueella vallitsevan merkittavimmat maisemalliset ja topografiset tekijat. Lisdksi kartalla rakennetun ympar-
ston nykytilaa kuvaavia elementteja. Utdrag ur miljdanalysen i beredningsskedet (Sitowise Oy). Analyskartan
visar de radande, mest betydande | andskapsmassiga och topografiska faktorerna. Dessutom innehaller
kartan element som beskriver den byggda miljons nulage.
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=== Entinen junan sivuraiteen linja
Oleva hiekkakuoppa tai jyrkdnne
. Maisemallisesti, tilallisesti tai kasvillisuudeltaan hieno alue

O Liikkumisen solmukohta

Ote valmisteluvaiheen reitistdanalyysista (Sitowise Oy). Analyysikartalle on havainnollistettu suunnitte-
lualueen sijoittuminen ymparoiviin reitistoihin ja toimintoihin. Utdrag ur analysen av ruttnatverket i bered-

ningsskedet (Sitowise Oy). Analyskartan visar planeringsomradets lage i forhallande till omgivande leder och
funktioner.
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3.1.2 Luonnonympdristo

Maisema

Martinkylantien pohjoispuolella sijaitsevan Talman-
kaaren yleismaisemaa voi luonnehtia ilmeeltaan var-
sin vehredksi ja maalaismaiseksi. Maisemassa vaih-
televat metsien ja viljeltyjen peltojen ohella my&s
historian aikana mm. teollisuuden my6ta muokkau-
tuneet alueet hiekkakuoppineen. Suunnittelualueen
nakyvimpana elementtinad on keskivaiheilla sijaitse-
va harjumainen, metsainen ja osittain kallioinenkin
lakialue (kuva s. 18), joka laskee lannessa kohti mai-
semallisesti huomionarvoista peltoaukeaa (kuvat s.
22) ja idassa jo osittain rakentuneelle alavammalle
savikkoalueelle, jota halkoo luode-kaakkosuunnas-
sa kulkeva vanhan junaradan pistoraiteen linjaus.
Maisemallisesti arvokas peltoniitty alueen itdisissa
osissa rajaa 1900-luvun alkupuolella Talmankaaren
varrelle kylamadisesti rakentunutta asuinmiljoota.
Pohjoisessa osittain pientalojen hallitsema rinteinen
maisema sulautuu osaksi niittymaista maalaismai-
semaa rajautuen lopulta Golf Talman hoidettuihin

nurmikkoalueisiin.

Kasvillisuudeltaan huomionarvoisia alueita ovat
mm. suunnittelualueen itdosassa, Talmankaaren
tielinjaan rajautuva pieni metsdinen palsta, joka

luo ndkemadesteen peltomaiseman ja rakennetun
ympariston vdlille. My6s Talman koulun alueella on
maisemallisesti tarkedtd puustoa, kuten myos suun-
nittelualueen keskivaiheilla sijaitsevassa, osittain

kallioisessa metsassa.

Pisimmat katkeamattomat nakymat ovat alueen
lantisilla ja itaisilla peltoaukeilla, mutta myos Tal-
mankaaren keskivaiheilta muodostuu pohjoiseen

suuntautuvia hieman pidempia nakemia.

3.1.2 Naturmiljon

Landskap

Landskapet vid Tallmobagen pa norra sidan av
Martensbyvagen kan beskrivas som en gronskande
landsbygd. Skogarna och de odlade dkrarna var-
vas bl.a. av sandgropar vid omraden som genom
tiderna bearbetats av industrin. De mest synliga
elementet i planeringsomradet &r det asliknande,
skogskladda och delvis klippiga kronet (bild s. 18),
som i vaster sanker sig mot ett landskapsmassigt be-
aktansvart akerlandskap (bilder s. 22) och i 6ster till
ett delvis bebyggt, mer laglant omrade pa lermark
som i nordvastlig-sydvastlig riktning klyvs av strack-
ningen for sticksparet till den gamla tagbanan. Den
landskapsmassigt vardefulla dkerdngen i omradets
Ostligaste delar avgransar den bylika boendemiljon
som byggdes upp langs Tallmobagen i borjan av
1900-talet. | norr smalter den stallvis smahusdomi-
nerade sluttningen samman med det angsliknande
landsbygdslandskapet for att till sist na Golf Talmas

vardade grasomraden.

Omraden som ar beaktansvarda i frdaga om vege-
tationen finns bl.a. i planeringsomradets 6stra del
dar ett litet skogsskifte intill Tallmabagen utgor ett
siktskydd mellan dkerlandskapet och den byggda
miljén. Aven vid Talmon koulu finns ett landskaps-
massigt vardefullt tradbestand, liksom dven i skogen
i mitten av omrddet. Skogen ar delvis en hallmarks-

skog.

De langsta obrutna vyerna finns langs de vastra och
Ostra akerlandskapen, men aven fran de mellersta
delarna av Tallmobagen bildas nagot langre vyer

mot norr.
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= SELVITYSALUEEN RAJA
-
— — RAKENNETTAVUUSLUOKKA-ALUEEN RAJA

RAKENNETTAVUUSLUOKKAMERKINTA

RAKENNETTAVUUSLUOKAT (MAKU-DIGI):

1 HELPOSTI RAKENNETTAVA
2 NORMAALISTI RAKENNETTAVA

32 VAIKEASTI RAKENNETTAVA PEHMEIKKG

3b  VAIKEASTI RAKENNETTAVA RINNEMAASTO

4 VAIKEASTI RAKENNETTAVA SYVA PEHMEIKKG

5a  ERTTTAIN VAIKEASTI RAKENNETTAVA SYVA PEHMEIKKG
5b  ERTTTAIN VAIKEASTI RAKENNETTAVA IVRKKA RINNE

6  RAKENTAMISEEN ERITTAIN HUONOSTI SOVELTUVA ALUE
7 LISASELVITVKSIA VAATIVAT ALUEET

8 VESIALUEET

Rakennettavuusselvityksen kartta. Byggbarhetsutrednings karta (Geosolver Oy).

Topografia, maaperd, rakennettavuus

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan vaihte-
levaa, maanpinnan korkeustaso vaihtelee noin
valilla +35,0...+57,0. Matalimmat kohdat ovat
Martinkylantien varren peltoalueilla, alueen ita- ja

lansireunoilla ja korkein kohta Martinkyldntien ja

Talmankaaren valiselld harjulla alueen keskivaiheilla.

Alueella vuorottelevat peltoaukeat ja pinnanmuo-

doiltaan jyrkemmat, yleensa metsaiset maet.

Talmankaaren alueen topografiaan vaikuttaa olen-
naisesti myos 1900-luvulla harjoitettu soranotto.
Syvimmat kuopat sijaitsevat nykyisen urheilukentan
alueella seka Talmankaaren ja kallioisen harjun laen
valisella alueella. Lisaksi Talmankaaren ja Laaksotien
liittyman pohjoispuolella, seka Talmankaaren ita-
osassa on tyypillistda maa-aineksen kaivuun aiheut-

tamaa korkeusvaihtelua.

Alueelle teetettiin kevaalla 2022 rakennettavuus-

selvitys (Geosolver Oy) jonka selvitysalue kattoi

Topografi, jordman, byggbarhet

Planeringsomrade har omvaxlande yta och mark-
hojden ligger pa ca +35,0...4+57,0 m. De ldgsta
punkterna finns pa dkrarna langs Martensbyvdgen,

i omradets Ostra och vastra kanter. Den hogsta
punkten ligger pa dsen mellan Martensbyvagen och
Tallmobagen i omradets mitt. Akrarna varvas med

brantare, mestadels skogskladda kullar.

Topografin vid Tallmobagen paverkas starkt aven

av grustakt som idkats pa 1900-talet. De djupaste
groparna finns i omradet kring den nuvarande
idrottsplanen samt i omradet mellan Tallmobagen
och krénet av den klippiga asen. Dessutom finns det
pa norra sidan av anslutningen mellan Tallmobagen
och Blekdalsvagen samt i Ostra delen av Tallmo-
bagen hojdskillnader som typiskt uppkommit av
jordtakt.

Varen 2022 1at man gora en byggbarhetsutred-

ning (Geosolver Oy). Utredningsomradet i fraga
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padasiassa kunnan maanomistuksen. Selvitysalu-
eella (kuva s. 23) todettiin Makudigin mukaisia
rakennettavuusluokkia 2, 3a, 3b, 4 ja 5b. Yleistettyna
selvitysalueella peltoalueet kuuluvat suurimmaksi
osaksi luokkiin 3a ja 4 (vaikeasti rakennettava peh-
meikko tai vaikeasti rakennettava syva pehmeikko).
Metsaiset ja pinnanmuodoiltaan jyrkemmat alueet
kuuluvat luokkiin 2 (helposti rakennettava) tai 3b

ja 5b (vaikeasti tai erittdin vaikeasti rakennettava

rinnemaasto).

Luokituksen perusteella voidaan maarittaa alustavat
perustamistavat rakennuksille, kaduille ja kunnallis-
tekniikalle tutkimusalueen kattavuusalueella. Nor-
maalisti rakennettavilla alueilla (luokka 2) kantava
kitkamaakerros (moreeni) tai kallio nousee lahelle
maanpintaa ja perustaminen voidaan tehda padosin
maanvaraisesti tai irtilouhitun kallion varaan. Pai-
koin luokan 2 alueilla esiintyy paksuja, vaihtelevia
kitkamaakerroksia, jotka voivat vaatia syvempia pe-
rustuksia. Ohuella pehmeikélla (luokka 3a) tarvitaan
paalutusta tai massanvaihtoa korvaamaan ohuet
painuvat maakerrokset. Kadut ja kunnallistekniikka
voivat edellyttaa paikoin pohjanvahvistuksia, joista
kyseeseen tulevat esikuormitus tai massanvaihto.
Syvemmilla pehmeikkdalueilla (luokka 4) tulee
rakennukset perustaa paaluilla. Kadut ja kunnallis-
tekniikka edellyttavat pohjanvahvistuksia, kuten
esikuormitusta, syvastabilointia tai paalulaattaa.
Vaikeasti tai erittdin vaikeasti rakennettavilla rin-
nealueilla maanvarainen perustaminen on yleisesti
mahdollista ja paikoin rakentaminen edellyttaa
louhintaa. Pehmeikkoalueilla tulee rakenteiden
suunnittelussa seka maanrakennustdissa huomioida
Iahellda maanpintaa sijaitseva pohjavesitaso ja mah-
dollisuuksien mukaan valttaa pohjaveden alueellista

alentamista.
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omfattade i huvudsak den kommunagda marken. |
utredningsomradet (bild s. 23) faststalldes byggbar-
hetsklasserna 2, 3a, 3b, 4 och 5b enlig MAKU-digi.
Generellt satt hor dkeromradena till storsta delen till
klasserna 3a och 4 (svart bebyggbar mjuk mark eller
djup, mjuk mark). De skogskladda och till ytformen
brantare omradena hor till klasserna 2 (enkelt bygg-
bar) eller 3b och 5b (svart eller mycket svart byggbar

sluttningsterrang).

Utifran klassificeringen kan man faststalla prelimi-
nara grundlaggningssatt for byggnaderna, gatorna
och kommunaltekniken. | normalt byggbara omra-
den (klass 2) nar ett barande skikt av friktionsjord
(moran) eller berggrunden nastan upp till markytan
och da kan grundlaggningen goras i huvudsak pa
marken eller 16sbrutet berg. | de omraden som hor
till klass 2 férekommer det stallvis tjocka, omvax-
lande skikt av friktionsjord som kan krava djupare
fundament. Pa tunn, mjuk mark (klass 3a) behovs
palning eller massutskiftning fér att kompensera
for de tunna jordlagren som satter sig. Gatorna och
kommunaltekniken kan stallvis forutsatta forstark-
ning av grunden, varvid férbelastning eller mass-
utskiftning kommer i fraga. Pa de djupare, mjukare
markerna (klass 4) ska byggnaderna grundas pa
palar. Gatorna och kommunaltekniken forutsatter
forstarkning av grunden, som t.ex. férbelastning,
djupstabilisering eller paldack. Pa sluttningar som &r
svara eller mycket svara att bebygga ar det gene-
rellt satt mojligt med grundlaggning pa marken
och sprangning forutsatts pa vissa stdllen Pa mjuka
marker ska man vid planeringen av konstruktioner-
na samt markbyggnadsarbetena beakta att grund-
vattennivan dr nara markytan och i den man det ar

mojligt undvika lokal grundvattensankning.
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Kasvillisuus ja eldaimisto

Alueen osittain vanhoille pelloille muodostuneissa
metsissa esiintyy lehtomaisuutta, mutta metsat ovat
padosin kuitenkin hoidettuja talousmetsia. Puus-

to vaihtelee harvennetusta, varttuneesta, osittain
kallioisesta mannikdsta nuorehkoihin ja tiheampiin

lehtipuuvaltaisiin kuvioihin.

Kesalla 2021 teetetyn luontoarvojen katselmuksen
ja sitd kevaalla-kesalla 2022 taydentdaneen luonto-
selvityksen (Envibio Oy) mukaan alueen metsikko
ei ole rakenteeltaan lahokaviosammaleen esiinty-
miselle tarkeaa ydinaluetta eika luontoselvityksissa
ole l6ydetty lahokaviosammaleen itiopesakkeita.
Selvityksissa ei myoskadn ole havaittu liito-oravan
esiintymisesta kertovia merkkeja, eika alueelta ole
ennestdan tiedossa liito-oravahavaintoja. Alueella
vallitsevat luontotyyppikuviot sopivat kuitenkin
melko hyvin liito-oravalle, joten lajin leviaminen
alueelle on tulevaisuudessa mahdollista. Alueella ei

ole havaittu viitasammakoille sopivia kutupaikkoja.

Talmankaarella on havaittu yhteensa 12 lintulajia,
joilla oli yksi tai useampia reviireja alueella tai sen
valittdmassa lahiymparistdssa. Nama lajit ovat:
keltasirkku, kirjosieppo, kuusitiainen, lehtokerttu,
mustapdakerttu, mustarastas, pajulintu, peippo,
punakylkirastas, sirittdja, talitiainen ja varis. Yksikaan
em. lajeista ei kuitenkaan ole uhanalainen, silmalla-

pidettava tai sisally EU:n lintudirektiivin liitteeseen.

Aloitusvaiheessa osallisilta kerattyjen kommenttien
mukaan alueella on runsaasti espanjasiruetanoita,
joka on osoitettu kansalliseksi haitalliseksi vierasla-

jiksi.

2022 suoritetussa luontoselvityksessa alueella ha-
vaittiin kohtalaisen runsaasti pohjanlepakoita seka
yksi viiksisiippa / isoviiksisiippa. Yksiloita havaittiin
laajalti eri puolilla kuljettua reittia, eika lepakoille eri-

tyisen tarkeita alueita ole eroteltavissa. Selvityksen

Flora och fauna

Skogarna, som stéllvis borjat vdaxa pa gamla akrar, ar
lundaktiga men har i huvudsak vardats som eko-
nomiskogar. Tradbestandet varierar fran gallrade,
vuxna tallar som stéllvis vaxer pa hallmark till yngre

och tétare I6vtradsdominerade figurer.

Enligt en Oversikt av naturvardena som utarbetades
sommaren 2021 och den kompletterande naturin-
venteringen som gjordes varen-sommaren 2022
(Envibio Oy) ar skogen betraffande strukturen inget
viktigt karnomrade for férekomsten av grén skold-
mossa och i naturinventeringarna patraffades inte
heller sporkapslar av gron skdldmossa. | invente-
ringarna observerades inga tecken pa férekomster
av flygekorre, och man kanner inte heller till tidigare
observationer av flygekorrar i omradet. De radande
naturtypsfigurerna lampar sig emellertid ratt sa bra
for flygekorrar och darfor ar det majligt att arten
breder ut sig till omradet i framtiden. | omradet har

inga for akergrodor lampliga lekplatser observerats.

Vid Tallmobagen har man observerat sammanlagt
12 fagelarter som har ett eller flera revir i omradet
eller dess omedelbara naromgivning. Dessa arter ar:
gulsparv, svartvit flugsnappare, svartmes, tradgards-
sangare, svarthatta, koltrast, [dvsangare, bofink, rod-
vingetrast, gronsangare, talgoxe och kraka. Ingen av
namnda arter ar emellertid en hotad art, nara hotad
art eller en art som ingar i bilagan till EU:s fageldirek-

tiv.

Enligt kommentarer som samlades in av intressen-
terna i begynnelseskedet finns det rikligt av mordar-
sniglar i omradet. Mordarsniglar ar en invasiv art av

nationell betydelse.

| en naturinventering som genomfordes 2022 obser-
verades tamligen rikligt med nordfladdermoss samt
en mustaschfladdermus/taigafladdermus. Individerna

patréffades pa olika hall Iangs den inventerade rutten
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mukaan viiksisiippojen / isoviiksisiippojen vahdinen
havaintomaara oli hieman yllattavaa, vaikka nama
lajit suosivatkin enemman metsia kuin pientaloval-
taisia alueita. Muista yleisista lepakkolajeista kor-
vayokko saattaa esiintya alueella, silla taman lajin
havaitseminen on vaikeaa sen hiljaisen danen ja

kayttdytymisen vuoksi.

Maankayttosuositus: Talmankaaren asemakaa-
va-alue kuuluu kokonaisuudessaan Idhinnd luokkaan
Ill: muu lepakoiden kéyttdmd alue Suomen lepak-
kotieteellisen yhdistyksen arvoluokituksessa. Alueen
tulevassa rakentamisessa tulisi pyrkid sédstdmddn
metsikoitd sekdi sdilyttdd alueen maisemarakenne
suunnilleen nykyisen kaltaisena. Lepakot kdrsivdit
keinovalaistuksesta, joten olisi hyvd, jos se ei liscdntyisi
tulevaisuudessa. Lepakoiden esiintyminen mahdol-
lisesti purettavissa rakennuksissa olisi hyvd selvittdd

ennen purkutdiden alkua.

och inga sarskilt viktiga omradden for fladdermdss
kunde urskiljas. Enligt inventeringen var det ringa
antalet observerade mustaschfladdermoss/taigaflad-
dermoss nagot Overraskande, dven om dessa arter
foredrar skog framom smahusdominerade omraden.
Av de andra vanliga fladdermusarterna kan det handa
att det forekommer brunldngora i omradet. Det ar
emellertid svart att upptdcka denna art da den ror sig

sa tyst och har ett lagt late.

Markanvéndningsrekommendation: | den vdrdeklassi-
ficering som Chiropterologiska féreningen i Finland har
gjort hér Tallmobagens detaljplaneomrdde som helhet
ndrmast till klass lll: annat omrade som anvdinds av flad-
derméss. Vid det framtida byggandet bér man stréva
efter att spara skogsdungarna och bevara landskaps-
strukturen ungefdr sdsom den dr i dag. Fladdermdss
lider av artificiellt ljus och dcirf6r vore det bra om det inte
Okade i framtiden. Eventuella férekomster av fladder-
mdss i byggnader som ska rivas bér undersokas innan

rivningsarbetet inleds.
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Lepakkohavainnot ja detektorihavainnointireitti. Observationer av fladderméss och rutten langs vilken ob-

servationerna gjordes med detektor (Envibio, 2022).
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Pienilmasto

Talmankaaren korkeusvaihtelut, puusto seka erityi-
sesti rinteiden suuntautuminen vaikuttavat alueen
pienilmastoon (mm. lampétilat, tuulisuus). Talman-
kaaren harjun lansirinteet muodostavat lampimia
paikkoja asuinrakentamiselle seka mm. aurinkoe-
nergian hyodyntamiselle. Koillisen seka pohjoisen
rinteet ovat tyypiltdaan varjoisempia ja viileampia.
Avoimet peltoaukeat alueen lansi- ja itdosissa ovat

metsittyneita alueita alttiimpia tuulille.

Talmankaaren soranottoalueet ovat osaltaan paikal-
lisia erityispiirteitd, jotka my0s vaikuttavat alueen
pienilmastoon. Kunnan tyontekijoiden kokemusten
mukaan entisen soranottoalueen pohjalla, urheilu-
kentalld, lampotilat pysyvat ymparistédan viileam-

pana melko pitkalle kevaaseen.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavoitettava alue sijoittuu Nasebackenin
seka Sipoonjoen keskiosan valuma-alueille (Talman
osayleiskaavan hulevesiselvitys, 2012). Padavedenja-
kaja kulkee suunnittelualueen pohjoisosassa, raja-
ten pdaosin Golf Talman ja Talmankaaren tiealueen
valisen pientaloalueen osaksi Sipoonjoen keskiosan
valuma-aluetta. Suunnittelualue jakautuu lisaksi
kolmeen osavaluma-alueeseen, joista kaksi sijaitsee
Nasebackenin ja yksi Sipoonjoen keskiosan valu-

ma-alueella.

Alueella ei sijaitse vesistdjd, luonnontilaisia tai sen
kaltaisia pienvesia. Alueen lantisella pellolla kulkee
Nasebadckenin valuma-alueella sijaitsevan Ollbac-
kenin latvapuro, jonka luonnollinen viivytysalue
muodostuu pellon eteldreunalle. Talman oyk:n ja
Talmankaaren asemakaavan alustavissa hulevesi-
tarkasteluissa tama pellolle muodostuva allas luo
luontevan pohjan hulevesien hallinnalle alueen
lansiosassa. Pellolta veden luonnollinen virtaus-
suunta on kohti eteldd, Martinkylantien ja junaradan

suuntaan, joka tulee huomioitavaksi jatkosuunnit-

Mikroklimat

Hojdvariationerna langs Tallmobagen, tradbestan-
det och i synnerhet riktningen pa sluttningarna
paverkar mikroklimatet (bl.a. temperaturerna, bla-
sigheten). De vastra sluttningarna av asen ar varma
platser for bostadshus och fordelaktiga bl.a. for
utnyttjande av solenergi. Sluttningarna mot nordost
och norr ar skuggigare och svalare. De 6ppna akrar-
na i omradets vastra och 6stra delar ar mer utsatta

for vindar dn de skogsbevuxna delarna.

Grustaktsomradena langs Tallmobdgen ar lokala
sardrag som ocksa paverkar mikroklimatet. Enligt
kommunanstalldas erfarenheter ar temperaturerna
ratt sa langt in pa varsidan lagre i botten av det f.d.
grustaktsomradet och pa idrottsplanen &@n pa andra

stallen.

Vattendrag och vattenhushallning

Det omrade som ska detaljplaneras finns i Nase-
backens och mellersta Sibbo as tillrinningsomraden
(Talman osayleiskaavan hulevesiselvitys, 2012).
Huvudvattendelaren gar i planeringsomradets norra
del och integrerar nastan hela smahusomradet mel-
lan Golf Talma och Tallmobagens vdagomrade med
mellersta Sibbo as tillrinningsomrade. Planerings-
omradet férdelar sig dessutom pa tre deltillrinnings-
omraden, av vilka tva finns pa Nasebdckens och ett i

mellersta Sibbo as tillrinningsomrade.

| omrddet finns inga vattendrag eller smavatten

i naturtillstand eller darmed jamforbart tillstand.
Ovre loppet av Ollbicken finns pa 8kern i vast, inom
Néasebackens tillrinningsomrade. Backen bildar en
naturlig fordrojning i dkerns vastra kant. | de prelimi-
ndra dagvattengranskningarna infér Tallmo delge-
neralplan och Tallmobagens detaljplan utgor denna
bassang en naturlig bas for dagvattenhanteringen i
de vastra delarna. Fran dkern rinner vattnet naturligt
soderut, mot Martensbyvagen och tagbanan, vilket

tas i beaktande i den fortsatta planeringen. | 6stra
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telussa. Talmankaaren itdosassa sijaitsee pienimuo-
toisempi, lahinna kaava-alueen sisdisten virtaamien
myo6tda muodostuva kosteikko, joka on lahtdkohdil-
taan sopiva sijainti hulevesien viivytykselle alueen

itaosassa.

Tehtyjen mittausten (17.3.2022) mukaan poh-
javeden painetaso on ollut alueen lounaisosan
pehmeikdlla noin 0,4 m maanpinnan alapuolella ja
Satotalmantien itapuolen pehmeikélla noin 1,45 m
maanpinnan alapuolella. Selvitysalueen luoteisalu-
eella havainnot ovat olleet huomattavasti syvem-
mallg, 6,35 metrin syvyydessa maanpinnasta ja
alueen koilliskulman tarkkailuputkessa 4,55 metrin
syvyydella maanpinnasta. Pohjavesialue ei ulotu

suunnittelualueelle.

Maa- ja metsatalous

Suunnittelualueen lansiosan pelto on vuokrattu
yksityiselle toimijalle, mutta pelto ei ole nykyisellaan
maanviljelyskdytossa. Alueella ei sijaitse muita vuok-
rapeltoja eikd myoskadn yksityisia maita, joilla harjoi-
tettaisiin maanviljelystd. Suunnittelualuetta kuitenkin
ymparoi laajahkot peltoaukeat, jotka ovat padosin
viljelyskaytossa. Alueella ei ole varsinaisessa talous-
kaytOssa olevaa metsad, mutta metsdalueita voidaan

luonnehtia tyypiltddan hoidetuksi talousmetsaksi.

Luonnon- ja maiseman suojelukohteet

Luontoselvityksen mukaan alueella ei ole sijaitse
luonnonsuojelulailla suojeltuja luontotyyppejd, met-
salain erityisen tarkeita elinymparistdja, vesilain suo-
jelemia pienvesid, uhanalaisia luontotyyppejd, valta-
kunnalliset Metso -valintakriteerit tayttavia kohteita
tai muita luonnonsuojelullisesti erityisen merkittavia
luontotyyppikohteita. Pesimdlinnustossa ei havaittu
luonnonsuojelullisesti arvokasta lajistoa. Lepakoiden
paivapiiloiksi ja kenties lisaantymispaikoiksikin sopi-
via kohteita kartoitettiin tarkemmin kesa,-heina- ja

elokuussa 2022, mutta havaintoja ei tehty.
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delen av Tallmobdgen finns ett mindre, fuktigt stalle
som narmast bildas av de interna strémmarna i om-
rddet. Detta dr i princip en lamplig plats for dagvat-

tenfordréjningen i omradets Ostra del.

Enligt gjorda matningar (17.3.2022) var grundvatt-
nets tryckniva ca 0,4 m nedanfér markytan pa de
mjuka markerna i sydvast, och ca 1,45 m nedanfor
markytan pa de mjuka markerna 6ster om Satotal-
mavdgen. | de nordvastra delarna av utrednings-
omradet har observationerna varit klart djupare,
6,35 m nedanfér markytan, och i observationsroret
i det norddstra hornet pa ett djup av 4,55 m fran
markytan. Grundvattenomradet stracker sig inte till

planeringsomradet.

Jord- och skogsbruk

Akern i planeringsomradets véstra del har arren-
derats ut till en privat aktor, men dkern odlas inte i
dagslaget. | omradet finns inga andra arrendedkrar
eller privata marker dar man bedriver jordbruk.
Planeringsomradet omges emellertid av vidstrackta
akerlandskap som i huvudsak ar odlade. Det finns
inga egentliga ekonomiskogar, men vissa skogspar-

tier har karaktdren av vardade ekonomiskogar.

Skyddsobjekt i naturen och landskapet

Enligt naturinventeringen har omradet inga naturty-
per som skyddats med stdd av naturvardslagen, sar-
skilt viktiga livsmiljoer enligt skogslagen, smavatten
som skyddats med stdd av vattenlagen, utrotnings-
hotade naturtyper, objekt som uppfyller de riksom-
fattande Metso-kriterierna eller andra naturtyper
som vore sarskilt betydande fér naturvarden. Bland
det hdackande fagelbestandet har inga for naturvar-
den vardefulla arter patraffats. Objekt som ar lampli-
ga daggémslen och kanske ocksa forokningsplatser
for fladdermoss undersdktes narmare i juni, juli och

augusti 2022, men inga observationer gjordes.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella laadittiin rakennushistoriallinen
inventointi kesalla 2022 (Sitowise Oy). Talman kylan
rajojen voidaan todeta hahmottuneen ajan saa-
tossa luonnonpiirteiden, talon omistajien nimien,
tilojen jakamisen ja historiallisten ilmididen kuten
tielinjausten vaikutuksesta. Historialliset kartat ja
kirjoitukset, seka perimatieto, ovat hyvia apukeinoja
alueen likimaaraista rajojen seka alueen rakentumi-
sen hahmottamiseen. Saatavilla olevien vanhojen
karttojen perusteella varhaisimmat karttamerkin-
nat alueelta sijoittuivat 1700-luvulle, ja varsinaisia
merkkeja asutuksesta on havaittavissa mm. vuoden
1873 senaattikartassa (kuva s. 29). 1933 laaditussa
Sipoon pitdjakartassa alue on jo laajalti rakentunut
ja Kerava-Porvoo junarataan liittyva pistoraide on
nakyvissa. Myos Talmankaaren vanha tielinjaus on
jaanyt nykyisen hiekkamontun alueelle, uuden tien
kulkiessa montun pohjoispuolelta. Vuoden 1933

kartalla vanha tielinjaus on jo poistunut ja liilkenne

ohjautunut uudelle tielle.

Ote Kuninkaan kartastosta (1776-1780), jossa
nakyvissa vanha tielinjaus. Utdrag ur Konungens
kartverk (1776-1870), med den gamla vagstrack-
ningen.
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3.1.3 Den byggda miljon

| planeringsomradet utarbetades en byggnads-
historisk inventering sommaren 2022 (Sitowise

Oy). Sardragen i naturen, namn pa hemmansaga-
re, fastighetsskiften och historiska fenomen, som
vdgstrackningar, har under aren paverkat Tallmo

bys granser. Historiska kartor och skrifter samt
muntlig information som 6verforts fran generation
till generation ar till hjalp nar man ska skapa sig en
bild av hur grdnserna och omradet har byggts upp.
Utifran de dldsta tillgdngliga kartorna ar de tidigaste
kartmarkeringarna fran 1700-talet, och egentliga
beteckningar for bosattning finns bl.a. pa senatskar-
tan fran ar 1873 (bild s. 29). | Sibbo sockenkarta fran
ar 1933 har omradet redan byggts i stor utstrack-
ning och man kan se sticksparet till Kervo—Bor-
ga-tagbanan. Tallmobagens gamla vagstrackning
har blivit under den nuvarande sandgropen och den
nya vdgen gar pa norra sidan av den. Pa kartan fran
1933 har den gamla vagstrackningen redan tagits

bort och ersatts av den nya vagen.

Talman tieston selked ominaispiirre on edelleen
1830-luvulla valmistunut Porvoontie, seka junarata,
joka avattiin kdyttoon vuonna 1874. Alueella na-
kyvissa jo peltoa seka harvakseltaan rakennuksia.
Tieyhteys pohjoiseen, Degerbergin lansipuolelta,
on rakentunut. Ote Senaattikartasta (1873-1875).
Det karakteristiska for vagnatet i Tallmo ar fort-
farande Borgavagen som byggdes pa 1830-talet
och jarnvagen som togs i bruk 1874. Akrar och
nagra byggnader kan redan ses i omradet. Vag-
forbindelsen norrut, vaster om Degerberget, ar
byggd. Utdrag ur Senatskartan (1873-1875).
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kartalle. Ylla: Peruskartta (1969). Talman koulu on rakentunut, pistoraide ulottuu enaa Lévbackan reunamille.
Hogst upp: Utdrag ur Sibbo sockenkarta (1933). Kartan visar gardsbruk och industri, och dven grustakts-
omrddena har tagits upp. Den gamla och nuvarande vagstrackningen liksom sticksparet har markerats pa

kartan. Ovan: Grundkarta (1969). Talman koulu har byggts, sticksparet gar bara till utkanten av Lévbacka.

30



Talmankaaren vanhaa tielinjaa, sen varrelle muo-
dostunutta asutusta sekd Talman kartanomaise-
maa voidaan pitda malliesimerkkeina tyypillisesta
sipoolaisesta, 1900-luvun alkupuolelle jatkuneesta
maatalousvaltaisesta kyldakulttuurista. Muutamien
sdilyneiden tienvarsimokkien ohella alueella on
Talmankaarelta erkanevien tonttikatujen varsille
sijoittuen jalleenrakennuskauden tyyppitaloja seka

uudempia 1960-1970 -luvun omakotitaloja.

Nykyisellaan alueen pohjoisosassa sijaitsee Talman
koulu ymparistdineen, urheilukentta seka vanha
suojeltu paloasemarakennus (kuva s. 31). Talman-
kaaren molemmilla puolilla on olevaa pientaloval-
taista asuinrakentamista. Lannessa asuinrakenta-
misen padpaino on Talmankaaren pohjoispuolella
ja idassa Satotalmantien, Talmankaaren ja Martin-
kylantien sisaan sulkeutuvan kolmion alueella, jolla
sijaitsee my0s varasto- ja teollisuusrakennuksia.

Satotalmantien varrella on lisdksi rivitaloasuntoja.

Tallmobagens gamla vagstrackning, bosattningen
som uppkommit langs den och herrgardslandska-
pet i Tallmo kan betraktas som ett modellexempel
pa den typiska, jordbruksdominerade bykulturen i
Sibbo i bérjan av 1900-talet. Utéver nagra bevara-
de stugor langs vagkanterna finns det typhus fran
ateruppbyggnadstiden samt nyare egnahemshus
fran 1960-1970-talen langs tomtgatorna som gar ut

fran Tallmobagen.

Idag finns skolan Talman koulu med omgivning, en
idrottsplan och en gammal, skyddad brandstations-
byggnad i norra delen av omradet (bild s. 31). Pa
bégge sidorna av Tallmobagen finns smahusdomi-
nerade bostadsomraden. | vaster ligger tonvikten i
bebyggelsen pa norra sidan av Tallmobagen, och i
oOster i det triangelformade omradet mellan Satotal-
mavagen, Tallmobagen och Martensbyvagen, dar
det dven finns lager- och industribyggnader. Langs

Satotalmavagen finns dessutom radhus.

Talman paloasema (Talmukka) ja kylaraittia. Oikealla Talman koulun kiinteisto. Brandstationen (Talmukka) och
bygatan i Tallmo. Till hoger skolfastigheten Talman koulu. (Sitowise Oy, 2022).
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Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suunnittelualueen vaestokanta on nykyisellaan noin
140 asukasta, Talman keskustan tilastoalueen asu-
kasmaadran ollessa noin 580 (vuoden 2021 lopussa).
Alueella sijaitseva Talman ala-aste seka paivakoti
houkuttelevat Talmankaarelle ja sen laheisyyteen

myos lapsiperheita.

Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakenteellisesti Talmankaari muodostaa
pienimuotoisen asuin- ja palvelukeskittyman, jossa
on piirteitd maaseutuasutuksesta, alueen kuitenkin
sijoittuessa padkaupunkiseudun joukkoliikenne-
vyohykkeelle. Talma kytkeytyy osaksi padkaupun-
kiseudun liilkenneverkkoa Keravan juna-aseman ja
valtateiden kautta. Yleisesti Talman alue on padosin
hajanaista, autoilun varaan rakentunutta maaseu-
tuasutusta, josta pyritdan osayleiskaavan mukaisesti
kehittamaan toimintakykyinen kunnanosa. Talman-
kaari on ensimmadinen asemakaava, jolla kdynniste-
taan alueen kehittyminen Kerava-Nikkild junarataan
tukeutuvaksi ehedksi kokonaisuudeksi. Suunnit-
telualue sijoittuu jo nykyiselldan olevien joukkolii-
kenneyhteyksien varrelle (bussi), joskin keskeinen
hanketta ohjaava tekija on ollut tulevan henkil6ju-

naliikenteen mahdollistama kestava aluekehitys.

Talmankaaren asemakaavalla tdydennysrakenne-
taan merkittavasti nykyisen Talman kylakeskuksen
aluetta. Tallg, ja muilla asemakaavoilla, mahdollis-
tetaan osaltaan uuden joukkoliikenneyhteyden
perustaminen tulevaisuudessa, seka parannetaan
nykyisen joukkoliikenteen edellytyksia. Suunnitte-
lualue sijoittuu padasiassa olemassa olevan, mutta
kehitettavan liikenneverkon varaan, mika vahentaa
mm. investointitarvetta asemakaavan toteutukses-

Sa.
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Befolkningens struktur och utveckling i
planomradet

| dag bor det ca 140 personer i planeringsomradet,

medan invanartalet for Tallmo centrum enligt statis-
tiken ar ca 580 (vid utgangen av ar 2021). Lagstadiet
och daghemmet lockar daven barnfamiljer till Tallmo-

bagen.

Samhallsstruktur

Med hansyn till samhallsstrukturen bildar Tallmoba-
gen en smaskalig bostads- och servicekoncentration
som har drag av landsbygdsbosattning samtidigt
som omradet ligger inom huvudstadsregionens kol-
lektivtrafikzon. Tallmo integreras i huvudstadsregio-
nens trafikndt via tdgstationen i Kervo och riksvagar-
na. Pa det hela taget ar Tallmo en splittrad glesbygd
dar invdnarna ar beroende av bil. | enlighet med del-
generalplanen &r stravan att utveckla omradet till en
fungerande kommundel. Tallmobdgen ar den forsta
detaljplanen som startas for att utveckla omradet

till en sammanhangande helhet som stoder Kervo-
Nickby-banan. Planeringsomradet ligger redan nu
intill kollektivtrafikforbindelser (buss). Visserligen
har en viktig faktor som styr projektet varit att upp-
nd en hallbar regionutveckling som mojliggor den

framtida persontagstrafiken.

| och med detaljplanen for Tallmobagen kan det
nuvarande bycentrumet kompletteringsbyggas av-
sevart. Denna plan och andra detaljplaner bidrar till
mojligheterna att grunda den nya kollektivtrafikfor-
bindelsen i framtiden och férbattrar forutsattningar-
na for den kollektivtrafik som finns idag. Planerings-
omradet ar i huvudsak beldget invid ett befintligt
trafiknat som visserligen behdver forbattras men
som minskar behovet av investeringar i anslutning

till planens genomférande.
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Taajamakuva

Talmankaaren suurmaisemaa hallitsevat luonnon-
tilaiset metsapalstat, makialueet ja peltoaukeat;
mm. Talman kartanoymparisté on pysynyt viljeltyna
tahan paivaa saakka. Talmankaaren nykyinen kyla-
keskus sijoittuu vanhan paloasemarakennuksen ja
Talman koulun kiinteistén muodostamalle alueelle.
Rakennukset edustavat 1950-1960 -luvuille tyypil-
lista arkkitehtuuria ja muodostavat osaltaan alueelle
kylamaista identiteettid. Taajamakuvassa keskusalue
erottuu selkedsti sitd ymparoivasta rakenteesta, joka
on paaosin tyypillista, 1960-luvulta alkaen raken-
tunutta pientalovaltaista asuinaluetta. Poikkeuk-
sina ovat vanhat, osittain 1900-luvun alkupuolella
rakentuneet, puurakenteisen asuinrakennukset

pihapiireineen.

Asuminen

Suunnittelualueella sijaitsee kahta yhtiomuotois-
ta rivitalokiinteistoa lukuun ottamatta paaasiassa

omakotitaloja, jotka sijoittuvat verraten isoille

tonteille (tonttikoko vaihtelee valilla 1500-8000 m2).

Rakennuskanta vaihtelee 1900-luvun alkupuolen
puurakenteisista asuintaloista uudempiin ja materi-

aaleiltaan vaihteleviin rakennuksiin.

Palvelut

Talman peruskoulu seka paivakoti sijaitsevat suun-
nittelualueella, palvellen koko Talman osayleiskaa-
van laajuista aluetta. Suunnittelualueella ei nykyi-
sellaan sijaitse paivittaispalveluita, joskin alueella
on ajoittain ollut pienimuotoista toimintaa kuten
kioskeja. Talmankaaren alue tukeutuu nykyiselldaan
vahvasti kaupallisten palvelujen osalta Keravan
Ahjoon ja kunnallisten palvelujen osalta Nikkilaan.
Keravan palvelukeskittyma on suunnittelualueen si-
jaintiin nahden kavelyn ja pyorailyn kulkumuotojen

osalta alle 3 km etaisyydella (kuva s. 34).

Tatortsbild

Storlandskapet vid Tallmobagen domineras av
skogsskiften i naturtillstand, backar och 6ppna ak-
rar; bl.a. omgivningen kring Tallmo gard har odlats
fram till dessa dagar. Det nuvarande bycentrumet
vid Tallmobagen ligger pa ett omrade mellan den
gamla brandstationen och skolfastigheten Talman
koulu. Byggnaderna foretrader for 1950-1960-talen
typisk arkitektur och ger omradet en byliknande
identitet. | tatortsbilden skiljer centrum klart ur i
den omgivande strukturen, som framst ar ett typiskt
smahusdominerat bostadsomrade som byggts upp
sedan 1960-talet. Undantagen utgors av gamla tra-
hus med gardsomraden som delvis harror fran det
tidiga 1900-talet.

Boende

| planeringsomrddet finns det, bortsett fran tva
radhusfastigheter i bolagsform, i huvudsak egna-
hemshus som uppforts pa relativt stora tomter
(fastighetsstorleken varierar mellan 1 500 och 8 000
m2). Byggnadsbestandet varierar fran trahus fran
1900-talets forsta halft till nyare byggnader i olika

material.

Service

Talman koulu och ett daghem finns i planeringsom-
radet och betjanar hela omradet i delgeneralplanen
for Tallmo. For narvarande har planeringsomradet
ingen dagligservice forutom att smaskalig verk-
samhet drivs tidvis, sdésom kiosker. | fraga om den
kommersiella servicen stoder sig Tallmobagen starkt
pa Ahjo i Kervo och i fraga om den kommunala
servicen pa Nickby. Servicekoncentrationen i Kervo
ligger pa mindre an 3 km promenad- och cykelav-

stand fran planeringsomradet (bild s. 34).
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Sipoon kaupan palveluverkkoselvityksen mukaiset saavutettavuusalueet Talmassa vuonna 2021 (WSP). Till-
ganglighetsomradena i Tallmo enligt Sibbo kommuns utredning av servicenatet ar 2021 (WSP).

Virkistyspalvelujen osalta suunnittelualueen poh-
joispuolella sijaitsee Golf Talma ja eteldssa, noin 3
km etaisyydella Talma Ski -laskettelukeskus ja seik-

kailupuisto monipuolisine harrastustarjontoineen.

TyOpaikat, elinkeinotoiminta

Alueen laheisyydessa oleva suurin elinkeinotoimin-
nan harjoittaja on Golf Talma, joka rajautuu padosin
suunnittelualueen pohjoisrajalle. Alueen keskivai-
heilla sijaitsee Rakennuspartio Oy:n kiinteisto, jossa
on harjoitettu elinkeinotoimintaa. Lisdksi alueelle on
sijoittunut muutamia pienyrittajia padasiassa asuin-
kiinteistojen yhteyteen. Alueen itdosan kiinteistolla
on lisaksi varikko- ja varastointitoimintaan keskitty-
nyt toimija. Kaava-alueen ulkopuolella, Martinkylan-
tien eteldpuolella, sijaitseva Semtu Oy on merkittava
paikallinen yritys. Kaava-alueen pohjoispuolella,

Nygardintien varrella, toimii lisdksi lihatukkuliike.
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Nar det galler rekreationstjanster finns Golf Talma
norr om planeringsomradet och pa ca 3 km avstand
soderut slalomcentret Talma Ski och en aventyrs-

park med mangsidigt hobbyutbud.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

Golf Talma, som gransar till planeringsomradet i
norr, ar den storsta naringsutdvaren i narheten av
planeringsomradet. | omradets mellersta del finns
Rakennuspartio Oy:s fastighet, ddr naringsverksam-
het har idkats tidigare. Dartill har det funnits nagra
smafdretagare framst i anslutning till bostadsfast-
igheterna. Pa en fastighet i omradets Ostra del finns
dessutom en aktor som dr inriktad pa depa- och
lagringsverksamhet. Semtu Oy, som finns utanfor
planomradet, séder om Martensbyvagen, ar ett be-
tydande lokalt féretag. P4 planomradets norra sida,
langs Nygardsvdgen, finns dessutom en kottparti-
handel.
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Virkistyspolkua suunnittelualueen keskiosassa. (Sitowise Oy, 2022). Rekreationsstig i mellersta delen av pla-
neringsomradet. (Sitowise Oy, 2022).

Virkistys

Alueella sijaitseva Talman urheilukentta on asukkai-
den ja koululaistenkin aktiivisessa kaytossa niin ke-
sdisin kuin talvisin. Kentta palvelee my6s kauempaa
saapuvia kayttdjia. Talvisin vanhaan hiekkamont-
tuun sijoittuvalla kentalla luistellaan, ja se toimii
osittain my0s hiihtolatujen risteyspisteena. Alueella
on nykyisellaan 60 m juoksurata, pituushyppypaik-
ka, kuularinki seka ulkokuntoilulaitteita (streetwor-
kout/parkour/ulkokuntoilu). Kentan laheisyydessa
on yleisesti hyvat mahdollisuudet hyddyntaa alueen

maastoa mm. juoksuun ja kdvelyyn.

Talmankaaren keskiosan metsaalueilla on useita
kavelypolkuja ja alue on hyvin aktiivisessa virkistys-
kaytossa. Erityisesti alueen korkeimmalla kohdalla
sijaitsevaa kallioaluetta pidetaan erityisen viihtyi-
sana ja sita kayttavat niin alueen asukkaat kuin
paivakotiryhmatkin. Alueella on myos hyvat puitteet
ulkoiluttaa koiria.

Rekreation

Idrottsplanen anvands flitigt av invanare och skol-
elever saval sommar som vinter. Till planen kommer
ocksa anvandare langre bortifran. Pa vintern kan
man aka skridsko pa planen i den gamla sand-
gropen och har gar dven en del skidspar i kors.

For ndrvarande finns det en 60 m lang I6pbana,

en langdhoppsplats, en kulring och anordningar
for utomhusmotion (streetworkout/parkour/mo-
tionsidrott). | ndrheten av planen finns det allmant
taget bra mojlighet att t.ex. jogga och promenera i

terrangen.

| skogspartierna i mellersta delen av Tallmobagen
finns det flera gdngstigar och omradet anvands ak-
tivt for rekreation. Det hogst beldagna klippiga omra-
det betraktas som sarskilt trivsamt och det anvands
av saval invanare som daghemsgrupper. Omradet ar

ocksa en bra omgivning att rasta hundar i.



Suunnittelualueen sijainti on varsin hyva myos
suhteessa ymparoiviin virkistysmahdollisuuksiin.
Alueen pohjoispuolella sijaitsee Golf Talma ja noin
3 km etdisyydelld eteldssa Talma Ski monipuolisine
virkistys- ja harrastustoimintoineen. Talmankaaren
lansipuolelta on yhteydet Keravan suuntaan Mar-
tinkylantien kautta, ja koillisessa, Laaksotien kautta

my0s Degerbergin suuntaan.
Liikenne

Alueen tarkeimmat liikennevayldt muodostuvat
suunnittelualuetta eteldssa rajaavasta, Keravan ja
Nikkilan yhdistavasta Martinkylantiesta (pt 11 697)
seka kunnan hoidossa olevista ja aluetta sisdisesti
palvelevista Talmankaaresta ja Satotalmantiesta.
Kunnan tiet ovat pddosin paallystettyjd, mutta eten-
kin Talmankaaren osalta huonokuntoisia ja bussilii-

kenteen toiminnan kannalta kunnostusta vaativia.

Talmankaaren alueen joukkoliikenteen palvelu-
taso on nykyisellaan verraten hyva. Alue on hyvin
saavutettavissa nykyisia joukkoliikenneyhteyksia
hyodyntden; Talman koulua ja Iahiston asuinalueita
palveleva runkolinja 985 tarjoaa arkipaivisin kou-
lulaisille ja muille kayttajille yhteyden valilla Kera-
va-Talma-Nikkila. Reittia ajetaan myds viikonloppui-
sin (la-su) noin tunnin vuorovalein aina alkuyéhon
saakka. Linjat 982 (Talman koulu - Nikkild) seka 984
ja 984K (Hindsby (Knuters) - Nickby - Tallmo) ajetaan
vain koulupaivina paivasaikaan. Suunnittelualueella
(Talmankaari, Satotalmantie, Martinkylantie) on ko-
konaisuudessaan 13 bussipysakkia, jotka ovat hyvin

saavutettavissa suunnittelualueen eri osista.

Talman joukkoliikenne tukeutuu vahvasti Keravan
rautatieasemaan, joka sijaitsee Talman keskuksesta
noin neljan kilometrin paassa. Paivittdisten matka-
ketjujen nakokulmasta Keravan asema on tarked
liityntdpysakointikohde Talman asukkaille, mahdol-
listaen hyvat joukkoliikenteen jatkoyhteydet eteldan

mm. Helsinkiin ja pohjoiseen.

36

Planeringsomradets lage ar mycket fordelaktigt aven
i forhallande till rekreationsmojligheterna i narheten.
Pa norra sidan av omradet finns Golf Talma och ca 3
km soderut Talma Ski med sina mangsidiga rekre-
ationstjanster och hobbyverksamheter. Fran vastra
sidan av Tallmobagen finns forbindelser via Martens-
byvagen mot Kervo, och i nordost gar forbindelser via

Blekdalsvagen dven i riktning mot Degerberget.

Trafik

De viktigaste trafikforbindelserna i omradet ar Mar-
tensbyvagen (lv 11697, Kervo-Nickby), som avgransar
planomradet i séder, och Tallmovédgen och Satotalma-
vagen, som betjanar den interna trafiken i omradet.
Kommunen underhaller de sistnamnda. De kom-
munala vdgarna ar i huvudsak belagda, men i daligt
skick sarskilt pa Tallmobagen. Busstrafiken férutsatter

istandsattning pa vagarna.

Kollektivtrafiken i omrddet kring Tallmobagen uppvi-
sar for ndrvarande en tamligen bra servicenivd. Om-
radet kan nas enkelt med kollektiva trafikforbindelser;
stomlinje 985 har turer vardagar pa strackan Kervo-
Tallmo-Nickby och betjanar sdledes Talman koulu och
andra anvandare i de narliggande bostadsomradena.
Turer kors dven under veckoslut (16—-s6) med ungefar
en timmes intervall dnda till timmarna strax efter
midnatt. Linjerna 982 (Talman koulu-Nickby) samt
984 och 984K (Hindsby (Knuters)-Nickby-Tallmo) kors
bara dagtid under skoldagar. | planeringsomradet
(Tallmobagen, Satotalmavagen, Martensbyvdagen)
finns det sammanlagt 13 busshallplatser som kan nas

enkelt fran olika delar av planeringsomradet.

Kollektivtrafiken i Tallmo stoder sig starkt pa Kervo
jarnvdgsstation, som ligger pa ett avstand av cirka fyra
kilometer fran centrum av Tallmo. | frdaga om dagliga
resekedjor ar stationen i Kervo en viktig anslutnings-
parkerinsgplats for invanarna i Tallmo, da den magjlig-
gor bra forbindelser for omstigning séderut bl.a. till

Helsingfors och norrut.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja
muinaismuistot

Talmankaaren alue esiintyy seuraavissa Sipoota
koskevissa rakennus- ja kulttuurihistoriallisissa sel-
vityksissa: Sipoon rakennuskulttuuri 1982 (Kulttuu-
rihistoriatoimikunta / Eila Perkio) ja Sipoon kunnan
kulttuuriymparisto- ja rakennusperintoselvitys 2006
(Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy,
Ymparistotoimisto Oy). Osana asemakaavatyota
teetettiin Talmankaaren alueen rakennushisto-
riallinen inventointi (liite 12), jonka tarkoituksena
oli dokumentoida asemakaavan suunnittelutyota
varten olemassa olevien kiinteistojen nykytilanne
ja paivittaa aiemmissa selvityksissa inventoitujen
kohteiden tiedot. Kohteiden arvottaminen on tehty
yhteisty0ssa kunnan, konsultin ja museoviranomai-

sen kanssa.
Osayleiskaavan suojelumerkinndit

Suunnittelualueella sijaitsee nelja Talman osayleis-
kaavassa paikallisesti arvokkaaksi merkittya koh-
detta, joihin kohdistuvia toimenpiteita on esitetty
rajoitettavaksi. Kohteiden arvotus perustuu Sipoon
kunnan kulttuuriymparisto- ja rakennusperintoselvi-
tyksen (2006) luokitteluun, jossa luokat 1 ja 1-2 ovat
kaava-alueen arvokkaimmat kohteet, joiden jou-
kosta saattaa myohemmin 16ytya valtakunnallisesti
ja maakunnallisesti arvokkaita kohteita. Luokkaan

2 on tulkittu kohteet, jotka sisaltavat luokkien 1 ja
1-2 ominaisuuksia, mutta sdilyneisyytensa ja vahai-
semman esteettisen arvonsa vuoksi niilla on lahin-
na oma paikallinen merkityksensa. Talmankaaren
alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennuk-
set ja ymparistot kuuluvat inventoinnin perusteella
arvoluokkiin 1-2 seka 2. Luokkaan 1-2 sisaltyy vuon-
na 1923 rakennettu Lillangsbacka (sr/421065) seka
vuonna 1955 valmistunut Talman koulu (sr/421068).
Vuonna 1940 rakennettu paloasema (sr/421067),
1920 rakennettu Lofbacka (sr/421069) seka vuodelta
1946 perdisin oleva Grankulla (sr/ 421072) kuuluvat

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Omradet vid Tallmobagen namns i féljande bygg-
nads- och kulturhistoriska inventeringar i Sibbo:
Sipoon rakennuskulttuuri 1982 (Kulttuurihisto-
riatoimikunta / Eila Perkid) och Sipoon kunnan
kulttuuriymparisto- ja rakennusperintoselvitys 2006
(Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy,
Ympadristo-toimisto Oy). Som en del av detaljplane-
arbetet lat man gora en byggnadshistorisk invente-
ring av omradet vid Tallmobdgen (bilaga 12). Syfte
med inventeringen var att infor detaljplaneringen
dokumentera nuldget hos de befintliga fastigheter-
na och uppdatera uppgifter om objekt som gran-
skats i tidigare inventeringar. Objekten har varderats
som ett samarbete mellan kommunen, konsulten

och museimyndigheten.
Skyddsbeteckningar i delgeneralplanen

| planeringsomradet finns fyra objekt som anvisats
som lokalt vardefulla i delgeneralplanen for Tallmo.
Det foreslas att man begrénsar vilka atgarder som
kan utféras pa dem. Varderingen av objekten grun-
dar sig pa klassificeringen i utredningen om kultur-
miljo och byggnadsarv i Sibbo kommun (2006), dar
klasserna 1 och 1-2 dr de mest vdrdefulla i omradet.
Bland dem kan det senare aterfinnas vardefulla
objekt av riks- och landskapsintresse. | klass 2 har
man placerat objekt som innehaller egenskaper
hos klasserna 1 och 1-2, men som med hansyn till
hur de bevarats och hur estetiska de ar framst har
en egen, lokal betydelse. Utifran inventeringen hor
de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna och
miljoerna i detaljplaneomradet vid Tallmobagen till
vardeklasserna 1-2 och 2.1 klass 1-2 ingar Lillangs-
backa (sr/421065), som uppférdes ar 1923, och
Talman koulus byggnad fran ar 1955 (sr/421068).
Brandstationen fran ar 1940 (sr/421067), Loéfbacka
fran ar 1920 (sr/421069) och Grankulla fran ar 1946
(sr/421072) hor till klass 2.
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Inventointikohteet ja osa-alueet. Kartalla 1) Lillangsbacka, 4) Grankulla, 30) Talman koulu, 31) VPK:n paloasema ja 32)
Lofbacka (purettu). Alueesta 4.3.1 katkoviivalla erotettuna Talman kartanomaiseman summittainen rajaus. Inventerade
objekt och delomraden. Pa kartan 1) Lillangsbacka, 4) Grankulla, 30) Talman koulu, 26) FBK:s brandstation och 32) Léfbac-
ka (har rivits). Den ungeférliga gransen for herrgardslandskapet inom omrade 4.3.1 visas med streckad linje.

luokkaan 2. Inventeringen av den byggda kulturmiljon och

. e Lo virderingen av objekten 2022
Rakennetun kulttuuriympdriston inventointi ja

kohteiden arviointi 2022 Enligt den inventering som gjordes ar 2022 ar det

) o framst fordandringarna pa huvudvagen Tallmobagen,
Vuoden 2022 inventoinnin mukaan Talmankaaren i }
L ) . i herrgardsmiljon och i bycentrumet som beskriver
ympadristdssd asutuksen ja rakennetun ymparis- ) ) . 3
o L o de olika skedena i den byggda miljon. Den aldsta
ton vaiheista kertovat ilmiot keskittyvat erityisesti o B B
L ) T . vagstrackningen, bebyggelsen langs vagen och
paatien Talmankaari, kartanomiljoon ja kyldkes- . ST i )
. S ) herrgardslandkapet foretrader den jordbruksdomi-
kuksen muutoksiin. Vanhin tielinja, tienvarsiasutus S . )
) ) ) nerade bykulturen som fortgick pa traditionellt vis
jaTalman kartanomaisema edustavat Sipoolle B o .

o ) . o anda till borjan av 1900-talet. Nagra gamla stugor
tyypillista maatalousvaltaista kylakulttuuria, joka R ) ) .
S strax intill vagen har bevarats inom planeringsomra-
jatkui perinteisena 1900-luvun alkupuolelle saakka. L B ) .

) ) ) det. Dartill finns det hus som &r typiska for dterupp-
Suunnittelualueella on sdilynyt muutamia tunnis- ) i
) o S S byggnadstiden och modernare egnahemshus fran
tettavia vanhoja tienvarsimokkeja, joiden lisaksi . ) .
o ) o 1960- och 1970-talen i grupper pa de fastighets- och
Talmankaarelta erkanevien tila- tai tonttiteiden
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yhteydessa on ryhmissa my®os jalleenrakennuskau-
den tyyppitaloja tai modernimpia omakotitaloja
1960-1970-luvulta (kuva s. 38: 4.3.5). 1920-luvulle
tultaessa rautatien vaikutus on alkanut nakya mm.
teollisuudessa (kuten tila Fredbacka, kartalla kohde
3), ja myéhemmin 1950-1960-luvulla uusi kansa-
koulu (30) seka VPK-toiminta (31) toivat kylakeskuk-
seen erityyppisia uudisrakennuksia. Koulun pohjois-
puolella on muutamia vanhan 1800-luvun tienlinjan
varrelle rakentuneita 1950-luvun pientaloja (8-10).
Talmankaaren pohjoisosan vanhimmat 1900-luvun
vaihteen rakennukset sijoittuivat Talmankaaren tien
ja tilateiden laheisyyteen. Pohjoisosan rinnealueella
asuinrakentaminen (4.3.4) kiihtyi erityisesti 1950-lu-
vulla, aluksi Kylanpaantien risteyksesta, ja laajentuen

metsaalueelle Talmankaarta seuraten.
Kartanomaisema ja pohjoinen asutus

Talmankaaren kartanomaisema (katkoviivoitettu
alue 4.3.1 kuvassa s. 38) sijoittuu padosin suunnit-
telualueen itdosaan. Maisemaan liittyvat rakennus-
kohteet ovat aiemmassa inventoinnissa kuvattu
sisaltyvaksi kartanomaisema-alueeseen asutushisto-
riallisten, paikallishistorian ilmididen, rakennushisto-
riallisten ja arkkitehtonisten sekd ymparistdarvojen
vuoksi. Talmankaaren kartanomaisemalla on etenkin
paikallista merkitysta ja se on rakennuskohteineen
sdilyneisyytensa seka esteettisten ominaisuuksien

vuoksi vahintadn paikallisesti arvokas.

Talman kartanomaisema-alueen lisaksi voidaan
nostaa esiin osa-alueena yhtendisin Talmankaaren
pohjoinen rinneasutus ja pienmaisema (alue 4.3.4).
Rinteelle on rakentunut, osin vanhojen tilojen perin-
teisille tonteille, 1950-1960-luvun tyyppitaloryhma.
Rakennukset ovat sailyneet kohtalaisesti tai hyvin

aikakautensa tyylin ja rakennusperinteen mukaisina.

tomtvagar som viker av fran Tallmobdgen (bild s. 38:
4.3.5).Vid 6vergdngen till 1920-talet borjade jarnva-
gens inverkan synas bl.a. inom industrin (sdsom fast-
igheten Fredbacka, objekt nr 2 pa kartan), och den
nya folkskolan (30) senare pa 1950-1960-talet samt
FBK-verksamheten (31) forde med sig olika slags
nybyggnader till centrum. Pa norra sidan om skolan
finns ndgra smahus fran 1950-talet langs den gamla
vagstrackningen fran 1800-talet (8-10). De dldsta,
vid sekelskiftet 1800-1900 uppfoérda byggnaderna i
norra delen av Tallmobagen ar placerade i ndrheten
av vagen och fastighetsvagarna. Pa sluttningarna

i den norra delen accelererade bostadsbyggandet
(4.3.4) sarskilt pa 1950-talet, till en borjan fran kors-
ningen med Byandavdgen och senare till skogsom-

radet langs Tallmobagen.
Herrgdrdslandskapet och bosdttningen i norr

Herrgardslandskapet (grans med streckad linje i om-
rade 4.3.1 pa bild s. 38) dr i huvudsak beldget i den
Ostra delen av planeringsomradet. De byggobjekt
som relaterar till landskapet har i en tidigare inven-
tering beskrivits som element i herrgdrdslandskapet
med anledning av sina bebyggelsehistoriska, lokal-
historiska, byggnadshistoriska och arkitektoniska
och miljémassiga varden. Herrgardslandskapet har
framfor allt lokal betydelse och ska pa grund av de
bevarade byggnadsobjekten och estetiska egenska-
perna betraktas som ett atminstone lokalt vardefullt
objekt.

Utover herrgdrdslandskapet kan man lyfta fram
sluttningsbebyggelsen och mikrolandskapet i

norr som det mest sammanhangande delomradet
(omrade 4.3.4). En grupp typiska hus fran 1950- och
1960-talet har uppfoérts pa sluttningen, stallvis pa
tomter som hort till gamla hemman. Byggnaderna
har bevarats tamligen val eller vl enligt den stil och

byggnadstradition som radde under respektive era.
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Vasemmalla kunnan omistuksessa oleva Grankulla (1946) ja oikealla yksityisomisteinen Lillangsbacka (1923). Till vanster
kommunagda Grankulla (1946) och till hoger privatdgda Lillangsbacka (1923).

Talman koulu

Talman koulusta laadittiin rakennushistoriallinen
selvitys kesalla 2022 (Arkkitehdit Freese & Schulman,
liite 8). Selvityksessa on tutkittu myos laajemmin
Talman kansakoulun historiaa 1900-luvun alusta
alkaen.

Talman kansakoulu on Sipoon ensimmadinen suo-
menkielinen kunnallinen koulu. Se perustettiin
vuonna 1908, paljon aikaisemmin kuin rakentami-
nen Talman nykyisen koulun alueella alkoi. Koulun
vaiheet kansakoulusta peruskouluun seuraavat
Suomen yleista kouluhistoriaa. Instituutiona se on
ollut tarkea koko lahialueelle. Monien sukupolvien
kasvatuksen lisdksi, koulu on kautta aikojen ollut tar-
ked kohtaamispaikka. Koulu on tarjonnut kirjasto-,

harrastus- seka terveyspalveluita asukkaille.

Kansakoulu aloitti toimintansa vuonna 1911 ny-
kyisessa Martinkylan koulurakennuksessa. Koulu
karsi jo alusta lahtien tilanpuutteesta. Vasta vuonna
1954, kun Satotalmantien koulurakennus (A-osa)
valmistui, saatiin ajanmukaiset tilat. Koulussa oli
opetustilojen lisaksi kokonainen siipi opettajien
asunnoille. Jo muutaman vuoden jalkeen kavi
kuitenkin ilmi, etta tilat olivat riittamattomat. Oppi-
lasmaara oli jatkanut kasvuaan. Yhteiskunnallinen

kehitys johti pienten kylakoulujen sulkemiseen,
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Skolan Talman koulu

En byggnadshistorisk inventering gjordes av skol-
byggnaden sommaren 2022 (Arkkitehdit Freese &
Schulman, bilaga 8). | inventeringen undersoktes
ocksa folkskolans historia fran ingdngen till 1900-ta-
let.

Talman kansakoulu, Sibbos forsta finsksprakiga
kommunala skola grundades redan ar 1908, langt
fore den forsta byggnaden i Sandtakt uppfordes.
Skolans historia foljer det finska skolvasendets
skeenden, med borjan i folkskola och 6vergang till
grundskola. Som institution har skolan varit viktig
for hela ndaromradet. Forutom att fostra generatio-
ner av barn har den ocksa varit en samlingspunkt
som erbjudit invanarna service i form av bibliotek,

sjukvard och hobbyverksamhet.

Folkskolan inledde sin verksamhet ar 1911 i nu-
varande Martensby skola. Den tampades redan
fran borjan med utrymmesbrist. Forst ar 1954 nar
skolbyggnaden (A) pa Satotalmavagen blev fardig
kunde man flytta in i mer andamalsenliga utrym-
men. Férutom en flygel fér undervisning hade
skolan ocksa en skild del med lararbostader. Redan
efter nagra ars verksamhet stod det emellertid klart
att utrymmena inte var tillrdckliga. Elevantalet hade

fortsatt vaxa. Den samhaélleliga utvecklingen ledde
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jonka seurauksena oppilaat keskitettiin isompiin

kouluihin.

Vuonna 1964 rakennettiin kauan odotettu laajennus

(B-osa). Samassa yhteydessa valmistui my0s uusia

asuntoja opettajille. Seuraava
suuri muutos tehtiin 1990-lu-
vulla. Silloin valmistui yhdis-
tava-osa, joka yhdisti kaikki
koulun tilat saman katon alle.
Aikaisemmat osat peruskor-
jattiin. Koulun eri rakenta-
misvaiheet ovat parantaneet
toimintaolosuhteita hetkelli-
sesti, mutta muutokset eivat
valitettavasti ole olleet pitkas-
sd juoksussa kestavid. 2000-lu-
vulla koulurakennuksessa
todettiin sisdilmaongelmia, ja
koulu muutti uuteen pavil-
jonkiin vuonna 2018.Vuonna
2021 koulun B-osa purettiin ja
sen tilalle rakennettiin toinen
paviljonkirakennus varhaiskas-

vatuksen kayttoon.

Talman koulun rakennusvai-
heet edustavat kouluarkkiteh-
tuurin eri aikakausia. Kolmesta
padvaiheesta 1960-luvun vai-
he on valitettavasti menetetty,
lukuun ottamatta opettajien
asuntolaa, joka ei enda ole
koulun kdyt6ssd.1950-luvun
koulurakennus on suhteellisen
hyvin sdilynyt ja on tyypilli-
nen esimerkki aikakauden
huolella toteutetusta hyoty-
arkkitehtuurista. Arkkiteh-
tuuri on melko anonyymia

eika paikkaan sidottu. Koulu

ocksa till att mindre byskolor stangdes och fler elev-

er koncentrerades till farre skolor.

Ar 1964 fick skolan en efterlangtade tillbyggnad
(B) och nya bostader for larare byggdes. Foljande

stora andring gjordes i slutet
av 1990-talet. Da forenades de

~ tvatidigare byggnaderna med

C-delen samtidigt som repara-

~, tions- och andringsarbeten ut-

. fordeside befintliga delarna.

Ylimpana: 1954 valmistunut Talman kan-

sakoulu nykyinen A-osa. Keskelld: 1964
valmistunut koulun B-osa, joka on purettu.
Alimpana: 1999 valmistunut laajennus nykyi-
nen C-osa. Overst: nuvarande A-sektionen i
Talman koulu, byggd 1954. | mitten: skolans
B-del frdn 1964 som har rivits. Nederst:
utvidgningen frdn 1999, den nuvarande

C-sektionen.
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Varje ombyggnad innebar en
klar forbattring for skolans
verksamhet men dessvarre
visade sig [6sningarna inte
vara hallbara pa sikt. Under
2000-talet konstaterades fukt-
och inomhusluft problem i
byggnaderna. Ar 2018 flyttade
skolan till en tillfallig paviljong
pa norra sidan av skolgarden.
Ar 2021 revs B-delen och gav
plats for en till paviljong dar

forskolan nu verkar.

Talma-skola byggdes under
tre olika skeden som alla
representerar en viss tidspe-
riod inom skolarkitekturen.

Av dessa skeden har tyvarr
1960-talet till storsta del gatt
forlorad med undantag av
lararbostaderna som bevarats
men inte langre ar i skolans an-
vandning. 1950-talets folksko-
lebyggnad ar tamligen val be-
varad och utgor ett tidstypiskt
exempel pa en valgenomtankt
nyttobyggnad. Arkitekturen

ar ratt anonym och anknyter

inte direkt till platsen. Skolan
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Rakennusvaihekaaviot
1:2000

1950-luku 1960-luku

. Koulun A-osa 1954 . Paivakodin autokatos 1979

. Opettajien asuinrakennus 1964

S

Koulun B-osa 1964 (purettu 2021) 6. Koulun C-osa 1999
7. Koulupavilionki 2018
8

A W N =

. Talman piivikoti 1979 (purettu 2017) . Varhaiskasvatuksen paviljonki 2021

1990-luku 2022

Talman koulun rakentuminen. Skolfastighetens utveckling (Arkkitehdit Freese & Schulman 2022).

rakennettiin tyyppipiirustuksiin perustuen, joissa uppfordes enligt typritningar ddr man efterstravade
suosittiin yleispatevia ratkaisuja. Typologialtaan kou- allmangiltiga l6sningar. Ocksa bottenplanen kan an-
lu on perinteinen. 1950-luvulla esiintyi jo erilaisia ses traditionell. P& 1950-talet experimenterade man
kokeellisia koulutyyppeja, kuten esimerkiksi halli- ja redan med nya former och planlésningar men det
solukouluja. Uusien ideoiden jalkaantuminen kesti tog tid innan nya ideer fick fotfaste och landsbygg-
kuitenkin kauan ja maaseudun koulut rakennettiin dens skolor uppfordes fortfarande for det mesta
padsaantoisesti vanhan mallin mukaan. enligt beprévade monster.
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Vaikka koulurakennuksessa on tehty seka ulkoisia
etta sisdisia muutoksia, suuri osa alkuperaisista
rakennusosista sekd pintamateriaaleista on sdilynyt.
Koulun omaleimainen paasisaankaynti purettiin
1990-luvun laajennusvaiheen yhteydessa. Silloin
1950- ja 1960-luvun osat liitettiin kiinteasti toisiinsa
ja koulu sai uuden sisadankaynnin. 1990-luvun laa-
jennuksen monitoimiaula on tyypillinen esimerkki
aikansa kouluarkkitehtuurista, joka heijastuu myos
pihan lasiseindssa. Ulkoarkkitehtuurin harjakatot
seka rapatut padadyt ovat muuten selkedsti saaneet
vaikutteita 1950-luvulta eivatka ne tuo uutta ajallista
kerrostumaa. Uuden ja vanhan osan rajakohta on

vaikeasti erotettavissa.

Koulun suunnitelmat tehtiin Maaseudun Keskusra-
kennustoimiston (MKR) Jukka-koulun tyyppipiirus-
tusten mukaan. Selvityksessa todetaan, etta koulu
on kiinnostava esimerkki MKR:n yhteiskunnallisesta
tehtavasta. Toimiston koulusuunnittelu jatkui viela
1960-luvulla, mutta ilman tyyppipiirustuksia. Talman
1960-luvun linjakas laajennus edusti MKR:n yksil6l-
lisempaa suunnittelua. Koulun uusin osa on arkki-
tehtitoimisto Arkkitehdit Perko ja Rautamaki oy:n

kasialaa.

2000-luvulla Sipoon kouluverkostoa on laajennet-
tu uusilla rakennuksilla seka Soéderkullassa etta
Nikkildassa. Kehitys seuraa yleista trendia, jossa
suositaan suurempia yksikoita. Myos Talmassa
tutkitaan koulun ja varhaiskasvatuksen kehittamis-
mahdollisuuksia. Koulun keskeinen sijainti, historia
sekd ominaispiirteet tukevat opetustilan kayttoa.
Rakennuksella on, kuten on todettu aikaisemmissa
selvityksissa, myos tarkea kaupunkikuvallinen rooli.
Se muodostaa yhdessa viereisen VPK-talon kanssa
nakyvan julkisten rakennusten keskittyman Talman

kulttuurimaisemassa.

Byggnaden har genomgatt bade yttre och inre
forandringar men en hel del ursprungliga ytmaterial
och byggnadsdelar har bevarats. Tyvarr revs den
kannspaka huvudingdngen pa 1990-talet da A- och
B-delen férenades och skolan fick en ny ingang.
1990-talets mangfunktionella aulan kan ses som

en tydlig representant for sin tidsanda, vilket ocksa
aterspeglas i gardsfasadens glaspartier. | Ovrigt tar
den yttre arkitekturen med sina putsade gavlar och
sadeltak framst avstamp i 1950-talets formsprdk och
tillfor inget tydligt tidsskikt till helheten. Gransen

mellan gammalt och nytt ar otydlig.

Folkskolan byggdes enligt MKR:s (Maaseudun Kes-
kusrakennustoimisto, senare konsultbyran MKR Ab)
typritning Jukka. Det kan man konstatera att den
utgor ett intressant exempel pa MKR:s samhallsbyg-
gande verksamhet. MKR fortsatte att planera skolor
anda in pa 1960-talet men i mindre skala och utan
typritningar. Den horisontella tillbyggnaden (B) var
ett exempel pa denna mer individuella planering.
Skolans nyaste del C, samt tillhérande renoverings-
och andringsarbeten planerades ocksa specifikt for

platsen av arkitektbyra Perko & Rautamadki Oy.

Under 2000-talet har skolnatet i Sibbo fatt nya
enheter i bland annat Séderkulla och Nickby. Liksom
i Ovriga delar av landet syns en tydlig vergang till
storre laroanstalter. Aven i Tallmo planerar man att
utveckla skol- och daghemsverksamheten fér den
vaxande tatorten. Skolans placering, historia och ka-
raktdr stoder en anvdandning som laromiljo. Skolan
har ocksa en viktig roll i stadsbilden, vilket lyfts fram
i tidigare utredningar. Tillsammans med den nérlig-
gande FBK-byggnaden utgor de centrala offentliga
byggnader i Tallmos kulturlandskap.

N NV NV NV NV NV NV NV TN TN TN TN TN TN NN
43



Muinaismuistot

Talmankaaren Nordebon palstan alueelta on aikoi-
naan loytynyt kivikautinen taltta (KM 10773, yksil6i-
va tunnus 1000005188), jonka tarkkaa I6ytopaikkaa
ei ole nykyisellaan tiedossa. Vuoden 1971 inventoin-
nissa ei mahdollisilta I0ytdpaikoilta havaittu mitdaan
kiintedaan muinaisjaannokseen viittaavaa, eika
havaintoja tehty mydskdaan vuonna 2007 suoritetus-
sa inventoinnissa. Alueella sijaitsee Rakennuspartio
Oy:n aidattu varastoalue, ja alueella on muiltakin
osin suoritettu maansiirtoa vuosien saatossa (I0y-
topaikka on tasoitettua sorakenttaa). Alueen kaak-
koispuolella, rivitaloyhtion ja varastoalueen valissa
on pieni havupuuvaltainen metsd, johon on vuonna
2007 kaivettu muutamia koepistoja. Paikalla ei tuol-
loin havaittu mitaan muinaisjdannokseen viittaavaa.
Loytopaikan ymparistda kartoitettiin viela kevaalla
2022 suoritetussa arkeologisessa tasmadinventoinnis-
sa (Mikroliitti Qy, liite 14), jossa ei myoskaan havaittu
mitadan muinaisjdannokseen viittaavaa. Inventoin-
tien tulosten perusteella voidaan paatella, ettei
kyseiseen talttaan liittyvia 6ytoja todenndkdisesti

enaa alueella tehda.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen kunnallistekninen verkosto
muodostuu lannessd Talmankaaren tiealueella
kulkevasta Keski-Uudenmaan Veden vesijohdosta,
joka kaantyy metsdalueen keskivaiheilla, kulkien
vanhan junaradan alueen alla kohti kaakkoa. Vesi-ja
viemdriverkostoa on myds Bjorkkullan peltoalueel-
la, josta se yhtyy pohjoisessa Nygardintiehen, seka
Satotalmantien pohjoispdassa, josta se yhtyy Kylan-
padntien kautta pohjoiseen, Laaksotien suuntaisesti

kulkevaan verkostoon.

Fornminnen

Vid skiftet Nordebo har man tidigare hittat en
stenmejsel fran stenaldern (KM 10773, beteckning
1000005188), men den exakta fyndplatsen ar inte
kand i dag. Vid inventeringen 1971 observerades
inga tecken pa fornlamningar vid de potentiella
fyndplatserna, inte heller i den inventering som
gjordes 2007. Rakennuspartio Oy har ett inhdagnat
lageromrade i omrade, dar man adven utfort andra
schaktningar under arens lopp (fyndplatsen ar en
utjdmnad grusplan). Pa sydostra sidan av omradet,
mellan radhusbolaget och lageromradet finns en
liten barrtradsdominerad skogsdunge dar man
gravde nagra provstick. Inget som skulle tyda pa

fornlamningar observerades.

Omgivningen kring fyndplatsen kartlades ytterli-
gare i en arkeologisk specialinventering varen 2022
(Mikroliitti Oy, bilaga 14), och inte heller dar patraf-
fades tecken pa fornldamningar. Utifrdn resultaten
fran inventeringarna kan man dra slutsatsen att
man inte kommer att hitta fler fynd som skulle hora

samman med stenmejseln.

Teknisk forsorjning

Det kommunaltekniska nétet i planeringsomradet
bestar inom Tallmobagens vdgomrade i vaster av
Keski-Uudenmaan Vesis vattenledning, som van-
der ungefar vid mitten av skogsomradet och gar
under den gamla tagbanan mot sydost. Vatten-

och avloppsnatet stracker sig aven till Bjorkkulla
akeromrade, dér det norréver gar samman med
Nygardsvagen. Delar av vatten- och avloppsnatet
finns ocksa i norra delen av Satotalmavagen, dar det
via Byandavagen fortsatter norrut till ndtet som gar i

riktning med Blekdalsvagen.
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Kuva Talman alueen kunnal-
listeknisesta verkosta (Sipoon
karttapalvelu, Maanmittaus-
laitoksen kartta, 2022). Det
kommunaltekniska natet

i Tallmo (Sippo karttjanst,
Lantmateriverkets karta,
2022).

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Pilaantuneet maat

Kaava-alueella on aiempien selvityksen mukaan
havaittu maaperan pilaantumista: 1) Kunnan
omistamalla kiinteistolla 753-421-0005-0435 on
ymparistovalvonnan tietojen mukaan valmistettu
asbestituotteita ja alueella on harjoitettu myds
sahatoimintaa. 2) Yksityisomisteista kiinteistoa
753-421-0005-0051 koskien on tehty paatos pilaan-
tuneen maaperan kunnostamisesta (Uudenmaan
ymparistokeskus 31.10.2005, diaarinumero UUS-
2005-Y-89-18). Kohteessa on tehty lisaksi maaperan
haitta-ainetutkimus vuonna 2018 (FCG). 22.2.2018
paivatyn tutkimusraportin mukaan kohteessa tulee
tehda jatkotutkimuksia, jotka voidaan kuitenkin
suorittaa rakentamisen yhteydessa. 3-4) Yksityiso-
misteisilla kiinteistoilla 753-421-0005-0135 seka 753-
421-0005-0055 on kunnan havaintojen / Matti-re-
kisterin mukaan pilaantuneita maa-aineksia. Tilalla
r:no 135 on historiatietojen perusteella valmistettu
mm. Toja-levyja seka harjoitettu autokorjaamotoi-
mintaa. Tilalla r:no 55 on Matti-rekisterin 28.9.2021
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Miljoskydd och storningar i miljon
Fororenad mark

Enligt tidigare utredningar som gjorts i omradet har
man observerat fororeningar av marken: 1) Enligt
uppgifter fran miljoévervakningen har asbestpro-
dukter tillverkats pa den kommundgda fastigheten
753-421-0005-0435. | omradet har det dven bedri-
vits sagverksambhet. 2) Betrdffande den privatagda
fastigheten 753-421-0005-0051 har ett beslut fattats
om sanering av fororenad jord (Nylands miljocentral
31.10.2005, diarienummer UUS2005-Y-89-18). Har
gjordes dven en undersdkning av skadliga amnen

i jordmanen ar 2018 (FCG). Enligt den 22.2.2018
daterade rapporten kravs ytterligare undersok-
ningar, men de kan genomforas i anslutning till
byggandet. 3-4) Enligt kommunens observationer/
Matti-registret finns det férorenat jordmaterial pa
de privatagda fastigheterna 753-421-0005-0135 och
753-421-0005-0055. Enligt historiska uppgifter har
bl.a. Toja-skivor tillverkats och en bilverkstad drivits
pa fastigheten RN:r 135. Enligt en 28.9.2021 daterad

rapport i Matti-registret har sanering redan utforts



paivatyn raportin mukaan jo suoritettu kunnostusta
(6ljysailion poisto), mutta riskinarvion perusteella
alueella on edelleen tarve suorittaa lisatutkimuksia.
Kohteeseen on tehtava ympadristonsuojelulain 136
§:n mukainen ilmoitus pilaantuneen maan kunnos-

tamiseksi.

Alueella kevaalla 2022 tehdyn rakennettavuusel-
vityksen yhteydessa suoritettiin myds maaperadn
haitta-ainetutkimus (Mitta Oy, liite 10) kiinteiston
753-421-5-435 alueelta. Tutkimuksessa tarkasteltiin
Oljyhiilivetyjen C10-C40, metallien ja PAH yhdis-
teiden (polyaromaattiset hiilivedyt) pitoisuuksia
tutkimusalueella. Lisaksi tutkittiin kahdesta nayte-
pisteestd asbestin esiintyminen. Tehdyt havainnot

vedetdan raportissa yhteen seuraavasti:

Alueella tehtyjen tutkimusten perusteella havaittiin
ndytepisteessd 102 asetuksen 214/2007 kynnysarvon
ylitys raskaiden dljyhiilivetyjen C21 — C40 osalta. Pitoi-
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pa fastigheten RN:r 55 (oljecisternen har avlags-
nats), men utifran en riskbedémning bor ytterligare
undersdkningar goras i omradet. En anmalan om
sanering av mark som avses i 136 § i miljoskyddsla-

gen ska goras 6ver omradet.

| samband med byggbarhetsutredningen varen
2022 gjordes ocksa en undersokning av skadliga
amnen i jordmanen (Mitta Oy, bilaga 10) pa fastig-
heten 753-421-5-435. | undersokningen undersok-
tes halterna av oljekolvaten C10-C40, metaller och
PAH-foreningar (polycykliska aromatiska kolvaten) i
undersdkningsomradet. Dessutom undersoktes fo-
rekomsten av asbest vid tva provpunkter. Observa-

tionerna sammanfattas i rapporten enligt féljande:

Vid unders6kningarna som gjordes i omrddet obser-
verades i provpunkt 102 en halt av tunga oljekolvditen
C21-C40 som overskrider troskelvdirdet i férordning

214/2017. Halten uppmadittes pd éver 2 meters djup vid

<>
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suus havaittiin yli kahden metrin syvyydessd pisteessd
102 (entinen hiekanottoalue). On epditavallista, ettd
raskaita éljyhiilivetyjd esiintyy ndin syvdlld maaperds-
sd. Mahdollisesti 6ljyhiilivedyt ovat joutuneet maa-
perddn tien rakentamisvaiheessa, koska ndytepiste
sijaitsee tien reunaluiskassa. Kynnysarvon ylittdvdit,
mutta alemman ohjearvon alittavat maa-ainekset
voidaan mahdollisten tulevien maarakennustéiden
aikana poistaa maankaatopaikalle tai kdyttdd kiin-
teiston alueella esim. pysékdintialueen téyttokerrok-
siin, jos ne ovat siihen rakennusteknisesti soveltuvia.
Hyédyntdminen vaatii kuitenkin erikseen laadittavan
hyotykdyttdsuunnitelman, joka tulee hyvéksyttdd

ympdiristoviranomaisella.

Havaittu raskaiden éljyhiilivetyjen pitoisuus ei vaadi
nykytilassa kunnostustoimia. Kohonneita raskaita
oljyhiilivetyjd sisdltdvd kerros ei aiheuta nykytilassa vd-
liténtd terveysriskid, koska ne sijaitsevat maakerrosten
alla (ei ihokontaktin mahdollisuutta). Kulkeutumisriski
maaperdissd on kdytdnndéssd olematon, koska havai-
tut haittaaineet eivdt ole ominaisuuksiltaan erityisen
kulkeutuvia. Tulevien mahdollisten maanrakennustoi-
den aikana altistumisriski on olemassa maan p6lyédmi-

sen ja ihokontaktin kautta.

Kaavan ehdotusvaiheessa haitta-ainetutkimuksia
tdydennettiin kohteissa 2 ja 4 (s. 46) Kohteen 2
raportissa alueen maaperan laadusta ja kunnostus-

tarpeesta mainitaan seuraavasti:

Tutkimuksessa havaittiin maaperdn pintakerroksen
pilaantuneisuutta lyijylld koekuopissa KK6 ja KK8, sekd
sinkilld koekuopissa KK4, KK5 ja KK8. Koekuoppien
ylemmdn ohjearvon tai vaarallisen jdtteen raja-arvon
ylityksid kuparilla tai sinkillé. Lyijylla ylittyi alempi oh-
jearvo. Pilaantuneisuus rajoittuu 0...0.3 msyvyyteen.
Alapuolisessa hiekkakerroksessa ei havaittu metallien

pitoisuuksia.

Haitta-aineselvitysten perusteella pilaantuneen alueen

laajuudeksi arvioidaan koekuoppien alueella noin 500

punkt 102 (f.d. sandtdktsomrdde). Det dr ovanligt att
tunga oljekolvdtten frekommer s hdr djupt i marken.
Det kan hdnda att oljekolviten hamnat i jordmdnen
ndr végen byggdes, eftersom provpunkten var pd en
vdgsldnt. Jordmaterial som éverskrider troskelvéirdet
men underskrider det Icigre riktvdrdet kan under even-
tuella kommande jordbearbetningsarbeten avidgsnas
och foras till en jorddeponi eller anvéndas pd fastighe-
ten t.ex. i fyllnadsskikt pd parkeringsomrddet, om det
byggtekniskt ldmpar sig for indamdlet. Ateranvénd-
ningen forutsctter emellertid en separat plan som ska

godkdnnas av miljomyndigheten.

Den observerade halten av tunga oljekolvditen kréver
inga saneringsdtgdirder i nuldget. Det skikt som innehdll-
er forhéjda halter av tunga oljekolvéiten orsakar ingen di-
rekt hdlsorisk eftersom de ligger under jordlagren (ingen
risk for kontakt med huden). Risken for att halterna skulle
réra pad sig i marken dr obetydlig eftersom de skadliga
dmnena i frdga inte har sadana egenskaper att de skulle
sprida sig sdrskilt enkelt. Under eventuella kommande
jordbyggnadsarbeten finns det risk fér exponering via

dammande jord och hudkontakt.

| planens forslagsskede kompletterades undersok-
ningarna av skadliga dmnen i frdga om objekt 2 och
4 (s. 46). | rapporten 6ver objekt 2 namns féljande
om kvaliteten pa jordmdnen och behovet av sane-

ring:

l undersékningen observerades blyféroreningar i
ytskiktet i provgroparna KK6 och KK8, samt zinkféro-
reningar i provgroparna KK4, KK5 och KK8. Overskrid-
ningar av det hégsta riktvdrdet eller grénsvdrdet for
farligt avfall i fraga om koppar eller zink. | frdga om
bly éverskreds det Icigre riktvdirdet. Féroreningarna
finns pd ett djup av 0-0,3 meter. | det underliggande

sandskiktet patréffades inga metallhalter.

Enligt utredningarna bedéms det férorenade omrddet
vid provgroparna omfatta cirka 500 m2. Mdngden for-

orenad jordmassa ér minst 200-300 ton. Mdngden dr

N NV NV NV NV NV NV NV TN TN TN TN TN TN NN
47



m2. Mddrdltadn pilaantunutta maata on vdhintddn
200-300 tonnia. Mddiré on alustava arvio, todellinen
pilaantuneen alueen laajuus ja massamddird tarkentu-

vat kunnostustoimien aikana.

Havaituista pitoisuuksista ei tdmdn tutkimuksen
perusteella ole viiliténtd riskié ympdristélle tai terve-
ydelle, koska havaitut haitta-aineet eivdit ole erityisen
kulkeutuvia ja alueelle ei ole yleisélld pdidisyd. Varik-
koalueen tyhjentdmisen jilkeen, kiinteistolld olevat
satunnaiset rakennusjdtteet ja maaperddn haudatut
tiilijcitteet tulee poistaa asianmukaisesti jiteasemalle
ja rautaromut metallinkierréitykseen. Sen jéilkeen tulee
pilaantunut maaperd kunnostaa ennen asuinalueen
maarakennustéiden aloitusta. On suositeltavaa myos
poistaa samalla vuoden 2019 tutkimuksessa havaitut

kynnysarvon ylittdvdt maa-ainekset.

Kohteen 4 raportissa alueen maaperan laadusta ja

kunnostustarpeesta mainitaan seuraavasti:

Sipoon Talmassa, osoitteessa Martinkyldntie 595
tehtyjen tutkimusten perusteella havaittiin maaperdn
pilaantumista ndytepisteessd 107. PAH-yhdisteilléi pi-
laantunut maakerros sijaitsee 2—-3 metrin syvyydessd,

entisen maanalaisen 6ljysdilion vieressd.

Pilaantuneisuus voi liittyd puretun savupiipun raken-
teisiin, jolloin kyse olisi hyvin paikallisesta pilaantu-
masta. Tarkempi pilaantuneen maan mddiré voidaan
selvittéd liscitutkimuksilla, muutoin mdéird selvidd

pilaantuneen maan kunnostuksen aikana.

Pilaantunut kerros ei aiheuta nykytilassa vdlitontd
terveysriskid, koska ne sijaitsevat téyttokerrosten alla
(ei ihokontaktin mahdollisuutta). Kulkeutumisriski
maaperdssd on kdytdnndssd véihdinen, koska havaitut
haitta-aineet eivdit ole ominaisuuksiltaan erityisen kul-
keutuvia. Tulevien mahdollisten maanrakennustéiden
aikana altistumisriski on olemassa maan polyédmisen

ja ihokontaktin kautta.

en prelimindr uppskattning. Den verkliga omfattning-
en pd omrddet och mdngden jord preciseras under

saneringen.

Utifran denna underskning medfér de observerade
halterna ingen omedelbar risk fér miljén eller hélsan
eftersom de skadliga dmnena inte rér pa sig sa enkelt
och allmdnheten har inte tilltride till omradet. Efter
att depdomrddet har témts ska sporadiskt byggav-
fall och tegelavfall som begravts i marken avldgsnas
pa tillbérligt sdtt och féras till en avfallsstation och
jdrnskrotet till metallinsamling. Ddrefter ska den
férorenade marken saneras innan mark- och anlédgg-
ningsarbetena pdbérjas i det nya bostadsomrdadet. Det
rekommenderas att man pd samma gang avlédgsnar
den marksubstans som enligt undersékningen 2019

overskrider grdnsvdirdet.

| rapporten 6ver objekt 4 sdgs foljande om jordma-

nens kvalitet och behovet av sanering:

Vid de undersékningar som gjordes pd adressen
Madrtensbyvdgen 595 i Tallmo, Sibbo, observerades
férorenad mark i provpunkt nr 107. Det PAH-f6rore-
nade lagret ligger 2-3 meter djupt, intill en f6re detta

underjordisk oljecistern.

Féroreningen kan héra samman med konstruktio-
nerna i en riven skorsten, varvid féroreningen vore
mycket lokal. En mer exakt uppskattning om médngden
fororenad jord kan fds vid ytterligare undersékningar,
annars fdr man klarhet i méingden under arbetet med

att sanera marken.

Det férorenade skiktet orsakar ingen omedelbar
hdlsorisk eftersom det ligger under lagren av fyllnings-
jord (ingen risk fér kontakt med huden). Risken for att
halterna skulle réra pa sig i marken ér mycket liten
eftersom de skadliga dmnena i fraga inte har sada-
na egenskaper att de skulle sprida sig séirskilt enkelt.
Under eventuella kommande jordbyggnadsarbeten
finns det risk for exponering via dammande jord och
hudkontakt.
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Havaitut haitta-aineiden pitoisuudet eivdt vaadi nyky-
tilassa vdlittomié kunnostustoimia. Mikdli kiinteistélle
rakennetaan asuinrakennuksia, tulee haitta-aineita
sisdltdvdt maakerrokset kunnostaa. Vaikka entisen
oljysdilion vierestd ei havaittu maaperdn pilaantu-
mista 6ljyhiilivedyilld, tulee ljysdilion poistamisen
yhteydessdi kiinnittdd huomiota sdilién ympdrystdyton
laatuun. Jos sdiilion ympdirillé tai alapuolella olevassa
maaperdssd havaitaan éljyn hajua, tulee maaperdn

laatu varmistaa nédytteenotolla.
Melu

Asemakaava-alueelle laadittiin meluselvitys ke-
vaadlla 2023 (Promethor Oy). Selvityksessa arvioitiin
lentomelun vaikutuksia alueen maankaytolle seka

mallinnettiin tie- ja raideliikenteen melutasot.
Lentomelu

Helsinki-Vantaan lentoaseman meluvyohyke
jakautuu varsinaiseen lentomelualueeseen, jossa
ekvivalenttimelutaso (Lden) ylittda 55 dB, seka
puskurivyohykkeeseen, jossa Lden on valilla 50-55
dB. Talmankaaren suunnittelualue sijaitsee lahes

kokonaan Lden 50-55 dB:n puskurialueella.

Lentoaseman toiminnan aiheuttama melutaso on
selvitetty vuosittain Finavia Oyj:n laatimissa selvityk-
sissd, joista viimeisin on toukokuulta 2022 (kuvaten
2021 lentomelutilannetta). Lentoliikenteen maarat
olivat kuitenkin vuosina 2020 ja 2021 poikkeuksel-
liset koronapandemian takia ja tasta syysta Talman-
kaaren selvityksen laadinnassa on kaytetty Finavian
elokuussa 2020 laatimaa selvitystd, joka perustuu
vuoden 2019 mittauksiin. Selvitysten mukaan
lentomelun aiheuttama paivaajan keskidanitaso
tarkastelualueella on alle 50 dB(A), joten sen vaiku-
tus alueen kokonaismelutasoon erityisesti paivaajan
ohjearvotarkastelun kannalta on vahainen. Lento-
melun aiheuttama ydajan keskidanitaso sivuaa ul-
koalueiden y6ajan ohjearvoa 45 dB(A) kaava-alueen

l[ansireunassa.

De observerade halterna av skadliga dmnen forutsdit-
ter i nuldget inga omedelbara saneringsdtgdirder. Om
bostadshus uppférs pd fastigheten ska de jordlager
som innehdller skadliga Gmnen saneras. Aven om

inga oljekolvditen observerats i marken kring den fére
detta oljecisternen b6r man kontrollera kvaliteten pa
fyllningsjorden kring cisternen ndir den avldgsnas. Om
man i jordmanen kring eller nedanfor cisternen mdrker
att det luktar olja ska jordmdnens kvalitet kontrolleras

genom provtagning.
Buller

| detaljplaneomrddet utarbetades en bullerutred-
ning varen 2023 (Promethor Oy). Modeller sam-
manstalldes for bullernivaerna fran saval vag- som
spartrafiken. Vidare gjordes en bedémning av
flygbullrets konsekvenser for markanvandningen i

omradet.
Flygbuller

Bullerzonen kring Helsingfors-Vanda flygplats
indelas i ett egentligt flygbulleromrade, dar ekvi-
valentbullernivan (Lden) 6verskrider 55 dB, och i
en buffertzon ddr Lden ligger mellan 50 och 55 dB.
Tallmobagens planeringsomrade ligger nastan helt
inom buffertzonen Lden 50-55 dB.

Bullernivan fran verksamheten vid flygstationen
utreds varje ar i Finavia Abp:s rapporter, av vilka den
senaste publicerades i maj 2022 (Over laget 2021).
Flygtrafikmangderna var emellertid exceptionella
2020 och 2021 med anledning av coronapandemin
och darfér har man vid framtagandet av utredning-
en fér Tallmobagen tillampat Finavias rapport fran
2020 (som grundar sig pa matningarna 2019). Enligt
utredningarna dr medelljudnivan fran flygbullret
dagtid under 50 dB(A), varvid dess inverkan pa den
totala bullernivan i omradet ar mycket liten, sarskilt
nar man ser till riktvardet dagtid. Medelljudnivan
fran flygbullret nattetid tangerar riktvardet for
utomhusomraden nattetid 45 dB(A) i planomradets

vastra kant.
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Tie ja raideliikenteen melu

Tie- ja raideliikenteen melutaso mallinnettiin osana
alueen meluselvitysta. Tieliikenteen lahtotietoina on
toiminut Talmankaaren liikenneselvityksen (2022)
mukaiset liikennemaarat ja raideliikenteen liiken-
netietoina on kaytetty Kerava-Nikkila valille laadin-
nassa olevan meluselvityksen (Destia Oy) mukaisia
liilkennetietoja. Rataliikenteen osalta keskeista on,
ettd venaldisten tavarajunien kulku Kilpilahteen on
loppunut Ukrainan sodan vuoksi. Meluselvityksen
mukaiset venaldiset tavarajunat korvattiin lasken-

nassa suomalaisilla tavarajunilla.

Nykytilanteessa yhteensovitettu melutaso alittaa
pdiva- ja yoajan ohjearvot suurimmalla osaa kaa-
va-aluetta. Ohjearvon ylityksia on havaittavissa
teiden laheisyydessa. Laskennan perusteella mer-
kittavimmat meluldhteet kaava-alueella ovat seka
nyky- ettd ennusteliikennemaarilla tarkasteltuna

Martinkylantien ja Talmankaaren tieliikenne ja ydai-

kaan Kilpilahden radan raideliikenne. Lilkennemaa-

Buller fran véig- och spdrtrafiken

Inom ramen for bullerutredningen tog man ocksa
fram modeller fér bullernivan fran vag- och spartra-
fiken. Som utgangsdata om vagtrafiken anvdandes
trafikvolymerna i den trafikutredning som gjorts
for Tallmobagen (2022) och som utgangsdata om
spartrafiken anvandes trafikvolymerna i den bulle-
rutredning som Destia Ab haller pa att utarbeta for
banavsnittet Kervo—Nickby. En viktig aspekt betraf-
fande spartrafiken ar att ryska godstdg pa grund av
kriget i Ukraina inte langre trafikerar till Skoldvik. |
bullerutredningen ersattes ryska godstag kalkylmas-

sigt av finska godstag.

I nuldaget underskrider den sammantagna bullerni-
van riktvardena for bade dag- och nattetid i storsta
delen av planomrédet. Overskridningar av riktvar-
dena forekommer i narheten av vdagarna. Bade med
dagens trafikmangder och med de prognosticerade
trafikmdngderna ar vdgtrafiken pd Martensbyvagen

och Tallmobagen samt spartrafiken till Skdldvik nat-

[ > 45 dB(A)
I - 50 GB(A)
[ > 55 dB(A)
[ > &0 dB(A)
I > 65 dB(A)
I - 70 GEiA)
B > 75 ¢B(A)

Paivaajan lilkkennemelu nykytilassa. Trafikbullret i dag (Promethor Oy, 2023)
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rien kasvun seurauksena melutaso kaava-alueella on
ennustevuoden lilkennemaarilla keskimaarin 2—-6 dB

nykyista suurempi (ks. kappale 5.5).
Tdrind

Talman osayleiskaavan selvityksessa raideliikenteen
mahdollisen tarindalueen (ta-2) on arvioitu ulottu-
van osittain Martinkyldantien pohjoispuolelle. Talla
vyOhykkeelld asuinrakentamisen on todettu edellyt-
tavan lisaselvityksia raideliikenteen aiheuttaman ta-
rindn selvittdmiseksi. 2022-2023 laaditun KeNi-radan
tarindmallinuksen (Destia & A-Insindorit) perusteella
tarindalue ei kuitenkaan ulottuisi kaava-alueelle.
Mallinnuksen mukaan junaradan aiheuttama tarina
ei siten vaikuta Martinkylantien pohjoispuolen ra-
kentamiseen, vaan alue on talta osin luokitukseltaan

normaalisti rakennettavaa (luokka C tai alle).

Uudisrakentamiseen sovellettavan tarinaluokituk-
sen (luokka C) raja asettuu mallinnuksen perusteella
kaava-alueen eteldapuolella noin 150 metrin etai-
syydelle Martinkyldntiesta. Vanhoihin asuinalueisiin
sovellettavan luokituksen raja (luokka D) sijoittuu
vastaavasti noin 200 metrin etaisyydelle, jolloin ra-
dan pohjoispuolelle jaa noin 50-70 metrin vydhyke,

jossa tarinaluokitus ylittaa luokan D.

Rata-alueen tdrindvaikutus ei merkittavissa madrin
my0oskddn ulotu Talman keskuksen eteldosan vireilla
olevalle asemakaava-alueelle, alueen jaddessa lahes
kokonaisuudessaan luokan C (tai alle) vyohykkeelle.
Selvityksessa ei esitetty ratatdrindn vaimentamiseksi
ratkaisuja, mutta on selvaa ettd tulevaisuudessa
Talman juna-aseman tarinavyohykkeella (D tai yli)
lisdselvitysten ja erilaisten vaimennusratkaisujen

soveltaminen on tarpeellista.

tetid de storsta uppskattade bullerkallorna i plan-
omradet. Till foljd av 6kningen i trafiken kommer
bullernivan i planomradet enligt trafikmangderna
for prognosaret att vara i genomsnitt 2-6 dB hogre

anidag (se 5.5).
Vibration

| den utredning som gjordes infor delgeneralplanen
gjordes beddomningen att det potentiella vibra-
tionsomradet kring spdrtrafiken stracker sig delvis
till norra sidan av Martensbyvagen. Det har konsta-
terats att bostadsbyggande i denna zon forutsatter
ytterligare undersokningar for att faststalla vibratio-
nerna fran spartrafiken. Enligt en vibrationsmodell
for KeNi-banan som fardigstalldes 2022 (Destia &
A-Insino0orit) stracker sig vibrationsomradet emel-
lertid inte till planomradet. Enligt modellen kommer
vibrationen fran tdgbanan saledes inte att paverka
byggandet pa norra sidan av Martensbyvagen, utan
omradet klassificeras i detta hanseende som nor-
malt bebyggbart.

Gransen for den vibrationsklassificering som tillam-
pas pa nybyggen (klass C) ligger enligt vibrations-
modellen séder om planomradet pa ett avstand

av cirka 150 meter fran Martensbyvagen. Pa mot-
svarande satt ligger gransen for klassificeringen av
gamla bostadsomraden (klass D) pa ett avstand av
cirka 200 meter, vilket [dmnar en zon pa cirka 50-70
meter norr om banan, dar vibrationsklassen oversti-

ger klass D.

Jarnvagsomradets vibrationspaverkan stracker

sig inte heller i ndgon storre utstrackning till det
anhangiga detaljplaneomradet for sodra delen av
Tallmo centrum, eftersom omradet fortfarande
nastan helt och hdllet ligger i klass C-zonen (eller
lagre). Utredningen presenterade inga l6sningar for
att ddmpa vibrationer fran spartrafiken, men det ar
klart att det i framtiden kommer att behovas ytter-
ligare utredningar och olika ddmpningslosningar i

vibrationszonen (D eller hégre) pa Tallmo tagstation.
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3.1.4 Maanomistus

Kaava-alueella on Sipoon kunnan ohella myds yk-
sityisia maanomistajia. Maa-alueesta noin 29 heh-
taaria on kunnan ja 27 ha yksityisessa omistuksessa.
Valtion omistuksessa oleva Martinkylantie kattaa
noin 4 ha suunnittelualueesta. Lista suunnitte-

lualueella sijaitsevista kiinteistoista on liitteessa 7.

3.1.5 Aluetta koskevat sopimukset

Kunnan omistamille maille on laadittu viisi maan-
vuokrasopimusta, joita yhta lukuun ottamatta on
jatkettu sopimusehtojen mukaisesti. Sopimuskau-
sien paattyessa tilanne tullaan tarkastamaan uudel-

leen.

Alueella ei ole aiempia voimassa olevia maankayt-
tosopimuksia, mutta asemakaavoituksen myota
laaditaan maankayttésopimuksia seka kaavoituksen
kaynnistamissopimuksia. Sopimuksen koskevat

alustavan arvion mukaan seuraavia kiinteistoja:

753-421-0005-0051, 753-421-0005-0055, 753-421-
0005-0226, 753-421-0005-0257, 753-421-0005-0279,
753-421-0005-0280, 753-421-0005-0327 ja 753-421-
0005-0446.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun ldhtokohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-

kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkot-
tuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vah-

vuuksien hyodyntamista. Luodaan edellytykset

3.1.4 Markdgoférhallanden

Utover Sibbo kommun dger privata markagare fast-
igheter i planomradet. Av markomradet dgs ca 29
hektar av kommunen och 27 ha av privata markaga-
re. Martensbyvagen, som ags av staten, tacker ca 4
hektar av planeringsomradet. En lista pa fastigheter-

na i planeringsomradet finns i bilaga 7.

3.1.5 Avtal som berér omradet

For den mark som dgs av kommunen har fem arren-
deavtal upprattats. Alla férutom ett har forlangts i
enlighet med avtalsvillkoren. Nar avtalsperioderna

gar ut kommer situationen att ses over pa nytt.

| omradet finns inga tidigare markanvandningsavtal
som skulle vara i kraft, men i och med detaljpla-
neringen upprattas bade markanvandningsavtal
och avtal om att starta planlaggning. Enligt en
preliminar uppskattning kommer avtalen att berdra

foljande fastigheter:

753-421-0005-0051, 753-421-0005-0055, 753-421-
0005-0226, 753-421-0005-0257, 753-421-0005-0279,
753-421-0005-0280, 753-421-0005-0327 och 753-
421-0005-0446.

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Riksomfattande mal for
omradesanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de

riksomfattande malen fér omradesanvandningen

(RMO) enligt 24 § i markanvdndnings- och byggla-

gen, av vilka sarskilt foljande punkter styr detta

detaljplanearbete:

«  En polycentrisk omradesstruktur som bildar
natverk och grundar sig pa goda forbindelser
framjas i hela landet, och livskraften och méjlig

heterna att utnyttja styrkorna i de olika omra-
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elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vdestokehityksen edellyttamalle riittavalle

ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakentee-
seen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan

yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja va-

paa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vdestoryhmien kannalta. Edistetddn kavelya,
pyoradilyad ja joukkoliikennettd seka viestinta-,

liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelu-
toimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta

hyvin saavutettavissa.

Edistetadn valtakunnallisen liilkennejdrjestelman
toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia liilkenneyhteyksia
ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset
eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayt-
toéon perustuville matka- ja kuljetusketjuille
seka tavara- ja henkiloliikenteen solmukohtien

toimivuudelle.

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulko-
puolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan

muutoin.

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén

arvojen turvaamisesta.

Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannal-
ta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyk-

sien sailymista.

dena understods. Forutsattningar skapas for att
utveckla ndrings- och foéretagsverksamhet samt
for att dstadkomma en tillracklig och mangsidig
bostadsproduktion som befolkningsutveckling-

en forutsatter.

Forutsattningar skapas for en koldioxidsnal och
resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen. |

de stora stadsregionerna gors samhallsstruktu-

ren mer sammanhangande.

Tillgangligheten i fraga om tjanster, arbetsplat-
ser och fritidsomraden for de olika befolknings-
grupperna framjas. Mojlighet att g3, cykla och
anvanda kollektivtrafik samt utvecklandet av
kommunikations-, fardoch transporttjanster

framjas.

Betydande nya omraden fér boende-, arbetsplats-
och tjanstefunktioner placeras sa att de kan latt

nas med kollektivtrafik, till fots och med cykel.

Det riksomfattande trafiksystemets funktions-
duglighet och resurshushallning framjar man
genom att i forsta hand utveckla befintliga
trafikforbindelser och natverk. Forutsattningar-
na for rese- och transportkedjor som grundar
sig pa samanvandning av olika trafikformer och
trafiktjanster samt fungerande knutpunkter

inom gods- och persontrafiken sdkerstalls.

Man bereder sig pa extrema vaderférhallanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatférandringen. Nytt byggande placeras
utanfor omraden med Gversvamningsrisk eller
ocksa sakerstalls hanteringen av éversvamn-

ingsriskerna pa annat satt.

Det sorjs for att den nationellt vardefulla kultur-

miljon och naturarvets varden tryggas.

Bevarandet av omraden och ekologiska
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+  Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien
alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston

jatkuvuudesta.

3.2.2 Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 kokonaisuus sisadltaa kolme
vaihemaakuntakaavaa, jotka on laadittu Helsingin
seudulle seka Ita- ja Lansi-Uudellemaalle. Talman-
kaaren asemakaava sijoittuu Helsingin seudun kaa-
va-alueelle (voimaantulo 13.3.2023). Maakuntakaa-
vassa suunnittelualue sijoittuu raideliikenteeseen
tukeutuvan taajamatoimintojen kehittamisvyohyk-
keelle. Talmankaaren pohjoispuolelle on havainnol-
listettu Helsinki-Pietari -radan likimaardinen sijainti,
joka kulkisi kaava-alueella tunnelissa ja nousisi pin-
taan Talman osayleiskaavan itdosassa. Merkintaan ei

liity rakentamisrajoitetta.

3.2.3 Sipoon yleiskaava 2025

Sipoon yleiskaava 2025 kuulutettiin lainvoimai-
seksi 25.1.2012. Yleiskaavassa suunnittelualueen
kaakkoisosa on keskustatoimintojen (C) aluetta,
pohjoinen seka lantinen osa on osoitettu taajama-
toiminnoille (A), mahdollistaen asumisen ja muiden

taajamatoimintojen sijoittamisen alueelle.

3.2.4 Osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Sipoon yleiskaa-
vaa 2025 tarkentava Talman osayleiskaava, joka tuli
voimaan 8.3.2017 korkeimman hallinto-oikeuden
hylattya 6.2.2017 tekemalla paatokselladn kaavaa
koskevat valitukset. Osayleiskaavassa Talmankaaren
sisdpuolinen alue on osoitettu suurilta osin asun-
toalueeksi (A), jolla tonttitehokkuuden tulee olla
vahintaan e=0,40 ja enintdan 1,00. Asuinrakennus-
ten kerrosluku saa olla korkeintaan 4, mutta paaosin
2-3 kerrosta. Alueelle voidaan sijoittaa asuntoraken-

tamisen lisdksi sellaisia liike-, ty6- ja palvelutiloja,

forbindelser som ar vardefulla med tanke pa

naturens mangfald framjas.

- Det sorjs for att det finns tillrackligt med om-
raden som lampar sig for rekreation samt for att

natverket av gronomraden bestar.

3.2.2 Landskapsplan

Nylandsplanen 2050 omfattar tre etapplandskaps-
planer som har utarbetats for Helsingforsregionen,
Ostra Nyland och Véstra Nyland. Detaljplanen fér
Tallmo faller inom Helsingforsregionens landskaps-
plan. | landskapsplanen hor planeringsomradet till
en utvecklingszon for tatortsfunktioner som stoder
sig pa spartrafik. Helsingfors—S:t Petersburgsbanan
har skisserats upp pa norra sidan av Tallmobagen.
Den skulle ga i en tunnel genom planomradet och
fortsatta pa marken i 6stra delen av Tallmo delgene-
ralplaneomrade. Beteckningen férknippas inte med

nagra begransningar av byggandet.

3.2.3 Generalplan for Sibbo 2025

Generalplan for Sibbo 2025 godkandes 25.1.2012.

| generalplanen ar den nordostra delen ett omrade
for centrumfunktioner (C). Den norra och vastra de-
len har anvisats for tatortsfunktioner (A), vilket gor
det mojligt att placera boende och andra tatorts-

funktioner i omradet.

3.2.4 Delgeneralplan

Delgeneralplanen for Tallmo, som preciserar Gene-
ralplan for Sibbo 2025, tradde i kraft 8.3.2017 efter
att hogsta forvaltningsdomstolen genom sitt beslut
6.2.2017 forkastat de besvar som hade anférts om
planen. | delgeneralplanen har omradet innanfor
Tallmobdgen anvisats till storsta delen som ett bo-
stadsomrdde (A), dar tomteffektiviteten (e) ska vara
minst 0,40 och hogst 1,00. Vaningstalet for bostads-
hus far vara hogst 4, men i huvudsak 2-3. 1 omradet
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Voimassa olevat kaavamaardykset

/ Géllande planbestammelser

Uusi raideliikenteeseen

tukeutuva taajamatoimin-
tojen kehittamisvyohyke

Ny utvecklingszon for ta-

tortsfunktioner som stoder

sig pa spartrafik

Liikennetunneli

Trafiktunnel

Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella katkoviivalla. Utdrag ur landskapsplan. Planeringsomradet
visas med rod linje pa kartan.

Voimassa olevat kaavamaaraykset

/ Gallande planbestammelser

- Taajamatoimintojen alue

Omrade for tatortsfunktioner

- Keskustatoimintojen alue

Omrade for centrumfunktioner

Tarked tai vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue

| detaljplanen far inte anvisas sa-
dan verksamhet pa omradet som
aventyrar kvaliteten pa grund /
ytvattnet

- Urheilu- ja virkistyspalvelujen

alue

Omrade for idrotts- och rekrea-

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Suunnittelualue on osoitettu kartalla
punaisella viivalla. Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025 (kfge 15.12.2008). Planeringsomra-
dets ldge anges med en rod linje pa kartan.

tionsanlaggningar
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Asuinalue / Bostadsomrade

Tiivis pientalovaltainen asuinalue / Tatt bostadsomrade dominerat av sméhus
Pientalovaltainen asuinalue / Bostadsomrade dominerat av smahus

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue / Omrade far offentlig service och forvaltning
Maisemallisesti arvokas peltoalue / Landskapsmassigt vardefullt akeromrade
Lahivirkistysalue / Omrade for ndrrekreation

Kevyen liikenteen reitti / Gang- och cykelvdg

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti / Till sin strackning riktgivande friluftsled
Liikennevdylan yhteystarve / Férbindelsebehov for trafikled

Hulevesialtaan sijainti / Placeringen av dagvattenbassang

Suojeltava rakennus / Byggnad som skall bevaras

Raideliikenteen mahdollinen tdrindalue / Omrade eventuellt utsatt for spartrafikens vibrationer

Liikenteen melualue / Trafikbulleromrade

Paikallisesti arvokas kulttuurimaisema-alue / Kulturlandskapsomrade med lokalt véarde

Ote Talman osayleiskaavasta (8.3.2017). Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla. Utdrag ur
delgeneralplanen for Tallmo (8.3.2017). Planeringsomradet visas med réd linje pa kartan.
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jotka eivat aiheuta ymparistohairioita. Liike-, tyo- ja
palvelutilojen tulee sijoittua pdaosin rakennusten
yhteyteen ja pohjakerroksiin. Talmankaaren luoteis-
puolelle on osoitettu lisaksi tiivistd asuinpientaloval-
taista aluetta (AP-1), jossa tonttitehokkuuden tulee
olla véhintaan 0,30 ja enintdan 0,70, seka valjemmin

toteutettavaa pientaloaluetta (AP).

Talman nykyisen koulun alue on osoitettu julkisten
palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY), jolle voidaan
rakentaa paivakoti- ja opetustoimintaa palvelevia
rakennuksia seka muita julkisluonteisia palvelui-

ta. Alueelle on myds osoitettu Talman toinen ns.
oppimiskeskus (paivakoti- ja koulu). Koulun lahei-
syydessa sijaitsee urheilukentta, joka on osa suun-
nittelualuetta pohjois-eteldasuunnassa halkovaa
[ahivirkistysaluetta (VL). Virkistysalue on keskeinen
osa alueen kavely- ja pyoraily-yhteyksia, kytkien
Talmankaaren osaksi Talman laajempaa viheraluei-
den ja virkistyspalvelujen verkostoa. Talmankaaren
molemmin puolin sijoittuvat peltoalueet on osoi-
tettu maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi (MA).
Merkinnalld on osoitettu maisemallisesti ja historial-
lisesti arvokkaat, viljelykaytdssa olevat peltoalueet,
joiden sdilyttaminen avoimina peltoalueina tai

hoidettuina niittyalueina on tarkeaa.

3.2.5 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asema-
kaavaa. Lahimmat asemakaavat ovat Talmankaareen
koillisessa rajoittuva Puu-Talma (TM1) seka kokooja-
kadun kautta Talmankaareen liittyva Talman etela-
osan vireilld oleva asemakaava (TM2).

3.2.6 Rakennusjdrjestys

Sipoon kunnan voimassa oleva rakennusjarjestys on
hyvaksytty kunnanvaltuusto paatoksella 11.12.2017
§ 129. Helsingin hallinto-oikeus on 14.12.2018

antamalla paatoksellaan todennut rakennusjarjes-

ar det tillatet att forutom bostader uppfora sadana
affars-, arbets- och servicelokaler som inte medfor
storningar for omgivningen. Affars-, arbets- och
servicelokalerna bor i huvudsak placeras i anslut-
ning till byggnader och i bottenvéningar. Pa Tallmo-
bagens nordvastra sidan har dartill anvisats ett tatt
smahusomrade (AP-1), dar tomteffektiviteten ska
vara minst 0,30 och hdgst 0,70, samt ett smahusom-

rade som genomfors glesare (AP).

Det nuvarande skolomradet har anvisats som ett
omrade for offentlig service och férvaltning (PY), dar
det ar mojligt att placera daghem och byggnader
som betjanar undervisning samt andra tjanster av
offentlig natur. | omradet har dessutom anvisats ett
andra s.k. larcenter (daghem och skola) for Tallmo.

| narheten av skolan finns en idrottsplan som ingar
i omradet for narrekreation (VL) som klyver plane-
ringsomradet i nordlig-sydlig riktning. Rekreations-
omradet ar en viktig del av gang- och cykelférbin-
delserna i omradet, och det knyter Tallmobagen till
ett storre natverk av gronomraden och rekreations-
tjanster i Tallmo. Akeromradena pa bégge sidorna
av Tallmobagen har anvisats som landskapsmassigt
vardefulla akeromraden (MA). Med beteckningen
anvisas landskapsmassigt och historiskt vardefulla,
odlade dkeromraden som bor bevaras som 6ppna

akrar eller vardade angar.

3.2.5 Detaljplan

Det finns ingen gallande detaljplan i planerings-
omradet. De narmaste detaljplanerna ar Tra-Tallmo
(TM1), som gransar till Tallmobagen i nordost, samt
sodra delen av Tallmo centrum (TM2 utkast), som

ansluter sig till Tallmobdgen via matargatan.

3.2.6 Byggnadsordning

Sibbo kommuns byggnadsordning godkadndes av
kommunfullméaktige 11.12.2017 § 129. Helsingfors
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tyksen lainmukaiseksi lukuun ottamatta sivuasun-

toja koskevaa luvun 4.2.1 toista kappaletta. Korkein

hallinto-oikeus vahvisti hallinto-oikeuden paatoksen

15.1.2020. Rakennusjdrjestys on kuulutettu voimaan
1.3.2019 lukuun ottamatta mainittua luvun 4.2.1
toista kappaletta.

3.2.7 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta saatetaan ajantasaiseksi
ja tarkistetaan kaavan laatimisen yhteydessa.
3.2.8 Rakennuskiellot
Asemakaava-alueella ei ole voimassa olevia raken-
nuskieltoja.

3.2.9 Suojelupditokset

Alueella on seuraavat Talman osayleiskaavassa
sr-merkityt kohteet: Lillangsbacka (sr/421065),
Talman koulu (sr/421068), Talman paloasema
(sr/421067) Lofbacka (sr/421069) seka Grankulla (sr/
421072), joka on sittemmin purettu.
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forvaltningsdomstol har i sitt beslut 14.12.2018
konstaterat att byggnadsordningen ar forenlig med
lag bortsett fran andra stycket i kapitel 4.2.1, som
handlar om sidobostader. Hogsta forvaltningsdom-
stolen faststallde forvaltningsdomstolens avgo-
rande 15.1.2020. Byggnadsordningen faststalldes
1.3.2019 till sina 6vriga delar forutom det i kapitel

4.2.1 ndamnda andra stycket.

3.2.7 Baskarta

Detaljplanens baskarta uppdateras och justeras i

samband med utarbetandet av planen.

3.2.8 Byggforbud

Det finns inga gallande byggférbud i detaljplane-

omradet.

3.2.9 Skyddsbeslut

Foljande objekt har beteckningen sr i delgeneral-
planen for Tallmo: Lillangsbacka (sr/421065), Talman
koulu (sr/421068), Tallmo brandstation (sr/421067)
Lofbacka (sr/421069) samt Grankulla (sr/ 421072),

som sedermera rivits.
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Asemakaavasuunnittelun vaiheet
Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Asemakaavan
suunnittelun tarve

Talmankaaren asemakaava toteuttaa osaltaan
Sipoon kunnan strategian ja Talman osayleiskaavan
mukaista aluekehitysta, jossa Sipoon merkittavin
kasvu keskittyy tulevaisuudessa kolmeen keskuk-
seen (Nikkila, Soderkulla ja Talma). Talman kehitta-
misen taustalla vaikuttaa erityisesti MAL -tavoitteet
ja niiden mukaisesti Kerava-Nikkila valisen henkil6-
junaliikenteen avaamisen tuomat mahdollisuudet
joukkoliikenteeseen nojautuvalle aluekehitykselle.
Talmaan suunnitteilla oleva juna-asema on avain-
asemassa alueen kehittamisessa, joskin Talmankaa-
ren suunnittelussa huomioidaan myos skenaario,
jossa ratkaisu perustuu bussiliikenteen hyddyntami-

seen.

4.1 Behovet av

detaljplanering

Detaljplanen for Tallmobagen bidrar till verkstallan-
det av den regionutveckling som avses i Sibbo kom-
muns strategi och i delgeneralplanen fér Tallmo,

dar den mest betydande tillvaxten i framtiden &r
koncentrerad till de tre centrumen i Sibbo (Nickby,
Soéderkulla och Tallmo). Utvecklingen av Tallmoom-
radet paverkas sarskilt av MBT-malen och de majlig-
heter som de lagger fram for att 6ppna persontag-
strafik mellan Kervo och Nickby i syfte att framja en
regionutveckling som stéder sig pa kollektivtrafiken.
Den planerade tagstationen i Tallmo &r i nyckelposi-
tion for utvecklingen av omradet. Parallellt beaktas
dock dven ett scenario dar kollektivtrafiklosningen

baserar pa busstrafik.



4.2 Suunnittelun

kdynnistaminen ja sita
koskevat paatokset

Maankadytto- ja rakennuslain 51 §:n mukaan ase-
makaava on laadittava ja pidettava ajan tasalla sita
mukaa kuin kunnan kehitys tai maankdyton oh-
jaustarve sita edellyttad. Asemakaava kuulutettiin
vireille 25.11.2021.

4.3 Osallistuminen ja
yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia

ovat

«  Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien aluei-

den kiinteistonomistajat ja asukkaat
Sipoon kunta alueen maanomistajana

«  Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot, kuten

Talman kyldyhdistys ja Urheiluseura
Alueen tiekunnat (kuten Kylanpaantie)

«  Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,

kuten yhdyskunnan ja ympariston toimiala

Muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten
Ita-Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan
ELY-keskus, Museovirasto, Porvoon museo, HSL
(Helsingin seudun liikenne), Keravan kaupunki,
Keravan Energia Oy, Keski-Uudenmaan Vesi
Kuntayhtyma, Sipoon Vesi -liikelaitos ja Uuden-

maan liitto.
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4.2 Planeringsstart och beslut
som galler den

| enlighet med 51 § i markanvandnings- och byggla-
gen ska detaljplaner utarbetas och hallas aktuella
allteftersom kommunens utveckling eller behovet
av att styra markanvandningen det kraver. Detaljpla-

nen kungjordes anhangig 25.11.2021.

4.3 Deltagande och
samarbete

4.3.1 Intressenter
Centrala intressenter i detta detaljplanearbete ar

Fastighetsagare och invanare pa planeringsom-

radet och omraden som gransar till det
«  Sibbo kommun i egenskap av markagare

Foreningar och organisationer som har verk-
samhet i omradet, sasom byféreningen och

idrottsféreningen
- Vdglagen i omradet (t.ex. Byandavagen)

Kommunens férvaltningar och sakkunniga,

sasom sektorn for samhalle och miljo

- Ovriga myndigheter och samarbetspartner, s&-
som Raddningsverket i Ostra Nyland, NTM-cen-
tralen i Nyland, Museiverket, Borgad museum,
HRT (Helsingforsregionens trafik), Kervo stad,
Kervo Energi Ab, Keski-Uudenmaan Vesi Kun-

tayhtymad, Sibbo Vatten och Nylands forbund.



4.3.2 Vireilletulo

Asemakaava kuulutettiin vireille 25.11.2021 julkai-
semalla kuulutus kunnan verkkosivuilla, Sipoon
Sanomissa seké Ostra Nylandetissa. OAS:n nahtévil-
laolosta tiedotettiin sahkopostitse lisaksi Keravan

kaupunkia.

4.3.3 Osallistuminen ja
vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
25.11.2021-31.1.2022 valisen ajan Sipoon Nikkilan
kirjastossa seka kunnan verkkosivuilla. Aloitusvai-
heen asukastydpaja peruttiin Covid-19 tilanteen
pahentuessa joulukuussa 2021. Tyopajan korvaavak-
si menettelyksi hankkeesta julkaistiin karttakysely,
joka oliavoinna 7.2.2022 - 11.3.2022 vdlisen ajan.
Karttakyselysta tiedotettiin kunnan Facebook-sivuil-
la, kaavahankkeen verkkosivuilla seka kirjeitse niille
asemakaavan osallisille, joiden osoite 16ytyi kunnan
rekisterista. Lisaksi tietoa jaettiin Talman kylayhdis-
tyksen kautta. Karttakyselyyn vastasi yhteensa 109
henkil6a ja kaikkiaan kartaoille tehtiin 330 karttail-
mentymaa. Suurimman vastaajajoukon muodos-
tivat alueen asukkaat ja eniten vastauksia saatiin

vastaajien ikdryhmista 36-65 vuotta.

Asemakaavaluonnos asetetiin nahtaville 13.10.2022-
17.11.2022 valiseksi ajaksi Nikkilan kirjastoon seka
kunnan verkkosivuille. Asemakaavaluonnoksen
nahtavillaoloaikana jarjestettiin valmisteluvaiheen
asukastilaisuus Talman koulun tiloissa. Tilaisuudessa
esiteltiin alueelle laadittuja viitesuunnitelmia seka
keskusteltiin yleisesti alueen kehittamisen periaat-

teista.

Luonnoksen ollessa nahtavilla jarjestettiin myos
maanomistajille suunnattuja tapaamisia Nikkilan
kirjastossa. Tapaamisissa kaytiin lapi kaavaluonnosta
ja tutkittiin kiinteistokohtaisesti maankayton jarjes-

tamista.
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4.3.2 Anhdngiggodrande

Detaljplanen kungjordes anhangig 25.11.2021
genom en kungorelse som publicerades pa kom-
munens webbplats, i Ostra Nyland och i Sipoon
Sanomat. Dessutom informerades Kervo stad om

framldggandet av PDB.

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Programmet for deltagande och bedémning var
framlagt under tiden 25.11.2021-31.1.2022 pa bibli-
oteket i Nickby och pd kommunens webbplats. Den
planerade workshopen for invanare i startskedet
installdes nar Covid 19-laget forvarrades i december
2021. Som ett kompenserande forfarande public-
erades en kartenkat som var dppen under tiden
7.2.2022-11.3.2022. Information om kartenkaten
lades ut pa kommunens Facebook-sida, pa planpro-
jektets webbsidor samt skickades skriftligen till de
intressenter vars adress fanns i kommunens register.
Dessutom distribuerades information via byféren-
ingen Talman kylayhdistys. Kartenkaten besvarades
av sammanlagt 109 personer och inalles 330 marke-
ringar infordes pd kartorna. Det var framst invanare
som gav svar och de flesta horde till dldersgruppen
36-65 ar.

Utkastet till detaljplan lades fram offentligt for tiden
13.10.2022-17.11.2022 pa biblioteket i Nickby och
pa kommunens webbplats. Under framlaggningsti-
den ordnades ett invanarmoéte i beredningsskedet
pa Talman koulu. Pa métet presenterades referens-
planerna fér omradet och diskuterades principerna

for utvecklingen av omradet pa ett allmant plan.

Under framldaggningstiden ordnades ocksad moten
for markdgare vid Nickby bibliotek. P4 dessa moten
gick man igenom planutkastet och undersékte mar-

kanvandningen specifikt for varje fastighet.



4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan valmisteluvaiheessa kevaalla 2022
jarjestettiin viranomaisneuvottelu, johon kutsuttiin
Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus
(ELY), Uudenmaan liitto, Helsingin seudun liikkenne
(HSL), Porvoon museo, Finavia Oy seka Vaylavirasto.
Alueen kehityskuvaa seka laajemman alueellisen
maankayton ja lilkkenteen yhteensovittamista on tut-
kittu myos yhdessa Keravan kaupungin kaavoituk-
sen ja suunnittelun edustajien kanssa. Viranomais-
ten ja kuntien asettamista tavoitteista on kerrottu

tarkemmin kappaleessa 4.4.3.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain
sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon
maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaa-

va. Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palveluiden alueelliselle saata-
vuudelle ja liikkenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparistoa ja luonnonymparistda tulee vaalia eika
niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoi-
tettavalla alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava
riittdvasti puistoja tai muita lahivirkistykseen sovel-

tuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympa-
riston laadun sellaista merkityksellista heikkenemis-
td, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan

saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheut-
taa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttamatta

voidaan valttaa.
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4.3.4 Myndighetssamarbete

| beredningsskedet varen 2022 ordnades myndig-
heternas samrdd, till vilket kallades foretradare for
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NMT),
Nylands forbund, Helsingforsregionens trafik (HRT),
Borga museum, Finavia Abp samt Trafikledsver-
ket. Utvecklingsbilden fér omradet och i ett storre
sammanhang samordnandet mellan den regionala
markanvandningen och trafiken har undersokts
dven tillsammans med Kervo stads planldaggning
och trafikplanering. Myndigheternas och kommu-
nernas malsattningar behandlas mer ingaende i
avsnitt 4.4.3.

4.4 Mal for detaljplanen

4.4.1 Innehallskrav enligt
markanvandnings- och bygglagen

Nar en detaljplan utarbetas ska dven landskapspla-
nen och en generalplan med rattsverkningar tas i
beaktande. Detaljplanen ska utarbetas sa att det
skapas forutsattningar fér en halsosam, trygg och
trivsam livsmiljo, for regional tillgang till service och
for reglering av trafiken. Den byggda miljon och
naturmiljon ska varnas och sarskilda varden i anslut-
ning till dem far inte férstoras. Pa det omrade som
planlaggs eller i dess narmaste omgivning ska det
finnas tillrackligt med parker eller andra omraden

som lampar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa
ndgons livsmiljé forsamras avsevart pa ett satt som
inte ar motiverat med beaktande av detaljplanens
syfte. Genom detaljplanen far inte heller markdga-
ren eller ndgon annan rattsinnehavare alaggas
sadana oskdliga begransningar eller orsakas sddana
oskaliga olagenheter som kan undvikas utan att de
mal som stalls for planen eller de krav som stalls pa

den asidosatts.



4.4.2 Lahtokohta-aineiston antamat
tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Sipoon kunnan strategian 2022 mukainen vuotui-
nen vaestdkasvutavoite on noin 500 uutta asukasta,
joka tarkoittaa vuositasolla noin 25 000 k-m2 uutta
rakentamista. Kaavoituksella lisatdan kunnan kaa-
vavarantoa siten, etta valtuustokaudella 2022-2025
luodaan kaavavarantoa noin 800 uudelle asukkaalle
per vuosi, tavoitekerrosneliomaaran ollessa noin 40
000 k-m2. Kaavavarannolla vastataan osaltaan myds
seudullisiin asuintuotantotavoitteisiin, jotka on ase-
tettu Helsingin seudun kuntien ja valtion MAL-yh-
teistydssa. MAL-suunnitelmassa linjataan kuntien
kasvun ohjaamisesta padasiassa joukkoliikenteen
kannalta kilpailukykyisille alueille. Sipoon kunnan
eras keskeisimpia tavoitteita on henkilojunaliiken-
teen kdynnistaminen Kerava-Nikkila valilla ja Nikki-
la-Talma-kasvuvyohykkeen kehityksen vauhditta-
minen. Talmasta on tavoitteena muodostaa kunnan

kolmas taajamakeskus.

Talmankaaren asemakaava kuuluu Sipoon kunnan
kaavoitusohjelmaan 2023-2025. Talmankaaren sisa-
puolista osaa kaava-alueesta on tarkoitus kehittaa
Talman osayleiskaavaratkaisun mukaisesti tulevaan
juna-asemaan ja taajamakeskukseen tukeutuvana,
monimuotoisena ja osin varsin tehokkaana asumi-
sen alueena. Lisdksi asemakaavalla mahdollistetaan
kasvavaa taajamaa palvelevien koulu- ja paivakoti-
toimintojen kehittdminen ja laajentaminen nykyis-
ten koulu- ja padivakotitonttien alueella ja niiden
laheisyydessa. Talmankaaren pohjoispuolista aluetta
on tarkoitus kehittada omakotipainotteisena alueena,
olevaa rakennetta tdydentden. Osana kaavatyota
Talmankaari osoitetaan katualueeksi ja sille varataan

riittavat tilat mm. jalankulkuyhteytta varten.
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4.4.2 Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stallts av kommunen

Enligt Sibbo kommuns strategi 2022 ar malet for
den arliga befolkningstillvdaxten ca 500 nya invana-
re, vilket betyder att ca 25 000 vy-m2 nya bostader
behover byggas varje ar. Genom planlaggningen
utokas kommunens planreserv s3, att man under
fullmaktigeperioden 2022-2025 skapar en plan-
reserv for ca 800 nya invanare per ar, varvid den
malsatta omfattningen pa byggandet blir ca 40 000
vy-m2. Planreserven bidrar ocksa till uppnaendet av
de regionala malen fér bostadsproduktionen som
stallts upp inom MBT-samarbetet mellan Helsing-
forsregionens kommuner och staten. MBT-planen
ger riktlinjer for hur kommunerna bor styra tillvax-
ten i huvudsak till omraden som ar konkurrenskraf-
tiga med hansyn till kollektivtrafiken. Ett av Sibbo
kommuns viktigaste mal ar att inleda persontagstra-
fik mellan Kervo och Nickby i ett sa tidigt skede som
mojligt och darigenom sétta fart pa utvecklingen

i tillvaxtzonen Nickby-Tallmo. Malet ar att utveckla

Tallmo till kommunens tredje tatortscentrum.

Detaljplanen for Tallmobdgen ingar i Sibbo kom-
muns planldggningsprogram 2023-2025. Den del
av planomradet som faller pa insidan av Tallmo-
bagen utvecklas i enlighet med delgeneralplanen
som ett mangsidigt och stallvis ratt sa effektivt
bostadsomrade som stdder sig pa den framtida tag-
stationen och tatorten. Vidare gor detaljplanen det
mojligt att utveckla och utvidga skol- och daghem-
sverksamheterna for den vaxande tatorten invid och
i narheten av de befintliga skol- och daghemstom-
terna. Omradet norr om Tallmobdgen utvecklas som
ett egnahemsdominerat omrdde som kompletterar
den befintliga strukturen. Om en del av planarbetet
anvisas Tallmobagen som ett gatuomrade och till-

rackligt utrymme reserveras bl.a. for en gdngbana.



Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Talmankaaren kaavoittaminen toteuttaa osaltaan
Talman osayleiskaavan mukaista kehityskuvaa, jossa
Sipoon kuntaan muodostuu uusi joukkoliikenteen
saavutettavuusalueelle sijoittuva taajama, Nikkilan
ja Soderkullan rinnalle. Talmassa valtaosa uudes-

ta asumisesta tulee sijoittumaan Kerava-Nikkila
junaradan eteldosiin, mutta tavoitteet edellyttavat
yhdyskuntarakenteen tiivistamista myos radan
pohjoispuolisilla alueilla, tulevan henkilojunaliiken-
teen terminaalin saavutettavuusalueella. Talman
osayleiskaavan mukaisen kehittaminen tulevaisuu-
den taajamakeskukseksi on paatetty kdynnistaa
radan pohjoispuolelta, nykyiseen kylakeskukseen
tukeutuen. Talmankaaren alueella vaestokasvuun
varaudutaan mahdollistamalla asuminen noin 1 700
-1 800 uudelle asukkaalle.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut
tavoitteet

Talmankaaren suunnittelussa seka luonnonymparis-
to ettd kulttuurinen rakennettu ymparisto toimivat
vahvasti suunnittelun lahtokohtana. Kaavatydssa
tavoitteena on luoda ratkaisuja, jotka korostavat
alueen sijaintia suhteessa ympardivdan maisemaan
ja alueen historiaan. Suunnittelun tavoitteena on
korostaa paikallisia kulttuurisia ominaispiirteita seka
luonnontekijoita, ja hyodyntaa niita suunnittelussa;
tdma on erityisen tarkedd, kun tavoitteena on luoda

uutta ympadristéa vanhaa kunnioittaen.

4.4.3 Prosessin aikana syntyneet
tavoitteet

Kaavoituksen valmisteluvaiheessa on teetetty useita
selvityksia, jotka ovat osaltaan luoneet uusia tai tar-
kentaneet jo asetettuja tavoitteita. Erityisesti alueen
historiasta kertovat selvitykset ovat tuoneet suun-

nitteluun mukaan kulttuurihistoriasta johtavia ta-
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Mal som grundar sig pa
planeringssituationen

Planlaggningen av Tallmobagen bidrar till verkstal-
landet av utvecklingsbilden i delgeneralplanen for
Tallmo, som innebar att kommunen parallellt med
Nickby och Séderkulla far en ny tatort inom kol-
lektivtrafikens tillganglighetszon. | Tallmo kommer
merparten av de nya bostdderna att finnas langs de
sodra delarna av tagbanan Kervo-Nickby, men ma-
len forutsatter att samhallsstrukturen fortatas dven
pa norra sidan av banan, i omraden som nas enkelt
fran den nya persontagsterminalen. Kommunen har
beslutat att utvecklingen av Tallmo i enlighet med
delgeneralplanen mot ett framtida tatortscentrum
ska startas pa norra sidan av banan, med stod av det
befintliga bycentrumet. | omradet kring Tallmoba-
gen skapas beredskap att ta emot ca 1 700-1 800

nya invanare.

Mal som grundar sig pa forhdllandena och
egenskaperna i omradet

Bade naturmiljon och den byggda kulturmiljon
utgor starka utgangspunkter for planeringen av Tall-
mobagen. Planarbetet syftar till att ta fram l6sningar
som framhaver omradets ldage i forhallande till det
omgivande landskapet och omrddets historia. Ett
mal for planeringen ar att lyfta fram lokala kulturella
sardrag och naturfaktorer, och att utnyttja dem i
planeringen; detta ar sarskilt viktigt eftersom malet

ar att skapa en ny miljé med respekt for det gamla.

4.4.3 Mal som uppkommit under
processen

| planens beredningsskede ldt man gora ett flertal
undersdkningar som har lett till nya mal eller pre-
ciserat tidigare uppsatta mal. | synnerhet de utred-
ningar som handlar om omradets historia har med-

fort mal som hanfor sig till kulturhistorien. Exempel



voitteita. Konkreettisia tallaisia tavoitteita ovat mm.
vanhan kyldkeskuksen eheyttaminen elinvoimai-
seksi kohtaamispaikaksi sekd vanhan pistoraiteen

kayttoonotto viihtyisana kavely- ja pyorailyalueena.

Osallisten tavoitteet

Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelussa nousi-

vat esiin seuraavat seikat:
Uudenmaan liitto:

Vaihemaakuntakaavassa on osoitettu kehittdmis-
vybhykemerkintd, joka on tarkoitettu alueelle, jossa
rakennetta ohjataan raideliikenteeseen tukeutuen.
Maankdytto ja uusi ratayhteys tulee kytked toisiinsa,
samalla tulee kiinnittéd erityshuomiota kévelyn ja
pyordily edellytyksiin. Yleisesti asemakaavan Idhtdkoh-

dat ovat maakuntakaavan periaatteiden mukaisia.
Helsingin seudun liilkenne (HSL):

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on mainittu
KeNi-rata, jonkarakentuminen nykyiselld maankdytén
kehittymiselld ajoittuu aikaisintaan 2030-luvulle. Han-
ke edellyttcid noin 20 000 uutta kdéyttdjéd kokonaisuu-
dessaan. Hankkeeseen liittyy myds erindiisid varikko- ja
kalustokysymyksid, joita tullaan tulevaisuudessa rat-
komaan. KeNi-radasta riippumatta TM6 asemakaavan
tulee tukeutua bussiliikenteeseen ja mahdollistaa sen
tehokas hyddyntdminen. Kévelyn ja pyérdilyn edistd-
misen keinoin luodaan edellytyksic myds joukkoliiken-
teen kasvuosuuksille. Kévely- ja pydrdily-yhteyksien
tulee olla hyvin huomioitu suunnittelussa, jotta ne

tukevat joukkoliikenteen toimintaa.
Porvoon museo:

Vuonna 2007 valmistunut rakennusinventointi on van-
ha ja hyvin yleispiirteinen, se tulisi pdivittdd ajan ta-
salle. Talman koulun osalta olisi hyvd laatia RHS-tyyp-
pinen tutkielma, eli tarkempi rakennushistoriaselvitys.

TM6 kaava-aluetta laajemmalla alueella on havain-
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pa konkreta mal av det har slaget ar att ateruppliva
bycentrumet till en livskraftig métesplats och att ta i
bruk det gamla sticksparet som ett trivsamt prome-

nad- och cykelstrak.

Intressenternas mal

Foljande lyftes fram vid myndigheternas samrad i

beredningsskedet:
Nylands férbund:

Etapplandskapsplanen har beteckningen fér en
utvecklingszon, ddr strukturen styrs med stéd av
spdrtrafiken. Markanvdndningen och den nya banfér-
bindelsen bér kopplas samman, och pG samma gdng
bér uppmdrksamhet féstas vid forutsdttningarna for
att promenera och cykla. Pa det hela taget éir utgdngs-
punkterna for detaljplanen férenliga med principerna i

landskapsplanen.
Helsingforsregionens trafik (HRT):

KeNi-banan ndmns i programmet for deltagande

och bedémning. Enligt den nuvarande utvecklingen
inom markanvdndningen kommer banan att byggas
tidigast pa 2030-talet. Projektet férutscitter pd det hela
taget ca 20 000 nya anvéindare. Till projektet h6r ocksa
att Iésa olika fragor om depder och material i framti-
den. Oberoende av KeNi-banan bér detaljplanen TM6
stéda sig pa busstrafiken och méjliggora ett effektivt
anlitande av busstrafiken. Ndr man frémjar gang och
cykling skapas forutsdttningar dven for 6kning i kollek-
tivtrafiken. Gang- och cykelférbindelserna bér vara viil
beaktade i planeringen f6r att de ska stéda kollektiv-

trafikens funktion.
Borga museum:

Byggnadsinventeringen frdan 2007 dr foraldrad och
mycket éversiktligt, och borde ddrfér uppdateras. |
frdga om Talman koulu vore det bra att utarbeta en

studie av RHS-typ, dvs. en mer ingdende byggnadshis-



toja kivikautisista asuinpaikoista, jotka sijaitsevat
yleisesti noin 30-40 m korkeuskdyrilld. Kaava-alueen
keskivaiheilla on taannoin tehty I6yt6 kivitaltasta (alue
nykydidn tasoitettua sorakenttdd). Vuonna 2007 teh-
dyssd selvityksessd arkeologi ei I6ytdnyt alueelta kivi-
kautista asuinpaikkaa, mutta museoviraston mukaan
potentiaalisia asuinpaikkoja saattaisi I6ytyd. Alueella
tulisi laatia noin yhden pdivdn kestdvd inventointi, jol-
la varmistetaan, ettei mitddin térkedd tuhoudu aluetta

rakennettaessa.
Finavia:

Kaava sijaitsee lentomelualueen puskurivyéhykkeelld
(Lden 50-55 dB), eli sincinsdi tilanne on hyvd. Sijainti
laskeutumiskiitotien jatkeen vdilittomdssd Idheisyy-
dessd aiheuttaa kuitenkin sen, ettd lentomelu tulee
asemakaavassa huomioitavaksi. Maakuntakaavan
liitekartalla on esitetty laskeutumisvyohykkeet, joilla
tulisi soveltaa 35 dB ddnieristdvyysmddirdyksid. Alue
on my@s siind mddrin etddlld Hki-Vantaan lentoase-
malta, ettd uusien asukkaiden informointi lentomelu-

asioista voisi olla paikallaan.
Uudenmaan ELY-keskus:

1) Asemakaava perustuu Talman osayleiskaavaan
liikenneratkaisujen osalta. OAS:ssa on mainittu liiken-
neselvityksen pdivityksestd, joka on tarpeen tehdd. On
selvdd, ettd asukasmdidrdn kasvaessa myos liikenne
tulee lisciéintymddin alueella ja sen Icipi. Erityisesti Mar-
tinkylcintien ylityksid tulee parantaa kevyen liikenteen
ehdoilla. Keskeisen seikka on tulevaisuuden kierto-
liittymdit, ja miten ne suunnitellaan. Osayleiskaavan
suunnitelma on sinéinsé mallikelpoinen, kunhan sité

tarkennetaan tarvittavilta osin.

2) Lentomelu on alueella merkittdvin meluldhde.

Vaikkakin ollaan 50-55 dB alueella, niin liikennettd on
verraten paljon. Se mm. vihentdd alueen viihtyisyyttd
jonkin verran. Tulevat asukkaat eivdt ehké osaa odot-

taa, ettd lentoliikenne on alueella merkittévda tekijd.
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torisk inventering. | omrddet kring planomradet TMS
har man observerat boplatser frdn stendldern. Dessa
ligger vanligtvis pd ca 30-40 meters hdjd. | planomrd-
dets mitt har man tidigare hittat en stenmejsel fran for-
na tider (omrddet dr numera en uti@dmnad grusplan).
linventeringen 2007 hittade arkeologen ingen stendl-
dersboplats i omrddet, men enligt museiverket kan det
férekomma potentiella boplatser ddr. | omrddet borde
man gora en endagsinventering for att sékerstdlla att

inget viktigt férstérs nér omrddet borjar byggas.
Finavia:

Planen ligger inom buffertzonen fér flygbullret (Lden
50-55dB), sd i sig dr situationen bra. Omradets ldge
iomedelbar nérhet av landningsbanans forldngning
medfdr emellertid att flygbullret mdste tas i beaktande
i detaljplanen. Pa en bilaga till landskapsplanen visas
de zoner vid landningsbanor dér man bér tilldimpa
bestdmmelserna om 35 dB ljudisolering. Omradet cir
sdpass ldngt fran Helsingfors-Vanda flygplats att det
kunde vara pa sin plats att informera nya invdnare om

fragor som rér flygbuller.
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland:

1) I fraga om trafiklésningarna grundar sig detaljpla-
nen pd delgeneralplanen fér Tallmo. | PDB ndmns

en uppdatering av trafikutredningen, och en sadan
behdver géras. Det dr klart att trafiken kommer att 6ka
inom och genom omrddet allteftersom antalet inva-
nare 6kar. Sérskilt hur man korsar Mdrtensbyvdgen
bér forbdittras pd fotgdngarnas och cyklisternas villkor.
Planeringen av de framtida rondellerna dir en viktig
aspekt. Lésningen i delgeneralplanen kan tjiéina som

modell men behéver preciseras till vissa delar.

2) Flygbuliret éir den stérstas bullerkdllan i omradet.
Aven om omrddet hér till zonen 50-55 dB dr trafiken
tdmligen livlig. Det férsémrar ndgot trivseln i omradet.
Nya invdnare kan kanske inte férestdlla sig att flygtra-

fiken dr en faktor att rdkna med. | frdga om vdgtrafiken



Tieliikenteen osalta kaavatydssd on hyvét mahdolli-
suudet huomioida meluasiat erilaisilla kaavaratkai-
suilla. Koska Talmaan on tavoitteena kaikkiaan yli 10
000 asukkaan uusi alue, on kasvulla myés vaikutus
alueen ulkopuolella. Tdmdi pitdisi pyrkid huomiomaan

seurannaisvaikutuksineen.

3) Entd jos rataa ei saada kéyttdén, niin miten se vai-
kuttaa alueen kehittymiseen. Tdtd tarkastelua olisi tar-
peen suorittaa myds asemakaavassa, onko esimerkiksi
tarpeen antaa ajoitusmdcdrdyksid. Joka tapauksessa
kaavassa tulee osoittaa, ettei kaava tukeudu henki-
I6autoliikenteeseen. Alueen tulisi muodostua jouk-
koliikenteen ehdoilla. Palvelujen osalta tulisi osoittaa
niiden toimivuus Talman alueella, tétd tulisi arvioida
erikseen kaavaselostuksessa. Myds ilmastovaikutusten
arviointi tulee ilmetd kaavaselostuksesta siten, ettd

se huomioi eri skenaariot (kaavan vaikutukset junalii-
kenteen kanssa ja ilman sitd). My®és hiilinielujen osalta
tulee tehdd arviointia, koska alueella on laajahko
metsdi ja se on ennestddn rakentamatonta. llmasto-
asiat korostuvat, koska suunnitellaan kokonaan uutta

aluetta.
Lausunnot ja mielipiteet OAS-vaiheessa

Asemakaavan aloitusvaiheessa saatiin lausunto
Keravan kaupungilta seka Talman urheiluseuralta.
Lisaksi mielipiteita esittivat useat yksityiset maan-
omistajat. Osallisten tavoitteita kerattiin myos

karttakyselyn avulla.

Keravan kaupungin lausunnossa nostettiin esiin
kuntarajaan rajoittuvan Skogsterin asemakaavan
seka Keravan viherkaavan huomioiminen Talman-
kaaren kaavatyossa. Lisaksi Kerava ehdotti asema-
kaavan vaikutustenarvioinnissa huomioitavaksi
erityisesti kasvavan asukasmaaran vaikutukset
Porvoontien liikennemaéariin ja meluun, seka vai-
kutukset suhteessa Keravan juna-aseman liitynta-
pysakoinnin kapasiteettiin. Porvoontien liikkenteen
hajauttamista tutkitaan yhdessa Keravan kaupungin

kanssa asemakaavahankkeen aikana.

67

har man i planarbetet bra mdéjligheter att beakta bul-
lerfragorna med hjdlp av olika planldsningar. Eftersom
inalles dver 10 000 nya invdnare efterstrdvas i Tallmo
har tillvéixten betydelse diven utanfér omrddet. Detta

och foljdeffekterna bér tas i beaktande.

3) Om banan inte tas i bruk for persontdgstrafik, hur
pdverkar det utvecklingen i omradet? Denna gransk-
ning bér goras dven i detaljplanen. Finns det t.ex.
behov av bestimmelser om tajmningen? | varje fall
bér det i planen pavisas att planen inte stédjer sig

pd personbilstrafiken. Omrdadet bér byggas upp pa
kollektivtrafikens villkor. | friga om servicen bér det
pdvisas att den fungerar i Tallmoomrddet och detta
bor bedémas separat i planbeskrivningen. Likaséa bor
bedémningen av konsekvenserna fér klimatet framgd
av planbeskrivningen sa att beskrivningen innehdller
olika scenarion (planens konsekvenser med och utan
tdgtrafik). Aven ndr det gdiller kolscinkor bér man géra
en bedémning eftersom omrddet till stor del bestar av
skog och dr hittills obebyggd. Klimatfragorna accentu-

eras eftersom man planerar ett helt nytt omrade.
Utlatanden och asikter i PDB-skedet

Kervo stad och idrottsféreningen Talman urheilu-
seura gav utlatanden i detaljplanens startsskedet.
Dessutom lamnade flera privata markagare in asik-
ter. Intressenternas mal samlades ocksa in med hjalp

av en kartenkat.

| Kervo stads utldtande podangterades behovet av
atti Tallmobdgens detaljplanering ta hansyn till
detaljplanen for Skogster, vilken tangerar kom-
mungrdnsen, samt Kervos gronplan. Dartill foreslog
Kervo att man i konsekvensbedémningen sarskilt
ska beakta konsekvenserna av det vaxande inva-
narantalet for trafikmangderna och trafikbullret pa
Borgavagen samt konsekvenserna i férhallande till
kapaciteten hos anslutningsparkeringen vid Kervo
tagstation. Fordelningen av trafiken pd Borgava-
gen undersoks i samarbete med Kervo stad under

detaljplaneprojektets gang.



Talman urheiluseuran lausunnossa on pyydetty
turvaamaan kaava-alueen nykyiset lilkkuntamah-
dollisuudet sekd kehittdmaan ja parantamaan niitd

osana asemakaavatyota.

Osallisten kehitysideoita ja toiveita kerattiin myos
karttakyselyn avulla. Kyselyn teemat olivat 1) asuin-
rakentaminen, 2) luonto ja virkistys, 3) liikunta, 4)
liilkenne seka 5) palvelut. Vastaajat saivat esittaa
kussakin teemassa alueella olemassa olevia tarkeita
arvoja ja sijainteja, seka vastaavasti esittaa kussakin
teemassa oman nakemyksensa alueen kehittami-
seksi. Asuinrakentamisen osalta korostui luontoon
istuva mittakaava ja rakentamisen sijoittaminen
siten, etta myos metsaalueita voitaisiin saastaa. Eni-
ten luonto- ja virkistysarvoja koettiin olevan harjun
laella olevalla kallioalueella, jossa mm. paivakotilai-
set ja koulun oppilaat kayvat retkeilemassa. Alueelle
toivottiin myos kuntopolkuja ja talvisin latureitteja.
Talmankaaren nykyinen, vanhassa soramontussa
sijaitseva liikuntapaikka koettiin tarkeaksi ja edel-
leen kehitettavaksi kohteeksi, johon toivottiin myos
palveluja (kuten kioskia). Alueelle toivottiin myos
kaupallisia palveluja sijoittuneena paaasiassa Mar-
tinkylantien varteen. Talman koulun seka paloasema
"Talmukan" aluetta pidettiin asukkaiden tarkeana
kokoontumispaikkana, jota tulisi tulevaisuudessa

myos pyrkia kehittamaan.
Lausunnot ja mielipiteet luonnosvaiheessa

Talmankaaren kaavaluonnosmateriaali oli nahtavilla
13.10.2022-17.11.2022 valisen ajan. Luonnoksesta
saatiin 13 lausuntoa seka 14 mielipidetta. Saatu
palaute on mahdollisuuksien mukaan huomioitu
kaavaehdotusta laadittaessa. Saadusta palautteesta
on laadittu lyhyt yhteenveto, jossa on korostettu

eri viranomaisnakokulmia. Vastaukset lausuntoihin
on esitetty osana asemakaavaratkaisun kuvausta

kappaleesta 5.1 alkaen.
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| Talman urheiluseuras utldtande bad man trygga
de nuvarande motionsmojligheterna i planomra-
det samt utveckla och férbattra dem som en del av

detaljplanearbetet.

Intressenternas utvecklingsidéer och 6nskemal
samlades ocksa in med hjalp av en kartenkat. Teman
i enkdten var 1) bostadsbyggande, 2) natur och re-
kreation, 3) motion, 4) trafik och 5) service. For varje
tema fick de som svarade ndmna viktiga varden

och platser samt ge sin egen syn pa utvecklingen

av omradet. | fraga om bostadsbyggande 6nskades
framfor allt en skala som sitter bra i naturen och

att byggandet skulle placeras sa att skogsomraden
ocksa kan bevaras. De flesta upplevde att klipporna
pa askronet har de storsta natur- och rekreationsvar-
dena. Dit tar man bl.a. daghemsbarn och skolelever
pa utflykt. Onskemal lades ocksd fram om motions-
stigar och skidspar. Den nuvarande motionsplatsen i
det gamla grustaget betraktades som en viktig plats
att vidareutveckla och férhoppningsvis komplette-
ra med service (som en kiosk). Man 6nskade ocksa
kommersiell service i huvudsak langs Martensby-
vdagen. Omradet vid skolan och brandstationen
"Talmukka” betraktades som en samlingsplats som

ocksa borde utvecklas i framtiden.
Utlatanden och dsikter i utkastskedet

Utkastet till detaljplan var framlagt 13.10.2022-
17.11.2022. Om utkastet inkom 13 utldtanden och
14 asikter. Responsen har beaktats vid utarbetandet
av planférslaget i den man det varit majligt. Over
responsen finns ett kort sammandrag med tonvikt
pa myndighetsaspekterna. Bemétanden av utlatan-
dena ingar i beskrivningen av detaljplaneldsningen

fran och med 5.1.

HRT, Rosk 'n Roll och Raddningsverket i Ostra Nyland
har uttalat sig om gatunatet. Vid planeringen av vdg-
och gatuavsnitt som ar avsedda for fordonstrafik

bér man beakta forutsattningarna for kollektivtra-



HSL, Rosk 'n Roll ja Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

on lausunut katuverkostosta. Ajoneuvoille tarkoi-
tettujen tie- ja katuosuuksien suunnittelussa tulisi
huomioida joukkoliikenteen, pelastustehtavien seka
jatehuollon hoitamisen edellytykset siten, ettd ajo-
neuvoilla on edellytykset liikkua alueella ja padsta
kohteisiin. HSL:n ndkemyksen mukaan myds jatkos-
sa tulisi olla mahdollisuus ajattaa busseja Talman-
kaaren kautta (riippumatta Talman juna-aseman
toteutumisesta), minka lisdksi HSL on lausunut mm.

pysakkien sijoittelusta.

Keravan energia ehdottanut sijoituspaikat tuleville
puistomuuntamoille. Kerava-Nikkilan kaukolam-
poverkko suunnitellaan laajennettavaksi suunnit-
telualueelle 13hinna tehokkaamman rakentamisen

alueille ja kysynnan mukaan mahdollisesti muualle.

Alueen rakennuskanta on inventoitu ja arvotettu
yhteistyossa Porvoon museon kanssa kaavaehdo-
tusta laadittaessa. Kaava-alueelta tunnetaan lisaksi
kivikautinen esinel6yto (kaava-alueen eteldpuo-
lella sijaitsee kaksi kivikautista asuinpaikkaa ja
kaava-alueellakin on topografialtaan asuinpaikalle
sopivia alueita). Naiden seikkojen vuoksi Porvoon
museo on edellyttanyt arkeologista tdsmainventoin-

tia alueella.

Finavia on katsonut, etta hyvan asumisviihtyvyyden
takaamiseksi kohteessa tulee maarittaa aanenerista-
vyydeksi vahintaan 35 dB. Finavia muistuttaa lisasi,
ettd alueen tulevien asukkaiden informointi melun

ilmenemisesta alueella on tarkeaa.

Uudenmaan liitto on kiinnittanyt lausunnossa erityis-
ta huomiota asemakaavan sijaintiin maakuntakaa-
vassa osoitetun uuden raideliikenteeseen tukeu-
tuvan taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen
alueella sekd uuden aseman laheisyydessa, seka
siihen, miten asemakaava tukee maakuntakaavassa
osoitetun maankdyton toteutumista. Lausunnossa

nostetaan esiin asemakaavan mitoitus, jonka arvi-
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fik, raddningsuppdrag och avfallshantering s3, att
fordonen kan kora i omradet och na alla relevanta
platser. Enligt HRT bor det vara mojligt att kora buss
via Tallmobagen (oavsett genomforandet av tagsta-
tionen i Tallmo). Vidare har HRT uttalat sig bl.a. om

placeringen av hallplatserna.

Kervo Energi har foreslagit var de kommande
parktransformatorerna kan placeras. Det planeras
att fjarrvarmenatet i Kervo-Nickby utvidgas till
planeringsomradet, framst i de omraden som byggs
effektivare, och beroende pa efterfragan eventuellt

ocksa i andra omraden.

Byggnadsbestandet har under framtagandet av
planforslaget inventerats och vdrderats i samarbete
med Borga museum. | planomradet kdnner man
dessutom till ett foremalsfynd fran stendldern (séder
om planomrddet finns det tva boplatser fran sten-
aldern och @ven inom planomradet finns omraden
som betrdffande topografin ar potentiella boplatser).
Med anledning av dessa omstandigheter har Borga
museum forutsatt att en arkeologisk specialinvente-
ring ska utféras i omradet.

Finavia anser att minst 35 dB ska faststdllas som
ljudisolering i omradet for att sakerstdlla en bra
boendetrivsel. Finavia paminner vidare om att det ar
viktigt att informera kommande invanare om fore-

komsten av buller i omradet.

Nylands forbund har i sitt utldtande fast uppmark-
samhet vid att detaljplanen enligt landskapsplanen
ar beldgen i en utvecklingszon for tatortsfunktioner
som stoder sig pa ny spartrafik samt i narheten av
den nya stationen, samt vid hur detaljplanen stoder
verkstallandet av den markanvandning som har
anvisats i landskapsplanen. | utlatandet behandlas
dimensioneringen i detaljplanen, vilken bedoms
vara ansprakslos i forhallande till det mal for befolk-
ningen som stallts for KeNi-banan (20 000 invanare i

hela zonen kring banan). Nylands férbund anser att



oidaan olevan vaatimaton suhteessa KeNi-radalle
asetettuun vaestotavoitteiseen (20 000 asukasta
koko radan vyohykkeelld). Kaavan jatkovalmistelun
yhteydessa on Uudenmaan liiton mukaan tarpeen
arvioida sitd, miten lausuttavana ollut asemakaava
tukee Talman aseman toteuttamisedellytyksia ja
mikad on asemakaavan merkitys osana kokonaisuut-
ta. Lisdksi on nostettu esiin Talmankaaren pohjois-
puolelle sijoittuva ohjeellisena osoitettu linjaus

itaradalle.

Myds ELY-keskuksen lausunnossa otetaan kantaa
alueen tehokkuuteen ja nostetaan esiin, ettei
Talmankaaren asemakaava vastaa vdestotavoitteen
osalta Talman osayleiskaavan tavoitteeseen raidelii-
kenteeseen tukeutuvasta toiminnoiltaan monipuo-
lisesta taajamakeskuksesta. ELY-keskus katsoo, etta
kaavan jatkosuunnittelussa on mm. tarpeen tutkia
Talman osayleiskaavan ajantasaisuutta seka ase-
manseudun vaestovaatimuksen edellyttaman vaes-
tomaadran sijoittumista Talmassa ja laajemminkin
ratavyohykkeelld. ELY on myds korostanut Talman
alueen asemakaavojen (ml. Talmankaaren asema-
kaava) toteuttamisjarjestyksen suhdetta henkil6lii-
kenteen alkamiseen Kerava-Nikkilan-radalla. Lisaksi
on nostettu esiin Talman kaupunkirakenteellinen
kokonaisuus; miten Talmankaari liittyy osaksi tule-
vaa taajamaa ja tukee keskusta-alueen kaupunkira-
kenteellista ja -kuvallista kehitysta (esim. palvelut,
padkadut, jalankulku ja pyoraily laajemmin). ELY-kes-
kus muistuttaa my0s, ettd Talman osayleiskaavan
ajatuksena ei ole ollut, etta alue kehittyisi bussilii-
kenteen varaan. Talmankaaren asemakaavoituksessa
on tarpeen loytaa sellaiset ratkaisut, jotka tukevat
yleiskaavan, maakuntakaavan ja kdynnissa olevan
MAL-suunnittelun tavoitteiden mukaisen rataan

tukeutuvan yhdyskuntarakenteen toteutumista.

[Imastovaikutusten osalta ELY-keskus on lausunut,
ettd ilmastovaikutusten arviointi tulee aloittaa

suunnittelun mahdollisimman varhaisessa vai-
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det under den fortsatta planeringen ska bedémas
pa vilket satt den nu aktuella detaljplanen stoder
forutsattningarna for genomforandet av stationen
i Tallmo och vilken betydelse detaljplanen har som
helhet. Vidare har i utlatandet lyfts fram den riktgi-
vande strackningen for 6stbanan pa norra sidan av

Tallmobagen.

Aven i NTM-centralens utldtande tas stillning till
byggeffektiviteten och konstateras att detaljpla-

nen for Tallmobagen i fraga om befolkningsmalet
svarar pa det mal som i delgeneralplanen stallts om
ett mangsidigt tatortscentrum som stoder sig pa
spartrafiken. NTM-centralen anser att man un-

der den fortsatta planeringen bl.a. bor undersoka
aktualiteten i delgeneralplanen for Tallmo samt hur
den folkmangd som forutsatts for stationsnejden
kan fordelas pa Tallmo och i ett stérre sammanhang

i hela banzonen. NTM har ocksa framhavt forhallan-
det mellan ordningsfoljden for genomférandet av
detaljplanerna i Tallmo (inkl. detaljplanen for Tallmo-
bagen) och inledandet av persontagstrafik pa Kervo-
Nickby-banan. Dessutom tar NTM-centralen upp den
overgripande stadsstrukturen i Tallmo; hur Tallmoba-
gen ansluter sig till den framtida tatorten och stéder
utvecklingen av stadsstrukturen och stadsbilden
(t.ex. service, huvudgator, gang- och cykeltrafik).
NTM-centralen papekar vidare att tanken i delge-
neralplanen fér Tallmo inte har varit att omradet ska
utvecklas med stod av busstrafiken. | detaljplane-
ringen av Tallmobagen behovs I6sningar som stoder
verkstallandet av en samhallsstruktur som stéder

sig pa spartrafiken i enlighet med malsattningarna i
landskapsplanen, generalplanen och den pagaende

MBT-planeringen.

| frdga om klimatkonsekvenserna anser NTM-centra-
len att beddomningen av klimatkonsekvenserna bor

inledas i ett sa tidigt skede som majligt av planering-
en. NTM lyfter ocksa fram ett scenario dar man borjar

genomfdra omradet separat fran genomférandet



heessa. ELY nostaa esiin my0s tilanteen, jossa alue
lahtisi toteutumaan muusta Talman toteutuksesta
irrallisena, jolloin kaavan merkittavana haitallisena
ilmastovaikutuksena voidaan pitda sen sijoittumista
noin neljan kilometrin padhan lahimmasta keskuk-
sesta, varsinkin kun paikalliset palvelut puuttuvat
alueelta (alueen liikkuminen tulee perustumaan
vahvasti yksityisautoihin). llImastotavoitteiden aikas-
kaala huomioiden myds rakentamisen aiheuttaman
metsdkadon on todettu olevan huomionarvoinen
seikka ja se tulisi sisallyttaa vaikutusten arviointiin.
[Imastovaikutuksia voidaan ELY:n mukaan vahen-
taa mm. varmistamalla toimivat julkisen liikenteen
yhteydet ja niita tukeva tiiviimpi asutus, mahdollis-
tamalla alueelle asiointimatkoja vahentavia paikal-
lisia kaupallisia palveluita jne. Kaavan vaikutusten
arvioinnissa tulisi my0s tarkastella ratkaisuja liittyen
vahahiiliseen rakentamiseen, energiatehokkuuteen,
energiahuoltoon, kdvelyn ja pyorailyn edistamiseen

sekd maankayton muutoksiin.

Hulevesien osalta ELY on nostanut esiin, etta huleve-
siselvityksessa on esitettava hulevesien johtaminen
ja hallinta riittavalla alueella my6s kaava-alueen
ulkopuolella. Selvityksessa on huomioitava myos
laadulliset vaikutukset, joita kaavan sallimasta
toiminnasta ja rakentamisesta voi aiheutua alueelta
tuleviin hulevesiin ja edelleen vastaanottaviin ojiin

ja vesistoihin.

Melun osalta ELY muistuttaa, ettei kaavaluonnoksen
pohjalta voida vield arvioida, onko esitetty rakenne
ylipdansa toteuttamiskelpoinen meluntorjunnan
nakokulmasta (esitetty massoittelu ei ELY:n mukaan
Martinkylantien varressa torju mahdollista tie- ja

raideliikenteen hairitsevaa melua).

Kulttuuriymparistojen osalta ELY korostaa, etta
suunnittelualueelta laaditun kulttuuriymparistdsel-
vityksen perusteella alueella on rakennuksia, joiden

sdilyminen tulee turvata (MRL 54 8). Selvityksen
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av 6vriga Tallmo, varvid dess lage cirka fyra kilome-
ter frdn ndrmaste centrum, sarskilt da lokal service
saknas i omradet, kan anses som en betydande
negativ klimatkonsekvens (mobiliteten kommer att
stdda sig starkt pa privatbilismen). Med hansyn till
tidsrymden for klimatmalen har det konstaterats

att forlust av skog till foljd av byggande ocksa ar en
faktor att ta i beaktande, och den borde inkluderas
aven i denna konsekvensbeddmning. Enligt NTM
kan klimatkonsekvenserna minskas bl.a. genom att
man sdkerstaller fungerande kollektivtrafikforbindel-
ser och planerar en tatare bebyggelse som stod for
dem, mojliggor lokal kommersiell service som mins-
kar drenderesor osv. Vid bedémningen av planens
konsekvenser borde man ocksa granska I6sningar
som knyter an till koldioxidsnalt byggande, energief-
fektivitet, energiforsorjning, framjande av gang och

cykling samt andringar i markanvandningen.

| fraga om dagvatten konstaterar NTM att man i
utredningen om dagvattenhanteringen bor visa
hur dagvatten leds bort och hanterasi ett tillrackligt
stort omrade, ocksa bortom planomradet. Utred-
ningen bor dven behandla de kvalitetsmassiga kon-
sekvenser som de verksamheter och det byggande
som planen tillater kan medféra for dagvattnet och

vidare for recipientdikena och -vattendragen.

Nar det galler buller pdAminner NTM om att man uti-
fran planutkastet inte kan bedéma om den foreslag-
na strukturen 6verhuvudtaget ar genomférbar med
hansyn till bullerbekdmpningen (den foreslagna
volymgestaltningen langs Martensbyvagen kommer
enligt NTM inte att forhindra eventuellt stérande bul-

ler frdn vag- och spartrafiken).

| fraga om kulturmiljoer betonar NTM att det en-
ligt kulturmiljéutredningen finns byggnader vars
bevarande bor tryggas i planen (MBL 54 §). Enligt
utredningen finns det i Lillangsbacka, Lo6fbacka och

Grankulla samt vid brandstationen sadana varden



perusteella Lillangsbackalla, Lofbackalla ja Grankul-
lalla seka paloasemalla on MRL 54 §:n tarkoittamia
arvoja. Koulukeskus on tdydennysrakentunut vuo-
sikymmenten varrella, josta kuitenkin on selkeasti
erotettavissa jalleenrakennuskauden laadukkaalle
koulurakentamiselle tyypillinen kivikoulu, jonka
pelkistetylle julkisivulle ominaista on rapattu pinta
ja nauhaikkunoiden rivistot seka rakennusdetaljit,
kuten perustuksen liuskekivivuoraus. Rakennus on
sdilyttanyt varhaiset piirteensa hyvin. Rakennush-
istoriaselvityksen perusteella koulun vanhimman
osan suojelulle on perusteet. Lisdksi ELY lausuu, etta
alueelle osoitetut pienkerrostalot eivat ole tyypillisia
agraariin kulttuurimaiseman rakennettua kulttuu-
riympadristod, ja ne tulevat osaltaan muuttamaan
alueen nykyista luonnetta valjdsta maaseutuympa-
ristosta tiiviimmaksi ja tehokkaammaksi rakennetuk-

si ymparistoksi.
Mielipiteet

Saaduista mielipiteista on koostettu lyhyt yhteenve-
to. Kooste kattaa yksityishenkil6ilta seka asemakaa-
va-alueella vaikuttavien yhdistysten (Talman kyla-
yhdistys, Talman vanhempainyhdistys seka Talman
liikuntaseura) ja tiekuntien palautteiden paakohdat.
Mielipiteet on huomioitu suunnittelussa mahdol-
lisuuksien mukaan ja niihin on osaltaan vastattu
asemakaavan suunnitteluratkaisulla, sanallisesti
osana tata kappaletta (kursiivilla) seka asemakaavan

kuvauksessa kappaleessa 5.

Alueelle toivotaan riittavasti viheralaa; kaavassa
tulisi sdilyttaa mahdollisimman paljon lahimetsaa.
Esimerkiksi paivakodin ja koulun piha-alueiden ra-
kentamisesta ja paallystamista tulisi ohjata niin, etta
vastustuskykya vahvistava luontokontakti voitaisiin
taata. Alueen luontoselvityksessa havaittujen lajien
lisaksi asukkaat ovat havainneet pihapiireissaan
mm. kauriita, kettuja, lumikkeja, lepakkoja, polloja,

useita tikkalajeja ja pikkulintuja. Alueen suunnitte-
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som avses i MBL 54 §. Trots att skolcentrumet har
kompletteringsbyggts under flera drtionden kan
man klart urskilja dragen hos en typisk, forstklassig
stenskola fran ateruppbyggnadstiden: putsad fasad,
bandliknande rader av fonster samt olika byggde-
taljer, som den skifferfodrade sockeln. Byggnadens
tidiga framtoning har bevarats val. Enligt den bygg-
nadshistoriska utredningen ar det befogat att skydda
den dldsta delen av skolan. Dessutom anser NTM att
de laghus som anvisats i omradet inte ar typiska for
den byggda kulturmiljon i ett agrarlandskap, utan
att de bidrar till att omrddets karaktar forskjuts fran
gles landsbygdsmiljo till en tatare och mer effektivt

bebyggd miljo.
Asikter

De inlamnade asikterna har samlats till en kort
sammanfattning. | ssmmanfattningen ingar huvud-
punkterna i responsen fran privatpersoner, foren-
ingar som har verksamhet i omradet (byféreningen,
foraldraféreningen samt idrottsféreningen Talman
liikuntaseura) och vaglag. | planeringen har dsikterna
beaktats i den man det ar mojligt att de har bemotts
dels genom planeringsldsningarna i detaljplanen,
dels verbalt i detta stycke samt i beskrivningen av

detaljplanen i avsnitt 5.

| omradet hoppas man pa tillrackligt med grona
ytor: i planen borde sa stor del av narskogarna som
mojligt bevaras. Exempelvis borde byggandet och
beldaggningen av daghemmets och skolans gards-
omraden styras sa att man kan sakerstalla den
naturkontakt som starker motstandskraften. Utover
de arter som observerats i naturinventeringen har
invanarna pa sina gardsplaner patraffat bl.a. hjortar,
ravar, vesslor, fladdermdss, ugglor, flera olika arter av
hackspettar och smafaglar. Man 6nskar att det vid
planeringen tas hansyn till den biologiska mangfal-
den och till mojligheterna att bevara den. Planut-

kastet har delvis upplevts som alltfor effektivt och



lussa toivotaan huomioitavan luonnon monimuo-
toisuus ja sen sdilymisen edellytykset. Kaavaluonnos
on koettu osittain lilan tehokkaaksi ja on toivottu,
ettd alueelle suunniteltaisiin matalampaa rakenta-
mista. Maaseutumaisen ja luonnollisen miljoén on

toivottu edelleen sdilyvdn alueella.

Alueen suunnittelua on ohjannut mm. maankuntata-
son tavoitteet joukkoliikennevyohykkeelle sijoittuvasta
uudesta taajamasta kuin myds alueella tunnistetut
kulttuuri-, luonto- ja virkistysarvot. Yhteensovittamalla
on pyritty lI6ytdmdcn kokonaisratkaisu, jolla luodaan
viihtyisddn, ihmisen mittakaavaan sopivaa elinym-
pdristéd, vastaten samalla riittévissd mddrin tulevan
joukkoliikenneratkaisun toteuttamisen edellytyksiin.
Alueen eri toimintojen mitoituksesta ja suunnittelurat-

kaisuista on selostettu laajemmin kappaleessa 5.

Erityista huomioita on osoitettu olemassa olevien
katualueiden tuleviin tilavarauksiin ja yksityisomis-
teisille kiinteistolle tuleviin muutoksiin mm. ojien ja
olemassa olevan pihakasvillisuuden osalta. Asukkai-
den toiveena on sdilyttda pihapiireissa oleva puusto

ja valttaa katualueiden tarpeetonta leventamista.

Kaavoituksen aikana on jdrjestetty tapaamisia niiden
maaomistajien kanssa, jotka ovat pyytdneet tarkas-
tamaan tulevien katualueiden linjauksia suhteessa
oman kiinteistonsd rajoihin. Pédsddntoisesti ka-
tusuunnittelu edellyttdad riittévdit tilavaraukset ajora-
dalle, tarvittaessa kevyelle liikenteelle sekd hulevesien
johtamiselle (avo-oja / viemdrdinti). Keskimdidrin tont-
tikadun tilavarauksena on kdytetty ohjearvona noin
10 metrid, kattaen em. tilatarpeen tapauskohtaisesti.
Faikoitellen tilavaraus voi poiketa ohjearvosta, koska
alueen maasto on hyvin vaihtelevaa (mm. hulevesien
virtaus vaihtelee) ja olemassa olevat tiet ovat pituus-
kaltevuudeltaan paikoitellen varsin haasteellisia.
Olemassa olevien pientaloalueiden osalta on siten
varauduttava nykyistd levedmpdcn kadun tilatarpee-

seen; tdstd johtuen useiden kiinteistdjen osalta on tun-
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onskemal om lagre hus har lagts fram. Den lands-
bygdslika och naturliga miljon ska férhoppningsvis

bevaras i omradet.

Planeringen av omradet har styrts bl.a. av malen pa
landskapsnivd om en ny tétort inom kollektivtrafikzo-
nen och av de identifierade kultur-, natur- och rekre-
ationsvérdena. Genom att samordna dessa mal och
vdrden har man strévat efter en évergripande I6sning
som skapar en trivsam och mdnsklig livsmiljo samtidigt
som man i tillrécklig utstrédckning svarar pd de krav
som stdills av den framtida kollektivtrafiklésningen.
Dimensioneringen av de olika funktionerna och plane-

ringslésningarna beskrivs mer ingdende i avsnitt 5.

Sarskild uppmarksamhet har dgnats utrymmesre-
serveringarna i de befintliga gatuomradena och de
andringar som beror privatdgda fastigheter, bl.a. i
frdga om dikena och den nuvarande vegetationen
pa gardsplanerna. Invdnarna onskar att det befintliga
tradbestandet pa gardarna ska bevaras och att man

ska undvika att i onédan bredda gatuomradena.

Under planldggningen har méten hallits med de mar-
kdgare som har bett att de framtida gatustréckningar-
na ska ses éver i férhallande till de egna fastigheternas
grdnser. | regel forutsdtter gatuplaneringen tillrdckliga
utrymmesreserveringar fér kérbanan, vid behov for den
ldtta trafiken samt fér hanteringen av dagvattnet (som
ska ledas bort till 5ppna diken/avlopp). Som utrymmes-
reservering for en tomtgata har man som ett riktgi-
vande vidirde tillimpat ca 10 meter i medeltal, inréiknat
ovan ndmnda behov av utrymme. Reserveringen kan
stdllvis avvika frdn riktvéirdet eftersom terrdngen i
omrddet ér mycket omviéixlande (bl.a. varierar dagvat-
tenstrémningen) och de befintliga véigarna stdllvis har
mycket kraftig Iéngdlutning. | friga om de befintliga
smdhusomradena mdste man sdledes forbereda sig pa
bredare gatuomraden; av den anledningen finns det
for flera fastigheter behov av att flytta den gréns som

gdr mot gatan sd, att man fran den nuvarande mittlin-



nistettu tarve muuttaa kadunpuoleista rajausta siten,
ettd tien nykyisestd keskilinjasta voidaan varata noin
5 metrid katualuetta keskilinjan molemmin puolin.
On kuitenkin huomioitava, ettei katualueeksi varaus
suoraan tarkoita, ettd kasvillisuus tulee poistumaan
reuna-alueilta, vaan varaus tutkitaan tarkemmin osa-
na yksityiskohtaista katusuunnittelua asemakaavan
laatimisen jdlkeen. Osa tavanomaisista katualueista
on tarkastelujen myétd voitu muuttaa kéively- ja pyd-

rdilyvdyldksi, jolla tontille ajo on sallittu.

Alueen liikenneverkostoa on kommentoitu useassa
palautteessa. Erityisesti Satotalmantien pohjoisosan
muutos autottomaksi kavely-ymparistoksi on arvioi-
tu aiheuttavan liikenteen ruuhkautumista toisaalla
liilkenneverkossa. Liittymien parantamiseen tulisi
yleisesti panostaa, koska alueella on useita vaaralli-
seksi koettuja liittymia (myos Golf Talman vaikutus
liikennemaariin tulisi huomioida). Liikenneratkaisus-

sa tulisi luoda hyvat edellytykset joukkoliikenteelle

siten, etta bussipysakit ovat helposti saavutettavissa.

Yleisesti KeNi-radan aseman sijoittuminen Talmaan
on koettu joko tarpeettomaksi tai hankkeen toteu-

tusta on muilta osin vahvasti epailty.

Asemakaavan ratkaisulla on pyritty tunnistamaan
alueen liikenteen ongelmakohdat ja esittimdicn niihin
parannuksia. Alueen suunnittelua ohjaavana tavoit-
teena on ollut joukkoliikenteen hyvd palvelutaso sekd
toimivat kévely- ja pyordily-yhteydet alueen sisdiisesti
sekd osana laajempaa verkostoa. Asemakaavaehdo-
tuksen liikenneratkaisu on kuvattu tarkemmin kappa-

leessa 5.1.

Alueelle on toivottu lahipalveluja ja aluetta on
toivottu muiltakin osin eldavoitettavan. Erityisesti
koulun ja paivakodin sailyminen tulisi mahdollistaa,
minka lisaksi on toivottu mm. paivittdistavarakaup-
paa. Myos virkistys- ja liikuntamahdollisuuksia (ml.
sisdliikunta) on esitetty kehitettavan nykyisestaan.

VPK:n rakennuksen (Talmukka) on toivottu sdilyvan
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jen kan reservera ett ca 5 meter brett gatuomrdade pa
vardera sidan. Det bor dock mdrkas att en reservering
for ett gatuomrade inte direkt innebdir att vegetationen
avldgsnas fran kanterna, utan reserveringen kommer
att undersokas ndrmare inom ramen fér den detalje-
rade gatuplaneringen som gors efter att detaljplanen
har utarbetats. En del av de vanliga gatuomrddena har
efter granskningar kunnat dndras till gdng- och cykel-

vdgar pa vilka det dr tilltet att kora till tomten.

Trafiknatet i omradet har kommenterats ofta i re-
sponsen. Sarskilt andringen i norra delen av Satotal-
mavagen till en bilfri promenadstracka har befarats
orsaka trafikstockningar pa andra hall i vagnatet.
Generellt sett borde satsningar goras pa att forbattra
anslutningarna, da det i omradet finns flera anslut-
ningar som upplevs som farliga (dven Golf Talmas
effekt for trafikmangderna borde beaktas). | trafik-
[6sningarna borde man skapa bra férutsattningar
for kollektivtrafiken sa att busshallplatserna ar enkla
att na. Att en station for KeNi-banan byggs i Tallmo
har ansetts antingen onddigt eller sa har man starkt
betvivlat att projektet nagonsin kommer att bli

verklighet.

Genom ldsningarna i detaljplanen har vi strévat efter
att identifiera de problematiska punkterna i trafiken
och att foresld forbdttringar Planeringen har styrts av
madlet om en hég servicenivd inom kollektivtrafiken
samt en fungerande gdng -och cykelled inom omradet
och som en del av ett storre néitverk. Trafiklésningen i
forslaget till detaljplan har beskrivits ndrmare i avsnitt
5.1.

Onskemal har lagts fram om nérservice och man
hoppas att planen dven i vrigt ska liva upp omradet.
Det vore sarskilt viktigt att bevara skolan och dag-
hemmet och dartill hoppas man bl.a. pa en daglig-
varubutik. Rekreations- och motionsmajligheterna
(inkl. motion inomhus) hoppas man ska forbattras

jamfort med dagslaget. | responsen hoppas man



my0s tulevaisuudessa alueen asukkaiden yhteise-
na kokoontumispaikkana ja sen lahiymparistoa on

toivotaan kehitettavan.

Koululle ja pdivikodille on osoitettu laaja aluevaraus,
joka mahdollistaa tulevaisuudessa kasvatus- ja ope-
tustoimintojen sijoittumisen alueelle. VPK:n rakennus
tullaan suojelemaan asemakaavalla, mikd vahvistaa
alueen kytkeytymistd myés Idhihistoriaan. Talmukan
ja koulun ympdiristén kehittdmiselle luodaan puitteita
varaamalla riittdvdsti monikdyttoistd jaettua julkis-
ta tilaa (Talmukantori). Pienimuotoisen kaupallisen
toiminnan sijoittaminen alueelle mahdollistetaan
osoittamalla tilaa Martinkyldntien rakennusten kivi-
jalasta myds liiketoiminnalle. Pdivittdistavarakaupan
toimintaedellytykset huomioiden on kuitenkin toden-
ndkoistd, ettei Talmankaaren asemakaava-alueelle
ldhitulevaisuudessa sijoitu kaupallisia toimintoja,
mutta Talman alueen kehittyessd tilanne muuttuu.
Riittévén véestopohjan myétd myds kysyntd nousee,

mikd mahdollistanee my6s kaupalliset palvelut.

Alueen arkkitehtuuriin on toivottu panostettavan,
kiinnittamalla huomiota myos alueen historiaan
(rakennusmateriaalina esim. puuta tai tiili). Alueelle
on myds toivottu maisemateosta, joka kuvastaisi

Talman historiaa.

Alueelle on kaavaehdotuksella ja rakennustapaohjeel-
la ohjattu rakentamaan pddosin puuverhoiltuja asuin-
rakennuksia, joiden vérimaailma on luonnonldheinen
ja joka kuvastaa osaltaan myés alueen historiaa.
Osassa korttelialueita puun kdyttdminen pdédasialli-
sena rakennusmateriaalia on pakollista. Puutalojen
ohella alueelle ohjataan toteuttamaan rapattuja tai
tiiliverhoiltuja asuinrakennuksia. Rakentamisen vdri-
karttaan voi tutustua rakennustapaohjeen liitteessc

1. Asemakaavoituksen aikana alueelle ei ole laadittu
taideohjelmaa, mutta sen laatiminen on mahdollista
my6hemmin. Alueella on runsaasti julkista tilaa, joka

mahdollistaa taide-elementtien sijoittamisen.
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att dven FBK-huset (Talmukka) ska bevaras som en
samlingsplats for invanarna och att nagot ska goras

at omgivningen kring byggnaden.

Fér skolan och daghemmet har en stor omrddesreser-
vering anvisats for att méjliggéra framtida funktioner
fér smabarnspedagogik och undervisning. FBK-huset
kommer att skyddas i detaljplanen, vilket stdrker kopp-
lingen dven till omradets nédrhistoria. For utvecklingen
av FBK-huset och omgivningen reserveras ett tillrcickligt

stort, offentligt flerfunktionsomrdde (Talmukantori).

Det blir mgjligt att etablera smdskalig kommersiell
verksamhet i omrddet i och med att utrymme reserve-
ras for affdrsverksamhet pd gatunivd Idngs Mdrtensby-
vigen. Med tanke pd férutsdttningarna for att driva en
dagligvarubutik dr det dock osannolikt att Tallmobd-
gens detaljplaneomrdde fdr kommersiell service inom
den ndrmaste framtiden, men situationen féréndras i
takt med att Tallmoomrddet utvecklas. Ett tillrcickligt
befolkningsunderlag gor att efterfrdgan okar, vilket
torde gora det mdojligt att éven tillhandahdlla kommer-

siell service.

Onskemal har framforts om satsningar pa omradets
arkitektur och om att uppmarksamhet ocksa ska
agnas at omradets historia (t.ex. tra eller tegel som
byggnadsmaterial). Det har ocksa foreslagits att om-
radet ska fa en landskapsinstallation som avspeglar

Tallmos historia.

I planfdrslaget och i byggsdttsanvisningarna styrs
byggandet med fokus pd bostadshus med tréifasader.
Fdrgerna dr naturndra och beskriver for sin del ocksa
omrddets historia. | en del kvartersomrdden dr det obli-
gatoriskt att anvdnda trd som huvudsakligt byggma-
terial. Utover trd hdnvisas till putsade eller tegelklddda
bostadshus. | bilaga 1 till byggsdttsanvisningen finns en
fdrgkarta. Under detaljplaneringen har inget konstpro-
gram tagits fram fér omrdadet, men det dr majligt i ett
senare skede. Det finns rikligt med offentliga rum som

vore ldmpliga platser fér konstelement.



Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Alueen suunnittelussa tavoitellaan korkeaa laatua
niin rakennetun kuin luonnonymparistonkin osalta.
Tavoitteena on toteuttaa omaleimainen, toiminnoil-
taan monipuolinen, luonnon- ja kulttuuriympariston
arvoista juontava asuinpainotteinen aluekokonai-
suus, joka tarjoaa runsaat virkistys- ja harrastusmah-
dollisuudet mahdollisimman laajalle kayttdjakunnal-

le.

Kaavaratkaisulla toteutetaan kestavia lilkkkumisen
ratkaisuja ja luodaan edellytyksia kavelylle ja pyo-
rdilylle seka joukkoliikenteelle. Tavoitteena on mm.
sijoittaa alueelle riittavasti pyorapysakointia seka

kehittad alueen nykyisia joukkoliikenteen pysakkeja.
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Mal fér detaljplanens kvalitet

Vid planeringen efterstravas en hog kvalitet betraf-
fande saval den byggda miljon som naturmiljon.
Malet ar att genomféra en sarpréaglad, avseende
funktionerna mangsidig, bostadsdominerad omra-
deshelhet som har sina rotter i natur- och kulturmil-
jon och som erbjuder rikligt med rekreations- och
hobbymadjligheter for en sa stor anvandarskara som

moijligt.

Genom planlésningen uppnas hallbara fardldsning-
ar och skapas forutsattningar for gang- och cykeltra-
fiken samt kollektivtrafiken. Ett mal @r bl.a. att ordna
tillrackligt med cykelparkering och att forbattra de

nuvarande hallplatserna for kollektivtrafik.
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Asemakaavan kuvaus
Redogorelse for detaljplanen

5.1 Kaavan rakenne

Talmankaaren suunnittelun taustalla on Talman
osayleiskaavan mukainen perusratkaisu, jolla pyri-
taan merkittavissa maarin hyddyntamaan alueen
olevia ominaispiirteita niin luonnonymparistén

kuin rakennetun infrastruktuurinkin osalta. Alueen
toiminnallinen ymparist6 seka kulttuuritekijat muo-
dostavat yhdessa lahtokohdan uuden ja vanhan
yhdistamiselle. Suunnitteluratkaisu tukeutuu siten
myds vahvasti olevaan liikenneverkkoon ja sen pa-
rantamiseen joukkoliikenteen edellytykset huomioi-
den. Tarkeana paikallisena identiteettitekijana toimii
laaja liikuntapainotteinen virkistysalue, joka halkoo
kaava-aluetta pohjois-eteld suunnassa liittden sen
osaksi laajempaa aluerakennetta viheryhteyksineen.
Alueen suunnittelulla tavoitellaan kestavaa, verra-
ten tiivistakin kaupunkirakennetta, mutta kuitenkin
pienimuotoisessa ja kompaktissa mittakaavassa,

viherymparisté huomioiden.

5.1 Planens struktur

Planlaggningen av Tallmobagen bottnar i den
grundldaggande |6sningen i delgeneralplanen for
Tallmo, dar man i hog grad stravar efter att utnytt-
ja sardragen i saval naturmiljon som den byggda
infrastrukturen. Den funktionella miljon och de
kulturella elementen bildar tillsammans utgangsla-
get for kombinationen av nytt och gammalt. Plane-
ringslésningen stoder sig saledes ocksa starkt pa det
befintliga trafiknadtet och pa att férbattra det med
beaktande av forutsattningarna for kollektivtrafiken.
Det stora, motionsinriktade rekreationsomradet
fungerar som en viktig lokal identitetsfaktor som
klyver omradet i nordlig-sydlig riktning och inte-
grerar det med den vidare omradesstrukturen och
gronforbindelserna. Genom planeringen av omra-
det efterstravas en hallbar, stallvis tat stadsstruktur,
som dock dr smaskalig och kompakt och som tar

hansyn till gronmiljon.
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Alueidentiteetti ja kaupunkikuva

Suunnittelutyon alussa Talmankaarelle muodostet-
tiin kolme konseptia, jotka olivat perinteinen kyl3,
moderni kyla ja aktiivinen kyla (liite 6). Konseptien
pohjalla toimivat kunnan alkuvaiheen tavoitteiden
lisaksi osallisille suunnatun karttakyselyn tulokset.
Kolmesta konseptista jatkosuunnitteluun valikoitui
perinteinen ja aktiivinen kylakonsepti, joita tarinal-

listettiin seuraavasti:

Perinteinen kyla: Maalaismaisemassa aistit lepddivit.
On tilaa hengittdd. Pihapiireissd tuoksuu asukkaiden
yrtit ja kuuluu lasten leikit. Alueelle on siroteltu vdljdsti
pientaloja henkeen sopien. Pienen mittakaavan néikee
kutsuvana myds ulkopuolelta. Nékymdit ulospdin
siintdvedit pitkdille idylliseen peltomaisemaan. Talman-
kaaren keskiéssd ovat kylcikeskus ja kokoava kyldraitti,

jonka varrella voi moikata naapuria tai néhdé kauriin.

Aktiivinen kyla: Talmankaari tunnetaan virkistymisen
eldmyksellisend keitaana, Liikuntahubina. Alueelle
saavutaan kauempaakin. Rakennukset sijoittuvat ul-
kovdylille ja ne on kytketty toisiinsa solumaisesti mai-
seman ehdoilla. Aktivoivia javaihtelevia liikuntapaik-
koja on sijoiteltu eri puolille aluetta lajeille luontevasti,
mutta keskipisteend on rakastettu liikuntamonttu.
Aktiviteetit ovat eri tavoin alueen asukkaita yhdistévd
tekijd. Asukkaat pyordilevdt ja kdvelevdtkin verrattain

paljon. Omaa autoa ei monikaan halua.

Konseptityosta johtaen Talmankaaresta on suun-
niteltu kaupunkikuvallisesti kylamdinen ja yhtei-
sollinen asuinpainotteinen alue, jossa uusi kohtaa
vanhan. Alue on yleisilmeeltdan pienimittakaavai-
nen, ja se istuu ympardivaan rakennettuun, historial-
liseen ja luonnontilaiseen maisemaan. Suunnittelun
keskiossa on kaksi alueen historiasta ja nykyisesta
identiteetista kertovaa paikallista vetovoimateki-
jaa: elava kylcdkeskus ja monipuolinen urheilupuisto.
Satotalmantien varrelle koulun, paivakodin ja VPK:n

yhteyteen muodostuva kylakeskus, kaveltavine
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Lokal identitet och stadsbild

| borjan av planeringsarbetet utarbetades tre kon-
cept: en traditionell by, en modern by och en aktiv
by (bilaga 6). Koncepten baserade féorutom pa kom-
munens mal i startskedet dven pa resultaten fran
enkaten som riktades till intressenterna. Av de tre
koncepten utsags for den fortsatta planeringen en
traditionell by och en aktiv by. Koncepten beskrevs

med foljande ord:

Traditionell by: Sinnena vilar i landsbygdslandskapet.
Det finns utrymme att andas. Pd gdrdarna kédnner
man doften av invdnarnas 6rtodlingar och hér barnen
leka. Till andan hér att smdhus placeras ut glest. Smd-
skaligheten upplevs som lockande dven av utomsta-
ende. Vyerna utat stréicker sig Iangt in i det idylliska
dkerlandskapet. Hjdrtat av Tallmobdgen bestdr av
bycentrumet och en samlande bygata ddr man hdilsar

pd grannar och ser radjur.

Aktiv by: Tallmobdgen dr kdnd som en oas av rekre-
ation och upplevelser, en "motionshub”. Hit kommer
man ocksd léngre bortifrdn. Byggnaderna stdr Idngs
de yttre farlederna, kopplade till varandra som celler
pd landskapets villkor. Aktiverande motionsplatser
som erbjuder omviixling har placerats pad olika hall i
omrdadet, men medelpunkten f6r aktiviteterna utgors
av den kéra motionsgropen. Aktiviteterna ér en faktor
som fér samman invdnarna pd olika sdtt. Invdnarna
cyklar och promenerar férhéllandevis mycket. Det dr

inte mdnga som vill ha egen bil.

Med utgdngspunkt i konceptarbetet har Tallmo-
bagen planerats som ett samhallstillvant bostads-
omrade med en byliknande stadsbild dar nytt och
gammalt mots. Omradet har en smadskalig allman
framtoning och det sitter fint i det omgivande
byggda, historiska och naturliga landskapet. Kdrnan
i planeringen utgors av tva lokala attraktionsfakto-
rer som beskriver omrddets historia och nuvarande

identitet: ett levande bycentrum och en mangsidig
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ympadristdineen ja torialueineen, kokoaa ihmiset yh-
teen viettdmaan aikaa ja jarjestamaan tapahtumia.
Vanhassa hiekkamontussa sijaitseva monipuolinen
liikuntapaikka toimii laajan virkistysalueen ja metsa-
puiston sydamena, yhdistden alueen seka lahiympa-
ristoon etta laajempiin virkistystoimintoihin Talman

alueella.

Alueen korttelirakenteissa lahtokohtana toimivat
maisemalliset ominaisuudet; korttelit liittyvat virkis-
tysreitteihin mahdollistaen aktiivisen eldmantavan.
Korttelialueet koostuvat metsdrinteeseen sijoittu-
vista ja saarekkeiksi muodostuvista alueista seka
Martinkylantiehen, Satotalmantiehen ja Talmankaa-
reen rajoittuvista tiiviimmin rakennetuista alueista.
Laaja viheralue ja metsapuistovyohyke toimii alueen
sisaisena seka lahiymparistoon yhdistavana paavir-

kistysalueena reitteineen.
Julkinen tila

Kylakeskuksen torialue, Talman oppimiskeskuksen
korttelit seka urheilupuisto muodostavat monimuo-
toisen julkisten toimintojen keskittyman nykyisen
kylakeskuksen alueelle ja sen laheisyyteen. Talman
koulun nykyisesta paikoitusalueesta muodostuu
puistomainen viherkaista, joka rajaa torikorttelin
alueen koulun pihapiirista. Uutta paikoitusaluet-

ta tutkitaan sijoitettavaksi viereiselle paivakodin
kiinteistolle. Autoliikenteen poistuminen Satotal-
mantien pohjoisosasta mahdollistaa viihtyisan ja
turvallisen kavely-ympariston kehittymisen alueelle.
Vanhan junaradan linjausta noudattava Pistoraide
yhdistaa urheilupuiston, torialueen ja itaosien asuin-

korttelit toisiinsa.

idrottspark. Bycentrumet, gdgatorna och torgen
byggs upp langs Satotalmavdgen i anslutning till
skolan, daghemmet och brandstationen for att sam-
la manniskorna sa att de kan ordna evenemang och
tillbringa tid tillsammans. Den mangsidiga motions-
platsen i den gamla sandgropen ar det vidstrackta
rekreationsomradets och skogsparkens hjarta: den
sammankopplar omradet med ndromgivningen
och med rekreationstjdnsterna langre bort i Tallmo

omradet.

| kvartersstrukturen ger de landskapsmassiga
egenskaperna utgangspunkterna fér planeringen:
kvarteren ansluter till friluftsleder, vilket mojliggor
en aktiv livsstil. Kvartersomradena bestar av olika
omraden som uppkommer pa skogssluttningarna
och bildar 6ar samt av de tatare, bebyggda omrade-
na som gransar till Martensbyvagen, Satotalmava-
gen och Tallmovagen. Det omfattande grénomradet
och skogsparkszonen fungerar bade som ett internt
huvudrekreationsomrade och som en koppling till

naromgivningen.
Det offentliga rummet

Torgomradet, kvarteren for larcentret och idrotts-
parken bildar ett mangsidigt kluster av offentliga
verksamheter inom och i narheten av det nuvarande
bycentrumet. Det nuvarande parkeringsomradet vid
skolan blir en parkliknande gronremsa som avgran-
sar torgkvarteret fran skolgarden. Man undersoker
mojligheterna att placera ett nytt parkeringsomra-
de pa den intilliggande daghemsfastigheten. Nar
biltrafiken upphor i norra delen av Satotalmavagen
uppkommer en trivsam och saker promenadmiljo.
Langs Stickspdret anlaggs en gang- och cykelbana
som forenar idrottsparken med torgomradet och

bostadskvarteren i de 6stra delarna.



Talmukantori, Talmukkatorget (Sitowise, 2023).

Asuinkorttelien suunnittelussa korostuvat suojaisat
yksityiset pihapiirit, jotka liittyvat ehedksi osaksi
alueen julkista tilaa. Asuinkorttelien ja kulkuvaylien
vélille muodostuu yhteisollista puolijulkista tilaa,
mahdollistaen paivittaiset kohtaamiset alueen asuk-
kaiden kesken.

Viherrakenne ja virkistys

Talmankaaren viherrakenne ulottuu tasaisesti koko
Talmankaaren alueelle keskellad olevasta metsdisen
luonteensa sadilyttavasta metsapuistosta. Aluetta
ympadroivat pellot ja avoin viljelymaisema yhdistyy
visuaalisesti ulkoilureitistodn muodostamalla alueen
reunoille katselupaikkoja ymparoivaan maisemaan.
Alueen ulkokehalld on paikoin virkistysalueita, jotka
mahdollistavat oleskelun ymparoivan maaseutumai-
seman aarella. Julkinen viherrakenne soljuu mutkat-
tomasti yhteen korttelien ja tonttien viherrakenteen
kanssa muodostaen aluekohtaisesti erilaisia luonto-

tyyppeja metsadisesta niittyiseen.
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Vid planeringen av bostadskvarteren framhavs skyd-
dade privata gardsplaner som ansluter sig smidigt
till det offentliga rummet. Mellan bostadskvarteren
och farlederna bildas ett gemensamt, halvoffentligt

rum ddr invanarna mots naturligt dagligen.
Gronstruktur och rekreation

Gronstrukturen har sin kdrna i den naturliga skogs-
parken och stracker sig jamnt ut 6ver Tallmobagens
omrade. De omgivande dkrarna och det 6ppna
odlingslandskapet knyts visuellt till natverket av
friluftsleder, dar man pa flera stéllen kan stanna upp
och betrakta landskapet. Langs den yttre cirkeln
finns det stéllvis rekreationsomraden som gor det
mojligt att stanna upp framfor landsbygdslandska-
pet. Den offentliga gronstrukturen smalter smidigt
samman med gronstrukturen i kvarteren och pa
tomterna: i de olika omradena uppkommer olika

naturtyper fran skog till ang.



Talmankaaren viherrakenteessa vaihtelevat luon-
toalueet ovat hoidettuja, mutta niiden yleisilme
pysyy kauttaaltaan luonnollisena. My6s rakennetun
ympadriston ulkoasu pyritaan toteuttamaan luontoa
jaljittelevana. Korttelirakenne muodostaa vanhaan
pistoraiteeseen vaihtelevan kokoisia taskuja, joissa
on toimintoja oleskelusta leikkiin ja kuntoiluun,
mutta myos avoimuuden ja kasvillisuuden keinoin

tunnelmaltaan vaihtelevia tilkkuja.

Urheilupuistosta on mahdollista muodostaa mo-
nimuotoinen kokonaisuus, lisaten alueelle erilaisia
virkistyksen ja urheilun tarjoumia niin alueen asuk-
kaille kuin laajemmalle kayttajakunnallekin. Urhei-
lupuiston alue palvelee my6s koulu- ja pdivakotiryh-
mia. Urheilupuistosta noin 300 metria lounaaseen
sijaitsee suosittu kalliopaikka, jossa viihtyvat niin

aikuiset kuin lapsetkin.
Asuminen

Asuinrakentamista suunnitellaan monimuotoisesti
yhtiomuotoisina kytkettyina pientaloina, pienker-
rostaloina seka omakotitaloina. Jaetut yhteistilat
suunnitellaan osin pihapiirien erillisiin rakennuksiin.
Pihapiireista suunnitellaan avoimia, mutta paikoi-
tellen my0s suojaisia siten, etta ne yhdessa julkisten
tilojen kanssa muodostavat viihtyisaa ja kaveltavaa
ymparistoa. Kaavaratkaisun monipuoliset kortte-
lirakenteet mahdollistavat myos eri sukupolvisen

asumisen samassa pihapiirissa.

Asumisen yhteyteen suunnitellaan pienviljelyksid ja
tutkitaan my6s mahdollisuuksia kotieldinten pitoon

/ laiduntamiseen yhteisollisilla korttelialueilla.

Talmankaaren pohjoispuolelle sijoittuu hieman
isompia omakotitalotontteja (noin 1200-1300 m2)

seka mahdollisesti yhteisia viljelypalstoja.
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Naturomradena inom gronstrukturen i Tallmo ar
vdlvardade, men har anda en naturlig framtoning.
Aven den byggda miljéns yttre genomfdrs s att
den efterliknar naturen. Langs det gamla sticksparet
bildar kvartersstrukturen olika stora fickor med olika
funktioner fran utevistelse till lek och motion, men
ocksa flackar med varierande vegetation och grad

av 6ppenhet.

Idrottsparken kan utvecklas till en helhet av mang-
sidiga rekreations- och idrottsméjligheter for saval
invanarna som en bredare anvandarkrets. Idrotts-
parken tjanar ocksa skol- och daghemsgrupper.
Ungefar 300 meter fran idrottsparken mot sydvast
finns ett klippomrade som ar popular bland saval

vuxna som barn.
Boende

Bostadsbyggandet planeras allsidigt som kopplade
smahus och laghus i bolagsform samt egnahem:s.
Delade gemensamma utrymmen planeras delvis i
separata byggnader i gardsomradena. Gardsomra-
dena planeras 6ppna men stéllvis ocksa skyddade
sa att de tillsammans med de offentliga rummen
bildar en trivsam promenadmiljé. Den mangsidi-
ga kvartersstrukturen i denna planlésning gor det
mojligt for olika generationer att bo inom samma

gardsomrade.

I anslutning till bostaderna planeras ocksa sma
odlingslotter och undersoks mojligheterna att halla
husdjur/lata husdjur beta i de gemensamma omra-

dena av kvarteren.

I norra delen av Tallmobagen planeras nagot storre
tomter for egnahemshus (ca 1 200-1300 m2) och

eventuellt gemensamma odlingslotter.
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Liikenne

Talmankaaren liikkenneratkaisu perustuu merkitta-
vissa maarin olemassa olevaan katuverkkoon seka
uusien kavely- ja pyorailyvaylien sijoittamiseen

alueelle.

Asemakaavan myota Talmankaaren tiealue muuttuu
kokoojakaduksi, jonka varrelle sijoitetaan kavely- ja
pyordilykaista. Talmankaaren ja Martinkylantien
liittymat suunnitellaan kiertoliittymina. Satotalman-
tien kokoojakadun pohjoispaa varataan autotto-
maksi torialueeksi, joka liittyy osaksi uutta kavelyn
ja pyordilyn padyhteytta, Pistoraidetta. Raitti toimii
liikuntapuiston, koulun ja kaava-alueen itdosan
kokoavana viihtyisana vaylana, liittyen lopulta Mar-
tinkylantiehen. Keskiosan virkistysalueella kavely- ja
pyoraily toteutuu eteld-pohjois -suuntaisen paavay-
Ian ja siihen liittyvien viherreittien muodostamana
verkostona, joka jatkuu eteldssa Martinkylantien yli

kohti Talman eteldosia.

e

AP-8-korttelialuetta. AP-8-kvartersomrade. (Sitowise, 2023).
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Trafik

Trafiklosningen i Tallmobagens planomrade grundar
sig i hog utstrackning pa det befintliga gatunatet

samt pa nya gang- och cykelleder.

| och med detaljplanen d@ndras vdagomradet vid Tall-
mobagen till en matargata och langs den placeras
en gang- och cykelfil. Rondeller planeras i anslut-
ningarna mellan Tallmobagen och Martensbyvagen.
Norra dndan av matargatan Satotalmantie reserve-
ras som ett bilfritt torgomrade som ansluter sig till
den nya huvudleden for fotgangare och cyklister

— stickspdret. Denna trivsamma gang- och cykelba-
na gar via idrottsparken, skolan och 6stra delen av
planomradet och nar avslutningsvis Martensbyva-
gen. | rekreationsomradet i planomradet mitt kan
man promenera och cykla langs huvudleden i syd-
lig-nordlig riktning och pa natverket av grona leder
i anslutning till den. | sdder fortsatter natverket over

Martensbyvagen mot sddra delarna av Tallmo.
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Ajoneuvojen lapikulkuliikenteen poistaminen
Satotalmantien pohjoispadsta muuttaa merkitta-
vasti kylakeskuksen toiminnallisuutta. Ratkaisulla
mahdollistetaan turvallisen ja eldavan kylakeskuksen
muodostuminen alueelle. Muutoksen myéta pohjoi-
sesta koulun ja pdivakodin alueelle saapuva ajoneu-
voliikenne kiertaa Martinkyldntie kautta. Koulun
pohjoispuolelle, Talmankaaren varteen, sijoitetaan

koululaiskuljetuksia palveleva pysahtymisalue.

Talmankaaren ja Kylanpaantien liittymaa paranne-
taan ja Kylanpaantien alkuosaan mahdollistetaan
kavely- ja pyorailyvaylan toteuttaminen katualueen
etelapuolelle. Laaksotien osalta ratkaisuna tutkitaan
ns. kylatietd, jossa autoliikenteelle on varattu nor-
maalia kapeampi ajorata vaylan keskelle, kavelyn

ja pyorailyn sijoittuessa molemminpuolisille pien-
tareille. Kylatiella parannetaan kavelyn ja pyorailyn
olosuhteita kustannustehokkaasti. Myos Talmankaa-
ren ja Nygardintien liittyman kehittdminen mahdol-

listetaan.

Kaavaratkaisussa pysakdinti sijoittuu padasiassa
kiinteistoille ja kulku paikoitusalueille tapahtuu
pihakatujen kautta. Oppimiskeskuksen alueelle
tutkitaan laajempaa paikoitusaluetta, jonka myota
nykyinen paikoitusalue siirtyisi paivakodin kiin-
teistolle. Alueen itdosassa Talmankaaren tiealue
kulkee ymparistoonsa ndhden varsin korkealla; tasta
syysta korttelissa tutkitaan pysakoinnin sijoittamista
tasoon rakenteellisena ratkaisuna. Rinnealueella ja
pohjoispuolen omakotialueilla paikoitus toteutuu

padosin pihapysakdintina.

Funktionaliteten i bycentrumet férandras avsevart
nar genomfartstrafiken for fordon forbjuds i norra
andan av Satotalmavagen. Losningen mojliggor ett
sikert och levande bycentrum. Andringen medfér
att fordonstrafiken som anlander norrifran till skolan
och daghemmet kor runt via Martensbyvagen. Pa
norra sidan av skolan, langs Tallmobagen, anlaggs
ett omrade dar skolskjutsar lamnar och hamtar

elever.

Anslutningen mellan Tallmobdgen och Byandava-
gen férbattras och i boérjan av Byandavagen blir det
mojligt att anldgga en gang- och cykelbana pa sod-
ra sidan av gatuomradet. | fraga om Blekdalsvagen
undersoks mojligheterna att anvisa en s.k. byvag dar
ett smalare falt reserveras for biltrafik mitt pa vagen,
och fotgangare och cyklister far plats pa vardera
vagkanten. En byvdg ar ett kostnadseffektivt satt att
for battra forhallandena for gang- och cykeltrafiken.
Det blir ocksa mojligt att férbattra anslutningen

mellan Tallmobagen och Nygardsvagen.

| planen forlaggs parkeringen i huvudsak till fastig-
heterna och infarten till parkeringsomradena sker
via gdrdsgator. omradet kring ldrcentret undersoks
mojligheterna att anldagga ett storre parkerings-
omrade, varvid det nuvarande parkeringsomradet
skulle flyttas till daghemsfastigheten. | omradets
Ostra del |6per Tallmobadgens vagomrade relativt
hogt jamfort med omgivningen; av den anledning-
en undersoks mojligheten att [0sa placeringen av
parkeringen i form av en konstruktion. | sluttnings-
omradet och i egnahemsomradena pa norra sidan
genomfors parkeringen i huvudsak som gardspar-

kering.



5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen uusi asuinrakentamisen tehok-
kuus olisi kaavaehdotuksen mukaisena toteutuen
keskimaarin noin e=0,28. Koko alueen (noin 58,6 ha)
aluetehokkuudeksi muodostuu noin e?=0,2, sisalta-

en myos yleisten rakennusten rakennusoikeuden.

Asuintarkoitukseen osoitettujen korttelien koko-
naisrakennusoikeus on noin 97 300 k-m? (sis. nykyi-
sen rakennuskannan, noin 7 300 k—mz),josta pien-
kerrostaloja, rivitaloja tai muita kytkettyja taloja noin
63 250 k-m? ja asuinpientaloja tai omakotitaloja noin
34 050 k-m?. Julkisille palveluille osoitettu kokonais-

kerrosala on noin 15 500 k-m?.

Yleisista alueista puisto- ja viheralueiksi on osoitettu
kokonaisuudessaan noin 9,8 ha, josta urheilupuiston
ja keskiosan metsapuiston osuus on noin 8,2 ha.

Katualueille, aukioille ja kevyen liikenteen vaylille on

varattu noin 12,2 ha.

5.1.1 Dimensionering

Den nya effektiviteten for bostadsbyggande ar enligt
planférslaget ungefar e=0,28. Omradeseffektiviteten
for hela planeringsomradet (ca 58,6 ha) ar ca. e2=0,2

(inkl. Y-kvarteren).

Den totala byggratten for de kvarter som anvisats for
bostader &r ca 97 300 vy-m? (inkl. det befintliga bygg-
nadsbestandet, ca. 7 300 vy-m?), varav flervaningshus,
radhus och andra kopplade hus utgér ca 63 250 vy-m?
och smahus eller egnahemshus ca 34 050 vy-m?. For

offentlig service anvisas byggrétt pa ca 15 500 vy-m”.

Av de allmédnna omradena anvisas ca 9,8 ha park- och
gronomraden, varav idrottsparken och skogsparken

i mittersta delen utgor ca 8,2 ha. For gatuomraden,
Oppna platser och latt trafikleder har reserverats ca
12,2 ha.

. K la (k-m2
Kayttétarkoitus / Anvéndningséndamal |Pinta-ala / Area (m2) % frr-osa o lkem2)/
Vaningsyta (vy-m2)

Asuinrakennusten korttelialue / AR I i
Kvartersomrade for bostadshus (A, AK) i
Asuinpientalojen korttelialue / o o i
Kvartersomrade for smahus (AP) D%
Omakotitalojen korttelialue (AQ) 131729 22,5% 20086
Yhteensi / Sammanlagt 341402 58,2% 97253
Yleisten rakennusten korttelialue /
Kvarterensomrade for allmanna 24915 4,2 % 15500
byggnader (Y)
Lahivirkistysalue / Omrade for ST e S0
narrekreation (VL, VP, VU-1) i
Kadut, aukiot ja kevyen liikenteen vaylat

g yiat/ 122421 20,9 % -
Gator, torg och lattraf kens traf kled
Yhteensa / Sammanlagt 586443 100,0 % 115253

Alueiden suuntaa antava pinta-ala ja kerrosala kayttotarkoituksittain. Omradenas riktgivande areal och va-

ningsytan per anvandningsandamal.

84

IR VI VI Van Vo V) " ) Y Y ) Y . . V.Y



5.1.2 Palvelut

Kaavaehdotuksessa on varattu runsaasti tilaa Tal-
man oppimiskeskusta varten, nykyisen koulun ja
paivakodin alueelle. Varaus mahdollistaa oppimis-
keskuksen kehittymisen toiminnoiltaan monipuoli-
seksi kortteliksi. Myds Talman koulun vanha paara-
kennus mahdollistanee erilaisten kaupallisten seka
yrityspalvelujen sijoittumisen alueelle (edellyttaa

jatkoselvityksia).

Martinkylantien ja Satotalmantien varteen mahdol-
listetaan tilaa kivijalkaliikkeille. Urheilupuistoon on
mahdollista sijoittaa erilaisia pienpalveluja, kuten
vdlinelainaamo ja muut vastaavat harrastamista tu-
kevat toiminnot. Kylakeskuksen torialueelle voidaan
sijoittaa pienimuotoisia kaupallisia palveluja (tori-
toiminnot ja pop-up). Koulun kiinteistolla nykyisin
sijaitseva amfiteatteria muistuttava alue voidaan

niin ikaan valjastaa mm. kulttuuritoimintaa varten.

Palveluasumisen sijoittuminen Talmankaarelle
mahdollistetaan osoittamalla VPK:n pohjoispuolisen

hiekkamontun alueelle A-8 korttelialue.

5.2 Ympadriston laatua koskevien
tavoitteiden toteutuminen

Talmankaaren asemakaava kdynnistaa Talman
uuden, tulevaisuudessa henkildjunaliikenteeseen
tukeutuvan taajamakeskuksen rakentumisen, yh-
dessad Talman eteldosan asemakaavoituksen kanssa.
Ympariston laadun osalta eras tarked osatavoite on
luoda edellytyksia kestdvien kulkumuotojen kaytol-
le. Paikallisesti tavoite konkretisoituu mm. toimivan
ja tehokkaan lilkenneratkaisun muodossa, joka huo-
mioi Talman laajemman kehitystavoitteen Sipoon
uutena, yli 10 000 asukkaan taajamana. Paikallisesti
asemakaava lisdd huomattavasti Talmankaaren
tiealueen liikenneturvallisuutta kavelyn ja pyorailyn
osalta, mutta parantaa merkittavasti myos ajoneu-

voliikenteen puitteita.
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5.1.2 Service

| planforslaget har rikligt med plats reserverats for
larcentret vid dagens skola och daghem. Reserve-
ringen gor det mojligt att utveckla larcentret till ett
funktionellt mangsidigt kvarter. Kommersiell service
och féretagstjanster kan ocksa drivas i Talman
koulus gamla huvudbyggnad (forutsatter tillaggsut-

redningar).

Langs Martensbyvagen och Satotalmavagen blir det
mojligt att bygga stenfotsbutiker. | idrottsparken

ar det mojligt att placera olika tjanster som tillhan-
dahalls i mindre omfattning, sdsom utlaning av
motionsutrustning och andra funktioner som stoder
hobbyverksamheter. | torgomradet i bycentrumet
kan kommersiell service i mindre omfattning anvisas
(torghandel och pop-up). Det nuvarande omradet
pa skolfastigheten som paminner om en amfiteater

kan likasa anvandas t.ex. for kulturella verksamheter.

Serviceboende anvisas i ett A-8-kvartersomrade vid

sandgropen norr om FBK-huset.

5.2 Uppnaendet av malen for
miljons kvalitet

Detaljplanen for Tallmobagen startar tillsammans
med detaljplaneringen av sédra Tallmo uppbygg-
naden av ett nytt tatortscentrum som i framtiden
stoder sig pa persontdgstrafiken. Ett viktigt delom-
rade i frdaga om miljon ar att skapa forutsattningar
for hallbara fardsatt. Lokalt konkretiseras malet
bl.a. i en fungerande och effektiv trafiklésning som
beaktar utvecklingsmalet om att gora Tallmo till en
ny tatort i Sibbo med 6ver 10 000 invanare. Lokalt
sett forbattrar detaljplanen betydligt trafiksakerhe-
ten for fotgangarna och cyklisterna pa Tallmobdagen,

men aven for fordonstrafiken.
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Kaavan laatutekijat ovat vahvasti sidoksissa luon-
toon ja ymparistosta johdettuihin tavoitteisiin mm.
ekologisten ratkaisujen osalta. Kestavien liilkkkumisen
muotojen ohella alue mahdollistaa aktiivisen, luon-
nonldheisen ja yhteisollisen eldaméantavan kaikille;
tata tavoitetta tuetaan kaavaratkaisun tarjoamalla
monipuolisella asuntotarjonnalla ja laadukkaalla
kavely-ymparistolla. Asuinrakentamista ohjataan
painottaen erityisesti puurakentamista niin pienker-

rostaloissa kuin omakotitaloissakin.

Kaavatyo vastaa osaltaan kunnan vaesténkasvu-
tavoitteeseen lisaamalla asuinrakentamismah-
dollisuuksia Talman osayleiskaavassa osoitetulla
taajamatoimintojen alueella. Alueelle on laadittu
rakentamistapaohjeet, jotka tukevat alueen raken-
tumista laadukkaaksi, terveelliseksi ja turvalliseksi

asuinalueeksi.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
Asuinkerrostalojen korttelialue AK-13

Kortteliin 31013 saa sijoittaa Ill-IV kerroksisia
asuinkerrostaloja asemakaavakartan ja -maardysten
osoittamalla tavalla. Korttelialueiden kokonaispin-
ta-ala on noin 1,6 ha ja rakennusoikeus 10 450 k-m2.
Tonttitehokkuus on e = 0,65.

Tonteille tulee toteuttaa seka asumista etta liiketoi-
mintaa palvelevia moni- ja yhteiskdyttotiloja (kuten
ty0- tai kerhotilaa, joka on muunnettavissa tarvit-
taessa liiketilaksi). Tilat tulee ensisijaisesti sijoittaa
asemakaavakartan mukaisesti merkinnalla "ah-3”
osoitetuille rakennusaloille siten, ettd ne yhdessa
asuinrakennusten kanssa muodostavat yhtenai-
sen sisdpihaa melulta suojaavan rakennusmassan.
Lisaksi tonteille tulee sijoittaa riittavasti varasto- ym.

taloustiloja asukkaiden kayttoon. Varasto- ja talous-
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Planens kvalitetsfaktorer dr starkt bundna till de mal
som harletts fran naturen och miljon, bl.a. i frdga om
de ekologiska lI6sningarna. Utéver olika former av
hallbar mobilitet har alla mgjlighet till en aktiv, na-
turndra och samhallstillvand livsstil: detta mal stods
av planens mangsidiga bostadsutbud och forst-
klassiga promenadmiljoer. Bostadsbyggandet styrs
sarskilt till trabyggande, bade nar det galler laghus

och egnahemshus.

Planarbetet bidrar till att uppfylla kommunens mal
for befolkningstillvdxten i och med de nya moj-
ligheterna att bygga bostader i omraden som har
anvisats for tatortsfunktioner i delgeneralplanen for
Tallmo. Byggsattsanvisningar som stddjer genom-
forandet av ett forstklassigt, sunt och sdkert bo-

stadsomrade har utarbetats for omradet.

5.3 Omradesreserveringar

5.3.1 Delomraden
Kvartersomrdde for flervaningshus AK-13

| kvarter 31013 far bostadshus med llI-IV véning-
ar uppforas i enlighet med detaljplanekartan och
-bestammelserna. Kvartersomradena har en areal pa
sammanlagt ca 1,6 ha och byggratten ar 10 450 vy-

m?Z Tomteffektiviteten ar e = 0,65.

Flerfunktionsutrymmen och utrymmen for samnytt-
jande, som betjanar bade boende och affarsverksam-
het (sdsom arbets- eller klubbrum, som vid behov
kan omvandlas till en affarslokal), ska genomforas

pa en del av tomterna. Utrymmena ska i forsta hand
placeras pa de byggnadsytor som har beteckning-
en "ah-3"s3, att de tillsammans med bostadshusen
bildar en byggnadsmassa som skyddar den gemen-
samma innergarden mot buller. Pa tomterna ska det
dessutom finnas tillrdckligt med forrad och andra

ekonomilokaler for de boende. Forraden och ekono-



tilat voidaan toteuttaa joko asuinrakennusten yhtey-
teen tai erillisind rakennuksinaan viitesuunnitelman
henkea noudattaen. Talousrakennusten sijainti on
tarvittaessa esitetty kaavassa merkinnalla "t-3". Seka
monikayttotilat ettd varasto- ja taloustilat saa ra-
kentaa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden

lisaksi asemakaavamadraysten mukaisesti.

AK-kortteliin 31013 voidaan toteuttaa pysakointi-

ratkaisu kahteen tasoon siten, etta ylempi kansitaso
on korkeusasemaltaan Talmankaaren tasossa. Kulku
alatasolle on toteutettavissa Talmankaarelle sijoittu-
vien tonttiliittymien ja sisdpihan kautta. Merkinnalla
"a-4" osoitetut autopaikat saa toteuttaa kaavakartal-
la osoitetun kerrosalan lisdksi. Autopaikkoja voidaan

tarvittaessa sijoittaa myos "t-3” rakennusaloille.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdyteta kulku-
teind, autojen tai polkupyorien pysakdintipaikkoina,
leikki- tai ulko-oleskelupaikkoina, on istutettava.
Asemakaavakartalla on lisdksi osoitettu istutettavat
alueet, joilla on maisemakuvallisesti ja alueen viih-
tyisyyden kannalta laajempi merkitys. Kaavamaa-
rayksen mukaisesti AK-korttelialueilla tulee lisaksi
esittaa Sipoon viherkerroin-tyokalulla laadittu las-

kelma ja saavuttaa vahintaan vaadittu tavoiteluku.
Asuinrakennusten alueet A-13 ja A-8

A-13-korttelit ovat tarkoitettu padasiassa ll-1V-ker-
roksisten, korkeudeltaan ja tyypiltddn vaihtelevien
asuinrakennusten alueeksi. Korttelialueiden ko-
konaispinta-ala on noin 13 ha ja rakennusoikeus
52 775 k-m2. Tonttitehokkuus vaihtelee vililld e =
0,40-0,62.

Alueelle tulee rakentaa mahdollisten asuinkerros-
talojen ohella rivitaloja seka kytkettyja asuinra-
kennuksia asemakaavakartan osoittamalla tavalla
siten, etta rakennusmassat muodostavat korkeu-
deltaan vaihtelevan kokonaisuuden. Korkeimmat

rakennusmassat sijoittuvat padasiassa paavaylien
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milokalerna kan genomféras antingen i anslutning
till bostadshusen eller som fristdende byggnader

i referensplanens anda. Ekonomibyggnadernas riktgi-
vande placering har efter behov angetts i planen
med beteckningen "t-3" Saval flerfunktionsutrym-
men som forrdd och ekonomilokaler far byggas i
enlighet med detaljplanebestéammelserna utover

den byggratt som anvisats i detaljplanen.

| AK-kvarteret 31013 kan parkeringen genomféras i
tva plan sa att det 6vre décket ligger pa samma niva
som Tallmobagen. Till det nedre planet kér man via
tomtanslutningarna fran Tallmobagen och innergar-
den. De bilplatser som har beteckningen "a-4" far
genomfbras utdver den vaningsyta som anvisats pa
plankartan. Vid behov kan bilplatser dven placeras pa

"t-3"-byggnadsytorna.

Obebyggda delar tomten som inte ska anvandas som
gangar, parkeringsplatser for bilar eller cyklar, lek- el-
ler utevistelseplatser ska planteras. Pa detaljplanekar-
tan har dessutom anvisats de delar som ska planteras
och som har en storre betydelse for landskapsbilden.
| enlighet med planbestammelsen ska i AK-kvar-
tersomradena presenteras en kalkyl dver omradets
groneffektivitet som gjorts upp med hjalp av Sibbos
gronkoefficientverktyg och det erfordrade maltalet

for gronkoefficienten ska uppnas.
Omrdden for bostadshus A-13 och A-8

A-13-kvarteren ar i huvudsak avsedda for bostadshus
av varierande hojd och typ. Vaningstalet ar ll-IV. kvar-
tersomrddena har en areal pd sammanlagt ca 13 ha
och byggrétten &r 52 775 vy-m”. Tomteffektiviteten

varierar mellan e =0,40 och e =0,62.

Utover laghus anvisas radhus samt kopplade bo-
stadshus pa det sétt som visas pa detaljplanekartan
sa att byggnadsmassorna bildar en helhet med
varierande hojd. De hogsta byggnadsmassorna finns

i huvudsak langs huvudlederna Martensbyvagen



Martinkylantien ja Satotalmantien varrelle ja ma-
daltuvat virkistysalueiden suuntaan seka korttelien
sisapihoille. Martinkylantien varrella rakennusten ja
rakennelmien tulee muodostaa riittdvan yhtendinen
rakennusmassa, joka suojaa korttelien sisdpihoja tie-

ja rataliikenteen melulta.

Osalle tonteista tulee toteuttaa sekd asumista etta
liilketoimintaa palvelevia moni- ja yhteiskadyttotiloja
(kuten tyo- tai kerhotilaa, joka on muunnettavissa
tarvittaessa liiketilaksi). Tilat tulee ensisijaisesti sijoit-
taa asemakaavakartan mukaisesti merkinnalla “ah-3"
osoitetuille rakennusaloille siten, ettd ne yhdessa
asuinrakennusten kanssa muodostavat yhtenai-

sen sisdpihaa melulta suojaavan rakennusmassan.
Lisaksi tonteille tulee sijoittaa riittavasti varasto- ym.
taloustiloja asukkaiden kayttoon. Varasto- ja talous-
tilat voidaan toteuttaa joko asuinrakennusten yhtey-
teen tai erillisind rakennuksinaan viitesuunnitelman
henkea noudattaen. Talousrakennusten ohjeellinen
sijainti on tarvittaessa esitetty kaavassa merkinnalla
"t-3". Seka monikayttétilat etta varasto- ja taloustilat
saa rakentaa asemakaavaan merkityn rakennusoi-

keuden lisaksi asemakaavamaaraysten mukaisesti.

Kaikilla korttelialueilla pysakdinti on osoitettu
toteutettavaksi tonteilla. Merkinnalla "a-2" osoitetut
viherkatolliset autopaikat saa toteuttaa kaavakartal-

la osoitetun kerrosalan lisaksi.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulku-
teing, autojen tai polkupydrien pysakointipaikkoina,
leikki- tai ulko-oleskelupaikkoina, on istutettava.
Asemakaavakartalla on lisaksi osoitettu istutettavat
alueet, joilla on alueen maisemakuvallisesti laajempi
merkitys. Kaavamaardayksen mukaisesti A-13 kortte-
lialueilla tulee lisaksi esittaa Sipoon viherkerroin-tyo-
kalulla laadittu laskelma ja saavuttaa vahintaan

vaadittu tavoiteluku.

88

och Satotalmavdgen, och byggnadsbestandet blir
lagre i riktning mot rekreationsomradena och inner-
gdrdarna. Langs Martensbyvdgen ska byggnaderna
och konstruktionerna utgdra en sammanhangande
byggnadsmassa som skyddar innergardarna i kvarte-

ren mot buller frdn vag- och spartrafiken.

Flerfunktionsutrymmen och utrymmen fér samnytt-
jande, som betjanar bade boende och affarsverksam-
het (sdsom arbets- eller klubbrum, som vid behov
kan omvandlas till en affarslokal), ska genomforas

pa en del av tomterna. Utrymmena ska i forsta hand
placeras pa de byggnadsytor som har beteckning-

en "ah-3"s3, att de tillsammans med bostadshusen
bildar en byggnadsmassa som skyddar den gemen-
samma innergarden mot buller. Pa tomterna ska det
dessutom finnas tillrackligt med férrad och andra
ekonomilokaler for de boende. Férraden och ekono-
milokalerna kan genomféras antingen i anslutning till
bostadshusen eller som fristaende byggnader i refe-
rensplanens anda. Ekonomibyggnadernas riktgivan-
de placering har efter behov angetts i planen med
beteckningen "t-3". Saval flerfunktionsutrymmen som
forrad och ekonomilokaler far byggas i enlighet med
detaljplanebestammelserna utéver den byggratt som

anvisats i detaljplanen.

| samtliga kvartersomraden har parkeringen anvi-
sats pa tomterna. De bilplatser med grontak som
har beteckningen "a-2" kan genomforas utover den

vaningsyta som anvisats pa plankartan.

Obebyggda delar tomten som inte ska anvandas som
gangar, parkeringsplatser for bilar eller cyklar, lek- el-
ler utevistelseplatser ska planteras. Pa detaljplanekar-
tan har dessutom anvisats de delar som ska planteras
och som har en storre betydelse fér landskapsbilden.
| enlighet med planbestammelsen ska i A-13 kvar-
tersomradena presenteras en kalkyl 6ver omradets
groneffektivitet som gjorts upp med hjalp av Sibbos
gronkoefficientverktyg och det erfordrade maltalet

for gronkoefficienten ska uppnas.
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Korttelikohtaiset mddirciykset

Kortteliin 31017 (A-8 tontille) voidaan sijoittaa palve-
luasumista. Korttelin pysakdinti voidaan toteuttaa
maanalaisena ratkaisuna (ma-1), joka on osoitettu

asemakaavassa ohjeellisella merkinnalla.

Kortteleissa 31001,31009, 31011 ja 31012 paaasialli-
sen rakennusmateriaalin tulee olla puuta. Korttelei-
hin ohjataan siten rakentamaan puurakeisia pien-
kerrostaloja sekd matalampia Il-kerroksisia kytkettya

pientaloja tai rivitaloja.
Tiivis asuinpientalojen alue AP-8

Korttelialue on tarkoitettu padosin yhtiomuotoisille
kytketyille ja/tai erillispientaloille, joiden korkein sallit-
tu kerrosluku on 12114, AP-8-alueiden kokonaispin-
ta-ala on noin 6,3 ha ja rakennusoikeus 13 942 k-m2.
Tonttitehokkuus e =0,22.

Osalla rakennusaloista on osoitettu, kuinka suuren
osan rakennuksen toisen kerroksen alasta saa ra-
kennuksen ensimmaisessa rinteeseen sijoittuvassa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
Yleisesti rinnealueilla rakentamista ohjataan siten, etta
alueelle syntyy aitoja rinneratkaisuja ja luonnontilaisia
tai istutettavia viherkaistaleita, jotka erottavat raken-

netut alueet toisistaan.

AP-8 kortteleissa talousrakennusten toteutusta on oh-
jattu antamalla maardys lisdrakennusoikeudesta seka
asettamalla yhdelle talousrakennukselle maksimikoko
(40 m2). Pysakointi sekd piha-alueiden toiminnot on

osoitettu toteutettavaksi tonteilla.

Asuinrakennuksiin voidaan sijoittaa sellaisia liike-, tyo-

ja palvelutiloja, josta ei aiheudu ymparistohairioita.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdyteta kulku-
teind, autojen tai polkupydrien pysakointipaikkoina,
leikki- tai ulko-oleskelupaikkoina, on istutettava.
Asemakaavakartalla on lisdksi osoitettu istutettavat
alueet, joilla on alueen maisemakuvallisesti laajempi

merkitys.
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Kvartersspecifika planbestdmmelser

Serviceboende kan placeras i kvarter 31017 (A-8). Par-
keringen i kvarteret kan genomfdras som en under-
jordisk [6sning. Detta har anvisats med en riktgivande

beteckning i detaljplanen.

| kvarteren 31001,31009, 31011 och 31012 ar tra det
huvudsakliga byggmaterialet. Saledes laggs fokus pa
trabyggda laghus samt lagre kopplade smahus eller

radhus i tva vaningar.
Tdtt omrade for smahus AP-8

Kvartersomradet ar framst avsett for kopplade och/
eller fristdende smahus i bolagsform, vars hogsta
tilldtna vaningstal ar 1'2-11"2. AP-8-kvartersomradena
har en areal pad sammanlagt ca 6,3 ha och byggratten
ar 13 942 vy-m”. Tomteffektiviteten e = 0,22.

Pa en del byggnadsytor anvisas hur stor del av ytan

i byggnadens andra vaning som far anvandas i den
forsta vaningen i sluttningen som sadant utrymme
som ska inraknas i vaningsytan. Allmant taget styrs
byggandet i sluttningar sa att det uppkommer genu-
ina sluttningslésningar och naturliga eller planterade
grona remsor som skiljer at de bebyggda omradena

fran varandra.

Genomférandet av ekonomibyggnader i AP-8-kvarte-
ren styrs genom en bestdammelse om tillaggsbyggratt
och maximistorleken pa en ekonomibyggnad (40
m2). Parkering samt funktioner pa gardsomradena

har anvisats pa tomterna.

Bostadshusen kan ocksa ha sadana affars-, arbets-
och servicelokaler som inte medfor stérningar for

omgivningen.

Obebyggda delar tomten som inte ska anvandas som
gangar, parkeringsplatser for bilar eller cyklar, lek- el-

ler utevistelseplatser ska planteras. Pa detaljplanekar-
tan har dessutom anvisats de delar som ska planteras

och som har en storre betydelse for landskapsbilden.
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Korttelikohtaiset mdidrdiykset

Korttelissa 31002 paaasiallisen rakennusmateriaalin

tulee olla puuta.
Erilispientalojen alue AO-1

AO-1-alueet on tarkoitettu padosin omakotitaloille,
joiden korkein sallittu kerrosluku on Il. AO-alueiden
kokonaispinta-ala on noin 1,32 ha ja rakennusoikeus
20 348 k-m2. Tonttitehokkuus e = 0,12-0,20.

Alueilla mahdollistetaan korttelirakenteen tiivistami-
nen nostamalla olemassa olevien omakotitonttien
rakennusoikeutta. Valtaosa AO-1-kortteleista sijoittuu
yksityiselle maalle, mikd on osaltaan ohjannut aluei-
den suunnittelua (maanomistajien toiveet on pyritty
mahdollisuuksien mukaan huomioimaan suunnitte-

luratkaisussa).

AO-1-kortteleiden rakennusoikeuden maara on osoi-
tettu joko tehokkuusluvulla (e-luku) tai numeerisella
rakennusoikeudella. Sallitun rakennusoikeuden lisak-
si saa rakentaa enintian 40 k-m” taloustiloja kutakin

asuntoa kohti

Asuinrakennuksiin voidaan sijoittaa sellaisia liike-,
tyo- ja palvelutiloja, josta ei aiheudu ympadristohairi-
Oita.

Korttelikohtaiset mdcirdiykset

Kortteleissa 31020 ja 31021 paaasiallisen rakennus-
materiaalin tulee olla puu. Muilla korttelialueilla

rakennusten suositeltu rakennusmateriaali on puu.
Yleisten alueiden korttelialue (Y)

Padosin opetustoiminnalle varatussa Y-korttelissa
rakentamiselle varataan riittavasti rakennusoikeutta,
mika mahdollistaa alueen toteutumisen monimuo-
toisena oppimiskeskuksena. Y-alueiden pinta-ala on

noin 2,4 ha ja rakennusoikeus yhteensd 15 500 k-m2.

90

Kvartersspecifika planbestdmmelser

| kvarteren 31002 ar tra det huvudsakliga bygg-

materialet.
Omrdde for egnahemshus AO-1

AO-1-omradena ar avsedda i huvudsak for eg-
nahemshus, vars hogsta tillatna vaningstal ar I.
AO-kvartersomradena har en areal pa sammanlagt ca
1,32 ha och byggratten &r 20 348 vy-m? Tomteffekti-
viteten e =0,12-0,20.

| dessa omraden ar det mojligt att fortata kvarters-
strukturen i och med hojningen av byggratten pa
befintliga egnahemstomter. Merparten av AO-1-kvar-
teren finns pa privatagd mark, vilket har paverkat
planeringen (markdagarnas dnskemal har beaktats i

den man det varit mojligt).

Den totala byggratten i AO-kvarteren har anvisats an-
tingen med ett exploateringstal (e-tal) eller uttryckts i
siffror. Utover den tilldtna byggratten tillats byggande

av ekonomiutrymmen pa hdgst 40 m*-vy per bostad.

Bostadshusen kan ocksa ha sadana affars-, arbets-
och servicelokaler som inte medfor stérningar for

omgivningen.
Kvartersspecifika planbestémmelser

I kvarter 31020 och 31021 ska tra vara det huvudsak-
liga byggmaterialet. | de 6vriga kvartersomradena ar

rekommendationen att byggnaderna uppfors i tra.
Kvartersomrdde for allmdnna byggnader Y

I kvarter Y, som i huvudsak reserverats for undervis-
ningsverksamhet, anvisas tillrackligt med byggratt for
att omradet ska kunna utvecklas som ett mangsidigt
larcenter. Y-kvartersomradena har en areal pa sam-

manlagt ca 2,4 ha och byggrétten &r 15 500 vy-m>.



Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alue VU-1

Talman urheilukentta ja sitd ympardiva alue on osoi-
tettu VU-1-alueeksi, joka mahdollistaa urheilutoimin-
taa palvelevien rakennusten ja rakennelmien rakenta-

misen. VU-1 alueen pinta-ala on noin 3,6 ha.

5.3.2 Muut alueet
Katualueet

Suunnittelualueen katuverkostosta on laadittu alus-
tava tilavaraussuunnitelma vuonna 2018 (WSP Qy),
sekd asemakaavan ja kunnallisteknisen viitesuun-
nittelun yhteydessa katutyyppien esisuunnitelmat
2022 (Sitowise Oy).

Paikalliset kokoojakadut muodostuvat Talmankaa-
ren ja Satotalmantien nykyisista teistd, jotka liittyvat
Martinkylantien alueelliseen kokoojakatuun. Tontti-
kadut liittyvat padosin paikallisiin kokoojakatuihin
lukuun ottamatta Martinkylantiehen liittyvaa katua
harjun lansipuolella. Talmankaaren tilavarauksessa
on huomioitu kavely- ja pyordilyvaylan sijoittumi-
nen kadun eteldpuolelle sekd uusien bussipysakkien
varaukset. Tonttikatujen tilavaraus on padosin 10
metrid, riippuen hulevesien johtamiseen kdytetysta

ratkaisusta (avo-oja tai hulevesiviemarointi).

Kavely- ja pyordilyvaylia on suunniteltu Martinky-
lantien, Talmankaaren ja Satotalmantie varteen seka
pistoraiteen linjaukselle. Pistoraide yhdistaa keski-
vaiheilla sijaitsevan VL-alueen itdosan asuinkortte-
leihin. VL-alueen reitistd on osoitettu ohjeellisella
varauksella, mika mahdollistaa kulkuyhteyksien
tarkemman linjauksen osana katu- ja puistosuunnit-

telua.
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Omrdde for idrotts- och rekreationstjdnster VU-1

Idrottsplanen med omgivning har anvisats som ett
VU-1-omrade dar det ar tillatet att uppfora bygg-
nader och konstruktioner som betjanar idrotts- och

motionsverksamhet. VU-1-omradet ar ca 3,6 ha stort.

5.3.2 Ovriga omraden
Gatuomrdden

Over gatunitet i planeringsomradet utarbetades en
prelimindr utrymmesreserveringsplan 2018 (WSP

Oy), och i samband med detaljplanen och den kom-
munaltekniska referensplanen utarbetades prelimi-

nara planer for gatutyperna 2022 (Sitowise Oy).

De lokala matargatorna bestar av de befintliga
vdgarna Tallmobdagen och Satotalmavagen, som
ansluter sig till omrddets matargata Martensbyva-
gen. Tomtgatorna ansluter sig framst till de lokala
matargatorna bortsatt fran en gata som ansluter
sig till Martensbyvagen pa vastra sidan av asen. |
utrymmesreserveringen kring Tallmobdgen har man
beaktat gang- och cykelbanan pa sédra sidan samt
de nya busshallplatserna. For tomtgatorna reserve-
ras i huvudsak 10 meter, beroende pa I6sningen for
att leda bort dagvatten (6ppet dike eller dagvatte-

navlopp).

Gang- och cykelbanor har planerats langs Martens-
byvagen, Tallmobagen och Satotalmavagen samt
vid strackningen for det gamla sticksparet. Stickspa-
ret forenar VL-omradet i mitten med bostadskvarte-
ren i ster. Lederna i VL-omradet har anvisats med
en riktgivande reservering som gor det maojligt att
precisera forbindelserna i samband med gatu- och

parkplaneringen.



Lahivirkistysalue (VL) ja puisto (VP)

Talmankaaren laaja metsapuistomainen alue on
osoitettu VL-alueeksi, johon on osoitettu poh-
jois-eteldasuuntainen kavely- ja pyorailyreitti ohjeelli-

sella kaavamerkinnalla.

Kokonaisuudessaan VL-aluetta on noin 5,2 ha. Osaan
VL-alueista on osoitettu myds ohjeellinen varaus
palstaviljelya varten (rp). Puistoalueeksi (VP) on

varattu noin 0,9 ha.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun
ympdristoon

Asemakaavan yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset
ja kulttuuriset vaikutukset kohdistuvat suunnitte-
lualueen valittdmaan ymparistoon, ja toisaalta myos
Talman tulevan keskuksen kehityksen kdynnistymi-
sen myota laajemmalle alueelle. Alueen rakentumi-
nen mahdollistaa Talman kasvun ja kehittymisen
elinvoimaiseksi kylakeskukseksi Nikkilan ja Soder-

kullan rinnalle, kunnan strategian mukaisesti.

Yleisesti taajamarakenteen tiivistaminen ja eheyt-
taminen olemassaolevaa infrastruktuuriverkostoa
hyodyntden tukee valtakunnallisten alueidenkayton
tavoitteiden toteutumista, seka ylempitasoisten
kaavojen toteutumista. Sijoittuminen joukkoliiken-
teen vyohykkeelle edesauttaa kestavien liikkumis-
muotojen hyddyntamista ja luo edellytyksia niiden

kehittamiselle.

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Kaavaratkaisulla muutetaan merkittavasti Talman
kylakeskuksen ymparistoon sijoittuvaa yhdyskunta-
rakennetta, joka on nykyiselldan hyvin hajautunut,
muutamia omakotitalokortteleita lukuun ottamatta.

Uusi rakentaminen osoitetaan merkittavissa maarin
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Omrdde for ndirrekreation VL och park VP

Det vidstrackta parklika skogsomradet har anvi-
sats som ett VL-omrade. En gang- och cykelled har
anvisats i nordlig-sydlig riktning med en riktgivande

planbeteckning.

Hela VL-omradet omfattar ca 5,2 ha. En del av
VL-omradet har dven en riktgivande reservering for
odlingslotter (rp). Ca 0,9 ha har reserverats som ett
parkomrade (VP).

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda
miljon

Detaljplanens socialekonomiska, sociala, och kultu-
rella konsekvenser beror dels planeringsomradets
omedelbara omgivning, dels ocksa ett storre omra-
de eftersom planen startar uppbyggnaden av den
framtida tatorten Tallmo. Genomférandet av omra-
det gor det mgjligt for Tallmo att véxa och utvecklas
till ett livskraftigt bycentrum parallellt med Nickby

och Séderkulla, i enlighet med kommunens strategi.

Att fortata tatortsstrukturen och géra den mer
sammanhdngande med hjalp av det befintliga
infrastrukturnatet stoder pa ett allmant plan upp-
fyllandet av de riksomfattande malen fér omrade-
sanvandningen och verkstallandet av planerna pa
hogre niva. Laget inom kollektivtrafikzonen framjar
hallbara fardsatt och skapar forutsattningar for att

utveckla dem.

Samhallsstruktur och tatortsbild

Planlésningen férandrar starkt samhallsstrukturen

i Tallmo bycentrum med omgivningar, som for nar-
varande ar mycket fragmenterad om man bortser
fran nagra egnahemshuskvarter. Det nya byggandet

anvisas i hog utstrackning till obebyggda omraden
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rakentamattomille, luonnontilaisille alueille, kuiten-
kin vanhaa rakennetta taydennysrakentaen ja eheyt-
taen. Uudisrakentaminen suuntautuu padosin Tal-
mankaaren katualueelta kohti eteldd, muodostaen
Talmankaaren ja Martinkylantien valiselle alueelle
melko tiiviin ja monimuotoisen asumispainotteisen
alueen, joka yhdistyy Talman osayleiskaavan mukai-
sesti tulevaisuudessa Martinkylantien etelapuolen

tiiviimpaadn ja keskustamaiseen alueeseen.

Talmankaaren nykyinen metsainen harjualue on
padasiassa rakentamatonta, mutta polkuineen aktii-
visessa virkistyskaytossa. Lantinen peltoniitty seka
Satotalmantien itdpuolinen nuorehko metsikko,
ovat niin ikadn Talmankaaren taajamakuvaa maarit-
tavia rakentamattomia alueita. On selvag, etta taaja-
makuva muuttuu merkittavasti asemakaavoituksen
myotd, koska rakentamattomia alueita varataan

verraten tiiviiden asuinkorttelien rakentamiselle.

Kylakeskuksen kehittyminen kaavaratkaisun mu-
kaiseksi monipuoliseksi keskusalueeksi luo alueelle

nykyistd elavampaa, kylamaista taajamakuvaa.

Talmankaaren asemakaava on osa Talman osayleis-
kaavan mukaista kehityskuvaa. Tavoitteena on luoda
edellytykset uuden, joukkoliikenteeseen nojautu-
van taajaman kehittymiselle. Arvioiden (HSL, 2015)
mukaan Kerava-Nikkilan ratayhteyden toteutumisen
edellytyksena on noin 20 000 asukkaan vaestopohja
koko ratayhteyden vyohykkeella. Talloin ratkaisun
on arvioitu olevan yhteiskuntataloudellisesti kan-
nattava. Selvityksen skenaarioissa Talman aseman-
seudun osuus riittavasta vaestopohjasta olisi eri
aluekeskusten kasvun painotuksista riippuen valilla
0-5550 uutta asukasta. Matalampi kynnysarvo edel-
lyttaa suurempaa kasvua Keravan Ahjossa ja Sipoon
Nikkilassa, korkeampi taas laskee muiden alueiden

osuutta.

i naturtillstdnd, dock sa att den gamla strukturen
kompletteras och gérs mer sammanhangande.
Nybyggandet forlaggs i huvudsak séderut fran Tall-
mobagens gatuomrdde och bildar ett tamligen tatt
och mangsidigt, bostadsdominerat omrade mellan
Tallmobagen och Martensbyvdgen. | enlighet med
delgeneralplanen for Tallmo ansluter det nya omra-
det i framtiden till det tatare och centrumliknande

omradet sdder om Mdrtensbyvagen.

Den nuvarande skogskladda asen i Tallmo ar i
huvudsak obebyggd, men omradet och stigarna
anvands aktivt for rekreation. Den vastliga akerang-
en och den unga skogsdungen 6ster om Satotal-
mavagen ar likasa viktiga obebyggda omraden
som definierar tatortsbilden. Det ar uppenbart att
detaljplaneringen férandrar tatortsbilden betydligt
eftersom obebyggda omraden reserveras for tamli-

gen tata bostadskvarter.

Nar bycentrumet utvecklas enligt planldsningen till
ett mangsidigt centrumomrade far omradet en mer
levande och byliknande tatortsbild jamfort med

dagslaget.

Detaljplanen Tallmobagen &r en del av utveck-
lingsbilden i delgeneralplanen. Malet ar att skapa
forutsattningar for utvecklingen av en ny tatort som
stoder sig pa kollektivtrafiken. Det har uppskattats
(HRT, 2015) att ett befolkningsunderlag pa ca 20 000
behdvs langs hela zonen kring Kervo—Nickby-banan
for att persontagstrafiken ska bli verklighet. Med
namnda folkmangd har det bedomts att persontag-
strafiken ar I16nsam for samhallsekonomin. Tallmos
centrum andel av ett tillrackligt befolkningsunder-
lag vore 0-5 550 nya invanare, beroende pa hur
tillvaxten viktas mellan de olika centrumen. Ett lagre
troskelvarde forutsatter storre tillvaxt i Ahjo, Kervo
och i Nickby, Sibbo, medan ett hogre troskelvarde

sdanker andelen for de 6vriga omradena.



Talmankaaren asemakaava-alueen painopiste on
asuntotarjonnan mahdollistamisessa noin 1 700-1
800 uudelle asukkaalle, tavoitteen ollessa linjas-

sa myos osayleiskaavan vdestotavoitteen kanssa.
Osayleiskaavan mukainen suuntaa antava asumisen
uusi kokonaisrakennusoikeus alueelle on ollut noin
80 000-90 000 k-m2 ja julkisille toiminnoille noin 5
000 k-m2. Talmankaaren asemakaavaehdotuksen
mukainen uuden asumisen kokonaisrakennusoikeus
on noin 90 000 km2 (ei sisalla talous- ym. raken-
nusoikeuksia) ja julkisten toimintojen 15 500 k-m2.
Aluetehokkuuden osalta Talmankaari vastaa siten
mm. osayleiskaavan vdestotavoitetta, kattaen enim-
milldan noin 14 % Talman tulevasta vaestopohjasta
ja HSL:n selvityksen suurimman kasvun skenaarioon
peilaten noin 34 % Talman alueella edellytettavasta

vdestopohjasta.

Talman osayleiskaavan alkuperaisessa, jo vanhentu-
neessa, vaiheistussuunnitelmassa alue on sijoitettu
toteutuvaksi vaiheissa 2-3. Tavoitteena on ollut
ensimmaisend kaynnistaa Talman eteldosan suun-
nittelu seka toteutus. Erityisesti Kerava-Nikkilan
rataosuuden tilanteesta johtuen (mm. lisaselvitys-
tarpeet ja laajat investointikysymykset) on katsottu
parhaaksi siirtaa Talmankaaren hankkeen suunnit-
telu etusijalle, jatkaen Talman muuta detaljitason

suunnittelua vuosien 2024-2026 aikana.

Palvelut ja virkistystoiminnot

Talmankaaren asemakaavalla mahdollistetaan liike-
ja palvelutilojen sijoittumien maantasoon Martinky-
lantien seka mahdollisesti Satotalmantien katujen
varrella. Lisaksi nykyisen, varsin vdhdisella kaytolla
olevan kylakeskuksen kehittamiselld torialueeksi
luodaan edellytyksia paikalliselle yritystoiminnalle ja
seka tuetaan osaltaan myos ldhituotantoa. Kaavoi-
tuksella varataan riittavasti tilaa eldvan ja aktiivisen

torikorttelin muodostumiselle.
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| Tallmobagens detaljplaneomrade ligger tonvikten
pa ett bostadsutbud for ca 1 700-1 800 nya inva-
nare. Detta mal &r i linje med befolkningsmalet i
delgeneralplanen. Den riktgivande totala bostads-
byggratten i delgeneralplanen ar ca 80 000-90 000
nya vy-m2. For offentliga funktioner ar byggratten
ca 5000 vy-m2. | forslaget till detaljplan for Tallmo-
bagen ar den totala nyt byggratten for bostader ca
90 000 vy-m? (exkl. byggrétt fér ekonomibyggnader
etc.) och for offentliga funktioner 14 500 vy-m?. |
frdga om omradeseffektiviteten svarar Tallmobdgen
saledes mot befolkningsmalet bl.a. i delgeneralpla-
nen i och med att planomradet som mest tacker ca
14 procent av det framtida befolkningsunderlaget i
Tallmo och enligt det storsta tillvaxtscenariot i HRT:s
utredning ca 34 procent av det befolkningsunderlag

som kravs i Tallmoomradet.

I den ursprungliga och redan foraldrade planen for
attindela delgeneralplanens genomforande i faser
har detta detaljplaneomrade placerats i genom-
forandefaserna 2-3. Malet har varit att i den forsta
fasen inleda planeringen och genomférandet av
sodra delen av Tallmo. | synnerhet situationen be-
traffande banavsnittet Kervo-Nickby (bl.a. behoven
av tillaggsutredningar, stora investeringsfragor) har
man ansett det bast att prioritera Tallmobagen och
fortsatta detaljplaneringen av de 6vriga delarna av
Tallmo dren 2024-2026.

Service och rekreationsfunktioner

Detaljplanen for Tallmobagen gor det majligt att
placera affars- och servicelokaler pa gatuplan langs
Martensbyvagen och eventuellt ocksa langs Sato-
talmavagen. Nar det nuvarande bycentrumet, som
anvands i ringa omfattning, planeras som en torg-
miljo skapas ocksa forutsattningar for lokal foretags-
verksamhet, vilket aven bidrar till att stdda narpro-
duktion. Vid planldaggningen reserveras tillrackligt
med utrymme for uppkomsten av ett levande och

aktivt torgkvarter.
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Talman koulun alueelle mahdollistetaan riittavat
tilat monipuolisille opetus- ja varhaiskasvatustoi-
minnoille, mika osaltaan elavoittaa kylakeskuksen
aluetta ja tuo alueelle uusia kayttdjia. Erityisesti
kesdisin ja lomasesonkien aikana Talman vanhaa
koulurakennusta on tulevaisuudessa mahdollista
hyodyntaa erilaisiin kdyttotarkoituksiin (mm. yrit-
yshotelli, kesdajan majoittuminen, tyotilat- ja pajat
yms.). Kesdisin alueella liilkkuu runsaasti myos Golf
Talman kayttdjakuntaa, joka osaltaan luo kysyntaa

erilaisille palveluille (mm. majoittuminen).

Talman virkistys- ja liilkuntapalvelut ovat seudulli-
sessakin mittakaavassa huomionarvoiset. Nykyista
monipuolisempien toimintojen mahdollistami-
nen on myos Talmankaaren lahiliikuntapalvelujen
kehittymisen kannalta tarkea tekija. Talvikauden
virkistystoiminnoista voidaan nostaa esiin erityisesti
hiihto, luistelu ja pulkkailu, seka myos niihin liittyva
valinevuokraus. Kesaisin liilkuntapuisto ja siihen
liittyva virkistysalue mahdollistaa toimintoja aina
polkujuoksusta laitekuntoiluun. Metsaalue tarjoaa
osaltaan mahdollisuuden luonnossa lilkkkumiseen
ja myos koirien ulkoiluttamiseen. Liikuntapuiston
alueelle on mahdollista sijoittaa my&s pienimuotoi-

sia kaupallisia palveluja, kuten kioski.

Alueen rakentumisen alkuvaiheessa alueen kayt-
tajat tukeutuvat Nikkildn julkisiin palveluihin ja
Keravan kaupallisiin palveluihin. Varsinainen tiivis
kaupunkirakenne on suunniteltu toteutuvaksi
Talman eteldosaan, radan eteldpuolelle ja tulevan
asemanseudun alueelle (osayleiskaavan C-alue),
Martinkylantien eteldpuolelle. Vaikka Talmankaarelle
mahdollistetaan myds palvelujen sijoittuminen, on
palvelutarjonnan painopiste erityisesti C-alueella ja

tulevan asemanseudun ldheisyydessa.
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| skolomradet reserveras tillrackligt med utrymme
for mangsidig undervisning och smabarnspedago-
gik, vilket bidrar till att ge liv at bycentrumet och
lockar nya anvandare till omradet. Sarskilt sommar-
tid och under lov kan den gamla skolbyggnaden

i framtiden anvdndas for olika andamal (bl.a. fore-
tagshotell, inkvartering sommartid, arbetsrum och
verkstader). Sommartid har Golf Talma rikligt med
besokare, vilket bidrar till efterfrdgan pa olika tjans-

ter (bl.a. inkvartering).

Rekreations- och motionstjansterna i Tallmo ar
beaktansvadrda dven med regionala matt matt. Att
mojliggora annu mangsidigare funktioner ar en
viktig faktor dven med tanke pa utvecklingen av
narmotionstjansterna i Tallmobagens planomrade.
Nar det galler rekreation vintertid kan man sarskilt
lyfta fram skidakning, skridskoakning och pulkak-
ning samt relaterad uthyrning av utrustning. Pa
sommaren kan man syssla med allt fran stiglopning
till att trana pa fasta gymanordningar i idrottsparken
och det intilliggande rekreationsomradet. Skogsom-
radet bjuder pa majligheter till rekreation i det fria
och hundrastining. Vid idrottsparken kan man ocksa
placera smaskalig kommersiell service, sasom en
kiosk.

Nar omradet borjar byggas upp stoder sig anvan-
darna pa den offentliga servicen i Nickby och den
kommersiella servicen i Kervo. Den egentliga tdta
stadsstrukturen forlaggs till sédra delen av Tallmo,
soder om banan och i den framtida stationsnejden
(C-omrade i delgeneralplanen), soder om Martens-
byvédgen. Aven om det &r mgjligt att etablera service
i Tallmobagens detaljplaneomrade ligger tonvikten i
serviceutbudet sarskilt pa C-omradet och den fram-

tida stationsnejden.



Asuminen ja vaeston rakenne

Kaava lisaa kunnan asuintonttitarjontaa palveluiden

laheisyydessa ja joukkoliikenteen vaikutuspiirissa,

vastaten osaltaan kunnan asuntotuotantotavoittei-

siin. Asemakaavalla kehitetddn myos useita yksityisia

kiinteistoja. Kaavaratkaisu mahdollistaa monipuoli-

sen asuntorakentamisen noin 1 900-2 000 asukkaal-

le (1700-1800 uutta asukasta), lisaten taten myos

alueen vdestorakenteen monipuolisuutta. Alueelle

pyritdan mahdollistamaan myds palveluasumisen

Boende och befolkningsstruktur

| och med planen utékas kommunens utbud av
bostadstomter i narheten av servicen och inom
kollektivtrafikens influensomrade, vilket ar forenligt
med kommunens mal for bostadsproduktionen. |
detaljplanen anvisas ocksa flera privata fastighe-
ter. Planeringslésningen gor det mojligt att bygga
mangsidiga bostader for ca 1 900-2 000 invanare
(1700-1800 nya invanare), vilket dven bidrar till en

bred aldersstruktur hos invanarna. Man stravar ocksa

korttelialue. efter att planera ett kvartersomrade med servicebo-
stader.
Alueen asuntotuotanto (kerrosala) vuosittain ja yhteensa
2028 |2029 (2030 |2031 (2032 (2033 |2034 |2035 (2036 |2037 |2038 [2039 |2040 2041 (2042 |2043 |2044 (2045 |2046 |2047 |Yhteensd
Omakaotitalo 0 1500 (2000 |2000 |2000 (2000 |2000 |2000 1500 |1500 1500 [1000 |1000 |1000 21000
Rivitalo 0 1500 (2000 (2000 |2500 |2500 |3000 |3000 |3000 |3000 |2500 (2500 (2500 (2500 (2500 (2000 (2000 (1500 40500
Kerrostalo 2 - 4 kerrosta 2000 (2000 (2000 |3000 (3000 (3500 (3500 |3500 |3500 |3000 |2500 |2000 33500
Kerrostalo > 4 kerrosta 0
Palveluasunnot 2500 2500
Kerrosala yhteensa 0 3000 4000 6000 6500 9000 8000 8000 8000 8000 7500 7000 6500 6000 4500 2000 2000 1500 O 0 97500
Asukkaiden lukumaaré vuosina 2029 - 2047
2028 |2029 |2030 (2031 (2032 |2033 |2034 (2035 (2036 |2037 |2038 (2039 (2040 |2041 (2042 (2043 |2044 |2045 |2046 (2047
0 - 6 ~vuotiaat 0 8 20 36 54 72 92 112|131 |148 (164 (176 |188 |198 (205 (208 |209 |209 |203 (195
7 - 12 ~vuctiaat 0 5 14 25 39 55 73 93 114|135 |155 172 (188 |204 |215 |222 (226 |227 |221 |212
13 - 15 ~vuotiaat 0 2 5 10 15 22 30 39 48 57 66 75 84 93 101 108 |113 (117 (118 |116
yli 15 ~vuotiaat 0 32 i7 154|241 (380 (491 |B02 |718 |838 |949 |1057 (1161 (1257 |1337 (1380 |1417 |1446 |1449 (1449
Asukkaita yhteensa 0 48 116 |225 |350 (529 (686 (846 (1011 |1178 |1334 |1481 |1622 (1753 |[1860 (1918 |1966 |1998 |1991 |1972
(paivahoidossa) 0 6 14 25 38 51 @5 80 93 105 116 [125 134 141 |146 |148 |148 (148 (144 |138
Asuntotuotanto vuosina 2028-2047 Sipoo, Talmankaari
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Ennuste asuntotuotannon ja asukaskannan kehityksesta ikdluokittain. Prognos over utvecklingen av bos-
tadsproduktion och befolkningstal enligt dldersgrupp.
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Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Osana Talman taajamakeskuksen kehittamista
Talmankaaren rakentamisella luodaan merkittavissa
maarin kysyntaa erilaisille paikallisille palveluille
mm. vaestomaaran kasvun myo6ta. Paikallista elinkei-
notoimintaa pyritaan mahdollistamaan sallimalla
asuinrakennuksiin sijoittuvia liike-, tyo- ja palveluti-

loja, joista ei aiheudu ymparistohairidita.

Lahin Sipoon kunnassa sijaitseva laajempi tyopaik-
ka-alue sijaitsee Bastukarrissa, linnuntieta noin 3,2
km eteldan suunnittelualueesta. Talman keskuksen
kehittyessa Bastukarrin alue on myds Talmankaarel-
ta paremmin saavutettavissa, mahdollistaen pende-

|6innin Bastukarrin ja Talmankaaren valilla.
Liikenne

Asemakaavan keskeisena tavoitteena on ollut
tuottaa ratkaisu, joka ohjaa liikkkumista kohti kesta-
via lilkkennemuotoja. Tama on pyritty varmistamaan
panostamalla toimivaan ja turvalliseen kavely- ja
pyoraily-ymparistoon seka mahdollistamalla matka-
ketjujen toimivuus. Martinkyldntien ja Talmankaaren
liittymat suunnitellaan kiertoliittymiksi osayleis-
kaavan ratkaisua mukaillen ja samalla kiertoliitty-
mien valisen katuosuuden ajonopeuksia lasketaan.
Alueen kavely- ja pyorailyreittien alustavassa
suunnittelussa on huomioitu asuinkortteleiden ja
nykyisen joukkoliikenteen pysakkien saavutetta-
vuus. Pysakkien sijoittumisen ja infrastruktuurin ke-
hittdmisen osalta tavoitteena on muodostaa aluetta
mahdollisimman tehokkaasti palveleva ratkaisu
(uudet pysakit, vanhojen mahdolliset siirrot ym.).
Sipoon pysakdintistrategian mukaisesti alueelle
sijoitetaan pyorapysakointialueita, jotka sijaintinsa
puolesta tukevat toimivien matkaketjujen muodos-
tumista yhdessa bussiliikenteen vuorovalien tehos-

tamisen kanssa.
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Arbetsplatser, naringsverksamhet

Inom ramen for utvecklingen av tatortscentrumet
innebar byggandet av Tallmobagen en betydande
efterfragan pa olika lokala tjanster, bl.a. i och med
att befolkningen Okar. Man stravar efter att framja
lokal naringsverksamhet genom att i anslutning till
bostader tilldta affars-, arbets- och servicelokaler

som inte medfor storningar for miljon.

Det narmaste storre arbetsplatsomradet i Sibbo
kommun finns i Bastukarr, som ligger ca 3,2 km
soderut fagelvagen. Allteftersom Tallmo centrum
utvecklas kan Bastukarr nas enklare aven fran Tall-
mobagen och det blir fullt mojligt att pendla mellan

Bastukarr och Tallmobagen.
Trafik

Ett centralt mal for detaljplanen har varit att ta

fram en [6sning som styr invdnarna att valja hall-
bara trafikformer nar de fardas. Saledes har man

vid planeringen satsat pa en fungerande och sdker
miljo for fotgangare och cyklister och pa smidiga
resekedjor i de olika scenariona. Anslutningarna
mellan Martensbyvdgen och Tallmobdgen planeras
som rondeller i enlighet med delgeneralplanen

och samtidigt sanks hastigheten pa gatuavsnittet
mellan rondellerna. | den preliminara planen 6ver
gang- och cykelbanorna har man beaktat tillgang-
ligheten till bostadskvarteren och till de nuvarande
hallplatserna. I fraga om hallplatsernas placering
och infrastrukturens utveckling ar malet att ta fram
en l6sning som tjdnar omradet sa effektivt som moj-
ligt (nya hallplatser, eventuella flyttningar av gamla
hallplatser osv.). | enlighet med Sibbo kommuns
parkeringsriktlinjer ska det finnas cykelparkerings-
omraden som tack vare ldget stoder uppkomsten av
fungerande resekedjor samtidigt som busstrafikens

turintervaller effektiviseras.



Kestaviin kulkutapoihin kannustetaan mm. seuraa- Invanarna uppmuntras till hallbara fardsatt bl.a.

vin ratkaisuin: genom foljande I6sningar:

«  Talmankaaren koko osuudelle sijoitetaan - Langs hela Tallmobagen anlaggs en gang- och
kavely- ja pyorailyvayla seka Martinkylantielle cykelled och langs norra sidan av Martensbyvagen
pohjoispuolinen uusi vayla. Talman taajaman en ny led. Om man ser till hela strukturen i tatorten
kokonaisrakenteessa Talmankaari muodostaa Tallmo ar Tallmobagen en ringliknande matarga-
kehamaisen kokoojakadun, joka yhdistaa poh- ta som férenar de norra och sodra delarna med
jois- ja eteldosan alueet toisiinsa. varandra.

«  Vanha junaradan pistoraide muutetaan viihtyi- «  Sticksparet till den gamla tdgbanan andras till en
saksi kavely- ja pyordilyvaylaksi, joka yhdistaa trivsam gang- och cykelbana som férenar larcen-
Talman oppimiskeskuksen ja kyldkeskuksen tret och bycentrumet med de regionala straken for
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malbilden for Tallmo.
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Talman osayleiskaavan mukainen lilkenneverkko (ote liikennesuunnitelmasta, vasemmalla tieliikenne ja
oikealla kavely- ja pyoradilyverkosto). Perusrakenteeltaan Talmankaari noudattaa oyk:n suunnitelmaa, joskin
liittymien ja katulinjausten osalta suunnitelma on jo osittain vanhentunut. Trafiknatet i delgeneralplanen
for Tallmo (utdrag ur trafikplanen, till vanster vagtrafiken och till hdger nétverket av gang- och cykelvagar).
Basstrukturen i Tallmobagen ar forenlig med delgeneralplanen, dven om planen betrdffande anslutningarna
och gatustrackningarna redan ar stallvis foraldrad.

Martinkylantielld kulkevaan seudulliseen ke-
vyenliikenteen reitistoon. Vayldn ja pysakkien

vdlittdbmaan laheisyyteen toteutetaan riittavasti

pyorapysakdintia runkolukitusmahdollisuudella.

Kylakeskuksen torikorttelin alue varataan kavel-
tavaksi ymparistoksi poistamalla lapiajo Satotal-
mantieltd. Tama lisda myos merkittavasti koulun
alueen turvallisuutta ja luo alueelle viihtyisaa
kylaymparistod. Oppilaiden saattoliikenteelle
varataan riittavasti tilaa myos Talmankaaren
alueella, sijoittamalla pysahtymistilaa Lehtorin-

kujan ja Talmankaaren liittyman laheisyyteen.

Kylanpaantien ja Talmankaaren nykyisesta
heikosti porrastetusta liittymdstda muodostetaan
T-liittyma, jossa kevyenliikenteen ylityksen tur-

vataan suojatieta korottamalla.
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den latta trafiken langs Martensbyvagen. Tillrack-
ligt med cykelparkeringsplatser med majlighet
till stomldsning ska ordnas i omedelbar ndrhet av
banan och hallplatserna.

Torgkvarteret i bycentrum blir en promenadmiljé

i och med att genomfart fran Satotalmavagen
forbjuds. Det 6kar ocksa betydligt sakerheten i
skolomradet och skapar en trevlig bymiljo. For
elevskjutsarna reserveras tillrackligt med utrymme
i och med att bilar kan stanna i narheten av anslut-

ningen mellan Lektorsgranden och Tallmobagen.

Den nuvarande, daligt strukturerade anslutningen
mellan Byandavagen och Tallmobagen byggs

om till en T-korsning med upphojd skyddsvag for
fotgangare och cyklister.



Alueen keskelld sijaitseva laaja virkistysalue
suunnitellaan siten, etta seka ita-lansi etta poh-
jois-eteld suuntaiset siirtymat ovat mahdollisim-
man toimivia. Virkistysalueen reitistd yhdistaa
lantisen ja itdisen Talmankaaren saumattomasti
yhteen. Virkistysalueen kautta kulkeva yhteys
eteldaan toteutetaan alikulkuna; tdma muodos-
taa toimivan ja turvallisen yhteyden tulevalle
asemaseudulle seka Talman eteldosan virkistys-

alueiden reitistoon.

Martinkylantien ylitykset toteutuvat alkuvai-
heessa tasoliittymien kautta, mutta alueen

kasvaessa kiertoliittymien yhteyteen.

Talmankaaren ja Nygardintien liittymdalueen
nakemia parannetaan ja mahdollistetaan tontti-
liittymien uudelleensijoittaminen osana myo6-

hemmin toteutettavaa katusuunnittelua.

0.80 3.50 3,00 6,50

tontin raja

Det vidstrackta rekreationsomradet i mitten av
planomradet planeras sa att man kan forflytta
sig sa smidigt som mgjligt bade mellan &ster och
vaster och mellan norr och soder. Rekreations-
lederna sammanflatas naturligt med vastra och
Ostra delarna av Tallmobdgen. Férbindelsen via
rekreationsomradet mot séder genomférs som
en underfart; den blir en fungerande och sdker
forbindelse till den framtida stationsnejden samt

till rekreationslederna i soder.

Martensbyvagen korsas till en borjan via plan-
korsningar, men rondeller byggs allteftersom

omradet vaxer fram.

Sikten forbattras i anslutningen mellan Tallmo-
bagen och Nygardsvdagen och tomtanslutning-
arna kommer att kunna ses 6éver inom ramen
for den gatuplanering som gors i ett senare

skede.
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Esimerkkikuva Talmankaaresta, katuleikkaus bussipysakin kohdalta. Exempelbild av Tallmobagen, gatutvars-
nitt vid busshallplatsen (Sitowise 2022).
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Liikenne-ennusteet

Talman liikenneselvityksessa (2022-2023) laadit-
tiin lilkenne-ennuste Talmankaaren ja maantien
140 valiselle alueelle seka tuotettiin liikkenteelliset
toimivuustarkastelut alueen tarkeimpiin liittymiin.
Liikenne-ennuste on koskenut seka tilannetta, jossa
Kerava-Nikkila -radalla ei liikenndida, etta tilannetta,
jossa liilkenndinti on aloitettu. Tydssa tarkasteltiin
kokonaisuutta, jossa Talman osayleiskaava-alue on
rakentunut kokonaan kaavan mukaisesti kiinnit-
taen huomiota myds osayleiskaava-alueen liiken-
netuotoksen suuntautumiseen ja sen vaikutuksiin.
Yleisesti voidaan todeta, etta suuri osa Talman
osayleiskaava-alueen liilkennetuotoksesta suuntau-
tuu kohti Keravan keskustaa tai valtatieta 3 Helsin-
gin suuntaan kasvattaen ndiden suuntien liittymien

kuormitusta.

Tarkastellut skenaariot (5 eri tilannetta) on esitetty
yksityiskohtaisesti liitteena olevassa raportissa (liit-
teen sivut 4-10).

«  Vaihtoehdossa 0+ on huomioitu maankayton
ja liikkennejarjestelman kehitys seudullisesti.
Kerava-Nikkila -rataa ei ole rakennettu. Talman
maankaytté on huomioitu Talman osayleiskaa-
van mukaisesti ja Nikkilan asukasmaara Sipoon
kunnan tavoitteen mukaisesti. Keravalla Ahjon,
Kaskelan, Paivolan ja Sorsakorven alueilla on
oletettu olevan n. 7000 asukasta Keravan vaes-

tosuunnitteen mukaisesti.

+  Vaihtoehto 1 eroaa vaihtoehdosta 0+ Kera-
va-Nikkila-pendeljunan osalta. Pendeljuna
liikennoi ruuhka-aikoina 20 minuutin vuoro-
valilld ja ruuhka-aikojen valilld 40 minuutin

vuorovalilla.

«  Vaihtoehdossa 2 on lisatty liikenteen hinnoit-
telun muutokset ja niiden vaikutus liilkenne- ja

matkustajamaariin.
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Trafikprognoser

| trafikutredningen (2022-2023) sammanstalldes en
trafikprognos for omradet mellan Tallmobagen och
landsvag 140. Trafikens funktion granskades i de vikti-
gaste anslutningarna. Trafikprognosen beaktade dels
en situation dar persontagstrafik inte har inletts pa
Kervo—Nickby-banan, dels en situation dar persontag-
strafiken har inletts. | arbetet granskades ett overgri-
pande lage dar Tallmo delgeneralplaneomrade har
byggts upp i sin helhet enligt planen med beaktande
av riktningen pa trafikalstringen och dess konsekven-
ser. Generellt sett kan det konstateras att storsta delen
av trafiken fran delgeneralplaneomradet gar mot
Kervo centrum eller langs riksvag 3 mot Helsingfors,
vilket 6kar belastningen pa anslutningarna i dessa

riktningar.

De granskade scenariona (fem olika situationer) vi-
sas i detalj i rapporten som finns som bilaga (sidorna
4-10).

« lalternativ 0+ har utvecklingen av markan-
vandningen och trafiksystemet beaktats pa det
regionala planet. Kervo—Nickby-banan har inte
byggts. Markanvandningen i Tallmo ar forenlig
med delgeneralplanen och antalet invanare i
Nickby ar forenligt med Sibbo kommuns mal.
Ahjo, Kaskela, Paivola och Sorsakorpi i Kervo
bedoms ha ca 7 000 invanare i enlighet med

befolkningsprognosen for Kervo.

«  Alternativ 1 skiljer sig fran alternativ 0+ i fraga
om pendeltaget Kervo-Nickby. Under rusnings-
tider trafikerar pendeltdaget med 20 minuters
intervall och utanfér rusningstiderna med 40

minuters intervall.

« lalternativ 2 har man lagt till andringarna i
prissattningen av trafiken och deras féljder for

trafik- och passagerarsiffrorna.



«  Vaihtoehdossa 3 tutkittiin, kuinka HELMET
4.1:ssd uutena ominaisuutena oleva joukko-
liikennevélineiden kuormituksen vaikutuksen
huomioiminen joukkoliikennematkojen reitin-
valinnassa vaikuttaa lilkkenne- ja matkustaja-

maariin.

«  Vaihtoehdossa 4 Keravan ja Nikkilan valisel-
Ia radalla liikennoidaan pendeljunan sijaan
Kauklahti-Kerava-junan jatkeena (Pisararata on
rakennettu). Junayhteyksien vuorovaleissa ei
ole eroja vaihtoehtojen 1-4 vililla —erona on
vain vaihtotarpeen katoaminen Keravalla esim.
Nikkilan ja Helsingin valisilla matkoilla. Lin-
ja-autoyhteyksien vuorovaleja on harvennettu
Keravan ja Nikkilan seka Helsingin ja Nikkilan
valisilla linjoilla. Helsinki-Nikkila -linja on ohjat-

tu kulkemaan Kuninkaanmaen kautta.

Matka-aikojen laskennassa on huomioitu joukko-
liikennevalineessa kuluvan ajan lisdksi odotus-,
vaihto- ja kavelyajat pysakeille. Selvityksen mukaan
Kerava-Nikkila-radan rakentaminen lyhentaa jouk-
koliikenteen matka-aikoja Talman ja Nikkilan asemi-
en laheisyydestd padradan varteen ja lansipuolelle
merkittavasti (ks. liite 8). Mikali Kerava-Nikkilda—radal-
la liikennoidaan Kauklahti-Kerava —junan jatkeella
Kerava-Nikkila-pendeljunan sijaan, matka-aika
Talmasta ja Nikkildsta padradan varteen lyhenee
hieman enemman. Vaihtoehdossa 4 junaliikenndin-
nin muutoksen lisdksi huomioidut linja-autolinjojen
vuorovdlien harvennukset sen sijaan pidentavat
merkittavasti joukkoliikenteen matka-aikoja odo-
tusaikojen pidentyessa vuorovalien harventumisen
myota. Talloin matka-ajat Kerava-Nikkila —radan
asemien valisiltd alueilta seka Jokivarrentien varrelta
lahteviltd matkoilta pitenevat merkittavasti. Kun
joukkoliikennevalineiden kuormittumisen oletetaan
vaikuttavan kulkuvélineen valintaan, liikenteen
hinnoittelun muutosten huomioiminen pidentaa

hieman matka-aikoja joukkoliikennevalineiden
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« lalternativ 3 undersoktes hur effekterna av
belastningen pa kollektivtrafikmedlen i valet av
rutter for resor inom kollektivtrafiken, som ar en
ny egenskap i HELMET 4.1, pdverkar trafik- och

passagerarsiffrorna.

«  Alternativ 4 har en férlangning av Koklax—Ker-
vo-taget (Centrumslingan har byggts) i stallet
for pendeltaget mellan Kervo och Nickby. |
turintervallen finns det inga skillnader mellan
tagforbindelserna i alternativ 1-4 — skillnaden
ar bara att det inte langre finns behov av oms-
tigning i Kervo t.ex. pa resor mellan Nickby och
Helsingfors. Bussturerna har langre intervaller
pa linjerna mellan Kervo och Nickby respektive
Helsingfors och Nickby. Helsingfors—Nickby-lin-

jen styrs via Kungsbacka.

| berdakningen av resetiderna har man utover tiden i
det kollektiva trafikmedlet dven beaktat vantetider,
omstigningar och den tid det tar att promenera

till busshallplatsen. Enligt utredningen kommer
byggandet av Kervo-Nickby-banan att avsevart for-
korta tiden for resor fran stationsnejderna i Tallmo
och Nickby langs huvudbanan och till vastra sidan
(bilaga 8). Om férlangningen av Kéklax—Kervo-ta-
get trafikerar pa avsnittet Kervo-Nickby i stallet for
ett pendeltdg forkortas resetiden fran Tallmo och
Nickby till destinationer Iangs huvudbanan lite mer.
| alternativ 4 skulle férutom andringen i tagtrafiken
aven de glesare bussturerna forlanga restiderna
avsevart i och med att vantetiderna blir langre. D&
blir resetiderna fran omradena mellan stationerna
langs Kervo—Nickby-banan samt fran Jokivarsivagen
vasentligt langre. Om belastningen pa kollektiv-
trafiken antas paverka valet av fardmedel, innebar
det att beaktandet av prisforandringar forlanger
resetiderna nagot under de tider belastningen pa
kollektivtrafikmedlen &r stérre. Om belastningen

pa kollektivtrafikmedlen inte antas paverka valet av

fardmedel ar resetiderna genomgaende nagot kor-
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kuormituksen ollessa suurempi. Jos joukkoliikenne-
vdlineiden kuormittumisen ei oleteta vaikuttavan
kulkuvalineen valintaan, matka-ajat ovat kauttaal-
taan hieman lyhyempia eivatka liikenteen hinnoitte-

lun muutokset vaikuta niihin.

Talman pohjoisosan auton ja joukkoliikenteen
liikennetuotokset ja sen myota myos matka- ja
aikasuoritteet kasvavat nykytilanteeseen nahden
moninkertaisiksi vuoden 2040 ennustetilanteessa
maankayton kasvun myota. Auton liilkennetuotos on
suurin vaihtoehdossa 4 ja pienin vaihtoehdoissa 2 ja
3, jotka sisdltavat likkenteen hinnoittelun muutokset.
Vaihtoehdoissa 2 ja 3 autolla tehdyt matkat ovat
myds keskimadrin lyhyempia kuin muissa vaihtoeh-
doissa. Joukkoliikenteen liilkennetuotos on suurin
vaihtoehdoissa 2 ja 3, joissa lilkenteen hinnoittelun
muutokset on huomioitu. Muiden vaihtoehtojen
valilla ei ole merkittavia eroja. Vaihtoehdoissa 2 ja

3 matkojen keskipituus on suurempi kuin muissa
vaihtoehdoissa. Vaihtoehdossa 3 keskimaarainen
matka-aika on selvasti muita vaihtoehtoja lyhyempi
suhteessa keskimadraisen matkan pituuteen, koska
joukkoliikennevalineiden ruuhkautumisen vaikutus-
ta reitinvalintaan ei ole huomioitu. Vaihtoehdossa 4,
jossa Kerava-Talma-radalla liilkennéidaan Kauklah-
ti-Kerava —junan jatkeella, keskimaardisen matkan
pituus on hieman pidempi kuin vaihtoehdoissa 0+
ja 1- tama indikoi vaihdottoman junayhteyden mah-

dollistavan hieman pidempien matkojen tekemisen.
Liittyminen toimivuustarkastelut

Selvityksessa tarkasteltiin Talmankaaren ja Martin-
kylantien liittymiin suunniteltujen kiertoliittymien
toimivuutta. Lisaksi tarkasteltiin laajemmin Lahden-
tien ja Keravantien, Lahdentien ja Ahjontien seka
Lahdentien ja Porvoontien liittymia. Toimivuustar-
kasteluissa toimintaedellytyksia tutkittiin ennustes-
kenaarioiden kannalta kuormittuneimmassa tilan-

teessa. Skenaarion VEO+ (Kerava-Nikkila —rataa ei ole
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tare och paverkas inte av andringar i prissattningen

av trafiken.

I norra delen av Tallmo kommer trafikalstringen
inom kollektivtrafiken och darmed dven rese- och
tidsprestationerna att 6ka mangfaldigt fram till
prognosaret 2040 till foljd av 6kningen inom mar-
kanvandningen. For bilar ar trafikalstringen storst

i alternativ 4 och minst i alternativen 2 och 3, vilka
omfattar andringar i prissattningen av trafiken. |
alternativen 2 och 3 ar de resor som foretas med bil
ocksa i genomsnitt kortare dn i de andra alternati-
ven. Inom kollektivtrafiken genereras mest trafik i
alternativen 2 och 3, i vilka @ndringarna i prissatt-
ningen av trafiken har beaktats. Mellan de andra
alternativen finns inga betydande skillnader. | alter-
nativen 2 och 3 ar medelldangden pa resorna langre
an i de andra alternativen. | alternativ 3 ar resetiden
i genomsnitt klart kortare an de andra alternativen
i forhallande till den genomsnittliga langden pa
resan, eftersom man inte har beaktat vilka effekter
rusning i kollektivtrafikmedel har nar resande viljer
rutt. | alternativ 4, dar en férlangning av Kéklax-Ker-
vo-taget trafikerar mellan Kervo och Tallmo, dr den
genomsnittliga langden pa en resa nagot langre an
i alternativen 0+ och 1: detta ar ett tecken pa att en
tagforbindelse utan omstigning gor att fler tenderar

att gora nagot langre resor.
Granskningar av anslutningarnas funktion

Funktionen i de planerade rondellerna vid Tallmoba-
gen och Martensbyvagen har granskats i en utred-
ning. Dessutom granskades anslutningarna mellan
Lahtisvagen och Kervovagen, Lahtisvagen och
Ahjovdgen samt Lahtisvagen och Borgavagen mer
oversiktligt. | granskningarna undersoktes forutsatt-
ningarna for en smidig funktion med hansyn till den
storsta belastningen i scenariona. For granskning-
arna valde man trafikprognosen i scenariot VEO+

(Kervo-Nickby-banan har inte byggts), eftersom



rakennettu) liilkkenne-ennuste valittiin toimivuustar-
kasteluihin, koska siind ajoneuvoliikenteen maara
oli suurempi kuin muissa liikenne-ennustevaihtoeh-
doissa. Toimivuustarkastelut ajoittuvat vuoden 2040

illan ruuhkahuipputunnin ajalle.

Selvityksen tulosten perusteella voidaan todeta,
ettd mikali alueen liikenteellinen tilanne kehittyy
toimivuustarkasteluissa kdytetyn ennusteen mu-
kaisesti, Talmankaaren ja Martinkylantien liittymiin
suunniteltujen liittymajarjestelyjen seka Lahdentien
ja Ahjontien nykytilanteen liittymajarjestelyjen
valityskyky riittda vastaamaan niihin kohdistuvaan

lilkenteelliseen kuormitukseen.

Jotta Porvoontien rampin liittymien seka Keravan-
tien ja Lahdentien liittyman valityskyky saadaan lii-
kenne-ennusteen mukaisessa tilanteessa varmistet-
tua, liittymiin tulisi toteuttaa kehitystoimenpiteita.
Lahdentien ja Keravantien liittymadn tarkasteluissa
todettiin, etteivat liittyman nykyiset kaistajdrjeste-
lyt ole riittavia tavoitetilanteen lilkenne-ennusteen
mukaisille liikennemaérille. Tehtyjen tarkastelujen
perusteella vaikuttaa siltd, etta mikali Keravantien ja
Lahdentien liittyman valityskyky halutaan sdilyttaa
ja varmistaa siten, etta sen kapasiteetti riittaa palve-
lemaan alueen ajoneuvoliikennettd, liittymajarjeste-

lyihin joudutaan tekemdan mittavia muutoksia.

Porvoontien rampilla tarkasteltiin kolmea liittymaa;
Lahdentien, Kaskelantien ja Porvoontien liittymia.
Vuoden 2040 iltahuipputunnin liikennemaaril-

Ia Lahdentielta (mt 140) ja Porvoontien rampilta
vasemmalle kadntyminen osoittautui nykytilan-
teen liittymajarjestelyilla niin haasteelliseksi, etta
simulointiverkon kapasiteetti loppui kesken. Kaan-
tyvien suuntien valityskyvyn varmistamiseksi seka
Lahdentien etta Porvoontien liittymat valo-ohjattiin.
Liittymasuuntien kapasiteettia lisattiin myos kaan-
tymiskaistoilla. Tarkastelu tehtiin suurimmalla tyon

aikana laaditulla liikenne-ennusteella —jos liikkenne-
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fordonstrafiken i det alternativet var storre an i de
andra alternativa trafikprognoserna. Granskning-
arna av funktionen galler rusningstimmarna pa

kvallen prognosaret 2040.

Utifran resultaten kan det konstateras att om
situationen betraffande trafiken utvecklas enligt
prognosen i granskningarna, kommer de planerade
anslutningsarrangemangen vid Tallmobagen och
Martensbyvagen samt de nuvarande anslutningsar-
rangemangen vid Lahtisvagen och Ahjovdgen att ha
tillracklig kapacitet for att klara av trafikbelastning-

en.

Anslutningarna till rampen vid Borgdvdgen och
anslutningen mellan Kervovdgen och Lahtisvagen
behdover forbattras for att ha tillracklig kapacitet om
trafikprognosen blir verklighet. | granskningen av
anslutningen mellan Lahtisvdgen och Kervovagen
konstaterades att den nuvarande filregleringen

inte racker till for trafikmangderna i malprognosen.
Granskningarna visar att anslutningsregleringen
mellan Kervovagen och Lahtisvagen kraver omfat-
tande andringar om man 6nskar bevara kapaciteten

och sakerstalla att den racker till for fordonstrafiken.

Vid rampen till Borgavagen granskades tre anslut-
ningar; Lahtisvagen, Kaskelavdagen och Borgava-
gen. Med de trafikmangder som &r att vdnta under
kvallsrusningen ar 2040 blev det sa besvarligt att
svanga mot vanster fran Lahtisvdgen (Iv 140) och
fran rampen vid Borgavdagen med de nuvarande
arrangemangen att kapaciteten i simuleringsna-
tet inte rackte till. For att sakerstalla kapaciteten
for den svangande trafiken féreslogs signalregle-
ring for anslutningarna vid bade Lahtisvdagen och
Borgavagen. Kapaciteten forbattrades ocksa med
svandfiler. Granskningen gjordes med den storsta
trafikprognosen som sammanstalldes under ar-
betet — om trafiken 6kar mindre a@n i prognosen

forbattras funktionen i anslutningarna jamfort med



madrien kasvu on ennustettua pienempaa, tarkas-
teltavien liittymien toimivuus paranee tarkastelujen
tuloksiin nahden. Valo-ohjauksen avulla mahdollis-
tettiin vasemmalle kddntyminen Lahdentien ja Por-
voontien liittymdssa ja tata kautta parannettiin myos
muiden tarkasteltavien liittymien toimivuutta. Kaske-
lantien liittyma jatettiin valo-ohjauksen ulkopuolelle,
koska sen toimivuus parani hyvdksyttavalle tasolle
rampin muiden liittymien valo-ohjauksen myota.
Tehdyilla muutoksilla Porvoontien rampin liittymien

palvelutasot pysyivat hyvdksyttavalla tasolla.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinais-
muistot

Kaava-alueelta laadittiin rakennushistoriallinen
inventointi kesallda 2022, jossa uusien inventointi-
kohteiden lisaksi tarkistettiin Talman osayleiskaavan
mubkaiset tiedot suojelumerkinttjen osalta. Asema-
kaavalla vahvistetaan olevia sr-merkint6ja vuonna
1923 rakennetun Lilldangsbackan, Talman koulun (v.
1955), Talman paloaseman (v. 1940) ja Grankullan (v.

1946) tilojen osalta.
Tekninen huolto

Asemakaavatyon rinnalla laaditulla kunnallisteknii-
kan esisuunnittelulla on pyritty jo hankkeen var-
haisessa vaiheessa varmistamaan alustavien suun-
nitteluratkaisujen toimivuus ja toteutuskelpoisuus
Talmankaaren alueella. Tarkemmat yksityiskohdat
suunnitellaan varsinaisten kunnallisteknisten suunni-

telmien laadinnan yhteydessa.
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granskningsresultaten. Med hjalp av signalreglering
blir det mgjligt att svanga till vanster i anslutningen
mellan Lahtisvdgen och Borgdvdgen och darigenom
forbattras funktionen dven i de andra anslutningar-
na som varit foremal for granskning. Anslutningen
vid Kaskelavdgen far ingen signalreglering eftersom
dess funktion forbattras till godtagbar niva till foljd
av signalregleringen i andra anslutningar. Genom
namnda dndringar halls servicenivderna hos ram-

perna vid Borgavagen pa godtagbar niva.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Over planomradet utarbetades en byggnadshisto-
risk inventering sommaren 2022 dar man utover nya
objekt dven sag dver uppgifterna enligt skyddsbe-
teckningarna i delgeneralplanen. | detaljplanen be-
kréftas foljande befintliga sr-beteckningar: Lillangs-
backa (1923), Talman koulu (1955), brandstationen
(1940) och Grankulla (1946).

Teknisk forsorjning

| forplaneringen av kommunaltekniken, som pagar
parallellt med detaljplanearbetet, har man redan

i ett tidigt skede stravat efter att sdkerstalla att de
prelimindra planeringsldsningarna fungerar och kan
genomforas i detaljplaneomrddet. Detaljerna fast-
stalls i samband med utarbetandet av de egentliga

kommunaltekniska planerna.



5.4.2 Vaikutukset
luonnonymparistdoon

Maisema

Maisemalliset vaikutukset ovat verraten merkit-
tavia, koska kyseessa on padosin rakentamatto-
malle alueelle toteutuva uusi asuinpainotteinen
alue. Alueen suunnittelussa on kuitenkin pyritty
sovittamaan korkeampi rakentaminen (lll-IV krs.)
topografialtaan alavammille sijainneille pddasiassa
Martinkylantien ja Satotalmantien varrelle. Vastaa-
vasti rinteisiin ja lakialueille sijoitetaan matalampaa
rakentamista (Il krs.), osittain metsaalueisiin rajau-
tuen ja niiden lomaan. Talmankaaren katualueella
rakentaminen on tehokkaampaa kylakeskuksen
alueella, jossa tarkoituksena on luoda yleisilmeel-
taan kylamaista miljoota. Kuitenkin myos kylaalueel-
le jatetadn vanhaa puustoa, painottaen erityisesti

Talman koulun kiinteistdén pohjoisosaa.

Topografia, maaperd, rakennettavuus

Alueen rakentaminen on topografia huomioiden
paikoitellen varsin haastava. Haastavimpien kortte-
lialueiden rakentaminen edellyttda maantdyttoja,
jonka massat voidaan arvion mukaan osittain saada

paikallisesti.

Kasvillisuus ja elaimisto

Luontoselvitysten mukaan alueella ei sijaitse erityis-
ta suojelua edellyttavaa kasvillisuutta tai eldimistoa.
On kuitenkin selvag, etta alueen rakentuminen
pienentda potentiaalisten kasvu- ja elinymparistéjen
pinta-alaa, koska suunnittelualue on isoilta osin ra-
kentamatonta metsikkda. Alueen keskella sijaitseva
laaja viheralue tullaan toteuttamaan mahdollisim-

man luonnontilaisena.
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5.4.2 Konsekvenser for naturmiljon

Landskap

De landskapsmassiga konsekvenserna dr tamligen
betydande eftersom det handlar om att planera ett
nytt bostadsdominerat omrade pa ett tidigare i hu-
vudsak obebyggt omrade. Vid planeringen av omra-
det har man emellertid strévat efter att anvisa hogre
byggnader (vaningstal llI-1V) i omraden med mer
laglént topografi, framst langs Martensbyvagen och
Satotalmavagen. Pa motsvarande satt placeras lagre
byggnader (Il van.) pa sluttningarna och krénen,
delvis intill och bland skogspartier. Gatuomradet vid
Tallmobagen byggs mer effektivt inom bycentrum-
et, dar syftet ar att skapa en miljé med byliknande
framtoning. Men aven i byomradet bevaras gamla

trad, sarskilt i norra delen av skolfastigheten.

Topografi, jordman, byggbarhet

Med hansyn till topografin stélls byggandet i omra-
det stdllvis infor utmaningar. De svérast byggbara
kvartersomradena forutsatter markfyllning. Det

beddms att massorna delvis kan fas lokalt.

Flora och fauna

Enligt naturinventeringen finns det inga vaxter eller
djur som kraver sarskilt skydd. Det ar dock klart att
byggandet minskar ytan av potentiella vaxt- och
livsmiljoer eftersom planeringsomradet till storsta
delen bestar av obebyggd skog. Det vidstrackta
gronomradet i omradets mitt kommer att bevaras i

ett sa naturligt tillstand som majligt.



Pienilmasto

Pienilmaston osalta suunnittelussa on huomioitu
auringonvalo eri vuorokaudenaikoina. Toisaalta
rakentaminen on mittakaavaltaan verraten matalaa,
mika osaltaan vahentaa varjoisten pihapiirien muo-
dostumista. Pohjoisosan pientaloalueilla varjoisuus
on merkittavampi tekija. Suunnittelualuetta ympa-
réi melko avoin peltomaisena, joka on tuulisuuden
kannalta huomioitava seikka. Rakennusten ja puus-
ton sijoittumisella ehkaistdaan mm. pyorteiden muo-

dostumista korkeimpien asuinkorttelien alueilla.

Laajalla viheralueella ja puuston sailyttamiselld on

tuulta suojaavia ominaisuuksia.

Vesistot ja vesitalous

Maankayton muutoksen myoéta muodostuu tarvetta
hulevesien hallinnalle. Alustavien havaintojen ja
aiempien selvitysten perusteella alueen lansiosan
peltoniitylle muodostuu luontaisesti hulevesiallas,
kuten my0s alueen itdosaan, jossa kyse on pieni-

muotoisemmasta kosteikosta.

Selvityksen mukaan hulevesia voidaan ohjata
alueen korkeusvaihtelut ja asuinkorttelien sijoittu-
minen huomioiden varsin kustannustehokkaasti.

Alueen itdosassa on tarve hulevesipumppaamolle.

Maa- ja metsatalous

Suunnittelualueen verraten pienimuotoisena to-
teutuneet maanviljelystoiminnot poistuvat kaa-

va-alueen rakentuessa.

Luonnon- ja maiseman suojelukohteet

Luontoselvityksissa ei noussut esiin erityisia tarpeita
luonnonsuojelun osalta. Alueen yleiset suunnittelupe-
riaatteet kuitenkin jo itsessdan ohjaavat sailyttamaan
mahdollisimman runsaasti olevaa puustoa ja metsik-

koa.
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Mikroklimat

Vid planeringen beaktas solljuset under olika tider
pa dygnet. A andra sidan &r de nya byggnaderna
tamligen laga, vilket minskar uppkomsten av skug-
giga gardsomraden. Skuggan har storre betydelse

i smahusomradena i den norra delen. Planerings-
omradet omges av ett ratt sa 6ppet landskap och
darfor bor blasten tas i beaktande. Genom place-
ringen av byggnaderna och tradbestandet kan man
forebygga att t.ex. virvelvindar uppkommer i de

hogsta bostadskvarteren.

Det stora gronomradet och de trdd som bevaras ger

skydd mot vindarna.

Vattendrag och vattenhushallning

Nar markanvandningen andras uppkommer behov
av dagvattenhantering. Utifran preliminara observa-
tioner och tidigare utredningar uppkommer en na-
turlig dagvattenbassang pa dkerdngen i den vastra
delen, liksom dven i den 6stra delen dér det finns ett

mindre vatmarksomrade.

Enligt utredningen kan dagvatten ledas bort mycket
kostnadseffektivt med beaktande av hojdskillnader-
na och placeringen av bostadskvarteren. | omradets

Ostra del behovs en pumpstation for dagvatten.
Jord- och skogsbruk

Den odling som idkats i ringa omfattning upphor
allteftersom planomradet byggs upp.

Skyddsobjekt i naturen och landskapet

Av naturinventeringen framgick inga sarskilda
behov av naturskydd. De allmdnna planeringsprinci-
perna styr dock i sig mot att bevara tradbestand och

skogspartier i den man det ar mojligt.
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Maisemallisesti tarkedan alueen muodostaa Talman
kartanomaiseman osalta kylakeskus, jossa uuden
rakentaminen tulee sovittaa harkitusti vanhaan. Kaava-
tydssa huomioidaan Talman osayleiskaavassa osoitettu

maisemallisesti arvokas peltoniitty alueen itdosassa.
5.4.3 Muut vaikutukset

Vaikutukset kuntatalouteen

Kuntatalouden nakokulmasta alueen rakentuminen
tuo kunnalle kustannuksia mm. kunnallisteknisten
investointien, yleisten alueiden toteuttamisen ja
palvelujen jarjestamisen muodossa. Merkittavimmat
investoinnit liittyvat nykyisen tieverkoston peruspa-
rannukseen, jalankulku- ja pyordilyvaylien seka uusien
katujen ja torialueen toteuttamiseen. Talmankaaren
nykyinen tiealue vaatii kokonaisuudessaan kunnosta-
mista kavely- ja pyorailyvaylineen. Martinkylantien ja
Talmankaaren kiertoliittymat ovat varsin merkittavia
investointeja, kuten myos mahdollisten alikulkujen
toteuttaminen. Alueen rakentaminen tulee kuitenkin
vaiheistumaan siten, etta esimerkiksi kiertoliittymia

ei toteuteta heti alkuvaiheessa. Yleisesti suunnitelma
on pyritty laatimaan siten, etta uusia katuja tulee
rakennettavaksi verraten vahan ja olemassa olevaa
infrastruktuuria kehitetdan sen toimivuuden paranta-

miseksi (mm. bussiliikenteen edellytykset).

Alueelta saadaan tontinmyyntituloja, joiden maaraa
tullaan arvioimaan kaavatyon edetessa. Tulevaisuu-
dessa alueelta kertyy kunnalle tuloja mm. asukkai-
den ja yritysten verotulojen myo6ta seka vesihuollon
perus- ja kdyttomaksuista seka liittymismaksuista.
Yleisesti voidaan my0ds todeta, ettd kuntaan muutta-
villa uusilla veronmaksajilla on positiivinen vaikutus

kuntatalouteen.
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Bycentrumet i herrgdrdslandskapet utgor ett viktigt
element och hér ska nya byggnader anpassas om-
sorgsfullt till det gamla byggnadsbestandet. Den
landskapsmassigt vardefulla dkerdngen i omradets
vastra del, som anvisats i delgeneralplanen for Tall-

mo, tas i beaktande dven i detta planarbete.
5.4.3 Ovriga konsekvenser

Konsekvenser for kommunekonomin

Ur kommunekonomisk synvinkel medfér genom-
forandet av omradet kostnader bl.a. i och med att
investeringar maste goéras i kommunaltekniken,
allmanna omraden ska byggas och offentlig ser-
vice ordnas. De mest betydande investeringarna
hér samman med grundliga forbattringar av det
nuvarande vagnatet och med byggandet av de nya
gang- och cykelvdgarna, gatorna och torgomradet.
Det nuvarande vdgomradet vid Tallmobagen samt
gang- och cykelvdgarna behdover istandsattas ge-
nomgaende. Rondellerna mellan Martensbyvagen
och Tallmobagen ar mycket betydande investering-
ar, likasa byggandet av eventuella underfarter. Om-
radet kommer emellertid att byggas upp i etapper
sa att t.ex. rondellerna inte behdvs genast i borjan.
Pa det hela taget har man stravat efter att utarbeta
planen sa att forhallandevis fa nya gator byggs och
den befintliga infrastrukturen forbattras for att bli

smidigare (bl.a. forutsattningarna for busstrafiken).

Omradet ger inkomster fran tomtférsaljningen.
Beloppen kommer att uppskattas langre fram under
planarbetet. | framtiden far kommunen inkomster
bl.a. i form av skatteinkomster fran invanare och
foretag samt av grund-, bruks- och anslutningsav-
gifter for vattentjansterna. Generellt sett kan det
ocksa fastslas att nya skattebetalare som flyttar till
kommunen har en positiv effekt for kommunens

ekonomi.



Energia- ja ilmastovaikutukset

Energia- ja ilmastovaikutuksia on arvioitu hankkeen
aikana konsulttityona. Arvioinnissa on keskitytty
padosin ilmastovaikutusten hillitsemisen keinoihin
ja pyritty tunnistamaan keskeisimmat ilmastovaiku-
tukset hankkeen koko elinkaaren aikana. Elinkaaren

vaiheet on maaritelty seuraavasti:

+ Rakentamisvaihe: olemassa olevien rakennus-
ten purkaminen, uusien rakennusten ja infran
rakentaminen sekd menetettavat maaperan ja

kasvillisuuden hiilivarastot.

«  Kayttovaihe: rakennusten energiankulutus,
liikenteen paastot, rakennusten ja infran kun-
nossapito seka muutokset maaperan ja kasvilli-

suuden hiilen sidonnassa.

Arvioinnin havainnot on jaettu viiteen luokkaan:

1) infra ja yleiset alueet, 2) rakennukset ja tontit,

3) energiankulutus, 4) liilkenne sekd 5) maaperan

ja kasvillisuuden hiilivarastot. Kustakin luokasta
tarkasteltiin sekd tavanomaista etta vahahiilista ske-
naariota. Tavanomainen skenaario kuvaa hankkeen
viitesuunnitelman mukaista tilannetta, jossa jat-
kosuunnittelu on toteutunut nykyhetken nakokul-
masta tavanomaisilla valinnoilla, joissa vahahiilisyys
ei ole ollut ohjaavana tekijand. Tavanomaisessa ske-
naariossa alue on luokiteltu autovyohykkeeksi jouk-
koliikennevydhykkeen sijaan. Vahahiilinen skenaario
taas kuvaa MAL2023-tavoitteiden ja viitesuunnitel-
man mukaista tilannetta, jossa jatkosuunnittelussa
on tehty tavoitteellisen vahahiilisia suunnitteluva-
lintoja. Seuraavissa kappaleissa on koostettu yhteen
merkittdvimmat havainnot seka esitetty keinoja,
joillaTalmankaaren asemakaavassa pyritaan hillitse-

maan elinkaarenaikaisia ilmastovaikutuksia.

1) Infran ja yleisten alueiden vaikutusten osuuden
on arvioitu olevan kohtalainen hankkeen elinkaaren

kokonaispadstoista. Merkittavimmat padstot muo-
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Konsekvenser for energi och klimat

Energi- och klimatkonsekvenserna har bedémts
under projektets gang i form av ett konsultarbete.
Bedomningen har fokuserat framst pa metoder

for att dampa klimatférandringen. De viktigaste
konsekvenserna under projektets hela livscykel har
identifierats. De olika skedena av livscykeln definie-

ras sa har:

« Byggnadsskedet: befintliga byggnader rivs,
nya byggnader och ny infrastruktur byggs, kol-

forrdd i marken och vegetationen forsvinner.

«  Anvdandningsskedet: energiférbrukning i
byggnader, utslapp fran trafiken, underhall pa
byggnader och infrastruktur samt férandringar i

kolbindningen i marken och vegetationen.

Observationerna har indelats i fem kategorier: 1)
infrastruktur och allmanna omraden, 2) byggnader
och tomter, 3) energiférbrukning, 4) trafik samt 5)
kolférrdd i marken och vegetationen. For varje ka-
tegori granskades bade ett normalt och ett koldiox-
idsnalt scenario. | det normala scenariot ar omradet
en bilzon i stallet for en kollektivtrafikzon. Det
koldioxidsnala scenariot beskriver en situation som
ar forenlig med MBT 2023-malen och &versiktspla-
nen, dar man i den fortsatta planeringen har gjort
malmedvetna, koldioxidsnala val. Foljande stycken
innehdller en sammanstalining av de viktigaste ob-
servationerna och forslag pa metoder for att dampa

klimatkonsekvenserna under hela livscykeln.

1) Infrastrukturens och de allménna omrdadenas
andel av konsekvenserna har bedomts vara mattlig
med hansyn till de totala utslappen under hela livs-
cykeln. De storsta utslappen uppkommer av bygg-
materialet till de nya gatorna och vid schaktning
Det viktigaste sattet att minska klimatutslappen ar
att dra fordel av de befintliga gatorna. Anvdandning

av fornybart material (asfalt och underbyggnader),
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Alueen laskennalliset elinkaaren aikaiset ilmastovaikutukset osa-alueittain. Kalkylmassiga klimatkonsekven-

ser under livscykeln i varje delomrade.

dostuvat uusien katujen rakennusmateriaaleista ja
maansiirroista. Merkittavimmaksi ilmastopdastoja
vahentavaksi keinoksi on tunnistettu olemassa
olevien katujen hyddyntaminen, ja vahahiilisek-

si ratkaisuksi uusiomateriaalien hyddyntaminen
(asfaltti ja alusrakenteet) sekd maamassojen paikalli-
nen hyédyntaminen ja muualta tuotavien massojen

kuljetusetdisyyksien minimointi.

Talmankaarella erityisesti olemassa olevien katujen
hyddyntaminen seka louhittavien maamassojen
paikallinen kaytté on huomioitu alueen suunnitte-
lussa; kallioalueilta louhittavaa maa-aineista voi-
daan hyodyntad mm. vanhojen hiekanottoalueiden

tayttamiseen.

2) Rakennusten ja tonttien osuuden on arvioitu
oleva erittdin suuri. Imastopadastdét muodostuvat

uudisrakentamisen rakennusmateriaaleista, joita

lokalt utnyttjande av jordmassor och minimering av
langden pa transporter utifran ar exempel pa koldi-

oxidsnala l6sningar.

| detaljplanen Tallmobagen har i synnerhet moj-
ligheterna att utnyttja befintliga gator och lokala
schaktmassor beaktats i planeringen: marksubstans
fran sprangningar kan anvandas t.ex. for att fylla

gamla sandtaktsomraden.

2) Byggnaderna och tomterna har bedomts sta for
en mycket stor andel av klimatkonsekvenserna. Luft-
utslapp uppkommer av byggmaterialet for nybygg-
naderna och kan pdverkas genom bestammelser
om att i sa hog utstrackning som majligt bygga i tra.
Det finns ocksa andra koldioxidsnala material, som
koldioxidsnal betong, som fungerar bra parallellt
med trdbyggande. Av trabyggande foljer ocksa ett
storre kolhandavtryck (klimatférdelar).

I VI VI Van Vo V) " " I Y . Y . . V.Y

110



on mahdollista hillita ohjaamalla mahdollisimman
paljon puurakentamiseen. Vahahiilisena ratkaisuna
puurakentamisen ohella toimisi my&s muut vahahii-
liset rakennusmateriaalit, kuten vahahiilinen betoni.
Puurakennusten vaikutukset nakyvat my&s suurem-

pana hiilikddenjalkena (ilmastohyodyt).

Talmankaaren alueella on ohjattu osittain maaraa-
vasti ja osittain suosituksena puurakentamiseen.
Puurakenteisten pientalojen osuuden arvioidaan
olevan noin 90 %, mutta alueelle on myds maaratty
kortteleita, joissa pienkerrostalojen tulee olla paa-

osin puurakenteisia.

3) Energiankulutuksen osuudeksi on arvioitu suuri
—paastdt muodostuvat padosin lammityksesta seka
kulutussahkosta. Vahahiilisena ratkaisuna paikallinen
aurinkoenergian tuotanto ja lampopumput (erityisesti
maaldampo) ovat keinoja vaikuttaa energiankdyton
ilmastopadstoihin. Myos kaukoldammadn hyddynta-
minen on kannattavaa siina tapauksessa, etta verkon
lammontuotannon oletetaan muuttuvan vahapaas-

toiseksi nopeassa aikataulussa.

Talmankaaren suunnittelussa on pyritty huomioimaan
aurinkoenergian edellyttama rakennusten suuntaus
ja myos ohjattu aurinkoenergian hyddyntamiseen
yleisella suosituksella. Maalammon osalta alueelle ei
ole erikseen annettu suosituksia, joskaan alueella ei
ole tunnistettu esteitda maalammaon hyddyntamiselle.
Alue on myos liitettavissa kaukolampdon, joka voi
mahdollisesti tulevaisuudessa vahdpadstoisempana

energiamuotona vahentaa alueen hiilijalanjalkea.

4) Liikenteen osuus Talmankaaren elinkaaren ko-
konaispaastoista on suuri. Merkittavimman ilmas-
topadstoihin vaikuttavan tekijan on arvioitu olevan
polttomoottoriautoliikkenteen maara. limastovaikutuk-
sia voidaan vahentaa ensisijaisesti joukkoliikenteen
palvelutason ja saavutettavuuden parantamisella
(uudet ja parannettavat pysakit, tihedmmat vuorova-

lit) seka laadukkailla kavely- ja pyordily-ymparistailla.
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| detaljplanen Tallmobagen ges dels bestammelser,
dels rekommendationer om trabyggande. Trabygg-
da smahus beddms utgodra ca 90 procent av alla

smahus, men i planen foreskrivs ocksa om kvarters-

omraden dar laghus ska byggas i huvudsak av tra.

3) Energiférbrukningen har bedomts sta for en stor
andel - utslappen harror framst fran uppvarmning
och férbrukningsel. Lokal produktion av solenergi
och varmepumpar (sarskilt jordvarme) ar metoder
for att paverka klimatutslappen fran energiférbruk-
ning. Fjarrvarme ar ett beaktansvart alternativom
det kan antas att fjarrvarmeproduktionen med rask
tidtabell kommer att andras till en koldioxidsnal

process.

| planeringen av Tallmobdagen har man stravat efter
att beakta den riktning av husen som solenergi
forutsatter och gett en allman rekommendation om
att utnyttja solenergi. | frdga om jordvarme har inga
separata rekommendationer getts, men & andra
sidan har inga hinder heller identifierats for an-
vandningen av jordvarme. Omradet kan anslutas till
fjarrvarmenatet, som eventuellt i framtiden blivit en
koldioxidsnalare energiform som minskar koldiox-

idavtrycket.

4) Trafiken har en stor andel av de totala utslappen
under Tallmobagens livscykel. Omfattningen av den
biltrafik som drivs med branslemotorer bedéms
vara den storsta faktorn som paverkar luftutslap-
pen. Klimateffekterna kan minskas framst genom
forbattringar i kollektivtrafikens serviceniva och
tillganglighet (nya och forbattrade hallplatser, tatare
turintervaller) samt forstklassiga miljoer for fotgang-
are och cyklister. En tillracklig laddningsinfrastruktur
for elbilar, forutsattningar for cykelférvaring och
-service samt sakerstallande av gang- och cykelmil-
joernas kvalitet i den mer detaljerade planeringen ar

exempel pa koldioxidsnala I6sningar.
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Vahahiilisia ratkaisuja ovat mm. riittdva sahkdautojen
latausinfra, edellytykset polkupydrien sdilytykselle ja
yllapidolle seka kavely- ja pyordily-ymparistojen laa-

dun varmistaminen tarkemmassa suunnittelussa.

Talmankaaren suunnittelun lIahtdkohtana on ollut
toimiva julkinen lilkenne seka erinomaiset edelly-
tykset kavelylle ja pyorailylle. Alueelle on osoitettu
pyorapysakaointia siten, etta se palvelee mahdollisim-
man hyvin bussiliikennetta. Talman uuden taajaman
suunnitteluun peilaten Talmankaarelta muodostuu
varsin hyva saavutettavuus suunnittelulle henkil&lii-
kenteen terminaalille seka my6s olemassa olevalle
bussiliikenteen palveluverkolle; kaava-alueen raken-
nukset sijoittuvat tavoitetilassa lahes kokonaan 250
metrin sateelle kaava-alueella sijaitsevista bussipysa-
keista. Kaava-alue sijoittuu myos lahes kokonaan 1000
metrin sateelle Talmaan suunnitellusta juna-asemasta
ja tulevaisuudessa myos alueen sisaisista palveluista.
Talman keskuksen rakentumisen alkuvaiheessa alue
tulee kuitenkin tukeutumaan bussiliikenteen ja sen
matkaketjujen varaan seka mm. Keravan ja Nikkilan

palvelutarjontaan.

5) Maaperdin ja kasvillisuuden hiilivarastojen osuus
hankkeen elinkaaren kokonaispadstoista on arvioitu
olevan pieni. Merkittavin tekija on poistuvan puuston
ja maaperan hiilivaraston muutos; olemassa ole-

van kasvillisuuden sadstamiselld voidaan vahentaa
negatiivisia ilmastovaikutuksia. Myds kasvualustojen
hiilivarastojen vahvistaminen (mm. biohiili) ja kuoritta-
van pintamaan hyédyntaminen alueella ovat keinoja
vaikuttaa alueen hiilensidontaan. Rakentamisvaiheen
aikana tulisi mahdollisuuksien mukaan myos pyrkia

sailyttdmaan olemassa olevaa kasvillisuutta.

Talmankaaren kaava-alueelta poistuu suunnitelman
my&ta avoimia viheralueita (B viheralueiden ABC-hoi-
toluokituksessa) noin 5,5 ha seka taajamametsaa

(C) noin 11,4 ha. Asemakaavassa on annettu maara-

yksig, joilla suojellaan tonteilla olevaa kasvillisuutta.

En fungerande kollektivtrafik i kombination med
utmarkta forutsattningar att promenera och cyk-

la har varit en utgangspunkt fér planeringen av
Tallmobdgen. Cykelparkering har anvisats sa att den
betjanar busstrafiken sa bra som majligt. Om man
ser till planeringen av hela den nya tatorten Tallmo
kan man fran Tallmobdgen enkelt nd den planerade
persontrafikterminalen och ocksa det befintliga
bussforbindelsendtet; i mallaget star nastan alla
byggnader i planomradet inom en 250 meters radie
fran busshallplatserna. Nastan hela planomradet
ligger ocksa inom en 1 000 meters radie fran den
planerade tagstationen och den framtida interna
servicen i tatorten. Till en borjan nar Tallmo centrum
byggs upp kommer omradet emellertid att stéda sig
pa busstrafiken och pa resekedjorna i anslutning till

den samt pa serviceutbudet i bl.a. Kervo och Nickby.

5) Det har bedomts att kolférraden i markens och
vegetationen bara star for en liten andel av de tota-
la utslappen under projektets livscykel. Férandring-
en i kolforradet i det tradbestand och den mark som
forsvinner dr den storsta faktorn; genom att bevara
befintlig vegetation kan man minska de negativa
klimatkonsekvenserna. Att starka kolférraden i vax-
tunderlagen (bl.a. biokol) och att lokalt utnyttja den
ytjord som skalas av dr exempel pa satt att paverka
kolbindningen. | byggnadsskedet borde man ocksa
strava efter att bevara vegetationen i den man det

ar mojligt.

Fran detaljplaneomradet Tallmobagen forsvinner ca
5,5 ha gronomraden (B-gronomraden i ABC-under-
hallsklassificeringen) samt ca 11,4 ha tatortsskog (C)
i och med planen. | detaljplanen ges bestammelser
som skyddar tradbestandet pa tomterna. Sarskilt
den gamla barrskogen i Y-kvarteret har anvisats som
ett omrade dar trad inte far avlagsnas. | enlighet
med planbestammelsen ska i AK-13- och A-13-kvar-
tersomradena presenteras en kalkyl dver omradets
groneffektivitet som gjorts upp med hjalp av Sibbos
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Erityisesti Y-korttelissa kasvava vanha havumetsa on
osoitettu alueeksi, jolla puustoa ei saa poistaa. Asuin-
kortteleissa on osoitettu seka sdilytettavia ettd istutet-
tavia tontinosia. Kaavamaarayksen mukaisesti uusilla
korttelialueilla (AK-13 ja A-13) tulee lisaksi esittaa
Sipoon viherkerroin-tydkalulla laadittu laskelma ja

saavuttaa vahintaan vaadittu tavoiteluku.

5.5 Ympdriston hairiotekijat
Melu

Talmankaaren meluselvityksessa 2023 tarkasteltiin
tie-, raide- ja lentoliikenteen aiheuttamaa melutasoa.
Kaava-alueen melutaso on maaritetty tie- ja raidelii-
kenteen melua laskennallisesti mallintaen ja alueella
vuonna 2022 tehtyjen lentomelumittausten tulosten
perusteella. Tarkastelulla on maaritetty ulkoalueiden
melutaso ja meluntorjunnan tarve. Lisaksi on esitetty
rakennusten ulkovaippaan kohdistuva melutaso ja
sen perusteella madritetyt rakennusten ulkovaipan
aanitasoerovaatimukset ja parvekkeiden danita-
soeroluvut. Selvityksen liitekartoilla on esitetty liiken-
teen aiheuttama melutaso kaava-alueella suunnitel-

lulla maankaytolla ja ennusteliikenteella (liite 9).

Merkittavimmat meluldhteet kaava-alueella ovat
Martinkylantien ja Talmankaaren tieliikenne, Kilpilah-
den radan raideliikenne yoaikaan seka lentoliikenne.
Liilkennemaarien kasvun seurauksena melutaso
kaava-alueella on ennustevuoden liilkennemaarilla

keskimaarin 2-6 dB nykyistd suurempi.

Selvityksen mukaa suunnitellut asuinrakennukset
ja meluseinat estavat tie- ja raideliikenteen melun
leviamista kaavaalueelle. Rakennusten suojan puo-
leisille ulkoalueille muodostuu kaikissa kortteleissa
riittdvasti alaa, jolla melutaso alittaa paiva- ja yoajan
ohjearvot. Tulosten perusteella asuinrakennusten
ulkoalueiden suojaksi ei ole tarpeen esittaa lisame-

luntorjuntaa. Korttelialueella 31008 on esitetty 3 m
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gronkoefficientverktyg och det erfordrade maltalet

for gronkoefficienten ska uppnas.

5.5 Storande faktorer i mi

ljon

Buller

| bullerutredningen 2023 granskades bullret fran
vdg-, spar- och flygtrafiken. Bullernivan har i fraga
om vdg- och spartrafiken faststallts med stod av kal-
kyler och modeller, och i fraga om flygbullret med
stod av matningar. Bullernivan i utomhusomradena
och behovet av bullerbekdmpning har bedomts.
Dessutom har man uppskattat den bullerniva som
byggnadernas mantel exponeras for och utifran den
faststallt kraven pa ljudnivaskillnad i manteln och
siffrorna for ljudnivaskillnad pa balkongerna. | kart-
bilagorna visas bullernivan fran trafiken i planom-
radet med den planerade markanvandningen och

trafikprognosen (bilaga 9).

Vagtrafiken pd Martensbyvagen och Tallmobagen,
spartrafiken till Skoldvik nattetid och flygtrafiken ar
de storsta bullerkdllorna i planomradet. Till foljd av
okningen i trafiken kommer bullernivan i planomra-
det med de trafikmangder som foérutses for progno-

saret att vara i medeltal 2-6 dB hogre dn idag.

Enligt utredningen férhindrar de planerade bostads-
husen och bullervdggarna effektivt att bullret fran
vdg- och spartrafiken sprider sig till planomradet. Pa
de utomhusomraden som ligger i skydd av bygg-
naderna uppkommer det i alla kvarter tillrackligt
med ytor dar bullernivan underskrider riktvardena
for dag- och nattetid. Enligt resultaten finns det
inget behov av ytterligare bullerskydd fér utom-
husomradena vid bostadshusen. For att sakerstélla
tillrdckliga l16sningar vid genomférandet har behov
av bullerbekampning anvisats vid sddra gransen av

kvartersomrade 31008.



korkeat meluseinat pysakointialueiden reunassa,

jotka estavat myos melun leviamista kaava-alueelle.

Vuoden 2020 Helsinki-Vantaan lentomeluselvityksen
perusteella lentomelun aiheuttama paivaajan kes-
kidaanitaso tarkastelualueella on alle 50 dB(A), jolloin

sen vaikutus alueen kokonaismelutasoon erityisesti

paivaajan ohjearvotarkastelun kannalta on vahainen.

Lentomeluselvityksen perusteella lentoliikenteen

ja nyt lasketun tie- ja raideliikenteen yhteismelu on
suuruudeltaan ydajan ohjearvon 45 dB(A) suuruinen
tai hieman suurempi kaava-alueen lansireunassa
Iahinna korttelissa 31001. Vuonna 2022 tehdyn me-
lumittauksen perusteella lentomelun ydajan keskiaa-
nitaso on kaava-alueella 42 dB(A), jolloin lentoliiken-
teen ja tie- ja raideliikenteen yhteismelu alittaa myos
kaava-alueen lansireunassa rakennusten suojan
puolella ulkoalueiden ydajan ohjearvon 45 dB(A). On
kuitenkin huomionarvoista, etta lentomelu koetaan

usein tielilkkenteen melua hairitsevammaksi.

Helsinki-Vantaan lentoaseman laskeutumisvyohyk-
keelld rakennusten ulkovaipan danitasoerovaatimus
maardytyy lentomelun perusteella, jolloin ulkovai-
pan danitasoerovaatimus on Finavian suosituksen
mubkaisesti 35 dB(A). Laskeutumisvyohykkeen
ulkopuolisilla rakennuksilla ulkovaipan danitasoero-
vaatimus on melun keskiadnitason perusteella
suurimmillaan 30 dB(A). Tosiasiassa lentomelua on
my0s laskeutumisvydhykkeen ulkopuolella, minka
vuoksi kaava-alueella on suositeltavaa kayttdaa myos
laskeutumisvyohykkeen ulkopuolisille rakennuksille
aanitasoerovaatimusta 35 dB(A) tai hieman keven-
nettyna 32 dB(A). Ulkovaipan ddnitasoerovaatimuk-
set maaraytyvat lentomelun perusteella. Vuoden
2022 lentomelun mittausraportin mukaan lentome-
lun enimmaisdanitaso on ollut 95 paivan mittausjak-
son aikana 75-80 dB(A) vain muutaman (2-4) kerran.
Enimmaisaanitaso 75-80 dB(A) vastaa ulkovaipan da-
nitasoerovaatimusta 30-35 dB(A). Taman perusteella

nyt tarkasteltavalla kaava-alueella laskeutumisvyo-
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Enligt utredningen om bullret fran Helsingfors-Van-
da flygplats (2020) ar medelljudnivan pa flygbullret
dagtid under 50 dB(A), varvid dess inverkan pa den
totala bullernivan i omrddet ar mycket liten, sarskilt
nar man ser till riktvardet dagtid. Utifran flygbulle-
rutredningen ar det sammantagna bullret fran flyg-
trafiken och den nu berdaknade vag- och spdrtrafiken
lika stort som eller lite storre an riktvardet nattetid
45 dB(A) i vastra kanten av planomradet, framst i
kvarter 31001. Enligt bullermatningen ar medelni-
van pa flygbullret nattetid 42 dB(A) i planomradet,
varvid det sammantagna bullret fran flygtrafiken
och vdg- och spartrafiken underskrider riktvardet
utomhus nattetid 45 dB(A) aven i de omraden som
ligger i skydd av byggnaderna i planomrddets vastra
kant. Det bor dock markas att flygbuller ofta upp-

levs som mer stérande an buller fran vagtrafiken.

I landningszonen vid Helsingfors-Vanda flygplats
bestams kravet pa ljudnivaskillnad i byggnadernas
mantel utifran flygbullret: kravet pa ljudnivaskillnad
ar enligt Finavias rekommendation 35 dB(A). Uti-
fran medelljudnivan ar kravet pa ljudnivaskillnad
for byggnadernas mantel utanfor landningszonen
som mest 30 dB(A). Flygbuller forekommer de facto
ocksa utanfor landningszonen och darfor tillampas
kravet pa ljudnivaskillnad 35 dB(A) eller nagot upp-
luckrat 32 dB(A) aven fér byggnader utanfér land-
ningszonen. Kravet pa ljudnivaskillnaden fér bygg-
nadernas mantel bestams utifran flygbullret. Enligt
rapporten over flygbullermatningarna 2022 nadde
maximinivan pa flygbullret upp till 75-80 dB(A) bara
nagra (2-4) ganger under en period av 95 dagar.
Maximiljudnivan 75-80 dB(A) motsvarar kravet pa
ljudnivaskillnad 30-35 dB(A) pa byggnadernas man-
tel. Saledes har kravet pa ljudnivaskillnad 35 dB(A) i
landningszonen faststallts utifran mycket sallsynta
handelser och for 6vrigt omfattar den en stor forsik-

tighetsmarginal.
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Ennusteliikenteen padivdajan melutaso.Trafikbullret i dag (Promethor Oy, 2023)

hykkeen mukainen 35 dB(A) danitasoerovaatimus on
mitoitettu hyvin harvojen tapahtumien perusteella

ja muutoin se sisaltaa paljon varmuusvaraa.

Paivaajan keskidanitaso ei ylita 65 dB(A) yhdenkadan
uudisrakennuksen ulkovaipalla. Ndin ollen asuinhuo-
neistot voivat avautua ja parvekkeita voidaan sijoit-
taa melun nakokulmasta vapaasti kaikille julkisivuille,
Parvekkeet tulee lasittaa Iahinna teiden viereisten
rakennusten tien puoleisilla julkisivuilla ja niista sivul-

le kaantyvilla julkisivuilla.
Tdrind

Talman alueen tarinaa on tutkittu vuonna 2023
valmistuneessa Kerava-Nlkkilan radan aluevaraus-
suunnitelmassa. Selvityksen mukaan radan tarina-

vaikutus ei ulotu suunnittelualueelle.

Medelljudnivan dagtid dverskrider inte 65 dB(A) vid
nagon av de nya byggnadernas mantel. Med hansyn
till bullret kan bostaderna darmed 6ppna sig at

alla hall och balkonger placeras fritt pa alla fasader.
Byggnader langs vdagen ska ha inglasade balkonger
pa de fasader som star mot vdagen och pa de fasader

som viker av fran vagen.
Vibration

Vibrationer i Talmoomradet undersoktes 2023 i
samband med en plan fér omrddesreserveringar for
Kervo-Nickby-banan. Enligt utredningen stracker
sig vibrationerna fran banan inte ut till planerings-

omradet.



Vieraslajit

Alueella on raportoitu runsaasti espanjansiruetanaa,
joka on haitallinen vieraslaji. Etanan torjumiseksi
alueella on selvitetty mahdollisuutta sijoittaa ojan-
perkuusta aiheutuvia maamassoja Talman alueelle,
mika mahdollistaisi ongelman kasittelyn paikallises-

ti. Alueita ei ole osoitettu asemakaavassa.
Pilaantuneet maat

Selvityksissa havaittujen maaperan haitta-aineiden
alueet on osoitettu asemakaavakartalla merkinnalla
"saa-1" (puhdistettava / kunnostettava maa-alue).
Alueet tulee kunnostaa ennen rakentamisen aloitta-

mista erikseen laadittavan suunnitelman mukaisesti.

5.6 Asemakaavamerkinnit ja
-maardykset

Asemakaavan kaavamerkinnat ja maaraykset on
laadittu ehdotusvaiheeseen ja ne ovat kirjattu ase-

makaavakartalle.

5.7 Nimisto

Kaava-alueen nimist6 on suunniteltu yhteistydssa

Sipoon nimistétoimikunnan kanssa.

Uudet katualueet: Kallkdrrintie, Sementtitie, Betonitie,
Savipellontie, Ollinmdentie, Ollinmdenkuja, Koivumet-
sdntie, Koivumetsdnkuja, Kuivalammentie, Vainion-
mdki, Alipelto, Lehtorinkuja, Montuntie, Ruukkutie,

Savipellontie, Pistoraide.

Torit ja puistot: Talmukantori, Kyldkaupanpuisto,

Kuivalampi.
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Frdmmande arter

Forekomster av spansk skogssnigel, som ar en inva-
siv frammande art, har rapporterats rikligt i omra-
det. Foér bekampningen av sniglarna har man utrett
mojligheten att deponera jordmassor fran dikes-
rensningar i Tallmo, vilket skulle géra det maojligt att
hantera problemet lokalt. Inga sddana omraden har

anvisats i detaljplanen.
Fororenad mark

De omraden dar marken enligt utredningarna ar
fororenad har anvisats pa detaljplanekartan med
beteckningen "saa-1" (markomrade som skall sane-
ras/istandsattas). Innan byggnadsarbetet inleds ska
omradena istandsattas enligt en separat utarbetad

plan.

5.6 Planbeteckningar och
planbestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna har
sammanstallts infor forslagsskedet och skrivits in pa

detaljplanekartan.

5.7 Namn

Namnen i planomradet har planerats tillsammans

med Sibbo kommuns namnkommitté.

Nya gatuomraden: Kallkdrrsvéigen, Cementvdgen,
Betongvdgen, Ollinmdkivigen, Ollinmdkigrédnden,
Bjérkskogsvdgen, Bjorkskogsgrénden, Torrkdrrsvigen,
Vainiobacken, Nederdkern, Lektorsgrénden, Monttuvd-

gen, Krukvdgen, Lerdkersvégen, Sticksparet.

Nya torget och parkomraden: Talmukkatorget, Bybu-

tiksparken, Torrkdrr.



Asemakaavan toteutus
Genomfoérande av detaljplanen

6.1 Toteutusta ohjaavat ja
havainnollistavat suunnitelmat

Kaava-aineiston liitteena olevassa viitesuunnitel-
massa on esitetty mm. rakennusten alustava sijoit-
telu korttelialueilla. Suunnitelma ohjaa osaltaan
kaavan toteuttamista. Varsinainen kaavakartta
laaditaan ehdotusvaiheessa. Asemakaavan toteu-
tusta ohjaamaan laaditaan myds sitovat rakentamis-
tapaohjeet, jotka asetetaan nahtaville asemakaavan

ehdotusvaiheessa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan ja
katusuunnitelmien saatua lainvoiman. Katu- ja kun-
nallistekniikan suunnitelmien laadinta on kadynnistet-

ty yhdessa asemakaavatyon kanssa kevaalla 2022.

6.1 Planer som styr och
askadliggér genomférandet

| referensplanen som finns som bilaga till planmat-
erialet visas bl.a. en preliminar placering av bygg-
naderna i kvartersomradena. Referensplanen bidrar
till styrningen av genomférandet. Den egentliga
plankartan utarbetas i forslagsskedet. For genom-
férandet av detaljplanen utarbetas ocksa bindande
byggsattsanvisningar. Dessa laggs fram parallellt

med detaljplanen i forslagsskedet.

6.2 Genomforande och
tidsplanering

Genomférandet av detaljplanen pabdrjas nar
planen och gatuplanerna har vunnit laga kraft.

Varen 2022 boérjade man utarbeta gatuplanerna
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Asuinkortteleiden toteuttamisen yhteydessa tulee
varmistaa kaavassa osoitettujen melunsuojaustoi-
menpiteiden toteutuminen. Rakentamiseen ryhdyt-
taessa on lisaksi selvitettava maaperan rakennetta-

vuus ja perustamistapa rakennushankekohtaisesti.

Kaavan voimaantulon my6ta Talmankaari, Satotal-
mantien ja osa Martinkylantiesta muuttuvat kaavan
mukaisiksi kaduiksi, jolloin hallinnointi ja yllapito
siirtyvat kunnalle. Kiertoliittyminen toteutus voi-
daan tehda vaiheittaisena alueen rakentumista

seuraten.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakentamistapaohjeet ohjaavat alueen rakentu-
mista. Sipoon kunta huolehtii alueen toteutuksen

seurannasta tarvittavin lupamenettelyin.
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och planerna fér kommunaltekniken parallellt med

detaljplanearbetet.

Vid byggandet av bostadskvarteren ska sakerstal-
las att de anvisade bullerskyddsatgdrderna vidtas.
Nar byggnadsarbetet inleds ska dartill jordmanens
byggbarhet och grundningssattet utredas specifikt
for varje byggprojekt.

Nar planen tratt i kraft andras Tallmobagen, Sa-
totalmavagen och en del av Martensbyvagen till
gator, varvid forvaltningen och underhallet 6vertas
av kommunen. Rondellerna kan byggas i etapper

allteftersom omradet byggs upp.

6.3 Uppfdljning av
genomforandet

Anvisningarna om byggsattet styr byggandet i
omradet. Sibbo kommun féljer upp genomférandet

i omradet genom tillborligt lovférfarande.
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