Samhalle och milj6 / Planlaggning

Anvisning 10)

Den har anvisningen har
uppdaterats 10.1.2024.

Ansvar, krav och uppgiftsfordelning for stranddetaljplaner och

detaljplaner pa initiativ av markigare i Sibbo kommun

1 Inledning

2 Planldaggningsinitiativ

3 Planlaggare

Denna anvisning behandlar organisering av den administrativa processen for
stranddetaljplaner och detaljplaner pa initiativ av markdgare i Sibbo kommun.
Anvisningens syfte dr att i forsta hand definiera de aktorer som arbetar i varje
skede av utarbetandet av planen samt att sammanfatta de centrala dtgarderna i
processens skeden. Anvisningens syfte ar inte att fungera som guide for
innehallsfragor gallande utarbetande av en stranddetaljplan eller en detaljplan.
Innehallskraven for planen definieras pa nationell niva.

2.1 Stranddetaljplan

En markagare har rétt att lata utarbeta en stranddetaljplan for ett strandomrade
som hen ager. Innan planeringen inleds ska markagaren kontakta Sibbo
kommuns planlaggningschef. Kommunen ar inte forpliktad att godkanna en
stranddetaljplan som markdgaren har utarbetat.

Ett avtal ingas mellan markagaren och kommunen for att inleda planldaggning
av en stranddetaljplan.

2.2 Detaljplan/detaljplanedndring pa initiativ av markdgare

En privat fastighetsagare kan lamna in ett planlaggningsinitiativ dar hen
ansoker om detaljplan/detaljplanedndring for ett omrade som hen dger. Man
kan ansdka om detaljplan/detaljplanedndring med ett brev adresserat till
kommunstyrelsen som skickas till Sibbo kommuns registratur. Den sokande ska
ga igenom dokumenten som gadller planldggningsinitiativet med
planldaggningschefen innan initiativet lamnas in.

Kommunstyrelsen fattar arligen beslut om nya detaljplaner och generalplaner
som tas med i planlaggningsprogrammet eller om att eventuellt forkasta ett
planlaggningsinitiativ.

Om planen/plandndringen tas med i planlaggningsprogrammet, forutsatter de
planer/planandringar som den privata markagaren utarbetar att ett avtal om att
inleda planlaggningen ingds med kommunen.

Markdgaren anlitar en konsult som utarbetar planen. Den som utarbetar planen
ska ha en for planeringsuppgiften lamplig behérighet som har pavisats av en
kompetent, opartisk tredje part, till exempel planldaggarens behorighet pavisat
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av FISE Ab:s kompetensnamnd. Sibbo kommun utfér inte
behdrighetsbedémningar.

4.1 Anhdangiggorande och inledningsskede

Innan planlaggningen borjar ordnas ett inledande mote med kommunens
representant, markdgaren och planlaggningskonsulten.
Planlaggningsprocessen definieras sa att den ar lamplig med tanke pa
planlaggningsuppgiftens omfattning och bl.a. praxis och behov av
grunduppgifter gds narmare igenom vid det inledande métet. Markagaren eller
konsulten sammankallar métet.

Avtalet om att inleda planldggningen ska undertecknas senast innan planen
anhangiggors. Avtalet om att inleda planldaggningen omfattar bland annat
avtalsparter, avtalsomrade, utgangsldage, mal, principer for
kostnadsfordelningen och principer for utarbetandet av planen.

Markdgarens/planldggningskonsultens uppgifter

Planlaggningskonsulten har som uppgift att utarbeta ett program for
deltagande och beddmning. Konsulten som utarbetar planen ska kontakta
kommunens Planlaggningsenhet nar hen bereder programmet fér deltagande
och bedémning. Da kan kommunen vid behov framféra anmarkningar och
forslag for att komplettera programmet. Se kvalitetskraven nedan.

Markagaren/planlaggningskonsulten ska ocksa kontakta kommunens
Matnings- och fastighetsenhet angaende baskartan (se punk 4.7).

| detaljplanens inledningsskede ordnas vanligen myndigheternas samrad (66 § i
markanvandnings- och bygglagen, 26 § i markanvandnings- och
byggforordningen, 35 § i markanvandnings- och byggférordningen). Samradet
ordnas av konsulten som utarbetar planen. Till myndigheternas samrad kallas
representanter fran de kommundverskridande myndigheter (t.ex. den lokala
NTM-centralen, landskapsmuseet...) som inom ramen for den plan som
utarbetas ar planens intressenter, alltsd de myndigheter vars
verksamhetsomrade saken kan berora. Till myndigheternas samrad kallas ocksa
en representant fran kommunens Planldaggningsenhet. Man kan frdga NTM-
centralen om myndigheternas samrad behovs. Motespraxis foljer NTM-
centralens anvisningar for myndigheternas samrad.

Kommunens uppgifter

Kommunen utser en planldggare fran Planldaggningenheten i Sibbo kommun
som kontaktperson for planlaggningsarbetet.

Programmet fér deltagande och beddmning och anhangiggérande av planen
meddelas genom kungdrelse, en webbsida for planens dokument skapas och
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materialet publiceras pa den officiella anslagstavlan. Kommunen begar om
nodvandiga utlatanden och underrattar 6vriga nédvandiga parter per brev.

Kommunen tar emot eventuell respons pa programmet fér deltagande och
beddémning och skickar responsen vidare till planldggningskonsulten.

4.2 Beredningsskede

(Beredningsskedet behdvs inte vid mindre plandndringar.)
Markdgarens/planidggningskonsultens uppgifter

Planlaggningskonsulten sammanstaller responsen pa programmet for
deltagande och bedémning och utarbetar prelimindra bemétanden som
kommunen reviderar och kan @nnu redigera. Kommunen aterlamnar de
reviderade och eventuellt redigerade prelimindra bemétandena till
planlaggningskonsulten.

Planldaggningskonsulten sammanstaller detaljplanens beredningsmaterial
under kommunens styrning, se kvalitetskraven nedan.

Markagaren/konsulten ordnar ett invdnarméte vid behov.
Kommunens uppgifter

Kommunen reviderar planmaterialet, och efter att det ar i godkdnnbart format,
for kommunen materialet till kommunens beslutsfattande. Det fardiga
godkdnnbara planmaterialet ska skickas till kommunen senast tva veckor fére
det beslutande organets moéte.

Planens beredningsskede meddelas genom kungérelse och planens
beredningsmaterial publiceras pa planens webbsida och pa den officiella
anslagstavlan. Kommunen begar om nodvandiga utlatanden och underrattar
ovriga nddvandiga parter per brev.

Kommunen tar emot utlatandena och asikterna om beredningsskedet och
formedlar responsen till planldaggningskonsulten.

4.3 Forslagsskede
Markdgarens/planldggningskonsultens uppgifter

Planlaggningskonsulten sammanstéller utlatandena och asikterna om
beredningsmaterialet och utarbetar prelimindra bemdétanden till dem som
kommunen reviderar och kan annu redigera. Kommunen aterlamnar de
reviderade och eventuellt redigerade prelimindra bemdotandena till
planldaggningskonsulten. (Om beredningsskedet ordnades.)

Planlaggningskonsulten sammanstaller detaljplaneforslagets dokument under
kommunens styrning, se kvalitetskraven nedan.
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w Ve SIBBO
Den har anvisningen har

Sambhdlle och miljé / Planldggning uppdaterats 10.1.2024.
Markagaren/konsulten som utarbetar planen ordnar ett invdnarméte vid behov.

| planens forslagsskede ordnas myndigheternas samrad vid behov enligt
samma instruktioner som i punkt 4.1.

Kommunens uppgifter

Kommunen reviderar planmaterialet, och efter att det ar i godkannbart format,
for kommunen materialet till kommunens beslutsfattande. Det fardiga
godkdnnbara planmaterialet ska skickas till kommunen senast tva veckor fore
det beslutande organets mote.

Planens forslagsskede meddelas genom kungérelse och planens
forslagsmaterial publiceras pa planens webbsida och pa den officiella
anslagstavlan. Kommunen begar om nddvandiga utladtanden och underrattar
ovriga nodvandiga parter per brev.

Kommunen tar emot utlatandena och anmarkningarna om forslagsskedet och
formedlar responsen till planlaggningskonsulten.

4.4 Godkannande

(Om det gors stora dndringar i planen efter forslagsskedet, ska planen laggas fram pa nytt fore
godkdnnandet (32 § i markanvandnings- och byggférordningen).)

Markdgarens/planidggningskonsultens uppgifter

Planlaggningskonsulten sammanstaller utldtandena och anmarkningarna om
planforslaget och utarbetar preliminara bemaotanden till dem som kommunen
reviderar och kan dnnu redigera. Kommunen aterlamnar de reviderade och
eventuellt redigerade prelimindra bemoétandena till planlaggningskonsulten.

Planldaggningskonsulten sammanstaller de slutliga plandokumenten under
kommunens styrning, se kvalitetskraven nedan.

Efter godkdnnandet uppdaterar planlaggningskonsulten de nédvandiga
beteckningarna i dokumenten.

Kommunens uppgifter

Kommunen reviderar planmaterialet, och efter att det ar i godkdnnbart format,
for kommunen materialet till kommunens beslutsfattande. Det fardiga
godkannbara planmaterialet ska skickas till kommunen senast tva veckor fére
det beslutande organets moéte.

Att planen godkéants meddelas genom kungorelse och materialet pa planens
webbsida uppdateras. Kommunen underrattar nédvandiga myndigheter om att
planen har godkants. Kommunen underrattar 6vriga nédvandiga parter per
brev.
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Den har anvisningen har
Sambhdlle och miljé / Planldggning uppdaterats 10.1.2024.

4.5 Ikrafttradande/sokande av @ndring
Markdgarens/planldggningskonsultens uppgifter

Om det Iamnas in besvar om planen, utarbetar planlaggningskonsulten eller en
annan expert som markdagaren anlitar ett bemétande till domstolen under
kommunens styrning.

Efter att planen har tratt i kraft uppdaterar planlaggningskonsulten de slutliga
beteckningarna i dokumenten.

Kommunens uppgifter

Kommunen fér bemotandet till det eventuella besvaret om planen till
kommunens beslutsfattande. Det fardiga godkdannbara bemd&tandet ska skickas
till kommunen senast tva veckor fore det beslutande organets moéte.

Kommunen kungor planen, underrattar nédvandiga myndigheter, uppdaterar
materialet i sina system och tar hand om arkiveringen efter att planen har
vunnit laga kraft.

4.6 Utredningar

Detaljplanen ska basera sig pa tillrackliga utredningar om omstdndigheterna pa
omradet. Centrala utredningar om detaljplaneomradet kan omfatta till exempel
natur- och landskapsutredning, bygginventering och inventering av
fornminnen. Markadgaren ansvarar for upprattning och kostnader av
utredningar.

4.7 Baskarta

Kraven for detaljplanens baskarta foreskrivs i lagen. Upprattande av en baskarta
hor till utarbetandet av detaljplanen, vars kostnader markdgaren ansvarar for.
Markagaren boér kontakta kommunens Matnings- och fastighetsenhet om
upprattande av en baskarta redan i borjan av planprocessen. Baskartan ska
omfatta ett tillrackligt stort omrade kring detaljplanen. Kommunen anvisar i
faststallande av omfattningen.

Matnings- och fastighetsenheten i Sibbo kommun eller en konsult som har
anlitats for uppgiften granskar den fardiga baskartan. Markagaren ansvarar for
kostnader som orsakas av granskningen. Efter granskningen ska baskartan
godkannas av 6vervakaren av planldaggningsmatning. Baskartan godkanns av
Sibbo kommuns tomtchef.

Markagaren ska skicka baskartan, som upprattades i samband med
utarbetandet av planen, till kommunen for férvaring och anvandning som en
del av kommunens kartmaterial.
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Den har anvisningen har
Sambhdlle och miljé / Planldggning uppdaterats 10.1.2024.

4.8 Vdxelverkan
Markdgarens/planldggningskonsultens uppgifter

Konsulten har det huvudsakliga ansvaret for vaxelverkan under planprocessen.
Konsulten férbinder sig till att félja dataskyddspraxis nar hen behandlar t.ex.
markagares uppgifter. Bland annat foljande uppgifter hor till vaxelverkan:

e Att fungera som en kontaktperson mellan markdgarna, intressenterna
och myndigheterna.

e Att ordna mojlighet till vaxelverkan (t.ex. ett invanarmoéte vid behov).

e  Om man kommit 6verens om att samla in respons dven pa andra satt an
via kommunens registratur (t.ex. via en webbenkat), ansvarar konsulten
fér arrangemangen.

e Att ordna myndigheternas samrdd och andra nédvandiga férhandlingar
samt uppratta promemorior.

e Att sammanstalla intressenternas och myndigheternas respons och
utarbeta de PM, dokument och bemdtanden som behovs.

Kommunens uppgifter

e Att ta emot respons som lamnats in via registraturen och férmedla den
till konsulten.

e Den planldggare som ar kontaktperson deltar i eventuella
invanarmoten och méten som kommunens representant.

¢ Kommunen utreder intressenternas kontaktuppgifter och skickar brev
vid behov.

5 Kostnader

Markagaren ansvarar for kostnader som orsakas av utarbetandet av planen i sin
helhet. Férutom kostnaderna for att anlita en konsult som utarbetar
planmaterialet inkluderas bl.a. kostnaderna for de utredningar som ska utforas
for planen samt kostnaderna for upprattande och godkannande av en baskarta.

Dessutom tar Sibbo kommun ut en planldggningsavgift som handlednings- och
behandlingskostnader av markdgaren enligt den gallande taxan samt
eventuella tillaggskostnader som timavgift. Kostnaderna tas ut oavsett om
kommunen godkanner planen och om planen vinner laga kraft.

Vissa planer forutsatter ocksa att ett separat markanvandningsavtal godkanns
innan planen kan godkannas. Detta behandlas vid planens inledningsmote. Om
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Den har anvisningen har
Sambhdlle och miljé / Planldggning uppdaterats 10.1.2024.

planen forutsatter ett markanvandningsavtal, ska det trada i kraft innan planen
godkanns.

Avtalsparterna och den som betalar avgifterna ska faststallas i avtalet om att
inleda planlaggning. Om avgifterna inte betalas avbryts kommunens uppagifter.

6 Kvalitetskrav for dokumenten

Kommunen ansvarar for de officiella pappersutskrifterna som planprocessen
forutsatter. Markdgaren/konsulten ansvarar for eventuella andra utskrifter.

6.1 Plankarta och planbestammelser

e Plankartan ska uppfylla de krav som galler framstallning av en
detaljplan.

e Plankartan som upprattas ska ldmnas in digitalt i vektorform som en
dwg vid varje relevant skede i planprocessen (se punkt 4). Om
konsulten som utarbetar planen inte anvander samma program som
kommunen, ska olika planbestammelser och -beteckningar goras i
separata lager. Koordinatsystemet ar ETRS-GK25 (EPSG:3879),
hojdsystemet N2000.

e Plankartan ska lamnas in ocksa som en pdfi en 6verenskommen skala
vid varje relevant skede i planprocessen (se punkt 4).

e Planbestammelserna ska folja Sibbo kommuns
planbestammelsekatalog. Kommunens planbestammelsekatalog ar inte
tillganglig i en enhetlig form: man ska alltid komma 6verens om
hurdana planbestammelser som anvands med den planlaggare som ar
kontaktperson fran fall till fall.

e | plankartan ska man anvanda Sibbo kommuns namnruta.

e Utanfor planomradet ska plankartan visa Sibbos
detaljplanesammanstalining, om det redan finns en plan fér omradet.
Den fas av kommunen som en dwg.

6.2 Planbeskrivning

o | utarbetandet av planbeskrivningen ska man félja nationella
anvisningar och allmanna praxis inom branschen, och den utarbetas pa
en tillrdcklig niva med tanke pa planens innehall.

e Planbeskrivningen utarbetas pa Sibbo kommuns Indesignmodell pa
finska och svenska. Planbeskrivningen lamnas in ocksa som ett
Indesignpaket vid varje relevant skede i planprocessen (se punkt 4).
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e Planbeskrivningen ldamnas in som en tryckfardig, tillganglig pdf vid varje
relevant skede i planprocessen (se punkt 4).

6.3 Program for deltagande och bedomning

e | utarbetandet av programmet for deltagande och bedémning ska man
félja nationella anvisningar och allmanna praxis inom branschen, och
det utarbetas pa en tillracklig niva med tanke pa planens innehall.

e Programmet for deltagande och beddmning utarbetas pa Sibbo
kommuns Indesignmodell pa finska och svenska. Programmet for
deltagande och bedémning lamnas in ocksa som ett Indesignpaket.

e Programmet for deltagande och bedémning lamnas in som en
tryckfardig, tillganglig pdf.

e Programmet for deltagande och bedémning uppdateras vid behov
under planprocessen.

6.4 Baskarta

e Baskartan ska uppfylla kraven i 54 a § i markanvandnings- och
bygglagen.

e Varje baskarta i Sibbo upprattas enligt matningsklass 1 i JHS-
rekommendationen 185.

e Den baskarta som upprattas anvands som en del av kommunens
geografiska informationssystem och ska forenas fullstandigt med

kommunens befintliga baskarta.

e Plankartan som upprattas ska lamnas in digitalt i vektorform som en
dwag.

e Markagaren ska skicka baskartan, som upprattades i samband med
utarbetandet av planen, till kommunen for férvaring och anvandning
som en del av kommunens kartor.

o Koordinatsystemet ar ETRS-GK25 (EPSG:3879), hojdsystemet N2000.

6.5 Bemotanden till planen

o Till en bemo&tanderapport samlas in den respons som lamnats in,
eventuellt forkortat och sammanfattat, utan personuppgifter.

¢ Bemotandena till planen utarbetas pa det sprak (finska eller svenska)
som anvands i responsen i fraga.

e Bemotanderapporten ldmnas in som en tryckfardig, tillganglig pdf.
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6.6 Blankett for uppfdljning av detaljplanen

e Planlaggningskonsulten ska fylla i en blankett fér uppféljning med
uppgifter om (strand)detaljplanen och lamna in den i det nationella
datasystemet for statistikforing samt bifoga den ifyllda blanketten for
uppfoljning till planmaterialet senast vid forslagsskedet.

6.7 Planutredningar

e Planutredningar utarbetas pa den niva som forutsatts av 9 § i
markanvandnings- och bygglagen.

e Utredningen ldamnas in som en tryckfardig, tillganglig pdf, i regel pad
finska. Utredningen innehaller en sammanfattning pa finska och
svenska.

e Eventuella geografiska data och eventuellt dwg-material ska anvanda
koordinatsystemet ETRS-GK25 (EPSG:3879) och hojdsystemet N2000.
Den geografiska datan och dess attributinformation ska vara férenliga
med Esris system.

e Separata anvisningar for eventuella grundundersokningar: Sibbo
kommun har ett géllande avtal med Geologiska forskningscentralen
(GTK) om att spara uppgifter om grundundersékningar i GTK:s register
for grundundersokningar. Konsulten har som uppgift att spara
uppgifter om borrningar i GTK:s register till slut. Narmare anvisningar
(pa finska): http://gtkdata.gtk.fi/Pohjatutkimukset/pt_tiedotinfo.html
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