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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
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Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa (OAS) esitetaan miksi asema-
kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi
vaikuttaa. Suunnitelmaa tdyden-
netaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.

Programmet for deltagande och

bedomning (PDB) innehaller infor-
mation om syftet med detaljplanen,
planldaggningens foérlopp och i vilka
skeden man kan paverka planlagg-
ningen. Programmet kompletteras
efter behov allteftersom planproces-
sen fortskrider.




Suunnittelualue

Laaksosuontien itdpuolen asema-
kaavoitettava alue sijaitsee Sipoon
Nikkilan keskuksen itdpuolella Se-
dantien ymparistossa. Etdisyys Nik-
kilan keskustasta on noin kilometri.
Alueen kokonaispinta-ala on noin 32
ha. Suunnittelualueen kiinteistot ovat
yksityisessa omistuksessa lukuun ot-
tamatta kunnan omistamaa Kkiinteis-
t6d 753-423-0009-0068. Kaava-alueen
raja voi tarkentua jatkosuunnittelun

yhteydessa.

Planeringsomrade

Detaljplaneomrddet Dalkarrsvagens
Ostra sida ligger langs Farbrorsvagen
pa Ostra sidan av Nickby centrum i
Sibbo. Avstandet till Nickby centrum
ar ungefar en kilometer. Omradet
utgor ca 32 hektar. Planeringsomra-
det ar i huvudsak privatagt férutom
fastigheten 753-423-0009-0068 som
ags av Sibbo kommun. Planomradets

grans kan komma att justeras vid den

fortsatta planeringen.

Asemakaavan tarkoi-
tus ja tavoitteet

Suunnittelualue on Sipoon yleis-
kaavan 2025 mukaisesti asumiselle
tarkoitettua kasvualuetta, jota ke-
hitetddn pientaloalueena. Kaavaty6
sisdltyy kunnan kaavoitusohjelmaan
2022-2024.

Asemakaavatyolla on tarkoitus laa-
jentaa Nikkilan taajamarakennetta
itadn ja varautua ndin Nikkildn seudun

kasvuun.

Kaavatyota koskee Laaksosuontien
itdreunaan rajoittuvien Kkiinteistono-
mistajien vuonna 2011 jattama kaavo-

itusaloite.

Laaksosuontien itdpuolisen alueen
asemakaavoitus valmistellaan kah-

dessa osassa.

Detaljplanens syfte
och mal

Planeringsomradet ar i enlighet med
Generalplan for Sibbo 2025 ett av de
tillvaxtomradena och ska utvecklas
som ett smahusdominerat bostads-
omrdde. Planarbetet ingar i Sibbo
kommuns planldaggningsprogram for
aren 2022-2024.

Genom detaljplanen utvidgas tdtorts-
strukturen i Nickby Osterut och moj-

liggors tillvaxt i Nickbyomradet.

Planarbetet galler det initiativ som
inlamnades 2011 av dgare till fastig-
heter som gransar till 6stra kanten av

Dalkarrsvagen.

Detaljplaneringen av Dalkarrsvagens
Ostra sida kommer att beredas i tva

delar.



Suunnittelun lahto-
kohdat

Suunnittelualue on rakentamatonta
peltoaluetta. Suunnittelualue rajautuu
pohjoisessa vaihtelevasti rautatiehen
tai sen viereisiin rakennettuihin kiin-
teistoihin. Idassa alue paattyy keskelle
peltoaluetta, lannessa Laaksosuontie-
hen seka eteldssa Degerbergintiehen.
Vesi- ja viemariverkko kulkee suunnit-

telualueella.

Etdisyys Nikkilan keskustan palvelui-
hin ja joukkoliikenneyhteyksiin on

noin 0,5-1 km.

Suunnittelualueelle ei ole laadittu ase-
makaavaa. Toteutuessaan uusi alue
rajautuu asemakaavoitettuun aluee-
seen N 40 (Jokilaakso).

Ehdotusvaiheen jalkeen laaditaan tar-
vittaessa kunnan ja maanomistajien

vdliset maankayttosopimukset.

Utgangspunkter
forplaneringen

Omradet bestar av obebyggd aker. |
norr gransar omradet till jarnvag el-
ler till byggd fastigheter bredvid
jarnvdg. Planeringsomradet gransar
till Dalkdrrsvagen i vast och till De-
gerbergsvdgen i soder. Vatten- och
avloppsnatet stracker sig ut till plane-

ringsomradet.

Avstandet till servicen och kollektivt-
rafikférbindelserna i Nickby centrum

arca 0,5-1 km.

For planeringsomradet har ingen de-
taljplan utarbetats tidigare. Nar den
genomfdrs kommer att tangera det
detaljplanerade omradet N 40 (Ada-

len).

Efter forslagsskedet ar avsikten att ut-
arbeta markanvandningsavtal mellan

kommunen och markdgarna.

Suunnittelualuetta ilmakuvassa. / Flygbild av planeringsomradet.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVA ASEMAKAAVA

DETALJPLAN MED BETYDANDE VERKNINGAR

e Valtuusto hyvaksyy ¢ Fullmaktige godkdnner

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai
muut kuin merkittavat kaavat

¢ Planer med betydande verkningar som
inte faller inom de tva tidigare kategorier-

naovan
e Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville

e Ett PDB upprattas och laggs fram offent-
ligt.



Kaavan vaikutusten
arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa
selvitetddn kaavan toteutuksen ym-
paristovaikutukset maankdytto- ja
rakennuslain edellyttamalla tavalla.
Lisaksi arvioidaan kaavan suhde val-
takunnallisiin  alueidenkayttotavoit-
teisiin seka yleispiirteisen kaavojen
ohjausvaikutukset. Vaikutuksia arvioi-
daan suhteessa asetettaviin tavoittei-

siin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on
tukea kaavan valmistelua ja hyvak-
syttdvien kaavaratkaisujen valintaa
sekd auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisdltovaatimukset toteu-
tuvat. Kaavan vaikutusten arviointi
perustuu alueelta laadittaviin perus-
selvityksiin, kdytossa oleviin muihin
perustietoihin, selvityksiin, suunni-
telmiin, maastokaynteihin, osallisilta
saataviin lahtdtietoihin, lausuntoi-
hin ja mielipiteisiin seka laadittavien
suunnitelmien ymanalysointiinetojen

selvittamiseen.

Planens konsekven-
sbedé6mning

| samband med utarbetandet av de-
taljplanen utreds miljokonsekvenser-
na for genomférandet av planen pd
det satt som markanvandnings- och

bygglagen
beddéms planen i forhallande till de

forutsatter.  Dessutom
riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen samt med O&versiktliga
planers styrningsverkan. Konsekven-
serna bedoms i forhallande till de mal

som stalls.

Konsekvensbeddmningens uppagift ar
att stoda planberedningen och val av
godtagbara planlésningar samt fung-
era som hjalp vid beddmningen av
hur planens mal och innehallskrav for-
verkligas. Planens konsekvensbedom-
ning grundar sig pd basutredningar
Over omrddet, pa ovrig tillganglig
grundinformation, utredningar, pla-
ner, terrangbesok, utgdngsmaterial av
intressenterna, utldtanden och asikter

samt analysering av de egenskaper
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Selvitykset

Kaavan laadinnan ja vaikutusten
arvioinnin pohjana kdytetaan muun
muassa seuraavia selvityksid ja suun-

nitelmia:

«  Nikkilan kaavarungon liikennesel-
vitykset (Ramboll, 2020)

«  Sipoon historiallisen ajan muinais-
jaannosten inventointi vuonna
2007 (Museovirasto)

+  Nikkilan maisemahistoriallinen

selvitys (WSP, 2020)

Kaavatyon yhteydessa on tehty tai
tullaan tekemaan ainakin seuraavat

erillisselvitykset:

+  Rakennettavuusselvitys

+  Liikenneselvitys

+  Hulevesiselvitys

«  Luontoselvitys

«  Arkeologinen tarkkuusinventointi

+ Raideliikenteen tarinaselvitys

Utredningar

Som underlag for utarbetandet av
planen och for bedémningen av
konsekvenserna anvands bland an-

nat féljande utredningar och planer:

« Nikkilan kaavarungon liikennesel-
vitykset (Ramboll, 2020)

«  Sipoon historiallisen ajan muinais-
jaannosten inventointi vuonna
2007 (Museovirasto)

+ Nikkildan maisemahistoriallinen

selvitys (WSP, 2020)

Foljande fristaende utredningar har
gjorts eller kommer att goras i sam-

band med planarbetet:

+ Utredningen om byggbarheten
- Trafikutredningen

« Dagvattenudredning

+ Naturinventering

«  Arkeologisk specialinventering

« Utredning om jarnvagsvibrationer
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Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset

jayhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

+  Sipoon kunta maanomistajana

+  Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistbnomistajat ja asukkaat

+  Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot

+  Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten
tekniikka- ja ymparistdosasto

+  Muut viranomaiset ja yhteisty6tahot, kuten
[ta-Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan
ELY-keskus, Museovirasto, Porvoon museo,
Keravan Energia Oy, Tuusulan seudun vesilaitos

kuntayhtyma ja Uudenmaan liitto

Intressenter

Intressenter ar markdgarna och de vars boende, ar-
bete eller andra forhallanden kan paverkas betydligt
av planen. Intressenter dr ocksa de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behand-

las i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

«  Sibbo kommun i markdgare

«  Fastighetsagare och invanare pa planerings-
omradet och omraden som gransar till det

«  Foreningar och organisationer som har verksam-
heti omradet

«  Kommunens forvaltningar och sakkunniga, sa-
som avdelningen for teknik och miljé

. Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
Raddningsverket i Ostra Nyland, Narings-, trafik-
och miljocentralen i Nyland, Museiverket, Borga
museum, Kervo Energi Ab, Samkommunen for

Tusby vattenverk och Nylands forbund.



Alustava aikataulu

ALOITUS VALMISTELU EHDOTUS
2023 2024 2025 2025 2025 2026
Kaava kuulutetaan 3 Kaava saa lainvoiman, kun
il Kaavaluonnos valmistellaan Kaavaehdotus valmistellaan Kunnanvaltuusto hyvaksyy / Kaava toteutetaan.
vireille. o valitusaika on umpeutunut
ja asetetaan nahtaville. ja asetetaan nahtaville. kaavan. P
hdoll K . eika valituksia ole saapunut.
Mahdollisuus kom-
mentoida  osallis- Yleisatilaisuus jarjestetaan. Hyvaksymisestd tiedotetaan
Mahdollisuus jattaa muistu- ; ;
tumis-jaarviointisu- Mahdollisuus jattaa mielipide J ehdotusvaiheessa muistu-
tus kaavaehdotuksesta. el
unnitelman sisaltoa. kaavaluonnoksesta. tuksen jattaneita.

Preliminar tidtabell

ALOITUS BEREDNING FORSLAG

’ ’ G‘BEI
2023 2024 2025 2025 2025 2026
Planen kungors

Planutkastet bereds och Planforslaget bereds och Kommunfullmaktige Planen vinner laga kraft nar Planen genomfors.

anhdngig. laggs fram offentligt. laggs fram offentligt. godkénner planen. besvérstiden har gatt ut om

De som lamnatin

inga besvar har anforts.

Mojlighet att kommen- Ett méte for allmanhet
T mote forafimanheten Majlighet att lmna in
tera innehallet  pro- d Mojlighet att I3 i anmarkningar i forslagss
" ordnas. Mojighet attlamna in anmarkningar om plan- 9 9
grammet for deltagande . .
asikter om planutkastet. .. kedet informeras om
R forslaget.
och bedémning.

godkannandet.
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Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on,
ettd niilld, joita kaavatyd koskee on
mahdollista seurata suunnittelua ja
osallistua siihen. Kaavan etenemisen
ja osallistumisen kannalta tarkeista
vaiheista ilmoitetaan paikallislehdis-
sa (Sipoon Sanomat ja Ostnyland),
kunnan internet-sivuilla ja virallisella

ilmoitustaululla Sipoo Info Nikkildssa.

Information

Utgangspunkten i informationen ar
att de som berors av planarbetet ska
ha mojlighet att folja med planering-
en och delta i den. Om skeden som &r
viktiga med tanke pa planens fram-
skridande och deltagande annonse-
ras i lokaltidningarna (Sipoon Sano-
mat och Ostnyland), pd kommunens
webbplats och pa den officiella an-

slagstavlan i Info Nickby.

Yhteyshenkil6t/Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatydsta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanedndringen ges av

Niina Tiittanen
Kaavoittaja
040 541 7596, etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Jarkko Lyytinen

Kaavoituspaallikko / Planlaggningschef
050 409 3957, etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7,04131 Sipoo
Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggnings- centralen,
PB 7,04131 SIBBO







