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Rajauksen mukaan ranta-asemakaava koskee tilaa

753-418-1-233 ja kaava-alueen pinta-ala on noin
7,0 ha.

Asemakaavalla muodostuu kortteli 3 RA-4, met-
satalousaluetta M-3 ja MY-3, luonnonsuoje-
lualuetta SL-2 ja venevalkama LV-4.

Tama kaavaselostus liittyy 13.9.2023 paivattyyn
ranta-asemakaavakarttaan (1:2000).

Kaavakartta ja kaavaselostus julkaistaan maarayk-

sineen kunnan internetsivulla (www.sipoo.fi/ra8).

Selostuksen valokuvat kaavanlaatijan ottamia ellei

toisin mainita asiakirjoissa.

Tydn ohjaus
Sipoon kunta

Kehitys- ja kaavoituskeskus

Niina Tiittanen kaavoittaja/planldaggare, puh/tfn 040 541

Kaavan laatija
Insinéoritoimisto Poutanen Oy,
DI Juha Poutanen, YKS 361,
juha.poutanen(at)poutanenoy.fi
puh. 0400-480 338

Enligt avgransningen omfattar stranddetaljplanen
fastigheten 753-418-1-233 och planomradet ar ca
7,0 ha stort.

Genom detaljplanen bildas kvarter 3 RA-4, skogs-
bruksomarde M-3 och MY-3, naturskyddsomrade
SL-2 och smabatsplats LV-4.

Denna planbeskrivning galler den 13.9.2023 date-
rade stranddetaljplanekartan (1:2000).

Plankartan och planbeskrivningen med planbe-
stammelser publiceras pa kommunens webbplats

(www.sipoo.fi/sv/ra8).

Fotografierna i planbeskrivningen har tagits av

plankonsulten, om inte annat anges.

Arbetet leds av

Sibbo Kommun
Utvecklings- och planlaggningscentralen

7596, niina.tiittanen(at)sipoo.fi

Planens beredare
Insinddritoimisto Poutanen Oy,
DI Juha Poutanen, YKS 361,
juha.poutanen(at)poutanenoy.fi
tfn 0400-480 338



TAMAN KAAVAN ETENEMISTAPA

Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset
Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem
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Kunnan hallintosadannén mukaisesti jaosto paat-
taa vaikutuksiltaan vahdisten asemakaavojen hy-
vaksymisesta MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
278)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahaisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kdytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vdahan
lisaa.

Ei tehda OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Kunnan hallintosaannén mukaisesti kunnanhal-
litus paattaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssa tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankdayttd oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan mukaista ja alueella ei merkit-
tavasti asutusta

Tehdadan OAS ja asetetaan se nahtaville

Valtuusto hyvaksyy

Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin
merkittavat kaavat

Tehddan OAS ja asetetaan se nahtaville

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nar det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begrdnsad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsandamal andras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsandamal och som bara medfor en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer dn sddana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebér att an-
vandningsandamalet dndras, men byggratten
Okas inte namnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en generalplan med rattsverkningar och det
inte finns nagon namnvard bebyggelse i omradet

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

Fullmaktige godkdanner

Planer med betydande verkningar som inte faller
inom de tva tidigare kategorierna ovan

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.



Asianumero/ Arendenummer
1260/2022

Kaavaprosessi ja kdsittelyvaiheet
Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

¢ Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 15.12.2022

¢ Program for deltagande och bedémning utarbetats

¢ Anhédngiggorandet av planen kungors 15.12.2022

VALMISTELUVAIHE -BEREDNINGSSKEDET

Kaavaluonnoksen laatiminen
Maankayttdjaoston kasittely 30.11.2022

Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla
15.12.22-20.1.2023

Planutkastet utarbetas
Behandling i markanvandningssektionen 30.11.2022

Beredningsmaterialet laggs fram offentligt
15.12.22-20.1.2023

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET
Kaavaehdotuksen laatiminen 1.3.2023

Maankayttéjaoston (1.3.2023) ja kunnanhallituksen
kasittely

Kaavaehdotus virallisesti nahtavilld 30.3-30.4.2023
Planforslaget utarbetas 1.3.2023

Behandling i markanvandningssektionen (1.3.2023)
och kommunstyrelsen

Planforslaget laggs fram offentligt 30.3-30.4.2023

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

¢ Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely
13.9.2023 ja 25.9.2023

e Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen 13.9.2023 och 25.9.2023

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

e Valtuusto hyvaksyi kaavan 2.10.2023
e Fullméaktige godkdnde planen 2.10.2023

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utarbeta-
seller andras kan lamnas in tillkom-
munstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedémning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittaa mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framfora sin dsikt om
planutkastet och eventuellt vrigt
beredningsmaterial for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmarkningar kan lamnas om
planforslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig over
beslutet om godkadnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.
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Kunta: Sipoo
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Planomradets ldge pa baskartan (planomradets
granser anges med bla farg). © LMV

1.1 ldentifikationsuppgifter

Kommun: Sibbo

Kommundel: Loparo

Fastigheter: 753-458-1-233

Planens namn: Andring av stranddetaljplan
Krokholmen i

Plannummer: 1260 /2022



111 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Krokholmenin nie-

messa Loparo saaren eteldkulmassa

Rajauksen mukaan ranta-asemakaava koskee tilaa

753-418-1-233 ja alueen pinta-ala on noin 7,0 ha.

Maankaytto- ja rakennuslain 74 §:n mukaan maan-
omistajalla on oikeus laatia ranta-asemakaava

alueilleen.

Taman ranta-asemakaavamuutoksen tarkoitukse-
na on osoittaa kaavatilan alueelle yksi lomaraken-
nuspaikka ematilamitoituksen perusteella ja osoit-

taa tilan alueen muu maankaytto kaavallisesti.

1.2 Kaavan nimi jatarkoitus

Kaavan nimi on Krokholmen Il ranta-asemakaavan
muutos. Hanke pohjautuu muutosalueen maan-
omistajan syksylla 2022 jattamaan kaavamuutok-

sen vireilletulohakemukseen.

Kaavamuutoksen tavoitteena on sijoittaa aiem-
min laaditun Krokholmenin niemen mitoitus-
laskelman osoittama rantarakennuspaikka kaa-

va-alueelle.

1.1.1  Planomradets ldge
Planeringsomradet ar belaget pa Krokholmen i

sodra hornet av Loparo.

Enligt avgransningen galler stranddetaljplanen
fastigheten 753-418-1-233 och arealen uppgar till
cirka 7,0 ha.

Enligt 74 § i markanvandnings- och bygglagen
har markdgaren ratt att Iata utarbeta en strandde-

taljplan 6ver ett omrade som han eller hon ager.

Syftet med denna stranddetaljplanedndring ar att
anvisa en byggplats for fritidsboende utifran stam-
fastighetsdimensioneringen och faststalla den 6v-

riga markanvandningen pa fastigheten.

1.2 Planens namn och syfte
Planens namn ar andringen av stranddetaljplan
Krokholmen Il. Projektet grundar sig pa en anhal-
lan om att inleda detaljplanering som markagaren

riktade till kommunen hosten 2022.

Syftet med planandringen ar att i planomradet
placera ut den strandbyggplats som anvisats pa

Krokholmen i en tidigare dimensioneringskalkyl.
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5.1.3  Teknisk forsérjning
5.1.4  Trafik

52 Planens konsekvenser
5.2.1  Konsekvenser for landskapsbilden och den byggda miljon

5.2.2 Konsekvenser for naturen, naturmiljon och vattendragen

5.2.3 Beddmning av konsekvenser for manniskorna
53 Storande faktorer i miljon
5.3.1  Konsekvenser for trafik, trafiksédkerhet och buller

6. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Alustava aikataulu
Preliminar tidtabell
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Uppgifter om omslagsbilden
©Bildens dgare
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1.5 Luettelo kaavaa koske-
vista asiakirjoista, selvityk-
sistd ja lahdemateriaalista

1.5.1 Selostuksen liiteasiakirjat

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Ranta-asemakaavakartta ja kaavamaardykset
Luontoselvitys

Ematilalaskelma / mitoitustaulukko
Rantaviivan muunnoskartta

Seurantalomake

Vastineraportti

1.5.2 Luettelo muista kaavaa kos-
kevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sistd ja lahdemateriaalista

Sipoon yleiskaava 2025, selvitykset ja asiakirjat.

Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaava 2011

selvitykset ja asiakirjat.
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1.5 Forteckning 6ver hand-
lingar, utredningar och kaill-
material som beror planen

1.51 Bilagor till beskrivningen

Program for deltagande och bedémning
Stranddetaljplanekarta och planbestammelser
Naturinventering

Moderfastighetsutredningen / Dimensionerings-

tabellen
Konverteringen av strandlinjen

Uppfoljningsblankett for detaljplanering
Bemotanderapport

1.5.2 Forteckning 6ver andra doku-
ment, bakgrundsutredningar och
kallmaterial som berér planen

Generalplan for Sibbo 2025, utredninga och doku-

ment.

Delgeneralplan for Sibbo skargard och kust 2011,

utredninga och dokument.
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Tiivistelma

Sammandrag

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyo on kuulutettu vireille joulukuussa 2022.

Kaavamuutosluonnos on pidetty nahtavilla 5.12.-
20.1.2023 aikana ja siitd on pyydetty lausunnot.
Kaavanlaatija on antanut lausunnoista ja mielipi-

teista vastineet.

Kaavaehdotus on ollut ndhtavilla 30.3-30.4.2023
aikana ja siita on pyydetty lausunnot. Kaavanlaati-

ja on antanut lausunnoista vastineet.

Maankayttojaosto hyvaksyi ranta-asemakaavan
kokouksessa 13.9.2023 kunnanhallituksen kasitte-
lyyn ja kunnanhallitus hyvaksyi ranta-asemakaa-
van kokouksessa 25.9.2023 valtuuston kasittelyyn.
Valtuusto hyvaksyi Krokholmen Il ranta-asemakaa-

van muutoksen kokouksessa 2.10.2023.

2.2 Ranta-asemakaava

Kaavan nimi on Krokholmen Il ranta-asemakaavan
muutos. Hanke pohjautuu muutosalueen maan-
omistajan syksylla 2022 jattamaan kaavamuutok-

sen vireilletulohakemukseen.

Kaavamuutoksen tavoitteena on sijoittaa aiem-
min laaditun Krokholmenin niemen mitoitus-
laskelman osoittama rantarakennuspaikka kaa-

va-alueelle.

2.1 Olika skeden i planpro-

cessen
Planarbetet har kunggjorts i december 2022.

Utkastet till planandring har varit framlagt 5.12.-
20.1.2023 och utlatanden har begéarts om det.
Plankonsulten har gett bemétanden till utlatande-

na och asikterna.

Planférslag har varit framlagt 30.3-30.4.2023 och

utlatanden har begarts om det.

Markanvandningssektionen har pa sitt mote
13.9.2023 godkant att stranddetaljplanen behand-
las av styrelsen och kommunstyrelsen godkan-
de pa sitt mote 25.9.2023 att stranddetaljplanen
behandlas av fullméaktige. Fullmaktige godkande
andring av stranddetaljplan for Krokholmen Il pa
sitt mote 2.10.2023.

2.2 Stranddetaljplan

Planens namn ar andring av stranddetaljplan
Krokholmen Il. Projektet grundar sig pa en anhal-
lan om att inleda detaljplanering som markagaren

riktade till kommunen hésten 2022.
Syftet med plandndringen &r att i planomradet

placera ut den strandbyggplats som anvisats pa

Krokholmen i en tidigare dimensioneringskalkyl.
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Suunnittelun lahtokohdat
Utgangspunkter
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Kaava-alueen ilmakuva, kaava-alue osoi-
tettu siniselld rajauksella

3.1 Suunnittelualue

3.1.1  Suunnittelualueen

yleiskuvaus

Muutoskohde sijaitsee Sipoon saaristossa Lopa-
ron saaren eteldkulmassa Krokholmenin niemessa.
Kaava-alue rajoittuu mereen lansi- ja itdpuolelta

seka kluuvijarveen alueen keskiosissa.

Alueella ei ole rakennuksia tai muitakaan raken-

nelmia.
Alue on kauttaaltaan manty- ja kuusivaltaista met-

samaata, rannat ovat kovapohjaisia ja osin kallioi-

sia.

13
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Flygfoto 6ver omradet. Planomradet visas
med en bla gréns.

3.1 Planeringsomradet

3.1.1 En allmdn beskrivning av om-
o

radet

Andringsomradet &r beldget pa Krokholmen i séd-

ra hornet av Lopare i Sibbo skargard. Planomradet

gransar till havet i vaster och 6ster samt i de mit-

tersta delarna till ett glotrasket.

Det finns inga byggnader eller andra konstruktio-

ner i omradet.

Omradet dr genomgaende tall- och grandomine-
rad skogsmark. Stranderna har hard botten och ar

stallvis klippiga.
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3.1.2 Luonnonympadristo

Luonnonolot ja maisema

Alue on tyypillista metsaista saaristomaisemaa kal-
lioineen ja korkeuseroineen. Alueen maisemakuva
ei erotu muusta Krokholmenin niemen puustoises-

ta maisemakuvasta.

Arvokkaat luontokohteet

Alueelta on v. 2022 luontoselvityksen yhteydessa
havaittu metsdlain 10§ mukaisia arvokkaita elin-
ymparistoja eli havupuuvaltaista tuoretta kangas-
ta, tervaleppalehtoja ja -luhtia, alueella osittain ole-
va kluuvijarvi on vesilain mukaan suojeltava kohde.

Luontoselvitysta on tdydennetty v. 2023.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Nykytilanne

Alueella ei ole rakennuksia tai muitakaan raken-

nelmia.

Ympadriston rakennuskanta

Suunnittelualueen ymparilla olevilla saarilla ja L6-
parén padsaarella on eri-ikdista loma-asutusta ja

Loparossa myos pysyvaa asutusta.

Krokholmenin niemi on toistaiseksi rakentamaton,
muulla alueella niemeéa on toisessa ranta-asema-
kaavassa kaksi viela toteutumatonta lomaraken-

nuspaikkaa.

Kunnallistekniikka

Alueella ei ole toistaiseksi keskitettya vesihuoltoa
Loparon saarella on Kiton vesiosuuskunnan vesi-
huoltoverkostoa. Sen jatkamisesta Krokholmeniin

saakka ei ole toistaiseksi virallisia paatoksia. Jateve-

3.1.2 Naturmiljo

Naturforhallanden och landskap

Omradet ar ett typiskt skogsklatt skargardsland-
skap med klippor och hojdskillnader. Landskaps-
bilden i omradet skiljer sig inte fran det 6vriga

skogslandskapet pa Krokholmen.

Vardefulla naturobjekt

| samband med naturinventeringen ar 2022 obser-
verades vardefulla livsmiljoer enligt 10 § i skogsla-
gen, dvs. barrtradsdominerad frisk mosskog, klibbal-
slundar och -karr, glotrasket, som delvis finns inom
planomradet, ar skyddat med stod av vattenlagen.

Naturinventeringen har kompletterats ar 2023.
3.1.3 Den byggda miljén

Nulaget

Det finns inga byggnader eller andra konstruktio-

ner i omradet.

Byggnadsbestandet i omgivningen

P& holmarna runt planeringsomradet och pa hu-
vudon Lopare finns det fritidsbebyggelse som
uppforts vid olika tidpunkter. Lopare har ocksa fast

bosattning.

Krokholmen ér tills vidare obebyggd, pa andra hall
av udden finns i en annan stranddetaljplan ytterli-

gare tva obebyggda byggplatser for fritidshus.

Kommunalteknik

Tills vidare finns ingen centraliserad vattenforsorj-
ning i omradet. Delar av Kit6 vattenandelslags nat
stracker sig till Loparo. Inga officiella beslut har

fattats om att forlanga natet anda till Krokholmen.
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sihuolto tapahtuu ainakin alkuun kiinteistokohtai-

sesti. Krokholmin niemeen tulee jo sahkdverkko.

Liikenne ja liikkkuminen

Kaava-alueelle tulee valmis yksityistie Loparon ja
Kiton saarten kautta mantereelta. Kaavamuutosta
varten ei tarvitse rakentaa uusia teitd, mutta har-
kinnassa on nykyisen tielinjan siirto kaava-alueen
kohdalla tulevan rakennuspaikan laheisyyden

vuoksi.

3.1.4 Kulttuurihistorialliset arvot

Kaavamuutosalueen ollessa rakentamaton, alueel-
la ei ole erityisia kulttuurihistoriallisia arvoja. Por-
voon Museolta on tullut tieto, ettd kaava-alueella

ei tarvita arkeologista inventointia.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suun-
nitelmat, paatokset ja selvitykset
Aluetta koskevia suunnitelmia, paatoksia ja selvi-
tyksia ovat:

« Uudenmaan vaihemaakuntakaava tullut voi-
maan 24.9.2021, maakuntavaltuusto hyvaksynyt
25.8.2020. KHO:n paatds 13.3.2023.

« Sipoon 2025,
15.12.2008.KHO:n paatds 23.12.2011

+ Sipoon saariston ja rannikon yleiskaava, kunnan-

yleiskaava kunnanvaltuusto

valtuusto 13.6.2011 ja KHO:n paatoksella lain-
voimainen 20.2.2014. Yleiskaava ei ole voimassa
kaavamuutosalueella.

« Krokholmen ranta-asemakaava, vahvistettu
Uudenmaan laaninhallitus, 21.9.1981.

« Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin poh-
jana kaytetaan soveltuvin osin kaavamuutoksen
yhteydessa tehtyja selvityksia ja suunnitelmia.

+ Luontoselvitys, Suomen Luontotieto Oy, 2022-
2023.

« Emadtilaselvitys, 2020.
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Avloppsvattnet behandlas specifikt pa varje fastig-
het atminstone till en borjan. EInatet stracker sig

redan ut till udden.

Trafik och fardsel

Fran fastlandet gar en befintlig enskild vdg via L6-
par6 och Kito till planomradet. For planandringen
behdver inga nya vagar byggas, men man éverva-
ger att flytta den nuvarande vagstrackningen vid
planomradet pa grund av narheten till den kom-

mande byggplatsen.

3.1.4 Kulturhistoriska varden

Eftersom plandndringsomradet ar obebyggt har
omradet inga sarskilda kulturhistoriska varden.
Borgd museum har meddelat att ingen arkeologisk

inventering behover goras i planomradet.

3.2 Planeringssituation

3.2.1 Planer, beslut och utredning-

ar som ber6r planomradet

Foljande planer, beslut och utredningar berér om-

radet:

- Etapplandskapsplan for Nyland, i kraft 24.9.2021,
godkdnd av landskapsfullmaktige 25.8.2020.
HFD:s beslut 13.3.2023.

- Generalplan for Sibbo 2025, kommunfullmakti-
ge 15.12.2008. HFD:s beslut 23.12.2011

- Delgeneralplan for skdargarden och kusten, kom-
munfullmaktige 13.6.2011 och lagakraftvunnen
genom HFD:s beslut 20.2.2014. Generalplanen
ar inte i kraft i planandringsomradet.

- Krokholmens stranddetaljplan, faststalld av Ny-
lands lansstyrelse 21.9.1981.

- Som underlag for sammanstallandet av planen
och for konsekvensbedémningen anvands till-
lampliga delar av de utredningar och planer som
gjorts infor planandringen.

» Naturinventering, Suomen Luontotieto Oy 2022-
2023.

- Stamfastighetsutredning, 2020.
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3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkayt-

totavoitteet

Alueen suunnittelun lIdhtokohtina toimivat MRL:n 24

§:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset aluei-

denkayttotavoitteet (VAT), joista tata asemakaava-

tyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

« Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmi-
en kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja jouk-
koliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja kuljetus-
palveluiden kehittamista.

« Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suu-
rilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskunta-
rakenteen eheytta.

« Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat jouk-
koliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

+ Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kult-
tuuriymparistdjen ja luonnonperinndn arvojen
turvaamisesta

+ Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien aluei-
den riittavyydesta seka viheralueverkoston jatku-

vuudesta.

3.2.3 Maakuntakaava

Uudenmaan alueen kokonaismaakuntakaava, Uu-
simaa-kaava 2050, on lainvoimainen. Korkein hal-
linto-oikeus on antanut 13.3.2023 paatoksensa Uu-
simaa-kaava 2050 -kokonaisuuteen kohdistuneista
valituksista. Kaavakokonaisuuteen kuuluvat Helsin-
gin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan

vaihemaakuntakaavat ovat saaneet lainvoiman. Kaa-
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3.2.2 Riksomfattande mal fér omrade-

sanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de

riksomfattande malen for omradesanvandningen

(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-

gen, av vilka sarskilt foljande punkter styr detta de-

taljplanearbete:

- Tillgangligheten i fraga om tjanster, arbetsplatser
och fritidsomraden for de olika befolkningsgrup-
perna framjas. Mgjlighet att g3, cykla och anvanda
kollektivtrafik samt utvecklandet av kommunika-
tions-, fard- och transporttjanster framjas.

« Forutsattningar skapas for en koldioxidsnal och
resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen. | de
stora stadsregionerna gors samhallsstrukturen
mer sammanhadngande.

+ Betydande nya omrdden for boende-, arbetsplats-
och tjanstefunktioner placeras sa att de kan latt
nas med kollektivtrafik, till fots och med cykel.

« Man bereder sig pa extrema vaderférhallanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatfoérandringen. Nytt byggande placeras ut-
anfor omraden med Oversvamningsrisk eller ocksa
sakerstalls hanteringen av dversvamningsriskerna
pa annat satt. Det sorjs for att den nationellt varde-
fulla kulturmiljén och naturarvets varden tryggas

« Det sorjs for att det finns tillrackligt med omraden
som lampar sig for rekreation samt for att natver-

ket av grénomraden bestar.

3.2.3 Landskapsplan

Den nya overgripande landskapsplanen for Nyland,
Nylandsplanen 2050, har vunnit laga kraft. Hogsta
férvaltningsdomstolen meddelade 13.3.2023 sitt
beslut om de besvar som hade anférts om planen.
Planhelheten, som omfattar etapplandskapsplaner-
na for Helsingforsregionen, Vastra Nyland och Ostra

Nyland, har nu vunnit laga kraft. Den samlar alla vik-
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va kokoaa kaikki maankayton keskeiset teemat. Uu-
simaa-kaavan kokonaisuus korvaa nyt Uudellamaalla
voimassa olevat maakuntakaavat, lukuun ottamatta
neljannen vaihemaakuntakaavan tuulivoimarat-
kaisua ja Ostersundomin alueen maakuntakaavaa.
Uusimaakaavassa 2050 suunnittelualue on valkoista

aluetta.

3.2.4 Yleiskaava ja osayleiskaava

Sipoon kunnanvaltuuston 13.6.2011 hyvaksymassa
saariston ja rannikon yleiskaavassa aiemmin ran-
ta-asemakaavoitetut alueet eivat ole yleiskaavassa
mukana. Ranta-asemakaava-alueet on osoitettu

yleiskaavakartalla rasterimerkinnoin.

Sipoon yleiskaava 2025 ohjaa kaavamuutosta. Si-
poon yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu ha-
ja-asutusalueeksi, MTH. Metsien hoitaminen ja kayt-

taminen perustuu metsalain saadoksiin.

tiga teman inom markanvandning. Nylandsplanen
ersatter de gallande landskapsplanerna i Nyland,
forutom vindkraftslésningen i etapplandskapsplan
4 och landskapsplanen fér Ostersundomomradet. |
Nylandsplanen 2050 &r planeringsomradet ett vitt

omrade.

3.2.4 Generalplan och delgeneralplan
Den av Sibbo kommunfullmaktige 13.6.2011 god-
kdnda delgeneralplanen for skargarden och kusten
omfattar inte omraden som stranddetaljplanerats
tidigare. Stranddetaljplaneomradena har anvisats

med rasterbeteckningar pa generalplanekartan.

Sibbo generalplan 2025 styr planandringen. | Sibbo
generalplan har planeringsomradet anvisats som ett
glesbygdsomrade, MTH. Varden och nyttjandet av
skogarna grundar sig pa bestammelserna i skogsla-

gen.
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Ote Sipoon yleiskaavasta 2025, kaava-alueen Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025, planom-

sijainti osoitettu sinisella rajauksella radets ldge visas med bla linje.

3.2.5 Ranta-asemakaava 3.2.5 Stranddetaljplan

Suunnittelualueella on voimassa v.1980 laadittu En stranddetaljplan fran ar 1980 ar i kraft i plane-
ranta-asemakaava, Suunnittelualueen eteldpuolella ringsomradet. Séder om planeringsomradet galler

on voimassa osan Krokholmenin niemesta kasittava en andring av stranddetaljplanen som godkandes ar

v. 2021 hyvaksytty ranta-asemakaavan muutos. 2021 och som omfattar en del av Krokholmen.
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Krokholmenin niemen ranta-asemakaavatilan-
ne, kaava-alue merkitty sinisella viivalla.

3.2.6 Rakennusjdrjestys

Sipoon kunnan nykyinen rakennusjarjestys on tullut
voimaan 12.2.2019 kunnanhallituksen paatoksella.
Kaavan rakennuspaikkojen rakennusoikeus maaray-

tyy rakennusjarjestyksen mukaisesti.

3.2.7 Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.

3.2.8 Aloite ja aluetta koskevat
sopimukset

Ranta-asemakaavan muutoksen kdynnistamisesta
on tullut aloite maanomistajalta. Kehitys- ja kaavoi-
tuskeskus on kuuluttanut kaavamuutoksen vireille
15.12.2022.
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Situationen betrdffande stranddetaljplaner pa
Krokholmen. Planomradet anges med bla linje.

3.2.6 Byggnadsordning

Sibbo kommuns gallande byggnadsordning tradde
i kraft 12.2.2019 genom kommunstyrelsens beslut.
Byggratten for byggplatserna i planen bestams uti-
fran byggnadsordningen.

3.2.7 Markdgoforhallanden

Planomradet ar privatdgt.

3.2.8 Initiativet och avtal som giller
omradet

Markagaren har tagit initiativ till andringen av strand-
detaljplanen. Utvecklings- och planldggningscentra-

len kungjorde plandndringen anhdngig 15.12.2022.
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Asemakaavasuunnittelun vaiheet

Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Asemakaavan suunnitte-
lun tarve

Kaavamuutos on laitettu vireille maanomistajan toi-
mesta osoittamaan kaava-alueelle mitoituksen mu-

kaisen yhden lomarakennuspaikan.

4.2 Suunnittelun kdynnista-
minen ja sita koskevat paa-
tokset

Kaavamuutos on kuulutettu vireille 15.12.2022.
Kaavamuutosluonnos on pidetty nahtavilla 15.12.-
20.1.2023 ja siita pyydettiin lausunnot. Kaavaehdo-
tus on pidetty nahtavilla 30.3-30.4.2023 ja siitd on
pyydetty lausunnot, lausuntoja tuli 3 kpl.

4.3 Osallistuminen ja yhteis-

tyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavaa saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my6s ne viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa

kasitellaan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia osallisia

ovat:

+ Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistbnomistajat ja asukkaat

+ Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot, kuten
tekniikka- ja ymparistdosasto, ja kiinteistod- ja mit-

tausyksikko

4.1 Behovet av detaljplane-
ring
Plandndringen har anhdngiggjorts pa markagarens

initiativ i syfte att anvisa en med dimensioneringen

forenlig byggplats for fritidsboende.

4.2 Planeringsstart och be-
slut som giller denna

Planandringen kungjordes anhangig 15.12.2022.

Utkastet till plandndring har varit framlagt 15.12.-
20.1.2023 och utldtanden har begarts om det. Plan-
forslag har varit framlagt 30.3-30.4.2023 och utl3-
tanden har begarts om det. Bemétandena kom tre

stycke.

4.3 Deltagande och samar-
bete

4.3.1 Intressenter

Intressenter ar markagarna och de vars boende, ar-
bete eller andra forhallanden kan paverkas betydligt
av planen. Intressenter ar ocksa de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrdde be-

handlas i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

- Fastighetsdgare och invanare i planomradet och
angransande omraden

« Kommunens férvaltningsenheter och sakkunniga,
sasom avdelningen for teknik och matnings- och

fastighetsenheten
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« Muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten Uu-
denmaan ELY-keskus, Keravan Energia Oy, Ita-Uu-
denmaan pelastuslaitos kuntayhtyma, Porvoon
alueellinen vastuumuseo.

« Kunnan paatoksentekijat: maankayttdjaosto, kun-

nanhallitus, kunnanvaltuusto.

4.3.2 Vireilletulo

Hankkeen vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta tiedotetaan kunnan virallisissa ilmoi-
tuslehdissa seka paikallislehdissa (Sipoon Sanomat,
Ostnyland). Lisdksi osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma on nahtavilla Nikkilan Sipoo Infossa seka Soder-
kullan kirjasto (Amiraalintie 2) ja kunnan internetsi-

vuilla www.sipoo.fi

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaiku-
tusmenettelyt

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus an-
taa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sahko-
postitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vas-

taavalle kunnan edustajalle.

Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavamuu-
tosluonnos asetettiin julkisesti nahtaville asiakas-
palvelu Sipooinfo Nikkilddn (Pohjoinen Koulutie 2)
sekd Soderkullan kirjastossa (Amiraalintie 2) 15.12-
20.1.2023 ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan voi tutustua myds kunnan internet-sivuilla

koko kaavaprosessin ajan.

Ehdotusvaihe 1.3.2023

Kaavaehdotus oli nahtavilla 30.3-30.4.2023 valisen
ajan ja siita pyydettiin viranomaislausunnot. Lausun-
toja annettiin kolme, Sipoon rakennus- ja ymparisto-
valiokunta, Sipoon Luonnonsuojelijat ry. ja Porvoon
ymparistoterveysjaosto. Kaavanlaatija on antanut

lausunnoista vastineet. Erillinen liite.
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- Ovriga myndigheter och samarbetsorgan, sdsom
NTM-centralen i Nyland, Kervo Energi Ab, Radd-
ningsverket i Ostra Nyland, Borgé regionala an-
svarsmuseum.

« Kommunens beslutsfattare: markanvandningssek-

tionen, kommunstyrelsen, kommunfullméaktige.

4.3.2 Anhdngiggodrande

Att projektet gjorts anhangigt och om programmet
for deltagande och beddmning informeras i kommu-
nens officiella annonsorgan samt lokaltidningarna
(Ostnyland, Sipoon Sanomat). Dessutom ska pro-
grammet for deltagande och bedémning vara fram-
lagt pa Nickby Sibbo Info samt pa Soderkulla biblio-
tek (Amiralsvdagen 2) och pad kommunens webbplats

www.sibbo.fi

4.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Intressenterna har under hela planldaggningsarbetets
gang mojlighet att ge respons angadende detaljpla-
nearbetet per e-post, brev eller telefon till kommu-

nens representant som svarar for planlaggningen.

Beredningsskedet

Programmet for deltagande och beddmning och
planutkastet har varit framlagda offentligt vid kund-
serviceplatsen Sibboinfo i Nickby (Norra Skolvagen
2) och pa Soderkulla bibliotek (Amiralsvagen 2)
15.12-20.1.2023. Programmet fér deltagande och be-
démning kan ldsas dven pa kommunens webbplats

under hela planprocessen.

Forslagsskedet 1.3.2023

Forslaget var framlagt 30.3-30.4.2023 och utlatanden
begardes om det. Tva utlatanden inkom: byggnads-
och miljoutskottet i Sibbo kommun, Sibbo Natur-
skyddare - Sipoon Luonnonsuojelijat rf. och Borga
miljohalsosektionen . Planens beredare har gett be-

motanden av utlatandena. Separat bilaga.



Korjattu kaavaehdotus 13.9.2023

Kaavaehdotusta on korjattu vield rakennus- ja ym-
paristovaliokunnan lausunnon perusteella selventa-
malla kaavamaarayksia lausunnon mukaisesti , sa-
moin kaavamaarayksia on tarkennettu ja muutettu
M-3 alueen metsankasittelymaardysta Sipoon Luon-
nonsuojelijat ry:n lausunnon mukaisesti ja merkitse-
malla aiemman kaavaehdotuksen mukainen MY-3
alue luonnonsuojelu-alueena ( SL-3 ) myds Sipoon
Luonnonsuojelijat ry:n lausunnon mukaisesti Kaa-
van mitoitusta on myds selvennetty lausuntoon liit-

tyen.

4.4 Ranta-asemakaavan ta-
voitteet

4.4.1 Maankaytto- ja rakennuslain
sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oi-
keusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon si-

ten kuin siita edellad saadetaan.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edel-
lytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuu-
delle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparistda ja luonnonymparistda tulee vaalia eika
niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoi-
tettavalla alueella tai sen lahiymparistossa on ol-
tava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen

soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympa-
riston laadun sellaista merkityksellista heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huo-
mioonottaen. Asemakaavalla ei mydskaan saa aset-
taa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista

kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoit-
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Korrigerad planforslaget 13.9.2023

Planforslaget har korrigerats ytterligare utifran
byggnads- och miljoutskottets utlatande och plan-
bestammelserna har fortydligats i enlighet med ut-
ldtandet. Bestdmmelsen om behandling av skog i
M-3-omradet har preciserats och dndrats i enlighet
med utldtandet fran Sibbo Naturskyddare - Sipoon
Luonnonsuojelijat rf. Vidare har MY-3-omradet i det
tidigare planfoérslaget betecknats som ett natur-
skyddsomrade (SL-3) enligt foreningens utlatande.
Dimensioneringen av planen har ocksa fortydligats

med anledning av utlatandet.

4.4 Strandetaljplanens
syften

4.4.1 Innehaliskraven enligt markan-
vandnings- och bygglagen

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapsplanen och
en generalplan med rattsverkningar beaktas pa det

satt som anges ovan.

Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas forut-
sattningar for en hdlsosam, trygg och trivsam livsmil-
jo, for regional tillgang till service och for reglering
av trafiken. Den byggda miljon och naturmiljon ska
varnas och sarskilda varden i anslutning till dem far
inte forstoras. P& det omradde som planldggs eller i
dess ndrmaste omgivning ska det finnas tillrackligt
med parker eller andra omraden som lampar sig for

rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons
livsmiljo forsdmras avsevart pa ett satt som inte ar
motiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Ge-
nom detaljplanen far inte heller markagaren eller na-
gon annan rattsinnehavare aldggas sadana oskaliga
begransningar eller orsakas sddana oskaliga olagen-

heter som kan undvikas utan att de mal som stalls for



teita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Ranta-asemakaavan osalta on lisdksi saddetty, etta
suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttd so-
peutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistéon
luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet,
vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen seka ve-
sistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan
muutoinkin huomioon seka ranta-alueille jaa riitta-

vasti yhte ndista rakentamatonta aluetta.

4.4.2 Asemakaavalle asetetut tavoitteet

Kunnan tavoitteet asemakaavan laatimi-
selle

Kunnalla ei ole ollut erityisia tavoitteita kaavamuu-

toksen suhteen.

Maanomistajan tavoitteet kaavan laatimi-
selle

Kaavamuutoksen tavoitteena on sijoittaa aiemmin
laaditun Krokoholmenin niemen mitoituslaskelman

osoittama rantarakennuspaikka kaava-alueelle.
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planen eller de krav som stélls pa den asidosatts.

| fraga om stranddetaljplanen ska det vidare ses till
att det planerade byggandet och annan markan-
vandning lampar sig for strandlandskapet och om-
givningen i ovrigt, och att naturvard, landskapsvar-
den, rekreationsbehov, vattenvard och vatten och
avlopp samt vattnens, terrdangens och naturens sar-
drag beaktas dven i 6vrigt, samt att det kvarstar ett
tillrdckligt stort sammanhangande obebyggt omra-

de pa strandomradena.

4.4.2 Mal som stillts for detaljplanen

Kommunens mal for upprattande av de-
taljplanen

Kommun har inte haft nagra sarskilda mal for de-

taljplaneédndringen.

Markagarens mal for upprattande av de-
taljplanen

Syftet med plandndringen ar att i planomradet pla-
cera ut den strandbyggplats som anvisats pa Krok-

holmen i en tidigare dimensioneringskalkyl.



Asemakaavan kuvaus

Redogorelse for detaljplanen

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella muodostetaan yksi omarantai-
nen lomarakennuspaikka Krokholmin niemen lan-
sirannalle, muut osat kaava-alueesta osoitetaan
metsatalousalueina ja luonnonsuojelualueina.
Lansirannalle osoitetaan myos venevalkama-alue,
joka on muodostettu jo aiemmin kiinteistorasit-

teena kahdelle saarissa oleville tiloille.

5.1.1 Ranta-asemakaavan mitoitus

Kaavaluonnoksen mitoitus perustuu ematilaselvi-
tyksen ja kadytettyjen mitoitusnormien perusteella
laskettuihin tilakohtaisiin mitoituksiin. Kaavamuu-
tosalueen tilojen ematila on Vikars Il 753-418-1-
47 (muodostettu 19.2.1948). Mitoitusarvoina on
kaytetty mannerrannan osalta 4 loma-as.yks./
muunnettu rantakilometri ja ematilaan kuuluvien
saarten osalta arvoa 3 loma-asyks./ muunnettu
rantakilometri. Rantaviivan muunnosperusteena
on kaytetty ns. Etela-Savon mallin mukaista las-
kentamenetelmaa (sama kuin Sipoon Saariston ja
rannikon osayleiskaavassa 2011). Ematilaselvityk-
set ja mitoituslaskentataulukko kaavaselostuksen

liitteena.

Mitoituksen perustelut:

Saariston ja rannikon osayleiskaava ei ole voimas-
sa kaavamuutosalueella, joten mainitussa yleis-
kaavassa kaytettyja mitoituksia ei sovelleta tassa
tapauksessa yleiskaavan ulkopuoliseen muutos-
alueeseen. Kaavamuutoksen ylemmanasteisena

ohjaavana kaavana on Sipoon yleiskaava 2025,
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5.1 Planens struktur

Genom plandndringen bildas en byggplats for
fritidsbostad med egen strand pa vastra sidan av
Krokholmen. De 6vriga delarna av planomradet
anvisas som skogsbruksomraden och naturskydds-
omraden. Pa vastra stranden anvisas ocksa ett om-
rade fér en bathamn. Det har bildat redan tidigare i
form av ett fastighetsservitut for tva fastigheter pa

holmarna.

5.1.1 Dimensioneringen av strand-
detaljplanen

Dimensioneringen i planutkastet grundar sig pa
fastighetsspecifika varden som berdknats utifran
moderfastighetsutredningen och dimensionerings-
normerna. Moderfastigheten ar Vikars Il 753-418-
1-47 (grundad 19.2.1948). Som dimensionerings-
varden har for fastlandsstrandens del tillampats 4
fritidsbostader/kilometer omraknad strandlinje, for
6arna som hor till moderfastigheten 3 fritidsbosta-
der/kilometer omrdknad strandlinje. Som grund for
konverteringen av strandlinjen har man tillampat en
berakningsmodell enligt s.k. S6dra Savolax modell
(samma som i delgeneralplanen for skdrgarden och
kusten i Sibbo 2011). Moderfastighetsutredningen
och dimensioneringstabellen finns som bilagor av

beskrivning.

Grunden for dimensioneringen:

Delgeneralplan for skargarden och kusten ar inte
i kraft i planandringsomradet. Darfor tillampas di-
mensioneringarna i ndmnda generalplan inte i det-
ta fall pa ett andringsomrade som faller utanfor ge-
neralplanen. Den styrande planen pa hogre niva att

styra planandringen ar Generalplan for Sibbo 2025,
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joka on ainoana yleiskaavana voimassa muutos-
alueella. Ematilaselvityksen poikkileikkausvuote-
na on kaytetty Sipoon yleiskaavan 2025 mukaista
ajankohtaa 1.7.1959.

Kdytettya mitoitusnormia 4 loma-as/ muunnettu
rantakilometri voidaan pitda varovaisena mitoi-
tustasona tdssa tapauksessa laajalla mannerme-
renrannan alueella, joka on myds jo valmiin auto-
tien pddssd. Kaavamuutosalue on myds jatkossa
mahdollista liittdad Kiton vesiosuuskunnan vesi-
ja viemariverkkoon. Mainittu vesihuoltoverkosto
on jo rakennettuna Lopardn pddsaaren alueelle
noin 0.4 km vesimatkan paahan kaava-alueen
itarannalta. Krokholmenin alueelle tulee jo sah-

koverkko.

Kaava-alueen mitoitus ( 1 rak.paikka ) sailyy tassa
tapauksessa samana mitoituslaskennan pyoristys-
saantdjen mukaan, vaikka mitoituksena olisi kay-
tetty 2 tai 3 rakennuspaikkaa muunnettua rantaki-

lometria kohden

Kaava-alue on padosin peitteista metsamaata jo-
ten uusi rakennuspaikka ei tule nakymaan merelta
pain. Rakennusaloilla ja kaavamaarayksilla on oh-
jattu tontin rakentamista myds lahirantamaisema
huomioiden. Kaavamuutosalueella olevat arvok-
kaat metsaluonnon kohteet on huomioitu asian-

mukaisin kaavamerkinnoin.

Kaava-alueen tilastotiedot:

Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on noin 7.0 ha.

Alue  Pinta-ala(m® RO (k-m?  Tontteja
RA 5147 265 1

LV 171

M3 28073 0

SL 36755 0
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som ar den enda gdllande generalplanen i and-
ringsomradet. Tvarsnittstidpunkten i Generalplan
for Sibbo 2025, 1.7.1959, har anvants som tvarsnitts-

tidpunkt i moderfastighetsutredningen.

Den tilldmpade dimensioneringsnormen 4 fb/
omraknad kilometer strandlinje kan betraktas
som en forsiktig dimensioneringsniva i detta fall
da det handlar om ett vidstrackt fastlandsomrade
till vilket det finns en bilvag fardigt. Plandndrings-
omradet kan aven i fortsattningen anslutas till Kitd
vattenandelslags vatten- och avloppsnat. Namn-
da vattenforsorjningsnat har redan byggts till hu-
vudon Lopare pa ett av stand av ca 0,4 km till sjoss
fran planomradets vastra strand. Elnatet stracker

sig redan ut till udden.

Dimensioneringen (1 byggplats) bevaras i det har
fallet oférandrad enligt avrundningsreglerna, dven
om 2 eller 3 byggplatser per omraknad kilometer

strand skulle ha anvants som dimensionering.

Planomradet &r i huvudsak tackt skogsmark och
den nya byggplatsen kommer inte att synas fran
havet. Byggandet av tomten har styrts med bygg-
nadsytor och planbestdammelser sa att dven nar-
landskapet pa stranden tagits i beaktande. De
vardefulla objekten i skogsnaturen inom plandnd-
ringsomradet har beaktats med tillbérliga planbe-

teckningar.

Tabelluppgifter for planomradet:

Planeringsomradets total yta ar cirka 7.0 ha.

Omrdde  Yta(m? BR (m?-vy) Tomter
RA 5147 265 1

LV 171

M3 28073 0

SL 36755



Tarkemmat mitoitus- ja pinta-alatiedot kayvat ilmi
taman selostuksen liitteena olevasta asemakaavan

seurantalomakkeesta.

5.1.2 Palvelut

Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Soderkul-
lassa noin 20 km maanteitse kaava-alueelta.
Asemakaava-alueen julkiset palvelut tukeutuvat
samoin Soderkullassa oleviin palveluihin. Kunnas-
sa toimii Pelastuslaitoksen palveluyksikko, Poliisin
(lupapalvelut), Kansaneldkelaitoksen ja Ita-Uuden-

maan tyo- ja elinkeinotoimiston palvelupisteet.

5.1.3 Tekninen huolto

Sahkémuuntaja, josta kaava-alueella voidaan tuoda
[ahimmillaan sahkoverkko, on nyt noin 0,2 km padssa
eteldssa. Loparon padsaarella on jo rakennettua ve-
siosuuskunnan vesihuoltoverkostoa. Sen ulottami-
sesta Krokholmenin alueelle ei ole tehty toistaiseksi

sitovia paatoksia, mutta hanketta on suunniteltu jo.

5.1.4 Liikenne

Alueelle on yleiselta tieltd, valmis yksityistieyhteys
Lopardn ja Kiton saaren kautta. Kaava-alueella tie
kulkee suunnitellun uuden tontin lapi, tietda on suun-
niteltu siirrettavaksi kaava-alueen kohdalla raken-
nuspaikan sijoittelun johdosta, siirto toteutetaan
kaava-alueen maanomistajan kustannuksella kaa-
van hyvdaksymisen jalkeen ennen uuden rakennus-
paikan toteuttamista joko yksityistietoimituksella tai
sopimusperusteisesti alueen tieoikeuksien haltijoi-

den kanssa.

5.2 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valilli-
sia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa
(Maankaytto- ja rakennuslaki 9 § ja Maankaytto- ja
rakennusasetus 1 §). Vaikutuksia arvioidaan koko
kaavaprosessin aikana sen eri vaiheissa. Arviointi ra-

portoidaan kaavaselostuksessa.
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Narmare uppgifter om dimensioneringen och area-
lerna framgar av uppféljningsblanketten som finns

som bilaga till denna beskrivning.

5.1.2 Service

Den ndrmaste kommersiella servicen finns i Soder-
kulla ca 20 km langs landsvagen fran planomradet.
Den offentliga servicen stéder sig likasa pa servicen
i Soderkulla. | kommunen finns raddningsverkets
serviceenhet samt polisens (tillstandstjanster), Folk-
pensionsanstaltens och Ostra Nylands arbets- och

naringsbyras kontor.

5.1.3 Teknisk forsorjning

Den narmaste transformatorn fran vilken elnatet kan
tas till planomradet finns pa ca 0,2 km avstand. | sod-
ra delen av huvudon Lépard finns vattenandelslagets
vattenforsorjningsnat. Att utvidga detta till Krokhol-

men har planerats men inga beslut har fattats.

5.1.4 Trafik

Fran allmanna vdgen gar en enskild vag via Lopar6
och Kito till omradet. | planomradet gar vagen ge-
nom den planerade nya tomten. Det har planerats
att vagen ska flyttas med anledning av byggplatsens
ldage. Markagaren bekostar flyttningen efter att pla-
nen har godkants, innan den nya byggplatsen ge-
nomférs, antingen genom en forrattning av enskild
vag eller genom avtal med innehavarna av vagratt i

omradet.

5.2 Planens konsekvenser

De direkta och indirekta konsekvenserna av ge-
nomférandet av detaljplanen ska bedémas i sam-
band med planeringen (9 § i Markanvandnings- och
bygglagen och 1 § i Markanvandnings- och byggfor-
ordningen). Konsekvenserna bedomas fortlépande
under de olika skedena i planlaggningen. Bedom-

ningen rapporteras i planbeskrivningen.
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5.2.1 Vaikutukset maisemakuvaan ja
rakennettuun ymparistoon

Uusi rakennuspaikka ei tule ndkymaan merelle pain
edessa peitteisen rantapuuston takaa, muut kaa-
va-alueen rannat jaavat entiseen kayttoon metsata-
lousmaana ja uutena aluevarauksena luonnonsuo-
jelualueena. Kaava-alueen itaranta sailyy entisellaan
metsdtalousmaana ja sailyttaa muuten koko Krokhol-
menin niemen rakentamattomana itdpuolen osalta.
Kaavassa on maardys tontin pihavalaistuksen osalta
siten, ettd valaistus ei hdiritse vesiston suunnasta ran-

tandkymia

5.2.2 Vaikutukset luontoon, luonno-
nymparistoon ja vesistoihin.
Kaavamuutoksen toteuttamisella ei voida katsoa ole-
van haitallisia vaikutuksia luontoon tai luonnonym-
paristoon, tehdyn luontoselvityksen mukaan alueella
on muutamia metsdlain mukaisia arvokkaita elinym-
paristdja lahinna kluuvijarven rannoilla, kluuvijarvi on
muutenkin suojeltava vesilain mukaan ja se on mer-
kitty kaavassa luonnonsuojelualueena. Kaava-alueel-
la on vanhaa havupuuvaltaista tuoretta kangasta,
joka on koko Suomessa arvioitu olevan erittdin uha-
nalainen luontotyyppi, kyseinen metsakuvio (van-
ha metsd) on osoitettu luonnonsuojelualueena. M3
alueelle on maaratty rantamaiseman sdilymisen tur-
vaamiseksi 30 m levyiselle alueelle vesistojen rannois-
ta maisematydluvan hakemisvelvoite, maarays turvaa

vesistdjen rantamaisemien sailymisen ennallaan.

Kaavan ei voida katsoa vaarantavan Kluuvijarven
ekosysteemid, kaavasta ei johdu mitdan hairidteki-
joita kluuvijarven suuntaan ja kluuvijarvi osoitetaan
kaavassa luonnonsuojelualueeksi kaava-alueen osal-
ta. Kaavan vaikutusten arviointia on kasitelty myos
luontoselvityksen kohdassa 4. vaikutusten arviointi

luontoarvojen osalta.

Kaava-alueen lansirannan merialue, johon raken-

nuspaikka tulee, on avonainen ja useamman kilo-
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5.2.1 Konsekvenser for landskapsbil-
den och den byggda miljén

Den nya byggplatsen kommer inte att synas mot ha-
vet bakom det tata tradbestdndet pa stranden. De
Ovriga stranderna i planomradet forblir skogsbruk-
smarker som hittills och anvivas aven som nya na-
turskyddsomraden. Ostra stranden av planomradet
ar fortsattningsvis ett skogsbruksomrade och hela
Ostra sidan av Krokholmen forblir obebyggd. Planen
innehdller en bestdmmelse om gardsbelysning pa
tomten sa att den inte stor strandutsikten fran vat-

tendragets riktning

5.2.2 Konsekvenser for naturen, na-
turmiljon och vattendragen
Genomférandet av plandandringen kan inte anses ha
skadliga konsekvenser for naturen eller naturmiljon.
Enligt naturinventeringen finns det ndgra sadana var-
defulla livsmiljéer som avses i skogslagen, framst pa
stranderna av glotrasket. Glotrasket ska aven annars
skyddas med stdd av vattenlagen och har i planen be-
tecknats som ett naturskyddsomrade. Planomradet
ar en mogen, barrtradsdominerad, frisk moskog, som
har bedomts vara en starkt hotad naturtyp i hela Fin-
land. Skogsfiguren i fraga (gammal skog) har anvisats
i som ett naturskyddsomrade. Fér M3-omradet fore-
skrivs skyldighet att ansoka om atgardstillstand for
att strandlandskapet i en 30 m bred zon fran stranden
ska bevaras. Bestammelsen tryggar att strandland-

skapen vid vattnen kvarstar oférandrade.

Planen kan inte anses dventyra ekosystemet vid
glotrasket. Planen medfér inga stérande faktorer i
riktning mot glotrasket, som i planomradet anvisas
som ett naturskyddsomrade. Bedémningen av pla-
nens konsekvenser har i frdga om naturvardena be-

handlats dven i punkt 4 i naturinventeringen.

Havsomradet pd planomradets vastra strand, dar

en byggplats placeras, ar 6ppet och flera kilometer
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metrin levyinen eli merialueen vesi vaihtuu hyvin
lansirannalla ja turvaa pintavesien vedenlaadun
sdilymisen ennallaan. Kluuvijarven suuntaan ei joh-
deta mitdan jate- tai hulevesia, jolloin kluuvijarven
vedenlaatu ei hairiinny miltdan osin rakentamisen
seurauksena. Kaavamaarayksilla on varmistettu, etta
harmaita vesia tai hulevesia ei ohjana kluuvijarven
suuntaan ja huomioidaan turvariskikorkeudet ve-
sien imeyttamislaitteiden sijoittelussa. Kaavamuutos
kaavamaarayksineen edistaa kluuvijarven ja alueella

sijaitsevan vanhan metsakuvion suojelutavoitteita.

5.2.3 lhmisiin kohdistuvien vaikutus-
ten arviointi

5.2.3.1 Vaikutukset asumiseen ja liikkkumiseen

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia asumiseen tai
liikkumiseen. Kaavamuutos sailyttaa jokamiehenoi-
keuden virkistyskayton Krokholmenin niemen muul-
la kuin tonttialueella ja turvaa rantamaiseman saily-

misen ehyena.

5.2.3.2 Vaikutukset talouteen

Kaava-alueen maanomistaja vastaa alueen toteutta-
miskustannuksista. Kaavamuutos ei aiheuta kunnalle

mitaan kustannuksia.

5.3 Ympariston hairiotekijat
Kaavamuutoksesta ei aiheudu ymparistolle hairicte-

kijoits.

5.3.1 Vaikutukset liikenteeseen, lii-
kenneturvallisuuteen ja meluun
Hankkeella ei ole alueen yksityistien liilkkennemaariin
kaytannon vaikutuksia. Yksityistien pieni siirto paran-
taa muodostettavan uuden rakennuspaikan toteut-

tamista ja rauhallisuutta.
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brett. Darfor byts vattnet val pa den vastra stranden,
vilket sdkerstaller en fortsatt bra kvalitet pa ytvattnet.
Inget avlopps- eller dagvatten leds bort i riktning
mot glotrasket och darfor kommer vattenkvalite-
ten i trasket inte att rubbas pa nagot vis till foljd av
byggandet. Med planbestammelserna har det saker-
stallts att gratt vatten eller dagvatten inte leds bort
i riktning mot glotrasket. Vidare beaktas bygghdj-
derna for oversvam-ningsrisken vid placeringen av
infiltrationsanordningar. Planandringen och planbe-
stammelserna i den framjar skyddsmalen for glotras-

ket och den gamla skogsfiguren.

5.2.3 Bedomning av konsekvenser
for manniskorna

5.2.3.1 Konsekvenser for boende och fardsel

Planandringen inga konsekvenser for boende eller
fardsel. | planandringen bevaras rekreationsbruket
med allemansratten pa Krokholmen férutom i tom-
tomradet, vilket sakerstaller att strandlandskapet be-

varas sammanhdngande.

5.2.3.2 Konsekvenser for ekonomin

Markdgaren i planomradet ansvarar for kostnaderna
for genomférandet av omradet. Planandringen med-

for inga kostnader for kommunen.

5.3 Storande faktorer i miljon
Planandringen medfor inga stérningsfaktorer for

miljon.

5.3.1 Konsekvenser for trafik, trafik-
sakerhet och buller

| praktiken har projektet inga konsekvenser for trafik-
mangderna pa den enskilda vdagen. Att den enskilda
vdgen flyttas nagot forbattrar genomforandet och

lugnet pa den nya byggplatsen.



Asemakaavan toteutus

Genomfdérande av detaljplanen

Asemakaavan toteuttaminen aloitetaan kaavan

saatua lainvoiman.

Alustava aikataulu
Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaises-
ti osallisten kannalta tarkeimmat osallistumis- ja

vuorovaikutusajankohdat ovat seuraavat:

Joulukuu 2022
Kaavamuutoksen kuuluttaminen vireille, osallis-

tumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville.

Joulukuu 2022

Kaavaluonnos nahtaville. Lausuntopyynnot.

Maaliskuu-huhtikuu 2023
Kaavamuutosehdotus julkisesti nahtavilla.

Lausuntopyynnot.

Lokakuu 2023

Kaavamuutos kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi
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Detaljplanens genomférande inleds nar planen

vunnit laga kraft.

Preliminar tidtabell
De viktigaste tidpunkterna for deltagande och
vaxelverkan ar enligt den malinriktade tidtabellen

for planarbetet foljande:

December 2022
Programmet for deltagande och bedémning laggs

fram offentligt.

December 2022
Planutkastet ldaggs fram offentligt. Utldtanden

begars.

Mars-april 2023
Planforslaget laggs fram offentligt.

Utldtanden begars.

Oktober 2023
Plan@ndringen laggs fram for godkdannande i kom-

munfullmaktige.



Yhteyshenkilot

Lisatietoja asemakaavatydstd antavat:

Konsultin yhteystiedot:

Juha Poutanen, DI, YKS 361
INSINOORITOIMISTO POUTANEN OY
puh. 0400 480338

juha.poutanen(at)poutanenoy.fi

SIPOON KUNTA
Niina Tiittanen, kaavoittaja
puh. 040 5417596

niina.tiittanen(at)sipoo.fi

Postiosoite: Sipoon kunta
Kehitys- ja kaavoituskeskus
PL7,04131 Sipoo
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Kontaktpersoner

Tilldggsuppgifter om detaljplanearbetet fas av:

Konsultens kontaktuppgifter:

Juha Poutanen, DI, YKS 361
INSINOORITOIMISTO POUTANEN OY
tfn 0400 480 338

juha.poutanen(at)poutanenoy.fi

SIBBO KOMMUN
Niina Tiittanen, planldaggare
tfn 040 5417596

niina.tiittanen(at)sibbo.fi

Adress: Sibbo kommun
Utveckling och planldaggninscentralen
PL 7,04131 Sibbo
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Kaava-alueen likimaardinen sijainti Loparo saarella, sininen rajaus
Planomradets ungefarliga lage pa Lopare, bld grans

Sipoo Krokholmen Il ranta-asemakaavan
muutos, tila: 753-418-1-233

Andring av stranddetaljplan fér Krokholmen I,
fastighet: 753-418-1-233

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Program for deltagande och bedémning (PDB)

13.9.2023 -\/-\/ SIPOO
A y 4

SIBBO



Sisillys / Innehallet

3 I Mika on OAS?
Vad &r ett PDB?
4 I Suunnittelualue
Planeringsomrade
5 Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset
Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem
6 Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet
Planprocess och behandlingsskeden
7 I Asemakaavan tarkoitus ja tavoitteet
Detaljplanens syfte och mal
8 I Suunnittelun lahtokohdat
Utgangspunkter for planeringen
13 I Kaavan vaikutusten arviointi
Planens konsekvensbedémning
15 I Selvitykset
Utredningar
15 Osalliset
Intressenter
16 Vuorovaikutus
Vaxelverkan
18 Hyvaksymisvaihe
Godkdnnande
18 Alustava aikataulu
Preliminar tidtabell
19 Tiedottaminen
Information
19 Kuulutukset

Kungorelser



Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa kerrotaan, miten osalliset
voivat osallistua ja vaikuttaa asema-
kaavan laadintaan, sekd miten ase-
makaavan vaikutuksia on tarkoitus
arvioida.

Lisdksi siind esitetddn padpiirteittdin
kaavaty©n tarkoitus, tavoitteet ja
lahtotilanne sekd kaavan laadinnan
eri tyGvaiheet.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssd sdddetdan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimises-
ta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

on virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan
valmistelussa noudatettavat osallistumisen ja
vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaavan

vaikutusten arvioinnin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville Sipoo info Nikkildan (Poh-
joinen Koulutie 2) seké Sipoo info Soderkullaan

(Amiraalintie 2) noin 30 pdivan ajaksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi
tutustua myos kunnan internet-sivuilla koko
kaavaprosessin ajan osoitteessa www.sipoo.fi/ra8.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan

kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Kaavan laatija

Juha Poutanen, DI, YKS361

Ins.tsto Poutanen Oy

Koulukatu 19 B 13100 Hameenlinna
toimisto(at) poutanenoy.fi

puh. 0400 480338

Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och be-
démning informerar om hur intres-
senterna kan paverka och delta i

ut- arbetandet av detaljplanen samt
hur detaljplanens konsekvenser
kommer att utvdrderas.

Dessutom presenteras i huvuddrag
planarbetets syfte, mal och utgangs-
ldge samt de olika skede- na i utar-
betandet av planen.

| 63 § i markanvandnings- och bygglagen
stadgas om utarbetandet av programmet for
deltagande och bedémning. Programmet for
deltagande och bedémning (PDB) ar ett officiellt
dokument som definierar principerna och forfa-
randet for deltagande och vaxelverkan i utarbe-
tandet av planen samt metoderna for planens

konsekvensbeddmning.

Programmet for deltagande och bedémning
fram- laggs offentligt vid kundbetjaningenSib-
boinfo Nickby (Norra Skolvagen 2) samt i Sibboin-

fo Soderkulla (Amiralsvagen 2) for cirka 30 dagar.

Under hela planprocessen ar det dven majligt att
bekanta sig med programmet for deltagande och
beddmning pa kommunens webbplats pa adres-
sen www.sipoo.fi/sv/ra8. Planen for deltagande
och bedémning uppdateras vid behov under

planarbetets gang.

Planens beredare

Juha Poutanen, DI, YKS 361
Ingenjorsbyrdn Poutanen Ab
Skolgatan 19 B, 13100 Tavastehus
toimisto(at)poutanenoy.fi

tel 0400 480338
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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Lopard saaren eteldosas-
sa Krokholmin niemen keskivaiheilla ja kasittaa ti-
lan 743-418-1-233 alueen, Soderkullan keskustaan
on matkaa noin 20 km Suunnittelualue rajautuu
[dnsi- ja itdpuoleltaan meren rantaan ja keskelld
aluetta Krokholmstrasket nimiseen kluuvijarveen,
eteldssa ja pohjoisen suunnalla kaava-alue rajau-

tuu metsaalueisiin.

Kaava-alueen lopullinen laajuus maaritellaan

kaavatyon edetessa.

kaava-alueen rajaus maastokartalla.

Planeringsomrade

Planeringsomradet ar beldget i sodra delen av
Loparo, i de mittersta delarna av Krokholmen, och
omfattar fastigheten 743-418-1-233. Avstandet till
Soderkulla centrum dr ca 20 km. | vaster och 6ster
gransar planomradet till havsstranden. Mitten av
omradet gransar till ett glotrasket, Krokholmstras-
ket, och i sdder och norr gransar planomradet till

skogsomraden.

Planomradets slutliga omfattning preciseras un-

der planarbetets gang.
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Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Olika slags detaljplaner med forklaringar

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Kunnan hallintosaannén mukaisesti jaosto paat-
tda vaikutuksiltaan vdhaisten asemakaavojen
hyvaksymisesta MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahdiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27 8)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahdisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahaisessa maarin, seka asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kdytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vdahan
lisaa.

Ei tehda OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan
vireille kaavoitusohjelman yhteydessa.

Med stod av kommunens férvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nar det galler detaljplaner som har verkningar
lagger sektionen forslaget fram offentligt for 14
dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplaneandringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdandamal dndras i ringa man samt de-
taljplaneandringar som inte dndrar ett kvarters
anvandningsdandamal och som bara medfor en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

e Med stdéd av kommunens forvaltningsstadga be-
slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 &
om andra planer an sddana som har betydande
verkningar

e Kunnan hallintosaanndn mukaisesti kunnanhal-
litus paattda asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssa tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat

asemakaavat L ) ) )
e Andringar av detaljplaner som innebar att an-

vandningsdandamalet dndras, men byggratten
okas inte namnvart

e Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisda raken-

nusoikeutta
e Detaljplaner dar markanvandningen ar férenlig

med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns nagon namnvard bebyggelse i om-
radet

e Asemakaavat, joiden maankayttd oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei
merkittavasti asutusta

e Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville o Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

e Valtuusto hyvaksyy ¢ Fullmaktige godkdnner

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin ¢ Planer med betydande verkningar som inte faller
merkittavat kaavat inom de tva tidigare kategorierna ovan
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Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

e Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 12/2022

e Program for deltagande och bedémning utarbetats

e Anhéangiggbrandet av planen kungors 12/2022

VALMISTELUVAIHE -BEREDNINGSSKEDET
Kaavaluonnoksen laatiminen
Maankayttojaoston kasittely 30.11.2022
Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla 15.12-20.1.2023

Planutkastet utarbetas
Behandling i markanvandningssektionen 30.11.2022

Beredningsmaterialet laggs fram offentligt
15.12-20.1.2023

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET
Kaavaehdotuksen laatiminen 1.3.2023

Maankayttdjaoston (1.3.2023) ja kunnanhallituksen
kasittely

Kaavaehdotus virallisesti nahtavillad 30.3-30.4.2023

Planforslaget utarbetas 1.3.2023

Behandling i markanvandningssektionen (1.3.2023)
och kommunstyrelsen

Planforslaget laggs fram offentligt 30.3-30.4.2023

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

e Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

e Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

e Valtuusto hyvaksyy kaavan

e Fullméaktige godkanner planen

Asianumero/ Arendenummer
1260/2022

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utar-
betaseller andras kan [dmnas in
tillkommunstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedémning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittdd mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framfora sin dsikt om
planutkastet och eventuellt 6vrigt
beredningsmaterial fér planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmadrkningar kan [dmnas om
planforslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispadtoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig over
beslutet om godkannande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus ja Detaljplanens syfte och mal

tavoitteet Enligt 74 § i markanvindnings- och

bygglagen har markdgaren rdtt att
lata utarbeta en stranddetaljplan for
ett strandomrade som han eller hon
dger. Malet med planldggningen ar
att i enlighet med den dimensione-
ringskalkyl som tidigare gjorts for
planomradet anvisa en (1) byggplats
for en fritidsbostad pa fastigheten

Maankayttd- ja rakennuslain 74 &:n
mukaan maanomistajalla on oi-
keus laadituttaa ranta-asemakaava
omistamalleen ranta-alueelle. Kaa-
voituksella on tavoitteena osoittaa
kaava-alueelle aiemmin tehdyn
mitoituslaskelman mukaisesti tilalle
1-233 yksi (1) loma-asunnon raken-

nuspaikka, muu tilan alue jaa metsa-
talousalueeksi.

MRL 54 §
Asemakaavan sisiltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava
ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huo-
mioon (koskee my0s ranta-asemakaavaa)
Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyi-
sdlle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jdrjestamiselle.
Rakennettua ymparistoa ja luonnonymparistoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiymparistossa on oltava riittavasti puistoja
tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.
Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elin-
ympariston laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asema-
kaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asema-
kaavalla ei myoskaan saa asettaa maanomis-
tajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia
tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttdmatta voidaan

valttaa.

1-233. Det Gvriga om radet av fastig-
heten forblir ett skogsbruksomrade

MarkByggL 54 §
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas (géller dven en
stranddetaljplan) ska landskapsplanen och en
generalplan med rattsverkningar beaktas pa det
satt som bestams ovan.

Etaljplanen ska utarbetas sa att det skapas for-
utsattningar for en halsosam, trygg och trivsam
livsmiljo, for regional tillgang till service och for
reglering av trafiken. Den byggda miljén och
naturmiljon ska varnas och sarskilda varden i an-
slutning till dem far inte forstoras. Pa det omrade
som planlaggs eller i dess narmaste omgivning
ska det finnas tillrackligt med parker eller andra
omraden som lampar sig for rekreation.
Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa
nagons livsmiljé forsamras avsevart pa ett satt
som inte ar motiverat med beaktande av
detaljplanens syfte. Genom detaljplanen far inte
heller markagaren eller ndagon annan rattsinne-
havare aldggas sadana oskaliga begransningar
eller orsakas sadana oskéliga oldagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stalls for pla-

nen eller de krav som stalls pa den asidosatts.




Ranta-asemakaavan laadin-
nassa on huomioitava
lisaksi MRL 74 & mukaiset

sisaltovaatimukset alla

Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ran-
ta-asemakaava) padasiassa loma-asutuksen
jarjestamiseksi ranta-alueelle on sen lisaksi, mita
yleis- tai asemakaavasta muutoin saddetaan,
katsottava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytto
sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ympa-
ristoon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystar-
peet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen
seka vesiston, maaston ja luonnon ominaispiir-
teet otetaan muutoinkin huomioon; seka

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtenaista rakenta-

matonta aluetta.

Suunnittelutehtavan tavoitteet
Maankaytto- ja rakennuslain 74 §:n mukaan
maanomistajalla on oikeus laadituttaa ranta-ase-
makaava omistamalleen ranta-alueelle. Kaavoi-
tuksella on tavoitteena osoittaa kaava-alueelle
aiemmin tehdyn ja hyvaksytyn mitoituslaskelman
mubkaisesti tilalle 1-233 yksi (1) loma-asunnon
rakennuspaikka, tilan muu alue osoitetaan metsa-

talousalueeksi.

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualueen ympdriston nykytila
Suunnittelualue on Loparon saarella olevan
Krokholmenin niemen keskivaiheilla olevaa ta-
lousmetsaa, alue rajoittuu lannessa mereen noin
90 m:n matkalta ja itdpuoleltaan samoin mereen
noin 280 m matkalta, lisaksi alueen keskiosassa on

sisdjarven Krokholmstrasket rantaa.

Vid utarbetandet av en
stranddetaljplan ska dessu-
tom foéljande innehallskrav

enligt MBL 74 § beaktas.

Nar en generalplan eller detaljplan (strandde-
taljplan) utarbetas for att i huvudsak reglera
fritidsbebyggelse pa ett strandomrade, skall det
utover vad som i Ovrigt bestams om general- eller
detaljplaner ses till att:

1) det planerade byggandet och annan markan-
vandning lampar sig for strandlandskapet och
omgivningen i 6vrigt;

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov,
vattenvard och vatten och avlopp samt vatt-
nens, terrangens och naturens sardrag beaktas
aven i ovrigt, samt att

3) det kvarstar ett tillrackligt stort sammanhangan-

de obebyggt omrdde pa strandomradena.

Planeringsuppgiftens mal

Enligt 74 § i markanvandnings- och bygglagen har
markdgaren ratt att |dta utarbeta en stranddetaljplan
for ett strandomrdde som han eller hon dger. Malet
med planldaggningen dr att i enlighet med den dimen-
sioneringskalkyl som tidigare gjorts upp och godkants
for planomradet anvisa en (1) byggplats for en fritids-
bostad pa fastigheten 1-233. Det 6vriga om radet av

fastigheten anvisas som ett skogsbruksomrade

Utgangspunkter for planeringen

Miljos nuvarande tillstand i plane-
ringsomradets omgivning
Planeringsomradet ar ekonomiskog i mitten av
Krokholmen pa Lopare. | vaster gransar omradet
till havet pa en stracka av ca 90 meter och i Oster
pa en stracka av ca 280 meter. Strand finns dven i

mitten av omradet kring Krokholmstrasket
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Valtakunnalliset
alueidenkdyttotavoitteet

Alueen suunnittelun lahtékohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tatd asema-
kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

- Varaudutaan saan aari-ilmi6ihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien

alueidenriittavyydesta..

Voimassa oleva maakuntakaava
Uusimaa-kaavan kokonaisuus on saanut
lainvoiman Korkeimman hallinto-oikeuden
paatokselld 13.3.2023. Helsingin seudun ja
Ita-Uudenmaan kaavoihin ei tullut oikeuskasit-

telyssa muutoksia.

Uusimaa-kaava kattaa lahes koko Uuden-
maan alueen, ja sen aikatahtdin on vuodessa
2050. Kaikki maankayton keskeiset teemat
yhteen kokoava maakuntakaava

on valmisteltu vuosina 2016—2020.
Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaa-kaa-
va 2050 -maakuntakaavakokonaisuuden
25.8.2020, ja maakuntahallitus paatti kaavo-
jen voimaantulosta 7.12.2020.

Riksomfattande mal fér omrade-
sanvandningen

Som utgangspunkter for planeringen fungerar de
riksomfattande malen for omradesanvandningen
(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta
detaljplanearbete:

- Man bereder sig pa extrema vaderforhdllanden och
Oversvamningar samt pa verkningarna fran klimat-
for-andringen. Nytt byggande placeras utanfor om-
raden med 6versvamningsrisk eller ocksa sékerstalls
hante-ringen av dversvamningsriskerna pd annat satt.
- Det sorjs for att det finns tillrackligt med omraden

som lampar sig for rekreation.

Gallande landskapsplan

Helheten Nylandsplanen har vunnit laga kraft
genom Hogsta forvaltningsdomstolensbeslut den
13 mars 2023. Planerna for Helsingforsregionen
och 6stra Nyland andrades inte vid domstolsbe-

handlingen.

Nylandsplanen omfattar i stort sett hela
Nylandslandskap och tar tidsmassigt sikte pa
ar 2050. Landskapsplanensamlar alla centrala
teman inom markanvandningoch utarbeta-
des aren 2016-2020.

Landskapsfullmaktige godkande Nyland-
splanen2050 25.8.202 och landskapsstyrelsen
fattade beslutom planernas ikrafttradande
7.12.2020.
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Yleiskaavat

Sipoon kunnanvaltuuston 13.6.2011 hyvaksymas-
sa saariston ja rannikon osayleiskaavassa ranta-
asemakaavoitetut alueet eivat ole yleiskaavassa
mukana. Ranta-asemakaava-alueet on osoitettu

rasterimerkinnoin.

Sipoon yleiskaava 2025 ohjaa kaavamuutosta.
Sipoon yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu
haja-asutusalueeksi, MTH. Metsien hoitaminen ja

kayttaminen perustuu metsalain saadoksiin.

Generalplan

Den av Sibbo kommunfullmaktige 13.6.2011
godkdnda delgeneralplanen for skdargarden och
kusten omfattar inte omraden som strandde-
taljplanerats tidigare. Stranddetaljplaneomradena
har anvisats med rasterbeteckningar pa general-

planekartan.

Sibbo generalplan 2025 styr planandringen.

| Sibbo generalplan har planeringsomradet anvi-
sats som ett glesbygdsomrade, MTH. Varden och
nyttjandet av skogarna grundar sig pa bestam-

melserna i skogslagen

Ote Uudenmaan maakuntakaavasta, kaava-alueen likim. sijainti sinisella rajauksella
Utdrag ur Nylands landskapsplan, planomradets ungeféarliga lage visas med en bla grans
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Ote Saariston ja rannikon osayleiskaavasta, kaava-alue osoitettu sinisella rajauksella
Utdrag ur delgeneralplanen for skdargarden och kusten. Planomradet visas med bla linje.

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025, kaava-alueen sijainti osoitettu likim sinisella rajauksella
Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025, planomradet ligger ungefar med bla linjen..
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Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa v.1980, laadittu
ranta-asemakaava, Suunnittelualueen etelapuo-
lella on voimassa osan Krokholmenin niemesta
kasittava v. 2021 hyvaksytty ranta-asemakaavan

muutos.

Stranddetaljplan

En stranddetaljplan fran ar 1980 &r i kraft i plane-
ringsomradet. S6der om planeringsomradet galler
en andring av stranddetaljplanen som godkandes

ar 2021 och som omfattar en del av Krokholmen

Ote Krokholmin alueen ranta-asemakaavayhdistelmasta. Suunnittelualueen rajaus on esitetty kartalla

sinisella viivalla.

Utdrag ur detaljplanesammanstallning. Planeringsomradets lage anges pa kartan med bla linje
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Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Aluetta koskevat sopimukset
Alueelle ei ole tarpeen laatia maankayttésopimuk-
sia, koska kaavan toteuttamiskustannuksista vas-

taa aina ranta-asemakaavan osalta maanomistaja.

Kaavan vaikutusten

arviointi

Ranta-asemakaavan laadinnan yhteydessa selvi-
tetdan kaavan toteutuksen ympadristovaikutukset
maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla
(MRL 9 § ja MRA 1 8). Lisdksi arvioidaan kaavan
suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin
seka yleispiirteisten kaavojen ohjausvaikutukset.

Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin

tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa seka auttaa arvioimaan, miten kaavan ta-
voitteet ja sisdltovaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadit-
taviin perusselvityksiin, kdytossa oleviin muihin
perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maasto-
kaynteihin, osallisilta saataviin lahtotietoihin, lau-
suntoihin ja mielipiteisiin seka laadittavien suun-
nitelmien ymparistéa muuttavien ominaisuuksien
analysointiin. Vaikutusten arvioinnissa verrataan
esitetyn kaavaratkaisun mukaista tilannetta nyky-

tilanteeseen ja asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana
koko kaavaprosessin ajan ja kaavatyo perustuu

riittaviin lahtotilanteen tietojen selvittamiseen.

Markdgofdrhallanden

Planeringsomradet ari privatagt.

Avtal géllande omradet

Inga markanvandningsavtal behdver ingds dver
omradet eftersom det alltid ar markdgaren som
star for planlaggningskostnaderna nar en strand-

detaljplan utarbetas.

Planens konsekvensbe
domning

I samband med utarbetandet av stranddetaljpla-
nen utreds miljokonsekvenserna av planens verk-
stallande pd det satt som markanvandnings- och
bygglagen forutsatter (MBL 9 § och MBF 1 8§).
Dessutom beddms planen i forhallande till de
riksomfattande malen fér omrddesanvandningen
samt med 6versiktliga planers styrande verkan.
Konsekvenserna bedoms i forhallande till de mal

som satts upp.

Konsekvensbeddmningens uppgift dr att stoda
planberedningen och valet av godtagbara plan-
[6sningar samt fungera som hjalp vid bedémning-
en av hur planens mal och innehallskrav forverk-
ligas. Planens konsekvensbed®mning grundar

sig pa basutredningar 6ver omradet, pa Ovrig
tillganglig grundinformation, utredningar, planer,
terrangbesdk, utgangsmaterial fran intressenter-
na, utlatanden och asikter samt analyser av de
miljoférandrande egenskaperna i de planer som
utarbetas. | konsekvensbeddomningen jamfor man
den presenterade planlésningen med nuldaget och

med de stallda malen.

Konsekvenserna bedéms under planeringsarbe-
tets och planprocessens gang, och planarbetet

grundar sig pa tillrdckliga utredningar om ut-
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Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuk-

sessa.

Tassa tyossa keskeisimpind arvioidaan vaikutukset:
. tieston kayttoon

. luonto- ja ymparistovaikutuksiin

. vesistoihin (meri ja sisdjarvi)

. teknisen huollon vaikutuksiin

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueena voidaan pitaa taman
kaavan osalta Krokholmin niemen manneraluetta.
Alueelle tulee jo valmis yksityistie ja lahin sahko-
liittyma on noin 200 m:n paassa. Kitdn vesihuol-
to-osuuskunnan verkko on nykyisin lahimmillaan

noin 300 m paassa kaava-alueen itapuolella.

Selvitykset

Maankdyttd- ja rakennuslain 9 &:n
mukaan kaavan tulee perustua riit-
taviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Tehdyt selvitykset

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohja-

na kdytetdan muun muassa seuraavia selvityksia

ja suunnitelmia:

. Rannikon ja saariston osayleiskaavan selvi-
tykset

. Sipoon yleiskaava 2025 aineistot

. v. 1980 hyvaksytyn ranta-asemakaavan
aineistot

. v. 2021 hyvaksytyn ranta-asemakaavan
aineistot

. Luontoselvitys, v. 2022-2023.

gangslaget. | planbeskrivningen redogors for de
bedomda konsekvenserna.

De centralaste konsekvenserna som bedoéms i det
har arbetet ar konsekvenserna for:

. anvandningen av vdgarna

. naturen och miljon

. vattendragen (havet och trasket)

. den tekniska forsorjningen

Konsekvensomrade

Fastlandet av Krokholmen kan betraktas som
konsekvensomrade for denna plan. En befintlig
enskild vag leder till omradet och en elanslutning
finns pa ca 200 meters avstand. Kito vattenan-
delslags nat ar som narmast ca 300 meter bort pa

Ostra sidan av planomradet.

Utredningar

Enligt 9 § i markanvdndnings- och
bygglagen ska en plan basera sig pa
tillrackliga undersdkningar

och utredningar.

Gjorda utredningar

Som underlag fér sammanstallandet av planen

och bedémningen av konsekvenserna anvands

bland annat féljande utredningar och planer:

. Utredningarna infor delgeneralplanen for
kusten och skadrgarden

. Material till Generalplan for Sibbo 2025

. Material till den ar 1980 godkanda strandde-
taljplanen

. Material till den ar 2021 godkanda strandde-
taljplanen

. Naturinventering, ar 2022-2023.

VeV Ve Y ananVanan Van an  a  an  an Va
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Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat
my®s ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasi-
telldan.

Taman ranta-asemakaavatyon
kannalta keskeisia osallisia ovat:

. suunnittelualueen ja siihen rajautuvien
alueiden kiinteistonomistajat ja asukkaat

. kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ymparistdosasto

. muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten
Ita-Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan
ELY-keskus, Uudenmaan Liitto , Porvoon
museo, Keravan Energia Oy.

. kunnan paatoksentekijat

Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavan vaikutuksia seka
lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensd kaavasta (MRL 62 §).
Taman mahdollistamiseksi kaavoi-
tusmenettely tulee jdrjestdd ja suun-
nittelun lahtokohdista, tavoitteista
ja mahdollisista vaihtoehdoista tulee
tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus
antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-
kopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta

vastaavalle konsultille tai kunnan edustajalle.
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Intressenter

Intressenter dr markdgarna och de
vars boende, arbete eller andra for-
hallanden kan paverkas betydligt

av planen. Intressenter ar ocksa de
myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas
i planeringen.

Centrala intressenter for utarbetan-
det av denna stranddetaljplan ar:

. planeringsomradets och de angransande
omradenas fastighetsagare och invanare

. kommunens forvaltningar och sakkunniga,
sasom Avdelningen for teknik och miljo

. ovriga myndigheter och samarbetspart-
ner, sésom Raddningsverket i Ostra Nyland
NTM-centralen, Nylands férbund, Borga
museum, Kervo Energi Ab

. kommunens beslutsfattare

Vaxelverkan

Planlaggningsforfarandet samt in-
formationen om utgangspunkterna,
malen och eventuella alternativ for
planeringen ska ordnas sa att int-
ressenterna har magjlighet att delta
i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (MarkByggL, 62 §).

Intressenterna har under hela planarbetets gang
mojlighet att ge respons angaende detaljplane-
arbetet per e-post, brev eller telefon till planlagg-

ningskonsulten eller till kommunens foretradare.



Vuorovaikutus aloitusvaiheessa
Ranta-asemakaavatyd kdynnistyy
kaavatyon kuuluttamisella vireille,
sekd osallistumis- ja arviointisuunni-
telman laadinnalla (MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetet-
tu julkisesti nahtaville asiakaspalvelu Sipooinfo
Nikkildaan (Pohjoinen Koulutie 2) seka Séderkullan
kirjastossa (Amiraalintie 2) ja 15.12-20.1.2023
ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan

voi tutustua myds kunnan internet-sivuilla koko

kaavaprosessin ajan.

Vuorovaikutus valmisteluvaiheessa

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaa-
va-aluetta koskien kaavaluonnos,
joka asetetaan julkisesti ndhtaville
Sipooinfo Nikkilddn sekd Séderkullan
kirjastossa (Amiraalintie 2) 30 pdivdn
ajaksi. Osallisilla ja kunnan jasenilld
on mahdollisuus esittdd mielipiteensd
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta
ndhtavilld olon aikana (MRL 62 §

ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta ja
tarvittavilta muilta tahoilta (esim.
yhdistyksiltd) pyydetddn valmistelu-
aineistosta lausunnot.

Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa
Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville 30 pdivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 8§).
Nahtavillaoloaikana osalliset voivat jattaa kaava-
ehdotuksesta kirjallisen muistutuksen. Tarvit-
tavilta viranomaistahoilta pyydetaan kaavaeh-
dotuksesta lausunnot (MRA 28 §). Muistutuksiin ja

lausuntoihin annetaan kunnan perusteltu vastine.

16

Vaxelverkan i startskedet
Stranddetaljplanearbetet startar
ndr planarbetet kungdrs anhangigt
och programmet for deltagande och
bedémning utarbetas (MBL 63 §).

Programmet for deltagande och bedémning var
offentligt framlagt 15.12-20.1.2023 vid kundbe-
tjaningen Sibboinfo Nickby (Norra Skolvdagen

2) samt Soderkulla bibliotek (Amiralsvagen 2). Pro-
grammet fér deltagande och bedémning

kan dven lasas pa kommunens webbsidor under

hela planprocessen.

Vaxelverkan i beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas ett
planutkast, som halls offentligt
framlagt i 30 dagar i Sibboinfo
Nickby samt Séderkulla bibliotek
(Amiralsvdgen 2). Intressenterna
och kommunmedlemmarna har
m&jlighet att framf6ra sina asikter
om planutkastet och eventuellt
annat beredningsmaterial for pla-
nen under framldggningstiden (62
§ MBL och 30 § MBF). Utla-tanden
om beredningsmaterialet begdrs
av myndigheter och andra berérda
(t.ex. féreningar).

Vixelverkan i forslagsskedet
Forslaget till detaljplan laggs framlagt offentligt i
30 dagar (MBL 65 § och MBF 27 §). Under
framlaggningstiden kan intressenterna framféra
en skriftlig anmarkning om planférslaget. Utlatan-
den om planforslaget begars av andra myndighe-
ter enligt behov (MBF 28 §). Kommunen ger sitt
motiverade bemotande till anmarkningarna och

utlatandena.



Kaavaehdotukseen tehddan muistutusten ja
lausuntojen perusteella mahdollisesti muutoksia
ennen sen lopullista kasittelyd. Mikali tehtavat
muutokset ovat oleellisia, kaavaehdotus ase-
tetaan uudelleen nahtaville. Jos muutoksia ei
tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu asema-
kaavaehdotus viedaan hyvaksymiskasittelyyn.

Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto maankaytto-
jaoston ja kunnanhallituksen esityksesta. Valtuus-
ton hyvaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti
Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen valitus-
luvalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Kaavan
hyvaksymispaatos saa lainvoiman noin kuuden
viikon kuluttua hyvaksymisesta, mikali siita ei
valiteta. Kaava tulee voimaan, kun siita on kuulu-
tettu niin kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa

julkaistaan.
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Pa basis av anmarkningarna och utldtandena gors
eventuella andringar i planforslaget fore den
slutliga behandlingen. Om planférslaget forand-
ras vasentligt ska det laggas fram pa nytt. Om
inga andringar behovs eller om andringarna inte
ar vasentliga gar det korrigerade detaljplanefor-
slaget vidare till forfarandet for godkannande.

Samrad med myndigheterna ordnas vid behov.

Godkannande

Kommunfullmaktige godkanner detaljplanen

pa forslag av markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen. Besvar over fullmaktiges beslut
kan anforas skriftligen hos Helsingfors forvalt-
ningsdomstol och vidare med prévningstillstand
hos Hogsta forvaltningsdomstolen. Beslutet om
godkannande av planen vinner laga kraft unge-
far nar det gatt sex veckor efter godkannandet,
ifall inga besvar anfors. Planen trader i kraft nar
kungorelser om detta har publicerats pa tillborligt

satt i kommunen.



Alustava aikataulu Preliminar tidtabell

Kaavatydn tavoitteellisen aikataulun De viktigaste tidpunkterna for delta-
mukaisesti osallisten kannalta tar- gande och véxelverkan dr enligt den
keimmat osallistumis- ja vuorovaiku- malinriktade tidtabellen f6r planar-
tusajankohdat ovat seuraavat: betet f6ljande:

KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE /
PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT

OAS N.AHTAVILLE/ KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PDB LAGGS FRAM PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT
MARRASKUU-JOULUKUU 2022 MAALIS-HUHTIKUU 2023

NOVEMBER - DECEMBER 2022 MARS-APRIL 2023

(@) LOKAKUU 2023 0
KAAVALUONNOS NAHTAVILLE OKTOBER 2023
PLANUTKASTET LAGGS FRAM RANTA-ASEMAKAAVA VALTUUSTON HYVAKSYTTAVAKSI /
JOULU 22 - TAMMI 23 STRANDDETALJPLANEN GODKANNS AV FULLMAKTIGE

DECEMBER 22 - JANUARI 23
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Tiedottaminen

Kaavatydn etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla,
jossa julkaistaan kaavaa koskevaa
aineistoa. Kaavoitusta koskevia tie-
toja I8ytyy osoitteesta www.sipoo.fi/
asemakaavat

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niilla, joita
kaavatyo koskee on mahdollista seurata suun-
nittelua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen
ja osallistumisen kannalta tarkeista vaiheista
ilmoitetaan paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja
Ostnyland), kunnan internet-sivuilla ja virallisella
ilmoitustaululla Info Nikkildssa seka Soderkullan

kirjastossa (Amiraalintie 2).

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuk-
sen tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimite-
taan kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine)
muistutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta
padtoksesta lahetetaan tieto niille kunnan jasenil-
le ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kaavan
nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat

jattaneet yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon
kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja Ost-

nyland), Sipoon kunnan internet-sivuilla (www.

sipoo.fi) ja virallisella ilmoitustaululla (Info Nikkild).

Information

Information om planldggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats dar mate-
rialet som ber6r planen finns askad-
ligt. Information om planldggningen
finns pa addressen www.sibbo.fi/
detaljplaner

Utgangspunkten i informationen ar att de som
berors av planarbetet ska ha mojlighet att folja
med planeringen och delta i den. Om skeden som
ar viktiga med tanke pa planens framskridande
och deltagande annonseras i lokaltidningarna
(Sipoon Sanomat och Ostnyland), p& kommunens
webbplats och pa den officiella anslagstavlan i
Info Nickby samt Soderkulla bibliotek (Amiralsva-
gen 2).

De som gjort en anmarkning mot detaljplan-
forslaget och som skriftligen har begart det och
samtidigt uppgett sin adress ska underrattas

om kommunens motiverade stallningstagande
(bemotande) till den framforda anmarkningen.
Information om godkannande av planen sands
till de kommunmedlemmar samt de som gjort
en anmarkning och som nér planen var framlagd
begarde det skriftligen och samtidigt uppgav sin

adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kom-
muns annonstidningar (Sipoon Sanomat och
Ostnyland), pa Sibbo kommuns webbplats (www.
sibbo.fi) och pa den officiella anslagstavlan (Info
Nickby).

Y e Y VeV Ve Ve Ve Ve NV a
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Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja ranta-asemakaavan muutoksesta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanedndringen ges av:
KAAVAN LAATIJA / PLANENS UTARBETARE:

Juha Poutanen, DI ,YKS 361

Insinddritoimisto Poutanen Oy

Koulukatu 19 13100 Hameenlinna
toimisto(at)poutanenoy.fi, puh. 0400 480338

Juha Poutanen, DI, YKS 361

Ingenjorsbyra Poutanen Ab

Skolgatan 19, 13100 Tavastehus
toimisto(at)poutanenoy.fi, tel. 0400 480338

SIPOON KUNTA / SIBBO KOMMUN:

Yhteyshenkil6 / kontaktperson
Niina Tiittanen
kaavoittaja / planldaggare puh. 040 5417596,

niina.tiittanen(at)sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,

PL 7,04131 Sipoo

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggnings-
centralen

PB 7,04131 SIBBO
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MERKINTOJEN SELITYKSET JA KAAVAMAARAYKSET:
STRANDDETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

RA-4

SL-2

SL-3

Loma-asuntojen korttelialue.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon enintdan 150 k-m2 ja yhden
erillisen saunan enintdén 30 k-m2, yhden erillisen savusaunan enintdan 15 k-m2, yhden erillisen
vierasmajan enintddn 20 k-m2 seka erillisid talousrakennuksia yhteensa enintdédn 50 k-m2.
Loma-asuntoon ei ole sallittua rakentaa kellaria.

Kvarter for fritidsbostader.

Pa byggplatsen far byggas ett fritidshus pa hogst 150 m2-vy och en fristdende bastubyggnad pa
hogst 30 m2-vy, en fristdende rokbastu p& hogst 15 m2-vy, en fristdende gaststuga pa hogst 20
m2-vy samt fristdende ekonomibyggnader pa hdgst 50 m2-vy. | fritidshus ar det inte tillatet att
bygga kéllare.

Venevalkama.

Alue on varattu virallisen rasiteoikeuden omaaville lahisaarissa sijaitseville tiloille. Alueella on
sallittu sen kayttoa varten tarpeellinen pysakainti.

Smabatsplats.

Omradet ar reserverat for fastigheter som ar belagna pa narliggande holmar och som har
officiell servitutsratt. Parkering som behovs for anvandningen av omradet ar tillaten.

Metséatalousalue.

Metsankasittelyissa tulee ottaa huomioon erityisesti rantamaisemalliset tekijat. Hakkuita ei
saa tehda 30 metrid [ahempéana vesistojen rantoja. Avohakkuu on kielletty. Vahaista raivausta
tai yksittisten puiden kaatoa voimakkaampiin toimenpiteisiin on haettava kunnalta MRL:n
1288:n mukainen maisematy6lupa.

Skogsbruksomrade.

Vid skogsbehandling ska faktorerna i strandlandskapet beaktas sarskilt. Avverkningar far inte
gbras narmare an 30 meter fran stranderna. Kalhuggning ar forbjuden. For atgarder som &r
kraftigare an rojning i liten omfattning eller fallning av enstaka trad ska tillstand for miljo-
atgarder enligt MBL 128 § stkas hos kommunen.

Luonnonsuojelualue,

joka muodostaa osan vesilain mukaan suojeltavasta kluuvijarvestd, vesialueen luonnontilaa ei
saa heikentaa.

Naturskyddsomrade,

som utgor en del av glovtrasket, som ar skyddad enligt vattenlagen. Vattenomradets naturliga
tillstand far inte forsamras.

Luonnonsuojelualue.

Alueen luontotyyppi on vanhaa havupuuvaltaista tuoretta kangasta, jonka on koko Suomessa
arvioitu olevan erittain uhanalainen luontotyyppi (EN). Alue suojellaan vanhan metsan statuksella
Metso tai muulla vastaavalla suojelupdatoksella.

Naturskyddsomrade.

Naturtypen ar mogen, barrtradsdominerad frisk mo, som i hela Finland har bedémts vara en
starkt hotad naturtyp (EN). Omradet skyddas med statusen som gammal skog genom ett
Metso-beslut eller motsvarande skyddsbeslut.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan tai alueen raja.
Kvarters- , kvartersdels- och omrédsgrans.

Ohjeellinen rakennuspaikan raja .
Riktgivande byggnadsplatsgrans.

Rakennusala.
Byggnadsyta.




If T ‘I Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
t Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

1 Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
I kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
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1. Johdanto

Insindoritoimisto Poutanen Oy tilasi elokuussa 2022 Suomen Luontotieto Oy:lta Sipoon kun-
nan Loparon saarelle Krokholmeniin sijoittuvan ranta-asemakaava alueen luontotyyppi- ja
kasvillissuuselvityksen. Alueelle on suunnitteilla yksi lomarakennuspaikka. Selvitys liittyy
hankkeen ympdristdsuunnitteluun ja ymparistovaikutuksiin liittyviin perusselvityksiin. Teh-
tavan yhteyshenkilond on tilaajan puolella toiminut Juha Poutanen ja Suomen Luontotieto
Oy:ssd Jyrki Matikainen.

2. Aineisto ja menetelmat

Tutkimusalueelta (karttaliite 1) selvitettiin Luonnonsuojelulain tarkoittamat suojeltavat luonto-
tyypit (Luonnonsuojelulaki 1996/1096, 29§), Metsdlain tarkoittamat erityisen tarkeat elinym-
paristot (1996/1093, 108) ja Vesilain (Vesilaki 587/2011) suojelemat pienvesikohteet, kuten
ldhteet ja purot. Selvitys sisdlsi myos uhanalaisia tai silméllapidettavid luontotyyppeja (Kon-
tula ym. 2018) koskevan tarkastelun. Inventointi toteutettiin Luonnonsuojelulain luontotyyp-
pien inventointiohjeen (Padkkonen 2000) mukaisesti.

Luontotyyppiselvitys, jonka yhteydessa etsittiin my6s uhanalaisia putkilokasvilajeja, teh-
tiin 24.8 2022. Raporttia on tdydennetty Uudenmaan ELY:n lausunnon 20.1.2023 mukaisesti
koskien lohkon 3 luontotyyppimadritelmaa. Alueelta etsittiin samassa yhteydessa myds pysy-
vdn pesan rakentavien petolintujen pesid.

Selvityksen maastotdistad vastasi FM, biologi Jyrki Matikainen Suomen Luontotieto Oy:sta.
Raportin taittoi Eija Rauhala. Selvityksessd kaytetyn karttamateriaalin luovutti tilaaja kayt-
todbmme. Ennen maastoinventointia selvitettiin onko alueilta olemassa aiemmin julkaistua
luontotietoa. Alueen eteldpuolelta on tehty kaavoitusta varten luontoselvitys v.2014 (Matikai-

Alueeella on vanhaa puustoa
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nen 2014), mutta nyt tutkittua aluetta ei liene aiemmin inventoitu. Laji.fi tiedostokannasta ei
taltd alueelta ole julkaistuja havaintoja uhanalaisesta lajistosta. Aluetta on aiemmin tutkittu
laajempien selvitysten, kuten Sipoon lepakkoselvityksen (2006) yhteydessd, mutta julkaistua
luontotietoa juuri tdltd alueelta ei ole.

Luontoselvitystd jatkettiin toukokuussa 2023 tehdylla viitasammakkoselvitykselld sekd ke-
sdlld 2023 tehdyilld sudenkorento- ja lepakkoselvityksilla.

3. Tulokset

3.1 Alueen kasvillisuus, luontotyypit ja muut luontoarvot
Lohko 1

Alustavasti suunniteltu rakennuspaikka sijoittuu lohkon alueelle tien ja rannan viliin. Niemen
kdrkeen menevin tien ja rannan viliin jdava alue on puoliavointa ja kallioista maastoa. Mel-
ko harva puusto koostuu mannyistd (Pinus sylvestris) ja muutamista rauduskoivuista (Betula
pendula) sekd tien penkalla kasvavista nuorista raidoista (Salix caprea). Pensaskerros on alu-
eella niukkaa ja koostuu muutamista katajista (Juniperus communis) ja mannyn taimista. Alus-
kasvillisuuden valtalajisto koosttuu mustikasta (Vaccinium myrtillus), puolukasta (Vaccinium
vitis- idaea) ja metsdlauhasta (Deschampsia flexuosa). Metsatyyppi vaihtelee kallion reunojen
puolukkatyypin kankaasta alueen keskiosan tasaisen alueen mustikkatyypin kangaslaikkuun.
Puusto on keski-ikdistd ja alueella on my6s muutama kilpikaarnaménty. Alueella on yksi laho-
puukelo, mutta muuten lahopuuta on alueella niukasti. Aluetta on aiemmin siistitty ja alueen
keskiosassa on tasainen autojen pysakaintiin kdytetty alue. Rantavydhyke on lohkon alueella
kapea ja rantakalliot pdatyy loivasti avoveteen. Aivan alueen eteldrajan tuntumassa on ran-
taviiva osin louhikkoista ja ndilld kohdin rannan lajistoon kuuluu mm. rantakukka (Lythrum
salicaria), ronsyrolli (Agrostris stolonifera), ruokohelpi (Phalaris arundinacea) ja suolavihvila
(Juncus gerardii).

Lohkon 1 rantaviivaa
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Lohko 2

Tien itdpuolella on varttunutta kuusikkoa ja alueella on myrskytuholaikku, josta kaatuneet
puut tullaan poistamaan. Kuusen lisdksi alueen puustoon kuuluu kookkaita rauduskoivuja ja
mantyjd sekd myos muutamia haapoja (Populus tremula). Pensaskerros muodostuu kuusen
taimista. Metsdtyyppi on alueella oravanmarjatyypin tuoretta kangasta ja aluskasvillisuuden
valtalajistoon kuuluu metsédnalvejuuri (Dryopteris carthusiana), oravanmarja (Mainthemum
bifolium), kdenkaali (Oxalis acetosella), kevétpiippo (Luzula pilosa) ja mustikka. Osa alueesta
on kuusten varjostuksen vuoksi lahes kasvitonta.

Lohko 3

Iso osa alueesta on vanhaa kuusivaltaista sekametsdd, jossa lahopuuta on erittdin paljon.
Kuusen lisdksi puusto koostuu rauduskoivuista, haavoista ja médnnyistd. Alueella on useita
kolopuita. Metsdtyyppi on pddosin oravanmarjatyypin tuoretta kangasta, mutta alueella on
myds lehtomaisen kankaan laikkuja. Aluskasvillisuus on alueella paikoitellen hyvin niuk-
kaa varjostuksen vuoksi. Aluskasvillisuuden valtalajiston muodostavat mustikka, kdenkaali,
oravanmarja, metsanalvejuuri ja paikoin myos korpikastikka (Calamagrostis phragmitoides).
Alueen kddpdlajisto on runsas ja vanhan metsian indikaattorilajeista paikalla esiintyy mm.
mannynkddpad (Phellinus pini). Alueella on pitkdlle lahonneita kuusia maapuina ja alue on
tyypillistd lahokaviosammalen (Buxbaumia viridis) elinympdristod. Lajia ei kuitenkaan maas-
toselvitysten yhteydessd havaittu alueella. Lohkon alue on valtaosin havupuuvaltaista, luon-
nontilaista tuoretta kangasta, joka luontotyyppien uhanalaistarkastelussa on arvioitu erittdin
uhanalaiseksi (EN) luontotyypiksi koko Suomen alueella.

Kuivunutta tervaleppaluhtaa kluuvijdrven rannalla
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Lohko 4

Kluuvijarven tuntumassa on pieni kalliokumpare, jossa avokallio on poronjékilien peittdma.
Puusto alueella on vanhaa ménnikkda ja alueella on muutamia kilpikaarnaméntyja. Kallio-
ketoja ei alueella ole ja niukka kasvilajisto koostuu puolukasta, kanervasta, metsilauhasta
ja muutamasta ahosuola-heindstd (Rumex acetosella). Kalliokumpareen reunoilla on useita
pitkdlle maatuneita maakeloja.

Lohko 5

Alueen keskiosassa on laaja ja osin kosteapohjainen tervaleppdkuvio. Rannan puolella alue
on kapealta alueelta luokiteltavissa tervaleppdluhdaksi, joka kuitenkin vaihettuu melko no-
peasti kuivapohjaiseksi saniaistyypin tervaleppélehdoksi. Alueen poikki on vuosikymmenia
sitten kaivettu kuivatusoja, joka on kuitenkin jo pitkédlle madaltunut, eikd enda kuivata aluetta.
Puusto koostuu kookkaista tervalepistd ja nuorista kuusista, joita on levinnyt alueen reuna-
osille ja kuivatusojan varteen. Inventointiajankohtana alue oli hyvin kuiva, mutta alueella
nakyvét tdysin kasvuttomat laikut kertovat ettd alue on tavallisesti vetisempi. Kasvilajistoltaan
alue on melko niukka. Aluskasvillisuudessa esiintyy mm. metsdanalvejuurta, hiirenporrasta
(Athyrium filix femina), korpi-imarretta (Phegopteris connectilis), siniheindd (Molinia caeru-
lea), nurmilauhaa (Deschampsia cespitosa), puna-ailakkia (Silene dioica) ja korpikastikkaa
(Calamagrostis phragmitoides). Alueella on runsaasti lahopuuta ja useita kolopuupokkelita.

Lohkon 4 kalliota

Lohkon 4 kalliota

Lohkon 5
tervaleppélehtoa
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Lohko 6

Alueen itdosa on kallioista ja alueella on myos kaksi matalaa kalliojyrkdnnettd. Puusto on
talld alueella mantyvaltaisempaa ja alueella ndkyy vanhojen hakkuiden jélkid. Myo6s talla
alueella puusto on pddosin varttunutta. Metsdtyyppi on kallioisilla kohdin puolukkatyypin
karua kangasta, mutta notkopaikossa vallitseva metséatyyppi on mustikkatyypin tuore kangas.
Mustikka ja puolukka vuorottelevat aluskasvillisuuden valtalajeina. Rantavy6hyke on alueella
kallioinen ja osin louhikkoinen. Rantakasvillisuus on paikalla hyvin niukkaa. Alueen ainoassa
poukamassa on pieni jarviruokokasvusto.

Lohko 7

Osa alueen pohjoisreunassa sijaitsevasta kluuvijarvestd kuuluu ranta-asemakaava alueeseen.
Kaava-alueen puoleinen osa kluuvista on pitkalle ruovikoitunut ja maatunut, ja avovettd on
alueella vain vdhan. Sisdjarven reunalla on useissa kohdin kapra reunus tervaleppiluhtaa, jos-
sa maapohja on paikoin hyvin vetistd. Luhtien kasvilajisto on melko monipuolista ja alueella
kasvaa mm. kurjenmiekkaa (Iris pseudacorus ), jarvikortetta (Equisetum fluviatile), ranta-alpia
(Lysimachia vulgaris), levedosmankaamia (Typha latifolia), rantayrttid (Lycopus europaeus),
rentukkaa (Caltha palustris), rantamataraa (Galium palustre), jokapaikansaraa (Carex nigra),
pullosaraa (Carex rostrata), harmaasaraa (Carex canescens) ja luhtasaraa (Carex vesicaria).
Rannikkoalueella vahalukuista siniheinda kasvaa alueella useissa kohdissa. Luhtien kuivem-

Yleiskuva lohkon
6 alueelta

Lohkon 7 kluuvijérvi
7
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mat reunaosat ovat saniaisvaltaisia ja alueella kasvaa hiirenporrasta ja metsdnalvejuurta. Sisa-
jarven rannoilla on runsaasti lahoavaa lehtipuuta ja my6s muutamia kolopuupdkkelitd alu-
eella on. Luhtareunukset ovat pinta-alaltaan vain muutaman aarin kokoisia. Tervaleppaluhta
luontotyyppi on koko Suomessa luokiteltu erittdin uhanalaiseksi (EN) luontotyypiksi.

3.2 Viitasammakkoselvitys

3.2.1 Viitasammakko ja lajin ekologian yleispiirteet

Tuntomerkit

Viitasammakko (Rana arvalis) on pienikokoinen, suurimmillaankin vain noin 5 cm mittainen
terdvdkuonoinen sammakko. Tdysikasvuinen viitasammakko on tavallisesti noin 2 cm taval-
lista sammakkoa (Rana temporaria) lyhyempi. Lajin varmimmat tunnusmerkit ovat kuiten-
kin takajalassa. Viitasammakon rapylan ulkopuolelle jaa 2,5-3 varvasluuta, kun sammakolla
enintddn 2. Jalkapohjan sisdsyrjdn metatarsaalikyhmy on kova ja kookas, vdhintddn puolet
sisimmdn varpaan pituudesta; sammakolla tdmd kyhmy on pehmead ja pyored ja alle kolman-
nes varpaan pituudesta. Selkdpuoli on useimmiten harmaanruskea ja harvakseltaan tummien
laikkujen kirjailema; vatsapuoli on ldhes yksivérisen valkea. Seldn sivuilla kulkevat ihopoi-
mut ovat vaaleat. Keskiseldssd saattaa olla vaalea pitkittdisjuova. Parhaimpiin lajituntomerk-
keihin kuuluu kutuaikana koiraiden dantely, joka muistuttaa uppoavan pullon pulputusta ja
on verraten hidas voup, voup, voup... Kuoron dani muistuttaa kaukaa erehdyttavasti teeren
soidindanta.

Levinneisyys

Viitasammakko on Itdmeren alueen ja Vendjan pohjoisempien osien laji. Euroopassa eteldi-
simmadt esiintymisalueet ovat Ranskan luoteisosissa ja Alppien pohjoispuolella. Idassé levin-
neisyys jatkuu aina Siperiaan saakka. Suomessa pohjoisimmat havainnot ovat Napapiirin
pohjoispuolelta. Pohjoisessa viitasammakko on kuitenkin eteldosia harvalukuisempi, kun
taas Keski-Suomessa se on paikoin jopa sammakkoa runsaslukuisempi. Erityisen runsas se

Kluuvijdrven rantaa kiertad luhtareunus
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on Pohjanlahden maannousemarannikon merenlahdilla. Laji voi levitd uusille alueille melko
nopeastikin ja esim. Saaristomeren vilisaaristoon laji on uimalla levinnyt. Nyt inventoidulla
alueella lajia ei liene aiemmin tavattu tai ainakaan julkaistuja havaintoja ei Lajitietokeskuk-
seen ole ilmoitettu.

Elintavat

Viitasammakko on péddasiassa hamardaktiivinen, hitaasti lilkkuva saalistaja, mutta voi koste-
alla sdalla litkkua myds pdivasaikaan. Nuoret yksilot ovat huomattavan pdivdaktiivisia. Vii-
tasammakot ovat tavallisesti hidasliikkeisid ja liikkuvat varsin pienelld alueella. Kevaalla ne
viihtyvat kutuvesissdan, ja kun eldin on kesalld 16ytanyt mieluisan paikan, se liikkuu siitd ai-
noastaan muutaman kymmenen metrin sateelld. Erityisesti ne kutupaikat, joiden valittdmassa
[dhiympadristdssd on sopivia kesanvietto- ja saalistusalueita ndyttavdt olevan lajin suosiossa.
Jos elinpaikka on erityisen hyvd, saattaa sammakko palata samalle paikalle seuraavinakin
vuosina.

Talvehtiminen

Eteld-Suomessa viitasammakko hakeutuu horrokseen syys-lokakuussa ja herdd huhtikuun tie-
noilla. Pohjoisempana horrosaika on pidempi. Viitasammakko talvehtii maassamme ilmeisesti
yksinomaan vesien pohjissa, sekd makeassa, ettd murtovedessa. Viitasammakko suosii tal-
vehtimispaikkana suurempia lampia ja jarvid, mutta voi talvehtia my6s lahteissd ja pienissa

lampareissa.

3.2.2 Lajin uhanalaisuus

Viitasammakko on rauhoitettu ja luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajina sen lisdadntymispaikko-
jen hdvittdminen ja heikentdminen on kielletty. (Luontodirektiivin IV-liite: yhteison tarkeind
pitdmadt eldin- ja kasvilajit, jotka edellyttdvat tiukkaa suojelua. Lisddntymis- ja levahdyspaik-
kojen havittdminen ja heikentiminen on kiellettyd.)

Laji ei Suomessa kuitenkaan ole uhanalainen, vaikkakin erityisesti monet pienten kostei-
koiden esiintymdt ovat hdavinneet mm. rakentamisen ja metsdojitusten vuoksi. Paikoin myos
turvetuotanto on havittanyt suuria viitasammakkopopulaatioita. Lounaiselta saaristoalueelta
laji on monilta kohteilta nopeasti hdvinnyt supikoiran levidmisen ja runsastumisen vuoksi.
Erityisesti kutuaikana kosteikkosaalistukseen sopeutunut supikoira voi pienissd populaatioissa
aiheuttaa merkittdvaa haittaa viitasammakoille.

3.2.3 Aineisto ja kdytetty menetelma

Ranta-asemakaava alueen pohjoisosassa sijaitsevan kluuvijdrven rannalta kuunneltiin kutevia
sammakoita. Koko kluuvijdrvi kierrettiin rantoja pitkin ja myos kaava-alueen ulkopuoliset osat
jarvesta tutkittiin. Kaava-alueen mereen rajoittuvat rannat ovat kallioisia tai kivisid, eikd niissa
ole viitasammakoille sopivia kutupaikkoja. Alueelle tehtiin kuuntelukdynti 12.5.2023. Kuun-
telu ajoitettiin iltaan klo (18.00-19.00) jolloin ilman lampétila oli korkeimmillaan ja jolloin
sammakoiden kutu on tavallisesti vilkkaimmillaan. llman ldmpétila kuuntelukdynnin aikana
oli noin +16 astetta ja tuuli oli heikkoa.

3.2.4 Tulokset

Kluuvijarvelta ei 16ytynyt kutevia viitasammakoita, mutta jdrven pohjoisrannalta, kaava-alu-
een ulkopuolelta [0ytyi ruskosammakoiden kutua yhdestd paikasta Idheltd niemen karkeen
johtavaa tietd. Kluuvijarvi oli inventointiajankohtana melko kuiva ja osalla ruovikkoalueesta
ei ollut ndkyvaa vettd lainkaan.
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3.3 Sudenkorentoselvitys

3.3.1 Aineisto ja menetelmat

Tyon ensisijaisena tarkoituksena oli selvittdd esiintyyko alueella uhanalaisia EU:n Luontodi-
rektiivin lajeja (IV-liite), joista Suomessa tavataan lummelampikorentoa (Leucorrhinia cau-
dalis), sirolampikorentoa (L. albifrons) ja tapldlampikorentoa (L.pectoralis). Kaikkien ndiden
lajien levinneisyysalue ulottuu tutkimusalueelle. Tapldlampikorento on selkedsti eteldisempi
laji, jonka esiintyminen painottuu aivan eteldrannikolle.

Kaikki havaitut sudenkorennot pyrittiin madrittdimaan. Kluuvijdrven alueen sudenkoren-
toja selvitettiin kiikarihavainnoinnin ja kuvaamisen lisdksi haavimalla. Haaviminen kohdistui
pienempiin lajeihin, kuten tytdnkorentoihin, joiden pyytdminen ilman vahingoittumisriskid
on turvallista. Suuremmat lajit saattavat rikkoa siipensa pyyntitilanteessa esim. tormatessdan
haavin reunaan.

Kumpikin maastokaynti tehtiin aikuisten sudenkorentojen lennolle suotuisalla sdallg, eli
[dmpimind, aurinkoisina, pilvettdmind ja mahdollisimman tyynind pdivind. Ensimmdinen
kdynti tehtiin 28.6 (20.00-21.00) ja toinen 15.7. (20.00-22.00) Kummatkin kdynnit yhdistet-
tiin alueella tehtyyn lepakkoselvitykseen.

3.3.2 Tulokset

Kluuvijarven alueella ja sen ldahiympdristssa havaittiin varmuudella 4 sudenkorentolajia,
mutta osa tytonkorennoista jdi madrittdmattd, joten tytdnkorentolajeja saattoi jarven alueella
esiintyd useampiakin. Kaikki havaitut lajit olivat tyypillisid rehevien vesien lajeja, eikd kirk-
kaan veden lajeja tai suolajeja havaittu. Reheville kohteelle tyypilliseen tapaan runsaslu-
kuisimpia lajeja olivat tytdnkorennot, joista okatytdnkorento (Enallagma cyathigerum) oli
runsain. Toinen madritetty tytdnkorentolaji oli keihdstytonkorento (Coenagrion hastulatum).
My6s ruskohukankorentoja (Libellula quadrimaculata) esiintyi lammen ymparistdssa runsaas-
ti. Ruskoukonkorentoja (Aeshna grandis) havaittiin vain kaksi yksilod, mutta lajin paélentoai-
ka on inventointiajankohtia myohdisempi.

Luontodirektiivilajeihin kuuluvia sudenkorentolajeja ei alueella havaittu, eikd muitakaan
Suomessa uhanalaisia tai rauhoitettuja lajeja.

3.4 Lepakkoselvitys

3.4.1 Perustietoa Suomen lepakoista

Suomessa on tavattu yhteensd 13 lepakkolajia. Ndistd kuuden on varmuudella todettu li-
sddntyvan maassamme. Yleisin ja laajimmalle levinnyt laji on pohjanlepakko (Eptesicus nils-
soni), josta on tehty havaintoja Lapin pohjoisosista asti. Muita yleisesti esiintyvia lajeja ovat
viiksisiippa (Myotis mystacinus), isoviiksisiippa (M. brandtii) ja vesisiippa (M. daubentonii),
sekd korvayokko (Plecotus auritus). Suomen EUROBATS-raportin mukaan viiksisiippojen le-
vinneisyys ulottuu pohjoisille leveyspiireille 64-65 asti, korvay6kon ja vesisiipan pohjoisille
leveyspiireille 63-64 asti. Edullisilla paikoilla siippoja on kuitenkin tavattu jopa 66 leveysas-
teen pohjoispuolella (Wermundsen 2010). Muut Suomessa tavatuista lajeista esiintyvat harvi-
naisempina ldhinna eteldrannikon tuntumassa. Puutteellisen seurannan vuoksi kaikkien lajien
esiintymisalueita ei kuitenkaan toistaiseksi tunneta tarkkaan.

Suomessa esiintyvit lepakot ovat kaikki hyonteissyojid. Ne saalistavat oisin ja lepddvat
pdivan suojaisassa paikassa. Pdivapiiloiksi sopivat esimerkiksi puunkolot ja rakennukset, jot-
ka sijaitsevat [dhelld ruokailualueita. Runsaimmin lepakoita esiintyy maan eteldosan kulttuu-
riympdristdissd. Laajoilla metsdalueilla ne ovat harvinaisempia, etenkin kun sopivien kolo-
puiden mdard on metsd-talouden vuoksi vahentynyt. Talven lepakot viettavat horroksessa. Ne
siirtyvat syksylla talvehtimispaikkoihin, jollaisiksi kdyvat mm. kallioluolat ja rakennukset. Osa
lepakoista voi muuttaa syksylld pidempidkin matkoja eteldén talvehtimaan.

Kaikki Suomen lepakkolajit kuuluvat EU:n luontodirektiivin liitteessa 1V (a) mainittuihin
l[ajeihin. TAma tarkoittaa, ettd niiden lisddntymis- ja levdahdyspaikkojen havittdminen tai hei-
kentdminen on kiellettyd (luonnonsuojelulaki 49 §). Kaikki lepakkolajit on my6s rauhoitettu
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luonnonsuojelulain 38 §:n nojalla. Taman lisdksi Suomi on allekirjoittanut lepakoiden suoje-
lua koskevan kansainvdlisen EUROBATS-sopimuksen, joka velvoittaa mm. lepakoiden talveh-
timispaikkojen, pdivépiilojen ja tarkeiden ruokailualueiden sdilyttimiseen.

Lepakoiden suurin uhkatekija on soveliaiden elinympéristdjen katoaminen. Maatalousym-
pdristdjen yksipuolistuminen ja lisddntynyt kemikaalien kdyttd vahentdvait saatavilla olevaa
ravintoa; tiiviimpi rakentaminen ja metsdtalous puolestaan pdivdpiilopaikkoja. Viimeisim-
mdssd Suomen lajien uhanalaisuusarvioinnissa ripsisiippa (M. nattereri) on luokiteltu erit-
tdin uhanalaiseksi (EN) ja pikkulepakko (Pipistrellus nathusii) vaarantuneeksi (VU). Naista
ripsisiippa on my6s luokiteltu luonnonsuojeluasetuksessa erityistd suojelua vaativaksi lajiksi.

3.4.2 Aineisto ja menetelmat

Tutkimusalueella esiintyvid lepakoita selvitettiin 28.6 ja 15.7 tehdyilld maastokdynneilld. K&-
vellen tehty selvitys tehtiin polkuja ja alueen ldpi kulkevaa tietd hyvdksikdyttden. Erityinen
huomio kohdistettiin alueen kluuvijdrveen, koska lepakot suosivat vesistdjen reunoja saalis-
tusalueinaan. Alueella tehty lepakkoselvitys toteutettiin ndkohavainnoinnin sekd havainnoi-
malla lepakoiden kayttdmia kaikuluotausdanid ultraddnidetektoria kdyttden. Havainnoinnissa
kaytettiin Pettersson Elektronikin sekd Anabatin (Anabat Express) valmistamia detektoreita eli
ultradani-ilmaisimia, joilla lepakoiden korkeat kaikuluotausddnet muunnetaan korvin kuulta-
viksi. Passiivisia, danittavia kuuntelulaitteita ei selvityksessa kaytetty.

Detektorihavainnointia tehtiin kunakin y6na noin tunnin ajan vaihtamalla koko ajan de-
tektorin kuuluvuusaluetta (25- 50 kHz). Tunnistamattomia danid ei selvityksessa havaittu.
Lampétila vaihteli 13-21 asteen vililld ja yot olivat heikkotuulisia. Alueelta ei ole olemassa ai-
empaa lepakkotietoa, eikd esim. Laji.fi tiedostoissa ole kirjattuja lepakkohavaintoja alueelta.

Selvityksen maastotdistd vastasi ja raportin kirjoitti FM. biologi Jyrki Matikainen. Maasto-
tOissd avusti Heidi Alho.

3.4.3 Tulokset

Selvityksen aikana tehtiin yhteensd havaintoja viidesta vesisiipasta ja yhdestd pohjanlepakos-
ta. Lisdksi kuultiin yksi tunnistamatta jaanyt siippalajin dani (todenndkdisesti viiksisiippalaji).
Tutkimusalueen runsaslukuisin lepakkolaji oli odotusten mukaisesti vesisiippa. Kluuvijdrven
alue on hyvin tyypillistd vesisiippojen ruokailualuetta ja lisdksi jarven rantametsissa on ko-
lopuita, joissa laji saattaa lisddntyd Pohjanlepakosta tehtiin vain yksi havainto. Laji saalisti
vesisiippojen kanssa jarven pohjoisreunassa. Suunnitellun rakennuspaikan alueelta ei tehty
lepakkohavaintoja eika alueella ole kolopuita.

4. Arvio kaavamuutoksen toteutumisen
vaikutuksista alueen luontoarvoihin

Alue, jonne kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen kohdistuu, on luontoarvoiltaan
tavanomaista, saaristolle tyypillista kallioista kangasmetsda. Alueen luontoarvoiltaan arvok-
kaimmat kohteet sijoittuvat suunnitellun rakennuspaikan ita- ja koillispuolelle eikd esim.
mahdollinen tontin raivauksesta syntyva reunavaikutus ulotu ndille alueille. Kaava-alueella on
Metsélain mukaisia erityisen arvokkaita elinymparistoja erityisesti kluuvijarven ympadristdssa.
Alueen rantaluhdat ja lehtolaikut suojellaan, eika niilld sallita metsdnkasittelytoimenpiteita.
Alueen arvokkaista luontotyypeistd seka tervaleppéluhdat ettd havupuuvaltaiset tuoreet kan-
kaat ovat Suomessa erittdin uhanalaisia (EN) luontotyyppejd ja ne turvataan asianmukaisin
kaavamddrayksin ennen alueen mahdollisia suojelutoimenpiteitd. Kaavaehdotuksessa M3 alu-
eelle on madratty rantamaiseman sdilymisen turvaamiseksi 50 m levyiselle alueelle vesistojen
rannoista maisematyoluvan hakemisvelvoite. Osittain kaava-alueeseen kuuluva kluuvijdrvi on
Vesilain suojelema kohde ja kaavaehdotuksessa se suojellaan luonnonsuojelualueena.
Selvityksen ajankohdasta johtuen alueelta ei voitu tehdd pesimalinnustoselvitystd. Ym-
pdriston perusteella voidaan kokemusperdiselld varmuudella to—deta, ettei suunnitellulla
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rakennuspaikalla esiinny uhanalaista tai vaateliasta pesimédlinnustoa. Alueen kluuvijdrvi on
tyypillista viitasammakoiden kutualuetta, vaikka viitasammakoita ei havaittukaan v. 2023 sel-
vityksessd. Kaava parantaa suojelumerkinnéilldan kluuvijarven ekosysteemin sdilymista en-
nallaan ja turvaa mahdollisesti alueelle myohemmin sijoittuvien viitasammakoiden elinolot.
Suunniteltu rakennuspaikka sijoittuu taas kuivaan ja kallioiseen maastoon alueen lansikul-
massa, joka ei sovellu viitasammakoiden saalistus -tai kesdajan oleskelualueeksi.
Kaava-alueen ldnsirannan merialue, johon rakennuspaikka tulee, on avonainen ja useam-
man kilometrin levyinen eli merialueen vesi vaihtuu hyvin ldnsirannalla ja turvaa pintavesien
vedenlaadun sdilymisen ennallaan. Kaavamaarayksilld on varmistettu, ettd harmaita vesia tai
hulevesiad ei ohjata kluuvijarven suuntaan ja suunnittelussa huomioidaan turvariskikorkeudet
vesien imeyttdmislaitteiden sijoittelussa. Maardykset varmistavat ettd kluuvijdrven vedenlaadus-
sa ei tapahdu haitallisia muutoksia. Kaavamuutos kaavamaarayksineen edistda kluuvijarven ja
alueella esiintyvien Metsalakikohteiden ja uhanalaisten luontotyyppien suojelutavoitteita.

5. Yhteenveto

Tutkimusalueella ei ole Luonnonsuojelulain 29§ mukaisia suojeltavia luontotyyppejd, mutta
Metsdlain 10 § tarkoittamia erityisen tarkeitd elinymparistoja alueella on. Kluuvijdrven rantojen
luhdat sekd lohkon 5 tervaleppélehto ovat Metsélain 10 § mukaisia erityisen tarkeitd elinympa-
ristojd ja ne tulee rajata metsankasittelytoimien ulkopuolelle. Alueen pohjoisosan kluuvijarvi on
Vesilain (Vesilaki 587/2011) tarkoittama suojeltava pienvesi. Luonnontilaisen kluuvijarven tilan
heikentd-minen on Vesilain mukaan kielletty. Alueen tervaleppaluhdat kuuluvat uhanalaisiin
luonto-tyyppeihin Suomessa (Kontula ym. 2018) ja koko Suomessa tama luontotyyppi on luo-
kiteltu erittdin uhanalaiseksi (EN). Iso osa alueesta (lohko 3) on vanhaa metsdd mm. lahopuun
madrdn ja puuston idn vuoksi. Lohko 3 on havupuuvaltaista, luonnontilaista tuoretta kangasta,
joka tayttaa erittdin uhanalaisen (EN) luontotyypin maaritelman. Liito-oravia ei Sipoon saaristo-
alueella esiinny ja esim. Loparon ja Kitdn saarilta ei lajia ole tavattu levidmisesteiden (vesistot)
vuoksi. Lohkon 7 kluuvijdrvi on ymparistonsa puolesta tyypillistd viitasammakoiden kutualuet-
ta, vaikka lajia ei kevddn 2023 selvityksessd havaittukaan. Kosteikon arvokkaat elinympaéristot
merkitddn luo-merkinndlld ja tdma turvaa niiden elinympdriston sdilymisen. Alueen merenran-
noilla ei ole lajille sopivia elinympaéristoja. Lepakkoselvityksessd alueella havaittiin vesisiippoja
ja pohjanlepakko, ja alueen kluuvijdrvi on lajeille merkittdva saalistusalue. Alueella ei ole lepa-
koille sopivia talvehtimispaikkoja, kuten louhikoita tai syvia kallionkoloja. Alueella ei havaittu
EU:n luontodirektiivin suojelemia sudenkorentolajeja.

Pysyvdn pesan rakentavien petolintujen pesid ei alueelta 16ytynyt. Lintudirektiivin liitteen
| lajeista ainakin palokérki esiintyy alueella. Alueen lahopuissa ndkyi runsaasti lajin ruokailu-
jalkia. Ranta-asemakaavaan suunniteltu rakennuspaikka sijoittuu alueen lansiosiin lohkon 1 ja
osin lohkon 2 alueelle, joiden luontoarvot ovat tavanomaiset. Suunniteltu yhden rakennuspai-
kan toteuttaminen ei uhkaa lohkojen luontoarvoja.
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LIITE 4.

EMATILASELVITYS 2.2020 / Ins.tsto Poutanen Oy

SIPOO , KROKHOLMEN RANTA-ASEMAKAAVAMUUTOS, TILA VIKARS Il 753-418-1-47
RANTAAN RAJOITTUVAT TILAT ( ei mukana alle 2 ha saaria eiké vesialueita )

TILA/ ALUE REK.PVM RANTAVIIVA metrid MITOITUS RAKENNUSOIKEUS rak.paikat sijaintipaikka
753-418- ematila luonnoll. muunnettu 4la/ manner kaytetty  jdljelld osoitettu laskennall.
m m 3la/ saaret kpl kpl kaavassa rak.oikeus
1-47 19.2.1948 / mrkm kpl muut emétilan alueet
> = pyoristys *¥*)
Skeppsholmen ( tilat 1-214, 1-270, 1-269 ) 1150 560 1,68 2,00 negat. 0 voimassaoleva kaava-alue, 2 RA tonttia rakennettu
Bjorkholmen ( tila 1-153) 700 430 1,29 2,00 negat. 0 voimassaoleva kaava-alue, 2 RA tonttia rakennettu
1-225 500 190 0,76 0,00 0,76 1 voimassa oleva kaava-alue
1-227 100 25 0,10 0,00 0,10 0 voimassa oleva kaava-alue
1-233 kaava-alue 370 290 1,16 0,00 1,16 1 voimassaoleva kaava-alue
1-255 100 25 0,10 0,00 0,10 0 voimassaoleva kaava-alue
1-265 0 0 0,00 0,00 0,00 0 voimassaoleva kaava-alue, ei rantaviivaa
1-266 300 80 0,32 0,00 0,32 0 voimassaoleva kaava-alue
1-267 120 30 0,12 0,00 0,12 0 voimassa oleva kaava-alue
1-268 290 260 1,04 0,00 1,04 1 voimassaoleva kaava-alue
1-219 680 290 1,16 0,00 1,16 1 sijaitsee kaavamuutosalueella
1-273 100 80 0,32 0,00 0,32 sijaitsee kaavamuutosalueella , osoitettu yhdessa tilan
yht. 0.60>1 1-281 kanssa 1 kpl rakennuspaikka, tiloilla sama omistus. **)
1-281 80 70 0,28 0,00 0,28
5,36
Yhteensa 4490 2330 8,33 4,00 5,36 >5,0 2 3 uudet rakennuspaikat kaava-alue, 2 kpl + laskennalliset jiljel-

laolevat rakennuspaikat ( 3 kpl ) ematilan muulla alueella

**) Kaavoituskdaytannon mukaan mitoitusluku pyoristyy desimaalitason 0.50 yli tai ali joko ylempaan tai alempaan kokonaislukuun
ja saman maanomistajan omistamia eri rekisteritiloja voidaan kasitelld yhtena kokonaisuutena.
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Liite

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Sipoo / Sibbo  Tiyttimispvm 13.9.2023
Kaavan nimi Krokholmen II / ranta-asemakaava / stranddetaljplan

Hyviksymispvm 2.10.2023 Ehdotuspvm 13.9.2023

Hyviksyja KV Vireilletulosta ilm. pyvm 15.11.2022

Hyviksymispykild 88 Kunnan kaavatunnus 1260/ 2022

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 7,0146 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,0146
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,756

Rakennuspaikat [lIkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] I Omarantaiset 1 Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- = Tehokkuus & Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

Aluevaraukset [ha] (%] ] le] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi 7,0146 100 265 0,00 0,0000 +265
A yhteensi
P yhteensia
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensa
V yhteensa -0,0380
R yhteensé 0,5147 7,4 265 0,05 +0,5147 +265
L yhteensi 0,0171 0,2 +0,0171
E yhteensi
S yhteensi 3,6755 52,4 +3,6755
M yhteensi 2,8073 40,0 -3,2708
W yhteensa -0,8985
Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
tilat [ha] [%] m?] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa


Juha Poutanen
Konekirjoitusteksti
2.10.2023

Juha Poutanen
Konekirjoitusteksti
KV

Juha Poutanen
Konekirjoitusteksti
88

Juha Poutanen
Konekirjoitusteksti

Juha Poutanen
Konekirjoitusteksti

Juha Poutanen
Konekirjoitusteksti

Juha Poutanen
Konekirjoitusteksti

Juha Poutanen
Konekirjoitusteksti


Alamerkinnit

Aluevaraukset all);n[t:;] all)finn[t"Z] Kfll;:(:ls:]xla Teh(}l(]kuus Pinta[-l:a_'l_l/_rlnuut. Kerrosalan muut. [k-m? +/-]
Yhteensi | 7,0146 | 100 | 265 | 000 | 0,0000 | +265
|A yhteensi | ‘ ‘ ‘ ‘ |

|P yhteensi | ‘ ’ ’ ’ |

|Y yhteensi | ‘ ‘ ‘ ‘ |

|C yhteensi | ‘ ‘ ‘ ‘ |

|K yhteensa | ‘ ‘ ‘ ‘ |

|T yhteensi | ‘ ‘ ‘ ‘ |

'V yhteensi | | ] ] ] 20,0380 |

I T eew

Ryhteensi | 05147 | 74 | 265 | 005 | +0,5147 | +265
RA | 05147 | 265 | 005 | +0,5147 | +265
Lyhteensi | 00171 | 02 | | | +0,0171 |

LV 00171 | | | | +0,0171 |

|E yhteensi | ‘ ‘ ‘ ‘ |

Syhteensi | 3,6755 | 524 | ] ] +3,6755 |

'SL | 3,675 | | | | +3,6755 |

M yhteensi | 2,8073 | 40,0 | | | -3,2708 |

M | 2,8073 | | | | -3,2708 |

'W yhteensi | | | | | 20,8985 |
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RAS8 Krokholmen Il ranta-asemakaavan muutos

Kaavaehdotus ollut nahtavilla 30.3-30.4.2023

RA8 Andring av stranddetaljplan fér Krokholmen Ii
Planforslag har varit framlagt 30.3-30.4.2023

Vastineraportti

Bemotanderapport
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Johdanto

Inledning

Kaavaehdotus oli nahtavilla 30.3-30.4.2023. Tahan vastineraporttiin on koottu kaa-
vaehdotuksesta saadut lausunnot, seka annettu vastineet niihin. Kaavaehdotuk-
sesta annettiin 3 varsinaista lausuntoa. Lausunnot on kirjattu raporttiin ilman mah-
dollisia liitteita.

Planforslaget var offentligt framlagt 30.3-30.4.2023. De utlatanden som lamnades
in om planforslaget och bemétandena av dem har samlats i den har rapporten. Om
planforslaget inlamnades sammanlagt 3 utlatanden. Utlatandena har skrivits in i
rapporten utan eventuella bilagor.

Lausunnot
Utlatanden
Sipoon rakennusvalvontaviranomainen

Kaava kartan yleisilme on selkea ja ohjaava. Alla mainittujen kirjausten huomioon
ottaminen edesauttaisivat rakennusvalvontaa, tontin omistajaa seka suunnitteli-
joita paasemaan kaavassa tavoiteltuun lopputulokseen.

Loma-asuntojen korttelialueelle (RA-4) on osoitettu erillinen rakennusala enimmais-
kerrosluvulla lu'2 seka toinen kerrosala t-merkinnalla (rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen). Rakentamisen maaran osalta on kirjattu seuraavaa: "Kullekin
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon enintaan 150 k-m? ja yhden
erillisen saunan enintdan 30 k-m?, yhden erillisen savusaunan enintaan 15 k-m? yh-
den vierasmajan enintaan 20 k-m? seka talousrakennuksia yhteensa enintaan 50 k-
mZ.” Selkeyden vuoksi olisi hyva kieltaa kellarin rakentaminen loma-asuntoon, silla
se maadraytyy joka tapauksessa rakennusjarjestyksesta. Tuleeko saunojen sijoittua
rakennusalalle? Mikali saunojen tulee sijoittua rakennusalalle, ovat etdisyysvaati-
mukset turhia. Vierasmajan ja muiden talousrakennusten osalta on hyva kirjata
my0s niiden toteuttaminen erillisena loma-asunnosta samalla tavalla kuin saunojen
osalta. Talousrakennuksen enimmaiskerrosluku?

Vesikdymalan rakentamiskieltoon liittyva maaradys on ristiriitainen: ensin kielletaan,
sen jalkeen mahdollistetaan ehdoin.



rakennuspaikalla vaikuttaa kaytannossa tulevan loma-asunnon mikrosijainti raken-
nusalalla. Vierasmajan ja muiden talousrakennusten osalta lisataan kaavamaarayk-
siin niiden toteuttaminen erillisind loma-asunnosta. Kaavamaarayksiin lisataan ta-
lousrakennuksen enimmaiskerrosluku | (yksi).

Vesikaymalan kaavamaarays noudattaa Uudenmaan ELY-keskuksen aiemmassa lau-
sunnossa esitettya. Vesikaymalan rakentaminen on sallittu vain, jos kiinteisto voi-
daan liittaa sellaiseen toimivaan vesihuoltoverkostoon, joka on vesihuoltolain mu-
kaisen kunnan kehittamissuunnittelun mukainen. Maardysta tarkennetaan siten,
etta vesikdymalan rakentaminen umpisadiliomenetelmalla on kielletty.

Sibbo Naturskyddare — Sipoon Luonnonsuojelijat r.f.

Mitoitus

Kaavaselostuksessa todetaan rakennuspaikan mahdollistavan mitoituslaskelman
perusteista seuraavasti: “Mitoitusarvoina on kadytetty mannerrannan osalta

4 loma-as.yks./ muunnettu rantakilometri ja ematilaan kuuluvien saarten osalta ar-
voa 3 loma-asyks./ muunnettu rantakilometri.”

Kaytetty mitoitusarvo poikkeaa merkittavasti Sipoon Saariston ja rannikon osayleis-
kaavassa muualla lahialueella Loparon saaressa kaytetysta mitoitusarvosta ja on si-
ten ristiriidassa maanomistajien tasapuolisen kohtelun velvoitteen kanssa. Vaikka
Saariston ja rannikon osayleiskaava ei ole voimassa kaavamuutosalueella, osayleis-
kaava kuitenkin ymparoi sita joka puolelta ja tasapuolisuuden nimissa mitoituksen
on vastattava ymparoivien kiinteistojen osayleiskaavassa maariteltya mitoitusta.

Kaavamuutoksen likimaardinen sijainti on merkitty alla olevaan kuvaan punaisella
ellipsilla. Alue sijaitsee Saariston ja rannikon osayleiskaavan mitoitusvyohykkeella
3 eli "Ulkosaaristovyohykkeelld”. Kartassa persikan variseksi merkityn alueen, joka
kattaa koko muun Lépardn saaren, mitoitus on 2 rakennuspaikkaa / muunnettu
rantakilometri. Karttaselitteen mukaan: "2 rp/km: rakentamista heikosti kestava
ranta-alue ja/tai alue, joka on luokiteltu erittain arvokkaaksi.”

Kaava-alueen luontoarvot

Kaavan luontoselvityksessa on tunnistettu arvokkaita luontoarvoja, erityisesti
kluuvijarvi ranta-alueineen seka runsaslahopuustoinen luonnontilaisen kaltai-
nen metsaalue sen etelapuolella. Luontoarvot on periaatteessa huomioitu kaa-
vamaarayksissa, mutta tasmennyksia on viela syyta tehda.

Kluuvijarven etelapuolella on luontoselvityksessa arvokkaaksi todettua havu-
puuvaltaista, luonnontilaista tuoretta kangasta, joka luontotyyppien uhanalais-
tarkastelussa on arvioitu erittain uhanalaiseksi (EN) luontotyypiksi koko Suo-
men alueella. Tama alue (luontoselvityksen Lohko 3) on merkitty kaavassa MY-
3 ja luo-10 -kaavamerkinnailla.



Kaavamaaraykset metsaalueelle ovat seuraavat:
MY-3: "Metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistéarvoja.

Alueen luontotyyppi on vanhaa havupuuvaltaista tuoretta kangasta, jonka on
koko Suomessa arvioitu olevan erittain uhanalainen luontotyyppi (EN). Alue tu-
lee pyrkia suojelemaan vanhan metsan statuksella. Ennen mahdollista suojelu-
paatosta alueen erityisia luontoarvoja ei saa heikentaa metsataloustoimenpi-
teilla. 50 metria lahempana vesistojen rantoja rantavyohykkeelld tapahtuviin
metsankasittelytoimenpiteisiin tulee hakea kunnalta MRL 1288:n mukainen
maisematyodlupa.”

luo-10: “Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea metsaalue. Alu-
een luontotyyppi on vanhaa havupuuvaltaista tuoretta kangasta, jonka on
koko Suomessa arvioitu olevan erittain uhanalainen luontotyyppi (EN). Alue tu-
lee pyrkia suojelemaan vanhan metsan statuksella. Ennen mahdollista suojelu-
paatosta alueen erityisia luontoarvoja ei saa heikentaa metsataloustoimenpi-
teilla. Alueella on lisaksi tervaleppalehtoa ja rantaluhtaa, joiden erityisia luon-
toarvoja ei saa heikentaa metsataloustoimenpiteilla.”

Kaavan luontoselvityksessa todettujen arvokkaiden luontokohteiden sailytta-
minen ei voi olla vapaaehtoista ja riippuvaista. Nyt kaavamaarayksessa tode-
taan: "Alue tulee pyrkia suojelemaan vanhan metsan statuksella. Ennen mah-
dollista suojelupaatosta alueen erityisia luontoarvoja ei saa heikentaa metsata-
loustoimenpiteilla.”

Kaavaehdotuksen luontoarvojen turvaamista koskevat maaraykset ovat epa-
maaraisia eivatka riita tayttamaan laissa maariteltyja kaavan sisaltovaatimuksia.
Arvokkaat luontokohteet on yksiselitteisesti turvattava.

Asemakaavan sisaltovaatimusten mukaan (MRL 54 §): "Rakennettua ymparistoa
ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havit-
taa."

Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityisten sisal-
tovaatimusten (MRL 73 §) mukaan: “2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkis-
tystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestaminen seka vesiston, maaston ja
luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon”

Epamaaraisten kaavamaaraysten lisaksi kaavamerkinnat MY-3 ja luo-10 ovat
kaavakartassa keskenaan taysin paallekkaiset. Tama tekee kaavan tulkitsemi-
sesta tarpeettoman hankalaa. Kaavan luontoselvityksessa todettujen suojelta-
vien luontoarvojen turvaamiseksi koko MY-3 / luo-10 -alue on syyta merkita
suojelualueeksi SL, joka kieltaa yksiselitteisesti luontoarvojen heikentamisen.



M-3 Metsdtalousalue

Kaavamaarayksen mukaan M-3 Metsatalousalueella "Metsankasittelyissa tulee
ottaa huomioon erityisesti rantamaisemalliset tekijat. 50 metria lahempana ve-
sistdjen rantoja rantavydhykkeella tapahtuviin hakkuisiin, lukuunottamatta va-
haista raivausta tai yksittaisten puiden kaatoa, on haettava kunnalta MRL:n
1288:n mukainen maisematydlupa.”

Maisematydlupavaatimus on tarpeellinen maisemallisesti ja luonnon kannalta
herkalla alueella rannan tuntumassa. Koska M-3 -alue on kokonaisuudessaan
leveimmilladnkin vain noin 150 metria meren ja kluuvijarven tai arvokkaan suo-
jeltavan metsaalueen valissa, maisematydlupavaatimus on syyta ulottaa koske-
maan koko M-3 -aluetta.

Kaavamaarays on talla hetkella sisalloltaan liian epamaarainen ja tulee johta-
maan tulkintaerimielisyyksiin maisematy6luvan ehdoista. On maariteltava tar-
kemmin, milla edellytyksilla maisematy6lupa voidaan mydntaa.

Maisemallisesti tarked merenrantavydhyke on syyta rajata kokonaan metsata-
louden ulkopuolelle. Nain ehkaistaan tehokkaimmin myos hakkuista aiheutu-
vat ravinne- ja kiintoaineshuuhtoumat mereen tai kluuvijarveen. Silla edellytyk-
sella, etta suojavydhykkeen viereen ei tehda avohakkuita, kokonaan kasittele-
mattoman suojavyohykkeen leveydeksi sopii esimerkiksi noin taysikasvuisen
puun mitta 30 metria. Avohakkuut on syyta kieltda kokonaan seka maiseman
etta kasvavan tuulituhoriskin takia.

Ehdotamme kaavamaaraykseksi M-3 -alueen osalta seuraavaa:

"Metsankasittelyissa tulee ottaa huomioon erityisesti rantamaisemalliset teki-
jat. Hakkuita ei saa tehda 30 metria [ahempana vesistdjen rantoja. Avohakkuu
on kielletty. Vahaista raivausta tai yksittaisten puiden kaatoa voimakkaampiin
toimenpiteisiin on haettava kunnalta MRL:n 128§:n mukainen maisematyo-
lupa.”

Kaava-alueen osalta on kaytetty v. 2021 hyvaksytyn Krokholmin niemen alaosan
ranta-asemakaavassa kaytettya mitoitusta eli 4 rakennuspaikkaa rantakilometria
kohden / mannerrannat ja 3 rakennuspaikkaa rantakilometria kohden / saaret.
Kaava-alueen tila 753-418-1-233 sisadltyy v. 2021 hyvaksytyn ranta-asemakaavan
ematilamitoituslaskelmaan (kaavaselostuksen liite), jossa tilan 1-233 mitoitusarvo
on muunnetun rantaviivan (290 m) mukaan 1.16 rakennuspaikkaa eli 1 rakennus-
paikka, tila 1-233 on aiemmin rakentamaton eli tilan mitoitus on laskelman mukaan
yksi rakennuspaikka.



Vuoden 2021 ranta-asemakaavan yhteydessa selvitettiin lahialueen mitoitustasoja
my0s saariston ja rannikon yleiskaavassa, Krokholmin edustan merialueella (vyo-
hyke 3) pienillakin saarilla on paasaantoisesti mitoituksena joko 3 tai 4 rak.paikkaa
muunnettu rantakilometri, Lopardn saaren yleiskaava-alueilla (vydhyke 2) mitoitus
on sisdamaassa kokonaan ja suurelta osin ranta-alueilla 4 rakennuspaikkaa kilomet-
rille. Lausunnossa on talta osin virheellinen tieto, Lopardn saaren padosalla (vyo-
hyke 2) mitoitus on paaosin 4 rakennuspaikkaa kilometrille, saaren pohjois- ja etela-
karjet (vy6hyke 3) on yleiskaavassa mitoitettu 2 rakennuspaikkaa kilometrille, aivan
saaren pohjoisosassa on yleiskaava-alueella my6s mitoitusluku 3 rakennuspaikkaa
kilometrille.

Kun yleiskaava-alueellakin pienet saaret Krokholmin edustalla ja kauempana me-
rellda on mitoitettu arvolla osin 3 ja paadosin 4 rakennuspaikkaa kilometrille, on koh-
tuullista ja tasapuolisen kasittelyn mukaista, etta Krokholmenissa, jonne tulee jo
mm. valmis autotie, valmis sahkdlinja ja voidaan jatkossa liittya Kiton vesisosuus-
kunnan vesi- ja jatevesiverkostoon, mitoituksena voidaan perustellusti kayttaa sa-
maa tasoa kuin pienissa saarissa lahes avomerella.

Mitoituslaskennassa normaalisti kdytettyjen pyoristyssaantéjen mukaan mitoitus-
luku py6ristyy joko alempaan tai ylempaan kokonaislukuun eli luku 0.5 tai sen yli
pyoristyy ylempaan seuraavaan tasalukuun ja vastaavasti 0.49 tai alempi lukuarvo
pyoristyy alempaan tasalukuun. Tassa tapauksessa mitoitus sailyisi samana, kayte-
taan sitten mitoitusarvona joko 2, 3 tai 4 rakennuspaikkaa / muunnettua rantakilo-
metria kohden. Mitoituksella 2 arvoksi tulee 0.58 (0.29 km x 2) eli

1 rakennuspaikka, arvolla 3 vastaavasti 0.87 eli 1 rakennuspaikka ja arvolla 4 vastaa-
vasti 1.16 eli 1 rakennuspaikka.

Aiempi MY-3 aluerajaus osoitetaan lausunnon mukaisesti SL-luonnonsuojelualu-
eena. Samalla luo-10 rajaus poistetaan SL-alueen osalta. Aiemmalla MY-3 kaava-
madrayksella oli sama tarkoitus eli suojella arvokas luontotyyppi, mutta tassa ta-
pauksessa voidaan yhta hyvin osoittaa alue my6s luonnonsuojelualueena SL ja suo-
jella alue Metso suojeluohjelmalla yksityisena luonnonsuojelualueena.

Aluerajauksen M-3 kaavamaarays tdsmennetaan lausunnon viimeisen kappaleen
tekstin mukaiseksi.

Porvoon kaupunki, Ymparistoterveysjaosto

Sipoon kunta pyytaa terveydensuojeluviranomaisen lausuntoa ranta-asemakaavan
muutosehdotuksesta RA8 Krokholmen Il. Lausunto pyydetdan toimittamaan
19.5.2023 klo 14 mennessa sahkopostitse osoitteeseen kirjaamo@sipoo, sahkdpos-
tin kaavahankkeen nimi. Lausunnon antamiselle mydnnettiin lisdaikaa 26.5.2023
saakka.Krokholmen Il ranta-asemakaavan muutosta koskevaan aineistoon voi tutus-
tua osoitteessa www.sipoo.fi/ra8.



Suunnittelualue sijaitsee Krokholmenin niemessa Loparo-saaren eteldkulmassa ja
alueen pinta-ala on noin 7,0 ha. Kaava-alue rajoittuu mereen lansi- ja itdpuolelta
seka kluuvijarveen alueen keskiosissa. Alueella ei ole rakennuksia tai muitakaan ra-
kennelmia. Alue on kauttaaltaan manty- ja kuusivaltaista metsamaata, rannat ovat
kovapohijaisia ja osin kallioisia. Ranta-asemakaavamuutoksen tarkoituksena on
osoittaa kaavatilan alueelle yksi lomarakennuspaikka ja osoittaa tilan alueen muu
maankaytto kaavallisesti.

e Ranta-asemakaavassa on seuraavat merkinnat

e Loma-asuntojen korttelialue (RA-4)

e Venevalkama (LV-4)

e Metsatalousalue (M-3)

e Metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY-3)
e Luonnonsuojelualue (SL-2)

e Kaavan yleisiin maarayksiin on kirjattu mm seuraavaa:

Vesikdymalan rakentaminen loma-asutusalueella on kiellettya. Vesikdaymalan raken-
taminen on sallittua ainoastaan, mikali kiinteisto voidaan liittaa sellaiseen toimi-
vaan vesihuoltoverkostoon, joka on vesihuoltolain mukaisen kunnan kehittamis-
suunnittelun mukainen. Muut jatevedet voidaan kasitella ymparistosuojeluviran-
omaisen hyvaksymalla tavalla. Rakentamisessa tulee huomioida mahdollinen ra-
donhaitta. Hulevedet tulee kasitelld rakennuspaikalla. Harmaat jatevedet tulee kasi-
tella tulvariskikorkeus ja kluuvijarven suojelu huomioiden. Veden ldaheisyydessa tu-
lee varmistaa, etta pihavalaistus jattaa rantamaiseman tummaksi ja suuntautuu
kohti rakennuspaikan sisaosia. Muiden rakennusten kuin venevajan alimman raken-
tamiskorkeuden on oltava vahintaan +3,25 metria N2000 korkeusjarjestelmassa

Loparon paasaarella on jo rakennettua vesiosuuskunnan vesihuoltoverkostoa. Sen
ulottamisesta Krokholmenin alueelle ei ole tehty toistaiseksi sitovia paatoksia,
mutta hanketta on jo suunniteltu.

Ymparistoterveysjaostolla ei ole asiasta huomautettavaa
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