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Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla./ Baskartan fyller
fordringarna i férordningen om planlaggningsmatningar (1284/99)
och ar ajour.
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MERKINTOJEN SELITYKSET JA KAAVAMAARAYKSET:
STRANDDETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
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Loma-asuntojen korttelialue.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon enintdan 150 k-m2 ja yhden
erillisen saunan enintdan 30 k-m2, yhden erillisen savusaunan enintdan 15 k-m2, yhden erillisen
vierasmajan enintdan 20 k-m2 seka erillisia talousrakennuksia yhteensa enintaan 50 k-m2.
Loma-asuntoon ei ole sallittua rakentaa kellaria.

Kvarter for fritidsbostader.

Pa byggplatsen far byggas ett fritidshus pa hogst 150 m2-vy och en fristdende bastubyggnad pa
hogst 30 m2-vy, en fristdende rokbastu pa hogst 15 m2-vy, en fristdende gaststuga pa hogst 20
m2-vy samt fristdende ekonomibyggnader pa hogst 50 m2-vy. | fritidshus ar det inte tillatet att
bygga kallare.

Venevalkama.

Alue on varattu virallisen rasiteoikeuden omaaville l1ahisaarissa sijaitseville tiloille. Alueella on
sallittu sen kayttda varten tarpeellinen pysakointi.

Smabatsplats.

Omradet ar reserverat for fastigheter som ar belagna pa narliggande holmar och som har
officiell servitutsratt. Parkering som behdvs foér anvandningen av omradet ar tillaten.

Metsatalousalue.

Metsankasittelyissa tulee ottaa huomioon erityisesti rantamaisemalliset tekijat. Hakkuita ei
saa tehda 30 metria I1ahempana vesistdjen rantoja. Avohakkuu on kielletty. Vahaista raivausta
tai yksittaisten puiden kaatoa voimakkaampiin toimenpiteisiin on haettava kunnalta MRL:n
1288§:n mukainen maisematyodlupa.

Skogsbruksomrade.

Vid skogsbehandling ska faktorerna i strandlandskapet beaktas sarskilt. Avverkningar far inte
goras narmare an 30 meter fran stranderna. Kalhuggning ar férbjuden. For atgarder som ar
kraftigare @n rojning i liten omfattning eller fallning av enstaka trad ska tillstand for miljo-
atgarder enligt MBL 128 § sdkas hos kommunen.

Luonnonsuojelualue,

joka muodostaa osan vesilain mukaan suojeltavasta kluuvijarvesta, vesialueen luonnontilaa ei
saa heikentaa.

Naturskyddsomrade,

som utgdr en del av glovtrasket, som ar skyddad enligt vattenlagen. Vattenomradets naturliga
tillstand far inte forsamras.

Luonnonsuojelualue.

Alueen luontotyyppi on vanhaa havupuuvaltaista tuoretta kangasta, jonka on koko Suomessa
arvioitu olevan erittain uhanalainen luontotyyppi (EN). Alue suojellaan vanhan metsan statuksella
Metso tai muulla vastaavalla suojelupaatoksella.

Naturskyddsomrade.

Naturtypen ar mogen, barrtradsdominerad frisk mo, som i hela Finland har bedémts vara en
starkt hotad naturtyp (EN). Omradet skyddas med statusen som gammal skog genom ett
Metso-beslut eller motsvarande skyddsbeslut.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan tai alueen raja.
Kvarters- , kvartersdels- och omradsgrans.

Ohjeellinen rakennuspaikan raja .
Riktgivande byggnadsplatsgrans.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens storsta vaning man
far anvanda i vindsplanet fér utrymme som inréknas i vaningsytan.

Rakennuspaikan numero.
Nummer pa byggnadsplats.

Ajoneuvoliikenteelle tarkoitettu alueen osa.
Del av omradet ar reserverad for fordonstrafiken.

Ohjeellinen ajoneuvoliikenteelle tarkoitettu alueen osa.
Riktigivande del av omradet ar reserverad for fordonstrafiken.

YLEISIA MAARAYKSIA:

Rantavybhykkeen puustoa tulee sailyttdd ja hoitaa seka tarvittaessa tdydentada siten, ettd rakennukset jaavat padosin
puuston suojaan ja nakymat merelle avautuvat rajattuina sektoreina. Kattojen pintamateriaali tulee olla harmaa tai
tummanharmaa huopakate. Rakennusten julkisivumateriaalina tulee kayttda puuta. Varityksessa tulee suosia puun
luonnollisia varejd tai tummia vareja. Vesikdymalan rakentaminen loma-asutusalueella on kiellettyda umpisailio-
menetelmalla. Vesikdymalan rakentaminen on sallittua ainoastaan, mikali kiinteistd voidaan liittaa sellaiseen toimivaan
vesihuoltoverkostoon, joka on vesihuoltolain mukaisen kunnan kehittdmissuunnittelun mukainen. Muut jatevedet voidaan
kasitellda ymparistésuojeluviranomaisen hyvaksymalla tavalla. Rakentamisessa tulee huomioida mahdollinen radonhaitta.
Hulevedet tulee kasitelld rakennuspaikalla. Harmaat jatevedet tulee kasitella tulvariskikorkeus ja kluuvijarven suojelu
huomioiden. Veden laheisyydessa tulee varmistaa, ettd pihavalaistus jattaa rantamaiseman tummaksi ja suuntautuu kohti
rakennuspaikan sisdosia.

Rakennusten vahimmaisetaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta:
- erilliset saunarakennukset 20 m
- muut rakennukset 30 m
- rakennuslupaviranomainen voi myontaa etaisyytta koskevan poikkeuksen, jos se maasto-olosuhteiden vuoksi on
perusteltua
Muiden rakennusten kuin venevajan alimman rakentamiskorkeuden on oltava vahintaan +3,25 metria N2000
korkeusjarjestelmassa.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Tradbestandet pa strandzonen ska bevars och vardas samt vid behov kompletteras sa att byggnaderna i huvudsak
skyms av traden och vyerna mot havet 6ppnas som avgransade sektorer. Takmaterialet bor vara gra eller morkgra filt.
Fasaderna ska vara av trd. Traets naturliga farger samt morka farger bor féredras. Det ar forbjudet att bygga
vattentoalett i omradet for fritidsbostader enligt metoden med sluten tank.. Vattentoalett tillats endast om fastigheten kan
anslutas till ett sadant fungerande vattenledningsnat som ar forenligt med kommunens plan fér vattentjanster, vilken
avses i lagen om vattentjanster. Ovrigt avloppvatten kan behandlas pé ett av miljovardsmyndigheterna godkant satt. Vid
byggandet skall en eventuell radonolagenhet beaktas. Dagvatten skall belandlas pa byggplatsen. Gratt avioppsvatten
ska behandlas med beaktande av risken for 6éversvamning och skyddet av glotrasket. | narheten av vattnet ska det
sakerstallas att gardsbelysningen riktas mot de inre delarna av byggplatsen och lamnar strandlandskapet morkt.

Minimiavstand mellan byggnaderna och strandlinjen vid medelvattenstand:
- separata bastubyggnaderna 20 m
- Ovriga byggnader 30 m
- byggnadslovsmyndigheten kan bevilja undantag gallande avstandet, om det pa grund av terrangférhallandena ar
motiverat.
Lagsta bygghojd for andra byggnader an bathus skall vara minst +3,25 meter i hojdsystemet N2000.
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KROKHOLMEN II RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

ANDRING AV STRANDDETALJPLAN FOR KROKHOLMEN I

Ranta-asemakaavan muutos koskee kiinteistoa 753-418-1-233

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 3, metsatalousalue, luonnonsuojelualue ja

venevalkama.

Stranddetaljplaneandringen omfattar fastigheten 753-418-1-233

Stranddetaljplaneandringen bildas kvarten 3, skogsbruksomrade, naturskyddsomrade och

smabatsplats.

Voimaantulo / Ikrafttrddande X

Kuulutus / Kungorelse X

Valtuusto / Fullmaktige 2.10.2023 § 88
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 25.9.2023 § 292
Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 13.9.2023
Ehdotus nahtavilla / Férslag framlagd MRL / MarkByggL 65 §, MRA / MarkByggF 27 § 30.3.-30.4.2023
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 13.3.2023
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 1.3.2023
Luonnos nahtavilla / Utkast framlagd MRA / MarkByggF 30 § 15.12.2022-20.1.2023
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 28.11.2022
Maankayttéjaosto / Markanvandningssektionen 30.11.2022
Vireilletulo / Anhangig 30.11.2022

SIPOON KUNTA Kehitys- ja kaavoituskeskus
SIB BO KOM M U N Utvecyklinjgs- och planlaggningscentralen

Numero/Nummer

1260/2022

Paivays/Datum

13.9.2023

KROKHOLMEN I RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kaavan laatijat / Planens utarbetare

Juha Poutanen

kaavaehdotus Piirtaja/Ritare
Virpi Sipari

ANDRING AV STRANDDETALJPLAN FOR KROKHOLMEN ||  |Vitskeavarsiaia
1:2000

planforslaget




