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LAHIYMPARISTON SUUNNITTELUOHJE JA
RAKENTAMISTAPAMAARAYKSET SEKA -OHJEET

1. Yleista
1.1 Lahiymparistbohjeen ja rakentamistapamaaraysten tarkoitus
Sipoon valtuusto hyvaksyi Storérenin asemakaavan 2.3.2009
Lahiympéristdn suunnitteluohjeessa on maaritelty suunnitteluperiaatteet, joita asemakaavan lisdksi noudatetaan
alueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa.
Suunnitteluohjeisiin sisaltyvat erikseen mainitut sitovat maaraykset, jotka ovat rakennusjarjestyksen mukaisia
rakentamistapamaéarayksia seka ohjeellisia maarayksia.

Ohjeet ja rakentamistapamaéaraykset keskittyvat ympéristdn ulkoiseen ilmeeseen ja laatutasoon.

Lahiympéristdn suunnitteluohjeita ei tule tulkita kirjaimellisen pikkutarkasti vaan ne osoittavat esimerkinomaisesti
suunnittelun vahimmaistason. Ohjeet eivéat ole esteend paremman laatutason tavoittelemiseen.

1.2 Suunnittelualueen ominaisuudet

Stordrenin alue on l&hes kokonaan ihmisen muokkaama. Suunnittelualue on suurimmalta osin tayttdaluetta.
Lahiympéristdn laatu on aikaansaatava rakentamalla.

1.3 Suunnittelutavoitteet

Alueen mydnteiset ymparistotekijat pyritdan hyddyntamaén. Alueen paaasialliset maankayttémuodot ovat
keskustori, satama, asuminen, julkiset palvelut ja virkistys.

Alueelle sijoitetaan riittdvéd maara rakentamista pienkaupunkimaisien katuvalitilojen, rantatori- ja satamatilojen
luomiseksi.

1.4 Korttelirakenne
Suunnittelualue jasentyy neljaan keskikortteliin, joiden valiin ja4 Stordrenintie istutettuna puistokatuna ja siita

haarautuvat kadut tiiviind pikkukatuina. Korkeammat rakennusmassat rajoittuvat puistokatuun, keskustoriin ja
rantalaiturialueisiin.

Asuinymparistén muodostamisen l1ahtdkohtana on alueen omaleimaisuutta korostavat ominaisuudet: veden
laheisyys, maisematila merelle laajoine ndkymineen seka katutilojen julkisuus.

Kerrostuvien kortteleiden katutaso ja luonne on julkinen liike- ja myymalatiloineen seka palveluineen. Kerrostalojen
yleisilme on julkisivuilmettd voimakkaasti vertikaalisesti osittava ja katkova kortteleiden sisdisine rakennusvéleineen,

sisdanvetoineen ja erkkereineen.

Pientalo-, erillis-, pari- ja rivitalojen kortteleiden luonne on huvilamainen ja pirstaloitu, mutta kuitenkin ajoittain
tiiviistikin tontin rajaan rakentuva. Yksityisen ja julkisen tilan rajaus on selkeasti perinteisen pienkaupunkimainen
aitoineen ja rajaavine piha- ja huoltorakennuksineen.

Alueella julkisten autopaikkojen rakentuminen maantasoon tapahtuu kahdella tavalla: sek& kadunvarsipaikoituksena
etta viheristutuksin ositeltuina jasenneltyina LP-alueina yksityispaikoituksen sijoittuessa kerrostaloissa rakennusten
tai niiden pihakansien alle ja pienrakentamisessa tonttia rajaaviin piharakennuksiin.

RAKEISUUS 1:2000
RAKENNUKSET

TATHET 1:2000
BYGGNADER
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ANVISNINGAR FOR PLANERING AV NARMILJON SAMT )
BESTAMMELSER OCH ANVISNINGAR ANGAENDE BYGGNADSSATT

1. Allméant
1.1 Syftet med narmiljéplanering samt bestdmmelser och anvisningar

Fullmaktige i Sibbo godkande detaljplanen for Storéren den 2.3.2009.

| planeringen av omradet foljer man de bestdmmelser som detaljplanen férutsatter. | planeringen i detalj foljer man
aven de planeringsprinciper som ges i anvisningar for planering av narmiljén.

Anvisningar for planering innehaller &ven bindande bestdmmelser och allménna anvisningar angaende
byggnadssatt.

Bestdmmelser och anvisningar angaende byggnadssatt ger riktlinjer i hur omradet skall se ut samt definierar
kvalitetsnivan.

Anvisningar for planering av narmiljon beskriver utgadngpunkter fér planering. Anvisningarna skall inte tolkas
minutidst utan de beskriver miniminivan i planeringen och belyser den med exempel. Dessa anvisningar utgor inte
ett hinder for &ven béattre kvalitetsniva.

1.2 Planeringsomradets egenskaper

Planeringsomradet ar inte i naturligt tillstdnd utan har utformats i madnga omgangar genom markfyllnader som
omfattar stérsta delen av omradet. Kvaliteten i narmiljén behéver skapas genom byggande.

1.3 Malsattning for planering

Miljén gestaltas av vissa egenskaper som kan utnyttjas i planeringen. De positiva inslagen i miljé kommer i uttryck i
planeringen av torg samt hamn. Den huvudsakliga markplaneringen bestar av planeringen av torg, hamn, boende,
offentlig service och rekreation.

For trivsamt boende skapas en tat smastad med grander, strandtorg och hamn.

1.4 Kvartersstruktur
Planeringsomradet bestar av fyra centrala kvarter som delas av boulevarden Storérenvéagen. | motsats ill

Storérenvagen ar de sma sidogatorna smala. Hogre byggnader finns vid parkgatan, centraltorget och
strandbryggan.

Utgangspunkten for en bra boendemiljo ligger i de kvaliteter som omradet har: narheten av hav, havsutsikterna fran
planeringsomradet samt det offentliga gatuutrymmet.

Gatunivan och atmosfaren vid kvarteren med olika planhéjd kadnnetecknas av offentlighet. Det finns affars- och
butikslokaler och service. Fasaderna i h6ghusen varieras omvéaxlande med vertikala motiv som spjalker upp
byggnadskroppen i mindre enheter. Till variationen bidrar avstdndet mellan byggnader innanfor kvarteren, indrag
fran gatulinjen samt burspradk som kommer ovanfoér gatuutrymmet.

Det intryck som kvarteren for olika smahus-, par- samt radhus inger karakteriseras av ett relativt fritt byggt
villaomrade. Detta utesluter inte att byggnaderna kan sta nara eller vid tomtgransen. Det privata boendet avskjils

fran det offentliga utrymmet skarpt genom traditionella smastadslésningar som staket, hack, gards- och ILLUSTRAATIO 1:2000

férrddsbyggnader.
yod RAKENNUKSET
Den allmanna bilparkeringen har tva former, gatuparkering i gatuplan och parkering pa sma med vaxtlighet
avgransade parkeringsplatser (LP-omraden). Den privata parkeringen byggs in under héghus eller under gardsdack ILLUSTRATION 1:2000
vid héghus. For mindre husenheter finns den privata parkeringen vid tomtgransen mot gardsbyggnader. BYGGNADER
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2. Julkinen ulkotila
2.1 Asemakaavan lahtdkohtia

Aluekuva muodostuu etupédssa rakennusten julkisivuista, katualueista,

autopaikoista sekd keskustorista.

Asemakaavallisin keinoin on pyritty sisdllyttdmaan alueeseen merkittavaa

vaihtelua rakennusten olemuksessa seké rakennetun ymparistén

ratkaisuissa.

Hallitun julkisen pienkaupunkimaisen ulkotilan luominen on asemakaavan

keskeisia pyrkimyksia. Katumiljodn kannalta tarkeita tekijoita ovat

rakennusten suora ja tiivis suhden katuun liiketiloineen seka keskikatua

- koskevat istutussuunnitteluratkaisut.

win mii Tiiviissa pienkaupunkirakenteessa on tarkeéaa, etta julkinen ja yksityinen

EEE EE_ . LS [ HE rajautuvat toisiinsa suoraan, ts. mm. asuntorakennusten portaisiin kulku
ittt tapahtuu suoraan julkisesta katutilasta. Samoin asuntorakennuksten

kansitasot, terassit, kattoterassit ja ranskalaiset parveekkeet avautuvat

my0s julkiseen katutilaan ja yksityisyys on hoidettu tasoeroilla

pihaterassien ja asuntojen osalta sijoittamalla ne riittdvan korkealle katu- ja

toritasosta riittdvan yksityisyyden luomiseksi.

2. Offentligt uterum
2.1 Utgangspunkter for detaljplan

Omradet praglas av variationer i fasader, séaregna gatuomraden, bilplatser
samt det centrala torget. Genom bestdmmelser i detaljplan siktar man mot
att omradet blir varierande. Detaljplanen styr formgivningen av
byggnadskroppar och annan bebyggelse.

Ett viktigt Andamal med detaljplanen ar att skapa ett offentligt uterum som
praglas av en uttankt smastadsatmossfar. De tatt stdende byggnaderna
avgransas till gatorna direkt och skapar ett gatuutrymme dar gatumiljén
praglas av verksamheten i butikslokaler samt pa centralgatan. Atmossfaren
starks aven av de planerade planteringarna vid gatan.

| en tat smastad ar det viktigt att det offentliga och det privata vidrér
varandra direkt, t.ex ingangen i privata trappuppgangar sker direkt fran det
offentliga gatuutrymmet. Likasad 6ppnas de privata bostéddernas déck,
terasser, takterasser och franska balkonger mot det offentliga
gatuutrymmet. Detta utesluter inte ett privat liv; planskilda I6sningar i
gardsterasser och bostader mojliggor att bostaderna finns tillrackligt hogt
ovanfér gatu- och torgutrymmet.

Satama ja Rantatori.
Hamn och Strandtorget.

LEIKKAUS 1:1000
JA RAKENNUKSET

SNITT 1:1000 I I
OCH BYGGNADER STORGRSVAGEN %«mmmw

= STORORINTIE W

partners in architecture




2.2 Kadut ja LP-alueet
Alueella kokoojakatuna on levea puistokatumainen Storérenintie, jonka molemmissa laidoissa
- Sy jalkakaytavan ja ajoradan valilla on istutuskaista puu- ja pensasriveineen seka ajoratojen keskivalli
BALKONG | T — on istutettu. Kokoojakadusta erkanevat sivukadut, joita reunustaa jalkakaytavat, jotka jatkuvat
S — | | TERASS korttelien rakennusten seiniin asti.
| ———
RSLLLL\—\_LLLLL E Katu- ja LP-alueet asfalttipintaisia, ajoliittymét ilman kynnystéa LP-alueen ja kadun valilla.
FT L
= :2 Istutettavat katupuut Storérenintien kaavan osoittamissa paikoissa. Runko ja juuristo suojataan
5 zZ > mustaksi maalatuin teraskalustein.
| v 9]
LOFT E BALKONS % m BUTIK
| PARVEKE H .
g N O LIKETILA 2.3 Jalkakaytavat
KATOS e 0 < 8...6m ko
g = — E 23 Maéarays:
3 B /)] 19p) -3 Jalkakaytavien pinta on asfalttia. Reunuskivet Stordrenintieta ja keskustoria ympardivissa
® 5 . jalkakaytavien ja kynnysten reunakivetyksissé ovat graniittia. Sivukatujen ja pyséakointialueiden
TROTTOAR jalkakaytavien ja istutusalueiden reunuskivetykset ovat betonia tai graniittia.
= =
== £0.00 == 2.4 Autopaikat
Maarays:
Katu- ja LP-alueet asfalttipintaisia, ajoliittymét ilman kynnystéa LP-alueen ja kadun valilla.
KATUALUE 1:200 ) P Jolity ynny 1
JA RAKENNUKSET Ohjeellinen:
Yleiset autopaikat (LP)
GATUOMRADE 1:200 Paikoitusratkaisulla mahdollistetaan autopaikkojen rinnakkaiskaytté. Ruuhkahuippuina, esimerkiksi
OCH BYGGNADER kesdloma-aikaan asukaspaikkoja voidaan hyddyntad venepaikka- ja palvelutoiminnoissa.
Vastaavasti talvisaikaan venepaikoille osoitettuja autopaikkoja voidaan kayttaa asukas- vieras- ja
liketoiminnan lisapaikoitustilana.
=2 Ao
= E 2.5 Katuvalaistus
=4 &<
§ :Sé‘ E L LJA'LK A_ Katuvalaistus toteutetaan mustilla metallisilla valaisinpylvéilla tai rakennuksiin kiinnitetyilléa lampuilla.
& <T —h= KAYTAVA
v z = 2.6 Puistot
KIVEYS
- vasrays: v valaisi
TERASSIT Puistoihin asennetaan merenrantaolosuhteet kestavat mustat pollarivalaisimet.
e onG Puistoalueilla kivituhkapintaiset ulkoilureitit.
PENSAS TROTTOAR
TROTTOAR - - Onhjeellinen:
2 Puisto suunnitellaan puutarhana pensas- ja perennaryhmineen.
ES KIVEYS
E STEN- .
z LAGGNING 2.7 Jatehuolto
z = | b Kortteleiden jatehuoltoon liittyvat suojat ja rakennnelmat tulee sovittaa korttelin vallitsevaan
L = || RITLA- rakennusten arkkitehtuuriin materiaalien ja olemuksensa osalta.
10~ L O 2 ks
RASSIT T . TRA/OCH
! = L _
;:IEKONG Z ZEZQKQS 5 g:ﬁr;:RING
1] m %
@) PUU JA = _D:
m ISTUTUS- 53 O
o RITILA (h'd
O . O
GALLER
L w %)) partners in architecture




2.2 Gatuomraden samt kvartersomraden for bilplatser (LP-omraden)

Huvudgatan Storérengatan ar en bred parkgata dar trafiken matas till sidogatorna. Storérengatan, boulevarden har en planteringsfil
mellan trottoaren och gatan pa bada sidorna av gatan. Planteringarna utgoérs av trad och buskar i rad. | mitten av gatan mellan bilfilerna
finns aven en planteringsfil. Sidogatorna fran Storérengatan kantas av trottoarer som slutar i fasader direkt.

Gatu- och LP-omraden ar asfalterade och finns i samma plan (ingen tréskel vid in/utkérning).

| detaljplanen framkommer planteringsstallena av trad vid Storérengatan. Stammen och planteringséppningen skyddas med svartmalad
konstruktion av metall.

2.3 Trottoarer

Bestammelse:
Trottoarer &r av asfalt. Trottoarkantstenarna &r av granit i trosklar, 1angs Storérenvagen och kring centraltorget. Kantstenarna pa
trottoarer och av planteringar ar av betong eller granit vid sidogatorna samt pa parkeringsomradena.

2.4 Bilplatser

Bestammelse: i
Gatu- och LP-omraden &r av asfalt. Overgangen fran LP-omrade till gatuomrade sker utan troskel.

Anvisning:

Allmanna bilplatser (LP)

Parkeringslésningen majliggér ett parallellt anvdndande av bilplatser. T.ex under sommarsasongen kan boendeparkeringen utnyttjas av
batplats- och servicegaster. Under vintersdsongen kan bilplatserna for batplatser utnyttjas som boende-, gast- och servicebilplatser.

2.5 Gatubelysning
Stordrenintie ja Rantatori.

Stordrsvagen och Strandtorget. Gatubelysningen skéts med fristdende gatubelysning samt i fasader fista armaturer dar materialvalen ar av svart metall.

2.6 Parker

Bestammelse:
| parker installeras klimatanpassade belysningspollare av svart metall.
Friluftsrutterna inom parkomradena &r belagda med stenaska.

Anvisning:
Parkens planering har som utgangspunkt tradgardsarkitektur med rabatter av perenner och buskar.

KATUALUE 1:200
JA RAKENNUKSET 2.7 Avfallshantering

GATUOMRADE 1:200 De material som anvands fér konstruktioner och byggnader fér avfallshantering inom kvarteren skall anpassas till arkitekturen genom att
. anvanda samma material som finns i sjalva arkitekturen.
OCH BYGGNADER
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2.8 Toriaukio

Maarays:

Toriaukion ja pengerretyn rantalaiturin pintamateriaali noin 8300 m2 muodostetaan
vahintddn kahdesta lajitelmasta, jotka koostuvat erilaisista raskasta liikennetta
kestavista puriste- tai betonikivista. Kivilaiturin reunukset ja rajaukset mm.
istutusalueisiin graniittia. Torivalaistus toteutetaan merenrantaolosuhteet kestavin
mustin pollarivalaisimin tai max. 3m:n korkuisin mustin pylvasvalaisimin seka
mahdollisesti istutuksiin liittyvin valonlahtein. Torille sijoitetaan n. 20kpl penkkeja.
Torirakenteiden materiaalivalinnat suunnitellaan yhtenevéksi rakennusten
arkkitehtuuriin.

Ohjeellinen:

Tori kestopinnoitetaan kauttaaltaan yhtenéisen suunnitelman mukaisesti. Pinnoitus
siséltaa erilaisia kivityyppeja, isommat alueet kookkaammilla ja olennaiset
tdsmaalueet kuten ravintolan terassialueet pienemmilla. lAmminvarisilla
ladonnoilla. Asfalttia kaytetdan katualueilla. Toria kaytetddn myds raskaaseen
sataman huoltoliikenteeseen ja tapahtumiin, joten pinnan on oltava raskasta
liikennettd kestava ja helppohoitoinen.

Puiden ja pensaiden riittdvan kasvun takaamiseksi kaytetdan tori- ja katualueille
kantavia kasvualustoja. Sipoontorille valittuja katukalusteita, valaisimia,
istutussuojia, kaidetyyppeja, penkkeja, roskakoreja, tms kdytetdan torin
laheisyydessa myos korttelialueiden puolella.

2.8 Torg

Bestammelse:

Ytmaterialet vid torg och strandbrygga (ca 8300 m2) skall besta av minst tva
betongstensortiment. Det utvalda materialet skall tolerera tungtrafik. Stenbryggan
skall kantas av stenar av granit mot planteringsrabatter och andra anlaggningar.
Torgbelysningen férverkligas med klimatanpassade belysningspollare av svart
metall eller med fristdende belysningsstolpar av max. 3m i héjd. Materialet skall
vara det samma som for pollare. Aven belysningen till planteringarna kan
medverka i torgbelysningen. Det placeras ca 20 bankar pa torget. Materialvalen av
torgstruktur skall anpassas till de arkitektur av byggnader.

——

Ohijeellinen ndkyma Rantatorille merelta. Anvisning:
Normgivande vy mot Strandtorget fran havet. Torgets belaggning ska i huvudsak utféras i enhetligt, bestdende material.

Torgytan bestar av ytlaggningar dar modellen och storleken varierar. Stora ytor
laggs med stora plattor. Mindre ytor som har bestdmda anvandningsandamal, t.ex
RANTATORI 1:200 restaurangterasser laggs med mindre plattor som har varma fargtoner, t.ex terra
JA RAKENNUKSET cotta. Torget utsatts for relativt stor regelbunden belastning av servicetrafik till
smabétshamnen. Ytlaggningen skall vara vél belastningsbar samt lattskott.
ingen forutséatter att skelettjord anvands vid plantering av trad och buskar
och gatuomraden.

STRANDTORGET 1:200
. OCH BYGGNADER

ersomraden.
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Ohjeellinen nakymé Satamasta.
Normgivande vy frdn hamnen.

LAITURILEIKKAUS 1:200
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2.9 Muurirakenteet

2.9.1.

2.9.2.

Rantamuurit

Satama-alueen pengerrettyjen rantalaitureiden pystymuurit suolavedenkestavaa elementti-
tai paikalla valettua betonia. Ylareunan kulmakiveys graniittia. Portaat kelluville laitureille ja
veden tasoon graniittia.

Pengermuurit

Mm.- maantasomuutos- ja LP-alueiden pengermuurit graafista betonia tai
luonnonkivenomaista puristekived, ylareuna ja paalipinta graniittia. Puistoissa, kavelyteilla
ja LP-alueilla valaistus toteutetaan muurivalaisimin ja pollarivalaisimin.

2.9 Stédmurer

2.9.1.

2.9.2.

Strandmurer

Murer som anlaggs pa hamnomradets strandbryggor skall tolerera saltvatten och skall
vara av betongelement eller av betong gjuten pa plats. Stenbelaggningen i den Gvre
kanten skall dock vara av granit. Trapporna till de flytande bryggorna samt i vattennivan
skall vara av granit.

Stédmurer

Dar det rader hodjdskillnader och vid parkeringen (LP-omraden) anlaggs stddmurerna med
element av grafisk betong eller naturstenliknande material med en éverkant i granit.
Parken och trottoarerna samt parkeringen (LP-omraden) belyses med armaturer pa muren
samt med pollare.

partners in architecture




2.10 Satama-alue

Maarays:

Rantaviiva betonista noin 2m korkuisena pystysuorana muurina. Syvays rantamuurilla >2m.
Kookkaille aluksille riittavat kiinnityspollarit, trméayssuojat ja noususillat kiinteina rakenteina.
Pienvenepaikoilla rantamuurin ulkopuolinen kelluva pienvenelaituri.

Luiskat betonista >1,5m syvyyteen asti tasaisesti kallistettuina ja karhennettuina pintoina. Jate,
jaékone, septi, nosturi, tms maisemoidaan rantapenkereeseen.

Pengerretyn rantalaiturin pintamateriaali muodostetaan véhintdan kahdesta lajitelmasta, jotka
koostuvat erilaisista raskasta liikennetta kestavista puriste- tai betonikivista. Kivilaiturin reunukset ja
rajaukset mm. istutusalueisiin graniittia.

Ohjeellinen:
Satama-alueen ET-6 ja ET-7 palvelu- ja huoltorakennelmat tulee sovittaa lAhimmman
rakennuskorttelin rakennusten arkkitehtuuriin.

Ohjeellinen iimakuva Rantatorista ja satama-alueesta.

Normgivande flygbild av Strandtorget och hamnomrédet. Sataman kaavanmukaisiin toimintoihin (saaristolaiset, yhteysveneet, laivalaituri jne.) tehdaan
vaadittavat kelluvat laituriosat puupintaisina, kelluvina betonilaitureina pystyliikkumisen
mahdollistavalla kiinnityksell& kiintedn pengerretyn kivilaiturin muuriin.

Laivalaitureihin tehdaan riittdvan suurien alusten kiinnityksen kestavat syvaperustetut metallipollarit.
2.10 Hamnomréade

Bestdmmelse:

Strandlinjen gestaltas av en betongmur p& 2 m ovanfér vattenytan. Vattendjupet vid strandmuren
ar storre &n 2 m. Strandmuren férses med fasta konststruktioner fér avfendring samt
fortéjningspollare och landgangsbrygga som tjanar aven storre batar. Vid smabatsplatserna finns
en flytande smabatsbrygga stationerad utanfér strandmuren. Betongramperna har en jamn lutning
och fortsatter till minst 1,5 meters djup. Ytan pa ramperna skall vara halkfri. Sopbehallare,
kylbehéllare, septitank, lyftkran och dylika tillbehér placeras vid stranden méjligast obemarkt med
tillhérande konstruktioner.

Den nagot forséankta strandbryggans ytmaterial utformas av minst tva sortiment av ytmaterial av
betong som hardar tung trafik. Ytldggningen skall vara val belastningsbar samt Iattskétt.
Kantstenarna mot bl.a planteringsrabatterna pa stebbryggan skall vara av réd granit.

Anvisning:
ET-6 och ET-7 kvarterens service konstruktioner inom hamnomradet skall anpassas till de
narliggande bostadskvarterens arkitektur.

For de hamnaktiviteter som detaljplanen forutsatter (forbindelsebatar, batbryggor, osv) byggs de
flytande betongbryggorna sa att bryggorna ar fasta i stenmuren vid den fasta stenbryggan och kan

s o I g _ ; e & U T . Y . : o= )
1~ - VI8 S . ; : ' rora sig vertikalt. Yt- eller gangmaterialet &r av tra.

| batbryggorna skall fortdjning av stora batar ske i pollare som ar tillrackligt hallfasta fér andamalet.

Ohjeellinen kuva Rantatorista ja satamasta.
Normgivande vy av Strandtorget.
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2.11 Muut ranta-alueet

Luonnonmukainen rantaviiva
Naturlig strandlinje

Maarays:

Vesirajan kunnostustoimenpiteet on tehtava kortteleittain
yhtenaisina ja samanaikaisina toimenpiteita. Vesikasvillisuus
voidaan Kortteleittain karsia ruoppaamatta ja rantaviivan
tukemista eroosiota paremmin kestavaksi. Rantaan saa
rakentaa talokohtaiset maksimissaan 15m:n kelluvat laiturit .

Ohjeellinen:
Rantaviivan tukeminen kiveamalla seulanpaakivilla
suositellaan.

2.11 Ovriga strandomraden
Naturenlig strandlinje

Bestdmmelse:

Strandlinjen skall istdndséttas sa att forbattringsatgarderna
sker enhetligt och samtidigt som kvarteren vid stranden
byggs. Atgérderna innebar inte muddring utan motarbetar
erosion. En del av vattenvaxtligheten kan skaras. skall
anpassas till de narliggande bostadskvarterens arkitektur.
Vid stranden skall byggas max.15m flytande bryggor fér
varje hus.

Anvisning:
Det rekommenderas att havsbottnen vid strandlinjen stéds
med kullerstenar.

RANTALEIKKAUS 1:200
ITARANTA

STRANDSNITT 1: 200
OSTRA STRANDEN
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2.11 Muut ranta-alueet

Luonnonmukainen rantaviiva
Naturlig strandlinje

Maarays:

Vesirajan kunnostustoimenpiteet on tehtava kortteleittain
yhtenaisina ja samanaikaisina toimenpiteita. Vesikasvillisuus
voidaan Kortteleittain karsia ruoppaamatta ja rantaviivan
tukemista eroosiota paremmin kestavaksi. Rantaan saa
rakentaa talokohtaiset maksimissaan 15m:n kelluvat laiturit.

Ohjeellinen:
Rantaviivan tukeminen kiveamalla seulanpaakivilla
suositellaan.

2.11 Ovriga strandomraden
Naturenlig strandlinje

Bestdmmelse:

Strandlinjen skall istdndséttas sa att forbattringsatgarderna
sker enhetligt och samtidigt som kvarteren vid stranden
byggs. Atgérderna innebér inte muddring utan motarbetar
erosion. En del av vattenvéaxtligheten kan skéaras. Vid
stranden skall byggas max.15m flytande bryggor for varje
hus.

Anvisning:
Det rekommenderas att havsbottnen vid strandlinjen stéds
med kullerstenar.

RANTALEIKKAUS 1:500
LANSIRANTA

RANTALEIKKAUS 1: 500
VASTRA STRANDEN
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Ohjeellinen ndkyma Rantatorille merelta.
Normgivande vy mot Strandtorget fran havet.

Ohjeellinen nakyma Stordrintielle torilta.
Normgivande vy mot Storérsvagen fran torget.

3. Korttelialueet 3. Kvartersomraden
3.1 Asemakaavan laht6kohtia 3.1 Utgangspunkter for detaljplan
Kaksi Rantatoriin rajautuvaa korttelia 260 ja 259 ovat luonteeltaan perinteisempia pienkaupunkirakennuksia. De tva kvarter 260 och 259 som angranser sig till strandtorget har till sin karaktar mer traditionell
My®6s niiden julkisivujen tulee ilmentéa sita. smastadsarkitektur. Fasaderna pa byggnaderna skall ge uttryck till detta.
Storérenintiehen rajautuvat korttelit 256 ja 257 ovat luonteeltaan kapeina kadunvarsiasuinrakennuksina Kvarter 256 och 257 som angranser sig till Storérenvagen har smala byggnader som bestammer
jasentyvia pienkaupunkirakennuksia. Niiden julkisivumateriaalivaihtelujen, sisddnvetojen ja erkkereiden tulee gatuutrymmet. Byggnadskropparna gor indrag frAn gatuutrymmet samt hdnger som bursprak dver
iimentaa rakennusten vertikaalisuuntaista jakoa. gatuutrymmet. Fasadmaterialen &r omvéxlande. Dessa sméstadsbyggnader praglas av omvaxlande vertikal
karaktar.

3.2 Kortteleiden liittyminen julkiseen tilaan
3.2 Anslutning av kvarter till den offentliga miljén

Maarays:
Kortteleiden asuinrakennuksiin kulku tapahtuu paasaantdisesti seka paikoitushallista, paikoituskannen alta etta Bestammelse:
pienkaupungin hengen mukaisesti suoraan kadulta. Ingang till bostadshusen i kvarteren sker i huvudsak genom parkeringshallen, parkeringsdack samt direkt fran
Samoin katutason liiketilat liittyvat mahdollisimman saumattomasti Rantatoriin ja sitd ympardiviin pikkukatuihin gatuutrymmet s& som ar typiskt for smastader.
ja niiden jalkakéytaviin ilman istutusvydhykkeita rakennusten seinilla kadun puolella. Butiksutrymmen i gatuplan ansluts obegransat till Strandtorget och till gatorna samt trottoarerna. Det finns
Osa maantasoasuntojen ja liiketilojen piha-alueista terassoituu katutilaan ja Rantatorin reunaan tai rantalaiturin inga planteringsfiler vid fasaderna mot gatan.
reunaan. Nama saa rakentaa katu-, laituri- tai torialueelle ja ne tulee erottaa sopivilla tasoerojarjestelyilla ja En del av gardsplanerna av bostéaderna och butiksutrymmena i gatuplan trappas ned mot gatuutrymmet,
matalin aitajarjestelyin julkisesta tilasta. strandtorget eller strandbryggan. For att avskilja dessa fran det offentliga utrymmet kan laga
Korttelissa 260 saa rakentaa 6m asti tasoerolla erotettua oleskelutilaa. staketkonstruktioner samt sma nivaskillnader utnyttjas.
| kvarteret 260 far man bygga en nivaskild terass med max 6 m i hojdskillnad.
Ohjeellinen:
Istutusalueet sijoittuvat liikenne- ja LP-alueille niille osoitettuihin paikkoihin seké piha- ja puistoalueille niille Anvisning:
osoitettuihin paikkoihin. Planteringsomradena placeras i trafik- och parkeringsomraden pa platser avsedda for plantering samt pa

gards- och parkomraden pa platser avsedda for plantering.
3.3 Varsinaiset piha-alueet

Piha-alueet paakortteleissa 256, 257, 259 ja 260 toteutetaan istutusjérjestelyineen paikoituskansien, 3.3 Gardsomraden
pihakansien paalle seké istutettaville maantaso-osille. Katutilaan terassoituvat piha-alueet tulee myds kasitella Gardsplanerna i huvudkvarteren 256, 257, 259 och 260 uppférs med planterings- och
istutus- ja pihalaatoitusjarjestelyin. ytbeléggningsarrangemang pa parkeringsdéck, gardsdack samt i markniva pé platser avsedda fér plantering.

Aven gardsplanerna som i trappavsatser slutar i gatuutrymmet har planteringar samt ytbelaggning som de
Ovriga planteringsomradena.
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4. Rakennukset
4.1 Asemakaavan lahtokohtia

AL- korttelialueet
Maantason rakenteet sovitetaan torisuunnitelmaan niin, ettd rakennusten seinustoille syntyy perustasosta nostettuja
pienilmastoltaan [Ampimia, viihtyisia ja monimuotoisia taskuja, liiketiloille tai asuntopihoiksi

Ensimmainen kerros kasitelladn poikkeavalla materiaalilla kivijalkamaiseksi. Kivijalkaa ei tule tehda yhtenaiseen linjaan tai
korkeuteen, vaan monimuotoisti ja vaihtelevasti ndyteikkunoiden ja katosten rytmittdmaksi kokonaisuudeksi. Maantasokerroksissa,
tukimuureissa ja tasoerojen pystypinnoilla suositaan luonnonkivipintoja.
l’ £ ¢ Y gt ) ~=h Pl gl Katu ja torijulkisivuille ei saa tehda yhtenaisia paallekkaisia parvekkeita. Pihat ja pihakannet hyddynnetaan asukkaiden ulko-
= — 3 : o TN Y . oleskelualueena. Kattokerroksiin kattoterassit kaikkiin ylimman kerroksen asuntoihin.

§ e
i .i---— -_—

i L 1T T p LI o
o Julkisivut voidaan aukottaa vapaasti, kuitenkin suositaan ranskalaisen parvekkeen tyyppista kapeaa ja korkeaa aukotusta.
Julkisivu jaetaan <200m2 osiin sisdanvedoilla, vérin- ja materiaalinvaihdoksin tai jollain muulla suunnittelijan sopivaksi katsomalla
: tavalla.

Julkisivumateriaaleissa suositaan materiaalin luonnollisia pintoja ja savyja. Luonnonkivet, poltetut tiilet ja laatat, kuultorappaukset,
varibetonit ja eri tavoin savytetyt puupinnat. Terdsosat on maalattava. Parvekekaiteissa saa kayttda metallia, puuta, lasia tai
hiekkapuhallettua lasia .

4. Byggnader
4.1 Utgangspunkter for detaljplan

AL- kvartersomraden

Torget planeras sa att miljén bjuder pa trivsamt och varmt mikroklimat for olika aktiviteter. Detta sker genom att det invid
byggnaderna bildas fran torgplan nagot upphojda ytor vars form foljer fasadens formspréak med t.ex indrag. Platserna kan utnyttjas
mangsidigt t.ex som bostadsterasser eller av butiksutrymmen.

Genom materialvalet i byggnadens gatuplanvaning efterstravar man en karaktar av stenfotsvaning. Stenfoten har ingen enhetlig
linje eller héjd utan helheten varierar beroende pa skyltfonster och takkonstruktioner samt annan detaljrikedom i fasadens i
bottenplan. | Stenfoten, stédmurerna och pa vertikalytorna i hdjdskillnader prioriteras natursten som material.

Gatu- och torgfasaden far inte praglas av vertikala balkonslinjer. Gardar och gardsdack utnyttjas for utevistelse for invanarnas
trivsel.

Alla bostaderna i den éversta vaningen har takterass.

Fasadernas fonsteréppningar far planeras fritt, dock prioriteras smala och héga 6ppningar samt franska balkonger. Fasaden
indelas i ytor mindre 4n 200 m2 med indragna nischer, farg- och materialvaxlingar samt andra dartill passande metoder.

Som fasadmaterial prioriteras naturliga ytor och fargtoner. Natursten, tegel, keramiska plattor, puts, fargbetong samt traytor med
olika behandlingar. Stalkonstruktioner skall malas. Metal, trd samt glas eller sandblast glas kan anvandas i balkongsracken.
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260 AR-2

4.2 Asuinrakennukset (maaraykset kortteleittain)

KORTTELI 260 AR-2

4.2.1

Liittyminen perustasoon

Maarays:

Maantasokerros asuin- ja aputiloja, autotallia, liike-, teknista tilaa, varastoja ja kansiparitalojen
sisdankaynteja.

Ajo autotalleihin LP-alueen kautta yli jalkakaytavan.

4.2.2 Julkisivut

Maarays:

Ylaosien erilliset rakennukset terasseineen, korkeilta osiltaan rapattu pinta, tehosteena
terassien ja parvekkeiden takaseinissa tiili, luonnonmukainen kivi, lasi tai tumma puu. Pilarit
maalattu teras. Muutkin yhteensopivat, luonnolliset tai sévytetyt materiaalipinnat ovat
mahdollisia. Metalliosat maalattuja.

Ohjeellinen:
Maantason rakenteet sovitetaan torisuunnitelmaan niin, etta laiturirakenne tulee kiinni

perusmuuriin ja rakennus on voimakkaasti 1asnd satamatunnelmassa.
Ensimmainen kerros voidaan kasitella poikkeavalla materiaalilla kivijalkamaiseksi.
Maantasokerroksissa, tukimuureissa ja tasoerojen pystypinnoilla suositaan luonnonkivipintoja.

4.2.3 Rakennusten valiset aukot

Maarays:
Rakennusmassat katkaistaan visuaalisesti kadulta ja pihan puolelta.

4.2 .4 Parvekkeet

Maarays:
Rantatorin puoleisilla sivuilla asunnoilla pd&osin sisdanvedetty parveke.

Ohjeellinen:
Parveke tai erkkeri voi olla myds ulokkeellinen katu- tai torialueen paalle ja parvekelasitus.

Kattoterassi ylimmissé kerroksissa.

4.2.5 Katot

Maarays:
Pihakannelle sijoittuvissa erillis- ja paritaloissa poikittaiset kaksoispulpetti-, harja- ja
vastaharjakattoja toisiinsa ndhden vaihtelevasti rytmittaen.

Ohijeellinen:
Usean samanhenkisen vierekkaisen rakennuksen valilla tulee olla merkittavaa variaatiota.
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4.2 Bostadsbyggnader (bestdmmelserna kvartersvis)
KVARTERET 260 AR-2
4.2.1 Anslutning i gatuplan
Bestdmmelse:

Gatuplanet ar forsett f6r boende, hjalputrymmen fér boende, garage, butiks-, tekniska- samt

lagerutrymmen och fér ingangar till parhusen pa dack.
Infarten till garagen sker via LP-omradet ver trottoaren.

4.2.2 Fasader

Bestdmmelse:
De hdga separata byggnadskropparna ovanfér bottenplanen har i huvudsak puts. Tegel,

naturliknande sten, glas eller morka traslag anvands som effektiva detaljer i de bakre
vaggarna av terasser och balkonger. Pelarna av stal &r malade. Aven andra naturliga
materialfarger och behandlade ytor ar tilldtna nar de anpassas till kraven. Metalldelarna ar i

allmanhet malade.

Anvisning:

Konstruktioner i marknivan anpassas till planeringen av torg sé att bryggan fasts i grundmuren
och byggnaden ar starkt narvarande i hamnatmosfaren. Byggnadens forsta vaning ska fa en
karaktar av stenfotsvaning genom materialval i fasaden. Stenfotsvaningar, stddmurer samt

andra vertikala konstruktioner férses med naturstensytor dar maijligt.

4.2.3 Mellanrum mellan byggnader

Bestammelse:
Byggnadsmassan bryts visuellt pa gatu- och gardssidan.

4.2.4 Balkonger

Bestdmmelse:
Vid Strandtorget har bostader mest en indragen balkong.

Anvisning:
Balkongen kan strécka sig 6ver gatu- eller torgomradet samt ha balkongglas. Takterrass i évre

vaningen.
4.2.5 Tak
Bestammelse:

Hus och parhus pa gardsdacken har dubbelpulpet-, sadel- och motfallstak pa tvaren och ar
omvaxlande grupperade i férhallande till varandra.

Anvisning:
Till synes likadana husmassor som finns brevid varandra skall varieras.
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4.2 Asuinrakennukset (maaraykset kortteleittain)
KORTTELI 260 AL-1
4.2.1 Liittyminen perustasoon

Maarays:

Maantasokerros asuntoja, asuin- ja aputiloja, autohalli, liike-, teknista tilaa, varastoja
ja porrashuoneita.

Ajo autotalleihin LP-alueen kautta yli jalkakaytavan.

4.2.2 Julkisivut

Mé&aarays:

Julkisivuissa, erityisesti katutasossa ja pihakannen tasossa poikkeava materiaali,
kuten esimerkiksi luonnonkivea tai puristelaattaa luonnonkiven vaikutelmalla.
Julkisivuissa ylemmissa osissa vaaleansavyisia laajoja rappauspintoja seka
vybhykkeité luonnonkived, puuta, tillilaattaa, lasia tai puristelaattaa luonnonkiven
vaikutelmalla.

4.2.3 Rakennusten valiset aukot

Maarays:
Ei aukkoja.

4.2.4 Parvekkeet

Maarays:
Rantatorin puoleisilla sivuilla asunnoilla paasaantoisesti sisddnvedetty parveke.

Ohjeellinen:
Parveke tai erkkeri voi olla myds ulokkeellinen katu- tai torialueen paalle ja olla
parvekelasitus. Kattoterassi ylimmisséa kerroksissa.

4.2.5 Katot

Maarays:

Yleisilmeeltdan rakennusrunkoon ndhden pé&asaantodisesti pitkittdinen harjakatto,
jota poikittaiset mahdollisimman vaihtelevat harjakatot, tasakattoerkkerit seka
sisdanvedetyt ettd ulostydntyvat kattoterassit rytmittavat.

N2 260 AL-1
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4.2 Bostadsbyggnader (bestdmmelserna kvartersvis)
KVARTERET 260 AL-1
4.2.1 Anslutning i gatuplan
Bestdmmelse:
Gatuplanet ar forsett for bostader, boende, hjalputrymmen fér boende, bilhall,

butiks-, tekniska- samt lagerutrymmen och fér trapphus.
Infarten till garagen sker via LP-omradet ver trottoaren.

4.2.2 Julkisivut

Bestdmmelse:

Material i fasader maste vara olik, framférallt i gatuplan och i plan av gardsdack
utgdrs till exempel av natursten eller kompaktplatta med naturstenliknande effekt.
Material i de 6vre delarna av fasaderna utgdrs i huvudsak av puts i ljusa toner samt
med zoner av natursten, tr4, tegelkpmpaktplatta, glas eller kompaktplatta med
utseende av natursten.

4.2.3 Mellanrum mellan byggnader

Bestammelse:
Inte mellanrum.

4.2.4 Balkonger

Bestdmmelse:
Vid Strandtorget har bostader mest en indragen balkong.

Anvisning:
Balkongen eller burspraket kan &ven gora intrang i gatu- eller torgomradets
utrymme samt ha balkongglas. Takterrass i Ovre vaningen.

4.2.5 Tak

Bestdmmelse:
Sadeltak som ligger i linje med byggnadskroppen varieras med tvartak av olika

slag. Omvaxlingen av tvértaken skall vara stor med takformer som sadeltak,
burssprak med platt tak samt indragna och utskjutande takterasser med eget tak.

I E;'
K A
0L

27 2.NIVABOSTAD 2.NIVABOSTAD
KATTOTERASS TAKBALKONG TAKBALKONG
TROTTOAI 1.TASOASUNTO ] 1.NIVABOSTAD 1.NIVABOSTAD
A KATIOTERASS T2 TAKBALKONG TROTTOAR
JALKA-
KRYTRVK RANTA= LATURI WER B
AUKIO
BRYGGA HAV . - - iy

A0 STRAND

N S
- = N SN
el N NN NN NN
AAACAY
Y

260 AL-1 260 AL-1

partners in architecture

oneoff+onedesign solutions dpi-u2.com




oneoff+onedesign solutions dpi-u2.com

RANTA-
AUKIO

RANTAMUURI

260-2
1krs brutto
77M.3m?

1STUS

KELLUVA LAITURI

1hkks
62 m*

260-2.3

62 m?

gl ==
H 3hks

89 m*

260-2
2krs brutto
554.1 m?

260-25
4hks

——————————

260-2
3krs brutto
554.1 m?

4 |

260-2
4krs brutto
43.2m?

partners in architecture




5 e EeTeRetoRoere

Sl D

L KXY
i
<

S SRRt
B/

58
S e
S

2

0SS
i
BRI SR R
I e
S SN
| e ety

oneoff+onedesign solutions dpi-u2.com




NTA-
Kio

(

]

i
|

oneoff+onedesign solutions dpi-u2.com

4.2 Asuinrakennukset (maaraykset kortteleittain)

KORTTELI 260 AL-2
4.2.1 Liittyminen perustasoon

Maarays:

Maantasokerros, autohalli-, liike-, teknisté tilaa, varastoja ja porrashuoneita ja kansiparitalojen
sisdankaynteja. Liiketiloille avataan suuret nayteikkunat/lasiseinat.

1.kerroksen liiketiloille torille muurilla, aidoilla, istutuksilla ja pintamateriaaleilla jasenndity julkinen
korotettu piha-alue.

4.2.2 Julkisivut

Maarays:

Julkisivuissa, erityisesti katutasossa ja pihakannen tasossa poikkeava materiaali, kuten esimerkiksi
luonnonkivea tai puristelaattaa luonnonkiven vaikutelmalla.

Toisen kerroksen asunnoilla istutettu terassipiha maanpaallisen kellarin paalla. Ylempien kerrosten
asunnoilla sisdédnvedetyt kattotrerassit.

Ohjeellinen:
Asuinrakennus pihakannella korttelin l&nsilaidalla. Kannelle voi kulkea Rantantorin puoleisista
porrashuoneista tai leikkipaikan yhteydesté portaita ja luiskaa pitkin.

4.2.3 Rakennusten valiset aukot

Maarays:
Kerrostalot katkaistaan visuaalisesti kadulta ja pihalta sisddnvedoilla.

4.2.4 Parvekkeet

Maarays:
Rantatorin puoleisilla sivuilla pddosin kaikilla asunnoilla sisdanvedetty parveke.

Ohjeellinen:
Erkkeri voi olla my&s ulokkeellinen katu- tai torialueen paalle ja parvekelasitettu. Ylimmissé kerroksissa
on kattoterassi.

4.2 .4 Katot

Maarays:

Torin reunassa rakennuksen pohjoispaassa yleisilmeeltdan rakennusrunkoon ndhden poikittaisia harja-
ja satulakattoja vaihtelevasti, joita pitkittéiset harjakatot rytmittavat.

Torin reunassa rakennuksen keskioasassa yleisilmeeltdan rakennusrunkoon ndhden p&asaantoisesti
pitkittdinen harjakatto, jota poikittaiset mahdollisimman vaihtelevat harja- ja satulakatot,
tasakattoerkkerit seka sisdanvedetyt ettd ulostydntyvat kattoterassit rytmittavat.

Torin reunassa rakennuksen etelapaassa yleisilmeeltdan rakennusrunkoon nahden poikittaisia
harjakattoja vaihtelevasti, joita mahdollisesti pitkittaiset harjakatot rytmittavat.

Pihakannelle sijoittuvissa erillis- ja paritaloissa itédlansi suuntaisesti kaksoispulpetti-, harja- ja
vastaharjakattoja toisiinsa nahden vaihtelevasti rytmittaen.
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4.2 Bostadsbyggnader (bestdmmelserna kvartersvis)
KVARTERET 260 AL-2
4.2.1 Anslutning i gatuplan

Bestdmmelse:

Gatuplanet ar férsett for bilhall, butiks-, tekniska- samt lagerutrymmen och for trapphus samt for
ingangar till parhusen pa dack.

Infarten till garagen sker via LP-omradet Gver trottoaren.

| forsta vaningen finns det lagenheter med privata upphdjda gardar som avgransas mot séder och vast
med mur, staket, planteringar och ytmaterial.

4.2.2 Fasader

Bestdmmelse:

Material i fasader maste vara olik, framférallt i gatuplan och i plan av gardsdack utgors till exempel av
natursten eller kompaktplatta med naturstenliknande effekt.

| andra vaningen har lagenheterna egna gardsterasser med planteringar. Terasserna ar placerade pa
kallarvaningen i gatuplan. Lagenheterna i de évre vaningarna har fran fasaden indragna takterasser.

Anvisning:

Vid kvarterets vanstra sida finns det ett parhus Huvudingangen till bostaden finns p& gardsdacket.
Gangforbindelsen till gardsdacket finns genom trappuppgangar pa Strandtorgets sida eller fran
lekplatsen langs trappor eller ramp.

4.2.3 Mellanrum mellan byggnader

Bestammelse:
Hoghusens byggnadskropp bryts visuellt med ett indrag pa gatu- och gardssidan.
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4.2.4 Balkonger

Bestammelse:
Vid Strandtorgets sida har bostader mest en indragen balkong.

Anvisning:
Balkongen eller burspraket kan dven gora intrang i gatu- eller torgomradets utrymme samt ha
balkongglas. Takterrass i 6vre vaningen.

4.2.5 Tak

Bestammelse:
Vid torget i den nordliga &ndan av byggnaden varieras takformen sa att mot byggnadskroppen tvara
sadel- och motfallstak varieras med tvértak av sadeltak.

AN AL Vid torget i det mittersta partiet av byggnaden ar takformen i huvudsak ett avidngt sadeltak som
varieras av tvara sadel- och motfallstak, burssprak med platt tak samt indragna och utskjutande
takterasser med eget tak.

Vid torget i den sydliga &ndan av byggnaden varieras takformen s att mot byggnadskroppen tvara
sadeltak varieras med avlanga sadeltak.

Hus och parhus som finns pa gardsdacket har takformer i ost-vastlig riktning. Takformerna &ar
dubbelpulpet-, sadel samt motfallstak och skall varieras i forhallande till varandra.
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'ﬂ -l 4.2 Asuinrakennukset (maaraykset kortteleittain)

KORTTELI 259 AL-1
4.2.1 Liittyminen perustasoon

Maarays:

Maantasokerros asuntoja, asuntojen aputiloja, autohallia, liike-, teknista tilaa, varastoja ja
porrashuoneita.

Liiketiloille avataan suuret nayteikkunat/lasiseinat.

1.kerroksen liiketiloille torille muurilla, aidoilla, istutuksilla ja pintamateriaaleilla jasenndity

julkinen korotettu piha-alue.

4.2.2 Julkisivut

Maarays:

Julkisivuissa, erityisesti katutasossa ja pihakannen tasossa poikkeava materiaali, kuten
esimerkiksi luonnonkivea tai puristelaattaa luonnonkiven vaikutelmalla.

Julkisivuissa ylemmissa osissa laajoja rappauspintoja seké vydhykkeitd luonnonkives,
puuta, tiililaattaa, lasia tai puristelaattaa luonnonkiven vaikutelmalla.

4.2.3 Rakennusten valiset aukot

Maarays:
Kerrostalot katkaistaan visuaalisesti kadulta ja pihalta sisdanvedoilla.

4.2.4 Parvekkeet

Maarays:
Rantatorin puoleisilla sivuilla pdaosin kaikilla asunnoilla sisdanvedetty parveke.

Ohjeellinen:
Erkkeri voi olla my&s ulokkeellinen katu- tai torialueen paélle ja parvekelasitettu.

Ylimmissa kerroksissa on kattoterassi.

4.2.4 Katot

Maarays:
Yleisilmeeltdadn rakennusrunkoon ndhden paasaantdisesti pitkittainen harjakatto, jota
poikittaiset mahdollisimman vaihtelevat harjakatot, tasakattoerkkerit seké sisdanvedetyt

ettd ulostydntyvat kattoterassit rytmittavat.
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4.2 Bostadsbyggnader (bestdmmelserna kvartersvis)
KVARTERET 259 AL-1
4.2.1 Anslutning i gatuplan

Bestammelse:

Gatuplanet ar forsett for bostader, boende, hjalputrymmen f6r boende, bilhall, butiks-,
tekniska- samt lagerutrymmen och for trapphus.

Butikerna har stora glasvaggar / skyltfénster.

| forsta vaningen finns det lagenheter med privata upphojda gardar som avgransas mot
sbder och vast med mur, staket, planteringar och ytmaterial.

4.2.2 Fasader

Bestammelse:

Material i fasader maste vara olik, framforallt i gatuplan och i plan av gardsdéck utgors till
exempel av natursten eller kompaktplatta med naturstenliknande effekt.

Material i de 6vre delarna av fasaderna utgdrs i huvudsak av rappning samt med zoner
av natursten, trd, tegelkompaktplatta, glas eller kompaktplatta med utseende av
natursten.

4.2.3 Mellanrum mellan byggnader

Bestammelse:
Hoghusens byggnadskropp bryts visuellt med ett indrag pa gatu- och gardssidan.

4.2.4 Balkonger

Bestammelse:
Vid Strandtorgets sida har bostader mest en indragen balkong samt ha balkongglas.

Anvisning:
Burspraket kan aven gora intrdng i gatu- eller torgomradets. Takterrass i 6vre vaningen.

4.2.4 Katot

Bestdmmelse:

| huvudsak avlangt tak iférhallande till byggnadskroppen. Mojligast omvaxlande tvartak
varierar huvudtakformen: sadeltak, burssprak med platt tak samt indragna och
utskjutande takterasser med eget tak.
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4.2 Asuinrakennukset (maaraykset kortteleittain)
KORTTELI 257 AL-2
4.2.1 Liittyminen perustasoon

Maarays:

Liiketilat korkeudeltaan kaksi asuinkerrosta, joten tarvittaessa mahdollista toteuttaa erilaisia
parviratkaisuja. Liiketilojen huolto paikoitushallin kautta. Liiketiloille kookkaat nayteikkunat korttelin
kulmiin.

4.2.2 Julkisivut

Maarays:

Julkisivuissa, erityisesti katutasossa ja pihakannen tasossa poikkeava materiaali, kuten esimerkiksi
luonnonkived tai puristelaattaa luonnonkiven vaikutelmalla. Paikoitushallin julkisivut késitellaan
kuten julkisivut muutenkin, ts kookkat ikkunat ja laadukkaat materiaalit.

Rakennuksen katujulkisivu rytmitetdén pystyaiheisilla vaihtelevilla materiaalivalinnoilla.

Ohjeellinen:

Itreunan pientalot paikoitushallin katolla. Itdreunan rakenteet ulotetaan katualueelle. Ulko-
oleskelualueet jasenndidaan ja aidataan riittdvan saa- ja ndkdsuojan aikaansaamiseksi
julkisivumateriaaleilla.

4.2.3 Rakennusten valiset aukot

Maarays:
Kerrostalot katkaistaan visuaalisesti kadulta ja pihalta sisdédnvedoilla.

4.2.4 Parvekkeet

Maarays:
Storérinkadun ja Rantatorin puoleisilla sivuilla pd&osin kaikilla asunnoilla sisdanvedetty parveke.

Ohjeellinen:
Erkkeri voi olla my&s ulokkeellinen katu- tai torialueen paalle ja parvekelasitettu. Ylimmissa
kerroksissa on kattoterassi.

4.2.4 Katot
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4.2 Bostadsbyggnader (bestdmmelserna kvartersvis)
KVARTERET 257 AL-2
4.2.1 Anslutning i gatuplan

Bestdmmelse:

Utrymmen for butiker och handel omfattar de tva forsta vaningarna. Detta mojliggér mangsidiga
I6sningar i tva plan. Servicetrafiken till butiksutrymmen skéts genom parkeringshallen.
Butiksutrymmen har stora skylktfonster i kvartershérnen.

4.2.2 Fasader

Bestdmmelse:

Material i fasader maste vara olik, framférallt i gatuplan och i plan av gardsdack utgors till exempel
av natursten eller kompaktplatta med naturstenliknande effekt.Fasaderna pa parkeringshallen
behandlas s& som fasaderna i 6vrigt och har samma arkitektoniska utgadngspunkt med stora
glasvaggar / skyltfénster.

Fasaden mot gatan indelas med materialval med vertikala motiv.

Anvisning:

Vid &stkanten star bostadsbyggnaderna pa parkeringshallen. Ostkantens konstruktioner byggs
anda intill gatuomradet. Utevistelseomraden indelas, grupperas och omgardas med fasadmaterial
sa att en privat miljo kan skapas och skyddas mot vader.

4.2.3 Mellanrum mellan byggnader

e T
Bestdmmelse:
Hoghusens byggnadskropp bryts visuellt med ett indrag pa gatu- och gardssidan.
4.2.4 Balkonger
Bestdmmelse:
Vid Storérengatan och Strandtorgets sida har bostader mest en indragen balkong.
Anvisning:
Burspraket kan aven gora intrdng i gatu- eller torgomradets utrymme samt ha balkongglas.
Takterrass i Gvre vaningen.
T 425 Tak
[T T
=4
T =l e HHHHHHHHEE Bestammelse:
z = [ o . - § Vid Storérenvagen mot gatan varieras takformen sa att mot byggnadskroppen tvara dubbelpulpet-

= g F o TOTOR § T 2 Z , samt sadeltak varieras med avl&nga tak av sadeltak.

z 2 v |- ‘ worr onge ;& % oien| Z Hus och parhus som finns pa& gardsdécket har takformer i ost-vastlig riktning. Takformerna ar

i) ) GARD LIKETLA 'gg gg! = :u_L 89 . P .

S 5 ol ;g“’" hoten b o 8 dubbelpulpet-, sadel samt motfallstak och skall varieras i férhallande till varandra.
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4.2 Asuinrakennukset (maaraykset kortteleittain)
KORTTELI 256 AL-2

4.2.1 Liittyminen perustasoon

Maarays:

Maantasokerros, autohallia, liike-, teknista tilaa, varastoja ja porrashuoneita ja kansiparitalojen
sisdankaynteja.

Liiketiloille avataan suuret nayteikkunat/lasiseinat. Pohjois- ja lansisivun maantasokerros maisemoidaan
maanpintaa luiskaamalla.

4.2.2 Julkisivut

Maarays:
Julkisivuissa, erityisesti katutasossa ja pihakannen tasossa poikkeava materiaali, kuten esimerkiksi
luonnonkived tai puristelaattaa luonnonkiven vaikutelmalla. Paikoitushallin julkisivut kasitellaan kuten
julkisivut muutenkin, ts kookkat ikkunat ja laadukkaat materiaalit.

Rakennuksen katujulkisivu rytmitetddn pystyaiheisilla sisdanvedoilla ja erkkereilla seka vaihtelevilla
materiaalivalinnoilla.

2.kerroksen asunnoille lanteen aidoilla, istutuksilla ja pintamateriaaleilla jasennoéity oma piha-alue.

Ohijeellinen:

Paritalot pihakannella korttelin lansilaidalla. Kannelle voi kulkea Storérintien puoleisista porrashuoneista
tai leikkipaikan yhteydesta portaita ja luiskaa pitkin

Autopaikat; Asukkaiden autopaikat paikoitushallissa. Liiketilojen asiakkaat voi kayttaa korttelin
paikoitushalleja, kadunvarsipaikkoja tai pysékdintitonttien vapaita autopaikkoja.

4.2.3 Rakennusten valiset aukot
Maarays:
Kerrostalot katkaistaan visuaalisesti kadulta ja pihalta sisddnvedoilla.

4.2.4 Parvekkeet
Maarays:Storérinkadun ja Rantatorin puoleisilla sivuilla paédosin kaikilla asunnoilla sisdanvedetty

parveke.

Ohjeellinen:
Erkkeri voi olla my&s ulokkeellinen katu- tai torialueen paalle ja parvekelasitettu. Ylimmissé kerroksissa

on kattoterassi.

4.2.4 Katot

Maarays:

Storérenintien kadunvarsiosassa yleisilmeeltdan rakennusrunkoon nahden poikittaisia harjakattoja
vaihtelevasti, joita pitkittaiset satula- ja harjakatot rytmittavat.

Pihakannelle sijoittuvissa erillis- ja paritaloissa itélansi suuntaisesti kaksoispulpetti-, harja- ja
vastaharjakattoja toisiinsa ndhden vaihtelevasti rytmittaen.

[
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' Eﬁ.Q Bostadsbyggnader (bestimmelserna kvartersvis)

KVARTERET 256 AL-2
4.2.1 Anslutning i gatuplan

Bestdammelse:

Gatuplanet ar forsett for bilhall, butiks-, tekniska- samt lagerutrymmen och for trapphus samt for
ingangar till parhusen pé dack. Butikerna har stora glasvaggar / skyltfénster. Hojdskillnaden vid norra-
och vastersidans gatuplan anpassas genom en viss lutning imarken.

4.2.2 Fasader

Bestammelse:

Material i fasader maste vara olik, framférallt i gatuplan och i plan av gardsdack utgors till exempel av
natursten eller kompaktplatta med naturstenliknande effekt. Fasaderna pa parkeringshallen behandlas
s& som fasaderna i Gvrigt och har samma arkitektoniska utgangspunkt med stora glasvaggar /
skyltfénster.

Fasaden mot gatan indelas med materialval med vertikala indrag och bursprak.

Lagenheterna i andra vaningen har ett eget gardsplan mot vaster som omgardas av staket och
planteringar och praglas av materialval fér &ndamalet.

Anvisning:

Vid kvarterets vanstra sida finns det parhus pa gardsdack. Gangforbindelsen till gardsdacket finns
genom trappuppgangar pa Storérengatans sida eller fran lekplatsen langs trappor eller ramp.
Bilplatser; Bilplatserna for boende finns i parkeringshallen. Kunderna till kommersiell verksamhet kan
anvanda parkeringshallen i kvarteret, gatuparkering eller lediga platser pa parkeringsomraden.

4.2.3 Mellanrum mellan byggnader

Bestdmmelse:
Hoghusens byggnadskropp bryts visuellt med ett indrag pa gatu- och gardssidan.

4.2.4 Balkonger

Bestdmmelse:
Vid Storérengatan och Strandtorgets sida har bostédder mest en indragen balkong.

Anvisning:
Burspraket kan &ven gora intrdng i gatu- eller torgomradets utrymme samt ha balkongglas. Takterrass
i 6vre vaningen.

4.2.5 Tak

Bestammelse:

Vid Storérenvagen mot gatan varieras takformen s att mot byggnadskroppen tvara motfalls- samt
sadeltak varieras med avldnga tak av sadeltak.

Hus och parhus som finns pa gardsdacket har takformer i ost-vastlig riktning. Takformerna ar
dubbelpulpet-, sadel samt motfallstak och skall varieras i férhallande till varandra.
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