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NG8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava ja
asemakaavan muutos

NG8 Detaljplan och detaljplaneandring for Nickby gards
centrum

Kaavaehdotus nahtavilla 29.9.-31.10.2022
Planforslaget framlagt 29.9-31.10.2022

Kooste saaduista muistutuksista
Sammanstallning av inkomna anmarkningar

Muistutuksista on poistettu henkildtiedot. Poistetut kohdat on merkitty|...] ja
anonymisoidut kohdat [korvaavat sanat]. Jos muistutukset ovat olleet sisalloltaan ja
lauseiltaan yhtenevdiset, ne on yhdistetty ja annettu yhteinen vastine, vaikka yhdistettyjen
muistutusten sanamuodoissa on voinut olla pienid eroavaisuuksia. Taysin eroavat
kappaleet on merkitty [XX], XX=muistutuksen tunnus.

Personuppagifter har avldgsnats fran anmarkningarna. Borttagna uppgifter har markerats
[...]1 och anonymiserade uppgifterersattande ord]. /fall anmdrkningarna till sitt innehall
och sina meningar varit snarlika har de sammanfogats och getts ett gemensamt genmdle,
ocksda om det funnits sma variationer i ordval. Stycken som helt skilfer sig har markerats
[XX], XX=anmadrkningens beteckning.

1  Muistutus AA, 1 allekirjoittaja

Mielestani olisi syyta ottaa pidempi aikalisé NG8:n suhteen, miettia kaavoituspolitiikkaa
uusiksi silta kantilta, minkalaista Sipoota tdssa nyt ollaan tekemassa. Varsinkin viime
vuosina ldahiluonto on saanut aivan uuden merkityksen ihmisten padivittaisessa elamassa,
sitd osataan arvostaa ja se auttaa huomattavasti palautumaan arjen keskella. Tassa ollaan
nyt vakisin viemdssa maaliin jattimaista kaavoitushanketta, joka tuhoaisi taydellisesti koko
kylan arvokkaan, ainoan kunnollisen ja helppokulkuisen ulkoilualueen mahtavine
maisemineen. Tuollainen alue pitdisi ennemminkin suojella kokonaan, eika pyoritella
paperilla kaavoitussuunnitelmia. On naurettavaa katsoa ja kuunnella naita puheita
"virkistysalueista” kyseiselle kaava-alueelle, sita ainoaa virkistysaluettahan tassa nyt ollaan
viemassa kuntalaisilta pois! Ulkoilu taydellisessa luonnonrauhassa on tdysin eri asia kuin
ahtaasti rakennetussa, asfaltin ymparoimassa asutuskeskuksessa. Kun kaavassa puhutaan
"virkistysalueista”, niin kyllahan se nyt kuntalaisten silmiin nayttaytyy silta, ettei tasta asiasta
paatoksia tekevat tahot ole edes katsoneet niitd havainnekuvia naista alueella olevista
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"virkistysalueista”. Samantien Sipoo voisi sitten vaihtaa sloganiksi “avaa aamusi asfalttiteilla
ja nauti l[ahideldmasta”.

En ymmarra miksi Sipoolla on niin kova kiire matkia lahikaupunkien kaavoitustyylia, Sipoo
on huomattavasti viihtyisampi paikka ilman asemalahioita lieveilmidineen. Sipoo on kunta
ja Nikkila on kyla osana kuntaa, puheet jostain “puutarhamaisesta pikkukaupungista” sopii
ennemminkin sinne kaupunkiin, ei Sipooseen. Tasta ei pida yrittaa vakisin tehda
kaupunkikeskittymaa keskelle maaseutua. Tallaista ndin typeraa kaavahanketta tuskin edes
suunniteltaisiin ja kaavoituksissa olisi mahdollisesti jopa jonkinlainen jarki mukana, ellei
junarata menisi siita suht lahelta. Kaavoituspaikkoja uskon kunnan 16ytavan mista tahansa
muualtakin, tuollaisella massatuotannolla ei sita paitsi enda edes ole mitaan tekemista
hallitun kasvun kanssa. Jos paikalliset haluaisivat nauttia tiiviista asemanseudun
lahidrakentamisesta ja asfalttinakymistd, niin eivatkdhan he olisi osanneet jo kauan aikaa
sitten hakeutua asumaan sellaiselle paikkakunnalle, josta ne jo 10ytyvat. Siihen on syitg,
miksi Sipoossa viihdytdan, tdllainen kaavoituspolitiikka vain ei kuulu niihin syihin. Erdille
tahoille tasta kaavamallista ja junayhteydesta on tullut jopa jonkinlainen pakkomielle ja
kaavoitusta ollaan tekemassa putkindakdisena vain ratayhteytta ajatellen, valittamatta
kuntalaisten mielipiteista ja suorista palautteista, joissa nousee esiin huolina niin kasvavat
lieveilmiot, ulkoilualueiden tuhoaminen ja pakkokaupungistuminen. Kokonaiskuvan
muodostaminen puuttuu tata hanketta ajavilta kokonaan tai sitten kyse on vain puhtaasta
valinpitamattomyydesta.

Julkisen liikenteen kdyttajamaarista ei ole tulevaisuudessa mitdan takeita lisddntyneen
etatydmahdollisuuden jalkeen, eikd kyseinen junayhteys ole kdaytanndllinen kovinkaan
monelle kuntalaiselle, sitd paitsi Sipoossakin suuri osa kulkee muutenkin ihan mielellaan
silla omalla autollaan, joten siindkaan mielessa tallaisen kaavahankkeen ja ratayhteyden
keinolla milla hyvansa edistaminen ei tdssa kohtaa tunnu lainkaan jarkevalta.

Aikaisemmin esitettiin epamaaraisia kasvulukuja ja laskelmia junayhteyden avaamisen
tueksi, yha enemman ne nadyttavat tdysin hatusta temmatuilta ja vahvasti
olettamusperusteisilta.

Kyseisen kaavan tyyli, koko ja ennen kaikkea sijainti on niin vaara kuin vain voi olla, joten
nyt olisi aika malttaa mielensa, katsoa uudestaan tadta kaavoituspuolta ja miettia Sipoo-
kuvaa tulevaisuuden nakékulmasta paremmin, eika vakisin ajaa kaupungistumisen mallia
kuntalaisia kuuntelematta.

VASTINE: Kaavatermistdssd saattavat mennd sekaisin virkistysalue ja ldhivirkistysalue.
Kaavakartalla kdytetadn termid Idhivirkistysalue, joka on yleisesti kdytetty kaavamaérays
rakentamattomalle yleisessa kdytossd olevalle alueelle. Talloin kyseessa on kuitenkin
hallinnollinen maéritelma, joka kattaa niin pienet viherkaistaleet kuin varsinaiset laajat
virkistysalueet, koska hallinnollisesti ei ole syyta erotella ndita. Sen sijaan
suunnitelmallisesti, esim. hiihtolatujen ja polkuverkoston suunnittelussa, viherkaistaleiden
Ja laajojen virkistysalueiden erilainen luonne huomioidaan. Varsinaisia virkistysalueita jaa
nykyiseen asuunsa ja virkistyskayttoonsd edelleen kymmenia hehtaareja kaavan
toteuduttuakin.
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Kaava tullaan toteuttamaan osa kerralla, kysynndn mukaan. Kunta ei rakenna asuntoja
alueelle, vaan ne rakennetaan siihen tahtiin kuin on halukkaita muuttajia Sipooseen.
Kaavan toteutus kestadkin yli 10 vuotta. Kaava olisi voinut suunnitella pienissa osissa, mutta
suunnittelemalla koko alue kerralla pysyy kokonaisuus hallussa ja on myds kuntalaisten
tiedossa.

KeNi-radan avaamisella henkildliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildan kasvuun vaan myos
koko seudun liikennejarjestelmdaan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilaan eif muuttaisi
Vksikddn uusi asukas kasvaa paakaupunkiseudun ja sen ldhialueen véesto sadoilla
tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmenind. Tamd vaikuttaa vélillisesti myds nikkildldisiin, kun
Lahdenvdéylan liikennekdytavélld on entistd enemmadn kdyttdjid ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Témd tarkoittaa kdytidnndssd sitd, ettd bussi- ja autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raideliikenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden litkenteellisen vaihtoehdon.

KeNi-rata ei tietenkadn voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sijainnista
rifppuen, kuten ei mydskadan mikaan muu yksittdinen liikenneratkaisu, mutta se tuo
kuitenkin riittavan monelle kdtevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan
avaaminen henkildliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan
Jjoukkoliikenteen kdyton noin 1 km etdisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen pdéradan muille keskeisille asemanseuduille: esimerkiksi
Jarvenpddhan pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien
asemille pddradan ldheisyyteen, Pasilaan, jne. Junavaihtoehdon matka-aika Nikkild—Helsinki
on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan
pituus on nykyaan 43-53 min.

Nikkildan luonne maalaiskunnan keskuksena, seka arvioidun kysynnan ja tarpeen mukaan,
Nikkildn kartanon keskuksen rakennustyyppijakauma on pientalovoittoinen: alle viidesosa
rakennusoikeudesta on kerrostaloissa. Nikkildn luonteeseen sopien alueelle on myds
suunniteltu mahdollisimman matalia kerrostaloja, noin neljd kerrosta korkeita. Tavoitteena
on ollut tarjota kaava-alueella monipuolisesti asumismahdollisuuksia matalista
kerrostaloista omakotitaloihin. Koska alue sjjaitsee Idhelld keskustaa ja rautatieasemaa on
luontevaa suunnitella alueesta keskustamaisempi ja silld tavalla, ettd mahdollisimman moni
pddsee asumaan lyhyen matkan padstd palveluista. Suunnittelu on ldhtenyt siitd, ettd
rakentamista suunnitellaan keskitetysti ja tasmallisesti sopiviin paikkoihin, jotta nykyisestad
virkistysalueesta jaa mahdollisimman paljon jaljelle. Suurin osa rakentamisesta on
suunniteltu pelloille ja jéljelle jaavdat virkistysalueet muodostavat eheitd kokonaisuuksia:
Pohjanmetsan laaja virkistysalue, Pohjanniitynmetsa, Kyldavuori, Rithimdaki ja puronvarret,

2 Muistutus AB, Al, 1+1 allekirjoittajaa

Haluan lahettaa virallisen NG8-kaavaa vastustavan mielipiteeni.
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On todella kurjaa, etta Nikkildn suurin, helposti kaikkien saavutettavissa oleva ulkoilualue
jyrataan sen vuoksi, ettd tanne halutaan vakisin juna, joka loppujen lopuksi palvelee hyvin
harvoja kuntalaisia. Itse asun tallakin hetkella kavelymatkan paassa kaavaillusta juna-
asemasta, enka siltikaan koe, etta junayhteys Keravalle tulisi hyddyttamaan minua
mitenkaan, /AB;] vaikka kdyn toissd Helsingissad. Junanvaihto Keravalla ei nopeuta nykyisia
yhteyksid vaan pdinvastoin hidastaa ja hankaloittaa niitd, koska junan alta bussivuoroja
melko varmasti myos vahennetaan, mika vaikeuttaa muualla Sipoossa asuvien kulkemista
entisestaan.

Olisi hienoa, jos kuuntelisitte nykyisia nikkilaldisid, ndin suurta vastustusta ei mikaan
suunniteltu kaava ole saanut aikaiseksi. Nikkildssa on muitakin alueita, joihin voidaan tehda
vastaavanlaisia asuinalueita, kyseista aluetta ei ole pakko tuhota lyhytnakoisen
ratasuunnitelman takia. Jattaisitte taman alueen koskematta kuntalaisten iloksi ja
hyvinvoinnin tueksi ja suunnitelkaa vastaava alue esimerkiksi urheilukentan alueen
pelloille.

VASTINE: KeNi-radan avaamisella henkilbliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun
vaan myds koko seudun liikennejdrjestelmaan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkildan
el muuttaisi yksikdan uusi asukas kasvaa paakaupunkiseudun ja sen ldhialueen vdesté
sadoilla tuhansilla asukkailla ldhivuosikymmenind. Tamd vaikuttaa valillisesti myds
nikkildlaisiin, kun Lahdenvaylan liikennekaytavalld on entistd enemmadn kdyttdjid ja entistd
useampi bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vailityskyvyn ylittyessad
runkovaylilld. T&ma tarkoittaa kaytanndssd sitd, ettd bussi- ja autoliikenne seisoo
litkenneruuhkissa tai ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raideliikenteen
vaihtoasemille. KeNi-rata tuo tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen
vaihtoehdon.

KeNi-rata ei tietenkddn voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sifainnista
rifppuen, kuten ei mydskaan mikadn muu yksittdinen liikenneratkaisu, mutta se tuo
kuitenkin riittdvan monelle kdtevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan
avaaminen henkildliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan
Joukkolitkenteen kdyton noin 1 km etaisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen padradan muille keskeisille asemanseuduille: esimerkiksi
Jarvenpdahan pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien
asemille pdaradan laheisyyteen, Pasilaan, fne. Junavaihtoehdon matka-aika Nikkild—Helsinki
on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan
pituus on nykydén 43-53 min.

Nikkilan kaavarungossa on tarkasteltu Nikkilan eri alueiden potentiaalia
asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkildn arvioidusta vaestonkasvusta puolet
sifoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etdisyydelld Nikkilan keskeisista palveluista kuin Nikkilan kartanon
keskuksen asemakaava-alue, sijaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle sopivia
alueita ja ndma alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkildn kaavarungossa. Nikkildn
kartanon keskuksen alue ej siis ole ainoa Nikkildn kasvamisen suunta, vaan yksi niista, joskin
laafin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi onkin keskeinen sjjainti, jota on jo
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huomattu vuosikymmenid sitten laadituissa Nikkildd koskevissa suunnitelmissa. Témda on
myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa — maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa —
Jjotka osaltaan ohjaavat asemakaavan laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tédhan paivaan asti
rakennettu on halu kehittad Nikkilda alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista
kehitettiin 2000-luvulla ltdisestd Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja
rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-luvulla on Nikkildn kartanon keskuksen vuoro.
Samalla omakotirakentaminen ja -suunnittelu on jatkunut Nikkildn kartanon alueella 7980-
luvusta alkaen tahan pdivaan asti yhtajaksoisesti,

Mainittu Oljytien (urheilukentén) alue sijaitsee kauempana keskeisistd palveluista ja alueen
osoittaminen asumiselle olisi paikoittain myds yleiskaavan vastaista. Alueen kehittimisen
ongelmana on myds maantien melu, joka tekee alueesta huonosti sopivan
asuinrakentamiselle.

3  Muistutus AC, 1 allekirjoittaja

Olen 15 vuotias ja minun mielestani on aivan typeraa tuhoa meidan ainut ulkoinen
kuntorata. Nikkila on aina ollut pieni keskus ja toivon etta pysyy sellaisena, en haluaisi etta
tanne muuttaa koko ajan lisaa ja lisda ihmisia enka haluaisi junarataa tanne koska se olisi
aivan turhaa, busseilla paasee liikkkumaan enemman kuin hyvin ja jos tanne tulisi junarata
niin uskoisin ettd bussit ei liikkuisi endan niin usein kuin nytten.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta ei tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jéa viheralueita reitteineen sekd ympadrille jad runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkildliikenteelle ja
sujuvat palvelut, Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdaroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvét kaikki namd teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja lahekkdain. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkilan nykyisiin palveluihin, ja jota
ympdroi eldvd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdéroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellista havittdmista
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsaaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kaytanndssd vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle. Ulkoilualueelle jé&
edelleen 35 ha yhtendista kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta, johon jad nykyinen 4
km latu. Lisdksi alueelle jad pienempia kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttéon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskdyttdon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
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km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Téméan reitin ansiosta tulee
Jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjanmetséan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kayttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi. MyGJs frisbeegolfrata jad alueelle, mutta joitakin koreja
Joudutaan siirtimaan. Asemakaavassa ei maératd frisbeegolfradan radoista, vaan milld
tavoin rata muutetaan selviaa myohemmdssa suunnitteluvaiheessa ja ratasuunnittelu
tullaan tekemddan yhteistydssa frisbeegolfaajien kanssa.

Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkildn kartanon pellolla poistuu kdytdsta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbdckenin purolaakson ympadirille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sijaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mékisessd maastossa ja ei ole
yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jadmadssa entiselleen ja on saamassa pienen
laafennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittaa syvan kohdan purolaaksossa kahdesti.
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, ettd nima kohdat ovat mahdollisimman esteettémat,
Jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.

KeNi-radan avaamisella henkilbliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun vaan myds
koko seudun liikennejdrjestelmdan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilddn ei muuttaisi
Vksikddn uusi asukas kasvaa paakaupunkiseudun ja sen ldhialueen vdesto sadoilla
tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmenind. Témd vaikuttaa vélillisesti myds nikkildldisiin, kun
Lahdenvdylan liikennekdytavalld on entistd enemman kdyttdjia ja entista useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Tamd tarkoittaa kdytdnndssa sitd, ettd bussi- ja autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raideliikenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen vaihtoehdon.

4  Muistutus AD, 1 allekirjoittaja

Olen vahvasti ng8 vastaan, pururata ja sen laheisyys on hyvin tarkeita melkein kaikille
nikkilalaisille, tuhoatte enemman mita ymmarratekaan. Jarki paahan ja lopettakaa uuden
korson tekemista.

VASTINE: Muistutus kirjataan tiedoksi,

5 Muistutus AE, 1 allekirjoittaja

Vastustan ng8:ia ja teidan rakennusta, te tuhoatte vain sipoota.
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VASTINE: Muistutus kirjataan tiedoksi.

Muistutus AF, 1 allekirjoittaja

Ei mitaan hemmetin jarkea tallaisessa. Luontoa tuhotaan saalimatta vain sen takia etta
saadaan vakisin rakentaa lisaa taloja ja ongittua lisaa veronmaksajia, lapsiperheita ts.
kasvattaa kiireella kunnan vakimaaraa vain koska talous on pain persetta ja halutaan vakisin
uusia palveluita jotta saadaan rahavirtaa kunnalle. Miksi? Mita vikaa nykyisessa Nikkildassa?
Ei mitdadn. Rahanahneutta vaan josta seuraa tarpeen ja kysynnan loputon kierre ja
talousmittari kdy punaisella.

Plus juna-asema... tdysin turha hanke. Nykyiset bussiyhteydet ovat taysin riittavia ja patevia
jopa kuskien mielesta. Juna ei korvaa eika lisaa yhtaan mitaan... paitsi menoja ja kuluja.
Puhumattakaan siita ettda "hamaravakea" valuu keravan kautta nikkilaan,
radanvarsikaupungit ovat yleensa pahimpia. Onpa hienoa etta Nikkila haluaa ajaa itsensa
alamakeen...

NG8 = pikkukylan loppu ja tarkeimman virkistyalueen tuho. Luulin etta taalla on asiat hyvin
ja hommat osataan, mutta ei nidkdjaan. Alyvapain projekti mitd koskaan missain kunnassa
nahnyt. Kiitos ei kiitos. Itse kylla muutan pois ja uskon ettda moni tekee saman.

uusi Nikkila = korso 2.0.

VASTINE: Sipoo on ollut viime aikoina yksi Suomen nopeimmin kasvavista kunnista ja
kunnan strategiassa Sipoon kasvuvauhdiksi on asetettu noin 500 asukasta vuodessa.
Erilaisissa selvityksissa on mainittu 10 000 asukkaan olevan raideliikenteen edellytys
Nikkildssd. Tamd el kuitenkaan tarkoita, ettd se olisi tavoite itsessdan, vaan se on
likimaéarainen raja raideliikenteen kannattavuutta ajatellen. Sipoon kunta on ilmaissut
olevansa valmis aloittamaan raideliikenteen jo ennen kuin tamda vaestémadara on
saavutettu. Nikkildan vaestonkasvu ei johdu siitd, ettd se olisi asetettu tavoitteeksi KeNi-
radan (Kerava-Nikkild-rata) takia, vaan Nikkildn vékiluvun ennustetaan kasvavan nykyisten
suunnitelmien mukaisesti noin 10 000 asukkaaseen KeNji-radasta huolimatta. Sama koskee
Sipoon toista taajamaa Soderkullaa, jonka vaestémdaaran ennakoidaan kasvavan alueen
maankadyttdd ohjaavien kaavojen mukaisesti reilussa kymmenessa vuodessa myds noin

10 000 asukkaaseen. Kasvu tuo hyvin suunniteltuna mukanaan paljon hyvaa, esimerkiksi
myonteisempdda viestokehitystd, taloudellista hyvinvointia sekd monipuolistuvia yksityisid
Jja kunnallisia palveluita. Lisdksi on tarpeen hahmottaa, etta kasvussa on lopulta kyse
ihmisten omastakin valinnasta muuttaa Sipooseen. KeNi-radalla vastataan siten yleiseen
vdestonkasvuun, eikd toisin péin.

Suosittua virkistysaluetta ei tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen pellolle jai
viheralueita reitteineen sekd ympadrille jaa runsaasti virkistysalueen metsia. Sipoon
strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys, kasvu,
monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkildliikenteelle ja sujuvat
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palvelut. Sipoon valttina on muun muassa kehittyvit, maaseudun ympdroimat keskukset ja
laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen suunnittelussa
yhdistyvat kaikki namda teemat. Kaikkia strategiassa mainittufa asioita el kuitenkaan voida
toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja virkistysaluetta, mutta ne
voivat toisiinsa kietoutuneita ja Idhekkain. Siksi on suunniteltu raideliikenteeseen
tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota ympardi elavéd
maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet, Lisdksi muille ymparoiville virkistyksen ydinalueille
Johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat ulkoilun yhdysreitit,

Asuinalueen rakentaminen ef tarkoita virkistysmahdollisuuksien tadydellistd havittamistad
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha liséé
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsdalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kdytannossd vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle. Ulkoilualueelle j&&
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta, johon jaa nykyinen 4
km latu. Liséksi alueelle jaa pienempid kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttoon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisda maata virkistyskayttoon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Taman reitin ansiosta tulee
Jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kdyttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi. MyGJs frisbeegolfrata jid alueelle, mutta joitakin koreja
Joudutaan siirtimaan. Asemakaavassa ei maérétda frisbeegolfradan radoista, vaan milld
tavoin rata muutetaan selvidd myéhemmadssd suunnitteluvaiheessa ja ratasuunnittelu
tullaan tekemddan yhteistydssé frisbeegolfaajien kanssa.

Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkilan kartanon pellolla poistuu kaytdsta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbdckenin purolaakson ymparille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sijaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mékisessa maastossa fa ei ole
Yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jadmdssa entiselleen ja on saamassa pienen
laajennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittda syvan kohdan purolaaksossa kahdesti.
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, ettd namda kohdat ovat mahdollisimman esteettomadt,
Jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.

KeNi-radan avaamisella henkiloliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun vaan myaos
koko seudun liikennejarjestelmdaan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilaan ef muuttaisi
yksikdadn uusi asukas kasvaa pdakaupunkiseudun ja sen ldhialueen védesto sadoilla
tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmenind. Tama vaikuttaa vélillisesti myos nikkilaldisiin, kun
Lahdenvéylan liikennekdytavélld on entistd enemman kdyttdjid ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Témd tarkoittaa kdytdnndssd sitd, ettd bussi- ja autolitkenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohfataan joka tapauksessa raideliikenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhdn seudulliseen tilanteeseen uuden likenteellisen vaihtoehdon.
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Muistutus AG, 1 allekirjoittaja

Olen asunut pitkaan Nikkildssa ja ulkoilen paljon erityisesti Kartanon alueella. Olen
huolissani NG8-kaavasta, joka toteutuessaan tulee tuhoamaan Nikkilan ainutlaatuiset
ulkoilupaikat. My6s kouluikdiset lapseni toivovat, etta mainiot ulkoilualueet sailytetaan
ennallaan.

Toivon, ettd Sipoon kunta pysdyttaa taman kuntalaisten kannalta vahingollisen
rakennushankkeen.

Mielestani Sipoon kunta on nyt tekemassa suuren virheen. Sipoon luonto ja
ulkoilumahdollisuudet ovat meille kuntalaisille tarkeita ja niita kannattaa vaalia kaikin
keinoin.

Siksi toivon, ettei NG8-kaavaa toteuteta.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta ef tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jaa viheralueita reitteineen seka ympadrille jad runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkilbliikenteelle ja
sujuvat palvelut. Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdaroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvat kaikki ndmd teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja Idhekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota
ympadrdi eldvd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdlysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellista havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsdalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kaytannossa vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle. Ulkoilualueelle j&&
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsdaluetta, johon jaa nykyinen 4
km latu. Lisdksi alueelle jaa pienempid kunnan omistuksessa olevia metsdalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttoon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskayttoon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Témdan reitin ansiosta tulee
Jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjfanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kayttoon
alinakin kymmeneksi vuodeksi. Myds frisbeegolfrata jia alueelle, mutta joitakin koreja
Joudutaan siirtamaan. Asemakaavassa ei maarata frisbeegolfradan radoista, vaan milld
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tavoin rata muutetaan selvidd myéhemmdssa suunnitteluvaiheessa ja ratasuunnittelu
tullaan tekemdén yhteistydssd frisbeegolfaajien kanssa.

Nykyinen 2 km hithtolenkki Nikkilan kartanon pellolla poistuu kdytdsta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbdckenin purolaakson ymparille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sifaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mékisessd maastossa fa ei ole
yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jadmadssa entiselleen ja on saamassa pienen
laajennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittad syvan kohdan purolaaksossa kahdesti.
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, ettd namda kohdat ovat mahdollisimman esteettomadt,
jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.

Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkildliikenteelle ja
sujuvat palvelut, Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvét kaikki namd teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat olla toisiinsa kietoutuneita ja Idhekkdin. Siksi on
suunniteltu raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin
palveluihin, ja jota ympdrdi eldvd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisdksi muille
ympdrdiville virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja
viihtyisat ulkoilun yhdysreitit.

8 Muistutus AH, 1 allekirjoittaja

Mielestani Sipoon liikarakentaminen pitdisi pysayttaa. Suomen asukasluku vahenee,
syrjdytyminen lisaantyy, paihde-seka mielenterveysongelmat kasvavat. Ketka muuttavat
asuntoihin kun Helsinki, Vantaa etc. my6s rakentavat koko ajan asuntoja lisaa???!!!

Rataliikenne on jo nyt tuonut eri alueille lisdéa huumeongelmia seka jengiytymista. Nuoret
11v-17v mielellaan liikkuvat junalla ja jopa yopyvat juna-asemilla. Sosiaalialan
ammattilaisena olen etsinyt karanneita nuoria mm. juna-asemilta.

Kannattaa miettia tarkkaan, ettei kay niin kuin isojen koulujen kanssa, etta niihin ei ole
oppilaita. Omakotitalo asumista kannattaisi tukea!

VASTINE: Sipoo on ollut viime aikoina yksi Suomen nopeimmin kasvavista kunnista ja
kunnan strategiassa Sipoon kasvuvauhdiksi on asetettu noin 500 asukasta vuodessa.
Erilaisissa selvityksissa on mainittu 10 000 asukkaan olevan raideliikenteen edellytys
Nikkildssa. Tamd ei kuitenkaan tarkoita, etta se olisi tavoite itsessdén, vaan se on
likimdardinen raja raideliikenteen kannattavuutta ajatellen. Sipoon kunta on ilmaissut
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olevansa valmis aloittamaan raideliikenteen jo ennen kuin tdmd vdestomdadérad on
saavutettu. Nikkildn vdesténkasvu ei johdu siitd, ettd se olisi asetettu tavoitteeksi KeNij-
radan (Kerava-Nikkild-rata) takia, vaan Nikkildn vékiluvun ennustetaan kasvavan nykyisten
suunnitelmien mukaisesti noin 10 000 asukkaaseen KeNi-radasta huolimatta. Sama koskee
Sipoon toista taafamaa Soderkullaa, jonka vaestémdaédran ennakoidaan kasvavan alueen
maankdyttod ohjaavien kaavojen mukaisesti reilussa kymmenessa vuodessa myds noin

70 000 asukkaaseen. Kasvu tuo hyvin suunniteltuna mukanaan paljon hyvaa, esimerkiksi
mydnteisempad vdestokehitystd, taloudellista hyvinvointia seka monipuolistuvia yksityisid
Jja kunnallisia palveluita. Lisdksi on tarpeen hahmottaa, etta kasvussa on lopulta kyse
ihmisten omastakin valinnasta muuttaa Sipooseen. KeNi-radalla vastataan siten yleiseen
vdestonkasvuun, eika toisin pdin.

Asemakaavan rakennuskannasta noin nelfd viidesosaa sijoittuu pientaloihin.

9 Muistutus AJ, 1 allekirjoittaja

Mielenosoitus. ei vaaralliselle koulutielle. ei kaadeta metsaa, se on turvapaikka linnuille.

VASTINE: Muistutus kirjataan tiedoksi.

10 Muistutus AK, 1 allekirjoittaja

Vastustan tuota rakennushanketta. Sipoosta 16ytyy satavarmasti paikkoja, johon voi
rakentaa ilman, ettd jo valmis, paljon kadytetty ulkoilualue tuhoutuu tai sen kaytto hairiintyy
vakavasti. Mietin my0s, etta miten uuden alueen asukkaat suhtautuvat siihen, etta heidan
pihojensa poikki kulkee "vieraita" tyyppeja.

Myds kunnan velkaantuminen kaikkien rakennushankkeiden myo6ta mietityttaa.

VASTINE: Nikkildn kaavarungossa on tarkasteltu Nikkildn eri alueiden potentiaalia
asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkilan arvioidusta vdestonkasvusta puolet
sifoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etdisyydelld Nikkilan keskeisistd palveluista kuin Nikkildn kartanon
keskuksen asemakaava-alue, sifaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle sopivia
alueita ja ndmd alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkildn kaavarungossa. Nikkilan
kartanon keskuksen alue ei siis ole ainoa Nikkilan kasvamisen suunta, vaan yksi niistd, joskin
laajin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi onkin keskeinen sijainti, jota on jo
huomattu vuosikymmenid sitten laadituissa Nikkilda koskevissa suunnitelmissa. Tama on
myads huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa — maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa —
Jotka osaltaan ohjaavat asemakaavan laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tédhan paivaan asti
rakennettu on halu kehittda Nikkilda alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista
kehitettiin 2000-luvulla ltdisestd Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja
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rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-luvulla on Nikkildn kartanon keskuksen vuoro.
Samalla omakotirakentaminen ja -suunnittelu on jatkunut Nikkildn kartanon alueella 1980-
luvusta alkaen tahan pdivaan asti yhtdjaksoisesti,

Suosittua virkistysaluetta ei tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen pellolle jai
viheralueita reitteineen sekd ympadrille jaa runsaasti virkistysalueen metsia. Sipoon
strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys, kasvu,
monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkildliikenteelle ja sujuvat
palvelut. Sipoon valttina on muun muassa kehittyvit, maaseudun ympdaroimat keskukset ja
laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkilan kartanon keskuksen suunnittelussa
yhdistyvét kaikki ndmd teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei kuitenkaan voida
toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja virkistysaluetta, mutta ne
voivat toisiinsa kietoutuneita ja Idhekkdain. Siksi on suunniteltu raideliikenteeseen
tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkilan nykyisiin palveluihin, ja jota ymparor eldva
maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Liséksi muille ymparoiville virkistyksen ydinalueille
Johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien tadydellistd havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsdalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kdytanndssd vain noin 330 x 150 metrid levealle alueelle. Ulkoilualueelle jaa
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta, johon jéé nykyinen 4
km latu. Liséksi alueelle jad pienempia kunnan omistuksessa olevia metséalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttoon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskayttoon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Témdan reitin ansiosta tulee
jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hithtden keskustasta Pohjanmetsdan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kayttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi. MyGJs frisbeegolfrata jid alueelle, mutta joitakin koreja
Joudutaan siirtamdan. Asemakaavassa ei madratd frisbeegolfradan radoista, vaan milld
tavoin rata muutetaan selvidd myéhemmdssa suunnitteluvaiheessa ja ratasuunnittelu
tullaan tekemdan yhteistydssa frisbeegolfaajien kanssa.

Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkildn kartanon pellolla poistuu kdytosta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbackenin purolaakson ymparille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sifaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mékisessa maastossa fa ei ole
yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jddmadssa entiselleen ja on saamassa pienen
laajennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittdd syvén kohdan purolaaksossa kahdesti.
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, ettd nama kohdat ovat mahdollisimman esteettémat,
Jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.

Kaava-alue on suunniteltu silld tavalla, ettd julkinen ja yksityinen tila on selkedsti eroteltu.
Siten rauhalliset pihat jadvat asukkaiden kdyttoon eika niilld ldhtokohtaisesti olisi
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ldpikulkua. Toisaalta julkinen tila (kadut, puistot, virkistysalueet) on suunniteltu silld tavalla,
ettd ne ovat helposti saavutettavissa.

Tontinmyyntitulojen arvioidaan olevan 32,6 milj. € ja uusimman kaavaehdotuksen
infrakustannukset arvioidaan olevan 25,2 milj. € joten kaavatalous on edelleen hyvilld
tasolla.

11 Muistutus AL, 1 allekirjoittaja

Tassa erds mummi vastustaa rakentamista alueelle. En itseni vaan lapsieni ja lastenlasten
puolesta.

VASTINE: Muistutus kirjataan tiedoksi.

12 Anmairkning AM, 2 undertecknare

Enligt syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for ett gront, smastadslikt
bostadsomrdde i norra delen av Nickby. Generalplanen for Sibbo 2025 omnamner dock
inte byggande av smastadslikt bostadsomrade. Sibbo dr en kommun och inte en stad.
Skapandet av ett smastadslikt bostadsomrade i Sibbo skulle avvika fran den 6vriga
bosattningen i kommunen.

Malet for detaljplanen ar att Oka antalet invanare i Nickby till 10 000. Detaljplanen anser att
detta ar en forutsattning for att persontagstrafiken ska inledas pa Nickby-Kervo-banan.
Detta argument ar felaktigt. Ett Okat befolkningstal i Nickby ar ingen garanti for att
persontagstrafiken kan inledas. Det finns orter i Finland med betydligt mindre
befolkningsantal, som har persontagstrafik, t.ex. Sjundea, Kemijarvi och Parikkala. Beslutet
attinleda persontagstrafik tas av Helsingforsregionens trafik (HRT). HRT bestéller
lokaltdgstrafiken av VR. Sibbo kommun har inte ndgon representant i HRT:s styrelse och det
ar knappast i Helsingfors, Esbo eller Vandas intresse att persontagstrafik inleds pa Kervo-
Nickby banan. Trafikledsverket har inte heller reserverat anslag for investeringar i tagbanan.
Persontdgstrafiken mellan Nickby och Kervo kan dterupptas utan stora investeringar. Sibbo
kommun och Kervo stad kunde dock inleda persontagstrafik pa den nuvarande banan
endast genom att férnya perrongerna och kdpa trafiken direkt av VR, efter att
Trafikledsverket gett tillstand till detta. Utgangspunkten for planen ar saledes baserad pa
felaktiga antaganden.

Trots att det har gjorts smarre andringar i NG8-planen sedan det foregaende planutkastet
ar planen fortfarande éverdimensionerad och skulle stympa friluftsomradet och férsamra
livskvaliteten for Sibbobor. Befolkningstalet pa omradet borde inte overskrida 2000
personer.
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Nickby gard ar det viktigaste frilufts- och rekreationsomradet i Norra Sibbo. NG8-planen
skulle forstéra nuvarande friluftsomradde och motionsslingor och frisbeegolfbana. Nickby
gards nuvarande motionsslingor mojliggor tillganglighet dven fér personer med
funktionsnedsattning. Att rora sig i naturen och skogen har enligt forskning manga positiva
effekter pa halsa och valbefinnande.

Bevarandet av enhetliga skogsomraden vore ocksa miljévanligt. Det mest stérande med
planen ar att den skulle stympa Norrskogen. | en del av Norrskogen har till och med hoghus
planerats. Hoghus borde 6verhuvud inte byggas pa omradet.

Ett bostadsomrade pa Nickby gard kan byggas, men i mindre skala. Hoghus lampar sig inte
pa omradet, utan framst egnahemshus och radhus. Det finns fortfarande méjlighet till
byggande av héghus i 6vriga omraden i Nickby. Nuvarande friluftsomrade i Norrskogen
bor bevaras som sadant.

BEMOTANDE: Sibbo &r en kommun, men i kommunen finns tva tétorter, med ndrmare

6 000 invdnare vardera, som pd andra hall i Finland skulle kallas smdstader. | generalplanen
for Sibbo 2025 har en del av planomraddet beteckningen omrade for centrumfunktioner.
Det betyder i praktiken en typ av bebyggelse som till exempel kan beskrivas med ordet
smadstadslik. Sibbo dr en omfattande kommun dar det finns plats for flera olika typer av
bebyggelse och det finns inte bara en typ av bebyggelse i kommunen. Generalplanen har
anvisat var dessa olika typer av omraden placeras, allt fran centrumomraden till landsbygd.
Detaljplanen dr ddrmed forenlig med generalplanen och bebyggelsen i Sibbo kommun.

Pa senare tid har Sibbo varit en av de snabbast vaxande kommunerna i Finland och i
kommunens strategi har tillvéxttakten faststallts till ca 500 invdnare per ar. | ett flertal
utredningar har 10 000 invdnare ndmnts som en grans for att inleda persontdgstrafik. Det
innebdr dock inte att det vore ett mal i sig utan det handlar om en ungefarlig gréns for en
Iénsam spartrafik. Sibbo kommun har meddelat att man &r beredd att inleda spartrafiken
redan innan detta befolkningsmal har uppnadtts. Att befolkningen ékar i Nickby beror inte
pa att det satts upp som ett mal fér KeNi-banan (Kervo-Nickby-banan), utan pa att
invdnarantalet férutspds 6ka i enlighet med de nuvarande planerna till ca 10 000 invanare,
oavsett KeNi-banan. Samma géller Séderkulla, den andra tatorten i Sibbo, vars invanarantal
ocksd vantas oka till ca 10 000 pa drygt 10 ar i enlighet med de planer som styr
markanvéndningen. Tillvdxten fér mycket positivt med sig, t.ex. en férbéttrad
befolkningsstruktur, ekonomisk valfard samt mangsidigare privat och kommunal service.
Dartill 3r det bra att notera att tillvixten i sista hand handlar om att ménniskor sjalva véljer
att flytta till Sibbo. KeNi-banan ar alltsa ett svar pa den allmanna befolkningstillvdaxten och
Inte tvartom.

Att 8ppna banan for persontdgstrafik dr en lang process som férutsdtter flera olika planer
och beslut. Avtalen om markanviandning, boende och trafik (MBT) ar avtal som staten ingar
med de storsta stadsregionerna. | MBT-planen 2019 omndamns KeNi-banan och projektet
finns ddrmed med pd den lista som avtalats med olika aktorer, bland annat staten, HRT och
kommunen. | avtalet ndmns ar 2028 eller senare som tidpunkt for dppnandet av banan for
persontrafik.
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Byggandet kommer inte att kbra over det populdra rekreationsomradet, utan
grénomraden och friluftsleder blir kvar pa dkern och det blir ocksd rikligt med skog kvar
kring rekreationsomradet. Grénska och trivsel, tillvixt mangsidiga boendeformer,
persontdgstrafik pd KeNi-banan och smidig service dr faktorer i Sibbo kommuns strategi
som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i landsbygdsomgivning
dar det dr ndra till vidstrdckta grénomraden dr exempel pa Sibbos trumfkort. Alla dessa
teman binds samman i planeringen av Nickby gards centrum. Alla faktorer som namns i
strategin kan emellertid inte genomféras fysiskt pd samma plats, sasom bostadsbyggande
och rekreationsomrdden, men de kan placeras nara varandra och vara sammanflatade.
Darfér har man planerat ett bostadsomrade som stoder sig pa spartrafiken och den
befintliga servicen i Nickby och som omges av en levande landsbygd och utmarkta
rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga och trivsamma férbindelser genom det
nya bostadsomradet till andra betydande rekreationsomraden.

Att ett bostadsomrdde byggs innebdr inte att rekreationsmdjligheterna forsvinner helt. P3
basen av responsen har ytterligare 0,5 ha skog sparats genom att avidgsna och avsmalna
tomter. Byggande har planerats pd ett under 5 ha stort skogsomrade, i praktiken ett
omrade med dimensionerna 330 x 150 meter. P3 friluftsomradet kommer fortséttningsvis
att dtersta ca 35 ha enhetligt skogsomrade i kommunens dgo dar det sa kallade 4 km-
skidspdret kommer att bli kvar. Dessutom kommer det finnas mindre skogsomraden i
kommunens dgo pd totalt 18 ha och akerkanter som lampar sig for rekreation. Kommunen
har képt ca 4 ha mark pa omradet for rekreationsbruk. Till detta omrdde planeras det nya 2
km-skidspdret eftersom dkern dér det nuvarande sparet finns bebyggs. Tack vare den nya
rutten for 2 km-skidspdaret kommer det vara mdjligt att ocksa i framtiden t.ex. skida fran
centrum till Norrskogen i ett ppet dkerlandskap utan att passera intill bostadsomraden.
Dessutom forverkligas planen ett delomrade i sénder, vilket betyder att delar av
friluftlederna pa dkern kommer att vara i anvéndning atminstone i tio ar till. Ocksa
frisbeegolfbanan blir kvar pda omradet, men ndgra korgar kommer att flyttas. | detaljplanen
bestims inte var frisbeegolfbanans banor placeras utan hur banan dndras klarnar i ett
senare planeringsskede. Planeringen av banan kommer att goras i samarbete med
frisbeegolfarna.

Det nuvarande 2 km-skidsparet pa dakern tas ur bruk. | stéllet planeras en ersattande rutt
runt Gretasbdckens dal som ligger i motsvarande latt terrdng och delvis i ett liknande
oppet dkerlandskap. Daremot kommer den del av 4 km-skidspdret som gar i backig terrdng,
och inte ar gemensam med 2 km-skidsparet, att bevaras i sin nuvarande form och till och
med fa en liten utvidgning. Pa sd sétt kommer skidsparens framtida profiler att ungefar
motsvara dagens ldge. Det nya 2 km-skidspdaret korsar backdalen tva ganger. | den fortsatta
planeringen sékerstélls att dessa stéllen ar sa lattillgingliga som mdjligt, vilket betyder en
forbdttring i rekreationsférbindelserna mellan centrum och norr jagmfort med nuldget.

Pa sjalva skogsomradet har inte ett enda héghus placerats i detaljplanen. | planen har flera
kvarter betecknats AKR, det vill sdga kvartersomrade for flervaningshus, radhus och andra
kopplade bostadshus. De betyder 4ndd inte att alla dessa kvarter skulle besta av hoghus,
eftersom planen ocksa bestdmmer antalet vaningar. | storsta delen av AKR-kvarteren ar
vaningstalet 2, vilket i praktiken betyder radhus. Hoghusens antal har minskats jamfort
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med det tidigare planutkastet och dessa har placerats i omradets sédra del ldngs
Klockarvdgen. Av planomrddets byggnadsbestand ar fyra femtedelar i smahus.

13 Anmairkning AN, 1 undertecknare

Har foljt med det nya bygget har vid Nickby gard och planerna fér NG8 bygget.

Vi flyttade hit for snart 5 ar sedan just for naturens skull och det ar med stor besvikelse vi nu
foljer med hur naturen runt omkring oss byggs fullt! Alla de fina dkrarna och skogen
forstors.....varfor just har?? Varfor inte langs med oljevdgen eller fortsatta pa jokipuisto?
Maste det byggas sa fullt? Forstdr att jarnvagen planeras till kervo men dr det orsaken? Jag
jobbar i Helsingfors, nordsjo.....jag tanker inte dka med taget till kervo o byta tag for att
komma till Helsingfors. Och behdvs den jarnvagen? Visst ska Nickby utvecklas men maste
det gbras nu genast med en san sjujdvlade fart?? Pa dessa 4 ar vi bott har har det kommit
héghus o jokipuisto medan manga andra servicer forsvinner. Brandstationen dr en 10
poangare, bra stalle sa inte nu bara daligt heller men dethar nya NG8 bygget gar sa under
baltet som ndgot kan ga! Lat oss sibbobor ha lite av sibbo o Nickby kvar @nnu! Lyssna pa
oss boende!

BEMOTANDE: | planstommen fér Nickby granskades potentialen for bostadsbyggande i
olika delar av Nickby. Enligt Iosningen i planstommen skulle halften av den uppskattade
befolkningsckningen uppkomma pd sédra sidan och hélften pad norra sidan av banan. Med
andra ord finns det nagra omrdden som Idmpar sig for centrumlikande byggande pa
samma avstand fran servicen i Nickby centrum som detaljplaneomradet Nickby géard's
centrum, och dessa omrdden har anvisats for byggande i planstommen. Nickby gards
centrum dr saledes inte den enda tillvéxtriktningen, om dn den mest betydande. Orsaken
till att omrddet planldggs for bostader ar att det ar sa centralt beldget, vilket ocksad har
noterats i andra planer for Nickby som utarbetats redan for tiotals dr sedan. Omraddets
centrala ldge har beaktats dven i planer av hogre rang — landskapsplanen och Generalplan
for Sibbo, som styr utarbetandet av detaljplanen. Orsaken till att omrddet inte har bebyggts
fram till idag har varit en vilja att utveckla ett omrdde av Nickby i taget: av omraden med
blandat bostadsbestand utvecklades Ostandparken pa 2000-talet, ps 2010-talet planerades
och byggdes Adalen, och pd 2020-talet stir Nickby gard i turen. Sedan 1980-talet har
egnahemshus planerats och byggts oavbrutet pa Nickby gards omradde.

Oljevdgen, som namndes i responsen, ligger ldngre bort frdn den centrala servicen och att
anvisa omradet for bostadsbyggande skulle stéllvis vara emot generalplanen. Ett problem
ndr det galler utvecklingen av omradet ar bullret fran landsvdgen, som gor att omradet
ldmpar sig illa for bostadsbyggande.

KeNi-banan (Kervo-Nickby-banan), kan naturligtvis inte betidna alla invanare beroende pa
deras behov och var de bor, men det kan inte nagon annan enskild trafikform heller. Banan
ar i vilket fall som helst ett behdndigt nytt alternativt fardsétt for tillrackligt manga. Enligt
trafikmodeller viantas persontdgstrafiken pd KeNi-banan fordubbla anviandningen av
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kollektiva trafikmedel inom en radjie av ca 1 km fran stationen. KeNi-banan mdjliggor ocksa
en smidlig regional trafik till de andra centrala stationsnejderna ldngs huvudbanan: till
exempel for Traskdnda i norr, Dickursby i Vanda, stationerna ldngs de tvdrgaende
forbindelserna ndra huvudbanan, Bole etc. Resetiden Nickby-Helsingfors berdknas vara 36—
37 minuter inklusive byte for tagalternativet, da den nuvarande bussresan tar 43-53
minuter.

14 Muistutus AO, 1 allekirjoittaja

[Imoitan vastustavani Nikkilan kartanon kaavaa NG8 luonnonsuojelullisista ja
ihmissuojelullisista syista.

VASTINE: Muistutus kirjataan tiedoksi.

15 Anmarkning AP, 1 undertecknare

Jag har bott hela mitt liv i Kyrkoby och framst valt boningsort tack vare narheten till
friluftsleder med frisk luft. Tack vare Vargsparet 1984-2013 och utmarkta friluftsleder har
jag blivit en aktiv motionar som fullbordat [flera langa 16p- och skidlopp].

Jag ar sarskilt orolig for att friluftslederna splittras och att en vasentlig del av de platta
partierna pa akrarna forsvinner.

Det vore synnerligen viktigt med platta partier for barn och unga, som vill lara sig skidning.
Detta kunde fa "massorna" i rorelse i stallet for endast elitakare.

Skidning upp och ned for backarna i skogen, vid backen och genom jarnvagstunneln ar
mycket kravande och ar t.o.m. farligt for en erfaren skidakare, speciellt da det ar is i sparen i
branta kurvor eller da sparen ar slitna.

De ritningarna, som ar till pdseende vid friluftsleden, tyder pa att den nuvarande 2 km:s
slingan och akern (med skidspar pa vintern) i praktiken helt kommer att tackas av bostader
och dér det inte gor det, ar det ndgon stig / vdg / gata som korsar slingan.

Min anmdrkning: Jag kan inte hitta ndgon konkret plan for en ersattande friluftsled. Jag
anser att planen ar ohallbar sa lange denna brist inte har korrigerats.

Det skall vdl inte vara meningen att kyrkoby- och nickbyborna i fortsattningen ska ta bilen
till Sherwood i Kervo eller Soderkullas friluftsled, da de t.ex. vill skida eller 16pa?

BEMOTANDE: Byggandet kommer inte att kéra éver det populdra rekreationsomradet,
utan gronomraden och friluftsleder blir kvar pa akern och det blir ocksa rikligt med skog
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kvar kring rekreationsomrddet. Grénska och trivsel, tillvixt mangsidiga boendeformer,
persontdgstrafik pa KeNi-banan och smidig service ar faktorer i Sibbo kommuns strategi
som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i landsbygdsomgivning
dér det dr ndra till vidstrdckta gronomraden dr exempel pd Sibbos trumfkort. Alla dessa
teman binds samman i planeringen av Nickby gdrds centrum. Alla faktorer som nédmns i
strategin kan emellertid inte genomféras fysiskt pd samma plats, sasom bostadsbyggande
och rekreationsomraden, men de kan placeras ndra varandra och vara sammanfidtade.
Darfor har man planerat ett bostadsomrade som stoder sig pd spartrafiken och den
befintliga servicen i Nickby och som omges av en levande landsbygd och utmarkta
rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga och trivsamma forbindelser genom det
nya bostadsomradet till andra betydande rekreationsomraden.

Att ett bostadsomrade byggs innebdr inte att rekreationsmdjligheterna férsvinner helt. Pa
basen av responsen har ytterligare 0,5 ha skog sparats genom att avidgsna och avsmalna
tomter. Byggande har planerats pd ett under 5 ha stort skogsomrade, i praktiken ett
omrade med dimensionerna 330 x 150 meter. P3 friluftsomradet kommer fortsattningsvis
att dterstd ca 35 ha enhetligt skogsomrade i kommunens dgo, dar det s kallade 4 km-
skidsparet kommer att bli kvar. Dessutom kommer det finnas mindre skogsomraden i
kommunens dgo pd totalt 18 ha och akerkanter som ldmpar sig for rekreation. Kommunen
har képt ca 4 ha mark pd omradet for rekreationsbruk. Till detta omrdde planeras det nya 2
km-skidspdret, eftersom dkern dér det nuvarande sparet finns bebyggs. Tack vare den nya
rutten for 2 km-skidspdaret kommer det vara mdjligt att ocksa i framtiden t.ex. skida fran
centrum till Norrskogen i ett 6ppet dkerlandskap utan att passera intill bostadsomraden.
Dessutom forverkligas planen ett delomrade i sénder, vilket betyder att delar av
friluftlederna pa dkern kommer att vara i anvdndning datminstone i tio ar till.

Det nuvarande 2 km-skidsparet pa akern tas ur bruk. | stéllet planeras en ersattande rutt
runt Gretasbdckens dal som ligger i motsvarande latt terrang och delvis i ett liknande
Oppet dkerlandskap. Daremot kommer den del av 4 km-skidsparet som gar i backig terrdng,
och inte ar gemensam med 2 km-skidsparet, att bevaras i sin nuvarande form och till och
med 13 en liten utvidgning. Pa sa sdtt kommer skidsparens framtida profiler att ungefar
motsvara dagens ldge. Det nya 2 km-skidsparet korsar backdalen tva ganger. | den fortsatta
planeringen sékerstélls att dessa stéllen dr sa lattillgdngliga som mdjligt, vilket betyder en
forbéttring i rekreationsférbindelserna mellan centrum och norr jgmfort med nuldget.

16 Muistutus AQ, 1 allekirjoittaja

Olemme asuneet Nikkildassa kartanon alueella 2.5 vuotta.
Muutimme luonnonhelmaan maalaismaisemaan missa pellot, metsa ja lenkkipolut vieressa.

Saimme asua vuoden rauhassa kunnes meidan nurkalla alettiin tehda uutta jatketta
omakotialueella.
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Olemme nyt kuunnelleet infran rakentamis dania ja melua jo vuoden ja kauhuksemme
tajusimme ettd joudumme asumaan seuraavat 10 v. rakennustydmaalla uuden kaavan Ng8
vuoksi eika maalaismaisemasta sen jalkeen ole mitaan jaljella.

Emme halua asua kaupungissa vaan pikkukyldssa joten joudumme muuttamaan pois. Miksi
tata kaavaa ajetaan vakisin lapi vaikka kuntalaiset sita vastustaa.

Ja kuka viulut maksaa kun nyt jo kunnanjohtaja on huolissaan miten tulevaisuudessa rahat
riittad. Siita huolimatta han tata omalla tahtotilalla kovasti haluaa.

Tulevaisuus ndyttad huolestuttavalta muutenkin kun lama ja sodan uhka vaanii nurkalla.
Minusta tama kaava pitaa laittaa jaahylle.

Vastustan tata todella tyhmaa hanketta.

VASTINE: Muistutuksessa viitataan oletettavasti Pohjanniityn kaava-alueen (NG9)
rakentamiseen. Pohjanniityn kaava-alueen infrarakentaminen - kadut ja kunnallistekniikka
—on tehty 20271-2022 ja tyGt ovat plenid viimeistelyja vaille kokonaan valmiit. Alueella
Jatkuu vield talojen rakentaminen jokaisen tontinostajan aikataulujen puitteissa, mutta
nykyasukkaille eniten hdirita syntyy infrarakentamisesta syvine kaivantoineen pihojen
tuntumassa. Vastaavaa haittaa Pohjanniityn nykyasukkaille ei pitdisi aiheutua NG8-kaava-
alueen rakentamisesta, koska se tapahtuu Iahimmillaan yli 100 metrin pddssd ja suurin osa
toistd tehddan satojen metrien pddssa. Rakennustdiden ef mydskaan pitdisi kovin paljon
ndkydkaan sadstettavan metsikaistaleen ansiosta. Lisdksi alue rakennetaan valmiiksi osa
kerralla, joten samassa paikassa rakentaminen ei jatku 10 vuotta putkeen. Tyémaaliikenne
tulee todenndkdisesti olemaan ndkyvin haitta NG8-alueen rakentamisesta Pohjanniityn
alueella, mutta uusien padkatujen valmistuttua todennakdisin tyomaaliikenteen suunta ei
mene Pohjanniityn kautta.

Tontinmyyntitulojen arvioidaan olevan 32,6 milj. € ja uusimman kaavaehdotuksen
infrakustannukset arvioidaan olevan 25,2 milj. € joten kaavatalous on edelleen hyvilld
tasolla.

17 Anmarkning AR, 1 undertecknare

Det hart kritiserade forslaget till detaljplan for Nickby Gards centrum NG8 &r framlagt till
paseende. Planerarna framfor bl.a. att detaljplanens syfte ar att "utveckla och bevara grén-
och rekreationsomradena”. Vem som helst kan forsta att planerna leder till raka motsatsen.

Kritiken kan sammanfattas i 3 huvudpunkter:
1. Naturen: NG8-omradet som ligger pa lampligt gangavstand fran Nickby centrum ar en

parla for naturalskare och motionsfralsta och blir for all framtid forstért om planen
forverkligas. Inget motsvarande omrdade finns! Underbara backdalar, lundar,
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skogsdungar och béljande akerfalt mojliggor stor artrikedom inom bade flora och
fauna. Har kan man koppla av, forbattra konditionen och bl.a. héra naktergalen och ett
otal sangfaglar. Larkor, tofsvipor, hackspettar, och radjur observeras ofta, och i
backdalarna frodas gulsippor, lungért, gullpudra och manga andra rara vaxter. En
medborgaradress mot planen med ca. 1500 underteckningar foranledde narmast
kosmetiska férandringar. Det nuvarande 2 Km:s skidsparet som passar seniorer och
mindre barn har ersatts med ett nytt spar pa bada sidor av Gretasbacken. Men har finns
branta backar som gor det omajligt for dessa befolkningsgrupper. | de ritningar som
presenteras finns 3 olika broar 6ver Ollbdacken som dramatiskt kommer att paverka
backdalens natur.

Se aven den av 'Nickby Gards vdanner’ nyligen sammanstdllda dokumentationen
https://online flippingbook.com/view/957893851/ som sakligt, detaljerat och illustrerat
beskriver vad vi gar miste om ifall NG8 forverkligas.

Persontag Kervo-Nickby har varit en vagande motivering for NG8. | sa fall borde Nickby
vaxa med 5000 personer. Men tag forutsatter tagbyte i Kervo. Redan 2015 gjorde HRT
(Helsingfors regiontrafik) en utredning som visade att investerings- och
driftkostnaderna for persontag ar mycket dyrare an busstrafik som ar lika snabb och
mera flexibel. | dag med eldrivna bussar, 6kat distansarbete och osdkra ekonomiska
framtidsutsikter ar fordelarna med busstrafik annu klarare. Sjadlva tagstationsomradet ar
ett stort fragetecken. Det utgor grunden for NG8 men ar fortfarande oplanerat, inte
budgeterat och férutsdtter dessutom en egen miljokonsekvensutredning.

Ekonomin: Hur hallbar &r budgeteringen? Vad kommer stationsomradet att kosta? Bara
broarna éver Ollbdcken slukar manga miljoner - for att inte tala om kommunaltekniken
och infrastrukturen. Markundersékningar visar att marken pa en del av de planerade
byggnadsplatserna ar direkt olamplig (stora kostnader!) for husbyggande.

Kommunen har raknat med att tomtférsaljning pa NG8 ska ge plus i kassan. Men
budgeteringen gjordes fére covid och Ukrainakriget. Sedan dess har kostnader pa
byggnadsmaterial stigit kraftigt, banklan blir svarare att fa, rantorna stiger snabbt och
den framtida ekonomiska utvecklingen ar omojlig att forutspa. Det ar langtifran sakert
att man hittar villiga kdpare till tomterna. Ar vi skattebetalare villiga att satsa s& mycket
pengar i dessa ekonomiskt osakra tider? Hur manga av dagens beslutsfattare har
grundligt hunnit och orkat sdtta sig in i NG8 och @nda ska man fatta beslut som galler
tiotals miljoner euro!? Nagra kommunala beslutsfattare har dessutom 6ppet medgett
att de inte visste (kdnner sig lurade) vad de gick med pa da de godkande fortsatt
planering av NG8.

Sist och slutligen maste vi fraga oss sjdlva och vara beslutfattare om vi faktiskt vill ha en sa
snabb utbyggnad av Nickby. Det finns ocksa manga andra omraden i Nickby som lampar
sig for byggande i mindre skala.

P4 basen av ovanstaende anser jag att forslaget till detaljplan for Nickby Gards centrum ar
orealistiskt och bor forkastas.
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BEMOTANDE:

1.

Byggandet kommer inte att kéra over det populdra rekreationsomradet, utan
grénomraden och friluftsleder blir kvar pa akern och det blir ocksa rikligt med skog kvar
kring rekreationsomradet. Grénska och trivsel, tillvixt madngsidiga boendeformer,
persontdgstrafik pa KeNi-banan och smidig service ar faktorer i Sibbo kommuns
strategi som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i
landsbygdsomgivning dér det &r néra till vidstrdckta grénomraden dr exempel pa
Sibbos trumfkort. Alla dessa teman binds samman i planeringen av Nickby gards
centrum. Alla faktorer som nédmns i strategin kan emellertid inte genomforas fysiskt pa
samma plats, sasom bostadsbyggande och rekreationsomraden, men de kan placeras
ndra varandra och vara sammanfilatade. Darfér har man planerat ett bostadsomrade
som stéder sig pa spartrafiken och den befintliga servicen i Nickby och som omges av
en levande landsbygd och utmdrkta rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga
och trivsamma forbindelser genom det nya bostadsomradet till andra betydande
rekreationsomraden.

Att ett bostadsomrdde byggs innebdr inte att rekreationsmdjligheterna forsvinner helt.
Pa basen av responsen har ytterligare 0,5 ha skog sparats genom att avidgsna och
avsmalna tomter. Byggande har planerats pd ett under 5 ha stort skogsomrade, i
praktiken ett omrade med dimensionerna 330 x 150 meter. Pa friluftsomradet kommer
fortsdttningsvis att dterstd ca 35 ha enhetligt skogsomrade i kommunens dgo, dér det
sd kallade 4 km-skidspdret kommer att bli kvar. Dessutom kommer det finnas mindre
skogsomraden i kommunens dgo pd totalt 18 ha och dkerkanter som ldmpar sig for
rekreation. Kommunen har kopt ca 4 ha mark pa omradet for rekreationsbruk. Till detta
omrdde planeras det nya 2 km-skidsparet, eftersom dkern dar det nuvarande sparet
finns bebyggs. Tack vare den nya rutten for 2 km-skidsparet kommer det vara mdjligt
att ocksa i framtiden t.ex. skida fran centrum till Norrskogen i ett Sppet dkerlandskap
utan att passera intill bostadsomrdden. Dessutom férverkligas planen ett delomrade i
sdnder, vilket betyder att delar av friluftlederna pad dkern kommer att vara i anvindning
datminstone i tio ar till,

Det nuvarande 2 km-skidspdret pd dkern tas ur bruk. | stallet planeras en ersattande rutt
runt Gretasbdckens dal som ligger i motsvarande latt terrang och delvis i ett liknande
Oppet akerlandskap. Daremot kommer den del av 4 km-skidsparet som gar i backig
terrdng, och inte ar gemensam med 2 km-skidsparet, att bevaras i sin nuvarande form
och till och med fa en liten utvidgning. Pa sa satt kommer skidspdrens framtida profiler
att ungefdr motsvara dagens ldge. Det nya 2 km-skidspdaret korsar backdalen tva
ganger. | den fortsatta planeringen sékerstalls att dessa stéllen ar sd lttillgangliga som
mdjligt, vilket betyder en forbdttring i rekreationsforbindelserna mellan centrum och
norr jdmfért med nuldget.

Att inleda persontrafik pd KeNi-banan (Kervo-Nickby-banan) ger beredskap inte bara
for befolkningstillvixten i Nickby utan dven for trafikregleringen i hela regionen och
hanteringen av regionala férandringar. Aven om inte en enda ny invanare skulle flytta
till Nickby kommer befolkningen i huvudstadsregionen med ndromraden att 6ka med
hundratusentals invanare under kommande drtionden. Det pdverkar indirekt dven
nickbyborna i och med att Lahtisleden far allt fler anvdndare och allt fler bussresor
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krdver omstigning da formedlingskapaciteten Sverskrids pa stomlederna. | praktiken
innebdr det att buss- och personbilstrafiken star i rusningstider eller att bussrutterna i
vilket fall som helst hédnvisas till byteshallplatserna for spdrtrafiken. KeNi-banan
erbjuder regiontrafiken ett nytt alternativ dér energikéllan for trafikmed/et (t.ex.
elbussar) i sig bara utgor en liten del av helheten.

Eftersom banan mellan Kervo och Nickby redan finns till ar investeringarna relativt sma
om man jamfér med sparprojekt i huvudstadsregionen. Att spartrafiken geografiskt
sett dr sa offexibel r samtidigt en av spdrtrafikens styrkor: kring sparen ar tréskeln lagre
for att investera i bostader, arbetsplatser och service, eftersom sparens bestdende
karaktar inger sdkerhet om den framtida trafiken till skillnad fran busstrafiken, dér
linjerna kan bdrja kéras langs nya rutter fran och med nésta tidtabellsperiod. Sdledes
kan kommunens och statens satsningar pa och investeringar i persontdgstrafik pad
KeNi-banan ocksa ses i ett vidare perspektiv som en satsning/investering for att
upprétthalla och stirka livskraften i Nickby. Banan kan ocksd anses stérka kopplingen
mellan Nickby och huvudstadsregionen sd att omradet inte blir en avskild 6 som
riskerar bli dsidosatt i det regionala utvecklingsarbetet.

Eftersom KeNi-banan ar en befintlig jarnvdg kraver inledandet av persontagtrafik inte
en process enligt lagen om forfarandet vid miljokonsekvensbedémning.

3. Intdkterna av tomtforsdljningen berdknas vara 32,6 milj. € och kostnaderna for
infrastrukturen enligt det nya planforslaget berdknas till 25,2 milj. €, sa
planldggningsekonomin dr fortfarande pa en bra niva. Byggandet berdknas ta 10-15 ar,
sd under projektets gang hinner det komma bade hog- och ldagkonjunkturer.
Kostnadsberdkningen dr darmed inte en berdkning dver penningvérdet i framtiden,
utan ett jagmférelsetal mellan intdkter och kostnader. | kostnaderna har man réknat
forverkligandet av bostadsomradet i sin helhet. Stationsomradet och persontagtrafiken
ar ett skilt projekt i vars finansiering ocksd staten deltar. Detta projekt ar inte kopplat till
bostadsomradet, eftersom stationen betjanar hela Nickby och bostadsomradet ocksa
kan forverkligas utan tdagstation. | bostadsomradets kostnader finns inberdknat en bro
over Ollbacken (Klockarvdgen). Detaljplanen har planerats sd att eventuella andra broar
ska vara mdjliga att forverkliga om de behdvs for stationsprojektet, men kostnaderna
och det verkliga behovet for dessa avgors forst dd stationen planeras. Bostadsomradet i
sig klarar sig med en bro éver Ollbdcken.

18 Muistutus AS, 1 allekirjoittaja

Vastustan Nikkilan kartanon alueen NG8 kaavaa.

Kyseinen alue on monille asukkaille hyvin tarkea rauhoittumisen, luonnossa liikkkumisen
kannalta. Alueeseen ei pida koskea ollenkaan rakennusmielessa.

Sen sijaan alue pitaa jattaa kuin se on.
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Haluammeko lapsillemme tdyteen taloja rakennetun Nikkildan jossa palveluita ei ole,
rikollisuus rehottaa ja luontoa ei ole.? Emme.!

Jos teidan on pakko rakentaa jonnekin luulisi sitten vaikka 6ljytien varressa lahella ruxia
olevan tilaa?

Me ei haluta Nikkilasta Korson/Koivukyldn kaltaista aluetta. Itse olen sielta muuttanut tanne
janimenomaan ihastuin Nikkilan luonnonlaheisyyteen ja rauhaan

Taalla on rakennettu ihan tarpeeksi ja kaunis keskusta on pilattu uusilla kerrostaloilla ja
pilaatte ymmartaakseni jatkossakin.

Jos jotain haluatte sipoolaisten hyvaksi tehda parantakaa terveydenhuollon palveluita.
Keskittykaa nykyisten asukkaiden hyvinvointiin ennenkuin edes harkitsette tanne tuhansia
asukkaita lisaa.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta el tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jag viheralueita reitteineen seka ympadrille jaa runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkildliikenteelle ja
sujuvat palvelut, Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvét kaikki namda teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ef
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja Idhekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota
ympdrdi eldvd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellista havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kdytanndssd vain noin 330 x 150 metria levedlle alueelle. Ulkoilualueelle jag
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsdaluetta, johon jéa nykyinen 4
km latu. Lisdksi alueelle jad pienempid kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttéén. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskayttoon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Tamdan reitin ansiosta tulee
jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hithtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kayttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi.

Nikkilan kaavarungossa on tarkasteltu Nikkilan eri alueiden potentiaalia
asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkilan arvioidusta vdestonkasvusta puolet

23



v~ SIPOO
w Ve SIBBO

sifoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etaisyydelld Nikkilan keskeisistd palveluista kuin Nikkildn kartanon
keskuksen asemakaava-alue, sifaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle sopivia
alueita ja namd alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkilan kaavarungossa. Nikkilan
kartanon keskuksen alue ef siis ole ainoa Nikkildn kasvamisen suunta, vaan yksi niista, joskin
laajin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi onkin keskeinen sijainti, jota on jo
huomattu vuosikymmenid sitten laadituissa Nikkilda koskevissa suunnitelmissa. Tamd on
myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa — maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa —
jotka osaltaan ohjaavat asemakaavan laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tihan pdivaan asti
rakennettu on halu kehittda Nikkilda alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista
kehitettiin 2000-luvulla Itdisestd Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja
rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-luvulla on Nikkildn kartanon keskuksen vuoro.
Samalla omakotirakentaminen ja -suunnittelu on jatkunut Nikkildn kartanon alueella 1980-
luvusta alkaen tahan pdivaan asti yhtadjaksoisesti,

Mainittu Oljytien alue sijaitsee kauempana keskeisistd palveluista ja alueen osoittaminen
asumiselle olisi paikoittain myds yleiskaavan vastaista. Alueen kehittamisen ongelmana on
myds maantien melu, joka tekee alueesta huonosti sopivan asuinrakentamiselle.

Sipoo on ollut viime aikoina yksi Suomen nopeimmin kasvavista kunnista ja kunnan
strategiassa Sipoon kasvuvauhdiksi on asetettu noin 500 asukasta vuodessa. Nikkilan
vdesténkasvu ei johdu siitd, ettd se olisi asetettu tavoitteeksi KeNji-radan (Kerava-Nikkild-
rata) takia, vaan Nikkildn vékiluvun ennustetaan kasvavan nykyisten suunnitelmien
mukaisesti noin 10 000 asukkaaseen KeNi-radasta huolimatta. Sama koskee Sipoon toista
taajamaa Soderkullaa, jonka vaestomaardn ennakoidaan kasvavan alueen maankdyttoa
ohjaavien kaavojen mukaisesti reilussa kymmenessa vuodessa myds noin 10 000
asukkaaseen. Kasvu tuo hyvin suunniteltuna mukanaan paljon hyvéaa, esimerkiksi
mydénteisempdd vdestokehitysta, taloudellista hyvinvointia sekd monipuolistuvia yksityisid
Ja kunnallisia palveluita. Lisaksi on tarpeen hahmottaa, ettd kasvussa on lopulta kyse
fhmisten omastakin valinnasta muuttaa Sipooseen. KeNi-radalla vastataan siten yleiseen
vdestonkasvuun, eika toisin pain.

19 Muistutus AT, 1 allekirjoittaja

Muistutuksia Nikkilan NG8 kaavaehdotuksesta:

- NGB8 alue on Nikkilan tarkein virkistys-, ulkoilu-, ja harrastusaluetta ymparivuotisesti,
hiihtoladut, kavelyreitit, frisbee golf

- Sipoon kunnan piti kehittaa aluetta saamallaan avustuksella virkistysalueena,
metsapolut, maastopyoraily

- Alue tulisi sailyttaa yhtenaisena virkistysalueena, peltomaisemat, joen varren vierusta,
metsapolut, arvokas luonto ja kulttuuriperintémaisema
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- Sipoota mainostetaan uusille asukkaille: "aloita aamusi metsapolulla”

- Taalla ulkoilee ympadrivuotisesti paljon ihmisia ja alue palvelee vetovoimaisena myds
uusia asukkaita

- Nikkilassa ei ole mitaan muuta vastaavanlaista ulkoilualuetta

- Alue pilataan, jos rakennetaan tayteen taloja, silla kuka voi enaa ulkoilla pihapiirien
keskella

- Nikkilasta rakennetaan tdman kaavan myota uusi Korso ja asukkaiden tarvitsema
ldhiluonto tuhotaan

- Arvokas alue on ehdottomasti sdilytettava edelleen virkistysalueena ja luovuttava
kerrostaloista ja tiiviista rakentamisesta

- Sipoon kunnan tulee etsia muita vaihtoehtoja Nikkilan kehittamiseen ja rakentamiseen

- Henkil6junaliikenteeseen perustuva kehittaiminen on eparealistista. Nykyiset bussit
ajavat tyhjillaan Keravalle ja Helsinkiin

- Busseilla paasee suoraan Keravalle tai Helsinkiin juna-asemalle sekd metroaseman
viereen

- Monet ovat ty0ssadn siirtyneet tekemaan etatyota ja tydmatkaliikenne on merkittavasti
vahentynyt

- Junaliikenteelle ei todennakoisesti tule 16ytymaan riittavasti kayttajia, joten siihen
painottuvaa kehitysta ei tule tehda.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta ef tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jaa viheralueita reitteineen seka ympadrille jad runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkilan suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkilbliikenteelle ja
sujuvat palvelut. Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdaroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvat kaikki ndmd teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja Iahekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota
ympadrdi elavd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdlysreitit.

Asuinalueen rakentaminen eij tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellistd havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha liséa
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poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsdalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kdytanndssd vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle. Ulkoilualueelle jag
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta, johon jaa nykyinen 4
km latu. Liséksi alueelle jaa pienempid kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttoon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisda maata virkistyskayttoon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Taman reitin ansiosta tulee
Jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjfanmetsdan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jad kdyttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi. MyGJs frisbeegolfrata jad alueelle, mutta joitakin koreja
Jjoudutaan siirtimaan. Asemakaavassa ei maérétd frisbeegolfradan radoista, vaan milld
tavoin rata muutetaan selvidda myéhemmdssa suunnitteluvaiheessa ja ratasuunnittelu
tullaan tekemddan yhteistydssa frisbeegolfaajien kanssa.

Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkilan kartanon pellolla poistuu kaytdsta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbdckenin purolaakson ymparille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sifaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mdékisessa maastossa fa ei ole
Yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jadmdssa entiselleen ja on saamassa pienen
laajennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittad syvan kohdan purolaaksossa kahdesti.
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, ettd nama kohdat ovat mahdollisimman esteettomadt,
Jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.

Avustuksella tarkoitetaan oletettavasti EL Y-keskuksen vuonna 2021 myoéntédmaa
valtionavustusta Iahivirkistysalueiden kehittdmiseen. Tamd kerta-avustus on hyédynnetty
alueen ulkoilureittien, etenkin Gretasbdckenin portaiden, kunnostamiseen ja namé
kunnostetut reitit jaavat ennalleen kaava toteuduttua.

Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkildliikenteelle ja
sujuvat palvelut. Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdréimdét
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvat kaikki nama teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ef
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat olla toisiinsa kietoutuneita ja Idhekkain. Siksi on
suunniteltu raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin
palveluihin, ja jota ympardi eldvd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille
ympdroiville virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja
viihtyisat ulkoilun yhdysreitit.

KeNi-radan avaamisella henkilbliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun vaan myds
koko seudun liikennejdrjestelmdan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilddn ei muuttaisi
Vksikddn uusi asukas kasvaa paakaupunkiseudun ja sen ldhialueen vdesto sadoilla
tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmenind. Tama vaikuttaa valillisesti myos nikkilalaisiin, kun
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Lahdenvdéyldn liikennekdytavélld on entistd enemmadn kdyttdjid ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Tamd tarkoittaa kdytdnndssa sitd, ettd bussi- fa autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raidelitkenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden litkenteellisen vaihtoehdon.

KeNi-rata ei tietenkadn voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sifainnista
rifppuen, kuten ei mydskaan mikaan muu yksittdinen liikenneratkaisu, mutta se tuo
kuitenkin riittdvan monelle kitevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan
avaaminen henkildliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan
Jjoukkoliikenteen kdyton noin 1 km etdisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen pddradan muille keskeisille asemanseuduille: esimerkiksi
Jdrvenpddhan pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien
asemille paaradan laheisyyteen, Pasilaan, jne. Junavaihtoehdon matka-aika Nikkila—Helsinki
on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan
pituus on nykyaan 43-53 min.

Nikkilan luonne maalaiskunnan keskuksena, sekd arvioidun kysynndn ja tarpeen mukaan,
Nikkilan kartanon keskuksen rakennustyyppijakauma on pientalovoittoinen: alle viidesosa
rakennusoikeudesta on kerrostaloissa. Nikkildn luonteeseen sopien alueelle on myds
suunniteltu mahdollisimman matalia kerrostaloja, noin nelfd kerrosta korkeita. Tavoitteena
on ollut tarjota kaava-alueella monipuolisesti asumismahdollisuuksia matalista
kerrostaloista omakotitaloihin. Koska alue sjjaitsee Idhelld keskustaa ja rautatieasemaa on
luontevaa suunnitella alueesta keskustamaisempi ja silld tavalla, etta mahdollisimman moni
pddsee asumaan lyhyen matkan padsta palveluista. Suunnittelu on lahtenyt siita, ettd
rakentamista suunnitellaan keskitetysti ja tasmallisesti sopiviin paikkoihin, jotta nykyisestad
virkistysalueesta jaa mahdollisimman paljon jaljelle. Suurin osa rakentamisesta on
suunniteltu pelloille ja jaljelle jaadvat virkistysalueet muodostavat eheita kokonaisuuksia:
Pohjanmetsan laaja virkistysalue, Pohjanniitynmetsa, Kyldvuori, Rithimdaki ja puronvarret,

20 Muistutus AU, 1 allekirjoittaja

Kaavasuunnitelma pitda perua kaikiltaosin. Se tuhoaa Nikkildn ja Sipoon maineen
lahiluontoystavallisena kuntana. Yksikin talo pellolla pilaa Nikkkildldisten sielunmaiseman.
Hanke perustuu raideliikenteen aloittamiseen henkil6liikenteessa Keravan ja Nikkilan valilla
jonka VR on viimeksi 2015 todennut kannattamattomaksi, eikda nyt muutettu kaavakaan
enaan tue tuota hanketta vahentyneen asukasmaaran takia.

Se minkalaisia vaikutuksia kaavaillulla suunnitelmalla on alueen luontoon isossa kuvassa ei

voi hyviksi sanoa. Alue tarjoaa nykyisellaan fyysisen kunnon parantamisen lisaksi henkisen
kunnon parantavan ominaisuuden.
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Rakennusjarjestys suunnitelmissa iskisi suoraan syddammeen vaikka sita ei saatettaisi edes
loppuun. Kerran pilattua ei saa korjattua. Ottakaa Sairaalan alueen pellot ja Kiinanmaki
tehokkaaseen asuntorakentamis kayttoon. Perukaa NG8 hanke.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta ef tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jag viheralueita reitteineen seka ympadrille jaa runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkildliikenteelle ja
sujuvat palvelut, Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvét kaikki namd teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja Idhekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkilan nykyisiin palveluihin, ja jota
ympdrdi eldvd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisdksi muille ympdéréiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellista havittdmistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kaytanndssd vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle. Ulkoilualueelle ja&
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsdaluetta, johon jéa nykyinen 4
km latu. Lisdksi alueelle jaa pienempid kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttéon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskdyttéon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Téméan reitin ansiosta tulee
jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hithtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kayttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi. MyGJs frisbeegolfrata jad alueelle, mutta joitakin koreja
Joudutaan siirtimaan. Asemakaavassa ei maérata frisbeegolfradan radoista, vaan milld
tavoin rata muutetaan selviad myohemmdssad suunnitteluvaiheessa ja ratasuunnittelu
tullaan tekemaan yhteistydssa frisbeegolfaajien kanssa.

Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkildn kartanon pellolla poistuu kdytdsta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbackenin purolaakson ympadirille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sifaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mékisessa maastossa fa ei ole
yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jadmadssa entiselleen ja on saamassa pienen
laajennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittad syvan kohdan purolaaksossa kahdesti,
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, ettd nama kohdat ovat mahdollisimman esteettémat,
Jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.
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Sipoo on ollut viime aikoina yksi Suomen nopeimmin kasvavista kunnista ja kunnan
strategiassa Sipoon kasvuvauhdiksi on asetettu noin 500 asukasta vuodessa. Erilaisissa
selvityksissd on mainittu 10 000 asukkaan olevan raidelitkenteen edellytys Nikkildssa. Tamé
el kuitenkaan tarkoita, ettd se olisi tavoite itsessadn, vaan se on likiméaardinen raja
raideliikenteen kannattavuutta ajatellen. Sipoon kunta on ilmaissut olevansa valmis
aloittamaan raideliikenteen jo ennen kuin tdma vaestomdara on saavutettu. Nikkildn
vaestonkasvu ei johdu siitd, etta se olisi asetettu tavoitteeksi KeNi-radan (Kerava-Nikkila-
rata) takia, vaan Nikkilan vakiluvun ennustetaan kasvavan nykyisten suunnitelmien
mukaisesti noin 10 000 asukkaaseen KeNi-radasta huolimatta. Sama koskee Sipoon toista
taajamaa Soderkullaa, jonka vaestomdaran ennakoidaan kasvavan alueen maankdyttod
ohjaavien kaavojen mukaisesti reilussa kymmenessd vuodessa myds noin 10 000
asukkaaseen. Kasvu tuo hyvin suunniteltuna mukanaan paljon hyvaa, esimerkiksi
myonteisempdd vdestokehitystd, taloudellista hyvinvointia sekd monipuolistuvia yksityisid
Ja kunnallisia palveluita. Lisdksi on tarpeen hahmottaa, ettd kasvussa on lopulta kyse
ihmisten omastakin valinnasta muuttaa Sipooseen. KeNi-radalla vastataan siten yleiseen
vaesténkasvuun, eika toisin pain.

KeNi-radan avaamisella henkildliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkilan kasvuun vaan myos
koko seudun liikennejarjestelmdaan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilaan eif muuttaisi
Vksikddn uusi asukas kasvaa paakaupunkiseudun ja sen ldhialueen vdesto sadoilla
tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmenind. Tamd vaikuttaa vélillisesti myds nikkildldisiin, kun
Lahdenvdéylan liikennekdytavélld on entistd enemmadn kdyttdjid ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessd runkovaylilla.
Témd tarkoittaa kdytdnndssd sitd, ettd bussi- ja autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raideliikenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden litkenteellisen vaihtoehdon.

KeNi-rata ei tietenkddn voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sijainnista
rifppuen, kuten ei mydskadan mikadn muu yksittdinen liikenneratkaisu, mutta se tuo
kuitenkin riittavan monelle kdtevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan
avaaminen henkildliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan
Jjoukkoliikenteen kdyton noin 1 km etdisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen pdéradan muille keskeisille asemanseuduille: esimerkiksi
Jarvenpddhan pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien
asemille pdaradan ldheisyyteen, Pasilaan, jne. Junavaihtoehdon matka-aika Nikkild—Helsinki
on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan
pituus on nykyaan 43-53 min.

Kaavaprosessin aikana on kartoitettu kaava-alueella olevat luontoarvot ja arvioitu kaavan
vaikutukset luontoon. Selvitysten perusteella arvokkaimmat alueet on jétetty rakentamisen
ulkopuolelle. Tulevan asuinalueen vaikutukset arvokohteisiin on arvioitu olevan erittdin
pienet. Luontoarvot on turvattu suojelumdaardyksilla, joita on mahdollista tehostaa
myohemmdssd suunnitteluvaiheessa, jos esim. todetaan tarpeelliseksi ohjata kulkeminen
arvokohteiden léheisyydessd tarkemmin.

Nikkildn kaavarungossa on tarkasteltu Nikkildn eri alueiden potentiaalia
asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkildn arvioidusta vaestonkasvusta puolet

29



v~ SIPOO
w Ve SIBBO

sifoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etaisyydelld Nikkildn keskeisistd palveluista kuin Nikkildn kartanon
keskuksen asemakaava-alue, sifaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle sopivia
alueita ja namd alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkilan kaavarungossa, mm.
mainittu sairaalamden alue. Nikkilan kartanon keskuksen alue ei siis ole ainoa Nikkilan
kasvamisen suunta, vaan yksi niistd, joskin laafin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi
onkin keskeinen sijainti, jota on jo huomattu vuosikymmenid sitten laadituissa Nikkilad
koskevissa suunnitelmissa. Tama on myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa —
maakuntakaavassa fa Sipoon yleiskaavassa — jotka osaltaan ohjaavat asemakaavan
laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tihan pdivaan asti rakennettu on halu kehittda Nikkildad
alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista kehitettiin 2000-luvulla Itdisestd
Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-
luvulla on Nikkildn kartanon keskuksen vuoro. Samalla omakotirakentaminen ja -
suunnittelu on jatkunut Nikkildn kartanon alueella 1980-luvusta alkaen téhan paivaan asti
Yhtdjaksoisesti.

21 Muistutus AV, 1 allekirjoittaja

NG8 Kaavoitusta ei tule toteuttaa.

Talla tavalla tuhotaan taas osa Nikkildssa viihtymisen kannalta olennaisia alueita.
Kartanoalueen alueet jotka ovat vield toistaiseksi sdilyneet hienosti melko koskemattomana
tarjoavat viela pienen palan Nikkildn historiaa. Alue on toistaiseksi rauhallinen ja
erinomainen paikka ulkoiluun ja harrasta liilkuntaa rauhassa. Jos kaava toteutuu niin ei
alueelle muuta ihmisia jotka hyotyisivat julkisista kulkuvdlineista (juna). Kdy niin kuin
Espoossa. Eli asutaan maalla niin etta alle km sateelld on yli 2000 naapuria ja lahes kaikilla
oma auto jotta paastaan toihin. Juna ja halpa asuminen tekee tasta kyldsta seuraavan
Korson. Nama ilmiot alkavat jo ndkya Nikkildassa. Palvelut ovat nikkildassa ihan hyvat mutta
kasvaako mm. paivakoti ja koulu- paikat sitd tahtia kun perheita muuttaisi uudelle alueelle.
Panostakaa enemman rakenattavien asuntojen kokoon ja laatuun. Talla tavalla saadaan
hyvia veronmaksajia kunnalle. Myds niin etta kaikki rakennukset eivat ole keskitetty yhdelle
alueelle tuhoten koskematonta luontoa. Pidetdan Nikkilad kylana ei lahiona.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta ei tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jéa viheralueita reitteineen sekd ympadrille jad runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkildliikenteelle ja
sujuvat palvelut, Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ymparoimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvét kaikki namd teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja Iahekkain. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkilan nykyisiin palveluihin, ja jota
ympdroi eldvd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdéroiville
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virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellista havittamistad
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsaaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kaytanndssd vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle. Ulkoilualueelle ja&
edelleen 35 ha yhtendista kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta, johon jad nykyinen 4
km latu. Lisdksi alueelle jaa pienempia kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttoon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskdyttéon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Témén reitin ansiosta tulee
jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kayttoon
alinakin kymmeneksi vuodeksi.

Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkildn kartanon pellolla poistuu kdytosta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbdckenin purolaakson ymparille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sijaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mékisessd maastossa fa ei ole
yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jéémdssd entiselleen ja on saamassa pienen
laajennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittdd syvéan kohdan purolaaksossa kahdesti,
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, etta ndmda kohdat ovat mahdollisimman esteettomat,
Jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.

Sipoo on ollut viime aikoina yksi Suomen nopeimmin kasvavista kunnista ja kunnan
strategiassa Sipoon kasvuvauhdiksi on asetettu noin 500 asukasta vuodessa. Erflaisissa
selvityksissd on mainittu 10 000 asukkaan olevan raideliikenteen edellytys Nikkildssa. Tamé
el kuitenkaan tarkoita, ettd se olisi tavoite itsessaan, vaan se on likimdardinen raja
raideliikenteen kannattavuutta ajatellen. Sipoon kunta on ilmaissut olevansa valmis
aloittamaan raideliikenteen jo ennen kuin tdmd védestomdard on saavutettu. Nikkildn
vdesténkasvu ei johdu siitd, ettd se olisi asetettu tavoitteeksi KeNi-radan (Kerava-Nikkild-
rata) takia, vaan Nikkilan vakiluvun ennustetaan kasvavan nykyisten suunnite/mien
mukaisesti noin 10 000 asukkaaseen KeNi-radasta huolimatta. Sama koskee Sipoon toista
taajamaa Soderkullaa, jonka vaestomadaran ennakoidaan kasvavan alueen maankayttod
ohjaavien kaavojen mukaisesti reilussa kymmenessd vuodessa myds noin 10 000
asukkaaseen. Kasvu tuo hyvin suunniteltuna mukanaan paljon hyvéaa, esimerkiksf
myonteisempdd vdestokehitystd, taloudellista hyvinvointia sekd monipuolistuvia yksityisid
Jja kunnallisia palveluita. Lisdksi on tarpeen hahmottaa, etta kasvussa on lopulta kyse
ihmisten omastakin valinnasta muuttaa Sipooseen. KeNi-radalla vastataan siten yleiseen
vdesténkasvuun, eikd toisin pdin.

KeNi-radan avaamisella henkilbliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun vaan myds
koko seudun litkennejirjestelmdaan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkildan ei muuttaisi
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Vksikddn uusi asukas kasvaa pdakaupunkiseudun ja sen ldhialueen vdesto sadoilla
tuhansilla asukkailla IGhivuosikymmenind. Témd vaikuttaa viélillisesti myds nikkilaldisiin, kun
Lahdenvdylan liikennekdytadvalld on entistd enemman kdyttdjia ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Tamd tarkoittaa kdytdnndssa sitd, ettd bussi- fa autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raidelitkenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen vaihtoehdon.

Kaavassa on varauduttu siihen, ettd alueelle toteutetaan paivakoti tai -koteja, lisaksi I6ytyy
varaus korttelikoululle, mikali Nikkildn nykyiset koulut jaavat riittdmattémaksi.

Nikkildn kartanon keskuksen suunnittelussa on ldhdetty siitd, etta suunnitellaan
omaleimainen ja viihtyisd asuinalue Sipoon strategian tavoitteiden mukaisesti. Tatd
ohjataan sekd suunnittelullisilla ratkaisuilla (asemakaava) etta ohjeilla (rakennustapaohje).
On haluttu vélttaa tyypillisen Idhion tunnelmaa suunnittelemalla asemakaava silld tavalla,
ettd alueen rakenteessa kdytetdan sellaisia suunnittelullisia ratkaisuja, jotka tiedetdén
viihtyisiksi (ammattikielelld rakennustypologia) kuten tyypillistd 1920-luvun
puutarhakaupunkien korttelirakennetta ja 1800-luvun suomalaisten puutalokaupunkien
tunnelmaa, foita luonnehtii pienimittakaavainen ymparisto ja vehredt pihat. Tamd ef
kuitenkaan tarkoita, ettd tallaiset ratkaisut voidaan suoraan kopioida, vaan
suunnitteluratkaisut on myods sovellettava nykyaikaan, kun muun muassa
pysdkdintiratkaisut on huomioitava ihan eri tavalla kuin 100 vuotta sitten.
Rakennustapaohjeilla taas ohjataan muun muassa rakennusten ulkondkéon liittyvid asioita
Jja ndissd ohjeissa on tarkoitus ohjata rakentaminen viihtyisdén ja tunnelmalliseen suuntaan
esimerkiksi maaraamadlla harjakattoja ja alueelle sopivia materiaaleja ja vareja. Lisaksi
alueen laadukasta toteuttamista tullaan osaltaan huolehtimaan tonttien luovutuksen
yhteydessd mm. edellyttamalla toteuttajilta tiettyjen kaavan laatutavoitteiden
toteuttamista ehtona tontin myymiselle. Asemakaavan rakennuskannasta noin neljad
viidesosaa sijoittuu pientaloihin.

22 Muistutus AW, 1 allekirjoittaja

Olemme perhe Herralasta ja kdytdamme sadannollisesti Nikkilan kartanon ulkoilualuetta.
Sinne ei kannata rakentaa suunniteltua asuin-aluetta.

Vastustan Nikkilan kartanon NG8 hanketta. Kehittakaa vanhan sairaala-alueen ymparilla
olevia aleita ja kaavottakaa sinne uusia asuin-alueita.

Sairaala-alueen ympdérille voi rakentaa joka ilman suuntaan. Esim juna aseman voi siirtaa eri
paikkaan.

VASTINE: Nikkildn kaavarungossa on tarkasteltu Nikkildn eri alueiden potentiaalia

asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkilan arvioidusta vdestonkasvusta puolet
sifoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
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vastaavanlaisella etdisyydelld Nikkildn keskeisistad palveluista kuin Nikkildn kartanon
keskuksen asemakaava-alue, sijaitsee muutamia keskustamariselle rakentamiselle sopivia
alueita ja namd alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkilan kaavarungossa, mm.
mainittu sairaalaméen alue. Nikkilan kartanon keskuksen alue ei siis ole ainoa Nikkilan
kasvamisen suunta, vaan yksi niistd, joskin laafin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi
onkin keskeinen sijainti, jota on jo huomattu vuosikymmenid sitten laadituissa Nikkilad
koskevissa suunnitelmissa. Tama on myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa —
maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa - jotka osaltaan ohfaavat asemakaavan
laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tihan pdivaan asti rakennettu on halu kehittda Nikkildad
alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista kehitettiin 2000-luvulla ltdisestd
Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-
luvulla on Nikkildn kartanon keskuksen vuoro. Samalla omakotirakentaminen ja -
suunnittelu on jatkunut Nikkildn kartanon alueella 1980-luvusta alkaen tdhan péivdén asti
Yhtdjaksoisesti.

Nikkilan juna-aseman sijaintia on tutkittu Nikkilan henkiljunaliikenteen aseman
sijaintiselvityksessa (20178). Sifaintiselvityksessd huomioitiin rakentamisen kannalta
merkittavat reunaehdot ja mahdolliset rajoitteet, kuten nykyinen maankdyttd, radan
tekniset ldhtokohdat sekd luonnon- ja kulttuuriympadriston arvot, Sen perusteella parhaaksi
paikaksi valikoitui suurin piirtein sama kohta missd nykyinenkin asemalaituri sijaitsee.
Esimerkiksi sijainti idempand ldhempdand Pornaistentietd on teknisesti vaikea radan
geometrian takia.

23 Muistutus AX, AZ, 1+1 allekirjoittajaa

Nikkilan kartanon alue tulisi sdilyttaa nykyisenlaisena virkistysalueena. Mikali aluetta
ryhdytaan kehittamaan NG8-hankkeen mukaisesti, tulee se aiheuttamaan peruuttamatonta
seka laajamittaista vahinkoa Nikkilén viihtyisyyteen, arvokkuuteen ja identiteettiin.
Maaseutumainen ja rauhallinen Nikkila on tarjonnut kaivatun vaihtoehdon tiiviille
kaupunkiasumiselle sopivan matkan paassa Helsingista sekd muista ympardivista
kaupungeista. Toteutuessaan hanke muovaisi alueen olemusta taysin pdinvastaiseen
suuntaan niistd lahtokohdista, joihin kylan ominaispiirteet sekd vetovoimaisuus ovat tahan
asti perustuneet. Maisemallisesti merkittavat kohteet ja virkistava lahiluonto ovat vaarassa
turmeltua pysyvasti ja ndin ollen asumisen laatu sekd asumisviihtyvyys pahimmassa
tapauksessa heikentyisivat merkittavasti Nikkilan alueella.

Kartanon alueelle keskitetyt ulkoilu- ja liilkuntamahdollisuudet ovat korvaamattomat
nykyisessa ymparistossaan. On suojeltava yha harvinaisemmaksi kdyvia metsaisia alueita
seka lahiluontoa, jossa toteutuu matalan kynnyksen mahdollisuus pistaytya
virkistaytymassa. Virkistysalueiden saastamista puoltaa niin ymparistopsykologinen,
kansanterveydellinen kuin luonnonsuojelullinenkin ndakékulma. Havainnekuvista seka
kaavakartoista on selvasti tulkittavissa, etta suunniteltu rakennuskanta seka sen vaatima
infrastruktuuri vaurioittaisi ymparistda ja maisemaa hyvin perustavanlaatuisesti. Vaikka
ulkoilureitit ndenndisesti sdilyisivat taysimittaisina ja Pohjanmetsan ulkoilualue
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suurimmaksi osaksi ehedna, olisi rakennetun ympadriston vaikutus alueella siltikin
pysdyttavan radikaali. Lisaksi suojeltavaksi osoitettuihin luontokohteisiin kohdistuisi
vaistamatta merkittavia riskeja ja rasitustekijoitd, vaikka ne ovatkin osittain rajattu
suunnittelualueen ulkopuolelle.

KeNi-radan kdyttoonoton kannattavuus nojaa pitkalti asukasmaaran suureen - jopa
voimakkaasti ylimitoitettuun — kasvuun. Tallainen kehityssuunta, jossa pyritaan
kasvattamaan kuntaa mittavilla hankkeilla verrattain pikaisella aikataululla, on hyvin
riskialtis. Asuinalueen laajentuessa ja vakimaaran kasvaessa muutos nakyy niin yleisessa
turvallisuudessa, viihtyisyydessa seka palveluiden saatavuudessa. On siis perusteltua olla
huolissaan siitd, millaisiksi asuinolosuhteet Nikkilan seudulla kehittyvat.

Mielestani on yha aiheellista tarkastella hienovaraisempia suunnitteluratkaisuja vastata
Nikkilaan kohdistuvaan kasvupaineeseen. Asemakaavaehdotus NG8 on lyhytnakdinen ja
aarimmaisen tuhlaileva hanke, mikali aikomuksena on sailyttaa Nikkilan maaseutumainen
olemus ja sille tarkeat piirteet. Luontoarvojen ohella paikan erityisyys on uhattuna.
Hankkeen myo6ta Nikkilan yleisilmeesta tulisi pahimmillaan tunnistamaton ja
yksiulotteinen, uudesta rakennuskannasta taasen arkkitehtonisesti irrallinen seka
ymparistoonsa huonosti istuva. Tahanastisen Nikkilan rakennetun ympariston hienous on
perustunut kiinnostavaan historialliseen kerroksisuuteen, uuden ja vanhan valilla
vallitsevaan harmoniaan. NG8:n my6ta téllaisen hienovaraisen kerroksellisuuden
mahdollisuudet toteutua typistyisivat oleellisesti.

Paattavien tahojen on nyt vakavasti punnittava, miltd arvopohjalta Nikkilaa kehitetaan:
minkalaiset intressit ohjaavat paatoksentekoa ja kenen etua tamankaltainen hanke
todellisuudessa ajaa. Huoli tarkedn virkistysalueen menettamisesta seka maiseman
radikaalista muuttumisesta on todellinen ja kollektiivinen Nikkilan asukkaiden keskuudessa.
Jatkuvan kasvun tavoittelu hinnalla millda hyvansa ei ole tarkoituksenmukaista — etenkaan,
jos sen kustannuksella muut tarkeat arvot tuhovoimaisesti mitatéidaan.

VASTINE: Suunnittelu on Idhtenyt sifta, ettd asuinalue suunnitellaan keskitetysti ja
tdasmdllisesti sopiviin paikkoihin, jotta nykyisestd virkistysalueesta jaa mahdollisimman
paljon jaljelle. Suurin osa rakentamisesta on suunniteltu pelloille ja tista syystd eniten
muuttuu avoin peltomaisema. Uusi Nikkildn kartanon keskuksen asuinalue tuo myds
tulevaisuuden nikkildldisille mahdollisuuden asua hyvien virkistysalueiden vélittémassd
ldheisyydessd samalla kuin virkistysmahdollisuudet sdilyvét edelleen myds nykyisilld
asukkailla laajoina kokonaisuuksina. Osana Nikkildan ja Soderkullan voimakasta kasvua on
luonnollista, ettd uudet asukkaat muuttavat valilla myos alueille, jotka ovat olleet osa
vanhojen asukkaiden virkistysmaastoa. Nain on tapahtunut useimmiten, kun taajamiin on
tehty uusia asuinalueita viime vuosikymmenind. Uudet asukkaat tuovat kuntaan elinvoimaa
Ja mahdollisuuksia parantaa my0ds virkistysmahdollisuuksia ja -reitistéa jatkossakin.

Suosittua virkistysaluetta ei tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen pellolle jag
Viheralueita reitteineen sekd ympadrille jaa runsaasti virkistysalueen metsia. Sipoon
strategiassa nousee Nikkilan suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys, kasvu,
monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkilbliikenteelle ja sujuvat
palvelut. Sipoon valttina on muun muassa kehittyvit, maaseudun ympdaroimat keskukset ja
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laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen suunnittelussa
yhdistyvét kaikki ndmd teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei kuitenkaan voida
toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja virkistysaluetta, mutta ne
voivat toisiinsa kietoutuneita ja Idhekkain. Siksi on suunniteltu raideliikenteeseen
tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota ympdaroi elavé
maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet, Lisdksi muille ympdroiville virkistyksen ydinalueille
Johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat ulkoilun yhdysreitit,

Asuinalueen rakentaminen ej tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellistd havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsdalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kaytannossa vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle. Ulkoilualueelle ja&
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsdaluetta, johon jaa nykyinen 4
km latu. Liséksi alueelle jaa pienempid kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttoon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisda maata virkistyskayttoon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Taman reitin ansiosta tulee
Jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jad kdyttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi. Myds frisbeegolfrata jid alueelle, mutta joitakin koreja
Joudutaan siirtimaan. Asemakaavassa el maérétd frisbeegolfradan radoista, vaan milld
tavoin rata muutetaan selvidd myohemmdssa suunnitteluvaiheessa ja ratasuunnittelu
tullaan tekemdan yhteistydssd frisbeegolfaajien kanssa.

Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkilan kartanon pellolla poistuu kaytosta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbackenin purolaakson ymparille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sifaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mékisessa maastossa fa ei ole
yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jddmadssa entiselleen ja on saamassa pienen
laajennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittdd syvédn kohdan purolaaksossa kahdesti.
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, ettd nama kohdat ovat mahdollisimman esteettomadt,
Jolloin tulee myés parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.

Kaavaprosessin aikana on kartoitettu kaava-alueella olevat luontoarvoft ja arvioitu kaavan
vaikutukset luontoon. Selvitysten perusteella arvokkaimmat alueet on jatetty rakentamisen
ulkopuolelle. Tulevan asuinalueen vaikutukset arvokohteisiin on arvioitu olevan erittain
plenet. Luontoarvot on turvattu suojelumdaardyksilla, joita on mahdollista tehostaa
myohemmdssd suunnitteluvaiheessa, jos esim. todetaan tarpeelliseksi ohjata kulkeminen
arvokohteiden ldheisyydessd tarkemmin.

Sipoo on ollut viime aikoina yksi Suomen nopeimmin kasvavista kunnista ja kunnan
strategiassa Sipoon kasvuvauhdiksi on asetettu noin 500 asukasta vuodessa. Erilaisissa
selvityksissd on mainittu 10 000 asukkaan olevan raideliikenteen edellytys Nikkildssa. Témd
el kuitenkaan tarkoita, etta se olisi tavoite itsessaan, vaan se on likimaardinen raja
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raideliikenteen kannattavuutta ajatellen. Sipoon kunta on ilmaissut olevansa valmis
aloittamaan raideliikenteen jo ennen kuin tdmdé viaestomdard on saavutettu. Nikkildn
vdestonkasvu ef johdu siita, etta se olisi asetettu tavoitteeksi KeNi-radan (Kerava-Nikkila-
rata) takia, vaan Nikkilan vakiluvun ennustetaan kasvavan nykyisten suunnite/mien
mukaisesti noin 10 000 asukkaaseen KeNi-radasta huolimatta. Sama koskee Sipoon toista
taajamaa Soderkullaa, jonka vaestomadaran ennakoidaan kasvavan alueen maankdyttod
ohjaavien kaavojen mukaisesti reilussa kymmenessd vuodessa myds noin 10 000
asukkaaseen. Kasvu tuo hyvin suunniteltuna mukanaan paljon hyvéaa, esimerkiksf
myonteisempdda viestokehitystd, taloudellista hyvinvointia sekd monipuolistuvia yksityisid
Jja kunnallisia palveluita. Lisdksi on tarpeen hahmottaa, etta kasvussa on lopulta kyse
ihmisten omastakin valinnasta muuttaa Sipooseen. KeNi-radalla vastataan siten yleiseen
vdestonkasvuun, eikd toisin péin.

KeNi-radan avaamisella henkildliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun vaan myos
koko seudun litkennejarjestelmdaan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkildan ei muuttaisi
Vksikddn uusi asukas kasvaa paakaupunkiseudun ja sen ldhialueen véesto sadoilla
tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmenindg. Tamd vaikuttaa valillisesti myds nikkildlaisiin, kun
Lahdenvdylan liikennekdytdvalld on entistd enemman kdyttdjia ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Témd tarkoittaa kdytdnndssd sitd, ettd bussi- ja autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raideliikenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
téhdn seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen vaihtoehdon.

Nikkildn kartanon keskuksen asemakaava tullaan toteuttamaan alue kerralla asuntojen
kysynnan mukaan. Jos muutto Sipooseen ja Nikkilaan hidastuu, mydés asemakaavan
toteuttaminen hidastuu. Siksi ei ole tarkoituksenmukaista ottaa koko alue kerralla
rakennettavaksi ja tyémaaksi, vaan edetidn osa kerralla. Mydskdan kunnan resurssien
puitteissa ei ole tarkoituksenmukaista edetd lilan nopeasti kaavan toteutuksen suhteen.
Nikkildan kartanon keskuksen asemakaava on harkittu julkaistavan yhtendfsend kaava-
alueena: on joka tapauksessa oltava kokonaisuudesta suunnitelma, jotta osista voidaan
myohemmin muodostaa ehed ja toimiva kokonaisuus ja voidaan muun muassa arvioida
suunnitelman vaikutuksia kokonaisuudessaan. Koska kokonaisuuden suunnitelma on
tarpeen laatia, on se hyvd myds tuoda asukkaiden tietoon ja arvioitavaksi kerralla eikd
pienissd osissa.

Nikkilan vetovoimantekijand on nimenomaan erilaisten asuinvaihtoehtojen tarjonta
maaseutumaisen ympadriston keskelld, seka Nikkilan kulttuuriperinto, joka nakyy arjen
ympadristossa. Huolellisesti suunniteltu, vanhaa sailyttdva kaupunkikuva luo imagoa ja
identiteettia, fa imago taas on kasvua mahdollistavaa vetovoimaa. Toimintojen ja
rakennustyylien kerroksellisuus ja monipuolisuus ovat tarkeitd taydennysrakentamisessa ja
uusien alueiden suunnittelussa. Ndin syntyy eldvad ja mielenkiintoista ymparistoa.
Kaavasuunnitelman ldhtékohtana on ollut Nikkilan ympdéristéon sopiva rakennuskanta,
Joka on korkeintaan noin neljakerroksista. Siksi alueen suunnittelussa niin sanottu
tiivismatala suunnitteluperiaate onkin ollut yksi Idhtokohdista, jolla on luotu alueelle
Viihtyisad pienimittakaavaista ympadristod. Asemakaavan rakennuskannasta noin neljd
viidesosaa sijoittuu pientaloihin.
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24 Muistutus AY, 1 allekirjoittaja

Kaavan peruuttaminen kokonaan olisi kaikkein jarkevin ratkaisu, pitdisi keskittya
ennemminkin pohtimaan sitd, minkdlainen on oikeasti viihtyisa kunta, eika kaavoittaa
pelkastaan paahanpinttynyt ideologia edelld kaupunkikeskusta, jota paikalliset eivat halua.
Kyseinen alue on todella kaunis kokonaisuus ulkoilualueena ja sita pitdisi osata arvostaa ja
tiedostaa sen olevan todella merkityksellinen kuntalaisille. Yksikin rakennettu talo sille
alueelle pilaa sen kauniin idyllin, josta kuntalaiset ovat nauttineet pitkdan. Kannatan sit3,
etta tiivista kaupunkimaista asumista juna-aseman kupeessa puoltavat valtuutetut
muuttaisivat itse johonkin [ahioon pk-seudulle asumaan, jossa padsisivdt nauttimaan siita
haaveilemastaan asemanseudun meiningista hairidtekijoineen. Eikd kuulostakin
houkuttelevalta?

Oletteko lukeneet kuntalaisten palautteita ollenkaan ajatuksella 1api? Mitka ovat
keskeisimmat tekijat, minka takia Sipoossa halutaan asua? Onko ne syyt tiivis asuminen
juna-aseman ympadristossa hdiridtekijoineen vai sopivan valja, turvallinen ja
maaseutumainen kunta?

Junayhteys on kovin epakaytanndllinen, en usko sen palvelelevan kovinkaan suurta maaraa
kuntalaisia. Ihmetyttad my0s se, ettd minkddnlaisia kustannuslaskelmia ei haluta nostaa
esille, jos yhteys ei kannatakaan. Sita ei millaan haluta mainita ketka joutuvat maksajiksi ja
mitd ne summat tulisivat olemaan.

Olisi hienoa nahda Sipoon irtautuminen kokonaan MAL-sopimuksesta, niin kauan kun
Sipoo on sitoutunut noudattamaan kyseista sopimusta, on ihan turha leikkia mitaan
itsendista kuntaa. Mydskin HSL:lle menevat kuntaosuudet ovat jo todella suuria, ehka olisi
syyta pohtia sitdkin, missa maarin on enaa jarkevaa kuulua HSL-alueeseen?

Olisi syyta vihdoin myontaa se, etta olette tekemdssa todella isoa virhettd, jos tuollaista
kaavaa edistetdan. Nikkilasta ei tarvitse pakonomaisesti yrittaa tehda sellaista paikkaa, jossa
lisddntyy turvattomuus ja hairidtekijat ja sen myota viihtyvyys seka vetovoima laskee. Pitdisi
olla sen verran avarakatseisuutta ja osata arvostaa sita idyllisyyttd, luonnonrauhaa ja véljaa
asumista mika ainakin toistaiseksi taalla viela vallitsee, sekd kyetd kdyttdamaan edes
jonkinlaista jarkea ja harkintaa paatoksenteossa.

VASTINE: Suunnittelu on ldhtenyt siitd, etta asuinalue suunnitellaan keskitetysti ja
tasmadllisesti sopiviin paikkoihin, jotta nykyisesta virkistysalueesta jaa mahdollisimman
paljon jaljelle. Suurin osa rakentamisesta on suunniteltu pelloille ja tista syystd eniten
muuttuu avoin peltomaisema. Uusi Nikkilan kartanon keskuksen asuinalue tuo myds
tulevaisuuden nikkilaldisille mahdollisuuden asua hyvien virkistysalueiden vélittomdssd
ldheisyydessa samalla kuin virkistysmahdollisuudet séilyvat edelleen myds nykyisilla
asukkailla laafoina kokonaisuuksina. Osana Nikkildn ja Soderkullan voimakasta kasvua on
luonnollista, ettd uudet asukkaat muuttavat valilla myos alueille, jotka ovat olleet osa
vanhojen asukkaiden virkistysmaastoa. Ndin on tapahtunut useimmiten, kun taajamiin on
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tehty uusia asuinalueita viime vuosikymmenind. Uudet asukkaat tuovat kuntaan elinvoimaa
Jja mahdollisuuksia parantaa myds virkistysmahdollisuuksia ja -reitistod jatkossakin.

Nikkilan vetovoimantekijand on nimenomaan erilaisten asuinvaihtoehtojen tarjonta
maaseutumaisen ympadriston keskelld, seka Nikkilan kulttuuriperinto, joka nakyy arjen
ympadristossd. Huolellisesti suunniteltu, vanhaa séilyttdva kaupunkikuva luo imagoa ja
identiteettid, fa imago taas on kasvua mahdollistavaa vetovoimaa. Toimintojen ja
rakennustyylien kerroksellisuus ja monipuolisuus ovat tarkeitd taydennysrakentamisessa ja
uusien alueiden suunnittelussa. Ndin syntyy eldvad ja mielenkiintoista ymparistoa.
Kaavasuunnitelman ldhtékohtana on ollut Nikkilan ympdéristéon sopiva rakennuskanta,
Jjoka on korkeintaan noin neljdkerroksista. Siksi alueen suunnittelussa niin sanottu
tiivismatala suunnitteluperiaate onkin ollut yksi Idhtokohdista, jolla on luotu alueelle
viihtyisaa pienimittakaavaista ympdristod. Asemakaavan rakennuskannasta noin nelfd
viidesosaa sijoittuu pientaloihin.

KeNi-radan avaamisella henkildliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun vaan myaos
koko seudun liikennejarjestelmdaan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilaan e muuttaisi
yksikdadn uusi asukas kasvaa pdakaupunkiseudun ja sen lahialueen vdesto sadoilla
tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmenindg. Tamd vaikuttaa valillisesti myds nikkildlaisiin, kun
Lahdenvdéylan liikennekdytavélld on entistd enemman kdyttdjid ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Témd tarkoittaa kdytdnndssd sitd, ettd bussi- ja autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohfataan joka tapauksessa raideliikenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen vaihtoehdon.

KeNi-rata ei tietenkddn voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sijainnista
rifppuen, kuten eif mydskaan mikadn muu yksittainen liikenneratkaisu, mutta se tuo
kuitenkin riittavan monelle kdtevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan
avaaminen henkildliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan
Joukkoliikenteen kdyton noin 1 km etaisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen padradan muille keskeisille asemanseuduille: esimerkiksi
Jarvenpdahan pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien
asemille pddradan ldheisyyteen, Pasilaan, jne. Junavaihtoehdon matka-aika Nikkild—Helsinki
on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan
pituus on nykydan 43-53 min.

Sipoo on Helsinkiin rajautuen keskeinen osa padkaupunkiseutua ja seudullisen yhteistyon
kautta kunta on aktiivisesti kehittamassa Helsingin seutua. MAL-yhteistyo on yksi
merkittavimmista meneillddn olevista seutuyhteistyén muodoista. Sipoo hydtyy MAL-
yhteistyohdn osallistumisesta usealla tavalla: MAL-yhteistyohon osallistumalla kunta saa
paremmin dantaan kuuluviin ja ns. kokoaan isompaa roolia seudun kehittdmisessa, mutta
myads suoraa taloudellista hydtyd mm. sopimukseen sidottujen valtion asumisen ja liikenne-
Ja infrahankkeiden kehittamistukien mydta. Vuosittain valtio jakaa MAL-sopimuskunnille
kymmenid miljoonia euroja erilaisia kuntatekniikan ja liikennehakkeiden toteuttamisen
sekd asuntorakentamisen tukia, joita ilman Sipoo jdisi, jos se ei olisi mukana MAL-
yhteistydssa.
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Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkildliikenteelle ja
sujuvat palvelut, Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat maaseudun ympdaroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkilan suunnittelussa yhdistyvat
kaikki namd teemat. Kalkkia strategiassa mainittuja asiofta ei kuitenkaan voida toteuttaa
fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja virkistysaluetta, mutta ne voivat olla
toisfinsa kietoutuneita ja Iahekkain.

25 Muistutus AA, 1 allekirjoittaja

Haluaisin tuoda ilmi vastustukseni NG8-kaavaan, myds ndihin pdivitettyihin ja muutettuihin
suunnitelmiin.

Kaavasuunnitelma pitaa perua kaikilta osin. Se tuhoaa Sipoon ja Nikkilan maineen
luontoystavallisena kuntana ja alueena. Kartanon peltomaisema on meidan nikkiladldisten
sielunmaisema, jota ei saa tuhota. Yksikin talo sielld pellolla pilaa sen maiseman, mihin juuri
ja juuri saamme futiskuplan sopimaan. On itseisarvo, etta alakoulu voi kuntakeskuksessakin
olla (melkein) pellon reunalla, niin kuin Lukkarin koulu nyt on. Kartanon alue pitda sailyttaa
nykyisen kaltaisena monipuolisena virkistys- ja liilkunta-alueena - on arvokasta, etta nain
ldhelld padkaupunkia on tallainen maalaiskunta, jossa on maanviljelysta ja lehmia ja
hevosia pelloilla. Jos NG8-aluetta aletaan rakentaa, sen aiheuttamia tuhoja (fyysisia ja
imago) ei saada peruttua tai korjattua.

Rakentaminen tuolle alueelle tuhoaa peltomaiseman ja metsia. Se, etta joku ojanpatka
jatetaan rakentamatta, ei riita. Se tulee tuhoutumaan rakentamisen takia, hulevesien jne.
vuoksi. Eldimet pakenevat rakentamisen aikana eivatka tule takaisin. Se, etta nyt Nikkilasta
padsee vaikka sen futis-kuplahallin takaa nopeasti ja helposti katsomaan kumpuilevia
peltoja, on arvokasta. Nykydan puhutaan paljon mindfullnessista ja tuo maisema vetaa
vertoja merimaisemalle rauhoittavuudessaan. Aurinkoisena talvi- iltapdivana peltojen
keskellad hiihtaminen ... SE on myyntivaltti, milla Sipooseen saadaan uusia asukkaita tai
nykyiset pidettya. Se on sita "lenkille kotiovelta", "aloita paivasi luonnon keskelld" miten
Sipoota markkinoidaan. Ei se, ettd "meilld on téssa tdma pelto ja metsa pistetty tonteiksi ja
tdssa olis sellainen pikkukaistale jotain luontoa ja hei, meilta menee silloin tall6in juna jolla
padset jonnekin, josta joudut viela matkustamaan ikuisuuden... ja veroprosentti muuten
nousee pilviin, koska junaliikennetta pitaa kompensoida VR:lle". Lisaksi on kestamatonta
suunnitella alueen liikenne kulkemaan alakoulun ohitse, kun tendenssi muuten on ohjata
liikenne kauemmas alakouluista.

Lapset ja nuoret liikkuvat liian vahan, te paattdjat ja virkamiehet tiedatte taman. Talla
hetkella tuo ulkoilureitti ja sen metsat ovat monen nikkilaldisen ala- ja yldkoulun
liikuntatuntipaikka, ympari vuoden (suunnistus, trail run, hiihto, metsaretket bilsan
tunneilla, lista on loputon). Korvaavat paikat tulevat olemaan kaukana, ehditaanké niille
lukujarjestyksen puitteissa?
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Hanke perustuu haaveeseen henkildliikenteesta raiteilla Keravan ja Nikkilan valilla ja
ylimitoitettuun vaestdmaaran kasvuun. VR on todennut taman ratahankkeen jo
kannattamattomaksi ja kunta on silti valmis sitoutumaan jarjettdmiin kustannuksiin
hamaan loppuun asti, kompensoidakseen taman kannattamattomuuden VR:lle - milla
rahalla? Korotetulla veroprosentillako, kun jo ylempana heitin? Kaavaa on matkan varrella
muokattu ja sen tuoma asukasmaara ei todellakaan edesauta tuota kannattamatonta
raideliikennettd, eikd edes tuon asukasmaaran toteutuminen ole mitenkdan mahdollista
tassa maailmanpoliittisessa tilanteessa. Unohdetaan siis koko asia, haudataan NG8.

Lisaksi raideliikenteen vaatimat muut muutokset paikallisliikenteessa heikentaisivat meidan
nykyisten nikkildldisten joukkoliikenneyhteyksia tavalla, joka herattad oman auton
ostohaaveet (ja nadilla séhkonhinnoilla se ei olisi séhkdauto). Jos nyt paasemme pienelld
kavelylla HSL:n bussien reiteille ja niilla busseilla joko suoraan Helsinkiin tai Keravalle ja
sielta junaan vaihtaen, jatkossa pitaa tallustella pidemmin Nikkilan asemalle (tai kayttaa
siirtymadn autoa tai mahdollisesti jotain syottoliikennebussia), josta padsee vain Keravalle,
josta pitaa taas vaihtaa. Jos bussilla nyt paasee vaikka Viikkiin tai Kumpulan kampukselle
ilman vaihtoa (molemmissa mm. Helsingin yliopiston kampusalueet ja hyvat jatkoyhteydet
muuallekin), jatkossa pitadisi vaihtaa Helsingissa vield junasta ja matkustaa takaisin pain
paastakseen kampukselle. Junayhteyshanke Keravalle on tuhoon tuomittu ja ihan turha
kuluera kunnalle ja kuntalaisille. Bussi on oikeasti katevampi, ketterampi ja parempi
vaihtoehto omalla autolla kulkemiselle.

Hanke perustuu suunnitelmiin liilan nopeasta kasvusta. Kunnan asukasmaaran nopea kasvu
ei ole kannattavaa ja silla on haitallisia seurauksia. Olisi parempi kasvaa pikkuhiljaa,
laadukkaasti. Ei gryndereiden pykdamia pikkuasuntoja (4h+k 70m2 tms. "perheasuntoja"),
ei tuhansia asukkaita kerralla. Tallainen on riskialtista, jatkuva kasvu ja siita haaveilu on
riskialtista ja vaarin meita nykyisia asukkaita kohtaan. Me haluamme pitaa Nikkilan
maaseutumaisena, silla on meille arvoa. Sellaisen Nikkildn me muistamme, sellaiseen me
muutimme (2000-luvun alussa, eli ihan nykyaikana kuitenkin), sellaisessa haluamme asua.
Emme missaan "pikkukaupunkimaisessa kuntakeskuksessa, jossa joskus oli luontoa jokaisen
asukkaan saavutettavissa". Rehellisesti maalla, missa kevaisin keskustaa ymparoivilla
pelloilla haisee siankakka. Jos se tarkoittaa sitd, ettd meilla ei ole Tokmannia tai Lidlia
Nikkildssd, niin sitten se tarkoittaa sitd. Siksi meilld on sitd bussiliikennettd kunnan sisalla ja
naapurikuntiin (ja ne omat autot tosi monella, maalla tarvitaan aika usein omaa autoa).

Jos ja kun uutta rakentamista kuitenkin tarvitaan, rakentakaa joen toiselle puolelle,
Jokipuiston ja Ruxin alueelle, esimerkiksi purettavien Kiinanmaen talojen alueelle. Sille
alueelle on jo sita infrastruktuuria.

Pyydan, etta mietitte vield ja paatatte, etta NG8 ja junaliikenneunelmat keskeytetaan. Viela
ei ole lilan myo6haista.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta ef tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jag viheralueita reitteineen seka ympadrille jad runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkilbliikenteelle ja
sujuvat palvelut. Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdaroimat
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keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvat kaikki ndmd teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisfinsa kietoutuneita ja Iahekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota
ympadrdi elavd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdlysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ej tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellistd havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha liséé
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsdalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kdytdannossd vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle. Ulkoilualueelle ja&
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta, johon jaa nykyinen 4
km latu. Liséksi alueelle jaa pienempid kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttoon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisda maata virkistyskayttoon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Taman reitin ansiosta tulee
Jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kdyttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi. MyGJs frisbeegolfrata jid alueelle, mutta joitakin koreja
Joudutaan siirtimaan. Asemakaavassa ei maérétda frisbeegolfradan radoista, vaan milld
tavoin rata muutetaan selvidd myéhemmadssa suunnitteluvaiheessa ja ratasuunnittelu
tullaan tekemdan yhteistydssa frisbeegolfaajien kanssa.

Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkilan kartanon pellolla poistuu kaytdsta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbdckenin purolaakson ymparille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sijaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mékisessa maastossa fa ei ole
Yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jadmdssa entiselleen ja on saamassa pienen
laajennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittda syvan kohdan purolaaksossa kahdesti.
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, ettd namda kohdat ovat mahdollisimman esteettomadt,
Jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.

Nikkildan kartanon keskuksen uuden asemakaava-alueen liikennejdrjestelmda on suunniteltu
silld tavalla, ettd jalan ja pyorélla olisi mahdollisimman suorat ja lyhyet yhteydet keskustan
nykyisiin palveluihin ja tulevalle asemalle. Moottoriajoneuvoliikennettd ef ole haluttu
suoraan rajoittaa, mutta reitit on suunniteltu silld tavalla, ettd autolla ajaminen alueen lapi
on hitaampaa kuin jos kiertdisi Pornaistentien kautta. Liikennemallinnusten mukaan
Lukkarintien jatkeella kulkevat n. 4000 autoa vuorokaudessa ovat siksi suurimmalta osalta
alueen sisdistd litkennettd. Asemakaavassa ei pddtetd katujen tarkemmista
litkennejdrjestelyistd, vaan asemakaavan yhteydessd tehdyssd katujen yleissuunnitelmassa
varmistetaan tarvittavat aluevaraukset kaduille ja lopulliset liikenneturvallisuuteen liittyvat
ratkaisut, esim. koulun kohdalla, suunnitellaan ja paatetdan asemakaavan jalkeen
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tehtavdssd katusuunnitelmassa. Tallaiset ratkaisut voivat olla esimerkiksi ajoradan
korotukset ja kavennukset, keskisaarekkeet ja liikennevalot.

KeNi-radan avaamisella henkildliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun vaan myos
koko seudun litkennejarjestelmdaan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilaan ei muuttaisi
yksikdadan uusi asukas kasvaa pdakaupunkiseudun ja sen lahialueen vdesto sadoilla
tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmenind. Tamd vaikuttaa valillisesti myos nikkildlaisiin, kun
Lahdenvdylan liikennekdytdvalld on entistd enemman kdyttdjia ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussilitkenteen vélityskyvyn ylittyessd runkovaylilla.
Témd tarkoittaa kdytdnndssd sitd, ettd bussi- ja autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raideliikenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
téhdn seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen vaihtoehdon.

KeNi-rata ei tietenkddn voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sifainnista
rifppuen, kuten ei mydskaan mikadn muu yksittainen liikenneratkaisu, mutta se tuo
kuitenkin riittavan monelle kdtevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan
avaaminen henkildliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan
Joukkolitkenteen kdyton noin 1 km etaisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen padradan muille keskeisille asemanseuduille: esimerkiksi
Jarvenpdahan pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien
asemille pdaradan laheisyyteen, Pasilaan, fne. Junavaihtoehdon matka-aika Nikkild—Helsinki
on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan
pituus on nykydén 43-53 min.

Sipoo on ollut viime aikoina yksi Suomen nopeimmin kasvavista kunnista ja kunnan
strategiassa Sipoon kasvuvauhdiksi on asetettu noin 500 asukasta vuodessa. Nikkilan
vdestonkasvu ef johdu siita, etta se olisi asetettu tavoitteeksi KeNi-radan (Kerava-Nikkila-
rata) takia, vaan Nikkilan vakiluvun ennustetaan kasvavan nykyisten suunnitelmien
mukaisesti noin 10 000 asukkaaseen KeNi-radasta huolimatta. Sama koskee Sipoon toista
taajamaa Soderkullaa, jonka vaestomaardn ennakoidaan kasvavan alueen maankayttéa
ohjaavien kaavojen mukaisesti reilussa kymmenessa vuodessa myds noin 10 000
asukkaaseen. Kasvu tuo hyvin suunniteltuna mukanaan paljon hyvaa, esimerkiksi
myodnteisempdd vdestokehitystd, taloudellista hyvinvointia sekd monipuolistuvia yksityisid
Ja kunnallisia palveluita. Lisdksi on tarpeen hahmottaa, ettd kasvussa on lopulta kyse
ihmisten omastakin valinnasta muuttaa Sipooseen. KeNi-radalla vastataan siten yleiseen
vaesténkasvuun, eika toisin pain.

Nikkilan kaavarungossa on tarkasteltu Nikkilan eri alueiden potentiaalia
asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkildn arvioidusta vdestonkasvusta puolet
sijoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etaisyydelld Nikkildn keskeisistd palveluista kuin Nikkildn kartanon
keskuksen asemakaava-alue, sijaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle sopivia
alueita ja ndma alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkildn kaavarungossa. Nikkildn
kartanon keskuksen alue ei siis ole ainoa Nikkildn kasvamisen suunta, vaan yksi niistd, joskin
laajin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi onkin keskeinen sijainti, jota on jo
huomattu vuosikymmenid sitten laadituissa Nikkildd koskevissa suunnitelmissa. Témda on
myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa — maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa —
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jotka osaltaan ohjaavat asemakaavan laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tihan pdivaan asti
rakennettu on halu kehittda Nikkildd alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista
kehitettiin 2000-luvulla ltdisestd Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja
rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-luvulla on Nikkildn kartanon keskuksen vuoro.
Samalla omakotirakentaminen ja -suunnittelu on jatkunut Nikkildn kartanon alueella 1980-
luvusta alkaen tahdn pdivaan asti yhtadjaksoisesti,

Mainittu Oljytien alue sijaitsee kauempana keskeisistd palveluista ja alueen osoittaminen
asumiselle olisi paikoittain myos yleiskaavan vastaista. Alueen kehittdmisen ongelmana on
myds maantien melu, joka tekee alueesta huonosti sopivan asuinrakentamiselle.

26 Anmirkning AA, 1 undertecknare

Jag har bott i Nickby sedan 1990 och har i 25 ar rért mig i markerna kring Nickby gard varje
dag. Jag anser att det hdar omradet ar det allra basta som Nickby har att bjuda: Riktig natur
som INTE ar det samma som hus, asfalterade vagar och sma tillrattalagda planteringar.
Naturen har en helande inverkan pa dagens stressade, trotta manskor. Har finns lugn,
skonhet, tystnad, rik flora och fauna. Allt detta &r oersattligt.

Jag ar helt av samma asikt med dem som lagger stora frdgetecken till "nédvandigheten” av
tagforbindelse till Kerava och till anvdndandet av miljontals euro for detta naturskévlande
byggnadsprojekt. Utbyggnaden av Nickby gards omrdde skulle vara en upprérande
dundertabbe!

BEMOTANDE: Byggandet kommer inte att kéra éver det populdra rekreationsomradet,
utan grénomraden och friluftsleder blir kvar pa dkern och det blir ocksa rikligt med skog
kvar kring rekreationsomradet. Grénska och trivsel, tillvixt, mangsidiga boendeformer,
persontdgstrafik pa KeNi-banan och smidig service dr faktorer i Sibbo kommuns strategi
som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i landsbygdsomgivning
dar det dr nara till vidstrdckta grénomraden dr exempel pd Sibbos trumfkort. Alla dessa
teman binds samman i planeringen av Nickby gards centrum. Alla faktorer som ndmns i
strategin kan emellertid inte genomfdras fysiskt pd samma plats, sésom bostadsbyggande
och rekreationsomraden, men de kan placeras nara varandra och vara sammanflatade.
Dérfor har man planerat ett bostadsomrade som stdder sig pd spartrafiken och den
befintliga servicen i Nickby och som omges av en levande landsbygd och utmarkta
rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga och trivsamma foérbindelser genom det
nya bostadsomradet till andra betydande rekreationsomraden.

Att ett bostadsomrdde byggs innebdr inte att rekreationsmdjligheterna forsvinner helt. Pd
basen av responsen har ytterligare 0,5 ha skog sparats genom att avlidgsna och avsmalna
tomter. Byggande har planerats pd ett under 5 ha stort skogsomrade, i praktiken ett
omrade med dimensionerna 330 x 150 meter. P3 friluftsomradet kommer fortséttningsvis
att dterstd ca 35 ha enhetligt skogsomrade i kommunens dgo, dar det sa kallade 4 km-
skidspdret kommer att bli kvar. Dessutom kommer det finnas mindre skogsomraden i
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kommunens dgo pd totalt 18 ha och dkerkanter som ldmpar sig for rekreation. Kommunen
har képt ca 4 ha mark pa omradet for rekreationsbruk. Till detta omrdde planeras det nya 2
km-skidspdret, eftersom dkern dér det nuvarande spdret finns bebyggs. Tack vare den nya
rutten for 2 km-skidsparet kommer det vara mdjligt att ocksa i framtiden t.ex. skida fran
centrum till Norrskogen i ett ppet dkerlandskap utan att passera intill bostadsomraden.
Dessutom forverkligas planen ett delomrdde i sinder, vilket betyder att delar av
friluftlederna pa akern kommer att vara i anvandning datminstone i tio ar till.

Det nuvarande 2 km-skidsparet pa akern tas ur bruk. | stéllet planeras en ersattande rutt
runt Gretasbackens dal som ligger i motsvarande latt terrdng och delvis i ett liknande
oppet dkerlandskap. Daremot kommer den del av 4 km-skidspdret som gar i backig terrdng,
och inte dr gemensam med 2 km-skidspdret, att bevaras i sin nuvarande form och till och
med fa en liten utvidgning. Pa sa sétt kommer skidsparens framtida profiler att ungefar
motsvara dagens ldge. Det nya 2 km-skidspdaret korsar backdalen tva ganger. | den fortsatta
planeringen sékerstélls att dessa stéllen dr sa ldttillgdngliga som mdjligt, vilket betyder en
forbéttring i rekreationsférbindelserna mellan centrum och norr jgmfort med nuldget.

Att inleda persontrafik pa KeNi-banan (Kervo-Nickby-banan) ger beredskap inte bara for
befolkningstillvaxten i Nickby utan dven for trafikregleringen i hela regionen och
hanteringen av regionala férandringar. Aven om inte en enda ny invanare skulle flytta till
Nickby kommer befolkningen i huvudstadsregionen med ndromraden att 6ka med
hundratusentals invdnare under kommande drtionden. Det paverkar indirekt dven
nickbyborna i och med att Lahtisleden far allt fler anvandare och allt fler bussresor kraver
omstigning da formedlingskapaciteten Sverskrids pa stomlederna. | praktiken innebdr det
att buss- och personbilstrafiken star i rusningstider eller att bussrutterna i vilket fall som
helst hanvisas till byteshdallplatserna for spartrafiken. KeNi-banan erbjuder regiontrafiken
ett nytt alternativ dar energikallan for trafikmedlet (t.ex. elbussar) i sig bara utgor en liten
del av helheten.

27 Muistutus AQ, 2 allekirjoittajaa

Palaute NG8-alueen kaavaehdotuksesta

Virkistysalueiden merkitys

Vaikka alueen kaavaehdotus on nyt rakennettu niin, etta alueelle sijoittuvien asujien
madrad on pienennetty, ovat muutokset kokonaisuudessaan kuitenkin riittdmattomat, jopa
vahaiset. Jo suunnitelman esittely kertoo olennaisen: “Asemakaavan tarkoituksena on
luoda edellytyksia vihredlle, pikkukaupunkimaiselle asuinalueelle”. Sipoo on kunta, ei
kaupunki - ei edes pieni sellainen. Kaupunkimaista aluetta tanne ei haluta ylipaataan,
saatikka juuri tuolle Nikkilan ainoalle virkistysalueelle; jos kunta on halukas ja valmis
kuuntelemaan kuntalaisia, niin viesti valittyy mielipiteissa.

Lahtokohtaisesti olemme sita mieltd, etta ylipdataan alueelle rakentaminen tuhoaa
pohjoisen Sipoon ainoan virkistysalueen. “Aloita aamusi metsapolulla.” Toivoisimme, etta
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tama voisi olla jatkossakin Sipoon slogan. Nikkildssa on jo nyt suhteessa vahemman
ulkoilureitteja luonnonmaastossa kuin Soderkullassa kuin Soderkullassa.

Jos Nikkilan ainoa virkistysalue tuhotaan, ajetaan ihmiset eriarvoiseen asemaan. Jos omistat
auton, paaset luontoon. Jos et, niin olet auttamattomasti virkistysalueiden palveluiden
ulottumattomissa, silla julkinen liilkenne on Sipoossa tadysin vajaata. Jos luontoon
padstakseen on kadytettdva jotain kulkuneuvoa, vahenee ulkoilualueiden kayttoaste.

Samalla ajetaan ihmiset siihen tilanteeseen, etta ulkoillakseen virkistysalueilla on kaytettava
autoa.

lImaiset, helposti saavutettavat virkistys- ja ulkoilualueet ovat kunnalle halvimpia tapoja
tukea kuntalaisten hyvinvointia ja ehkaistda monia sairauksia ja turhia poissaoloja toista.
Tasta ollaan kuitenkin taman kaavasuunnitelman myota luopumassa, silla asuinalueiden
valissa kulkevat “viherkdytavat” eivat korvaa aitoa luonnossa liikkumista.

Vaikutukset luontoon

Kartanon keskuksen suunnitelmalla ei olla tuhoamassa ainoastaan Nikkilan ainoaa
virkistysaluetta peltoineen ja metsineen, vaan samalla “viherkaytaviksi” nimetyt alueet
heikkenevat luontoarvoltaan. Ollbdckenin purojokilaakso on mm. kalataloudellisesti
merkittava alue.

Ns. Turhapuronkoski, joka on Ollbdckenin ylin koski ja virtakutuisten kalalajien lisdantymis-
ja poikasalueeksi soveltuvaa aluetta. Purojokilaakson kosket ja purojokiuoma ovat
monipuolisuuden ja luonnonmukaisuuden puolesta arvokkaita. Ita-Uudenmaan ja
Porvoonjoen vesien- ja ilmansuojeluyhdistys on jo vuonna 2008 ehdottanut toimenpiteiksi
turvata kalojen vaellusmahdollisuus aina Turhapuronkoskelle saakka ennallistamalla
uomaa. Niin ikdan kutusoraikkojen rakentaminen Turhapuronkoskelle seka Nikkilan
pohjoispuolisen virtapaikan kivedminen ja sorastaminen uoman monimuotoistamiseksi
ovat suositeltavia muutoksia.

Maisemanhoidon ja Sipoon yleissuunnitelmassa 2002 mainitaan, etta Ollbackenin
purolaidunalue on luokiteltu arvokkaaksi Uudenmaan perinnemaisemat-julkaisussa.
Suunnitelmassa korostetaan kulttuurista maisema-arvoa ja annetaan suosituksia
esimerkiksi purolaaksoon nakyvien varastorakennuksien suojaamiseksi kasvustolla. Alueelle
suositellaan my6s umpeen kasvaneen kasvuston raivaamista pois seka laidunalueen
laajentamista. “Antbackan maen rinnepelloilta avautuu hienoja nakéaloja Ollbackenin
laaksoon seka Nasebackenin suuntaan. Rinteen pellot suositellaan sdilytettavan avoimina,
jotta maen avara tunnelma sailyisi.”

Edelleen tuossa suunnitelmassa suositellaan, etta ko. purojokilaakson kasvillisuutta
harvennettaisiin sailyttden puronvarsilehdosta tarkeimpia osia, jotta ndkymat Nikkilan

Kartanolta saataisiin avattua paremmin.

Alueen rauhallisuus ja vaikutus vanhempiin Kartanon alueisiin
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Nyt ehdotetussa kaavassa Kartanon keskus perustuu siihen, ettd joka puolella paasee
ajamaan ympadri. Alue on liitetty Kartanon alueen vanhoihin osiin ja Lukkarin alueeseen niin
ikdan ajatuksella, ettd ympari padsee ajamaan.

Jo nyt seka Soderkullassa etta Nikkilassa ovat haasteena nuoret mopoilijat seka nuoret
aikuiset, jotka autoilevat iltapaivisin ja viikonloppuisin seka kesaisin ympari vuorokauden
aiheuttaen merkittavia vaaratilanteita. Ajot kohdistuvat nimen omaan niihin alueisiin, joissa
padsee ndpparasti ajamaan ympari jonkun tietyn alueen.

Tallaisella suunnittelulla tuetaan lieveilmididen liséantymista, vaarallista
tieliikennekulttuuria, tiella liikkkuvien turvattomuutta seka alueiden levottomuutta. Vanha
Nikkilan Kartanon alue on ollut tdhan asti Kylavuorentietd ja Humalistontieta lukuun
ottamatta rauhallista aluetta. Taman suunnitelman myo6ta esimerkiksi Kartanontiesta ja
Pohjanniityntiesta ollaan tekemassa lapiajoteitd, jotka houkuttelevat juuri tallaiseen ympari
ajamiseen. Molemmat tiet ovat nyt olleet paattyvia teitd, joista ollaan tekemassa pitkan
suoran teitd, joissa kilhdyttaminen suuriin nopeuksiin on erittdain todennakoista, jopa
varmaa.

Vastaavasti Lukkarin koulun idyllinen ja rauhallinen sijainti ollaan muuttamassa valtavan
massan lapiajoalueeksi, jolla pienen koulun turvallinen ymparisté tuhotaan. Téman ison
tien kautta, aivan koulun editse kulkevan tien kautta uuden Kartanon keskuksen, vanhan
Kartanon alueen seka Paippistentien Helsinkiin suuntaavat tyomatkalaiset ajavat.

Talla suunnitelmalla ollaan tekemadssd uutta aluetta, jota leimaa levottomuus ja joka
vaikuttaa vaistamatta vanhempiin alueisiin. Pahimmillaan se vaikuttaa vanhempien
alueiden asuntojen arvoon negatiivisesti. Esimerkiksi Pohjanniityntiella olevat kiinteistot
ovat nyt olleet suhteellisen vahdliikenteisen, paattyvan tien varrella, josta aukeaa suoraan
padsy luonnonmaastoon, Nikkilan parhaille marjamaille seka hiljaisuuteen. Suunnitelman
mukaan tiesta olisi tulossa lapiajotie ja luontoon paasyn mahdollisuus poistuu, mika
osaltaan voi laskea kiinteistojen haluttavuutta ja sen my6ta arvoa.

Nikkilaa leimaa maaseutumaisuus. Ihmiset muuttavat paakaupunkiseudulta Sipooseen
nimenomaan vihreiden arvojen vuoksi; taalla luonto on helposti saavutettavissa, viela.
Mikali suunnitelma toteutuuy, siirtyy luontoon paasy automatkan paahan. Sipoonkorpi on
upea, mutta se ei ole helposti saavutettavissa kavellen Nikkilan keskustasta. Kunnan
keskittyman tarkein arvo oltaisiin siis tuhoamassa.

Kartanon keskuksen suunniteltu talokanta

Nyt ehdotetussa kaavassa alueelle on pinta-alaltaan suunniteltu suurimmalta osin AKR-
kortteleita eli asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialuetta. Tama mahdollistaa valtavan maaran kerrostalojen rakentamisen.

Parhaat marjastusalueet ovat jaamassa kerrostalojen alle ja alueen pohjoisosia leimaavat
kerrostalot, eivat hiljaisuus ja kaunis metsamaisema.

Vastaavasti pientaloille on varattu suunnitelmassa suhteessa vdahan pinta-alaa.
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Olemme pettyneitad siihen, ettd luontoarvoiltaan arvokasta aluetta halutaan ylipaataan
tuhota ja rakentaa tayteen, vaikka vaihtoehtoja varmasti olisi. Olemme kuitenkin
jarkyttyneita siitd, kuinka tiheda rakentamista nyt ollaan suosimassa. Esimerkiksi arvokas
Nikkilan Kartano ollaan suojelemassa, mutta alue on jaamassa pieneksi ja ymparoidaan
AKR-korttelilla.

Vaihtoehto

Ymmarramme sen, ettd kuntaa on kehitettava ja on rakennettava lisaa, jos halutaan lisaa
veronmaksajia. Olemme kuitenkin syvasti huolissamme vallitsevasta suunnasta, joka leimaa
kaavoittamisen suunnittelua. Tuntuu kasittamattomalta, etta rakentaminen tehdaan
sokeasti miettimdttd syvemmin vaihtoehtoja. Sen sijaan, etta Nikkilan ainoa virkistysalue
tuhottaisiin, olisi syyta miettia vaihtoehtoja, jotka toisivat nimenomaan vahemman
radikaaleja muutoksia.

Ensimmadinen ja olennainen kysymys kuuluu, onko ratahanke mietitty loppuun asti? Talla
hetkella bussit kulkevat harvakseltaan Sipoossa, silla asiakkaita ei ole. Vuoroja vahennetdan
koko ajan. Jos Kartanon keskukseen muuttaa vaikkapa 1500 tydikaista henkilod, onko
ajateltu, etta he kaikki ovat automaattisesti junaradan kayttajia? Sipoossa, jonka sisalla
tarvitaan kuitenkin autoa siirtydkseen vaikkapa harrastuksiin kunnan sisalla? Junaradan
ehdoton heikkous on myds sen joustamattomuus. Bussireitteja voidaan muutella
tulevaisuuden muuttuvien tarpeiden mukaan, mutta juna kulkee siind, missa rata on. Talla
hetkelld on mahdollista paasta yhdella bussilla Helsingin keskustaan, mutta junalla se ei
tulisi onnistumaan. Vaihtojunan odottelut ja VR:n talvihidastukset laskettuna mukaan reitti
onkin yhtakkia todennakdisesti hitaampi ja mahdollisesti epavarmempi kuin suoralla
bussilla kulkeminen.

Kenen tai keiden etuja ajetaan oikeasti koko ratahankkeella?
Meidan mielestamme ratahanke pitdisi hylata sen kannattamattomuuden vuoksi.

Ehdotuksemme on, etta kunta kartoittaa tarkemmin jo olemassa olevia asuinalueita ja

ryhtyy laajentamaan niita mittavammin kuin vain muutaman tontin verran. Esimerkiksi
Nikkilan Kartano 2-alueen jatkamista peltoalueelle olisi syyta kartoittaa. Tuo jatke olisi

luonnollinen jatke eika olisi viela lilan kaukana keskustasta.

Itdaisen Jokipuiston ymparaiville pelloille oli aikoinaan olemassa valmiita suunnitelmia
niiden ottamiseksi asuinrakennuskayttdon. Sen alueen eittamaton etu olisi nopea ja helppo
paasy Oljytielle ja Keravantielle. Tallsin tydmatkaliikenne ei kuormittaisi Nikkilan keskusta-
aluetta, kuten nyt tehty Kartanon keskuksen suunnitelma. Etdisyys keskustasta olisi
edelleen varsin kohtuullinen myds jalan liikkuville.

Jos tdlle alueelle suunniteltaisiin esimerkiksi Porvoon puutalokorttelin (Lansiranta) tapainen
kaunis, matala puutaloalue, se ei vaikuttaisi kirkkojen arvokkaaseen kulttuurimaisemaan.

Suursuon alueen rakentamattomia alueita olisi syyta myos tarkastella.
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Entapa radan varsi Pornaistentien toisella puolella? Jokilaakson aluetta voisi jatkaa myds
radan pohjoispuolelle, jolloin se olisi luonteva jatke alueelle. Samalla Sipoonjoen
hyodyntaminen olisi jarkevaa ja helpompaa. Nythan Sipoo on ndyttaytynyt kuntana, joka ei
hy6dynna lainkaan kuntaa halkovaa jokea.

Nikkilan keskusta-alue on tdysin vajaalla hyotykadytolla. Esimerkiksi kdayttamattomana oleva
kunnantalo ja sen tontti olisivat erinomaisia korkeamman rakennuskannan aluetta. Samalla
palveluita pystyttdisiin tuomaan tehokkaammin keskustan alueelle.

Virastotalo on aikansa eldnyt; tontti on valtava ja kerrosrakentamista voisi tassakin suosia.
My06s muita vastaavia tontteja kyldraitilla on, esimerkiksi kiinteistot, jossa sijaitsevat Sipoon
syke ja Keisari.

Naita keskustan tontteja hyddyntamalla tehokkaammin saataisiin sijoitettua korkeaa
rakennuskantaa keskustaan eika sita tarvitsisi sijoittaa metsan paalle.

Yhteenveto

Vastustamme voimakkaasti nyt tehtya kaavaehdotusta, NG8-alueen kaavoittamista
rakennuskayttoon seka KeNi-ratahanketta. Sipoossa ollaan tekemassa valtavan suurta,
tulevaisuutta leimaavaa ja huomattavan paljon kansalaisaktiivisuutta herattanytta
paatosta. Nyt ehditdan viela vetdmaan jarrusta ja tekemaan ratkaisu, jossa kuunnellaan
kuntalaisia ja jossa nostetaan kuntalaisten hyvinvointi ja luontoarvot ykkdsasiaksi.

"Aloita aamusi metsapolulla." - Toivomme tata jatkossakin.

VASTINE:

Virkistysalueiden merkitys

Sipoo on kunta, mutta kunnassa on kaksi taafamaa, joissa on noin 6 000 asukasta
kummassakin, joita muissa osin Suomea kutsuttaisiin kaupungeiksi. Sipoon yleiskaavassa
2025 osa alueesta on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi. Se tarkoittaa kaytannossa
sellaista rakentamista, jota voidaan kuvata esimerkiksi sanalla pikkukaupunkimainen. Sipoo
on laaja kunta, jossa on tilaa monenlaiselle rakentamiselle ja asumiselle, eika kunnassa ole
vain yhta asutustyyppia. Yleiskaavassa on osoitettu mihin erityyppiset asuinalueet
sifoitetaan, aina keskusta-alueista maaseuturakentamiseen. Asemakaava on siten
Vleiskaavan ja Sipoon aluerakenteen mukainen.

Suosittua virkistysaluetta ei tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen pellolle jaa
viheralueita reitteineen sekd ympadrille jad runsaasti virkistysalueen metsid. Sipoon
strategiassa nousee Nikkilan suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys, kasvu,
monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkilbliikenteelle ja sujuvat
palvelut. Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdaroimat keskukset ja
laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkilan kartanon keskuksen suunnittelussa
yhdlistyvat kaikki namd teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asiofta ei kuitenkaan voida
toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja virkistysaluetta, mutta ne
volvat toisiinsa kietoutuneita ja Idhekkain. Siksi on suunniteltu raideliikenteeseen
tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota ympdrdi eldva
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maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisdksi muille ympadrdiville virkistyksen ydinalueille
Jjohdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellista havittdmistad
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsaaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kaytanndssd vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle. Ulkoilualueelle ja&
edelleen 35 ha yhtendista kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta, johon jad nykyinen 4
km latu. Lisdksi alueelle jaa pienempia kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttéén. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskdyttéon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Témén reitin ansiosta tulee
Jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kayttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi. MyGJs frisbeegolfrata jad alueelle, mutta joitakin koreja
Joudutaan siirtimaan. Asemakaavassa ei mdérata frisbeegolfradan radoista, vaan milld
tavoin rata muutetaan selviad myohemmdssa suunnitteluvaiheessa ja ratasuunnittelu
tullaan tekemdadan yhteistydssa frisbeegolfaajien kanssa.

Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkildn kartanon pellolla poistuu kdytdsta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbdckenin purolaakson ympadirille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sijaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mékisessd maastossa ja ei ole
yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jadmadssa entiselleen ja on saamassa pienen
laafennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittad syvan kohdan purolaaksossa kahdesti.
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, ettd nima kohdat ovat mahdollisimman esteettémat,
Jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.

Vaikutukset luontoon

Kaavaprosessin aikana on Kkartoitettu kaava-alueella olevat luontoarvot ja arvioitu kaavan
valikutukset luontoon. Selvitysten perusteella arvokkaimmat alueet on jatetty rakentamisen
ulkopuolelle. Tulevan asuinalueen vaikutukset arvokohteisiin on arvioitu olevan erittdin
pienet. Luontoarvot on turvattu suojelumdaardyksilla, joita on mahdollista tehostaa
mydSéhemmadssa suunnitteluvaiheessa, jos esim. todetaan tarpeelliseksi ohjata kulkeminen
arvokohteiden ldheisyydessa tarkemmin.

Kaavan tavoitteena on sdilyttaa purolaaksot luonnontilaisena ja mahdollisesti yllapitaad
niittymdiset osat aloittamalla laiduntaminen uudestaan. Siksi purolaaksojen yli suunnitellut
kadut on suunniteltu pitkille silloille tierumpufen sifaan, jotta purouomat sailyvat.
Purolaaksojen kasvillisuus ja maasto tekevat niista jo nykytilanteessa varsin vaikeakulkuiset
Jja kulkeminen tapahtuu Idhinnd rakennettuja reittejd pitkin. Myds jatkossa on tarkoitus,
ettd kulkeminen purolaaksoissa tapahtuu perustettuja reittejd pitkin. Jos maasto tastad
huolimatta kuluu on mahdollista tehostaa reittien kdytto aitaamalla kevyesti tiettyja alueita.
T4td ei suunnitella asemakaavassa vaan myéhemmadssa suunnitteluvaiheessa. Savilaaksojen
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puroissa tapahtuu eroosiota luonnollisestikin, mutta tavoitteena on, etti eroosio ei
lisdénny.

Purolaaksoille annettu kaavamaardys "luo-3” (Maiseman ja luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarked alue, jolla ympdrist sailytetadn) on sopiva luonto- ja maisema-arvojen
sailyttamiselle ja ohjaa riittavdsti alueen jatkosuunnittelua ja ylldpitoa. Purouomien
kaavamadadrdys on muutettu muotoon “wp” (ohjeellinen puro tai pienvesialue), joka
korostaa purojen luonnontilaisuutta kun aiempi maardys ldhinna kielsi purojen
putkittamista.

Alueen rauhallisuus ja vaikutus vanhempiin Kartanon alueisiin

Nikkildn kartanon keskuksen uuden asemakaava-alueen liikennejdrjestelmd on suunniteltu
silld tavalla, ettd jalan ja pyordlld olisi mahdollisimman suorat ja lyhyet yhteydet keskustan
nykyisiin palveluihin ja tulevalle asemalle. Moottoriajoneuvoliikennettd ei ole haluttu
suoraan rajoittaa, mutta reitit on suunniteltu silld tavalla, etta autolla ajaminen alueen lapi
on hitaampaa kuin jos kiertdisi Pornaistentien kautta. Liikennemallinnusten mukaan
Lukkarintien jatkeella kulkevat n. 4000 autoa vuorokaudessa ovat siksi suurimmalta osalta
alueen sisdista liikennettd. Tatd samaa autoliikenteen lapiajon houkuttelevuuden
vahentdmisen periaatetta on sovellettu myds kaava-alueen sisdisiin reitteihin. Nykyiselld
Kartanontielld, joka on suunniteltu yhdeksi alueen paareitiksi, ennustetaan ajavan vain 500
autoa vuorokaudessa. Asemakaavassa ei paatetd katujen tarkemmista liikennejarfestelyista,
vaan asemakaavan yhteydessd tehdyssd katujen yleissuunnitelmassa varmistetaan
tarvittavat aluevaraukset kaduille ja lopulliset liikenneturvallisuuteen liittyvat ratkaisut,
esim. koulun kohdalla, suunnitellaan ja pddtetddn asemakaavan jilkeen tehtdvéssd
katusuunnitelmassa. Téallaiset ratkaisut voivat olla esimerkiksi ajoradan korotukset ja
kavennukset, keskisaarekkeet ja liikennevalot,

Nikkilan luonne maalaiskunnan keskuksena, sekd arvioidun kysynndn ja tarpeen mukaan,
Nikkilan kartanon keskuksen rakennustyyppijakauma on pientalovoittoinen: alle viidesosa
rakennusoikeudesta on kerrostaloissa. Nikkilan luonteeseen sopien alueelle on myds
suunniteltu mahdollisimman matalia kerrostaloja, noin nelja kerrosta korkeita. Tavoitteena
on ollut tarjota kaava-alueella monipuolisesti asumismahdollisuuksia matalista
kerrostaloista omakotitaloihin. Koska alue sjjaitsee Idhelld keskustaa ja rautatieasemaa on
luontevaa suunnitella alueesta keskustamaisempi ja silld tavalla, ettda mahdollisimman moni
pddsee asumaan lyhyen matkan padstd palveluista. Suunnittelu on ldhtenyt siitd, ettd
rakentamista suunnitellaan keskitetysti ja tasmallisesti sopiviin paikkoihin, jotta nykyisestad
virkistysalueesta jaa mahdollisimman paljon jaljelle. Suurin osa rakentamisesta on
suunniteltu pelloille ja jéljelle jaavdat virkistysalueet muodostavat eheitd kokonaisuuksia:
Pohjanmetsan laaja virkistysalue, Pohjanniitynmetsa, Kyldavuori, Rithimdaki ja puronvarret,

Metsdalueille ei ole osoitettu yhtdan kerrostaloa. Kaavassa moni kortteli on osoitettu AKR-
merkinndlld, eli asuinkerrostalofen, rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue. Tdma ef kuitenkaan tarkoita, ettd kaikki ndmd korttelit koostuisivat
kerrostaloista, koska kaava mdardd myds kerroskorkeuden. Suurimmassa osassa AKR-
Kkortteleista kerrosluku on 2, mikd tarkoittaa kdytanndssd rivitaloa. Kerrostalojen maarda on
vdhennetty verrattuna aikaisempaan kaavaluonnokseen ja kerrostalot on sijoitettu alueen
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eteldosaan Lukkarintien varrelle. Kaavan rakennuskannasta nelfa viidesosaa on siten
pientaloissa.

Vaihtoehto

Nikkilan kaavarungossa on tarkasteltu Nikkilan eri alueiden potentiaalia
asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkilan arvioidusta vdestonkasvusta puolet
sifoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etdisyydelld Nikkilan keskeisista palveluista kuin Nikkilan kartanon
keskuksen asemakaava-alue, sijaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle sopivia
alueita ja ndma alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkildn kaavarungossa, mm. moni
palautteessa mainittu alue. Nikkildn kartanon keskuksen alue éij siis ole ainoa Nikkilan
kasvamisen suunta, vaan yksi niistd, joskin laajin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi
onkin keskeinen sifainti, jota on jo huomattu vuosikymmenid sitten laadituissa Nikkilda
koskevissa suunnitelmissa. Tama on myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa —
maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa - jotka osaltaan ohjaavat asemakaavan
laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tdhan paivaan asti rakennettu on halu kehittaa Nikkildad
alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista kehitettiin 2000-luvulla ltdisestd
Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-
luvulla on Nikkildn kartanon keskuksen vuoro. Samalla omakotirakentaminen ja -
suunnittelu on jatkunut Nikkildn kartanon alueella 1980-luvusta alkaen téhan paivaan asti
Yhtdjaksoisesti.

KeNi-radan avaamisella henkilbliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun vaan myds
koko seudun liikennejdrjestelmdan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilddn ei muuttaisi
yksikddn uusi asukas kasvaa paakaupunkiseudun ja sen ldhialueen véesto sadoilla
tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmenind. Tama vaikuttaa valillisesti myos nikkilalaisiin, kun
Lahdenvdylén liikennekdytavalld on entistd enemman kdyttdjia ja entista useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Tamd tarkoittaa kdytdnndssa sitd, ettd bussi- ja autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tal
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raideliikenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhdn seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen vaihtoehdon.

KeNi-rata ei tietenkddn voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sjjainnista
rifppuen, kuten ei mydskadn mikddn muu yksittdinen litkenneratkaisu, mutta se tuo
kuitenkin riittdvan monelle kidtevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan
avaaminen henkildliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan
Joukkoliikenteen kdyton noin 1 km etaisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen paéradan muille keskeisille asemanseuduille: esimerkiksi
Jarvenpdahan pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien
asemille paaradan laheisyyteen, Pasilaan, jne. Junavaihtoehdon matka-aika Nikkila—Helsinki
on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan
pituus on nykydan 43-53 min.

Koska Keravan ja Nikkildn valilld rata on jo olemassa, ovat vaadittavat investoinnit
suhteellisen pienet, kun vertaa raidehankkeisiin pddkaupunkiseudulla. Raideliikenteen
maantieteellinen joustamattomuus on myds raideliikenteen vahvuus: on havaittu, ettd
raideliikenteen ympadrille uskalletaan investoida varmemmin asumiseen, tyopaikkoihin ja
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palveluihin, koska raiteiden pysyvampi luonne tuo varmuutta tulevaisuuden liikenndintiin
toisin kuin bussiliikenteessd, jossa bussilinfat voidaan reitittdd uudelleen jo seuraavalla
aikataulukaudella. Siten kunnan ja valtion panostaminen/investoinnit
henkiléjunaliikenteen kdynnistamiseksi KeNi-radalla voidaan ndhda myds laajemmin
panostuksena/investointina Nikkildn elinvoimaisuuden yllapitoon ja kehittdmiseen. Radan
voidaan lisaksi nahdd kytkevan Nikkild nykyista paremmin muuhun paakaupunkiseutuun,
eikd alue jaa nain niin helposti unohduksiin, omaksi saarekkeeksi, seudullisessa
kehitystydssa.

28 Muistutus BA, 1 allekirjoittaja

Olemme viime pdivien ajan saaneet seurata uutisista, miten Britanniassa EU-eron kannalla
olleet poliitikot ovat mydntaneet Brexitin olleen virhe. Brexitin voi kuitenkin peruuttaa
poliittisilla paatoksilla. Nikkilassa sen sijaan ollaan tekemdssa peruuttamatonta virhetta. Se
virhe tunnetaan paremmin NG8-kaavana.

Pohditaan ensin mika on asiassa mennyt pieleen:

- Kaavan alle on jadgmassa nykyisten nikkilaldisten merkittavin ja tarkein ulkoilualue.

- Tuhoutuvalle alueelle ei ole osoitettu selkedsti korvaavaa vaihtoehtoa. (Puistomainen
miljoo tai "viherkdytdava" ei vastaa menetettavaa luonnonrauhaa.)

- Viime vuosina Nikkildssa toteutuneiden uudisrakennusten perusteella voidaan jo nyt
todeta, ettd alueesta nahdyt havainnekuvat eivat ndyta totuutta. Lopputulos ei tule
olemaan viihtyisa kokonaisuus jos/kun rakennusten ulkomuotoa ei pakoteta kaavassa.
(Vrt. Vantaan Kartanokoski.)

Kartanon alueella on arvo muunakin kuin tonttimaana. Monien tutkimusten mukaan
luonnossa liikkumisella on kiistatta merkittavia vaikutuksia ihmisen hyvinvointiin. Luonnon
tila heijastuu ihmismieleen niin hyvassa kuin pahassa. Kun luonto voi hyvin, ihmisten
hyvinvointi lisddntyy. Luonnon tilan heikentyminen taas aiheuttaa psyykkista kuormitusta.

Luontoliikunnan merkitys on kasvanut viime vuosina ja lahiluonnolla on suuri arvo. Kaikki
ulkona tapahtuva liikkunta on yhteydessa parempaan koettuun terveyteen, mutta vain
luontoymparistossa liikkkumisella on yhteys koettuun emotionaaliseen hyvinvointiin.
Aivojen on helpompi prosessoida kuvia luonnosta kuin rakennetusta ymparistosta.
Luonnossa liikkuessa aivot siis kuormittuvat vahemman.

Talla hetkella kaavakeskustelussa sivuutetaan kokonaan alueen aineettomat, kulttuuriset ja
informatiiviset arvot. Kartanon alueen koko potentiaali ei varmasti ole kaytetty nykyisellaan.
Aluetta voisi tuotteistaa vaikkapa lasten seikkailuretkiin ja moniin muihin elamyksiin.

Luontoalueet korottavat kiinteistdjen hintoja. Sdilyttamalla Kartanon ulkoilualue ennallaan
ja ottamalla jatkossa rohkea, omaleimainen linja uudisrakennuksiin - Sairaala-aluetta ja Iso
Kyldtien puutaloja mukaillen - syntyisi Nikkildlle sellainen identiteetti, johon I0ytyisi
halukkaita muuttajia ja hyvia veronmaksajia. Sen sijaan, ettd asukkailta anastetaan tarkea
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henkireikd, kunta voisi pohtia rakentamista esim. Nikkilantien varteen Brobdlentien
suuntaan ja peltomaiden lunastamista rakentamistarkoitukseen junaradan pohjoispuolelta,
keskustan valittomasta laheisyydestd, Nikkilan kartanolle asti.

Muistutan myds vuonna 2021 kuntaan toimitetusta adressista (Sailyttakaa Nikkilan
identiteetti, historia ja vetovoima), jonka allekirjoitti n. kolmannes kylaldisista. Se on iso luku
se.

(Yl olevien agumenttien lahteet: Luonnon hyvinvointivaikutusten taloudellinen merkitys,
Sitra, 2013 ; mieli ry ; Tunne & mieli, Tytti Pasanen, kesdakuu 2020).

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta ei tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jaa viheralueita reitteineen sekd ympadrille jaa runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkilan suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkildliikenteelle ja
sujuvat palvelut. Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvat kaikki nama teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ef
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja lahekkdain. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota
ympadrdi elavd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen eij tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellistd havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha liséé
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kaytanndssa vain noin 330 x 150 metria levedlle alueelle. Ulkoilualueelle jaa
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta, johon jaa nykyinen 4
km latu. Lisdksi alueelle jad pienempia kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttoon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisda maata virkistyskayttoon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Témdn reitin ansiosta tulee
Jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteista jaa kdyttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi. MyGJs frisbeegolfrata jad alueelle, mutta joitakin koreja
Joudutaan siirtimaan. Asemakaavassa ei maératd frisbeegolfradan radoista, vaan milld
tavoin rata muutetaan selviad myohemmdssd suunnitteluvaiheessa ja ratasuunnittelu
tullaan tekemddan yhteistydssa frisbeegolfaajien kanssa.

Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkildn kartanon pellolla poistuu kaytosta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbdckenin purolaakson ymparille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sifaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mékisessd maastossa fa ei ole
Yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jadmdssa entiselleen ja on saamassa pienen
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laajennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittad syvan kohdan purolaaksossa kahdesti,
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, ettd nédmda kohdat ovat mahdollisimman esteettomat,

Jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.

Asumisen tuominen virkistysalueeseen kiinni toisaalta mahdollistaa laajfemman ja entista
saavutettavamman luontokokemuksen myds niille, jotka liikkuvat huonommin, kun
luontokokemus alkaa melkein kotiovelta.

Nikkildn kartanon keskuksen suunnittelussa on ldhdetty siitd, ettd suunnitellaan
omaleimainen ja viihtyisd asuinalue Sipoon strategian tavoitteiden mukaisesti. Tatd
ohjataan seka suunnittelullisilla ratkaisuilla (asemakaava) ettd ohjeilla (rakennustapaohje).
On haluttu vélttaa tyypillisen Idhion tunnelmaa suunnittelemalla asemakaava silld tavalla,
ettd alueen rakenteessa kdytetaan sellaisia suunnittelullisia ratkaisuja, jotka tiedetdan
viihtyisiksi (ammattikielelld rakennustypologia) kuten tyypillista 1920-luvun
puutarhakaupunkien korttelirakennetta ja 1800-luvun suomalaisten puutalokaupunkien
tunnelmaa, joita luonnehtii pienimittakaavainen ympdristo ja vehredt pihat. Tamd ei
kuitenkaan tarkoita, ettd tallaiset ratkaisut voidaan suoraan kopioida, vaan
suunnitteluratkaisut on myos sovellettava nykyaikaan, kun muun muassa
pysakdintiratkaisut on huomioitava ihan eri tavalla kuin 100 vuotta sitten.
Rakennustapaohjeilla taas ohjataan muun muassa rakennusten ulkondkéon liittyvid asioita
Jja ndissd ohjeissa on tarkoitus ohjata rakentaminen viihtyisdén ja tunnelmalliseen suuntaan
esimerkiksi madradmadlld harjakattoja ja alueelle sopivia materiaaleja ja véreja. Lisaksi
alueen laadukasta toteuttamista tullaan osaltaan huolehtimaan tonttien luovutuksen
yhteydessd mm. edellyttamalld toteuttajilta tiettyjen kaavan laatutavoitteiden
toteuttamista ehtona tontin myymiselle. Asemakaavan rakennuskannasta noin nelfd
viidesosaa sijoittuu pientaloihin.

Nikkildan kaavarungossa on tarkasteltu Nikkilan eri alueiden potentiaalia
asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkildn arvioidusta vdestonkasvusta puolet
sijoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etdisyydelld Nikkildn keskeisistd palveluista kuin Nikkildn kartanon
keskuksen asemakaava-alue, sijaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle sopivia
alueita ja namd alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkilan kaavarungossa, mm. moni
palautteessa mainittu alue. Nikkildn kartanon keskuksen alue ei siis ole ainoa Nikkilan
kasvamisen suunta, vaan yksi nifstd, joskin laafin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi
onkin keskeinen sjjainti, jota on jo huomattu vuosikymmenid sitten laadituissa Nikkilaa
koskevissa suunnitelmissa. Tdma on myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa —
maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa - jotka osaltaan ohjaavat asemakaavan
laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tihan pdivdan asti rakennettu on halu kehittda Nikkilda
alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista kehitettiin 2000-luvulla ltdisestd
Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-
luvulla on Nikkildn kartanon keskuksen vuoro. Samalla omakotirakentaminen ja -
suunnittelu on jatkunut Nikkildn kartanon alueella 1980-luvusta alkaen tdhan pédivaan asti
yhtdjaksoisesti,
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29 Muistutus BB, 1 allekirjoittaja

Nikkilan kartanon alue tulee sdilyttaa nykyisenlaisena luonto- ja virkistysalueena.

Kartanon alue on lahiliikuntapaikka, luontokohde ja virkistysalue, jossa asukkaat voivat
kuntonsa lisdksi hoitaa seka kehon ettd mielen terveytta. Kun Nikkilan kartanon aluetta
suunnitellaan asuntoalueeksi, ei siis ole kyse tyhjdn pellon rakentamisesta ja kuntopolun
korvaamisesta asutuksen valissa kulkevalla reitilla. Kyse on Nikkilan alueen keskeisen
luontokohteen ja hyvinvointitekijan tuhoamisesta. Alueen todellista kayttéarvoa ei voi
mitata rahassa.

Kuntopolulle tullessaan kayttaja padsee helposti ja nopeasti luonnon helmaan. Kuntopolun
ja sen yhteydessa oleva frisbeegolfrata ovatkin kovassa kdytossa kaikkina vuodenaikoina.
Pelloilla kulkevat reitit ovat alueen vilkkaimmin kaytetty osa. Se on helppokulkuinen ja
mahdollistaa luonnossa kulkemisen myos liikkkumisrajoitteisille, pyoratuolia kayttaville,
lastenvaunujen kanssa kulkeville ja pienille lapsille. Kaava-alueen ulkopuolelle jaavan
metsaosuuden jyrkdat maet ovat monille kayttdjille liian vaativat. Alueen eteldosassa ovat
kolme siltaa, jotka ylittavat Ollbackenin ja Gretasbackenin, muodostavat paljon kdytetyn
reitin kauniissa purolaaksossa. Talvella erinomaisesti hoidetut ladut palvelevat kaikenikaisia
ja tasoisia hiihtdjia. Kauniissa maisemissa hiihtdja ei kaipaa edes Lapin laduille. Talojen ja
autoteiden vilissa kulkeva kdvelytie ei korvaa mitenkaan pelloilla ja metsissa kulkevia
liikuntareitteja, joita kulkiessaan ihminen voi kokea luonnon ldheisyyden.

Pellon ymparistdssa seka lahimetsissa voi kulkiessaan tarkkailla luontoa eri vuodenaikoina,
mm. pellolla pesivat linnut, vierailevat kurjet ja joutsenet, kauriit, rusakot, ketut, lumikot ja
jopa mayra ilahduttavat tarkkailijaa. Lajien kirjo on laaja. Siita antaa hyvan kuvan Nikkilan
kartanon ystavien yhdistyksen laatima kirja Nikkilan kartanon virkistysalue. Kuntopolun
lisaksi pellolla olevassa metsdasaarekkeessa, alueen eteldosassa olevassa purolaaksossa ja
pellon pohjoispuolisessa metsanreunassa kulkee useita pienia polkuja, jotka ovat nekin
ahkerassa kaytossa ja suovat mahdollisuuden poiketa syvemmalle luontoon. Kartanon
peltoalueella ja metsissa liikkuvat lahikoulujen ja paivdkotien oppilaat. Alue soveltuu
erinomaisesti niin lilkkunnan, biologian kuin retkeily- ja luontotaitojenkin opiskeluun ja
harjoitteluun. Talla alueella luontokokemukset ovat lahelld ja pienimpienkin koululaisten ja
paivakotilasten ulottuvilla.

Nikkilan kartano, pellon laidassa olevat rakennukset, jo tuhoutuneiden rakennusten
kivijalat, myllyn paikka ja peltomaisema ovat kylan eldavaa historiaa. Jos
rakentamissuunnitelmat toteutuvat kartanon paarakennukset jaavat teiden ja
uudisrakennusten puristuksiin. Silloin menetetaan osa kylan historiaa ja identiteettia.

Rakennushanketta on perusteltu KeNi-radalla. Henkil6liikenteen aloittamisen suunnitelmaa
on tarkasteltava uudelleen. Se ei kdy perusteluksi Nikkilan kartanon virkitysalueen
tuhoamiseen. Junasta saadut hyddyt ovat olemattomat verrattuna alueen arvoon. HSL:n
linja-autoliikenne on sahkobussien lisaantymisen my6ta muuttunut ja muuttuu edelleen
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aiempaa ymparistoystavallisemmaksi. Linja-auto kulkee kylien kautta ja poimii kyytiin
matkustajat eri puolilta Nikkilda. Juna ei korvaa tdtd mahdollisuutta.

Vaihtoehtoinen alue Nikkilan kasvattamiseksi on esim. Pornaisten tien varsi, junaradan
pohjoispuolella, tien molemmin puolin. Samoin Itdisen Jokipuiston etela- ja itdpuolen
alueiden rakentamismahdollisuuksia tulisi selvittaa.

Taman asemakaavan osalta Sipoossa ollaan tekemassa asukkaiden hyvinvoinnin kannalta
erittdin tarkeda paatosta. Kun suunnitellaan tulevaisuuden Nikkilaa ja Sipoota, tulee
kuunnella nykyisia sipoolaisia. Meita alueen sailyttamisen puolesta puhuvia on paljon.
Monen kohdalla kartanon alueen rakentaminen veisi tarkeimman syyn asua Nikkilasta.
Lahiluonto on Nikkilan valtti. Sipoon kunnalla onkin nyt mahdollisuus nostaa profiiliaan
luopumalla Nikkilan kartanon virkistysalueen muuttamisesta asuntoalueeksi ja osoittaa
nykyisille asukkaille, ettd heitd kuunnellaan ja he voivat todella vaikuttaa paatoksentekoon.
Se on hyvaa mainosta myos alueen tuleville asukkaille. NG8-kaavasta luopuminen on
satsaus asukkaisen hyvinvointiin, vilhtyvyyteen ja terveyteen. Se kertoo niin nykyisille kuin
tulevillekin sipoolaisille, etta Sipoosta rakennetaan nyt ja tulevaisuudessa ihmislaheinen,
asukkaiden hyvinvointia arvostava kunta.

Jos Nikkilan kartanon alue nyt tuhotaan, sita ei saa enaa koskaan takaisin.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta ei tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jaa viheralueita reitteineen sekd ympadrille jaa runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkilbliikenteelle ja
sujuvat palvelut. Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdréimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvat kaikki nama teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ef
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja Iahekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota
ympadrdi elavd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen eij tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellistd havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha liséé
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsdalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kaytanndsséa vain noin 330 x 150 metria levedlle alueelle. Ulkoilualueelle jaa
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta, johon jaa nykyinen 4
km latu. Liséksi alueelle jaa pienempid kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttdoon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisda maata virkistyskayttoon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Taman reitin ansiosta tulee
Jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jad kdyttoon
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ainakin kymmeneksi vuodeksi. MydJs frisbeegolfrata jad alueelle, mutta joitakin koreja
Jjoudutaan siirtdmdaan. Asemakaavassa ef maaratd frisbeegolfradan radoista, vaan milld
tavoin rata muutetaan selvidd myohemmadssa suunnitteluvaiheessa ja ratasuunnittelu
tullaan tekemddan yhteistydssé frisbeegolfaajien kanssa.

Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkildn kartanon pellolla poistuu kdytosta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbdckenin purolaakson ymparille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sijaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mékisessd maastossa fa ei ole
Yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jadmdssa entiselleen ja on saamassa pienen
laafennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittad syvan kohdan purolaaksossa kahdesti.
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, ettd namda kohdat ovat mahdollisimman esteettomadt,
Jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.

Nikkildan kartanorakennus on arvokas osa kaavaa ja rakennuskannan suojelun lisaksi
kartanoympadriston suunnitteluun on suhtauduttu hienovaraisesti: Kartanon pihapiiriin on
suunniteltu muutama uudisrakennus, jotka ovat kooltaan, ja ulkomuodoltaan samanlaiset
kuin samalta paikalta aiemmin puretut maatalouteen liittyvat rakennukset. Témd osittain
palauttaa kartanon pihapiirin ja uudisrakennukset sopeutetaan materiaaliltaan ja variltdan
kartanoympadristodn. Uudisrakennuksissa tulee kuitenkin nakymdéan niiden uusi kdytté, kun
niiden toiminto ei endd liity maatalouteen. Némda uudisrakennukset osaltaan rajaavat pois
uuden asuinalueen nékyvista. Kartanosta sdilytetddn myos ndkymd asemakaavan uuteen
keskuspuistoakseliin muistumana laajasta peltondkymdsta. Se, etta perinteinen
peltondkymd havidé on vaistamdatonta, kun sille suunnitellaan asuinalue. Osa asuinalueen
uudisrakennuksista tulevat ndkymdan kartanolle. Tuomalla ne varsin Idhelle
kartanorakennusta koko asuinalueen laajuus ei kdy ilmi samalla tavalla, vaan nakyma on
hillitympi, Jos uudisrakennukset olisivat kauempana visuaalinen vaikutus olisi
massilivisempi, Lisdksi kartanon ldheisen asuinalueen rakennukset ovat pienemmat kuin
kartanorakennus, jotta rakennusten hierarkia sdilyy.

KeNi-radan avaamisella henkilbliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun vaan myds
koko seudun liikennejdrjestelméan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilddn ei muuttaisi
Vksikddn uusi asukas kasvaa paakaupunkiseudun ja sen ldhialueen vdesto sadoilla
tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmening. Tamdé vaikuttaa valillisesti myds nikkildlaisiin, kun
Lahdenvaylan liikennekdytavalld on entistd enemmadan kdyttdjid ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Tamad tarkoittaa kdytdnndssa sitd, ettad bussi- ja autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa taf
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raideliikenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
téhan seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen vaihtoehdon.

KeNi-rata ef tietenkadn voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sijainnista
rilppuen, kuten ei mydskadn mikddn muu yksittdinen liikenneratkaisu, mutta se tuo
kuitenkin riittdvan monelle kdtevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan
avaaminen henkildliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan
Joukkoliikenteen kdyton noin 1 km etaisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
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sujuvan seudullisen liikenteen pddradan muille keskeisille asemanseuduille: esimerkiksi
Jarvenpddhdn pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien
asemille paaradan laheisyyteen, Pasilaan, jne. Junavaihtoehdon matka-aika Nikkila—Helsinki
on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan
pituus on nykyaan 43-53 min.

Nikkilan kaavarungossa on tarkasteltu Nikkilan eri alueiden potentiaalia
asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkilan arvioidusta vdestonkasvusta puolet
sifoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etaisyydelld Nikkildn keskeisistd palveluista kuin Nikkildn kartanon
keskuksen asemakaava-alue, sijaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle sopivia
alueita ja ndmd alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkilan kaavarungossa, mm. moni
palautteessa mainittu alue. Nikkildn kartanon keskuksen alue éei siis ole ainoa Nikkildn
kasvamisen suunta, vaan yksi niistd, joskin laafin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi
onkin keskeinen sfjainti, jota on jo huomattu vuosikymmenida sitten laadituissa Nikkildad
koskevissa suunnitelmissa. Tama on myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa —
maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa - jotka osaltaan ohfaavat asemakaavan
laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tahan pdivaan asti rakennettu on halu kehittad Nikkilda
alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista kehitettiin 2000-luvulla ltdisestd
Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-
luvulla on Nikkildn kartanon keskuksen vuoro. Samalla omakotirakentaminen ja -
suunnittelu on jatkunut Nikkildn kartanon alueella 1980-luvusta alkaen tdhan péivdan asti
Yhtdjaksoisesti.

30 Anmirkning BC, CK, CO, DZ, DA, 1+1+1+1+1 undertecknare

1. Lokala politiker och tjansteman har i olika sammanhang varit mycket tydliga med att
NG8- planen gors for att mojliggora persontagstrafik mellan Nickby och Kervo. | den nu
aktuella planbeskrivningen star det:

"Detaljplanen bidrar till uppndendet av malet om att 6ka antalet invanare i Nickby till
70 000, vilket forutsdtts for att persontagstrafiken ska inledas pa Nickby-Kervo-banan.
Tagstationsomradet behandlas i en egen detaljplan, men avsikten dr att planera Nickby
gards centrum som ett mangsidigt bostads- och serviceomrade som stoder sig starkt
pd tagstationen.”

Pa basen av NG8-planens syfte ar det solklart att NG8-omradet och stationsomradet
hor ihop. Paragraf 9 i Markanvandnings- och bygglagen medfér da att planens
konsekvenser maste utredas pa hela det omrade som berérs av planen:

"En plan ska grunda sig pd planering som omfattar bedémning av de betydande
konsekvenserna av planen och pd sddana undersékningar och utredningar som
planeringen krdver. Ndr planens konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte
beaktas.
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Nér en plan utarbetas ska miljékonsekvenserna, inklusive de samhdllsekonomiska,
soclala och kulturella konsekvenserna, samt ovriga konsekvenser av planen och av
undersékta alternativ utredas i behdéviig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela
det omrdde dar planen kan tédnkas ha vdsentliga konsekvenser.”

Eftersom NG8-planens syfte ar att mojliggora tagtrafik, maste konsekvenserna av
tagtrafiken utredas nu i samband med planeringen av NG8-omradet. | klartext betyder
detta att stationsomradet maste planeras samtidigt som NG8-omrdadet. Jag uppmanar
Sibbo kommun att har agera i enlighet med lagens bokstav och anda.

Vid utredningen av konsekvenserna for det utvidgade omradet maste Lagen om
forfarandet vid miljokonsekvensbeddmning beaktas.

[CK, CO, DZ, DA.JEnligt bilaga 8 "NG8 Nikkildn kartanon keskuksen ja asemanseudun
asemakaava Rakennettavuusselvitys” hor storsta delen av det omrade som skulle
bebyggas till de allra samsta byggbarhetsklasserna 4 "Vaikeasti rakennettava syva
pehmeikkd” och 5 “Erittdin vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd”. Det skulle med
andra ord vara pafallande dyrt att bygga i omradet. Da omradet dessutom har
betydande natur- och kulturvarden (- se punkterna nedan), strider det mot andan i
Markanvandnings- och bygglagen att bebygga omradet. Lagen listar namligen bland
annat som mal for omradesplaneringen att framja:

- en ekonomisk samhdllsstruktur och omradesanvandning,

- den byggda miljons skénhet och varnandet om kulturvérden,

- mdjligheterna att bevara naturens mangfald och andra naturvérden,
- ett ekonomiskt samhallsbyggande,

Med tanke pa att kommunen dger mark till exempel i narheten av sjukhusomradet i
Nickby, dar punkterna ovan i hégre grad skulle forverkligas, ar det i ljuset av
Markanvandnings- och bygglagen helt omotiverat att bygga pa NG8-omradet.
Kommunen har motiverat byggandet med mojligheten att fa persontagstrafik till
Nickby, men detta tar oss tillbaka till punkt 1. ovan, det vill saga att lagen kraver att hela
det omrade som berérs av planen bor planeras samtidigt, i detta fall ocksa
stationsomradet.

De ekonomiska argumenten for NG8-planen ar tvivelaktiga och redovisas inte i
planbeskrivningen. Man far den uppfattningen att kostnaderna for stationsomradet
inte ar inkluderade berdkningen, och inte heller de tva broar for latt trafik vilka pa vissa
skisser finns inritade mellan NG8-omradet och stationsomradet. Det &r vidare oklart
huruvida man pa ett korrekt satt har beaktat den senaste tidens kostnadsokningar
inom byggande av infrastruktur. Likasa ar det oklart huruvida man har beaktat
forandrade pendlingsmonster som en foljd av coronapandemin, ndar man har berdaknat
|Idnsamheten for persontagstrafik.
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Med hanvisning till ovanstaende maste de ekonomiska berdkningarna géras om. Sedan
maste de i detaljerat format bifogas till planen, varefter planen maste laggas till
paseende pa nytt.

For att gemene kommuninvanare skall kunna bedéma de ekonomiska konsekvenserna
av planen, ar det viktigt att berakningarna laggs fram i en ny paseenderunda. Sibbo
kommuns strategi forutsatter ocksa ett sadant forfarande. | kommunens strategi
uppges namligen nagra av kommunens varderingar vara:

” b) Oppenhet - Var information &r tidsenlig och tvdsprakig. Var verksamhet dr
transparent. Vi dr en bra, padlitlig och interaktiv samarbetspartner.”

Planen forsamrar vasentligt nuvarande Nickbybors méjligheter till friluftsliv och
rekreation. Detta ar i strid med vad som uppges vara en av planearbetets malsattningar
och bor darfor korrigeras.

Specifikt kan det konstateras att planlaggarna inte har kunnat presentera en
tillfredsstallande 16sning for hur det nuvarande lattakta 2 km-skidsparet skall ersattas.
Den foreslagna rutten gar, som jag forstar det, tva ganger éver Ollbacken, varav en
gang langs den befintliga friluftsvagen fran Klockarbacken mot Norrskogen. Denna rutt
blir inte lattakt, eftersom backdalarna ar synnerligen djupa och har synnerligen branta
sluttningar. Snarare blir det en férhdllandevis krdavande rutt. Den foreslagna rutten
skulle ocksa ga precis bredvid bostadsomraden och motsvarar darfor inte heller till sina
naturvdarden den nuvarande 2 km- rutten, som i sin helhet gar igenom orérd natur.

Den foreslagna rutten blir dessutom svar att na, speciellt fér skidakare, fran de
befintliga bostadsomradena pa 6stra sidan av Norrskogen (Nickby gard 1, 2, 4,
Herrgardsbrinken med flera omraden), eftersom stadslik bebyggelse och stora vagar
kommer att skdra av dessa bostadsomraden fran den nya friluftsvagen.

[CO: JEn ny friluftsled har ritats in 1angs Ollbacken under bron fér den nya
vagforbindelsen som planeras. Det kommer inte att fungera med en friluftsled i
backravinen, bland annat pa grund av smaltvatten som skulle rinna ut pa den samt risk
for dversvamningar.

Planforslaget underlater att beakta relevanta utredningar, som finns att tillga. Specifikt
vill jag lyfta fram att utredningen Nikkilan rakennusperintdselvitys av Livady Oy fran ar
2020 bor beaktas och ldggas till som en bilaga till NG8-planen. Denna utredning finns
som bilaga till KR3-planstommen. | utredningen lyfter man specifikt fram
kulturlandskapet runt Nickby sateri (Nickby gard) som ett lika vardefullt kulturlandskap
som kyrklandskapet runt Sibbo gamla och nya kyrkor. Féljaktligen boér kulturlandskapet
runt Nickby gard ges samma skydd som kyrklandskapet. Detta forutsatter en vidstrackt
skyddszon runt Nickby gard, ndgot som inte forverkligas i det nuvarande planférslaget,
dar Nickby gard omges av massiv bebyggelse och en massiv infartsvag.

Sibbo kommun har under de senaste artiondena sjalv anvant argumentet i foregdende
punkt, namligen att landskapet runt Nickby gard ar kulturhistoriskt vardefullt och bér

60



_aVvVe

SIPOO
SIBBO

bevaras som sadant, i behandlingen av undantagslov och planeringsbehovsbeslut
gadllande fastigheter vid Gamla byvagen och dess narhet. Att kommunen har varit
restriktiv gentemot andra markdgare, men sjalv underlater att tilldmpa samma logik pa
sig sjalv som markdgare, innebar diskriminering. NG8-planen maste revideras i detta
avseende.

Bilaga 7, "Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman asemakaavan luontoselvitys” ar
bristfallig och tolkas av planlaggarna pa ett ofordelaktigt satt vad galler sannolika
naturvarden i omradet.

Till exempel sdgs det i utredningen att spar av utter inte har hittats, men samtidigt
konstaterar man lakoniskt att man bara har sokt efter dylika spar vid fel tidpunkt och att
det trots allt sannolikt finns utter i omrddet. Likasa sags det att det sannolikt finns grén
skoldmossa i omradet. Planldggarna viljer att tolka rapporten som om den sade att
dylika naturvdrden inte finns i omradet. Detta maste korrigeras. De sannolika
naturvardena maste beaktas.

Utredningen missar att det vaxer gulsippor i omradet samt férekommer nejonéga i
Ollbacken samt att Ollbdcken ar lamplig som lekplats for 6ring (kalla: “Nickby gards
rekreationsomrdde”, Féreningen Nickby gdrds vanner,

https://online flippingbook.com/view/957893851/). Den pastar ndgot missvisande att
omradet runt Nickby gard skulle vara det mest vardefulla fér fladdermdss. Anda finns
det gott om haltrad i Norrskogen, som darfor torde vara en vardefull miljo for
fladdermoss. Likasd pastar utredningen att Norsskogen inte ar en sardeles [amplig
boplats for flygekorre. Detta stammer inte, eftersom flygekorren i sjalva verket trivs i
glesa granskogar med inslag av haltrad i form av bland annat asp, vilket langt
motsvarar biotopen i Norrskogen.

Ingen inventering av Ollbacken och de 6vriga backfarorna har gjorts. En dylik
inventering borde sjalvklart inga i naturutredningen, eftersom backarna med
omkringliggande backdalar i sig ar ett av de vardefullaste naturobjekten pa omradet.

Rapporten kallar Kvarnrannan for "oja”, alltsa dike, da det i sjdlva verket &r frdgan om en
back, som ur skyddssynvinkel borde granskas som en back.

Med hanvisning till bland annat dessa brister och det faktum att man inte letat efter
diverse arter vid sadana tidpunkter att arterna latt kunde ha observerats borde en ny
utredning av naturvarden goras.

Bilaga 13 Natura-behovsprévningen, som ar gjord av Sibbo kommun, ar inte trovardig.
Utredningen borde goéras av en oberoende tredje part. Sibbo kommun ar javig i fragan.
Det ar ocksa beklammande att ingen fran kommunens miljoévervakning verkar ha
deltagit i arbetet.

Som en motivering till varfér kommunen anser att en Natura-behovsprovning inte

behovs ndmns avstandet pa minst 400 meter till Natura-omradet vid Sibbo adal. Med
hanvisning till punkt 1. ovan om att stationsomradet maste planeras samtidigt som
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NG8-omradet haller inte denna motivering, da avstandet fran stationsomradet till
Natura-omradet blir betydligt mindre an sa.

Utredningen forbiser helt att ingen kartering av flora och fauna i Ollbdacken och de
ovriga backarna pa omradet har gjorts. Det ar inte trovardigt att géra en Natura-
behovsprovning utan att forst utreda huruvida det finns sadana naturvarden pa
planeomradet som har direkt koppling till Natura-omradet, i detta fall till exempel
fiskarter i Natura-omradet som simmar upp i sidobackarna for att leka.

| och med att ingen kartering har gjorts forbiser utredningen helt problematiken med
att bland annat nejondga och troligtvis 6ring de facto vandrar upp i Ollbdcken fran
Sibbo ddals Natura-omrade for att leka (kalla: “Nickby gards rekreationsomrade”,
Foreningen Nickby gards vanner, https://online.flippingbook.com/view/957893851/)
och hur kdnsliga dessa arter ar for belastningen fran 6kade dagvattenfloden och
andrade grundvattenfloden.

Dagvattenflodenas paverkan forringas i rapporten. Med tanke pa det ringa avstandet
mellan tilltankt byggnation och backfara pa langa strackor langs Gretasbacken,
Ollbacken, och Kvarnrdannan finns det ingen chans att man kommer att kunna fanga
upp allt dagvattnen. Dagvattenpdverkan maste utvarderas pa nytt.

Det dr en felaktig slutsats att paverkan pa Natura-omradets natur och naturvarden blir
obefintlig. Utredningen maste géras om.

Det ar inkonsekvent att backdalarna kring Ollbdcken, Gretasbacken och Kvarnrannan
inte har skyddats med skyddsbeteckningen SL i planforslaget. Backar pa lerjordar
klassas namligen som akut hotade (CR-markta). Bilaga 7, "Nikkilan kartanon keskuksen
ja aseman asemakaavan luontoselvitys” sdager bland annat féljande om Gretasbacken:

"Maankayttosuositus: Gretasbdcken on paikallisesti arvokas puronvarsilehto, jonka
tulee antaa kehittyd luonnontilaisena. Puronvarren lehdot tayttavat metsalain
tarkoittaman erityisen tarkean elinympadristén mdéritelmdn, minkd lisdksi lehdot ja
purot ovat uhanalaisia luontotyyppeja.”

Och om Ollbacken:

"kyseessd on silti paikallisesti arvokas luontokohde. Purot ja pikkujoet on myds
maadritelty uhanalaiseksi luontotyypiksi.”

Backarna forses aret runt med vatten fran kallor ((kalla: "Nickby gards
rekreationsomrdde”, Féreningen Nickby gdrds vanner,

https://online flippingbook.com/view/957893851/), vilket gér dem extra kansliga for
storningar i grundvattenflédena och fér kontaminerat dagvatten.

Backdalarnas skyddsbetecking maste uppgraderas till SL.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Med hanvisning till foregdende punkt (punkt 9) ar det helt otankbart att dra vagar och
broar 6ver backdalarna (Klockarvagen, Ollbacksvagen, Bastubacksvagen,
Norrskogsvagen (Tallgrensbron)).

Redan for flera decennier sedan utvarderade man mojligheten att dra en
vagforbindelse over Ollbacken och kom fram till att det var en dalig idé. Ingenting har
férandrats pa denna punkt.

Planen maste revideras i detta avseende.

Med hanvisning till punkt 9 ar det otankbart att bygga sa nara backdalarna somi
planférslaget. Problemet med dagvatten som rinner ut i backarna kommer att bli for
stort. Det kommer inte att vara mojligt att fanga upp dagvattnet pa den korta strackan
mellan byggnation och backfara. Massiv byggnation skulle ocksa leda till storningar i
grundvattenflodena, vilket skulle paverka kéllorna som forser backarna med vatten.
Detta i sin tur skulle paverka arter sdsom nejondga och oring.

Med hanvisning till punkt 9 bér man inte heller anldgga nagon ny friluftsled alldeles
intill Gretasbacken och i Ollbdckens backdal. Det maste finnas en tillrackligt bred orérd
skyddszon invid backarna.

Det dr ocksa inkonsekvent att backdalarna kring Ollbdcken, Gretasbacken och
Kvarnrannan har bade beteckningarna luo-3 (fér naturens mangfald och landskapet
viktigt omrdde dar miljon bevaras) och VL. (rekreationsomrdde). Om dessa omraden
gors till rekreationsomraden, kommer slitaget pa dem att 6ka, varvid naturens
mangfald i dem kommer att minska. Om VL-beteckningen tas bort, minskar
rekreationsomradenas yta, vilket ar i strid med planens mal. Det ar missvisande att i
planbeskrivningen rakna in backdalarna som rekreationsomraden som bevaras, da
omradena ingalunda kommer att halla for slitaget fran rekreation.

Pa motsvarande satt som i punkten ovan innehaller rekreationsomradena (VL)
omraden med fornlamningar, som har skyddats med beteckningen sm-2. Det 6kade
rekreationsbruket fran den nya bebyggelsen kommer att forstora fornlamningarna.
Invdnarantalet maste minskas for att fornlamningarna skall kunna besta.

Bostadskvarter har ritats in pa ett omrade som enligt bilaga 7 "Nikkilan kartanon
keskuksen ja aseman asemakaavan luontoselvitys” ar sardeles val lampat som boplats
for flygekorrar. Detta maste andras.

Stora delar av NG8-omradet ar grundvattenomrade. | delar av omradet finns artesiskt
grundvatten. Storskaligt byggande i omradet skulle medféra en risk for kontaminering
av grundvattnet. Byggande i omrdden med artesiskt grundvatten skulle medféra risk
for forsumpning och sankning av grundvattennivan.

P4 grund av grundvattenomradena blir anldggning av bergvarmebrunnar oméjligt,

vilket gor det dnnu svarare att motivera byggande i omradet som en miljomassigt
vettig I16sning.
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18. Sammantaget kommer punkterna 5 — 16 ovan att leda till att stora delar av NG8-
omradet maste skyddas, eftersom de olika naturvdrdena bildar en helhet. Jag vill
uppmana Sibbo kommun att proaktivt skydda omradet.

19. Trafiken pa Klockarvdagen uppskattas till 4 000 fordon per dag nar NG8-omradet ar
fardigbyggt. Denna trafik skulle ledas alldeles intill Lukkarin koulu. Det normala i
Finland och andra europeiska lander ar att man forsoker leda bort trafik fran skolor. Att
Sibbo nu planerar att dra en livligt trafikerad vag alldeles intill en skola ar forkastligt.

20. [CO:JNTM-centralen anser dessutom i sitt utlatande till detaljplaneutkastet NG8 (som
var till pdseende i borjan av ar 2021) att byggande av en tunnel under jarnvagen for
Klockarvagens vagforbindelse ter sig omojligt att genomfoéra pa grund av det tjocka
lerskiktet vid platsen, artesiskt grundvatten och narheten till reservplatsen for uttag av
grundvatten. Detta maste beaktas.

21. [CO:/Invanarna i Nickby har konsekvent motsatt sig att det byggs pa omradet sa lange
som sadana planer har varit aktuella. Se till exempel Sibbo kommuns enkat om saken
fran ar 2008: https.//docplayer.se/67311574-Nickby-gard-iii-sammandrag-av-
invanarenkaten.htm/. Invanarnas vilja maste respekteras.

22. Att bygga pa viktiga grénomraden, sdsom pa Nickby gards rekreationsomrade, gar
emot Sibbos egen strategi om att vara en gron oas i huvudstadsregionen. Samtidigt
gar det ocksa ytterst emot de i grundlagen faststdllda principerna att var och en bar
ansvar for naturen och dess mangfald samt for miljon och kulturarvet och att det
allmanna skall verka for att alla tillforsakras en sund miljé. Med hanvisning till dessa
principer och samtliga punkter ovan bor NG8-omradet bevaras i sitt nuvarande
naturenliga tillstand.

[CK]

Har nagra egna tankar fritt formulerat:

Eftersom NG 8 beror det narmaste rekreationsomradet och friluftsomrade som
Nickbyborna har idag och som dven manga andra Sibbobor utnyttjar sa finns det orsak att
inte godkdnna NG8 och den nya detaljplanedndringen. Omrade har tyvarr ingen mojlighet
att behalla sin naturrikedom, mangfald och unika egenskap om denna plan forverkligas. Att
omradet dven har ett mycket hogt kulturhistoriskt varde nationellt gér dven saken dannu
mera betydelsefull fér dess bevarande och aterstdllande.

Planen som den nu ar gjord tar dven litet eller obefintligt tillvara det 6ppna landskapet som
hor ihop med Nickby gards gamla historiska byggnader och dess unika akerlandskap som
ligger i dess vastra sida. Detta omrade ar ett av Sibbos vackraste parlor som idag anvands
av en stor mangd sibbobor aret runt till rekreation och motion mm.

Det finns dven en mycket stor potential i framtiden om detta 6ppna landskap ihop med
rekreationsomradet finns kvar. Tyvarr gar det inte att ersitta pa ndgot annat sitt. Ar det en
gang bebyggt sa far vi aldrig tillbaka detta unika landskapsomrade.
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Obs! Nagon tagforbindelse for persontrafik till Nickby &r vi inte intresserade av. Idag ar jag
100% nojd med bussforbindelserna som gar fran Nickby gards omrade och anvander dessa
aven som foretagare manga ganger. Observera att med dagens teknik och elbussar sa finns
det ingen orsak att framhava att tagtrafiken skulle vara mera miljovanlig.

| 6vrigt sa haller jag med /CO/i hans texter ovan och vill framhalla att de tas i beaktande pa
ett noggrant, sakligt och lagligt satt.

BEMOTANDE:

1.

Detaljplanen dr en av flera andra planer som mdjliggor att persontagtrafik inleds pa
KeNi-banan (Kervo-Nickby-banan). Persontagtrafiken dr dndd inte en direkt
konsekvens av detaljplanen, eftersom detaljplanen ocksa kan fungera utan
persontagtrafik, vilket dven utretts i detaljplanens konsekvensbedémning. Ett
godkdnnande av detaljplanen innebdr inte automatiskt att persontaqgtrafik inleds, utan
det krdvs ett skilt projekt och helt skilda beslut for det. Mer eller mindre alla
detaljplaner i Nickby bidrar till att mdjliggdra persontdgtrafiken for sin del. Inverkan av
en utbyggnad av Nickby och inledandet av persontagtrafik pd KeNi-banan har redan
utretts i samband med planstommen for Nickby. | den planen har man utgatt fran en
liknande markanvdndning pa Nickbygdrdsomradet som i ifrdgavarande detaljplan.
Déarmed har konsekvenserna for hela tatorten redan utretts i den planen, bade med och
utan tagférbindelse.

Eftersom KeNi-banan ar en befintlig jarnvag krdver inledandet av persontagtrafik inte
en process enligt lagen om forfarandet vid miljokonsekvensbedémning.

Detaljplaneomrddet Nickby gadrds centrum dr beldget pa lerig mark, vilket stéller
sdrskilda krav pd byggandet. Pd manga stéllen krdvs tex. pdlning. Det dr 4nda
anmdrkningsvart att ndstan hela tatorten Nickby har byggts pd samma slags svart
byggbara lermark. Byggbarheten har beaktats i kostnadskalkylen och i planens
bestdmmelser.

|/ planstommen f6r Nickby granskades potentialen for bostadsbyggande i olika delar av
Nickby. Enligt I6sningen i planstommen skulle halften av den uppskattade
befolkningsckningen uppkomma pd sédra sidan och hélften pad norra sidan av banan.
Med andra ord finns det ndgra omrdaden som ldmpar sig fér centrumlikande byggande
pd samma avstand fran servicen i Nickby centrum som detaljplaneomradet Nickby
gdrds centrum, och dessa omrdden har anvisats for byggande i planstommen, bl.a. det
ndmnda sfukhusomradet. Nickby gards centrum &r sdledes inte den enda
tillvéxtriktningen, om &n den mest betydande. Orsaken till att omradet planldggs for
bostéder dr att det dr sa centralt beldget, vilket ocksd har noterats i andra planer for
Nickby som utarbetats redan for tiotals ar sedan. Omradets centrala ldge har beaktats
dven i planer av hogre rang — landskapsplanen och Generalplan for Sibbo, som styr
utarbetandet av detaljplanen. Orsaken till att omradet inte har bebyggts fram till idag
har varit en vilja att utveckla ett omrade av Nickby i taget: av omraden med blandat
bostadsbestdnd utvecklades Ostanaparken pd 2000-talet, pa 2010-talet planerades och
byggdes Adalen, och pa 2020-talet star Nickby gdrd i turen. Sedan 1980-talet har
egnahemshus planerats och byggts oavbrutet pa Nickby gards omrade.
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Intdkterna av tomtforsédljningen berdknas vara 32,6 milj. € och kostnaderna for
infrastrukturen enligt det nya planférslaget berdknas till 25,2 milj. € sd
planldggningsekonomin &r fortfarande pa en bra niva. Byggandet berdknas ta 10-15 ar,
sd under projektets gang hinner det komma bade hég- och lagkonjunkturer.
Kostnadsberakningen dr ddrmed inte en berdkning over penningvardet i framtiden,
utan ett jamférelsetal mellan intdkter och kostnader. | kostnaderna har man réknat
forverkligandet av bostadsomradet i sin helhet. Stationsomradet och persontagtrafiken
dar ett skilt projekt i vars finansiering ocksa staten deltar. Detta projekt ar inte kopplat till
bostadsomradet, eftersom stationen betjanar hela Nickby och bostadsomradet ocksa
kan forverkligas utan tagstation. | bostadsomradets kostnader finns inberdknat en bro
over Ollbdcken (Klockarvdgen). Detaljplanen har planerats sd att eventuella andra broar
ska vara mdjliga att forverkliga om de behdvs for stationsprojektet, men kostnaderna
och det verkliga behovet fér dessa avgors forst dd stationen planeras. Bostadsomradet i
sig klarar sig med en bro éver Ollbacken.

Kommunen har képt ca 4 ha mark pd omradet for rekreationsbruk. Till detta omrade
planeras det nya 2 km-skidspdret eftersom akern déar det nuvarande sparet finns
bebyggs. Tack vare den nya rutten for 2 km-skidsparet kommer det vara mdjligt att
ocksa i framtiden t.ex. skida fran centrum till Norrskogen i ett ppet dkerlandskap utan
att passera intill bostadsomraden. Dessutom forverkligas planen ett delomrade i
sander, vilket betyder att delar av friluftlederna pa dkern kommer att vara i anvdndning
dtminstone i tio ar till.

Det nuvarande 2 km-skidsparet pa akern tas ur bruk. | stéllet planeras en ersattande rutt
runt Gretasbdckens dal som ligger i motsvarande latt terrdng och delvis i ett liknande
Oppet dkerlandskap. Daremot kommer den del av 4 km-skidsparet som gar i backig
terrang, och inte dr gemensam med 2 km-skidsparet, att bevaras i sin nuvarande form
och till och med 13 en liten utvidgning. Pa sa satt kommer skidspdrens framtida profiler
att ungefdr motsvara dagens ldge. Det nya 2 km-skidspdret korsar backdalen tva
ganger. | den fortsatta planeringen sakerstalls att dessa stdllen ar sa lattillgéngliga som
mdjligt, vilket betyder en forbéttring i rekreationsforbindelserna mellan centrum och
norr jdmfért med nuldget.

Ett nytt férbindelseskidspdr har planerats i Ollbdckens dal, vilket underldttar speciellt
for Nickby gard l-omrddet och delar av centrum. | dalen finns risk fér att Ollbdcken
oversvimmar, vilket mdste beaktas i den fortsdtta planeringen av friluftsleden. Fér
Herrgdrdsbrinkens del sker inga storre fordndringar gallande avstanden till friluftsleder.

Livadys kulturmiljoutredning (2020) ingdr och har utnyttjats i planmaterialet och finns
listad bland planbeskrivningens kdllmaterial.

Huvudbyggnaden vid Nickby gard ar en vardefull del av planen. Férutom att
byggnadsbestindet har skyddats har herrgardsmiljon behandlats hansynsfullt: i
gdrdsomradet vid herrgdrden har nagra nya byggnader planerats. Dessa paminner
betréffande storlek och form om de gardsbruksbyggnader som tidigare statt pa samma
plats men sedermera rivits. Det dterstéller delvis gardsomradet vid herrgdrden och de
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nya byggnaderna anpassas betréftande material och farger till herrgardsmiljon. De nya
byggnadernas nya anvdndningsdndamal kommer dock att mdarkas, eftersom deras
funktion inte ldngre hér samman med jordbruket. De nya byggnaderna kommer stéllvis
att skymma det nya bostadsomradet. Vyn fran herrgarden mot den nya
centralparksaxeln kommer att bevaras som en hagkomst om det vidstrackta
akerlandskapet. Att den traditionella akervyn férsvinner dr oundvikligt nér ett
bostadsomrade planeras. En del av de nya byggnaderna i bostadsomradet kommer att
synas i riktning mot herrgarden. Nar byggnaderna placeras relativt ndra
herrgdrdsbyggnaden framtrader hela bostadsomradets omfattning inte pd samma sétt,
utan vyn blir mer dimpad. Om de nya byggnaderna vore Iingre bort, skulle den
visuella effekten bli massivare. Dértill &r byggnaderna i bostadsomradet intill
herrgdrden mindre dn herrgarden for att byggnadernas hierarki ska bevaras.

Sett fran herrgdrdens gardstun sker den storsta landskapsinverkan i vdster och dérfér
har detta vaderstreck analyserats mera noggrant, Mot soder ticker skogen
nybyggnationen och herrgdrdens bebyggda omrade syns inte heller fran centrum pa
grund av skogen. Landskapsmdssigt dominerar Bybergets skogbeklddda kulle och
dkern med sin skogskant sett fran centrum, samt byggnadsbestandet i Nickby gam/a
by. Aven om det pd grund av nédrheten till stationen skulle vara motiverat med héghus
pd detta omrade har byggnadernas hdjd begrinsats till tvd vaningar och
byggnadstypen till radhus pa grund av landskapsmdssiga och byggnadshistoriska skal.
Dérmed kommer det for landskapet viktiga Byberget fortfarande att synas. Tre vylinjer
har ocksa planerats till dessa kvarter.

Vid beviljandet av undantagslov vid Gamla Byvdgen har kommunen hanvisat till Nickby
gamla by och bebyggelsens sardrag i byn, sdasom kulturmiljon vid Gamla Byvdgen och
bédckdalen séder om byn. Denna bebyggelse har ocksa beaktats i detaljplanen genom
att halla den ndrbeldgna nya bebyggelsen Iag och genom att lamna ett obebyggt
omrade mellan byn och den nya bebyggelsen, dér démpande vaxlighet kan planteras.

Naturinventeringen har gjorts for att identifiera de naturvarden som ar relevanta for en
detaljplan, det ar inte fragan om en kartering éver alla arter som finns pa omradet, De
dvervakande myndigheterna har konsterarat att utredningen ar tillrdcklig for sitt syfte
och att planen tagit naturvirdena i beaktande pd ett [dmpligt sétt.

Uttern dr en art som ror sig vida omkring, varfér det inte ar meningsfullt att identifiera
specifika stallen att skydda. Bickdalarna har fatt en skyddsbeteckning, varfor utterns
och andra dér levande arters livsmiljéer inte pdverkas ndmnvart.

Natura-behovsprovningen har inte gjorts av Sibbo kommun, utan den har bestallts av
en utomstdende sakkunnigorganisation. De 6vervakande myndigheterna, bland dem
kommunens miljoovervakning, har konsterarat att utredningen ar tillracklig, efter nagra
tekniska korrigeringar.

Béckdalarna har getts planbeteckningen “luo-3” (For landskapet och naturens

madngfald viktigt omrade dar miljén bevaras) som &r en lamplig beteckning for att
bevara omrddets natur- och landskapsvérden och for att styra den fortsatta
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planeringen och skotseln av omradet. Backfarornas planbeteckning édndras till "wp”
(Riktgivande bdck eller smavattenomrade) som bdttre framhdver béckarnas
naturtillstand, da den tidigare bestdmmelsen framst forbjéd rorldggning av béckarna.

10. Planens malsdttning dr att bevara backdalarna i naturtillstand och mdjligtvis
upprétthalla det 6ppna landskapet genom att aterinféra betande djur. Darfér har
gatorna over backdalarna planerats éver langa broar istallet for vigtrummor, sa att
béckfarorna bevaras.

11. Detaljplanens dagvattensystem har dimensionerats sa att det kan férdrdéja och filtrera
det dagvatten som uppstar pa det bebyggda omradet, innan det rinner ut i omradets
béckar. Det innebdr en forbdéttring jamfort med dagens ldge dar partiklar skoljs fran
akrarna direkt ner i bickarna. | planbestimmelserna har gjorts ett tillagg om
anvandande av filtreringsmetod under byggnadstiden och att byggplatsvattnet ska
ledas via kommunens dagvattensystem.

Grundvattnet pa planomradet bildas framst pd bergsomrddena kring dalarna, dér
vattnet upptas i jordskikten under leran genom sorterade strandaviagringar. Storsta
delen av byggandet i den har detaljplanen planeras till lerjordar, vilket inte paverkar
bildandet av grundvatten, eftersom grundvatten inte bildas pa lerjordar. Nickby
grundvattenomrade &r 3,01 km?och i den hér detaljplanen planeras kvartersomréden
eller gator pd 13 ha, det vill sdga 4,5 % av grundvattenomradets areal. Pd Nordand
grundvattenomradde anvisas inget byggande i denna detaljplan.

12. Friluftslederna har anvisats som riktgivande, sd det ar mdjligt att annu optimera deras
ldge och rutt i den fortsatta planeringen.

13. Vegetationen och terrdngen i backdalarna gér att de i nuldget ar ritt svarframkomliga
och mdnniskor ror sig framst langs etablerade rutter. Det ar meningen att ocksa i
framtiden styra anvandningen till planerade rutter. Ifall terrdngen trots det slits ar det
mdjligt att effektivera anvandningen av rutterna genom att latt ingarda vissa omraden.
Detta planeras inte i detaljplanen utan i senare planeringsskeden. Det f6rekommer
ocksd viss naturlig erosion i backdalarna, men malsattningen ar att erosionen inte
tilltar.

14. Fornldmningar skyddas genom lagen om fornminnen oberoende av planbeteckningar
och sdadana férekommer ocksd i narheten av mycket tatbebyggda omraden i vart land.
Ifall det finns behov kan sddana omraden ingdrdas eller allménheten upplysas om att
vara varsamma.

15. Skyddet av flygekorrar krdver en férekomst av arten, inte endast en potentiell livsmiljo.
Dessutom har de omrdden som utpekats i naturutredningen som val limpade for
flygekorrar till storsta delen Iamnats utanfor bebyggelsen i det senaste planforslaget.

16. Da man bygger pa grundvattenomrade krdvs iakttagande av sarskild forsiktighet, vilket

ocksd stipulerats i planbestammelserna. Planomradet skiljer sig inte fran byggande i
ovriga Nickby som ocksa till stora delar ligger pa grundvattenomrade.
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17.

18.

19.

Av planens omrdade som dmnas bebyggas dr bara en dryg fidrdedel pd
grundvattenomrade.

Omrddets skyddsvarden har undersckts och identifierats och de omrdden som kraver
skydd har skyddats i detaljplanen.

Forlangningen av Klockarvdgen under banan har ansetts néadvéndig med hansyn till en
fungerande trafik i hela titorten: utéver utvidgningen av trafiknatet behovs
gatuférbindelsen ocksa pa grund av plankorsningen vid Stora Byvédgen, som kommer
att stidngas oberoende av planerna for Nickby gard. Om plankorsningen stings for
motorfordon behdvs en reservidrbindelse bl.a. med tanke pa raddningsverksamheten
men ocksa for busstrafiken for den handelse att Sibbo & svammar éver och forhindrar
trafiken pd Borgndsvégen. For en sddan reservforbindelse har olika platser foreslagits
under drens lopp - dn at Martensbyhdllet dn i narheten av Nickby centrum. Vid Stora
Byvédgen gar det inte att bygga en tunnel for motorfordonstrafik under banan, eftersom
den héjd som behdvs for fordonen skulle forutsatta langa ramper och sadana ar svara
att bygga bland de gamla byggnaderna. Dessutom vore tunneln onddigt nara
underfarten vid Borgndsvagen och hit vill man inte dirigera mer biltrafik — genomfart ar
Ju redan nu férbjuden. Plankorsningen vid Stora Byvagen forsvinner inte helt som
anslutning, utan man har planerat en underfart for fotgangare och cyklister, eventuellt
ett stenkast ifran den nuvarande plankorsningen. Det lyckas med en mycket ldgre
Oppning. Av samma orsak kan den nuvarande “skidtunneln”i dndan av
Klockarbackastigen inte anvandas som sadan for motorfordonstrafik, eftersom den ar
for Idg. Dessutom vore terrdngen pd det hér stéllet dnnu besvérligare och
konsekvenserna for landskapet dnnu storre eftersom gatan skulle ga mer sidledes an
tvdrledes i forhallande till dalen. Dérfor har man i detaljplanen kommit fram till att
foresld en forldngning av Klockarvagen som I0sning pa behovet av en gatuférbindelse.
Avgdrandet har vidare pdverkats av att en forbindelse (ungefar) vid det har stéllet
bedéms komma mest till anvéndning och vara mest till nytta for det évergripande
trafikndtet i titorten. Hur Klockarvdgen ska forlangas har undersékts och det
potentiella ldget har sist och slutligen avgransats till nagra tiotals meter: En strackning
ldngre Osterut skulle forutsétta att vardefulla byggnader rivs, och en strdckning langre
vasterut skulle splittra parkomradet framfor Lukkarin koulu. Ndsta mdjliga ldge i védster
vore for langt borta for att gatuforbindelsen skulle stoda trafiknatet i tatorten.

Trafiksystemet i detaljplanen for Nickby géards centrum har planerats pa sa vis att det till
fots och med cykel ska vara sd direkta och korta férbindelser till servicen i centrum och
den kommande stationen som mdjligt. Man har inte velat direkt begridnsa
motorfordonstrafiken, men rutterna har planerats pa sa satt att det ar langsammare att
kdra igenom omradet dn att kora via Borgndsvagen. Enligt trafikmodellerna skulle ca
4000 motorfordon per dygn kbra pa Klockarvdgen och dessa fordon &r, med hédnvisning
till féregdende, till storsta delen intern trafik fran omradet. | detaljplanen bestims inte
om de detaljerade trafikarrangemangen, utan i den dversiktsplan som gjorts
sdkerstaller man den behévliga omradesreservationen for gatan. De slutliga
trafiksékerhetsarrangemangen, t.ex. vid skolan, planeras och bestdms i gatuplanen som
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20.

21.

22,

gors efter detaljplanen. Sddana arrangemang kan t.ex. vara upphdjningar i kérbanan,
avsmalningar, refuger och trafikljus.

NTM-centralens utldtande har beaktats och grundvattennivaerna har foljts upp.
Planbeskrivningen har utékats med de senaste matresultaten. Resultaten visar att
forldngningen av Klockarvdagen dr genomférbar utan att sinka grundvattennivan. |
planen finns bestdmmelser som skyddar grundvattnet och styr byggandet.

/ en del av responsen for detaljplanen for Nickby gards centrum har man onskat att
ingen plan alls ska utarbetas. Trots det har planldggningen fortskridit och dd har de
som gett responsen kanske upplevt att de talat for déva éron. Att planldggningen
fortsatt beror pa att det givna uppdraget har varit att utarbeta en plan for ett
bostadsomrade och uppgdrandet av en detaljplan handlar om att uppnda en sorts
konsensus bland olika - till och med motstridiga - 6nskemal och behov. Dd undersoks
det pa vilka villkor det ar mdjligt att planera ett bostadsomrade och
planeringsprocessen fullfélfs till slutet. Dérefter beslutar kommunfullméktige om
huruvida det dr mdjligt att genomféra den plan som skapats under
planeringsprocessen. Den respons som samlats in under planprocessen hjélper
fullméktige att ta stallning till villkoren for forutsattningarna for att genomféra planen.

Byggandet kommer inte att kéra over det populdra rekreationsomradet, utan
grénomraden och friluftsleder blir kvar pa dkern och det blir ocksd rikligt med skog kvar
kring rekreationsomradet. Grénska och trivsel, tillvixt mangsidiga boendeformer,
persontdgstrafik pa KeNi-banan och smidig service ar faktorer i Sibbo kommuns
strategi som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i
landsbygdsomgivning dér det &r néra till vidstrdckta grénomraden dr exempel pa
Sibbos trumfkort. Alla dessa teman binds samman i planeringen av Nickby gards
centrum. Alla faktorer som nédmns i strategin kan emellertid inte genomforas fysiskt pa
samma plats, sasom bostadsbyggande och rekreationsomraden, men de kan placeras
ndra varandra och vara sammanflatade. Darfér har man planerat ett bostadsomrade
som stéder sig pa spdrtrafiken och den befintliga servicen i Nickby och som omges av
en levande landsbygd och utmdrkta rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga
och trivsamma forbindelser genom det nya bostadsomradet till andra betydande
rekreationsomraden.

Att ett bostadsomrdde byggs innebdr inte att rekreationsmdjligheterna forsvinner helt.
Pa basen av responsen har ytterligare 0,5 ha skog sparats genom att avidgsna och
avsmalna tomter. Byggande har planerats pd ett under 5 ha stort skogsomrade, i
praktiken ett omrade med dimensionerna 330 x 150 meter. Pa friluftsomradet kommer
fortsdttningsvis att dterstd ca 35 ha enhetligt skogsomrade i kommunens dgo dér det sa
kallade 4 km-skidsparet kommer att bli kvar. Dessutom kommer det finnas mindre
skogsomraden i kommunens dgo pd totalt 18 ha och dkerkanter som ldmpar sig for
rekreation.

Ocksa frisbeegolfbanan blir kvar pa omrddet, men ndagra korgar kommer att flyttas. |
detaljplanen bestims inte var frisbeegolfbanans banor placeras utan hur banan dndras
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klarnar i ett senare planeringsskede. Planeringen av banan kommer att goéras i
samarbete med frisbeegolfarna.

31 Muistutus BD, 1 allekirjoittaja

Ehdottomasti ei tdlle NG8 kaavoitushankkeelle. Sipoossa on tehty vuosien varrella erittdin
huonoja kaavoituspadatoksia, kuntalaisten vastustuksesta huolimatta. Esimerkkina
Kalliomaen alue Séderkullassa joka tuhosi periaatteessa viimeisen palan Soderkullan
keskustan visrkistysaluetta. Nikkildssa Kartanon virkistysalue on ainutlaatuinen, eika sita saa
rakentaa tayteen kuten kaavassa pn ehdotettu. Liséksi ehdotetut sillat ja tiet pilaavaat
maiseman.

Tama ehdotus pitaa haudata kokonaan. Se voidaan sitten aloittaa uudelleen jossain
vaiheessa jos siihen on tarve mutta alueen luonnon ehdoilla, alaista asti.

Sipoossa on muita paikkoja mihin rakentaa. junayhtys ei ole mikaan hopealuoti silla sekdaan
ei kaikille Nikiildisille takaa lyhempia matkoja Helsingin keskustaan. Pdinvastoin, se sattaa
pitkittaa niitd. Rakennetaan Sipoota jarkevasti ja hallitusti ja lopetetaan paniikkiomainen
kasvu ja paatoksenteko.

VASTINE: Nikkildn kaavarungossa on tarkasteltu Nikkildn eri alueiden potentiaalia
asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkilan arvioidusta vdestonkasvusta puolet
sifoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etdisyydelld Nikkildn keskeisistd palveluista kuin Nikkildn kartanon
keskuksen asemakaava-alue, sijaitsee muutamia keskustamariselle rakentamiselle sopivia
alueita ja namd alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkilan kaavarungossa. Nikkilan
kartanon keskuksen alue ef siis ole ainoa Nikkildn kasvamisen suunta, vaan yksi niista, joskin
laajin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi onkin keskeinen sijainti, jota on jo
huomattu vuosikymmenia sitten laadituissa Nikkilda koskevissa suunnitelmissa. Tamd on
myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa — maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa —
Jotka osaltaan ohjaavat asemakaavan laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tédhan paivaan asti
rakennettu on halu kehittda Nikkildd alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista
kehitettiin 2000-luvulla ltdisestd Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja
rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-luvulla on Nikkildn kartanon keskuksen vuoro.
Samalla omakotirakentaminen ja -suunnittelu on jatkunut Nikkildn kartanon alueella 1980-
luvusta alkaen tdhan pdivadan asti yhtdjaksoisesti.

KeNi-radan avaamisella henkildliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun vaan myos
koko seudun litkennejarjestelmdaan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilaan ei muuttaisi
Vyksikdadan uusi asukas kasvaa paakaupunkiseudun ja sen ldhialueen vdesto sadoilla
tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmenind. Tamd vaikuttaa valillisesti myos nikkildldisiin, kun
Lahdenvdylan liikennekdytidvalld on entistd enemmadan kdyttdjid ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussilitkenteen vélityskyvyn ylittyessd runkovaylilla.
Témd tarkoittaa kdytidnndssd sitd, ettd bussi- ja autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
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ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raideliikenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen vaihtoehdon.

KeNi-rata ei tietenkddn voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sifainnista
rifppuen, kuten ei mydskaan mikaan muu yksittdinen liikenneratkaisu, mutta se tuo
kuitenkin riittavan monelle kdtevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan
avaaminen henkildliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan
Joukkolitkenteen kdyton noin 1 km etaisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen pddradan muille keskeisille asemanseuduille: esimerkiksi
Jarvenpdahan pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien
asemille pddradan ldheisyyteen, Pasilaan, jne. Junavaihtoehdon matka-aika Nikkild—Helsinki
on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan
pituus on nykydén 43-53 min.

32 Anmaérkning BE, 1 undertecknare

1. Den privata tomten som bl.a. omfattar Nickby gards gardstun med tva
bostadsbyggnader, som ar uppférda pa 1700-talet, samt ett parkomrade. Tomten har i
detaljplaneforslaget beteckningen P (service), men skall sasom 6verenskommits med
planldaggaren betecknas med beteckningen A-1 (boende). Forklaring: Beteckningen A-1
passar battre for bostadshus, som i forsta hand skall anvdandas som bostader. Husen
halls bast i skick om de ar bebodda, men de klarar sig ocksa fint sa lange de skéts om.
Taket och husgrunden ar viktigast. Bestammelsen for A-1 skall innefatta en mojlighet
att anvanda byggnaderna pa tomten for serviceverksamhet, t.ex. for ett café, och for
uthyrning till olika evenemang, t.ex. brollop eller motsvarande, samt till turism,
eftersom det i huvudbyggnaden finns rum som lampar sig fér uthyrning, t.ex. till
turister. Pa tomten far det gamla mejeriet och lusthuset ateruppbyggas. Parken far
vardas.

2. | planforslaget har en infartsled inritats delvis pa den privata tomten. Vagstrackningen
soder om tomten bor flyttas, sa att den inte kommer in pa tomtens omrade. Traden i
kanten av tomten skyddar mot insyn och skymmer eventuella nya hus som inte passar
in i den vardefulla 1700-talsmiljon. Om en bit av marken tas, skall den bytas mot
kommunens mark pa annat hall.

3. Gardens miljé med omkringliggande &krar &r vardefull ocksa for mig. Akrarna narmast
garden, fram till Kvarnrannan skall limnas obebyggda. Akrarna har 6ppna tegdiken p&
gammalt vis och erbjuder en mangformig miljo fér angsvaxter, insekter, faglar och
andra djur. | den utredning som kommunen bestallt av Livady Oy (2020) har
gardsmiljon med omgivande akrar klassats som en nationellt vardefull kulturhistorisk
miljo, helt i klass med kyrkorna och landskapet kring dem i Kyrkoby. Ocksa Museiverket
i Borga har i sitt utldtande papekat att “"NVikkildn sdterin alue peltoineen on yksi
rakennusperintdselvityksessd Nikkildn arvokohteiksi nostetuista ympdristoista.
Ehdotusvaiheeseen on vield syytd tutkia, onko kartanon ympadrille jétetty alue rijttavan
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suuri suojaamaan kartanoalueen luonnetta ja maisemaa.” Sibbo Hembygdsforening r.f.
har i sitt utldtande angdende planeforslaget sagt: “Hartill vill Sibbo hembygdsforening
dnnu sérskilt framhdlla betydelsen att av byggnaderna och miljén kring Nickby gard
skulle bevaras och énskar att kommunen aktivt kunde séka Iosningar som skulle
mdjliggdra detta.”Kommunen har av Ark-byroo bestallt ytterligare en utredning, som
framhaver: “Laajemman kulttuuriympadriston nakokulmasta kartanon lIdhiympdristossd
on sdilynyt satojen vuosien afan peltomaisema, jossa pellon, pihapiirin ja metsan rajat
ovat pitkdlti sdilyneet samana.”Norrskogen bor i sin helhet [lamnas obebyggd i planen.
Da blir bdde det ndrmaste dkerlandskapet och den ndarmaste skogen med skogsbrynet
kvar som forut, vilket bast beaktar den vardefulla, i arhundraden bevarade kulturmiljon
som Ark-byroo lyft fram. Det ar uppenbart att Nickby gard och dess omgivning inte
tidigare i Sibbo noterats tillrackligt. Nu ar det tid att den anrika herrgarden med
byggnader och det ndrmaste odlingslandskapet far den uppskattning de ar varda.

For 6vrigt bestar hela det nuvarande rekreationsomradet av ett ovanligt vackert, Oppet
kulturlandskap fran garden sett. Den vyn torde vara den mest dlskade av dem som ror
sig i omradet. Ocksa fran Ribacken ar utsikten ut 6ver Ollbackens dngar mot soder helt
betagande. Man ser langt 6ver bebyggelsen i Nickby och i soder kan man urskilja nya
kyrkans torn som sticker upp.

Den av kommunen uppbranda ladugarden bor inte byggas upp pa nytt, eftersom den
kommer att anvandas for andamal som inte har ndgot att géra med garden och dess
historia. Nybyggnaden kommer fér ndra de gamla husen fran 1700-talet och stor
miljon. De 6vriga nybyggda byggnaderna skall ha dstak, trafasader och vara rodmyllade
sa att de (som kommunen lovat i utlatandet till Sipoon rakennusperinne-féreningen) till
material och farg dr anpassade till de 6vriga byggnaderna i den mycket gamla
herrgdrdsmiljon.

BEMOTANDE:

1.

Planbeteckningen for herrgarden dndras som foreslaget fran beteckningen P till
beteckningen A (kvartersomrade for bostadshus med servicemdjlighet). En
byggnadsyta som tilldter dteruppbyggandet av det gamla mejeriet och lusthuset ldggs
till.

Dad detaljplanen dndras sasom beskrivet i punkt 1 dndras samtidigt kvarterets/tomtens
granser. Detta bland annat eftersom det gamla mejeriets stenfot endast till hdlften
ligger inom den nuvarande tomtens granser. Det nya A-kvartersomrddet dndras pad sa
satt att ett lika stort omrade av kommunens mark tillfogas tomten pd dess norra och
vdstra sida, bland annat innefattande det gamla mejeriets stenfot, som det hérn av
tomten som upplats till gatuomrade. Det bér anmdrkas att detaljplanen endast
mdjliggor detta, men ett skilt beslut och avtal krdvs for att dndra fastighetsgrénserna:
detaljplanen i sig pdverkar inte fastighetsgranserna automatiskt.

Livadys kulturmiljoutredning (2020) ingdr och har utnyttjats i planmaterialet och finns
listad bland planbeskrivningens kdllmaterial.
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Huvudbyggnaden vid Nickby gard ar en vérdefull del av planen. Férutom att
byggnadsbestindet har skyddats har herrgardsmiljon behandlats hdnsynsfullt: i
gardsomradet vid herrgdrden har nagra nya byggnader planerats. Dessa paminner
betréffande storlek och form om de gardsbruksbyggnader som tidigare statt pa samma
plats men sedermera rivits. Det dterstaller delvis gardsomradet vid herrgarden och de
nya byggnaderna anpassas betréffande material och farger till herrgardsmiljén. De nya
byggnadernas nya anvindningsindamal kommer dock att mdrkas, eftersom deras
funktion inte langre hor samman med jordbruket. De nya byggnaderna kommer stéllvis
att skymma det nya bostadsomradet. Vyn fran herrgarden mot den nya
centralparksaxeln kommer att bevaras som en hagkomst om det vidstrickta
dkerlandskapet. Att den traditionella dkervyn forsvinner dr oundvikligt nér ett
bostadsomrade planeras. En del av de nya byggnaderna i bostadsomradet kommer att
synas i riktning mot herrgarden. Nar byggnaderna placeras relativt ndra
herrgdrdsbyggnaden framtrdder hela bostadsomradets omfattning inte pa samma satt,
utan vyn blir mer ddmpad. Om de nya byggnaderna vore langre bort, skulle den
visuella effekten bli massivare. Dértill &r byggnaderna i bostadsomradet intill
herrgdrden mindre dn herrgarden for att byggnadernas hierarki ska bevaras.

Sett fran herrgardens gardstun sker den storsta landskapsinverkan i vaster och dérfor
har detta vaderstreck analyserats mera noggrant. Mot soder tacker skogen
nybyggnationen och herrgdrdens bebyggda omrade syns inte heller fran centrum pa
grund av skogen. Landskapsmdssigt dominerar Bybergets skogbeklddda kulle och
dkern med sin skogskant sett fran centrum, samt byggnadsbestandet i Nickby gam/a
by. Aven om det pa grund av nérheten till stationen skulle vara motiverat med héghus
pa detta omrade har byggnadernas hdojd begrénsats till tvd vaningar och
byggnadstypen till radhus pd grund av landskapsméssiga och byggnadshistoriska skél.
Darmed kommer det f6r landskapet viktiga Byberget fortfarande att synas fran
centrum. Tre vylinjer har ocksa planerats till dessa kvarter.

Nya visualiseringar har gjorts for ovanndmnda vyer séder och vdster om herrgardens
gardstun och de har lagts till planmaterialet.

4. Se punkt 3. Utéver det har kyrkans torn beaktats i planeringen genom att det borde
forbli synligt fran vissa vylinjer i de nya bostadskvarteren. Detta kommer slutligen bero
pa hur mycket vaxtlighet som uppstar.

5. Se punkt 3. Planens byggsdttsanvisningar stipulerar att anvéanda traditionell
fédrgsdttning och dstak pa de nya byggnaderna pa herrgardsomradet och att de
anpassas till omgivningen.

33 Muistutus BF, 1 allekirjoittaja

Muistutukseni perustana olen kdyttanyt valtioneuvoston 14.12.2017 paattamaa
valtakunnallista alueiden kdyttotavoitetta. Siind sanotaan muun muassa: “Alueiden

74



_aVvVe

SIPOO
SIBBO

kdyttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen pddstdjé, turvataan luonnon
monimuotoisuutta.”Lisaksi viittaan maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n, jonka mukaan
asemakaava on laadittava siten, ettd rakennettua ymparistoa ja luonnonymparistdd on
vaalittava, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Kaavaselostuksessa sivulla 111 kerrotaan seuraavaa: "Kaavalla on merkittava vaikutus
yhdyskuntarakenteeseen, koska kyseessa on pddosin rakentamaton alue. Rakentamisen
myota taafamakuva tulee muuttumaan keskeisesti asuin-, palvelu- ja liikerakentamisen
korvatessa nykyiset peltoalueet. Ollbdckenin ja Gretasbackenin varret jddvat kuitenkin
rakentamisen ulkopuolelle avoimeksi ja niittymdiseksi virkistysalueeksi.”

Kaavaehdotuksessa on hyvin saatu sailymdan rakentamattomina metsdiset alueet ja
kaavoitettu hieno Myllyojan puisto. On etsitty myds korvaava helppo parin kilometrin
kavely-/ hiihtolenkki ja kiinnitetty huomiota purolaaksojen sailyttamiseen.

Esitan kuitenkin NG8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan palauttamista uuteen
valmisteluun.

Uudessa valmistelussa tulee kiinnittdd huomio maisemallisesti arvokkaaseen alueeseen ja
uuteen radan alituksen tarpeellisuuteen. Katson, etta nadilta osin NG8 Nikkilan kartanon
asemakaava on ristiriidassa maankdytto- ja rakennuslain 54 §:n kanssa, jonka mukaan
asemakaava on laadittava siten, ettd rakennettua ymparist6a ja luonnonymparistda on
vaalittava, eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.

Maisemallisesti arvokas alue

Mielestani rakennuksia ei tule sijoittaa rautatien ja Ollbackenin joen pohjoispuolella
olevalle peltoalueelle, joka sijaitsee Nikkilan kartanon lounaispuolella Riihimaelle ja
Gretasbackenin joelle asti. Asemakaavaehdotuksessa tata nykyista peltoa rajaa Nikkilan
kartanontie ja Riihimaki. Talle maisemallisesti arvokkaalle alueelle on kaavoitettu
rakennuksia, my0s kerrostaloja. Erityisesti ehdotuksen Myllytorin eteldapuolelle suunnitellut
kerrostalot rikkoisivat arvokasta maisemaa.

Kyseiset peltoalueet on Nikkilan maisemabhistoriallisessa selvityksessa kunnanhallituksen
11.4.2022 hyvaksyman kaavarungon KR3 liitteessa 4A, sivulla 20 olevassa yhteenvedossa
merkitty keltaisella vinoviivoituksella maisemallisesti arvokkaiksi avoimiksi alueiksi.

Esitdn taman alueen sen maisemallisen arvon takia kaavoitettavaksi viher-/viljelys/-
laidunnusalueeksi tai ulkoilutarkoitukseen. Toki on aivan alueen eteldlaitaan Ollbackenin
joen pohjoispuoleisen torman laheisyyteen kaavoitettu onnistuneesti ulkoilutieta.

Haluan tuoda esiin, etta Sipoossa on muiden alueiden kaavoituksessa otettu huomioon
maisemallisesti arvokkaita peltoalueita kaavamerkinnaéill3, jotka estavat rakentamisen.
Esimerkiksi S6derkullan $S20- kaavaluonnoksessa on Sipoonjokeen rajautuvaa peltoaluetta
merkitty MA-merkinndlld. Nain on tehty myos hyvaksytyssa Brobolentien NG8-
asemakaavassa, jossa maisemallisesti arvokas peltoalue rajautuu Brobdlen ja
Kuninkaanteihin.
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Myos Porvoon museo huomautti NG8 -asemakaavaluonnokseen antamassaan lausunnossa,
etta riittdvat avoimet alueet ja maisemandkymat ovat alueen historiallisen ymmartamisen
ja luonteen sdilymisen kannalta erityisen tarkeita.

Uusi radan alitus
Asemakaavaehdotuksessa ehdotetaan noin 40 metria pitkaa siltaa Ollbackenin joen yli.
Hyva, etta on valittu radan alittava kulku pitkan ja korkean sillan sijasta.

Tasta Uudenmaan ELY-keskus toteaa KR3 Nikkilan kaavarungosta antamassaan
lausunnossa: "Esitetty uusi maankaytto tulee muuttamaan kaupunki- ja maisemakuvaa.
Esimerkiksi keskustassa uusi radan ylitys / alitus tulee muuttamaan ympadristoa paljon ja
onkin hyvd, ettd asiaa tutkitaan tarkoin. lhanteellisinta on, mikali sille [6ytyy toinen
vaihtoehto.”

Myds NG8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavasta antamassaan lausunnossa Ely-
keskus huomauttaa radan alituksesta: "Kaavaselostuksen mukaan Lukkarintien jatke alittaa
rautatien ja ylittaa Ollbdcken-puron radan pohjoispuolella. Kaavaluonnoksessa on osoitettu
Lukkarintien ja radan risteykseen eritasoristeys. ELY-keskus katsoo lausuntopyyntdaineiston
perusteella, ettd alikulku ef tdssa sifainnissa vaikuta mahdolliselta kun otetaan huomioon
risteyksen sifainti alueen paksuimmalla savikolla, pohjaveden paineellisuus seka sijainti
noin 400 metrin pddssd varavedenottamosta.”Lisaksi Ely-keskus huomauttaa
lausunnossaan: “Liikenteen sjjoittelu tie- ja katuverkkoon on tarkistettava, ettei
asuinalueille muodostu liiallista ldpiajo- eikd paikallistakaan liikennetts.”

Ely-keskuksen lausuntoihin on annettu vastine, mutta esitan edelleen tutkimaan
siltahanketta ja jopa luopumaan Lukkarin siltahankkeesta radan ali ja joen yli. Lapiajo- ja
paikallisliikennetta koskevaan huomautukseen ei selkeaa vastinetta ole annettu. Siltahanke
nimenomaan aiheuttaisi helposti ldpiajoliikennetta

KR 3 kaavaselostuksessa sivulla 77 mainitaan: “Uusi ajoneuvoliikenteen yhteys radan poikki
on mittakaavallisesti massiivinen sekd alikulkuna etta siltana ja siten haastava sovittaa
pienipiirteiseen kulttuuriympadristoon. Alikulkuna laskeutuminen radan alle johtaa mittaviin
leikkauksiin.”

Uusi yhteys on myds kuntatalouden kannalta hyvin kallis investointi, Jatkosuunnittelussa
tulee edelleen arvioida uuden yhteyden tarvetta ja tutkia minkdlainen ratkaisu on
parhaiten sovitettavissa ymparoivian maisemaan ja maankayttoon.”

Pyydan tarkastelemaan uudelleen Nikkilan liikenneverkkovaihtoehtoja ja niiden vaikutusta.
Raportissa kerrotaan: “Toimivuustarkasteluiden tavoitteena on ollut pitdad Pornaistentien
keskivuorokausiliikenne tasolla, joka mahdollistaa sen ylittdmisen kohtuullisissa
olosuhteissa. Tdma litkennemadara on maksimissaan 10 000 autoa paivdssa, ja talloin (radan)
pohjoispuolelle voi sijoittaa noin 2300 uutta asukasta. "Toisen vaihtoehdon mukaan radan
pohjoispuolelle sijoitetaan vahintaan 3000-4000 uutta asukasta ja siind ehdotetaan uutta
siltayhteytta radalle ja joelle. Sittemmin on asemakaavoituksessa paadytty pienempdan
asukasmaaraan noin 2.600 asukkaaseen.
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Kaavaselostuksen mukaan on myds varauduttu siihen, etta henkildjunaliikenne Nikkila —
Kerava valille ei toteutuisikaan. Siksikin on ilmeinen tarve varmistua siitd, minkalaiset
autolla likkenndintitarpeet NG8 - ja koko asemanseudun alueella ovat.

Esitan, ettd asemanseudun kaavoittaminen tehddan, ennen NG8-asemakaavaehdotuksen
tuomista luottamuselinten jatkokasittelyyn. Nadin ei tarpeettomasti NG8:sta kaavoiteta liian
tiivistd asuinaluetta ja toteuteta lilan massiivisia ja kuntataloudellisesti kalliita tie- ja
siltainvestointeja virkistysalueen kustannuksella. My6s kokonaisuuden hallinta on parempi
etenkin, kun NG8-asemakaavasuunnittelun lahtokohtana on ollut henkiléjunaliikenteen
kdynnistaminen Kerava—Nikkild valilla. Kunnan vuoden 2023 talousarvioehdotuksessakin
mainitaan: “Kokoojakatu, radan alitus ja aseman seudun ratkaisut muodostavat yhtendisen
kokonaisuuden ja mahdollistavat alueen sujuvat litkenneyhteydet. Radanalituksen
mydhentdminen ei tuota taloudellisia sadstojd kokonaisuuden ollessa nykyinen, mutta
vetovoimatekijat syntyvat heti.”

Katson siis, ettd kokonaisuus on suunniteltava asemakaavoineen ja liikenndintitarpeet
kartoitettava uudelleen huomioiden se, etta henkiljunaliikenne Nikkila — Kerava valilla
toteutuisi vasta useamman kymmenen vuoden kuluttua tai ei lainkaan. Vetovoimatekijana
en pida sitd, etta vilkasliikenteinen kokoojakatu linjataan aivan Lukkarin alakoulun vieresta.
Autoliikenteen maaraksi on ennustettu kaavaselostuksen mukaan vuonna 2040 radan
alikulun kohdalla (Lukkarintie) 4 200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Maara on melko huikea
huomioiden, ettd iso osa ndista ajoneuvoista ajaisi paivittain Lukkarin alakoulun ohi. Jos
henkilojunaliikenne Nikkild — Kerava vililla ei toteutuisi, olisi vield enemman
autoliikenndintia Lukkarintien jatkeella ja sillalla ja ndin ollen my6s Lukkarin koulun vierella.
Pyydan Lukkarin sillan ja Lukkarintien jatkeen rakentamisajankohdan vaiheistamista
my6hempaan ajankohtaan, jos sillan rakentamisesta ei luovuta. Tarvetta talle kalliille ja
raskaasti kuntataloutta rastittavalle yhteydelle ei ehka ole tulevaisuudessa lainkaan, kun
kokonaisuus asemakaavoineen on suunniteltu ja varmistauduttu siitd, voidaanko
henkildjunaliikenne Nikkila — Kerava valilla aloittaa. Tarvetta ei ole my6skaan rakentaa
radan alikulkua ja joen ylitysta kaava-alueen rakentamisen ensimmaisissa vaiheissa.
Rakentamisen aloitus on suunniteltu kaavaselostuksen mukaan alkavan pohjoisosilta ensin.
Nyt NG8 asemakaavaehdotuksessa voitaisiin jattaa Lukkarintien jatke ja silta toistaiseksi
pois. Asemakaavaanhan voidaan tulevaisuudessa tehda taltd osin muutoksia, jos tarvetta
ilmenee.

NG8- kaavaselostuksen sivulla 123 mainitaan: “Ollbackenin purolaaksossa ei enaa esiinny
merkittavaa perinnebiotooppikasvillisuutta, mutta laakso on maisemallisesti keskeinen,
linnustolle tirked, ja se muodostaa hyvan ekologisen yhteyden.”Sipoon kunnan vapaa-
ajanjaosto totesi lausunnossaan: "Maisemallisesti tarkedn purolaakson yli ei tule rakentaa
kuin pyoratiesilta ja sekin juna-aseman kautta.”Kaavoituksessa on haluttu suojella
maisemallisesti purolaaksoa rakentamiselta, mutta Lukkarin silta rikkoisi ja muuttaisi
purolaakson maisemakuvaa merkittavasti. Lisaksi on huomioitava sen aiheuttama
aanihairio alueelle. Ota kantaa - sivustolla erds henkild mainitsi: "Lopuksi minulle alueen
yksi suuri arvo on pddstd kdvelemdlld pois taajaman dénimaailmasta, mahtaako kukaan olla
miettinyt, miten tamad muuttuu.”Tahan kaavoittaja totesi, ettd Sipoon toisessa
kuntakeskuksessa, Soderkullassa liikenteen aani moottoritiesta johtuen on
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huomattavampaa kuin Nikkildssa. Moottoritiestd ei Nikkildssa nytkaan olisi kyse. Mutta
taajaman ddnimaailma jatkuisi NG8-kaava-alueelle asti. My&s melko suorana radan
pohjoispuolella jatkuva tie hiljaisessa ja avoimessa puromaisemassa aiheuttaa mita
todennakoisimmin melkoista danitason nousua useammin kuin junaliikenne. Sillan
rakentamista on perusteltu myds varayhteytena Sipoon joen mahdollisesti tulviessa
Pornaistentielle. Endotan, etta tutkittaisiin viela mahdollisuutta korjata Pornaistentieta
tulvahaittojen minimoimiseksi. Tieta voitaisiin korottaa tai kartoittaa vaihtoehtona jonkin
laista pumppuasemaa veden poistamiseksi Sipoonjoen tulvimisen uhatessa tien
ajokelpoisuutta.

NG8-asemakaavan Natura-arvioinnin tarveharkinnassa sivulla 15 todetaan: "Kaava-alueelle
suunniteltu alikulku sijaitsee noin 400 metrin padssd varavedenottamosta. Alikulkusilta on
suunniteltu perustettavan paaluille. Paalutus toteutettaisiin terdsputkipaaluilla.
Pohjavesialueella tehtavat maanmuokkaustyot voivat vaikuttaa haitallisesti pohjaveden
laatuun ja méaaraan. Paalutukset ja maanmuokkaustydt voivat aiheuttaa pohjaveden
haitallista purkautumista, jos pohjavettd pidattava savikerros puhkaistaan. Savikerroksen
puhkaisu voi johtaa ldhteen muodostumiseen, joka voi vuorostaan alentaa pohjaveden
pinnankorkeutta ja heikentdd vedenottamoiden antoisuutta.”

Jos kuitenkin sillan rakentamiseen paadytaan, on otettava erittdin huolellisesti huomioon
Natura-arvioinnin tarveharkinnassa mainittu vaikutus pohjaveteen. Hiukan suunnitellusta
Lukkarin sillasta itddan on asemanseudun Nikkilan rakennusperintoselvityksessa arvokkaiksi
rakennuksiksi arvioidut vanhat talot. On selvitettavd, miten mahdolliset pohjaveden pinnan
muutokset vaikuttaisivat ndiden rakennusten perustuksiin.

Mielestani Sipoossa on Nikkildn kaavoituksessa onnistuttu tahan asti melko hyvin pitamaan
taajamakuva pienipiirteisena ja inhimillisend. Uskon suuntauksen jatkuvan, jos viela
Kartanon keskuksen NG8- asemakaavaehdotuksessa sdilytetaan kaavarungossa KR3
maisemallisesti arvokkaaksi merkitty alue tdysin avoimena ja rakennuksettomana ja
jatetaan rakentamatta Ollbackenin purolaakson maisemaa rikkova, kuntataloutta suuresti
rasittava autoliikennesilta puron yli. Siten tulee huomioiduksi rakennetun ympariston ja
luonnonympdriston vaaliminen.

VASTINE:

Maisemallisesti arvokas alue

Suunnittelu on ldhtenyt siitd, ettd asuinalue suunnitellaan keskitetystija tismdallisesti
sopiviin paikkoihin, jotta nykyisesta virkistysalueesta jaa mahdollisimman paljon jéljelle.
Suurin osa rakentamisesta on suunniteltu pelloille ja tasta syystd eniten muuttuu avoin
peltomaisema. On liki mahdotonta suunnitella silld tavalla, ettd rakentamista ei huomattaisi
ollenkaan avoimessa maisemassa. Nikkilan kartanon suunnitelmista huolimatta Nikkild
tulee olemaan tulevaisuudessakin avoimen maaseutumaiseman ympdroimd taajama.

Kaavan laadinta on aina tietynlainen konsensus erilaisista, vastakkaisistakin tai ristiriitaisista
toiveista sekd tarpeista. Jopa maankaytto- ja rakennuslain mainitsemat tavoitteet voivat
olla keskendan ristiriitaiset tietylld alueella. Silloin tutkitaan milld reunaehdoilla tallaisen
asuinalueen suunnitteleminen on mahdollista. Tdssa tapauksessa on tehty kompromissi
toimivan yhdyskuntarakenteen ja maisema-arvojen valilla: asuminen on tuotu
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mahdollisimman ldhelle keskustan palveluita ja asemaa, kuitenkin sddstamalld
arvokkaimman osan maisemasta, eli Ollbdckenin purolaakson.

Purolaaksoille annettu kaavamaardys "luo-3” (Maiseman ja luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarked alue, jolla ympdristo sailytetadn) on sopiva luonto- ja maisema-arvojen
sdilyttamiselle ja ohjaa riittavdsti alueen jatkosuunnittelua ja yllapitoa. Purouomien
kaavamadadrdys on muutettu muotoon “wp” (ohjeellinen puro tai pienvesialue), joka
korostaa purojen luonnontilaisuutta kun aiempi maardys ldhinna kielsi purojen
putkittamista.

Uusi radan alitus

Lukkarintien jatke radan ali on katsottu tarpeelliseksi koko taajaman liikenteen
toimivuuden kannalta: Liikenneverkon laajennuksen lisdksi tamdan katuyhteyden tarpeen
taustalla on myds Ison Kyldtien tasoristeys, jonka sulkeminen on ajankohtaista Nikkilén
kartanon suunnitelmista huolimatta. Jos tasoristeys suljetaan moottoriajoneuvoilta,
tarvitaan varayhteys mm. pelastusturvallisuuden takia, mutta myos esim. bussiliikennettd
varten tapauksessa, jossa Sipoonjoki tulvii Pornaistentielle ja estad tien kdyton.
Varayhteydelle on esitetty erilaisia paikkofa vuosien varrella, milloin enemmadan Martinkylan
suunnalla, miflloin Nikkilan keskustan tuntumassa. Ison Kyldtien kohdalle ei voida toteuttaa
moottoriajoneuvolitkenteen tunnelia radan ali, koska vaadittava alituskorkeus johtaisi
pitkiin ramppeihin, joita olisi hankala toteuttaa vanhojen rakennusten sekaan. Lisdksi tama
olisi turhan léhelld Pornaistentien alikulkua eikd tille reitille haluta ohjata lisdd
autoliikennettd - ldpiajohan on jo nyt kielletty. Ison Kyldtien tasoristeys ei yhteytend havid
tdysin, vaan on suunniteltu jalankulun ja pydréilyn alikulkua, ehkd hiukan eri kohtaan. Témé
onnistuu paljon matalammalla alituskorkeudella. Samasta syysta nykyista "hiihtotunnelia”
Lukkarinmdenpolun pddssa ei voida sellaisenaan kdyttda moottoriajoneuvoliikenteelle,
koska alituskorkeus ei riita. Lisdksi talle kohdalle toteutettuna katu olisi maastollisesti vield
haasteellisempi ja maisemavaikutus jopa suurempi, kun kadusta tulisi laaksoon nahden
enemman sivuttainen kuin poikittainen. Naistd syistd on pdadytty esittad asemakaavassa
kyseisen katuyhteystarpeen ratkaisuksi Lukkarintien jatketta. Siihen on vaikuttanut myds
se, ettd tdssd kohtaa (suunnilleen) yhteydelld on arvioitu olevan eniten kdyttda ja taajaman
kokonaisliikenneverkko hyotyy parhaiten uudesta yhteydestd. Lukkarintien jatkeen paikkaa
on tutkittu, ja loppujen lopuksi mahdollinen sijainti on rajattu muutamiin kymmeniin
metreihin: Idempi linjaus vaatisi arvokkaiden rakennusten purkamista ja linnempi linjaus
pirstoisi Lukkarin koulun edustalla olevan puistoalueen. Seuraava mahdollinen sijainti
ldnnempdnad olisi taas liian kaukana, jotta katuyhteys tukisi taafaman litkenneverkkoa.

Nikkildan kartanon keskuksen uuden asemakaava-alueen liikennejarjestelmda on suunniteltu
silld tavalla, ettd jalan ja pyorélla olisi mahdollisimman suorat ja lyhyet yhteydet keskustan
nykyisiin palveluihin ja tulevalle asemalle. Moottoriajoneuvoliikennettd ef ole haluttu
suoraan rajoittaa, mutta reitit on suunniteltu silld tavalla, ettd autolla ajaminen alueen lapi
on hitaampaa kuin jos kiertdisi Pornaistentien kautta. Liikennemallinnusten mukaan
Lukkarintien jatkeella kulkevat n. 4000 autoa vuorokaudessa ovat siksi suurimmalta osalta
alueen sisdistd litkennettd. Asemakaavassa el pddtetd katujen tarkemmista
litkennejdrjestelyistd, vaan asemakaavan yhteydessd tehdyssd katujen yleissuunnitelmassa
varmistetaan tarvittavat aluevaraukset kaduille ja lopulliset liikenneturvallisuuteen liittyvat
ratkaisut, esim. koulun kohdalla, suunnitellaan ja pdatetidan asemakaavan jalkeen
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tehtavdssd katusuunnitelmassa. Tallaiset ratkaisut voivat olla esimerkiksi ajoradan
korotukset ja kavennukset, keskisaarekkeet ja liikennevalot.

EL Y-keskuksen lausunto on huomioitu ja pohjaveden tasot on seurattu. Kaavaselostukseen
on lisdtty uusimmat mittaustulokset. Tulosten perusteella Lukkarintien jatkeen
rakentaminen on mahdollista iiman pohjaveden tason laskua. Kaavamdaarayksissa on
rakentamista ohjaavat pohjavetta suojaavat maaraykset.

Asemakaava on yksi suunnitelma muiden joukossa, joka mahdollistaa henkildliikenteen
aloittamisen KeNi-radalla (Kerava—Nikkild-rata). Henkildliikenne ei kuitenkaan ole
asemakaavan suora seuraus, koska asemakaavoitettu asuinalue voi toimia myds ilman
henkildjunaliikennettd, jota on myds arvioitu kaavan vaikutusten arvioinnissa.
Asemakaavan hyviaksyminen ei tarkoita automaattisesti henkiléjunaliikenteen
kdynnistamistd, vaan se vaatii erillisen projektin ja erilliset paatokset. Melkein jokainen uusi
asemakaava Nikkildssd vaikuttaa junaliikenteen mahdollisuuksiin osaltaan. Nikkilan
yhdyskuntarakenteen laajentaminen ja junaliikenteen kaynnistdminen KeNi-radalla on
tutkittu Nikkilan kaavarungon yhteydessa. Kaavarungossa on perustana ollut
vastaavanlainen maankaytto Nikkildn kartanon alueella kuin ko. asemakaavassa. Siksi
vaikutukset koko taajamalle on selvitytetty jo kaavarungon yhteydessa seka junan kanssa,
etta ilman.

34 Muistutus BG, 2 allekirjoittajaa

Huomautus koskien NG8 asemakaavaehdotuksen hylkadmiseksi. Asemakaavaehdotus NG8
tuhoaa erittain arvokkaan ja luonnon tilaltaan upean ulkoilua ja virkistysalueen Nikkilan
kartanon ymparistossa. Alue tulisi pitaa mahdollisimman luonnonvaraisena ja
rakentamattomana. Aluetta tulisi kehittaa mieluummin, virkistyskayttoéon kuin
asuntoalueeksi. Alueella on erittdin suuri kdyttajakunta jo nyt. Pidetaan Kartanon tienoo
virkistysalueena, ja mahdollisimman luonnonvaraisena kuntalaisten yhteiskaytossa.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta ei tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jaa viheralueita reitteineen sekd ympadrille jaa runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkilan suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkilliikenteelle ja
sujuvat palvelut. Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdréimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvat kaikki nama teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja Iahekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota
ympdrdi elavd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdysreitit.
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Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellistd havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sddstetty vield noin 0,5 ha lisdd
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kaytanndssa vain noin 330 x 150 metria levedlle alueelle. Ulkoilualueelle jaa
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta, johon jaa nykyinen 4
km latu. Lisdksi alueelle jad pienempia kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttoon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisda maata virkistyskayttoon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Tamdn reitin ansiosta tulee
Jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisdksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteista jaa kdyttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi. MyGJs frisbeegolfrata jad alueelle, mutta joitakin koreja
Joudutaan siirtimdaan. Asemakaavassa ei maératd frisbeegolfradan radoista, vaan milld
tavoin rata muutetaan selvidgd myohemmadssa suunnitteluvaiheessa ja ratasuunnittelu
tullaan tekemddan yhteistydssa frisbeegolfaajien kanssa.

Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkildn kartanon pellolla poistuu kdytosta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbdckenin purolaakson ymparille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sijaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mékisessd maastossa fa ei ole
Yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jéémdssd entiselleen ja on saamassa pienen
laafennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittaa syvan kohdan purolaaksossa kahdesti.
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, etta ndmda kohdat ovat mahdollisimman esteettomat,
Jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.

35 Muistutus BH, 1 allekirjoittaja

Vastustan suunnitelmaa NGS8, jossa on suunnitteilla rakentaa asuntoja kartanon peltomaille.

Mielestani tassa tuhotaan kulttuurihistoriallinen maisema. Paikka ja maisema on niin kaunis
ja uniikki, rakentamalla alueelle tama menetetaan.

VASTINE: Suunnittelu on ldhtenyt siitd, etta asuinalue suunnitellaan keskitetysti ja
tasmadllisesti sopiviin paikkoihin, jotta nykyisesta virkistysalueesta jaa mahdollisimman
paljon jaljelle. Suurin osa rakentamisesta on suunniteltu pelloille ja tista syystd eniten
muuttuu avoin peltomaisema. On liki mahdotonta suunnitella silld tavalla, ettd
rakentamista ef huomattaisi ollenkaan avoimessa maisemassa. Nikkildn kartanon
suunnitelmista huolimatta Nikkild tulee olemaan tulevaisuudessakin avoimen
maaseutumaiseman ympdaroima taajama.
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36 Muistutus Bl, 1 allekirjoittaja

Kannatan ehdottomasti my0ds kaavan uudelleen harkintaa sailyttdakseen tuon luonnon
kartanon ja lukkarin alueella.

VASTINE: Muistutus kirjataan tiedoksi,

37 Muistutus BJ, 1 allekirjoittaja

1. Siteeraan alla Sipoon Kunnan vuonna 2020 tilaamaa rakennusperintdselvitysta (Livady
Oy, s.71)
Pienimittakaavaisen ja kauniin kdvely-ympdriston kannalta historialliset kohteet ja
miljoot ovat ilmeinen etu. Kaavarungossa Iso Kyldtie, Nikkildn sateri (kartano), 1900-
luvun alun taajama-alueet ja sairaala-alue taytyy tunnistaa erityistd vaalimista vaativiksi
ympadristorksi (ks. seuraavien sivujen karttatarkastelut), jotka edustavat vanhempia
aikakerrostumia [....] Olisi tarkedtd hahmottaa joukkoliikenteen koko verkko osana
Kaavarunkoa, fa ottaa huomioon skenaariot henkilojunaliikenteen kanssa ja sita ilman.
Nikkildan saterin ympdristo on nifn arvokasta kulttuuriymparistod, ettd sitd tdytyy varjella
raskaalta rakentamiselta ja liikennevaylilta.

Livady Oy:n tekeman selvityksen mukaan on mita ilmeisimmin luettavissa etta kartanon
alue ja sita ymparoivat maisemat ovat painoarvoltaan samanlaisessa suojeltavassa
asemassa kuin kirkkomaisema. Tata selvitysta ei olla huomioitu NG8 kaavaa tehtaessa,
Livady Oy:n selvityksen mukaan “Nikkilan kyldn, séterin, niitd ympdrdivien peltojen ja
Bybergetin muodostama kulttuurimaisema on avainasemassa”(s. 76) jossa nama alueet
ja maisema ovat niin kulttuurisesti, kuin historiallisestikin, tarkeita.
Rakennusperintoselvitykselle ei olla kaavaa laadittaessa annettu sen vaatimaa
painoarvoa, silla talle historiallisesti ja kulttuurisesti merkittavan maiseman ymparille
on suunnitteilla laajaa rakentamista. Maiseman suojeleminen, luontoarvojen
sdilyminen ja historiallisesti arvokkaan alueen sdilyminen ei NG8-kaavalla ole
mahdollista, ottaen huomioon sen laajan infrastruktuurin jonka alueelle suunniteltu
asukasluku vaatii.

2. Sipoon kunta on itse kayttanyt argumenttia siitd, etta kartanon alueen maisema on
kulttuurihistoriallisesti merkittavd, kun maanomistajat alueella, esim. Vanhalla
Kylatielld, ovat hakeneet poikkeuslupia kiinteistoihinsa. Nyt Sipoon kunta ei kuitenkaan
tata argumenttia kayta kaavaa laadittaessa, vaan vetoaa siihen ettad tama on eri asia.
Yhdenvertaisuusperiaate tarkoittaa “viranomaisen ratkaisutoiminnassa sita, ettd
harkinnan kohteena olevia tosiseikkoja arvioidaan samanlaisissa tapauksissa samoin
perustein”(Tynska, s. 3) Sipoon kunta ei tdssa asiassa voi soveltaa eri saannoksia ja
periaatteita Kartanon aluetta rakentaessa, vain siksi etta he ovat tdssa itse
maanomistajan asemassa. Tilanteet ovat toisiinsa verrattavissa, ja ndin ollen Sipoon
kunnan tulee soveltaa samoja tiukkoja rakennusmaarayksia ja periaatteita itseensa,
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kuin heihin jotka ovat alueella aiemmin rakennuslupia, poikkeuslupia ja
suunnittelutarveratkaisuja hakeneet.

"MRL:ssa kestavaa kehitysta voimakkaasti painottavilla saannoksilla (mm. MRL 1.1, 5, 9,
12,22, 28, 39 ja 54,3 §:t) on tarkoitettu antaa ympadristolle aiempaa vahvempi asema
harkittaessa kaava- ja rakentamisratkaisuja. Kestavan kehityksen rakentamista koskevia
vaatimuksia on tdsmennetty 117.3 §:n vaatimuksilla ja erityisesti MRA 50 ja 55 $:ssd
rakennuksen elinkaariajattelua ja ekologisia nakokohtia koskevalla saannoksilla.”
(Tynska, s. 33) Kartanon aluetta ympardiva luonto on monimuotoista, ja sen tarjoamat
liikuntareitit, luonnonlaheisyys ja sen tarjoama rauhallisuus ovat asioita, joita monet
kaipaavat tyopaivan paatteeksi. Se, ettd kaavaehdotuksessa on tarjolla likkuntareitteja
talojen valissa, ja ettd yksittaisia metsikoita sdilytetdaan, ei korvaa sitd avaraa maisemaa
joka on monen Nikkilaldisen henkireikd. Kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti
luontoa tulisi vaalia, eikd Sipoon tarvitsema uudisrakentaminen ndin ollen tule sijoittua
Nikkilan ainoihin kunnollisiin ulkoilumaastoihin. Puhumattakaan esimerkiksi
Gretasbdckenin asemasta, “Gretasbdcken on paikallisesti arvokas puronvarsilehto,
Jonka tulee antaa kehittyd luonnontilaisena. Puronvarren lehdot tayttavat metsédlain
tarkoittaman erityisen tarkean elinympdristén maaritelman, minkd lisdksi lehdot ja
purot ovat uhanalaisia luontotyyppeja.”(Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman
asemakaavan luontoselvitys, s. 12)

Kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti olisi myos tdrkeada keskittaa Nikkilan
keskusta, jotta henkildautoliikenteelta valtyttdisiin. Suunnitellulta NG8-alueelta on
kuitenkin vajaat kaksi kilometria esimerkiksi ruokakaupalle, joka jo ylittdd monen
kipurajan kdvelemiselle. Tama asia ei julkisella liikenteella ole ratkaistavissa, varsinkin
kun Kartanon alue on kulttuurihistoriallisesti merkittava, ja ndin ollen raskasta
liikennetta tulisi alueella valttaa. Jos taas on ajateltu etta kaava-alueelle perustetaan
omia palveluita, esimerkiksi ruoka-kauppa, syntyy kartanon alueesta uusi pieni
kylakeskus, joka sivuuttaa sen ajatuksen etta NG8-alueella luodaan orgaanista ja
luontevaa kylamaista asumista Nikkilan palveluiden lahella. Tosiasia kun kuitenkin on
etta kaava-alue ei ole tarpeeksi lahella Nikkilan palveluita ollakseen luonteva jatkumo.

Lisaksi, koska alue on pohjavesialuetta, ei maaldmpdokaivoja voi alueelle asentaa.
Ympadriston nakokulmasta asuinrakennusten rakentaminen, ja ndiden ldmmittdminen
alueella, ei ndin ollen ole perusteltua.

On monta muuta aluetta Nikkildssa joita rakennuttamalla ja kaavoittamalla tavoiteltu
asukasluku olisi mahdollista tavoittaa. Esimerkkina esimerkiksi Oljytien varsi, johon
rakentaminen ei aiheuttaisi samanlaista haittaa kuin nykyinen suunniteltu kaava-alue.
Se seikka etta Sipoon kunta jo omistaa ne maat joihin rakentaminen on NG8-kaavassa
suunniteltua, ei riitd kaavan lainmukaisuuden perusteluksi (KHO 2015:95).

Lukkarintien liilkenteen on ennustettu olevan yli 4000 autoa paivassa kun kaava-alue on
valmis. Taman lilkkennemaaran ohjaaminen koulun ohi on vastuutonta. Tie ei ole
tallaiselle liikennemaaralla sopiva tai turvallinen, ja vaatisi ndin mittaavia muutoksia.
Mitdén selkeaa kustannussuunnitelmaa, tai ajatusta siitd, miten koululaisten
turvallisuus taataan jatkossa, ei ole esitetty.
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Lopuksi totean vield seuraavaa:

NG8-kaava ei ole maisemallisesti tai rakennusarkkitehtuurisesti yhdistettavissa Nikkilan
keskustaan. Se ei ole luontevasti Nikkilan keskustan jatkumoa, vaan vaikuttaa esittavan
toista, varsinaisesta kylakeskuksesta irrallaan olevaa keskusta. Raideliikenteen
mahdollistaminen perustuu vanhentuneeseen tietoon, jossa uudempaa selvitysta siita,
onko raideliikenteelle edes tarvetta, tulee kartoittaa. Kaava-alueen rakentaminen
ainoastaan siksi, etta raideliikenteelle olisi mahdollisuus tulevaisuudessa, kuitenkaan
itse asema-aluetta ja sen infrastruktuuria suunnittelematta on vastuutonta. Kaava on
lisdksi nykyisessa muodossa ristiriidassa maankaytto ja rakennuslain 54 § 2. ja 3
momentin kanssa, jossa asemakaavasta koituvat hyodyt ovat epasuhteessa kaavasta
aiheutuvan haitan kanssa, ja jossa kaava- alueen lahettyvilla asuvien elinympariston
laadun merkityksellinen heikkeneminen ei ole perusteltua NG8-kaavan tarkoitus
huomioon ottaen.

Lisaksi, NG8-kaava lukitsee taysin Vanhan Kylatien seka Asemantien suunnittelun. Eli
kaytannossa NG8 maarittelee taman alueen, kuitenkin ottamatta aluetta ja siella
olemassa olevia rakennuksia mukaan suunnitteluun. Téma on edesvastuutonta ja
aiheuttaa alueella asuville kohtuutonta haittaa. Tama ei ole kaavan tarkoitus huomioon
ottaen perusteltua. Ndin ollen Vanha Kylatie sekd Asemantie on sisallytettava
kaavasuunnitteluun.

Totean lisaksi etta NG8-kaava sisdltda runsaasti lain vaatimia viheralueita ja puistoja.
Tosiasiassa ndita puistoja on enemman kuin asuinrakennuksia. Todettakoon etta tama
seikka paisuttaa kaavan kokoa, jonka vuoksi suurempi osa kulttuurihistoriallisesti
merkittavaa aluetta joudutaan kaavoittamaan asuinkdyttoon. Jarkevampaa olisi
kaavoittaa jokin niista lukuisista rakentamattomista pelloista jotka ymparoivat Nikkilaa,
tiivistaen asumista, keskittaen palveluita, ja sdilyttden samalla kartanon alueen
monimuotoisuus, arvo ja hyoty.

Kaytetyt lahteet:
- Livady Oy Nikkildn Rakennusperintoselvitys (2020)
- Tynska, Paula Yhdenvertaisuusperiaate suunnittelutarveratkaisussa ja kaavaan
perustumattomassa rakennusluvassa (2015)

VASTINE:

Livadyn kulttuuriympdristoselvitystd (2020) on hyddynnetty kaavan laadinnassa ja se
mainiftaan kaavan liitemateriaalissa.

Nikkildan kartanorakennus on arvokas osa kaavaa ja rakennuskannan suojelun lisaksi
kartanoympadriston suunnitteluun on suhtauduttu hienovaraisesti: Kartanon pihapiiriin
on suunniteltu muutama uudisrakennus, jotka ovat kooltaan, ja ulkomuodoltaan
samanlaiset kuin samalta paikalta aiemmin puretut maatalouteen liittyvat rakennukset,
Tdmad osittain palauttaa kartanon pihapiirin ja uudisrakennukset sopeutetaan
materiaaliltaan ja variltddn kartanoympadristéon. Uudisrakennuksissa tulee kuitenkin
ndkymaan niiden uusi kdyttd, kun niiden toiminto ei endd liity maatalouteen. Ndma
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uudisrakennukset osaltaan rajaavat pois uuden asuinalueen ndkyvista. Kartanosta
sdilytetadn myds ndkymd asemakaavan uuteen keskuspuistoakseliin muistumana
laajasta peltondkymdsta. Se, ettd perinteinen peltondkymd havidd on vaistamatonta,
kun sille suunnitellaan asuinalue. Osa asuinalueen uudisrakennuksista tulevat
nédkymaan kartanolle. Tuomalla ne varsin lahelle kartanorakennusta koko asuinalueen
laajuus ef kdy ilmi samalla tavalla, vaan nakyma on hillitympi. Jos uudisrakennukset
olisivat kauempana visuaalinen vaikutus olisi massiivisempi. Lisaksi kartanon ldheisen
asuinalueen rakennukset ovat pienemmadt kuin kartanorakennus, jotta rakennusten
hierarkia sdilyy.

Kartanon pihapiirin nékékulmasta kaavan suurin maisemallinen vaikutus tapahtuu sen
ldnsipuolella ja sen puolen vaikutukset on siksi analysoitu tarkemmin kuin muiden
fimansuuntien. Eteldn suuntaan metsa peittdd uudisrakentamisen, eikd kartanon
rakennettu ympadristo ndy mydskaan keskustan suunnasta metsasaarekkeen takia.
Maisemallisesti ndkyma keskustan suunnasta kartanon suuntaan hallitsee Bybergetin
metsdinen méki ja kartanon pihapiirin eteldpuolen pellot ja sen metsdnreuna, sekd
vanhan Nikkilan kyldan rakennuskanta. Vaikka olisi aseman laheisyyden takia perusteltua
rakentaa kerrostaloja tille alueelle, on paadytty rajaamaan rakennusten korkeus 2
kerrokseen ja rivitalotyyppiseen rakennuskantaan maisemallisten ja
rakennushistoriallisten seikkojen takia, jolloin mm. maisemallisesti tirked Byberget
tulee edelleen nakymdan. Kolme ndkymadlinjaa on suunniteltu ndihin kortteleihin.

Poikkeuslupien myontamisessd Vanhan Kyldtien alueella kunta on viitannut vanhaan
Nikkildn kyldén ja rakennetun ympdriston erityispiirteisiin kyldssa, kuten Vanhan
Kyldtien kulttuuriympadristoon ja purolaaksoon kyldn eteldpuolella. Téma ympadristé on
huomioitu myds asemakaavassa pitamaélla kylan viereisen rakennuskannan matalana ja
jattamalld rakentamattoman alueen kylan ja uuden rakennuskannan valiin, johon
voidaan istuttaa pehmentavaa kasvillisuutta.

Suosittua virkistysaluetta ei tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen pellolle jag
viheralueita reitteineen sekd ymparille jaa runsaasti virkistysalueen metsia. Sipoon
strategiassa nousee Nikkilan suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys, kasvu,
monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNj-radan avaaminen henkilbliikenteelle ja
sujuvat palvelut. Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvat kaikki nama teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ef
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat tofsiinsa kietoutuneita ja Idhekkéin. Siksi on
suunniteltu raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin
palveluihin, ja jota ympardi eldvd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille
ympdroiville virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat
Ja viihtyisat ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellistd havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sddstetty vield noin 0,5 ha
lisdd poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsdalueelle on suunniteltu rakentamista
alle 5 ha alueelle, kdytanndssa vain noin 330 x 150 metria levedlle alueelle.
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Ulkoilualueelle ja edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa
metsdaluetta, johon jéa nykyinen 4 km latu. Lisdksi alueelle jé& pienempid kunnan
omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha verran ja peltoalueiden reunoja, jotka
sopivat virkistyskdyttoon. Kunta on ostanut alueelta 4 ha lisdd maata virkistyskayttoon,
jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2 km latu, kun nykyiselle 2 km
ladun pellolle rakennetaan taloja. Tamdan reitin ansiosta tulee jatkossakin olemaan
mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjanmetsaan avoimessa
peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisdksi kaava toteutetaan osa-alue
kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kdyttoon ainakin
kymmeneksi vuodeksi.

Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkildn kartanon pellolla poistuu kdytdsta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbdckenin purolaakson ympadirille, joka sekin
kulkee vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sijaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mékisessa maastossa ja
ei ole yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jaamdssa entiselleen ja on saamassa pienen
laajennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittad syvan kohdan purolaaksossa kahdesti,
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, ettd ndma kohdat ovat mahdollisimman
esteettomadt, jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen
nykytilanteeseen verrattuna.

Kaavan tavoitteena on sdilyttad purolaaksot luonnontilaisena ja mahdollisesti ylldpitad
niittymadiset osat aloittamalla laiduntaminen uudestaan. Kaavaprosessin aikana on
kartoitettu kaava-alueella olevat luontoarvot ja arvioitu kaavan vaikutukset luontoon.
Selvitysten perusteella arvokkaimmat alueet on jétetty rakentamisen ulkopuolelle.
Tulevan asuinalueen vaikutukset arvokohteisiin on arvioitu olevan erittdin pienet.
Luontoarvot on turvattu suojelumdaérdyksilla, joita on mahdollista tehostaa
mySéhemmadssa suunnitteluvaiheessa, jos esim. todetaan tarpeelliseksi ohjata
kulkeminen arvokohteiden ldheisyydessd tarkemmin.

Nikkildn kartanon keskuksen uuden asemakaava-alueen liikennejdrjestelma on
suunniteltu silld tavalla, ettd jalan ja pyordlla olisi mahdollisimman suorat ja lyhyet
Yhteydet keskustan nykyisiin palveluihin ja tulevalle asemalle.
Moottoriajoneuvolitkennettd ei ole haluttu suoraan rajoittaa, mutta reitit on
suunniteltu silld tavalla, etta autolla ajaminen alueen lapi on hitaampaa kuin jos
kiertdisi Pornaistentien kautta. Esimerkiksi etaisyys Nikkildan paivittdistavarakauppoihin
on kaavan lahimmdsta talosta noin 1 km ja kauimmaisesta talosta 2 km, suunnitellulle
asemalle vastaavasti noin 200 m ja 1,2 km.

Kaavan rakennettavasta alueesta vain reilu neljdsosa sijaitsee pohjavesialueella.

Nikkildn kaavarungossa on tarkasteltu Nikkilan eri alueiden potentiaalia
asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkildn arvioidusta vdesténkasvusta
puolet sijoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etdisyydelld Nikkildn keskeisistd palveluista kuin Nikkildn kartanon
keskuksen asemakaava-alue, sifaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle
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sopivia alueita ja ndmd alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkildn kaavarungossa.
Nikkildn kartanon keskuksen alue ei sifs ole ainoa Nikkildn kasvamisen suunta, vaan yksi
niistd, joskin laajin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi onkin keskeinen sijainti,
Jjota on jo huomattu vuosikymmenid sitten laadituissa Nikkildad koskevissa
suunnitelmissa. Tama on myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa —
maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa - jotka osaltaan ohfaavat asemakaavan
laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tahan pdivaan asti rakennettu on halu kehittaa
Nikkildd alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista kehitettiin 2000-luvulla
[tdisestd Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja rakennettiin Jokilaakson
alue, ja 2020-luvulla on Nikkildn kartanon keskuksen vuoro. Samalla
omakotirakentaminen ja -suunnittelu on jatkunut Nikkildn kartanon alueella 1980-
luvusta alkaen tahdn péivdan asti yhtdjaksoisesti.

Mainittu Oljytien alue sijaitsee kauempana keskeisista palveluista ja alueen
osoittaminen asumiselle olisi paikoittain myos yleiskaavan vastaista. Alueen
kehittdmisen ongelmana on myds maantien melu, joka tekee alueesta huonosti
sopivan asuinrakentamiselle.

4. Litkennemallinnusten mukaan Lukkarintien jatkeella kulkevat n. 4000 autoa
vuorokaudessa ovat ylld mainituista syistd suurimmalta osalta alueen sisdistd
litkennettd. Asemakaavassa ei pddtetd katufen tarkemmista liikennejérjestelyistd, vaan
asemakaavan yhteydessd tehdyssd katujen yleissuunnitelmassa varmistetaan
tarvittavat aluevaraukset kaduille ja lopulliset liikenneturvallisuuteen liittyvat ratkaisut,
esim. koulun kohdalla, suunnitellaan ja pdétetdén asemakaavan jilkeen tehtdvéssd
katusuunnitelmassa. Tallaiset ratkaisut voivat olla esimerkiksi ajoradan korotukset ja
kavennukset, keskisaarekkeet ja liikennevalot,

Lopuksi

Asemakaava on yksi suunnitelma muiden joukossa, joka mahdollistaa henkildliikenteen
aloittamisen KeNi-radalla (Kerava-Nikkild-rata). Henkiléjunaliikenne ei kuitenkaan ole
asemakaavan suora seuraus, koska asemakaavoitettu asuinalue voi toimia myads ilman
henkiléjunalitkennettd, jota on myds arvioitu kaavan vaikutusten arvioinnissa.
Asemakaavan hyvaksyminen ei tarkoita automaattisesti henkilojunalitkenteen
kdynnistdmista, vaan se vaatii erillisen hankkeen ja erilliset padtékset. Melkein jokainen uusi
asemakaava Nikkildssd vaikuttaa junaliikenteen mahdollisuuksiin osaltaan. Nikkildn
yhdyskuntarakenteen laajentaminen ja junaliikenteen kaynnistdminen KeNi-radalla on
tutkittu Nikkilan kaavarungon yhteydessa. Kaavarungossa perustana on oflut
vastaavanlainen maankaytto Nikkilan kartanon alueella kuin ko. asemakaavassa. Siksi
vaikutukset koko taajamalle on selvitytetty jo kaavarungon yhteydessa seka junan kanssa,
etta ilman.

Kaavan laadinta on aina tietynlainen konsensus erilaisista, vastakkaisistakin tai ristiriftaisista
toiveista sekd tarpeista. Jopa maankdytto- ja rakennuslain mainitsemat tavoitteet voivat
olla keskenddan ristiriitaiset tietylld alueella. Silloin tutkitaan milld reunaehdoilla tallaisen
asuinalueen suunnitteleminen on mahdollista. Tdssd tapauksessa on tehty kompromissi
toimivan yhdyskuntarakenteen, virkistys-, luonto ja maisema-arvojen vélilla: asuminen on
tuotu mahdollisimman Idhelle keskustan palveluita ja asemaa, kuitenkin sadstamalla
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arvokkaimman osan maisemasta, eli Ollbdckenin purolaakson, virkistysmahdollisuudet on
sdilytetty hyvélld tasolla ja arvokkaimmat luontokohteet on suojeltu.

Syy sithen miksi asemanseutu laaditaan erillisend asemakaavana, johtuu siita, etta ei ole
vield laadittu kovin tarkkoja suunnitelmia asemanseudusta ja aluesuunnittelu odottaa, ettid
ratasuunnittelu etenee, jotta ratasuunnittelusta saadaan lisdd Iahtdtietoja asemanseudun
suunnitteluun. Nikkildn taafaman kokonaiskuva on suunniteltu Nikkildn kaavarungossa ja
tdssd tapauksessa tieddmme jo, etta Ollbdckenin purolaakso fatetdan rakentamattomaksi ja
siksi Nikkildn kartanon ja asemanseudun kaava-alueiden rajalla on suunnitelmallisesti
varsin véhan yhteensovittavaa. Kaavarunko on laadjttu siksi, ettd eri tahtiin tehtavat
asemakaavat voidaan yhteensovittaa. Nikkildn kartanon keskuksen asemakaava on
suunniteltu silld tavalla, ettd asemaa varten on mahdollista rakentaa tarvittavia
litkenneyhteyksia. Niiden lopullinen tarve selvidd vasta kun asema suunnitellaan, eikd naita
Yhteyksid rakenneta ennen kuin tarve on selvilld. Siten ko. asemakaava vain mahdollistaa,
mutta ei sido asemanseudun kaavan ratkaisuja.

38 Anmarkning BK, DA, DY, 1+2+2 undertecknare

Jag/Vi har tagit del av forslaget till detaljplan fér NG8 Nickby gards centrum dar man
planerar for ett “mdngsidigt omrade fér boende och service kring den kommande
tagstationen i Nickby for ca 2600 nya invanare”och kommer darfor med foljande
anmarkning:

Jag/Vi anser att detaljplanen strider mot Markanvandnings- och bygglagens 54 § i och med
att planforslaget inte varnar om miljon i férvantad utstrackning och onekligen avsevart
leder till att kvaliteten pa nuvarande invanares livsmiljo forsamras.

Markanvandnings- och bygglag 54 §:

Detaljplanen skall utarbetas sa att det skapas forutsdttningar for en hdlsosam,
trygqg och trivsam livsmiljé, for regional tillgang till service och for reglering av
trafiken. Den byggda miljén och naturmiljon skall vdrnas och sérskilda vérden i
anslutning till dem far inte forstéras. Pa det omrdde som planldggs eller i dess
ndrmaste omgivning skall det finnas tillrackligt med parker eller andra omraden
som ldmpar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons livsmiljé forsémras
avsevdrt pa ett satt som inte ar motiverat med beaktande av detaljplanens
syfte. Genom detaljplanen far inte heller markdgaren eller nagon annan
rattsinnehavare dldggas sadana oskaliga begrdnsningar eller orsakas sadana
oskaliga oldgenheter som kan undvikas utan att de mal som stélls fér planen
eller de krav som stalls pa den asidosatts.
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Jag/Vianser dven att planen som nu ar till paseende star i strid med formuleringen i
Markanvandnings- och bygglagens 1 § mom. 1 ”Syftet med denna lag ar att reglera
omrddesanvandningen och byggandet for att pd det sdttet skapa forutsattningar fér en bra
livsmiljé och frdmja en ekologiskt, ekonomiskt, socialt och kulturellt hallbar utveckling.”-
de nu presenterade planerna leder till en omfattande skdvling av ett populdrt och omtyckt
naturskont rekreationsomrade med erkanda kultur- och naturmassiga varden, vilket pa
inget vis kan anses uppfylla lagens anda och syfte.

Nickby sateri (gard) utgor ett kulturhistoriskt vardefullt omrdde som boér bevaras i sin
nuvarande form. Omradet bildar en helhet och ett vardefullt kulturlandskap vilket dven
lyfts fram i utredningar som kommunen sjalv latit utféra. Kulturlandskapet vars varde i
utredningarna likstalls med kyrklandskapet kring Sibbo gamla och nya kyrkor ar oersattligt
och kan inte flyttas till eller ersattas av andra landskap eller platser i kommunen.

Rekreationsomradet bildar i dagslaget en enastaende helhet som inte borde rubbas. Det ar
uttryckligen omradets varierande miljé och terrang som gor det till ett oersattligt omrade
for saval invanare som for pa omradet férekommande djur och vaxtlighet.

[BK:/---6vriga argument och tankar kan skrivas har (man kan t.ex. skriva om att den del av
rekreationsomradet som blir kvar inte lampar sig for personer som har svart att rora sig, att
backravinerna kommer att forstoras nar man hanvisar dem till rekreationsbruk och skévlar
lerjord pa dkarna ovanfor etc etc. Naturmadssiga hanvisningar och vdarden kan t.ex. hittas i
publikationen Attps.//online.flippingbook.com/view/957893851/)

[DY:/Vihar rort oss pa rekreationsomradet vid Nickby gard i 30 ar, och det ar ett omrade
som ar vardefullt for oss. Landskapet med bdckarna, dalarna och de vackra dngarna ar
kulturhistoriskt vardefulla, och fungerar som ett visitkort for Nickby, och hela Sibbo. Darfér
ifragasatter vi att Sibbo nu vill bygga ett nytt bostadsomrade pa omradet.

Jag/Vi kraver utgdende fradn ovanstdende argumentering att planforslaget for Nickby gards
centrum forkastas och rekreationsomradet forblir i sitt nuvarande bruk.

BEMOTANDE: D3 en plan utarbetas dr det alltid frégan om viss konsensus kring olika,
ibland motsatta och motstridiga énskemal och behov. Till och med malen som nédmns i
markanvédndnings- och bygglagen kan vara motstridiga sinsemellan pa ett visst omrade. Da
underséker man med vilka randvillkor det ar mdjligt att planera ett sddant bostadsomrade
som nu ar aktuellt. | det har fallet har man gjort en kompromiss mellan en fungerande
samhéllsstruktur, rekreations-, natur och landskapsvérden: boendet har placerats sd néra
servicen i centrum och stationen som mdjligt samtidigt som den vérdefullaste delen av
landskapet - Ollbdckens dal — bevarats, rekreationsmdjligheterna har bevarats pd en god
nivd och de viktigaste naturobjekten har skyddats.

Byggandet kommer inte att kéra over det populdra rekreationsomradet, utan
gronomraden och friluftsleder blir kvar pa dkern och det blir ocksa rikligt med skog kvar
kring rekreationsomradet. Gronska och trivsel, tillvaxt mangsidiga boendeformer,
persontagstrafik pd KeNi-banan och smidlig service ar faktorer i Sibbo kommuns strategi
som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i landsbygdsomgivning
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ddr det dr ndra till vidstrdckta grénomraden dr exempel pd Sibbos trumfkort. Alla dessa
teman binds samman i planeringen av Nickby gdrds centrum. Alla faktorer som némns i
strategin kan emellertid inte genomfdras fysiskt pa samma plats, sisom bostadsbyggande
och rekreationsomrdden, men de kan placeras nara varandra och vara sammanfiatade.
Dérfér har man planerat ett bostadsomrade som stoder sig pd spartrafiken och den
befintliga servicen i Nickby och som omges av en levande landsbygd och utmarkta
rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga och trivsamma forbindelser genom det
nya bostadsomradet till andra betydande rekreationsomraden.

Att ett bostadsomrdde byggs innebdr inte att rekreationsmdjligheterna forsvinner helt. P4
basen av responsen har ytterligare 0,5 ha skog sparats genom att avlidgsna och avsmalna
tomter. Byggande har planerats pa ett under 5 ha stort skogsomrade, i praktiken ett
omrdde med dimensionerna 330 x 150 meter. P3 friluftsomradet kommer fortséttningsvis
att dterstd ca 35 ha enhetligt skogsomrade i kommunens dgo, dar det sd kallade 4 km-
skidsparet kommer att bli kvar. Dessutom kommer det finnas mindre skogsomraden i
kommunens dgo pd totalt 18 ha och dkerkanter som ldmpar sig for rekreation. Kommunen
har képt ca 4 ha mark pa omradet for rekreationsbruk. Till detta omrdde planeras det nya 2
km-skidspdret, eftersom dakern dér det nuvarande sparet finns bebyggs. Tack vare den nya
rutten for 2 km-skidsparet kommer det vara mdjligt att ocksa i framtiden t.ex. skida fran
centrum till Norrskogen i ett Sppet dkerlandskap utan att passera intill bostadsomraden.
Dessutom forverkligas planen ett delomrdde i sdnder, vilket betyder att delar av
friluftlederna pa dkern kommer att vara i anvdndning datminstone i tio ar till.

Det nuvarande 2 km-skidspdret pa dkern tas ur bruk. | stéllet planeras en erséttande rutt
runt Gretasbdckens dal som ligger i motsvarande latt terrdng och delvis i ett liknande
Oppet dkerlandskap. Daremot kommer den del av 4 km-skidspdret som gar i backig terrdng,
och inte dr gemensam med 2 km-skidsparet, att bevaras i sin nuvarande form och till och
med 13 en liten utvidgning. Pa sd sétt kommer skidspdrens framtida profiler att ungefar
motsvara dagens ldge. Det nya 2 km-skidsparet korsar backdalen tva ganger. | den fortsatta
planeringen sékerstélls att dessa stéllen ar sd lattillgangliga som mdjligt, vilket betyder en
forbdttring i rekreationsforbindelserna mellan centrum och norr jamfért med nuldget.

Huvudbyggnaden vid Nickby gard ar en vardefull del av planen. Férutom att
byggnadsbestindet har skyddats har herrgardsmiljon behandlats hdnsynsfullt: i
gardsomradet vid herrgdrden har nagra nya byggnader planerats. Dessa paminner
betréffande storlek och form om de gardsbruksbyggnader som tidigare statt pa samma
plats men sedermera rivits. Det aterstiller delvis gardsomradet vid herrgdrden och de nya
byggnaderna anpassas betraffande material och farger till herrgdrdsmiljon. De nya
byggnadernas nya anvindningsindamal kommer dock att mdrkas, eftersom deras funktion
inte ldngre hor samman med jordbruket. De nya byggnaderna kommer stallvis att skymma
det nya bostadsomradet. Vyn fran herrgarden mot den nya centralparksaxeln kommer att
bevaras som en hagkomst om det vidstrackta dkerlandskapet. Att den traditionella dkervyn
forsvinner dr oundvikligt nar ett bostadsomrade planeras. En del av de nya byggnaderna i
bostadsomrddet kommer att synas i riktning mot herrgarden. Nar byggnaderna placeras
relativt ndra herrgardsbyggnaden framtrdder hela bostadsomradets omfattning inte pa
samma satt, utan vyn blir mer dimpad. Om de nya byggnaderna vore ldngre bort, skulle
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den visuella effekten bli massivare. Dartill &r byggnaderna i bostadsomradet intill
herrgdrden mindre &n herrgarden for att byggnadernas hierarki ska bevaras.

Sett frdn herrgardens gardstun sker den storsta landskapsinverkan i vaster och dérfor har
detta vaderstreck analyserats mera noggrant. Mot séder tacker skogen nybyggnationen
och herrgdrdens bebyggda omrdde syns inte heller fran centrum pa grund av skogen.
Landskapsmdssigt dominerar Bybergets skogbeklddda kulle och akern med sin skogskant
sett frén centrum, samt byggnadsbestandet i Nickby gamla by. Aven om det pd grund av
ndrheten till stationen skulle vara motiverat med hoghus pa detta omrade har
byggnadernas héjd begrinsats till tvd vaningar och byggnadstypen till radhus pa grund av
landskapsmadssiga och byggnadshistoriska skédl. Ddrmed kommer det for landskapet viktiga
Byberget fortfarande att synas fran centrum. Tre vylinfer har ocksa planerats till dessa
kvarter.

39 Muistutus BL, 1 allekirjoittaja

Eiko sielld jo tajuta ettd Sipoon Nikkildldiset haluaa suojella metsansa...talla hetkella
kulkiessa alueella jonne rakentaminen alkaisi aiheuttaa kylaldisille suurta tuskaa...lukekaa ja
sivistakaa itsednne sielld...enda missaan ei saisi alueita ja kasvillisuutta tuhota ihmisten
tarpeisiin...Sipoo on jo tuhonnut identiteettinsa kauan aikaa sitten kun antanut kylan
rakentua vaaralla tavalla kunnioittamatta sen historiaa..mikali tdima jyrataan lapi on Sipoo
viimeistdadn menettamadssa kasvonsa ja tulemalla uudeksi keravaksi tai korsoksi!!

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta ei tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jéa viheralueita reitteineen sekd ympadrille jad runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkildliikenteelle ja
sujuvat palvelut, Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdaroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvét kaikki namd teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja Idhekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkilan nykyisiin palveluihin, ja jota
ympdrdi eldvd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdéroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellista havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsaaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kaytanndssd vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle. Ulkoilualueelle ja&
edelleen 35 ha yhtendista kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta, johon jad nykyinen 4
km latu. Lisdksi alueelle jaa pienempid kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttéon. Kunta on ostanut alueelta 4
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ha lisdd maata virkistyskdyttéon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Téméan reitin ansiosta tulee
jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hithtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kayttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi.

40 Muistutus BM, 1 allekirjoittaja

Viimeisinkin kaavoitussuunnitelmanne osoittaa piittaamattomuutta kuntalaisten
osoittamasta laajasta vastustuksesta koskien Nikkilan kartanon aluetta.

Kaavoitussuunnitelman mukainen rakentaminen tulee tuhoamaan merkittavan osan
Nikkilan asumisviihtyvyydesta. Silla pilataan lIahiluonnosta valtosa.

Nikkila ei ole - eika sen tulisi koskaan olla kuten kaupungit: luonnonmukaiseen metsaan
padstadkseen tulee matkustaa erikseen, ei siis padse enda kavellen kotiovelta.

Kunnan virkamiesjohdolla ndyttaa olevan pakkomielle ratayhteydesta. Uskokaa nyt
vihdoinkin - sen toteutuessa liikenneyhteydet itse asiassa heikkenevat merkittavasti isolle
osalle nykyisista pendeldijista.

Sahkobussit kulkevat jo Helsinkiin. Bussilinjan pysakeilta paasee vaivatta kyytiin, ei tarvitse
ensin matkustaa todennakoisesti padsaantodisesti omalla autolla juna-asemalle.

Matkustaminen, joka pohjautuu vaihtoihin lilkkennevilineesta toiseen, pidentaa aina
kokonaismatkustusaikaa, ja yhdenkin valineen mydhastyminen tmv. aiheuttaa kulkijalle
todella enemman kuin harmia. Julkisen liikenteen liséamiseksi ei tarvita kymmenien
miljoonien investointeja, mikd samalla pidentaisi tosiasiallista matkustusaikaa.

Nikkilan kartanon alue tulee jattaa rakentamatta. Ymmartakaa nyt vihdoinkin, etta
suunitelmillanne pilaatte Nikkilan.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta ei tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jéa viheralueita reitteineen sekd ympadrille jad runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkildliikenteelle ja
sujuvat palvelut, Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ymparoimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvét kaikki namd teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja lahekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkilan nykyisiin palveluihin, ja jota
ympdroi eldvd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdéroiville
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virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellista havittamistad
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsaaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kaytanndssd vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle. Ulkoilualueelle ja&
edelleen 35 ha yhtendista kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta, johon jad nykyinen 4
km latu. Lisdksi alueelle jaa pienempid kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttéon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskdyttéon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Téméan reitin ansiosta tulee
Jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kayttoon
alinakin kymmeneksi vuodeksi.

Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkildn kartanon pellolla poistuu kaytosta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbdckenin purolaakson ymparille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sijaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mékisessd maastossa fa ei ole
Yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jdémdssa entiselleen ja on saamassa pienen
laafennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittaa syvan kohdan purolaaksossa kahdesti.
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, etta ndmda kohdat ovat mahdollisimman esteettomat,
Jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.

KeNi-radan avaamisella henkildliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkilan kasvuun vaan myos
koko seudun liikennejarjestelmdaan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilaén eif muuttaisi
Vksikddn uusi asukas kasvaa pdakaupunkiseudun ja sen ldhialueen véesto sadoilla
tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmenind. Tamd vaikuttaa vélillisesti myds nikkildldisiin, kun
Lahdenvdéylan liikennekdytavélld on entistd enemmadn kdyttdjid ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Témd tarkoittaa kdytidnndssd sitd, ettd bussi- ja autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raidelitkenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen vaihtoehdon, jossa kulkuvalineen
energialdhde (esimerkiksi sahkobussit) sindnsd muodostaa vain pienen osan
kokonalsuudesta.

KeNi-rata ei tietenkadn voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sifainnista
rijppuen, kuten ei mydskadn mikddn muu yksittainen litkenneratkaisu, mutta se tuo
kuitenkin riittdvan monelle kitevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan
avaaminen henkiléliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan
Jjoukkoliikenteen kdyton noin 1 km etdisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen pddradan muille keskeisille asemanseuduille: esimerkiksi
Jarvenpdahan pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien
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asemille pddradan ldheisyyteen, Pasilaan, jne. Junavaihtoehdon matka-aika Nikkild—Helsinki
on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan
pituus on nykyaan 43-53 min.

41 Muistutus BN, 1 allekirjoittaja

Nikkilan kaavasuunnitelma on Sipoon arvoperustan vastainen ja kehityssuunta ei
tallaisenaan tue nykyisia seka tulevien asukkaiden hyvinvointia. Sipoo tulisi sdilyttaa
kuntana, jossa aamu alkaa luontopoluilla, jossa on turvallista elda ja talous on tasapainossa.
Kaava-alueeseen, Nikkildn muuttuvaan infraan ja junarataan liittyva kehitys on mitoitettu
liian suureksi suhteessa sen hyotyihin. Kerava-junan hyodyt Nikkildssa ovat lahes
olemattomat suhteutettuna sen tarpeellisuuteen. Suurella osalla sipoolaisista ja lahikuntien
asukkaista on auto kdytdssadn ja monet nuoret kdyttavat myos moottoriajoneuvoja.
Etatyon ja opiskeluiden merkitys on vakiintunut, samoin bussin kayttd Keravalle. Keravan
kautta junalla Helsinkiin matkustaminen ei tuo lisahyotyja esimerkiksi
tyomatkaliikenteeseen. Samoin liikenteen uudelleen ohjaus asuinalueelle tuhoaa Nikkilan
muita alueita seka vaikuttaa nykyisten asukkaiden elamaan merkittavasti. Nykymaailman
tilanteeseen ja taloustilanteeseen

Nikkildssa tulisi jatkossakin olla mahdollisuus kulkea ldhiluonnossa ja pelkat puistoalueet /
jalkakaytavat eivat korvaa kuntorataa. Kaava-alue virkistysalueena ja lahiliikuntapaikkana
on kuntalaisille todella arvokas ja se on kasvattanut suosiotaan niin vakituisten kavijoiden
kuin vierailijoidenkin keskuudessa. Alue tarjoaa upeat puitteet esimerkiksi hiihtamiseen,
frisbee golfaamiseen ja juoksemiseen. Se palvelee laajaa ihmisryhmaa ja on
tulevaisuudessa Nikkilan myyntivaltti. Alue ei ole ehka luonnonsuojelullisesti merkittava,
mutta se on sellaisenaan todella kaunis ja monimuotoinen, jossa on mahdollisuus ihastella
maisemia ja eldimia. Alue on monen elainlajin reviiri- ja pesimdpaikka ja on ikavaa, jos
esimerkiksi mayrien pesdluolastot tuhotaan ja poikasia kuolee. Mayra synnyttaa poikaset
talvella/kevattalvella omaan pesaluolaan. Suunnitelman lyhytnakdisyys ei ole my&skaan
ottanut huomioon Sipoon lahimetsien kaatamista, joka sekin myo6s vahentaa eldinten
elintilaa ja asukkaiden mahdollisuutta metsassa liilkkumiseen.

Paakaupunkiseudun luontoliikuntapaikat ovat viime vuosina olleet kovassa suosiossa,
samoin niihin liittyvat yritykset. Esimerkkina Tuomarinkylan alue, Haltiala ja Kuusijarvi.
Tama vahvistaa alueiden arvoa ihmisille ja niiden vahentdminen tekee vdistamatta
negatiivisia vaikutuksia kuntamme sosiaalisiin rakenteisiin seka hyvinvointiin. Tama NG8
kaava on siind mielessa lyhytnakdinen, ettei se huomioi tarpeeksi asukkaiden viihtyvyytta ja
hyodynna alueen vetovoimaisuutta, josta asukkaat (niin nykyiset kuin tulevat) mielelldan
maksaisivat. Suuri osa lahialueen asukkaista vastustavat tata hanketta. Kehitysta ei
vastusteta, mutta kehityksen hintalappu on tasta nakokulmasta liian kallis ja tulevat
sukupolvet joutuvat maksumiehiksi. Uusia asuntoja tulisi pystya rakentamaan vapaita
tontteja hyodyntamalld; esimerkiksi Kiinan korttelialueelle ja peltoalueille, johon tieinfra on
jarkevaa perustaa. Positiivinen kehityssuunta ja maltilliset investoinnit maksavat itsensa
takaisin myéhemmin.
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Sipoon kunta tulisi omalta osaltaan huolehtia siitd, ettd paakaupunkiseudun Idhikuntien
asukkailla tulisi jatkossakin olla yhdenvertainen mahdollisuus lahiluontoon ja arkiliikuntaan.
Pelkat viheralueet tai jalkakdytavat eivat ole tama mahdollisuus. Ennen kaikkea Sipoon
kunnan tulisi hyodyntaa kartanon alueen vetovoimaisuutta ja kehittaa palveluita, jotka ovat
Sipoon asukkaiden ja vierailijoiden tarpeen mukaisia. Mikali kartanonalue tuhotaan talla
rakentamisella, tulisi vastaavia lenkkireitteja lisata, esimerkiksi Martinkylaan tai Paippisiin
pain.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta ef tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jaa viheralueita reitteineen seka ympadrille jad runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkilbliikenteelle ja
sujuvat palvelut. Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdaréimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvat kaikki ndmd teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisfiinsa kietoutuneita ja Iahekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota
ympdrdi elavd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdlysreitit.

Asuinalueen rakentaminen eij tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellistd havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsdalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kdytanndssd vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle. Ulkoilualueelle ja&
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta, johon jaa nykyinen 4
km latu. Liséksi alueelle jaa pienempid kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttoon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisda maata virkistyskayttoon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Tamdan reitin ansiosta tulee
Jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjfanmetsdan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kdyttoon
afinakin kymmeneksi vuodeksi.

Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkildn kartanon pellolla poistuu kdytdsta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbdckenin purolaakson ymparille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sifaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mdékisessd maastossa fa ei ole
yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jadmadssa entiselleen ja on saamassa pienen
laafennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittdd syvan kohdan purolaaksossa kahdesti,
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, ettd ndma kohdat ovat mahdollisimman esteettémat,
Jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.
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KeNi-radan avaamisella henkilbliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun vaan myds
koko seudun litkennejarjestelmaan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilaan ei muuttaisi
yksikddn uusi asukas kasvaa paakaupunkiseudun ja sen ldhialueen vdesto sadoilla
tuhansilla asukkailla IG§hivuosikymmenind. Tamda vaikuttaa valillisesti myds nikkildlaisiin, kun
Lahdenvdylan liikennekdytadvalld on entistd enemmdan kdyttdjid ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Tamad tarkoittaa kdytdnndssa sitd, ettd bussi- fa autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raidelitkenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen vaihtoehdon.

KeNi-rata ei tietenkddn voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sjjainnista
rijppuen, kuten ei mydskadn mikdan muu yksittdinen litkenneratkaisu, mutta se tuo
kuitenkin riittavan monelle kdtevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan
avaaminen henkildliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan
Joukkolitkenteen kdyton noin 1 km etdisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen padradan muille keskeisille asemanseuduille: esimerkiksi
Jarvenpdahan pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien
asemille paaradan laheisyyteen, Pasilaan, jne. Junavaihtoehdon matka-aika Nikkila—Helsinki
on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan
pituus on nykydan 43-53 min.

Nikkildn kaavarungossa on tarkasteltu Nikkildn eri alueiden potentiaalia
asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkildn arvioidusta vdesténkasvusta puolet
sifoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etaisyydelld Nikkilan keskeisista palveluista kuin Nikkilan kartanon
keskuksen asemakaava-alue, sifaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle sopivia
alueita ja ndma alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkildn kaavarungossa. Nikkildn
kartanon keskuksen alue ei siis ole ainoa Nikkilan kasvamisen suunta, vaan yksi nifstd, joskin
laajin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi onkin keskeinen sijainti, jota on jo
huomattu vuosikymmenid sitten laadituissa Nikkildd koskevissa suunnitelmissa. Tama on
myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa — maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa —
Jjotka osaltaan ohjaavat asemakaavan laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tihan pdivaan asti
rakennettu on halu kehittda Nikkildd alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista
kehitettiin 2000-luvulla Itdisesta Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja
rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-luvulla on Nikkildn kartanon keskuksen vuoro.
Samalla omakotirakentaminen ja -suunnittelu on jatkunut Nikkilan kartanon alueella 1980-
luvusta alkaen tahan pdivaan asti yhtajaksoisesti,

Mainittu Kiinanmden alue sijaitsee kauempana keskeisista palveluista. Alueen kehittamisen
ongelmana on myds maantien melu, joka tekee alueesta huonosti sopivan
asuinrakentamiselle.
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42 Muistutus BO, 1 allekirjoittaja

NGB8 tuhoaa tarkean virkistysalueen Nikkildassa. Alue on kavelyetdisyydella monelta
asuinalueelta, sinne padsee helposti niin Suursuon suunnasta kuin Kartanon alueelta. Tama
on ainoa helposti saavutettavissa oleva lahiluontoalue Nikkilan asukkaille ja koululaisille.
Nikkildssa on rakennettu viime aikoina tiiviisti, joten tallaisen viheralueen merkitys kasvaa
entisestaan. Alue onkin hyvin suosittu ja kaytossa ympari vuoden.

Sipoolaiset eivat halua tiiviisti rakennettua uutta pikkukaupunkia ja turhaa pendelijunaa.
Haluamme sailyttaa virkistysalueemme ja maaseutumaiseman jonka takia Sipoo onkin niin
suosittu. On jarjetonta vakisin rakentaa uusi alue jotta saisimme hitaan junayhteyden
uuden alueen uusille asukkaille. Suorat linja-autoyhteydet palvelisivat sipoolaisia parhaiten.
Niiden reitteja ja aikatauluja on helposti muokattavissa ja kyytiin voi nousta pitkin matkaa.
Junayhteys yksiraiteisella rautatiella vaihdon kanssa on hairidaltis ja jaykka jarjestelma. Juna
sopii isojen massojen siirtdmiseen paikasta toiseen. Bussiliikenne on fiksumpi valinta
Sipoossa ja lisaksi paljon halvempi.

Tarkedn luontoalueen sdilyttaminen ei tarkoita ettei kunta voisi kasvaa ja kehittya.
Pientalojen rakentaminen kyliin pitaa edistdaa. Annetaan kunnan kasvaa pikkuhiljaa ja
luonnollisesti, niin valtymme ehkd pahimmista kasvukivuista.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta ei tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jé& viheralueita reitteineen sekd ympadrille jaa runsaasti virkistysalueen metsid.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkildliikenteelle ja
sujuvat palvelut, Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdaroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvat kaikki nama teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ef
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja lahekkdain. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota
ympdrdi elavd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdéroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellistd havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsaaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kaytanndssa vain noin 330 x 150 metria levedlle alueelle. Ulkoilualueelle jaa
edelleen 35 ha yhtendista kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta, johon jad nykyinen 4
km latu. Lisdksi alueelle jad pienempia kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttéon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskdyttdon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Témdan reitin ansiosta tulee
Jjatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisdksi kaava toteutetaan
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osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteista jaa kdyttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi.

Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkilan kartanon pellolla poistuu kaytdsta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbdckenin purolaakson ymparille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sifaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mékisessd maastossa ja ei ole
yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jddmadssa entiselleen ja on saamassa pienen
laajennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittad syvan kohdan purolaaksossa kahdesti.
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, ettd nama kohdat ovat mahdollisimman esteettomadt,
Jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.

KeNi-radan avaamisella henkildliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun vaan myos
koko seudun litkennejarjestelmdaan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilaan ei muuttaisi
yksikdadn uusi asukas kasvaa pdakaupunkiseudun ja sen lahialueen vdesto sadoilla
tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmenind. Tamd vaikuttaa valillisesti myos nikkildldisiin, kun
Lahdenvdylan liikennekdytadvalld on entistd enemmadan kdyttdjid ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussilitkenteen vélityskyvyn ylittyessd runkovaylilla.
Témd tarkoittaa kdytdnndssd sitd, ettd bussi- ja autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raideliikenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
téhdn seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen vaihtoehdon.

KeNi-rata ei tietenkddn voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sifainnista
rifppuen, kuten ei mydskaan mikadn muu yksittdinen liikenneratkaisu, mutta se tuo
kuitenkin riittavan monelle kdtevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan
avaaminen henkildliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan
Joukkolitkenteen kdyton noin 1 km etaisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen padradan muille keskeisille asemanseuduille: esimerkiksi
Jarvenpdahan pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien
asemille pdaradan laheisyyteen, Pasilaan, fne. Junavaihtoehdon matka-aika Nikkild—Helsinki
on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan
pituus on nykydén 43-53 min.

43 Muistutus BP, 1 allekirjoittaja

Haluan tehda muistutuksen NG-8 kaavan harkintaan. Talla hetkella mielestani kaavassa on
kohtia, jotka mielestani tarvitsevat lisdaikaa ja pohdintaa toteutustavoista tai alueista.
Toivon, etta asialle annetaan edes hieman lisaa aikaa.

VASTINE: Muistutuksesta ei kdy ilmi mitkd asiat vaativat lisdaikaa ja pohdintaa. Kaavaa ef

ole kiirehditty, vaan asemakaavan suunnittelu nykymuodossaan on alkanut jo vuonna
2008. Laaja-alaisena ja moneen asiaan vaikuttavana asemakaavana koko prosessi tehddan
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perusteellisesti ja kaava eteneekin vastaavankokoiselle kaavalle varsin tyypillistd vauhtia,
huomioiden sen, ettd moni asia on jo selvitetty ja suunniteltu vuosia sitten. Mainittakoon
esimerkiksi, ettd alustavat pohjatutkimukset on tehty jo vuonna 1992 koko kaava-alueelle.

44 Muistutus BQ, BT, 1+1 allekirjoittajaa

Projekti on nykyhinnoilla kallis ja ennen kaikkea luonto- ja virkistysalueiden kustannuksella
tehddan asumista, jota ei edes kaivata alueelle. Suurin syy Nikkilddan muuttoomme oli juuri
luonnon ldheisyys, nyt aiotaan houkutella lisda vakea tuhoamalla kaunista seutua ahtaan
asumisen vuoksi.

[BQ:] Edellisetkin kaavoitettujen alueiden rakentamiset laahaavat.

[BT:] Kasittamattomaksi taman hankkeen tekee se etta edellisetkin kaavoitettujen alueiden
rakentamiset tai myynnit eivat ole lahellakaan valmiit ja nyt aiotaan tehda vieldkin isompi
alue uudisrakentamiselle.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta ef tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jag viheralueita reitteineen seka ympadrille jad runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkilbliikenteelle ja
sujuvat palvelut. Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdaroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvat kaikki ndmd teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja Iahekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota
ympadrdi elavd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdlysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ej tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellistd havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha liséad
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsdalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kdytannossa vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle. Ulkoilualueelle j&a&
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsdaluetta, johon jaa nykyinen 4
km latu. Liséksi alueelle jaa pienempid kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttoon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskayttoon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Tamdan reitin ansiosta tulee
Jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jad kdyttoon
afinakin kymmeneksi vuodeksi.
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Kunnalla on tilld hetkelld vain yksi yhtibmuotoinen tontti vapaana Nikkildssa eikd yhtdan
omakotitonttia. Uusia kaavoitettuja tontteja, joiden myyntia vasta valmistellaan, on myods
vain muutama.

45 Anmarkning BR, 1 undertecknare

1. Lokala politiker och tjansteman har varit tydliga att NG8-planen gors for att mojliggora
persontdgtrafiken till Kervo fran Nickby. | planbeskrivningen star det:

"Detaljplanen bidrar till uppndendet av malet om att 6ka antalet invanare i Nickby till
70 000, vilket forutsétts for att persontagstrafiken ska inledas pa Nickby-Kervo- banan.
Tagstationsomradet behandlas i en egen detaljplan, men avsikten dr att planera Nickby
gards centrum som ett mangsidigt bostads- och serviceomrade som stoder sig starkt
pd tagstationen.”

Pa basen av NG8-planens syfte ar det klart att NG8-omradet och stationsomradet hor
ihop och i enlighet med markanvandnings- och bygglagens paragraf 9 bor planens
konsekvenser utredas pa hela det omrade som berdérs av planen:

“En plan ska grunda sig pad planering som omfattar bedémning av de betydande
konsekvenserna av planen och pd sddana undersékningar och utredningar som
planeringen krdver. Ndr planens konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte
beaktas.

Nér en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive de samhdallsekonomiska,
sociala och kulturella konsekvenserna, samt ovriga konsekvenser av planen och av
undersdékta alternativ utredas i behdvilig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela
det omrdde dér planen kan tinkas ha vasentliga konsekvenser.”
https://www.finlex.fi/sv/laki/ajantasa/1999/19990132

Eftersom NG8-planens syfte ar att mojliggora tagtrafik, maste konsekvenserna av
tagtrafiken och mojliga nya stationsomradet utredas nu i samband med planeringen av
NG8-omradet. Stationsomradet bor planeras samtidigt som NG8- omradet. Jag
uppmanar Sibbo kommun att hdr agera i enlighet med lagens bokstav och anda. Vid
utredningen av konsekvenserna for det utvidgade omradet maste Lagen om
forfarandet vid miljokonsekvensbedémning beaktas.

2. De ekonomiska argumenten for NG8-planen ar bristfalliga och redovisas inte i
planbeskrivningen. De ekonomiska berdakningarna och budgetarna bor framlaggas i sin
helhet och aven sa att de innefattar fullstandiga kostnaderna for inmatar lederna samt
alla 6vergangar over ollbacken till det nyt maojliga stationsomradet. Det &r oklart om
man pa ett korrekt satt har tagit i beaktande den senaste tidens kostnadsékningar
inom byggande av infrastruktur. Likasa framlaggs inga scenarien dar kommunens
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inkomster fran tomtforsaljningen paverkas av de hojda priserna inom
byggnadssektorn.

Da ett av huvudargumenten for en I6nsam tagrafik &r mangden nya sibbobor sa
framkommer det inte i planen ifall Sibbo kommun har beaktat andringarna i
pendlingen som skett som en foljd av korona pandemin. Med hanvisning till
ovanstaende maste de ekonomiska berakningarna géras om. Sedan maste de i
detaljerat format bifogas till planen, varefter planen maste laggas till paseende pa nytt.
For att kommuninvanarna skall kunna bedéma de ekonomiska konsekvenserna av
planen, ar det viktigt att berdkningarna laggs fram i en ny pdseenderunda. Sibbo
kommuns strategi forutsatter ocksa ett sddant férfarande. | kommunens strategi
uppges namligen ndgra av kommunens virderingar vara: b) Oppenhet - Vér
information ar tidsenlig och tvdsprakig. Var verksamhet &r transparent. Vi dr en bra,
pélitlig och interaktiv samarbetspartner.”

Planforslaget underlater att beakta relevanta utredningar, som finns att tillga. Specifikt
utredningen Nikkilan rakennusperintoselvitys av Livady Oy fran ar 2020 bor beaktas
och laggas till som en bilaga till NG8-planen. Denna utredning finns som bilaga till KR3-
planstommen. | utredningen lyfter man specifikt fram kulturlandskapet runt Nickby
sateri (Nickby gard) som ett lika vardefullt kulturlandskap som kyrklandskapet runt
Sibbo gamla och nya kyrkor. Foljaktligen bor kulturlandskapet runt Nickby gard ges
samma skydd som kyrklandskapet. Detta forutsatter en vidstrackt skyddszon runt
Nickby gard, ndgot som inte forverkligas i det nuvarande planforslaget, dar Nickby gérd
omges av massiv bebyggelse och en massiv infartsvag. Jag har en verklig oro éver att
KR3 och NG8 behandlas som skilda saker fast de ar mycket nara kopplade

Sibbo kommun har under de senaste artiondena sjédlv anvant argumentet i foregaende
punkt, namligen att landskapet runt Nickby gard ar kulturhistoriskt vardefullt och bér
bevaras som sadant, i behandlingen av undantagslov och planeringsbehovsbeslut
géllande fastigheter vid Gamla byvagen och dess narhet. Att kommunen har varit
restriktiv gentemot andra markdgare, men sjalv underlater att tillampa samma logik pa
sig sjalv som markdgare, innebar diskriminering. NG8- planen maste revideras i detta
avseende.

Trafiken pa Klockarvagen uppskattas till 4 000 fordon per dag nar NG8-omradet ar
fardigbyggt. Denna trafik skulle ledas alldeles intill Lukkarin koulu. Det normala i
Finland och andra europeiska lander ar att man forsoker leda bort trafik fran skolor. Att
Sibbo nu planerar att dra en livligt trafikerad vdg alldeles intill en skola &r forkastligt.

Omraden som kunde byggas i stallet for NG8.

Fardigstallning kring ddalen vid Jokilaaksontie

Hela Rux Omradet mellan Oljevdgen, Jokipuisto och Nickbyvagen. Séderut fran
Ollbacken i omradet kring Lukkarin koulu

Omradet mellan Nickbyvagen, Jokipuistonkaari och Jokipuisto.

BEMOTANDE:
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1.

Detaljplanen &r en av flera andra planer som mdjliggor att persontagtrafik inleds pa
KeNi-banan (Kervo-Nickby-banan). Persontagtrafiken &r anda inte en direkt
konsekvens av detaljplanen, eftersom detaljplanen ocksa kan fungera utan
persontagtrafik, vilket dven utretts i detaljplanens konsekvensbedémning. Ett
godkdnnande av detaljplanen innebdr inte automatiskt att persontdgtrafik inleds, utan
det krdvs ett skilt projekt och helt skilda beslut for det. Mer eller mindre alla
detaljplaner i Nickby bidrar till att mdjliggora persontagtrafiken for sin del. Inverkan av
en utbyggnad av Nickby och inledandet av persontagtrafik pd KeNi-banan har redan
utretts i samband med planstommen for Nickby. | den planen har man utgatt fran en
liknande markanvandning pa Nickbygardsomrddet som i ifrdgavarande detaljplan.
Darmed har konsekvenserna for hela tatorten redan utretts i den planen, bade med och
utan tagférbindelse.

Eftersom KeNi-banan ar en befintlig jarnvég kraver inledandet av persontdgtrafik inte
en process enligt lagen om forfarandet vid miljékonsekvensbedémning.

Intdkterna av tomtforséliningen berdaknas vara 32,6 milj. € och kostnaderna for
infrastrukturen enligt det nya planforslaget beraknas till 25,2 milj. €, sa
planldggningsekonomin dr fortfarande pa en bra niva. Byggandet berdknas ta 10-15 ar,
sd under projektets gang hinner det komma bade hég- och lagkonjunkturer.
Kostnadsberakningen dr ddrmed inte en berdkning over penningvdardet i framtiden,
utan ett jgmférelsetal mellan intdkter och kostnader. | kostnaderna har man réknat
forverkligandet av bostadsomradet i sin helhet. Stationsomradet och persontagtrafiken
ar ett skilt projekt i vars finansiering ocksa staten deltar. Detta projekt dr inte kopplat till
bostadsomradet, eftersom stationen betjdnar hela Nickby och bostadsomradet ocksa
kan forverkligas utan tagstation. | bostadsomradets kostnader finns inberdknat en bro
over Ollbdcken (Klockarvdgen). Detaljplanen har planerats sd att eventuella andra broar
ska vara mdjliga att férverkliga om de behovs for stationsprojektet, men kostnaderna
och det verkliga behovet for dessa avgors forst dd stationen planeras. Bostadsomradet i
sig klarar sig med en bro éver Ollbacken.

Livadys kulturmiljoutredning (2020) ingar och har utnyttjats i planmaterialet och finns
listad bland planbeskrivningens kdllmaterial.

Huvudbyggnaden vid Nickby gard ar en vérdefull del av planen. Férutom att
byggnadsbestandet har skyddats har herrgdrdsmiljon behandlats hansynsfullt: i
gardsomradet vid herrgdrden har nagra nya byggnader planerats. Dessa paminner
betréffande storlek och form om de gardsbruksbyggnader som tidigare statt pa samma
plats men sedermera rivits. Det dterstaller delvis gardsomradet vid herrgarden och de
nya byggnaderna anpassas betréffande material och farger till herrgardsmiljén. De nya
byggnadernas nya anvindningsandamal kommer dock att mdarkas, eftersom deras
funktion inte langre hor samman med jordbruket. De nya byggnaderna kommer stéllvis
att skymma det nya bostadsomradet. Vyn fran herrgarden mot den nya
centralparksaxeln kommer att bevaras som en hagkomst om det vidstrackta
dkerlandskapet. Att den traditionella dkervyn forsvinner dr oundvikligt nér ett
bostadsomrade planeras. En del av de nya byggnaderna i bostadsomradet kommer att
synas i riktning mot herrgarden. Nar byggnaderna placeras relativt néra

102



_aVvVe

SIPOO
SIBBO

herrgdrdsbyggnaden framtrdder hela bostadsomrddets omfattning inte pa samma satt,
utan vyn blir mer ddmpad. Om de nya byggnaderna vore ldngre bort, skulle den
visuella effekten bli massivare. Dértill &r byggnaderna i bostadsomradet intill
herrgdrden mindre dn herrgarden for att byggnadernas hierarki ska bevaras.

Sett frdn herrgardens gadrdstun sker den storsta landskapsinverkan i vdster och dérfor
har detta vaderstreck analyserats mera noggrant. Mot soder ticker skogen
nybyggnationen och herrgardens bebyggda omrade syns inte heller fran centrum pa
grund av skogen. Landskapsmadssigt dominerar Bybergets skogbeklddda kulle och
dkern med sin skogskant sett fran centrum, samt byggnadsbestandet i Nickby gam/a
by. Aven om det pa grund av nérheten till stationen skulle vara motiverat med héghus
pa detta omrade har byggnadernas hdojd begrénsats till tvd vaningar och
byggnadstypen till radhus pd grund av landskapsmdssiga och byggnadshistoriska skél.
Dérmed kommer det for landskapet viktiga Byberget fortfarande att synas. Tre vylinjer
har ocksa planerats till dessa kvarter.

Planen KR3 har redan godkants.

Vid beviljandet av undantagslov vid Gamla Byvdagen har kommunen hanvisat till Nickby
gamla by och bebyggelsens sardrag i byn, sdsom kulturmiljon vid Gamla Byvégen och
bédckdalen soder om byn. Denna bebyggelse har ocksa beaktats i detaljplanen genom
att hdlla den ndrbeldgna nya bebyggelsen Idg och genom att ldmna ett obebyggt
omrade mellan byn och den nya bebyggelsen, dér dimpande véxlighet kan planteras.

Forlangningen av Klockarvdgen under banan har ansetts nédvéndig med hansyn till en
fungerande trafik i hela tétorten: utéver utvidgningen av trafikndtet behévs
gatuforbindelsen ocksa pd grund av plankorsningen vid Stora Byvdgen, som kommer
att stangas oberoende av planerna fér Nickby gard. Om plankorsningen stings for
motorfordon behdvs en reserviérbindelse bl.a. med tanke pd raddningsverksamheten
men ocksa for busstrafiken for den hdndelse att Sibbo & svdmmar éver och forhindrar
trafiken pa Borgndsvdgen. For en sdadan reserviérbindelse har olika platser foreslagits
under drens lopp - dn at Martensbyhallet, 4n i narheten av Nickby centrum. Vid Stora
Byvdgen gar det inte att bygga en tunnel f6r motorfordonstrafik under banan, eftersom
den héjd som behdvs for fordonen skulle forutsétta langa ramper och sadana &r svdra
att bygga bland de gamla byggnaderna. Dessutom vore tunneln onédigt néra
underfarten vid Borgndsvdgen och hit vill man inte dirigera mer biltrafik - genomfart dr
Ju redan nu férbjuden. Plankorsningen vid Stora Byvdgen forsvinner inte helt som
anslutning, utan man har planerat en underfart for fotgéngare och cyklister, eventuellt
ett stenkast ifran den nuvarande plankorsningen. Det lyckas med en mycket ldgre
Oppning. Av samma orsak kan den nuvarande “skidtunneln”i dndan av
Klockarbackastigen inte anvdndas som sadan fér motorfordonstrafik, eftersom den ar
for ldg. Dessutom vore terrdngen pa det har stéllet annu besvarligare och
konsekvenserna for landskapet dnnu storre eftersom gatan skulle ga mer sidledes dn
tvdrledes i forhdllande till dalen. Dérfér har man i detaljplanen kommit fram till att
foresld en forldngning av Klockarvdgen som I6sning pa behovet av en gatuférbindelse.
Avgdrandet har vidare pdverkats av att en férbindelse (ungefar) vid det har stallet
bedéms komma mest till anvdndning och vara mest till nytta for det évergripande
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trafikndtet i tdtorten. Hur Klockarvagen ska férldngas har undersékts och det
potentiella ldget har sist och slutligen avgrénsats till ndgra tiotals meter: En stréckning
ldngre Osterut skulle forutsétta att vardefulla byggnader rivs, och en strdckning ldngre
vdsterut skulle splittra parkomradet framfor Lukkarin koulu. Ndsta mdjliga ldge i véster
vore for langt borta for att gatuférbindelsen skulle stéda trafiknétet i tatorten.

Trafiksystemet i detaljplanen for Nickby gards centrum har planerats pa sa vis att det till
fots och med cykel ska vara sd direkta och korta férbindelser till servicen i centrum och
den kommande stationen som mdjligt. Man har inte velat direkt begrinsa
motorfordonstrafiken, men rutterna har planerats pd sa satt att det ar langsammare att
kdra igenom omradet &n att kbra via Borgndsvagen. Enligt trafikmodellerna skulle ca
4000 motorfordon per dygn kora pa Klockarvdgen och dessa fordon &r, med hdnvisning
till foregdende, till storsta delen intern trafik fran omradet. | detaljplanen bestams inte
om de detaljerade trafikarrangemangen, utan i den éversiktsplan som gjorts
sakerstaller man den behévliga omradesreservationen for gatan. De slutliga
trafiksdkerhetsarrangemangen, t.ex. vid skolan, planeras och bestdms i gatuplanen som
gors efter detaljplanen. Sddana arrangemang kan t.ex. vara upphdjningar i kérbanan,
avsmalningar, refuger och trafikijus.

/ planstommen for Nickby granskades potentialen for bostadsbyggande i olika delar av
Nickby. Enligt Iosningen i planstommen skulle halften av den uppskattade
befolkningsdkningen uppkomma pa sédra sidan och hélften pd norra sidan av banan. Med
andra ord finns det nagra omrdden som Idmpar sig for centrumlikande byggande pa
samma avstand fran servicen i Nickby centrum som detaljplaneomradet Nickby gards
centrum, och dessa omrdden har anvisats fér byggande i planstommen. Nickby gard's
centrum dr sdledes inte den enda tillvéxtriktningen, om dn den mest betydande. Orsaken
till att omradet planldggs for bostader ar att det ér sd centralt beldget, vilket ocksa har
noterats i andra planer for Nickby som utarbetats redan for tiotals dr sedan. Omradets
centrala ldge har beaktats dven i planer av hogre rang — landskapsplanen och Generalplan
for Sibbo, som styr utarbetandet av detaljplanen. Orsaken till att omrddet inte har bebyggts
fram till idag har varit en vilja att utveckla ett omrade av Nickby i taget: av omraden med
blandat bostadsbestand utvecklades Ostandparken pa 2000-talet, ps 2010-talet planerades
och byggdes Adalen, och pd 2020-talet stir Nickby gard i turen. Sedan 1980-talet har
egnahemshus planerats och byggts oavbrutet pa Nickby gadrds omradde.

46 Anmarkning BS, 1 undertecknare

1. Den eksisterande bebyggelsen langs Gamla Byvagen och Stations vdagen har [amnats utanfor
planeringen. Detta dr oacceptabelt dels eftersom NG8 basera sig pa tagtrafik till Nickby och
darmed de facto totalt laser planeringen av detta omrade. Darfér maste dessa omraden tas
med i planeringen av NG8.

2. Om man bara ser pa NG8 planen, representerar den mera 60-70 tals forstads estetik an
modern stads utveckling. Nya omraden bor planeras som en organisk utveckling av
eksisterand bebyggelse, sa att man beaktar fungerande infrastruktur och servicefunktioner.
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Med NG8 planerar man en “ny stad” utan att man 6verhuvudtaget beaktar eksisterande
bebyggelse. Detta leder till dom typiska sovstdder, med langa avstand till alla
servicefunktioner.

NG8 har mera parker @n bebyggt omrade. Planen maste géras om sa att bebyggelsen blir
mera kompakt, sa att mera av omradet halls som naturomraden. Dessutom maste planen
gOras om sa att nya bebyggelsen utgar fran eksisterande bebyggelse, och inte som en
separat Ny Stad.

BEMOTANDE:

1.

Orsaken till att stationsnejden utarbetas som en separat detalfjplan ar att inga sarskilt
exakta planer hittills har utarbetats over stationsnejden och omradesplaneringen
vdntar pd att banplaneringen ska fortskrida och ge mer utgangsdata for planeringen av
stationsnejden. Helhetsbilden for Nickby tatort har planerats i planstommen for Nickby
och i det hér fallet vet vi redan att dalen kring Ollbdcken kommer att ldmnas obebyggd.
Dérfér finns det med hénsyn till planldggningen ritt sa lite som behéver samordnas vid
gransen mellan Nickby gédrds detaljplaneomrade och stationsnejdens
detaljplaneomrade. Planstommen har uppgjorts for att samordna olika detaljplaner i
Nickby. Detaljplanen fér Nickby gards centrum har planerats pd ett sadant satt att det
dr mdjligt att férverkliga behovliga trafikforbindelser for stationen. Det slutliga behovet
for dessa férbindelser klarnar forst dd stationen planeras och dessa férbindelser byggs
inte innan deras behov klargjorts. Darmed mdjliggor den ifragavarande detaljplanen
detta, men den binder inte stationsnejdens plan/ésningar.

Vid planeringen av Nickby gadrds centrum har man utgdtt fran strdvan att planera ett
sdrprdglat och trivsamt bostadsomrade i enlighet med malen i Sibbo kommuns
strategi. Detta styrs bade av I6sningarna inom planldggningen (detaljplanen) och av
anvisningarna for byggandet (byggsattsanvisningarna). Man har velat undvika
intrycket av en typisk forort genom att tillimpa sddana strukturella
detaljplaneldsningar (pa facksprak byggnadstypologi) som visat sig skapa trivsel,
sdsom den typiska kvartersstrukturen i 1920-talets tradgdrdsstader och stdmningen i
finska trahusstader pd 1800-talet. Gemensamt for dessa dr en smaskalig miljo med
gronskande gardsplaner. Det innebdr dock inte att strukturer av ovan namnda slag kan
kopieras direkt, utan planeringsiosningarna ska anpassas till modern tid. Exempelvis
madste parkeringsbehov beaktas pd ett helt annat satt an for 100 ar sedan.
Byggsattsanvisningarna styr i sin tur fragor som géller bl.a. byggnadernas exterior.
Syftet med anvisningarna ar att styra byggandet i en trivsam och stamningsfull
riktning, t.ex. genom att féreskriva att taken ska vara sadeltak och att vissa material och
farger som ldmpar sig for omradet ska anvandas pa byggnaderna. Dessutom kommer
man att se till ett forstklassigt genomférande av omradet vid éverldtelsen av tomterna:
vid tomtforsdliningen kommer kommunen bl.a. att férutsdtta att vissa kvalitetsmal i
planen ska uppfyllas pa tomterna.

Orsaken till att omradet planldggs for bostader ar att det r sd centralt beldget, vilket
ocksa har noterats i andra planer fér Nickby som utarbetats redan for tiotals ar sedan.
Omradets centrala ldge har beaktats dven i planer av hégre rang - landskapsplanen
och Generalplan for Sibbo, som styr utarbetandet av detaljplanen. Orsaken till att
omradet inte har bebyggts fram till idag har varit en vilja att utveckla ett omrade av
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Nickby i taget: av omrdden med blandat bostadsbestind utvecklades Ostandparken pd
2000-talet, p4 2010-talet planerades och byggdes Adalen, och pa 2020-talet star Nickby
gard i turen. Sedan 1980-talet har egnahemshus planerats och byggts oavbrutet pa
Nickby gards omrade. Omradet kan ddrmed ses som en fortsdttning pd bebyggelsen
norr om jarnvagen.

3. Rikligt med respons Idmnades in om hdjden pd byggandet och i vissa kommentarer
motsatte man sig hoghus éverhuvudtaget. Med anledning av responsen har mangden
héghus minskats avsevért och i deras stalle har man planerat smahus och radhus.
Darmed ar planen aningen mindre kompakt an tidigare.

Planeringen har utgatt ifran att byggandet ska planeras tatt och minutidst pa ldmpliga
platser for att sd mycket som mdjligt ska kunna bevaras av det nuvarande
rekreationsomradet, Storsta delen av byggandet har planerats pa dkrarna och de
dterstaende rekreationsomrddena utgor sammanhdangande helheter: Norrskogens
vidstrédckta rekreationsomrade, Norrdngsskogen, Byberget, Ribacken och omradena
ldngs bdckarna.

47 Muistutus BU, 1 allekirjoittaja

Nykyiselld suunnitelmalla menetetddn se miksi muutimme Sipooseen 12 vuotta sitten.
Kaavaehdotus vie Nikkildsta maaseudun tunnelman. Menetdamme tarkedn osan luontoa ja
rauhaa jota ihmiset tarvitsevat. En halua tanne junaa enka uutta suurta asuntoaluetta.
Meilla on ongelmallisia nuoria jo nyt. Tuleva suunnitelma pahentaa tilannetta. Etelassa on
jo riittavasti Kontuloita.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta el tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jag viheralueita reitteineen seka ympadrille jaa runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkilbliikenteelle ja
sujuvat palvelut, Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvét kaikki namda teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ef
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja Idhekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota
ympadrdi eldvd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellista havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsdalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kdytanndssd vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle. Ulkoilualueelle jag
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edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsdaluetta, johon jaa nykyinen 4
km latu. Liséksi alueelle jaa pienempid kunnan omistuksessa olevia metsdalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttoon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskayttoon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Tamdan reitin ansiosta tulee
Jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjfanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kayttoon
alinakin kymmeneksi vuodeksi.

48 Muistutus BV, BX, BY, 1+1+1 allekirjoittajaa

Sipoon kunta on suunnitellut rakentavansa NG8:ksi nimetyn kaavan mukaan asuinalueen
osittain peltomaisemaan ja osittain metsamaisemaan. Metsamaiseman osuudella tullaan
tarvitsemaan usean hehtaarin hakkuita, ja rakentamisen alle jaa mm. suurehko osa kunnan
rakentamasta kuntopolusta seka frisbeegolfradasta. Tama heikentaa oleellisesti
Nikkilan/Martinkylan seudun lilkkuntamahdollisuuksia pienesta olemattomaan, kun mm
valaistu hiihto/lenkkimaasto pienenee tai jopa katoaa olemattomiin. Lahiymparistdn paiva-
kotien ja koulujen luontoliikuntatunnit siirtyvat metsapoluilta asvaltille ja liikuntasaleihin.
Ulkonaliikkumisen mahdollisuudet siis vahentyvat hyvin paljon.

Alueen lapi liikkuvan pienriistan, petoeldinten seka hirvieldinten (hirvi, valkohdntdpeura ja
kauris) kulkeminen Martinkyldsta Linnanpeltoon/Paippisiin tulee hairiintymaan varmasti,
kun Norrskogenin metsdalueen kylkeen tulee asutusta. Rakentamisen jalkeen saamme
kokea varmuudella entista enemman hirvieldinonnettomuuksia Albackantiella,
Paippistentielld seka taman uuden taajaman piirissa. Tama lisaa siis henkilovahinkoja.
Mydskin kainenlaisten eldinten lisaantymismahdollisuuksia karsitaan taman kaavan
toteuttamisen myo6ta. Luonnon monimuotoisuus eli biodiversiteetti siis katoaa.
Kulttuurihistoriallisesti arvokas Nikkilan kartanon alue (se OIKEA Nikkildn kartano) jaa
liikenteen ja tieston raivaamisen johdosta jyran alle, mutta se tuskin kiinnostaa ketdan
muuta, kun siind alueella asuvaa rouvaa.

Olemme saaneet ilolla lukea Brobdlenpadon ohittavan vaelluskalareitin kunnostamisesta
tai parhaimmillaan jopa itse padon purkamissuunnitelmista ja kosken ennallistamisesta
(Jenni Frilander, YLE 7.5.2022; https://yle.fi/uutiset/3-12435953). Natura-alueeseen kuuluva
alue on kunnan tilaamassa selvityksessa todettu herkaksi biotoopiksi: Byabergetin metsasta
todetaan: "Alue muodostaa paikallisesti arvokkaan luontokohteen, joka tulisi jattad
rakentamatta ja mielellddn suojella asemakaavoituksessa esimeriksi SL-merkinnadlld. Alueen
lehdot kestavdét heikosti kulutusta.” Gretasbackenin purosta todetaan taas: " Maan-
kdyttdsuositus: Gretasbdcken on paikallisesti arvokas puronvarsilehto, jonka tulee antaa
kehittyd luonnontilaisena. Puronvarren lehdot tiyttavat metsalain tarkoittaman erityisen
tdrkedn elinympadristén mdéritelmdan, minkd liséksi lehdot ja purot ovat uhanalaisia
luontotyyppeja. Lehto on varsin herkkd kulutukselle, mutta toisaalta se ei vaikeakulkuisena
houkuttele ulkoilifoita. Laakson ylittdd muutama polku silta- ja porrasrakenteineen. Néitd
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polkuja ja rakenteita tulee yllapitidd, silld ne ohjaavat tehokkaasti alueella litkkujia.”
Ollbackenista selvitys toteaa: “Joka tapauksessa purolaaksot tulisi sdilyttdd vahintdan
nykyisenlaisina.” Vaikeaa on kuvitella miten kunta voisi suojella naita herkkia biotooppeja,
kun siihen kylkeen asutetaan 2500-3000 ihmista. Ollbacken-puroa koskien voidaankin
huomata aiemmin (2008) iktyonomiopiskelija Mikko Juvosen ja iktyonomi Sampo Vainion
tekema kartoitus Sipoonjoen vaelluskalakannoista. He ovat myds tehneet
kunnostamissuunnitelmaehdotukset ndiden kalakantojen elinolojen parantamiseksi ja
lisadntymisen edistamiseksi: "Paikallisen asukkaan nimedmd Turhapuronkoski on
Ollbackenin ylin koski. Pituutta talla kauniilla koskella on noin 200 metrid, ja se virtaa
metsan suojassa melko luonnontilaisena. Koski on kauttaaltaan virtakutuisten kalojen
lisddntymis- ja poikasalueeksi soveltuvaa. Ollbdckenin alempi koski, "Pumppukoski’, virtaa
Nikkildn taajaman pohjoispuolella sijaitsevan pumppaamon kohdalla. Koskella on pituutta
vajaa 50 metrid ja pudotuskorkeutta korkeintaan metri. Alue on peltoalueiden keskell,
mutta uomaa varjostaa tihed puusto ja pensarkko, joka on tiheimmillaan kosken yldosilla.
Koskeen on kaatunut puita ja isot kivet luovat virtaan monimuotoisuutta. Keskiosilla on
syvempia kuoppia, joissa vesi virtaa rauhallisemmin ja joihin kertyy kuivimpaankin aikaan
vettd. Uoma on leveimmillddn 3-5 metrid leved. Kosken alaosilla pohja on enimmakseen
soraa ja pienid kivid. Koski paattyy pellon reunaan Ollbdckenin ylittavan kavelysillan
kohdalle. Nikkilan taajaman pohjoispuolella, Vanhan kylatien molemmin puolin Ollbdacken
mutkittelee vuolaammin kapeassa uomassaan. Alueella on hieman pudotuskorkeutta ja
pohja koostuu sorasta sekd pinnan yldpuolelle yltivista kivista. Uoma mutkittelee niityn
keskelld, jossa on ndhtavissa ilmeisesti vanhan patorakennelman tai sillan jéénteet. Pienilld
kunnostuksilla alueelle voidaan luoda taimenelle soveltuvia lisddntymispaikkoja
Sipoonjoen paduoman ldheisyyteen”. Juvonen ja Vainio esittavat ehdotukset
kunnostustoimenpiteiksi: 1. Kalojen vaellusmahdollisuus aina Turhapuronkoskelle saakka
turvataan uomaa luonnonmukaistamalla. 2. Lahes luonnontilaiselle nk. Turhapuronkoskelle
kunnostetaan kutusoraikoita ja puhdistetaan kosken luontaisia soraikoita. 3. Nikkilan
taajaman pohjoispuolista virtapaikkaa kivetaan ja soraistetaan uoman
monimuotoistamiseksi (Vainio S, Juvonen M. Sipoonjoen ja sen sivupurojen
kalataloudellinen kartoitus ja kunnostustarve-ehdotukset. Ita-Uudenmaan ja Porvoonjoen
vesien- ja ilmansuojeluyhdistys r.y. 2008. https://www.vesi-
ilma.fi/images/pdf/julkaisut/Sipoonjoki.pdf).

NG8 rakentamisen seurauksena tulisivat alueen hulevedet lisdédantymadn voimakkaasti,
kuten my0s katujen tuleva hiekoittamisen ja tiesuolan kdyton aiheuttamat kielteiset ilmi6t.
Savisen jokipenkereen paaluttaminen sillanrakennusta varten tuskin tulee mydskaan
edistdmaan joen hyvinvointia. Aura-autojen puhdistaessa tiestda tulevat sillan lumi, jaa
seka tiesuola lentamaan suoraan puroon tai sen penkoille, josta se mydhemmin tulee
valumaan sulamisvesien mukana Ollbackeniin. On turha odottaa taimenen tai minkaan
muunkaan kalalajin tai jokiravun lisdantymisen onnistuvan, kun vesiston ekosysteemi tulee
tuhoutumaan. Myds muiden taajaman roskaamisilmididen on todettu heikentavan
vesistojen tilaa (esimerkkina vaikkapa Keravanjoki). Usein kaytetty argumentti ja esimerkki
taimenen kutupaikkojen sdilyttaminen ja lisadntymisen onnistuminen voimakkaasti
rakennetun ympadriston yhteydessa on Helsingin Longinoja. Yhtd usein on unohdettu
valtavat vapaaehtoissatsaukset ja valumavesien ohjaaminen viemareihin ja lumenpoisto
joki- uoman sijasta lumenkaatopaikoille.
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Lainaan sipoolaista akateemikkoa, ekologia, evoluutiobiologia, Kari Vepsaldista. "Myds
alueen yleinen luontoselvitys (Envibio 2019) on monilta osin puutteellinen, minkd takia
lisdselvitykset ovat tarpeen. Envibion suositukset perustuvat yli puoli vuosisataa sitten
vallinneeseen harhaan, jonka mukaan yksittaisia lajeja tai pienid esiintymia voisi suojella
kokonaisuudesta irrallaan. Lajien populaatiot eivédt kuitenkaan ole toisistaan
rifppumattomia, vaan lafin alueellinen selvidminen rijppuu suotuisien paikallisten
elinympadristdjen verkostoista ja yksiléiden mahdollisuuksista liikkua suotuisien paikkojen
valilla’.

Junaliikenne on lopetettu kannattamattomana jo vuonna 1980. Sipoossa on pakko omistaa
auto, mikali mielii paasta toihin kunnan ulkopuolelle, kauppaan ja harrastuksiin (omat ja
lasten). Yhdelld raiteella toimivana junien lahtéfrekvenssi on noin yksi juna tunnissa, kun
taas bussiliikenne on sovitettavissa tarpeen mukaan. 2500-3000 ihmisen kyla ei tee
toimintaa kannattavaksi. En ole nahnyt viela yhtaan realistista laskelmaa, jossa kerrottaisiin
miten kunnan maksujen kdy, kun VR ei saa riittavasti lipputuloja. Niissa talkoissa taidamme
sitten kaikki olla mukana, halusimme tai ei. Koululaisista juna palvelee vield harvempaa, kun
juna ei koukkaa syrjakylien kautta (mm. Martinkyla). Nikkilasta 15-20 minuuttia Keravalle,
siella vaihto ja 20 minuuttia Helsingin keskustaan ei houkuttele, kun omalla autolla tai
bussilla sama matka taittuu samassa ajassa. Liityntaparkin rakentaminen on mielestani
my®&s mysteerio. Miksi niin iso liityntaparkki? Eihan kukaan tule autolla jostain sivukylilt,
kun sielta padsee joko omalla autolla tai bussilla Keravalle/Helsinkiin. Porvooseenhan juna
ei kulje. Ei kai kukaan ns. ekologinen ihminen aja autolla NG8-alueelta muutaman
kilometrin takia autollaan liityntdaparkkiin, kun voi “ekoilla” ja kdvelld juna-asemalle? Ja jos
se junaliikenne sittenkin toteutettaisiin, niin kuinka bussiliikenteen kay, kun nytkin liki
tyhjina ajavat bussiyhtididen kuljettajat toteavat, etta pelkka koulukuljetus ei bussiyhtioita
elata. Kompensoiko kunta sahkéauton kuntalaiselle vai tuleeko kenties liityntaliikenne
syrjakylilta juna-asemalle?

Infran rakentaminen NG8-alueelle on erittdin kallista. Taysin kasittamatonta, kun on jo
olemassa tahan sopivia paikkoja, jossa infra on valmiina. Esimerkkeina Nikkilan keskustassa,
kauppoja ldhelld oleva joen viereinen peltoalue sekd entisen Nikkildn sairaalan ja Oljytien
valissa oleva alue. Naissa on enemman kuin tarpeeksi maata rakentaa vaikka 5000 ihmiselle
kerrostaloja, jotka sopisivat maisemaan paremmin kuin rakentamattomassa
luonnontilaisessa pellossa ja metsassa. Jalkimmaiseksi mainittua aluetta lahella Oljytie,
josta padsee Keravalle, Porvooseen, Jarvenpaahan, Helsinkiin ja Vantaalle. Maasto paljon
ystavallisempaa ja Sipoonjokeen yli kilometri matkaa, valissa viljelysmaita, koulut ja
paivakodit Iahella jne.

Tien vetaminen kuplahallin ja Lukkarin koulun valista on lilkkenneturvallisesti sulaa
hulluutta, kun nyt jo on vaaratilanteita paivittain. Suojatiekorotukset tekevat liilkkumisesta
hidasta. Vuosikymmenia kytenyt ajatus vetaa tiesto lannen puolelta, Albackantien kautta
NG8-alueelle on monen kunnaninsinéorin toimesta todettu aivan paattdomaksi ja liian
kalliiksi ratkaisuksi, joka rasittaisi Martinkylan asukkaita kohtuuttomasti lapi-
menoliikenteen vilkastuttaessa liikkennetta.

Kunta on toivottavasti muistanut myos markkinoida tulevan, ns. luonnonarvot huomioon
ottavalle asuinalueen asukkaille Iahella olevaa entista ampumarata-aluetta. Tama alue
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katsotaan niin saastuneeksi, ettd sieltd ei suositella kerattavaksi marjoja tai sienia
syotavaksi. Miten turvallista on asua aivan lahelld tallaista saastunutta aluetta? Taman
alueen voisitte alkajaisiksi puhdistaa, rakennetaan sitten asuntoja tai ei.

Sipoossa valitetaan kovasti nuorison tekemasta ilkivallasta, eika luonnossa lilkkkumisen
mahdollisuuden typistaminen ainakaan edesauta "tekemisen puutetta” kunnassa.
Frisbeegolfrata ja lenkkipolut ovat monen nuoren henkireika ja harjoittelumaasto.
[Urheilijasukulaisemme] sanoin “purtsi on aina auki, ilmainen ja valaistu ja ilma on raikas”.

[BY:] Kertokaahan toki, ettd missa kdyn juoksulenkeilld kun pururadan hiekkapohja
muutetaan asfaltiksi? Tai vaikka voisinkin juosta edelleen samoilla hiekkapohjilla niin miksi
valitsisin talojen keskuudessa juoksemisen? Koko NG8 kaava siis pilaisi minun ja myds
monen muun mahdollisuudet harrastaa ja litkkua.

Kehotan nyt vakavasti Sipoon kuntaa kuulemaan tuhansia hanketta vastustavien
mielipidetta ja luopumaan kokonaan NG8-hankkeesta ja korvaamaan hankkeen ja
siirtamalla taman “rakennusunelman” johonkin muualle, koska vaihtoehtoja 16ytyy sielta,
missa luontoa ei tarvitse tuhota eparealististen haihatteluiden takia.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta ef tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jaa viheralueita reitteineen seka ympadrille jaa runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkilbliikenteelle ja
sujuvat palvelut. Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdaroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvat kaikki ndmd teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja Iahekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota
ympadrdi eldvd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdlysreitit.

Asuinalueen rakentaminen eij tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellistd havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kdytannossa vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle. Ulkoilualueelle j&
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsdaluetta, johon jaa nykyinen 4
km latu. Liséksi alueelle jaa pienempid kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttoon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskadyttoon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Taman reitin ansiosta tulee
Jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kdyttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi. Myds frisbeegolfrata jia alueelle, mutta joitakin koreja
Joudutaan siirtamdan. Asemakaavassa ei maaratd frisbeegolfradan radoista, vaan milld
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tavoin rata muutetaan selvida myohemmdssa suunnitteluvaiheessa ja ratasuunnittelu
tullaan tekemdén yhteistydssd frisbeegolfaajien kanssa.

Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkilan kartanon pellolla poistuu kdytdsta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbdckenin purolaakson ymparille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sifaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mékisessd maastossa fa ei ole
yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jddmadssa entiselleen ja on saamassa pienen
laajennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittdd syvan kohdan purolaaksossa kahdesti.
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, ettd nama kohdat ovat mahdollisimman esteettomadt,
Jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.

Sipoon yleiskaavassakin maaritetty ekologinen kdytivd kulkee kaava-alueen lansipuolella
eikd sille suunnitella rakentamista.

Kaavaprosessin aikana on kartoitettu kaava-alueella olevat luontoarvot ja arvioitu kaavan
vaikutukset luontoon. Selvitysten perusteella arvokkaimmat alueet on jétetty rakentamisen
ulkopuolelle. Tulevan asuinalueen vaikutukset arvokohteisiin on arvioitu olevan erittdin
pienet. Luontoarvot on turvattu suojelumdaardyksilla, joita on mahdollista tehostaa
myochemmdssd suunnitteluvaiheessa, jos esim. todetaan tarpeelliseksi ohjata kulkeminen
arvokohteiden ldheisyydessa tarkemmin.

Kaavan tavoitteena on sdilyttaa purolaaksot luonnontilaisena ja mahdollisesti yllapitaad
niittymaiset osat aloittamalla laiduntaminen uudestaan. Siksi purolaaksojen yli suunnitellut
kadut on suunniteltu pitkille silloille tierumpujen sijaan, jotta purouomat sailyvat.

Purolaaksoille annettu kaavamdardys “luo-3” (Maiseman ja luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarked alue, jolla ympdristo sdilytetddn) on sopiva luonto- ja maisema-arvojen
sdilyttdmiselle ja ohjaa riittdvasti alueen jatkosuunnittelua ja ylldpitoa. Purouomien
kaavamddrdys on muutettu muotoon “wp” (ohjeellinen puro tai pienvesialue), joka
korostaa purojen luonnontilaisuutta kun aiempi maérdys ldhinnda kielsi purojen
putkittamista.

Asemakaavan hulevesijérjestelma on mitoitettu silld tavalla, ettd on mahdollista hidastaa ja
suodattaa rakennetulla alueella syntyvd hulevesi ennen kuin se valuu alueen puroihin.
Tamad on jopa parannus nykytilanteeseen, jossa hiukkaset huuhtoutuvat pelloilta suoraan
puroihin. Hulevesimdardyksiin on lisdtty maininta suodattavan menetelman kdytostd
rakentamisen aikana ja tyomaavedet on ohjattava kunnan hulevesijarjestelman kautta.
Hulevesien vaikutukset alueen vesistdjen suojeluarvioihin on arvioitu ja vaikutukset on
todettu merkityksettomiksi.

KeNi-radan avaamisella henkilbliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun vaan myds
koko seudun liikennejdrjestelmdan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilddn ei muuttaisi
Vksikddn uusi asukas kasvaa paakaupunkiseudun ja sen ldhialueen vdesto sadoilla
tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmenind. Tama vaikuttaa valillisesti myos nikkilalaisiin, kun
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Lahdenvdéyldn liikennekdytavélld on entistd enemmadn kdyttdjid ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Tamd tarkoittaa kdytdnndssa sitd, ettd bussi- fa autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raidelitkenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden litkenteellisen vaihtoehdon.

KeNi-rata ei tietenkddn voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sifainnista
rifppuen, kuten ei mydskadan mikadn muu yksittdinen liikenneratkaisu, mutta se tuo
kuitenkin riittdvan monelle kdtevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan
avaaminen henkildliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan
Joukkoliikenteen kdyton noin 1 km etdisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen pdéradan muille keskeisille asemanseuduille: esimerkiksi
Jarvenpddhan pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien
asemille paaradan laheisyyteen, Pasilaan, jne. Junavaihtoehdon matka-aika Nikkila—Helsinki
on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan
pituus on nykyaan 43-53 min. Vuorovalin on arvioitu olevan ruuhka-aikana 20 minuuttia
ohitusraiteiden ansiosta.

Nikkilan kaavarungossa on tarkasteltu Nikkildn eri alueiden potentiaalia
asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkilan arvioidusta vdestonkasvusta puolet
sijoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etdisyydelld Nikkildn keskeisistd palveluista kuin Nikkildn kartanon
keskuksen asemakaava-alue, sijaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle sopivia
alueita ja ndmd alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkildn kaavarungossa. Nikkildn
kartanon keskuksen alue ef siis ole ainoa Nikkildn kasvamisen suunta, vaan yksi niista, joskin
laafin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi onkin keskeinen sjjainti, jota on jo
huomattu vuosikymmenid sitten laadituissa Nikkildad koskevissa suunnitelmissa. Tama on
myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa — maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa —
Jotka osaltaan ohjaavat asemakaavan laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tdhan paivaan asti
rakennettu on halu kehittda Nikkilda alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista
kehitettiin 2000-luvulla Itdisestd Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja
rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-luvulla on Nikkildn kartanon keskuksen vuoro.
Samalla omakotirakentaminen ja -suunnittelu on jatkunut Nikkildn kartanon alueella 1980-
luvusta alkaen téhdn pdivaan asti yhtdjaksoisesti.

Mainittu Oljytien alue sijaitsee kauempana keskeisistd palveluista ja alueen osoittaminen
asumiselle olisi paikoittain myds yleiskaavan vastaista. Alueen kehittamisen ongelmana on
myds maantien melu, joka tekee alueesta huonosti sopivan asuinrakentamiselle.

Nikkildan kartanon keskuksen uuden asemakaava-alueen liikennejarjestelma on suunniteltu
silld tavalla, ettd jalan ja pyoralla olisi mahdollisimman suorat ja lyhyet yhteydet keskustan
nykyisiin palveluihin ja tulevalle asemalle. Moottoriajoneuvolitkennettd ei ole haluttu
suoraan rajoittaa, mutta reitit on suunniteltu silla tavalla, ettd autolla ajaminen alueen lapi
on hitaampaa kuin jos kiertdisi Pornaistentien kautta. Liikennemallinnusten mukaan
Lukkarintien jatkeella kulkevat n. 4000 autoa vuorokaudessa ovat siksi suurimmalta osalta
alueen sisdistd liikennettd. Tatd samaa autoliikenteen ldpiajon houkuttelevuuden
vahentdmisen periaatetta on sovellettu myds kaava-alueen sisdisiin reitteihin. Nykyiselld
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Kartanontielld, joka on suunniteltu yhdeksi alueen paareitiksi, ennustetaan ajavan vain 500
autoa vuorokaudessa. Asemakaavassa ei paatetd katujen tarkemmista litkennejarfestelyista,
vaan asemakaavan yhteydessa tehdyssa katujen yleissuunnitelmassa varmistetaan
tarvittavat aluevaraukset kaduille ja lopulliset liikenneturvallisuuteen liittyvat ratkaisut,
esim. koulun kohdalla, suunnitellaan ja padtetdan asemakaavan jélkeen tehtavéssa
katusuunnitelmassa. Tallaiset ratkaisut voivat olla esimerkiksi ajoradan korotukset ja
kavennukset, keskisaarekkeet ja liikennevalot,

Svérdfeltin entinen ampumarata-alue on tarkoitus kunnostaa vaarattomaksi. Vuosien
varrella on selvitetty erilaisia kunnostamismenetelmia ja alueella on tehty kokeita.
Kunnostamisen aikataulusta ja valittavasta menetelmdstd ei ole vield tietoa.

49 Anmarkning BW, 1 undertecknare

Ar det inte dags nu att totalt avsta fran en otroligt délig plan? Ingen Kyrkoby- eller
Nickbybo som jag talat med vill ha NG8. Ingen vill ha Ke-Ni. Den ar fullkomligt onédig. Vi ar
ndjda med busstrafiken som betjanar innevanarana mycket battre.

ALLA vill ha kvar sitt rekreationsomrade som det ar.

Ni som nu tar besluten inser val att planen NG8 ar ett fruktansvart misstag?! Styrka ar att
Overge det vettldsa - och vilja det fornuftiga och miljovanliga. Bygg pa Kinabacken. Dar rivs
husen nu. Bygg fast tiovaningshus och / eller ett omrade med Townhouses. Vagar finns
redan - inga viktiga naturskdna omraden forstors. Inflyttningen till Sibbo sker for att man
vill bo i ett naturskont omrade, inte med grannens hus en meter fran sitt fonster. Har Sibbo
kommun = vi, ens rad med den har fruktansvarda planen? Om infrastrukturen, redan bara
den, kostar flera miljoner... Man kan ju inte lata bli att undra om det finns beslutsfattare i
Sibbo som har personliga ekonomiska intresen i den har vettlésa planen.

BEMOTANDE: | planstommen fér Nickby granskades potentialen for bostadsbyggande i
olika delar av Nickby. Enligt I6sningen i planstommen skulle halften av den uppskattade
befolkningsckningen uppkomma pd sédra sidan och hélften pa norra sidan av banan. Med
andra ord finns det nagra omraden som Idmpar sig for centrumlikande byggande pa
samma avstand fran servicen i Nickby centrum som detaljplaneomradet Nickby géard's
centrum, och dessa omrdden har anvisats fér byggande i planstommen. Nickby gards
centrum ar sdledes inte den enda tillvixtriktningen, om dn den mest betydande. Orsaken
till att omrddet planldggs for bostader ar att det dr sa centralt beldget, vilket ocksad har
noterats i andra planer for Nickby som utarbetats redan for tiotals dr sedan. Omradets
centrala ldge har beaktats dven i planer av hogre rang — landskapsplanen och Generalplan
for Sibbo, som styr utarbetandet av detaljplanen. Orsaken till att omradet inte har bebyggts
fram till idag har varit en vilja att utveckla ett omrdde av Nickby i taget: av omraden med
blandat bostadsbestand utvecklades Ostandparken pa 2000-talet, ps 2010-talet planerades
och byggdes Adalen, och pd 2020-talet stir Nickby gard i turen. Sedan 1980-talet har
egnahemshus planerats och byggts oavbrutet pa Nickby gards omrade.
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Oljevdgen (Kinabacken), som ndmndes i responsen, ligger ldngre bort fran den centrala
servicen och att anvisa omrddet for bostadsbyggande skulle stéllvis vara emot
generalplanen. Ett problem nér det géller utvecklingen av omrddet ar bullret fran
landsvdgen, som gor att omradet ldmpar sig illa for bostadsbyggande.

KeNi-banan (Kervo-Nickby-banan), kan naturligtvis inte betidna alla invanare beroende pa
deras behov och var de bor, men det kan inte nagon annan enskild trafikform heller. Banan
ar i vilket fall som helst ett behdndigt nytt alternativt fardsétt for tillrickligt manga. Enligt
trafikmodeller vidntas persontdgstrafiken pd KeNi-banan fordubbla anviandningen av
kollektiva trafikmedel inom en radjie av ca 1 km fran stationen. KeNi-banan mdjliggor ocksa
en smidlig regional trafik till de andra centrala stationsnejderna ldngs huvudbanan: till
exempel for Trdskanda i norr, Dickursby i Vanda, stationerna Idngs de tvdargdende
forbindelserna néra huvudbanan, Bole etc. Resetiden Nickby—-Helsingfors berdknas vara 36—
37 minuter inklusive byte for tagalternativet, da den nuvarande bussresan tar 43-53
minuter.

50 Anmairkning BZ, 1 undertecknare

Jag skriver pa mitt modersmal och hoppas att man beaktar min asikt gallande NG8. Jag
hittar inget som forordar detta byggprojekt. Det finns andra omraden i Sibbo att bygga pa.

"Ett larkbo har jag hittat, jag sdger inte mer. Det finns dar ingen tittat, ndnstans ddr ingen
ser." Sa sjong vi i lagstadiet pa 1970-talet i tiden. Denna visa dok upp ur minnet, da jag
deltog i promenaden som ordnades av Sibbo kommun ma 24.10.2022 vid spanbanan vid
Nickby gard.

Om det beh6vs byggas, sa anser jag att detta ar pa fel sida av an. Det ar krangligt att
komma dit, och lar ska krdva dyra broar och tunnlar, som inte i detta ekonomiska lage
kommer pa frdga. Den vdag som nu planeras att dras bredvid Lukkarin koulu ar ocksa en stor
riskfaktor. Hur tanker man? Skolbarnens trygghet dventyras ju! Det kdanns fel att hugga ner
var fina skog med en motionsstig som nu passar alla oberoende av alder eller kondition
eller eventuellt handikapp. Nickby GArd har ocksa en historia, som man borde beakta och
inte forstora dessa vackra vyer och dkrar, som ar en stor orsak varfér manga flyttat till Sibbo.

Da jag laste Foreningen Nickby gards fina naturbok om alla vaxter och djur som finns dar,
blev jag annu mer 6vertygad om att detta byggprojekt inte borde forverkligas. Det finns
garanterat andra stallen att bygga pa. Visst finns det skogar i Sibbo, men inte férsedda med
stigar som gor dem latt atkomliga for alla. [...].

Tagforbindelsen tror jag inte heller pd. VR kommer inte nansin att forverkliga den. Tiderna
har dndrats sen man bérjade planera att ateruppliva den forbindelsen mellan Nickby och
Kervo(som avslutades i borjan av 80-talet) . VI sibbobor ar nog kdnda for att dka egen bil, vi
har oftast 2 bilar i familjen. Sjalv jobbar jag hemifrdn (distansarbete hemifran) som sd
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manga efter corona. Vi har inte behov av tdg. Det tar alldeles for lange att ta sig med tag
med flere byten. Dessutom finns inte arbetsplatserna langre i centrum eller pa sddan
distans fran tagbanan att man skulle vilja dka tag. arbetstiderna &r inte heller mellan 8-16
som nangang forr. Folk har numera annorlunda arbetstider och gér mycket turarbeten.
Busstrafiken ar mycket lattare att "justera” enligt rutter som gynnar flera an tag.
Busstrafiken med Jokivarsivdagen mot Hfors borde man andra tillbaka som forr. Att aka med
buss till Kervo och ta taget till Hfors har inte varit en bra sak heller fér manga. Att bygga en
tagbana till, bredvid den vi har, ar en otroligt stor investering, utan grunder.

For att inte tala om alla problem som man far pa kopet, vi vet nog alla vad
"radanvarsikaupunki" medfor...... t.ex. droger, arbetsloshet, vald etc.

Man planerar ocksa ett nytt daghem, men Nickby gdrd har ocksa ett daghem som for det

mesta star tomt. Sedan det blev ett sk. dygnet- runt- daghem, har man oftast sett en tom

gard, med nagot enstaka barn ibland. Varfor anvinds det inte till 100%, som tidigare? VAr
son gick dar i borjan av 2000-talet.

Sibbo borde redan i tiden ha beviljat byggnadslov lite lattare. Fattar inte varfér man inte
gav lov att bygga mera, vara byar skulle kunna vara mycket stérre och levande i denna dag
och byskolorna ha elever. Vara barn var lyckcliga som fick ga i Martensby skola. Nu verkar
Sibbo ha fatt "panik" och ska med vald bygga sa mycket och sa tatt att det inte ar nan hejd.
200 hus pa en aker vid Nickby gard - nej fy attan! Det kallar jag inte egnahemshusboende.
Nog ska man fa ha lite space omkring sig.

Jag anser att om man maste bygga, sa borde man koncentrera sig mot
huvudstadsregionen i stallet. Fran vargrondellen mot Jokivarsihallet och dven i gamla
centrum finns t.ex. gamla Rosenholms hus som forfaller. Det finns ocksa ett radhus pd
Mixvdgen 10 som kommunen ager en bostad i. Det huset har fatt domen att vara
obeboeligt och kommunen kunde dar vara lite mera aktiv och hjalpa att fa "kaavamuutos"
till stand sa att de som bor i huset kunde fa salt tomten till ett bra pris och sa fort som
mojligt. [...]. Bolaget vill nog salja tomten om man kommer dverens om priset, och
kommunen kunde fa ndgra héghus till i centrum. Inte sant ? | stallet dar an i var fina skog
vid Nickby Gard.

Ett annat omrade som man kunde bygga ut dr nere vid sportplan. Frdn gamla Rundebergs
daghem mot sportplan finns stora omraden. Vid Oljevdgen ndra nya brandstationen vid
Rux och sk. Kina vore lampliga omraden ocksa.

Jag hoppas verkligen att man funderar om, vi ar jattemanga som ar emot denna NG8-plan.
Kanske man borde ordna rostning om detta, sa kanske demokratin skulle fa ta sin plats. Nu
verkar ju vara beslutsfattare inte alls lyssna pa oss invanare. De bara antar att detta (NG8) ar
det som folket 6nskar.

Tyvarr har nifel. Tank om!

BEMOTANDE: | planstommen fér Nickby granskades potentialen for bostadsbyggande i
olika delar av Nickby. Enligt Iosningen i planstommen skulle halften av den uppskattade
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befolkningsokningen uppkomma pa sédra sidan och hélften pd norra sidan av banan. Med
andra ord finns det ndgra omraden som ldmpar sig for centrumlikande byggande pa
samma avstand fran servicen i Nickby centrum som detaljplaneomradet Nickby gérd's
centrum, och dessa omrdden har anvisats for byggande i planstommen, bland annat de i
responsen ndmnda omradena. Nickby gards centrum ar sdledes inte den enda
tillvaxtriktningen, om dn den mest betydande. Orsaken till att omradet planldggs for
bostédder dr att det dr sd centralt beldget, vilket ocksd har noterats i andra planer for Nickby
som utarbetats redan for tiotals ar sedan. Omradets centrala ldge har beaktats dven i planer
av hbgre rang - landskapsplanen och Generalplan for Sibbo, som styr utarbetandet av
detaljplanen. Orsaken till att omradet inte har bebyggts fram till idag har varit en vilja att
utveckia ett omrade av Nickby i taget: av omrdaden med blandat bostadsbestand
utvecklades Ostandparken pa 2000-talet, ps 2010-talet planerades och byggdes Adalen,
och pd 2020-talet star Nickby gard i turen. Sedan 1980-talet har egnahemshus planerats
och byggts oavbrutet pa Nickby gards omrade.

Oljevdgen och ndrliggande omraden, som ndmndes i responsen, ligger ldngre bort fran
den centrala servicen och att anvisa omradet for bostadsbyggande skulle stillvis vara emot
generalplanen. Ett problem nér det géller utvecklingen av omradet ar bullret fran
landsvdgen, som gor att omrddet ldmpar sig illa fér bostadsbyggande.

Trafiksystemet i detaljplanen for Nickby gards centrum har planerats pa sa vis att det til/
fots och med cykel ska vara sd direkta och korta férbindelser till servicen i centrum och den
kommande stationen som mdjligt. Man har inte velat direkt begrénsa
motorfordonstrafiken, men rutterna har planerats pa sa sdtt att det ar langsammare att
kGra igenom omrddet dn att kéra via Borgndsvdgen. Enligt trafikmodellerna skulle ca 4000
motorfordon per dygn kéra pa Klockarvdagen och dessa fordon dr, med hénvisning till
foregdende, till storsta delen intern trafik fran omradet. | detaljplanen bestims inte om de
detaljerade trafikarrangemangen, utan i den éversiktsplan som gjorts sakerstaller man den
behdéviiga omrddesreservationen for gatan. De slutliga trafiksdkerhetsarrangemangen, t.ex.
vid skolan, planeras och bestims i gatuplanen som gors efter detaljplanen. Sadana
arrangemang kan t.ex. vara upphdjningar i kérbanan, avsmalningar, refuger och trafikijus.

KeNi-banan (Kervo-Nickby-banan), kan naturligtvis inte betjdna alla invanare beroende pa
deras behov och var de bor, men det kan inte ndgon annan enskild trafikform heller. Banan
ar i vilket fall som helst ett behdndigt nytt alternativt fardsétt for tillrickligt manga. Enligt
trafikmodeller vdntas persontdgstrafiken pa KeNi-banan férdubbla anvdndningen av
kollektiva trafikmedel inom en radie av ca 1 km frdn stationen. KeNi-banan mdjliggér ocksd
en smidig regional trafik till de andra centrala stationsnejderna ldngs huvudbanan: till
exempel for Trdskdanda i norr, Dickursby i Vanda, stationerna léngs de tvargaende
forbindelserna ndra huvudbanan, Bole etc. Resetiden Nickby-Helsingfors berdknas vara 36-
37 minuter inklusive byte for tagalternativet, da den nuvarande bussresan tar 43-53
minuter.

Eftersom banan mellan Kervo och Nickby redan finns till &r investeringarna relativt sma om
man jamfér med sparprojekt i huvudstadsregionen. Att spartrafiken geografiskt sett dr sd
oflexibel dr samtidigt en av spdrtrafikens styrkor: kring spdren &r troskeln ldgre for att
investera i bostdder, arbetsplatser och service, eftersom spdrens bestaende karaktar inger
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sdkerhet om den framtida trafiken till skillnad fran busstrafiken, dér linjerna kan bérja kéras
ldngs nya rutter frdan och med ndsta tidtabellsperiod. Sdledes kan kommunens och statens
satsningar pd och investeringar i persontagstrafik pa KeNi-banan ocksd ses i ett vidare
perspektiv som en satsning/investering for att uppratthalla och starka livskraften i Nickby.
Banan kan ocksa anses starka kopplingen mellan Nickby och huvudstadsregionen sa att
omradet inte blir en avskild 6 som riskerar bli dsidosatt i det regionala utvecklingsarbetet.

Sibbo bor ha ett mangsidigt tomtutbud som bestar av saval héghustomter som
egnahemstomter och till och med minihustomter. Detta stoder ocksa tanken om att man
ska kunna bo i Sibbo i alla livssituationer och livsskeden. Det ar bra att placera olika typer av
tomter i egna zoner i samhdllsstrukturen sd, att det tataste byggandet kommer nira
centrum och de rymligare tomterna forldggs till utkanterna. Nickby gards centrum ar
beldget centralt och darfér bér mindre tomter fér egnahemshus placeras hér. Det innebdr
inte att Sibbo inte alls skulle ha stérre tomter att erbjuda, utan att sadana planldggs pa
andra hall. Pa senare ar har bade de sdlda tomterna och de ansckta byggloven for
egnahemshus varit mindre an tidigare.

51 Muistutus BA, 1 allekirjoittaja

Ng8 on kokonaisuudessaan vastuuton hanke. Lahialueen asukkaat vastustavat hanketta
taysin, mutta silti te haluatte ajaa sen vakisin lapi. Kyseessa on Nikkildn isoin virkistysalue,
joka on sailynyt hyvin luonnonmukaisena (alueella pesii useita niittylintuja ja peuroja
nahdaan alueella my6s hyvin paljon), seka on hyvin helppokulkuinen pohjoisen
metsadreittiin verrattuna. On torkeda, ettd olette viemassa luonnossa lilkkkumisen iloa niilta
pois ketka eivat voi vaikeakulkuista pohjoisen metsareittia kayttaa. Ja teidan "korvaavat
reitit" eivat ole sama asia! Se ei ole luonnossa liikkkumista, jos ymparilla on asutusta, autoja
ja muuta liilkennetta!

Muualla Suomessa vastaavanlaisia ulkoilualueita suojellaan, mutta teidan toiminta on
taysin jarjen vastaista. Kunnalla riittdd maata rakentamiseen, eika siihen tarvitse uhrata
parasta ulkoilualuetta. Muutenkin kun katsoo Jokipuiston kaavoitusta ja toteutunutta
rakentamista, niin koko aluehan on tdysin kesken. Rakentakaa mieluummin se ensin
valmiiksi ja vasta sitten mietitte uusia kaavoja. Aseman kannalta (joka sekin on tdysin
kunnan rahojen haaskausta) ng8:lla ei ole edes mitaan merkitysta. Ndin kunnanjohtaja
itsekin lahiaikoina sanoi.

Ja jotta Nikkilan (ja koko Sipoon) arvo voidaan sailyttaa, tulisi kunnan kasvussa panostaa
vain laatuun eikd maaraan. Tanne pitadisi kaavoittaa vain omakotitalotontteja eika yhtaan
kerrostaloasutusta. Viime aikoina kerrostaloja ollaan kaavoitettu kaikkein eniten ja se nakyy
nyt jo kylan ilmeessa. Ongelmia on entista enemman (ilkivalta, huumeet, varkaudet,
roskaaminen ja ruuhkat). Panostamalla vain omakotitaloasumiseen ei em. ongelmat
lisadntyisi kyldssa.
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Suomessa vakiluvun kasvu tulee paaasiassa vain maahanmuutosta ja Sipoossakin
maahanmuuttajien mdara on lisdantynyt aivan liikkaa. Emme halua, etta kyldaan kaavoitetaan
kerrostaloja ja vuokra-asuntoja jonne maahanmuuttajat asetetaan. Jokainen tietda
millainen alue on Ita-Helsinki. Emme halua Nikkilan olevan samanlainen paikka!

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta el tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jag viheralueita reitteineen seka ympadrille jaa runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkilbliikenteelle ja
sujuvat palvelut, Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvét kaikki namda teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ef
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja Idhekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota
ympdroi eldvd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisdksi muille ympdrdiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellista havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kdytanndssd vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle. Ulkoilualueelle jag
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsialuetta, johon jéa nykyinen 4
km latu. Lisdksi alueelle jaa pienempia kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttéon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskdyttéon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Témdan reitin ansiosta tulee
jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hithtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kayttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi. MyGJs frisbeegolfrata jaa alueelle, mutta joitakin koreja
Joudutaan siirtimaan. Asemakaavassa ei maératd frisbeegolfradan radoista, vaan milld
tavoin rata muutetaan selvidd myohemmadssa suunnitteluvaiheessa ja ratasuunnittelu
tullaan tekemaan yhteistydssa frisbeegolfaajien kanssa.

Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkildn kartanon pellolla poistuu kdytosta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbdckenin purolaakson ympadirille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sifaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mékisessa maastossa fa ei ole
yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jddmadssa entiselleen ja on saamassa pienen
laajennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittdd syvan kohdan purolaaksossa kahdesti,
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, ettd nima kohdat ovat mahdollisimman esteettémat,
Jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.
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Nikkildn luonne maalaiskunnan keskuksena, seka arvioidun kysynnan ja tarpeen mukaan,
Nikkildn kartanon keskuksen rakennustyyppijakauma on pientalovoittoinen: alle viidesosa
rakennusoikeudesta on kerrostaloissa. Nikkilan luonteeseen sopien alueelle on myds
suunniteltu mahdollisimman matalia kerrostaloja, noin neljd kerrosta korkeita. Tavoitteena
on ollut tarjota kaava-alueella monipuolisesti asumismahdollisuuksia matalista
kerrostaloista omakotitaloihin. Koska alue sijaitsee ldhelld keskustaa ja rautatieasemaa on
luontevaa suunnitella alueesta keskustamaisempi ja silla tavalla, etta mahdollisimman moni
pddsee asumaan lyhyen matkan padstd palveluista. Suunnittelu on ldhtenyt siitd, ettd
rakentamista suunnitellaan keskitetysti ja tismdllisesti sopiviin paikkoihin, jotta nykyisestd
virkistysalueesta jag mahdollisimman palfon jaljelle. Suurin osa rakentamisesta on
suunniteltu pelloille ja jéljelle jadvat virkistysalueet muodostavat eheitd kokonaisuuksia:
Pohjanmetsan laaja virkistysalue, Pohjanniitynmetsd, Kyldvuori, Riihimaki ja puronvarret.

Sipoossa pitdd olla tarjonta erilaisia tontteja, sekd isoja omakotitontteja, kerrostalotontteja

Ja jopa minitalotontteja. Tamda myds tukee sitd, ettd Sipoossa pystyy asumaan eri
eldmantilanteissa ja -vaiheissa. Kunnalla on talld hetkelld vain yksi yhtiomuotoinen tontti
vapaana Nikkildssa eikd yhtadan omakotitonttia. Uusia kaavoitettuja tontteja, joiden myyntid
vasta valmistellaan, on myds vain muutama.

52 Muistutus BA, 1 allekirjoittaja

NG8-kaava on perusteeton. Sen hyvaksymiselle ei ole esitetty ensimmaistakdan patevaa
syyta. Ennen kuin sille esitetdan vahva rationaalinen tai empiirinen puolustus, ei sen
laittamista liikkeelle tulisi edes harkita. On puolesta-kannan hartioilla taakka todistaa, etta
kaava on kannattava, hyodyllinen ja eettinen. Tallaista todistusta ei ole esitetty.

Koko hanke lepaa sokean tahdon ja fantasian varassa. Tallainen asenne paatoksenteossa on
paitsi yleisesti sopimaton, myds ndyryyttava kuntalaisille joita edustetaan. Ei ole mitdan
todisteita, etta Sipoolla olisi halua tai imperatiivia pyrkid kaupungin statukseen, johon
suunniteltu asuinalue kdytannossa ottaa osaa. Sama patee juna-aseman taysin
perusteettomaan elvyttamiseen.

Kunnassa on darimmadisen paljon tarkeampia fokuksen kohteita kuin uusien asuinalueiden
perustaminen. Nadista mainittakoon lisdantynyt ilkivalta, huonosti organisoitu
infrastruktuuri (homekoulut, sahkon hinta, jne.), sekd kunnallisen yhteisyyden
pirstaloituminen. Esitetty kaava vain lisdisi ndihin jo olemassa oleviin ongelmiin. Nyt ei ole
oikea aika lisata uutta sisaltéa kuntaan, vaan vahentaa tarpeetonta ja haitallista.

Ei ole vaikea uskoa, etta tahto laajentaa on verho, joka peittda perustavanlaatuisen
kykenemattomyyden paattdjien osalta. Se, joka ei saa olemassa olevaa kuntaa
kukoistamaan toimii moraalittomasti yrittdessaan laajentaa sitd. Jo tama periaate riittaa
kumoamaan laajentamisen tahdon puhumattakaan kaavan todellisesta hinnasta paitsi
kunnan taloudelle, my&s sen ympadristdarvoille, viihtyvyydelle ja selkdrangalle.
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Henkilokohtaisen kdyttdytymisemme tulisi olla kelpoinen yleiseksi kdytannoksi. Réyhkea,
mielivaltainen ja harkitsematon laajentaminen on ddrimmaisen kaukana tallaisesta
standardista. Elamaa ja paatoksentekoa ei tulisi koskaan harjoittaa sokeasti ja
sattumanvaraisesti. NG8-kaava edustaa nimenomaan tata sokeutta.

Johtopaatoksena mainittakoon, etta NG8-kaavalle ei ole utilitaristista, ekologista,
moraalista tai kaytannollista puolustusta. Kaikki mahdolliset relevantit nakokulmat ovat sita
vastaan. Vain mielivaltainen paatoksenteko, turhamaisuuden siki6, on tukemassa sita.
Vaikka kaavan hylkaamiselle ei ole valttamatta syyta a priori, vallitseva tilanne ei anna
ensimmaistakaan syyta sen puolustukselle.

VASTINE: Sipoo on kunta, mutta kunnassa on kaksi taajamaa, foissa on noin 6 000 asukasta
kummassakin, joita muissa osin Suomea kutsuttaisiin kaupungeiksi. Sipoon yleiskaavassa
2025 osa alueesta on osoitettu keskustatoimintofen alueeksi. Se tarkoittaa kdytdnnossa
sellaista rakentamista, jota voidaan kuvata esimerkiksi sanalla pikkukaupunkimainen. Sipoo
on laaja kunta, jossa on tilaa monenlaiselle rakentamiselle ja asumiselle, eikd kunnassa ole
vain yhta asutustyyppid. Yleiskaavassa on osoitettu mihin erityyppiset asuinalueet
sifoitetaan, aina keskusta-alueista maaseuturakentamiseen. Asemakaava on siten
Vleiskaavan ja Sipoon aluerakenteen mukainen.

Sipoo on ollut viime aikoina yksi Suomen nopeimmin kasvavista kunnista ja kunnan
strategiassa Sipoon kasvuvauhdiksi on asetettu noin 500 asukasta vuodessa. Erilaisissa
selvityksissd on mainittu 10 000 asukkaan olevan raidelitkenteen edellytys Nikkildssa. Tamé
el kuitenkaan tarkoita, ettd se olisi tavoite itsessaan, vaan se on likimdardinen raja
raideliikenteen kannattavuutta ajatellen. Sipoon kunta on ilmaissut olevansa valmis
aloittamaan raideliikenteen jo ennen kuin tdmd vaestomdara on saavutettu. Nikkildn
vdestonkasvu ef johdu siita, etta se olisi asetettu tavoitteeksi KeNi-radan (Kerava-Nikkila-
rata) takia, vaan Nikkilan vakiluvun ennustetaan kasvavan nykyisten suunnitelmien
mukaisesti noin 10 000 asukkaaseen KeNi-radasta huolimatta. Sama koskee Sipoon toista
taajamaa Soderkullaa, jonka vaestomddran ennakoidaan kasvavan alueen maankdyttod
ohjaavien kaavojen mukaisesti reilussa kymmenessd vuodessa myds noin 10 000
asukkaaseen. Kasvu tuo hyvin suunniteltuna mukanaan paljon hyvéaa, esimerkiksi
mydnteisempdad vdestokehitystd, taloudellista hyvinvointia sekd monipuolistuvia yksityisid
Ja kunnallisia palveluita. Lisdksi on tarpeen hahmottaa, ettd kasvussa on lopulta kyse
fhmisten omastakin valinnasta muuttaa Sipooseen. KeNi-radalla vastataan siten yleiseen
vaestonkasvuun, eika toisin pdin.

KeNi-radan avaamisella henkilbliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkilan kasvuun vaan myds
koko seudun liikennejarjestelmdan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilaan ei muuttaisi
Vksikddn uusi asukas kasvaa paakaupunkiseudun ja sen ldhialueen vdesto sadoilla
tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmenind. Témd vaikuttaa vélillisesti myds nikkildldisiin, kun
Lahdenvdéyldn liikennekdytavélld on entistd enemmadn kdyttdjid ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Tamd tarkoittaa kdytdnndssa sitd, ettd bussi- fa autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raidelitkenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen vaihtoehdon.
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53 Muistutus BO, 1 allekirjoittaja

Huolenaiheet ja pddpointit NG8-kaavaehdotuksesta:

Kulttuurihistoria: nakymalinjat, tyyli, esteettiset arvot, tunnelma, maisema-arvo

-> Nykyrakentaminen tulee liian lahelle kulttuurihistoriallisesti (valtakunnallinen A-luokka)
arvokkaita Nikkilan kartanon rakennuksia pilaten niiden muodostaman kokonaisuuden.
Avaruus ja luontomaisema, kuten pelto/niitty sopivat niiden kaveriksi, ei uusi tihedaan
rakennettu rakennuskanta, etenkaan etelapuolen kerrostalot tai kartanon itdpuolelle
suunniteltu rivitalo tai muu ketjutettu rakentaminen. Sipoon kunnan teettdmassa
kulttuurihistoriaselvityksessa oli nimenomaan mainittu tietyt nakymalinjat
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi. Miksi niita ei ole kaavassaehdotuksessa sdilytetty?
Esimerkiksi Kartanontielld oli tallainen ndkymalinja, jolle nyt on kaavoitettu uusi asfaltoitu
tie. Miksi? Poistakaa tie kaavasta ja rakentakaa se muualle niin maisemalinja ei pilaannu sen
vuoksi. Tehkaa vastuullisia ratkaisuja. Alkaa tuhotko historiaa. Lukekaa selvitykset tarkkaan
ja noudattakaa niitd. Tama ei ole oikea paikka oikoa ja gryndata. Miksi teettda selvitys, jos
sitd ei noudateta?

Vakimaaran voimakas lisddntyminen, ruuhkat ja "Nurmijarvi-ilmio"

-> Sipoossa asuessa ihmisilla (etenkin lapsiperheilld) tulee jatkossakin olemaan
henkildautot, eika junaliikenndinti palvele kaikkien liikkumistarpeita. Valtaosa ihmisista
tulee jatkossakin omistamaan Sipoossa auton ja sitd myds ensisijaisena
matkustusvalineenaan kayttamaan. Nykyinen tieverkosto ei ole suunniteltu ndin suurelle
automaaralle, joten tiedossa tulee olemaan ruuhkia etenkin arkiaamuina ja -iltapdivina. Jo
nyt esimerkiksi Pornaistentielld on jatkuva liilkenne ndina aikoina.

Kustannukset savimaalle rakentamisesta ja mahdolliset korjauskulut

-> Rakennusten perustukset ja myos teiden perustukset joudutaan paaluttamaan, tama on
tyOlasta ja siten kallista rakentamista. Onko tehty laskelmat, jotka osoittavat, etta tonttien
myyntihinnat tulevat kattamaan nama kulut? Vuosikymmenien kuluessa savimaa voi liikkkua
ja aiheuttaa vaurioita rakennusten perustuksiin. Tdma on huomattu myds nykyisissa
savimaalle rakennetuissa taloissa. Korjaukset ovat yleensa kalliita ja hankalia.

Jos junaa ei tulekaan niin on turhaan tehty tiivis asuinalue

-> Alueen vaestomaarag, sijainti ja tiheys on suunniteltu vahvasti junaliikennetta
silmallapitaen. On kuitenkin mahdollista ettei henkilojunaliikennetta saada Nikkilaan.
Tahan voi olla useita syita kuten riittdmaton matkustajamaara; ratamuutosten korkeat
kustannukset, joita tarvitaan radan muokkaamiseksi henkildjunaliikenteeseen sopivaksi;
sopimusehdot VR:n/Hsl:n kanssa jne. Juna ei valttamatta ole edes se ekologisin
julkisenliikenteen muoto enaa jos verrataan esimerkiksi aurinkovoimalla ladattaviin
sahkobusseihin. Ainakaan se ei ole joustavin, koska reittimuutokset eivat ole mahdollisia.
Jos junaliikennettd ei saada on turhaan rakennettu kaupunkimainen ymparisto keskelle
Nikkilan viimeista maalaisidyllia.
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Luonto- ja virkistysarvot luonnossa, ei rakennetussa ymparistdssa liikkkumisesta

-> Nikkildldiset haluavat liikkua matalalla kynnyksella (lenkkipolulle jalan, ei autolla)
luontoymparistossa, jonka mahdollisuuden nyt suunniteltu kaava tuhoaa. Kaavaan
suunnitellut ulkoilureitit eivat korvaa luonnossa lilkkkumisen menetysta. Lisaksi tulee
muistaa, etta asukasmaaran lisadantymisen myota ulkoilureitteja kayttaa merkittavasti
suurempi madra ihmisia kuin nyt eli reitteja on syytakin lisata. Nykyiset kaavaan
suunnitellut reittipituuksien lisdaykset eivat riita, eivatka toisaalta korvaa menetettya
luontoymparistossa lilkkumista. On pisara valtameressa etta Byberget sdilyy luontona ja
ettd kunta on ostanut kaavan lansipuolelta yksityiseltd maanomistajalta maakaistaleen,
jolle ulkoilureittia patka olisi tulossa.

VASTINE:

Kulttuurihistoria: ndkymalinjat, tyyli, esteettiset arvot, tunnelma, maisema-arvo
Livadyn kulttuuriympdristoselvitystd (2020) on hyodynnetty kaavan laadinnassa ja se
mainitaan kaavan liitemateriaalissa.

Nikkildan kartanorakennus on arvokas osa kaavaa ja rakennuskannan suojelun lisaksi
kartanoympadriston suunnitteluun on suhtauduttu hienovaraisesti: Kartanon pihapiiriin on
suunniteltu muutama uudisrakennus, jotka ovat kooltaan, ja ulkomuodoltaan samanlaiset
kuin samalta paikalta aiemmin puretut maatalouteen liittyvat rakennukset. Tamd osittain
palauttaa kartanon pihapiirin ja uudisrakennukset sopeutetaan materiaaliltaan ja variltdan
kartanoympadristoon. Uudlisrakennuksissa tulee kuitenkin ndkymadaan niiden uusi kaytto, kun
niiden toiminto ei endd liity maatalouteen. Namda uudjisrakennukset osaltaan rajaavat pois
uuden asuinalueen ndkyvistd. Kartanosta sdilytetdan myos nakymd asemakaavan uuteen
keskuspuistoakseliin muistumana laajasta peltondkymdsta. Se, ettd perinteinen
peltondkymd hdvidd on véistamdaténtd, kun sille suunnitellaan asuinalue. Osa asuinalueen
uudisrakennuksista tulevat ndkymdaan kartanolle. Tuomalla ne varsin léhelle
kartanorakennusta koko asuinalueen laajuus ei kdy ilmi samalla tavalla, vaan nakymda on
hillitympi. Jos uudisrakennukset olisivat kauempana visuaalinen vaikutus olisi
masslivisempi. Lisdksi kartanon ldheisen asuinalueen rakennukset ovat pienemmadt kuin
kartanorakennus, jotta rakennusten hierarkia sailyy.

Kartanon pihapiirin ndkékulmasta kaavan suurin maisemallinen vaikutus tapahtuu sen
lansipuolella ja sen puolen vaikutukset on siksi analysoitu tarkemmin kuin muiden
fimansuuntien. Eteldn suuntaan metsa peittda uudisrakentamisen, eikad kartanon
rakennettu ympadristé ndy myoskaan keskustan suunnasta metsédsaarekkeen takia.
Maisemallisesti ndkymd keskustan suunnasta kartanon suuntaan hallitsee Bybergetin
metsdinen mdéki ja kartanon pihapiirin eteldpuolen pellot ja sen metsénreuna, sekd vanhan
Nikkildan kyldn rakennuskanta. Vaikka olisi aseman Idheisyyden takia perusteltua rakentaa
kerrostaloja télle alueelle, on paadytty rajaamaan rakennusten korkeus 2 kerrokseen ja
rivitalotyyppiseen rakennuskantaan maisemallisten ja rakennushistoriallisten seikkojen
takia, fjolloin mm. maisemallisesti tarked Byberget tulee edelleen ndkymaan. Kolme
nakymadlinjaa on suunniteltu ndihin kortteleihin.

Vakimdaradn voimakas lisddntyminen, ruuhkat ja "Nurmijérvi-ilmic”
Nikkildn yhdyskuntarakenteen laajentaminen ja junalitkenteen kdynnistaminen KeNi-
radalla on tutkittu Nikkildn kaavarungon yhteydessa. Kaavarungossa on perustana ollut
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vastaavanlainen maankdytto Nikkildn kartanon alueella kuin ko. asemakaavassa. Siksi
vaikutukset koko taajamalle — mm. liikenneverkon kuormitukselle — on selvitytetty jo
kaavarungon yhteydessd sekd junan kanssa, ettd ilman.

KeNi-rata ei tietenkddn voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sifainnista
rifppuen, kuten ei mydskaan mikaan muu yksittdinen liikenneratkaisu, mutta se tuo
kuitenkin riittavan monelle kdtevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan
avaaminen henkildliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan
Jjoukkoliikenteen kdyton noin 1 km etdisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen padradan muille keskeisille asemanseuduille: esimerkiksi
Jarvenpdahan pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien
asemille pdaradan ldheisyyteen, Pasilaan, jne. Junavaihtoehdon matka-aika Nikkild—Helsinki
on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan
pituus on nykyaan 43-53 min. Vuorovalin on arvioitu olevan ruuhka-aikana 20 minuuttia
ohitusraiteiden ansiosta.

Kustannukset savimaalle rakentamisesta ja mahdolliset korjauskulut

Nikkildan kartanon keskuksen asemakaava-alue sijoittuu saviselle maaperille, joka asettaa
erityisvaatimuksia rakentamiselle. Muun muassa paalutus on tarpeellinen monessa
paikassa kaava-aluetta. Huomionarvoista on, etta lahes koko Nikkildn taajama on
rakennettu talle samalle, rakentamiselle haastavalle savimaalle. Rakennettavuus on
huomioitu kustannuslaskelmassa ja kaavan maarayksissa.

Jos junaa ei tulekaan niin on turhaan tehty tiivis asuinalue

Asemakaava on yksi suunnitelma muiden joukossa, joka mahdollistaa henkildliikenteen
aloittamisen KeNi-radalla (Kerava-Nikkild-rata). HenkilGjunaliikenne ei kuitenkaan ole
asemakaavan suora seuraus, koska asemakaavoitettu asuinalue voi toimia myads ilman
henkildjunaliikennettd, jota on myds arvioitu kaavan vaikutusten arvioinnissa.
Asemakaavan hyvdksyminen ei tarkoita automaattisesti henkildjunaliikenteen
kdynnistamista, vaan se vaatif erillisen hankkeen ja erilliset paatokset. Melkein jokainen uusi
asemakaava Nikkildssd vaikuttaa junaliikenteen mahdollisuuksiin osaltaan.

Koska Keravan ja Nikkildn vélilld rata on jo olemassa, ovat vaadittavat investoinnit
suhteellisen pienet, kun vertaa raidehankkeisiin pddkaupunkiseudulla. Raideliikenteen
maantieteellinen joustamattomuus on myds raideliikenteen vahvuus: on havaittu, ettd
raideliikenteen ympadrille uskalletaan investoida varmemmin asumiseen, tydpaikkoihin ja
palveluihin, koska raiteiden pysyvampi luonne tuo varmuutta tulevaisuuden liikenndintiin
toisin kuin bussilitkenteessé, jossa bussilinjat voidaan reitittda uudelleen jo seuraavalla
aftkataulukaudella. Siten kunnan ja valtion panostaminen/investoinnit
henkildjunaliikenteen kdynnistamiseksi KeNi-radalla voidaan ndhda myds laajemmin
panostuksena/investointina Nikkildn elinvoimaisuuden yllapitoon ja kehittamiseen. Radan
voidaan lisaksi ndhdd kytkevan Nikkild nykyistd paremmin muuhun pddkaupunkiseutuun,
eikd alue jaa ndin niin helposti unohduksiin, omaksi saarekkeeksi, seudullisessa
kehitystydssa.

Luonto- ja virkistysarvot luonnossa, ei rakennetussa ympdristossd liikkumisesta
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Suosittua virkistysaluetta ei tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen pellolle jaé
viheralueita reitteineen sekd ympdrille jaa runsaasti virkistysalueen metsia. Sipoon
strategiassa nousee Nikkilan suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys, kasvu,
monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkilbliikenteelle ja sujuvat
palvelut. Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdaroimat keskukset ja
laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkilan kartanon keskuksen suunnittelussa
yhdistyvat kaikki namd teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei kuitenkaan voida
toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja virkistysaluetta, mutta ne
volvat toisiinsa kietoutuneita ja Idhekkain. Siksi on suunniteltu raideliikenteeseen
tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkilan nykyisiin palveluihin, ja jota ympdaroi eldva
maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisdksi muille ympdrdiville virkistyksen ydinalueille
Jjohdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellistd havittdmistad
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsaaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsdaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kaytanndssd vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle. Ulkoilualueelle jé&
edelleen 35 ha yhtendista kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta, johon jad nykyinen 4
km latu. Lisdksi alueelle jad pienempia kunnan omistuksessa olevia metsdalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttoon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskdyttéon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Téman reitin ansiosta tulee
jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressd. Lisdksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kayttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi. MyGJs frisbeegolfrata jid alueelle, mutta joitakin koreja
Joudutaan siirtimdaan. Asemakaavassa ei maératd frisbeegolfradan radoista, vaan milld
tavoin rata muutetaan selvidaa myéhemmdssa suunnitteluvaiheessa ja ratasuunnittelu
tullaan tekemdan yhteistydssa frisbeegolfaajien kanssa.

54 Anmirkning CA, Scoutkaren Afararnar.f.

Scoutkaren Afararna har tagit del av materialet fér NG8 Nickby gérds centrum diar man
planerar for ett "mangsidigt omrade fér boende och service kring den kommande
tagstationen i Nickby for ca 2600 nya invanare”.

Grunden fér scoutingens varderingar ar scoutidealen. Ett av idealen ar att dlska naturen och
skydda miljon. Enligt var mening ar det inte forenligt med scoutidealen att forvandla det
omtyckta rekreationsomrdadet med erkdnda naturvéarden till ett bostadsomrade. Scoutkéren
Afararna anvander omradet for sin ordinarie verksamhet och ett ersattande omrade finns
inte och kan inte heller skapas pa scoutkarens verksamhetsomrade. Saledes férordar inte
Scoutkaren Afararna planerna for NG8 Nickby gards centrum, utan kréver att omradet
forblir i sitt nuvarande bruk som rekreationsomrade.
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BEMOTANDE: Byggandet kommer inte att kra 6ver det populéra rekreationsomradet,
utan grénomraden och friluftsleder blir kvar pa akern och det blir ocksa rikligt med skog
kvar kring rekreationsomradet. Gronska och trivsel, tillvaxt, mangsidiga boendeformer,
persontdgstrafik pa KeNi-banan och smidig service dr faktorer i Sibbo kommuns strategi
som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i landsbygdsomgivning
dér det dr ndra till vidstrdckta gronomrdaden dr exempel pd Sibbos trumfkort. Alla dessa
teman binds samman i planeringen av Nickby gdrds centrum. Alla faktorer som némns i
strategin kan emellertid inte genomfdras fysiskt pd samma plats, sasom bostadsbyggande
och rekreationsomraden, men de kan placeras ndra varandra och vara sammanfidtade.
Daérfor har man planerat ett bostadsomrade som stoder sig pd spartrafiken och den
befintliga servicen i Nickby och som omges av en levande landsbygd och utmadrkta
rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga och trivsamma forbindelser genom det
nya bostadsomradet till andra betydande rekreationsomraden.

Att ett bostadsomrdde byggs innebdr inte att rekreationsmdjligheterna forsvinner helt. Pa
basen av responsen har ytterligare 0,5 ha skog sparats genom att avlidgsna och avsmalna
tomter. Byggande har planerats pa ett under 5 ha stort skogsomrade, i praktiken ett
omrade med dimensionerna 330 x 150 meter. P3 friluftsomradet kommer fortsattningsvis
att dterstd ca 35 ha enhetligt skogsomrade i kommunens dgo dar det sa kallade 4 km-
skidspdret kommer att bl kvar. Dessutom kommer det finnas mindre skogsomraden i
kommunens dgo pd totalt 18 ha och dkerkanter som lamypar sig for rekreation. Kommunen
har képt ca 4 ha mark pa omradet for rekreationsbruk. Till detta omrade planeras det nya 2
km-skidspdaret eftersom dkern dér det nuvarande sparet finns bebyggs. Tack vare den nya
rutten for 2 km-skidsparet kommer det vara mdjligt att ocksa i framtiden t.ex. skida fran
centrum till Norrskogen i ett Sppet dkerlandskap utan att passera intill bostadsomraden.
Dessutom forverkligas planen ett delomrade i sénder, vilket betyder att delar av
friluftlederna pa dkern kommer att vara i anvandning datminstone i tio ar till.

55 Muistutus CB, 4 allekirjoittajaa

On vaikea ymmartaa, etta Sipoo ihan itse haluaa rakentamisella tuhota yhtenaisen ja
luonnonkauniin Nikkilan Kartanon virkistysalueen. Helsinki vei meilta rantaa, kirkon, koulun
ja parhaat veronmaksajat. Nyt kunta on vapaaehtoisesti havittdmassa helmemme ja
latistamassa Nikkilan samanlaiseksi anonyymiksi Idhioksi kuin muut padkaupungin
laheisyydessa olevat 13hi6t jo ovat.

Kartanon peltoihin ja metsaalueisiin ei saa koskea. Se on meille nikkilaldisille ja muillekin
sipoolaisille tarkea ja rakas. Sita kdyttavat niin nuoret kuin vanhatkin. Alueella voi liikkua,
retkeilld lasten kanssa, pelata frisbee golfia ja talvella hiihtda. Alue on saavutettavissa jalan
monelta suunnalta kylaa. Itse kavelemme sinne mm. Humalistontielta ja noustessa makea
ylos avautuu silmien eteen kaunis, avara peltomaisema ja heti tuntuu helpommalta
hengittaa.
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Alueen merkitys on vuosien varrella vain korostunut. Nykyaan omakotitontit ovat niin
pienid, ettei niille mahdu puut kasvamaan eika lapset leikkimaan. Tasta on hyvia
esimerkkeja ihan tdassa omilla kulmillamme. Taloja on tonteilla niin tihedsti, etta tilaa
luonnolle ja leikeille ei ole, eika edes lumelle talvella.

Ymmarramme, ettd kunnan taytyy kasvaa. Nikkila on siind mielessa hankala, etta meilla on
seka Kartanon alue, etta kirkkojen ymparisto (aarteita molemmat) jotka tulisi rauhoittaa
rakentamiselta. Molemmat alueet ovat vetonaulojamme ja on kirveen lyémista omaan
nilkkaan tuhota ne. Ne pilattuaan niita ei saa koskaan takaisin. Iso Kylatien vanhat
rakennukset ovat jo tuhoutuneet miltei jokainen. Olisi tarkeda sadstaa Kartanon alue,
metsa, purot, vanhat pellot ja kauniit rakennukset tulevillekin sukupolville. Ihaillen
katselemme Vantaalla Helsingin Pitdjan Kirkon ympdristoa. Sielld on sadstetty vanhan kylan
ilme. Rakennukset on pidetty kunnossa ja uudet rakennukset on rakennettu vanhoja
kunnioittaen.

Iso Kylatien ymparist6 on jo pilattu. Talot ovat lahonneet kun tietd on nostettu
vuosikymmenien aikana ja viimeinen naula lyétiin viihtyvyyden arkkuun rakentamalla nuo
hirvedt betonikolossit Betania-kirkon viereen. Helluntaiseurakunta rakensi uuden kirkkonsa
sopimaan olemassa oleviin rakennuksiin ja onnistuivat siina mainiosti. Nyt rakennus
kyyhottaa betonivuorten kyljessa pyytaen anteeksi olemassaoloaan.

Pitaako Nikkild tuhota junan vuoksi jota emme halua emmeka tarvitse? Sipoo on
maaseutua ja junan tulo ei poista yksityisautojen tarvetta muilta kuntalaisilta kuin juna-
aseman lahistolla asuvilta jos heiltdkdan. Bussien reitteja on helppo muuttaa kulkijoiden
tarpeiden mukaan ja ne poimivat kyytildisia myos reitin varrelta. Sahkobussit lienevat myos
ekologisia.

Miksi asukkaita ei kuunnella? Emme ole kenenkdaan muun kuulleet puolustavan NG8
suunnitelmia paitsi parin poliitikon somen keskusteluryhmissa. Omista tuttavistamme tai
naapureistamme emme ole kuulleet yhdenkaan positiivisin mielin odottavan NG8
toteutumista, eika junaakaan. Pdinvastoin.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta ei tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jaa viheralueita reitteineen sekd ympadrille jaa runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkilan suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkilbliikenteelle ja
sujuvat palvelut. Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdréimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvat kaikki nama teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja Iahekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota
ympadrdi elavd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdysreitit.
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Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien tdydellistd havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sddstetty vield noin 0,5 ha lisdd
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kaytanndsséa vain noin 330 x 150 metria levedlle alueelle. Ulkoilualueelle jaa
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta, johon jaa nykyinen 4
km latu. Lisdksi alueelle jad pienempia kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttoon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisda maata virkistyskayttoon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Témdan reitin ansiosta tulee
Jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisdksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteista jaa kdyttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi. MyGJs frisbeegolfrata jad alueelle, mutta joitakin koreja
Joudutaan siirtimdaan. Asemakaavassa ei maératd frisbeegolfradan radoista, vaan milld
tavoin rata muutetaan selvidgd myohemmadssa suunnitteluvaiheessa ja ratasuunnittelu
tullaan tekemddan yhteistydssa frisbeegolfaajien kanssa.

Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkildn kartanon pellolla poistuu kdytosta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbdckenin purolaakson ymparille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sifaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mékisessd maastossa fa ei ole
Yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jéémdssd entiselleen ja on saamassa pienen
laafennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittaa syvan kohdan purolaaksossa kahdesti.
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, etta ndmda kohdat ovat mahdollisimman esteettomat,
Jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.

Omakotialueen suunnittelun esikuvana on toiminut Suomen vanhat puukaupungit, jossa
tiivis omakotiasuminen keskustojen ldheisyydessa muodostaa viehadttavid ymparistoja.
Pddrakennukset rakennetaan kiinni katuun ja talojen sisdankaynti on pihan puolella tai
rakennuksen sivulla. Talloin ei hukata tilaa etupihaan vaan takapihasta tulee reilunkokoinen
tontin koosta huolimatta.

Sipoo on kunta, mutta kunnassa on kaksi taajamaa, joissa on noin 6 000 asukasta
kummassakin, joita muissa osin Suomea kutsuttaisiin kaupungeiksi. Sipoon yleiskaavassa
2025 osa alueesta on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi. Se tarkoittaa kaytdnndossa
sellaista rakentamista, jota voidaan kuvata esimerkiksi sanalla pikkukaupunkimainen. Sipoo
on laaja kunta, jossa on tilaa monenlaiselle rakentamiselle ja asumiselle, eikd kunnassa ole
vain yhta asutustyyppia. Yleiskaavassa on osoitettu mihin erityyppiset asuinalueet
sijoitetaan, aina keskusta-alueista maaseuturakentamiseen. Asemakaava on siten
Vleiskaavan ja Sipoon aluerakenteen mukainen.

Nikkildn luonne maalaiskunnan keskuksena, sekd arvioidun kysynndn ja tarpeen mukaan,
Nikkildn kartanon keskuksen rakennustyyppijakauma on pientalovoittoinen: alle viidesosa
rakennusoikeudesta on kerrostaloissa. Nikkildn luonteeseen sopien alueelle on myds
suunniteltu mahdollisimman matalia kerrostalofa, noin nelfd kerrosta korkeita. Tavoitteena
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on ollut tarfjota kaava-alueella monipuolisesti asumismahdollisuuksia matalista
kerrostaloista omakotitaloihin. Koska alue sijaitsee Idhelld keskustaa ja rautatieasemaa on
luontevaa suunnitella alueesta keskustamaisempi ja silla tavalla, etta mahdollisimman moni
pddsee asumaan lyhyen matkan padsta palveluista. Suunnittelu on ldhtenyt siita, ettd
rakentamista suunnitellaan keskitetysti ja tasmallisesti sopiviin paikkoihin, jotta nykyisestad
virkistysalueesta jaa mahdollisimman paljon jaljelle. Suurin osa rakentamisesta on
suunniteltu pelloille ja jaljelle jaadvat virkistysalueet muodostavat eheitd kokonaisuuksia:
Pohfanmetsan laaja virkistysalue, Pohjanniitynmetsa, Kylavuori, Riihiméki ja puronvarret.

Nikkildn kartanon keskuksen suunnittelussa on ldhdetty siitd, etta suunnitellaan
omaleimainen ja viihtyisd asuinalue Sipoon strategian tavoitteiden mukaisesti. Tatd
ohjataan sekd suunnittelullisilla ratkaisuilla (asemakaava) ettd ohjeilla (rakennustapaohje).
On haluttu vélttada tyypillisen ldhién tunnelmaa suunnittelemalla asemakaava silld tavalla,
ettd alueen rakenteessa kdytetaan sellaisia suunnittelullisia ratkaisuja, jotka tiedetdan
viihtyisiksi (ammattikielelld rakennustypologia) kuten tyypillista 1920-luvun
puutarhakaupunkien korttelirakennetta ja 1800-/luvun suomalaisten puutalokaupunkien
tunnelmaa, joita luonnehtii pienimittakaavainen ympdristo ja vehredt pihat, Tamd ei
kuitenkaan tarkoita, ettd tallaiset ratkaisut voidaan suoraan kopioida, vaan
suunnitteluratkaisut on myds sovellettava nykyaikaan, kun muun muassa
pysdkdintiratkaisut on huomioitava ihan eri tavalla kuin 100 vuotta sitten.
Rakennustapaohjeilla taas ohfataan muun muassa rakennusten ulkonakdon liittyvia asioita
Ja ndissd ohjeissa on tarkoitus ohjata rakentaminen viihtyisdén ja tunnelmalliseen suuntaan
esimerkiksi madradmdlld harjakattoja ja alueelle sopivia materiaaleja ja véreja. Lisaksi
alueen laadukasta toteuttamista tullaan osaltaan huolehtimaan tonttien luovutuksen
yhteydessd mm. edellyttamalld toteuttajilta tiettyjen kaavan laatutavoitteiden
toteuttamista ehtona tontin myymiselle. Esim. asemakaavaan N44 (Betania-kirkon vieressd)
ei laadittu rakentajaa ohjaavaa rakennustapaohjetta.

KeNi-radan avaamisella henkildliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildan kasvuun vaan myos
koko seudun liikennejarjestelmdaan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilaan ei muuttaisi
Vksikddn uusi asukas kasvaa paakaupunkiseudun ja sen ldhialueen véesto sadoilla
tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmenind. Tamd vaikuttaa vélillisesti myds nikkildldisiin, kun
Lahdenvdéylan liikennekdytavélld on entistd enemmadn kdyttdjid ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Témd tarkoittaa kdytidnndssd sitd, ettd bussi- ja autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raidelitkenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen vaihtoehdon, jossa kulkuvalineen
energialdhde (esimerkiksi sahkobussit) sindnsd muodostaa vain pienen osan
kokonalsuudesta.

Nikkildan kartanon keskuksen asemakaavassa osassa palautteissa on toivottu, ettd kaavaa ef
laadiittaisi ollenkaan. Kaavoitus on kuitenkin jatkunut ja silloin voi tuntua silta, ettd
palautetta ei kuunnella. Tamd johtuu siitd, etta tehtavaksi on annettu asuinalueen kaavan
laatiminen ja kaavan laadinta on aina tietynlainen konsensus erilaisista, vastakkaisistakin tai
ristiriitaisista toiveista sekd tarpeista. Silloin tutkitaan milld reunaehdoilla tillaisen
asuinalueen suunnitteleminen on mahdollista ja vieddén suunnitteluprosessi loppuun.
Silloin jaa kunnanvaltuuston paétettavaksi onko sellaisen kaavan toteutus mahdollinen,
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josta kaava on kehittynyt suunnitteluprosessin aikana. Kaavaprosessin aikana kerétyn
palautteen perusteella voidaan osaltaan ottaa kantaa kaavan toteuttamisedellytyksen
reunaehtoihin.

56 Anmarkning CC, 2 undertecknare

Omradet som kommunen tanker bygga ett stort férortsomrade pa ar Nickbys viktigaste
rekreationsomrade. Det finns inget ersdattande omrade for rekreation pa orten. Forutom
motionerande ortsbor ar det populart bland frisbeekastare fran huvudstadsregionen, ett av
fa stallen dar man ser ungdomar umgas ute i naturen utan motorfordon. Omrdadet ar ocksa
ett hem for manga fagelarter, hjortdjur, harar och kraldjur. Dessutom ar det vacker natur.

Hoghuskvarter ska inte byggas langt ute "pa landet" runt den planerade Norrskvdren, utan
narmare tagbanan i centrum av byn. De nuvarande smahusinvanarna vill inte ha héghus
runt hérnet, och hoghus passar inte in landskapsmassigt. NG9 har redan forstort tillrackligt
av omrddets naturvarden.

Att félla skog och bygga vagar i skogen forstor motionsrutterna, det ar inte alls samma sak
att promenera eller skida mellan héghusen och bilvdagarna.

Istallet for att 6ka trafiken och bullret borde kommunen ta sitt ansvar for att bevara
naturens och arternas mangfald.

Sibbo ska inte tavla med huvudstadsregionens stader genom att bygga fororter, utan
genom ett mer varsamt och smaskaligt byggande. Kommunens syfte att bygga ett "gront"
omrade forverkligas inte om planen godkanns. De som vill flytta till Sibbo kommer pa
grund av landsbygden och naturen.

Vi ar skeptiska till om kommunen far den 6nskade tagférbindelsen med hjalp av NG8.
Tagforbindelse vill vi ej heller ha till det har priset.

Vi kraver

a) i forsta hand att byggprojektet inte forverkligas och

b) i andra hand att planen revideras pa foljande satt: man bygger inte i skogen och bygger
inte flervdningshus i NG8:s norra del, istallet bygger man egnahemshus och radhus pa de
Oppna falten.

BEMOTANDE: Byggandet kommer inte att kéra éver det populdra rekreationsomradet,
utan grénomraden och friluftsleder blir kvar pa dkern och det blir ocksa rikligt med skog
kvar kring rekreationsomradet. Grénska och trivsel, tillvixt, mangsidiga boendeformer,
persontdgstrafik pd KeNi-banan och smidig service dr faktorer i Sibbo kommuns strategi
som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i landsbygdsomgivning
dar det dr ndra till vidstrdckta grénomraden dr exempel pd Sibbos trumfkort. Alla dessa
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teman binds samman i planeringen av Nickby gdrds centrum. Alla faktorer som nédmns i
strategin kan emellertid inte genomfdras fysiskt pd samma plats, sasom bostadsbyggande
och rekreationsomrdden, men de kan placeras nara varandra och vara sammanfiatade.
Daérfér har man planerat ett bostadsomrade som stoder sig pd spartrafiken och den
befintliga servicen i Nickby och som omges av en levande landsbygd och utmadrkta
rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga och trivsamma forbindelser genom det
nya bostadsomradet till andra betydande rekreationsomraden.

Att ett bostadsomrdde byggs innebdr inte att rekreationsmdjligheterna forsvinner helt. P4
basen av responsen har ytterligare 0,5 ha skog sparats genom att avlidgsna och avsmalna
tomter. Byggande har planerats pd ett under 5 ha stort skogsomrade, i praktiken ett
omrdde med dimensionerna 330 x 150 meter. P3 friluftsomradet kommer fortséttningsvis
att dterstd ca 35 ha enhetligt skogsomrade i kommunens dgo dar det sa kallade 4 km-
skidspdret kommer att bli kvar. Dessutom kommer det finnas mindre skogsomraden i
kommunens dgo pad totalt 18 ha och dkerkanter som lampar sig for rekreation. Kommunen
har képt ca 4 ha mark pa omradet for rekreationsbruk. Till detta omrdde planeras det nya 2
km-skidspdret eftersom akern dér det nuvarande sparet finns bebyggs. Tack vare den nya
rutten for 2 km-skidsparet kommer det vara mdéjligt att ocksa i framtiden t.ex. skida fran
centrum till Norrskogen i ett ppet dkerlandskap utan att passera intill bostadsomraden.
Dessutom forverkligas planen ett delomrdde i sdnder, vilket betyder att delar av
friluftlederna pd akern kommer att vara i anvandning atminstone i tio ar till. Ocksa
frisbeegolfbanan blir kvar pd omradet, men nagra korgar kommer att flyttas. |/ detaljplanen
bestdams inte var frisbeegolfbanans banor placeras utan hur banan dndras klarnar i ett
senare planeringsskede. Planeringen av banan kommer att géras i samarbete med
frisbeegolfarna.

Det nuvarande 2 km-skidsparet pa dakern tas ur bruk. | stéllet planeras en ersattande rutt
runt Gretasbdckens dal som ligger i motsvarande latt terrang och delvis i ett liknande
Oppet dkerlandskap. Daremot kommer den del av 4 km-skidsparet som gar i backig terrdng,
och inte ar gemensam med 2 km-skidsparet, att bevaras i sin nuvarande form och till och
med 13 en liten utvidgning. Pd sd sdtt kommer skidsparens framtida profiler att ungefar
motsvara dagens ldge. Det nya 2 km-skidsparet korsar backdalen tva ganger. | den fortsatta
planeringen sékerstélls att dessa stéllen dr sa lattillgdngliga som mdjligt, vilket betyder en
forbéttring i rekreationsférbindelserna mellan centrum och norr jgmfort med nuldget.

Pa sjélva skogsomradet (Norrskvdren) har inte ett enda hdghus placerats i detaljplanen. /
planen har flera kvarter betecknats AKR, det vill sdga kvartersomrade for flervaningshus,
radhus och andra kopplade bostadshus. De betyder dnda inte att alla dessa kvarter skulle
bestd av héghus, eftersom planen ocksd bestimmer antalet vaningar. | storsta delen av
AKR-kvarteren dr vaningstalet 2, vilket i praktiken betyder radhus. Hoghusens antal har
minskats jamfért med det tidigare planutkastet och dessa har placerats i omradets sédra
del ldngs Klockarvagen. Av planomradets byggnadsbestand ar fyra femtedelar i smahus.

Vid planeringen av Nickby gdrds centrum har man utgatt fran strdvan att planera ett
sdrprdglat och trivsamt bostadsomrade i enlighet med malen i Sibbo kommuns strategi.
Detta styrs bade av I6sningarna inom planldggningen (detaljplanen) och av anvisningarna
for byggandet (byggséttsanvisningarna). Man har velat undvika intrycket av en typisk forort
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genom att tillimpa sadana strukturella detaljplanelésningar (pd facksprak
byggnadstypologi) som visat sig skapa trivsel, sdsom den typiska kvartersstrukturen i 1920-
talets tradgardsstader och stimningen i finska tréhusstdder pa 1800-talet. Gemensamt for
dessa dr en smdskalig miljo med grénskande gardsplaner. Det innebdr dock inte att
strukturer av ovan ndmnda slag kan kopieras direkt, utan planeringslosningarna ska
anpassas till modern tid. Exempelvis maste parkeringsbehov beaktas pa ett helt annat satt
an fér 100 ar sedan. Byggséttsanvisningarna styr i sin tur fragor som géller bl.a.
byggnadernas exteridr. Syftet med anvisningarna ar att styra byggandet i en trivsam och
stamningsfull riktning, t.ex. genom att foreskriva att taken ska vara sadeltak och att vissa
material och farger som Iampar sig for omradet ska anvéndas pa byggnaderna. Dessutom
kommer man att se till ett forstklassigt genomférande av omradet vid éverldtelsen av
tomterna: vid tomtforsaljningen kommer kommunen bl.a. att férutsitta att vissa
kvalitetsmal i planen ska uppfyllas pa tomterna.

57 Muistutus CD, 1 allekirjoittaja

Vastustan Kartanon alueen asuntorakentamista yleisesti, syina luonnon
monimuotoisuuden menettaminen seka vaikutukset nykyiseen ulkoilureittiin.

Olen aika tuore sipoolainen ja lapsuuteni viettanyt Vantaan Hakunilassa, siella on
vuosikymmenia ollut ihmisille ns. pururata, joka on aina ollut kovalla kayt6lla ja edelleenkin
kayn joskus sielld. Sen laheisyyteen rakennettiin myds aikanaan uimabhalli ja
urheilukenttakin. Vantaalla on my&s entisdity viimevuosina Hakunilan kartano seka
kartanon aluetta, miksei taallakin voida suojella vanhaa, sairaalan alue hyvana esimerkkina.
Yksi painava syy muuttooni Nikkilaan, Suursuolle, oli luonto, hyva ulkoilureitti, jossa voi
kavella ja talvella hiihtaa, jos vaan on lunta. Aivan mahtavaa.

Esimerkiksi raideliikenteen saaminen Nikkilaan, ei saisi olla syy rakentaa keskustan lahelle
uusi iso asumaldhié. En osaa sanoa, mika alue voisi olla vaihtoehtona asuntorakentamiselle.
Peltoa taalla on yllin kyllin joka suuntaan, onko ajateltu esim. Nikinmaki-Nikkila valisia
alueita?

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta ei tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jaa viheralueita reitteineen sekd ympadrille jaa runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkilan suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkilbliikenteelle ja
sujuvat palvelut. Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdréimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvat kaikki nama teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ef
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja Iahekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota
ympadrdi elavd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdroiville
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virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellista havittamistad
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsaaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kaytanndssd vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle. Ulkoilualueelle ja&
edelleen 35 ha yhtendista kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta, johon jad nykyinen 4
km latu. Lisdksi alueelle jaa pienempid kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttéon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskdyttéon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Téméan reitin ansiosta tulee
Jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kayttoon
alinakin kymmeneksi vuodeksi.

Nikkildan kartanorakennus on arvokas osa kaavaa ja rakennuskannan suojelun lisaksi
kartanoympadriston suunnitteluun on suhtauduttu hienovaraisesti: Kartanon pihapiiriin on
suunniteltu muutama uudisrakennus, jotka ovat kooltaan, ja ulkomuodoltaan samanlaiset
kuin samalta paikalta aiemmin puretut maatalouteen liittyvat rakennukset. Tamd osittain
palauttaa kartanon pihapiirin ja uudisrakennukset sopeutetaan materiaaliltaan ja vériltian
kartanoympadristodn. Uudisrakennuksissa tulee kuitenkin ndkymdaan niiden uusi kdytté, kun
niiden toiminto ei endd liity maatalouteen. Naméa uudisrakennukset osaltaan rajaavat pois
uuden asuinalueen ndkyvista. Kartanosta sailytetadn myos nakymd asemakaavan uuteen
keskuspuistoakseliin muistumana laajasta peltondkymdsta. Se, etta perinteinen
peltondkymda havidd on vdistamatonta, kun sille suunnitellaan asuinalue. Osa asuinalueen
uudisrakennuksista tulevat ndkymdan kartanolle. Tuomalla ne varsin ldhelle
kartanorakennusta koko asuinalueen laajuus ei kdy ilmi samalla tavalla, vaan nakyma on
hillitympi, Jos uudisrakennukset olisivat kauempana visuaalinen vaikutus olisi
massiivisempi, Lisdksi kartanon ldheisen asuinalueen rakennukset ovat pienemmadt kuin
kartanorakennus, jotta rakennusten hierarkia sailyy.

KeNi-radan avaamisella henkilbliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun vaan myds
koko seudun liikennejdrjestelmdan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilddn ei muuttaisi
Vksikddn uusi asukas kasvaa paakaupunkiseudun ja sen ldhialueen véesto sadoilla
tuhansilla asukkailla Id§hivuosikymmenindg. Tama vaikuttaa vélillisesti myds nikkildlaisiin, kun
Lahdenvdylan liikennekdytavalld on entistd enemman kdyttdjia ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Tamad tarkoittaa kdytdnndssa sitd, ettd bussi- ja autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raideliikenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen vaihtoehdon.

Nikkildn kaavarungossa on tarkasteltu Nikkildn eri alueiden potentiaalia
asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkildn arvioidusta vdesténkasvusta puolet
sifoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etaisyydelld Nikkilan keskeisista palveluista kuin Nikkilan kartanon
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keskuksen asemakaava-alue, sijaitsee muutamia keskustamariselle rakentamiselle sopivia
alueita ja ndmd alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkildn kaavarungossa. Nikkilan
kartanon keskuksen alue ef siis ole ainoa Nikkildn kasvamisen suunta, vaan yksi niista, joskin
laajin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi onkin keskeinen sijainti, jota on jo
huomattu vuosikymmenid sitten laadituissa Nikkildad koskevissa suunnitelmissa. Tama on
myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa — maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa —
Jotka osaltaan ohjaavat asemakaavan laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tédhan paivaan asti
rakennettu on halu kehittda Nikkilda alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista
kehitettiin 2000-luvulla Iltdisestd Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja
rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-luvulla on Nikkildn kartanon keskuksen vuoro.
Samalla omakotirakentaminen ja -suunnittelu on jatkunut Nikkildn kartanon alueella 1980-
luvusta alkaen tahdn péivdan asti yhtdjaksoisesti.

58 Anmairkning CE, 2 undertecknare

Vi har tagit del av forslaget till detaljplanen for Nickby Gards centrum. Var bestortning ar
stor da vi inser hur omfattande det planerade omradet dr samt att vi personligen dessutom
kommer att drabbas nar rondellen samt vagen ner till den eventuella kommande stationen
planeras att dras en harsman fran var tomt.

Vi forstar att Nickby behdver byggas ut. Vi forstar inte att det fantastiska naturomradet som
erbjuder rekreation fér mdnga kommunbor maste skovlas for detta andamal. Det finns
stora omraden i anslutning till Nickby annanstans. Vi forstar inte att en stor vdg planeras
mellan Lukkarin koulu och Allaktivitetshallen. Helt absurt! Trafiken &r redan nu valdigt
kaotisk dar pa morgnarna och eftermiddagarna. Risken ar att annu fler foraldrar skjutsar
sina barn till skolan ndr vdgen blir farligare och livligare trafikerad.

Eftersom vi ifrdgasatter persontagstrafiken via Kervo till Helsingfors hoppas vi att rondellen
och védgen ner till (en kommande??) station aldrig forverkligas. Om det blir sa sorgligt att en
vag byggs vill vi att den flyttas langre bort fran var [...] tomt och var grannes [...] tomt.
Skyddande tradalleer bor planteras.

Vi 6nskar att hela planen forkastas och vettigare omraden for utbyggnad valjs ut.

BEMOTANDE: Platthattsvigens lige har undersékts noggrant, men de potentiella
alternativen ar ritt s3 begransade av tekniska skil eftersom korsningen mellan fyra vagar
ska beaktas: Gatuldsningarna paverkas av den kurvradie som behdvs bl.a. fér bussar,
gatornas lutningsvinklar och omgivande objekt som begrdnsar var gatorna kan placeras.
Platthattsvdgen kommer prelimindrt att ga ca 1 meter nedanfor tomtens yta, vilket
underldttar ldget nagot. Vid den fortsatta planeringen ar det mdjligt att underséka om
vdgen skulle kunna gd dnnu lagre. Dartill bor det mdérkas att gatuomradets grans inte
betyder att kérbanan kommer pd det stallet, utan kérbanans kant placeras antagligen ca 9
meter bort fran gransen mellan gatuomradet och tomten. Diremellan anldggs en trottoar
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och en planterad zon. Det slutliga behovet for Platthattsvagen klarnar forst dad
stationsomrddet planeras, men dess borjan har beaktats redan i detaljplanen for Nickby
gards centrum sa att Klockarvédgens dragning blir rétt fran borjan.

Forlangningen av Klockarvdgen under banan har ansetts nédvéndig med hansyn till en
fungerande trafik i hela tatorten: utéver utvidgningen av trafiknatet behévs
gatuférbindelsen ocksa pd grund av plankorsningen vid Stora Byvédgen, som kommer att
stdngas oberoende av planerna fér Nickby gard. Om plankorsningen sténgs for
motorfordon behdvs en reservforbindelse bl.a. med tanke pa rdddningsverksamheten men
ocksa for busstrafiken for den hdndelse att Sibbo a svimmar éver och férhindrar trafiken pa
Borgndsvégen. For en sadan reservirbindelse har olika platser foreslagits under drens lopp
- &n at Mdartensbyhdllet, n i nérheten av Nickby centrum. Vid Stora Byvdgen gdr det inte
att bygga en tunnel for motorfordonstrafik under banan, eftersom den héjd som behévs
for fordonen skulle forutsétta langa ramper och sddana &r svdra att bygga bland de gamla
byggnaderna. Dessutom vore tunneln onddigt ndra underfarten vid Borgnédsvagen och hit
vill man inte dirigera mer biltrafik — genomfart ar ju redan nu férbjuden. Plankorsningen vid
Stora Byvédgen forsvinner inte helt som anslutning, utan man har planerat en underfart for
fotgangare och cyklister, eventuellt ett stenkast ifran den nuvarande plankorsningen. Det
lyckas med en mycket ldgre 6ppning. Av samma orsak kan den nuvarande “skidtunneln” i
dndan av Klockarbackastigen inte anvandas som sadan for motorfordonstrafik, eftersom
den dr for ldg. Dessutom vore terrdngen pa det har stallet annu besvarligare och
konsekvenserna for landskapet dnnu storre eftersom gatan skulle ga mer sidledes an
tvdrledes i forhdllande till dalen. Dérfér har man i detaljplanen kommit fram till att féresld
en forldngning av Klockarvdgen som I6sning pad behovet av en gatuforbindelse.
Avgdrandet har vidare pdverkats av att en férbindelse (ungefér) vid det har stallet bedéms
komma mest till anvéndning och vara mest till nytta for det 6vergripande trafiknatet i
tétorten. Hur Klockarvdgen ska féridngas har undersékts och det potentiella ldget har sist
och slutligen avgrdnsats till nagra tiotals meter: £n strackning léngre osterut skulle
forutsdtta att vardefulla byggnader rivs, och en strackning ldngre vdsterut skulle splittra
parkomradet framfor Lukkarin koulu. Nésta mdjliga ldge i vdster vore for langt borta for att
gatuforbindelsen skulle stoda trafiknatet i tatorten.

Trafiksystemet i detaljplanen for Nickby gards centrum har planerats pa sa vis att det till
fots och med cykel ska vara sd direkta och korta férbindelser till servicen i centrum och den
kommande stationen som mdjligt. Man har inte velat direkt begrénsa
motorfordonstrafiken, men rutterna har planerats pa sa satt att det ar langsammare att
kGra igenom omrddet dn att kéra via Borgndsvdgen. Enligt trafikmodellerna skulle ca 4000
motorfordon per dygn kéra pa Klockarvdgen och dessa fordon dr, med hdnvisning till
foregdende, till storsta delen intern trafik fran omradet. | detaljplanen bestims inte om de
detaljerade trafikarrangemangen, utan i den dversiktsplan som gjorts sakerstaller man den
behoviiga omraddesreservationen for gatan. De slutliga trafiksdkerhetsarrangemangen, t.ex.
vid skolan, planeras och bestims i gatuplanen som gors efter detaljplanen. Sadana
arrangemang kan t.ex. vara upphdjningar i kérbanan, avsmalningar, refuger och trafikijus.
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59 Muistutus CF, 1 allekirjoittaja

Kaavasuunnitelma tulee perua kokonaisuudessaan. Tama tuhoaa Nikkilan ainutlaatuiset
ulkoilumaastot peltojen ja metsien keskella. Kartanon alue tarjoaa nykyiselladan mahtavat
puitteet, seka Nikkilalaisille, etta muille Sipoolaisille niin henkisen kuin fyysisen terveyden
yllapitamiseen luonnon parissa. Hanke perustuu hyvin pitkalti ja tahtaa henkiloliikenteen
aloittamiseen Nikkilan ja Keravan viliselld rataosuudella. Tdama on taysin suuruudenhullu
ajatus! Jo nykyisenkin vaihdollisen yhteyden Keravan kautta Helsinkiin kokee suurin osa
huonoksi ja epamiellyttavaksi vaihtoehdoksi. Se, etta vaihto olisi tulevaisuudessa junasta
junaan nykyisen bussista junaan sijasta ei muuta ihmisten suhtautumista vaihdollisiin
yhteyksiin. Kuten VR on aiemmin todennut ei henkil6liikenne tule olemaan Nikkilan ja
Keravan valilla kannattavaa. Perukaa kokonaan NG8 hanke ja ruvetkaa sen sijaan
toteuttamaan kaavoittamista ja rakentamista vanhojen sairaalan peltojen, seka ns.
Kiinanmaen alueelle.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta el tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jag viheralueita reitteineen seka ympadrille jaa runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkilbliikenteelle ja
sujuvat palvelut, Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvét kaikki namda teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ef
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja Idhekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota
ympdrdi eldvd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellista havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsdalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kdytanndssd vain noin 330 x 150 metria levedlle alueelle. Ulkoilualueelle jag
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsdaluetta, johon jaa nykyinen 4
km latu. Lisdksi alueelle ja& pienempid kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttéén. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskayttoon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Témdan reitin ansiosta tulee
jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hithtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kayttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi. Myds frisbeegolfrata jaa alueelle, mutta joitakin koreja
Joudutaan siirtamaan. Asemakaavassa ei maarata frisbeegolfradan radoista, vaan milld
tavoin rata muutetaan selvidd myohemmadssad suunnitteluvaiheessa ja ratasuunnittelu
tullaan tekemdan yhteistydssa frisbeegolfaajien kanssa.
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Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkildn kartanon pellolla poistuu kdytdsta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbdckenin purolaakson ympadirille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sifaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mdékisessd maastossa fa ei ole
yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jdgdmdssa entiselleen ja on saamassa pienen
laafennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittad syvan kohdan purolaaksossa kahdesti,
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, ettd nima kohdat ovat mahdollisimman esteettémat,
Jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.

KeNi-radan avaamisella henkildliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun vaan myds
koko seudun liikennejdrjestelmdan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilddn ei muuttaisi
yksikddn uusi asukas kasvaa paakaupunkiseudun ja sen ldhialueen véesto sadoilla
tuhansilla asukkailla Id8hivuosikymmenind. Tama vaikuttaa valillisesti myds nikkildlaisiin, kun
Lahdenvdylan liikennekdytavalld on entistd enemman kdyttdjia ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Tamad tarkoittaa kdytdnndssa sitd, ettd bussi- ja autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raideliikenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen vaihtoehdon.

KeNi-rata ei tietenkddn voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sjjainnista
rijppuen, kuten ei myéskadn mikddn muu yksittdinen litkenneratkaisu, mutta se tuo
kuitenkin riittdvan monelle kdtevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan
avaaminen henkildliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan
Joukkolitkenteen kdyton noin 1 km etaisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen pdéradan muille keskeisille asemanseuduille: esimerkiksi
Jarvenpdahan pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien
asemille paaradan laheisyyteen, Pasilaan, jne. Junavaihtoehdon matka-aika Nikkila—Helsinki
on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan
pituus on nykydan 43-53 min.

Nikkildn kaavarungossa on tarkasteltu Nikkildn eri alueiden potentiaalia
asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkildn arvioidusta vdesténkasvusta puolet
sifoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etdisyydelld Nikkilan keskeisista palveluista kuin Nikkilan kartanon
keskuksen asemakaava-alue, sijaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle sopivia
alueita ja namdé alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkilan kaavarungossa. Nikkilan
kartanon keskuksen alue ei siis ole ainoa Nikkildn kasvamisen suunta, vaan yksi niista, joskin
laajin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi onkin keskeinen sijainti, jota on jo
huomattu vuosikymmenid sitten laadituissa Nikkildd koskevissa suunnitelmissa. Tama on
myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa — maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa -
Jjotka osaltaan ohjaavat asemakaavan laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tihan pdivaan asti
rakennettu on halu kehittda Nikkilda alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista
kehitettiin 2000-luvulla Itdisestd Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja
rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-luvulla on Nikkildn kartanon keskuksen vuoro.
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Samalla omakotirakentaminen ja -suunnittelu on jatkunut Nikkildn kartanon alueella 1980-
luvusta alkaen tahan péivaan asti yhtdjaksoisesti.

Mainittu Oljytien (Kiinanmdéen) alue sijaitsee kauempana keskeisista palveluista ja alueen
osofttaminen asumiselle olisi paikoittain myds yleiskaavan vastaista. Alueen kehittamisen
ongelmana on myds maantien melu, joka tekee alueesta huonosti sopivan
asuinrakentamiselle.

60 Muistutus CG, 2 allekirjoittajaa

Nikkilan kartanon alueen kaavaehtouksessa NG8 seka sen perusteluissa on useita puutteita,
jotka tulee selvittad ennen kaavan etenemista.

1. Rakennuslainmukainen selvitys tekematta

Kaavan tavoitteena on henkildjunaliikenteen aloittaminen Nikkila-Kerava rataosuudella.
Juna-aseman alue suunnitellaan erillisessa asemakaavassa. Tama todetaan
Kaavaselostuksessa: “Asemakaava tukee osaltaan tavoitetta Nikkilan asukasluvun
nostamiseksi 10 000:een, Nikkila-Kerava-radan henkildliikenteen mahdollistamiseksi.
Nikkildan juna-aseman alue suunnitellaan erillisessd asemakaavassa, mutta Nikkildn
kartanon keskuksen aluetta on tarkoitus suunnitella vahvasti juna- asemaan tukeutuvaksi ja
monimuotoiseksi asumisen ja palveluiden alueeksi.”Koska kaavan tarve tulee juna-
asemasta, olisi kaavasta pitdanyt tehda Rakennuslain 9 § mukainen vaikutusten selvitys
("Selvitykset on tehtavd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia”). Tama selvitys tulee tehda ennen kuin kaavaa voidaan edistaa.

Samoin koska, kaavan tavoitteena on junaliikenteen aloittaminen, tulisi ensin kaavoittaa
juna-aseman alue, jotta tiedetdaan mm. aseman paikka. Nyt aseman sijainti on implisiittisesti
padtetty kaavassa NG8, vaikka kaava ei koske aseman aluetta.

Destian Sipoon kunnalle tekemdssa selvityksessa “"Nikkilan henkildjunaliikenteen aseman
sijaintiselvitys, 2018” todetaan useaan kertaan, etta rata vaikuttaa merkittavasti Ollbackenin
purolaaksoon ja rakentamisen vaikutukset siihen tulee selvittaa erikseen. Myds yhteys
Natura-alueeseen on tuotu usein esille. Naita huomioita ei ole tuotu kaavaehdotuksessa
esille. Kaavan liitteessa olevassa Natura- selvityksessa sanotaan, ettda “Hanke ej sijoitu
suoraan Sipoonjoen Natura-alueelle, joten kaavan toteuttaminen ei aiheuta Natura-alueelle
suoraan laadullista heikkenemista, pinta-alamenetyksid tai pirstoutumista. Alueen
rakentamisella ja asemakaavan toteutumisen jalkeiselld tilanteella voi kuitenkin olla
epdsuoria vaikutuksia Natura-alueeseen.”Tamankin lausunnon perusteella juna-asemalla,
jonka perusteella NG8-kaavaa tehdaan, voi olla vaikutusta Natura-alueeseen ja
Rakennuslain mukainen selvitys on tehtava.

2. Lukkarintien liikennejarjestelyt
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NGS8 kaava liittyy kiintedsti Nikkilan kaavarunkoon KR3. Yksi liittymdkohta on silta uudelta
alueelta Lukkarintielle. Tdma muodostaa erittdin vaarallisen vilkkaasti liikkenndidyn tien
alakoululaisten koulun edustalle. Kaavan yhteydessa ei ole esitetty mitadn toimia, milla
lasten turvallisuus koulun laheisyydessa voidaan taata. Tama liikenneselvitys tulee tehda
seka liilkennejarjestelyjen kustannukset arvioida ennen kaavan kasittelya.

3. Virheelliset olettamat ja kuntalaisten tiedonsaantioikeus

NG8:n valmistelutydssa on todettu, ettd arvio junaliikenteen kaynnistamiseksi vaadittavasta
vdestOpohjasta perustuu vuoden 2019 matkustajamadriin ja niiden kehittymiseen.
Tutkimuksissa on todettu, ettd etatyd on vahentanyt lilkkenteen maaraa ja tama vahenema
tulee jaamaan pysyvaksi. Yle:n artikkelissa 26.10.2022 todetaan: "Kaupunkikehityspdallikko
Henrik Lonngqvist luettelee jo nyt havaittuja muutoksia: Nyt ehkd nikyy, ettd ruuhkat ja
Joukkoliikenteen kdytté ovat vdhentyneet... ”Kaavan vaikutus junaliikenteen aloittamiseen
perustuu virheelliseen laht6tietoon. Kaavoittamalla ja rakentamalla NG8:n alue ei saavuteta
tavoitetta, henkiloliikenteen avaamista. Joukkoliikenteen kayttajamaarat tulee arvioida
nykyisen tiedon valossa ennen alueen kaavoittamista. Perustamalla junaliikenteen
kaynnistyksen aloituksen oletus vaariin tietoihin, annetaan seka nykyisille etta tuleville
kuntalaisille virheellista tietoa.

Kaavan kustannusvaikutuksista kunnan talouteen on kerrottu niukasti.
Tiedotustilaisuudessa kerrottiin kustannuksissa olevan vain kaava-alueen sisalla tehtavat
muutostyot, lukuun ottamatta siltaa Lukkarin koululle. Tdma antaa vadréan kuvan kaavan
kustannusvaikutuksista kunnan talouteen. Virkamiehet ovat siten antaneet joko
julkisuuteen tai poliittisille paattajille tai molemmille virheellista tietoa kaavan
kustannusvaikutuksista kunnan talouteen. Oikeat talouslaskelmat tulee julkaista ennen
kaavan kasittelya. Kustannusvaikutusten salaaminen kuntalaisilta on vastoin kunnan omia
arvoja: "Avoimuus - Viestimme ajantasaisesti kahdella kielelld. Toimimme Iapindkyvasti.
Olemme hyvé, luotettava ja vuorovaikutteinen yhteistyokumppani.”

4. Kunnan tehtdvat kuntalaisten hyvinvoinnin edistamiseksi

Sote-uudistuksen yhteydessa annetussa laissa Sosiaali- ja terveydenhuollon jarjestamisesta
1 luku 6 § madritellaan kunnan tehtavat kuntalaisten hyvinvoinnin yllapitamiseksi
seuraavasti: "Kunnan on strategisessa suunnittelussaan asetettava hyvinvoinnin ja
terveyden edistimiselle tavoitteet ja madriteltdva tavoitteita tukevat toimenpiteet. Sen on
otettava pddtoksenteossaan huomioon padtostensd arvioidut vaikutukset ihmisten
hyvinvointiin ja terveyteen vaestoryhmittdin. ”"NG8 kaavalla kunta tuhoaa merkittavan
liilkunta-alueen isolta osalta kuntalaisia. Kaavassa osoitettu uusi liikuntareitti ei korvaa
tuhottavaa aluetta, ei saavutettavuuden, helppokulkuisuuden tai luontokokemuksen
osalta. Liikunta-alueen menetyksesta ei ole tehty lainmukaista vaikutusten arviointia
kuntalaisten hyvinvointiin ja terveyteen.

Kunta toimii vastoin lakia Sosiaali- ja terveydenhuollon jarjestamisestd, ellei vastaavaa uutta
liilkunta- aluetta osoiteta Nikkilasta. Liikunta-alueen tulee olla kaikkien kuntalaisten helposti
saavutettavissa, myos liikuntarajoitteisten kuntalaisten. Liikunta-alueen merkitys on
Nikkilassa erittdin korostunut, koska Nikkilassa ei ole muita helposti saavutettavia
liikuntamahdollisuuksia. Kunta on keskittanyt ulkoliikunta-alueet Etela-Sipooseen. Tama
olisi kuntalaisille, joilla ei ole kaytossa omaa autoa, kohtuuton tilanne. Lisaksi
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sisaliilkuntamahdollisuudet muille kuin seuralajeille ovat hyvin rajalliset, mm. uimahalli
puuttuu kuntalaisten laajasta toiveesta huolimatta. Tassa tilanteessa helposti saavutettavan
kuntalaisten liikunta-alueen tuhoaminen on edesvastuutonta.

5. Kuntalaisten tasavertainen kohtelu

Sipoon kunnan my&éntaman poikkeusluvan nro 2/99 mukaan alue on Sipoon kunnalle
historiallisesti merkittava. Poikkeuslupaa koskeva alue rajoittuu NG8 kaava-alueeseen.
Poikkeusluvassa todetaan:

"Kyseessd on historiallisesti arvokas Vanhan Nikkilan alue. K.o. asuinpaikka nakyy Nikkildn
kartassa 1600-luvun lopulta ja vuosilta 1767-68. Paikan omaleimaisuutta pyritaan
korostamaan tulevassa rakennuskaavassa. Talloin tullaan edellyttdmaan, ettd
uudisrakentamisessa on otettava huomioon Vanhan kyldtien kulttuurimaisema sekd
Ollbdckenin purolaakson ja pohjavesialueen edellyttémdét luonnonolosuhteet”.
Poikkeuslupa asetti rakentamiselle ehtoja: “julkisivujen tulee olla lautaverhoiltua puuta.
Niissd tulee suosia melko niukkoja hillittyja koristeaiheita, koska kyse on maisemallisesti
arvokkaasta perinteikkddsta talonpoikais- ja maaseutumiljodsta eika esim. huvila-alueesta.
Varityksen tulisi olla peittomaalaus perinteisin sdvyin.”Koska NG8 koskee aluetta, johon
poikkeusluvan rajoitukset perustuvat, tulee kunnan toimia omistamallaan maalla
vastaavalla tavalla, kuin se on edellyttanyt yksityisilta henkililta kuntalaisten tasa-arvoisen
kohtelun vuoksi. Mikali ndin ei tehdg, tulee poikkeusluvan perusteet myds kumota ennen
NG8 kaavan hyvaksymista.

Kuten poikkeuslupapaatoksessa todetaan, Nikkilan kartanon alue on historiallisesti
merkittava miljoo. Ainoa historiallinen alue, joka on Nikkildssa jaljella. Kunta on aikanaan jo
tuhonnut aluetta purkamalla kartanon navetan kunnostamisen sijaan. Nyt tulee vihdonkin
toimia aikaisempien paatosten mukaan ja huomioida Kartanon alueen kulttuurimaisema.
Poikkeusluvassa kunta on ilmoittanut ottavansa tulevassa kaavassa huomioon alueen
omaleimaisuuden. Nyt kunta on toimimassa oman paatoksensa vastaisesti
kaavaluonnoksessa NG8.

6. Luontokartoitus

NG8 kaava-alueen luontokartoitus on tehty pintapuolisesti ja se tulee tehda uudelleen.
Hammastyttdavaa on, ettd siina ei ole mm. harvinaisista keltavuokkoista mainintaa ja etta
kunta on jo nyt tuhonnut niiden esiintymisaluetta kunnostaessaan ulkoilureitteja.
Keltavuokosta todetaan Luontoportissa: “Sen nykyisen levinneisyyden ydinaluetta ovat
lounaisen Suomen ja Ahvenanmaan jalopuumetsikot ja lehdot. Vaatelias keltavuokko ei
tyydy mihin tahansa metsénpohjaan, vaan vaatii viihtydkseen hyvin viljavan ja multaisen,
mieluiten saven pohjustaman alustan.”Kaiken kaikkiaan luontokartoituksen huomiot ja
kaavassa jatetty lahes huomioimatta. Esim. jos kartoituksessa huomautetaan, ettei jotain
asiaa ole voitu varmistaa kartoituksen tekoajankohdan vuoksi, kaavassa oletetaan, ettei
asialla ole merkitysta.

Kokonaisuutena kaava on vastoin Sipoon kunnan visiota tai ainakaan Nikkildn osalta ei
toteuteta visiota.

VISIO Sipoo - Suomen halutuin.
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Sipoo on pddkaupunkiseudun kupeen viherkeidas, jossa on mahdollisuus
yhteisolliseen asumiseen ja vapaa-aikaan sekd menestykselliseen yrittamiseen.

Sipoossa asuu ja yrittad aktiivisia ja oma-aloitteisia ihmisig, jotka voivat hyvin ja
saavat asioita aikaan yhdessd tekemalla.

NG8 tuhoaa nikkildldisten liikunnan viherkeitaan. Lilkkunnan vaheneminen tulee
heikentamaan nykyisten ja tulevien kuntalaisten aktiivisuutta ja hyvinvointia. Nikkilan
alueella on runsaasti mahdollisuuksia tiivistaa keskustan asutusta ja tehda
taydennysrakentamista. NG8 kaava ei ole tarpeellinen Nikkildan kehitykselle, mikali kunta
haluaa toteuttaa strategiaansa kuntalaiset huomioivalla tavalla.

Lisaksi toteamme, ettd NG8 liittyy kiintedsti asemanseudun kaavoitukseen, jota koskee
Nikkilan kaavarunko KR3. Taman vuoksi ne tulee valmistella ja kasitelld yhdessa, koska ne
muodostavat kdytdannossa kokonaisuuden ja toista ei voi arvioida ilman toista.

Yhteenvetona toteamme, ettd NG8:n kaavan valmistelussa on suuria puutteita ja se tulee
valmistella uudelleen.

VASTINE:

1. Rakennuslainmukainen selvitys tekemdttd

Asemakaava on yksi suunnitelma muiden joukossa, joka mahdollistaa henkildliikenteen
aloittamisen KeNi-radalla (Kerava—Nikkild-rata). Henkiloliikenne ei kuitenkaan ole
asemakaavan suora seuraus, koska asemakaavoitettu asuinalue voi toimia myads ilman
henkiléjunalitkennettd, jota on myds arvioitu kaavan vaikutusten arvioinnissa.
Asemakaavan hyviaksyminen ei tarkoita automaattisesti henkiléjunaliikenteen
kdynnistdmistd, vaan se vaatii erillisen projektin ja erilliset pdatokset. Melkein jokainen uusi
asemakaava Nikkildssd vaikuttaa junaliikenteen mahdollisuuksiin osaltaan. Nikkilan
yhdyskuntarakenteen laajentaminen ja junaliikenteen kaynnistdminen KeNi-radalla on
tutkittu Nikkildn kaavarungon yhteydessa. Kaavarungossa on perustana ollut
vastaavanlainen maankaytto Nikkildn kartanon alueella kuin ko. asemakaavassa. Siksi
vaikutukset koko taajamalle on selvitytetty jo kaavarungon yhteydessa seka junan kanssa,
ettad ilman.

Syy siihen miksi asemanseutu laadjtaan erillisend asemakaavana, johtuu siitd, ettd ei ole
vield laadittu kovin tarkkoja suunnitelmia asemanseudusta ja aluesuunnittelu odottaa, ettd
ratasuunnittelu etenee, jotta ratasuunnittelusta saadaan lisda Idhtotietoja asemanseudun
suunnitteluun. Nikkildn taajaman kokonaiskuva on suunniteltu Nikkildn kaavarungossa ja
tdssd tapauksessa tiedimme jo, ettd Ollbdckenin purolaakso jatetadn rakentamattomaksija
siksi Nikkildn kartanon ja asemanseudun kaava-alueiden rajalla on suunnitelmallisesti
varsin véhan yhteensovittavaa. Kaavarunko on laadjttu siksi, ettd eri tahtiin tehtavat
asemakaavat voidaan yhteensovittaa. Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava on
suunniteltu silld tavalla, ettd asemaa varten on mahdollista rakentaa tarvittavia
litkenneyhteyksia. Niiden lopullinen tarve selvidaa vasta kun asema suunnitellaan, eikd ndita
VYhteyksid rakenneta ennen kuin tarve on selvilld. Siten ko. asemakaava vain mahdollistaa,
mutta ei sido asemanseudun kaavan ratkaisuja.
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Kaavaprosessin aikana on kartoitettu kaava-alueella olevat luontoarvot ja arvioitu kaavan
vaikutukset luontoon. Selvitysten perusteella arvokkaimmat alueet on jatetty rakentamisen
ulkopuolelle. Tulevan asuinalueen vaikutukset arvokohteisiin on arvioitu olevan erittdin
pienet. Luontoarvot on turvattu suojelumdaardyksilla, joita on mahdollista tehostaa
mydéhemmadssd suunnitteluvaiheessa, jos esim. todetaan tarpeelliseksi ohjata kulkeminen
arvokohteiden ldheisyydessa tarkemmin.

Asemakaavan hulevesijarjestelma on mitoitettu silla tavalla, etta on mahdollista hidastaa ja
suodattaa rakennetulla alueella syntyva hulevesi ennen kuin se valuu alueen puroihin.
Témd on jopa parannus nykytilanteeseen, jossa hiukkaset huuhtoutuvat pelloilta suoraan
puroihin. Hulevesimaéardyksiin on lisdtty maininta suodattavan menetelman kaytostd
rakentamisen aikana ja tyémaavedet on ohjattava kunnan hulevesijérjestelman kautta.
Hulevesien vaikutukset alueen vesistdjen suojeluarvioihin on arvioitu ja vaikutukset on
todettu merkityksettomiksi,

2. Lukkarintien liikennejarjestelyt

Nikkildan kartanon keskuksen uuden asemakaava-alueen liikennejarfestelma on suunniteltu
silld tavalla, etta jalan ja pyorélla olisi mahdollisimman suorat ja lyhyet yhteydet keskustan
nykyisiin palveluihin ja tulevalle asemalle. Moottoriajoneuvoliikennettd ef ole haluttu
suoraan rajoittaa, mutta reitit on suunniteltu silld tavalla, ettd autolla ajaminen alueen lapi
on hitaampaa kuin jos kiertdisi Pornaistentien kautta. Liikennemallinnusten mukaan
Lukkarintien jatkeella kulkevat n. 4000 autoa vuorokaudessa ovat siksi suurimmalta osalta
alueen sisdistd liikennettd. Asemakaavassa ei pddtetd katujen tarkemmista
litkennejarjestelyista, vaan asemakaavan yhteydessd tehdyssa katujen yleissuunnitelmassa
varmistetaan tarvittavat aluevaraukset kaduille ja lopulliset liikenneturvallisuuteen liittyvat
ratkaisut, esim. koulun kohdalla, suunnitellaan ja paatetaan asemakaavan jélkeen
tehtavassa katusuunnitelmassa. Tallaiset ratkaisut voivat olla esimerkiksi ajoradan
korotukset ja kavennukset, keskisaarekkeet ja liikennevalot,

3. Virheelliset olettamat ja kuntalaisten tiedonsaantioikeus

KeNi-radan avaamisella henkilbliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun vaan myds
koko seudun liikennejarjestelmdaén ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilaan ei muuttaisi
Vksikddn uusi asukas kasvaa pdakaupunkiseudun ja sen ldhialueen vdesto sadoilla
tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmenind. Tdmd vaikuttaa vélillisesti myds nikkildldisiin, kun
Lahdenvdéyldn liikennekdytavélld on entistd enemmadn kdyttdjid ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Tamd tarkoittaa kdytdnndssa sitd, ettd bussi- fa autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raidelitkenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen vaihtoehdon.

Nikkilan kaavarungossa on tarkasteltu Nikkilan eri alueiden potentiaalia
asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkilan arvioidusta vdestonkasvusta puolet
sifoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etdisyydelld Nikkildn keskeisistd palveluista kuin Nikkildn kartanon
keskuksen asemakaava-alue, sijaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle sopivia
alueita ja nédmd alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkildn kaavarungossa. Nikkildn
kartanon keskuksen alue ef siis ole ainoa Nikkildn kasvamisen suunta, vaan yksi niista, joskin
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laajin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi onkin keskeinen sijainti, jota on jo
huomattu vuosikymmenid sitten laadituissa Nikkildd koskevissa suunnitelmissa. Téma on
myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa — maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa —
Jjotka osaltaan ohjaavat asemakaavan laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tédhan paivaan asti
rakennettu on halu kehittad Nikkilda alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista
kehitettiin 2000-luvulla Iltdisestd Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja
rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-luvulla on Nikkildn kartanon keskuksen vuoro.
Samalla omakotirakentaminen ja -suunnittelu on jatkunut Nikkildn kartanon alueella 7980-
luvusta alkaen tdhan pdivaan asti yhtdfjaksoisesti.

Tontinmyyntitulojen arvioidaan olevan 32,6 milj. € ja uusimman kaavaehdotuksen
infrakustannukset arvioidaan olevan 25,2 milj. € joten kaavatalous on edelleen hyvilld
tasolla. Rakentamisen arvioidaan kestédvan 10-15 vuotta, joten talld aikajaksolla ehtii tulla
sekd korkea- ettd matalasuhdanteita. Kustannusarvio ef ole laskelma tulevaisuuden rahan
arvosta vaan tulojen ja menojen vertailuluku. Kustannuksiin on sisdlletty asuinalueen
toteuttamisen kokonaisuudessaan. Asemanseutu ja henkildjunaliikenne on erillinen hanke,
Jonka rahoittamiseen myds valtio osallistuu. Téma hanke ei ole kytketty asuinalueen
rakentamiseen, koska se palvelee koko Nikkilda ja asuinalue voidaan myds toteuttaa ilman
Juna-asemaa. Asuinalueen kustannuksiin on siséllytetty yksi silta Ollbdckenin yli
(Lukkarintie). Asemakaava on suunniteltu silld tavalla, ettd on mahdollista rakentaa myods
muita siltoja Ollbdckenin yli, mikéli ne tarvitaan asemahanketta varten, mutta niiden
kustannukset ja tarve selvidd vasta kun asema suunnitellaan. Asuinalue itsessaan pérjad
yhdelld sillalla Ollbéckenin yli.

4. Kunnan tehtavét kuntalaisten hyvinvoinnin edistamiseksi
Suosittua virkistysaluetta ei tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen pellolle jai
viheralueita reitteineen sekd ymparille jad runsaasti virkistysalueen metsia. Sipoon
strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys, kasvu,
monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkilbliikenteelle ja sujuvat
palvelut. Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdaroimat keskukset ja
laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen suunnittelussa
yhdistyvét kaikki namd teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ef kuitenkaan voida
toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja virkistysaluetta, mutta ne
voivat toisiinsa kietoutuneita ja Idhekkdain. Siksi on suunniteltu raideliikenteeseen
tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota ympdaroi eldva
maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Liséksi muille ymparoiville virkistyksen ydinalueille
Johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat ulkoilun yhdysreitit,

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellista havittamista
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kdytanndssd vain noin 330 x 150 metrid levealle alueelle. Ulkoilualueelle jaa
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsdaluetta, johon jéa nykyinen 4
km latu. Liséksi alueelle jad pienempia kunnan omistuksessa olevia metséalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttéon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskdyttéon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Témdan reitin ansiosta tulee
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Jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjanmetséan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisdksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kayttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi. MyGJs frisbeegolfrata jad alueelle, mutta joitakin koreja
Joudutaan siirtimaan. Asemakaavassa ei maératd frisbeegolfradan radoista, vaan milld
tavoin rata muutetaan selviad myohemmdssa suunnitteluvaiheessa ja ratasuunnittelu
tullaan tekemddan yhteistyossa frisbeegolfaajien kanssa.

Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkildn kartanon pellolla poistuu kdytdsta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbdckenin purolaakson ympadrille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sijaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mékisessd maastossa ja ei ole
yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jadmdssd entiselleen ja on saamassa pienen
laafennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittad syvan kohdan purolaaksossa kahdesti.
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, etta ndmda kohdat ovat mahdollisimman esteettomat,
Jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.

Kasvu tuo hyvin suunniteltuna mukanaan paljon hyvas, esimerkiksi myénteisempad
vdestokehitystd, taloudellista hyvinvointia sekd monipuolistuvia yksityisid ja kunnallisia
palveluita, kuten uimahalli.

5. Kuntalaisten tasavertainen kohtelu

Poikkeuslupien mydntamisessd Vanhan Kyldtien alueella kunta on viitannut vanhaan
Nikkildan kyldan ja rakennetun ympadriston erityispiirteisiin kyldssa, kuten Vanhan Kylatien
kulttuuriympdristéon ja purolaaksoon kylan eteldpuolella. Témda ympadristo on huomioitu
myd0s asemakaavassa pitdmalld kylan viereisen rakennuskannan matalana ja jattamalld
rakentamattoman alueen kylan ja uuden rakennuskannan valiin, johon voidaan istuttaa
pehmentavad kasvillisuutta.

Kartanon pihapiirin ndkékulmasta kaavan suurin maisemallinen vaikutus tapahtuu sen
ldnsipuolella ja sen puolen vaikutukset on siksi analysoitu tarkemmin kuin muiden
fimansuuntien. Eteldn suuntaan metsa peittdd uudisrakentamisen, eikd kartanon
rakennettu ympdristé ndy myoskaan keskustan suunnasta metsédsaarekkeen takia.
Maisemallisesti ndkyma keskustan suunnasta kartanon suuntaan hallitsee Bybergetin
metsdinen méki ja kartanon pihapiirin eteldpuolen pellot ja sen metsdnreuna, sekd vanhan
Nikkildan kyldn rakennuskanta. Vaikka olisi aseman Idheisyyden takia perusteltua rakentaa
kerrostaloja télle alueelle, on paadytty rajaamaan rakennusten korkeus 2 kerrokseen ja
rivitalotyyppiseen rakennuskantaan maisemallisten ja rakennushistoriallisten seikkojen
takia, jolloin mm. maisemallisesti tirkea Byberget tulee edelleen nakymdaén. Kolme
ndkymadlinjaa on suunniteltu ndihin kortteleihin.

6. Luontokartoitus
Luontokartoitus on tehty, jotta voidaan tunnistaa ne luontoarvot, jotka ovat olennaiset
asemakaavan laadinnassa. Kyseessd ef ole kartoitus alueen koko lajikannasta. Valvovat
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viranomaiset ovat todenneet selvityksen rijttaviksi tdhan tarkoitukseen ja ettd kaava on
huomioinut luontoarvot sopivalla tavalla.

61 Muistutus CH, Cl, 1+1 allekirjoittajaa

Esitamme osaltamme seuraavat huolet koskien kaavaehdotusta NGS.

Helposti saavutettavan ulkoilu- ja virkistysalueen tuhoutuminen: Rakentaminen ko.
alueelle kdytannossa tarvelee Nikkildldisille hyvin tarkean ulkoilu- ja virkistysalueen,
joka nykyiselld@n on helposti saavutettavissa ja maastoltaan osittain nykyisellaan
helppokulkuista ja esteetontd. Korvaava reitti on monelle Nikkildlaiselle aivan turhan
kaukana, ja jaljelle jadva osa nykyisesta on hyvin haastavakulkuista monelle
lenkkeilijalle. Talojen valissa puikkelehtiminen ei ole mitenkaan verrattavissa
ulkoilualueeseen, jossa silma lepaa pellon ja metsan vuorotellessa. Lahiluonnossa
ulkoilu ovat omiaan pitamaan ylla terveytta ja taman hankaloittaminen ja
mahdottomaksi tekeminen on lyhytnakadista, ja peruuttamatonta. Yksikin talo tuolla
alueella turmelee miljoon.

Lisaantyva lilkenne Lukkarintiella: Endotuksessa on ollut tarkoitus ohjata liikennetta
kulkemaan Lukkarintieta pitkin Nikkilantielle. Tarkoitus olisi rakentaa koulun
laheisyyteen jonkinlainen alikulku tms ja lisaksi silta/alikulku radan vuoksi. Lilkenteen
lisadntyminen on ilmoitettu noin 4000 ajoneuvoksi vuorokaudessa. Asumme [...] eli
pihamme on Lukkarintien suuntaan, piha rajautuu eteldpuolelta myos Nikkilantiehen.
Liikenteen lisddntyminen noin radikaalisti on jarkyttava ajatus melun lisddntymisen ja
turvallisuuden nakodkulmasta. Lisaksi jo nyt Lukkarintielta ja Suursuolta Nikkilantielle
kdannyttaessa on haasteellista paasta menemaan ruuhka-aikoina. Lukkarintien risteys
tulee olemaan aivan tukossa naiden suunnitelmien myota. Lisaksi lilkkenteen
lisadntyminen on hyvin harmillista ja vaarallista koululaisten kannalta. Vaikka tielle
laitettaisiin hidasteita, eivat ne esta tiella kaasuttelua ja ihmisten valinpitamattomyytta.
Liikenne tulisi ohjata ehdottomasti Martinkylantielle, eika kierrattaa sita alakoulun ja
monitoimihallin valisesta pullonkaulasta.

Koko suunnittelun perustaminen juna-yhteyden saamiseen Nikkildan: Kuinka moni
kuntalainen todellisuudessa haluaa juna-yhteytta Nikkilaan, tai tulisi sitd kdyttamaan
sellaisen tadlla ollessa? Onko tata kartoitettu kuinka kattavasti? Mitka ovat
kustannukset vs toimivat bussiyhteydet? Toimivat bussiyhteydet palvelisivat montaa
kuntalaista paljon paremmin kuin junayhteys Keravan kautta. Juna-asemalle tulee ensin
my0s jollain keinolla padstd, joka pidentaa matka-aikaa entisestaan ja tekee siita
houkuttelemattoman. On jarjetonta tarvella Nikkilan ainoa ulkoilualue vain sen vuoksi,
ettd tdnne saadaan juna-asema jolle ei ole tilausta.

Kunnan kasvustrategia: Tata tulee tarkastella uudelleen, mikali se johtaa nadin
jarjettdomiin toimiin. Kasvua voitaisiin havitella maltillisemmin. Lisaantyva vaesto
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tarkoittaa myos lisddantyvaa sosiaali- ja terveys seka sivistyspalveluiden tarvetta ja
kuluja, eika ole pelkastaan tuloa kunnalle kuten koko projekti esittelytilaisuudessa
haluttiin kuntalaiselle myyda.

- Kerrostalojen kaavoittaminen radanvarteen ja NG8 alueelle: Mikali kartanon alue
kuitenkin paadytaan tarvelemadan ja juna-asema joskus vuosien x jalkeen tulee, pitaisi
kerrostalot joko pudottaa alueelta pois kokonaan tai tehda niihin pitkalti isoja
perheasuntoja. Emme halua Nikkildaan Korso vol 2:sta tai mitdan muutakaan
radanvarsilahiota. Pienia kerrostaloasuntoja on rakennettu Nikkilaan jo aivan riittamiin.
[...]:sta osakkeen omistavana voin vaan todeta, ettd ongelmia naissa pienista
asunnoista koostuvissa yhtitissa riittdd. Rakennusyhtididen kiinnostus ei mydskaan
tassa suhdanteessa ole mitenkdan varmaa, etenkin kun juna-aseman kohtalo on vield
avoin. Onko siis laskelmissa huomioitu se, ettd osa tonteista jaa myymatta?

Toivomme, etta koko hanketta pohdittaisiin uudelleen ja kasvua kohdistettaisiin
maltillisesti muualle Nikkilaan ja sen lahialueille.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta el tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jag viheralueita reitteineen seka ympadrille jaa runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkilbliikenteelle ja
sujuvat palvelut, Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvét kaikki namda teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ef
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja Idhekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota
ympadrdi eldvd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellista havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kdytanndssd vain noin 330 x 150 metria levedlle alueelle. Ulkoilualueelle jag
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsialuetta, johon jéa nykyinen 4
km latu. Lisdksi alueelle jaa pienempid kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttéén. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskadyttoon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Tamdan reitin ansiosta tulee
jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hithtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kayttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi. MyGJs frisbeegolfrata jaa alueelle, mutta joitakin koreja
Joudutaan siirtamdaan. Asemakaavassa ei maarata frisbeegolfradan radoista, vaan milld
tavoin rata muutetaan selvidd myéhemmdssa suunnitteluvaiheessa ja ratasuunnittelu
tullaan tekemdaan yhteistydssa frisbeegolfaajien kanssa.
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Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkildn kartanon pellolla poistuu kdytdsta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbdckenin purolaakson ymparille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sifaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mdékisessd maastossa fa ei ole
yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jddmadssa entiselleen ja on saamassa pienen
laafennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittad syvan kohdan purolaaksossa kahdesti,
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, ettd ndma kohdat ovat mahdollisimman esteettémat,
Jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.

Nikkildn kartanon keskuksen uuden asemakaava-alueen liikennejdrjestelmd on suunniteltu
silld tavalla, ettd jalan ja pydrélla olisi mahdollisimman suorat ja lyhyet yhteydet keskustan
nykyisiin palveluihin ja tulevalle asemalle. Moottoriajoneuvoliikennettd ei ole haluttu
suoraan rajoittaa, mutta reitit on suunniteltu silld tavalla, ettd autolla ajaminen alueen lapi
on hitaampaa kuin jos kiertdisi Pornaistentien kautta. Liikennemallinnusten mukaan
Lukkarintien jatkeella kulkevat n. 4000 autoa vuorokaudessa ovat siksi suurimmalta osalta
alueen sisdistd liikennettd. Tatd samaa autoliikenteen ldpiajon houkuttelevuuden
vdhentdmisen periaatetta on sovellettu myds kaava-alueen sisdisiin reitteihin. Nykyiselld
Kartanontielld, joka on suunniteltu yhdeksi alueen pdareitiksi, ennustetaan ajavan vain 500
autoa vuorokaudessa. Asemakaavassa ei padtetd katujen tarkemmista liikennejdrjestelyistd,
vaan asemakaavan yhteydessd tehdyssd katujen yleissuunnitelmassa varmistetaan
tarvittavat aluevaraukset kaduille ja lopulliset liikenneturvallisuuteen liittyvat ratkaisut,
esim. koulun kohdalla, suunnitellaan ja padtetdan asemakaavan jilkeen tehtavassa
katusuunnitelmassa. Téllaiset ratkaisut voivat olla esimerkiksi ajoradan korotukset ja
kavennukset, keskisaarekkeet ja liikennevalot.

Nikkildn kaavarungon yhteydessa tehdyssa Nikkilan liikenneverkkoselvityksessd on tutkittu
tieverkon toimivuutta. Tehtyjen toimivuustarkasteluiden mukaan Nikkilantien liittymien
toimivuus ja vélityskyky eivdt ole enda rijttavid ennustetilanteessa, mikali Kerava-Nikkild-
radan henkildliikenne ei ole kdytdssa eikd Lukkarintien jatketta ole toteutettu radan alli.
Lukkarintien liittymaan suositellaan Lukkarintien ajosuunnasta erillistd vasemmalle
kddntymiskaistaa. Lisdkaista parantaisi liittymdn sujuvuutta ja turvallisuutta.

KeNi-radan avaamisella henkildliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun vaan myaos
koko seudun liikennejrjestelmdan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilaan ei muuttaisi
yksikdan uusi asukas kasvaa paakaupunkiseudun ja sen Idhialueen véesto sadoilla
tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmenind. Tamd vaikuttaa valillisesti myds nikkildlaisiin, kun
Lahdenvaylan liikennekdytavalld on entistd enemmadan kdyttajid ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen valityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Tadmd tarkoittaa kdytdnndssd sitd, ettd bussi- ja autolitkenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raideliikenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen vaihtoehdon.

KeNi-rata ef tietenkddn voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sijainnista
rifppuen, kuten e mydskaan mikddn muu yksittainen liikenneratkaisu, mutta se tuo
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kuitenkin riittdvan monelle kidtevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan
avaaminen henkildliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan
Joukkolitkenteen kdyton noin 1 km etdisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen padradan muille keskeisille asemanseuduille: esimerkiksi
Jarvenpdahan pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien
asemille paaradan laheisyyteen, Pasilaan, jne. Junavaihtoehdon matka-aika Nikkila—Helsinki
on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan
pituus on nykydan 43-53 min.

Koska Keravan ja Nikkildn valilld rata on jo olemassa, ovat vaadittavat investoinnit
suhteellisen pienet, kun vertaa raidehankkeisiin pddkaupunkiseudulla. Raideliikenteen
maantieteellinen joustamattomuus on myds raideliikenteen vahvuus: on havaittu, ettd
raideliikenteen ympdrille uskalletaan investoida varmemmin asumiseen, tyopaikkoihin ja
palveluihin, koska raiteiden pysyvampi luonne tuo varmuutta tulevaisuuden liikenndintiin
toisin kuin bussilitkenteessé, jossa bussilinjat voidaan reitittda uudelleen jo seuraavalla
aikataulukaudella. Siten kunnan ja valtion panostaminen/investoinnit
henkildjunaliikenteen kdynnistamiseksi KeNi-radalla voidaan ndhda myds laajemmin
panostuksena/investointina Nikkildn elinvoimaisuuden yllapitoon ja kehittamiseen. Radan
voidaan lisaksi nahdd kytkevan Nikkild nykyista paremmin muuhun paakaupunkiseutuun,
eikd alue jaa ndin niin helposti unohduksiin, omaksi saarekkeeksi, seudullisessa
kehitystydssa.

Sipoo on ollut viime aikoina yksi Suomen nopeimmin kasvavista kunnista ja kunnan
strategiassa Sipoon kasvuvauhdiksi on asetettu noin 500 asukasta vuodessa. Erilaisissa
selvityksissa on mainittu 10 000 asukkaan olevan raideliikenteen edellytys Nikkildssa. Tama
el kuitenkaan tarkoita, ettd se olisi tavoite itsessaan, vaan se on likimaardinen raja
raideliikenteen kannattavuutta ajatellen. Sipoon kunta on ilmaissut olevansa valmis
aloittamaan raideliikenteen jo ennen kuin tdma vaestomaara on saavutettu. Nikkilan
vdestonkasvu ef johdu siitd, etta se olisi asetettu tavoitteeksi KeNi-radan (Kerava-Nikkila-
rata) takia, vaan Nikkilan vakiluvun ennustetaan kasvavan nykyisten suunnitelmien
mukaisesti noin 10 000 asukkaaseen KeNi-radasta huolimatta. Sama koskee Sipoon toista
taajamaa Soderkullaa, fonka vdestomddran ennakoidaan kasvavan alueen maankayttod
ohjaavien kaavojen mukaisesti reilussa kymmenessd vuodessa myds noin 10 000
asukkaaseen. Kasvu tuo hyvin suunniteltuna mukanaan paljon hyvad, esimerkiksi
myonteisempdd vdestokehitystd, taloudellista hyvinvointia sekd monipuolistuvia yksityisid
Ja kunnallisia palveluita. Lisdksi on tarpeen hahmottaa, ettd kasvussa on lopulta kyse
ihmisten omastakin valinnasta muuttaa Sipooseen. KeNi-radalla vastataan siten yleiseen
vaesténkasvuun, eika toisin pain.

Nikkildan luonne maalaiskunnan keskuksena, seka arvioidun kysynnan ja tarpeen mukaan,
Nikkildn kartanon keskuksen rakennustyyppijakauma on pientalovoittoinen: alle viidesosa
rakennusoikeudesta on kerrostaloissa. Nikkildn luonteeseen sopien alueelle on myds
suunniteltu mahdollisimman matalia kerrostaloja, noin nelja kerrosta korkeita. Tavoitteena
on ollut tarjota kaava-alueella monipuolisesti asumismahdollisuuksia matalista
kerrostaloista omakotitaloihin. Koska alue sjjaitsee Idhelld keskustaa ja rautatieasemaa on
luontevaa suunnitella alueesta keskustamaisempi ja silld tavalla, ettd mahdollisimman moni
pddsee asumaan lyhyen matkan paésta palveluista. Suunnittelu on ldhtenyt siita, ettd
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rakentamista suunnitellaan keskitetysti ja tismdllisesti sopiviin paikkoihin, jotta nykyisestd
virkistysalueesta jag mahdollisimman palfjon jaljelle. Suurin osa rakentamisesta on
suunniteltu pelloille ja jéljelle jaavdat virkistysalueet muodostavat eheitd kokonaisuuksia:
Pohjanmetsan laaja virkistysalue, Pohjanniitynmetsd, Kyldvuori, Riihimaki ja puronvarret.
Kerrostalojen mddrad on vahennetty verrattuna aikaisempaan kaavaluonnokseen ja
kerrostalot on sijoitettu alueen eteldosaan Lukkarintien varrelle.

62 Anmarkning CJ, 1 undertecknare

Jag motsatter mig utbyggandet av Nickby Gard, NG8.

Nickby Gards rekreationsomrdde ar ett enastdende natur- och rekreationsomrade, som inte
far forstoras. Sa fort som forsta betong/cementplattan ldaggs, finns det ingen vég tillbaka.

Om koronan lart oss ndgot, sd ar det att folk vill vara ute i naturen. | den riktiga naturen. Inte
i natur med asfaltsvdgar eller bland husvaggar. Vi vill ga pa stigar, bland trad och buskar.

Nu vill man forstora ett enastdende omrade for att fa flere invanare for att kunna eventuellt
fa nagon liten butik ndrmare eller musti&mirri. Och KeNi banan. Jag har dock aldrig dnnu
hort att ndgon skulle flytta TILL Sibbo pga butiksurval eller for att man snabbt kommer
harifrdn bort. De flesta som flyttar, flyttar pga natur och att allt ar litet. Sibbo behover inte
vara en smastadslik kommun. Vi ar stolt en landsbygd.

Tagtrafiken kunde redan nu startas pa prov for att se HUR och OM den alls passar for
invdnarna. Att gora investeringar for fler miljoner bara for att eventuellt ndgra manniskor
fran NG8 omrddet skulle anvdnda sig av tdget dr dnsketankande. Ingen flyger val via
Rovaniemi till Stockholm da man kan flyga direkt? Sa varfor skulle nagon komma med bil
fran (norra) byn for att parkera | Nickby, ta tag till Kervo, vanta och sedan till Helsingfors.
Man aker nog med bilen hemifran till destinationen. Och ingen fran Sédra Sibbo kommer
att anvanda sig av taget till Kervo.

Det finns andra omraden i Nickby som man kan bygga ut (invid Oljevdagen tex eller
sjukhusomradet).

BEMOTANDE: Sibbo &r en kommun, men i kommunen finns tva tatorter, med ndrmare

6 000 invdnare vardera, som pa andra hall i Finland skulle kallas smdstdder. | generalplanen
for Sibbo 2025 har en del av planomraddet beteckningen omrade fér centrumfunktioner.
Det betyder i praktiken en typ av bebyggelse som till exempel kan beskrivas med ordet
smdstadslik. Sibbo dr en omfattande kommun dar det finns plats for flera olika typer av
bebyggelse och det finns inte bara en typ av bebyggelse i kommunen. Generalplanen har
anvisat var dessa olika typer av omrdden placeras, allt fran centrumomraden till landsbygd.
Detaljplanen ar dérmed forenlig med generalplanen och bebyggelsen i Sibbo kommun.
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Byggandet kommer inte att kbra over det populdra rekreationsomradet, utan
grénomraden och friluftsleder blir kvar pa dkern och det blir ocksd rikligt med skog kvar
kring rekreationsomradet. Grénska och trivsel, tillvixt mangsidiga boendeformer,
persontdgstrafik pd KeNi-banan och smidig service dr faktorer i Sibbo kommuns strategi
som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i landsbygdsomgivning
dar det dr nara till vidstrdckta grénomraden dr exempel pa Sibbos trumfkort. Alla dessa
teman binds samman i planeringen av Nickby gards centrum. Alla faktorer som namns i
strategin kan emellertid inte genomféras fysiskt pd samma plats, sasom bostadsbyggande
och rekreationsomrdden, men de kan placeras nara varandra och vara sammanflatade.
Darfér har man planerat ett bostadsomrade som stoder sig pa spartrafiken och den
befintliga servicen i Nickby och som omges av en levande landsbygd och utmarkta
rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga och trivsamma férbindelser genom det
nya bostadsomradet till andra betydande rekreationsomraden.

Att ett bostadsomrdde byggs innebdr inte att rekreationsmdjligheterna forsvinner helt. Pa
basen av responsen har ytterligare 0,5 ha skog sparats genom att avidgsna och avsmalna
tomter. Byggande har planerats pd ett under 5 ha stort skogsomrade, i praktiken ett
omrade med dimensionerna 330 x 150 meter. P3 friluftsomradet kommer fortsattningsvis
att dterstd ca 35 ha enhetligt skogsomrade i kommunens dgo, dar det sd kallade 4 km-
skidspdret kommer att bli kvar. Dessutom kommer det finnas mindre skogsomraden i
kommunens dgo pd totalt 18 ha och akerkanter som lampar sig for rekreation. Kommunen
har képt ca 4 ha mark pa omradet for rekreationsbruk. Till detta omrdde planeras det nya 2
km-skidspdret, eftersom dkern dér det nuvarande sparet finns bebyggs. Tack vare den nya
rutten for 2 km-skidspdret kommer det vara mdjligt att ocksa i framtiden t.ex. skida fran
centrum till Norrskogen i ett 6ppet dkerlandskap utan att passera intill bostadsomraden.
Dessutom forverkligas planen ett delomrade i sénder, vilket betyder att delar av
friluftlederna pa akern kommer att vara i anvandning atminstone i tio ar till.

Att inleda persontrafik pa KeNi-banan (Kervo-Nickby-banan) ger beredskap inte bara for
befolkningstillvaxten i Nickby utan dven for trafikregleringen i hela regionen och
hanteringen av regionala férandringar. Aven om inte en enda ny invanare skulle flytta till
Nickby kommer befolkningen i huvudstadsregionen med ndromrdden att 6ka med
hundratusentals invdnare under kommande drtionden. Det paverkar indirekt dven
nickbyborna i och med att Lahtisleden far allt fler anvdndare och allt fler bussresor kraver
omstigning da formedlingskapaciteten dverskrids pa stomlederna. | praktiken innebdr det
att buss- och personbilstrafiken star i rusningstider eller att bussrutterna i vilket fall som
helst hdnvisas till byteshdallplatserna for spartrafiken. KeNi-banan erbjuder regiontrafiken
ett nytt alternativ.

KeNi-banan kan naturligtvis inte betjdna alla invanare beroende pa deras behov och var de
bor, men det kan inte ndgon annan enskild trafikform heller. Banan ar i vilket fall som helst
ett behdndigt nytt alternativt fardsatt for tillrdckligt manga. Enligt trafikmodeller vintas
persontagstrafiken pa KeNi-banan fordubbla anvandningen av kollektiva trafikmedel inom
en radlie av ca 1 km fran stationen. KeNi-banan mdjliggor ocksa en smidig regional trafik till
de andra centrala stationsnejderna ldngs huvudbanan: till exempel for Trdskdnda i norr,
Dickursby i Vanda, stationerna ldngs de tvdrgdende forbindelserna ndra huvudbanan, Bole
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etc. Resetiden Nickby-Helsingfors berdknas vara 36-37 minuter inklusive byte for
tdgalternativet dd den nuvarande bussresan tar 43-53 minuter.

/ planstommen for Nickby granskades potentialen fér bostadsbyggande i olika delar av
Nickby. Enligt I6sningen i planstommen skulle hélften av den uppskattade
befolkningsckningen uppkomma pa sédra sidan och hélften pd norra sidan av banan. Med
andra ord finns det nagra omrdaden som ldampar sig for centrumlikande byggande pa
samma avstand fran servicen i Nickby centrum som detaljplaneomrddet Nickby gards
centrum, och dessa omrdden har anvisats fér byggande i planstommen. Nickby gards
centrum dr sdledes inte den enda tillvaxtriktningen, om an den mest betydande. Orsaken
till att omrddet planldggs for bostdder ar att det dr sd centralt beldget, vilket ocksad har
noterats i andra planer for Nickby som utarbetats redan for tiotals dr sedan. Omrddets
centrala ldge har beaktats dven i planer av hogre rang — landskapsplanen och Generalplan
for Sibbo, som styr utarbetandet av detaljplanen. Orsaken till att omradet inte har bebyggts
fram till idag har varit en vilja att utveckla ett omrade av Nickby i taget: av omraden med
blandat bostadsbestdnd utvecklades Ostandparken pa 2000-talet, pd 2010-talet planerades
och byggdes Adalen, och pd 2020-talet star Nickby gard i turen. Sedan 1980-talet har
egnahemshus planerats och byggts oavbrutet pa Nickby gards omrade.

Oljevdgen, som ndmndes i responsen, ligger ldngre bort fran den centrala servicen och att
anvisa omradet for bostadsbyggande skulle stillvis vara emot generalplanen. Ett problem
ndr det gdller utvecklingen av omradet ar bullret fran landsvdgen, som gor att omradet
ldmpar sig illa fér bostadsbyggande.

63 Anmarkning CL, 1 undertecknare

Sibbo kommun uppger i sin strategi bl.a. féljande: "Var information ar tidsenlig och
tvasprakig. Var verksamhet ar transparent. Vi dr en bra, palitlig och interaktiv
samarbetspartner”. Med hanvisning till detta vill jag framféra féljande anmarkningar:

1. Lokala politiker och tjansteman har i olika sammanhang framhavt, att NG8-planen gors
for att mojliggodra persontagstrafik mellan Nickby och Kervo. Pa basen av
planbeskrivningen ar det sjalvklart att NG8-omradet och stationsomradet hor ihop.
Stationens lage ar av storsta vikt for infrastrukturen i omradet men ar fortfarande oklart.
Paragraf 9 i Markanvandnings- och bygglagen medfér att planens konsekvenser mdste
utredas for hela det omrade som berors av planen. Vid utredningen maste Lagen om
forfarandet vid miljokonsekvensbedémning beaktas.

2. De ekonomiska argumenten foér NG8-planen ar tvivelaktiga och redovisas inte i
planbeskrivningen. Det verkar som om kostnaderna for stationsomradet och broarna
for latt trafik inte ar inkluderade. Det &r vidare oklart huruvida man pa ett korrekt satt
beaktat den senaste tidens kostnadsdkningar inom byggande av infrastruktur.
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Forandrade pendlingsmonster som en f6ljd av coronapandemin borde ocksa tas i
beaktande.

3. Planen forsamrar nuvarande Nickbybors mojligheter till friluftsliv och rekreation. Det
star i strid med vad som uppges vara en av planens malsattningar. T.ex. har
planldaggarna inte kunnat presentera en tillfredsstallande 16sning for hur det nuvarande
lattakta 2 km-sparet skall ersattas. Den foreslagna rutten blir omgjlig att aka for sma
barn och seniorer, eftersom backdalarna ar djupa och har synnerligen branta
sluttningar. Den foreslagna rutten skulle ga precis bredvid bostadsomraden och
motsvarar darfor inte heller till sina naturvarden den nuvarande 2 km-rutten, somi sin
helhet garigenom orérd natur.

4. Den stora artrikedomen i backdalarna, lundarna, skogsdungarna och pa dkrarna hotas.
Det myckna talet om naturens mangfald borde omsattas i praktiken just pa NG8. Jag
hanvisar till den dokumentation Attps.//online.flippingbook.com/view,/957893851/
som "Nickby Gards vanner” nyligen sammanstallt.

5. Stora delar av NG8-omradet ar grundvattenomrade, vilket omojliggor byggande av
bergvarmebrunnar. | delar av omradet finns artesiskt grundvatten som riskerar att
kontamineras av storskaligt byggande. Det finns ocksa risk for férsumpning och
sankning av grundvattennivan.

6. Trafiken pa Klockarvagen uppskattas bli 4000 fordon per dag, nar NG8-omradet ar
fardigbyggt. Redan nu dr det trangsel pa gatan utanfor Lukkarin koulu och bollhallen,
speciellt pa kvallarna da manga barn skjutsas till och fran aktiviteter. P4 andra sidan
gatan finns Allaktivitetshallen, dit trafiken ocksa ar livlig. Det ar forkastligt att planera
en livligt trafikerad vag pa ett sd utsatt stalle.

7. Detaljplanen NG8 har 15 bilagor, varav nr 7-13, ca. 250 sidor finns enbart pa finska. De
flesta ar expertutredningar som innehaller manga svarbegripliga facktermer. | en
naturutredning ar det kutym att dessutom ange vaxternas latinska namn. Alla bilagor
borde finnas pa svenska.

8. Att bygga pa viktiga gronomrdden som Nickby Gards rekreationsomrdde gar emot
Sibbos egen strategi “en gron oas i huvudstadsregionen”. Den har bevisligen lockat
manga inflyttare som nu kanner sig lurade, vilket framgar av flera enkatsvar. Samtidigt
gar det ocksa emot de i grundlagen faststallda principerna, att var och en bar ansvar fér
naturen och dess mangfald samt for miljon och kulturarvet samt att det allmanna skall
verka for att alla tillférsdkras en sund miljé. Med hanvisning till ovanstaende anser jag
att forslaget till detaljplan for Nickby Gards centrum &r orealistiskt och bor forkastas.

BEMOTANDE:

1. Detaljplanen dr en av flera andra planer som mdjliggor att persontagtrafik inleds pa
KeNi-banan (Kervo-Nickby-banan). Persontagtrafiken dr dndd inte en direkt
konsekvens av detaljplanen, eftersom detaljplanen ocksa kan fungera utan
persontagtrafik, vilket dven utretts i detaljplanens konsekvensbedémning. Ett
godkdnnande av detaljplanen innebdr inte automatiskt att persontaqgtrafik inleds, utan
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det krdvs ett skilt projekt och helt skilda beslut for det. Mer eller mindre alla
detaljplaner i Nickby bidrar till att mdjliggdra persontagtrafiken for sin del. Inverkan av
en utbyggnad av Nickby och inledandet av persontagtrafik pd KeNi-banan har redan
utretts i samband med planstommen fér Nickby. | den planen har man utgadtt fran en
liknande markanvédndning pa Nickbygdrdsomradet som i ifrdagavarande detaljplan.
Déarmed har konsekvenserna for hela tatorten redan utretts i den planen, bade med och
utan tagférbindelse.

Eftersom KeNi-banan ar en befintlig jarnvag krdver inledandet av persontagtrafik inte
en process enligt lagen om forfarandet vid miljokonsekvensbeddémning.

Intdkterna av tomtforsédljningen berdknas vara 32,6 milj. € och kostnaderna for
infrastrukturen enligt det nya planforslaget berdknas till 25,2 milj. €, sa
planldggningsekonomin &r fortfarande pa en bra niva. Byggandet berdknas ta 10-15 ar,
sd under projektets gang hinner det komma bade hég- och lagkonjunkturer.
Kostnadsberdkningen dr darmed inte en berdkning dver penningvérdet i framtiden,
utan ett jgmférelsetal mellan intdkter och kostnader. | kostnaderna har man réknat
forverkligandet av bostadsomradet i sin helhet. Stationsomradet och persontdgtrafiken
ar ett skilt projekt i vars finansiering ocksa staten deltar. Detta projekt ar inte kopplat till
bostadsomradet, eftersom stationen betjanar hela Nickby och bostadsomradet ocksa
kan forverkligas utan tdagstation. | bostadsomradets kostnader finns inberdknat en bro
over Ollbdcken (Klockarvdgen). Detaljplanen har planerats sd att eventuella andra broar
ska vara mdjliga att forverkliga om de behdvs for stationsprojektet, men kostnaderna
och det verkliga behovet for dessa avgors forst dd stationen planeras. Bostadsomradet i
sig klarar sig med en bro éver Ollbacken.

Det nuvarande 2 km-skidsparet pa akern tas ur bruk. | stéllet planeras en ersattande rutt
runt Gretasbdackens dal som ligger i motsvarande latt terrang och delvis i ett liknande
Oppet dkerlandskap. Daremot kommer den del av 4 km-skidsparet som gar i backig
terrang, och inte dr gemensam med 2 km-skidsparet, att bevaras i sin nuvarande form
och till och med fa en liten utvidgning. Pa sa satt kommer skidspdrens framtida profiler
att ungefdr motsvara dagens lage. Det nya 2 km-skidspdaret korsar backdalen tva
ganger. | den fortsatta planeringen sékerstalls att dessa stéllen ar sa lattillgangliga som
mdjligt, vilket betyder en forbdttring i rekreationsforbindelserna mellan centrum och
norr jdmfért med nuldget.

Planeringen har utgatt ifran att byggandet ska planeras tdtt och minutiost pd limpliga
platser for att sa mycket som mdjligt ska kunna bevaras av det nuvarande
rekreationsomradet. Storsta delen av byggandet har planerats pa dkrarna och de
aterstaende rekreationsomradena utgér sammanhdngande helheter: Norrskogens
vidstrédckta rekreationsomrade, Norrdngsskogen, Byberget, Ribacken och omradena
ldngs bdckarna.

Under planprocessen har planomradets naturvérden utretts och konsekvenserna for
naturen har utvérderats. Pa basen av utredningarna har de mest vérdefulla omrddena
ldmnats utanfor bebyggelsen. Det kommande bostadsomradets inverkan pa de
vérdefulla objekten har bedémts vara mycket liten. Naturvardena har sékerstéllts med
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skyddsbestdmmelser som dnnu kan effektiveras i ett senare planeringsskede ifall det
visar sig att det till exempel dr nédvéndigt att styra hur man ror sig i ndrheten av
vérdefulla objekt.

Dd man bygger pa grundvattenomrade krdvs iakttagande av sarskild forsiktighet, vilket
ocksa stipulerats i planbestammelserna. Planomradet skiljer sig inte fran byggande i
ovriga Nickby som ocksa till stora delar ligger pa grundvattenomrade.

Av planens omrdde som dmnas bebyggas ar bara en dryg fiardedel pd
grundvattenomrade.

Trafiksystemet i detaljplanen for Nickby gards centrum har planerats pa sa vis att det till
fots och med cykel ska vara sd direkta och korta férbindelser till servicen i centrum och
den kommande stationen som mdjligt. Man har inte velat direkt begrdnsa
motorfordonstrafiken, men rutterna har planerats pa sa sétt att det ar langsammare att
kdra igenom omrddet &n att kéra via Borgndsvdgen. Enligt trafikmodellerna skulle ca
4000 motorfordon per dygn kéra pa Klockarvdgen och dessa fordon &r, med hanvisning
till féregdende, till storsta delen intern trafik fran omradet. | detaljplanen bestams inte
om de detaljerade trafikarrangemangen, utan i den éversiktsplan som gjorts
sdkerstdller man den behéviiga omradesreservationen for gatan. De slutliga
trafiksakerhetsarrangemangen, t.ex. vid skolan, planeras och bestams i gatuplanen som
gorrs efter detaljplanen. Sddana arrangemang kan t.ex. vara upphdjningar i kérbanan,
avsmalningar, refuger och trafikljus.

Resultaten och slutsatserna fran de bilagda rapporterna presenteras i
planbeskrivningen till sina relevanta delar. Planbeskrivningen har dversatts till svenska.
Bilagorna finns till for att redovisa fér hur man kommit till resultaten och finns
tillgdngliga pa det sprak de dr uppgjorda pd. For att reda ut eventuella oklarheter kan
man kontakta planldggaren.

Byggandet kommer inte att kéra over det populdra rekreationsomradet, utan
grénomraden och friluftsleder blir kvar pa akern och det blir ocksa rikligt med skog kvar
kring rekreationsomradet. Grénska och trivsel, tillvixt mangsidiga boendeformer,
persontdgstrafik pa KeNi-banan och smidig service dr faktorer i Sibbo kommuns
strategi som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i
landsbygdsomgivning dér det &r néra till vidstrdckta grénomraden dr exempel pa
Sibbos trumfkort. Alla dessa teman binds samman i planeringen av Nickby gards
centrum. Alla faktorer som nédmns i strategin kan emellertid inte genomforas fysiskt pa
samma plats, sasom bostadsbyggande och rekreationsomraden, men de kan placeras
ndra varandra och vara sammanfilatade. Darfér har man planerat ett bostadsomrade
som stéder sig pa spdrtrafiken och den befintliga servicen i Nickby och som omges av
en levande landsbygd och utmdrkta rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga
och trivsamma forbindelser genom det nya bostadsomradet till andra betydande
rekreationsomraden.
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64 Anmarkning CM, 1 undertecknare

Eftersom planforslaget till avgérande delar ar identiskt med utkastet som tidigare var till
paseende upprepar jag huvudsakligen mina asikter fran februari 2021 och kraver:

att planlaggningsarbetet med NG8 Detaljplan och detaljplanedandring for Nickby gards
centrum omedelbart avbryts

att planlaggningsresurserna frigors for planering av for andamalet battre lampade
omraden

att kommunen i snabb takt borjar planera utbyggnad som stoder Nickbys naturliga
tillvaxt

att omradet kring Nickby gard framover betraktas som kulturlandskap och ett
rekreationsomrdde av stort varde av sarskild vikt for kommuninvadnarnas vdalmaende

Motiveringar

Detaljplanen for NG8 inskranker pd kommuninvdnarnas grundlagsenliga ratt till en
sund miljé samt det allmannas (kommunens) skyldighet att tillforsdkra en sadan.
Kommunen bryter i och med den nu presenterade planen mot sitt ansvar att varna om
miljon och kulturarvet.

Finlands grundlag 20 §

Ansvar fér miljén

Var och en bar ansvar for naturen och dess mangfald samt fér miljén och

kulturarvet.

Det allmédnna skall verka for att alla tillférsdkras en sund miljé och att var och en

har mdjlighet att paverka beslut i fragor som gdller den egna livsmiljon.

Detaljplanen for NG8 strider mot Markanvandnings- och bygglagens 54 § i och med att
planférslaget inte varnar om miljon i dnskvard utstrackning och onekligen avsevart
leder till att kvaliteten pa nuvarande invanares livsmiljo forsamras pa ett omotiverat
och syftesl6st satt.
Markanvandnings- och bygglag 54 §&:
Detaljplanen skall utarbetas sa att det skapas forutsdttningar for en hdlsosam,
trygg och trivsam livsmilfé, for regional tillgang till service och for reglering av
trafiken. Den byggda miljén och naturmiljon skall vdrnas och sérskilda vérden i
anslutning till dem far inte forstoras. Pa det omrdde som planldggs eller i dess
ndrmaste omgivning skall det finnas tillrackligt med parker eller andra omraden
som ldmpar sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons livsmiljo férsémras
avsevdrt pa ett satt som inte ar motiverat med beaktande av detaljplanens
syfte. Genom detaljplanen far inte heller markdgaren eller nagon annan
rdttsinnehavare dldggas sadana oskaliga begrdnsningar eller orsakas sadana
oskaliga oldgenheter som kan undvikas utan att de mal som stélls for planen
eller de krav som stalls pa den dsidosatts.

Planen stdr i strid med lagens syfte i Markanvandnings- och bygglagens 1 § mom. 1

154



_aVvVe

SIPOO
SIBBO

“Syftet med denna lag ar att reglera omradesanvandningen och byggandet fér
att pd det séttet skapa forutsdttningar for en bra livsmiljé och framja en
ekologiskt, ekonomiskt, socialt och kulturellt hdllbar utveckling.”

De nu presenterade planerna leder till en omfattande skdvling av ett populart och
omtyckt naturskont rekreationsomrade med erkdanda kultur- och naturmassiga varden,
vilket pa inget vis kan anses uppfylla lagens anda och syfte.

Kommunen kan inte i planldaggningen ensidigt utga ifran presumtiva nya
kommuninvanares intressen, utan maste i all planering dven beakta de nuvarande
kommuninvanarnas behov och intressen. Eftersom planen inte tillfér ndgonting
positivt for nuvarande kommuninvanare bor planen inte forverkligas.

Om planen forverkligas forstors Nickbys vardefullaste rekreationsomrade oaterkalleligt
och for evigt. Det finns inget annat omrade som kan ersatta det som nu star i berdd att
offras och kommunen presenterar inte heller en plan pa hur de rekreationsbehov som
invanarna har kunde tillfredsstallas i framtiden. Att hanvisa till rekreation pa privatagd
mark och nyttjande av allemansratten ar inte en 16sning. Omradet ar sardeles viktigt for
invanare i norra och mellersta Sibbo, men det nu aktuella férfarandet utgor dven ett
prejudikat for hur planlaggning av motsvarande omraden kan ske var som helst i
kommunen i framtiden. Saledes ar detta en angelagenhet som berér samtliga invanare
i kommunen.

Att hdvda att omfattningen av rekreations- och friluftseleder pd omradet som en effekt
av planen de facto skulle 6ka ar ren och skar desinformation. Gangvagar och trottoarer
har vi i kommunen fran tidigare och mera sddana kommer det i och med NG8, men
dessa har absolut ingenting med rekreations- och friluftsleder att gora. Promenadstrak
som gar invid tomtgranser och i byggnaders omedelbara narhet fungerar for att ta sig
fran en plats till en annan, men deras rekreationsvarde ar totalt obefintligt. Att man nu
dessutom i och med planen oaterkalleligt forstér den del av rekreationslederna som
varit latt tillgangliga dven for personer som har svart att rora sig eller som kraver
hjalpmedel och assistans for att ha en mojlighet att rora sig i naturen ar direkt
forkastligt. Att utover allt detta hdnvisa en betydligt storre del av friluftslederna till de
kansliga backravinernas omedelbara ndrhet visar att alla 16ften om skyddandet av
backdalarna endast ar tomt prat och ett spel fér gallerierna.

Kommunen tar dven i 6vrigt valdigt lattvindigt pa sitt ansvar for skyddandet av
backarna och det till backarnas utlopp direkt angransande Natura2000-omradet. Det ar
omdjligt att bygga ett bostadsomrade av denna magnitud med flera broar och dylika
groteskt fula element utan att det skulle paverka och for all framtid férstéra de
enastaende naturvarden som backfarorna med angransande omraden utgér. Den av
kommunen utférda Natura-behovsprévningen saknar namnvard trovardighet.

Nickby sateri utgor ett kulturhistoriskt vardefullt omrade som med alla medel bor
bevaras i sin nuvarande form. Omradet bildar en helhet och ett vardefullt
kulturlandskap vilket dven lyfts fram i utredningar som kommunen sjalv 1atit utfora.
Kulturlandskapet vars varde i utredningarna likstalls med kyrklandskapet kring Sibbo
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gamla och nya kyrkor ar oersattligt och kan inte flyttas till eller ersattas av andra
landskap eller platser i kommunen.

Det véacker ocksa osokt fragor och misstankar nar man valt att i planmaterialet fér NG8
lata bli att inkludera Livady Oy:s utredning "Nikkildn rakennusperintoselvitys” fran ar
2020, som ingick som en del av beredningsmaterialet fér planstommen KR3.
Utredningen behandlar dven det nu aktuella omradet och kunde saledes som sadan
eller till valda delar ha inkluderats i materialet for NG8. Det kan vl inte vara sa att
kommunen endast inkluderar de utredningar som kommer fram till slutsatser som talar
for kommunens avsikter?

Den sd kallade "naturutredningen” (Bilaga 7) som gjorts i samband med beredningen
av planen dr ytlig och till sin omfattning bristfallig. Att man med endast tio
terrangbesok pa omradet skulle kunna kartldagga hela omradets naturvarden ar
naturligtvis en fullkomlig utopi, och darmed har dven slutresultatet sina klara brister.
Att man t.ex. missat gulsippan som kan betecknas som en karaktarsvaxt for omradet
ma vara beskrivande for rapportens trovardighet som sadan.

Enligt bilaga 8 "NG8 Nikkilan kartanon keskuksen ja asemanseudun asemakaava
Rakennettavuusselvitys” hor storsta delen av det omrdde som skulle bebyggas till de
allra sdmsta byggbarhetsklasserna dvs. klass 4 "Vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd”
och 5 "Erittdin vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd”. Det skulle med andra ord vara
pafallande dyrt att bygga i omradet. D4 omradet dessutom har betydande natur- och
kulturvarden, strider det mot andan i Markanvandnings- och bygglagen att bebygga
omradet. Lagen listar ndmligen bland annat som mal for omradesplaneringen att
framja:

o en ekonomisk samhallsstruktur och omradesanvandning,

o den byggda miljons skonhet och varnandet om kulturvarden,

o mojligheterna att bevara naturens mangfald och andra naturvarden,

o ett ekonomiskt samhallsbyggande,

Det finns naturmassigt betydligt mindre vardefulla omraden invid befintliga
fungerande trafikleder som kan planeras for byggande och som pa ett mer naturligt
satt stoder Nickbys tillvaxt. Detta medfor att kommunen kan uppfylla kraven i MBT
(MAL) utan att exploatera det vardefulla rekreationsomradet vid Nickby gard.
Kommunen kan inte i langden uteslutande planera pa mark som man ager i nuldget
utan maste kdpa mark pa strategiskt viktiga tillvaxtomraden till ett marknadsmadssigt
pris. Redan i dagslaget dger kommunen en betydande andel mark som bade till
byggbarhet och karaktar motsvarar marken som skulle exploateras och skdandas pa det
vardefulla rekreationsomradet, och som lampar sig utmarkt for den typ av bebyggelse
som nu i forslaget till NG8 planeras pa namnda omrade. En icke heltdckande karta pa av
Sibbo kommundagd mark som kan anvandas fér byggnation:
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(Kartan ar fran borjan av ar 2022, efter det har kommunen forvarvat ytterligare mark
t.ex. norr om allaktivitetshallen).

Kommunen har kort in pa helt fel spar nar all aktuell och kommande planldaggning i
Nickby grundar sig pa en hogst osdker och oattraktiv statisk tagférbindelse, som
dessutom ar forknippad med omfattande, orealistiska och riskfyllda investeringar.
Denna befangda tvangstanke, som beklagligtvis slagit rot bland tjansteman och vissa
fortroendevalda, styr nu utvecklingen till omraden som ldmpar sig mycket déligt for
tillvaxt. Nickbys naturliga tillvaxt stéds bast av miljovanliga dynamiska I6sningar som
baserar sig pa t.ex. elektrifierade bussar. Nar Nickby i sinom tid pa ett sunt satt uppnatt
en tillracklig befolkningsmangd kan man aterkomma till eventuella tagbaserade
[6sningar, om man fortsattningsvis vagrar erkanna att dessa l6sningar oftast hor till en
forgangen tid.

Att man valt att exkludera stationsomradet fran planforslaget som nu ar till paseende
star i strid med § 9 i Markanvandnings- och bygglagen som kraver att konsekvenserna
for hela omradet som berdrs av planerna maste utredas. Att forsoka undfly detta ansvar
att beakta helheten ar ett skamligt férfarande. Dessutom har kommunen helt bortsett
fran att Trafikledsverket i sitt utldtande bett att kommunen skrinldagger planerna for
hela omrddet tills behovliga utredningar om jarnvdgen eventuella framtid ar utforda.

Trafiklésningen att leda den norr-sydgaende gatuférbindelsen till Klockarvagen
alldeles invid Lukkarin koulu kan och bor inte forverkligas. Klockarvagen anvands redan
nu av manga som vill undvika de manga farthindren i Nickby centrum, och en norr-
sydgdende gatuforbindelse som leds till Klockarvagen 6kar markbart sannolikheten for
att en stor del av pendeltrafiken fran norra Sibbo kommer att passera Lukkarin koulu
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och de idrotts- och motionsanldaggningar som finns pa omradet. Det sager sig sjalvt att

detta ar en 16sning som forknippas med stora risker och som under inga
omstandigheter skall forverkligas.

- Planen har under tiden som den varit under beredning rattfardigats fran kommunens

hall med allt fran beslut som gjorts pa 1980-talet till handelser i anslutning till andra

varldskriget for att pa slutrakan visa sig bottna i skeenden kring utbyggandet av
jarnvagen pa 1870-talet. Coronapandemin har med all tydlighet visat att folks

prioriteringar och varderingar kan andras helt och hallet pa en mycket kort tid. Detta

kraver att dven kommunen pa kort varsel kan méta en ny verklighet pa ett agilt och

flexibelt satt. Saledes ar alla motiveringar som stracker sig en langre tid tillbaka i tiden

helt ovasentliga. All planering maste ske med de nuvarande och generationer av
kommande kommuninvanares basta i tankarna. Under historiens gang har manga

daliga beslut fattats, meningen kan knappast vara att Sibbo skall upprepa dem alla i

samband med planeringen av NG8.

- Planen star aven i uppenbar konflikt med Sibbo kommuns egen vision som borde vara

overgripande och genomsyrande for all kommunal verksamhet.

Sibbo kommuns vision
Sibbo - Finlands mest eftertraktade.

Sibbo dr en grén oas intill huvudstadsregionen, som erbjuder en boende- och

fritidsmiljo som skapar samhdrighet och tryggar férutséttningar for

framgangsrikt foretagande. Invanarna och féretagarna i Sibbo ar aktiva och

initiativrika manniskor som mdar bra och dastadkommer saker tillsammans.

Kommunen har dven sjalv marknadsfort sina tomter pa angransande omraden vid
Nickby gard genom att lyfta upp narheten till naturen och goda

rekreationsmajligheter, 16ften som i skenet av planerna for NG8 och skoévlandet av det

vardefulla rekreationsomradet visar sig vara lognaktiga och sakna grund.

- Kulturlandskapet kring Nickby sateri och det naturmassigt enastaende vardefulla

rekreationsomradet finns detaljerat beskrivet i publikationen som kan lasas pa adressen

https://ngv.fi/ - det skadar inte om beslutsfattare och tjansteman bekantar sig med
materialet och tar det till sig for den fortsatta behandlingen av drendet.

Nar det kommer till den fortsatta beslutsprocessen for detaljplanen krédver jag att samtliga

utlatanden och anmarkningar till NG8 publiceras och beméts i ocensurerad form.

Personuppgifter kan maskeras, men utlatanden och asikter bér framga i den form som de

framforts, inte som ett fullstandigt anonymt och overifierat sammandrag dar en inkopt
konsult eller kommunens tjansteman egennyttigt klipper och limmar och utifrdn egna
stravanden viljer vad som anses vara relevant.

Slutligen framfor jag min uppriktiga 6nskan om att tjansteman och fortroendevalda skall ta

sitt fornuft till fanga och avsluta denna galenskap som planerna fér NG8 otvivelaktigt
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utgor. Detaljplanen NG8 Nickby gards centrum bor forkastas i sin helhet och omradet bor
bevaras i nuvarande form for kommande generationer.

BEMOTANDE: D3 en plan utarbetas ar det alltid frdgan om viss konsensus kring olika,
ibland motsatta och motstridiga énskemal och behov. Till och med mdalen som ndmns i
markanvdndnings- och bygglagen kan vara motstridiga sinsemellan pd ett visst omrade. Da
underséker man med vilka randvillkor det dr méjligt att planera ett sddant bostadsomrade
som nu ar aktuellt. | det har fallet har man gjort en kompromiss mellan en fungerande
samhdllsstruktur, rekreations-, natur och landskapsvarden: boendet har placerats sd néra
servicen i centrum och stationen som mdjligt samtidigt som den véardefullaste delen av
landskapet - Ollbdckens dal — bevarats, rekreationsmdjligheterna har bevarats pd en god
niva och de viktigaste naturobjekten har skyddats.

Under planprocessen har planomraddets naturvdrden utretts och konsekvenserna for
naturen har utvdrderats. Pa basen av utredningarna har de mest vérdefulla omrddena
ldmnats utanfor bebyggelsen. Det kommande bostadsomradets inverkan pa de vardefulla
objekten har bedémts vara mycket liten. Naturvérdena har sékerstallts med
skyddsbestdmmelser som dnnu kan effektiveras i ett senare planeringsskede ifall det visar
sig att det till exempel dr noadvéndigt att styra hur man ror sig i ndrheten av vérdefulla
objekt.

Byggandet kommer inte att kéra over det populdra rekreationsomradet, utan
grénomraden och friluftsleder blir kvar pa dkern och det blir ocksa rikligt med skog kvar
kring rekreationsomradet. Gronska och trivsel, tillvaxt mangsidiga boendeformer,
persontagstrafik pd KeNi-banan och smidlig service ar faktorer i Sibbo kommuns strategi
som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i landsbygdsomgivning
dér det ar ndra till vidstrdckta grénomraden dr exempel pd Sibbos trumfkort. Alla dessa
teman binds samman i planeringen av Nickby gdrds centrum. Alla faktorer som nédmns i
strategin kan emellertid inte genomforas fysiskt pd samma plats, sasom bostadsbyggande
och rekreationsomrdden, men de kan placeras nara varandra och vara sammanflatade.
Dérfér har man planerat ett bostadsomrade som stoder sig pd spartrafiken och den
befintliga servicen i Nickby och som omges av en levande landsbygd och utmadrkta
rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga och trivsamma férbindelser genom det
nya bostadsomradet till andra betydande rekreationsomraden.

Att ett bostadsomrdde byggs innebdr inte att rekreationsmdjligheterna forsvinner helt. P4
basen av responsen har ytterligare 0,5 ha skog sparats genom att avlidgsna och avsmalna
tomter. Byggande har planerats pa ett under 5 ha stort skogsomrade, i praktiken ett
omrdde med dimensionerna 330 x 150 meter. P3 friluftsomradet kommer fortsattningsvis
att dtersta ca 35 ha enhetligt skogsomrade i kommunens dgo dar det sa kallade 4 km-
skidspdret kommer att bli kvar. Dessutom kommer det finnas mindre skogsomraden i
kommunens dgo pd totalt 18 ha och dkerkanter som lampar sig for rekreation. Kommunen
har képt ca 4 ha mark pa omradet for rekreationsbruk. Till detta omrdde planeras det nya 2
km-skidspdret eftersom akern dér det nuvarande sparet finns bebyggs. Tack vare den nya
rutten for 2 km-skidsparet kommer det vara mdjligt att ocksa i framtiden t.ex. skida fran
centrum till Norrskogen i ett Sppet dkerlandskap utan att passera intill bostadsomraden.
Dessutom forverkligas planen ett delomrdde i sinder, vilket betyder att delar av
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friluftlederna pad dkern kommer att vara i anvdandning datminstone i tio ar till. Ocksd
frisbeegolfbanan blir kvar pd omrddet, men nagra korgar kommer att flyttas. | detaljplanen
bestdams inte var frisbeegolfbanans banor placeras utan hur banan dndras klarnar i ett
senare planeringsskede. Planeringen av banan kommer att goras i samarbete med
frisbeegolfarna.

Det nuvarande 2 km-skidspdret pa dkern tas ur bruk. | stallet planeras en ersattande rutt
runt Gretasbdackens dal som ligger i motsvarande latt terrang och delvis i ett liknande
Oppet akerlandskap. Daremot kommer den del av 4 km-skidspdret som gar i backig terrdng,
och inte ar gemensam med 2 km-skidsparet, att bevaras i sin nuvarande form och till och
med 13 en liten utvidgning. Pa sa sétt kommer skidsparens framtida profiler att ungefar
motsvara dagens ldge. Det nya 2 km-skidspdaret korsar bickdalen tva ganger. | den fortsatta
planeringen sdkerstélls att dessa stéllen ar sa lattillgangliga som mdjligt, vilket betyder en
forbdttring i rekreationsférbindelserna mellan centrum och norr jagmifort med nuldget.

Pa senare tid har Sibbo varit en av de snabbast vaxande kommunerna i Finland och i
kommunens strategi har tillvaxttakten faststillts till ca 500 invanare per ar. | ett flertal
utredningar har 10 000 invdanare ndmnts som en grans for att inleda persontagstrafik. Det
innebdr dock inte att det vore ett mal i sig utan det handlar om en ungefarlig grans for en
l6nsam spdrtrafik. Sibbo kommun har meddelat att man ar beredd att inleda spartrafiken
redan innan detta befolkningsmal har uppnadtts. Att befolkningen &kar i Nickby beror inte
pa att det satts upp som ett mal fér KeNi-banan (Kervo-Nickby-banan), utan pda att
invdnarantalet forutspds 6ka i enlighet med de nuvarande planerna till ca 10 000 invanare,
oavsett KeNi-banan. Samma gdller Séderkulla, den andra tatorten i Sibbo, vars invanarantal
ocksa vantas oka till ca 10 000 pa drygt 10 ar i enlighet med de planer som styr
markanvéandningen. Tillvixten fér mycket positivt med sig, t.ex. en férbdttrad
befolkningsstruktur, ekonomisk valfdrd samt mangsidigare privat och kommunal service.
Dartill dr det bra att notera att tillvaxten i sista hand handlar om att manniskor sjalva véljer
att flytta till Sibbo. KeNi-banan dr alltsa ett svar pd den allmanna befolkningstillvaxten och
inte tvartom.

Naturinventeringen har gjorts for att identifiera de naturvarden som ar relevanta for en
detaljplan, det &r inte frdgan om en kartering 6ver alla arter som finns pa omrddet. De
overvakande myndigheterna har konsterarat att utredningen ar tillrdcklig for sitt syfte och
att planen tagit naturvérdena i beaktande pa ett ldmpligt sitt. De 6vervakande
myndigheterna har konsterarat att Natura-behovsprovningen ar tillrdcklig, efter nagra
tekniska korrigeringar.

Livadys kulturmiljoutredning (2020) ingdr och har utnyttjats i planmaterialet och finns
listad bland planbeskrivningens kallmaterial.

Huvudbyggnaden vid Nickby gard ar en vardefull del av planen. Férutom att
byggnadsbestindet har skyddats har herrgardsmiljon behandlats hansynsfullt: i
gardsomradet vid herrgdrden har nagra nya byggnader planerats. Dessa paminner
betréffande storlek och form om de gardsbruksbyggnader som tidigare statt pa samma
plats men sedermera rivits. Det dterstaller delvis gardsomradet vid herrgdrden och de nya
byggnaderna anpassas betraffande material och farger till herrgardsmiljon. De nya
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byggnadernas nya anvdndningsidndamal kommer dock att mdarkas, eftersom deras funktion
inte ldngre hér samman med jordbruket. De nya byggnaderna kommer stéllvis att skymma
det nya bostadsomrddet. Vyn fran herrgdrden mot den nya centralparksaxeln kommer att
bevaras som en hagkomst om det vidstrdckta dkerlandskapet. Att den traditionella dkervyn
forsvinner dr oundvikligt nar ett bostadsomrade planeras. En del av de nya byggnaderna i
bostadsomradet kommer att synas i riktning mot herrgarden. Nar byggnaderna placeras
relativt ndra herrgardsbyggnaden framtrader hela bostadsomrddets omfattning inte pad
samma satt, utan vyn blir mer ddmpad. Om de nya byggnaderna vore langre bort, skulle
den visuella effekten bli massivare. Dartill dr byggnaderna i bostadsomradet intill
herrgdrden mindre dn herrgarden for att byggnadernas hierarki ska bevaras.

Sett frdn herrgardens gardstun sker den storsta landskapsinverkan i vdster och dérfor har
detta vaderstreck analyserats mera noggrant. Mot soder tacker skogen nybyggnationen
och herrgdrdens bebyggda omrdde syns inte heller fran centrum pa grund av skogen.
Landskapsmdssigt dominerar Bybergets skogbeklddda kulle och dkern med sin skogskant
sett frén centrum, samt byggnadsbestandet i Nickby gamla by. Aven om det pd grund av
ndrheten till stationen skulle vara motiverat med hdghus pa detta omrade har
byggnadernas héjd begransats till tvd vaningar och byggnadstypen till radhus pa grund av
landskapsmdssiga och byggnadshistoriska skal. Darmed kommer det f6r landskapet viktiga
Byberget fortfarande att synas. Tre vylinjer har ocksa planerats till dessa kvarter.

Detaljplaneomrddet Nickby gadrds centrum dr beldget pd lerig mark, vilket stéller sdrskilda
krav pd byggandet. Pd manga stéllen krdvs t.ex. palning. Det 4r dndd anmdrkningsvart att
ndstan hela tdtorten Nickby har byggts pa samma slags svart byggbara lermark.
Byggbarheten har beaktats i kostnadskalkylen och i planens bestammelser.

|/ planstommen f6r Nickby granskades potentialen for bostadsbyggande i olika delar av
Nickby. Enligt I6sningen i planstommen skulle hélften av den uppskattade
befolkningsckningen uppkomma pa sédra sidan och hélften pd norra sidan av banan. Med
andra ord finns det ndgra omrdaden som ldmpar sig for centrumlikande byggande pa
samma avstand fran servicen i Nickby centrum som detaljplaneomradet Nickby gards
centrum, och dessa omrdden har anvisats for byggande i planstommen. Ocksa manga av
de i anmdrkningen némnda omradena, om dn ndgra inte dr mdjliga enligt generalplanen.
Nickby gdrds centrum &r sdledes inte den enda tillvéxtriktningen, om &n den mest
betydande. Orsaken till att omrddet planldggs for bostdder ar att det &r sd centralt beldget,
vilket ocksd har noterats i andra planer for Nickby som utarbetats redan fér tiotals ar sedan.
Omrddets centrala ldge har beaktats dven i planer av hégre rang - landskapsplanen och
Generalplan for Sibbo, som styr utarbetandet av detaljplanen. Orsaken till att omradet inte
har bebyggts fram till idag har varit en vilja att utveckla ett omrade av Nickby i taget: av
omrdden med blandat bostadsbestand utvecklades Ostandparken pa 2000-talet, ps 2010-
talet planerades och byggdes Adalen, och pd 2020-talet stir Nickby gard i turen. Sedan
1980-talet har egnahemshus planerats och byggts oavbrutet pa Nickby gards omrade.

Att inleda persontrafik pa KeNi-banan (Kervo-Nickby-banan) ger beredskap inte bara for
befolkningstillvédxten i Nickby utan dven for trafikregleringen i hela regionen och
hanteringen av regionala férdndringar. Aven om inte en enda ny invanare skulle flytta till
Nickby kommer befolkningen i huvudstadsregionen med ndromraden att 6ka med
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hundratusentals invdnare under kommande drtionden. Det paverkar indirekt dven
nickbyborna i och med att Lahtisleden far allt fler anvandare och allt fler bussresor krdver
omstigning da formedlingskapaciteten dverskrids pd stomlederna. | praktiken innebdr det
att buss- och personbilstrafiken star i rusningstider eller att bussrutterna i vilket fall som
helst hdnvisas till byteshallplatserna for spdrtrafiken. KeNi-banan erbjuder regiontrafiken
ett nytt alternativ dér energikéllan for trafikmedlet (t.ex. elbussar) i sig bara utgor en liten
del av helheten.

Eftersom banan mellan Kervo och Nickby redan finns till 3r investeringarna relativt sma om
man jamfér med sparprojekt i huvudstadsregionen. Att spartrafiken geografiskt sett ar sa
oflexibel dr samtidigt en av spdrtrafikens styrkor: kring spdren dr troskeln ldgre for att
investera i bostdder, arbetsplatser och service, eftersom spdrens bestdende karaktar inger
sdkerhet om den framtida trafiken till skillnad fran busstrafiken, dér linjerna kan bdrja kéras
ldngs nya rutter fran och med ndsta tidtabellsperiod. Sdledes kan kommunens och statens
satsningar pd och investeringar i persontagstrafik pa KeNi-banan ocksd ses i ett vidare
perspektiv som en satsning/investering for att uppratthalla och starka livskraften i Nickby.
Banan kan ocksa anses starka kopplingen mellan Nickby och huvudstadsregionen sa att
omradet inte blir en avskild 6 som riskerar bli dsidosatt i det regionala utvecklingsarbetet.

Orsaken till att stationsnejden utarbetas som en separat detaljplan ar att inga sarskilt
exakta planer hittills har utarbetats éver stationsnejden och omrddesplaneringen vintar pa
att banplaneringen ska fortskrida och ge mer utgangsdata for planeringen av
stationsnejden. Helhetsbilden for Nickby titort har planerats i planstommen for Nickby och
i det har fallet vet vi redan att dalen kring Ollbédcken kommer att [dmnas obebyggd. Dérfor
finns det med hédnsyn till planldggningen rétt sa lite som behdéver samordnas vid grénsen
mellan Nickby gards detaljplaneomrdde och stationsnejdens detaljplaneomrade.
Planstommen har uppgjorts for att samordna olika detaljplaner i Nickby. Detaljplanen fér
Nickby gards centrum har planerats pa ett sadant satt att det ar mdjligt att forverkliga
behdviiga trafikférbindelser for stationen. Det slutliga behovet for dessa forbindelser
klarnar forst dd stationen planeras och dessa férbindelser byggs inte innan deras behov
klargjorts. Darmed mdjliggor den ifragavarande detaljplanen detta, men den binder inte
stationsnejdens planldsningar.

Forldngningen av Klockarvdgen under banan har ansetts néadvéndig med hénsyn till en
fungerande trafik i hela titorten: utéver utvidgningen av trafikndtet behévs
gatuférbindelsen ocksad pd grund av plankorsningen vid Stora Byvédgen, som kommer att
stdngas oberoende av planerna fér Nickby gard. Om plankorsningen sténgs for
motorfordon behdvs en reservférbindelse bl.a. med tanke pa réddningsverksamheten men
ocksa for busstrafiken for den handelse att Sibbo 4 svimmar éver och forhindrar trafiken pa
Borgndsvdgen. For en sadan reservforbindelse har olika platser foreslagits under arens lopp
— dn dt Martensbyhdllet an i ndrheten av Nickby centrum. Vid Stora Byvdgen gar det inte
att bygga en tunnel for motorfordonstrafik under banan, eftersom den héjd som behdvs
for fordonen skulle forutsatta ldnga ramper och sddana ar svara att bygga bland de gam/a
byggnaderna. Dessutom vore tunneln onddigt ndra underfarten vid Borgnédsvagen och hit
vill man inte dirigera mer biltrafik — genomfart ar ju redan nu férbjuden. Plankorsningen vid
Stora Byvdgen forsvinner inte helt som anslutning, utan man har planerat en underfart for
fotgdngare och cyklister, eventuellt ett stenkast ifran den nuvarande plankorsningen. Det
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lyckas med en mycket ldgre 6ppning. Av samma orsak kan den nuvarande “skidtunneln” i
dndan av Klockarbackastigen inte anvédndas som sadan fér motorfordonstrafik, eftersom
den dr for lag. Dessutom vore terrdngen pa det har stallet dnnu besvérligare och
konsekvenserna for landskapet dnnu storre eftersom gatan skulle ga mer sidledes én
tvdrledes i forhdllande till dalen. Dérfor har man i detaljplanen kommit fram till att foresld
en férlangning av Klockarvdgen som I6sning pa behovet av en gatuforbindelse.
Avgdrandet har vidare pdverkats av att en férbindelse (ungefér) vid det har stallet bedéms
komma mest till anvéndning och vara mest till nytta for det 6vergripande trafiknatet i
tatorten. Hur Klockarvdagen ska forldngas har undersékts och det potentiella ldget har sist
och slutligen avgransats till nagra tiotals meter: En strackning langre Osterut skulle
forutsdtta att vdrdefulla byggnader rivs, och en strackning ldngre vésterut skulle splittra
parkomradet framfor Lukkarin koulu. Nédsta mdjliga ldge i vdster vore for langt borta for att
gatuférbindelsen skulle stéda trafikndtet i tatorten.

Trafiksystemet i detaljplanen for Nickby gards centrum har planerats pa sa vis att det till
fots och med cykel ska vara sd direkta och korta férbindelser till servicen i centrum och den
kommande stationen som mdjligt. Man har inte velat direkt begransa
motorfordonstrafiken, men rutterna har planerats pa sa satt att det ar langsammare att
kdra igenom omradet dn att kéra via Borgndsvdgen. Enligt trafikmodellerna skulle ca 4000
motorfordon per dygn kbra pd Klockarvagen och dessa fordon dr, med hdnvisning till
foregdende, till storsta delen intern trafik fran omradet. | detaljplanen bestims inte om de
detaljerade trafikarrangemangen, utan i den dversiktsplan som gjorts sdkerstaller man den
behovliga omrddesreservationen for gatan. De slutliga trafiksdkerhetsarrangemangen, t.ex.
vid skolan, planeras och bestdms i gatuplanen som gors efter detaljplanen. Sddana
arrangemang kan t.ex. vara upphdjningar i kérbanan, avsmalningar, refuger och trafikijus.

65 Anmarkning CN, 1 undertecknare

Efter studium av forslaget till detaljplan av den 31.8.2022 dnskar jag anmarka foljande:

Rekreationsvardet

En stor del av det planerade omradet sammanfaller med det frilufts- och
rekreationsomrade som Sibbo kommun anlade pa 1980-talet. | snart 40 ar har
rekreationsomradet varit i flitig anvdandning under alla drstider genom sin omvéaxlande
natur i ett vackert kulturlandskap som fatt forbli tamligen oférandrat i flera hundra ar.
Ndgot motsvarande finns inte i trakten. Planen hotar ett oersattligt kulturarv som i sin
helhet bor vardas och bevaras for kommande generationer. Rekreationsvardet férminskas
ocksa av det faktum av att byggnationen pa omradet skulle paga i tiotals ar. Den som
onskar idka rekreation i en bebyggd tatortsmiljo eller invid byggplatser har redan
mojligheter till det i var som helst i Nickbyomradet.

Naturvarden
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Ett sd intensivt byggande som planen gestaltar hotar tvekldst bade omradets flora och
fauna, inte minst i backlandskapen vid Ollbacken och Gretasbacken. Att begransa
byggandet till minst 15-30 meter fran backbrinkens dvre kant ar alldeles otillrackligt och
skulle leda till ekologisk utarmning och betydande slitage av naturen, med tanke pa den
stora tilltdnkta befolkningsmangden. Detta géller forvisso hela omradet som idag
kdannetecknas av stor artrikedom och ett rikt fagelliv.

Kommunikationerna

Att denna plan motiveras som en forutsattning for att 6ppna persontagstrafik mellan
Nickby och Kervo belyser den felaktiga planeringsordningen: Ett stationsomrade bor forst
vara planerat och budgeterat. Tdgbaserad kollektivtrafik ar mycket mer statisk an det
vdlfungerande nat av elbussar som nu smidigt och klimatvanligt trafikerar fran
Nickbyomradet till bade Kervo och Helsingfors. Persontagstrafik skulle enbart gynna dem
som bor i narheten av den planerade stationen.

Anmarker slutligen pa att planen inte ndmner den stora oro som manga invanare kdnner
infér denna massiva férandring av omradet och som kom till uttryck i medborgaradressen
Bevara Nickbys identitet, historia och attraktionskraft (med 1500 underskrifter), dverlamnad
till Sibbo kommun ar 2021. Alla argument som dar framférdes dger fortfarande sin
giltighet. Konsekvenserna for rekreationsmajligheterna, den unika naturen pa omradet och
kulturlandskapet skulle bli precis lika stora och férodande som i det tidigare forslaget.

BEMOTANDE:

Rekreationsvérdet

Byggandet kommer inte att kéra over det populdra rekreationsomradet, utan
grénomraden och friluftsleder blir kvar pa dkern och det blir ocksd rikligt med skog kvar
kring rekreationsomradet. Grénska och trivsel, tillvixt mangsidiga boendeformer,
persontdgstrafik pd KeNi-banan och smidig service dr faktorer i Sibbo kommuns strategi
som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i landsbygdsomgivning
dér det dr ndra till vidstrdckta gronomrdaden dr exempel pd Sibbos trumfkort. Alla dessa
teman binds samman i planeringen av Nickby gards centrum. Alla faktorer som namns i
strategin kan emellertid inte genomféras fysiskt pd samma plats, sasom bostadsbyggande
och rekreationsomraden, men de kan placeras ndra varandra och vara sammanfidtade.
Darfér har man planerat ett bostadsomrade som stoder sig pa spartrafiken och den
befintliga servicen i Nickby och som omges av en levande landsbygd och utmarkta
rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga och trivsamma forbindelser genom det
nya bostadsomradet till andra betydande rekreationsomraden.

Att ett bostadsomrdde byggs innebdr inte att rekreationsmdjligheterna forsvinner helt. Pd
basen av responsen har ytterligare 0,5 ha skog sparats genom att avidgsna och avsmalna
tomter. Byggande har planerats pa ett under 5 ha stort skogsomrade, i praktiken ett
omrade med dimensionerna 330 x 150 meter. P3 friluftsomradet kommer fortsattningsvis
att dtersta ca 35 ha enhetligt skogsomrade i kommunens dgo dar det sa kallade 4 km-
skidsparet kommer att bli kvar. Dessutom kommer det finnas mindre skogsomraden i
kommunens dgo pd totalt 18 ha och dkerkanter som lampar sig for rekreation. Kommunen
har képt ca 4 ha mark pd omradet for rekreationsbruk. Till detta omrdde planeras det nya 2
km-skidspdret eftersom dkern dér det nuvarande sparet finns bebyggs. Tack vare den nya
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rutten fér 2 km-skidsparet kommer det vara mdjligt att ocksa i framtiden t.ex. skida fran
centrum till Norrskogen i ett ppet dkerlandskap utan att passera intill bostadsomraden.
Dessutom forverkligas planen ett delomrade i sénder, vilket betyder att delar av
friluftlederna pa dkern kommer att vara i anvdndning datminstone i tio ar till.

Huvudbyggnaden vid Nickby gard ar en vardefull del av planen. Férutom att
byggnadsbestindet har skyddats har herrgardsmiljon behandlats hansynsfullt: i
gardsomradet vid herrgdrden har nagra nya byggnader planerats. Dessa paminner
betréffande storlek och form om de gardsbruksbyggnader som tidigare statt pa samma
plats men sedermera rivits. Det dterstaller delvis gardsomradet vid herrgarden och de nya
byggnaderna anpassas betréffande material och farger till herrgardsmiljén. De nya
byggnadernas nya anvindningsidndamal kommer dock att mdarkas, eftersom deras funktion
inte ldngre hér samman med jordbruket. De nya byggnaderna kommer stéllvis att skymma
det nya bostadsomrddet. Vyn fran herrgdrden mot den nya centralparksaxeln kommer att
bevaras som en hagkomst om det vidstrdckta dkerlandskapet. Att den traditionella dkervyn
forsvinner dr ounadvikligt nér ett bostadsomrade planeras. En del av de nya byggnaderna i
bostadsomradet kommer att synas i riktning mot herrgarden. Nar byggnaderna placeras
relativt ndra herrgardsbyggnaden framtrader hela bostadsomrddets omfattning inte pad
samma satt, utan vyn blir mer ddmpad. Om de nya byggnaderna vore langre bort, skulle
den visuella effekten bli massivare. Dartill dr byggnaderna i bostadsomradet intill
herrgdrden mindre dn herrgarden for att byggnadernas hierarki ska bevaras.

Sett fran herrgardens gardstun sker den storsta landskapsinverkan i vaster och dérfor har
detta vaderstreck analyserats mera noggrant. Mot séder tacker skogen nybyggnationen
och herrgdrdens bebyggda omrade syns inte heller fran centrum pa grund av skogen.
Landskapsmdssigt dominerar Bybergets skogbeklddda kulle och dkern med sin skogskant
sett frén centrum, samt byggnadsbestandet i Nickby gamla by. Aven om det pd grund av
ndrheten till stationen skulle vara motiverat med hdghus pa detta omrdde har
byggnadernas héjd begransats till tvd vaningar och byggnadstypen till radhus pa grund av
landskapsmdssiga och byggnadshistoriska skdl. Darmed kommer det f6r landskapet viktiga
Byberget fortfarande att synas. Tre vylinjer har ocksad planerats till dessa kvarter.

Naturvarden

Under planprocessen har planomradets naturvérden utretts och konsekvenserna for
naturen har utvdrderats. Pa basen av utredningarna har de mest vérdefulla omrddena
ldmnats utanfor bebyggelsen. Det kommande bostadsomradets inverkan pa de vardefulla
objekten har bedémts vara mycket liten. Naturvérdena har sékerstallts med
skyddsbestdmmelser som dnnu kan effektiveras i ett senare planeringsskede ifall det visar
sig att det till exempel dr noadvéndigt att styra hur man ror sig i narheten av vérdefulla
objekt.

Vegetationen och terrdngen i backdalarna gor att de i nuldget ar ratt svarframkomliga och
manniskor ror sig framst ldngs etablerade rutter. Det 4r meningen att ocksa i framtiden
styra anvandningen till planerade rutter. Ifall terrdngen trots det slits dr det mdjligt att
effektivera anvdandningen av rutterna genom att latt ingdrda vissa omraden. Detta planeras
inte i detaljplanen utan i senare planeringsskeden. Det f6rekommer ocksa viss naturlig
erosion i backdalarna, men malsdttningen ar att erosionen inte tilltar.
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Kommunikationerna

Orsaken till att stationsnejden utarbetas som en separat detaljplan ar att inga sarskilt
exakta planer hittills har utarbetats over stationsnejden och omradesplaneringen véntar pa
att banplaneringen ska fortskrida och ge mer utgangsdata for planeringen av
stationsnejden. Helhetsbilden for Nickby titort har planerats i planstommen fér Nickby och
i det hdr fallet vet vi redan att dalen kring Ollbdcken kommer att limnas obebyggd. Darfér
finns det med hansyn till planldggningen rétt sa lite som behdéver samordnas vid griansen
mellan Nickby gadrds detaljplaneomradde och stationsnejdens detaljplaneomrade.
Planstommen har uppgjorts for att samordna olika detaljplaner i Nickby. Detaljplanen for
Nickby gards centrum har planerats pa ett sddant satt att det ar mdjligt att forverkliga
behovliga trafikforbindelser for stationen. Det slutliga behovet for dessa forbindelser
klarnar férst dd stationen planeras och dessa férbindelser byggs inte innan deras behov
klargjorts. Ddrmed mdjliggor den ifrdgavarande detaljplanen detta, men den binder inte
stationsnejdens planlosningar.

Att inleda persontrafik pd KeNi-banan (Kervo-Nickby-banan) ger beredskap inte bara for
befolkningstillvaxten i Nickby utan aven for trafikregleringen i hela regionen och
hanteringen av regionala férindringar. Aven om inte en enda ny invanare skulle flytta till
Nickby kommer befolkningen i huvudstadsregionen med ndromraden att 6ka med
hundratusentals invanare under kommande drtionden. Det pdverkar indirekt dven
nickbyborna i och med att Lahtisleden far allt fler anvdndare och allt fler bussresor krdver
omstigning da formedlingskapaciteten Sverskrids pa stomlederna. | praktiken innebdr det
att buss- och personbilstrafiken star i rusningstider eller att bussrutterna i vilket fall som
helst hdnvisas till byteshéllplatserna for spartrafiken. KeNi-banan erbjuder regiontrafiken
ett nytt alternativ dar energikdllan for trafikmedlet (t.ex. elbussar) i sig bara utgor en liten
del av helheten.

Eftersom banan mellan Kervo och Nickby redan finns till r investeringarna relativt sma om
man jamfér med sparprojekt i huvudstadsregionen. Att spartrafiken geografiskt sett dr sa
oflexibel dr samtidigt en av spartrafikens styrkor: kring sparen &r troskeln lagre for att
investera i bostader, arbetsplatser och service, eftersom sparens bestaende karaktar inger
sdkerhet om den framtida trafiken till skillnad fran busstrafiken, dér linjerna kan borja kéras
ldngs nya rutter frdan och med ndsta tidtabellsperiod. Sdledes kan kommunens och statens
satsningar pa och investeringar i persontagstrafik pa KeNi-banan ocksa ses i ett vidare
perspektiv som en satsning/investering for att upprétthalla och starka livskraften i Nickby.
Banan kan ocksa anses starka kopplingen mellan Nickby och huvudstadsregionen sa att
omrdadet inte blir en avskild 6 som riskerar blj dsidosatt i det regionala utvecklingsarbetet.

66 Anmarkning CP, 1 undertecknare

Detaljplanen NG8 har berért manga av Nickbys invénare, vilket redan noterats under
processens gang - exempelvis med en av 1 500 personer undertecknad adress, som tycks
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ha dsidosatts. Den reviderade detaljplanen har genomgatt narmast kosmetiska
forandringar, medan problemet &r att detaljplanen baserar sig pa en diskutabel premiss.
Manga av de mest anvanda argumenten mot NG8 dr emotionellt baserade, vilket i sig ar
naturligt (och ndgot att beakta om mangden kritiska roster ar tillrackligt stor), men dven
faktabaserade argument har framforts, vilket kan vara mer relevant ur planeringssynvinkel.
Ett antal biologer har fortjanstfullt noterat problemen gallande omradets flora och fauna,
men praktiska problem gallande detaljplanens premisser framgar redan ur detaljplanens
planbeskrivning.

| den reviderade NG8-planen namns (5.4) att storsta delen av omradet ligger inom en
kilometer fran jarnvagsstationen, vilket endast stammer om man ror sig fagelvagen. Da en
plan for vagnatverket finns att tillga ar det trivialt att berdkna det verkliga avstandet med
natverksanalys, men man har istdllet valt en enklare och tydligt felaktig visualisering som
stod for argumentet om stationens tillganglighet. | verkligheten befinner sig stora delar av
omradet bortom bekvdmt gdngavstand fran stationen, och om hela Nickby ska slussas
genom stationen bor dven noteras att avstandet fran exempelvis Nickby sjukhusomrade till
stationen ar betydande (1,7 km fran Silverpilsalléns borjan till stationen), medan det i
nuldget finns narbelagna busshallplatser dar, pa Nickby gards omrade och naturligtvis mitt
i centrum i och med terminalen. | forslaget till planbeskrivning (drende 95/2019) ndmns att
huvudlederna pa NG8-omradet planeras for busstrafik, vilket rimmar illa med planerna pa
att paborja spartrafik till Kervo, da den rimligtvis skulle komma att ersatta busstrafiken. Med
ett relativt langt avstand till bade stationen och Nickby centrum &r det snarast troligt att
hushallets egna bil blir omradets huvudsakliga transportmedel.

Det nya bostadsomradet ska enligt forslaget til planbeskrivning forlita sig pa den
nuvarande service som finns i Nickby. Storsta delen av servicen i Nickby, inklusive
mataffarerna, ligger cirka 800 meter (stationen -> K- Supermarket Basilika) fran stationen i
riktning fran Nickby gards omrade, vilket innebar ett avstand pa mer an 1,5 km for stora
delar av det nya omréadet. Detta kan jamféras med de nya husen mellan Ostandparken och
Nickby centrum, varifran det ar kort vag till den service Nickby har att erbjuda - i motsats till
NG8 ar de nybyggen som tillfredsstdller kommunens och invénarnas behov.

Rekreationsmadssigt ar forslagets paverkan starkt negativ, vilket troligen dven papekas i de
flesta emotionella argument. Den nordligaste delen av konditionsbanan i Norrskogen
bibehalls, medan resten forsvinner; att ersatta natur med ett s.k. parkliknande omrade ar
ohallbart. Det tydligaste exemplet kan urskiljas i skogsdungen vid Ribacken, dar
friluftsleden helt enkelt upphor utan nagon ersattande rutt; forutom att den nuvarande
delen runt dkrarna ska ersattas med en stig genom ett bostadsomrade saknas alltsa en
forbindelse mellan Ribacken och herrgarden, vilket tillintetgér skogsdungens funktion.

I NG8-planen pastas att friluftsledernas sammanlagda langd 6kar med planen, vilket endast
galler om en gangvdg genom ett bostadsomrade raknas som friluftsled. Detta star i bjart
kontrast mot de naturomraden som nu anvands, sa i praktiken upphor 2,8 km friluftsleder
och resten norr om Ollbacken mister sin betydelse, med undantag fér den korta delen som
behalls i Norrskogen. Aven den nya leden vid Gretasbécken gér pa 6ster sida precis pa det
bebyggda omradet, medan den vastra sidan ligger precis invid det - detta dr inte ett
friluftsomrade, utan fran Nickby centrum eller Storkarr avbryts friluftsleden mellan
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Ollbécken och Norrskogen. Pastdendet om att tilldagga 6,9 km friluftsleder ar séledes
felaktigt; aven enligt den mest generdsa definitionen tilliggs enbart en slinga langs med
Ollbacken, pa vaster sida om Gretasbacken och en kort férbindelse i Norrskogen. De nya
rutterna pa den nuvarande akern dr gangvagar genom tat bebyggelse, inte friluftsleder. |
planbeskrivningen pastas att “ett vidstrackt nat av friluftsleder har planerats till
rekreationsomradena”, vilket omedelbart motbevisas av de intilliggande kartorna.

NG8 grundar sig uppenbarligen pa en cirkellogik att KeNi-banan maste 6ppnas, och att
Nickby darfér maste utvidgas med flera tusen invanare, och att KeNi-banan darfér maste
Oppnas. Nickbys lage nara Helsingfors kommer oundvikligen att medféra tillvaxt, men att
insistera pa en enkelsparig bibana som inte ens ar lattillganglig fran det planerade omradet
(se ovan) ar en ohdllbar 16sning. Varfor inleda tagtrafik till Kervo med ett obligatoriskt byte
(unikt bland tatorter med nartdgsforbindelser) nar det under lang tid gatt bussar direkt till
Helsingfors centrum pa 40 minuter? Bussar ar ett flexibelt transportmedel, och precis som
idag kan man &ven i fortsattningen ha trafik till Séderkulla/Ostra centrum och Kervo.
Soderkullas invédnarantal ligger ar 2022 nara Nickbys, med ett stort antal nybyggen, och
bussar tycks fungera utmarkt fran Séderkulla dven framdver, men fran Nickby godkédnns
detta inte. Tagtrafiken ar dyr, inflexibel och kénslig for tekniska fel, medan bussar kan sattas
in pa relativt flexibel basis (med utokade turer da Nickbys invanarantal 6kar, och
efterfrdgan med den).

KeNi-banan presenteras som en axiomatisk sanning, och NG8 utgar fran detta, medan en
korrekt beslutsprocess bor ta i beaktande alla mojligheter och till slut komma till en
verklighetsbaserad 16sning - om andra I6sningar tagits i beaktande och forkastats skulle
dessa vara av intresse. | annat fall tycks Sibbo kommun de facto ha alternativ till KeNi-
banan, vilket omedelbart [6ser det pastadda behov fér NG8 som anvands som den framsta
motiveringen for detaljplanen i frdga. | den reviderade detaljplanen ndmns kort (5.4.1) att
kollektivtrafiken kunde skétas med bussar, men den enda givna motiveringen for NG8 ar
att utoka Nickbys invanarantal till 10 000 for att ta i bruk KeNi-banan - nagon motivering fér
varfor detta maste ske namns 6ver huvud taget inte, utan namns i forbigaende som en
sjalvklar malsattning. Om KeNi-banan sedan inte skulle 6ppnas har de nya invdnarna
lamnats pa ett avskilt omrade med okdanda transportmojligheter och undermaliga
friluftsleder.

Baserat pa de dokument forslaget till detaljplan stéder sig pa ar motforslaget att forkasta
detaljplanen. | sin nuvarande form pavisar de dokument kommunen producerat for att
stoda planen i fraga betydliga brister i motiveringen bakom detaljplanen och i synnerhet
dess effekter pa omrddets bruk som rekreationsomrade; sadlunda bér inga delar av den
foreslagna planen genomforas, och en beslutsprocess som utgar fran kommunens faktiska
behov boér inledas. Om KeNi-banan de facto ar nédvandig for kommunens strategi vore det
skaligt att presentera dokument for att stoda pastaendet.

Om man forsoker locka nya invanare till Nickby med dess naturnéarhet - vilket i nulaget
stammer - ar det vilseledande att i stort sett skovla byns friluftsomraden. Da omintetgdrs
aven byns storsta marknadsfordel i tavlingen bland huvudstadsregionens tatorter,
namligen majligheten att kombinera en by- eller smastadsmiljo med naturndrhet. Det finns
tatorter med battre transportforbindelser (vilket galler dven efter NG8, eftersom KeNi-
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banan skulle krdva ett byte i Kervo), det finns tatorter med battre service, och langre bort
finns det tatorter med storre naturomraden, men Nickby kombinerar dessa tre aspekter.
Naturnarheten skulle férsdmras markant i och med NG8, medan transportforbindelserna i
basta fall skulle vara oférandrade. Eventuell service pa det nya omradet grundar sig pa ett
riskfyllt antagande att foretagare anser det vara I6nsamt - direkt konkurrens med Nickby
centrum ar en risk, och Nickby centrum kommer dven framdéver att vara fokus byns service
snarare an omradet for NG8, som ligger relativt avsides for de flesta Nickbybor.

Nickby kommer troligen att vara ett lockande alternativ for nya invanare dven framover -
atminstone om byn kan bibehalla sin unika marknadsférdel genom att forkasta NG8. Darfor
ar det andamalsenligt att notera att Nickby redan har ett framgangsrikt projekt i ddalen,
som fungerar som en naturlig utvidgning av byns nuvarande centrum och som har goda
forbindelser till service och transport. Kritik mot NG8 stamplas stundom som NIMBY, men
egentligen &r en hallbar utvecklingsriktning for Nickby precis tvartom YIMBY - bygg nara
byns nuvarande utstrackning, bygg hogre vid behov, och forsdkra att byns alla invanare har
god tillgang till service, transport och rekreation (inkl. friluftsleder). Mojliga
utvidgningsomraden &r 6ster om adalen (langre in mot Dalskarr) och omradet mellan
sportplanen och Oljevdgen; alla akrar pa byns omrade kan omajligen behallas som de sag
ut ar 1950, men ett skovlat rekreationsomrade ar inte ens kortsiktigt utan direkt
kontraproduktivt. Transporten till de nya omradena kan relativt enkelt 16sas med sma
forandringar till busslinjerna (vilken redan forverkligats gallande ddalen) och utékade
bussturer enligt efterfrdgan.

Nickby véaxer och kommer att fortsdtta vaxa. Denna tillvaxt bor emellertid grunda sig pa
verklig efterfrdgan och invdnarnas behov, snarare dn att med vilka medel som helst uppna
ett godtyckligt invdnarantal synbarligen enkom for en persontagsforbindelse med
tvivelaktig nytta som sjalvandamal.

BEMOTANDE: Trafiksystemet i detaljplanen fér Nickby gards centrum har planerats pd s&
vis att det till fots och med cykel ska vara sd direkta och korta férbindelser till servicen i
centrum och den kommande stationen som mdjligt. Man har inte velat direkt begrénsa
motorfordonstrafiken, men rutterna har planerats pa sa satt att det ar langsammare att
kdra igenom omrddet n att kéra via Borgndsvagen. Darmed ligger avstanden till fots
relativt ndra avstanden fagelvagen bl.a. mot stationen. Till exempel dr avstandet till
dagligvaruaffarerna i Nickby 1 km fran ndrmaste planerade hus och 2 km fran huset ldngst
bort. De motsvarande avstanden for stationen dr 200 m och 1,2 km. Bussférbindelserna
som planeras till planomradet handlar framst om linjer fran ldngre ifran som kér genom
omradet.

Byggandet kommer inte att kéra over det populdra rekreationsomradet, utan
gronomraden och friluftsleder blir kvar pa dkern och det blir ocksa rikligt med skog kvar
kring rekreationsomradet. Grénska och trivsel, tillvixt mangsidiga boendeformer,
persontagstrafik pd KeNi-banan och smidig service dr faktorer i Sibbo kommuns strategi
som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i landsbygdsomgivning
ddr det dr nara till vidstrackta gronomraden dr exempel pa Sibbos trumfikort. Alla dessa
teman binds samman i planeringen av Nickby gards centrum. Alla faktorer som ndmns i
strategin kan emellertid inte genomfdras fysiskt pd samma plats, sésom bostadsbyggande
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och rekreationsomrdden, men de kan placeras nara varandra och vara sammanflatade.
Dérfor har man planerat ett bostadsomrade som stoder sig pd spartrafiken och den
befintliga servicen i Nickby och som omges av en levande landsbygd och utmadrkta
rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga och trivsamma férbindelser genom det
nya bostadsomradet till andra betydande rekreationsomraden.

Att ett bostadsomrade byggs innebdr inte att rekreationsmdjligheterna forsvinner helt. Pa
basen av responsen har ytterligare 0,5 ha skog sparats genom att avlidgsna och avsmalna
tomter. Byggande har planerats pa ett under 5 ha stort skogsomrade, i praktiken ett
omrdde med dimensionerna 330 x 150 meter. Pa friluftsomradet kommer fortsdttningsvis
att dterstd ca 35 ha enhetligt skogsomrade i kommunens dgo dar det sa kallade 4 km-
skidspdret kommer att bli kvar. Dessutom kommer det finnas mindre skogsomraden i
kommunens dgo pd totalt 18 ha och dkerkanter som ldmpar sig for rekreation. Kommunen
har képt ca 4 ha mark pa omradet for rekreationsbruk. Till detta omrdde planeras det nya 2
km-skidspdret eftersom dkern dér det nuvarande sparet finns bebyggs. Tack vare den nya
rutten for 2 km-skidsparet kommer det vara mdjligt att ocksa i framtiden t.ex. skida fran
centrum till Norrskogen i ett ppet dkerlandskap utan att passera intill bostadsomraden.
Dessutom forverkligas planen ett delomrdde i sinder, vilket betyder att delar av
friluftlederna pa akern kommer att vara i anvdndning atminstone i tio ar till. Ribacken
kommer att utgora ett lokalt rekreationsomrade for de intilliggande kvarteren.

Det nuvarande 2 km-skidsparet pa dakern tas ur bruk. | stéllet planeras en ersattande rutt
runt Gretasbdckens dal som ligger i motsvarande ldtt terrdng och delvis i ett liknande
oppet dkerlandskap. Daremot kommer den del av 4 km-skidspdret som gar i backig terrdng,
och inte dr gemensam med 2 km-skidsparet, att bevaras i sin nuvarande form och till och
med fa en liten utvidgning. Pa sd sétt kommer skidsparens framtida profiler att ungefar
motsvara dagens ldge. Det nya 2 km-skidspdaret korsar bickdalen tva ganger. | den fortsatta
planeringen sékerstélls att dessa stéllen ar sa lattillgangliga som mdjligt, vilket betyder en
forbdttring i rekreationsférbindelserna mellan centrum och norr jgmfort med nuldget.

Pa senare tid har Sibbo varit en av de snabbast vaxande kommunerna i Finland och i
kommunens strategi har tillvixttakten faststallts till ca 500 invanare per ar. | ett flertal
utredningar har 10 000 invdnare ndmnts som en gréns for att inleda persontagstrafik. Det
innebdr dock inte att det vore ett mal i sig utan det handlar om en ungefarlig gréns for en
l6nsam spadrtrafik. Sibbo kommun har meddelat att man &r beredd att inleda spartrafiken
redan innan detta befolkningsmal har uppnadtts. Att befolkningen ékar i Nickby beror inte
pd att det satts upp som ett mal fér KeNi-banan (Kervo-Nickby-banan), utan pd att
invdnarantalet férutspds 6ka i enlighet med de nuvarande planerna till ca 10 000 invanare,
oavsett KeNi-banan. Samma gaéller Soderkulla, den andra tétorten i Sibbo, vars invanarantal
ocksa vantas oka till ca 10 000 pa drygt 10 ar i enlighet med de planer som styr
markanvéndningen. Tillvixten fér mycket positivt med sig, t.ex. en férbéttrad
befolkningsstruktur, ekonomisk valfard samt mangsidigare privat och kommunal service.
Dartill dr det bra att notera att tillvaxten i sista hand handlar om att manniskor sjalva véljer
att flytta till Sibbo.

|/ planstommen for Nickby granskades potentialen fér bostadsbyggande i olika delar av
Nickby. Enligt I6sningen i planstommen skulle hélften av den uppskattade
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befolkningsokningen uppkomma pa sédra sidan och hélften pd norra sidan av banan. Med
andra ord finns det ndgra omraden som ldmpar sig for centrumlikande byggande pa
samma avstand fran servicen i Nickby centrum som detaljplaneomradet Nickby géard's
centrum, och dessa omrdden har anvisats fér byggande i planstommen. Nickby gards
centrum dr saledes inte den enda tillvéxtriktningen, om dn den mest betydande. Orsaken
till att omradet planldggs for bostader ar att det dr sa centralt beldget, vilket ocksd har
noterats i andra planer for Nickby som utarbetats redan for tiotals dr sedan. Omradets
centrala ldge har beaktats dven i planer av hogre rang — landskapsplanen och Generalplan
for Sibbo, som styr utarbetandet av detaljplanen. Orsaken till att omradet inte har bebyggts
fram till idag har varit en vilja att utveckla ett omrade av Nickby i taget: av omraden med
blandat bostadsbestind utvecklades Ostandparken pa 2000-talet, ps 2010-talet planerades
och byggdes Adalen, och pd 2020-talet stir Nickby gard i turen. Sedan 1980-talet har
egnahemshus planerats och byggts oavbrutet pa Nickby gadrds omradde.

Oljevdgen, som ndmndes i responsen, ligger ldngre bort fran den centrala servicen och att
anvisa omradet for bostadsbyggande skulle stéllvis vara emot generalplanen. Ett problem
ndr det géller utvecklingen av omradet ar bullret fran landsvagen, som gér att omradet
lampar sig illa for bostadsbyggande.

KeNi-banan (Kervo-Nickby-banan), kan naturligtvis inte betjdna alla invanare beroende pa
deras behov och var de bor, men det kan inte ndgon annan enskild trafikform heller. Banan
ar i vilket fall som helst ett behdndigt nytt alternativt fardsétt for tillrickligt manga. Enligt
trafikmodeller vdntas persontdgstrafiken pa KeNi-banan férdubbla anvéndningen av
kollektiva trafikmedel inom en radie av ca 1 km fran stationen. KeNj-banan mdjliggor ocksa
en smidig regional trafik till de andra centrala stationsnejderna ldngs huvudbanan: till
exempel for Trdskdnda i norr, Dickursby i Vanda, stationerna léngs de tvirgaende
forbindelserna ndra huvudbanan, Bole etc. Resetiden Nickby-Helsingfors berdknas vara 36-
37 minuter inklusive byte for tagalternativet, da den nuvarande bussresan tar 43-53
minuter.

Ett byte av tdg i Kervo baserar sig pa att ett eventuellt direkttdag Helsingfors—Nickby skulle
handla om en forldngning av K-linjen, och i detta fall skulle majoriteten av Sibbo-
passagerarna i vilket fall som helst byta till de mera snabbgaende linjerna i Kervo, enligt
gjorda simuleringar. Byten i pendeltdagstrafiken ar inte ovanliga, som ndra exempel kan
ndmnas Stockholm dar ndgra linjer innefattar ett byte.

Eftersom banan mellan Kervo och Nickby redan finns till &r investeringarna relativt sma om
man jamfér med sparprojekt i huvudstadsregionen. Att spartrafiken geografiskt sett dr sd
oflexibel dr samtidigt en av spartrafikens styrkor: kring sparen ar tréskeln lagre for att
investera i bostider, arbetsplatser och service, eftersom sparens bestaende karaktar inger
sdkerhet om den framtida trafiken till skillnad fran busstrafiken, dar linjerna kan bérja koras
ldngs nya rutter fran och med ndsta tidtabellsperiod. Sdledes kan kommunens och statens
satsningar pa och investeringar i persontagstrafik pa KeNi-banan ocksa ses i ett vidare
perspektiv som en satsning/investering for att upprétthalla och stirka livskraften i Nickby.
Banan kan ocksa anses stérka kopplingen mellan Nickby och huvudstadsregionen sa att
omrdadet inte blir en avskild 6 som riskerar blj dsidosatt i det regionala utvecklingsarbetet.
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67 Muistutus CQ, 2 allekirjoittajaa

1.

Muistutamme, ettd NG8 rakentaminen nykytilanteessa on valtava riski ja kuntalaisten
tahtotilaa vastaan. Haluamme edesauttaa, etta kunta ei tee tata peruuttamatonta virhetta!
Keskeisimmat huomatuksemme ovat:

NG8- ja asema-aluetta ei voi suunnitella erillaan toisistaan.

Koska kaavan tarve tulee juna-asemasta, olisi kaavasta pitanyt tehda Rakennuslain 9 §
mukainen vaikutusten selvittaminen ("Selvitykset on tehtdvd koko siltd alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia’). Tama selvitys tulee tehda ennen
kuin kaavaa voidaan edistda. Ainakin seuraavat asiat ovat keskeisessa asemassa.

(@) On hyvin epédselvda, minne asema tulee ja miten syottoliikenne asemalle on tarkoitus
jarjestaa. Syottoliikenne vaikuttaa luontoon ja ihmisten turvallisuuteen. Onko esimerkiksi
suunniteltu, ettd 4000 autoa vuorokaudessa kulkee lukkarin koulualueen lapi ja mika
merkitys talla on koululaisten turvallisuudelle.

(b) Miten asema-alue vaikuttaa radan toisella puolella oleviin asuntoihin ja asukkaisiin
esimerkiksi turvallisuusaspektia ajatellen.

(c) Miten asema-alue vaikuttaa alueen luontoarvoihin.

Junan tarvetta ei ole selvitetty uudelleen nykytarpeen valossa

(@) Maailman tilanne on muuttunut ja taten myo6s tyotavat. Yha useampi ihminen tekee
etdtoita ja tama vahentaa junan tarvetta.

(b) Nikkildassa on jo hyva joukkoliikenne ja bussikuljetuksia tehostamalla ja
sahko/kaasubusseihin siirtymalla luontovaikutukset pienenevat, joka myos
kyseenalaistaa junan tarpeen.

Lisadntyneet kustannukset

(@) Onko kunnalla varaa tallaiseen valtavaan projektiin, varsinkin kun asema-aluetta ei ole
suunniteltu. Mita kaikki tulee maksamaan hintojen noustessa ja onko tdssa epavarmassa
tilanteessa jarkevaa sitoutua tallaiseen, ei kokonaan suunniteltuun ja lapiajateltuun
projektiin.

(b) Junan selvitysta rakennuksiin ja maaperaan ei ole selvitetty tarpeeksi. Aiheuttaako tarina
ongelmia. Maaperdsta ei mydskaan ole tarpeeksi selvityksia. Vaatiko koko peltoalue
paalutusta? Tama lisdisi perustuskustannuksia ja taten mahdollisesti tonttien
haluttavuutta, jolla olisi suoria ekonomisia vaikutuksia kuntaan.

Kuntalaisten kuuleminen ja mielipiteisiin reagoiminen

(@) Projektiin on otettu kantaa vuosien ajan, mutta kuitenkaan kuntalaisia ei kuunnella.
Suunnitellun alueen asukasmaaran laskeminen sadoilla ei ole se mita kuntalaiset
haluavat. Meidan ymmarryksemme mukaan halutaan koko projektin udelleenharkintaa
ja pohtimista missa muualla asutuksen kasvu voitaisiin toteuttaa hillitymmin ja
jarkevammin hyppdaamatta suoraan syvanaltaan pohjaan.
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Luontoarvo

(a)

Kartanon alue on sekoitus erilaisia biotooppeja ja sielld on luontoa, jollaista ei muualla
lahella ole. Alue on kuntalaisten jalokivi, jota tullaan ihailemaan jatkuvasti. Juri pellon ja
metsaalueiden yhdistelma on se joka luo alueelle tyypillisen eldin- ja kasvimaailman,
josta kuntalaiset pitavat ja joista tullaan nauttimaan yha uudelleen. Virkistysalue on
kuntalaisille korvaamaton. Sen muuttaminen kaupunkipuistoksi olisi peruuttamaton
virhe.

Pyydamme teitd udelleenharkitsemaan koko projektia nykyvalossa ja vihdoinkin
kuuntelemaan meita kuntalaisia.

VASTINE:

1.

Asemakaava on yksi suunnitelma muiden joukossa, joka mahdollistaa henkildliikenteen
aloittamisen KeNi-radalla (Kerava—Nikkild-rata). Henkildliikenne ei kuitenkaan ole
asemakaavan suora seuraus, koska asemakaavoitettu asuinalue voi toimia myds ilman
henkildjunaliikennettd, jota on myds arvioitu kaavan vaikutusten arvioinnissa.
Asemakaavan hyvaksyminen ei tarkoita automaattisesti henkiléjunalitkenteen
kdynnistamista, vaan se vaatii erillisen projektin ja erilliset padtokset. Melkein jokainen
uusi asemakaava Nikkildssa vaikuttaa junalitkenteen mahdollisuuksiin osaltaan. Nikkilan
yhdyskuntarakenteen laajentaminen ja junaliikenteen kaynnistaminen KeNi-radalla on
tutkittu Nikkilan kaavarungon yhteydessa. Kaavarungossa on perustana ollut
vastaavanlainen maankaytto Nikkildn kartanon alueella kuin ko. asemakaavassa. Siksi
vaikutukset koko taafamalle on selvitytetty jo kaavarungon yhteydessa sekd junan
kanssa, ettd ilman.

Syy sithen miksi asemanseutu laadjitaan erillisend asemakaavana, johtuu siitd, ettd ei ole
vield laadittu kovin tarkkoja suunnitelmia asemanseudusta ja aluesuunnittelu odottaa,
ettd ratasuunnittelu etenee, jotta ratasuunnittelusta saadaan lisaa lahtotietoja
asemanseudun suunnitteluun. Nikkildan taajaman kokonaiskuva on suunniteltu Nikkildn
kaavarungossa ja tassd tapauksessa tieddmme jo, ettd Ollbackenin purolaakso jatetdan
rakentamattomaksi ja siksi Nikkilan kartanon ja asemanseudun kaava-alueiden rajalla
on suunnitelmallisesti varsin vahan yhteensovittavaa. Kaavarunko on laadittu siksi, etta
eri tahtiin tehtdvat asemakaavat voidaan yhteensovittaa. Nikkildn kartanon keskuksen
asemakaava on suunniteltu silld tavalla, ettd asemaa varten on mahdollista rakentaa
tarvittavia litkenneyhteyksia. Niiden lopullinen tarve selvidd vasta kun asema
suunnitellaan, eikd nditd yhteyksid rakenneta ennen kuin tarve on selvilld. Siten ko.
asemakaava vain mahdollistaa, mutta ei sido asemanseudun kaavan ratkaisuja.

Nikkildan kartanon keskuksen uuden asemakaava-alueen liikennejarjestelmda on
suunniteltu silld tavalla, etta jalan ja pyorélla olisi mahdollisimman suorat ja lyhyet
Yhteydet keskustan nykyisiin palveluihin ja tulevalle asemalle.
Moottoriajoneuvoliikennettd ef ole haluttu suoraan rajoittaa, mutta reitit on
suunniteltu silld tavalla, ettd autolla ajaminen alueen lapi on hitaampaa kuin jos
kiertdisi Pornaistentien kautta. Liikennemallinnusten mukaan Lukkarintien jatkeella
kulkevat n. 4000 autoa vuorokaudessa ovat siksi suurimmalta osalta alueen sisdistd
litkennettd. Tatd samaa autoliikenteen lapiajon houkuttelevuuden viahentdmisen
periaatetta on sovellettu myds kaava-alueen sisdisiin reitteihin. Nykyiselld
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Kartanontielld, joka on suunniteltu yhdeksi alueen paareitiksi, ennustetaan ajavan vain
500 autoa vuorokaudessa. Asemakaavassa ei pdatetd katujen tarkemmista
litkennejérjestelyistd, vaan asemakaavan yhteydessa tehdyssa katujen
Vleissuunnitelmassa varmistetaan tarvittavat aluevaraukset kaduille ja lopulliset
litkenneturvallisuuteen liittyvat ratkaisut, esim. koulun kohdalla, suunnitellaan ja
pddtetaan asemakaavan jalkeen tehtdvdssa katusuunnitelmassa. Tallaiset ratkaisut
volvat olla esimerkiksi ajoradan korotukset ja kavennukset, keskisaarekkeet ja
litkennevalot.

KeNi-radan avaamisella henkilbliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun vaan
myGds koko seudun liikennejdrjestelmdan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkildan ef
muuttaisi yksikddn uusi asukas kasvaa pdakaupunkiseudun ja sen ldhialueen viesto
sadoilla tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmening. Tdmd vaikuttaa vélillisesti myds
nikkildlaisiin, kun Lahdenvdaylan liikennekdytavalld on entistd enemmadén kdyttdjid ja
entistd useampi bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn
Viittyessd runkovaylilla. Tamda tarkoittaa kdytdnndssa sitd, etta bussi- ja autoliikenne
sefsoo liikenneruuhkissa tai ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raideliikenteen
vaihtoasemille. KeNi-rata tuo tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen
vaihtoehdon, jossa kulkuvdlineen energialdhde (esimerkiksi séhkobussit) sinansd
muodostaa vain pienen osan kokonaisuudesta.

KeNi-rata ei tietenkdén voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sjjainnista
rijppuen, kuten ei mydskadn mikddn muu yksittdinen litkenneratkaisu, mutta se tuo
kuitenkin riittdvan monelle kdtevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan
avaaminen henkildliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu
kaksinkertaistavan joukkolitkenteen kdyton noin 1 km etaisyydelld asemasta. KeNi-rata
myds mahdollistaa sujuvan seudullisen litkenteen pdaradan muille keskeisille
asemanseuduille: esimerkiksi Jarvenpdahan pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan,
poikittaisten tulevien ratayhteyksien asemille pddradan ldheisyyteen, Pasilaan, jne.
Junavaihtoehdon matka-aika Nikkild—Helsinki on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia
vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan pituus on nykydan 43-53 min.

Tontinmyyntitulojen arvioidaan olevan 32,6 milj. € ja uusimman kaavaehdotuksen
infrakustannukset arvioidaan olevan 25,2 milj. € joten kaavatalous on edelleen hyvélld
tasolla. Rakentamisen arvioidaan kestavan 10-15 vuotta, joten tilld aikajaksolla ehtii
tulla sekd korkea- ettd matalasuhdanteita. Kustannusarvio ei ole laskelma
tulevaisuuden rahan arvosta vaan tulojen ja menojen vertailuluku. Kustannuksiin on
sisdlletty asuinalueen toteuttamisen kokonaisuudessaan. Asemanseutu ja
henkiléjunaliikenne on erillinen hanke, jonka rahoittamiseen myds valtio osallistuu.
Tdmad hanke ef ole kytketty asuinalueen rakentamiseen, koska se palvelee koko Nikkildd
ja asuinalue voidaan myds toteuttaa ilman juna-asemaa. Asuinalueen kustannuksiin on
sisdllytetty yksi silta Ollbackenin yli (Lukkarintie). Asemakaava on suunniteltu silld
tavalla, ettd on mahdollista rakentaa myds muita siltoja Ollbdckenin yli, mikali ne
tarvitaan asemahanketta varten, mutta niiden kustannukset ja tarve selvidd vasta kun
asema suunnitellaan. Asuinalue itsessaan pérjad yhdella sillalla Ollbdckenin yli.
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Nikkildn kartanon keskuksen asemakaava-alue sijoittuu saviselle maaperalle, joka
asettaa erityisvaatimuksia rakentamiselle. Muun muassa paalutus on tarpeellinen
monessa paikassa kaava-aluetta. Huomionarvoista on, etta ldhes koko Nikkilan taajama
on rakennettu télle samalle, rakentamiselle haastavalle savimaalle. Rakennettavuus on
huomioitu kustannuslaskelmassa ja kaavan maarayksissa.

4. Nikkildn kartanon keskuksen asemakaavassa osassa palautteissa on toivottu, ettd
kaavaa ei laadlittaisi oflenkaan. Kaavoitus on kuitenkin jatkunut ja sifloin voi tuntua silta,
ettd palautetta ei kuunnella. Témd johtuu siitd, ettd tehtavaksi on annettu asuinalueen
kaavan laatiminen ja kaavan laadinta on aina tietynlainen konsensus erilaisista,
vastakkaisistakin tai ristiriitaisista toiveista sekd tarpeista. Silloin tutkitaan milla
reunaehdoilla téllaisen asuinalueen suunnitteleminen on mahdollista ja viedaan
suunnitteluprosessi loppuun. Silloin jéd kunnanvaltuuston pdatettaviksi onko sellaisen
kaavan toteutus mahdollinen, josta kaava on kehittynyt suunnitteluprosessin aikana.
Kaavaprosessin aikana kerdtyn palautteen perusteella voidaan osaltaan ottaa kantaa
kaavan toteuttamisedellytyksen reunaehtoihin.

5. Kaavan tavoitteena on sdilyttad purolaaksot luonnontilaisena ja mahdollisesti yllapitaa
niittymdiset osat aloittamalla laiduntaminen uudestaan. Kaavaprosessin aikana on
kartoitettu kaava-alueella olevat luontoarvot ja arvioitu kaavan vaikutukset luontoon.
Selvitysten perusteella arvokkaimmat alueet on jatetty rakentamisen ulkopuolelle.
Tulevan asuinalueen vaikutukset arvokohteisiin on arvioitu olevan erittain pienet.
Luontoarvot on turvattu suojelumdérdyksilld, joita on mahdollista tehostaa
myohemmdssd suunnitteluvaiheessa, jos esim. todetaan tarpeelliseksi ohjata
kulkeminen arvokohteiden laheisyydessa tarkemmin.

68 Anmarkning CR, 7 undertecknare

Planerad vagdragning: Gardsvagen (Nickby Gardsvagen)

Vi undertecknade boende och dgare av fastigheterna [adress X] och [adress Y] 6nskar pa
nytt framfora besvar och yrkar fortsattningsvis pa att var asikt tas i beaktande gallande den
planerade vagdragningen till det nya bostadsomradet med avseende pa strackan Gamla
Byvdgen — Gardsvagen. Vi kommer i denna skrivelse att fortsatta peka pa existerande
omdjligheter och hinder som gor det planerade vagforslaget vanskligt och
oandamalsenligt. Ett annat alternativ bor beredas.

Enligt var asikt har kommunen inte i tillrdcklig utstrackning utrett alternativa
vagdragningsmaojligheter och svaret vi fatt pa var férra asiktsyttring ar vare sig
uttdmmande eller tillfredsstallande.

| det nuvarande ar Gardsvagen en sandvag med bredden ca 4,5 meter. Det bor beaktas att

anslutningen till Gardsvagen fran Gamla Byvagen inte ar en korsning. Pa detaljplanekartan
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har den nya vagen dragits over befintlig tomtmark och bosattning sa att den fér tomten
[adress X] skulle medfora vdsentlig oldgenhet. Avstandet mellan fastigheterna [adress X]
och [adress Z] &r sa litet att en eventuell breddning av vagen dr omgjlig i praktiken.
Bostadshuset [adress X] ar ett sluttningshus av tegel och infarten till tomten med ytterdorr
och garagedorr sker direkt fran Gardsvagen. Vi vill papeka att man alltsa inte kan bygga
nagon alternativ infart till tomten/huset fran ndgot annat hall. Det galler ocksa att ta i
beaktande att den sa kallade gamla Barnhemstomten pa Ostra sidan om huset ar skyddad.
En vagdragning, sdsom den nu ar inritad i planerna, sa ndra huset ar saledes omgijlig att
forverkliga i praktiken. Hojdskillnaden mellan [adress X] och tomten och bostadshuset
mittemot, dvs. [adress Z] ar sa stor att en hdjning av vagen inte bidrar med ndgon l6sning.
Avstandet fran ytterdorren och garagedorren fran [adress X] till Gadrdsvdgen (vagrenen) ar i
nuldget endast dryga 5 meter. Vi undertecknare av denna skrivelse vill ocksd papeka att
man, om inga alternativa maojligheter hittas for vagdragningen, definitivt borde prioritera
ett bostadshus framom det uthus av trd som finns mittemot, dvs. pa tomten [adress Z]. Att
offra ett uthus kan anses vara en mindre oldgenhet an att vasentligt forandra
forutsattningarna for fortsatt boende i och anvandning av ett bostadshus. Vi
undertecknade framhaller att bade bristen pa utrymme och den befintliga héjdskillnaden
foresprakar aven ur ekonomisk synvinkel att alternativa mojligheter for vagdragningen ska
utredas.

Vi 6nskar pdpeka att vid planeringen av ett sa omfattande nytt omrade som NG8 utgor,
som kommunen vill férverkliga pa obebyggd mark, bor kommunens planldggare gora sitt
yttersta for att hitta alternativa I6sningar till vagdragningar som inte inkrdktar pad befintlig
bosattning. | detta fall finns det alternativa I6sningar.

Enligt var asikt bor man séledes pa nytt ta upp till behandling en alternativ vagdragning till
det eventuellt kommande bostadsomradet. Eftersom hela det gamla herrgardsomradet
Nickby Gard och det narliggande Bybergsomradet skall bevaras och ocksa kunna utnyttjas
for rekreation och promenader, skulle det vara lampligt att inkludera hela den inledande
delen av Gardsvagen fran Gamla Byvdgen sett i det tankesattet. Byberget och tomten
[adress Y] med bostadshus byggt ar 1906 skulle pa ett naturligt satt da réknas tillhora det
gamla, skyddade och kulturhistoriskt vardefulla omradet. Detta skulle vara en naturlig
[6sning och innebéra en helhet bestaende av det gamla herrgardsomradet, Byberget och
den inplanerade Nassokinparken. Att betrakta omradet som en kulturhistorisk helhet skulle
aven motivera kommunens nuvarande planer for strackan Gamla Byvagen fran Gardsvagen
till jarnvagsovergdngen. Det kan inte anses motiverat att betrakta bosattningen vid den
vdgstrackan som kulturhistorisk vardefull och vard att beskydda men sedan d andra sidan
vara redo att sa gott som kora en vag 6ver husen vid Gardsvagen.

En betoning pa bevarande av den naturliga miljon med gammalt kulturlandskap och
mangfasetterad natur bor prioriteras pa alla satt och bevaras intakt. Dessutom kommer
framtida rekreationsstigar och promenadstrak som gar utanfér egentliga bostadsomraden
att behovas.

Vi 6nskar att kommunen utforligt utreder alla alternativa maojligheter for vagdragningen

och fortsatter utreda alternativet att vagen gar pa sddra sidan om fastigheten [adress Z].
Végen skulle i det fallet endast korsa icke-produktiv jordbruksmark utan att medféra
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oldgenhet fér ndgra boende fastighetsagare. | det fallet bér man naturligtvis pdpeka att
den oldagenhet det innebar att betrakta en vdg fran sitt fonster dr vasentligt mindre an det
faktum att en vdg skulle kapa av en bostadstomt pa ett absolut oacceptabelt sédtt och
omdjliggdra boende utan stora och kostnadsdryga forandringar i huset. Detta skulle
givetvis ocksa medféra en vasentlig sankning av fastighetens varde.

Infarten till Nickby Gardsvag (som vdgen heter i detaljplaneforslaget) skulle i det forslag for
vagdragning som vi framfor da kunna ske pa tva satt. Antingen via nuvarande tillslutningen
Gardsvagen, svang till Gamla Byvagen och svang till det nya avsnittet, eller genom att leda
Gardsvagen till att naturligt gora en latt svangning 6ver den dkerdel som hor till tomten
Jussas. Den delen kan dven raknas som icke-produktiv jordbruksmark och darfér torde inte
alltfor ndgon storre oldgenhet dsamkas fastighetsagaren. Det bor tas i beaktande att
utrymmet och avstadnden definitivt foresprakar detta nya vdgdragningsalternativ.

Det finns dven andra méjligheter att behalla Gardsvagen i nuvarande utformning som
rekreationsstrak med endast kérning till tomterna tillaten och med forbjuden
genomfartstrafik till det nya omradet. Trafiken till det nya omradet skulle i sin helhet
dirigeras fran norra sidan om Byberget. Det omradet (Gardsomradet) ar redan i nuldget
utbyggt och det finns flera alternativa gator som enbart kunde férses med en fortsatt
strackning och utbyggnad. Redan vid en snabb inspektion av dessa alternativ, ser man att
dessa alternativ skulle bli betydligt billigare och inte forstora befintliga byggnader samt
bevara det unika i landskapshelheten.

Vi undertecknade har bifogat kartbilder pa vilka vi har accentuerat bade avstand samt de
alternativa vdagdragningsmadjligheterna som vi ser som de enda existerande majligheterna
for vagdragningen.

Kartbilderna askadliggor befintliga avstand och brister i beaktande av dem samt i
beaktande av prioriteringsordning i avseende pa uthus versus boningshus. Dessutom
synliggors tydligt hur man i planeringen av vagdragningen har prioriterat icke-produktiv
jordbruksmark framom befintlig bosattning som funnits pa omradet under en mycket lang
tid. Detta uppvisar en brist pa vilja hos planerna. Denna nonchalans mot nuvarande
invanare pa Gardsvagen star i skarp kontrast mot den hansyn som visas invanare som ar
bosatta pa Gamla Byvdgen pa strackan mellan Gardsvdgen och jarnvagsdévergangen. Den
vdgstrackan kommer enligt de nyaste planerna som Sibbo kommun har presenterat att
beldaggas med korforbud.

Med den sista bilden vill vi visa hur vart forslag for en alternativ vagdragning skulle bevara
hela helheten Byberget, Nickby Gardsomradet, Nassokinparken och vidhdngande
Norrskogen, intakt for skyddande av naturen och senare rekreationsanvandning for
invanare. Denna l6sning skulle pa allt satt vara logisk och motiverad. Da man betraktar den
sista bilden kan man aven se hur logisk en alternativ vagdragning bakom (pa norra sidan)
om Byberget skulle te sig.
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Vi undertecknade 6nskar se vidare utredningar och resultat av dessa gallande alternativa
vagdragningar till det planerade omradet NG8 som vi dven som helhet motsatter oss.

BEMOTANDE: En alternativ sydligare strickning for att bredda Gérdsvégen till en ny
infartsgata till bostadsomradet har studerats. Man har kommit fram till att en bredare vdg
pd den nuvarande strdckningen har de gynnsammaste landskapskonsekvenserna for den
gamla byn i Nickby, eftersom védgen da gdr ldngs foten av Byberget, i skogskanten och inte
mitt pd dkern. Anslutningen till Gamla Byvagen skulle ocksa bli ett problem vid den
alternativa strackningen, eftersom det ar meningen att leda busstrafik via den befintliga
asfalterade delen av Gardsvdgen till den nya infartsvdgen, vilket av trafiksdkerhetsskal
kréver tydliga korlinjer mellan alla fyra riktningar i korsningen.

Det nuvarande avstandet mellan dikeskanten och huset som omndmns i anmdrkningen ar
cirka 12 meter. | fortsdttningen dr det meningen att vagrenen gar cirka 6 meter fran huset
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och inga dndringar i tomtinfarten kommer att kravas: det kommer fortfarande vara mdjligt
att kora in i garaget eller Idmna en bil att std utanfor garaget (eller tva bredvid varandra).
Vid planeringen av vdgen kommer fdstas uppmdrksamhet pa att vigens hojdldge anpassas
till husets infart.

Pd grund av det tillgingliga utrymmet har den breddade Gardsvagen (nya
Nickbygdrdsvégen) gjorts sa smal som mdjligt och profilen dr smalare kring ifrdgavarande
hus dn vagen dr pd andra stéllen. Den valda Idsningen gor det mdéjligt att bevara alla
befintliga byggnader.

Fastigheten har tilldelats extra byggrétt som mdjliggor att tvd liknande hus uppfors ldngs
den breddade Gardsvégen (nya Nickbygadrdsvdgen), vilket kompletterar det existerande
landskapet i liknande stil (sluttningshus). Detta innebdr en betydande vardedkning av
fastigheten. Det &ldre huset pd grannfastigheten har skyddats.

Huvudbyggnaden vid Nickby gard ar en védrdefull del av planen. Férutom att
byggnadsbestandet har skyddats har herrgardsmiljon behandlats hansynsfullt: i
gardsomradet vid herrgdrden har nagra nya byggnader planerats. Dessa paminner
betraffande storlek och form om de gardsbruksbyggnader som tidigare statt pd samma
plats men sedermera rivits. Det dterstaller delvis gardsomradet vid herrgarden och de nya
byggnaderna anpassas betraffande material och farger till herrgardsmiljon. Till denna
helhet hér ocksa den del av Gardsvdgen som gar upp fér backen mot herrgarden och
denna végstrackning kommer att bevaras intakt.

Sett frdn herrgardens gardstun sker den storsta landskapsinverkan i vdster och dérfér har
detta vaderstreck analyserats mera noggrant. Mot séder tacker skogen nybyggnationen
och herrgdrdens bebyggda omrade syns inte heller fran centrum pa grund av skogen.
Landskapsmdssigt dominerar Bybergets skogbekladda kulle och dkern med sin skogskant
sett frén centrum, samt byggnadsbestandet i Nickby gamla by. Aven om det pd grund av
ndrheten till stationen skulle vara motiverat med hdghus pa detta omrdde har
byggnadernas héjd begransats till tva vaningar och byggnadstypen till radhus pa grund av
landskapsmadssiga och byggnadshistoriska skdl. Darmed kommer det fér landskapet viktiga
Byberget fortfarande att synas. Tre vylinjer har ocksa planerats till dessa kvarter.

En vdgdragning norr om Byberget ar inte tekniskt genomférbar pd grund av brant terrdng
och skulle inte leda trafiken dit det ar avsett.

69 Anmarkning CS, 1 undertecknare

1. Bussférbindelserna till NG 1, 2, 3, 4 och Herrgardsbrinken &r bra- vi behéver inget tag!

Jag bor[...] pd Nickby gard [...1. [...]. Min arbetsplats ar i Helsingfors. Jag dker 985 till Kervo
och byter till tdget. Aven om det skulle ga tdg fran Nickby till Kervo med byte i Kervo! till

179



_aVvVe

SIPOO
SIBBO

Helsingforstag sa skulle jag inte dka tag fran Nickby. | dagens lage dr vi mdnga som
hybridjobbar. Vi har bar arbetsdatorn med till och fran jobbet. Med dator och nédvédndiga
tillbehor ar ryggsacken tung! Detta kdnner arbetshdlsovarden till. Det tar mig 3 minuter att
ga fran oss till busshallplatsen. Jag har ingen orsak att borja ga 10 minuter till en tagstation.
De som bor pa NG 1, 2, 3, 4 och Herrgardsbrinken resonerar sakert lika. Varfor skulle de ga
15 minuter till tagstationen promenaden till busshallplatsen endast tar nagra minuter?
Enligt Fonecta tar promenaden fran Halmvagen pa Nickby NG4 16 minuter och
promenaden fran Herrgardsbrinken 33 hela 24 minuter till Bubbisvagen.

Vart fantastiska friluftsomrade och 2 km skidsparet

[...]Vi[...]har dret runt anvant friluftsomradet for promenader, jogging och skiddkning.
Mitt favoritskidspar ar 2 km sparet i sitt nuvarande format.

Planen forsamrar nuvarande Nickbybors majligheter till friluftsliv och rekreation. Detta gar i
strid med vad som uppges vara en av planearbetets malsattningar och bor darfor
korrigeras. Specifikt kan det konstateras att planlaggarna inte har kunnat presentera en bra
[6sning for hur det nuvarande lattakta 2 km-skidsparet skall ersattas!. Den féreslagna rutten
gar, som jag forstar det, tva ganger 6ver Ollbacken, varav en gang langs den befintliga
friluftsvagen fran Klockarbacken mot Norrskogen. Denna rutt blir inte lattakt, eftersom
backdalarna ar synnerligen djupa och har synnerligen branta sluttningar. Snarare blir det
en forhallandevis kravande rutt. Den féreslagna rutten skulle ocksa ga precis bredvid
bostadsomraden och motsvarar darfor inte heller till sina naturvarden den nuvarande 2
km- rutten, som i sin helhet gar igenom ordrd natur. Den féreslagna rutten blir dessutom
svar att na, speciellt for skidakare, fran de befintliga bostadsomradena pa dstra sidan av
Norrskogen (Nickby gard 1, 2, 4, Herrgardsbrinken med flera omraden), eftersom stadslik
bebyggelse och stora vagar kommer att skira av dessa bostadsomraden fran den nya
friluftsvagen.

BEMOTANDE:

Bussforbindelserna till NG 1, 2, 3, 4 och Herrgdrdsbrinken dr bra- vi behéver inget tag!
Att inleda persontrafik pd KeNi-banan (Kervo-Nickby-banan) ger beredskap inte bara for
befolkningstillvixten i Nickby utan dven for trafikregleringen i hela regionen och
hanteringen av regionala férandringar. Aven om inte en enda ny invénare skulle flytta till
Nickby kommer befolkningen i huvudstadsregionen med ndromraden att 6ka med
hundratusentals invanare under kommande drtionden. Det pdverkar indirekt dven
nickbyborna i och med att Lahtisleden far allt fler anvandare och allt fler bussresor krdver
omstigning da formedlingskapaciteten dverskrids pa stomlederna. | praktiken innebdr det
att buss- och personbilstrafiken star i rusningstider eller att bussrutterna i vilket fall som
helst hdnvisas till byteshallplatserna for spartrafiken. KeNi-banan erbjuder regiontrafiken
ett nytt alternativ.

KeNi-banan kan naturligtvis inte betjdna alla invanare beroende pad deras behov och var de
bor, men det kan inte nagon annan enskild trafikform heller. Banan &r i vilket fall som helst
ett behandigt nytt alternativt fardsétt for tillrickligt manga. Enligt trafikmodeller vintas
persontagstrafiken pa KeNi-banan fordubbla anvandningen av kollektiva trafikmedel inom
en radie av ca 1 km fran stationen. KeNi-banan mdjliggdr ocksa en smidlig regional trafik till
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de andra centrala stationsnejderna ldngs huvudbanan: till exempel for Trdskdnda i norr,
Dickursby i Vanda, stationerna langs de tvdrgdaende férbindelserna néra huvudbanan, Béle
etc. Resetiden Nickby-Helsingfors berdknas vara 36-37 minuter inklusive byte for
tdgalternativet, dd den nuvarande bussresan tar 43-53 minuter.

Vart fantastiska friluftsomrade och 2 km skidspdaret

Byggandet kommer inte att kéra over det populdra rekreationsomradet, utan
gronomraden och friluftsleder blir kvar pa dkern och det blir ocksa rikligt med skog kvar
kring rekreationsomradet. Gronska och trivsel, tillvaxt, mangsidiga boendeformer,
persontagstrafik pd KeNi-banan och smidlig service ar faktorer i Sibbo kommuns strategi
som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i landsbygdsomgivning
dér det ar ndra till vidstrdckta grénomraden dr exempel pd Sibbos trumfkort. Alla dessa
teman binds samman i planeringen av Nickby gdrds centrum. Alla faktorer som nédmns i
strategin kan emellertid inte genomforas fysiskt pd samma plats, sasom bostadsbyggande
och rekreationsomrdden, men de kan placeras nara varandra och vara sammanfiatade.
Daérfér har man planerat ett bostadsomrade som stoder sig pd spartrafiken och den
befintliga servicen i Nickby och som omges av en levande landsbygd och utmadrkta
rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga och trivsamma forbindelser genom det
nya bostadsomradet till andra betydande rekreationsomraden.

Ett nytt férbindelseskidspar har planerats i Ollbdckens dal, vilket underiéttar speciellt for
Nickby géard l-omrddet och delar av centrum.

Att ett bostadsomrade byggs innebdr inte att rekreationsmdjligheterna férsvinner helt. Pa
basen av responsen har ytterligare 0,5 ha skog sparats genom att avlidgsna och avsmalna
tomter. Byggande har planerats pa ett under 5 ha stort skogsomrade, i praktiken ett
omrade med dimensionerna 330 x 150 meter. P3 friluftsomradet kommer fortsattningsvis
att dterstd ca 35 ha enhetligt skogsomrade i kommunens dgo dar det sa kallade 4 km-
skidspdret kommer att bl kvar. Dessutom kommer det finnas mindre skogsomraden i
kommunens dgo pd totalt 18 ha och dkerkanter som lampar sig for rekreation. Kommunen
har képt ca 4 ha mark pd omradet for rekreationsbruk. Till detta omrdde planeras det nya 2
km-skidspdret eftersom dkern dér det nuvarande sparet finns bebyggs. Tack vare den nya
rutten fér 2 km-skidsparet kommer det vara mdjligt att ocksa i framtiden t.ex. skida fran
centrum till Norrskogen i ett ppet dkerlandskap utan att passera intill bostadsomraden.
Dessutom forverkligas planen ett delomrdde i sdnder, vilket betyder att delar av
friluftlederna pa akern kommer att vara i anvandning atminstone i tio ar till.

70 Muistutus CT, 1 allekirjoittaja

NG8 kaava tuhoaa hienon ulkoilu, virkistys ja luonto alueen.

Vastustan vahvasti télle alueelle rakentamista.
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Miten on mahdollista vastustaa tata koko rakennus hanketta?
Kaikki Nikkildassa kauhistelevat taman ihanan alueen tuhoutumista.

Pelkdan etta moni ei ole toiminut koska eivat tieda mita tehda ja tuntevat itsensa
voimattomiksi seka keinottomiksi asian darella. Onko kuntalaisille tiedotettu ja tiedossa
miten tata voi ja pystyy vastustamaan? Ihmiset eivat tieda miten toimia ja tuntevat itsensa
pieniksi tallaisten asioiden aaressa.

lhana luonnonldheinen Nikkila tuhoutuu.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta ei tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jaa viheralueita reitteineen sekd ympadrille jaa runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkilan suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkildliikenteelle ja
sujuvat palvelut. Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvat kaikki nama teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ef
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja lahekkdain. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota
ympadrdi elavd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen eij tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellistd havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha liséé
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kaytanndsséa vain noin 330 x 150 metria levedlle alueelle. Ulkoilualueelle jag
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta, johon jaa nykyinen 4
km latu. Lisdksi alueelle jad pienempia kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttoon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisda maata virkistyskayttoon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Témdan reitin ansiosta tulee
Jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteista jaa kdyttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi.

Nikkildn kartanon keskuksen asemakaavassa osassa palautteissa on toivottu, etta kaavaa ei
laadittaisi ollenkaan. Kaavoitus on kuitenkin jatkunut ja silloin voi tuntua silta, ettd
palautetta ei kuunnella. Tamd johtuu siita, etta tehtavaksi on annettu asuinalueen kaavan
laatiminen ja kaavan laadinta on aina tietynlainen konsensus erilaisista, vastakkaisistakin tai
ristirijtaisista toiveista sekd tarpeista. Silloin tutkitaan milla reunaehdoilla tallaisen
asuinalueen suunnitteleminen on mahdollista ja viedaan suunnitteluprosessi loppuun.
Silloin jaa kunnanvaltuuston paatettavaksi onko sellaisen kaavan toteutus mahdollinen,
josta kaava on kehittynyt suunnitteluprosessin aikana. Kaavaprosessin aikana kerdtyn

182



v~ SIPOO
w Ve SIBBO

palautteen perusteella voidaan osaltaan ottaa kantaa kaavan toteuttamisedellytyksen
reunaehtoihin.

71 Muistutus CU, CW, 1+1 allekirjoittaja

[CU:JLahetin kunnalle esitykseni kaavasuunnitelmasta NG8 jo 14.2.2021, jossa tuon esille
ns. Lukkarin pellolle ajatellun tien virheita. Uudessa kaavasuunnitelmassa mitaan naista ei
ole huomioitu.

[CW:]Omistan osan kiinteistOsta osoitteessa [...]. Kyseessa on omakotitontti, jonka
suunniteltu kaava NG8 pilaisi taysin.

1.

Koska rautatieyhteys Nikkildasta Keravalle on télla hetkelld vain joidenkin haave, suuria
liikennemassoja vetdva tie on liioittelua. Veronmaksajana en suvaitse sitd, etta
rakennetaan miljoonien eurojen arvosta tieta, jolla on vain vahaista kayttoa
vuosiin/vuosikymmeniin mutta muuttaisi lahelld asuvien olosuhteet sietdamattomaksi.

Tie lahtee kulkemaan jarjettomastd, ahtaasta paikasta monitoimihallin ja Lukkarin
koulun valista. Jos on tarkoitus, ettd koulurakennus puretaan tien alta, siita tulisi
tiedottaa kunnan asukkaita rehellisesti. Jos tien on pakko kulkea pellon poikki, se tulisi
rakentaa nykyisen ruohokentan reunaan mahdollisimman suoraan alikulkusillan
suuntaan. Virkamiehen nakemys siitd, etta tie olemassa olevan suunnitelman mukaan
kulkisi “matalalla” niin, ettd se ndkyy mahdollisimman vdhan, ei pida paikkaansa. Mihin
tai kenelle se ei nakyisi?

Nikkilan keskustassa on jo yksi liikenneympyrd, joka aiheuttaa suurta hairiota
lahiasukkaille. Kesadisin ympyrdssa ajetaan moporallia, jota on mahdoton hallita.
Lukkarin pellolle suunniteltu tie ympyrdineen luo uuden, vield houkuttelevamman
ralliradan. Leved, varsinkin 6isin kaytannollisesti tyhja raitti on kuminpolttajan unelma.
Tien varrella asuvien rauha on mennytta.

Tonttini [...]ja [...] rajoittuvat peltoihin. Nykyisen suunnitelman mukaan terassini ja
kuvitteelliselle rautatielle vievan tien valiin jaa noin viisi metria (5 m). lImeisesti tie on
piirretty ilman, etta kukaan olisi kdynyt tarkistamassa, miten lahelld pihat sijaitsevat.
Muutimme perheeni kanssa Nikkiladan 23 vuotta sitten luonnon rauhaan. Suunniteltu
tie vaarantaa niin maiseman, hengitysilman kuin kuuloni ja tuhoaa koko idean
omakotiasumisesta.

Rautatieaseman tai -seisakkeen takia ei pida tehda mitdan suuria investointeja. Maailma
muuttuu nyt nopeammin kuin haluamme, emmeka tieda milla mallilla se on viiden,
kymmenen vuoden kuluttua. Uudet polttoaineet, kaantyvat etupyorat ja ketterat
yhteydet - tarvitaanko naiden lisaksi radanpatkaa, joka saattoi olla hyva ajatus
muutama vuosikymmen sitten?
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Nykyisen suunnitelman mukaan kartanon alueelta hakattaisiin viisi hehtaaria (5 ha) metsaa.
Ajatus on tdysin kestamaton. EU:ssa ja Suomessa viilataan parhaillaan lakeja, joilla luontoa
jopa ennallistetaan. Sipoo ei voi ottaa kehityksessa takapakkia ja toimia vastoin nykyista
tietoa luonnon monimuotoisuuden tarkeydesta.

Nikkilaan on muutettu ja muutetaan siksi, ettd taalla ihminen paasee oikeaan luontoon
lahes kotioveltaan. Puut, niin kasvavat kuin kaatuneet, kivet, ojat, marjat, sienet,
pieneldimet ja purot ovat luontoa, eivat rakennetut viheralueet, joita virkamiehet
esittelevat uusina ulkoilualueina.

Nikkildssa on kaytannollisesti katsoen keskustassa paljon rakentamattomia peltoja, joiden
omistajat alkavat olla idkkaita ja joiden perikunnat ovat varmasti halukkaita realisoimaan
tulevan omaisuutensa. Sipoon tulee nyt ottaa aikalisd ja miettia tulevia asuntoalueita
uudesta, kestdavan kehityksen ja luonnon sadastamisen nakdkulmasta.

VASTINE: Lattahatuntien sijaintia on tutkittu tarkasti mutta mahdolliset vaihtoehdot ovat
vahissd teknisista seikoista johtuen, koska on huomioitava neljan tien risteys:
Katuratkaisuihin vaikuttavat mm. bussiliikenteen vaatimat kdantdséteet, kaduille sdddetyt
maksimikaltevuudet ja ympdardivat kohteet, jotka rajoittavat kadun mahdollista sijaintia.
Lattdhatuntie tulee alustavasti kulkemaan noin 1 metrin verran tontin pintaa alempana,
Joka hiukan helpottaa tilannetta. Jatkosuunnittelussa on mahdollista tutkia voisiko katu
kulkea vield vdhan matalampana. Lisaksi tulisi huomioida, ettd katualueen raja ei tarkoita,
ettd ajorata tulisi sithen kohtaan, vaan aforata tulee todenndkdisesti sijaitsemaan noin 9
metrin padssa tontin rajasta ja véliin tulee jalkakdytavé ja istutuskaista. Lattahatuntien
lopullinen tarve selvidd vasta kun asemanseutu suunnitellaan, mutta sen alku on huomioitu
Nikkildn kartanon keskuksen asemakaavassa, jotta Lukkarintien reitti saadaan oikein alusta
asti.

Lukkarintien jatke radan ali on katsottu tarpeelliseksi koko taajaman liikenteen
toimivuuden kannalta: Liikenneverkon laafennuksen lisaksi téman katuyhteyden tarpeen
taustalla on myds Ison Kyldtien tasoristeys, jonka sulkeminen on ajankohtaista Nikkilén
kartanon suunnitelmista huolimatta. Jos tasoristeys suljetaan moottoriajoneuvoilta,
tarvitaan varayhteys mm. pelastusturvallisuuden takia, mutta myos esim. bussiliikennettd
varten tapauksessa, jossa Sipoonjoki tulvii Pornaistentielle ja estad tien kayton.
Varayhteydelle on esitetty erilaisia paikkoja vuosien varrella, milloin enemmadan Martinkylan
suunnalla, milloin Nikkildn keskustan tuntumassa. Ison Kyldtien kohdalle ei voida toteuttaa
moottoriajoneuvoliikenteen tunnelia radan ali, koska vaadittava alituskorkeus johtaisi
pitkiin ramppeihin, joita olisi hankala toteuttaa vanhojen rakennusten sekaan. Liséksi tamda
olisi turhan ldhelld Pornaistentien alikulkua eika talle reitille haluta ohjata lisda
autolitkennettd — ldpiafohan on jo nyt kielletty. Ison Kyldtien tasoristeys ei yhteytena havid
taysin, vaan on suunniteltu jalankulun ja pyoréilyn alikulkua, ehka hiukan eri kohtaan. Tama
onnistuu paljon matalammalla alituskorkeudella. Samasta syysta nykyista "hiihtotunnelia”
Lukkarinmdaenpolun pddssa ei voida sellaisenaan kdyttda moottoriajoneuvoliikenteelle,
koska alituskorkeus ei riitd. Lisdksi tille kohdalle toteutettuna katu olisi maastollisesti vield
haasteellisempi ja maisemavaikutus jopa suurempi, kun kadusta tulisi laaksoon ndhden
enemmadn sivuttainen kuin poikittainen. Naistd syistd on pdddytty esittid asemakaavassa
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kyseisen katuyhteystarpeen ratkaisuksi Lukkarintien jatketta. Siihen on vaikuttanut myods
se, ettd tdssa kohtaa (suunnilleen) yhteydelld on arvioitu olevan eniten kdyttod ja taajaman
kokonaisliikenneverkko hyotyy parhaiten uudesta yhteydesta. Lukkarintien jatkeen paikkaa
on tutkittu, ja loppujen lopuksi mahdollinen sijainti on rajattu muutamiin kymmeniin
metreihin: Idempi linjaus vaatisi arvokkaiden rakennusten purkamista ja léannempi linjaus
pirstoisi Lukkarin koulun edustalla olevan puistoalueen. Seuraava mahdollinen sijainti
ldnnempdna olisi taas liian kaukana, jotta katuyhteys tukisi taafaman litkenneverkkoa.

Nikkildn kartanon keskuksen uuden asemakaava-alueen liikennejarjestelma on suunniteltu
silld tavalla, ettd jalan ja pyorédlla olisi mahdollisimman suorat ja lyhyet yhteydet keskustan
nykyisiin palveluihin ja tulevalle asemalle. Moottoriajoneuvoliikennetta ei ole haluttu
suoraan rajoittaa, mutta reitit on suunniteltu silld tavalla, ettd autolla ajaminen alueen lapi
on hitaampaa kuin jos kiertdisi Pornaistentien kautta. Liikennemallinnusten mukaan
Lukkarintien jatkeella kulkevat n. 4000 autoa vuorokaudessa ovat siksi suurimmalta osalta
alueen sisdistd liitkennettd. Asemakaavassa ei padteta katujen tarkemmista
litkennejérjestelyistd, vaan asemakaavan yhteydessa tehdyssa katujen yleissuunnitelmassa
varmistetaan tarvittavat aluevaraukset kaduille ja lopulliset liikenneturvallisuuteen liittyvat
ratkaisut, esim. koulun kohdalla, suunnitellaan ja paatetadn asemakaavan jalkeen
tehtavdssd katusuunnitelmassa. Tallaiset ratkaisut voivat olla esimerkiksi aforadan
korotukset ja kavennukset, keskisaarekkeet ja liikennevalot.

KeNi-radan avaamisella henkilbliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun vaan myds
koko seudun liikennejdrjestelmdan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilddn ei muuttaisi
Vksikddn uusi asukas kasvaa paakaupunkiseudun ja sen ldhialueen vdesto sadoilla
tuhansilla asukkailla Id§hivuosikymmenind. Tama vaikuttaa valillisesti myds nikkildlaisiin, kun
Lahdenvdylan liikennekdytavalld on entistd enemman kdyttdjia ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Tamad tarkoittaa kdytdnndssa sitd, ettd bussi- ja autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raideliikenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen vaihtoehdon.

KeNi-rata ei tietenkadn voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sijainnista
rifjppuen, kuten ei myéskadn mikddn muu yksittdinen litkenneratkaisu, mutta se tuo
kuitenkin riittdvan monelle kdtevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan
avaaminen henkiléliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan
Joukkoliikenteen kdyton noin 1 km etaisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen pddradan muille keskeisille asemanseuduille: esimerkiksi
Jarvenpdahan pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien
asemille paaradan laheisyyteen, Pasilaan, jne. Junavaihtoehdon matka-aika Nikkila—Helsinki
on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan
pituus on nykydan 43-53 min.

Nikkildn kaavarungossa on tarkasteltu Nikkilan eri alueiden potentiaalia
asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkildn arvioidusta vdesténkasvusta puolet
sifoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etdisyydelld Nikkildn keskeisistd palveluista kuin Nikkildn kartanon
keskuksen asemakaava-alue, sijaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle sopivia
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alueita ja ndmd alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkildn kaavarungossa. Nikkilan
kartanon keskuksen alue ei siis ole ainoa Nikkilan kasvamisen suunta, vaan yksi niistd, joskin
laajin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi onkin keskeinen sijainti, jota on jo
huomattu vuosikymmenid sitten laadituissa Nikkildad koskevissa suunnitelmissa. Tama on
myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa — maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa —
Jotka osaltaan ohjaavat asemakaavan laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tédhan paivaan asti
rakennettu on halu kehittda Nikkilda alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista
kehitettiin 2000-luvulla ltdisestd Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja
rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-luvulla on Nikkildn kartanon keskuksen vuoro.
Samalla omakotirakentaminen ja -suunnittelu on jatkunut Nikkildn kartanon alueella 7980-
luvusta alkaen téhdn péivdan asti yhtdjaksoisesti.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellistd havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsaaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kaytanndsséa vain noin 330 x 150 metriad levealle alueelle. Ulkoilualueelle jaa
edelleen 35 ha yhtendista kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta, johon jaa nykyinen 4
km latu. Lisdksi alueelle jad pienempia kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttoon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskdyttéon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Témdan reitin ansiosta tulee
jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressd. Lisdksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteista jaa kdyttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi.

72 Muistutus CV, Sibbo Foretagare - Sipoon Yrittdjat ry

Sipoon yrittajayhdistyksen jasenista valtaosa on yksinyrittdjia ja pienia muutaman hengen
mikroyrityksia. Naille pienille yritystoimijoille on ollut haasteellista I0ytda kylakeskusten
alueilta riittavan pienia ja edullisia toimitiloja. Kotitoimistot ovat olleet ndin ollen
ensisijaisina tilaratkaisuina.

Joustavat eri kokoisten yritysten tarpeet huomioivat liiketilat ovat tarpeen. Yrittdjayhdistys
esittad, ettd kaavaehdotuksen liiketilavarauksiin liittyvissa kaavamaaraysten muotoiluissa
huomioidaan mahdollisuus erottaa myos pienia alle 50 m2 tiloja ilman mittavia julkisivu- tai
muita rakennusteknisia toita mm. sisdankdyntien ja muiden katualueyhteyksien
jarjestamiseksi. Vaikka taloyhtiot toimivatkin rakennuttajina, siirtyvat kulut vuokralaisten
maksettaviksi, mika pienelle yritykselle saattaa olla ylivoimaista.

VASTINE: Asemakaavaan on osoitettu liiketilofa tiettyihin kortteleihin yhteensd 2 500

nelion verran. Témda on minimdard ja rakennusyhtiot saavat toteuttaa myads tatd enemman
litketflaa. Litketiloista on maaratty kortteleihin kokonaisala ja olettavasti ne tullaan
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toteuttamaan silld tavalla, ettd ne on jaettu useampaan pienempdan liiketilaan. Jakoa ei ole
kuitenkaan ohjattu tarkemmin asemakaavassa, koska liiketilojen kaytostd ei tassd
suunnitteluvaiheessa tiedetd niin tarkasti,

73 Muistutus CX, 1 allekirjoittaja

Olen alusta alkaen vastustanut hanketta tassa laajuudessa. Toivon, etta kuntalaisia
kuunnellaan eika kaunista luontoa tuhota. Miettikaa tarkkaan, silla olette tekemassa
lopullista paatosta luonnon sailyttamisesta kuntalaisille. Junaratahanketta ihmettelen
suuresti silld monet jotka taalla julkista liikennetta kayttaa haluaisi vain, etta bussiyhteyksia
parannettaisiin. Itse kaytan julkisia tydmatkaan, mutta en todennakdisesti ikina kayttaisi
junaa sen aseman etdisyyden ja vaihtoyhteyksien vuoksi. Tdysin turha siis! Olen itse asunut
juna-asemien laheisyydessa ja kokenut ne erittdin levottomiksi paikoiksi etenkin ilta-aikaan.
Olen ollut nyt tyytyvainen Nikkilan rauhallisuuteen ja haluisin asian pysyvan nain.

VASTINE: KeNi-radan avaamisella henkildliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun
vaan myds koko seudun liikennejérjestelmaan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkildan
el muuttaisi yksikdan uusi asukas kasvaa pdakaupunkiseudun ja sen ldhialueen vdesté
sadolilla tuhansilla asukkailla ldhivuosikymmenind. Tamd vaikuttaa valillisesti myods
nikkildlaisiin, kun Lahdenvaylan liikennekaytavalld on entistd enemmadn kdyttdjid ja entistd
useampi bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa
runkovaylilld. Tamd tarkoittaa kdytanndossd sitd, ettd bussi- ja autolitkenne seisoo
litkenneruuhkissa tai ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raideliikenteen
vaihtoasemille. KeNi-rata tuo tahdn seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen
vaihtoehdon.

KeNi-rata ef tietenkdan voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sijainnista
rifppuen, kuten ei mydskaan mikadn muu yksittdinen liikenneratkaisu, mutta se tuo
kuitenkin riittavan monelle kdtevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan
avaaminen henkildliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan
Joukkolitkenteen kdyton noin 1 km etaisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen padradan muille keskeisille asemanseuduille: esimerkiksi
Jarvenpdahan pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien
asemille pdaradan laheisyyteen, Pasilaan, fne. Junavaihtoehdon matka-aika Nikkild—Helsinki
on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan
pituus on nykydan 43-53 min.

74 Muistutus CY, 1 allekirjoittaja
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NG8 alueen viditetdan nojautuvan vahvasti rautatieliikenteeseen. Kuitenkin
asemanseutu on jatetty kaavan ulkopuolelle. Selityksena minulle on aiemmin
(ideavaiheessa muutama vuosi sitten) vastattu, ettd asemanseudun kaavoittamiseen
tarvitaan VR mukaan, ja kunta ei voi vaikuttaa VR:n aikatauluihin. Jos junaa ei saada, ei
NG8 aluettakaan tarvita. Asemanseutu on kaavoitettava aivan ensiksi, jos junaa
halutaan kayttaa argumenttina kaavalle. Jos ei VR:aa ole vieldakaan saatu mukaan, on
syyta epailld, saadaanko milloinkaan.

Liikenneyhteydet kaava-alueelle on suunniteltu vastuuttomasti. Suunnitellaan tietd,
joka alittaa rautatien, ylittaa Ollbackenin puron ja lisaksi kulkee Lukkarin koulun
vieresta. Tien kustannuksista ei ole julkaistu selvitysta. Ensinnadkin on pelattavissa, etta
se tulee kalliiksi veronmaksajille. Toiseksi tien linjaus Lukkarin koulun vierestd on
vaarallista - ja kohta siihen pitaisi laittaa kolmenkympin rajoitus. Kolmanneksi osa
liikenteesta ohjautuu varmasti Vanhaa Kylatieta tasoristeyksen kautta, mika on sekin
vaarallista. NG8 on kaytanndssa lilkkennesumppu, joka on lisaksi niin kaukana kylan
palveluista (n 2 km), etta sielta ei jalkaisin kdyda kylalla. Autoliikenne lisaantyisi.
Kaava-alue on tarkea virkistysalue nikkilalaisille, ei pelkastaan ulkoilureittien ja
frisbeegolf-radan takia, vaan myds maisemansa takia. Kaavan toteutus jattaisi
reitistdsta vain pienen osan ja kaunis maisema menetettaisiin. Kylaldisten hyvinvointi
karsisi. Nikkilassa ei ole toista helposti saavutettavaa virkistysaluetta.

Kaava-alueella on luontoarvoja, jotka myds menetettaisiin tai ne karsisivat
huomattavasti. Niiden selvitys on puutteellinen. Erdat lajit (sammakot, linnut) voidaan
havainnoida vain tiettyyn aikaan vuodesta. Se, ettd on tehty kartoitus muuhun
vuodenaikaan, ei tarkoita, ettei kyseisia lajeja ole.

Nikkildssa on valmiin infrastruktuurin ja palveluiden vaikutusalueella runsaasti
rakentamatonta maata, jolle saadaan sama asukasmaara sijoitettua. Rakentaminen
Nikkilan alueelle tukisi olemassaolevia palveluita ja mahdollistaisi junan kayton, jos
sellainen joskus saadaan. Tarvitaan tahtoa kdyda keskusteluja yksityisten
maanomistajien kanssa.

VASTINE:

1.

Syy sithen miksi asemanseutu laaditaan erillisend asemakaavana, johtuu siitd, etta ei ole
vield laadittu kovin tarkkoja suunnitelmia asemanseudusta ja aluesuunnittelu odottaa,
ettd ratasuunnittelu etenee, jotta ratasuunnittelusta saadaan lisda lahtotietoja
asemanseudun suunnitteluun. Nikkildan taajaman kokonaiskuva on suunniteltu Nikkildn
kaavarungossa ja tassa tapauksessa tieddmme jo, ettd Ollbackenin purolaakso jatetdan
rakentamattomaksi ja siksi Nikkildan kartanon ja asemanseudun kaava-alueiden rajalla
on suunnitelmallisesti varsin vahan yhteensovittavaa. Kaavarunko on laadittu siksi, ettd
eri tahtiin tehtdvat asemakaavat voidaan yhteensovittaa. Nikkildn kartanon keskuksen
asemakaava on suunniteltu silld tavalla, ettd asemaa varten on mahdollista rakentaa
tarvittavia litkenneyhteyksia. Niiden lopullinen tarve selvida vasta kun asema
suunnitellaan, eika nditd yhteyksid rakenneta ennen kuin tarve on selvilld. Siten ko.
asemakaava vain mahdollistaa, mutta ei sido asemanseudun kaavan ratkaisuja.

Lukkarintien jatke radan ali on katsottu tarpeelliseksi koko taajaman liikenteen
toimivuuden kannalta: Liikenneverkon laajennuksen lisdksi taman katuyhteyden
tarpeen taustalla on myds Ison Kyldtien tasoristeys, jonka sulkeminen on ajankohtaista
Nikkildn kartanon suunnitelmista huolimatta. Jos tasoristeys suljetaan
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moottoriajoneuvoilta, tarvitaan varayhteys mm. pelastusturvallisuuden takia, mutta
myos esim. bussiliikennettd varten tapauksessa, jossa Sipoonjoki tulvii Pornaistentielle
Ja estdd tien kdyton. Varayhteydelle on esitetty erilaisia paikkoja vuosien varrella,
milloin enemman Martinkylan suunnalla, milloin Nikkilan keskustan tuntumassa. Ison
Kyldtien kohdalle ei voida toteuttaa moottoriajoneuvolitkenteen tunnelia radan all,
koska vaadiittava alituskorkeus johtaisi pitkiin ramppeihin, joita olisi hankala toteuttaa
vanhojen rakennusten sekaan. Lisaksi tdma olisi turhan ldhelld Pornaistentien alikulkua
eikd talle reitille haluta ohjata lisda autoliikennetta — lapiajohan on jo nyt kielletty. Ison
Kylatien tasoristeys ei yhteytend hdvid tdysin, vaan on suunniteltu jalankulun ja
pyordilyn alikulkua, ehkd hiukan eri kohtaan. Témd onnistuu palfon matalammalla
alituskorkeudella. Samasta syysta nykyistd "hiihtotunnelia” Lukkarinmdenpolun pdassa
ei voida sellaisenaan kdyttad moottoriajoneuvoliikenteelle, koska alituskorkeus ef rifta.
Lisdksi tille kohdalle toteutettuna katu olisi maastollisesti vield haasteellisempi ja
maisemavaikutus jopa suurempi, kun kadusta tulisi laaksoon nadhden enemman
sivuttainen kuin poikittainen. Ndistd syistd on paadytty esittdd asemakaavassa kyseisen
katuyhteystarpeen ratkaisuksi Lukkarintien jatketta. Sfihen on vaikuttanut myos se, etta
tdssd kohtaa (suunnilleen) yhteydelld on arvioitu olevan eniten kdyttoa ja taajaman
kokonaisliikenneverkko hydtyy parhaiten uudesta yhteydesta. Lukkarintien jatkeen
paikkaa on tutkittu, ja loppujen lopuksi mahdollinen sijainti on rajattu muutamiin
kymmeniin metreihin: Idempi linjaus vaatisi arvokkaiden rakennusten purkamista ja
ldnnempi linjaus pirstoisi Lukkarin koulun edustalla olevan puistoalueen. Seuraava
mahdollinen sijainti ldnnempdand olisi taas liian kaukana, jotta katuyhteys tukisi
taajaman liikenneverkkoa.

Nikkildan kartanon keskuksen uuden asemakaava-alueen liikennejarjestelma on
suunniteltu silld tavalla, etta jalan ja pyorélla olisi mahdollisimman suorat ja lyhyet
Yhteydet keskustan nykyisiin palveluihin ja tulevalle asemalle.
Moottoriajoneuvoliikennettd ef ole haluttu suoraan rajoittaa, mutta reitit on
suunniteltu silld tavalla, ettd autolla ajaminen alueen lapi on hitaampaa kuin jos
kiertdisi Pornaistentien kautta. Litkennemallinnusten mukaan Lukkarintien jatkeella
kulkevat n. 4000 autoa vuorokaudessa ovat siksi suurimmalta osalta alueen sisdistad
liikennettd. Asemakaavassa ei pddtetd katujen tarkemmista liikennejérjestelyistd, vaan
asemakaavan yhteydessd tehdyssa katujen yleissuunnitelmassa varmistetaan
tarvittavat aluevaraukset kaduille ja lopulliset liikenneturvallisuuteen liittyvat ratkaisut,
esim. koulun kohdalla, suunnitellaan ja pdatetddn asemakaavan jalkeen tehtévédssd
katusuunnitelmassa. Tallaiset ratkaisut voivat olla esimerkiksi ajoradan korotukset ja
kavennukset, keskisaarekkeet ja liikennevalot,

Lukkarintien jatkeen kustannukset on laskettu ja ne on ilmoitettu kaavaselostuksessa.

Suosittua virkistysaluetta ei tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen pellolle ja
viheralueita reitteineen sekd ymparille jaa runsaasti virkistysalueen metsia. Sipoon
strategiassa nousee Nikkilan suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys, kasvu,
monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNj-radan avaaminen henkilbliikenteelle ja
sujuvat palvelut. Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvat kaikki nama teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ef
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kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja Idhekkdain. Siksi on
suunniteltu raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkilan nykyisiin
palveluihin, ja jota ympardi eldvd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille
ymparoiville virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat
Ja vithtyisat ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellista havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha
lisdd poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsaalueelle on suunniteltu rakentamista
alle 5 ha alueelle, kdytdnndssd vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle.
Ulkoilualueelle jad edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa
metsdaluetta, johon jaa nykyinen 4 km latu. Lisdksi alueelle jaa pienempid kunnan
omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha verran ja peltoalueiden reunoja, jotka
sopivat virkistyskayttoon. Kunta on ostanut alueelta 4 ha lisad maata virkistyskayttoon,
jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2 km latu, kun nykyiselle 2 km
ladun pellolle rakennetaan taloja. Tamaén reitin ansiosta tulee jatkossakin olemaan
mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjanmetsaan avoimessa
peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisdksi kaava toteutetaan osa-alue
kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaad kdyttéon ainakin
kymmeneksi vuodeksi. MyJs frisbeegolfrata jéd alueelle, mutta joitakin koreja
Joudutaan siirtimaan. Asemakaavassa ei madréta frisbeegolfradan radoista, vaan milld
tavoin rata muutetaan selvidd myéhemmdssa suunnitteluvaiheessa ja ratasuunnittelu
tullaan tekemddan yhteistydssd frisbeegolfaajien kanssa.

Luontokartoitus on tehty, jotta voidaan tunnistaa ne luontoarvot, jotka ovat olennaiset
asemakaavan laadinnassa. Kyseessda ei ole kartoitus alueen koko lajikannasta. Valvovat
viranomaiset ovat todenneet selvityksen riittavaksi tahan tarkoitukseen ja ettd kaava on
huomioinut luontoarvot sopivalla tavalla.

Nikkilan kaavarungossa on tarkasteltu Nikkilan eri alueiden potentiaalia
asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkildn arvioidusta vdesténkasvusta
puolet sijoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etdisyydelld Nikkildn keskeisistd palveluista kuin Nikkildn kartanon
keskuksen asemakaava-alue, sijaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle
sopivia alueita ja ndmd alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkildn kaavarungossa.
Nikkildan kartanon keskuksen alue ei siis ole ainoa Nikkilan kasvamisen suunta, vaan yksi
niistd, joskin laajin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi onkin keskeinen sijainti,
Jjota on jo huomattu vuosikymmenid sitten laadituissa Nikkildd koskevissa
suunnitelmissa. Tdma on myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa —
maakuntakaavassa fa Sipoon yleiskaavassa — jotka osaltaan ohjaavat asemakaavan
laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tihan pdivaan asti rakennettu on halu kehittas
Nikkildd alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista kehitettiin 2000-luvulla
Itéisestd Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja rakennettiin Jokilaakson
alue, ja 2020-luvulla on Nikkildn kartanon keskuksen vuoro. Samalla
omakotirakentaminen ja -suunnittelu on jatkunut Nikkildn kartanon alueella 1980-
luvusta alkaen tahan pdivaan asti yhtajaksoisesti,
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75 Anmairkning CZ, 1 undertecknare

De planer som idag finns fér byggande pa NG8-omradet maste revideras. Omradet passar
inte for byggande i den dimension som kommunen idag planerar. | stéllet skall omradet
bevaras som ett vardefullt rekreationsomrade for sibboborna, ett mangsidigt naturomrade
och som ett kulturhistoriskt vardefullt omrdde av nationellt varde.

| den utredning som Ark-Byroo gjorde 2022 listar man en byggnadslovsansdkan fran 1981
som betydande material. Enligt Nickby gdrds &gare [...] var arkitektbyrdns utredare inte ens
intresserade av att fa tillaggsuppgifter om garden. Bade den utredning som Livady gjorde
2020 pa uppdrag av Sibbo kommun, och den utredning om vardefulla hus i Sibbo som
Sibbo kommun bestallde av Eila Perkié 1982, sdger ndgot helt annat om omgivningarna
runt Nickby gard. Eila Perki6 placerar Nickby gard med omgivande akerlandskap pa samma
niva som landskapet runt Gamla kyrkan saval med hansyftning pa byggnadernas varde,
landskapets varde och deras historiska betydelse. Konsultforetaget Livady sdger samma sak
i sin utredning som kommunen bestallde, men inte anvande i planarbetet. Garden med
omgivande akrar ar ett kulturlandskap av nationellt varde.

I NG8 har dkrarna runt garden i stéllet blivit ett byggomrade. Det finns flera orsaker till

varfor det har ar helt fel. Planen strider mot flera punkter i §5 i markanvandnings- och

bygglagen

- Omrdadet ar en fast del av landskapet runt Nickby gdrd, och &r som sddant att betrakta
som kulturlandskapsomrdade av nationellt varde.

- Den har typen av akeromrade, inte tackdikat utan med smala tegar och 6ppna diken, ar
en naturmiljé som fér manga dngsvaxter, faglar och insekter idag ar den sista utposten
i ett landskap som dikteras av allt effektivare jordbruksmetoder. Har finns livsmojlighet
och majlighet for den mangformighet som vi allt mera talar om, i alla fall i festtal.

- Omradet ligger mitt i det i enda storre frilufts- och rekreationsomrade som Sibbo
kommun ager och erbjuder sina invanare i Nickbyregionen.

Vattendragen i planeomrddet, alltsa Ollbacken, Gretasbacken och Kvarnrdannan har i
planforslaget klassats som VL, alltsd som omrdde for narrekreation. Den beteckningen
maste bytas. Vattenfarorna skall ha beteckning W medan backravinerna och sluttningarna
skall ha beteckningen S (skyddsomrade). Backar i lerjordsomraden ar ytterst hotade idag
(Pienvesiopas, J Tolonen 2019), backarna far sitt vatten fran kalladror. Ollbdacken har forsar
som ar lampliga lekplatser for vandringsfiskar (6ring, nejondgon). Backarna ar i naturenligt
tillstand vilket ytterligare motiverar en skyddsbeteckning. Den ar 2011 férnyade
vattenlagen betonar behovet att skydda mindre vattendrag. Det har betyder att
promenadstigar, skidspar och liknande maste placeras pa markerna ovanfor backdalarna.
Backarna ar landskapsmassigt vardefulla, men backarna och deras dalgangar skall inte
anvandas for narrekreation i ndgon form. | praktiken betyder det har att Sibbo kommun
inte har reserverat tillrdckligt stora omraden for rekreation inom planomradet. |
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planférslaget har Sibbo inte lamnat ndgon skyddszon mellan backravinen och
vandringslederna.

| stort sett hela planomradet utgors av det nat av vandringsstigar, och skidspar som Sibbo
kommun medvetet har byggt upp sedan 1980-talet. De vandringsstigar som i dvrigt finns i
Nickbyregionen begransas till promenadstraken pa begravningsplatsen och skogen i Rux
dar det finns en kilometer lang motionsstig forbi Nickby sjukhus gamla begravningsplats.
Inom NG8-omradet finns vintertid ett val uppbyggt nat av skidspar i en terrang som lampar
sig val for vanliga motionarer. Har finns vintertid egna skidspar for dem som vill skida med
sin hund, egentligen spar for alla skidakare. Andra tider av aret anvands de har sparen av
vandrare, motionslépare och av folk som vill koppla av i vacker natur.

Hela omradet ar ett vardefullt naturomrdde med omvaéxlande naturtyper, rikt vaxt- och
djurliv i en miljé som i bland annat lundomradena runt backarna ar kanslig for slitage. Det
ar Sibbo kommuns enda egentliga frilufts- och motionsomrade for Nickbyregionen. Nickby
gards kulturlandskap ar ett kulturlandskap av nationell betydelse. Omradet i sin helhet skall
darfor inte byggas ut, utan sparas for Nickbyborna nu och i framtiden.

BEMOTANDE: Livadys kulturmiljéutredning (2020) ingér och har utnyttjats i planmaterialet
och finns listad bland planbeskrivningens kdllmaterial. Ark-byroos kulturmilfoutredning har
uppdaterats med tillaggsinformation under senhdsten 2022,

Huvudbyggnaden vid Nickby gard ar en vardefull del av planen. Férutom att
byggnadsbestindet har skyddats har herrgdrdsmiljon behandlats hansynsfullt: i
gardsomradet vid herrgdrden har nagra nya byggnader planerats. Dessa paminner
betréffande storlek och form om de gardsbruksbyggnader som tidigare statt pa samma
plats men sedermera rivits. Det dterstdller delvis gardsomradet vid herrgdrden och de nya
byggnaderna anpassas betradffande material och farger till herrgardsmiljon. De nya
byggnadernas nya anvindningsidndamal kommer dock att mdrkas, eftersom deras funktion
inte ldngre hor samman med jordbruket. De nya byggnaderna kommer stallvis att skymma
det nya bostadsomradet. Vyn fran herrgdrden mot den nya centralparksaxeln kommer att
bevaras som en hagkomst om det vidstrackta akerlandskapet. Att den traditionella dkervyn
forsvinner dr ounavikligt ndr ett bostadsomrade planeras. En del av de nya byggnaderna i
bostadsomradet kommer att synas i riktning mot herrgarden. Nar byggnaderna placeras
relativt ndra herrgardsbyggnaden framtrader hela bostadsomrddets omfattning inte pa
samma satt, utan vyn blir mer dimpad. Om de nya byggnaderna vore ldngre bort, skulle
den visuella effekten bli massivare. Dartill &r byggnaderna i bostadsomradet intill
herrgdrden mindre dn herrgarden for att byggnadernas hierarki ska bevaras.

Sett fran herrgardens gardstun sker den storsta landskapsinverkan i vdster och dérfor har
detta vaderstreck analyserats mera noggrant. Mot séder tacker skogen nybyggnationen
och herrgdrdens bebyggda omrdde syns inte heller fran centrum pa grund av skogen.
Landskapsmdssigt dominerar Bybergets skogbekladda kulle och akern med sin skogskant
sett frén centrum, samt byggnadsbestandet i Nickby gamla by. Aven om det pd grund av
ndrheten till stationen skulle vara motiverat med hoghus pa detta omrade har
byggnadernas héjd begransats till tva vaningar och byggnadstypen till radhus pa grund av
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landskapsmdssiga och byggnadshistoriska skal. Ddrmed kommer det fér landskapet viktiga
Byberget fortfarande att synas. Tre vylinjer har ocksa planerats till dessa kvarter.

Under planprocessen har planomraddets naturvérden utretts och konsekvenserna for
naturen har utvdrderats. Pa basen av utredningarna har de mest vérdefulla omradena
ldmnats utanfor bebyggelsen. Det kommande bostadsomradets inverkan pa de vardefulla
objekten har bedémts vara mycket liten. Naturvérdena har sakerstallts med
skyddsbestimmelser som dnnu kan effektiveras i ett senare planeringsskede ifall det visar
sig att det till exempel &r nodvéndigt att styra hur man ror sig i ndrheten av vérdefulla
objekt.

Vegetationen och terrdngen i backdalarna gor att de i nuldget ar ritt svarframkomliga och
madnniskor ror sig framst Idngs etablerade rutter. Det &r meningen att ocksa i framtiden
styra anvandningen till planerade rutter. Ifall terrdngen trots det slits dr det mdjligt att
effektivera anvdndningen av rutterna genom att létt ingdrda vissa omrdden. Detta planeras
inte i detaljplanen utan i senare planeringsskeden. Det férekommer ocksa viss naturlig
erosion i backdalarna, men mdlsattningen ar att erosionen inte tilltar.

Béckdalarna har getts planbeteckningen “luo-3” (For landskapet och naturens mangfald
viktigt omrdde dar miljon bevaras) som ar en ldmplig beteckning for att bevara omradets
natur- och landskapsvérden och for att styra den fortsatta planeringen och skétseln av
omrddet. Bickfarornas planbeteckning dndras till "wp” (Riktgivande bédck eller
smadvattenomrade) som bdttre framhdver bdckarnas naturtillstand, dd den tidigare
bestdmmelsen framst forbjod rorldggning av bdckarna.

Planens madlsdttning ar att bevara backdalarna i naturtillstand och mdjligtvis uppréatthalla
det éppna landskapet genom att dterinfora betande djur. Dérfor har gatorna éver
bdckdalarna planerats éver Ianga broar istéllet fér vagtrummor, sa att backfdrorna bevaras.

Byggandet kommer inte att kora over det populdra rekreationsomradet, utan
grénomraden och friluftsleder blir kvar pad dakern och det blir ocksa rikligt med skog kvar
kring rekreationsomradet. Gronska och trivsel, tillvixt mangsidiga boendeformer,
persontagstrafik pd KeNi-banan och smidig service dr faktorer i Sibbo kommuns strategi
som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i landsbygdsomgivning
dér det dr ndra till vidstrdckta gronomrdden dr exempel pd Sibbos trumfkort. Alla dessa
teman binds samman i planeringen av Nickby gards centrum. Alla faktorer som ndmns i
strategin kan emellertid inte genomfdras fysiskt pa samma plats, sasom bostadsbyggande
och rekreationsomrdden, men de kan placeras nara varandra och vara sammanflatade.
Dérfor har man planerat ett bostadsomrade som stdder sig pa spartrafiken och den
befintliga servicen i Nickby och som omges av en levande landsbygd och utmarkta
rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga och trivsamma forbindelser genom det
nya bostadsomradet till andra betydande rekreationsomraden.

Att ett bostadsomrdde byggs innebdr inte att rekreationsmdjligheterna forsvinner helt, P3
basen av responsen har ytterligare 0,5 ha skog sparats genom att avlidgsna och avsmalna
tomter. Byggande har planerats pa ett under 5 ha stort skogsomrade, i praktiken ett
omrade med dimensionerna 330 x 150 meter. Pa friluftsomradet kommer fortséttningsvis
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att dterstd ca 35 ha enhetligt skogsomrade i kommunens dgo, dar det sa kallade 4 km-
skidspdret kommer att bli kvar. Dessutom kommer det finnas mindre skogsomraden i
kommunens dgo pd totalt 18 ha och dkerkanter som lampar sig for rekreation. Kommunen
har képt ca 4 ha mark pa omradet for rekreationsbruk. Till detta omrdde planeras det nya 2
km-skidspdret, eftersom dkern dér det nuvarande spdret finns bebyggs. Tack vare den nya
rutten for 2 km-skidsparet kommer det vara mdéjligt att ocksa i framtiden t.ex. skida fran
centrum till Norrskogen i ett ppet dkerlandskap utan att passera intill bostadsomraden.
Dessutom forverkligas planen ett delomrdde i sinder, vilket betyder att delar av
friluftlederna pd akern kommer att vara i anvandning atminstone i tio ar till,

Det nuvarande 2 km-skidsparet pa dakern tas ur bruk. | stéllet planeras en ersattande rutt
runt Gretasbackens dal som ligger i motsvarande ldtt terrdng och delvis i ett liknande
Oppet dkerlandskap. Daremot kommer den del av 4 km-skidspdret som gar i backig terrdng,
och inte ar gemensam med 2 km-skidsparet, att bevaras i sin nuvarande form och till och
med fa en liten utvidgning. Pa sd sétt kommer skidspadrens framtida profiler att ungefar
motsvara dagens ldge. Det nya 2 km-skidspdaret korsar bidckdalen tva ganger. | den fortsatta
planeringen sékerstélls att dessa stéllen ar sa lattillgingliga som mdjligt, vilket betyder en
forbdttring i rekreationsférbindelserna mellan centrum och norr jgmfort med nuldget.

76 Muistutus CA, DN, 1+1 allekirjoittajaa

Toivon, ettd Sipoon kunta huomioi NG8-asemakaavasta tehdyt huomautukset
suunnittelussaan. Olemme jo ndhneet lukuisia luonnon monimuotoisuuden huolestuneita
kannanottoja muun muassa sosiaalisessa mediassa. Haluan kiinnittdaa huomiota alueen
rakentamisen muihin, yhteiskunnallisesti ja taloudellisesti merkittaviin vaikutuksiin.
Sipoolaiset ladkarit ovat olleet edellakavijoita terveysmetsa-ajattelussa ja toimineet sen
mukaisesti, kirjoittaen muun muassa masennusdiagnoosin saaneille metsaresepteja.
Terveysmetsia perustetaan muihin kuntiin edelleen, koska niiden hyddyt ovat tutkittuja ja
todellisia: https../www.mediuutiset.fi/uutiset/kainuun-keskussairaalan-viereen-avataan-
keskiviikkona- terveysmetsa/ab1bb5f8-0c95-4ae7-8e76-29417e1c54dc
https.//www.medjuutiset.fi/uutiset/kouvola-suunnittelee-terveysmetsaa-uuden-ratamo-
sairaalan-laheisyyteen/9b895c0f-24b9-4bfa-bfée-6fdd678830f9

Nykyinen lahililkuntametsa on ollut saavutettavissa ilman autoa kaikille nikkildlaisille, my&s
vaikeasti liikuntakyvyttomille hyvien polkujensa ansiosta. Naen sielld usein esimerkiksi
pyoratuolilla yksin liikkuvia ja ikdihmisia. Tassa kohtaa voisin huomauttaa, etta Soderkullan
keskustan yhteydessa on metsaa, polkuja ja liikkujille lisaksi ulkokuntoilukenttd ja -portaat.
Nyt Nikkilasta haviaisi omansa kokonaan.

Sote-uudistuksen myo6ta ensi vuoden alussa kuntien vastuu hyvinvoinnista kasvaa. Tama
tarkoittaa, etta kaikki sairauksia ja tyokyvyttomyytta ennaltaehkaisevat toimet korostuvat
kuntien vastuussa. Lahiliikuntametsa on yksi merkittavimmista hyvinvoinnin edistdjista ja
yllapitdjista: se on maksuton ja aina avoinna ja sinne mahtuvat kaikki halukkaat.
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Paivakodit ja alakoululaiset kayttavat lahimetsaa paivittdin ulkoiluun ja liikuntatunneilla.
Ainakaan paivakotiryhmille ei [oydy rakentamisen jalkeen vastaavaa turvallista ja riittavan
lahelld olevaa metsaa retkia varten. Lasten altistuminen luonnon mikrobeille saattaa
ehkaista esimerkiksi allergioita. Mika sadsto terveydenhuollon kustannuksissa! Urbaani
ymparisto ei valitettavasti toimi samalla tavalla.
https.//yle.fi/aihe/artikkeli’2019/10/08/vauvan-iholle-sivellaan-metsapulveria-hyva-lika-voi-
suojata-allergialta-ja-sita

Ja viimeinen vaan ei vahaisin huoli: Suomen hiilinielut ovat katoamassa. EU vaatii jo
ennallistamisia. Metsien kaatamisen sijaan niita tulisikin suojella, jotta ilmastotavoitteet
voidaan suunnitellusti saavuttaa. Attos./www.iltalehti.fi/politiikka/a/09c12281-636 1-4056-
987a-87572cc2f002.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta ei tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jé& viheralueita reitteineen sekd ympadrille jaa runsaasti virkistysalueen metsid.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkildliikenteelle ja
sujuvat palvelut, Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdaroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvét kaikki namd teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisfiinsa kietoutuneita ja Idhekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkilan nykyisiin palveluihin, ja jota
ympdroi elavd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdéroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellista havittdmistad
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsaaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kaytanndssd vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle. Ulkoilualueelle jé&
edelleen 35 ha yhtendista kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta, johon jad nykyinen 4
km latu. Lisdksi alueelle jaa pienempia kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttéon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskdyttéon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Téméan reitin ansiosta tulee
Jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kayttoon
alinakin kymmeneksi vuodeksi.

Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkildn kartanon pellolla poistuu kdytosta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbdckenin purolaakson ymparille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sijaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mékisessd maastossa fa ei ole
Yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jadmdssa entiselleen ja on saamassa pienen
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laajennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittad syvan kohdan purolaaksossa kahdesti,
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, ettd nédmda kohdat ovat mahdollisimman esteettomat,

Jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.

Asumisen tuominen virkistysalueeseen kiinni toisaalta mahdollistaa laajfemman ja entista
saavutettavamman luontokokemuksen myds niille, jotka liikkuvat huonommin, kun
luontokokemus alkaa melkein kotiovelta. Paivakotien pihat ja leikkipuistot on mahdollista
suunnitella silld tavalla, ettd niilld on suotuinen vaikutus lasten immuunipuolustukseen.
Lisdksi kaava-alueella on kaikkialla lyhyt matka Idhimpaan metsdan, ja tdmdan seikan
esimerkiksi alueen pdivakodit voivat hyddyntda. Téstd ei kuitenkaan pdatetd
asemakaavassa vaan seuraavissa suunnitteluvaiheissa, muun muassa puistosuunnite/missa.

77 Anmirkning CA, 1 undertecknare

Som gammal Sibbobo och arbetsplatspendlare opponerar jag mig kraftigt mot planerna pa
en tagforbindelse mellan Kervo och Nickby samt mot planerna pa ett stort bostadsomrade
pa Nickby gards marker. Jag vill att NG8-planerna 6verges helt.

Motiveringar

Nickby gards omrade ska lamnas orort:

- Vivill ha fri och levande natur. Omradets unika flora och fauna ska bevaras.

- Den rara biotopen kring backen ar ovarderlig, unik och far inte forstoras for all framtid.
Pa det nuvarande omradet kan man se harar, dlgar, hjortar, ravar samt insekter av olika
slag, manga av dem sallsynta.

- Vivill njuta av tystnad, naturens ljud och fagelsang. Vi vill hora backens porl, vindens
sus, fagelsang (gok, hackspett, ndktergal m.m.).

- Att kommunen ska "kompensera” alla naturvarden som forstors oaterkalleligt och
darfor lyfter fram "grona korridorer” mitt bland héghusen och smahusen ér ett stort
han och gar emot Sibbobornas vilja. Det ar frdga om betydligt mer &n att bara ge
kommuninvanarna méjlighet att réra pa benen utomhus!

Tagférbindelse behdvs inte, det finns inga goda skal for det:

- Tag ar ett oflexibelt fardmedel; den gar dar sparen finns, oberoende av framtida behov.
Tekniska problem, hostlov pa sparen, isbildning vid vaxlarna etc. stoppar all trafik for
kortare eller langre tid.

- Tagbyten tar tid. Om tidtabellen ar stram kan man missa féljande tag om taget fran
Helsingfors/Nickby &r forsenat. Det finns ingen garanti for att man kommer vidare
genast, utan man far rdkna med att vantetiderna ibland ar langa.

- Entagstation i Nickby skulle kréva anslutningsbussar och bilparkeringar.
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- Varrealist, forsta hur folk fungerar! Mdnniskan vill resa sa smidigt som majligt, sa
snabbt som majligt. Det dr en utopi att ndgon som startat bilen i Nickby centrum eller i
nagon av byarna kor till en tagparkering for att vanta pa ett tag, vanta pa att fa byta tag
i Kervo. | stéllet tar man bilen hela véagen. Det dr ocksa en utopi att tro att folk
promenerar till tagstationen om det tar langre tid an 10 minuter.

- Attsdga att det ar hogst 1 kilometer fran husen langst bort till tagstationen stammer
endast fagelvagen, och ar saledes en logn.

- Entagforbindelse kraver enorma investeringar — hur ar det med
konsekvensbedémningen? Detta projekt ska definitivt inte prioriteras ndar ekonomin ar
karv.

Satsa pa busstrafiken:

- Bussar ar flexibla. Rutterna kan @ndras enligt kommande behov. Vid trafikstockningar
och andra trafikproblem kan bussar ldtt ta en annan rutt. Rutter kan sattas in dar folk
valjer att bo och enligt var de jobbar.

- Bussar ar ekologiska, elbussar ar framtidens melodi.

- Direkta busslinjer till Helsingfors dr vad de flesta pendlare 6nskar.

- Bussar kan latt kombineras med metrotagen och sparvagnarna. Man kommer snabbt at
olika hall.

- I stallet for ett tdg kunde man eventuellt satsa pa en busslinje till Dickursby. De som
jobbar invid tagbanan, eller ska till flygplatsen, kommer enkelt vidare med tdg fran
Dickursby.

- Busstrafiken betjanar Nickbyborna bast; orealistiskt att tro att de som bor t.ex. pa det
"blda omradet” vid an tar sig till tdgstationen och darifran vidare med tdg (och
tagbyten).

Allmdnna motiveringar for kravet pa att NG8-projektet stoppas:

- Planen ar utformad under en tid som var en helt annan an den verklighet vi lever i nu.

- Nu har vi pandemi, energikris, kraftigt 6kande priser och ett mycket instabilt politiskt
varldslage.

- Pandemin ledde till att distansarbete infordes pa bred front, och det finns inget som
tyder pa att vi kommer att aterga till det "gamla normala”.

- Arbetstagare jobbar alltsa i stor utstrackning i hemmet, resorna till den fysiska
arbetsplatsen har minskat drastiskt.

- Vem sdger att de som vill dka kollektivt till sitt jobb betjanas av ett tag via Kervo? Tank
om det &r séderut och mot Ostra centrum man vill &ka?

- Pandemin och distansarbete hojde efterfragan pa bostader som ligger ndra naturen
eller idrottsmojligheter. Vi ska inte forstora var narnatur! Naturen har en stark
attraktionskraft nar folk kdper/byter bostad.

- Ekonomin; det ar kdrva tider bade for kommunen och fér invanarna. Finns det
mojlighet att bygga nytt, kdpa nytt? Finns det material, arbetskraft, framtidstro? Hur
mycket stiger priserna i hojden - och under en hur lang tid? Under osdkra tider dr det
mycket vanskligt att férbinda sig till stora projekt som ligger pa sa I16sa boliner som .
NGS8 ar absolut ingen nédvandighet!

- Jamlikhet mellan kommuninvanarna; Nickby gards omrade ar ett unikt omrade, en
parla. Sodra Sibbo har friluftsleder, sjoar, strander och en enastdende skdrgdrd. Vad har
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Nickby och norra Sibbo om vi forstor det finaste vi har? Obalansen mellan norra
respektive sddra delarna blir enorm om NG8 genomfors.

Alternativ till NG8:

- Eftersom planerna pa tagforbindelse kan skrotas behover inte invanarantalet 6ka sa
mycket som det projektet hade kravt.

- En mattligare inflyttning gynnar trivseln och méjliggor utveckling av god service: bade
kommunen och de inflyttade hinner anpassa sig battre. Viktigt att nya Sibbobor blir val
emottagna och ges en mojlighet att bli en del av samhorigheten i Sibbo.

- Nickby centrum kan véxa ytterligare: Omradet mellan Ostanaparken och Oljevéigen,
omradet kring Dalskarr och omradet med de bla husen kan vaxa mot Borgbyhallet,
omradet kring "Jussas” vore ocksa ypperligt for nya bostader. | centrum kan man ocksa
bygga hdgre. Onskar att man skulle satsa pa stora familjebostidder som alternativ till
egnahemshus. Distansarbete (arbetsrum) och ombildade familjer kraver storre
utrymme an tidigare.

- Sibbo kommun borde kdpa ny mark i Nickby centrum till ett hégre pris an ramarkspris.
Det ligger i kommunens intresse, och darfér ar ramarkspris inte ett alternativom
behovet att inforskaffa mark prioriteras. Markdgarna bor fa skalig ersattning for sin
mark.

- Agilt forhaliningssatt ("ketteryys”) foresprakas i dag inom de flesta organisationer, aven
hos statliga inrattningar. Att andra sig under arbetets gang, att andra riktning vid
behov, att anpassa sig till férandringar i omvarlden kraver ett agilt satt att se pa
verksamheten. Att sdga att "detta har vi planerat sa lange, detta har vi satt ner sa
mycket tid pd” ar att hdlla fast vid gamla monster och en oférmdga att dndra sig. "Gor
om, gor ratt!”.

BEMOTANDE: Byggandet kommer inte att kéra éver det populdra rekreationsomradet,
utan grénomraden och friluftsleder blir kvar pa dkern och det blir ocksa rikligt med skog
kvar kring rekreationsomrddet. Grénska och trivsel, tillvixt, mangsidiga boendeformer,
persontdgstrafik pd KeNi-banan och smidig service dr faktorer i Sibbo kommuns strategi
som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i landsbygdsomgivning
dar det ar nara till vidstrdckta grénomraden dr exempel pa Sibbos trumfkort. Alla dessa
teman binds samman i planeringen av Nickby gards centrum. Alla faktorer som ndmns i
strategin kan emellertid inte genomfdras fysiskt pd samma plats, sdésom bostadsbyggande
och rekreationsomraden, men de kan placeras nara varandra och vara sammanflatade.
Darfér har man planerat ett bostadsomrade som stéder sig pa spartrafiken och den
befintliga servicen i Nickby och som omges av en levande landsbygd och utmarkta
rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga och trivsamma férbindelser genom det
nya bostadsomradet till andra betydande rekreationsomraden.

Att ett bostadsomrdde byggs innebdr inte att rekreationsmdjligheterna forsvinner helt. Pa
basen av responsen har ytterligare 0,5 ha skog sparats genom att avlidgsna och avsmalna
tomter. Byggande har planerats pd ett under 5 ha stort skogsomrade, i praktiken ett
omrade med dimensionerna 330 x 150 meter. P3 friluftsomradet kommer fortséttningsvis
att dterstd ca 35 ha enhetligt skogsomrade i kommunens dgo, dar det sa kallade 4 km-
skidspdret kommer att bli kvar. Dessutom kommer det finnas mindre skogsomraden i
kommunens dgo pd totalt 18 ha och akerkanter som lampar sig for rekreation. Kommunen
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har képt ca 4 ha mark pa omradet for rekreationsbruk. Till detta omrdde planeras det nya 2
km-skidspdret, eftersom dkern dér det nuvarande spdret finns bebyggs. Tack vare den nya
rutten for 2 km-skidsparet kommer det vara mdjligt att ocksa i framtiden t.ex. skida fran
centrum till Norrskogen i ett ppet dkerlandskap utan att passera intill bostadsomraden.
Dessutom forverkligas planen ett delomrade i sénder, vilket betyder att delar av
friluftlederna pa akern kommer att vara i anvandning atminstone i tio ar till.

Det nuvarande 2 km-skidspdret pa dkern tas ur bruk. | stallet planeras en ersattande rutt
runt Gretasbackens dal som ligger i motsvarande latt terrdng och delvis i ett liknande
Oppet akerlandskap. Daremot kommer den del av 4 km-skidspdret som gar i backig terrdng,
och inte dr gemensam med 2 km-skidspdret, att bevaras i sin nuvarande form och till och
med 13 en liten utvidgning. Pa sa sétt kommer skidsparens framtida profiler att ungefar
motsvara dagens ldge. Det nya 2 km-skidspdaret korsar backdalen tva ganger. | den fortsatta
planeringen sékerstélls att dessa stéllen dr sa lattillgdngliga som mdjligt, vilket betyder en
forbdttring i rekreationsférbindelserna mellan centrum och norr jdgmifort med nuldget.

Under planprocessen har planomrddets naturvérden utretts och konsekvenserna for
naturen har utvarderats. Pa basen av utredningarna har de mest vérdefulla omradena
ldmnats utanfor bebyggelsen. Det kommande bostadsomradets inverkan pa de vardefulla
objekten har beddmts vara mycket liten. Naturvardena har sakerstallts med
skyddsbestimmelser som dnnu kan effektiveras i ett senare planeringsskede ifall det visar
sig att det till exempel &r néadvéndigt att styra hur man ror sig i ndrheten av vérdefulla
objekt.

Planens madlsdttning ar att bevara backdalarna i naturtillstand och mdjligtvis uppréitthalla
det Sppna landskapet genom att dterinfora betande djur. Dérfér har gatorna éver
bédckdalarna planerats éver langa broar istéllet fér vagtrummor, sa att backfdrorna bevaras.

Pd senare tid har Sibbo varit en av de snabbast vaxande kommunerna i Finland och i
kommunens strategi har tillvaxttakten faststallts till ca 500 invadnare per ar. | ett flertal
utredningar har 10 000 invanare ndmnts som en grans for att inleda persontagstrafik. Det
innebdr dock inte att det vore ett mal i sig utan det handlar om en ungefarlig grans for en
I6nsam spadrtrafik. Sibbo kommun har meddelat att man dr beredd att inleda spartrafiken
redan innan detta befolkningsmal har uppnadtts. Att befolkningen &kar i Nickby beror inte
pa att det satts upp som ett mal fér KeNi-banan (Kervo-Nickby-banan), utan pd att
invdnarantalet férutspds 6ka i enlighet med de nuvarande planerna till ca 10 000 invanare,
oavsett KeNi-banan. Samma gdller Séderkulla, den andra tatorten i Sibbo, vars invanarantal
ocksa vantas 0ka till ca 10 000 pa drygt 10 ar i enlighet med de planer som styr
markanvéandningen. Tillvixten fér mycket positivt med sig, t.ex. en férbdttrad
befolkningsstruktur, ekonomisk valfard samt mangsidigare privat och kommunal service.
Dartill dr det bra att notera att tillvaxten i sista hand handlar om att manniskor sjalva véljer
att flytta till Sibbo. KeNi-banan &r allts3 ett svar pd den allmanna befolkningstillvaxten och
inte tvartom.

KeNi-banan (Kervo-Nickby-banan), kan naturligtvis inte betjdna alla invdanare beroende pa

deras behov och var de bor, men det kan inte ndgon annan enskild trafikform heller. Banan
ar i vilket fall som helst ett behdndigt nytt alternativt fardsétt for tillrdckligt manga. Enligt
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trafikmodeller vantas persontagstrafiken pd KeNi-banan fordubbla anvéndningen av
kollektiva trafikmedel inom en radje av ca 1 km fran stationen. KeNi-banan mdéjliggor ocksa
en smidig regional trafik till de andra centrala stationsnejderna ldngs huvudbanan: till
exempel for Traskdnda i norr, Dickursby i Vanda, stationerna ldngs de tvdrgaende
forbindelserna néra huvudbanan, Bole etc. Resetiden Nickby—-Helsingfors berdknas vara 36—
37 minuter inklusive byte for tagalternativet, da den nuvarande bussresan tar 43-53
minuter.

Eftersom banan mellan Kervo och Nickby redan finns till 3r investeringarna relativt sma om
man jamfér med sparprofekt i huvudstadsregionen. Att spartrafiken geografiskt sett ar sa
oflexibel dr samtidigt en av spdrtrafikens styrkor: kring spdren &r troskeln ldgre for att
investera i bostdder, arbetsplatser och service, eftersom spdrens bestdende karaktar inger
sdkerhet om den framtida trafiken till skillnad fran busstrafiken, dér linjerna kan bérja kéras
ldngs nya rutter fran och med ndsta tidtabellsperiod. Sdledes kan kommunens och statens
satsningar pd och investeringar i persontagstrafik pa KeNi-banan ocksd ses i ett vidare
perspektiv som en satsning/investering for att uppratthalla och starka livskraften i Nickby.
Banan kan ocksa anses starka kopplingen mellan Nickby och huvudstadsregionen sa att
omradet inte blir en avskild 6 som riskerar bli dsidosatt i det regionala utvecklingsarbetet.

Trafiksystemet i detaljplanen for Nickby gdrds centrum har planerats pa sa vis att det till
fots och med cykel ska vara sd direkta och korta férbindelser till servicen i centrum och den
kommande stationen som mdjligt. Man har inte velat direkt begrdnsa
motorfordonstrafiken, men rutterna har planerats pa sa satt att det ar langsammare att
kdra igenom omrddet dn att kéra via Borgndsvdgen. Darmed ligger avstanden till fots
relativt ndra avstanden fagelvagen bl.a. mot stationen. Till exempel dr avstandet till
dagligvaruaffdrerna i Nickby 1 km fran ndrmaste planerade hus och 2 km fran huset léngst
bort. De motsvarande avstanden fér stationen dr 200 m och 1,2 km. Bussférbindelserna
som planeras till planomradet handlar framst om linjer fran ldngre ifran som kér genom
omradet.

Intdkterna av tomtforsdljningen berdknas vara 32,6 milf. € och kostnaderna for
infrastrukturen enligt det nya planforslaget beraknas till 25,2 milj. € sad
planldggningsekonomin &r fortfarande pd en bra nivd. Byggandet berdknas ta 10-15 ar, sd
under projektets gang hinner det komma bade hég- och lagkonjunkturer.
Kostnadsberdkningen dr ddrmed inte en berdkning éver penningvdardet i framtiden, utan
ett jamforelsetal mellan intdkter och kostnader. | kostnaderna har man riknat
forverkligandet av bostadsomradet i sin helhet. Stationsomradet och persontdgtrafiken ar
ett skilt projekt i vars finansiering ocksa staten deltar. Detta projekt ar inte kopplat till
bostadsomradet, eftersom stationen betjanar hela Nickby och bostadsomradet ocksa kan
forverkligas utan tagstation.

|/ planstommen for Nickby granskades potentialen for bostadsbyggande i olika delar av
Nickby. Enligt I6sningen i planstommen skulle halften av den uppskattade
befolkningsckningen uppkomma pa sédra sidan och hélften pd norra sidan av banan. Med
andra ord finns det nagra omrdaden som ldmpar sig for centrumlikande byggande pa
samma avstand fran servicen i Nickby centrum som detaljplaneomradet Nickby géard's
centrum, och dessa omrdden har anvisats for byggande i planstommen, bland annat de i
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responsen ndmnda omradena. Nickby gards centrum ar sdledes inte den enda
tillvéxtriktningen, om &n den mest betydande. Orsaken till att omradet planldggs for
bostédder dr att det dr sd centralt beldget, vilket ocksad har noterats i andra planer for Nickby
som utarbetats redan for tiotals ar sedan. Omradets centrala ldge har beaktats dven i planer
av hégre rang - landskapsplanen och Generalplan fér Sibbo, som styr utarbetandet av
detaljplanen. Orsaken till att omradet inte har bebyggts fram till idag har varit en vilja att
utveckla ett omrade av Nickby i taget: av omrdden med blandat bostadsbestand
utvecklades Ostandparken pa 2000-talet, pd 2010-talet planerades och byggdes Adalen,
och pd 2020-talet star Nickby gard i turen. Sedan 1980-talet har egnahemshus planerats
och byggts oavbrutet pa Nickby gards omrade.

78 Muistutus CO, 1 allekirjoittaja

Kaava on yleisella tasolla erittdin hyvin toteutettu, vaikkakin valitettavasti supistettu
tarpeettomasti. Onneksi tama kaava mahdollistaa joukkoliikenteeseen tukeutuvan uuden
asuntoalueen rakentamisen joka turvaa kylamme palvelutason yllapitamisen ja
laajenemisenkin tulevaisuudessa.

Kunhan NG8 aluetta on padsty rakentamaan ja NIMBY:ily on laantunut ymmartavat myos
alueen nykyisetkin asukkaat asuinalueen laajentamisen alkuperaiseen laajuuteensa ja
mahdollisesti suurempaankin. Tama edellytta ettd nykyisessa NG8 kaavassa tehddan
suunnitelmat ja toteutus siten ettd tdma laajennus mahdollisuus on huomioitu rakenne ja
infra mitoituksessa.

My®ds rautatieaseman/joukkoliikenne keskuksen seka alueen ja kyldan uuden
kauppakeskuksen liitynnat ovat hyvin oleellisia taman kaavan toteutuksessa.

Joissakin kohdissa kaava tulisi olla suunnittelultaan huomattavasti kunnianhimoisempaa
kylakuvallisesti ja toiminnallisesti seka luontoarvoja enemman korostava.

1. Kylavuori Bybergetin maki kaavassa merkinnalla SL ei ole riittava suojelustatus maen
lehdolle ja kasvillisuudelle joka on erittdin kulumisaltis kun asutus paine aluella lisdaantyy.
Maelle SL-aluelle tule hakea ELYItd vahvempi luonnonsuojelualueen status, joka myos
merkittdisiin maastoon lainmukaisella selkeilld merkinndilld ja opastein jolloin esimerkisi
koirien ulkoilutus tapahtiusi muualle rakennetuissa laajoissa ja monipuolisissa
koirapuistoissa.

Jotta alue kumminkin palvelisi asukkaita kestavilld luontoarvoillaan ja maisemallaan tulisi
alueelle tehda vahvat kulkua ohjaavat rakenteet, kuten esimerkiksi hyvin hienovaraisesti ja
huolellisesti perustetut ja toteutetut kavely/kuntoilu portaat mahdollisesti kahdet
erisuuntiin joiden alla oleva kasvillisuus paasee palautumaan rakentamisen jalkeen ja nadin
laheinen luonto kontakti on tulevaisuudessakin turvattu. Paluu portailta maen pohjois
rinnetta alas voidaan toteuttaa selkea rakenteisella polulla jonka reunat on aidattu
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matalalla aita rakenteella, polulla ei olisi valttamatta talvikunnossapitoa mutta portaat
oikein toteutettuna voisivat olla talvikunnossapidon piirissa ja valaistut hillitysti valo
saastetta valttaen.

Nama tulisi toteuttaa hyvin etupainotteisesti jo ennen alueen varsinaista rakentamisen
aloitusta.

Ollbackenin puro ja purolaakso seka Gretasbdckenin kokonaisuus tulisivat myds olla
vahvemmin suojeltuja vahintaan SL merkinnalla mutta mielummin luonnonsuojelualueena
jota hoidetaan laiduntaen perinnebiotooppina huomioiden sen pitka laidunnus historia,
sopimus laidunnuksena. Lisaksi purolaakso ja puron kokonaisuudessa pitda huomioida
Brobolen padon purku ja purotaimenen nousumahdollisuudet tulevaisuudessa kun
Byabdckenin ja Ritobdckenin taimenkanta on vahvistunut siten etta sieltd voidaan tehda
siirto istutuksia myo6s ylemmaksi Sipoonjoen eri ylajuoksuille. Myds Saukon elinpiirin
rauhallisuus tulisi turvata.

Samassa yhteydessa tulisi tehda Nikkilan entisen vesilaitoksen pohjavesikaivojen
kunnostus/korjaus ja uudelleen kadyttoonotto. Talla turvattaisiin NG8 alueen puistojen
kastelu ja varautuminen mahdollisiin vedenjakelu ongelmiin tulevaisuudessa
(tekninen/viihde vesi) sammutus vedeksi ja puistojen kastelu seka jopa hellepdivien
polskuttelu altaat lasten leikkikenttien/puistojen yhteyteen. Nain saataisiin puistoihin
hulevesien kasittelyn lisdksi vahva vesi aiheisuus jonka (sivu) "pddtuottena” turvataan
Ollbackeniin ja Sipoonjokeen (sipoonojaan) myos kesdinen virtauma turvaamaan ja
parantamaan kyldmaisemaa seka purotaimenen elinolosuhteita. Ndiden putkitus tulisi
suunnitella ja toteutta kuntateknikkaa ja hulevesi jarjestelmaa suunniteltaessa. Myos
pumpustolle tarvittaisiin alueelle julkisiin rakennuksiin ja kaivoille aurinkopanelit seka
muutamat "savonius"/tulpaani tms. tuuliturbiinit joilla pumppaus toteutettaisiin pitkilla
helle jaksoilla ilmastomuutoksen vadjaamatta edetessa.

Ollbackenin ylittavat sillat ja niiden rakenneratkaisuille tulee tehda erillinen YVA laaja
ympadristovaikutusten arviointi seka tarkennettu geologinen tutkimus eri silta
vaihtoehdoille joista radan alittavan vaihtoehdon massiviset maansiirot altistavat alueen
mahdolliselle lossaamiselle. Radan ylittavissa vaihto ehdoissa tulisi tutkia myds vain yhdella
keskipilari kokonaisuudella toteutettu vaihtoehto jossa sillan rakenteet kohdistuvat
mahdollisimman pienelle alueelle/pinta-alalle purolaaksossa jonka kokonaisuudessa on
edellen luontoarvot turvattuna seka ihailtavana myos ylhaalta nahtyna.

Myds sillan mitoitus yksi/vuorokaistaiseksi ja kaytto laajuus vaihtoehdoista tulisi tehda
laajempi selvitys seka arvio jolloin Lukkarin koulun ohittava lilkkenne maara pysyisi myos
maltillisena, laaja henkildauto liikenne ei ole valttamatdnta alueelta suoraan eteldan.
Riittdisikd mahdollisesti etta silta olisi vain kevyenliikenteen ja joukkoliikenteen kaytossa
jolloin olisi mahdollista paasta huomattavasti kevyempaan, kauniinpaan ja kapeampaan
sekd edullisempaan siltaratkaisuun jossa voitaisin jopa toteuttaa silta kaksikerros ratkaisuna
jossa kevyt liilkenne on joukkoliikenne kadun/ kannen alla purolaakson ylityksessa ja vain
joukkoliikenne ylittdisi radan kun kevytliikenne alittaisi radan luontevan pienimuotoisesti.
Samoin joukkoliikenne keskukselle olisi vain kevyen ja joukkoliikenteen silta ndin aluella
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suositaan kevytta ja joukkoliikennettd myos rakenteellisesti jolloin kestdavakehityksen ajatus
nakyy myds fyysisessd ymparistossa.

Siltarakenteissa ja suunnittelussa on oltava tosiasiallinen lisdraidevaraus myos raideparille (
Koska Itda-radan suunnittelussa sinne ei olla ohjaamassa tavaraliikennetta ainakaan tunneli
osuudelle ndin ollen tavaraliikenne tulee jatkumaan kylamme lapi tulevaisuudessakin
henkildliikenteen seassa (Sikali kun sen nyt lahitulevaisuudessa Putinin-Vendjan
sulkeutumisen johdosta on edes toteutumassa lentoradalta Porvooseen, talloin 6ljyn
jalostamon koko liikenne kulkee kylamme lapi paaradalle Keravan tavaraliikenne radan
liittymaan edelleen) tdma lisdraide mahdollistaa my6s tehokkaamman
henkildjunaliikenteen. Lisaksi se mahdollistaa ettd Sipoo voisi tarjota HSL junille
huoltovarikon Nikkildn lansi- tai itdpuolelle jolla parannettaisiin alueemme
tyOpaikkaomavaraisuutta huomattavasti.

Alueelta lanteen suuntautuva henkil6auto ja muukin moottori liilkenne tulisi tulevassa
kaavan laajennuksessa toteuttaa hienovaraisesti Gretasbacken ylittaen,
Nikkilankartanontielta Albacakantielle ja Marsbackan tielle jotka tulisi siirtda kunnan
hoitoon, paalystetyiksi kaavateiksi, kuten aijemmissa esiselvityksissa on hahmoteltu.

4. Riihimaki Ribacken taajama metsan turvaaminen tulisi toteuttaa hyvin kiireellisesti
arboretumiksi jotta sen metsadisyys saadaan turvattua.

Riihimaen Ribackenin puiden istutukset tulisi suunnitella tulevan talven 2023 aikana ja
tilata monipuolinen seka riittava taimiaines mahdollisimman pian.

Istutukset tulisi tehda lahi vuosina kaatuneiden maapuiden ja kaadettujen puiden
"ryteikdn" sekaan jossa ne ovat turvassa/suojassa kasvamassa, pienista ja isommistakin
taimista jolloin juurtuminen on varmempaa ja taimien hintakin edullisempi. Ndin maara
korvaa jopa laatua ja tuo monimuotoisutta alueeseen. Esimerkiksi eri puulaji (lehtikuuset,
tammet, pyokki) painotteisina ryhmina joissa on seassa myds muita alueen puulajeja ja
niiden ala/erikois ryhmid. "Hallittu hoitamattomuus" turvaa ja monipuolistaa
taajamametsan luontoarvoja seka mahdollistaa jossain tulevaisuudessa etta alueen puihin
voivat myos lapset kiipeilld kun niita ei "hoideta" rakenneleikata vapaaseen
oksakorkeuteen.

Nopea toteutus mahdollisttaa puuston luonnollisen kasvun riittavan kokoisiksi ennen
maapuiden/"ryteikdn" luonnollista katoamista. Metsadisyys turvataan aluella nailla
toimenpiteilld jolloin taajamametsan olemus on valmis kun ymparist6a rakennetaan ja
asukasluku kasvaa sen valittomassa laheisyydessa ja virkistys seka opetus etta luontoarvot
toteutuvat.

5. Aluepysdkoéinnin asukaspysakodinti "2.1.2 Autosdilytys ja katuliittyma", kohtaan tdydennys
ehdotus.

Koska sahkdautojen osuus henkil6- ja pakettiautoista tulee liséantymaan oleellisesti aivan
ldhitulevaisuudessa 2035 EU- paatoksen myota ( 28.10.2022 Euroopan parlamentti ja
jasenmaita edustava neuvosto padsivat yksimielisyyteen uusia autoja koskevista
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paastorajoituksista. Attps.//yle.fi/uutiset/3-12669595, ndin ollen myos suomalainen
autoverotuksen muutostarve lisdantyy lahitulevaisuudessa). Tulisi tima huomioida
erityisesti kerrostalo alueiden pysdkdinti tarpeissa ja tiiveydessa suhteessa rakennus- ja

tonttipinta-alaan. Alueella kadunvarsipysakointi on vain aikarajotetun pysakoinnin kaytossa

ja muussa lyhytaikaisessa asiointi pysakdinnissa jossa ei ole tarvetta auton lataamiselle.
Vieraspysakointi paikoilla tama lataus mahdollisuus tulisi kuitenkin tarjota. Kerrostaloa
asukkaiden henkildautojen seka pakettiautojen asukaspysakointi tulisi toteuttaa alueella
useampi kerroksisissa keskitetyissa pysakointitaloissa tata vaihtoehtoa tulisi tarjota myos

rakennusmaarayksissa omakotitalo asukkaille jolloin omakotitalo tontin valjyytta saisi
hy6dyntaa vapaammin esimerkisi vaikka kasvihuoneeseen tai muuhun tyo- tai
harrastetilaan tai jopa vain aivan valjyyteen tontilla. Koko NG8 kaavaalueen yleiskuvaan
talla on suurimerkitys kun autojen pysakainti ei hallitse katu- ja kortteli sisdpihojen
yleisilmettd. Tulevaisuudessa talld vaihtoehdolla tulee olemaan merkittava markkina-arvo
kiinteistojen jallenmyynnissa ja myo6s alueen yleisessa imagossa ja markkina-arvossa.

VASTINE:

1.

Kylavuoren (Bybergetin) SL-alueesta on tarkoitus hakea ELY-keskukselta kunnan
omistuksessa olevan yksityisen suojelualueen status asemakaavoituksen jalkeen. Myds
Jatkossa on tarkoitus, etta kulkeminen tapahtuu perustettuja reittefd pitkin. Jos maasto
tdsta huolimatta kuluu on mahdollista tehostaa reittien kaytto aitaamalla kevyesti
tiettyja alueita. Tatd ef suunnitella asemakaavassa vaan myéhemmassa
suunnitteluvaiheessa.

Kaavan tavoitteena on sdilyttad purolaaksot luonnontilaisena ja mahdollisesti ylldpitad
niittymdiset osat aloittamalla laiduntaminen uudestaan. Siksi purolaaksojen ylf
suunnitellut kadut on suunniteltu pitkille silloille tierumpujen sijaan, jotta purouomat
sdilyvat.

Purolaaksoille annettu kaavamaardys "luo-3” (Maiseman ja luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarked alue, jolla ympdristo sailytetddn) on sopiva luonto-
Ja maisema-arvojen sailyttamiselle fa ohjaa riittdvdsti alueen jatkosuunnittelua ja
yllapitoa. Purouomien kaavamdardys on muutettu muotoon “wp” (ohjeellinen puro tai
pienvesialue), joka korostaa purojen luonnontilaisuutta kun aiempi maérays lahinnd
kielsi purofen putkittamista.

Saukko on litkkuva laji ja siksi ef ole mielekdstd suojella yksittaisid kohteita saukon
kannalta. Purolaaksot ovat saaneet suojelumerkinnén ja siksi saukon elinympdristoén ei
kohdistu mainittavia muutoksia.

Kaava-alueen pohjavesi muodostuu padasiassa laaksoa ymparoivilld kallioalueilla, missa
veden imeytymista tapahtuu savenalaisiin kerroksiin lajittuneiden rantakerrostumien
kautta. Suurin osa rakentamisesta tissd asemakaavassa on kuitenkin tulossa savimaalle,
mikd ef vaikuta pohjaveden muodostumiseen, koska savimaalla ei muodostu
pohjavetts. Nikkilin pohjavesialueen pinta-ala on 3,01 km?ja tdssd asemakaavassa
pohjavesialueelle on osoitettu korttelialueita tai katualueita 13 ha:lle, eli 4,5 %
pohjavesialueen pinta-alasta. Nordanan pohjavesialueelle ei ole tissd asemakaavassa
osoitettu rakentamista.
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Pohjavedenottamon kdyttod ei ole siksi tutkittu asemakaavoituksen yhteydessé, mutta
asemakaava ei esta esitettyd ideaa jos sithen haluaa palata myohemmadssd vaiheessa.

Lukkarintien jatke radan ali on katsottu tarpeelliseksi koko taajaman liikenteen
toimivuuden kannalta: Liikenneverkon laajennuksen lisaksi tdman katuyhteyden
tarpeen taustalla on myds Ison Kyldtien tasoristeys, jonka sulkeminen on ajankohtaista
Nikkildan kartanon suunnitelmista huolimatta. Jos tasoristeys suljetaan
moottoriajoneuvoilta, tarvitaan varayhteys mm. pelastusturvallisuuden takia, mutta
myos esim. bussiliikennettd varten tapauksessa, jossa Sipoonjoki tulvii Pornaistentielle
ja estad tien kdytén. Varayhteydelle on esitetty erflaisia paikkoja vuosien varrella,
milloin enemmdn Martinkyldn suunnalla, milloin Nikkildn keskustan tuntumassa. Ison
Kylatien kohdalle ei voida toteuttaa moottoriajoneuvolitkenteen tunnelia radan alj
koska vaadittava alituskorkeus johtaisi pitkiin ramppeihin, joita olisi hankala toteuttaa
vanhofen rakennusten sekaan. Lisaksi tama olisi turhan ldhelld Pornaistentien alikulkua
eikd talle reitille haluta ohjata lisda autoliikennetta - lapiajohan on jo nyt kielletty. Ison
Kyldtien tasoristeys ei yhteytend havia taysin, vaan on suunniteltu jalankulun ja
pyordilyn alikulkua, ehkd hiukan eri kohtaan. Tamda onnistuu paljon matalammalla
alituskorkeudella. Samasta syysta nykyista "hiihtotunnelia” Lukkarinmdaenpolun pddssd
el voida sellaisenaan kdyttad moottoriajoneuvoliikenteelle, koska alituskorkeus ef rifta.
Lisdksi talle kohdalle toteutettuna katu olisi maastollisesti vield haasteellisempi ja
maisemavaikutus jopa suurempi, kun kadusta tulisi laaksoon ndhden enemmdn
sivuttainen kuin poikittainen. Ndistd syistd on pdddytty esittad asemakaavassa kyseisen
katuyhteystarpeen ratkaisuksi Lukkarintien jatketta. Siihen on vaikuttanut myos se, ettd
tdssa kohtaa (suunnilleen) yhteydelld on arvioitu olevan eniten kdyttoa ja taajaman
kokonaisliikenneverkko hydtyy parhaiten uudesta yhteydesta. Lukkarintien jatkeen
paikkaa on tutkittu, ja loppujen lopuksi mahdollinen sijainti on rajattu muutamiin
kymmeniin metreihin: Idempi linjaus vaatisi arvokkaiden rakennusten purkamista ja
ldnnempi linjaus pirstoisi Lukkarin koulun edustalla olevan puistoalueen. Seuraava
mahdollinen sijainti lannempdnd olisi taas liian kaukana, jotta katuyhteys tukisi
taajaman liikenneverkkoa.

Nikkildn kartanon keskuksen uuden asemakaava-alueen liikennejarjestelmd on
suunniteltu silld tavalla, ettd jalan ja pyorédlla olisi mahdollisimman suorat ja lyhyet
Yhteydet keskustan nykyisiin palveluihin ja tulevalle asemalle.
Moottoriajoneuvoliikennetta ei ole haluttu suoraan rajoittaa, mutta reitit on
suunniteltu silld tavalla, ettd autolla ajaminen alueen Idpi on hitaampaa kuin jos
kiertdisi Pornaistentien kautta. Liikennemallinnusten mukaan Lukkarintien jatkeella
kulkevat n. 4000 autoa vuorokaudessa ovat siksi suurimmalta osalta alueen sisdistad
liikennettd. Asemakaavassa ei pdateta katujen tarkemmista liikennejarjestelyista, vaan
asemakaavan yhteydessd tehdyssa katujen yleissuunnitelmassa varmistetaan
tarvittavat aluevaraukset kaduille ja lopulliset litkenneturvallisuuteen liittyvat ratkaisut,
esim. koulun kohdalla, suunnitellaan ja padtetdan asemakaavan jilkeen tehtavdssd
katusuunnitelmassa. Téllaiset ratkaisut voivat olla esimerkiksi ajoradan korotukset ja
kavennukset, keskisaarekkeet ja liikennevalot.
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Koska KeNi-rata on olemassa oleva rata, sen avaaminen henkildliikenteelle ei ole
sellainen hanke, joka vaatisi sellaista prosessia, joka mainitaan laissa
ympadristévaikutusten arviointimenettelysta. Lukkarintien jatkeen ja radan alikulun
tekninen toteutettavuus on tutkittu mm. maaperakairauksin ja pohjaveden seurannalla.
Silta on mitoitettu kokoojakaduksi, jossa kulkee mm. bussiliikenne, sekd laadukkaat
kavelyn ja pyordilyn vaylat. Kaksikerroksinen ratkaisu ef ole mahdollinen siita syysta,
ettd kadun alin kohta onkin puron kohdalla, eikd radan kohdalla ja nousuista tulisi lifan
Jyrkat. Alustavien suunnitelmien mukaan henkildjunalitkenne vaatii sivuraiteen
Nikkildan ja tamd huomioidaan lopullisissa suunnitelmissa ennen kuin silta
rakennetaan.

Martinkyldn suunnan tieyhteyttd ei ole suunniteltu tarkemmin. Yhteys on osoitettu
Sipoon yleiskaavassa ja siksi se pitdd huomioida myds suunniteltavana olevassa
asemakaavassa, varikka tieyhteytta ei ole tarkoitus toteuttaa asemakaavan toteutuksen
yhteydessa, vaan jaa tulevaisuuden varaukseksi. Kyseinen tieyhteys on nakynyt jo 1940-
luvun suunnitelmissa, kuten myds 1980-luvun yleiskaavoissa. Sitd, miten tien linfaus on
vanhoissa kaavoissa piirretty Martinkyldan puolella ei kannata tuijjottaa liikaa, eikd tien
linjausta ole nytkdaan suunniteltu tarkemmin, koska se ei ole talld hetkelld
ajankohtainen. Ainoa asia, joka nyt lyédaan lukkoon, on kyseisen tielinfauksen
liittymispiste Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan rajalla.

Arboretumin perustamien Riihimakeen (Ribackeniin) voisi olla mahdollista. Tdsta ef
kuitenkaan pdatetd asemakaavassa, vaan sen jilkeen tehtdvdssd puistosuunnitelmassa.
Asemakaava ei sitd ainakaan estd. Maki ei kuitenkaan kuulu ensimmdiseen
toteutusvaiheeseen, joten idean nopeammasta toteuttamisesta ja yleisesta
soveltuvuudesta voi tiedustella myds kunnan puutarhurilta jo ennen
puistosuunnittelua.

Sdhkoautojen latauspisteiden toteutuksesta on saddetty erillisessa laissa, joten
latauspisteiden toteuttamisesta ei tarvitse sdataa erikseen asemakaavassa.

AL-ja joidenkin AKR-kortteleiden autojen pysakdinti osoitetaan asemakaavassa LPA-
alueilta. LPA-alueet toteutetaan niin sanottuina pysakdintikatuina, joka tarkoittaa, ettd
tavallisen kadun varrelle rakennetaan pysakdintipaikkoja, jotka on osoitettu tietyn
korttelin kdyttéon. Tdmd tehostaa tilankdyttod kun ajorata toimii samalla pysdkdityjen
autofen peruutustilana fa véhentaa parkkikenttien tarvetta talojen pihoilla. Naillekin
paikoille toteutetaan latausvalmius.

Kaavaprossin afkana kerrostalojen maardd on vahennetty ja keskustakorttelien
pysakointid on jarjestetty uudelleen. Pysakodintilaitoksille ei ole endd tarvetta eikd siten
mydskaan keskitetylle pysdkdintijarjestelmdélle. Omakotitalojen pysékdinti on
tonttikohtainen. Keskitetyn pysdkdinnin jarfestdminen omakotitaloille voisi olla hankala
kustannusten jaon ja vaiheistuksen osalta.
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79 Muistutus DB, DC, DF, DH, DK, DL, 1+1+1+1+1+1 allekirjoittajaa

Nikkilan kartanon alueen kaavaehtouksessa NG8 seka sen perusteluissa on useita puutteita,
jotka tulee selvittaa ennen kaavan etenemista.

Tutustuttuamme padivitettyyn suunnitelmaan olemme todella pettyneitd, koska vaikuttaa,
ettd kaavoitus on tehty vailla kunnianhimoa tai pitkan tahtaimen visiota. Kaava tulee
totetuessaan tuhoamaan ainoan (huom, todella ainoan!) metsavirkistysalueen / ulkoiluun
tehdyn alueen joka Nikkilldssa on. Se, etta viimeinen makipainotteinen takalenkki saa jaada,
sulkee alueen tdysin muilta kuin hyvéakuntoisilta kuntalaisilta. Tasainen alue, jonka haluatte
rakentaa lahioksi, on palvellut ympdari vuoden myds heikommalla fysiikalla olevia asukkaita,
puhumattakaan alueella eldvista eldimista tai luonnontilassa olevasta Olbackenin purosta.
Kunnanpaattajan lausen: Kuntopolun luonne muuttu, on sindlldan jo irvokas. Kuntopolku
tuhoutuu olisi todenmukainen.

Asvalttilenkit tai lyhyet puistotiepatkat tai rakennetut puistoelueet eivat sovellu aluetta

korvaaviksi. Se, ettd 2018 Sipoo uusi logonsa ja sloganin "Avaa aamusi metsdpolulla” saa
taman kaavan ilmestyttya uuden merkityksen. Kaavoittaja halunnee tehda em sloganiin
tarkennukset: "Avaa aamusi metsapolulla* "

- *Ei koske Nikkilan asukkaita

- *metsapolku korvataan jatkossa termein rakennettu puistomainen metsd/puisto

Kunta toimii siten vastoin lakia, ellei vastaavaa uutta lilkunta-aluetta osoiteta Nikkildsta,
joka on yhta hyvin Nikkilassa asuvien kuntalaisten saavutettavissa, mukaan lukien
liikuntaesteiset. Liikunta-alueen merkitys on Nikkildssa erittdin korostunut, koska Nikkilassa
ei ole muita helposti saavutettavia lilkkuntamahdollisuuksia. Kunta on keskittanyt
ulkoliikunnan Etela-Sipooseen.

Sisaliikuntamahdollisuudet muille kuin seuralajeille ovat hyvin rajalliset, mm. uimahalli
puuttuu kuntalaisten laajasta toiveesta huolimatta. Tassa tilanteessa helposti saavutettavan
kuntalaisten liilkunta-alueen tuhoaminen on edesvastuutonta. Oheisissa linkeissa tutkittua
tietoa luonnossa liikkkumisen hyodyistd, joka suunnitelmanne edetessa on vain muisto
sellaisille, joilla ei ole autoa, jolla lahted Sipoonkorpeen, Keinukalluilla tai Kuusijarven
ympadristoon. Tutkimusta aiheesta on tehty laajasti, joten miksi tama ei jatkossa ole Nikkilan
asukkaiden oikeus?

- https://www.ukkinstituutti.fi/tutkimus/tutkimushakemisto/62/ulkoilututkimus_--
_luontoymparisto_ja_liikunnan_hyvinvointihyodyt

- https://www.ukkinstituutti.fi/julkaisuhakemisto/322/ulkoilun_hyvinvointivaikutukset

- https://www.mielenterveystalo.fi/aikuiset/itsehoito-ja-
oppaat/oppaat/tietoa_luonnon_hyvinvointivaikutuksista/Pages/luonnon_vaikutus_hy
vinvointiin.aspx

My®6s alueelle johtava tie on suunniteltu daridan taynna olevan alakoulun yhteyteen. Tama

on huolestuttavaa turvallisuudella leikkimista. My6s vieressa oleva jalkapallohalli menettaa
kulku- ja pysakointiyhteytensa ja paivittdin hallia kayttavat sadat lapset (viikonloppuisin
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tapahtumissa useampi sata lasta/perhetta) joutuisi kulkemaan hallille kaava-alueelle vievan
tien yli nykyisen lahipysakdinnin sijaan.

Vaikutusalueen toteamukset joissa niiden arvioidaan olevan vahaisia ovat asian vahattelya;
tuhoamalla Ainoan ulkoiluun soveltuvan metsdalueen tuhotaan merkittava osa alueen
imagoa; Sipoo ei ole Korso eika Kerava, joten miksi siitd sellaista rakennetaan talla kaavalla?
Lahio tuo mukanaa myos lieveilmiét em suorien vaikutusten lisaksi. Ihmiset eivat muuta
tanne asuakseen vieri vieressa tiiviissa kaupunkilahiossa. Sita varten on juurkin edella
mainitut Korso ja Kerava, joskin molemmissa niissakin on radan valittémassa laheisyydessa
asukkaille metsdinen virkistysalue. Olisiko paikka katsoa taltad osin mallia ja jattaa heille
kuitenkin ne lieveilmidt, joita hakemalla haetaan mainitulla suunnitteilla olevalla kaavalla.

Sipoolla on hyva imago ja brandi, mutta tallaisella toiminnalla sitd ei yllapideta.

Haluttua suunnitteilla olevaa rakennuskantaa tulisi hajottaa useammalle alueelle radan
laheisyydessa ja esim hyodyntda jo rakennettua Jokilaakson aluetta esim jatkamalla sita
kohti Pornaistentietd, kartanonpellon aluetta ja Herralaa, toisella puolen Nikkilan asemalta
kohti Livalin tehtaita ja paakonttorirakennusta radan vartta myétdillen. Nain pidetaan
ratayhteys lahelld, mutta mahdollistetaan Sipoolle tyypillinen rakennustapa ja sailytetaan
asukkaille ulkoilu muuallakin kuin rakennetuissa puistopatkissa tai asfaltilla. Lisaksi rataa
tukevaa asukaskantaa tulisi kasvattaa muuallakin kuin Nikkildssd, johon Talman
kaavat/suunnitelman antavat mahdollisuuden.

Rakennuslain mukainen selvitys on myds tekematta.

Kaavan tavoitteena on henkildjunaliikenteen aloittaminen Nikkila-Kerava rataosuudella.
Juna-aseman alue suunnitellaan erillisessa asemakaavassa. Tama todetaan
Kaavaselostuksessa: “Asemakaava tukee osaltaan tavoitetta Nikkilan asukasluvun
nostamiseksi 10 000:een, Nikkila-Kerava-radan henkilbliikenteen mahdollistamiseksi.
Nikkildan juna-aseman alue suunnitellaan erillisessd asemakaavassa, mutta Nikkildn
kartanon keskuksen aluetta on tarkoitus suunnitella vahvasti juna-asemaan tukeutuvaksi ja
monimuotoiseksi asumisen ja palveluiden alueeksi.”Koska kaavan tarve tulee juna-
asemasta, olisi kaavasta pitanyt tehda Rakennuslain 9 § mukainen vaikutusten
selvittaminen

("Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
vaikutuksia”). Tama selvitys tulee tehda ennen kuin kaavaa voidaan edistaa. Samoin koska,

kaavan tavoitteena on junaliikenteen aloittaminen, tulisi ensi kaavoittaa juna-aseman alue,
jotta tiedetaan mm. aseman paikka. Nyt aseman sijainti on implisiittisesti paatetty kaavassa
NGS8, vaikka kaava ei koske aseman aluetta.

Destian Sipoon kunnalle tekemassa selvityksessa "Nikkilan henkildjunaliikenteen aseman
sijaintiselvitys, 2018” todetaan useaan kertaan, etta rata vaikuttaa merkittavasti
Ollbackeniin ja rakentamisen vaikutukset siihen tulee selvittaa erikseen. Myos yhteys
Natura-alueeseen on tuotu usein esille. Nadita huomioita ei ole tuotu kaavaehdotuksessa
esille. Kaavan liitteessa olevassa Natura selvityksessa sanotaan, ettd "Hanke ei sifoitu
suoraan Sipoonjoen Natura-alueelle, joten kaavan toteuttaminen ei aiheuta Natura-alueelle
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suoraan laadullista heikkenemistd, pinta- alamenetyksid tai pirstoutumista. Alueen
rakentamisella ja asemakaavan toteutumisen jélkeiselld tilanteella voi kuitenkin olla
epdsuoria vaikutuksia Natura-alueeseen.”Tamakin lausunnon perusteella juna-asemalla,
jonka perusteella NG8-kaavaa tehdaan, voi olla vaikutusta Natura-alueeseen ja
Rakennuslain mukainen selvitys on tehtava.

Osansa saa my0s virheelliset olettamat ja kuntalaisten tiedonsaantioikeuden laiminlyonti.
Mahdollisuus junaliikenteen aloitukseen perustuu vuoden 2019 matkustajamaariin ja
niiden kehittymiseen. Tutkimuksissa on todettu, ettd etdtyd on vahentanyt likkenteen
maaraa ja tama vahenema tulee jadamaan pysyvaksi. Yle:n jutussa 26.10.2022 todetaan:
"Kaupunkikehityspdallikké Henrik Lonnqvist luettelee jo nyt havaittuja muutoksia: Nyt ehkd
nakyy, ettd ruuhkat ja joukkoliikenteen kdytto ovat vdhentyneet... ”Kaavan vaikutus
junaliikenteen aloittamiseen perustuu virheelliseen lahtotietoon. Kaavoittamalla ja
rakentamalla NG8:n alue ei saavuteta kaavan tavoitetta, henkil6liikenteen avaamista.
Joukkoliikenteen kehitys, joka on kaavan lahtokohta, tulee arvioida ennen alueen
kaavoittamista nykyisen tiedon perusteella. Lisaksi junan tuoma lisakustannus tulisi
arvioida tuoreeseen dataan pohjautuen, ei takavuosien lukuihin.

Kaavan kustannusvaikutuksista on kerrottu niukasti. Tiedotustilaisuudessa kerrottiin
kustannuksissa olevan vain kaava-alueen sisalla tehtavat muutostyot, lukuun ottamatta
siltaa Lukkarin koululle. Tama antaa vaaran kuvan kaavan kustannusvaikutuksista kunnan
talouteen. Virkamiehet ovat siten antaneet joko julkisuuteen tai poliittisille paattajille tai
molemmille virheellista tietoa kaavan kustannusvaikutuksista kunnan talouteen. Oikeat
talouslaskelmat tulee julkaista ennen kaavaan kasittelyd. Kustannusvaikutusten salaaminen
kuntalaisilta on vastoin kunnan omia arvoja "Avoimuus - Viestimme ajantasaisesti kahdella
kielella. Toimimme lapinakyvésti. Olemme hyva, luotettava ja vuorovaikutteinen
yhteistyékumppani.”

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta el tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jag viheralueita reitteineen seka ympadrille jaa runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkilbliikenteelle ja
sujuvat palvelut, Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvét kaikki namda teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ef
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja Idhekkdain. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota
ympdrdi elavd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellista havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsdaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kaytanndssd vain noin 330 x 150 metria levedlle alueelle. Ulkoilualueelle jag
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsdaluetta, johon jéa nykyinen 4
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km latu. Lisdksi alueelle ja&d pienempid kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttéén. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskayttoon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Tamdan reitin ansiosta tulee
jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hithtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kayttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi.

Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkildn kartanon pellolla poistuu kdytdsta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbdckenin purolaakson ympadirille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sijaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mékisessd maastossa ja ei ole
yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jadmadssa entiselleen ja on saamassa pienen
laafennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittaa syvan kohdan purolaaksossa kahdesti.
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, ettd nima kohdat ovat mahdollisimman esteettémat,
Jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.

Nikkildan kartanon keskuksen uuden asemakaava-alueen liikennejarjestelma on suunniteltu
silld tavalla, ettd jalan ja pyordlld olisi mahdollisimman suorat ja lyhyet yhteydet keskustan
nykyisiin palveluihin ja tulevalle asemalle. Moottoriajoneuvoliikennetta ei ole haluttu
suoraan rajoittaa, mutta reitit on suunniteltu silld tavalla, ettd autolla ajaminen alueen lapi
on hitaampaa kuin jos kiertdisi Pornaistentien kautta. Liikennemallinnusten mukaan
Lukkarintien jatkeella kulkevat n. 4000 autoa vuorokaudessa ovat siksi suurimmalta osalta
alueen sisdista liikennetta. 14ta samaa autoljikenteen lapiajon houkuttelevuuden
vahentdmisen periaatetta on sovellettu myds kaava-alueen sisdisiin reitteihin. Nykyiselld
Kartanontielld, joka on suunniteltu yhdeksi alueen pdareitiksi, ennustetaan ajavan vain 500
autoa vuorokaudessa. Asemakaavassa ei pdateta katujen tarkemmista liikennejarjestelyista,
vaan asemakaavan yhteydessd tehdyssa katujen yleissuunnitelmassa varmistetaan
tarvittavat aluevaraukset kaduille ja lopulliset litkenneturvallisuuteen liittyvat ratkaisut,
esim. koulun kohdalla, suunnitellaan ja pddtetddn asemakaavan jalkeen tehtévédssd
katusuunnitelmassa. Tallaiset ratkaisut voivat olla esimerkiksi ajoradan korotukset ja
kavennukset, keskisaarekkeet ja liikennevalot.

Kuplahallin pysékointijarjestelyt tulevat vield tarkentumaan. Asemakaavassa ei ole osoitettu
kaikki pysakodintipaikat, vaan osa pysakointipaikoista on mahdollista sifoittaa korttelin
sisdlle kun rakennuslupavaiheessa on tiedossa minkamuotoinen rakennus viereiselle
tontille on tulossa. Tontilta on varattu suurin osa rakentamiseen, jotta ei sidota liikaa
tulevan (urheilu)rakennuksen muotoa kun sitd ei ole vield tdssad vaiheessa tarkemmin
suunniteltu. Kun rakennuksen muoto on selvilld on mahdollista suunnitella tontin muu
kdytté, mukaan lukien pysakointijarfestelyt. Lisdksi on mahdollista osoittaa kuplahallin
pysakdinti valiaikaisesti viereiselle tontille niin kauan kun rakennushanketta ei ole aloitettu.

Lukkarintien jatkeelle on alustavasti ajateltu sifoittuvan automatkustajien jattopaikkoja
urheiluhallitontin kohdalla. Lukkarintien toiselle puolelle suunniteltu pysdkdintialue on
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suunniteltu etenkin niitd hetkid varten kun kuplahallissa ja sen ympdristdssa on suuria
tapahtumia. Silloin on myés mahdollista tapahtumien ajaksi siirtdd pysakointi kokonaan
pois hallin sisaankdynnin kohdalta erilliselle alueelle, koska pysakdinti itsessaan vor
aiheuttaa vaaratilanteita kun paikalla on paljon ihmisid. Katusuunnitelmavaiheessa
suunnitellaan turvallisten kadunylitysten yksityiskohdat.

Sipoo on kunta, mutta kunnassa on kaksi taafamaa, joissa on noin 6 000 asukasta
kummassakin, joita muissa osin Suomea kutsuttaisiin kaupungeiksi, Sipoon yleiskaavassa
2025 osa alueesta on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi. Se tarkoittaa kdytannossd
sellaista rakentamista, jota voidaan kuvata esimerkiksi sanalla pikkukaupunkimainen. Sipoo
on laaja kunta, jossa on tilaa monenlaiselle rakentamiselle ja asumiselle, eikd kunnassa ole
vain yhtd asutustyyppia. Yleiskaavassa on osoitettu mihin erityyppiset asuinalueet
sijoitetaan, aina keskusta-alueista maaseuturakentamiseen. Asemakaava on siten
Vleiskaavan ja Sipoon aluerakenteen mukainen.

Nikkilan kaavarungossa on tarkasteltu Nikkilan eri alueiden potentiaalia
asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkilan arvioidusta vdestonkasvusta puolet
sifoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etdisyydelld Nikkilan keskeisista palveluista kuin Nikkilan kartanon
keskuksen asemakaava-alue, sijaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle sopivia
alueita ja ndma alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkildn kaavarungossa. Nikkildn
kartanon keskuksen alue ei siis ole ainoa Nikkildn kasvamisen suunta, vaan yksi niistd, joskin
laajin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi onkin keskeinen sijainti, jota on jo
huomattu vuosikymmenid sitten laadituissa Nikkildd koskevissa suunnitelmissa. Tamda on
myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa — maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa —
Jotka osaltaan ohjaavat asemakaavan laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tédhan paivaan asti
rakennettu on halu kehittad Nikkilda alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista
kehitettiin 2000-luvulla ltdisestad Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja
rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-luvulla on Nikkildn kartanon keskuksen vuoro.
Samalla omakotirakentaminen ja -suunnittelu on jatkunut Nikkildn kartanon alueella 1980-
luvusta alkaen tdhan pdivaan asti yhtijaksoisesti.

Nikkildn kartanon keskuksen suunnittelussa on ldhdetty siitd, ettd suunnitellaan
omaleimainen ja viihtyisd asuinalue Sipoon strategian tavoitteiden mukaisesti. Tatd
ohjataan sekd suunnittelullisilla ratkaisuilla (asemakaava) ettd ohjeilla (rakennustapaohje).
On haluttu vélttaa tyypillisen Idhion tunnelmaa suunnittelemalla asemakaava silld tavalla,
ettd alueen rakenteessa kdytetaan sellaisia suunnittelullisia ratkaisuja, jotka tiedetdan
viihtyisiksi (ammattikielelld rakennustypologia) kuten tyypillistd 1920-luvun
puutarhakaupunkien korttelirakennetta ja 1800-luvun suomalaisten puutalokaupunkien
tunnelmaa, joita luonnehtii pienimittakaavainen ympdristo ja vehreat pihat. Tamda e/
kuitenkaan tarkoita, ettd tillaiset ratkaisut voidaan suoraan kopioida, vaan
suunnitteluratkaisut on myods sovellettava nykyaikaan, kun muun muassa
pysdakdintiratkaisut on huomioitava ihan eri tavalla kuin 100 vuotta sitten.
Rakennustapaohjeilla taas ohjataan muun muassa rakennusten ulkondkdon liittyvid asioita
Ja ndissd ohjeissa on tarkoitus ohjata rakentaminen viihtyisdén ja tunnelmalliseen suuntaan
esimerkiksi madgraamdalld harjakattoja ja alueelle sopivia materiaaleja ja vareja. Lisdksi
alueen laadukasta toteuttamista tullaan osaltaan huolehtimaan tonttien luovutuksen

211



_aVvVe

SIPOO
SIBBO

yhteydessd mm. edellyttamalld toteuttajilta tiettyjen kaavan laatutavoitteiden
toteuttamista ehtona tontin myymiselle. Asemakaavan rakennuskannasta noin neljd
viidesosaa sijoittuu pientaloihin.

Asemakaava on yksi suunnitelma muiden joukossa, joka mahdollistaa henkildliikenteen
aloittamisen KeNi-radalla (Kerava—Nikkild-rata). Henkiloliikenne ei kuitenkaan ole
asemakaavan suora seuraus, koska asemakaavoitettu asuinalue voi toimia myads ilman
henkildjunaliikennettd, jota on myads arvioitu kaavan vaikutusten arvioinnissa.
Asemakaavan hyvaksyminen ei tarkoita automaattisesti henkiléjunalitkenteen
kdynnistdmista, vaan se vaatii erillisen projektin ja erilliset pdatokset. Melkein jokainen uusi
asemakaava Nikkildssd vaikuttaa junaliikenteen mahdollisuuksiin osaltaan. Nikkildn
yhdyskuntarakenteen laajentaminen ja junaliikenteen kdynnistdminen KeNi-radalla on
tutkittu Nikkildn kaavarungon yhteydessa. Kaavarungossa on perustana ollut
vastaavanlainen maankaytto Nikkilan kartanon alueella kuin ko. asemakaavassa. Siksi
vaikutukset koko taajamalle on selvitytetty jo kaavarungon yhteydessa seka junan kanssa,
ettd ilman.

Syy sithen miksi asemanseutu laaditaan erillisend asemakaavana, johtuu siitd, etta ei ole
vield laadittu kovin tarkkoja suunnitelmia asemanseudusta ja aluesuunnittelu odottaa, ettd
ratasuunnittelu etenee, jotta ratasuunnittelusta saadaan lisdd Idhtotietoja asemanseudun
suunnitteluun. Nikkildn taajaman kokonaiskuva on suunniteltu Nikkildn kaavarungossa ja
tdssd tapauksessa tieddmme jo, ettd Ollbdckenin purolaakso jatetddn rakentamattomaksija
siksi Nikkildn kartanon ja asemanseudun kaava-alueiden rajalla on suunnitelmallisesti
varsin vdhan yhteensovittavaa. Kaavarunko on laadittu siksi, ettd erf tahtiin tehtadvat
asemakaavat voidaan yhteensovittaa. Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava on
suunniteltu silld tavalla, ettd asemaa varten on mahdollista rakentaa tarvittavia
litkenneyhteyksia. Niiden lopullinen tarve selvida vasta kun asema suunnitellaan, eika néitd
yhteyksid rakenneta ennen kuin tarve on selvilla. Siten ko. asemakaava vain mahdollistaa,
mutta ei sido asemanseudun kaavan ratkaisuja.

Kaavasta on laadittu luontoselvitys ja Natura-arvioinnin tarveharkinta. Luontokartoitus on
tehty, jotta voidaan tunnistaa ne luontoarvot, jotka ovat olennaiset asemakaavan
laadinnassa. Kyseessd ei ole kartoitus alueen koko lajikannasta. Valvovat viranomaiset ovat
todenneet selvitykset rijttavaksi tihan tarkoitukseen ja ettd kaava on huomioinut
luontoarvot sopivalla tavalla.

Asemakaavan hulevesijérjestelma on mitoitettu silld tavalla, ettd on mahdollista hidastaa ja
suodattaa rakennetulla alueella syntyvd hulevesi ennen kuin se valuu alueen puroihin.
Tdamad on jopa parannus nykytilanteeseen, jossa hiukkaset huuhtoutuvat pelloilta suoraan
puroihin. Hulevesimdardyksiin on lisdtty maininta suodattavan menetelman kdytostd
rakentamisen aikana ja tyémaavedet on ohjattava kunnan hulevesijérjestelman kautta.
Hulevesien vaikutukset alueen vesistjen suojeluarvioihin on arvioitu ja vaikutukset on
todettu merkityksettomiksi.

KeNi-radan avaamisella henkilbliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun vaan myds

koko seudun liikennejdrjestelmdan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilddn ei muuttaisi
yksikddn uusi asukas kasvaa paakaupunkiseudun ja sen ldhialueen véesto sadoilla
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tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmenind. Tdmd vaikuttaa vélillisesti myds nikkildldisiin, kun
Lahdenviéylan liikennekaytavéalld on entistd enemmdn kdyttdjid ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Tamd tarkoittaa kdytdnndssa sitd, ettd bussi- fa autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raidelitkenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen vaihtoehdon.

KeNi-rata ei tietenkadn voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sifainnista
rijppuen, kuten ei mydskadn mikddn muu yksittainen litkenneratkaisu, mutta se tuo
kuitenkin riittdvan monelle kitevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan
avaaminen henkiléliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan
Jjoukkoliikenteen kdyton noin 1 km etdisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen pdéradan muille keskeisille asemanseuduille: esimerkiksi
Jarvenpdahan pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien
asemille paaradan laheisyyteen, Pasilaan, jne. Junavaihtoehdon matka-aika Nikkila—Helsinki
on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan
pituus on nykyaan 43-53 min.

Tontinmyyntitulojen arvioidaan olevan 32,6 milj. € ja uusimman kaavaehdotuksen
infrakustannukset arvioidaan olevan 25,2 milj. € joten kaavatalous on edelleen hyvalld
tasolla. Rakentamisen arvioidaan kestavan 10-15 vuotta, joten talld aikajaksolla ehtii tulla
sekd korkea- ettd matalasuhdanteita. Kustannusarvio ei ole laskelma tulevaisuuden rahan
arvosta vaan tulojen ja menojen vertailuluku. Kustannuksiin on sisdlletty asuinalueen
toteuttamisen kokonaisuudessaan. Asemanseutu ja henkildjunaliikenne on erillinen hanke,
Jjonka rahoittamiseen myds valtio osallistuu. Tamda hanke ei ole kytketty asuinalueen
rakentamiseen, koska se palvelee koko Nikkilda ja asuinalue voidaan myds toteuttaa ilman
Jjuna-asemaa. Asuinalueen kustannuksiin on sisallytetty yksi silta Ollbackenin yli
(Lukkarintie). Asemakaava on suunniteltu silld tavalla, ettd on mahdollista rakentaa myos
muita siltoja Ollbdckenin yli, mikdli ne tarvitaan asemahanketta varten, mutta niiden
kustannukset ja tarve selviaa vasta kun asema suunnitellaan. Asuinalue itsessaan parjaa
yhdella sillalla Ollbackenin yli.

80 Muistutus DD, 1 allekirjoittaja

Kaava tulee kokonaisuudessaan jattaa toteutumatta

Kaavan tarkoituksena on kasvattaa Nikkilan asukasmadraa suunnitellun rautatieaseman
lahelld, jotta alueen mahdolliset uudet asukkaat kdyttdisivat Keravalle mennessaan
joukkoliikenteena junaa sitten kun yksiraiteiselle radalle on avattu henkil6liikenne.
Henkiléliikenne radalla on MAHDOLLISTA, mutta EI JARKEVAA, silla radan
kayttoonottokustannukset ovat liian korkeat verrattuna paremmin ja halvemmin asukkaita
palvelevaan monipuoliseen bussiliilkenteeseen. Tdma kdy suoraan ilmi HSL:n ja Sipoon seka
Keravan teettdmasta selvityksestd jossa verrataan juna- ja bussiliikenteen kustannuksia ja
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palvelutasoa. "Kerava Nikkila-radan henkilliikenteen tarveselvitys, HSL, 2015” selvitysta ei
tietddkseni ole kunnan paattdjille esitetty. Tasta selvityksesta kdy myos ilmi etta
junaliikenne yksiraiteisella radalla ei ole kannattavaa, ennenkuin Talman ja Nikkilan
asemanseudulla asuu yhteensa vahintaan 29 000 asukasta. Talmaan on juuri suunnitteilla
kaavaa, jossa alueelle on suunniteltu uusia asukkaita 1 700. Talman asukasmaaraa on
tarkoitus junaliikenteen vaatimusten takia kasvattaa aseman laheisyyteen suunnilleen

13 000 asukkaaseen. Jos kasvu on vuosittain 500 asukasta Talmassa, menee tavoitteen
saavuttamiseen vield n. 22 vuotta! Nikkilan on Talman lisaksi my&s kasvettava 22 vuoden
aikana 16 000 asukkaan madaraan, jotta saavutetaan tuo junaliikenteen tarvitsema
kokonaisasukasmaara ja voidaan aloittaa paljon puhuttu junaliikenne, joka on kallis
perustaa, kallis yllapitaa ja huonosti palveleva ja viela Sipoon tyyliseen haja-asutuskuntaan
huonosti sopiva joukkoliikenne-muoto.

Se argumentti, ettad junalla on kiire, vaikuttaa naurettavalta siind valossa ettd junan tuloon
kestdaa kymmenia vuosia, tai se ei toteudu ollenkaan. Tietysti kunta voi kayttaa kaikkien
kuntalaisten verovaroja Nikkilan junaliikenteen ennenaikaiseen aloittamiseen, ja ruveta
kunnan kukkarosta maksamaan junien kayttomaksut ja varikkomaksut ja kuka ties mitka
maksut, vaikka bussilla padsee Keravalle, jos on matka sinne, yhta nopeasti ja ilman
riskisijoituksia.

Nikkilan kartanon kaava-alue ei sovellu rakentamiseen. Se on liian kallis ja kunnan
taloudelle suuri riski. Arvioitu voitto on vain 10 miljoonaa euroa. Se voi yhta hyvin olla
miinus 10 miljoonaa. Kymmenelld miljoonalla saa ostettua vaikka Talmasta, Martinkyldsta
ja Nikkilasta halvemmin ja helpommin rakennettavaa maata, joka tuottaa enemman. Jos
kunta maksaa maasta kdyvan hinnan, niin kylla maata saa ostettua. Sipoo 2025
yleiskaavassa suuri osa Nikkilan alueesta on osoitettu ruskealla varilla A-asuntoalueeksi,
koska haluttiin kiiressa nayttaa Helsingingille ja valtiolle etta taalla aiotaan kasvaa. Aluksi oli
tarkoitus etta valtio rakentaisi Nikkilaan toisen raiteen, mutta rydstduhkan alla heittaydittiin
yksiraiteisen kyytiin, vaikka se ei toimi. Arvaan etta meille nauretaan. A-alueet on mielletty
taajaan rakentamiseen, ja maanomistajat katsovat maansa arvon nousseen. Yleiskaavassa
olisi pitanyt osoittaa virkistykseen riittavat alueet, mutta virkistysalueita ei ole kaavassa
lainkaan. Sen sijaan A-merkintdan on rakentamisalueiden lisaksi sisallytetty virkistykseen
varatut alueet ja muita toimintoja. Nikkildn kartanon alue on siis yleiskaavan mukainen, kun
se sdilyy virkistysalueena. Alue riittda kokonsa puolesta keskuspuiston tapaan virkistykseen
noin 10 000 asukkaalle kun vertaa lukuja muihin Suomen kuntiin ja alue on helposti
saavutettavissa Nikkildstd, Kirkonkylasta, Martinkylasta, Linnanpellosta ja Herralastakin.

Nikkilan kartanon alue on ollut Sipoon kunnan hallussa vuodesta 1966. Siita on vuosien
myota kehittynyt nikkilaldisille kuntoratoineen ja hienoine monimuotoisine
luontoelementteinne ja maisemineen hyvin arvostettu ja paljon kdytetty luonto-, maisema-
, liikunta-, ja virkistysalue. Viimeksi junaa ja Nikkilan virkistysalueen rakentamista
suunniteltiin 1980-luvulla. Silloin kaavasuunnitelmat tyssasivat luonto-, maisema-, seka
kulttuuriarvoihin ja liian kalliiseen rakentamiseen seka pohjavesien pilaamisriskeihin.
Henkildjunaliikenne todettiin kalliimmaksi ja huonommaksi joukkoliikennevalineeksi kuin
bussi, koska Sipoota haluttiin kehittdd myos kylissa, eika juna palvele kylia.
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Kaava-alueella on seka idassa, lannessa ettd eteldssa 1. luokan pohjavesialuetta. Tulee
selvittaa tayttyvatko pohjavesialueen E-vaatimukset. Kaavan toteutuessa alueen 1. luokan
pohjavesialueet ovat vaarassa, silla kunta vaikuttaa suhtautuvan valinpitamattomasti
pohjaveden pilaamiskieltoon ja pohjavedenmuodostumismahdollisuuteen.
Pohjavesialueelle ei periaatteessa tulisi rakentaa ollenkaan. Rakentaminen saviselle
pohjavesialueelle alueelle on hyvin haastavaa, ja kallista. Kaivaminen, massojen vaihto,
paalutus ja muut rakennusaikaiset tyot uhkaavat pohjavesia. Kaikista riskialttiimpia ovat
varmaan uusien rautatien alittavien siltojen rakentaminen. Kunnan ja Destian tekemdssa
Naturaselvityksessa riskit on esitetty:

"Uudenmaan ELY-keskus on kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa (18.2.2021,
UUDELY/14127/2020) tuonut esille, ettd kaava-alueella esiintyy paineellista pohjavettd, ja
ettd paineellista pohjavettd voi esiintyd myds pohjavesialueen ulkopuolella saven
alapuolella. Kaava-alueelle suunniteltu alikulku sijaitsee noin 400 metrin pddssd
varavedenottamosta. Alikulkusilta on suunniteltu perustettavan paaluille. Paalutus
toteutettaisiin terdasputkipaaluilla. Pohjavesialueella tehtavat maanmuokkaustyst voivat
vaikuttaa haitallisesti pohjaveden laatuun ja maardan. Paalutukset ja maanmuokkaustyot
volvat aiheuttaa pohjaveden haitallista purkautumista, jos pohjavetta pidattava savikerros
puhkaistaan. Savikerroksen puhkaisu voi johtaa ldhteen muodostumiseen, joka voi
vuorostaan alentaa pohjaveden pinnankorkeutta ja heikentda vedenottamoiden
antoisuutta. Pohjaveden muutoksilla voi olla vaikutusta Natura-alueeseen ja erityisesti
meritaimenen elinolosuhteisiin.”

Sweco ja Sipoon kunta (2021). Nikkilan Kerava-Skéldvik radanalitus, yleissuunnitelman
laatiminen. Suunnitelmaselostus. Tydnumero 23701923. Swecon raportti ei ole kaavaan
liittyvien selvitysten listalla. Pohjavesialueella ei saa maahan pdastaa kemikaaleja, jotka
voivat saastuttaa pohjaveden. Saastuttavia kemikaaleja kaytetdadan myds rakentamisessa.
Aseman seudulle on tarkoitus rakentaa toinen silta, joka alittaa rautatien. Molemmat sillat
aiheuttavat yhteensa ylisuuren uhkan 1. luokan pohjavedelle ja suuren uhkan myds
aarimmaisen uhanalaiselle paikalliselle savimaan lahdevaikutteisen puron vedenlaadulle.
Kun asemanseudunkin rakentamisen vaikutukset otetaan huomioon ovat riskit pohjaveden
ja puron veden laatuun liian suuria. Ollbdckenin eteldpuolella maanpeitto pojavesialueen
ylla on niin suurta ja rakentamatonta viheraluetta on jatetty vahan etta ELY-keskuksen
huomautuksen mukaan pohjaveden tuotto alueella uhkaa vaikeutua. Rakentamisen
vaikutusten arviointia pohjaveden laatuun ja vedenmuodostumiseen ei ole selvitetty
riittavasti. Siltojen rakentamisen vaikutuksia Ollbackenin veden laatuun ei ole selvitetty
riittavasti.

Lahes koko alue on rakennettavuusselvityksen mukaan vaikeasti, tai hyvin vaikeasti
rakennettavaa aluetta. Tiet ja talot joudutaan paaluttamaan ja joissain kohteissa joudutaan
massanvaihtoihin. Rakentamisajan kaivuu- ja muut toimenpiteet voivat vaarantaa
pohjaveden laatua. Alueen rakennettavuutta ei ole selvitetty riittavasti. Alueella saataa olla
paineellista vetta tai sulfiidisavea, vaikka sita ei kahdesta kontrollipaikasta I6ytynyt.
Jatevesiputkistot savimaalla ja tarindalueella saattavat rikkoutua ja saastuttaa pohjaveden,.
Likavetta tai jatevetta voi joutua hulevesien kautta puroihin.

Monimuotoisuus ja hiilinielu. Kaavaehdotus uhkaa alueen monimuotoisuutta ja hiiliinielu
vahenee jos kaava toteutuu. Biodiversiteetti on Nikkilan kartanon kaavan alueella
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harvinaisen suurta, kuten Nikkilan ystavat yhdistyksen raportista kdy ilmi.
Monimuotoisuutta tulee rakennuslain mukaan vaalia. Kaava on silta osin lainvastainen.

Purot. Merkittavimmat luonnonmuodostumat kaava-alueella ovat kolme savimaisemaan
kaivautuneita Sipoonjoen sivuhaaraa. Kaikki ovat omalla tavallaan hienoja,
luonnonvaraisen kaltaisia ja tayttavat erittdin uhanalaisen luontotyypin kriteerit.

Kaava-alueen eteldaosassa on Ollbdacken -puro, lannesta itdan kulkeva Sipoonjoen kauniisti
mutkitteleva sivuhaara jossa on kaksi koskea. Molemmat kosket ovat potentiaalisia
uhanalaisen taimenen kutupaikkoja. Sipoonjokiselvityksessa (Sipoonjoki Sipoonjoen ja sen
sivupurojen kalataloudellinen kartoitus ja kunnostustarve-ehdotukset. Mikko Juvonen,
Sampo Vainio, 2008) esitetdan:

"Ollbdckenin latvat virtaavat runsailla pohjavesialueilla, ja purossa riittad vettd ympari
vuoden.

“Turhapuronkoski on Ollbackenin ylin koski. Pituutta télla kauniilla koskella on noin 200
metri, ja se virtaa metsan suojassa melko luonnontilaisena. Koski on kauttaaltaan
Virtakutuisten kalojen lisdantymis- ja poikasalueeksi soveltuvaa. Alempi koski,
"Pumppukoski” on pohjavesipumppaamon kohdalla. Se on vajaa 50 metrid pitkd ja
pudotuskorkeutta on korkeintaan metri. Uomaa varjostaa tihed puusto ja pensaikko.
Koskeen on kaatunut puita ja isot kivet luovat virtaan monimuotoisuutta . Keskiosilla on
syvempid kuoppia, joissa vesi virtaa rauhallisemmin. Uoma on leveimmilldan 3 - 5 metrid
leved. Kosken alaosilla pohja on enimmdakseen soraa ja pienid kivid. Koski paéttyy pellon
reunaan Ollbéckenin ylittavan kdvelysillan kohdalla.”

Pumppukoski on siis NG8 kaavan rajalla!

Taimenten nousu Ollbackeniin paranee huomattavasti kun Brobélen padon vedet ohjataan
kalaportaisiin ja siihen muodostuu toimiva koski. Ollbacken purossa on myés todettu
uhanalaisia nahkiaisia ja nahkiaiset valitsevat kutupaikoikseen samanlaiset puhtaan veden
kosket kuin taimen. Saukkokin on I6ytanyt alueelle. Ollbacken on my6s Helmi ohjelmassa
mukana. Ita-Uudenmaan vesiensuojeluyhdistyksen jasen iktyonomi Sampo Vainio on
Helmi-ohjelmaa varten tutkinut Ollbackenia ja ilahtunut siitd, etta purossa on lahteista
virtaavaa vetta myos ndin kuivana kesana. Ollbackenin arvo on sen takia noussut. Ollbacken
mutkittelee tosi mahtavasti lahella Sipoon jokea ja se koko alueen maisemallisesti
merkittava elementti. Ollbdacken puron niityt on lueteltu aikaisemmin maakunnallisesti
merkittavaksi perinnemaisemaksi. Niityilla kasvaa edelleen runsaasti muualla harvinaista
keltavuokkoa.

Envibion (2019) selvityksen mukaan “Ollbécken ja siihen laskeva puro muodostavat
keskeisen ja visuaalisesti viehdttdvan maisemaelementin ja ne toimivat myos ekologisina
kdytavina peltoalueen ja Nikkildn taajaman valissa. Lisaksi puronvarren niityt ja pensaikot
tarfoavat hyvan pesimdympadriston mm. monille yolaulajille sekd elinympdristoa ja
mesikasveja perhosille sekd muille hyénteisille. Ollbackenin arvoa voitaisiin merkittavasti
kohottaa ottamalla se uudelleen laidunnukseen. Joka tapauksessa purolaaksot tulisi jattaa
véhintdan nykyisenlaisina.”

Sopimattomat merkinnat
Ollbacken ja muut kaksi puroa on kaava-ehdotuksessa merkitty VL- ldhivirkistysalue ja
vesialue merkinnalla "oja-1 Avo-ojaa varten varattu alueen osa.” Kunnan ymparistdpuolen
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lausunnon jalkeen kaavaan lisattiin VL-alueelle paallekkdismerkinnaksi “Luo-3 - Maiseman
jaluonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue, jolla ymparisto sdilytetdaan.” Luo-3
paallekkaismerkinndsta huomatta alue on mielletty vain virkistysalueeksi koska luonnos-
vaiheen jalkeen Ollbackenin uoman reunoille on osoitettu uusia ulkoilureitteja. Uoman
sisalle on myds suunniteltu hiihtolatuja. Néama rakennelmat jotka kuluvat ja rikkovat
hauraan, sortuma-alttiin maaston eivat kerta kaikkiaan sovellu suojeltavan puron uomaan.
Ihmisten mukana kulkevien koirien ulosteet rehevdittavat aluetta, niin ettd luonnontila
jarkkyy. Uoma saattaa tayttya vedella kevaalla tai tulevaisuudessa tulvia, jolloin polkujen
kuluttamamilta alueilta huuhtoutuu ylimaaraista maa-ainesta puroon. Luontselvityksessa
on sivulla 9 esitetty kaava-alueen arvokkaimmat luontokohteet. Ne ovat Ollbéacken-puro,
Gretasbdcken ja Kvarnrdnnan-puro seka Bybergetin korkea kallioalue. Byberget on
osoitettu merkinnalla SL (suojelualue). Arvokkaat purot tulisi myds suojella: Niille sopii SL-
tai S-merkinta, (suojelualue). Tekstiksi sopisi Maiseman ja luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarked alue, jolla ympdristo sailytetadn. Uhanalaisten purojen tilaa ei saa
heikentda. Hoitotoimenpiteet, jotka edistavat puron luonnontilaa ovat sallittuja.”

Kaavaehdotuksessa alueen purojen haavoittuvuutta ja suojelutarvetta ei ole ymmarretty
eika vaelluskalojen tarpeita ole huomioitu riittavasti.

Purojen suojakaistat. Kaavaehdotuksen huleveputkitukset tai avo-ojat seka ulkoilureitit
ovat kaikki angetty aivan liian kapealle alueelle rakennusten ja puroraviinien valiin.
Kasvillisuuden peittdamat suojalkaistojen tulee olla riittavan leveitd, jotta sade vesihidastuu,
eikd aiheuta eroosiota. Ulkoiluritit on osoitettu liian lahelle purojen reunaa ja vield
kulkemaan molemmilla puolilla kun virkistykseen varattua aluetta on lilan vahan.
Pienvesioppaan (Tolonen et al 2019) mukaan suositeltavaa olisi 20-45 metrra Suojakaistat
voidaan merkita joko EV- merkinnallg, tai sisallyttaa S-merkittyyn alueeseen. Suomion
luvannut EU: lle, etta purojen tilaa maassa parannetaan. Ollbacken on mukana purojen
Helmi-parannusohjelmassa. Ollbdckenin pohjoisrannalla oli aikaisemmin 1970-luvulle asti
arviolta sata metrid levea suojakaista niittymaata. (Camilla Rosengren Sipoon
kulttuurimaisemaselvityksessa 1981) Sitten niittyalue kapventui n. 80-metriseksi
vahdpuustoisiksi niityiksi. Tana paivana kunta on antanut vuojkraviljelididen viljellad peltoja
puronreunalle asti. Nyt on aika kunnan huomioida puron arvokkuus ja Helmi-ohjelman
tavoite. Virkistysalueeksi osoitetut kaistaleet ovat aivan liian kapeita. Leveat
suojavyohykkeet samalla vahentavat purojen reuna-alueiden vyorymariskia. Ulkoilureitit
on osoitettu liian ldhelle purojen reunoja ja liian pitkalta matkalta kulkevan lahella. Tama
uhkaa purojen roskaantumista ja veden rehevdittymista, mika on lain vastaista silla purojen
tilaa ei saa heikentaa.

Hulevedet.

Kvarnrannan-puro alkaa Pohjanmetsassd, mutta kulkee sitten peltojen halki. Toinen haara
kulkee samassa uomassa kuin maarekisterikartassa vuodelta 1695. Toisen haaraan kulkua
pellolla on oikaistu vahan. Haarat yhdistyvat pellolla ja jatkavat peltoon kaivautuneena ojan
nakoisena purona. Nikkilan saterin entisen myllyn kohdalla puroon tulee putous, joka
keviisin, kun vettda on enemman, solisee iloisesti. Putouksen jdlkeen puro on kaivautunut
raviiniin. Kaavaehdotuksessa tdma puron ikivanha pelto-osuus on muokattu toimimaan
alueen hulevesiviemarind. Suurin osa alueen hulevesista paatyvat sitten Ollbackeniin.
Tulee tarkastaa voiko kaavassa ndin menetella ja onko hulevesien hallinta riittava kun
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kyseessa on Natura-alueeseen kuuluvan joen ldhteisen sivujoen/puron vedet. Kaava-alueen
lansireunalla hulevedet johdetaan Gretas-badckeniin ja Kvarnrdannan-puroon. Purojen
laidoilta puuttuvat suojavyohykkeet. Hulevesialtaat ja virkistysreitit on osoitettu liian lahelle
purojen suojeltavaa aluetta, joiden raviinit ovat hyvin sortumaherkkia. Hulevedet eivat saa
loppupaddssa heikentda Ollbackenin vaelluskalojen elinympariston olosuhteita. Myos
hulevedet tulee suunnitella varovaisuusperiaatteella! Kaavan vaikutuksen arviointi ei ole
riittavaa.

Luontoselvitys ei ole riittava, silla kevaan lehtokasvit on inventoitu selvityksen mukaan
vasta elokuun lopulla, siis liian my6haisend ajankohtana. Selvitysta tullee taydentaa, silla
esimerkiksi Sipoolle erikoisena harvinaisuutena esiintyvaa keltavuokkoa ei ole lainkaan
mainittu koko selvityksessa. Sita kasvaa sen verran runsaasti, ettd se olisi pitanyt [0ytya.
Keltavuokkoesiintymat tulisi kartoittaa ja suojella. Luontoselvityksen lepakkoselvityksessa
ei l6ytynyt pesapaikkoja, joten uusi tarkempi selvitys tulisi tehda. Wermundsen et al 2006
selvityksessa pohjanlepakkokolonia oli jossain Iahelld vanhaa rantatien siltaa ja niiden
saalistusalueena Nikkildan kartanon alueen pellot ja Byberget.

Kulttuurimaisemaa ei ole huomioitu riittavasti.

Kaavaehdotusalueen itareunalla on Sipoon kunnan tilaamassa ja vuonna 2020
valmistuneessa Livady Oy:n Rakennusperint6selvityksessa nostettu esiin Nikkilan kartanon
yli 250 vuotta vanhat asuinrakennukset ja kartanoon liittyva historiallisesti ja
maisemallisesti merkittava kulttuurimaisema on katsottu valtakunnallisesti merkittavaksi
kulttuurimaisema-kokonaisuudeksi. Aikaisemmin, jo 1982 oli Eila Perkki®é Museoviraston
kanssa yhteistyossa teettanyt kulttuurimaisemaselvitylsen Sipoon kunnalle. Eila Perkkion
raportissa (1982) Nikkilan kartanon/saterin vanhat rakennukset ja niitd ymparoiva
viljelymaisema muodostavat lahes yhta arvokkaan, kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemallisesti arvokkaan kokonaisuuden kuin vanha
keskiaikainen kivikirkko ympardivine peltomaisemineen. Sipoossa ei ole Perkkion arvion
mukaan muita yhta monipuolisesti arvokkaita kokonaisuuksia kuin nama kaksi.

Kunta on Livadyn raportin jalkeen teettdanyt uuden raportin, jossa, kuten selvityksen alussa
sanotaan, tehtavana on ollut selvittaa vain hyvin suppea alue kartanon rakennusten
ympadrilla. NG8 kaavaehdotuksen materiaaliin on otettu sitten vain tdma ARK-byroon uusi
raportti (Nikkilan kartano, ARK-Byroo, 2022) ja koko arvokkaan kulttuurimaiseman
kokonaisuuden huomioinut raportti on jatetty kaavamateriaalissa mainitsematta. Kunta ei
ole yllapitanyt ostamiaan tilan rakennuksia. Jaljelld on vain kaksi rakennusta. Toinen niista,
n.s "paja”, on saterin vanhojen asuirakennusten omistajan [...] kertoman mukaan entinen
hevostalli. Kartanolla oli ennen traktorien aikaa 12 hevosta. Kun hevosmaara vaheni,
muutettiin Norrskogen metsan reunassa sijainnut paja toimintoineen tallirakennukseen.
Metsan reunassa on edelleen entisen pajan perustusmuuri ndkyvissa. Pajan/tallin
sdilyttamiseen ja arvoon vaikuttaa se, onko se rakennettu Nassokin-suvun aikana vai vasta
my&hemmin. Ark-byroo on selostuksessaan esittéanyt etta se on rakennettu "ennen vuotta
1938", vaikka raportissa on kaksikin valokuvaa vuodelta 1909, jossa mainittu rakennus jo on
paikoillaan! Viimeinen miespuolinen maatilan isanta oli majuri Otto Henrik Nassokin, joka
eli 1785 - 1854. Hanen aikanaan ilmeisesti tilalle rakennettiin uusia rakennuksia. Hanen
isdnisansa upseeri Carl Otto Nassokin (1707-1788) aikana, vuosina 1767-68 teetettiin myds
Petter Westermarkin hieno tiluskartta nimelta "Nickby gards dgor”, jossa ndkyvét jo Sipoon
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kaksi vanhinta 1700-luvun hirsi- asuinrakennusta. Otto Henrik Nassokinilla oli 12 lasta. Han
kuoli jo vuonna 1854. Hanen leskensa Juliana tyttarineen asui padarakennuksessa, silla
poika, ladkari Otto Casimir Theodor asui (Hans Blombergin tiedon mukaan) sivuasunnossa.
Otto Casimir Theodor kuoli naimattomana 1892 samana vuonna kuin hdnen ditinsa. Otto
Henrik Nassokinin lapsista tytar Natalia kuoli seuraavana vuonna. Jaljella oli sen jalkeen
enaa tyttaret Rosina (k. 1904), Matilda ja Olga. Kellaan Otto Henrik Nassokinin lapsella ei
ollut perillisia. Vuonna 1907 kun Olga oli 60 vuotta ja Matilda 63 vuotta, he rakennuttivat
itselleen uuden talon kartanon tiluksiin kuuluneen Svéardfeldtin sateristd lohkotulle, 6,4 ha
kasittavalle Berga-nimiselle palstalle (Kauppakirja 26.4.1907) ja moivat Nikkilan Kartanon
tilan Gunnar Hougbergin perheelle. [...] tiedon mukaan hanen isoisansa ei ole
rakennuttanut sita tallia/pajaa, joten se on vanhempi. Vanhoista tilaa koskevista papereista
kdy ilmi etta tila oston jalkeen v. 1907 kiinnitettiin suurta pankkilainaa vastaan. Pankkilaina
saatiin maksettua vahitellen. Suurin tulo oli sairaalan alueen maan myynti Helsingin
Kaupungille 27.6.1910. Koska rakennukset vuoden 1907 kauppakirjan mukaan olivat
hyvassa kunnossa, ja tila oli kiinnitetty, on hyvin, hyvin epatodennakdista etta Gunnar
Hougberg olisi rakennuttanut uuden tallin heti tilan ostamisen jalkeen. Talli on valokuvissa
jo vuonna 19009.

Nikkilan kartanon kulttuurimaisema tulisi huomioida kaavassa ja kartanon ymparille jattaa
avonaista maisemaa museoviraston suosituksen mukaisesti. Rakentamatta pitdisi jattaa
ihmisten suosima avoin maisema pajan parkkipaikalta Kvarnrannan purolle asti. ARK-
byroon (2022) mukaan “laajemman kulttuuriympariston nakokulmasta kartanon
[ahiympadristdssa on sdilynyt satojen vuosien ajan peltomaisema, jossa pellon, pihapiirin ja
metsan rajat ovat pitkalti sdilyneet samana”. My6s ehja metsan reuna kuuluu maisemaan,
joten Norrskogenin eteldosa tulisi jattaa rakentamisen ulkopuolelle. Ndin saastetdaan
arvokas maisema ja saadaan asukkaiden toivomaa virkistysaluetta ja monipuolista
luontoaluetta talviseenkin virkistyskayttoon.

Juna-aseman kaava tulee valmistella samaan aikaan kuin NGS8, silla se liittyy tiiviisti NG8-
kaavaan jotta henkil6liikenteen avaamiseen liittyvien molempien kaavahankkeiden
yhteisvaikutus luontoon, maisemaan, kulttuuriarvoihin (seka aseman ldhella etta Nikkildn
saterin alueella) ja jotta hankkeiden kustannukset voidaan vaadittavien selvitysten jalkeen
arvioida samanaikaisesti.

VASTINE: KeNi-radan avaamisella henkiloliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun
vaan myds koko seudun liikennejarjestelmdaan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkildan
el muuttaisi yksikddn uusi asukas kasvaa pdakaupunkiseudun ja sen léhialueen vaesto
sadoilla tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmening. Tdmd vaikuttaa vélillisesti myds
nikkildlaisiin, kun Lahdenvaylan liikennekdytavalld on entistd enemmadn kdyttdjid ja entistd
useampi bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa
runkovaylilld. Tamd tarkoittaa kdytanndossd sitd, ettd bussi- ja autolitkenne seisoo
litkenneruuhkissa tai ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raideliikenteen
vaihtoasemille. KeNi-rata tuo tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen
vaihtoehdon, jossa kulkuvdlineen energialdhde (esimerkiksi séhkobussit) sinansd
muodostaa vain pienen osan kokonaisuudesta.
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KeNi-rata ef tietenkdan voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sijainnista
rijppuen, kuten ei mydskadn mikdan muu yksittdinen litkenneratkaisu, mutta se tuo
kuitenkin riittavan monelle kdtevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan
avaaminen henkildliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan
Joukkolitkenteen kdyton noin 1 km etdisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen padradan muille keskeisille asemanseuduille: esimerkiksi
Jarvenpdahan pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien
asemille paaradan laheisyyteen, Pasilaan, jne. Junavaihtoehdon matka-aika Nikkila—Helsinki
on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan
pituus on nykydan 43-53 min. Vuorovdlin on arvioitu olevan ruuhka-aikana 20 minuuttia
ohitusraiteiden ansiosta.

Sipoo on ollut viime aikoina yksi Suomen nopeimmin kasvavista kunnista ja kunnan
strategiassa Sipoon kasvuvauhdiksi on asetettu noin 500 asukasta vuodessa. Erilaisissa
selvityksissa on mainittu 10 000 asukkaan olevan raideliikenteen edellytys Nikkildssa. Tama
el kuitenkaan tarkoita, ettd se olisi tavoite itsessaan, vaan se on likimaardinen raja
raideliikenteen kannattavuutta ajatellen. Sipoon kunta on ilmaissut olevansa valmis
aloittamaan raideliikenteen jo ennen kuin tdma vaestomdara on saavutettu. Nikkilan
vdestonkasvu ef johdu siita, etta se olisi asetettu tavoitteeksi KeNi-radan (Kerava-Nikkila-
rata) takia, vaan Nikkilan vakiluvun ennustetaan kasvavan nykyisten suunnite/mien
mukaisesti noin 10 000 asukkaaseen KeNi-radasta huolimatta. Sama koskee Sipoon toista
taajamaa Soderkullaa, jonka vaestomdédrdn ennakoidaan kasvavan alueen maankdyttod
ohjaavien kaavojen mukaisesti reilussa kymmenessd vuodessa myds noin 10 000
asukkaaseen. Kasvu tuo hyvin suunniteltuna mukanaan paljon hyvad, esimerkiksi
mydnteisempdd vdestokehitystd, taloudellista hyvinvointia sekd monipuolistuvia yksityisid
Ja kunnallisia palveluita. Lisdksi on tarpeen hahmottaa, ettd kasvussa on lopulta kyse
fhmisten omastakin valinnasta muuttaa Sipooseen. KeNj-radalla vastataan siten yleiseen
vaestonkasvuun, eika toisin pdin.

Henkiloliikenteen avaaminen rataosalla edellyttaa selvitysten mukaan noin 20 000 asukasta
ratakdytavélld, josta osa Keravan puolella kuntarajaa. Ratakdytdvan asukasluku oli vuonna
2021 yli 13 000,

Nikkildn kaavarungossa on tarkasteltu Nikkilan eri alueiden potentiaalia
asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkildn arvioidusta vdesténkasvusta puolet
sifoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etdisyydelld Nikkilan keskeisista palveluista kuin Nikkilan kartanon
keskuksen asemakaava-alue, sijaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle sopivia
alueita ja ndma alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkildn kaavarungossa. Nikkildn
kartanon keskuksen alue ei siis ole ainoa Nikkildn kasvamisen suunta, vaan yksi niista, joskin
laafin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi onkin keskeinen sjjainti, jota on jo
huomattu vuosikymmenid sitten laadituissa Nikkildd koskevissa suunnitelmissa. Tama on
myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa — maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa -
Jjotka osaltaan ohjaavat asemakaavan laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tihan pdivédan asti
rakennettu on halu kehittda Nikkildd alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista
kehitettiin 2000-luvulla Itdisestd Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja
rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-luvulla on Nikkildn kartanon keskuksen vuoro.
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Samalla omakotirakentaminen ja -suunnittelu on jatkunut Nikkildn kartanon alueella 1980-
luvusta alkaen tahan pdivaan asti yhtdjaksoisesti.

Nikkildan kartanon keskuksen asemakaava-alue sijoittuu saviselle maaperille, joka asettaa
erityisvaatimuksia rakentamiselle. Muun muassa paalutus on tarpeellinen monessa
paikassa kaava-aluetta. Huomionarvoista on, etta lahes koko Nikkildn taajama on
rakennettu talle samalle, rakentamiselle haastavalle savimaalle. Rakennettavuus on
huomioitu kustannuslaskelmassa ja kaavan maarayksissa.

Kaava-alueen pohjavesi muodostuu pddasiassa laaksoa ympdréivilld kallioalueilla, missa
veden imeytymista tapahtuu savenalaisiin kerroksiin lajittuneiden rantakerrostumien
kautta. Suurin osa rakentamisesta tdssa asemakaavassa on kuitenkin tulossa savimaalle,
mikd ei vaikuta pohjaveden muodostumiseen, koska savimaalla ei muodostu pohjavetta.
Nikkilin pohjavesialueen pinta-ala on 3,01 km?ja tdssd asemakaavassa pohjavesialueelle on
osoftettu korttelialueita tai katualueita 13 ha.lle, eli 4.5 % pohjavesialueen pinta-alasta.
Nordanan pohjavesialueelle ei ole tdssd asemakaavassa osoitettu rakentamista.

ELY-keskuksen lausunto on huomioitu ja pohjaveden tasot on seurattu. Kaavaselostukseen
on lisdtty uusimmat mittaustulokset, Tulosten perusteella Lukkarintien jatkeen
rakentaminen on mahdollista ilman pohjaveden tason laskua. Kaavamdadrayksissd on
rakentamista ohjaavat pohjavettd suojaavat maaraykset.

Vuoden 2019 selvityksen lisdksi kaava-alueelta on otettu maaperdndyte myds koko kunnan
sulfaattimaiden kartoituksen yhteydessa (2016) eikd silloinkaan I6ytynyt hapanta
sulfaattimaata. Kaava-alueella happamien sulfaattimaiden esiintymistodenndékoisyys on
kyseisessd selvityksessd luokiteltu “pieneksi” tai "hyvin pieneksi’.

Asemakaavan hulevesijdrjestelma on mitoitettu silld tavalla, etta on mahdollista hidastaa ja
suodattaa rakennetulla alueella syntyvd hulevesi ennen kuin se valuu alueen puroihin.
Tdamad on jopa parannus nykytilanteeseen, jossa hiukkaset huuhtoutuvat pelloilta suoraan
puroihin. Hulevesien vaikutukset alueen vesistdjen suofeluarvioihin on arvioitu ja
vaikutukset on todettu merkityksettomiksi.

Kaavan hulevesimdaardystd on vield tarkennettu:"Rakentamisen aikaisten vesien
laskeutusrakenteiden on oltava valmiina jo maanrakentamisen alkaessa siten, etta...” ja
lisdaksi hulevesimadrayksiin on lisdtty maininta suodattavan menetelman kdytosta
rakentamisen aikana ja tydmaavedet on ohjattava kunnan hulevesijarjestelman kautta.
Lasketutusrakenteiden tekniset ominaisuudet maaritelldan tarkemmassa suunnittelussa.

Kaavasta on laadittu luontoselvitys ja Natura-arvioinnin tarveharkinta. Luontokartoitus on
tehty, jotta voidaan tunnistaa ne luontoarvot, jotka ovat olennaiset asemakaavan
laadinnassa. Kyseessa ei ole kartoitus alueen koko lajikannasta. Valvovat viranomaiset ovat
todenneet selvitykset rijttdvaksi tihan tarkoitukseen ja ettd kaava on huomioinut
luontoarvot sopivalla tavalla.

Kaavan tavoitteena on sdilyttad purolaaksot luonnontilaisena ja mahdollisesti ylldpitad
niittymdiset osat aloittamalla laiduntaminen uudestaan. Siksi purolaaksojen yli suunnitellut
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kadut on suunniteltu pitkille silloille tierumpujen sijaan, jotta purouomat séilyvat.
Purolaaksojen kasvillisuus ja maasto tekevat niistd jo nykytilanteessa varsin vaikeakulkuiset
Ja kulkeminen tapahtuu ldhinnd rakennettuja reittefd pitkin. MyGJs jatkossa on tarkoitus,
ettd kulkeminen purolaaksoissa tapahtuu perustettuja reitteja pitkin. Jos maasto tastd
huolimatta kuluu on mahdollista tehostaa reittien kdytto aitaamalla kevyesti tiettyja alueita.
Tatd ef suunnitella asemakaavassa vaan myohemmadssa suunnitteluvaiheessa. Savilaaksofen
puroissa tapahtuu eroosiota luonnollisestikin, mutta tavoitteena on, ettd eroosio ei
lisaanny.

Purolaaksoille annettu kaavamaardys "luo-3” (Maiseman ja luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarked alue, jolla ympdristo sdilytetadn) on sopiva luonto- ja maisema-arvojen
sdilyttdmiselle ja ohjaa riittdvdsti alueen jatkosuunnittelua ja ylldpitoa. Purouomien
kaavamddérdys on muutettu muotoon “wp” (ohjeellinen puro tai pienvesialue), joka
korostaa purojen luonnontilaisuutta kun aiempi maardys ldhinnd kielsi purojen
putkittamista.

Livadyn kulttuuriymparistoselvitystd (2020) on hyddynnetty kaavan laadinnassa ja se
mainitaan kaavan liitemateriaalissa. Ark-byroon selvitys on taydennetty ja korjattu
mydhadissyksyn 2022 aikana, mm. muistutuksessa mainitut asiat on lahetetty tiedoksi
selvityksen laatijoille.

Nikkildn kartanorakennus on arvokas osa kaavaa ja rakennuskannan suojelun lisdksi
kartanoympadriston suunnitteluun on suhtauduttu hienovaraisesti: Kartanon pihapiiriin on
suunniteltu muutama uudisrakennus, jotka ovat kooltaan, ja ulkomuodoltaan samanlaiset
kuin samalta paikalta aiemmin puretut maatalouteen liittyvat rakennukset. Tamd osittain
palauttaa kartanon pihapiirin ja uudisrakennukset sopeutetaan materiaaliltaan ja variltaan
kartanoympadristoon. Uudlisrakennuksissa tulee kuitenkin ndkymadaan niiden uusi kaytto, kun
niiden toiminto ei endd liity maatalouteen. Namdé uudisrakennukset osaltaan rajaavat pois
uuden asuinalueen ndkyvista. Kartanosta sdilytetadn myds nakymd asemakaavan uuteen
keskuspuistoakseliin muistumana laajasta peltondkymdsta. Se, etta perinteinen
peltondkyma hdvidd on véistamdéténtd, kun sille suunnitellaan asuinalue. Osa asuinalueen
uudisrakennuksista tulevat ndkymaan kartanolle. Tuomalla ne varsin ldhelle
kartanorakennusta koko asuinalueen laajuus ei kdy ilmi samalla tavalla, vaan ndkymda on
hillitympi. Jos uudisrakennukset olisivat kauempana visuaalinen vaikutus olisi
massiivisempi. Lisdksi kartanon ldheisen asuinalueen rakennukset ovat pienemmadt kuin
kartanorakennus, jotta rakennusten hierarkia sailyy.

Kartanon pihapiirin nékékulmasta kaavan suurin maisemallinen vaikutus tapahtuu sen
ldnsipuolella ja sen puolen vaikutukset on siksi analysoitu tarkemmin kuin muiden
fimansuuntien. Eteldn suuntaan metsa peittda uudisrakentamisen, eika kartanon
rakennettu ympadristé ndy myoskaan keskustan suunnasta metsdsaarekkeen takia.
Maisemallisesti ndkymada keskustan suunnasta kartanon suuntaan hallitsee Bybergetin
metsdinen mdaki ja kartanon pihapiirin etelapuolen pellot ja sen metsdnreuna, seka vanhan
Nikkildn kyldn rakennuskanta. Vaikka olisi aseman ldheisyyden takia perusteltua rakentaa
kerrostaloja télle alueelle, on paddytty rajaamaan rakennusten korkeus 2 kerrokseen ja
rivitalotyyppiseen rakennuskantaan maisemallisten ja rakennushistoriallisten seikkojen
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takia, jolloin mm. maisemallisesti tarked Byberget tulee edelleen ndkymdéan. Kolme
nakymadlinjaa on suunniteltu ndihin kortteleihin.

Asemakaava on yksi suunnitelma muiden joukossa, joka mahdollistaa henkildliikenteen
aloittamisen KeNi-radalla (Kerava—Nikkild-rata). Henkiloliikenne ei kuitenkaan ole
asemakaavan suora seuraus, koska asemakaavoitettu asuinalue voi toimia myads ilman
henkildjunaliikennettd, jota on myds arvioitu kaavan vaikutusten arvioinnissa.
Asemakaavan hyvdksyminen ei tarkoita automaattisesti henkildjunaliikenteen
kdynnistdmista, vaan se vaatii erillisen projektin ja erilliset pdatokset. Melkein jokainen uusi
asemakaava Nikkildssa vaikuttaa junaliikenteen mahdollisuuksiin osaltaan. Nikkilan
yhdyskuntarakenteen laajentaminen ja junaliikenteen kdynnistdminen KeNi-radalla on
tutkittu Nikkildn kaavarungon yhteydessa. Kaavarungossa on perustana ollut
vastaavanlainen maankdytto Nikkildn kartanon alueella kuin ko. asemakaavassa. Siksi
vaikutukset koko taajamalle on selvitytetty jo kaavarungon yhteydessa seka junan kanssa,
ettd ilman.

Syy sithen miksi asemanseutu laaditaan erillisend asemakaavana, johtuu siitd, etta ei ole
vield laadittu kovin tarkkoja suunnitelmia asemanseudusta ja aluesuunnittelu odottaa, ettd
ratasuunnittelu etenee, jotta ratasuunnittelusta saadaan lisdd Iahtotietoja asemanseudun
suunnitteluun. Nikkildn taajaman kokonaiskuva on suunniteltu Nikkildn kaavarungossa ja
tdssd tapauksessa tiedimme jo, ettd Ollbdckenin purolaakso jatetadn rakentamattomaksi ja
siksi Nikkildn kartanon ja asemanseudun kaava-alueiden rajalla on suunnitelmallisesti
varsin vdhan yhteensovittavaa. Kaavarunko on laadittu siksi, ettd erf tahtiin tehtadvat
asemakaavat voidaan yhteensovittaa. Nikkildn kartanon keskuksen asemakaava on
suunniteltu silld tavalla, ettd asemaa varten on mahdollista rakentaa tarvittavia
litkenneyhteyksia. Niiden lopullinen tarve selvida vasta kun asema suunnitellaan, eika néitd
Yhteyksid rakenneta ennen kuin tarve on selvilld. Siten ko. asemakaava vain mahdollistaa,
mutta ei sido asemanseudun kaavan ratkaisuja.

Tontinmyyntitulojen arvioidaan olevan 32,6 milj. € ja uusimman kaavaehdotuksen
infrakustannukset arvioidaan olevan 25,2 milj. € joten kaavatalous on edelleen hyvalld
tasolla. Rakentamisen arvioidaan kestavan 10-15 vuotta, joten talld aikajaksolla ehtii tulla
sekd korkea- ettd matalasuhdanteita. Kustannusarvio ei ole laskelma tulevaisuuden rahan
arvosta vaan tulojen ja menojen vertailuluku. Kustannuksiin on sisalletty asuinalueen
toteuttamisen kokonaisuudessaan. Asemanseutu ja henkildjunaliikenne on erillinen hanke,
Jjonka rahoittamiseen myds valtio osallistuu. Tamda hanke ei ole kytketty asuinalueen
rakentamiseen, koska se palvelee koko Nikkilda ja asuinalue voidaan myds toteuttaa ilman
Jjuna-asemaa. Asuinalueen kustannuksiin on sisallytetty yksi silta Ollbackenin yli
(Lukkarintie). Asemakaava on suunniteltu silld tavalla, ettd on mahdollista rakentaa myos
muita siltoja Ollbdckenin yli, mikali ne tarvitaan asemahanketta varten, mutta niiden
kustannukset ja tarve selvida vasta kun asema suunnitellaan. Asuinalue itsessdan parjaa
yhdella sillalla Ollbackenin yii.

223



v~ SIPOO
w Ve SIBBO

81 Muistutus DE, 1 allekirjoittaja

Esitdan vastalauseen NG8 Nikkildan kartanon keskuksen asemakaavaan ja
asemakaavaluonnokseen. Esitdn, etta Sipoon kunta luopuu nykyisista NG8 Nikkilan
kartanon alueen suunnitelmista siind muodossa kuin ne talla hetkella ovat. Perusteluna on,
etta jos suunnitelmat toteutuvat, menetetadan kokonaan tarkea luontoalue
purolaaksoineen ja Nikkildn ja lahialueen asukkaille tarkea liikunta- ja virkistysalue.

Asuinympariston luonnonldheisyys on se peruste, jolla monet uudet asukkaat ovat
Nikkilddn muuttaneet. Tarkeat luontoalueet taytyy sailyttaa, eika niitd kannata tuhota.

Vaihtoehtona on Nikkildan keskustan kehittdminen ja uuden asutuksen sijoittaminen
junaradan ja Kartanon alueen jo olemassa olevan asutuksen valiin Nikkilasta Pornaisten
suuntaan. Sielld on rakennusmaaksi sopivaa avaraa peltoa. Nikkilan asutuksen painopiste
on nyt entisen sairaalan alueella ja sen ldhialueella ja sielta junaradan suuntaan. Jos
kaavailut junayhteyden aloittamisesta toteutuvat, junaliikenteen tulisi palvella Nikkilassa
nykyisin jo asuvia asukkaita, jotka asuvat kaukana nykyisesta juna-asemasta. Siksi tulisi
myds miettid vaihtoehtona mahdollisen juna-aseman sijoittamista nykyisen radan alittavan
maantiesillan kohdille. Jatkoyhteydetkin olisi siita kohdasta helpompi toteuttaa, koska ne
ovat jo pitkalti valmiita.

Junaliikenteen aloittaminen kaikkinensa on niin pitkdan ajan suunnitelma ja sellaisena vield
hyvin epdvarma, joten ensisijaisesti sen varaan ei asutusta tulisi suunnitella lainkaan, vaan
tulisi tutkia ensisijaisesti muita vaihtoehtoja.

NG8 alueella vastakkain ovat luontoarvot ja uusi asutusalue. Toivon Sipoon kunnan
paattdjilta viisautta, jotta luontoarvot katsottaisiin arvokkaammiksi.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta ef tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jag viheralueita reitteineen seka ympadrille jad runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkilbliikenteelle ja
sujuvat palvelut. Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdaroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvat kaikki ndmd teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja Iahekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota
ympdrdi eldvd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdlysreitit.

Asuinalueen rakentaminen eij tarkoita virkistysmahdollisuuksien tdydellistd havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsdalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kdytanndssd vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle. Ulkoilualueelle jag
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsdaluetta, johon jaa nykyinen 4
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km latu. Lisdksi alueelle ja& pienempid kunnan omistuksessa olevia metsdalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttéén. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskayttoon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Témdan reitin ansiosta tulee
jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hithtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kayttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi.

Asumisen tuominen virkistysalueeseen kiinni toisaalta mahdollistaa laajemman ja entistad
saavutettavamman luontokokemuksen myds niille, jotka liikkuvat huonommin, kun
luontokokemus alkaa melkein kotiovelta.

Nikkilan kaavarungossa on tarkasteltu Nikkilan eri alueiden potentiaalia
asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkildn arvioidusta vaestonkasvusta puolet
sifoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etdisyydelld Nikkilan keskeisista palveluista kuin Nikkilan kartanon
keskuksen asemakaava-alue, sijaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle sopivia
alueita ja ndma alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkildn kaavarungossa, mm. moni
palautteessa mainittu alue. Nikkildn kartanon keskuksen alue ei siis ole ainoa Nikkilan
kasvamisen suunta, vaan yksi niistd, joskin laafin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi
onkin keskeinen sifainti, jota on jo huomattu vuosikymmenid sitten laadituissa Nikkilda
koskevissa suunnitelmissa. Témd on myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa —
maakuntakaavassa fa Sipoon yleiskaavassa — jotka osaltaan ohjaavat asemakaavan
laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tdhan paivaan asti rakennettu on halu kehittaa Nikkildad
alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista kehitettiin 2000-luvulla ltdisesta
Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-
luvulla on Nikkildn kartanon keskuksen vuoro. Samalla omakotirakentaminen ja -
suunnittelu on jatkunut Nikkildn kartanon alueella 1980-luvusta alkaen téhan paivaan asti
yhtdjaksoisesti.

Osa mainituista alueista sijaitsee kauempana keskeisistd palveluista ja alueiden
osoittaminen asumiselle olisi paikoittain myds yleiskaavan vastaista. Joidenkin alueiden
kehittimisen ongelmana on myds maantien melu, joka tekee alueista huonosti sopivan
asuinrakentamiselle.

Nikkilan juna-aseman sifaintia on tutkittu Nikkilan henkildjunaliikenteen aseman
sijaintiselvityksessa (20178). Sijaintiselvityksessa huomioitiin rakentamisen kannalta
merkittavat reunaehdot ja mahdolliset rajoitteet, kuten nykyinen maankdytto, radan
tekniset ldhtokohdat sekd luonnon- ja kulttuuriympadriston arvot, Sen perusteella parhaaksi
paikaksi valikoitui suurin piirtein sama kohta missad nykyinenkin asemalaituri sijaitsee.
Esimerkiksi sijainti idempand ldhempand Pornaistentietd on teknisesti vaikea radan
geometrian takia.
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82 Anmaérkning DG, Foreningen Nickby gards vanner / Nikkilan kartanon ystavat

Foreningen anser att forslaget till detaljplan for NG8 bygger pa bristfélliga utredningar och
otidsenligt gjort planarbete och kraver att forslaget dras tillbaka och att omradet i stallet
utvecklas annu mera, som det vardefulla friluftsomrade det ar, for framst Nickbyborna med
vacker och rik natur och ett vardefullt kulturlandskap med en rik historia.

Bakgrund:
Planomradet utgors av ett landskap dar manghundraariga akrar blandas med backdalar

och raviner med rik vegetation runt Nickby gard som har anor sedan 1600-talets borjan.
Nickby gard bildades av tre mindre hemman. De nuvarande husen pa gardstunet finns pa
en karta 6ver Nickby gards dgor fran 1768. Garden finns med i den byggnadsinventering
som Eila Perkio gjorde for Sibbo ar 1982. Dér klassas garden och omgivande dkerlandskap
som kulturhistoriskt vardefullt pa samma niva som omradet runt St Sigfrids kyrka. Den
undersokning som Livady gjorde at Sibbo kommun 2020 visar ocksa att garden med sina
gamla byggnader och omgivande akerlandskap med 6ppna tegdiken bildar en
kulturhistorisk helhet av nationellt varde, som det ar kommunens skyldighet att bevara.
Icke tackdikade dkrar med smala tegar och 6ppna diken ar dartill idag en sallsynt biologisk
miljo som for manga vaxter och djur idag ar de sista livsomradena Nar man da ser vad NG8
har inritat pa omradet far man intrycket av att kulturhistoria och landskapsbild inte har
ndgon som helst betydelse fér dagens planlaggning.

Backdalarna som bildas av de tre backarna Ollbacken, Gretasbacken och Kvarnrannan ar
biologiskt intressanta med rikt fagelliv och intressant vegetation. Ollbdcken och
Gretasbacken ar backar pa leromrade. Kvarnrdnnan ar pa samma satt en back i leromrade,
daven om den inom planomradets akeromrade troligen har dikats under flera hundra ar.
Backar i leromraden som har bevarat ett naturliknande tillstand ar enligt Pienvesiopas (J.
Tolonen et al, 2019), akut hotade miljoer och man maste i planldaggningen gora sitt basta
for att dessa vattendrag inte utsatts for ndgot slag av negativ paverkan. Det ar darfor helt
olampligt att planera in friluftsleder eller skidspar i Ollbackens dalbottnen som man gjort i
planforslaget. Planen skall revideras eftersom man uppenbarligen inte reserverat tillrackligt
med omraden som lampar sig for rekreation. Det dr enligt vattenlagen forbjudet att
forsamra tillstdndet i mindre vattendrag som ar i naturligt eller naturlikt tillstdnd. Det maste
man beakta da man planerar att leda lakvatten fran bebyggelsen ut i kdnsliga, skyddsvarda,
akut hotade vattendrag. Planldggarna fran Destia hade inte varit i terrdngen, och hade fatt
fel uppgifter om vattendragens status. | Natura-utredningen kallas vattendragen helt
missvisande for "diken". Lakvattenplanerna bor darfér géras om. Ocksa pa detaljplankartan
har backarnas vatten fatt beteckningen "oja-1", alltsa dike. Backarna har i planférslaget
beteckningen VL, alltsa omrdde for narrekreation. Det ar helt fel. Pa sidan 9 i
Naturutredningen (Envibio 2019) visas pa karta 3 den vardefullaste naturomradena i
planen. De ar alla markerade med samma farg, de skyddsvarda backarna och Byberget.
Byberget har i planforslaget fatt beteckningen SL. Backarna maste ocksa fa en
skyddsbeteckning, S (skyddsomrade, suojelualue). S-beteckningen skall omfatta sjalva
vattendraget och dalgdngarna samt en tillrackligt bred skyddszon som &r tackt av
vegetation.

226



_aVvVe

SIPOO
SIBBO

Omradet ar det enda storre rekreationsomradet som man i Nickby enkelt kan na till fots
eller per cykel. Att exploatera ett sadant har populart friluftsomrade med stora naturvarden
i en historiskt miljo strider mot Sibbo kommuns egen strategi och ar mot tankarna i god
planldaggning eftersom tillrackliga rekreationsomrdden maste finnas i varje plan idag.

BEMOTANDE: Livadys kulturmiljéutredning (2020) ingér och har utnyttjats i planmaterialet
och finns listad bland planbeskrivningens kdllmaterial. Ark-byroos kulturmiljoutredning har
uppdaterats med tilliggsinformation under senhdsten 2022,

Huvudbyggnaden vid Nickby gard ar en vardefull del av planen. Férutom att
byggnadsbestandet har skyddats har herrgardsmiljon behandlats hansynsfullt: i
gardsomradet vid herrgdrden har nagra nya byggnader planerats. Dessa paminner
betréffande storlek och form om de gardsbruksbyggnader som tidigare statt pa samma
plats men sedermera rivits. Det dterstaller delvis gardsomradet vid herrgarden och de nya
byggnaderna anpassas betréffande material och farger till herrgardsmiljén. De nya
byggnadernas nya anvindningsidndamal kommer dock att mdarkas, eftersom deras funktion
inte ldngre hor samman med jordbruket. De nya byggnaderna kommer stallvis att skymma
det nya bostadsomrddet. Vyn fran herrgdrden mot den nya centralparksaxeln kommer att
bevaras som en hagkomst om det vidstrdckta dkerlandskapet. Att den traditionella dkervyn
forsvinner dr oundvikligt ndr ett bostadsomrade planeras. En del av de nya byggnaderna i
bostadsomradet kommer att synas i riktning mot herrgarden. Nar byggnaderna placeras
relativt ndra herrgardsbyggnaden framtrader hela bostadsomrddets omfattning inte pad
samma satt, utan vyn blir mer dimpad. Om de nya byggnaderna vore ldngre bort, skulle
den visuella effekten bli massivare. Dartill dr byggnaderna i bostadsomradet intill
herrgdrden mindre dn herrgarden for att byggnadernas hierarki ska bevaras.

Sett fran herrgardens gardstun sker den storsta landskapsinverkan i vaster och dérfor har
detta vaderstreck analyserats mera noggrant. Mot séder tacker skogen nybyggnationen
och herrgdrdens bebyggda omrade syns inte heller fran centrum pa grund av skogen.
Landskapsmdssigt dominerar Bybergets skogbeklddda kulle och dkern med sin skogskant
sett frén centrum, samt byggnadsbestandet i Nickby gamla by. Aven om det pd grund av
ndrheten till stationen skulle vara motiverat med hdghus pa detta omrdde har
byggnadernas héjd begrdnsats till tvd vaningar och byggnadstypen till radhus pa grund av
landskapsmdssiga och byggnadshistoriska skdl. Didrmed kommer det for landskapet viktiga
Byberget fortfarande att synas. Tre vylinjer har ocksad planerats till dessa kvarter.

Under planprocessen har planomradets naturvdrden utretts och konsekvenserna for
naturen har utvarderats. P4 basen av utredningarna har de mest vérdefulla omradena
ldmnats utanfor bebyggelsen. Det kommande bostadsomradets inverkan pd de vardefulla
objekten har bedémts vara mycket liten. Naturvérdena har sékerstallts med
skyddsbestammelser som dnnu kan effektiveras i ett senare planeringsskede ifall det visar
sig att det till exempel dr nodvandigt att styra hur man ror sig i narheten av vérdefulla
objekt.

Vegetationen och terrdngen i backdalarna gor att de i nuldget ar ratt svarframkomliga och

manniskor ror sig framst ldngs etablerade rutter. Det 4r meningen att ocksa i framtiden
styra anvandningen till planerade rutter. Ifall terrdngen trots det slits ar det mdjligt att
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effektivera anvdandningen av rutterna genom att ldtt ingdrda vissa omrdden. Detta planeras
inte i detaljplanen utan i senare planeringsskeden. Det f6rekommer ocksa viss naturlig
erosion i backdalarna, men malsdttningen ar att erosionen inte tilltar.

Béckdalarna har getts planbeteckningen “luo-3” (For landskapet och naturens mangfald
viktigt omrade dér miljén bevaras) som ar en lémplig beteckning for att bevara omradets
natur- och landskapsvérden och for att styra den fortsatta planeringen och skotseln av
omrdadet. Backfarornas planbeteckning éndras till “wp” (Riktgivande bédck eller
smavattenomrade) som bdttre framhaver backarnas naturtillstand, da den tidigare
bestammelsen framst forbjod rérldggning av backarna.

Planens madlsdttning dr att bevara bdckdalarna i naturtillstand och mdjligtvis uppréatthalla
det Sppna landskapet genom att dterinfora betande djur. Dérfér har gatorna éver
bédckdalarna planerats éver langa broar istéllet fér vagtrummor, sa att backfdrorna bevaras.

Detaljplanens dagvattensystem har dimensionerats sd att det kan férdrdja och filtrera det
dagvatten som uppstar pa det bebyggda omrddet, innan det rinner ut i omradets backar.
Det innebdr en forbdttring jamfért med dagens lige dar partiklar skéljs fran dkrarna direkt
ner i bdckarna. | planbestdmmelserna har gjorts ett tilligg om anvdndande av
filtreringsmetod under byggnadstiden och att byggplatsvattnet ska ledas via kommunens
dagvattensystem.

Byggandet kommer inte att kbra over det populdra rekreationsomradet, utan
grénomraden och friluftsleder blir kvar pa dkern och det blir ocksd rikligt med skog kvar
kring rekreationsomradet. Grénska och trivsel, tillvixt mangsidiga boendeformer,
persontdgstrafik pd KeNi-banan och smidig service dr faktorer i Sibbo kommuns strategi
som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i landsbygdsomgivning
dar det dr nara till vidstrdckta grénomraden dr exempel pd Sibbos trumfkort. Alla dessa
teman binds samman i planeringen av Nickby gards centrum. Alla faktorer som namns i
strategin kan emellertid inte genomféras fysiskt pd samma plats, sasom bostadsbyggande
och rekreationsomraden, men de kan placeras nara varandra och vara sammanflatade.
Darfér har man planerat ett bostadsomrade som stoder sig pa spartrafiken och den
befintliga servicen i Nickby och som omges av en levande landsbygd och utmarkta
rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga och trivsamma férbindelser genom det
nya bostadsomradet till andra betydande rekreationsomraden.

Att ett bostadsomrdde byggs innebdr inte att rekreationsmdjligheterna forsvinner helt. Pa
basen av responsen har ytterligare 0,5 ha skog sparats genom att avidgsna och avsmalna
tomter. Byggande har planerats pd ett under 5 ha stort skogsomrade, i praktiken ett
omrade med dimensionerna 330 x 150 meter. P3 friluftsomradet kommer fortséttningsvis
att dterstd ca 35 ha enhetligt skogsomrdde i kommunens dgo, dar det sa kallade 4 km-
skidspdret kommer att bli kvar. Dessutom kommer det finnas mindre skogsomraden i
kommunens dgo pd totalt 18 ha och akerkanter som lampar sig for rekreation. Kommunen
har képt ca 4 ha mark pa omradet for rekreationsbruk. Till detta omrdde planeras det nya 2
km-skidspdret, eftersom dkern dér det nuvarande sparet finns bebyggs. Tack vare den nya
rutten for 2 km-skidsparet kommer det vara mdjligt att ocksa i framtiden t.ex. skida fran
centrum till Norrskogen i ett 6ppet dkerlandskap utan att passera intill bostadsomraden.
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Dessutom forverkligas planen ett delomrdde i sdnder, vilket betyder att delar av
friluftlederna pa dkern kommer att vara i anvandning datminstone i tio ar till.

Det nuvarande 2 km-skidsparet pa akern tas ur bruk. | stéllet planeras en ersattande rutt
runt Gretasbdckens dal som ligger i motsvarande latt terrdng och delvis i ett liknande
Oppet dkerlandskap. Daremot kommer den del av 4 km-skidspadret som gar i backig terrdng,
och inte ar gemensam med 2 km-skidsparet, att bevaras i sin nuvarande form och till och
med 1a en liten utvidgning. P3 sd sétt kommer skidspadrens framtida profiler att ungefar
motsvara dagens ldge. Det nya 2 km-skidsparet korsar backdalen tva ganger. | den fortsatta
planeringen sékerstélls att dessa stdllen dr sa lattillgdngliga som mdjligt, vilket betyder en
forbdttring i rekreationsforbindelserna mellan centrum och norr jgmfért med nuldget.

83 Muistutus DI, 1 allekirjoittaja
Huonoja vai hyvia paatoksia?

Kaikki argumentit NG8:aa vastaan on jo varmasti kdytetty kyllastymiseen saakka.
Asukastilaisuuksiin osallistuneet ovat saaneet kuulla myds niita hyvia puolia, joita NG8:lla
tavoitellaan. Mahdollisia liiketiloja ja kahviloita, torialueita ja arvokkaan nakoista
rakentamista. Laatuun on panostettu luonnoksen uudessa versiossa, mutta se ei silti poista
sitd faktaa, ettd Nikkilan tarkein virkistysalue tuhoutuu. Metsdn sijaan saamme
puistoalueita, polkujen tilalle tulee jalkakdytavia ja turvallinen ja helppokulkuinen reitti
tulee muuttumaan parkkipaikoin koristelluksi asuinalueeksi. Sipoon ja Nikkilan vahvin
vetovoimatekija on aina ollut luonto, kuntalaisten mahdollisuus “aloittaa aamunsa
metsdssd” ja nauttia kaikesta siita mita kyseisella alueella on hyvinvoinnillemme ollut antaa.
Kartanon alueella ovat varmaan jossain vaiheessa elamaansa kayneet kaikki kuntalaiset.
Meidan aikuisten kuntalaisten lisaksi siella liilkkuvat myos paivakoti-ikaiset, koululaiset ja
nuoriso ja heille soisi taman mahdollisuuden sdilyvan myds tulevaisuudessa, tulevina
kunnan aikuisina.

Sen lisdksi, ettd menetamme “Nikkilan Kruunun”, kunta ottaa valtavan taloudellisen riskin
tassa erittdin epdvakaassa tilanteessa jossa maailma talla hetkelld on. Ja miksi? Saadakseen
KeNi-radan toteutettua. Tamakin, erittdin pitkdaan suunniteltu hanke saattaa jo olla aikansa
elanyt, maailma on muuttunut. Bussiyhteyksilla kuntalaiset padsevat suoraan
padamadradnsa, eika aikaa kulu sen enempaa kuin junalla matkustamiseen Keravalla
tehtavien jatkoyhteyksien vaihtojen vuoksi. Bussiyhteyksia tullaan vahentamaan jos KeNi
joskus toteutuu, ja kuinka tama tulee vaikuttamaan oman auton tarpeeseen heille, jotka
eivat asu kavelymatkan paassa Nikkilasta.

Talla hetkelld kunta on laskelmissaan 10 milj. plussan puolella kun tontit on myyty. Kuinka
kdy jos tontit eivat kay kaupaksi, rakentamisen kustannukset jatkavat kasvuaan tai junan
tarind haittaakin oletettua enemman maaperan kestavyytta ja alueen savimaa osoittautuu
tutkittua hankalammaksi rakennuspohjaksi. Tallakin hetkelld uudisrakennuksissa on tyhjia
asuntoja odottamassa uusia kuntalaisia Sipooseen. Olisiko aika kuunnella nykyisia
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kuntalaisia ja myontaa, ettd suunnitelma on liian haitallinen ollakseen kannattava. Kuten
rakas siskoni asukastilaisuudessa totesi, vahvuutta olisi nyt myontaa, ettéd on tehty huonoja
paatoksia, perua ne ja tehda uusia, parempia paatoksia.

Sipoon Sanomat 20.10.2022

Mielestani kunnan olisi nyt hyva ottaa hengahdystauko, suostua myontamaan se, ettd tama
ei ole nykyisten kuntalaisten hyvinvoinnin edistamista millaan tavalla. Kunnan strategiassa
on vahvasti nostettu esiin my0ds nuorison hyvinvoinnin tukeminen tulevien vuosien aikana.
Sen kasityksen minka mina olen saanut, eivat kuntamme nuoretkaan ole tdméan hankkeen,
saatikka junaradan kannalla. Viime kesana saimme jo esimakua siita, mita
ulkopaikkakuntalaiset pahimmillaan tdnne tullessaan saattavat saada aikaan: pelkoa ja
hammennysta omissa nuorissamme. Aseita ja paallekdaymisia oli jo viime kesana ihan
riittdmiin Nikkilan Sydamenkin alueella. En voi olla kdyttamatta myos sita kulunutta
kommenttia siita mita radanvarsikylissa yleensa on ndahty. Huumeet ja rikollisuus lisdantyvat
siellda minne junalla pdasee. Toki ei pida yleistad, mutta onhan se lahes kiistamaton fakta,
ettd nain kay.

Ja liikunta, ulkoilu ja niiden vaikutus kuntalaisten hyvinvointiin. On taysin absurdia ja
kuulijoita alentavaa vaittaa, etta liikuntamahdollisuudet pysyisivat vastaavanlaisina.

Mikaan ei tule korvaamaan metsan ja peltojen laitamilla kulkevia polkuja jotka ovat vuosien
saatossa sinne osittain kuntalaisten toimesta muodostuneet. Vihervaylat eivat korvaa
luontoa vaikka kaupunkilaisten nakdkulmasta se ehka niin olisikin. Me Nikkilan
Idheisyydessa asuvat, arvostamme ja haluamme séilyttad sen luonnon mika meilla taalla on,
peltoineen ja puroineen, puineen ja kallioineen.

Ja jdlleen nostan tekstiini tulevat aikuiset kuntalaiset, meidan lapsemme ja nuoremme. He
ovat saaneet kdayda Morri-metsassa ja Skogsmulleskolanissa vuosikaudet, jatkaneet
koulujen kanssa inhoten hiihtamista ja varmasti jatkaisivat hiihtamista ja

liilkkumista samalla alueella kunhan se heille vain sddstetdaan. Kevyet ja haastavammat reitit,
pyordilymahdollisuudet ja frisbeegolfrata ovat palvelleet heitdkin. Suuri osa Sipoolaisista
nuorista joko jaa tai palaa kotiseudulleen, eika siihen tarvita junarataa ja lisaa asukkaita.
Pdinvastoin, todenndkoisesti he eivdt enda 16yda syytd tanne jaamiselle jos keskustamme
muuttuu tamadn hetkisen suunnitelman mukaiseksi.

Suunnittelematon asema kustannuksineen, Lukkarin koulun ldheisyyden tieliikenteen
kustannukset, silta ja ali- tai ylikulkuvaylat kustannuksineen, kaikkien lukemat on
julkaisematta. Ja aiemmin julkaistut lukemat eivat enda tana padivana voi olla paikkaansa
pitavia. Olen jo pidempdan ihmetellyt miksi ei tata kaavaa voitaisi siirtda sairaalan alueen ja
dljytien véliin. "Kiina" on nyt vihdoin saanut purkutuomion, Oljytien varteen sijoitettava
asuinalue olisi hyva kulkuyhteyksien kannalta ja maata siella riittaa. Miksi ei sinne? On
hieman horjuvaa vedota siihen, ettd se ei ole kunnan maata, eikd keskusteluyhteyksia voisi
avata? Eiko kannattaisi kartoittaa muitakin vaihtoehtoisia rakennuspaikkoja ja tehda
laajempaa vertailua ennenkuin ldhdetdaan tuhoamaan kokonaisuutta joka on Sipoon ja
etenkin Nikkilan keuhkot, sydan ja sielu.
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On erittdin harmillista, ja jos saan sanoa, jopa hapeallista, etta kunta toimii nain.
Kuntalaisten kuuleminen, kuntalaisten hyvinvointi ja viihtyvyys, eikd niiden pitdisi olla
ensisijaisesti huomioitavia asioita kun tehdaan ndinkin mittavia suunnitelmia? Visiomme
"Avoimuus ja lapinakyvyys", eivat ainakaan tassa tapauksessa meille kuntalaisille nayttaydy.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta el tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jag viheralueita reitteineen seka ympadrille jaa runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkilbliikenteelle ja
sujuvat palvelut, Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvét kaikki namda teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ef
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja Idhekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota
ympdroi eldvd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisdksi muille ympdrdiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellista havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kdytanndssd vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle. Ulkoilualueelle jag
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsialuetta, johon jéa nykyinen 4
km latu. Lisdksi alueelle jaa pienempid kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttéon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskdyttéon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Tamdan reitin ansiosta tulee
jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hithtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kayttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi. MyGJs frisbeegolfrata jaa alueelle, mutta joitakin koreja
Joudutaan siirtimaan. Asemakaavassa ei maératd frisbeegolfradan radoista, vaan milld
tavoin rata muutetaan selvidd myohemmadssad suunnitteluvaiheessa ja ratasuunnittelu
tullaan tekemdaan yhteistydssa frisbeegolfaajien kanssa.

KeNi-radan avaamisella henkilbliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun vaan myds
koko seudun liikennejdrjestelmdén ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilddn ei muuttaisi
yksikddn uusi asukas kasvaa paakaupunkiseudun ja sen ldhialueen véesto sadoilla
tuhansilla asukkailla Id8hivuosikymmenindg. Téma vaikuttaa valillisesti myds nikkildlaisiin, kun
Lahdenvdylan liikennekdytavalld on entistd enemman kdyttdjia ja entista useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Tdmad tarkoittaa kdytdnndssa sitd, ettd bussi- ja autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raideliikenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen vaihtoehdon, jossa kulkuvélineen
energialdhde (esimerkiksi sdhkébussit) sindnsd muodostaa vain pienen osan
kokonailsuudesta.
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KeNi-rata ef tietenkdan voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sijainnista
rifppuen, kuten ei mydskaan mikadn muu yksittdinen liikenneratkaisu, mutta se tuo
kuitenkin riittavan monelle kdtevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan
avaaminen henkildliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan
Joukkolitkenteen kdyton noin 1 km etaisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen padradan muille keskeisille asemanseuduille: esimerkiksi
Jarvenpdahan pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien
asemille pdaradan laheisyyteen, Pasilaan, fne. Junavaihtoehdon matka-aika Nikkild—Helsinki
on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan
pituus on nykydan 43-53 min. Vuorovélin on arvioitu olevan ruuhka-aikana 20 minuuttia
ohitusraiteiden ansiosta.

Tontinmyyntitulojen arvioidaan olevan 32,6 milj. € ja uusimman kaavaehdotuksen
infrakustannukset arvioidaan olevan 25,2 milj. € joten kaavatalous on edelleen hyvilld
tasolla. Rakentamisen arvioidaan kestavan 10-15 vuotta, joten talld aikajaksolla ehtii tulla
sekd korkea- ettd matalasuhdanteita. Kustannusarvio ef ole laskelma tulevaisuuden rahan
arvosta vaan tulojen ja menojen vertailuluku. Kustannuksiin on sisalletty asuinalueen
toteuttamisen kokonaisuudessaan. Asemanseutu ja henkilojunaliikenne on erillinen hanke,
Jjonka rahoittamiseen myds valtio osallistuu. Tdmd hanke ei ole kytketty asuinalueen
rakentamiseen, koska se palvelee koko Nikkildd ja asuinalue voidaan myds toteuttaa iiman
Jjuna-asemaa. Asuinalueen kustannuksiin on sisallytetty yksi silta Ollbdckenin yli
(Lukkarintie). Asemakaava on suunniteltu silld tavalla, ettd on mahdollista rakentaa myds
muita siltoja Ollbackenin ylj, mikéli ne tarvitaan asemahanketta varten, mutta niiden
kustannukset ja tarve selviad vasta kun asema suunnitellaan. Asuinalue jtsessaan parjaa
yhdella sillalla Ollbackenin yli.

Nikkilan kaavarungossa on tarkasteltu Nikkilan eri alueiden potentiaalia
asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkilan arvioidusta vdestonkasvusta puolet
sifoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etaisyydelld Nikkildn keskeisistd palveluista kuin Nikkildn kartanon
keskuksen asemakaava-alue, sijaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle sopivia
alueita ja ndmd alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkildn kaavarungossa. Nikkildn
kartanon keskuksen alue ei siis ole ainoa Nikkilan kasvamisen suunta, vaan yksi niistd, joskin
laajin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi onkin keskeinen sijainti, jota on jo
huomattu vuosikymmenid sitten laadituissa Nikkilda koskevissa suunnitelmissa. Tamd on
myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa — maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa —
Jotka osaltaan ohjaavat asemakaavan laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tédhan paivaan asti
rakennettu on halu kehittda Nikkilda alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista
kehitettiin 2000-luvulla ltdisestd Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja
rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-luvulla on Nikkildn kartanon keskuksen vuoro.
Samalla omakotirakentaminen ja -suunnittelu on jatkunut Nikkildn kartanon alueella 1980-
luvusta alkaen tdhan pdivaan asti yhtijaksoisesti.

Mainittu Oljytien alue sijaitsee kauempana keskeisistd palveluista ja alueen osoittaminen

asumiselle olisi paikoittain myos yleiskaavan vastaista. Alueen kehittdmisen ongelmana on
myds maantien melu, joka tekee alueesta huonosti sopivan asuinrakentamiselle.
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84 Anmarkning DJ, 1 undertecknare

Jag vill framféra min anmarkning och motsatter mig planen att genomféra NG 8. Om den
forverkligas betyder det att ett unikt naturomrade med bade kulturellt och historiskt varde
forstors. Omradet har en enormt stor betydelse inte minst for sin natur och omfattande
flora och fauna av vilka manga ar utrotningshotade och inte kommer att 6verleva den
belastning som ett stort bostadsomrade med invdnare, byggande och allt vad det innebér
kommer att féra med sig. Att i en relativt liten by som Nickby, i en landskommun, bygga ett
stort enhetligt bostadsomrdde med tusentals nya invdnare utan att ta i beaktande vad det
innebar for dem som redan bor i omradet ar oforsvarligt.

Norrskogen med omgivning praglar hela Nickby med invénare och deras identitet. Planen
NG 8 ar gjord med tanke pa kommande invanare utan att beakta de nuvarande invanarnas
tankar, vilja, asikter och argument. Planerarna har enbart tagit fasta pa kommunstrategi
med Keni-banan i spetsen, utan att 6vervdaga andra alternativ att bygga ut Nickby pa ett
héllbart satt.

| utvecklingen av Nickby har fokus varit pa ekonomisk hallbarhet och tillvaxt, men
ekologisk och social hdllbarhet har inte beaktats. Social héllbarhet ar ett bortglomt
begrepp som innefattar en ndrmiljé dar manniskorna kdanner sig delaktiga och dar malet ar
manniskornas valbefinnande. Det galler inte att bara bygga nytt och ta emot nya
skattebetalare utan ocksa att skapa forutsattningar for gemenskap och trivsel, trygghet och
delaktighet och motarbeta utanférskap. Social hdllbarhet borde beaktas mera i
planeringen, men i detta nu vill man ha ett stort omrade med nya invanare utan
anknytning till den by de flyttar till, dar de flesta inte har sociala natverk eller arbete pa
orten. Ar det da tdget som skall fungera som férbindelse d alla dessa manniskor tar sig till
sina arbetsplatser i andra kommuner/stader?

Stationsomradet och vagarna kommer att medféra buller pga den 6kande bil- och
tagtrafiken och forsamra miljon for dem som bor i narheten. | och med planen tar man
ocksa oerhort stora ekonomiska risker ifall manniskorna inte valjer tdget och byte i Kervo
utan fortsatter dka personbil eller buss. Priset man betalat blir for hogt. Alla skall inte till
Kervo eller Helsingfors.

Trafiksakerheten kommer att férsamras radikalt. Den planerade vagen fran omradet forbi
Lukkarin koulu kommer att bli en ytterst farlig trafikled och paverka trafiksakerheten for
inte minst skolbarn och aldre. Att 6nska att nagon kommer att vélja Borgbyvagen framfor
den rakare vdgen forbi Lukkarin koulu ar naivt. Skolvagen kommer att bli farlig for alla de
barn som ror sig i omradet pga den 6kade trafiken. Vagen uppifran Norrskogen forbi Lival-
hallen och Lukkarin koulu dr rak och kommer att locka manga fartdarar, sarskilt da de har
brattom till jobb, daghem eller skola pa morgonen med sina bilar eller dr pa vag hem till NG
8.
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Hallbarhet skulle innebdra att man planerar och bygger intill befintliga véagforbindelser och
bevarar de for invanarna viktiga natur-och rekreationsomradena i sin helhet. Nickby hotas
nu splittras sonder i sma bitar uppdelade av trafikerade végar. Att utveckla busstrafiken
skulle ge mera flexibilitet och valmdjligheter, men pengarna kommer inte att racka till det
nar allt satsas pa igangsattande av tagtrafiken. Trafiksdkerheten borde prioriteras, men nu
dras vagar kors och tvars for att moéjliggora okad biltrafik till tagstationen och det nya
omradet NG 8.

Utredningar ar gjorda for att motivera byggandet, men tar inte tillrackligt i beaktande
inverkan pa varken natur eller manniskornas maende, mentala halsa, identitetskadnsla,
sammanhallning, upplevelse att kunna paverka sin narmiljo och det som ar viktigt nu och
for kommande generationer. Over 1500 insamlade namn pa en kort tid, inséndare,
manniskors kontakter med kommun och politiker verkar inte ha ndgon betydelse trots att
det ar fraga om skattebetalande kommuninvanare som vill ha kvar och varna om sin trygga
narmiljé och styra pengarna pa hallbar utveckling. Att sondra och harska borde inte hora
till dagens moderna politiska agenda, men besluten gors nu av personer som inte verkar
vara ett dugg intresserade av demokrati, manniskornas valmaende och livskvalitet, hallbar
utveckling eller bevarande av andra varden an exploatering, ekonomisk tillvaxt och
tagtrafik.

BEMOTANDE: Sibbo &r en kommun, men i kommunen finns tva tétorter, med ndrmare

6 000 invanare vardera, som pa andra hall i Finland skulle kallas smdstader. | generalplanen
for Sibbo 2025 har en del av planomraddet beteckningen omrade for centrumfunktioner.
Det betyder i praktiken en typ av bebyggelse som till exempel kan beskrivas med ordet
smdstadslik. Sibbo dr en omfattande kommun dar det finns plats for flera olika typer av
bebyggelse och det finns inte bara en typ av bebyggelse i kommunen. Generalplanen har
anvisat var dessa olika typer av omraden placeras, allt fran centrumomraden till landsbygd.
Detaljplanen dr ddrmed férenlig med generalplanen och bebyggelsen i Sibbo kommun.

Byggandet kommer inte att kéra over det populdra rekreationsomraddet, utan
gronomraden och friluftsleder blir kvar pa dkern och det blir ocksa rikligt med skog kvar
kring rekreationsomradet. Grénska och trivsel, tillvixt mangsidiga boendeformer,
persontagstrafik pd KeNi-banan och smidig service dr faktorer i Sibbo kommuns strategi
som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i landsbygdsomgivning
ddr det dr nara till vidstrdackta gronomraden dr exempel pa Sibbos trumfikort. Alla dessa
teman binds samman i planeringen av Nickby gards centrum. Alla faktorer som ndmns i
strategin kan emellertid inte genomfdras fysiskt pd samma plats, sasom bostadsbyggande
och rekreationsomrdden, men de kan placeras ndra varandra och vara sammanfidtade.
Daérfér har man planerat ett bostadsomrade som stoder sig pd spartrafiken och den
befintliga servicen i Nickby och som omges av en levande landsbygd och utmarkta
rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga och trivsamma férbindelser genom det
nya bostadsomradet till andra betydande rekreationsomraden.

Att ett bostadsomrade byggs innebdr inte att rekreationsmdjligheterna forsvinner helt. Pa
basen av responsen har ytterligare 0,5 ha skog sparats genom att avldgsna och avsmalna
tomter. Byggande har planerats pd ett under 5 ha stort skogsomrade, i praktiken ett
omrdde med dimensionerna 330 x 150 meter. Pa friluftsomradet kommer fortsdttningsvis
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att dterstd ca 35 ha enhetligt skogsomrade i kommunens dgo, dar det sa kallade 4 km-
skidspdret kommer att bli kvar. Dessutom kommer det finnas mindre skogsomraden i
kommunens dgo pd totalt 18 ha och dkerkanter som lampar sig for rekreation. Kommunen
har képt ca 4 ha mark pa omradet for rekreationsbruk. Till detta omrdde planeras det nya 2
km-skidspdret, eftersom dkern dér det nuvarande spdret finns bebyggs. Tack vare den nya
rutten for 2 km-skidsparet kommer det vara mdéjligt att ocksa i framtiden t.ex. skida fran
centrum till Norrskogen i ett ppet dkerlandskap utan att passera intill bostadsomraden.
Dessutom forverkligas planen ett delomrdde i sinder, vilket betyder att delar av
friluftlederna pd akern kommer att vara i anvandning atminstone i tio ar till,

Trafiksystemet i detaljplanen for Nickby gards centrum har planerats pa sa vis att det till
fots och med cykel ska vara sa direkta och korta forbindelser till servicen i centrum och den
kommande stationen som mdjligt. Man har inte velat direkt begrénsa
motorfordonstrafiken, men rutterna har planerats pa sa sétt att det ar langsammare att
kéra igenom omrddet dn att kéra via Borgndsvdgen. Enligt trafikmodellerna skulle ca 4000
motorfordon per dygn kéra pa Klockarvdagen och dessa fordon dr, med hénvisning till
foregdende, till storsta delen intern trafik fran omradet. | detaljplanen bestims inte om de
detaljerade trafikarrangemangen, utan i den éversiktsplan som gjorts sakerstaller man den
behdéviiga omrddesreservationen for gatan. De slutliga trafiksdkerhetsarrangemangen, t.ex.
vid skolan, planeras och bestdms i gatuplanen som gors efter detaljplanen. Sadana
arrangemang kan t.ex. vara upphdjningar i kérbanan, avsmalningar, refuger och trafikijus.

KeNi-banan (Kervo-Nickby-banan), kan naturligtvis inte betjdna alla invanare beroende pa
deras behov och var de bor, men det kan inte ndgon annan enskild trafikform heller. Banan
ar i vilket fall som helst ett behdndigt nytt alternativt fardsétt for tillrackligt manga. Enligt
trafikmodeller vdntas persontdgstrafiken pa KeNi-banan férdubbla anvéndningen av
kollektiva trafikmedel inom en radie av ca 1 km fran stationen. KeNj-banan mdjliggor ocksa
en smidig regional trafik till de andra centrala stationsnejderna lings huvudbanan: till
exempel for Trdskdnda i norr, Dickursby i Vanda, stationerna léngs de tvirgaende
forbindelserna ndra huvudbanan, Bole etc. Resetiden Nickby-Helsingfors berdknas vara 36-
37 minuter inklusive byte for tagalternativet, dad den nuvarande bussresan tar 43-53
minuter.

Eftersom banan mellan Kervo och Nickby redan finns till ar investeringarna relativt sma om
man jamfér med sparprojekt i huvudstadsregionen. Att spartrafiken geografiskt sett dr sd
oflexibel dr samtidigt en av spdrtrafikens styrkor: kring spdren &r tréskeln ldgre for att
investera i bostdder, arbetsplatser och service, eftersom spdrens bestaende karaktar inger
sdkerhet om den framtida trafiken till skillnad fran busstrafiken, dér linjerna kan bérja kéras
langs nya rutter fran och med ndsta tidtabellsperiod. Sdledes kan kommunens och statens
satsningar pa och investeringar i persontagstrafik pa KeNi-banan ocksd ses i ett vidare
perspektiv som en satsning/investering for att upprétthalla och starka livskraften i Nickby.
Banan kan ocksa anses stdrka kopplingen mellan Nickby och huvudstadsregionen sa att
omrddet inte blir en avskild 6 som riskerar bli dsidosatt i det regionala utvecklingsarbetet.

1/ planstommen f6r Nickby granskades potentialen for bostadsbyggande i olika delar av

Nickby. Enligt I6sningen i planstommen skulle hélften av den uppskattade
befolkningsckningen uppkomma pa sédra sidan och hélften pd norra sidan av banan. Med
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andra ord finns det nagra omrdden som Idmpar sig for centrumlikande byggande pa
samma avstand fran servicen i Nickby centrum som detaljplaneomradet Nickby géard's
centrum, och dessa omrdden har anvisats fér byggande i planstommen. Nickby gards
centrum dr saledes inte den enda tillvéxtriktningen, om dn den mest betydande. Orsaken
till att omrddet planldggs for bostader ar att det dr sa centralt beldget, vilket ocksad har
noterats i andra planer for Nickby som utarbetats redan for tiotals dr sedan. Omradets
centrala ldge har beaktats dven i planer av hogre rang — landskapsplanen och Generalplan
for Sibbo, som styr utarbetandet av detaljplanen. Orsaken till att omrddet inte har bebyggts
fram till idag har varit en vilja att utveckla ett omrade av Nickby i taget: av omrdaden med
blandat bostadsbestand utvecklades Ostandparken pa 2000-talet, ps 2010-talet planerades
och byggdes Adalen, och pd 2020-talet stir Nickby gard i turen. Sedan 1980-talet har
egnahemshus planerats och byggts oavbrutet pa Nickby gards omrade.

85 Anmarkning DM, 1 undertecknare

Hej, vill komma med ett inldagg mot att man ska bygga pa Nickby gards friluftsomrade.
Enligt forskning har det visat sig att djurens antal minskar hela tiden p g a manniskans
utbyggnad och exploatering av naturen. Djur, stora och sm3, insekter, faglar, ddggdjur mm
behover stora omraden for att kunna 6verleva. Darfor behdver vi varna om omraden som
Nickbygards friluftsomrade, ocksa vi manniskor beh&ver natur och kulturlandskap for att
"Gverleva" i den stressiga tid vi lever i och som en frizon och andningshal bland alla daliga
nyheter vi just nu lever i med krig och pandemi. Jag vadjar, 13t Nickbygards friluftsomrade
fortsatta att vara ett omrdde som &r orort och en oas fér ménga, dér vi kan motionera och
andas frisk luft, héra fagelséng, se fjarilar flyga omkring. Aven i Helsingfors och Vanda har
man bevarat Centralparken som friluftsomrade och Tomtebacka/Haltiala som
kulturlandskap. Lat oss i Nickby ocksa bevara och behalla friluftsomradet och
kulturlandskapet som en Centralpark Sibbo!

BEMOTANDE: Byggandet kommer inte att kéra éver det populdra rekreationsomradet,
utan gronomraden och friluftsleder blir kvar pa akern och det blir ocksa rikligt med skog
kvar kring rekreationsomradet. Grénska och trivsel, tillvixt, mangsidiga boendeformer,
persontagstrafik pd KeNi-banan och smidlig service ar faktorer i Sibbo kommuns strategi
som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i landsbygdsomgivning
dér det dr ndra till vidstrdckta grénomraden dr exempel pd Sibbos trumfkort. Alla dessa
teman binds samman i planeringen av Nickby gdrds centrum. Alla faktorer som némns i
strategin kan emellertid inte genomfdras fysiskt pd samma plats, sasom bostadsbyggande
och rekreationsomrdden, men de kan placeras nara varandra och vara sammanfiatade.
Daérfér har man planerat ett bostadsomrade som stoder sig pd spdrtrafiken och den
befintliga servicen i Nickby och som omges av en levande landsbygd och utmarkta
rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga och trivsamma forbindelser genom det
nya bostadsomradet till andra betydande rekreationsomraden.

Att ett bostadsomrdde byggs innebdr inte att rekreationsmdjligheterna forsvinner helt. P3
basen av responsen har ytterligare 0,5 ha skog sparats genom att avldgsna och avsmalna
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tomter. Byggande har planerats pa ett under 5 ha stort skogsomrade, i praktiken ett
omrdde med dimensionerna 330 x 150 meter. Pa friluftsomradet kommer fortsattningsvis
att dterstd ca 35 ha enhetligt skogsomrade i kommunens dgo, dar det sa kallade 4 km-
skidspdret kommer att bli kvar. Dessutom kommer det finnas mindre skogsomraden i
kommunens dgo pad totalt 18 ha och dkerkanter som lampar sig for rekreation. Kommunen
har képt ca 4 ha mark pa omradet for rekreationsbruk. Till detta omrdde planeras det nya 2
km-skidspdret, eftersom dkern dér det nuvarande sparet finns bebyggs. Tack vare den nya
rutten for 2 km-skidsparet kommer det vara mdjligt att ocksa i framtiden t.ex. skida fran
centrum till Norrskogen i ett Sppet dkerlandskap utan att passera intill bostadsomraden.
Dessutom forverkligas planen ett delomrdde i sdnder, vilket betyder att delar av
friluftlederna pa dkern kommer att vara i anvandning datminstone i tio ar till.

Den ekologiska korridor som ocksa definierats i Sibbo generalplan gar véster om
planomradet och inget byggande har planerats pa det omradet.

Planens madlsdttning dr att bevara bdckdalarna i naturtillstand och mdjligtvis uppréatthalla
det 6ppna landskapet genom att dterinfora betande djur. Darfér har gatorna éver
bédckdalarna planerats éver Ianga broar istéllet fér vagtrummor, sa att backfdrorna bevaras.
Béckdalarna fungerar som lokala ekologiska korridorer.

86 Anmarkning DO, 1 undertecknare

Jag motsatter mej planen NG8. Jag och min familj bor néara stationsomradet och kommer
att paverkas av planen om den forverkligas. Den 6kade tag och biltrafiken pa
stationsomradet och vagarna runt omkring kommer att orsaka mycket buller. Det viktiga
frilufts och rekreatsionsomradet pa akrarna vid norrskogen och omradet kring ollbacken
och gretasbdcken kommer att forstoras pga byggandet och den belastning som omradets
invanare kommer att medfora.

Trafiken fran och till via vagen forbi Lukkarinkoulu kommer att orsaka stor fara for de som
ror sig pa omradet, speciellt for barn. For att komma till friluftsomradet (t.ex.
Klockarbacken) maste man korsa vdgen, vilket gor att barn inte kan rora sig ensamma pa
omradet som de gjort tidigare t.ex. skidat pa akern om vintrarna. Det blir en otrygg miljo,
ga annanstans och forstora tack!

BEMOTANDE: Byggandet kommer inte att kbra 6ver det populéra rekreationsomradet,
utan grénomraden och friluftsleder blir kvar pa dkern och det blir ocksa rikligt med skog
kvar kring rekreationsomradet. Grénska och trivsel, tillvixt, mangsidiga boendeformer,
persontdgstrafik pd KeNi-banan och smidig service dr faktorer i Sibbo kommuns strategi
som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i landsbygdsomgivning
dar det dr nara till vidstrdckta grénomraden dr exempel pa Sibbos trumfkort. Alla dessa
teman binds samman i planeringen av Nickby gards centrum. Alla faktorer som namns i
strategin kan emellertid inte genomfdras fysiskt pd samma plats, sésom bostadsbyggande
och rekreationsomraden, men de kan placeras nara varandra och vara sammanflatade.
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Dérfor har man planerat ett bostadsomrade som stoder sig pd spartrafiken och den
befintliga servicen i Nickby och som omges av en levande landsbygd och utmarkta
rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga och trivsamma férbindelser genom det
nya bostadsomradet till andra betydande rekreationsomraden.

Att ett bostadsomrade byggs innebdr inte att rekreationsmdjligheterna forsvinner helt. Pa
basen av responsen har ytterligare 0,5 ha skog sparats genom att avidgsna och avsmalna
tomter. Byggande har planerats pd ett under 5 ha stort skogsomrade, i praktiken ett
omrdde med dimensionerna 330 x 150 meter. Pa friluftsomradet kommer fortsdttningsvis
att dterstd ca 35 ha enhetligt skogsomrade i kommunens dgo, dar det sa kallade 4 km-
skidspdret kommer att bli kvar. Dessutom kommer det finnas mindre skogsomraden i
kommunens dgo pd totalt 18 ha och dkerkanter som ldmpar sig for rekreation. Kommunen
har képt ca 4 ha mark pa omradet for rekreationsbruk. Till detta omrdde planeras det nya 2
km-skidspdret, eftersom dkern dér det nuvarande sparet finns bebyggs. Tack vare den nya
rutten for 2 km-skidsparet kommer det vara mdjligt att ocksa i framtiden t.ex. skida fran
centrum till Norrskogen i ett ppet dkerlandskap utan att passera intill bostadsomraden.
Dessutom forverkligas planen ett delomrdde i sinder, vilket betyder att delar av
friluftlederna pa akern kommer att vara i anvandning atminstone i tio ar till.

Trafiksystemet i detaljplanen for Nickby gards centrum har planerats pa sa vis att det till
fots och med cykel ska vara sd direkta och korta férbindelser till servicen i centrum och den
kommande stationen som mdjligt. Man har inte velat direkt begrénsa
motorfordonstrafiken, men rutterna har planerats pa sa satt att det ar langsammare att
kdra igenom omradet dn att kbra via Borgndsvagen. Enligt trafikmodellerna skulle ca 4000
motorfordon per dygn kéra pa Klockarvdagen och dessa fordon dr, med hénvisning till
foregdende, till storsta delen intern trafik fran omrddet. | detaljplanen bestims inte om de
detaljerade trafikarrangemangen, utan i den dversiktsplan som gjorts sakerstaller man den
behdéviiga omrddesreservationen for gatan. De slutliga trafiksdkerhetsarrangemangen, t.ex.
vid skolan, planeras och bestims i gatuplanen som gors efter detaljplanen. Sddana
arrangemang kan t.ex. vara upphdjningar i kérbanan, avsmalningar, refuger och trafikijus.

87 Muistutus DP, 1 allekirjoittaja

Kuten moni muu sipoolainen ja nikkilaldinen, pelkaan NG8-kaavan heikentavan
huomattavasti Sipoon ja erityisesti Nikkilan vetovoimaa ja alueen luonnon
monimuotoisuutta. Olen muuttanut Nikkilaan téiden perdssa 2018, ja ainoa syy miksi jain
lopulta tanne asumaan enka lahtenyt esimerkiksi muualle Sipooseen, oli Kartanon
ulkoilualue, koska muitahan taalla ei ole eika esimerkiksi vetovoimaisia vesistoja niin kuin
etela-Sipoossa. Sipooseen muutetaan luonnon ja maalaismaiseman, ei palvelujen, perassa.
Kartanon alueella on talvella ihan parhaat ladut, rauhallista ja luonnonlaheista, nykyisen
kaavan toteutuessa Keinukalliokin tuntuu paremmalta vaihtoehdolta hiihdolle, sinne siis.

Kasvupaineeseen tulee vastata, mutta riittaa Sipoossa peltoa muuallakin, minne rakentaa?
Tarvitaanko junaa? Julkiseen liikenteeseen satsaaminen kannattaa, mutta itse kannattaisin
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bussiyhteyksien parantamista, toki myos itsekkaista syistad koska juna-asemalle olisi sen
verran pitkd matka, ettd mieluummin jatkossakin hyppaisin bussiin, silla Keravalle ja sitten
junaan.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta ei tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jag viheralueita reitteineen seka ympadrille jaa runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkildliikenteelle ja
sujuvat palvelut, Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvét kaikki namd teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja Idhekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkilan nykyisiin palveluihin, ja jota
ympdrdi eldvd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisdksi muille ympdéroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellista havittdmistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kaytanndssd vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle. Ulkoilualueelle jé&
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsialuetta, johon jéa nykyinen 4
km latu. Lisdksi alueelle jaa pienempia kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttéon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskdyttéon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Téméan reitin ansiosta tulee
jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hithtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kayttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi.

Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkildn kartanon pellolla poistuu kaytosta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbdckenin purolaakson ympadrille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sijaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mékisessd maastossa fa ei ole
yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jdémdssa entiselleen ja on saamassa pienen
laafennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittad syvan kohdan purolaaksossa kahdesti.
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, etta ndmda kohdat ovat mahdollisimman esteettomat,
Jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.

KeNi-radan avaamisella henkildliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkilan kasvuun vaan myos
koko seudun liikennejarjestelmdaén ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilaan ei muuttaisi
Vksikddn uusi asukas kasvaa paakaupunkiseudun ja sen ldhialueen vdesto sadoilla
tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmenind. Tamd vaikuttaa vélillisesti myds nikkildldisiin, kun
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Lahdenvdéyldn liikennekdytavélld on entistd enemmadn kdyttdjid ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Tamd tarkoittaa kdytdnndssa sitd, ettd bussi- fa autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raidelitkenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden litkenteellisen vaihtoehdon.

KeNi-rata ei tietenkadn voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sifainnista
rifppuen, kuten ei mydskaan mikaan muu yksittdinen liikenneratkaisu, mutta se tuo
kuitenkin riittdvan monelle kdtevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan
avaaminen henkildliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan
Jjoukkoliikenteen kdyton noin 1 km etdisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen pddradan muille keskeisille asemanseuduille: esimerkiksi
Jarvenpddhdn pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien
asemille paaradan laheisyyteen, Pasilaan, jne. Junavaihtoehdon matka-aika Nikkila—Helsinki
on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan
pituus on nykyaan 43-53 min.

88 Anmarkning DQ, 1 undertecknare

1. Kommunen har inte hittat ett ersattande rekreationsomrade
2. Planeringen beaktar inte ELYs bedomning gallande vattendragen.

Bl.a. dessa brister vid planeringen av omradet gor att planerna for omradet ar lagstridiga.

BEMOTANDE:

1. Byggandet kommer inte att kbra éver det populdra rekreationsomradet, utan
gronomraden och friluftsleder blir kvar pa dkern och det blir ocksa rikligt med skog kvar
kring rekreationsomradet. Grénska och trivsel, tillvixt mangsidiga boendeformer,
persontagstrafik pd KeNi-banan och smidig service dr faktorer i Sibbo kommuns
strategi som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i
landsbygdsomgivning dar det dr nara till vidstrackta gronomraden ar exempel pa
Sibbos trumfikort. Alla dessa teman binds samman i planeringen av Nickby gards
centrum. Alla faktorer som ndmns i strategin kan emellertid inte genomforas fysiskt pa
samma plats, sisom bostadsbyggande och rekreationsomraden, men de kan placeras
ndra varandra och vara sammanfidtade. Darfér har man planerat ett bostadsomrade
som stoder sig pd spartrafiken och den befintliga servicen i Nickby och som omges av
en levande landsbygd och utmdrkta rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga
och trivsamma forbindelser genom det nya bostadsomradet till andra betydande
rekreationsomraden.

Att ett bostadsomrade byggs innebdr inte att rekreationsmdjligheterna forsvinner helt.
Pd basen av responsen har ytterligare 0,5 ha skog sparats genom att avidgsna och
avsmalna tomter. Byggande har planerats pa ett under 5 ha stort skogsomrade, i
praktiken ett omrdade med dimensionerna 330 x 150 meter. P4 friluftsomrdadet kommer
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fortsdttningsvis att dtersta ca 35 ha enhetligt skogsomrade i kommunens dgo, dar det
sa kallade 4 km-skidsparet kommer att bli kvar. Dessutom kommer det finnas mindre
skogsomrdden i kommunens dgo pa totalt 18 ha och dkerkanter som ldmpar sig for
rekreation. Kommunen har kopt ca 4 ha mark pa omradet for rekreationsbruk. Till detta
omrdde planeras det nya 2 km-skidsparet, eftersom akern ddr det nuvarande sparet
finns bebyggs. Tack vare den nya rutten for 2 km-skidsparet kommer det vara mdjligt
att ocksa i framtiden t.ex. skida fran centrum till Norrskogen i ett oppet dkerlandskap
utan att passera intill bostadsomraden. Dessutom férverkligas planen ett delomrade i
sander, vilket betyder att delar av friluftlederna pa dkern kommer att vara i anvdndning
dtminstone i tio ar till.

Det nuvarande 2 km-skidspdaret pa dkern tas ur bruk. | stéllet planeras en ersattande rutt
runt Gretasbdckens dal som ligger i motsvarande ldtt terrdng och delvis i ett liknande
Oppet dkerlandskap. Daremot kommer den del av 4 km-skidsparet som gar i backig
terrdng, och inte &r gemensam med 2 km-skidsparet, att bevaras i sin nuvarande form
och till och med 13 en liten utvidgning. Pa sd sdtt kommer skidspdrens framtida profiler
att ungefdr motsvara dagens lage. Det nya 2 km-skidsparet korsar backdalen tva
ganger. | den fortsatta planeringen sdkerstalls att dessa stéllen ar sa littillgangliga som
mdjligt, vilket betyder en férbéttring i rekreationsforbindelserna mellan centrum och
norr jamfort med nuldget.

2. NTM-centralens utldtande har beaktats och grundvattennivaerna har féljts upp.
Planbeskrivningen har utdkats med de senaste mdétresultaten. Resultaten visar att
forldngningen av Klockarvdgen ar genomforbar utan att sdnka grundvattennivan. |
planen finns bestdmmelser som skyddar grundvattnet och styr byggandet.

89 Muistutus DR, 1 allekirjoittaja

VASTUSTAN jyrkasti NG8 suunnitelmien viemista eteenpdin. Muutin Helsingista noin 11
vuotta sitten Sipooseen ja siihen oli painavat syynsa, missd, ja minkalaisessa
kasvuymparistdssa haluan perheeni kasvattaa. Olen asunut hieman eripuolilla Nikkilaa ja
nyt asumme perheeni kanssa ldhelld tata NG8 aluetta. Nikkildssa on jo nyt paljon
turvattomampaa ettd rauhattomampaa kuin muutama vuosi sitten. Puhumattakaan miten
NGB8 toteutuessaan tuhoaisi kauniita, rauhallisia luonto ja virkistysalueita. Pyydan etta
otatte huomioon taalla asuvien huolet, murheet ja toiveet etta ette tuhoa tata aluetta,
kiitos.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta el tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jag viheralueita reitteineen seka ympadrille jaa runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkilbliikenteelle ja
sujuvat palvelut, Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvét kaikki namda teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ef
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kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja Idhekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota
ympadrdi elavd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdlysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellista havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsdalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kdytanndssd vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle. Ulkoilualueelle j&
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsdaluetta, johon jaa nykyinen 4
km latu. Liséksi alueelle jaa pienempid kunnan omistuksessa olevia metsdalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttoon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskayttoon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Témdan reitin ansiosta tulee
Jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kayttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi.

90 Anmarkning DS, 1 undertecknare

Till det reviderade forslaget vill jag framfora foljande anmaérkningar:

Landskapet kommer att for evigt férandras och rekreationsmaojligheterna kommer ett
minskas drastiskt. Den nuvarande bosattningen kommer dven att helt oskaligt bli lidande
av Okad trafik genom de befintliga bostadsomradena.

Rekreationsmdjligheterna

Jag héanvisar till sida 92 i planbeskrivningen: “Bland omradets viktigaste egenskaper varnar
man om friluftsmdjligheterna .... Norrskogen ar ett viktigt friluftsomrdde for hela Nickby
..... Friluftsomrddet och det 6ppna landskapet kring Ollbdcken i séder ar styrkor for det nya
bostadsomradet.”

- Skidning / Promenerande

De 6ppna landskapet ar ett minne blott om denna plan férverkligas. Hela akerlandskapet ar
ju planerat till 100% med hus och gator. Dessutom har méjligheten att skida runt omradets
Ostra sida forstorts. Forutom den visuella aspekten med ett 6ppet landskap har dagens
dragning av konditionssparen dven pa ett enkelt satt givit mojlighet att kombinera de tre
olika sparen enligt eget behov. Detta forslag verkar inte ge motsvarande méjlighet.

Ni har framfort ett forslag att géra en ny "Tvda”. Den nya strackningen invid Ollbacken ar
allt annat an nybdrjarvanlig. Ej heller ar den lamplig for mer eller mindre styva gamlingar.
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Man skall tvd ganger 6ver backen; alltsa tva branta nerforsbackar och tvad branta
uppfdrsbackar. Dessutom bor “Fyran” och “Sexan”ocksad tankas om; darom inget i férslaget.

Pa sida 115 i planbeskrivningen: “Ldngden pd rutterna som upphdr ar 2,8 km och léngden
pa nya rutter ar 6,9 km.”Man kan fa uppfattningen att det blir 4km mer rutter an tidigare,
men detta ar en chimdr. Man kan inte anse att korta snuttar mellan hus och i parker ar

att 6ka utbudet av rutter.

- Frisbeegolf

Enligt planforslaget maste ndgra frisbeekorgar flyttas. Egentligen betyder det att hela
strackningen maste gdras om. Jag raknade att det galler 6-7 korgar av 12; kan man kalla det
"nagra”?

Genomfartstrafik

Enligt sida 70 i planbeskrivningen: "Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pd nagons
livsmiljé férsdmras avsevdrt .... .eller orsakas sddana oskéliga oldgenheter som kan
undvikas ... ”Trots att genomfartstrafiken patalats i flera repriser innehaller forslaget
genomfartstrafik for ett antal gator, som tidigare ej varit genomfartsleder. Detta galler bl.a.
Norrskogsvagen, Norrangsvagen, Bybergsvagen, Norrskogskanten, Gardsvagen. Pa nagra
av vagarna ar det planerat for busstrafik och genomfart av tusentals bilar per dygn. Enligt
min asikt ar de nuvarande boendes oldagenhet enorm och deras livsmiljo forsamras
avsevart.

Jag Onskar att detaljplanen @n en gang andras pa ett satt som motsvarar allmanhetens
redan flere ganger uttalade vilja.

BEMOTANDE:

Rekreationsmdjligheterna

Byggandet kommer inte att kéra over det populdra rekreationsomradet, utan
gronomraden och friluftsleder blir kvar pa dkern och det blir ocksa rikligt med skog kvar
kring rekreationsomradet. Grénska och trivsel, tillvixt mangsidiga boendeformer,
persontagstrafik pd KeNi-banan och smidig service dr faktorer i Sibbo kommuns strategi
som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i landsbygdsomgivning
ddr det dr nara till vidstrackta gronomraden dr exempel pa Sibbos trumfikort. Alla dessa
teman binds samman i planeringen av Nickby gards centrum. Alla faktorer som ndmns i
strategin kan emellertid inte genomfdras fysiskt pd samma plats, sésom bostadsbyggande
och rekreationsomrdden, men de kan placeras ndra varandra och vara sammanfildtade.
Dérfor har man planerat ett bostadsomrade som stoder sig pd spartrafiken och den
befintliga servicen i Nickby och som omges av en levande landsbygd och utmarkta
rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga och trivsamma férbindelser genom det
nya bostadsomradet till andra betydande rekreationsomraden.

Att ett bostadsomrdde byggs innebdr inte att rekreationsmdjligheterna forsvinner helt. P3
basen av responsen har ytterligare 0,5 ha skog sparats genom att avidgsna och avsmalna
tomter. Byggande har planerats pad ett under 5 ha stort skogsomrade, i praktiken ett
omrdde med dimensionerna 330 x 150 meter. Pa friluftsomradet kommer fortsdttningsvis
att dterstd ca 35 ha enhetligt skogsomrdde i kommunens dgo, dar det sa kallade 4 km-
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skidspdret kommer att bli kvar. Dessutom kommer det finnas mindre skogsomraden i
kommunens dgo pd totalt 18 ha och dkerkanter som ldmpar sig for rekreation. Kommunen
har képt ca 4 ha mark pa omradet for rekreationsbruk. Till detta omrdde planeras det nya 2
km-skidspdret, eftersom dkern dér det nuvarande sparet finns bebyggs. Tack vare den nya
rutten for 2 km-skidsparet kommer det vara mdjligt att ocksa i framtiden t.ex. skida fran
centrum till Norrskogen i ett 6ppet dkerlandskap utan att passera intill bostadsomraden.
Dessutom forverkligas planen ett delomrdde i sinder, vilket betyder att delar av
friluftlederna pd dkern kommer att vara i anvéndning atminstone i tio ar till. Ocksa
frisbeegolfbanan blir kvar pd omrddet, men ndgra korgar kommer att flyttas. | detaljplanen
bestams inte var frisbeegolfbanans banor placeras utan hur banan dndras klarnar i ett
senare planeringsskede. Fyra korgar ligger i de nya kvartersomradena. Planeringen av
banan kommer att goras i samarbete med frisbeegolfarna.

Det nuvarande 2 km-skidsparet pa akern tas ur bruk. | stéllet planeras en ersattande rutt
runt Gretasbdckens dal som ligger i motsvarande latt terrdng och delvis i ett liknande
Oppet dkerlandskap. Daremot kommer den del av 4 km-skidspdret som gar i backig terrdng,
och inte ar gemensam med 2 km-skidsparet, att bevaras i sin nuvarande form och till och
med fa en liten utvidgning. P3 sd sétt kommer skidspadrens framtida profiler att ungefar
motsvara dagens ldge. Det nya 2 km-skidsparet korsar backdalen tva ganger. | den fortsatta
planeringen sékerstélls att dessa stdllen dr sa lattillgdngliga som mdjligt, vilket betyder en
forbdttring i rekreationsforbindelserna mellan centrum och norr jamfort med nuldget. Inga
storre fordandringar planeras till 6-km-skidspdret, férutom att det till den del det gar léngs
Gretasbdckens dal kommer att ingd i det nya 2-km-sparet.

Genomfartstrafik

Trafiksystemet i detaljplanen for Nickby gards centrum har planerats pa sa vis att det till
fots och med cykel ska vara sa direkta och korta férbindelser till servicen i centrum och den
kommande stationen som mdjligt. Man har inte velat direkt begransa
motorfordonstrafiken, men rutterna har planerats pd sa satt att det ar langsammare att
kdra igenom omradet dn att kéra via Borgndsvdgen. Enligt trafikmodellerna skulle ca 4000
motorfordon per dygn kbra pa Klockarvagen och dessa fordon dr, med hdnvisning till
foregdende, till storsta delen intern trafik fran omradet. Samma princip, att gora
genomfartskérning mindre lockande, har tillimpats ocksa pa planomradets interna rutter.
Pa den nuvarande Gardsvédgen, som planerats som en av omradets matargator, forutspds
trafikmdngden vara 500 motorfordon/dygn. | detaljplanen bestims inte om de detaljerade
trafikarrangemangen, utan i den éversiktsplan som gjorts sékerstéller man den behéviiga
omraddesreservationen for gatan. De slutliga trafiksdkerhetsarrangemangen, t.ex. vid skolan,
planeras och bestdms i gatuplanen som gors efter detaljplanen. Sddana arrangemang kan
t.ex. vara upphdjningar i kbrbanan, avsmalningar, refuger och trafikijus.

91 Anmarkning DT, 1 undertecknare

Bevara nickby gards angar obebyggda.
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BEMOTANDE: Anmérkningen antecknas for kinnedom.

92 Muistutus DU, 1 allekirjoittaja

Nikkilan kartanon alueen ja kaikkien rakastaman ulkoilualueen tayttaminen rakennuksilla
on tyhmintd, mitd on mahdollista tehda. Alue on kuntalaisille TODELLA tdrkea. Se on se
(Iahes) paivittdinen kosketus luontoon, johon lahes kaikki nikkildldiset padasevat suoraan
omalta kotiovelta, ilman sen suurempaa matkustelua. Ymparodivan luonnon merkitys ja
ymmarrys korostuu yhteiskunnassa jatkuvasti ja muissa kunnissa virkistysalueita jopa
kehitetadn entisestaan, ei tuhota kuten talla. Ulkoilualue on tarkea kaiken ikdisille ja
kuntoisille. Se, etta reiteista karsitaan pellon ympdrilla menevat tasaisemmat reitit karsivat
ison joukon alueen taman hetken kdyttdjista. Miten lahdet esim taaperon kanssa
opettelemaan hiihtoa "takalenkin” makiin..?

Alue on tarkea monenlaisen harrastamisen kannalta, mutta monelle se on myds tarkea
paikka rentoutua ja rauhoittua. Se, etta reitit korvataan "puistomaisilla” reiteilla asuinalueen
reunoilla ja valissa ei millaan tapaa korvaa menetettyja reitteja. Itse ainakin jatan sellaiset
reitit valiin. Ulkoillessa kaipaa sita oikeaa luonnon rauhaa, jota ei valitettavasti saavuta
taajamassa. On ikava, jos joutuu ldhted etsimdan uusia ulkoilureitteja pidemmaltd, vaikka
taydelliset puitteet siihen olisi ihan kotioven vieressa. Miettikaa tarkkaan kummassa itse
ulkoilette mielummin, metsdssa/pelloilla vai taajamassa? Veikkaan, ettd ensimmainen
vaihtoehto vie reilusti voiton.

Ja mista alueelle on kuviteltu saavan niin paljon uusia asukkaita? Mita sitten tehddan, kun
tonteista/asunnoista iso osa jaa ilman ostajaa? Se tulee melkoisen kalliiksi kunnalle ja meille
taman hetken asukkaille. Onko tallaisia uhkakuvia huomioitu laskelmissa ollenkaan?
Halukkuutta Sipoon suuntaan on, mutta taalta tullaan hakemaan tilaa ja luonnon rauhaa.
Vahankaan pienemmat (alle 1000m2) tontit kiinnostavat vain murto-osaa ja tontin halutaan
olevan luonnon rauhassa. (Tama tullut todettua, kun omaa asuntoa yritettiin myyda.) Ne
ketka haluavat kaupunkimaisen ympariston, kivoine pikku puistoineen ja taloineen, etsivat
tonttia/taloa jo lahtokohtaisesti muualta. Sipoon ja Nikkilan valttikortti on ehdottomasti
oikea LUONTO ja se, ettd se on kaikkien helposti saavutettavissa. Miksi tehda Sipoosta uutta
Korsoa, kun se on jo olemassa. Eiké ennemmin kannattaisi miettia taman kunnan parhaita
puolia ja keskittya entisestdaan niiden parantamiseen.

Aluetta kaavaillaan KeNi-junaradan takia. Mutta pitdisiko oikeasti miettia ylipaataan
junaradan kannattavuutta enda tana paivana? Tilanteet ovat muuttuneet muutamassa
vuodessa melko radikaalisti ja sitd kautta myds tydmatkat vahentyneet merkittavasti. (Itse
joudun kdaymaan fyysisesti tyopaikalla, niin tdma vahenemisen huomaa joka paiva
liikenteessa.) Jos matkustajien maara on vahentynyt, niin tamahan tarkoittaisi, etta asutusta
pitda tehda huomattavasti lisaa alkuperaiseen suunnitelmaan nahden, etta siitd saataisiin
kannattavaa. Ja myds kun etdty® on lisddantynyt, niin ihmiset hakeutuvat kauemmas
keskustoista, enemman maalle ja mm. tdnne Sipooseen, koska taalla ollaan hyvien
palveluiden aarelld, Iahella Helsinkia ja luonnon ymparéimana. Mutta kuinka kauan?!?

245



_aVvVe

SIPOO
SIBBO

Kartanon alueen "rdjdyttaminen” ja tdyteen rakentaminen tulee erittdin todennakdisesti
my®s aiheuttamaan poismuuttoa. ltse emme ainakaan tanne aio jaada, vaikka tahan
paikkaan niin ihastuimmekin reilu 10v sitten kun tanne muutimme.

Luonnon tarkeyttd ja sen moninaisuutta tuolla alueella ei mydskaan voi mitenkadn
painottaa liikaa. Se on alueena tdysin ainutlaatuinen ja tulee muuttumaan
peruuttamattomasti heti kun rakentaminen aloitetaan. Muutokset eivat valttamatta
tapahdu suoraan, mutta valillisesti niitd tulee ja paljon. Onko naita pystytty milldan tavalla
arvioimaan? Mita sitten kun maapera ei kestakaan siella aloitettuja rakennustoista?
Jalkikateen asioita ei enda pysty korjaamaan.

Milla tavalla rakentaminen on ylipdataan suunniteltu suoritettavan? Ulkoilureitteja on
kaavailtu uusi tuhottavien tilalle, mutta missa vaiheessa nama uudet astuu kehiin? Uudet
reitistothon pitdisi pystya luomaan ennen vanhojen tuhoamista, jotta ulkoilu alueella
mahdollistuisi. Vai hoidetaanko kaikki rakentaminen ensin ja vasta sitten "hupi” eli
ulkoilureitit. Tassa tapauksessa ihmiset joutuvat olemaan ilman ulkoilureitteja tuon koko
rakentamisen ajan, mika kestaa kauan, koska senhan kaikki tietda etta hommat tuppaa
venymaan. Js ylipaataan koko tuo alue ja sen ymparistohan tulee olemaan taysin
kayttokelvottomassa kunnossa koko rakentamisen ajan, eli seuraavat noin 10-15 vuotta.
Eikohan sina aikana halukkaat ulkoilijat etsi maastonsa muualta ja tuskin palaavat.

Miettikaa nyt hyvat ihmiset oikeasti, mitd olette tdlle kunnalle aiheuttamassa. Sipoo on
kuuluisa luonnostaan ja se on varmasti yksi isoimmista, ellei jopa isoin, valttikortti ténne
muuttavien ja taalla jo asuvien mielesta. Miksi siis tuhota se kaikkein tarkein??
Ymmarramme toki, etta kasvua on, mutta olisiko se mahdollista toteuttaa muualla, kuin
tuolla kaikkien rakastamalla ulkoilualueella. Laani ei tadlta kuitenkaan ole muualtakaan
loppumassa. Kun ymmarratte, etta junayhteys ei ole enaa kannattava, niin sen myéta myos
asutusta voi suunnitella lisattavaksi hieman laajemmalle alueelle.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta el tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jag viheralueita reitteineen seka ympadrille jad runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkilbliikenteelle ja
sujuvat palvelut. Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdaroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvét kaikki namda teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ef
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja Idhekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota
ympdrdi eldvd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdlysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellista havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kdytanndssd vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle. Ulkoilualueelle jag
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edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsdaluetta, johon jaa nykyinen 4
km latu. Liséksi alueelle jaa pienempid kunnan omistuksessa olevia metsdalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttoon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskayttoon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Tamdan reitin ansiosta tulee
Jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjfanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kayttoon
alinakin kymmeneksi vuodeksi. Korvaavat ulkoilureitit toteutetaan ennen kuin vanhat
poistuvat kdytosta.

Nykyinen 2 km hiihtolenkki Nikkildn kartanon pellolla poistuu kdytdsta. Sen tilalle on
suunniteltu korvaava 2 km lenkki Gretasbdckenin purolaakson ympadirille, joka sekin kulkee
vastaavassa helppokulkuisessa maastossa ja osittain samanlaisessa avoimessa
peltomaisemassa. Sen sifaan 4 km ladun se osuus, joka kulkee mdékisessa maastossa fa ei ole
yhteinen 2 km:n ladun kanssa on jadmadssa entiselleen ja on saamassa pienen
laafennuksenkin. Talld tavoin latujen suunniteltu tilanne on profiililtaan aika lailla
nykytilanteen kaltainen. Uusi 2 km latu ylittdd syvan kohdan purolaaksossa kahdesti,
Jatkosuunnittelussa varmistetaan, ettd ndma kohdat ovat mahdollisimman esteettémat,
Jolloin tulee myds parannus ulkoiluyhteyteen keskustasta pohjoiseen nykytilanteeseen
verrattuna.

Nikkildn kartanon keskuksen asemakaava tullaan toteuttamaan alue kerralla asuntojen
kysynnan mukaan. Jos muutto Sipooseen ja Nikkilddn hidastuu, myds asemakaavan
toteuttaminen hidastuu. Siksi ei ole tarkoituksenmukaista ottaa koko alue kerralla
rakennettavaksi ja tyémaaksi, vaan edetidn osa kerralla. Mydskaan kunnan resurssien
puitteissa ei ole tarkoituksenmukaista edeta liian nopeasti kaavan toteutuksen suhteen.
Nikkildan kartanon keskuksen asemakaava on harkittu julkaistavan yhtendisend kaava-
alueena: on joka tapauksessa oltava kokonaisuudesta suunnitelma, jotta osista voidaan
myéhemmin muodostaa ehed ja toimiva kokonaisuus ja voidaan muun muassa arvioida
suunnitelman vaikutuksia kokonaisuudessaan. Koska kokonaisuuden suunnitelma on
tarpeen laatia, on se hyvd myds tuoda asukkaiden tietoon ja arvioitavaksi kerralla eikd
pienissd osissa.

Nikkildn vetovoimantekijdnd on nimenomaan erilaisten asuinvaihtoehtojen tarjonta
maaseutumaisen ympadriston keskelld, seka Nikkildn kulttuuriperintd, joka nakyy arjen
ympadristossa. Huolellisesti suunniteltu, vanhaa sdilyttava kaupunkikuva luo imagoa ja
identiteettid, ja imago taas on kasvua mahdollistavaa vetovoimaa. Toimintojen ja
rakennustyylien kerroksellisuus ja monipuolisuus ovat tarkeita taydennysrakentamisessa ja
uusien alueiden suunnittelussa. Nain syntyy eldvad ja mielenkiintoista ympdristoa.
Kaavasuunnitelman ldhtékohtana on ollut Nikkildn ympdristoon sopiva rakennuskanta,
Joka on korkeintaan noin neljakerroksista. Siksi alueen suunnittelussa niin sanottu
tilvismatala suunnitteluperiaate onkin ollut yksi Idhtokohdista, jolla on luotu alueelle
Viihtyisdd pienimittakaavaista ympadristod. Asemakaavan rakennuskannasta noin neljd
viidesosaa sijoittuu pientaloihin.
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Nikkildssd, ja Sipoossa laajemmin, huolehditaan myds valjempien tonttien kaavoittamisesta
sekd taajamissa ettd kylissa. Tallaiset tontit kannattaa kaavoittaa taajamien reunoille ja
kyliin. Tahdan ohjaa myds voimassa olevat ylempiasteiset kaavat — maakuntakaava ja Sipoon
Vleiskaava - joissa on osoitettu keskustamaiset alueet, tiivistettivat alueet ja taafamien
reuna-alueet. Tarkeintd on, ettd kunnasta ja taajamista I6ytyy kokonaisuutena erilaisia
tontteja ihmisten eri mieltymysten ja tarpeiden mukaan. Sipoossa pitda tarjota erilaisia
tontteja, sekd isoja omakotitontteja, kerrostalotonttefa ja jopa minitalotontteja. Eri tontit
kannattaa sifoittaa yhdyskuntarakenteessa vyohykkeittdin niin, ettd tiivein rakentaminen
on ldhelld keskustaa ja valjimmadt tontit taajaman reunoilla. Viime vuosina sekd myydyt
tontit etta haetut omakotitalojen rakennusluvat ovat olleet pienempid kuin aiemmin.

Sipoo on ollut viime aikoina yksi Suomen nopeimmin kasvavista kunnista ja kunnan
strategiassa Sipoon kasvuvauhdiksi on asetettu noin 500 asukasta vuodessa. Erilaisissa
selvityksissa on mainittu 10 000 asukkaan olevan raideliikenteen edellytys Nikkildssa. Tama
el kuitenkaan tarkoita, ettd se olisi tavoite itsessaan, vaan se on likimaardinen raja
raideliikenteen kannattavuutta ajatellen. Sipoon kunta on ilmaissut olevansa valmis
aloittamaan raideliikenteen jo ennen kuin tdma vaestomaara on saavutettu. Nikkilan
vdestonkasvu ef johdu siita, etta se olisi asetettu tavoitteeksi KeNi-radan (Kerava-Nikkila-
rata) takia, vaan Nikkilan vakiluvun ennustetaan kasvavan nykyisten suunnitelmien
mukaisesti noin 10 000 asukkaaseen KeNi-radasta huolimatta. Sama koskee Sipoon toista
taajamaa Soderkullaa, fonka viestomddran ennakoidaan kasvavan alueen maankayttod
ohjaavien kaavojen mukaisesti reilussa kymmenessd vuodessa myds noin 10 000
asukkaaseen. Kasvu tuo hyvin suunniteltuna mukanaan paljon hyvad, esimerkiksi
myonteisempdd vdestokehitystd, taloudellista hyvinvointia sekd monipuolistuvia yksityisid
Ja kunnallisia palveluita. Lisdksi on tarpeen hahmottaa, ettd kasvussa on lopulta kyse
fhmisten omastakin valinnasta muuttaa Sipooseen. KeNj-radalla vastataan siten yleiseen
vaestonkasvuun, eika toisin pain.

Henkilolitkenteen avaaminen rataosalla edellyttaa selvitysten mukaan noin 20 000 asukasta
ratakdytavaélla, josta osa Keravan puolella kuntarajaa. Ratakaytavan asukasluku ofi vuonna
2021 yli 13 000.

KeNi-radan avaamisella henkilbliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun vaan myds
koko seudun liikennejdrjestelméan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkildan ei muuttaisi
Vksikddn uusi asukas kasvaa padkaupunkiseudun ja sen ldhialueen véestd sadoilla
tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmenind. Tamdé vaikuttaa valillisesti myds nikkildlaisiin, kun
Lahdenvdylén liikennekdytavalld on entistd enemman kdyttdjia ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Tamad tarkoittaa kdytdnndssa sitd, ettad bussi- ja autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa taf
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raideliikenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden litkenteellisen vaihtoehdon, jossa kulkuvélineen
energialdhde (esimerkiksi séhkébussit) sindnsd muodostaa vain pienen osan
kokonalsuudesta.

KeNi-rata ef tietenkdan voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sijainnista

rijppuen, kuten ei mydskddn mikadn muu yksittdinen liikenneratkaisu, mutta se tuo
kuitenkin riittavan monelle kdtevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan

248



v~ SIPOO
w Ve SIBBO

avaaminen henkiléliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan
Jjoukkoliikenteen kdyton noin 1 km etdisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen padradan muille keskeisille asemanseuduille: esimerkiksi
Jarvenpdahan pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien
asemille paaradan laheisyyteen, Pasilaan, jne. Junavaihtoehdon matka-aika Nikkila—Helsinki
on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan
pituus on nykyaan 43-53 min. Vuorovalin on arvioitu olevan ruuhka-aikana 20 minuuttia
ohitusraiteiden ansiosta.

Nikkilan kaavarungossa on tarkasteltu Nikkilan eri alueiden potentiaalia
asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkildn arvioidusta vdesténkasvusta puolet
sifoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etdisyydelld Nikkildn keskeisistd palveluista kuin Nikkildn kartanon
keskuksen asemakaava-alue, sifaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle sopivia
alueita ja namdé alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkilan kaavarungossa. Nikkilan
kartanon keskuksen alue ei siis ole ainoa Nikkildn kasvamisen suunta, vaan yksi niista, joskin
laajin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi onkin keskeinen sijainti, jota on jo
huomattu vuosikymmenia sitten laadituissa Nikkilda koskevissa suunnitelmissa. Tamd on
myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa — maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa —
Jjotka osaltaan ohjaavat asemakaavan laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tihan pédivaan asti
rakennettu on halu kehittda Nikkildd alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista
kehitettiin 2000-luvulla Itdisestd Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja
rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-luvulla on Nikkildn kartanon keskuksen vuoro.
Samalla omakotirakentaminen ja -suunnittelu on jatkunut Nikkildn kartanon alueella 1980-
luvusta alkaen tahan pdivaan asti yhtajaksoisesti,

Kaavasta on laadittu luontoselvitys ja Natura-arvioinnin tarveharkinta. Luontokartoitus on
tehty, jotta voidaan tunnistaa ne luontoarvot, jotka ovat olennaiset asemakaavan
laadinnassa. Kyseessa ei ole kartoitus alueen koko lajikannasta. Valvovat viranomaiset ovat
todenneet selvitykset riittdvaksi tdhan tarkoitukseen ja ettd kaava on huomioinut
luontoarvot sopivalla tavalla.

93 Muistutus DV, 1 allekirjoittaja

Koko NG8 on jarjetdon paskahanke. Mita vittua teidan padssa oikeen liikkuu? Jos tallaista
kuntaan tehdaan, niin koko Sipoon voisi liittaa suoraan Helsinkiin, koska kunnasta ollaan
tekemadssa taysin Helsingin esikaupunkia betonilahidineen. Helsinkiin liittymisella olisi se
hyva puoli, ettei teille tarvitsisi enaa palkkaa maksaa.

VASTINE: Muistutus kirjataan tiedoksi.
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94 Muistutus DW, 1 allekirjoittaja

Olen tutustunut paivitettyyn asemakaavaehdotukseen Nikkilan kartanon alueesta, NG8 ja
haluan veroja maksavana kuntalaisena lausua siitd seuraavaa:

Esitetty suunnitelma on huomattavasti realistisemman kokoinen kun mita aikaisemmissa
esityksissa on naytetty. Minua kuitenkin kuntalaisena harmittaa yhden harvoista Nikkilan
lahettyvilld olevan virkistysalueen selva pienentyminen ja sen idyllisen maaseutumaisen
luonteen tuhoaminen. Olen useasti ollut sielld metsassa liilkkumassa seka kesaisin etta
talvisin ja pidan sitda mukavana henkireikdna. Alue tarjoaa fyysisesti sopivan haastavan
maaston harjoittelua varten. Ehdotettu asemakaavaluonnos muuttaa alueen luonnetta ja
hankaloittaa sujuvaa virkistysalueen kaytt6a, jossa jo virkistysalueelle siirtyminen Nikkilasta
on oma luontoelamyksensa.

Toinen asia mika minua veronmaksajana hairitsee ovat ne eparealistiset ja vaarat
pohjaolettamukset rautateitse tapahtuvasta matkustajaliikenteestd, jonka perusteella on
katsottu kyseisen asuinalueen olevan jollain tavalla tarpeellinen. Koko matkustajaliikenne
pohjautuu eparealistisiin olettamuksiin joissa kunta - eli veronmaksajat - joutuvat pitkaksi
aikaa maksamaan jotta kannattamaton liikenne, ennustettavasti matalilla
matkustajamaarilla pyoriva lilkkenne pysyisi vdkisin kdynnissa. Rautatieliikenteen realismi ei
kasva millaan aikaisemmista tai nykyisista NG8-asemakaavaehdotuksista, jolloin minusta
koko suunnitelman pohja putoaa siltd osin pois. Tall6in ainoa syy rakentaa olisi etta
saataisiin Sipooseen lisda asukkaita, mika sindnsa on ihan varteenotettava tavoite, mutta se
tapahtuisi tassa tapauksessa arvokkaan liikkuntapaikan kustannuksella.

Kolmas asia jonka haluan tuoda esille on etta jos suunniteltu asemakaavaehdotus
toteutetaan, tulee se sydmaan selvan osan melko suositusta frisbeegolfradasta. Minulla ei
suoraan ole yhteytta lajiin, mutta oletettavasti harrastajat vaativat frisbeegolfradan
siirtamista jollekin muulle alueelle ja minulla on melko monta negatiivista kokemusta
yhteentérmayksista frisbeegolfareiden kanssa kun olen yrittanyt ulkoilla kunnan liikunta-
alueilla johon on rakennettu frisbeegolfratoja. En mielelldni nde ettd joku muu suosituista ja
kayttamistani ulkoilualueista joutuisi uhratuksia frisbeegolffareiden tarpeille.

VASTINE: Suosittua virkistysaluetta ei tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jé& viheralueita reitteineen sekd ympadrille jaa runsaasti virkistysalueen metsid.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkildliikenteelle ja
sujuvat palvelut, Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdaroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkilan kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvét kaikki namd teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja Idhekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkilan nykyisiin palveluihin, ja jota
ympdrdi eldvd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdéroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdysreitit.
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Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien tdydellistd hdvittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsdaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisdd
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kaytanndsséa vain noin 330 x 150 metria levedlle alueelle. Ulkoilualueelle jaa
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta, johon jaa nykyinen 4
km latu. Lisdksi alueelle jad pienempia kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttoon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisda maata virkistyskayttoon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Témdan reitin ansiosta tulee
Jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisdksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteista jaa kdyttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi. MyGJs frisbeegolfrata jad alueelle, mutta joitakin koreja
Joudutaan siirtimdaan. Asemakaavassa ei maératd frisbeegolfradan radoista, vaan milld
tavoin rata muutetaan selvidgd myohemmadssa suunnitteluvaiheessa ja ratasuunnittelu
tullaan tekemddan yhteistydssé frisbeegolfaajien kanssa.

KeNi-radan avaamisella henkildliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun vaan myos
koko seudun liikennejarjestelmdaan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkilaan ei muuttaisi
Vksikddn uusi asukas kasvaa paakaupunkiseudun ja sen ldhialueen véesto sadoilla
tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmenind. Tamd vaikuttaa vélillisesti myds nikkildldisiin, kun
Lahdenvdéyldn liikennekdytavélld on entistd enemmadn kdyttdjid ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Témd tarkoittaa kdytdnndssd sitd, ettd bussi- ja autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raidelitkenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen vaihtoehdon, jossa kulkuvélineen
energialdhde (esimerkiksi sahkobussit) sindnsd muodostaa vain pienen osan
kokonalsuudesta.

KeNi-rata ei tietenkadn voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sifainnista
rijppuen, kuten ei mydskadn mikddn muu yksittainen litkenneratkaisu, mutta se tuo
kuitenkin riittdvan monelle kitevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan
avaaminen henkiléliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan
Jjoukkoliikenteen kdyton noin 1 km etdisyydelld asemasta. KeNi-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen padradan muille keskeisille asemanseuduille: esimerkiksi
Jarvenpdahan pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien
asemille paaradan laheisyyteen, Pasilaan, jne. Junavaihtoehdon matka-aika Nikkila—Helsinki
on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan
pituus on nykyaan 43-53 min. Vuorovalin on arvioitu olevan ruuhka-aikana 20 minuuttia
ohitusraiteiden ansiosta.

95 Muistutus DX, 1 allekirjoittaja
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Mielestani on jarkyttavaa, etta tuhoatte rakentamisella Nikkilan ainoan kuntoilureitin. Taalla
ei ole edes uimahallia. Mita kuntoilumahdollisuuksia jaa ihmisille, joilla ei ole auto kdytdssa
tai koiran ulkoiluttajille. Sipoon vetovoima on luonto ja meillekin myytiin asunto
"kuntoilureitti vieressa" ja olimme onnessamme koska se on tarkea meille, etta luonto on
lahelld. My6s kuplahallin vieresta suunniteltu autotie tulee tekemaan ison lilkenne
solmuruuhkan. Se on aivan vaara paikka isolle liikenteelle. Samalla tuhoten luontoa.
Paivakodit ja koulut kdyvat paljon retkelld noissa metsissa. Tuo tulee vaikuttamaan lahes
kaikkiin Nikkilan asukkaisiin vauvasta vaariin negatiivisesti. Samalla te annatte kuvan, etta
kuntoilumahdollisuuksia ei arvosteta. Terveet kuntalaiset ovat teilld avainasemassa ja
vahemman kdynteja terveyskeskuksiin, kun asukkaat jaksavat pitda kunnosta huolta.
Mielenterveydelle myds on erittdin iso tekija padsta luonnon rauhaan ja metsaan
"nollaamaan" ajatukset. Asukkaiden psyykkeelle ja fyysiselle kunnolle ndma on isoja ja
tarkeitd asioita. Nayttakaa, etta valitatte asukkaista. Uudet asunnot ei houkuta ketdan, jos
ainoat ulkoilumahdollisuudet on viety. Pienelld 2km patkalla ei tee mitdan. Tanne
muutetaan juuri maaseudun rauhan ja luonto lahellad ajatuksen kanssa. Nikkilassa on monta
muuta paikkaa rakentaa kuin ainoan kuntoilureitin paalle. Lisdsin ehdotukset liitteenda. NG8
kunta vain ampuu itseddn jalkaa. Paikka on vaara! Luontoarvot unohtamatta! Talvisin
hiihtoladut. Se on iso bonus, kun paasee hiihtoladulle kdvellen. Se on myds vetovoima
tekija muuttoa ajatellen, jos Nikkila mietitadan sijaintina. Olen vain jarkyttynyt miten olette
uhraamassa ainoan kuntoiluradan. Painvastoin teidan pitdisi parantaa sitd ja rakentaa sinne
matkan varrelle kuntoilupaikkoja missa voi nostaa esim. Painoa ja jumpata lenkin ohella.
Ndma on avaintekijat ja nailld houkutellaan uusia asukkaita. Frisbeegolf on trendi laji ja te
olette sen viemassa pois uusien asuntojen tielta. Kaikki milla houkutellaan uusia asukkaita
olette tuhoamassa jarjettoman pakkomielteisen hankkeen takia.

Hajauttakaa suunnitelma toisiin paikkoihin ja pitakaa sama rakennustyyli. Juna on myos
huono ja kallis ratkaisu. Ainoa jarkeva vaihtoehto junalle on Helsinki Porvoo reitti, jossa
Sipoo on valipysakkina. Silla Sipoo hyotyisi eniten. Asukkaat paasisi esim. Porvooseen téihin
eika tarvitse omaa autoa. Nikkila Kerava rata ei tuo lisdarvoa pdinvastoin. Enemman haittaa.
Alkaa pilatko Nikkilan vahvuuksia NG 8. Kuntoiluradan ja frisbeegolfin pitaa sailya juuri
sellaisena kuin se nyt on. Lisdkuvana myds ympyroity se pahin kohta koko hankkeesta. Itse
olen taalla asunut 2v. Ja juuri ne syyt miksi perheemme tanne muutti ja mika sai meidat
valitsemaan Sipoon niin olette tuhoamassa. Nikkilan valitsimme koska Séderkulla on
tayteen rakennettu ja Nikkild on kylamainen. Nama on niitd, jotka on Nikkildn vetovoima.

Toivon hartaasti, etta teette jarkevia ratkaisua kuntalaisia ajatellen ja heidan terveytta ja sen

mahdollistamista ajatellen. Alkaa pilatko niité asioita, jotka on syyt, miksi tinne ihmiset
esim. Helsingista ja isoista kaupungeista muuttaa.
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VASTINE: Suosittua virkistysaluetta ei tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen
pellolle jaa viheralueita reitteineen sekd ympadrille jaa runsaasti virkistysalueen metsia.
Sipoon strategiassa nousee Nikkildn suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys,
kasvu, monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkildliikenteelle ja
sujuvat palvelut, Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdaroimat
keskukset ja laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen
suunnittelussa yhdistyvat kaikki nama teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ef
kuitenkaan voida toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja
virkistysaluetta, mutta ne voivat toisiinsa kietoutuneita ja lahekkdin. Siksi on suunniteltu
raideliikenteeseen tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota
ympdrdi elavd maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdéroiville
virkistyksen ydinalueille johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat
ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ei tarkoita virkistysmahdollisuuksien taydellistad havittamistd
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsaaluetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisda
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsaalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kaytanndsséa vain noin 330 x 150 metria levedlle alueelle. Ulkoilualueelle jaa
edelleen 35 ha yhtendista kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta, johon jad nykyinen 4
km latu. Lisdksi alueelle jad pienempia kunnan omistuksessa olevia metsaalueita noin 18 ha
verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttdoon. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskdyttéon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Témdan reitin ansiosta tulee
Jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hiihtden keskustasta Pohjanmetsaan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisdksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteista jaa kdyttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi. MyGJs frisbeegolfrata jad alueelle, mutta joitakin koreja
Joudutaan siirtimdaan. Asemakaavassa ei maératd frisbeegolfradan radoista, vaan milld
tavoin rata muutetaan selviad myohemmdssd suunnitteluvaiheessa ja ratasuunnittelu
tullaan tekemddan yhteistydssa frisbeegolfaajien kanssa.

Lukkarintien jatke radan ali on katsottu tarpeelliseksi koko taajaman liikenteen
toimivuuden kannalta: Liikenneverkon laajennuksen lisdksi tdmdan katuyhteyden tarpeen
taustalla on myds Ison Kyldtien tasoristeys, jonka sulkeminen on ajankohtaista Nikkildn
kartanon suunnitelmista huolimatta. Jos tasoristeys suljetaan moottoriajoneuvoilta,
tarvitaan varayhteys mm. pelastusturvallisuuden takia, mutta myds esim. bussiliikennettd
varten tapauksessa, jossa Sipoonjoki tulvii Pornaistentielle ja estaa tien kdyton.
Varayhteydelle on esitetty erilaisia paikkoja vuosien varrella, milloin enemmdan Martinkylan
suunnalla, milloin Nikkildn keskustan tuntumassa. Ison Kyldtien kohdalle ei voida toteuttaa
moottoriajoneuvolitkenteen tunnelia radan alj; koska vaadittava alituskorkeus johtaisi
pitkiin ramppeihin, joita olisi hankala toteuttaa vanhojen rakennusten sekaan. Lisdksi tamd
olisi turhan ldhelld Pornaistentien alikulkua eika talle reitille haluta ohjata lisda
autoliikennettd — lapiajohan on jo nyt kielletty. Ison Kyldtien tasoristeys ei yhteytena hdvid
tdysin, vaan on suunniteltu jalankulun ja pyordilyn alikulkua, ehka hiukan eri kohtaan. Tama
onnistuu paljon matalammalla alituskorkeudella. Samasta syystd nykyistd "hiihtotunnelia”
Lukkarinmdenpolun pddssd ei voida sellaisenaan kdyttda moottoriajoneuvoliikenteelle,
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koska alituskorkeus ei riitd. Lisdksi tille kohdalle toteutettuna katu olisi maastollisesti vield
haasteellisempi ja maisemavaikutus jopa suurempi, kun kadusta tulisi laaksoon ndhden
enemman sivuttainen kuin poikittainen. Naistd syistd on paadytty esittdd asemakaavassa
kyseisen katuyhteystarpeen ratkaisuksi Lukkarintien jatketta. Siihen on vaikuttanut myos
se, ettd tdssa kohtaa (suunnilleen) yhteydelld on arvioitu olevan eniten kdyttoa ja taajaman
kokonaisliikenneverkko hyotyy parhaiten uudesta yhteydesta. Lukkarintien jatkeen paikkaa
on tutkittu, ja loppujen lopuksi mahdollinen sijainti on rajattu muutamiin kymmeniin
metreihin: Idempi linjaus vaatisi arvokkaiden rakennusten purkamista ja lannempi linjaus
pirstoisi Lukkarin koulun edustalla olevan puistoalueen. Seuraava mahdollinen sijainti
ldnnempdna olisi taas liian kaukana, jotta katuyhteys tukisi taajaman liikenneverkkoa.

Nikkildn kartanon keskuksen uuden asemakaava-alueen liikennejdrjestelmd on suunniteltu
silld tavalla, ettd jalan ja pyordlld olisi mahdollisimman suorat ja lyhyet yhteydet keskustan
nykyisiin palveluihin ja tulevalle asemalle. Moottoriajoneuvoliikennettd ei ole haluttu
suoraan rajoittaa, mutta reitit on suunniteltu silld tavalla, ettd autolla ajaminen alueen lapi
on hitaampaa kuin jos kiertdisi Pornaistentien kautta. Liikennemallinnusten mukaan
Lukkarintien jatkeella kulkevat n. 4000 autoa vuorokaudessa ovat siksi suurimmalta osalta
alueen sisdistd liikennettd. Asemakaavassa ei padteta katujen tarkemmista
litkennejarjestelyistd, vaan asemakaavan yhteydessa tehdyssa katujen yleissuunnitelmassa
varmistetaan tarvittavat aluevaraukset kaduille ja lopulliset liikenneturvallisuuteen liittyvat
ratkaisut, esim. koulun kohdalla, suunnitellaan ja pdatetadn asemakaavan jilkeen
tehtavdssd katusuunnitelmassa. Tallaiset ratkaisut voivat olla esimerkiksi ajoradan
korotukset ja kavennukset, keskisaarekkeet ja liikennevalot.

KeNi-radan avaamisella henkiloliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun vaan myaos
koko seudun litkennejirjestelmdaan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkildan ei muuttaisi
yksikddn uusi asukas kasvaa paakaupunkiseudun ja sen ldhialueen véesto sadoilla
tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmenind. Tamda vaikuttaa valillisesti myos nikkildlaisiin, kun
Lahdenvdylén liikennekdytavalld on entistd enemman kdyttdjia ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Témd tarkoittaa kdytdnnossd sitd, ettd bussi- ja autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raideliikenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhdn seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen vaihtoehdon, jossa kulkuvélineen
energialdhde (esimerkiksi séhkobussit) sindnsd muodostaa vain pienen osan
kokonaisuudesta.

KeNi-rata ei tietenkddn voi palvella kaikkia asukkaita tarpeesta ja asunnon sifainnista
rifppuen, kuten ei mydskaan mikadn muu yksittdinen liikenneratkaisu, mutta se tuo
kuitenkin riittdvan monelle kdtevan uuden vaihtoehdon liikkumiseen. KeNi-radan
avaaminen henkildliikenteelle on liikennemallien mukaan ennustettu kaksinkertaistavan
Jjoukkoliikenteen kdyton noin 1 km etdisyydelld asemasta. KeNj-rata myds mahdollistaa
sujuvan seudullisen liikenteen padradan muille keskeisille asemanseuduille: esimerkiksi
Jarvenpdahan pohjoiseen, Vantaan Tikkurilaan, poikittaisten tulevien ratayhteyksien
asemille pddradan ldheisyyteen, Pasilaan, jne. Junavaihtoehdon matka-aika Nikkild—Helsinki
on laskettu olevan noin 36-37 minuuttia vaihdollisena, kun vastaavan suoran bussimatkan
pituus on nykydan 43-53 min. Vuorovélin on arvioitu olevan ruuhka-aikana 20 minuuttia
ohitusraiteiden ansiosta.
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Nikkildn kaavarungossa on tarkasteltu Nikkildn eri alueiden potentiaalia
asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkildn arvioidusta vaestonkasvusta puolet
sifoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etaisyydelld Nikkildn keskeisistd palveluista kuin Nikkildn kartanon
keskuksen asemakaava-alue, sifaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle sopivia
alueita ja ndma alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkildn kaavarungossa, mm. moni
palautteessa mainittu alue. Nikkildn kartanon keskuksen alue eij siis ole ainoa Nikkilan
kasvamisen suunta, vaan yksi niistd, joskin laafin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi
onkin keskeinen sijainti, jota on jo huomattu vuosikymmenia sitten laadituissa Nikkildad
koskevissa suunnitelmissa. Témd on myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa —
maakuntakaavassa fa Sipoon yleiskaavassa — jotka osaltaan ohjaavat asemakaavan
laadintaa. Syy, miksi aluetta ef ole tdhan pdivaan asti rakennettu on halu kehittda Nikkilda
alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista kehitettiin 2000-luvulla ltdisesta
Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-
luvulla on Nikkildn kartanon keskuksen vuoro. Samalla omakotirakentaminen ja -
suunnittelu on jatkunut Nikkildn kartanon alueella 1980-luvusta alkaen téhan paivaan asti
yhtédjaksoisesti.

Osa mainituista alueista sijaitsee kauempana keskeisistd palveluista ja alueiden
osoittaminen asumiselle olisi paikoittain myds yleiskaavan vastaista. Joidenkin alueiden
kehittadmisen ongelmana on myds maantien melu, joka tekee alueista huonosti sopivan
asuinrakentamiselle.

96 Muistutus DA, 2 allekirjoittajaa

Vaatimukset / Ansprak

Vaatimus NG8 Nikkilan kartanon keskuksen asemakaavan hylkdaamisesta.
Forkastandet av forslaget till NG8 Nickby gards centrums detaljplan.

Perustelut / Motivering

Maankaytto- ja rakennuslaki
1§ Lain yleinen tavoite
Tdmadn lain tavoitteena on jarfestaa alueiden kaytto ja rakentaminen niin, ettad
siind luodaan edellytykset hyvdlle elinympadristdlle sekd edistetdan ekologisest;,
taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavad kehitysta.
Tavoitteena on myds turvata jokaisen osallistumismahdollisuus asioiden

valmisteluun, suunnittelun laatu ja vuorovaikutteisuus, asiantuntemuksen
monipuolisuus sekd avoin tiedottaminen kasiteltdvina olevissa asioissa.
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NG8-suunnitelma ei tdyta kestavan kehityksen tunnusmerkkejd, johon liittyy niin
ekologiset, taloudelliset, kulttuuriset kuin sosiaaliset seikat. Asiassa ei ole huomioitu
kuntalaisten mielipiteitd, eikda 1 500 henkilon jattdma adressi ole saanut sille kuuluvaa
painoarvoa.

Kuntalaisten mielipiteilld ei ole ollut merkitysta ja luottamushenkildiden tekemia paatoksia
ei ole kunnioitettu kaavaprosessin aikana. Tasta esimerkkina voidaan pitaa kehitysjohtaja
Pirjo Sirenin jattamaa eriavad mielipidettd maankayttdjaoston 16.3.2022 olevassa
kokouksessa, seka kunnanjohtaja Mikael Grannaksen kayttamaa otto-oikeutta
kunnanhallituksen kokouksessa 25.3.2022.

Lisaksi maankaytto- ja rakennuslaissa todetaan:
62 § Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kaavoitusmenettely tulee jarjestdd ja suunnittelun ldhtokohdista, tavoitteista ja
mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettad alueen
maanomistajilla ja niilld, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaisilla ja yhteisoilla, joiden
toimialaa suunnittelussa kdsitelldan (osallinen), on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensd asiasta.

6 § Vuorovaikutus ja kaavoituksesta tiedottaminen

Kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa niiden henkildiden ja
yhteisdjen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa, siten kuin jalfempdnd tassa laissa saadetaan.

Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tiedotettava kaavoituksesta silla
tavoin, ettd niilld, joita asia koskee, on mahdollisuus seurata kaavoitusta ja
vaikuttaa siihen.

Kuntalaisten osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuudet eivat ole ylellisyyttd, vaan ne ovat
oleellinen edellytys asianmukaiselle suunnittelulle, konkretisoinnille ja tadytantdonpanolle.
Kuntalaisten osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuudet on laiminlyéty ja tiedonsaantia
hankaloitettu kaavaprosessin aikana.

5 § Alueiden kaytén suunnittelun tavoitteet

Alueiden kdyton suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun
Ja riittavaan vaikutusten arviointiin perustuen edistaa:
7) turvallisen, terveellisen, viihtyisén, sosiaalisesti toimivan ja eri
vdestdryhmien, kuten lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttdvan
elin- ja toimintaympadriston luomista;
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Kaava-alue on térkea virkistysalue paikallisvaestolle, ei pelkastaan ulkoilureittien ja
frisbeegolf- radan takia, vaan my6s maisemansa takia. Kaavan toteutus poistaisi suurimman
osan kuntalaisten kdyttamasta virkistysalueesta ja nain ollen hyvinvointia edistavat
liikuntamahdollisuudet rajoittuisivat merkittavasti. Nikkildassa ei ole toista helposti
saavutettavaa virkistysaluetta tarjolla.

Kunnalle on sote-uudistuksen myo6ta jaamassa suuri vastuu kaikesta terveyteen liittyvasta
ennaltaehkaisevasta toiminnasta. Maksuttomat lahililkkuntamahdollisuudet ovat yksi
tarkeimmista terveydenedistajista. Ja tasta nakdkulmasta esimerkkikunta Sipoo eksyy
suunnasta pahemman kerran. Nain todetaan esim. Potilaan ladkarilehdessa
asiantuntijoiden voimin.

Tatd nakokulmaa kuntalaiset ovat mielestamme aika tehokkaasti yrittaneet tuoda julki,
mutta toistaiseksi tuloksetta. Miksi on siis vastoin kuntalaisten tahtoa tuhottava se alue,
joka on antanut kuntalaisille niin paljon vuosien varrella nimenomaan hyvinvoinnin ja

terveyden nakokulmasta ja joka toimii merkittavana vetovoimatekijana koko Nikkildlle?

Viranhaltijoiden ja poliittisten paattdjien on syyta perehtya myds Maankaytto ja
rakennuslain 54 § - Asemakaavan sisaltoévaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava
otettava huomioon siten kuin siitd edelld sdadetaan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle,
turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle
Ja litkenteen jarfestdmiselle. Rakennettua ympadristod ja luonnonympadristod
tulee vaalia eikd niihin liittyvid erityisid arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla
alueella tai sen lahiymparistdssa on oltava rifttavasti puistoja tai muita
Iahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympdriston laadun sellaista
merkityksellistd heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen. Asemakaavalla e mydskdan saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia
syrjdyttdmadttd voidaan valttaa.

2) yhdyskuntarakenteen ja alueiden kdyton taloudellisuutta,
2 a) riittavdn asuntotuotannon edellytyksia, (29.12.2006/1441)

Viranhaltijoiden esittamat talouslaskelmat ja selvitykset perustuvat osittain
vanhentuneisiin tietoihin eika riittavia riskianalyyseja ole tehty. Taman lisaksi
tontinluovutuksesta ennakoidut tontinmyyntituottojen yksityiskohtaiset laskelmat ja niihin
liittyvat riskianalyysit puuttuvat.
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Nykyiset kaavapaatokset mahdollistavat Nikkilan kasvua yli 1 000 henkil6ll, joten valitonta
tarvetta uusille alueille ndin ollen ei myoskdan ole.

3) rakennetun ympadriston kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista,
Rakennettu ymparistd muuttuu taajama-alueeksi, eika kulttuuriarvoja ndin ollen vaalita.
4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymista;

Alue on paikallisesti arvokas luontokohde. Alueella sijaitsevat Ollbdacken, Gretasbacken ja
Kvarnréannan purot ovat maaritelty uhanalaiseksi luontotyypiksi eika niiden olemassaoloa
saa missddan muodossa vaarantaa. Ndiden osalta ei ole tehty riittdvid ja objektiivisia
selvityksia.

5) ympdristénsuojelua ja ympadristohaittojen ehkaisemista;

Swecon 22.6.2021 teettdmadssa riskienhallintasuunnitelmassa todetaan mm. ndin "Alueen
ympadristo-, luonto- ja kulttuuriarvot eivét ole tarkkaan tiedossa (esim. lifto-oravat,
lahokaviosammal jne.)ja todetaan myds, ettei ymparistoselvityksia ole tehty alueelle.
Samalla esittavat riskienhallintatoimenpiteeksi “Alueelle laadittava tarvittavat
ympdristoselvitykset”.

[Iman riittdvaa ymparistovaikutusten arviointia vaarana on monimuotoisen luonnon
tuhoaminen ja kulttuurisesti arvokkaan maiseman pyyhkiminen kartalta.

6) [luonnonvarojen sadstelidstd kayttoa,

ELY-keskuksen antaman lausunnon mukaan vuden alueen talon- ja infrarakentamisen
kasvihuonekaasupddstot ovat suuret. Yhd suurempi osa rakennusten elinkaarenaikaisista
kasvihuonekaasupddstoistad aiheutuu rakentamiseen kdytettavien tuotteiden
valmistuksesta, rakennustyémaan toiminnoista ja rakennusjatteiden kasittelysta. Myods
katujen ja teiden, yleisten alueiden, yhdyskuntateknisten verkostojen, viheralueiden ja
muun infran rakentamisen pddstot syntyvdt suurelta osin materiaaleista ja kuljetuksista.

Suunnittelualueen pelto- ja metsdalueiden ottaminen rakentamiskdyttéon pienentdd
Sipoon alueen hiflinielua. lImastovaikutusten arvioinnissa on huomioitava kaava-alueen
suunnitellun rakentumisen mydtd tapahtuvan maankdyton muutosten vaikutukset
maaperan ja puuston hiilinieluihin ja varastoihin.

Kaava-alueelle luonnonmukaisiksi jadvat alueet edistavét yhdessd alueelle rakennettavien
viherrakenteiden kanssa ilmastonmuutokseen sopeutumista ja varautumista
suunnittelualueella. Tamdan vuoksi kaavatydssa kannattaa huomioida mm. miten
asemakaavaratkaisuilla voidaan minimoida maankdyton muutosten hiilinielu- ja
varastovaikutuksia kaava-alueella, kun peltoa ja metsdd muuttuu rakennetuiksi alueiksi,
miten viherrakennetta voidaan lisdtd kaavaselostuksessa mainitun viherkertoimen
tavoitetasoilla, miten varmistetaan alueen nykyisen virkistyskayton pysyminen ja edelleen
sen lisdaminen rakentuvalla asuinalueella?
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Tahan lausuntoon nojaten on mahdotonta ndhda luonnonvarojen saastelidsta kdyttoa ja
kestavan kehityksen toteutumista.

7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista;

Sipoon kunnan voimassa olevassa strategiassa todetaan “Vuotuinen keskimdérdinen
vaestokasvutavoite noin 500 henkildd. Asuntorakentamisesta puolet toteutetaan
pientaloissa.”

Ndma tavoitteet koskevat koko kuntaa, joten Nikkilan raju yhdyskuntarakenteen
tiivistaminen ja ndin voimakkaat ja ylimitoitetut alueelliset kasvutavoitteet eivat ole linjassa
vallitsevan strategian kanssa. Taman toteutuessa vaarana on myds Sipoon muiden alueiden
kehittamishankkeiden pysahtyminen jo pelkdstadn taloudellisista syista, resursseista
puhumattakaan.

ELY-keskus on lausunnossaan kehottanut kuntaa arvioimaan kaavan vaikutuksia my®os siita
nakokulmasta, ettd Nikkila-Kerava -rataa ei avata henkil6liikenteelle.

Tatd arviota ei ole tehty, tai siita ei ole avoimesti kommunikoitu paattdjille tai kuntalaisille.
Lisaksi on lausuttu “Kaava-alueen maapera on rakennettavuudeltaan varsin haastava.
Paksut savikerrokset voivat hdiriintyessadan ja runsaan kuormituksen alaiseksi joutuessaan

muodostaa laajamittaisen liukupintasortuman.”

Nama riskit tulee huomioida vaihtoehtoisissa kustannuslaskelmissa, jotta paatdksenteko ei
perustu "paras ennuste -mentelemaan” (best case scenario)

8) yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta,

Nikkilan osalta jo aikaisemmin tehdyt kaavapaatokset mahdollistavat alueen kasvua yli
tuhannella henkil6lla, joten perusteltua ja valitonta tarvetta uusille alueille ei ole.

9) elinkeinoeldmén toimintaedellytyksid ja toimivan kilpailun kehittymista;
(6.3.2015/204)

Kaavaluonnoksessa ei ole huomioitu elinkeinoelaman toimintaedellytysten merkittavaa
mahdollistamista.

70) palvelujen saatavuutta,
Ei ole asukkaiden, tai yrittdjien intressissa luoda kahta keskusta-aluetta palveluineen yhteen
ja samaan kyldan, vaan fokus ja toimintaedellytysten kehittamiseen liittyvat toimenpiteet

on pidettava Nikkilan nykyisessa keskustassa.

11) liikenteen tarkoituksenmukaista jarjestdmista sekd erityisesti
Jjoukkoliikenteen ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksia.
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Linja-auto liikenteen kehittdminen raideliikenteen sijaan antaa seka
kustannustehokkaamman, etta joustavamman palvelun eri alueilla asuville Sipoolaisille ja
palvelee ndin ollen myds laajempaa ryhmaa.

Raideliikennetta koskevassa HSL:n antamassa lausunnossa todetaan mm seuraavaa “Lisgks/
ennen hanke- ja rahoituspddtostd tulee varautua kalusto- ja varikkoratkalisuun, tehda
tarvittavat ratasuunnitelmat seka sopia seudullisesti Sipoon ja Keravan kuntien liikenteen
operointikustannusten ylimaaraisistd rahoitusosuuksista. Ndistd Sipoo on ilmoittanut
osaltaan ottavansa vastuun.”

Kenen esittama lausunto tai milla toimivaltuuksilla "Sipoo on ilmoittanut osaltaan ottavan
vastuun”? Viranhaltijat vai 16ytyyko tasta poliittinen paatos?

Vaylaviraston antamassa lausunnossa todetaan seuraavaa. Kerava — Nikkild -radalla on
tavoitteena varautua tulevaisuudessa mahdollisen henkildjunaliikenteen kdynnistymiseen.
Henkildjunaliikenne tulee toteutuessaan edellyttamaan raiteistomuutoksia Nikkildn vanhan
aseman ympadristossa, Kyseisia raiteistomuutoksia ei toistaiseksi ole tarkemmin selvitetty
eikd kaikkia henkildjunaliikenteen vaikutuksia ole vield arvioitu. Henkildjunalitkenteen
edellyttdmilld muutoksilla vori olla vaikutuksia rataan, radan aluetarpeisiin seka rataa
ympdroiviin alueisiin myds Keravan kartanon keskuksen asemakaavan suunnittelualueella.
Sipoon kunnan, Keravan kaupungin ja Vaylaviraston on tarkoitus kdynnistdd Kerava —
Nikkild -radan aluevarausselvitys, jossa henkildjunaliikenteen edellyttamia tarpeita
selvitetdén ja vaikutuksia arvioidaan. Vayldvirasto huomauttaa, ettd Nikkildn kartanon
keskuksen asemakaavatydn osalta olisi hyvd odottaa kyseisen selvityksen valmistumista ja
huomioida sen johtopadatokset alueen kaavaratkaisussa.

llIman vaylaviraston mainitsemaa selvitysta ei saada objektiivista kuvaa hankkeen
toteuttamismahdollisuuksista, eikd laadukasta ja luotettavaa talousarviota koko hankkeen
osalta.

9§ (5.5.2017/254) Vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun
Ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia
selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtavd ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.
Selvitykset on tehtdva koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vafkutuksia.

Kun kaava laaditaan ympdristévaikutusten arviointimenettelystd annetun lain
(252/2017) 3 §:ssd tarkoitetun hankkeen toteuttamiseksi, hankkeen
ympdristovaikutukset voidaan arvioida lain 3 luvun mukaisen menettelyn sijaan
kaavoituksen yhteydessa. Hankkeesta vastaavan on talloin toimitettava
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mainitun lain 16 ja 19 §:ssd tarkoitetut tiedot kaavan laatimisesta vastaavalle
viranomaiselle. Yhteysviranomainen vastaa ympadristovaikutusten arvioinnin
rifttdvyyden tarkistamisesta sekd ympadristovaikutusten arvioinnista annetun
lain mukaisen perustellun pdatelman tekemisesta.

Jos hankkeesta vastaava on sama kuin kyseisen kaavan laatimisesta vastaava
viranomainen, ei hankkeen ympadristovaikutusten arviointia voida kuitenkaan
tehdd kaavan laatimisen yhteydessa.

Tarkempia sddnndoksid kaavan vaikutusten selvittdmisestd ja hankkeesta
vastaavan velvollisuudesta toimittaa tietoja viranomaisille sekd viranomaisten
tehtdvistd ja yhteistydstd annetaan valtioneuvoston asetuksella.

Aiempaan viitaten "Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.” Ndin ei kuitenkaan ole toimittu. Tama on johtanut siihen,
ettd taloudelliset arviot, vaestdennustearviot ja tekniset selvitykset ovat vajaita seka
virheellisia. Edella mainittu herattaa kysymyksen onko toteutumiselle edes juridisia
edellytyksia? Nain pahimmillaan tulemme tehneeksi paatoksia vadrin perustein.

VASTINE: Kaavan laadinta on aina tietynlainen konsensus erilaisista, vastakkaisistakin tai
ristirijtaisista toiveista sekd tarpeista. Jopa maankaytto- ja rakennuslain mainitsemat
tavoitteet voivat olla keskendan ristiriitaiset tietylld alueella. Silloin tutkitaan milld
reunaehdoilla tallaisen asuinalueen suunnitteleminen on mahdollista. Tdssd tapauksessa
on tehty kompromissi toimivan yhdyskuntarakenteen, virkistys-, luonto ja maisema-arvojen
valilla: asuminen on tuotu mahdollisimman ldhelle keskustan palveluita ja asemaa,
kuitenkin sadstimalld arvokkaimman osan maisemasta, eli Ollbdckenin purolaakson,
virkistysmahdollisuudet on sédilytetty hyvélld tasolla ja arvokkaimmat luontokohteet on
suojeltu.

Kaavoitettava alue on suunniteltu ylempiasteisten kaavojen — maakuntakaavan ja Sipoon
Yleiskaavan — periaatteiden mukaisesti. Sipoon yleiskaavassa 2025 osa alueesta on
osoitettu keskustatoimintojen alueeksi. Se tarkoittaa kdytanndssa sellaista rakentamista,
Jjota voidaan kuvata esimerkiksi sanalla pikkukaupunkimainen. Sipoo on laaja kunta, jossa
on tilaa monenlaiselle rakentamiselle ja asumiselle, eikd kunnassa ole vain yhta
asutustyyppid. Yleiskaavassa on osoitettu mihin erityyppiset asuinalueet sijoitetaan, aina
keskusta-alueista maaseuturakentamiseen. Asemakaava on siten yleiskaavan ja Sipoon
aluerakenteen mukainen. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd asemakaavaa ei voida laatia
Ylempiasteisten yleis- ja maakuntakaavojen vastaisesti,

NG8-suunnitelma on kestavan kehityksen mukainen: kaavassa on huomioitu niin 1)

ekologiset, 2) taloudelliset, 3) kulttuuriset kuin 4) sosiaaliset seikat. Lyhennetysti mm..

1) Kaavaprosessin afkana on kartoitettu kaava-alueella olevat luontoarvot ja arvioitu
kaavan vaikutukset luontoon. Selvitysten perusteella arvokkaimmat alueet on jatetty
rakentamisen ulkopuolelle. Tulevan asuinalueen vaikutukset arvokohteisiin on arvioitu
olevan erittdin pienet. Luontoarvot on turvattu suojelumaardyksilla.
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2) Tontinmyyntitulojen arvioidaan olevan 32,6 milj. € ja uusimman kaavaehdotuksen
infrakustannukset arvioidaan olevan 25,2 milj. € joten kaavatalous on edelleen hyvélld
tasolla.

3) Kaavaprosessin aikana on Kkartoitettu kaava-alueella olevat kulttuuriympdriston kohteet

Ja niiden arvot. Selvitysten perusteella arvokkaimmat kohteet on suojeltu.

4) Kaavasuunnittelussa on huolehdittu virkistysalueiden riittavyydesta koko taajaman
nakokulmasta, virkistysalueiden hyvdasta saavutettavuudesta, asuinmahdollisuuksien
laaja-alaisesta tarjonnasta (omakotitalo, rivitalo, kerrostalo, minitalo, jne.), alueen
rijttavéstd palvelumitoituksesta ja toimivasta liikenneverkostosta, seka viihtyisdstd
asuinymparistosta.

Nikkildn kartanon keskuksen asemakaavassa osassa palautteissa on toivottu, ettd kaavaa ef
laadiittaisi ollenkaan. Kaavoitus on kuitenkin jatkunut ja silloin voi tuntua silta, ettd
palautetta ei kuunnella. Tamd johtuu siftd, etta tehtavaksi on annettu asuinalueen kaavan
laatiminen ja kaavan laadinta on aina tietynlainen konsensus erilaisista, vastakkaisistakin tai
ristirijtaisista toiveista sekd tarpeista. Silloin tutkitaan milla reunaehdoilla tallaisen
asuinalueen suunnitteleminen on mahdollista ja viedaan suunnitteluprosessi loppuun.
Silloin jaa kunnanvaltuuston paétettavaksi onko sellaisen kaavan toteutus mahdollinen,
Jjosta kaava on kehittynyt suunnitteluprosessin aikana. Kaavaprosessin aikana kerdtyn
palautteen perusteella voidaan osaltaan ottaa kantaa kaavan toteuttamisedellytyksen
reunaehtoihin.

Vuorovaikutus on kaavaprosessin aikana tehty huomattavasti lain vaatimaa minimitasoa
laafemmin: on ollut karttakysely, nettikeskusteluja, kaavakdvely, maastondyttely, webinaari
Ja yleisétilaisuuksia tavallisen kirjallisen palauteantomahdollisuuden liséksi, Kaavan eri
vaiheista on virallisten kuulutusten liséksi tiedotettu erillistiedottein ja sosiaalisessa
medjassa.

Suosittua virkistysaluetta ei tuhota rakentamisen alle vaan virkistysalueen pellolle jag
viheralueita reitteineen sekd ympadrille jaa runsaasti virkistysalueen metsia. Sipoon
strategiassa nousee Nikkilan suunnittelussa vahvasti esille vehreys ja viihtyisyys, kasvu,
monipuoliset asumismahdollisuudet, KeNi-radan avaaminen henkilbliikenteelle ja sujuvat
palvelut. Sipoon valttina on muun muassa kehittyvat, maaseudun ympdroimdét keskukset ja
laajat viheralueet keskusten tuntumassa. Nikkildn kartanon keskuksen suunnittelussa
yhdistyvét kaikki ndmd teemat. Kaikkia strategiassa mainittuja asioita ei kuitenkaan voida
toteuttaa fyysisesti samassa tilassa, kuten asuinrakentamista ja virkistysaluetta, mutta ne
voivat toisiinsa kietoutuneita ja Idhekkain. Siksi on suunniteltu raideliikenteeseen
tukeutuva asuinalue, joka nojautuu Nikkildn nykyisiin palveluihin, ja jota ymparoi elava
maaseutu ja erinomaiset virkistysalueet. Lisaksi muille ympdroiville virkistyksen ydinalueille
Johdetaan uuden asuinalueen halki ja ohi sujuvat ja viihtyisat ulkoilun yhdysreitit.

Asuinalueen rakentaminen ef tarkoita virkistysmahdollisuuksien tdydellistd havittamistad
alueelta. Palautteen perusteella kaavaan metsialuetta on sadstetty vield noin 0,5 ha lisdé
poistamalla ja kaventamalla tontteja. Metsdalueelle on suunniteltu rakentamista alle 5 ha
alueelle, kdytdnndssd vain noin 330 x 150 metrid levedlle alueelle. Ulkoilualueelle ja&
edelleen 35 ha yhtendistd kunnan omistuksessa olevaa metsaaluetta, johon jéa nykyinen 4
km latu. Liséksi alueelle jaa pienempia kunnan omistuksessa olevia metsialueita noin 18 ha
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verran ja peltoalueiden reunoja, jotka sopivat virkistyskdyttéén. Kunta on ostanut alueelta 4
ha lisdd maata virkistyskdyttéon, jolle on mahdollista toteuttaa kaavassa suunniteltu uusi 2
km latu, kun nykyiselle 2 km ladun pellolle rakennetaan taloja. Tamdan reitin ansiosta tulee
jatkossakin olemaan mahdollista kulkea esim. hifhtden keskustasta Pohjanmetsdan
avoimessa peltomaisemassa kulkematta asuinalueiden vieressa. Lisaksi kaava toteutetaan
osa-alue kerralla, jolloin osia pellolla olevista poistuvista ulkoilureiteistd jaa kayttoon
ainakin kymmeneksi vuodeksi. MyGJs frisbeegolfrata jaa alueelle, mutta joitakin koreja
Joudutaan siirtimaan. Asemakaavassa ei mdérata frisbeegolfradan radoista, vaan milld
tavoin rata muutetaan selvidd myohemmadssa suunnitteluvaiheessa ja ratasuunnittelu
tullaan tekemdaan yhteistydssa frisbeegolfaajien kanssa.

Nikkildn kaavarungossa on tarkasteltu Nikkildan eri alueiden potentiaalia
asuinrakentamiseen. Kaavarunkoratkaisussa Nikkildn arvioidusta vdesténkasvusta puolet
sifoittuisi radan eteldpuolelle ja puolet radan pohjoispuolelle. Toisin sanoen
vastaavanlaisella etaisyydelld Nikkilan keskeisista palveluista kuin Nikkilan kartanon
keskuksen asemakaava-alue, sifaitsee muutamia keskustamaiselle rakentamiselle sopivia
alueita ja ndma alueet onkin osoitettu rakennettavaksi Nikkildn kaavarungossa. Nikkildn
kartanon keskuksen alue ei siis ole ainoa Nikkildn kasvamisen suunta, vaan yksi niista, joskin
laajin. Syy alueen kaavoittamiseksi asuinalueeksi onkin keskeinen sijainti, jota on jo
huomattu vuosikymmenid sitten laadituissa Nikkildd koskevissa suunnitelmissa. Tama on
myds huomioitu ylempiasteisissa kaavoissa — maakuntakaavassa ja Sipoon yleiskaavassa —
Jjotka osaltaan ohjaavat asemakaavan laadintaa. Syy, miksi aluetta ei ole tihan pédivaan asti
rakennettu on halu kehittda Nikkildd alue kerralla: Sekoittuneen asuinrakentamisen alueista
kehitettiin 2000-luvulla Itdisesta Jokipuistosta asuinalue, 2010-luvulla suunniteltiin ja
rakennettiin Jokilaakson alue, ja 2020-/uvulla on Nikkildn kartanon keskuksen vuoro.
Samalla omakotirakentaminen ja -suunnittelu on jatkunut Nikkilan kartanon alueella 1980-
luvusta alkaen tahan pdivaan asti yhtajaksoisesti,

Nikkildan kartanorakennus on arvokas osa kaavaa ja rakennuskannan suojelun lisaksi
kartanoympadriston suunnitteluun on suhtauduttu hienovaraisesti: Kartanon pihapiiriin on
suunniteltu muutama uudisrakennus, jotka ovat kooltaan, ja ulkomuodoltaan samanlaiset
kuin samalta paikalta aiemmin puretut maatalouteen liittyvat rakennukset. Témd osittain
palauttaa kartanon pihapiirin ja uudisrakennukset sopeutetaan materiaaliltaan ja vériltaan
kartanoympadristodn. Uudisrakennuksissa tulee kuitenkin nakymdaéan niiden uusi kdytté, kun
niiden toiminto ei endd liity maatalouteen. Némda uudisrakennukset osaltaan rajaavat pois
uuden asuinalueen ndkyvista. Kartanosta sailytetaan myos ndkymda asemakaavan uuteen
keskuspuistoakseliin muistumana laajasta peltondkymdsta. Se, etta perinteinen
peltondkymad havidad on vaistdmatonta, kun sille suunnitellaan asuinalue. Osa asuinalueen
uudisrakennuksista tulevat ndkymdan kartanolle. Tuomalla ne varsin Idhelle
kartanorakennusta koko asuinalueen laajuus ei kdy ilmi samalla tavalla, vaan nakymad on
hillitympi. Jos uudisrakennukset olisivat kauempana visuaalinen vaikutus olisi
massiivisempi. Lisdksi kartanon laheisen asuinalueen rakennukset ovat pienemmadt kuin
kartanorakennus, jotta rakennusten hierarkia sdilyy.

KeNi-radan avaamisella henkiléliikenteelle varaudutaan ei vain Nikkildn kasvuun vaan myods

koko seudun liikennejdrjestelmdan ja seudullisiin muutoksiin. Vaikka Nikkildan ei muuttaisi
yksikddn uusi asukas kasvaa paakaupunkiseudun ja sen Idhialueen véesto sadoilla
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tuhansilla asukkailla Idhivuosikymmenind. Tdmd vaikuttaa vélillisesti myds nikkildldisiin, kun
Lahdenvdéyldn liikennekdytavélld on entistd enemmadn kdyttdjid ja entistd useampi
bussimatka muuttuu vaihdolliseksi bussiliikenteen vélityskyvyn ylittyessa runkovaylilla.
Tamd tarkoittaa kdytdnndssa sitd, ettd bussi- fa autoliikenne seisoo liikenneruuhkissa tai
ettd bussien reitit ohjataan joka tapauksessa raidelitkenteen vaihtoasemille. KeNi-rata tuo
tdhan seudulliseen tilanteeseen uuden liikenteellisen vaihtoehdon.

Kaavasta on laadittu luontoselvitys ja Natura-arvioinnin tarveharkinta. Luontokartoitus on
tehty, jotta voidaan tunnistaa ne luontoarvot, jotka ovat olennaiset asemakaavan
laadinnassa. Kyseessa ei ole kartoitus alueen koko lajikannasta. Valvovat viranomaiset ovat
todenneet selvitykset riittavaksi tdhan tarkoitukseen ja ettd kaava on huomioinut
luontoarvot sopivalla tavalla.

Kaavan tavoitteena on sdilyttaa purolaaksot luonnontilaisena ja mahdollisesti yllapitéad
niittymdiset osat aloittamalla laiduntaminen uudestaan. Siksi purolaaksojen yli suunnitellut
kadut on suunniteltu pitkille silloille tierumpujen sijaan, jotta purouomat sailyvat.

Purolaaksoille annettu kaavamaarays “luo-3” (Maiseman ja luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarked alue, jolla ympdristo sdilytetddn) on sopiva luonto- ja maisema-arvojen
sdilyttdmiselle ja ohjaa riittdvasti alueen jatkosuunnittelua ja ylldpitoa. Purouomien
kaavamddrdys on muutettu muotoon “wp” (ohjeellinen puro tai pienvesialue), joka
korostaa purojen luonnontilaisuutta kun aiempi maérdys ldhinnda kielsi purojen
putkittamista.

Suunnittelu on ldhtenyt siitd, ettd asuinalue suunnitellaan keskitetysti ja tasmallisesti
sopiviin paikkoihin, jotta nykyisesta virkistysalueesta jaa mahdollisimman palfon jéljelle.
Suurin osa rakentamisesta on suunniteltu pelloille ja tastd syystd eniten muuttuu avoin
peltomaisema. Uusi Nikkilan kartanon keskuksen asuinalue tuo myds tulevaisuuden
nikkildlaisille mahdollisuuden asua hyvien virkistysalueiden vélittomdéssa laheisyydessd
samalla kuin virkistysmahdollisuudet sdilyvat edelleen myds nykyisilld asukkailla laajoina
kokonaisuuksina. Osana Nikkildn ja Soderkullan voimakasta kasvua on luonnollista, ettad
uudet asukkaat muuttavat valilla myds alueille, jotka ovat olleet osa vanhojen asukkaiden
virkistysmaastoa. Ndin on tapahtunut useimmiten, kun taajamiin on tehty uusia
asuinalueita viime vuosikymmenind. Uudet asukkaat tuovat kuntaan elinvoimaa ja
mahdollisuuksia parantaa myos virkistysmahdollisuuksia ja -reitistod jatkossakin.

Uusien asuinrakennusten rakentaminen edellyttda rakennusmateriaalien tuottamista sekd
katu- ja kunnallistekniikan rakentamista. Osittain kaavaratkaisun ekologisuus rijppuu
rakentamisessa kdytettavistd materiaaleista seka valittavista lammitysmuodoista. Uuden
asuinalueen rakennukset voivat olla laajasti puurakenteisia, mika pienentaa alueen
rakentamisen aiheuttamaa hiilijalanjilked ja vastaa siten osaltaan kansallisiin
iImastotavoitteisiin. Kaavan pitkan toteutusajan aikana myos nykyisin tavallisesti
kdytettyjen rakentamismateriaalien, kuten terdksen ja betonin, hiiljjalanjalki tulee olemaan
pienempi, kun valmistusmenetelmat kehittyvat Rakennusmateriaalien uudelleenkdytto ja
kierrdtys véhentavat uusien tuotteiden valmistuksessa syntyvid pddstdojd ja jatettd. Alueen
nykyinen vahdinen rakennuskanta on tarkoitus sailyttaa
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Maamassojen kdsittely on usein yksi merkittdvd asuinalueiden rakentamisesta aiheutuva
energia- ja ilmastovaikutus. Kaavaratkaisu hyodyntad nykyistd maastoa, joten suuriin
maanmuokkauksiin ei ole tarvetta. Ainoa poikkeus tahan on suunniteltu kokoojakatu radan
ali, jossa joudutaan tekemdan luiskauksia ja pengerryksia, jotta pddsee radan ali ja puron yli.
Uudella radan alikululla toisaalta myds varaudutaan ilmastonmuutokseen, koska se toimif
varayhteytend niissd tapauksissa, kun Pornalstentie on poikki Sipoonjoen tulvien takia.
Tulvat voidaan olettaa toistuvan useammin tulevaisuudessa lisddntyvan sadannan takia.

Sipoo on ollut viime aikoina yksi Suomen nopeimmin kasvavista kunnista ja kunnan
strategiassa Sipoon kasvuvauhdiksi on asetettu noin 500 asukasta vuodessa. Nikkilan
vdesténkasvu ei johdu siitd, ettd se olisi asetettu tavoitteeksi KeNji-radan (Kerava-Nikkild-
rata) takia, vaan Nikkildn vékiluvun ennustetaan kasvavan nykyisten suunnitelmien
mukaisesti noin 10 000 asukkaaseen KeNi-radasta huolimatta. Sama koskee Sipoon toista
taajamaa Soderkullaa, jonka vaestomadaran ennakoidaan kasvavan alueen maankayttod
ohjaavien kaavojen mukaisesti reilussa kymmenessa vuodessa myds noin 10 000
asukkaaseen. Kasvu tuo hyvin suunniteltuna mukanaan paljon hyvéaa, esimerkiksi
mydnteisempdd vdestokehitysta, taloudellista hyvinvointia sekd monipuolistuvia yksityisid
Ja kunnallisia palveluita. Lisdksi on tarpeen hahmottaa, ettd kasvussa on lopulta kyse
fhmisten omastakin valinnasta muuttaa Sipooseen. KeNi-radalla vastataan siten yleiseen
vdestonkasvuun, eika toisin pain.

Tontinmyyntitulojen arvioidaan olevan 32,6 milj. € ja uusimman kaavaehdotuksen
infrakustannukset arvioidaan olevan 25,2 milj. € joten kaavatalous on edelleen hyvilld
tasolla. Rakentamisen arvioidaan kestdvan 10-15 vuotta, joten télld aikajaksolla ehtii tulla
sekd korkea- ettd matalasuhdanteita. Kustannusarvio ef ole laskelma tulevaisuuden rahan
arvosta vaan tulojen ja menojen vertailuluku. Kustannuksiin on sisdlletty asuinalueen
toteuttamisen kokonaisuudessaan. Asemanseutu ja henkildjunaliikenne on erillinen hanke,
Jonka rahoittamiseen myds valtio osallistuu. Téma hanke ei ole kytketty asuinalueen
rakentamiseen, koska se palvelee koko Nikkilda ja asuinalue voidaan myds toteuttaa ilman
Juna-asemaa. Asuinalueen kustannuksiin on siséllytetty yksi silta Ollbdckenin yli
(Lukkarintie). Asemakaava on suunniteltu silld tavalla, ettd on mahdollista rakentaa myds
muita siltoja Ollbackenin yli, mikéli ne tarvitaan asemahanketta varten, mutta niiden
kustannukset ja tarve selvida vasta kun asema suunnitellaan. Asuinalue itsessaan pérjad
yhdelld sillalla Ollbdckenin yli.

Nikkildan kartanon keskuksen asemakaava-alue sijoittuu saviselle maaperélle, joka asettaa
erityisvaatimuksia rakentamiselle. Muun muassa paalutus on tarpeellinen monessa
paikassa kaava-aluetta. Huomionarvoista on, etta lahes koko Nikkildn taajama on
rakennettu talle samalle, rakentamiselle haastavalle savimaalle. Rakennettavuus on
huomioitu kustannuslaskelmassa ja kaavan maarayksissa.

Asemakaava on yksi suunnitelma muiden joukossa, joka mahdollistaa henkiloliikenteen
aloittamisen KeNi-radalla (Kerava—Nikkild-rata). Henkiléliikenne ei kuitenkaan ole
asemakaavan suora seuraus, koska asemakaavoitettu asuinalue voi toimia myds ilman
henkilojunaliikennettd, jota on myds arvioitu kaavan vaikutusten arvioinnissa.
Asemakaavan hyvaksyminen ei tarkoita automaattisesti henkildjunaliikenteen
kdynnistamista, vaan se vaatii erillisen projektin ja erilliset padtokset. Melkein jokainen uusi
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asemakaava Nikkildssd vaikuttaa junaliikenteen mahdollisuuksiin osaltaan. Nikkildn
yhdyskuntarakenteen laajentaminen ja junaliikenteen kdynnistdminen KeNi-radalla on
tutkittu Nikkildn kaavarungon yhteydessa. Kaavarungossa on perustana oflut
vastaavanlainen maankaytto Nikkildn kartanon alueella kuin ko. asemakaavassa. Siksi
vaikutukset koko taajamalle on selvitytetty jo kaavarungon yhteydessa seka junan kanssa,
ettad ilman.

Syy sithen miksi asemanseutu laaditaan erillisend asemakaavana, johtuu siitd, etta ei ole
vield laadittu kovin tarkkoja suunnitelmia asemanseudusta ja aluesuunnittelu odottaa, ettd
ratasuunnittelu etenee, jotta ratasuunnittelusta saadaan lisdd Idhtotietoja asemanseudun
suunnitteluun. Nikkildn taajaman kokonaiskuva on suunniteltu Nikkildn kaavarungossa ja
tdssd tapauksessa tieddmme jo, ettd Ollbdckenin purolaakso jdtetddn rakentamattomaksija
siksi Nikkildn kartanon ja asemanseudun kaava-alueiden rajalla on suunnitelmallisesti
varsin véhan yhteensovittavaa. Kaavarunko on laadittu siksi, etta eri tahtiin tehtavat
asemakaavat voidaan yhteensovittaa. Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava on
suunniteltu silld tavalla, ettd asemaa varten on mahdollista rakentaa tarvittavia
litkenneyhteyksia. Niiden lopullinen tarve selvidaa vasta kun asema suunnitellaan, eikd néita
yhteyksid rakenneta ennen kuin tarve on selvilld. Siten ko. asemakaava vain mahdollistaa,
mutta ei sido asemanseudun kaavan ratkaisuja.

Esitettyjen alueidenkdyttovarausten kautta kaavaratkaisu mahdollistaa myds kaupan ja
muun yksityisen palvelutarjonnan lisééntymisen. Néin kaava luo osin edellytyksid
yritystoiminnalle ja kunnan tydpaikkaomavaraisuuden kasvamiseen. Kaavassa on ldhdetty
siitd, ettd ensisijaisesti uusi asuinalue tukeutuu olemassa oleviin palveluihin Nikkildn
keskuksessa, mutta on myds varauduttu sithen, ettd alueella on jonkun verran tarvittavia
omia palveluita.

97 Anmairkning DO, 1 undertecknare

NG8, Stationsomradet och Lukkarin koulu

For att skapa en forstdelig och helhetsaktande bild av de ovanndmnda omradens framtid sa
borde planerna for dessa goras samtidigt. Bland annat behdvs det for att forsta
kostnaderna av utbyggningen av de tva forsta, alltsd NG8 och stationsomradet, samt for de
nya arrangemangen vid Lukkarin koulu. Omradets (NG8, stationsomradet) trafik kommer
att starkt bero pa bron och tunneln fran NG8 till Lukkari samt av vagen till stationsomradet.
Da det argumenteras att tagtrafik ska utnyttjas i framtiden speciellt i fallet av NG8, sa borde
dessa projekt ga hand-i-hand. Kommunen borde masta kunna visa hur den tanker sig att
trafiken ska I6pa med de beraknade 4000 nya bilar som ska forbi skolan, allaktivitetshallen,
fotbollshallen, mm.

Dessutom maste man berdakna kostnaderna for helheten — bade beslutsfattare och
invanarna maste veta hur framtiden ser ut. En helhetsberdkning behovs for att dven om
kommunen tjanar pa forsaljning av alla tomter pa NG8 sa dr det ju mgjligt att utbyggnaden
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av stationsomradet och relaterade vdgar gar pd minus (darrférminskning, broar till
stationen, etc).

Hela omradet (NGS8, stationsomradet, skolan, allaktivitetshallen, fotbollshallen, och

kringliggande byggnader) behdvs ta i betraktande for att forstd helhetskostnaderna och

tiden det tar att forverkliga omradet (att bygga alla vagar, fa alla tomter salda, att fa igang

tagen, osv). Omradet ar redan idag valtrafikerat med alla barnskjutsar och annan trafik som

redan gar dar till skolan och hallarna, sa det borde redas ut redan innan beslut fattas att hur

trafiken och parkeringen ska fungera sakert och smidigt i framtiden.

- Rutterna for skolbarn och idrottare ska slas fast. Hur kan man hamta, fora, parkera vid
skolan, allaktivitetshallen och fotbollshallen

- En planoversikt for bade NG8, stationsomradet, fotbollshallen och Lukkarin koulu, dar
vagar och tunnlar ingdr, behdvs innan NG8 kan godkdnnas.

- Helhetskostnaderna och tidtabellen fér omradena maste ges innan beslutsfattarna
behandlar planen for att kostnader och inflyttning tydliggors.

- Liksom ELY-keskus konstaterar i sitt utlatande vore det bast om vdagen under banan
inte byggs just dar.

Taget

Nickby kommer inte ha tillrdckligt med folk for att tdgen ska starta i dtminstone tio ar till.
HRT har i tidigare berdkningar kommit fram till att 10 000 manskor i Nickby och
sammanlagt 20 000 pa hela vagen till Kervo kunde racka for tag. Sibbo ar tvunget att betala
kostnaderna ifall man vill ha taget fére det, alltsd innan det bor 10 000 personer i Nickby
som HRT berdknat att behovs for att antalet passagerare skall racka till ekonomiskt. Om
Sibbo skall sta for det underskottet maste kostnaderna for taget réknas med som en del av
kostnaderna for helheten eftersom stdd ju behovs under flera ar.

For att inte tala om hur stor andel folk distansjobbar nufértiden, vilket kan dndra kalkylerna
drastiskt ndr folk inte langre kor lika mycket.

Vill man bygga ut och skynda pa planer i Nickby pa basen av mgjligheten att fa ett tag till

Nickby mdste man gora foljande:

- Sibbo kommun bér be om en ny genomgdng av mojligheten att starta tag till Kervo
bade befolkningsmassigt och tidtabellsmassigt, samt kostnadsmassigt innan NG8
godkdnns

- Man bor ocksa reda ut hur 6vergangen till tag skulle inverka pa bussférbindelserna till
byarna och hur folk kan d@ndra sina vanor (minst tva byten for att komma till
Helsingfors, inkluderande staplats fran Kervo pa morgonen (Z, R-tag), jamfort med
dagens turer da man far sitta fran Nickby till Helsingfors — ar taget till Kervo faktiskt
attraktivt for Sibbobor?

- Vad ar kostnaden for att uppratthalla taget fran ar 2030 framat tills tillracklig mangd
passagerare finns?

Friluftslederna

Friluftslederna med tillgang till skog bade for langa och korta rutten boér kunna
tillfredsstallas. Detta har framkommit i manga insandare och anmarkningar redan under
utkastskedet. Nuvarande korta rutten verkar inte alls ga i skogen enligt nuvarande plan.
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Nickby Gard ar det viktigaste friluftsomradet for Nickby och byarna i mellersta och Norra

Sibbo -- Skolor saval som vanliga manskor och idrottare utnyttjar omradet sommar saval

som vinter.

- Byggnationen och vdgen i skogen fran NG9 tas bort. Vagen kan flytta till andra dndan
av omradet under Byberget. Lampliga justeringar gors i planen for att kunna flytta
vagen och anpassa friluftsvagen.

Hallbarhet

Omradet bor byggas héllbart och husen bor vara i trd, aven hoghusen bor alltsa byggas i
tra. | planen bor ocksa sattas in att varje hus maste satta upp solpaneler for elproduktion.
P& omrddet bor varje bostadshus kunna tillhandahalla laddning for elbilar.

- Alla hus byggsi trd

- Solpaneler for varje hus

- Varje hus bor férses med laddningsplats for bilar

Ordningsfoljd fér genomférande

Omradet ar i hégt varderat friluftsbruk idag — om omradet borjar byggas, maste

friluftslederna forst goras i skick innan ovrig infrastrukturbyggnation gors eftersom hela

omradet ar i fritidsbruk dret om.

- Friluftslederna gors forst, innan 6vrig byggning borjar

- Mattlig bygge till bérjan, bygg mot jarnvagen och lamna dkern oroérd.

- Utveckla helst 6vriga delar av Nickby forst, inklusive stationsomradet, innan NG8
forverkligas.

BEMOTANDE:

NG8, Stationsomrddet och Lukkarin koulu

Detaljplanen ar en av flera andra planer som mdjliggor att persontagtrafik inleds pa KeNi-
banan (Kervo-Nickby-banan). Persontdgtrafiken dr dnda inte en direkt konsekvens av
detaljplanen, eftersom detaljplanen ocksad kan fungera utan persontagtrafik, vilket dven
utretts i detaljplanens konsekvensbedémning. Ett godkannande av detaljplanen innebar
inte automatiskt att persontagtrafik inleds, utan det krdvs ett skilt projekt och helt skilda
beslut for det. Mer eller mindre alla detaljplaner i Nickby bidrar till att méjliggora
persontagtrafiken for sin del. Inverkan av en utbyggnad av Nickby och inledandet av
persontagtrafik pd KeNi-banan har redan utretts i samband med planstommen fér Nickby. /|
den planen har man utgatt fran en liknande markanvandning pa Nickbygardsomrddet som
i ifrdgavarande detaljplan. Ddrmed har konsekvenserna for hela tatorten redan utretts i den
planen, bade med och utan tagférbindelse.

Trafiksystemet i detaljplanen for Nickby gards centrum har planerats pa sa vis att det till
fots och med cykel ska vara sd direkta och korta férbindelser till servicen i centrum och den
kommande stationen som mdjligt. Man har inte velat direkt begrdnsa
motorfordonstrafiken, men rutterna har planerats pa sa satt att det ar langsammare att
kdra igenom omradet dn att kéra via Borgndsvdgen. Enligt trafikmodellerna skulle ca 4000
motorfordon per dygn kéra pa Klockarvagen och dessa fordon dr, med hénvisning till
foregdende, till storsta delen intern trafik fran omradet. | detaljplanen bestdims inte om de
detalferade trafikarrangemangen, utan i den dversiktsplan som gjorts sakerstaller man den
behoviiga omrddesreservationen for gatan. De slutliga trafiksdkerhetsarrangemangen, t.ex.
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vid skolan, planeras och bestdms i gatuplanen som gors efter detaljplanen. Sddana
arrangemang kan t.ex. vara upphdjningar i kérbanan, avsmalningar, refuger och trafikijus.

Intdkterna av tomtforséliningen berdknas vara 32,6 milj. € och kostnaderna for
infrastrukturen enligt det nya planférslaget berdknas till 25,2 milj. € sd
planldggningsekonomin dr fortfarande pd en bra nivd. Byggandet berdknas ta 10-15 ar, sd
under projektets gang hinner det komma bade hég- och lagkonjunkturer.
Kostnadsberdkningen dr darmed inte en berdkning over penningvdrdet i framtiden, utan
ett jamiforelsetal mellan intdkter och kostnader. | kostnaderna har man raknat
forverkligandet av bostadsomradet i sin helhet. Stationsomradet och persontdgtrafiken ar
ett skilt projekt i vars finansiering ocksa staten deltar. Detta projekt ar inte kopplat till
bostadsomradet, eftersom stationen betjénar hela Nickby och bostadsomradet ocksa kan
forverkligas utan tagstation.

Vid idrottshallstomten ldngs Klockarvdgens forldngning har planerats avhdmtningsplatser
for bilpassagerare. Parkeringsomradet pa andra sidan Klockarvédgen har planerats speciellt
for sadana tillfdllen da det ar stora evenemang i évertryckshallen och i dess ndromrade. Da
ar det mdyjligt att flytta parkeringen helt bort fran hallens ingang till det skilda omradet,
eftersom parkeringen i sig kan orsaka farosituationer da det ar mycket folk pa plats. /
gatuplaneringen kommer detalfjerna for sdkra overgangsstallen att planeras ndrmare.

Taget

Detaljplanen ar en av flera andra planer som mdjliggor att persontagtrafik inleds pa KeNi-
banan (Kervo-Nickby-banan). Persontagtrafiken dr dnda inte en direkt konsekvens av
detaljplanen, eftersom detaljplanen ocksa kan fungera utan persontagtrafik, vilket dven
utretts i detaljplanens konsekvensbedémning. Ett godkannande av detaljplanen innebar
inte automatiskt att persontagtrafik inleds, utan det krdvs ett skilt projekt och helt skilda
beslut for det. Mer eller mindre alla detaljplaner i Nickby bidrar till att méjliggora
persontagtrafiken for sin del. Inverkan av en utbyggnad av Nickby och inledandet av
persontagtrafik pd KeNi-banan har redan utretts i samband med planstommen fér Nickby. /|
den planen har man utgatt fran en liknande markanvandning pa Nickbygadrdsomradet som
i ifrdgavarande detaljplan. Ddrmed har konsekvenserna for hela tatorten redan utretts i den
planen, bade med och utan tagférbindelse. For kostnaderna hanvisas till foregaende rubrik.

Persontdgtrafiken forutsdtter enligt utredningar cirka 20 000 invanare i bankorridoren,
varav en del pd Kervosidan om kommungrénsen. Bankorridorens invanartal ar 2021 var
over 13 000.

Friluftslederna

Byggandet kommer inte att kéra over det populdra rekreationsomradet, utan
gronomraden och friluftsleder blir kvar pa dkern och det blir ocksa rikligt med skog kvar
kring rekreationsomradet. Gronska och trivsel, tillvaxt mangsidiga boendeformer,
persontagstrafik pd KeNi-banan och smidlig service dr faktorer i Sibbo kommuns strategi
som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i landsbygdsomgivning
dér det dr ndra till vidstrdckta grénomraden dr exempel pd Sibbos trumfkort. Alla dessa
teman binds samman i planeringen av Nickby gdrds centrum. Alla faktorer som nédmns i
strategin kan emellertid inte genomforas fysiskt pd samma plats, sasom bostadsbyggande
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och rekreationsomrdden, men de kan placeras ndra varandra och vara sammanfldtade.
Daérfor har man planerat ett bostadsomrade som stoder sig pd spartrafiken och den
befintliga servicen i Nickby och som omges av en levande landsbygd och utmarkta
rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga och trivsamma férbindelser genom det
nya bostadsomrddet till andra betydande rekreationsomraden.

Att ett bostadsomrade byggs innebdr inte att rekreationsmdjligheterna forsvinner helt. Pa
basen av responsen har ytterligare 0,5 ha skog sparats genom att avidgsna och avsmalna
tomter. Byggande har planerats pad ett under 5 ha stort skogsomrade, i praktiken ett
omrdde med dimensionerna 330 x 150 meter. Pa friluftsomradet kommer fortsdttningsvis
att dterstd ca 35 ha enhetligt skogsomrade i kommunens dgo dar det sa kallade 4 km-
skidsparet kommer att bli kvar. Dessutom kommer det finnas mindre skogsomraden i
kommunens dgo pd totalt 18 ha och dkerkanter som ldmpar sig for rekreation. Kommunen
har képt ca 4 ha mark pa omradet for rekreationsbruk. Till detta omrdde planeras det nya 2
km-skidspdret eftersom dkern dér det nuvarande sparet finns bebyggs. Tack vare den nya
rutten for 2 km-skidsparet kommer det vara mdjligt att ocksa i framtiden t.ex. skida fran
centrum till Norrskogen i ett 6ppet akerlandskap utan att passera intill bostadsomraden.
Dessutom forverkligas planen ett delomrdde i sinder, vilket betyder att delar av
friluftlederna pa akern kommer att vara i anvandning datminstone i tio ar till.

Det nuvarande 2 km-skidsparet pa akern tas ur bruk. | stéllet planeras en ersattande rutt
runt Gretasbdckens dal som ligger i motsvarande latt terrdng och delvis i ett liknande
oppet dkerlandskap. Daremot kommer den del av 4 km-skidspdret som gar i backig terrdng,
och inte dr gemensam med 2 km-skidspdret, att bevaras i sin nuvarande form och till och
med 13 en liten utvidgning. Pa sd sétt kommer skidspdrens framtida profiler att ungefar
motsvara dagens ldge. Det nya 2 km-skidspdaret korsar bickdalen tva ganger. | den fortsatta
planeringen sékerstélls att dessa stéllen dr sd lattillgdngliga som mdjligt, vilket betyder en
forbdttring i rekreationsférbindelserna mellan centrum och norr jagmfort med nuldget.

Gatunatverket pd planomrddet har planerats sd att det bildar en fungerande helhet med
resten av Nickby, vilket bland annat krdver att ett fungerande bussndtverk tas i beaktande.
En Iénsam busstrafik, bade kostnads- och tidsmdssigt, krdver genomldpande gator mellan
bostadsomrddena. En tunnel under Byberget skulle bli dyr.

Hallbarhet

Byggnaderna i det nya bostadsomradet kan i hog utstrdckning vara trahus. Av
planomradets byggnadsbestand ar fyra femtedelar i smahus och dessa brukar i praktiken
ndstan uteslutande byggas i trd. | planens byggséttsanvindingar némns installerandet av
solpaneler, men det ar inte ett tvang. Om byggandet av laddningspunkter for elbilar finns
lagstadgat i en skild lag, sd i detaljplanen &r det inte nédvindigt att géra skilda
bestimmelser om saken.

Ordningsfélid for genomférande

Planen kommer att genomféras ett omrade i sénder, enligt efterfragan. Kommunen bygger
inte bostdder, utan de byggs i den takt det finns manniskor som vill flytta till Sibbo.
Genomfdrandet kommer att éver 10 ar. Planen kunde ha planerats i mindre delar, men
genom att planera hela omradet pd en gang halls helheten sammanhdngande och den
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kommer ddrmed ocksa i kommuninvanarnas vetskap. Da planen genomférs ett omrade i
taget blir de befintliga friluftlederna i anvandning sa ldnge omradet dnnu inte borjat
bebyggas. Erséttande friluftleder genomférs innan de som upphdr tas ur bruk.

/ planstommen f6r Nickby granskades potentialen for bostadsbyggande i olika delar av
Nickby. Enligt I6sningen i planstommen skulle halften av den uppskattade
befolkningsckningen uppkomma pa sédra sidan och hélften pad norra sidan av banan. Med
andra ord finns det ndagra omrdaden som ldimpar sig for centrumlikande byggande pa
samma avstand fran servicen i Nickby centrum som detaljplaneomradet Nickby gards
centrum, och dessa omrdden har anvisats fér byggande i planstommen. Nickby gards
centrum ar saledes inte den enda tillvixtriktningen, om dn den mest betydande. Orsaken
till att omrddet planldggs for bostdder ar att det ar sa centralt beldget, vilket ocksd har
noterats i andra planer for Nickby som utarbetats redan for tiotals dr sedan. Omradets
centrala ldge har beaktats dven i planer av hogre rang — landskapsplanen och Generalplan
for Sibbo, som styr utarbetandet av detaljplanen. Orsaken till att omradet inte har bebyggts
fram till idag har varit en vilja att utveckla ett omrdde av Nickby i taget: av omraden med
blandat bostadsbestand utvecklades Ostandparken pa 2000-talet, ps 2010-talet planerades
och byggdes Adalen, och pd 2020-talet stir Nickby gard i turen. Sedan 1980-talet har
egnahemshus planerats och byggts oavbrutet pa Nickby gards omrade.

98 Muistutus EA, 1 allekirjoittaja

NG8 paatoksenteossa mukana olleena, kaavamuutokseen liittyvien taloudellisten faktojen
puuttuminen ja kokonaisuuden hahmottamisen vaikeus, niin kuntalaisen kuin paattajan
nakokulmasta huolestuttaa. Sipoon talous on hyvalla tolalla viela tana vuonna ja v. 2023,
mutta melkoinen talouden romahdus tapahtuu v. 2024.

Alkuperadisessa NG8 alueen paatoksenteossa kaavoitettavan asuinalueen ja aseman alue
ajateltiin kokonaisuutena, jonka vuoksi silloiset suunnitelmat hyvaksyttiin. Nyt joutuu
huomaamaan, seka kaavamateriaalista ettd virkamiesten vastauksista, ettd molempia
alueita ajatellaan aivan ominaan ja toisistaan erillisind. Ndin ei ollut tarkoitus.

Kaavan tarkoitus on ollut henkildjunaliikenteen aloittaminen Nikkild-Kerava rataosuudelle
ja sen mahdollistamiseksi tavoitteena asukasluvun kasvattaminen. Naiden tarkoitus on
ollut kulkea kasi kadessa.

Nyt joutuu huomaaman, etta NG8 aluetta on suunniteltu ilman samanaikaista juna-aseman
kaavaa ja siihen liittyvia selvityksia mm. "ymparistovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset”, joita Maankaytt6- ja
rakennuslain 9§ edellyttaa. "Selvitykset on tehtdva koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”

Huolestuttavaa myos on, etta kunnan aikomuksena on toteuttaa Lukkarintien jatke
siltoineen ja alikulku-/tunneleineen seka pari muuta siltaa, jotta valtiolle voisi osoittaa, etta
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Sipoon kunta on tosissaan ja toteuttamassa kaavahanketta hinnalla milla hyvansa,
saadakseen 3 miljoonan valtionavun.

Myds Lukkarintien ja Lukkarin koulun ympar6ima alue on suunnittelematta. Tastakaan ei
l0ydy kustannuslaskelmia kaavamateriaalista. Liikenteen ohjaaminen 4.000 auton
vuorokausimaaralla Lukkarintieta koulun ohitse, noin parin sadan metrin etdisyydella
koulurakennuksesta, on vastuuton ehdotus, tietden minkalainen ruuhkainen tilanne koulun
alueella on jo nyt, varsinkin iltapaivisin ja iltaisin Lival SC jalkapallohallin ja kunnan
monitoimihallin kayttajista.

Kunnan talouden hiipuessa ldhivuosina taloussuhdanteiden vanavedessa ja ndin
epdvarmoissa oloissa NG8 hanke tulee pysdyttaa.

Pyydan etta niin kuntalaisille veronmaksajina kuin paattajillekin annetaan taydelliset ja
ajantasaiset taloudelliset faktat koko NG8 hankkeesta, asemahankkeesta, koko Lukkarin
ympariston alueesta seka liilkenneratkaisuista, ennen kuin kaavaa viedaan yhtaan
eteenpadin.

VASTINE: Asemakaava on yksi suunnitelma muiden joukossa, joka mahdollistaa
henkildliikenteen aloittamisen KeNi-radalla (Kerava-Nikkila-rata). Henkildliikenne ei
kuitenkaan ole asemakaavan suora seuraus, koska asemakaavoitettu asuinalue voi toimia
myds ilman henkilojunaliikennettd, jota on myJs arvioitu kaavan vaikutusten arvioinnissa.
Asemakaavan hyvaksyminen ei tarkoita automaattisesti henkiléjunalitkenteen
kdynnistamista, vaan se vaatii erillisen projektin ja erilliset pddtokset. Melkein jokainen uusi
asemakaava Nikkildssa vaikuttaa junaliikenteen mahdollisuuksiin osaltaan. Nikkilan
yhdyskuntarakenteen laajentaminen ja junaliikenteen kdynnistdminen KeNi-radalla on
tutkittu Nikkildn kaavarungon yhteydessa. Kaavarungossa on perustana ollut
vastaavanlainen maankaytto Nikkilan kartanon alueella kuin ko. asemakaavassa. Siksi
vaikutukset koko taajamalle on selvitytetty jo kaavarungon yhteydessa seka junan kanssa,
ettd ilman.

Syy sithen miksi asemanseutu laaditaan erillisend asemakaavana, johtuu siitd, etta ei ole
vield laadittu kovin tarkkoja suunnitelmia asemanseudusta ja aluesuunnittelu odottaa, ettd
ratasuunnittelu etenee, jotta ratasuunnittelusta saadaan lisdd Idhtotietoja asemanseudun
suunnitteluun. Nikkildn taajaman kokonaiskuva on suunniteltu Nikkilan kaavarungossa ja
tdssd tapauksessa tieddmme jo, etta Ollbdckenin purolaakso fatetddn rakentamattomaksi ja
siksi Nikkildn kartanon ja asemanseudun kaava-alueiden rajalla on suunnitelmallisesti
varsin vdhan yhteensovittavaa. Kaavarunko on laadittu siksi, ettd eri tahtiin tehtadvat
asemakaavat voidaan yhteensovittaa. Nikkilan kartanon keskuksen asemakaava on
suunniteltu silld tavalla, ettd asemaa varten on mahdollista rakentaa tarvittavia
litkenneyhteyksia. Niiden lopullinen tarve selvida vasta kun asema suunnitellaan, eika nditd
yhteyksid rakenneta ennen kuin tarve on selvilld. Siten ko. asemakaava vain mahdollistaa,
mutta ei sido asemanseudun kaavan ratkaisuja.

Nikkildan kartanon keskuksen uuden asemakaava-alueen liikennejarjestelma on suunniteltu

silld tavalla, ettd jalan ja pyorédlla olisi mahdollisimman suorat ja lyhyet yhteydet keskustan
nykyisiin palveluihin ja tulevalle asemalle. Moottoriajoneuvoliikennettd ei ole haluttu
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suoraan rajoittaa, mutta reitit on suunniteltu silld tavalla, ettd autolla ajaminen alueen lapi
on hitaampaa kuin jos kiertdisi Pornaistentien kautta. Liikennemallinnusten mukaan
Lukkarintien jatkeella kulkevat n. 4000 autoa vuorokaudessa ovat siksi suurimmalta osalta
alueen sisdistd liikennettd. Asemakaavassa ei padteta katujen tarkemmista
litkennejérjestelyistd, vaan asemakaavan yhteydessa tehdyssa katujen yleissuunnitelmassa
varmistetaan tarvittavat aluevaraukset kaduille ja lopulliset liikenneturvallisuuteen liittyvat
ratkaisut, esim. koulun kohdalla, suunnitellaan ja pdatetadn asemakaavan jalkeen
tehtavdssd katusuunnitelmassa. Tallalset ratkaisut voivat olla esimerkiksi aforadan
korotukset ja kavennukset, keskisaarekkeet ja liikennevalot.

Tontinmyyntitulojen arvioidaan olevan 32,6 milj. € ja uusimman kaavaehdotuksen
infrakustannukset arvioidaan olevan 25,2 milj. € joten kaavatalous on edelleen hyvilld
tasolla. Rakentamisen arvioidaan kestadvan 10-15 vuotta, joten talld aikajaksolla ehtii tulla
sekd korkea- ettd matalasuhdanteita. Kustannusarvio ef ole laskelma tulevaisuuden rahan
arvosta vaan tulojen ja menojen vertailuluku. Kustannuksiin on sisdlletty asuinalueen
toteuttamisen kokonaisuudessaan. Asemanseutu ja henkildjunaliikenne on erillinen hanke,
Jonka rahoittamiseen myds valtio osallistuu. Téma hanke ei ole kytketty asuinalueen
rakentamiseen, koska se palvelee koko Nikkilda ja asuinalue voidaan myds toteuttaa ilman
Juna-asemaa. Asuinalueen kustannuksiin on siséllytetty yksi silta Ollbdckenin yli
(Lukkarintie). Asemakaava on suunniteltu silld tavalla, ettd on mahdollista rakentaa myods
muita siltoja Ollbdckenin yli, mikéli ne tarvitaan asemahanketta varten, mutta niiden
kustannukset ja tarve selvidd vasta kun asema suunnitellaan. Asuinalue itsessaan parjaé
yhdelld sillalla Ollbéckenin yli.

99 Anmarkning EB, 1 undertecknare

Yrkande:

Detaljplanen ar lagstridig och kan inte godkdnnas med stéd av de motiveringar som anges

nedan. Planen star i strid med de riksomfattande malen fér omrddesanvandning samt med

bland andra féljande paragrafer i markanvandnings- och bygglagen (MarkByggL): 18,5 §, 9
§, 54 § 2-3 mom. och 62 § MarkByggL.

Motivering:

1. INLEDNING

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for ett gront, smastadslikt
bostadsomrade i norra delen av Nickby i enlighet med Generalplan for Sibbo 2025 sa att
dagens tatortscentrum utvidgas till norra sidan av banan. Malet ar att mdéjliggora
mangsidigt byggande fran flervaningshus till smahus, ndrservice fér omrddet samt att
bevara och utveckla grén- och rekreationsomradena. Detaljplanen bidrar till uppndendet
av malet om att 6ka antalet invanare i Nickby till 10 000, vilket forutsatts for att
persontdgstrafiken ska inledas pa Nickby—Kervo-banan. Tagstationsomradet behandlas i en
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egen detaljplan, men avsikten ar att planera Nickby gards centrum som ett mangsidigt
bostads- och serviceomrdde som stdder sig starkt pd tagstationen.

Som utgangspunkt fér planeringen fungerar dven de riksomfattande malen for
omradesanvandning som Finland utarbetat i anslutning till:

- Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

- Ett effektivt trafiksystem

- Ensund och trygg livsmiljo

- Enlivskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar

De riksomfattande malen kan enligt 22 § MarkByggL omfatta arenden som med tanke pa
regionstrukturen, omradesanvandningen eller trafik- eller energinatet ar av internationell
betydelse eller av betydelse for ett stérre omrade an ett landskap, har en betydande
inverkan pa det nationella kultur- eller naturarvet, eller har en nationellt betydande
inverkan pa den ekologiska hallbarheten, regionstrukturens ekonomi eller méjligheterna
att undvika betydande miljéolagenheter. Enligt 24 § MarkByggL skall de statliga
myndigheterna i sin verksamhet beakta de riksomfattande malen for
omradesanvandningen, fraimja mojligheterna att uppna dem och bedéma vilka
konsekvenser myndigheternas atgarder har for regionstrukturen och
omradesanvandningen.

| enlighet med de allmdnna malen i MarkByggL skapar de riksomfattande malen for
omradesanvandningen forutsattningar for en bra livsmiljé samt framjar en ekologiskt,
ekonomiskt, socialt och kulturellt hdllbar utveckling (1 § MarkByggL). Mdlet nar det galler
att framja en hallbar utveckling ar att trygga goda levnadsforhallanden for nuvarande och
kommande generationer. Detta innebdr ocksa att miljon, individen och ekonomin beaktas
jamlikt i planeringen av och beslutsfattandet om omradesanvandningen.

Lagstiftningens mal ar ocksa att tillforsakra alla en méjlighet att delta i beredningen av
arenden och att sakerstalla att planeringen ar hdgklassig och sker i vaxelverkan, att det
finns tillgang till mangsidig sakkunskap och att det ges 6ppen information om de drenden
som behandlas. Mdlen for omradesplaneringen konkretiseras i 5 § MarkByggL.

Detaljplanen uppfyller inte malen och de krav pa omradesanvandning som stalls i
MarkByggL i enlighet med vad som anférs nedan.

2. VARNANDET OM KULTUR- OCH NATURMILJON

2.1 Det rattsliga ramverket

Under punkt 3.4 | Statsradets beslut om de riksomfattande malen for
omradesanvandningen kan man lasa féljande:

Det ar viktigt med tanke pd naringarna, befolkningens vélbefinnande och
omrddenas identitet att man sérjer for natur- och kulturmiljon pa ett hallbart
satt. Omrddesanvéndningen ar av avgdrande betydelse for att natur- och
kulturmiljéerna samt de arkeologiska vardena ska kunna bevaras samt for att
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internationella avtal som géller dem ska kunna verkstallas. Med
omrddesanvdndningen paverkas ocksd ett hallbart utnyttjiande av
naturtillgangarna. En hallbar anvdandning av natur- och kulturmiljéerna blir
verklighet ndr deras regionala mangfald och tidsskikt tryggas. Den finska
kulturmiljén som helhet baserar sig pa nationella inventeringar, som
myndigheterna har gjort och som galler nationellt vardefulla
landskapsomraden, nationellt betydande bebyggda kulturmiljber och nationellt
betydande arkeologiska objekt. | omrddesanvédndningen ar det néavéndigt att
identifiera dessa omrdden och beakta dem sa att deras vérden tryggas.

En betydande del av de naturvdrden som &r viktiga med tanke pd naturens
madangfald liksom ocksd av de vardefulla sammanhdngande naturomradena ar
beldgna utanfor skyddsomradena. Med tanke pa framjandet av naturens
mangftald och de internationella forpliktelser som géller detta ar det viktigt att
naturvdrdena och de omraden och ekologiska férbindelser som ar viktiga for
dem beaktas vid omrddesplaneringen och att de inte splittras i onédan genom
annan omradesanvandning. Ekologiska forbindelser har stor betydelse ocksa
med tanke pd anpassningen till klimatférdndringen, eftersom de gér det mdjligt
for arter att flytta till nya livsomraden ndr klimatet varms upp. Urbaniseringen,
den vdxande natur- och kulturturismen, ménniskornas 6kande fritid samt den
betydelse det har for folkhdlsan att réra sig i naturen 6kar behovet av omrdden
som ldmpar sig for rekreation. Till féljd av detta dr det i omrddesanvéndningen
nodvéndigt att dgna uppmadrksamhet at att det finns tillrdckligt med
rekreationsomraden som har bade hég kvalitet och god tillganglighet och att
rekreationsférbindelserna dr kontinuerliga.

Uppndendet av malen stéder en trivsam och sund boendemiljo fér invanarna
genom att miljériskerna minskas och det sérjs for att omraden som ar viktiga for
rekreationen bevaras. Det att miljoriskerna minskar gor att ocksa de

ekonomiska riskerna avtar och den évergripande sékerheten tilltar.

Som riksomfattande mal anges bland andra féljande:

Det séirjs for att den nationellt vardefulla kulturmiljon och naturarvet varden
tryggas.

Bevarandet av omraden och ekologiska férbindelser som &r vardefulla med
tanke pa naturens mangfald frémjas.

Det sérjs for att det finns tillrdckligt med omraden som ldmpar sig for rekreation
samt for att natverket av gronomraden bestar.

Enligt 5 § punkt 3 MarkByggL ar malet fér omrddesplaneringen att framja den byggda
miljons skdnhet och varnandet om kulturvarden. Enligt 5 § punkt 4 ar malet for
omradesplaneringen att framja mojligheterna att bevara naturens mangfald och andra
naturvdrden. Enligt 54 § 2 mom. MarkByggL skall den byggda miljon och naturmiljén
varnas och sarskilda varden i anslutning till dem far inte forstoras. Pa det omrade som
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planlaggs eller i dess ndrmaste omgivning skall det finnas tillrackligt med parker eller andra
omraden som ldmpar sig for rekreation. Enligt 54 § 3 mom. MarkByggL far detaljplanen inte
leda till att kvaliteten pa nagons livsmiljoé forsamras avsevart pa ett satt som inte ar
motiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Genom detaljplanen far inte heller
markdgaren eller ndgon annan rattsinnehavare aldggas sadana oskaliga begransningar
eller orsakas sadana oskaliga oldagenheter som kan undvikas utan att de mal som stélls for
planen eller de krav som stélls pa den asidosatts.

Detaljplanen strider mot de riksomfattande malen och bestammelserna pa de satt som
anges nedan.

2.2 Kulturvardena vid Nickby gards rekreationsomrade

Ar 1981 beslét kommunstyrelsen i Sibbo i samrad med museiverket att lata gora en
kulturhistorisk inventering av kommunens byggnader. Kriterierna sammanfattades i
bokstaverna R (rakennushistoriallisesti arvokas/byggnadshistoriskt vardefull), H
(historiallisesti arvokas/historiskt vardefull) och M (maiseman tai ympariston kannalta
arvokas/ vardefull med tanke pa landskapet eller miljon). | samband med det har
klassificerades Nickby gérd i likhet med Gamla kyrkan som R, H, M. Aven en nyare utredning
av Livady Oy (2020) klassar gardsmiljon med omgivande dkrar som en nationellt vardefull
kulturhistorisk milj6. Ocksa har likstalls omrddet med landskapet kring kyrkorna i Kyrkoby.

Borga museum har dven i sitt utldtande till detaljplaneutkastet fér NG8 (16.2.2021) anfort
foljande:

Nikkilan saterin alue peltoineen on yksi rakennusperintoselvityksessad Nikkilan
arvokohteiksi nostetuista ympadristoista. Ehdotusvaiheeseen on vield syyta
tutkia, onko kartanon ymparille jatetty alue riittavan suuri suojaamaan
kartanoalueen luonnetta fja maisemaa. Kaavaselostuksen mukaan koko
suunnittelualueen maisemaratkaisussa on pyritty huomioimaan alueen
ominaispiirteitd huomioiden maastonmuodot jattamaélla metsakukkulat ja
purouomien rannat vapaaksi rakentamisella. Lisdksi maisemallisesti tarked
Ollbdckenin niittyalue on merkitty lahivirkistysalueeksi. Edelld mainituista
toimista huolimatta maisema tulee muuttumaan voimakkaasti peltoalueen
muuttuessa asuinalueeksi. Porvoon museo huomauttaa, etta rijttavat avoimet
alueet ja maisemandkymdt ovat alueen historiallisen ymmartamisen ja luonteen
sdilymisen kannalta erityisen tarkeita.

Ocksa i sitt utlatande till KR3 — Planstomme for Nickby har Borga museum (24.2.2021) lyft
upp vardena kring Nickby gard:

Muutamasta asiasta Porvoon museo katsoo aiheelliseksi huomauttaa
kaavarungosta. Nikkilan kartanon alueella on maisemallisesti arvokas
aluekokonaisuusmerkintd ristiriidassa oleellisesti muuttuvan asuin- ja
ldhipalvelujen aluemerkinndn kanssa. Tarkemmassa suunnittelussa tuleekin
tutkia maisemallisten arvojen huomioon ottaminen uudisrakentamisen
sijoittelussa. Maisemalliset arvot ja ndkymadt tulee ottaa huomioon yleisesti
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muutoinkin avoimifla maatalouden muokkaamilla alueilla, joille asutusta on
suunnitteilla.

Ocksa Sibbo Hembygdsférening r.f. har i sitt utlatande till detaljplaneutkastet framhallit
betydelsen av att byggnaderna och miljon kring Nickby gard skulle bevaras. De har
utredningarna och utlatandena har inte beaktats i den fortsatta planeringen. Tvartom har
man medvetet ignorerat dem, vilket exempelvis bemaotandet av utlatandena klart visar.

De kulturhistoriska vardena kring Nickby gard visualiseras i bilaga 1.

Detaljplanen har inte i tillracklig man beaktat det skyddsvarda omradet kring Nickby gard,
utan bebyggelse och infrastruktur har planerats in for ndra. Detaljplanen strider foljaktligen
mot de riksomfattande malen fér omradesanvandning samt mot 5 § punkt 3 och 54 § 2
mom. MarkByggL. Omradets kulturhistoriska varde maste erkdannas och dkrarna narmast
gardsbyggnaderna bor lamnas obebyggda.

2.3 Naturvéardena vid Nickby gards rekreationsomrade

Nickby gards rekreationsomrade utgér en mosaik av olika biotoper, vilka tillsammans
skapar en oersattlig helhet. De mest skyddsvarda omradena ar Ollbacken, Gretasbacken
och Kvarnrannan, vilka idag alla ar i naturenligt tillstand. Backar pa lerjord i sodra Finland
klassificerades ar 2018 som en akut hotad miljo (CR) i sédra Finland. Backarna har sitt
ursprung i kdllor och ar vattenfyllda aret runt. P4 miljoférvaltningens gemensamma
webtjanst ymparisto.fi kan man ldsa féljande om naturtyper i anslutning till kallor
(Iahteikkoluontotyypit) pa finska:

"Lahteikkoluontotyyppeja luonnehtii jatkuva pohjaveden virtaus (léhteisyys).
Vesi on kylmdéa, tasaldmpdista ldpi vuoden ja jatkuvan virtauksen vuoksi
hapekasta ja mineraalirikasta. Ldhteikdlla tarkoitetaan yhtendistd
ldhdevaikutteista aluetta, johon voi sisdltyad avovetisid ldhteensilmakkeits,
ldhdepuroja ja -noroja sekd tihkupintoja, joilla ei ole avovesipintaa. Lahteikko
kdsittda myos vallitsevasti Idhdevaikutteiset reunavydohykkeet kivenndismaan
rajaan asti tai suolla tai Idhdepurossa niin pitkdlle kuin ldhdevaikutus on
vallitsevaa. Ldhteikkd on siis varsin laaja termi, joka kattaa monenlaisia ja
monenkokoisia esiintymid yksittdisista pienialaisista ja selvérajaisista
silmdakkeista jopa useiden hehtaarien kokoisiin léhteikkékomplekseihin.

L&hteikdt tarjoavat ravinteisuutensa ja erityisen pienilmastonsa ansiosta
elinympadriston vaateliaalle ja osin myds harvinaiselle putkilokasvi-, sammal- ja
selkdrangatonlajistolle. Lahteikot ovatkin tyypillisesti ympdristéadan rehevampid
Ja monimuotoisempia elinympdristdja.

lhmistoiminnan seurauksena suuri osa etenkin Eteld- ja Keski-Suomen

ldhteikdistd on tuhoutunut, mutta tuhoutuneiden esiintymien maérad ei
tunneta.”
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Naturvdrdena vid Nickby gards rekreationsomrade beskrivs ndarmare i bilaga 1. Om planens
konsekvenser for den naturmiljo som inte direkt berdrs av byggande redog6rs ndarmare
under punkt 5 i anslutning till konsekvensbedémningen.

Detaljplanen for NG8 forstor den viktiga naturmiljon i anslutning till rekreationsomradet
och strider harigenom mot de riksomfattande malen for omradesanvandning samt mot 54

§ 2 mom. MarkByggL.

2.4 Rekreationsvardena vid Nickby gards rekreationsomrade

Nickby gards rekreationsomradet dr ett gammalt och av invanarna alskat
rekreationsomrade. Dess mangsidighet gor det unikt (se bilaga 1). Detaljplanen raserar hela
omradets varde. Att jamstalla lattrafikleder och parkstrak i byggd miljé med
rekreationslederna pa omradet idag ar en skymf mot alla nickbybor. Att forlagga nya
friluftsleder och skidspar till backfarorna i de akut hotade backarnas kansliga miljé och att
rakna in backfarornas naturskog i summan av omradets hektar (ha) rekreationsskog ar
likasa forkastligt.

Emedan storsta delen av ett rekreationsomrade omvandlas till bostader och infrastruktur
samtidigt som den resterande arealen skall tillgodose hela norra Sibbos nuvarande och
framtida invanares rekreationsbehov kan man under inga som helst omstandigheter
argumentera for att det i omgivningen finns tillrdckliga omraden som lampar sig for
rekreation. Inga likvardiga ersattande omraden finns att uppbringa. Samtidigt ar det
ostridigt att detaljplanen leder till att kvaliteten pa alla nickbybors livsmiljo férsamras
avsevart. Tillvdxtmalen som sadana kan inte i sig anses motivera detaljplanens syfte,
emedan Nickby kan véxa pa andra omraden i kommunens ago. Inte heller spartrafik kan
betraktas som ett sddant motiverat syfte med detaljplanen, i enlighet med vad som anférs
nedan under punkt 4.

Pa det omrade som planlaggs eller i dess narmaste omgivning skall det finnas tillrackligt
med parker eller andra omraden som l[ampar sig for rekreation. Enligt 54 § 3 mom.
MarkByggL far detaljplanen inte leda till att kvaliteten pa ndgons livsmiljo forsamras
avsevdrt pa ett satt som inte ar motiverat med beaktande av detaljplanens syfte.

Detaljplanen fér NG8 strider mot de riksomfattande mélen for omradesanvandning samt
mot 5 § punkterna 1, 4 och 5 samt 54 § 2-3 mom. MarkByggL. Omradets rekreationsvarde
och betydelse for invanarna maste erkdannas och omradet bor Ilamnas obebyggt i sin
helhet.

3. EN SUND OCH TRYGG LIVSMILJO

3.1 Om malsattningen som sadan

Under punkt 3.3 i Statsradets beslut om de riksomfattande malen for
omradesanvandningen kan man lasa féljande:
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“En uppgift for den hallbara omrddesanvdndningen ar att forebygga betydande
men for hdlsan och miljén. Detta dr nédvéndigt ocksd med tanke pa ekonomin.
| synnerhet uppvdrmningen av klimatet 6kar sannolikheten for allvarliga och
odterkalleliga dndringar och forutsatter avgdranden géllande
omrddesanvéandningen for anpassning till klimatféréndringen. Behovet att
anpassa sig till klimatférandringen beror i synnerhet pa féréndringar i
regnmdangderna, dversvamningarna, medeltemperaturen, markskiktet och
grundvattenférhallandena samt pad den allménnare forekomsten av extrema
vdderfenomen sdsom stormar, stortregn och éversvimningar i tatorterna.

Skadliga faktorer i anknytning till en hdlsosam och séker livsmiljé ar i synnerhet
trafikens och produktionsverksamhetens utsldpp i marken, vattnet och luften,
exponering for buller samt olyckor som paverkar miljén.

Néstan en miljon finldndare exponeras for skadligt buller utifran. Det har
konstaterats att fortgaende bullerexponering orsakar allvarliga men for halsan.
Vibrationsskador orsakas sarskilt i omgivningen runt spartrafiken. Sma partiklar i
luften har bedémts orsaka cirka 2 000 fértidiga dodstall drligen i Finland.
Oldgenheterna kan minskas genom att man placerar funktioner som ar kédnsliga
for dem pd ett dndamalsenligt satt eller genom att man begransar spridningen
eller bildandet av sjdlva utsldppen.

Losningarna géllande placeringen samt andra beredskapsmetoder inom
omrddesanvdndningen ar i allmanhet férmanligare &n dtgdrder som vidtas efter
att omrddena har realiserats. Planeringen av omradesanvandningen har en
betydande roll vid tryggandet av grundvattnet. Sarskilda utmaningar medfor
det om man placerar boséttning och andra kdnsliga funktioner och funktioner
som orsakar risk for storolycka ndra varandra. Enligt Seveso /Il -direktivet ska
medlemsstaterna forsakra sig om att mdalet att férhindra storolyckor och att
begréinsa féljderna av sddana pa manniskors hdlsa och miljén beaktas i
medfemsstaternas markanvandningsplanering. Minskningen av exponeringen
for oldgenheter har en betydande inverkan pa befolkningens halsa och pd
samhdéllsekonomin.”

Som riksomfattande mal for omrddesanvandningen anges darfor féljande:

“Man bereder sig pad extrema vaderforhdllanden och éversvimningar samt pad
verkningarna fran klimatforandringen. Nytt byggande placeras utanfor
omraden med oversvamningsrisk eller ocksa sakerstdlls hanteringen av
oversvamningsriskerna pd annat satt.

Oldgenheter for miljén och hdlsan som orsakas av buller, vibrationer och dalig
luftkvalitet forebyggs.

Ett tillrdckligt stort avstand Idmnas mellan verksamheter som orsakar skadliga

hélsoeffekter eller olycksrisker och verksamheter som ar kdnsliga for effekterna
eller ocksa hanteras riskerna pd annat satt.
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Anldggningar som orsakar fara for storolyckor, transportrutter for farliga dmnen
och de kemikaliebangdrdar som betjdnar dessa placeras pa ett betryggande
avstand fran bostadsomraden, omrdden avsedda fér allmanheten och omraden
med en kanslig natur.”

Detaljplanen for NG8 strider pa flera punkter mot de ovan namnda malsattningarna for en
trygg och sund miljo sa som anges nedan.

3.2 NG8 i strid med malsattningarna for en trygg och sund milj6

For det forsta hor de omrdden dér tunneln och de nya broarna 6ver Ollbdacken planeras till
byggbarhetsklasserna 4 "Vaikeasti rakennettava syva pehmeikkd” och 5 “Erittdin vaikeasti
rakennettava syva pehmeikkd”. Broarna skall grundas pa palar och vagarna behéver en
"palplatta” (paalulaatta) som grund, dvs. en gjuten platta ovanpa betongpalar. Pa omrade 4
kan byte av jordmassor (massanvaihto) fungera som ett alternativ for vdgarna. Samtliga
broar skulle ga 6ver omraden klassade som bade 4 och 5a. Huvudvéagen skulle till storsta
delen ga over klass 4. Alla broarna skulle byggas i omraden dar bygge av hus inte
rekommenderas pa grund av rasrisk, dar risken for dversvamning ar reell, och dar
klimatférandringarna med 6kad nederbord kan komma att fa oanad inverkan.

For det andra férekommer det artesiskt grundvatten pa omradet, dvs. grundvatten under
tryck som hindras fran att stiga uppat av ett tjockt lerskikt. Byggandet i anslutning till
grundvattenomrdden maste idag betraktas som en onddig risk och det rekommenderas
Overlag inte langre att nya bostadsomraden byggs i grundvattenomraden, trots att man
gjort det tidigare (www.vesi.fi). Artesiskt grundvatten medfor ytterligare risker. Om man
penetrerar marken pa fel stalle rinner grundvattnet upp som fran en kélla. Om man inte har
en exakt karta Over var det forekommer artesiskt grundvatten ar palningen forknippad med
mycket stora risker. Man kan astadkomma lackage och férsumpning av narliggande
omraden. Om vattenflodena ar stora, kan detta i langden leda till en sédnkning av
grundvattennivan ndgonstans i systemet. Nar man bygger eller slar ner palar i ett
grundvattenomrade, finns det alltid en viss risk att grundvattnet kontamineras. Dessutom
har undersékningar visat att det isoleringsmaterial av returglas man enligt
kostnadsberdkningarna har tankt anvanda vid vag- och tunnelbygget inte dr lampligt for
grundvattenomrdden, eftersom bland annat arsenik och antimon i lerjordar kan I6sas ut
fran isoleringsmaterialet i vatten. Byggandet riskerar foljaktligen grundvattnets kvalitet och
tillganglighet.

Betraffande tunneln och brobygget vid Ollbacken konstaterade NTM-centralen i sitt
utlatande till detaljplaneutkastet ar 2021 foljande:

"Pohjaveden suojelua koskevat maardyksia on hyvd tdydentdad maininnalla
Tarkemman suunnittelun tulee perustua rijttdviin maapera- ja
pohjavesiselvityksiin’. Kaava-alue sijaitsee pddosin savikolla, jossa pohjaveden
on todettu olevan paineellista. Paineellinen pohjavesi ja sen aiheuttama noste
tulee huomioida rakennettaessa. Rakennusten perustaminen tulee tehdd siten,
ettef rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen tai virtauksiin. Myds
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pohjavesialueen ulkopuolella saven alapuolella voi esiintyd paineellista
pohjavettd. ELY- keskus katsoo lausuntopyyntdaineiston perusteella, ettd
alikulku ei tdssa sijainnissa vaikuta mahdolliselta kun otetaan huomioon
risteyksen sifainti alueen paksuimmalla savikolla, pohjaveden paineellisuus sekd
sifainti noin 400 metrin padssa varavedenottamosta.”

For det tredje hor Ollbacken till kategorin backar pa lerjord, vilka ar 2018 klassificerades
som akut hotade (CR) i vart land. Alla ingrepp i naturen borde redan pa den har grunden
vara strikt forbjudna. Planering av bosattning och infrastruktur kommer att forandra
flodena till backarna, vilket i kombination med klimatféréandringarna kan fa katastrofala
foljder. Byggandet av tunneln och bron i Ollbacken kommer att forstora backens
naturliknande tillstand.

For det fjarde ar det inte forenligt med en sund och trygg miljo att idag koncentrera
bosattning, trafikleder och en ny jarnvagsstation till en jarnvagsforbindelse som fungerar
som transportrutt for farliga amnen. Kervo-Skoldvik-banan anvands for
containertransporter fran raffinaderiet i Skoldvik och annan industri i omradet. Enligt en
utredning som gjorts om risken for storolyckor vid transport av farliga amnen (Vaarallisten
aineiden kuljetuksiin liittyvat riskit Kerava-Skoldvik-radalla Sipoossa. Ramboll CM Oy, 2022)
ligger banan inom influensomradet fér en eventuell storolycksrisk. Att 6ka trafiken och
mangden invanare som ror sig vid banan ar inte ansvarsfull samhallsplanering.

Detaljplanen fér NG8 strider mot de riksomfattande malen for omraddesanvandning
avseende en trygg och sund livsmiljo, eftersom central infrastruktur planeras in pa ett
omrade dar risken for ras och dversvamning ar reell, foljderna av klimatférandringarna ar
oklara, grundvattnets kvalitet och grundvattennivan dventyras, naturvarden hotas och
invanarnas sakerhet inte kan garanteras.

4. ETT EFFEKTIVT TRAFIKSYSTEM

Som riksomfattande mal for ett effektivt trafiksystem anges foljande: Det riksomfattande
trafiksystemets funktionsduglighet och resurshushallning framjar man genom att i férsta
hand utveckla befintliga trafikférbindelser och natverk. Enligt 5 § punkt 11 MarkByggL &r
malet for omrddesplaneringen dr utgdende fran en interaktiv planering och tillracklig
beddémning av konsekvenserna framja andamalsenliga trafikarrangemang samt i synnerhet
betingelserna for kollektivtrafiken och gang-, cykel- och mopedtrafiken.

For tillfallet finns ingen persontrafik pa jarnvagsbanan till Kervo, utan banan anvands for
transport av farliga amnen. Bostadsomradet stéder foljaktligen inte befintliga
kollektivtrafikldsningar utan ar inplanerat for att skapa en ny typ av
kollektivtrafikforbindelse. For att sparen skall kunna tas i bruk for persontrafik forutsatts
oskaligt stora investeringar, nya trafikarrangemang och ytterligare utredningar, vars
framtida slutsatser om banans dandamalsenlighet och genomférbarhet dnnu inte ar kanda.

Harvidlag ar detaljplanen for NG8 i syfte att introducera en ny kollektivtrafikmodell inte
forenlig med de nationella malen fér omradesanvandning.
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| det hdr sammanhanget bor dven féljande noteras: Planbeskrivningen lyfter upp det
faktum att hela det planerade omradet ar inplanerat pa ett avstand pa 1 km fran den
tilltdnka tdgstationen. Den har formuleringen har inte i sig ndgon som helst relevans. Inom
samma avstand fran stationen finns ndmligen ocksa inte mindre &n fyra vattendrag
inklusive Natura- omradet Sibbo a. De 6vriga bdckarna ar alla i naturliknande tillstand och
bor skyddas.

Dessutom ar Nickby gdrd och det kulturhistoriskt viktiga landskapet belagna inom samma
omrade. Detta torde i sig tala for att omradet kring den tilltankta tagstationen aldrig

kommer att kunna utvecklas till den tatort en [6nsam tagforbindelse skulle forutsatta.

5. BEDOMNINGEN AV KONSEKVENSERNA UTGAENDE FRAN EN INTERAKTIV
PLANERING

5.1 Den rattsliga regleringen

Enligt 9 § MarkByggL skall en plan grunda sig pa planering som omfattar beddmning av de
betydande konsekvenserna av planen och pa sadana undersokningar och utredningar som
planeringen kraver. Nar planens konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte
beaktas. Nar en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive de samhallsekonomiska,
sociala och kulturella konsekvenserna, samt 6vriga konsekvenser av planen och av
undersokta alternativ utredas i behovlig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det
omrade dar planen kan tdnkas ha vasentliga konsekvenser.

65 § naturvardslagen lyder enligt féljande: Om ett projekt eller en plan antingen i sig eller i
samverkan med andra projekt eller planer sannolikt betydligt férsamrar de naturvarden i
ett omrade som statsradet foreslagit for natverket Natura 2000 eller som redan inforlivats i
natverket, for vars skydd omradet har inforlivats eller avses bli inforlivat i natverket Natura
2000, ska den som genomfor projektet eller gor upp planen pa behérigt satt bedoma dessa
konsekvenser. Detsamma galler ett sddant projekt eller en sddan plan utanfér omradet som
sannolikt har betydande skadliga verkningar som nar omradet.

5.2 Allméant om konsekvensbeddmningens utgangspunkter for NG8

For konsekvensbeddmningen dr nagra aspekter av central betydelse och darfér redogors
inledningsvis for dem.

For det forsta lade Sibbo kommun i januari 2021 samtidigt fram tva olika planer till
paseende: KR3 - Planstomme for Nickby, och NG8 - Detaljplaneutkast for NG8. Som
underlag for planeringen offentliggjordes flera centrala utredningar, vilka alla i sig hade
varit betjanta av en kritisk granskning ur manga olika perspektiv. Kommuninvanarna och
de fortroendevalda skulle foljaktligen pa kort tid ta till sig och bedéma tillrackligheten hos
utredningar och material pa sammanlagt flera tusentals sidor, for att sedan kunna bilda sig
en uppfattning om planernas konsekvenser for dem sjdlva, naturen och miljon. Flera av
bilagorna byggde pa tidigare utredningar, och medan projektet framskred tillkom
ytterligare utredningar. Den utredning som beaktande den fortsatta utvecklingen och
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planeringen hade varit mest central - tdgutredningen fran ar 2015 - saknades daremot helt
och hallet i beredningsmaterialet. Daremot férelag en trafiknatsutredning, vars uppldagg
helt och hallet grundade sig pa antagandet att Ke-Ni-banan forverkligats.

Oaktat det faktum att varken invanare eller fortroendevalda i praktiken haft ndgon som
helst reell méjlighet att utgaende fran ett sa stort material bilda sig nagon som helst
uppfattning om konsekvenserna av for ens ett litet omrade av planen, innebér det har att
hela planeringen egentligen har grundat sig en feluppfattning om tagtrafikens Idnsamhet
och antagandet att Nickby huvudsakligen skall véxa i direkt anslutning till jarnvagen — en
jarnvagsforbindelse som idag endast anvands for transport av farliga amnen, och i
anslutning till vilken man i enlighet med de nationella malen for omradesanvandning inte
skall planera in nya bostadsomraden eller omraden avsedda for allmanheten.

For det andra grundar sig hela den fortsatta planeringen av Nickby gard — och harigenom
aven indirekt Nickby i stort — pd en naturinventering utférd av Envibio dr 2019 (Bilaga 7,
"Nikkilan kartanon keskuksen ja aseman asemakaavan luontoselvitys”). Den har
naturinventeringen uppfyller dock inte de krav som maste stéllas for att en korrekt
bedomning av detaljplanens konsekvenser for naturen och miljon skall kunna goras.
Inventeringen kan ndarmast betraktas som en inledande undersokning. Sammanfattningen
av inventeringen kan dven stallvis betraktas som direkt missvisande. Exempelvis ndmns att
man letat efter flera hotade arter men inte funnit dem, samtidigt som det dar uppenbart att
tidpunkten pa aret var fel med tanke pa de arter eller naturvarden som eftersoktes.

For vissa arter forringar rapporten dven omradets betydelse som habitat, trots att
biotoperna som sadana de facto talar for motsatsen och snarare pavisar att en ndrmare
inventering av omradet borde goéras. Rapporten pastar exempelvis att omradet runt Nickby
gard skulle vara det mest vardefulla for fladderméss, dven om haltrad och blockfalt i
Norrskogen gynnar andra arter an de som trivs i byggnader. Utredningen gor aven
gallande att Norsskogen inte ar lamplig for flygekorre, trots att flygekorrens habitat -
granskog med inslag av al, bjork och gamla aspar — motsvarar biotopen i Norrskogen.
Noggrannare inventeringar av de fladdermdéss som anvander det planerade omradet som
overvintrings-, foroknings- eller fédosokningsomraden har inte gjorts. Flera omraden ar
aven oinventerade helt och héllet. Ingen inventering har exempelvis gjorts av Ollbacken,
Gretasbdcken och Kvarnrannan.

De brister och lagstridigheter som nedan redogérs for ar till stora delar en direkt foljd av
ovanstaende upplagg.

5.3 Konsekvenserna av tagstationen

"Detaljplanen bidrar till uppndendet av malet om att 6ka antalet invanare i Nickby till

10 000, vilket forutsdtts for att persontdgstrafiken ska inledas pa Nickby-Kervo-banan.
Tagstationsomradet behandlas i en egen detaljplan, men avsikten &r att planera Nickby
gards centrum som ett mangsidigt bostads- och serviceomrade som stoder sig starkt pa
tagstationen.”
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| enlighet med planens syfte hor harigenom NG8-omrddet och stationsomradet ihop. Enligt
9 § MarkByggl skall planens konsekvenser utredas pa hela det omrade som berérs av
planen. Eftersom NG8-planens syfte dr att mojliggora tagtrafik, maste konsekvenserna av
tagtrafiken utredas i samband med planeringen av NG8-omradet. Stationsomradet maste
planeras samtidigt som NG8-omradet. Vid utredningen av konsekvenserna for det
utvidgade omradet maste Lagen om forfarandet vid miljokonsekvensbedémning beaktas.
Nar en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive de samhallsekonomiska, sociala
och kulturella konsekvenserna, samt 6vriga konsekvenser av planen och av undersokta
alternativ utredas i behovlig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrade dar
planen kan tankas ha vasentliga konsekvenser.

Detaljplanen strider mot 9 § MarkByggL eftersom konsekvenserna inte har utretts pa hela
det omrade som berors av planen.

5.4 Konsekvenserna for backarna

Backarna med omkringliggande backdalar utgor nagra av de vardefullaste naturobjekten
pa omradet. Den bristfalliga inventeringen av Envibio samt avsaknaden av en inventering
av sjalva backarna innebar att ingen konsekvensbedémning har varit méjlig. Den Natura-
behovsprovning (Bilaga 13) Sibbo kommun [atit gora grundar sig inte pa nagon
naturinventering och den har inte utforts av sakkunniga inom omrdadet. De facto anges i
rapporten att inget besok i terrdngen ens agt rum.

| detaljplaneférslaget har alla tre backar fatt beteckningen "Oja-1" med texten “For 6ppet
dike reserverad del av omrade”. Den felaktiga bendmningen har i detaljplanen mdjliggjort
dagvattenlosningar som inte ar lampliga i anslutning till backar och vilka pa sikt kommer
att forstora backarnas kansliga ekosystem, eftersom orenat dagvatten kan innehalla
betydande mangder féroreningar exempelvis fran vagytor och korroderande
byggnadsmaterial. Dagvattnet kommer att inverka pa vattentemperaturen med férstérda
ekosystem som foljd.

Alla backdalar har aven i planeférslaget fatt beteckningen "VL” "Lahivirkistysalue” och
anvisats for narrekreation. Backfarorna har fatt tillaggsbeteckningen "luo-3" med texten
"For landskapet och naturens mangfald viktigt omrade dar miljon bevaras”. Beteckningen
ar inte tillracklig for det skydd som akut hotade backmiljoer kraver. Finland har de facto
undertecknat ett avtal om forbattring av backarnas tillstand, vilket inte tilldter dtgarder som
innebar en uppenbar risk for forsamring av vattnets tillstand i backarna.

Backarna bor ha beteckningen ”S” “Skyddsomrade” med texten "For landskapet och
naturens mangfald viktigt omrade dar miljon bevaras”. Endast skotselatgarder for
forbattrande av miljons tillstand bor vara tillatna.

Detaljplanen for NG8 strider mot 9 § MarkByggL eftersom en konsekvensbedémning for de
tre akut hotade (CR) backarna Ollbdcken, Gretasbacken och Kvarnrannan inte har gjorts.
Genomférandet av planen skulle forstéra den vardefulla miljon for all framtid.

5.5 Exempel pa konsekvenser for trafikarrangemangen

285



_aVvVe

SIPOO
SIBBO

Genomfdrandet av NG8 leder ofrankomligen till att trafiken i hela Nickby kommer att
behdva dirigeras om. Det har dr ett exempel pa en konsekvens som inte kunnat utredas i
sin helhet i samband med planen. Trafikarrangemangen behandlades i anslutning till KR3,
men det ar forst i samband med detaljplanen for NG8 som det star klart hur stora de
negativa verkningarna av NG8 blir for hela Nickby.

Vdagen over Ollbédcken ar bara ett exempel. Trafiken pa Klockarvagen uppskattas till 4 000
fordon per dag nar NG8-omrddet ar fardigbyggt. Denna trafik skulle enligt detaljplanen
ledas mellan féljande byggnader: Lukkarin koulu, kommunens fotbollshall och
allaktivitetshallen. P& det har omrdadet ar trafiken redan idag mycket livlig. Fotbollshallen
och allaktivitetshallen anvdnds av hela kommunens invanare, varav storsta delen tar sig till
hallarna med bil. Det normala i Finland och andra europeiska lander &r att leda bort trafik
fran dylika omraden. Enligt utbildningsstyrelsen skall man vid placering av skolbyggnader
ta hansyn till riskfaktorer och potentiellt farliga miljoer, sdsom trafikleder, buller och
luftkvalitet. Att planera in en livligt trafikerad vdag igenom detta omrade &r direkt
ansvarslost och foljden blir att hela omradet maste planeras om med en helt ny gatuplan,
vars kostnader i det har skedet ar oklara.

Detaljplanen fér NG8 strider mot 9 § MarkByggL eftersom en tillracklig
konsekvensbedomning betraffande trafikarrangemangen vid Lukkarin koulu inte har
presenterats i samband med planen.

5.6 Sarskilt om vaxelverkan med invanarna och invanarnas méjligheter att bedéma planens
konsekvenser

Enligt 6 § MarkByggL skall beredningen av en plan pd det sétt som bestims nedan i denna
lag ske i vixelverkan med de personer och sammanslutningar vars forhallanden eller
intressen i avsevdrd man kan pdverkas av planen. Myndigheter som bereder planer skall
informera om planldggningen sa att de som berdrs av saken har mdéjlighet att folja
planldggningen och paverka den.

Vaxelverkan och sjdlva forfarande regleras narmare i 62 § MarkByggL:
Planldggningsforfarandet samt informationen om utgangspunkterna, malen
och eventuella alternativ fér planeringen ndr planer bereds skall ordnas sa att
markdgarna pa omradet och de vars boende, arbete eller évriga forhallanden
kan pdverkas betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen (intressent) har mdjlighet
att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planldggningen
och skriftligen eller muntligen uttala sin dsikt om saken.

Bestammelsen forpliktar beredningen att organisera planeringen pa ett satt som stoder
vaxelverkan. Invanarna skall ha konkret mojlighet att bilda sig en uppfattning om planen,

dess innebdrd och konsekvenser. En plan som inte uppfyller lagens krav ar lagstridig.

Ovan konstaterades att de utredningar som ligger som grund for planeringen ar for
bristfalliga for att en korrekt utvardering av planens konsekvenser skall kunna goras.
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Foljaktligen har inte heller invdnarna haft méjlighet att pa basis av det framlagda
materialet bilda sig en uppfattning om planens innebérd och konsekvenser. Utéver det har
maste dock ytterligare féljande lyftas fram:

- Sibbo kommun har under en langre tid gjort sken av att involvera invanare i
planeringen utan att invanarnas synpunkter egentligen beaktas i den fortsatta
beredningen. En forskningsrapport publicerad vid Aalto universitetet av vilken detta
framgar finns tillganglig har: Harsia, E., & Nummi, P. (2022). Ainutlaatuista, tdydentavaa
ja epamaaraista : Osallistiedon hyddyntaminen kulttuuriympariston arvottamisessa
Sipoon Nikkildssa. Yhdyskuntasuunnittelu - Finnish Journal of Urban Studies, 60(1), 10-
54. https://doi.org/10.33357/ys.119918.

- Alla relevanta utredningar har inte gjorts tillgangliga for allmanheten i anslutning till
detaljplanearbetet, exempelvis féljande: Sweco ja Sipoon kunta (2021). Nikkilan Kerava-
Skoldvik radanalitus, yleissuunnitelman laatiminen. Suunnitelmaselostus. Tydnumero
23701923.

- Alla relevanta utredningar har inte funnits som bilaga till NG8 utan de har endast pd
funnits som bilaga till KR3, exempelvis féljande: Livady Oy 2020, Nikkilan
Rakennusperintoselvitys.

- All relevant information har inte gjorts tillganglig fér allmanheten pa ett sadant satt att
alla invanare har haft en reell mojlighet att ta den av informationen. Enligt 32 §
spraklagen (423/2003) behover utredningar, beslut eller andra liknande texter som
myndigheter publicerar inte som sddana dversattas till svenska. Daremot maste
myndigheter se till att bade den finsksprakiga och den svensksprakiga befolkningens
behov av information tillgodoses. En del av utredningarna borde ha dversatts till
svenska eftersom de inneholl sadant facksprak som man inte anvander inom det
vanliga sprakbruket, exempelvis Envibios naturutredning 2019. Eftersom de
vetenskapliga namnen fattades i inventeringen ar det oskaligt svart for svensksprakiga
att bilda sig en uppfattning om inventeringens tillracklighet.

- De anmarkningar som lamnades in till kommunen har inte publicerats och invanare har
inte kunnat bilda sig en uppfattning om all den kritik som eventuellt lyfts fram. De
ansvariga tjanstemannen har valt att asidosatta bestammelsen i 28 § dataskyddslagen
och véagrat invanare tillgang till anmarkningarna.

Detaljplanen fér NG8 strider med stdd av ovanstdende mot 62 § MarkByggL.

6. ETT EKONOMISKT SAMHALLSBYGGANDE
Enligt 5 § 2 och 8 punkterna MarkByggL ar malet for omrddesplaneringen att utgdende fran
en interaktiv planering och tillrdcklig bedomning av konsekvenserna framja en ekonomisk
samhallsstruktur och omradesanvandning och ett ekonomiskt samhallsbyggande.
Att planera ett helt nytt bostadsomrade, vars genomférande kraver byggandet av en
tunnel under en jarnvdg dar farliga amnen transporteras, nya vagar och flera broar pa ett

svarbebyggt grundvattenomrdde i en rédlistad naturmiljo kan inte betraktas som
ekonomiskt samhallsbyggande.
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Att omplanera hela Nickbys infrastruktur och vdagnat for att anpassas till ett nytt
bostadsomrade vars huvudsakliga syfte dr att moéjliggéra en outredd och ekonomiskt
osaker spartrafikmodell, vars huvudsakliga nytta endast avser framtida invanare kan inte
betraktas som ekonomiskt samhallsbyggande.

Avslutningsvis kan man notera att det ar orovackande hur lattsinnigt man i Sibbo kommun
under de senaste aren bestallt utredning pa utredning till synes endast i syfte att asidosatta
de tidigare utredningar, vars innehall inte mojliggjorde en fortsatt planering i enlighet med
de egna visionerna. Inte heller detta ar ekonomiskt samhallsbyggande.

Bilaga 1: Nickby gards rekreationsomrdde, Foreningen Nickby gards vanner, 2022.
Tillgdnglig pa: https://ngv fi

BEMOTANDE:

1. INLEDNING
D4 en plan utarbetas ar det alltid fragan om viss konsensus kring olika, ibland motsatta och
motstridiga 6nskemal och behov. Till och med malen som nédmns i markanvdndnings- och
bygglagen kan vara motstridiga sinsemellan pd ett visst omrdde. Da underséker man med
vilka randvillkor det ar mdjligt att planera ett sadant bostadsomrade som nu dr aktuellt. |
det har fallet har man gjort en kompromiss mellan en fungerande samhdéllsstruktur,
rekreations-, natur och landskapsvérden.

2. VARNANDET OM KULTUR- OCH NATURMILJON
2.1 Det rattsliga ramverket
Planen foljer de riksomfattande malen fér omradesanvandningen och ar gjord i enlighet
med vad som stipuleras i markanvdndnings- och bygglagen, ndrmare redovisat nedan.

2.2 Kulturvdrdena vid Nickby gdrds rekreationsomrade
Livadlys kulturmiljéutredning (2020) ingdr och har utnyttjats i planmaterialet och finns
listad bland planbeskrivningens kdllmaterial,

Huvudbyggnaden vid Nickby gard ar en vardefull del av planen. Férutom att
byggnadsbestindet har skyddats har herrgardsmiljon behandlats hansynsfullt: i
gardsomradet vid herrgdrden har nagra nya byggnader planerats. Dessa paminner
betréffande storlek och form om de gardsbruksbyggnader som tidjgare statt pa samma
plats men sedermera rivits. Det dterstaller delvis gardsomradet vid herrgarden och de nya
byggnaderna anpassas betréffande material och farger till herrgardsmiljén. De nya
byggnadernas nya anvindningsdndamal kommer dock att mdarkas, eftersom deras funktion
inte ldngre hor samman med jordbruket. De nya byggnaderna kommer stallvis att skymma
det nya bostadsomrddet. Vyn fran herrgdrden mot den nya centralparksaxeln kommer att
bevaras som en hagkomst om det vidstréckta dkerlandskapet. Att den traditionella dkervyn
forsvinner ar ounavikligt nar ett bostadsomrade planeras. En del av de nya byggnaderna i
bostadsomradet kommer att synas i riktning mot herrgarden. Nar byggnaderna placeras
relativt ndra herrgardsbyggnaden framtrader hela bostadsomrddets omfattning inte pad
samma satt, utan vyn blir mer dimpad. Om de nya byggnaderna vore ldngre bort, skulle
den visuella effekten bli massivare. Dartill r byggnaderna i bostadsomradet intill
herrgdrden mindre dn herrgarden for att byggnadernas hierarki ska bevaras.
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Sett fran herrgardens gardstun sker den storsta landskapsinverkan i vdster och dérfor har
detta vaderstreck analyserats mera noggrant. Mot soder tacker skogen nybyggnationen
och herrgdrdens bebyggda omrdde syns inte heller fran centrum pa grund av skogen.
Landskapsmdssigt dominerar Bybergets skogbeklddda kulle och dkern med sin skogskant
sett frén centrum, samt byggnadsbestandet i Nickby gamla by. Aven om det pd grund av
ndrheten till stationen skulle vara motiverat med hdghus pa detta omrade har
byggnadernas héjd begransats till tvd vaningar och byggnadstypen till radhus pa grund av
landskapsmdssiga och byggnadshistoriska skdl. Dirmed kommer det for landskapet viktiga
Byberget fortfarande att synas. Tre vylinjer har ocksa planerats till dessa kvarter.

Detaljplanen hdr ddrmed beaktat MarkByggl 5 § punkt 3 och 54 § 2 mom.

2.3 Naturvdrdena vid Nickby gdrds rekreationsomrdde

Under planprocessen har planomradets naturvérden utretts och konsekvenserna for
naturen har utvdrderats. Pa basen av utredningarna har de mest vérdefulla omradena
ldmnats utanfor bebyggelsen. Det kommande bostadsomradets inverkan pa de vardefulla
objekten har bedémts vara mycket liten. Naturvérdena har sakerstallts med
skyddsbestimmelser som dnnu kan effektiveras i ett senare planeringsskede ifall det visar
sig att det till exempel &r nodvéndigt att styra hur man ror sig i ndrheten av vérdefulla
objekt.

Naturinventeringen har gjorts for att identifiera de naturvirden som ar relevanta for en
detaljplan, det &r inte frdgan om en kartering 6ver alla arter som finns pa omradet. De
overvakande myndigheterna har konsterarat att utredningen ar tillrdcklig for sitt syfte och
att planen tagit naturvdrdena i beaktande pa ett lampligt sétt.

Béckdalarna har fatt en skyddsbeteckning, varfor dar levande arters livsmiljéer inte
paverkas ndmnvdrt. Planens malsattning dar att bevara backdalarna i naturtillstand och
mdjligtvis uppréatthalla det 6ppna landskapet genom att dterinfora betande djur. Darfér har
gatorna over bdckdalarna planerats éver langa broar istallet for vagtrummor, sa att
bdckfarorna bevaras. Bickdalarna fungerar som lokala ekologiska korridorer.

Den ekologiska korridor som ocksa definierats i Sibbo generalplan gar véster om
planomradet och inget byggande har planerats pa det omradet.

Detaljplanen har ddrmed beaktat MarkByggl 54 § 2 mom.

2.4 Rekreationsvdrdena vid Nickby gards rekreationsomrade

Byggandet kommer inte att kéra over det populdra rekreationsomradet, utan
gronomraden och friluftsleder blir kvar pa dkern och det blir ocksa rikligt med skog kvar
kring rekreationsomradet. Gronska och trivsel, tillvaxt mangsidiga boendeformer,
persontagstrafik pd KeNi-banan och smidlig service ar faktorer i Sibbo kommuns strategi
som lyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i landsbygdsomgivning
dér det dr ndra till vidstrdckta grénomraden dr exempel pd Sibbos trumfkort. Alla dessa
teman binds samman i planeringen av Nickby gdrds centrum. Alla faktorer som némns i
strategin kan emellertid inte genomforas fysiskt pd samma plats, sasom bostadsbyggande
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och rekreationsomrdden, men de kan placeras nara varandra och vara sammanfiatade.
Daérfor har man planerat ett bostadsomrade som stoder sig pd spartrafiken och den
befintliga servicen i Nickby och som omges av en levande landsbygd och utmarkta
rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga och trivsamma férbindelser genom det
nya bostadsomradet till andra betydande rekreationsomraden.

Att ett bostadsomrade byggs innebdr inte att rekreationsmdjligheterna forsvinner helt. Pa
basen av responsen har ytterligare 0,5 ha skog sparats genom att avidgsna och avsmalna
tomter. Byggande har planerats pa ett under 5 ha stort skogsomrade, i praktiken ett
omrdde med dimensionerna 330 x 150 meter. Pa friluftsomradet kommer fortsdttningsvis
att dterstd ca 35 ha enhetligt skogsomrade i kommunens dgo, dar det sa kallade 4 km-
skidsparet kommer att bli kvar. Dessutom kommer det finnas mindre skogsomraden i
kommunens dgo pd totalt 18 ha och dkerkanter som ldmpar sig for rekreation. Kommunen
har képt ca 4 ha mark pa omradet for rekreationsbruk. Till detta omrdde planeras det nya 2
km-skidspdret, eftersom dkern dédr det nuvarande sparet finns bebyggs. Tack vare den nya
rutten for 2 km-skidsparet kommer det vara mdjligt att ocksa i framtiden t.ex. skida fran
centrum till Norrskogen i ett 6ppet akerlandskap utan att passera intill bostadsomraden.
Dessutom forverkligas planen ett delomrdde i sinder, vilket betyder att delar av
friluftlederna pa akern kommer att vara i anvéndning atminstone i tio ar till. Ocksa
frisbeegolfbanan blir kvar pd omrddet, men ndgra korgar kommer att flyttas. | detaljplanen
bestams inte var frisbeegolfbanans banor placeras utan hur banan dndras klarnar i ett
senare planeringsskede. Fyra korgar ligger i de nya kvartersomradena. Planeringen av
banan kommer att gdras i samarbete med frisbeegolfarna.

Det nuvarande 2 km-skidsparet pa akern tas ur bruk. | stéllet planeras en ersattande rutt
runt Gretasbdckens dal som ligger i motsvarande latt terrang och delvis i ett liknande
Oppet dkerlandskap. Daremot kommer den del av 4 km-skidspdret som gér i backig terrdng,
och inte ar gemensam med 2 km-skidsparet, att bevaras i sin nuvarande form och till och
med fa en liten utvidgning. Pa sd sétt kommer skidspdrens framtida profiler att ungefar
motsvara dagens ldge. Det nya 2 km-skidsparet korsar backdalen tva ganger. | den fortsatta
planeringen sékerstélls att dessa stdllen dr sa lattillgdngliga som mdjligt, vilket betyder en
forbdttring i rekreationsforbindelserna mellan centrum och norr jagmfért med nuldget. Inga
storre fordandringar planeras till 6-km-skidspdret, férutom att det till den del det gar léngs
Gretasbdckens dal kommer att ingd i det nya 2-km-sparet.

Forutom ovanndmnda rekreationsomraden i omradets skogar finns det rikligt med parker i
detaljplanen. Detaljplanen har ddrmed beaktat MarkByggl 5 § och 54 §.

3. ENSUND OCH TRYGG LIVSMILJO
3.1 Om madlsdttningen som sddan
Under detaljplaneprocessen gang har bland annat buller och vibrationer, samt olyckor pad
jarnvdgen utretts for att sdkerstdlla en trygg och sund livsmiljo. Pd basen av resultaten har
bestimmelser getts som ska sdkerstdlla att detta beaktas dd omradet byggs ut, och
dessutom har resultaten beaktats i sjdlva utformandet av omradet.

Aven klimatférandringen har beaktats bland annat i fragan om 6kande regnméngder och
byggsatt.

290



_aVvVe

SIPOO
SIBBO

3.2 NG8 i strid med madlsittningarna for en trygg och sund miljé

Detaljplaneomrddet Nickby gards centrum dr beldget pa lerig mark, vilket stéller sarskilda
krav pd byggandet. Pd manga stéllen krdvs t.ex. palning. Det r dndd anmdrkningsvart att
ndstan hela tdtorten Nickby har byggts pd samma slags svart byggbara lermark.

D4 man bygger pd grundvattenomrade krdvs iakttagande av sarskild forsiktighet, vilket
ocksa stipulerats i planbestammelserna. Planomradet skiljer sig inte fran byggande i évriga
Nickby som ocksa till stora delar ligger pd grundvattenomrade.

Grundvattnet pa planomradet bildas frémst pa bergsomrddena kring dalarna, dar vattnet
upptas i jordskikten under leran genom sorterade strandavlagringar. Stérsta delen av
byggandet i den hdr detaljplanen planeras till lerjordar, vilket inte paverkar bildandet av
grundvatten, eftersom grundvatten inte bildas pd lerjordar. Nickby grundvattenomrade ar
3,01 km?och i den hér detaljplanen planeras kvartersomraden eller gator pa 13 ha, det vill
sdga 4,5 % av grundvattenomradets areal. P Nordand grundvattenomrade anvisas inget
byggande i denna detaljplan.

NTM-centralens utldatande har beaktats och grundvattennivaerna har foljts upp.
Planbeskrivningen har utékats med de senaste mdtresultaten. Resultaten visar att
forlangningen av Klockarvdagen ar genomiférbar utan att sdnka grundvattennivan. | planen
finns bestdmmelser som skyddar grundvattnet och styr byggandet.

Enligt den gjorda utredningen om transport av farliga dmnen pa jarnvdgen utgor
plankorsningen den stérsta risken. | och med genomférandet av detaljplanen kommer
plankorsningen vid Stora Byvdgen att stdngas och dérefter skiljer sig riskerna pd denna
plats inte fran de risker som normalt forknijppas med boende ndra en bana.

4. ETT EFFEKTIVT TRAFIKSYSTEM
Trafiksystemet i detaljplanen for Nickby gards centrum har planerats pa sa vis att det till
fots och med cykel ska vara sd direkta och korta férbindelser till servicen i centrum och den
kommande stationen som mdjligt. Man har inte velat direkt begrinsa
motorfordonstrafiken, men rutterna har planerats pa sa sétt att det ar langsammare att
kdra igenom omrddet dn att kéra via Borgndsvdgen.

Att inleda persontrafik pa KeNi-banan (Kervo-Nickby-banan) ger beredskap inte bara for
befolkningstillvédxten i Nickby utan dven for trafikregleringen i hela regionen och
hanteringen av regionala férandringar. Aven om inte en enda ny invanare skulle flytta till
Nickby kommer befolkningen i huvudstadsregionen med ndromraden att 6ka med
hundratusentals invdanare under kommande drtionden. Det paverkar indirekt dven
nickbyborna i och med att Lahtisleden far allt fler anvdndare och allt fler bussresor krdver
omstigning da formedlingskapaciteten dverskrids pa stomlederna. | praktiken innebar det
att buss- och personbilstrafiken star i rusningstider eller att bussrutterna i vilket fall som
helst hdnvisas till byteshéllplatserna for spartrafiken. KeNi-banan erbjuder regiontrafiken
ett nytt alternativ dar energikallan for trafikmedlet (t.ex. elbussar) i sig bara utgor en liten
del av helheten.
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Eftersom banan mellan Kervo och Nickby redan finns till &r investeringarna relativt sma om
man jdmfér med sparprojekt i huvudstadsregionen. Att spartrafiken geografiskt sett dr sd
oflexibel ar samtidigt en av spdrtrafikens styrkor: kring spdren dr troskeln ldgre for att
investera i bostdder, arbetsplatser och service, eftersom spdrens bestdende karaktar inger
sdkerhet om den framtida trafiken till skillnad fran busstrafiken, dér linjerna kan bdrja kéras
/angs nya rutter fran och med ndsta tidtabellsperiod. Sdledes kan kommunens och statens
satsningar pd och investeringar i persontagstrafik pa KeNi-banan ocksd ses i ett vidare
perspektiv som en satsning/investering for att upprétthalla och stérka livskraften i Nickby.
Banan kan ocksa anses stdrka kopplingen mellan Nickby och huvudstadsregionen sa att
omrddet inte blir en avskild 6 som riskerar bli dsidosatt i det regionala utvecklingsarbetet.

Att utnyttja en befintlig jarnvég ar i allra hégsta grad utnyttjiande av befintliga forbindelser.

5. BEDOMNINGEN AV KONSEKVENSERNA UTGAENDE FRAN EN INTERAKTIV
PLANERING
5.1 Den réttsliga regleringen
/ enlighet med lagen har en Natura-behovsprovning uppgjorts. De évervakande
myndigheterna har konsterarat att utredningen ar tillracklig, efter nagra tekniska
korrigeringar.

5.2 Allmant om konsekvensbedémningens utgangspunkter fér NG8

Pd senare tid har Sibbo varit en av de snabbast vaxande kommunerna i Finland och i
kommunens strategi har tillvéxttakten faststallts till ca 500 invdnare per ar. | ett flertal
utredningar har 10 000 invdnare ndmnts som en grans for att inleda persontdgstrafik. Det
innebdr dock inte att det vore ett mal i sig utan det handlar om en ungefarlig gréns for en
I6nsam spartrafik. Sibbo kommun har meddelat att man &r beredd att inleda spartrafiken
redan innan detta befolkningsmal har uppnadtts. Att befolkningen ékar i Nickby beror inte
pad att det satts upp som ett mal fér KeNi-banan (Kervo-Nickby-banan), utan pd att
invanarantalet férutspds 6ka i enlighet med de nuvarande planerna till ca 10 000 invanare,
oavsett KeNi-banan. Samma géller Séderkulla, den andra tatorten i Sibbo, vars invanarantal
ocksd vantas oka till ca 10 000 pa drygt 10 ar i enlighet med de planer som styr
markanvéndningen. Tillvdxten fr mycket positivt med sig, t.ex. en férbéttrad
befolkningsstruktur, ekonomisk valfdrd samt mangsidigare privat och kommunal service.
Dartill 3r det bra att notera att tillvdxten i sista hand handlar om att ménniskor sjalva véljer
att flytta till Sibbo. KeNi-banan dr alltsa ett svar pa den allmédnna befolkningstillvdxten och
Inte tvartom.

Naturinventeringen har gjorts for att identifiera de naturvirden som &r relevanta for en
detaljplan, det ar inte fragan om en kartering éver alla arter som finns pa omradet. De
overvakande myndigheterna har konsterarat att utredningen ar tillrdcklig for sitt syfte och
att planen tagit naturvérdena i beaktande pa ett Iimpligt satt.

5.3 Konsekvenserna av tagstationen

Detaljplanen ar en av flera andra planer som mdjliggor att persontagtrafik inleds pa KeNi-
banan (Kervo-Nickby-banan). Persontagtrafiken dr dnda inte en direkt konsekvens av
detaljplanen, eftersom detaljplanen ocksad kan fungera utan persontagtrafik, vilket dven
utretts i detaljplanens konsekvensbedémning. Ett godkannande av detaljplanen innebar
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inte automatiskt att persontagtrafik inleds, utan det krdvs ett skilt projekt och helt skilda
beslut for det. Mer eller mindre alla detaljplaner i Nickby bidrar till att mdjliggdora
persontagtrafiken for sin del. Inverkan av en utbyggnad av Nickby och inledandet av
persontdgtrafik pd KeNi-banan har redan utretts i samband med planstommen fér Nickby. /
den planen har man utgatt fran en liknande markanvandning pa Nickbygéardsomrddet som
i ifragavarande detaljplan. Dirmed har konsekvenserna for hela tatorten redan utretts i den
planen, bade med och utan tagférbindelse.

Orsaken till att stationsnejden utarbetas som en separat detaljplan ar att inga sarskilt
exakta planer hittills har utarbetats éver stationsnejden och omrddesplaneringen vantar pa
att banplaneringen ska fortskrida och ge mer utgangsdata for planeringen av
stationsnejden. Helhetsbilden for Nickby titort har planerats i planstommen for Nickby och
i det har fallet vet vi redan att dalen kring Ollbdcken kommer att [dmnas obebyggd. Dérfor
finns det med hédnsyn till planldggningen rétt sa lite som behdover samordnas vid grénsen
mellan Nickby gards detaljplaneomrdde och stationsnejdens detaljplaneomrade.
Planstommen har uppgjorts for att samordna olika detaljplaner i Nickby. Detaljplanen fér
Nickby gadrds centrum har planerats pad ett sadant sdtt att det ar mdjligt att férverkliga
behdviiga trafikférbindelser for stationen. Det slutliga behovet for dessa forbindelser
klarnar forst dd stationen planeras och dessa férbindelser byggs inte innan deras behov
klargjorts. Darmed mdjliggor den ifragavarande detaljplanen detta, men den binder inte
stationsnejdens planldsningar.

Eftersom KeNi-banan ar en befintlig jérnvdg krédver inledandet av persontagtrafik inte en
process enligt lagen om férfarandet vid miljékonsekvensbeddémning.

De konsekvenser som detaljplan NG8 direkt orsakar har utretts i detaljplanen och i
planstommen for Nickby.

5.4 Konsekvenserna for bickarna

Béckdalarna har getts planbeteckningen “luo-3” (For landskapet och naturens mangfald
viktigt omrade dar miljon bevaras) som ar en lamplig beteckning for att bevara omrddets
natur- och landskapsvérden och for att styra den fortsatta planeringen och skotseln av
omradet. Bickfarornas planbeteckning dndras till "wp” (Riktgivande bédck eller
smdvattenomrade) som béttre framhdaver backarnas naturtillstand, dd den tidigare
bestdmmelsen framst forbjod rorldggning av bickarna.

Detaljplanens dagvattensystem har dimensionerats sd att det kan férdréja och filtrera det
dagvatten som uppstar pa det bebyggda omrddet, innan det rinner ut i omradets backar.
Det innebdr en forbdéttring jamfort med dagens ldge dar partiklar skéljs fran dkrarna direkt
ner i bdckarna. | planbestdmmelserna har gjorts ett tilligg om anvdndande av
filtreringsmetod under byggnadstiden och att byggplatsvattnet ska ledas via kommunens
dagvattensystem. Konsekvenserna av dagvattnets inverkan pa skyddsvéardena i omradets
vattendrag har utretts och konsekvenserna har konstaterats vara betydelseldsa.

Vegetationen och terrdngen i backdalarna gor att de i nuldget ar ritt svarframkomliga och

madnniskor ror sig frdmst Idngs etablerade rutter. Det &r meningen att ocksd i framtiden
styra anvandningen till planerade rutter. Ifall terrdngen trots det slits dr det mdjligt att
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effektivera anvdandningen av rutterna genom att ldtt ingdrda vissa omrdden. Detta planeras
inte i detaljplanen utan i senare planeringsskeden. Det f6rekommer ocksa viss naturlig
erosion i backdalarna, men malsdttningen ar att erosionen inte tilltar.

5.5 Exempel pa konsekvenser for trafikarrangemangen

Trafiksystemet i detaljplanen for Nickby gards centrum har planerats pa sa vis att det till
fots och med cykel ska vara sd direkta och korta férbindelser till servicen i centrum och den
kommande stationen som mdjligt. Man har inte velat direkt begrdnsa
motorfordonstrafiken, men rutterna har planerats pd sa satt att det ar langsammare att
kdra igenom omrddet dn att kora via Borgndsvagen. Enligt trafikmodellerna skulle ca 4000
motorfordon per dygn kéra pa Klockarvdagen och dessa fordon dr, med hédnvisning till
féregdende, till storsta delen intern trafik fran omradet. Samma princip, att géra
genomfartskérning mindre lockande, har tillimpats ocksa pa planomradets interna rutter.
Pé den nuvarande Gardsvédgen, som planerats som en av omradets matargator, forutspds
trafikmangden vara 500 motorfordon/dygn. | detaljplanen bestdms inte om de detaljerade
trafikarrangemangen, utan i den éversiktsplan som gjorts sékerstéller man den behéviiga
omradesreservationen for gatan. De slutliga trafiksdkerhetsarrangemangen, t.ex. vid skolan,
planeras och bestams i gatuplanen som gors efter detaljplanen. Sddana arrangemang kan
t.ex. vara upphdjningar i kbrbanan, avsmalningar, refuger och trafikijus.

Forldngningen av Klockarvagen under banan har ansetts nddvéndig med hdnsyn till en
fungerande trafik i hela titorten: utéver utvidgningen av trafiknédtet behévs
gatuférbindelsen ocksd pa grund av plankorsningen vid Stora Byvdgen, som kommer att
stdngas oberoende av planerna for Nickby gard. Om plankorsningen stidngs for
motorfordon behdvs en reserviérbindelse bl.a. med tanke pa rdddningsverksamheten men
ocksa for busstrafiken for den hdndelse att Sibbo a svammar over och férhindrar trafiken pa
Borgndsvégen. For en sadan reserviérbindelse har olika platser foreslagits under arens lopp
- dn at Mdartensbyhallet, an i narheten av Nickby centrum. Vid Stora Byvdgen gar det inte
att bygga en tunnel for motorfordonstrafik under banan, eftersom den héjd som behovs
for fordonen skulle forutsdtta langa ramper och sddana ar svdra att bygga bland de gam/a
byggnaderna. Dessutom vore tunneln onddigt ndra underfarten vid Borgndsvagen och hit
vill man inte dirigera mer biltrafik - genomfart ar ju redan nu forbjuden. Plankorsningen vid
Stora Byvédgen forsvinner inte helt som anslutning, utan man har planerat en underfart for
fotgdngare och cyklister, eventuellt ett stenkast ifran den nuvarande plankorsningen. Det
lyckas med en mycket ldgre 6ppning. Av samma orsak kan den nuvarande “skidtunneln” i
dndan av Klockarbackastigen inte anvédndas som sadan for motorfordonstrafik, eftersom
den dr for lag. Dessutom vore terréngen pa det har stallet dnnu besvérligare och
konsekvenserna for landskapet dnnu storre eftersom gatan skulle ga mer sidledes an
tvdrledes i forhallande till dalen. Dérfér har man i detaljplanen kommit fram till att féresld
en férlangning av Klockarvagen som I6sning pad behovet av en gatuforbindelse.
Avgdrandet har vidare paverkats av att en férbindelse (ungefar) vid det hér stillet bedéms
komma mest till anvdndning och vara mest till nytta for det 6vergripande trafiknatet i
tatorten. Hur Klockarvagen ska férldngas har undersokts och det potentiella laget har sist
och slutligen avgransats till ndgra tiotals meter: En strdckning langre dsterut skulle
forutsdtta att vardefulla byggnader rivs, och en strackning ldngre vésterut skulle splittra
parkomradet framfor Lukkarin koulu. Nédsta mdjliga ldge i vdster vore for langt borta for att
gatuférbindelsen skulle stéda trafikndtet i tatorten.

294



_aVvVe

SIPOO
SIBBO

Vid idrottshallstomten ldngs Klockarvdgens forldngning har planerats avhdmtningsplatser
for bilpassagerare. Parkeringsomrddet pd andra sidan Klockarvdgen har planerats speciellt
for sadana tillfdllen da det &r stora evenemang i évertryckshallen och i dess ndromrade. Dad
ar det mdjligt att flytta parkeringen helt bort fran hallens ingang till det skilda omradet,
eftersom parkeringen i sig kan orsaka farosituationer da det ar mycket folk pa plats. /
gatuplaneringen kommer detaljerna for sikra vergangsstéllen att planeras ndrmare.

Inverkan av en utbyggnad av Nickby och inledandet av persontagtrafik pa KeNi-banan har
redan utretts i samband med planstommen for Nickby. | den planen har man utgatt fran en
liknande markanvandning pa Nickbygdrdsomradet som i ifrdagavarande detaljplan. Ddrmed
har konsekvenserna for hela tatorten redan utretts i den planen, bade med och utan
tagférbindelse.

5.6 Sdrskilt om vaxelverkan med invdnarna och invanarnas mdjligheter att bedéma planens
konsekvenser

Vaxelverkan med intressenterna har under planprocessen skétts markant mera omfattande
an den miniminivd som lagen forutsatter: det har ordnats en kartenkdt, webbdliskussioner,
planpromenad, terrangutstédlining, webbinarium och invanarmdten, forutom den
sedvanliga mdjligheten att kommentera planerna skriftligen. Information om planens olika
skeden har, forutom i officiella kungdrelser, getts i form av nyhetsartiklar och i sociala
medier.

Resultaten och slutsatserna fran de bilagda rapporterna presenteras i planbeskrivningen till
sina relevanta delar. Planbeskrivningen har oversatts till svenska. Bilagorna finns till for att
redovisa fér hur man kommit till resultaten och finns tillgangliga pa det sprak de ar
uppgjorda pda. For att reda ut eventuella oklarheter kan man kontakta planidggaren. Allt
material finns inte som direkta bilagor till planbeskrivningen, utan en del finns endast listad
i kdllférteckningen. Allt material finns tillgangligt genom att be om det. Vissa historiska
kéllor finns mdéjligtvis inte i elektroniskt format och kan i s fall beskddas i kommunens
kansli, Ifall materialet kraver bearbetning for att limnas ut kan kommunen ta ut en avgift
for detta arbete. Det géller framst utldmnandet av invdnarnas skriftliga respons, som kan
krdva genomgdang for att dolja personuppagifter.

De asikter som inldmnades i planens beredningsskede har sammanstéllts i en rapport dér
all respons sorterats och sammanfattats enligt dmne sa att det ska vara létt att bilda sig en
uppfattning om vilka saker som tagits upp.

6. ETT EKONOMISKT SAMHALLSBYGGANDE
/ planstommen f6r Nickby granskades potentialen for bostadsbyggande i olika delar av
Nickby. Enligt Iosningen i planstommen skulle halften av den uppskattade
befolkningsckningen uppkomma pd sédra sidan och hélften pa norra sidan av banan. Med
andra ord finns det nagra omraden som Idmpar sig for centrumlikande byggande pa
samma avstand fran servicen i Nickby centrum som detaljplaneomrddet Nickby gards
centrum, och dessa omrdden har anvisats for byggande i planstommen. Nickby gards
centrum dr saledes inte den enda tillvixtriktningen, om dn den mest betydande. Orsaken
till att omrddet planldggs for bostader ar att det dr sa centralt beldget, vilket ocksad har
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noterats i andra planer for Nickby som utarbetats redan for tiotals dr sedan. Omrddets
centrala ldge har beaktats dven i planer av hdgre rang — landskapsplanen och Generalplan
for Sibbo, som styr utarbetandet av detaljplanen. Orsaken till att omradet inte har bebyggts
fram till idag har varit en vilja att utveckla ett omrade av Nickby i taget: av omraden med
blandat bostadsbestdnd utvecklades Ostandparken pa 2000-talet, pd 2010-talet planerades
och byggdes Adalen, och pd 2020-talet star Nickby gard i turen. Sedan 1980-talet har
egnahemshus planerats och byggts oavbrutet pa Nickby gards omrade.

Intdkterna av tomtforséljningen berdknas vara 32,6 milf. € och kostnaderna for
infrastrukturen enligt det nya planforslaget beraknas till 25,2 milj. € sd
planldggningsekonomin &r fortfarande pa en bra nivd. Byggandet berdknas ta 10-15 ar, sd
under projektets gang hinner det komma badde hég- och lagkonjunkturer.
Kostnadsberdkningen ar ddrmed inte en berdkning éver penningvdardet i framtiden, utan
ett jamforelsetal mellan intdkter och kostnader. | kostnaderna har man rdknat
forverkligandet av bostadsomradet i sin helhet. Stationsomradet och persontdgtrafiken ar
ett skilt projekt i vars finansiering ocksa staten deltar. Detta projekt ar inte kopplat till
bostadsomradet, eftersom stationen betjanar hela Nickby och bostadsomradet ocksa kan
forverkligas utan tagstation.

100 Anmarkning EC, 1 undertecknare

Nu dr det tid for eftertanke angdende detaljplanen for Nickby gards centrum (NG8)!

Har med sorg och fasa sett pa ritningarna som var till paseende i Nickby i Festhuset
17.10.2022 14:00-18:00.

Forst och framst forstors den enastaende lundnaturen med sitt rika vaxtbestand av rara
vaxter ss. gullpudra, skogsbingel, gulsippor, nunneoért m.fl. samt djur och fagelbestand,
men framfor allt ar hela omradet en parla for invanarna i Nickby!

Det dr det enda omradet som sedan jag flyttat hit 1979 har bevarats som
rekreationsomrdde med promenadstrak i skog och akerlandskap under var, sommar och
host, samt for skidspar vintertid. Och pa promenadavstand fran centrum.

Till Nickby har folk flyttat och flyttar just for att komma latt ut i ostord natur! Omradets
lund- och backlandskap bor bibehallas for att dess flora och fauna ar oersattliga.

Tagtrafiken som ar orsaken till dessa planer bor skrinldaggas! Det kommer aldrig att kunna
forverkligas ar for dyrt och oandamalsenligt — byte i Kerava (bortat!) Busstrafiken bor i
stallet utokas och goras snabbare - flere turer direkt via motorvagen! Vi hade bra bussturer
fore HRT!
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Hanvisar till Sten Eklovs utmarkta anmarkning om drendet insdandare i Hufvudstadsbladet
14.10.2022 samt Kari Vepsaldinens insandare i Sipoon Sanomat to 27.10.2022 "NG8
luonnon kannalta sietamatdn” och Linda Luomas "Nyt on aika kuulla ja kuunnella”.

Det ar viktigt att ni lyssnar pa invanarna innan ni gor forhastade beslut!
Gangstraken i Nickby har daremot langs an varit lyckade!

Vivill inte ha ndgon som helst bebyggelse pa Nickby gards omrade, det bor forbli
rekreationsomrdde som forut!

Vart har ritningarna fér bostadsomradet som var planerat bakom det gamla
sjukhusomradet forsvunnit?? Det var langt framskridet for flere dr sedan! Och det finns
sakert battre omraden som passar for bosattning!

Det ar klokt att andra asikt om det har blivit fel!

BEMOTANDE: Byggandet kommer inte att kbra 6ver det populéra rekreationsomradet,
utan grénomraden och friluftsleder blir kvar pa dkern och det blir ocksa rikligt med skog
kvar kring rekreationsomradet. Grénska och trivsel, tillvixt, mangsidiga boendeformer,
persontagstrafik pd KeNi-banan och smidig service dr faktorer i Sibbo kommuns strategi
som Iyfts fram vid planeringen av Nickby. Att centrumen utvecklas i landsbygdsomgivning
ddr det dr nara till vidstrdackta gronomraden dr exempel pa Sibbos trumfikort. Alla dessa
teman binds samman i planeringen av Nickby gards centrum. Alla faktorer som ndmns i
strategin kan emellertid inte genomfdras fysiskt pd samma plats, sésom bostadsbyggande
och rekreationsomrdden, men de kan placeras ndra varandra och vara sammanfidtade.
Dérfor har man planerat ett bostadsomrade som stoder sig pd spartrafiken och den
befintliga servicen i Nickby och som omges av en levande landsbygd och utmarkta
rekreationsomraden. Dessutom planeras smidiga och trivsamma férbindelser genom det
nya bostadsomrddet till andra betydande rekreationsomraden.

Att ett bostadsomrade byggs innebdr inte att rekreationsmdjligheterna forsvinner helt. Pa
basen av responsen har ytterligare 0,5 ha skog sparats genom att avidgsna och avsmalna
tomter. Byggande har planerats pa ett under 5 ha stort skogsomrade, i praktiken ett
omrdde med dimensionerna 330 x 150 meter. Pa friluftsomradet kommer fortsdttningsvis
att dterstd ca 35 ha enhetligt skogsomrdde i kommunens dgo, dar det sa kallade 4 km-
skidspdret kommer att bli kvar. Dessutom kommer det finnas mindre skogsomraden i
kommunens dgo pd totalt 18 ha och dkerkanter som ldmpar sig for rekreation. Kommunen
har képt ca 4 ha mark pa omradet for rekreationsbruk. Till detta omrdde planeras det nya 2
km-skidspdret, eftersom dkern dér det nuvarande sparet finns bebyggs. Tack vare den nya
rutten for 2 km-skidsparet kommer det vara mdjligt att ocksa i framtiden t.ex. skida fran
centrum till Norrskogen i ett 6ppet akerlandskap utan att passera intill bostadsomraden.
Dessutom forverkligas planen ett delomrdde i sinder, vilket betyder att delar av
friluftlederna pa akern kommer att vara i anvandning atminstone i tio ar till.
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Planens malsattning ar att bevara bickdalarna i naturtillstand och mdjligtvis uppréatthalla
det Sppna landskapet genom att dterinfora betande djur. Dérfér har gatorna éver
bédckdalarna planerats éver langa broar istéllet fér vagtrummor, sa att bickfdrorna bevaras.

KeNi-banan (Kervo-Nickby-banan), kan naturligtvis inte betidna alla invdanare beroende pa
deras behov och var de bor, men det kan inte nagon annan enskild trafikform heller. Banan
ar i vilket fall som helst ett behdndigt nytt alternativt fardsétt for tillrdckligt manga. Enligt
trafikmodeller vantas persontagstrafiken pd KeNi-banan fordubbla anvéndningen av
kollektiva trafikmedel inom en radie av ca 7 km fran stationen. KeNi-banan mdjliggdr ocksa
en smidig regional trafik till de andra centrala stationsnejderna langs huvudbanan: till
exempel for Trdskdnda i norr, Dickursby i Vanda, stationerna ldngs de tvdrgaende
forbindelserna ndra huvudbanan, Bole etc. Resetiden Nickby—Helsingfors berdknas vara 36—
37 minuter inklusive byte for tagalternativet, da den nuvarande bussresan tar 43-53
minuter.

Eftersom banan mellan Kervo och Nickby redan finns till &r investeringarna relativt sma om
man jamfér med sparprojekt i huvudstadsregionen. Att spartrafiken geografiskt sett dr sa
oflexibel ar samtidigt en av spartrafikens styrkor: kring spdren dr troskeln lagre for att
investera i bostdder, arbetsplatser och service, eftersom sparens bestaende karaktar inger
sdkerhet om den framtida trafiken till skillnad fran busstrafiken, dar linjerna kan bérja koras
ldngs nya rutter fran och med nésta tidtabellsperiod. Sdledes kan kommunens och statens
satsningar pd och investeringar i persontagstrafik pa KeNi-banan ocksd ses i ett vidare
perspektiv som en satsning/investering for att upprétthalla och starka livskraften i Nickby.
Banan kan ocksa anses starka kopplingen mellan Nickby och huvudstadsregionen sa att
omrdadet inte blir en avskild 6 som riskerar blj dsidosatt i det regionala utvecklingsarbetet.

/ planstommen f6r Nickby granskades potentialen for bostadsbyggande i olika delar av
Nickby. Enligt I6sningen i planstommen skulle hélften av den uppskattade
befolkningsckningen uppkomma pa sédra sidan och hélften pd norra sidan av banan. Med
andra ord finns det ndgra omrdaden som ldampar sig for centrumlikande byggande pa
samma avstand fran servicen i Nickby centrum som detaljplaneomradet Nickby géards
centrum, och dessa omraden har anvisats for byggande i planstommen, bl.a. det nsmnda
sjukhusomradet. Nickby gdrds centrum dr sdledes inte den enda tillvaxtriktningen, om dn
den mest betydande. Orsaken till att omrddet planldggs for bostdder ar att det dr sd
centralt beldget, vilket ocksd har noterats i andra planer for Nickby som utarbetats redan
for tiotals ar sedan. Omradets centrala ldge har beaktats dven i planer av hégre rang -
landskapsplanen och Generalplan for Sibbo, som styr utarbetandet av detaljplanen.
Orsaken till att omrddet inte har bebyggts fram till idag har varit en vilja att utveckla ett
omrade av Nickby i taget: av omrdden med blandat bostadsbestand utvecklades
Ostandparken pa 2000-talet, pa 2010-talet planerades och byggdes Adalen, och pd 2020-
talet star Nickby gard i turen. Sedan 1980-talet har egnahemshus planerats och byggts
oavbrutet pa Nickby gards omrade.
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101 Muistutus ED, 1 allekirjoittaja, saapunut myohassa
2.5 vuotta sitten, haettiin paikkaa maaseudulle, nakéjaan tama ei Nikkildssa onnistunut.

VASTINE: Muistutus kirjataan tiedoksi,

102 Muistutus EE, 1 allekirjoittaja, saapunut myohassa

Perheeni liikkuu paivittain Nikkilan kuntoradalla ja sydanta kylmaa nykyaan joka kerta, kun
uhkakuvat lahiluonnon pilaamisesta vilkkuvat silmissa. Luontoon ja sen luomaan rauhaan
paasy on minulle ja monille muillekin syy asua Nikkildssa. Nyt se mahdollisuus poistetaan.

Puistot talojen ja asfalttien valissa ei ole luontoa. Liikkkuminen metsdssa edistaa terveytta ja
on vastapainoa hektiselle maailmanmenolle niin lapsille kuin aikuisillekin, kenenkaan
takapihalla se ei sita tee. Todella surullista, etta Nikkildasta tulee pahempi kuin Tammistosta
tai muista yliasutetuista Iahioista, joissa luontoon liikkumaan Iahteminen vaatii pitkan
matkan kullemista.

Nikkila on ainutlaatuinen asuinalue, jossa padsee kavellen helposti kuljettavalle liikunta-
alueelke luonnon keskelle, viela toistaiseksi, nyt kunta on ehdoin tahdoin tuhoamassa sen
valittamatta seurauksista. Toivon todella, ettd keksittdisiin muita vaihtoehtoja kuin ainoan
ulkoilukohteen tuhoaminen.

VASTINE: Muistutus kirjataan tiedoksi.
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