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Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa kerrotaan, miten osalliset
voivat osallistua ja vaikuttaa ase-
makaavan laadintaan, sekd miten
asemakaavan vaikutuksia on tarkoi-
tus arvioida. Lisdksi siind esitetddn
padpiirteittdin kaavatydn tarkoitus,
tavoitteet ja

laht6tilanne sekd kaavan laadinnan
eri tyGvaiheet.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa saddetdan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimises-
ta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

on virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan
valmistelussa noudatettavat osallistumisen ja
vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaavan

vaikutusten arvioinnin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville Nikkilan ja Séderkullan
kirjastoon 30 pdivan ajaksi. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaan voi tutustua myds kunnan in-

ternet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan osoit-
teessa www.sipoo.fi/asemakaavat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaavatyon
aikana tarpeen mukaan.

Raportin ilmakuvat: © Sipoon kunnan kaavoi-
tusyksikko

Raportin valokuvat: © Sipoon kunnan kaavoi-
tusyksikko

Raportin on laatinut Niina Tiittanen yhteistyossa
Jarkko Lyytisen kanssa.

Kaavan laatija

Niina Tiittanen
kaavoittaja

Jarkko Lyytinen
kaavoituspaallikko

Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och
bedémning informerar om hur in-
tressenterna kan paverka och delta
i utarbetandet av detaljplanen samt
hur detaljplanens konsekvenser
kommer att utvdrderas. Dessutom
presenteras i huvuddrag planarbe-
tets syfte, mal och utgangsldage samt
de olika skedena i utarbetandet av
planen.

I 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas
om utarbetandet av programmet fér deltagande
och bedomning. Programmet for deltagande och
bedomning (PDB) ar ett officiellt dokument som
definierar principerna och férfarandet for delta-
gande och vaxelverkan i utarbetandet av planen
samt metoderna for planens konsekvensbedom-
ning.

Programmet for deltagande och bedémning
framlaggs offentligt i Nickby och Séderkulla
bibliotek i 30 dagar. Under hela planprocessen ar
det aven mojligt att bekanta sig med
programmet for deltagande och bedémning pa
kommunens webbplats. pa adressen www.sibbo.
fi/detaljplaner. Planen for deltagande och
beddm-ning uppdateras vid behov under
planarbetets gang.

Flygbilder: © Sibbo kommuns planlaggningsen-
het.

Fotografier i rapporten: © Sibbo kommuns plan-
laggningsenhet.

Rapporten har utarbetats av Niina Tiittanen i sam-
arbete med Jarkko Lyytinen.

Planens beredare

Niina Tiittanen
planldaggare

Jarkko Lyytinen
planldaggningschef
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Suunnittelualue

Soderkullan pelastusaseman suunnittelualue
sijaitsee Sipoon Soderkullan eteldpuolella I1ahella
Porvoon moottoritien ja Kalkkirannantien riste-
ysta. Etdisyys Soderkullan keskustasta on noin

1,5 km. Alueen kokonaispinta-ala on noin 3 ha.
Suunnittelualueen rajaus voi tarkentua kaavatyon

edetessa.

Suunnittelualue on Sipoon kunnan omistukses-
sa, ja se on kaavan vireille tullessa vuokrattuna.
Asemakaavan suunnittelualue kasittaa kiinteiston
753-408-0005-0040.

Planeringsomrade

Planeringsomradet vid Soderkulla raddnings-
station ligger séder om tatorten Soderkulla i
Sibbo, ndra anslutningen mellan Borga motorvag
och Kalkstrandsvagen. Avstandet till Soderkulla
centrum ar ca 1,5 km. Omrdadets totala areal ar ca
3 ha. Planomradets grans kan komma att justeras

vid den fortsatta planeringen.

Planeringsomradet dgs av Sibbo kommun och det

ar utarrenderat da planen kungérs. Det omfattar
del av fastigheten 753-408-0005-0040.

Suunnittelualue ilmakuvassa.
Flygbild av planeringsomradet.



Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Lista pa typer av detaljplaner och forklaringar till dem

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

¢ Kunnan hallintosdannon mukaisesti jaosto paat- e Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
taa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen hy- beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
vaksymisestda MRL:n 52 §:n mukaisesti. godkannande av detaljplaner som ar ringa till

sina verkningar
¢ Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA e Nar det géller detaljplaner som har verkningar
27 §) lagger sektionen forslaget fram offentligt for 14
dagar (MBF 27 §)
¢ Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)
e Begransad besvarsratt (MBL 191 §)
¢ Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-

muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar- ¢ Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
koitusta vahadisessa maarin, seka asemakaava- detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto- vandningsandamal andras i ringa man samt de-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vdahan taljplaneandringar som inte andrar ett kvarters
lisaa. anvandningsdandamal och som bara medfor en

ringa 6kning av byggratten.
e Eitehdd OAS:ia ndhtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa. ¢ Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planldggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT

<C W
g % ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR
=0
§ —
2 % ¢ Kunnan hallintosdannon mukaisesti kunnanhal- e Med stdod av kommunens forvaltningsstadga be-
e = litus paattda asemakaavojen hyvaksymisesta slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
"'ZJ = silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssd tar- om andra planer &n sadana som har betydande
< 5 koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat verkningar
< Z asemakaavat .
k= e Andringar av detaljplaner som innebar att an-
= é e Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus vandningsandamalet dndras, men byggratten
s muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken- Okas inte namnvart
= nusoikeutta
e Detaljplaner dar markanvandningen ar férenlig
¢ Asemakaavat, joiden maankaytto oikeusvaikut- med en delgeneralplan med rattsverkningar och
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei det inte finns ndgon namnvard bebyggelse i om-
merkittavasti asutusta radet
¢ Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville e Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

¢ Valtuusto hyvaksyy e Fullméaktige godkdnner

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin ¢ Planer med betydande verkningar som inte faller
merkittavat kaavat inom de tva tidigare kategorierna ovan

e Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville o Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.



Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet

Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

¢ Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 19.5.2023

e Program for deltagande och bedémning utarbetats

e Anhangiggdrandet av planen kungors 19.5.2023

VALMISTELUVAIHE -BEREDNINGSSKEDET

Kaavaluonnoksen laatiminen
Maankayttojaoston kasittely

Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla

Planutkastet utarbetas
Behandling i markanvandningssektionen

Beredningsmaterialet laggs fram offentligt

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET
Kaavaehdotuksen laatiminen
Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

Kaavaehdotus virallisesti ndhtavilla

Planforslaget utarbetas

Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

Planforslaget laggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

e Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

¢ Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

¢ Valtuusto hyvaksyy kaavan

e Fullmaktige godkanner planen

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utar-
betaseller andras kan lamnas in
tillkommunstyrelsen.

Respons pa programmet fér
deltagande och bedémning ges
till planens utarbetare.

Mahdollisuus esittdd mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Majlighet att framfdra sin asikt om
planutkastet och eventuellt 6vrigt
beredningsmaterial for planen.

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmarkningar kan lamnas om
planférslaget till kommunstyrelsen.

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig ver
beslutet om godkédnnande till
Helsingfors férvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus ja Detaljplanens syfte och mal

tavoitteet

Maankdytt6- ja rakennuslain 51 &n
mukaan asemakaava on laadittava
ja pidettdvd ajan tasalla sitd mu-
kaan kuin kunnan kehitys, erityi-

| enlighet med 51 § i markanvénd-
nings- och bygglagen ska detaljpla-
ner utarbetas och hallas aktuella
efter hand som kommunens utveck-

sesti asuntotuotannon tarve, taikka
maankdytdn ohjaustarve sitd
edellyttaa.

ling, i synnerhet behovet av bostads-
produktion, eller behovet av att
styra markanvandningen det kraver.

MRL 54 §

Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaa-

va ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava

huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viih-
tyisdlle elinymparistolle, palveluiden alueelli-

selle saatavuudelle ja liikkenteen jarjestamiselle.

Rakennettua ymparistoa ja luonnonympa-

ristda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia

arvoja saa havittda. Kaavoitettavalla alueella

tai sen lahiymparistdssa on oltava riittavasti

puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia

alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan eli-

nympariston laadun sellaista merkityksellista

heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asema-

kaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asema-

kaavalla ei mydskaan saa asettaa maanomis-

tajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetetta-
via tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta

voidaan valttaa.

MarkBygglL 54 &
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapspla-
nen och en generalplan med rattsverkningar
beaktas pa det sdtt som bestams ovan.
Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas
forutsattningar for en halsosam, trygg och
trivsam livsmiljo, for regional tillgang till ser-
vice och for reglering av trafiken. Den byggda
miljon och naturmiljon ska varnas och sarskil-
da varden i anslutning till dem far inte forsto-
ras. Pa det omrade som planlaggs eller i dess
narmaste omgivning ska det finnas tillrackligt
med parker eller andra omraden som lampar
sig for rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten

pa nagons livsmiljo forsamras avsevart pa ett
satt som inte ar motiverat med beaktande

av detaljplanens syfte. Genom detaljplanen
far inte heller markdgaren eller ndagon annan
rattsinnehavare alaggas sadana oskaliga
begransningar eller orsakas sadana oskaliga
olagenheter som kan undvikas utan att de mal
som stélls for planen eller de krav som stélls pa

den asidosatts.




Suunnittelutehtavan

tavoitteet

Asemakaavatyon tarkoituksena on mahdollistaa
uuden pelastustoimen nykyisiad ja tulevia tilatar-
peita palvelevan pelastusaseman rakentaminen
padliilkennevadylien yhteyteen. Asemakaavalla
mahdollistetaan riittava pelastuspalveluiden tur-

vallisuustaso kunnan kasvaessa merkittavasti.

Asemakaava on vaikutusiltaan muu kuin merkitta-

va. Asemakaava laaditaan suoraan ehdotukseksi.

Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualueen ympariston
nykytila

Suunnittelualueella sijaitsee vanhaa maatilan
rakennuskantaa seka peltoa. Suunnittelualue
rajautuu pohjoisessa Porvoon moottoritien tieal-
ueeseen, idassa Kalkkirannantiehen ja muualla
rakentamattomaan metsa- ja peltoalueeseen.
Kunnallinen vesi- ja viemariverkko ei ylety suun-
nittelualueelle, mutta Iahin vesijohto seka jate-

viemari sijaitsevat noin 200 metrin paassa.

Suunnittelualue on liikenteellisesti erityisen hyvin

soveltuva paikka pelastusasemalle.

Mal foér planeringen

Detaljplanearbetet syftar till att gora det mojligt
att bygga en ny raddningsstation som tjanar
raddningsvdsendets nuvarande och kommande
behov av lokaler intill huvudtrafiklederna. Genom
detaljplanen uppkommer en tillracklig sakerhets-
niva pa raddningstjansterna i var starkt vaxande

kommun.

Detaljplanen ar en plan som avseende konsekven-
serna inte kategoriseras som en betydande plan.

Detaljplanen utarbetas direkt som ett planforslag.

Utgangspunkter for plane-

ringen

Nuldget i omgivningen kring
planeringsomradet

| planeringsomradet finns gamla gardsbruksbygg-
nader samt dkrar. Planeringsomradet gransar i
norr till vagomradet vid Borgd motorvag, i ster
till Kalkstrandsvdgen och i andra riktningar till
obebyggda skogs- och dkeromraden. Det kom-
munala vatten- och avloppsnatet nar inte ut till
planeringsomrddet men vattenledning och av-

lopp finns som narmast pa ca 200 meters avstand.

Planeringsomradet ar med hansyn till trafiken en

synnerligen lamplig plats for en raddningsstation.
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Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun ldhtokohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata ase-
makaavatyotd ohjaavat etenkin seuraavat asia-
kohdat:

- Edistetaan koko maan monikeskuksista, ver-
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluer-
akennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja
vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.
Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdys-
kuntarakenteen eheytta.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja va-
paa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vdestoryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya,
pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liik-
kumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelu-
toimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyordilyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentam-
inen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
-Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilman-
laadusta aiheutuvia ympéristo- ja terveyshaittoja.
-Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuus-
riskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan
suuri etdisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden

kulttuuriymparistojen ja luonnonperinndn arvo-

9

Riksomfattande mal for
omradesanvandningen

Som utgangspunkter fér planeringen fungerar de
riksomfattande malen fér omrddesanvandningen
(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta
detaljplanearbete:

- En polycentrisk omradesstruktur som bildar
natverk och grundar sig pa goda forbindelser
framjas i hela landet, och livskraften och mojlig-
heterna att utnyttja styrkorna i de olika omra-
dena understdds. Forutsattningar skapas for att
utveckla narings- och foretagsverksamhet samt
for att dstadkomma en tillrdcklig och mangsidig
bostadsproduktion som befolkningsutvecklingen
forutsatter.

- Forutsattningar skapas for en koldioxidsnal och
resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen. | de
stora stadsregionerna gors samhallsstrukturen
mer sammanhdngande.

-Tillgangligheten i frdga om tjanster, arbetsplatser
och fritidsomraden for de olika befolkningsgrup-
perna framjas. Mojlighet att ga, cykla och anvanda
kollektivtrafik samt utvecklandet av kommunika-
tions-, fard- och transporttjanster framjas.

- Betydande nya omrdden for boende-, arbets-
plats- och tjanstefunktioner placeras sa att de kan
latt nds med kollektivtrafik, till fots och med cykel.
- Man bereder sig pa extrema vaderférhallanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatforandringen. Nytt byggande placeras utan-
for omraden med Oversvamningsrisk eller ocksa
sakerstalls hanteringen av 6versvamningsriskerna
pa annat satt.

- Olagenheter fér miljon och halsan som orsakas
av buller, vibrationer och dalig luftkvalitet fore-
byggs.

- Ett tillrackligt stort avstand lamnas mellan verk-

samheter som orsakar skadliga halsoeffekter eller
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Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke / Utvecklingszon for tatortsfunktioner
. Keskustoimintojen alue / Omrade for centrumfunktioner
B3 Valtakunnallisesti merkittava kaksiajoratainen tie /Vag med tva kdrbanor av betydelse pa riksniva
#m \\aakunnallisesti merkittava tie / Vag av betydelse pd landskapsniva
W Liityntapysaksinti / Omrade for anslutningsparkering
il - .
L Pohjavesialue / Grundvattenomrade
Voimajohto / Kraftledning

= = Runkovesijohdon ohjeellinen linjaus / Riktgivande strackning fér huvudvattenledning

Ote Uusimaa 2050 maakuntakaavasta. Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur Nyland 2050 landskapsplanen. Planeringsomradets ldge anges med en réd linje pa kartan.
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jen turvaamisesta.

- Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannal-
ta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymista.

- Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

-Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja
sen edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisi-

in.

Voimassa oleva maakuntakaava
Uusimaa 2050 maakuntakaavassa alue on valkois-

ta aluetta, jota ei koske erityisia maarayksia.

Yleiskaava

Sipoon yleiskaavassa 2025 (lainvoimaiseksi
23.12.2011) suunnittelualue on paaosin tyopaik-
ka-, teollisuus- ja varastoaluetta. Lisaksi osa suun-
nittelualueesta on yleiskaavassa eritasoliittyman

aluevarausta.

Osayleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Sibbesborgin osayleis-
kaavaalueeseen. G22 Sibbesborgin osayleis-
kaavaluonnos on ollut nahtavilla 12.1.-4.3.2015.
Osayleiskaavaluonnoksessa suunnittelualue on
kokonaan teollisuusaluetta, jolla ymparisto aset-

taa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

olycksrisker och verksamheter som ar kdnsliga for
effekterna eller ocksa hanteras riskerna pa annat
satt.

- Det sorjs for att den nationellt vardefulla kultur-
miljon och naturarvet varden tryggas.

- Bevarandet av omraden och ekologiska forbin-
delser som ar vardefulla med tanke pa naturens
mangfald framijas.

- Det sorjs for att det finns tillrackligt med om-
raden som lampar sig for rekreation samt for att
natverket av gronomraden bestar.

- Man bereder sig pa de behov som produktio-
nen av fornybar energi har och pa de logistiska

I6sningar den forutsatter.

Gallande landskapsplan
I Nylandsplanen 2050 &r omrdadet ett vitt omrade

som inte berdrs av ndgra sarskilda bestammelser.

Generalplan
| Generalplan for Sibbo 2025 (lagakraftvunnen

23.12.2011) ar planeringsomradet ett omrade for
arbetsplatser, industri- och lagerverksamheter.
Dessutom dr en del av planeringsomradet i gene-
ralplanen en omradesreservering for en planskild
anslutning.

Delgeneralplan

Planeringsomradet hor till Sibbesborgs delge-
neralplaneomrade. Utkastet till delgeneralplan
for Sibbesborg G22 var offentligt framlagt 12.1-
4.3.2015. | utkastet till delgeneralplan har plane-
ringsomradet betecknats som ett industriomrade
dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens

art.
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Taajamatoimintojen alue / Omrade

for tatortsfunktioner
MTH  Haja-asutusalue / Glesbygdsomrade
Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoalue
L / Omrade for arbetsplatser, industri-

och lagerverksamheter

EN  Energiahuollon alue / Omrade for
energiforsorjning

‘IIa

stipk

yhikk

os

Moottori- tai moottorililkennetie / Motorvag
eller motortrafikled

Seututie/padkatu / Regional vdag/huvudgata

Yhdystie/kokoojakatu / Forbindelsevag/matar-
gata

Uudet tiet ja linjat / Nya vagar och linjer

Johto tai linja / Ledning eller linje
K = kaasu Z = séhko

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025 (kfge 15.12.2008). Planeringsomradets ldge anges med en rod linje pa kartan.
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Asemakaava

Suunnittelualueelle ei ole laadittu asemakaavaa.

Maanomistus
Suunnittelualue on Sipoon kunnan omistuksessa

ja osittain yleista tiealuetta.

Aluetta koskevat sopimukset

Alueella ei ole voimassaolevia sopimuksia.

13

Detaljplan
For planeringsomradet har ingen detaljplan utar-

betats tidigare.

Markégoférhallanden
Planeringsomradet dgs av Sibbo kommun. En del

ar allmant vdgomrade.

Avtal gdllande omradet

Det finns inga gdllande avtal pd omrddet.
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Kaavan vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan
kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla
(MRL 9 § ja MRA 1 8). Lisaksi arvioidaan kaavan
suhde valtakunnallisiin alueidenkadytt&tavoitteisiin
seka yleispiirteisen kaavojen ohjausvaikutukset.
Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin

tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdavdnd on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa sekd auttaa arvioimaan, miten kaavan ta-
voitteet ja sisaltovaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadit-
taviin perusselvityksiin, kaytossa oleviin muihin
perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maasto-
kdynteihin, osallisilta saataviin Iahtotietoihin, lau-
suntoihin ja mielipiteisiin seka laadittavien suun-
nitelmien ymparistdd muuttavien ominaisuuksien
analysointiin. Vaikutusten arvioinnissa verrataan
esitetyn kaavaratkaisun mukaista tilannetta nyky-

tilanteeseen ja asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana

koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin

Iahtotilanteen tietojen selvittamiseen. Arvioidut

vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa.

Tassa tyossa keskeisimpina arvioidaan vaikutuk-

set:

- ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

- pohjaveteen

- kasvi- ja eldinlajeihin seka luonnon
monimuotoisuuteen

- liikenteeseen

- maisemaan.

Planens konsekvensbedom-
ning
Konsekvensbedémning

I samband med utarbetandet av detaljplanen
utreds miljokonsekvenserna fér genomforandet
av planen pa det satt som markanvandnings-

och bygglagen forutsatter (MarkByggL, 9 § och
MarkByggF, 1 §). Dessutom beddéms planen i
forhallande till de riksomfattande malen for
omradesanvandningen samt med &versiktliga
planers styrningsverkan. Konsekvenserna bedéms

i forhallande till de mal som stalls.

Konsekvensbeddmningens uppgift ar att stoda
planberedningen och val av godtagbara planlos-
ningar samt fungera som hjalp vid bedémningen
av hur planens mal och innehallskrav forverk-
ligas. Planens konsekvensbed®émning grundar

sig pa basutredningar dver omradet, pa Ovrig
tillganglig grundinformation, utredningar, planer,
terrangbesok, utgdngsmaterial av intressenterna,
utldtanden och asikter samt analysering av de
egenskaper som férdandrar miljon i planerna som
utarbetas. | konsekvensbeddmningen jamfér man
den presenterade planlésningen med nuldget och

de uppstallda malen.

Konsekvenserna bedéms under planeringsarbe-
tets gang under hela planlaggningsprocessen och
baseras pa tillrackliga utredningar av utgangssitu-
ationen. De bedémda konsekvenserna beskrivs i
planbeskrivningen. De centralaste konsekvenser-
na som bedoéms i det har arbetet dr konsekvenser-
na for:
- manniskornas levnadsférhallanden och
livsmiljo

- grundvattnet
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Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osa-
tekijoiden osalta varsin merkittavasti. Vaikutukset
luonnonymparistoon ovat padosin paikallisia,
rajoittuen suunnittelualueeseen ja aivan sen

lahiymparistoon.

Rakentaminen pelto- ja metsdalueelle nykyisen
maatilan paikalle muuttaa paikallisesti alueen

maisemaa.

Laajemmalle alueelle kaavaratkaisulla saattaa olla
vaikutuksia rakentamisen synnyttaman pelastus-

ajoneuvojen liikkenteen kautta.
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- vaxt- och djurarterna samt den biologiska
mangfalden

- trafiken

- landskapet.

Konsekvensomrade

Konsekvensomradets omfattning varierar relativt
mycket beroende pa vilka faktorer som granskas.
Konsekvenserna for naturmiljon ar framst lokala
och gransar till planeringsomradet och dess ome-

delbara naromgivning.

Byggandet pa ett skogsomrade forandrar landska-
pet lokalt.

For ett mer vidstrackt omrade kan planldsningen
ha konsekvenser i och med den trafik som upp-
kommer av byggandet.
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Selvitykset

Maankdyttd- ja rakennuslain 9 &n
mukaan kaavan tulee perustua riit-
taviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Tehdyt selvitykset

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin poh-
jana kdytetddan muun muassa seuraavia selvityksia

ja suunnitelmia:

-Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvitys.
Strafica Oy ja Sito Oy, 2008.

-Sibbesborgin osayleiskaava: Luontoselvityksen
taydennys: pesimalinnusto. Ymparistosuunnittelu
Enviro Oy, 2016.

-Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys.
Jaakko Poyry infra, Maa ja vesi, 2002.
-Sibbesborgin osayleiskaavan liikkenne- ja meluen-
nuste vuodelle 2035. WSP Oy, 2018.

-Sipoon pohjavesien suojelusuunnitelma. Sipoon
kunta, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma,
Uudenmaan ymparistokeskus, 15.1.2009.

-Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsul-
tit Oy, 2006 ja 2010.

16

Utredningar

Enligt 9 § i markanvdndnings- och
bygglagen ska en plan basera sig pa
tillrackliga undersdkningar

och utredningar.

Gjorda utredningar

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen ska
en plan basera sig pa tillrackliga undersdkningar
och utredningar. Som underlag fér sammanstal-
landet av planen och bedémningen av konse-
kvenserna anvands bland annat foljande utred-

ningar och planer:

Generalplan for Sibbo 2025 - trafiknatsutredning.
Strafica Oy och Sito Oy, 2008

- Sibbesborgin osayleiskaava: Luontoselvityksen
taydennys: pesimalinnusto. Ymparistosuunnittelu
Enviro Oy, 2016.

- Soderkullan alueen luonto- ja maisemaselvitys.
Jaakko Poyry infra, Maa ja vesi, 2002.

- Sibbesborgin osayleiskaavan liikenne- ja melu-
ennuste vuodelle 2035. WSP Oy, 2018.

- Sipoon pohjavesien suojelusuunnitelma. Sibbo
kommun, samkommunen for Tusbynejdens vat-
tenverk, Nylands miljocentral, 15.1.2009

- Sipoon tielilkenteen meluselvitys. WSP LT-Kon-
sultit Oy, 2006 och 2010 .



Tehtavat selvitykset
Kaavatyon yhteydessa tullaan tekemdan ainakin

seuraavat erillisselvitykset:

-Rakennettavuusselvitys
-Liikenneselvitys
-Kunnallistekninen selvitys
-Hulevesiselvitys

-Luontoselvitys

Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat
myds ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

- Sipoon kunta alueen paaasiallisena
maanomistajana

- Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistbnomistajat ja asukkaat

- Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,
kuten tekniikka- ja ymparistoosasto

- Muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten
Ita-Uudenmaan pelastuslaitos,

Uudenmaan ELY-keskus, Museovirasto,
Porvoon museo, Keravan Energia Oy,
Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma ja

Uudenmaan liitto
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Utredningar som ska goras
Atminstone féljande separata utredningar kom-

mer att goras i samband med planarbetet:

- Utredning om byggbarheten

- Trafikutredning

- Utredning om kommunaltekniken
- Dagvattenutredning

- Naturinventering

Intressenter

Intressenter dr markdgarna och

de vars boende, arbete eller andra
forhallanden kan paverkas betydligt
av planen. Intressenter dr ocksa de
myndigheter och sammanslutningar
vars verksamhetsomrade behandlas
i planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

- Sibbo kommun i egenskap av huvudsaklig mark-
agare

- Fastighetsdagare och invanare pa planerings-
omradet och omraden som gransar till det

- Kommunens férvaltningar och sakkunniga,
sasom avdelningen for teknik och miljo

- Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
Raddningsverket i Ostra Nyland, N&rings-,

trafik- och miljocentralen i Nyland, Museiverket,
Borga museum, Kervo Energi Ab, Samkommunen

for Tusby vattenverk och Nylands férbund.



Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavan vaikutuksia seka
lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensd kaavasta (MRL 62 §).
Taman mahdollistamiseksi kaavoi-
tusmenettely tulee jdrjestdd ja suun-
nittelun Iahtckohdista, tavoitteista
ja mahdollisista vaihtoehdoista tulee
tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus
antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-
kdpostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta

vastaavalle kunnan edustajalle.

Tarvittaessa kaavatyon aikana kdydaan tyoneu-
vottelu Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja

ymparistokeskuksen (ELY-keskus) kanssa.

Vuorovaikutus aloitusvaiheessa
Asemakaavaty6 kdynnistyy kaava-
tyon
kuuluttamisella vireille, tyon
ohjelmoinnilla sekd osallistumis-
ja arviointisuunnitelman laadinnalla
(MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutus-
tua myos kunnan internet-sivuilla koko kaavapro-
sessin ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetetaan julkisesti nahtaville Sipoo Info Nikkilaan

ja Soderkullan kirjastolle 30 paivan ajaksi.
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Vaxelverkan

Planldggningsforfarandet samt
informationen om utgangspunkter-
na, malen och eventuella alternativ
for planeringen ska ordnas sa att
intressenterna har mojlighet att del-
ta i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (MarkByggL, 62 §).

Intressenterna har under hela planldaggningsar-
betets gang mojlighet att ge respons angaende
detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon
till kommunens representant som svarar for plan-

laggningen.

Under planarbetets gang férhandlar kommunen
vid behov med Narings-, trafik- och miljocentralen
i Nyland (NTM-centralen).

Véaxelverkan i startskedet
Detaljplanearbetet startar ndr
planarbetet kungérs anhdngigt,
arbetet planeras samt programmet
fér deltagande och bedémning
utarbetas (63 § MarkByggL).

Programmet for deltagande och bedémning kan
aven lasas pa kommunens webbsidor under hela
planprocessen. Programmet for deltagande och
beddmning halls offentligt framlagt i 30 dagar pa
Sibbo Info Nickby och Séderkulla bibliotek.



Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa
Asemakaava on Sipoon yleiskaava 2025:n mu-

kainen ja laaditaan suoraan kaavaehdotukseksi.
Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtavil-
le 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nahta-
villaoloaikana osalliset voivat jattaa kaavaehdo-
tuksesta kirjallisen muistutuksen. Vuorovaikutus
tullaan jarjestamaan koronaviruksen aiheuttaman
poikkeustilanteen mahdollistamilla tavoilla. Tar-
vittavilta viranomaistahoilta pyydetaan kaavaeh-
dotuksesta lausunnot (MRA 28 §). Muistutuksiin ja

lausuntoihin annetaan kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja
lausuntojen perusteella mahdollisesti muutoksia
ennen sen lopullista kasittelya. Mikali tehtavat
muutokset ovat oleellisia, kaavaehdotus asete-
taan uudelleen nahtaville. Jos muutoksia ei tarvita
tai ne eivat ole olennaisia, korjattu asemakaavaeh-

dotus viedaan hyvaksymiskasittelyyn.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy kunnanhallitus maankayt-
tojaoston esityksesta. Kunnanhallituksen hyvak-
symispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin
hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispaatos saa
lainvoiman noin kuuden viikon kuluttua hyvaksy-
misestd, mikali siita ei valiteta. Kaava tulee voi-
maan, kun siita on kulutettu niin kuin kunnalliset

ilmoitukset kunnassa julkaistaan.
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Vaxelverkan i forslagsskedet
Detaljplanen utarbetas direkt som planférslag

eftersom den foljer generalplan for Sibbo 2025.
Forslaget halls offentligt framlagt under 30 dagar
(MarkByggL, 65 § och MarkByggF, 27 §) och under
den tiden har intressenterna ratt att gora en
skriftlig anmarkning mot planforslaget. Vaxelver-
kan kommer att ordnas pa ett satt som ar maojligt
under de radande undantagsférhallandena.
Utlatande om forslaget till detaljplan ska begaras
av behovliga myndigheter (MarkByggF, 28 §).
Kommunen ger sitt motiverade bemdtande till

anmarkningarna och utlatandena.

Pa basis av anmarkningarna och utlatandena
gors eventuella andringar i planforslaget fore den
slutliga behandlingen. Om planférslaget andras
vasentligt ska det laggas fram pa nytt. Om inga
andringar gors eller om de inte ar vasentliga,
behandlas det korrigerade planforslaget av mark
anvandningssektionen som foreslar att det ska

godkannas av kommunstyrelsen.

Godkannande

Kommunstyrelsen godkanner detaljplanen enligt
markanvandningssektionens forslag. Man kan
besvara sig 6ver kommunstyrelsens beslut till Hel-
singfors forvaltningsdomstol och vidare till hdgsta
forvaltningsdomstolen.Beslutet om planens
godkannande vinner laga kraft cirka sex veckor
efter beslutet, ifall inget besvar over beslutet lam-
nats. Planen trader i kraft da den har kungjorts sa
som kommunala tillkdnnagivanden i kommunen

publiceras.



Alustava aikataulu

Kaavatydn tavoitteellisen aikataulun
mukaisesti osallisten kannalta tar-
keimmat osallistumis- ja vuorovaiku-
tusajankohdat ovat seuraavat:

KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE /
PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT

OAS NAHTAVILLE/
PDB LAGGS FRAM

TOUKOKUU 2023/
O MAJ 2023

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna foér delta-
gande och vaxelverkan dr enligt den
malinriktade tidtabellen f&r planar-

betet f6ljande:

ASEMAKAAVA KUNNANHALLITUKSEN HYVAKSYTTAVAKSI
DETALJPLANEN GODKANNS AV KOMMUNSTYRELSEN

MAALISKUU 2024
MARS 2024

o

JOULUKUU 2023/
o DECEMBER 2023

KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT
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Tiedottaminen

Kaavaty®n etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla,
jossa julkaistaan kaavaa koskevaa
aineistoa. Kaavoitusta koskevia tie-
toja I6ytyy osoitteesta www.sipoo.fi/
asemakaavat

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niillg, joita
kaavatyo koskee on mahdollista seurata suun-
nittelua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen
ja osallistumisen kannalta tarkeista vaiheista
ilmoitetaan paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja
Ostnyland), kunnan internet-sivuilla ja virallisella
ilmoitustaululla Sipoo Info Nikkildssa ja S6derkul-

lan kirjastossa.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuk-
sen tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimite-
taan kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine)
muistutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta
paadtoksesta lahetetdan tieto niille kunnan jasenil-
le ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kaavan
nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat

jattaneet yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon
kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja Ost-
nyland), Sipoon kunnan internet-sivuilla (www.
sipoo.fi) ja virallisella ilmoitustaululla (Sipoo Info

Nikkild) seka Soderkullan kirjastossa.
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Information

Information om planlaggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats dar mate-
rialet som ber6r planen finns askad-
ligt. Information om planldggningen
finns pa addressen www.sibbo.fi/
detaljplaner

Utgangspunkten i informationen ar att de som
berors av planarbetet ska ha mgjlighet att folja
med planeringen och delta i den. Om skeden som
ar viktiga med tanke pa planens framskridande
och deltagande annonseras i lokaltidningarna
(Sipoon Sanomat och Ostnyland), p& kommunens
webbplats och pa den officiella anslagstavlan i
Sibbo Info Nickby och pa Soderkulla bibliotek.

De som gjort en anmadrkning mot detaljplan-
forslaget och som skriftligen har begart det och
samtidigt uppgett sin adress ska underrattas

om kommunens motiverade stallningstagande
(bemdtande) till den framférda anmarkningen.
Information om godk@nnande av planen sands
till de kommunmedlemmar samt de som gjort
en anmarkning och som nar planen var framlagd
begarde det skriftligen och samtidigt uppgav sin

adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kom-
muns annonstidningar (Sipoon Sanomat och
Ostnyland), pa Sibbo kommuns webbplats (www.
sibbo.fi) och pa den officiella anslagstavlan (Sibbo
Info Nickby) och pa Séderkulla bibliotek.
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Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyosta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanedndringen ges av:

Niina Tiittanen
Kaavoittaja / Planlaggare
040 541 7596, etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Jarkko Lyytinen
Kaavoituspaallikko / Planldaggningschef
050 409 3957, etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,

PL 7,04131 Sipoo

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggnings-
centralen

PB 7, 04130 SIBBO






