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RAMBGLL

1. YLEISTA

Taman rakennettavuusselvityksen kohdealue sijaitsee Sipoon Talmassa, Ky-
lanpaantien varrella. Paikan nimi on Karlsgard ja kiinteistotunnus on 753-421-
1-122. Alueen sijaintikartta on esitetty raportin kansikuvassa seka tarkemmin
alla olevassa kuvassa 1.

Alueella on voimassa Talman osayleiskaava. Aluetta ollaan nyt asemakaavoit-
tamassa. Kaavatyodn tavoitteena on mahdollistaa noin 50 erillisen pienvilje-
lymdkin siirtolapuutarhakokonaisuuden toteuttaminen. Kokonaisuudessaan
suunnittelualue (kohdekiinteistd) on pinta-alaltaan noin 11 ha. Kaavahaanke
on lueteltuna kunnan kaavoitusohjelmassa. Kaavoitustyo on kaynnistetty syk-
sylla 2021 ja vireille se on suunniteltu asetettavaksi vuoden 2022 alkupuolella.

Tama rakennettavuusselvitys on tehty asemakaavoituksen tueksi. Selvityk-
sessa kasitelladn asemakaava-alueen rakennettavuutta ja perustamistapoja.
Selvitysté varten on alueelle tehty pohjatutkimuksia syksylld 2021. Tutkimus-
ten tulokset ja niiden perusteella suositeltavat perustamistavat ym. esitetaan
tassa raportissa. Tyd on tehty J & O Tiimi Oy:n toimeksiannosta.

rrm———rrw - — - ey :
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ALUEKUVAUS

Topografia, rakennettu ymparisto seka luonnonolot

Suunnittelualue on nykytilassa valtaosin avonaista peltoaluetta, joka osin on
hevosten laidunkaytdssa. Alueen lounaisosassa on kaytosta poistettu vanha
asuintalo ja metsdaista aluetta on siind kohdin noin 1,4 ha. Topografialtaan
maasto on suunnittelualueella hyvin tasaista, varsinkin Kyldnp&antien poh-
joispuolella olevalla alueella, jossa maanpinta vaihtelee tasovélilla noin
+32,0..+32,5. Tien eteldpuolella korkeusvaihteluita on hieman enemman,
peltoalueella se vaihtelee vélilla noin +34...+39 ja lounaisosan metsaisella alu-
eella maasto nousee korkeimmillaan tasoon noin +41.

Suunnittelualuetta ymparoéi lahes joka puolelta viljelykaytdssa olevat pelto-
alueet. Haja-asutusta on joka puolella aluetta, paikoin asutusta on suhteelli-
sen tiheastikin. Vuonna 2020 otettu ilmakuva (Maanmittauslaitos) on esitetty
kuvassa 2.

Suunnittelualueen itdosassa kulkee etela-pohjoissuuntainen kaasuputki (lin-
jaus esitetty pohjatutkimuspiirustuksessa S1).

e Suunnittelualue

a2 ‘ Sl e
Kuva 2. Alueen ilmakuva (Maanmittauslaitos, 2020)

Karlsgardin siirtolapuutarhan asemakaava
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Pohja- ja pintavesi

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. LAhimmaéat pohjave-
sialueet ovat Ollisbackan ja Nygardin pohjavesialueet suunnittelualueen lou-
nais- ja luoteispuolella yli 1,5 km etéisyydella.

Taman selvityksen yhteydessé on 28.10.2021 asennettu pohjaveden havain-
toputki suunnittelualueen keski-/pohjoisosaan tutkimuspisteeseen P5 (ks. pii-
rustus S1). Putken siivildosa (1 m) asennettiin vettd johtavaan moreeniker-
rokseen, joka tavattiin noin 11 m syvyydessa maanpinnasta. Putken koko-
naispituudeksi tuli 13 m, maanpinnan ylapuolella olevan putken osuus (1 m)
mukaan luettuna. Maanpinta on putken kohdalla tasolla +32,06 ja putken
pohja tasolla +20,06. Paiva asennuksen jalkeen mitattiin pohjaveden pinnan
korkeustasoksi +30,44, eli se oli 1,62 m syvyydessa maanpinnasta. Pohjave-
den painetaso ei siis nouse maanpinnan yldpuolelle, mutta on melko lahella
maanpintaa, ainakin suunnittelualueen keski- ja pohjoisosissa. Etelampéana
pohjaveden péaalla voi olla hieman enemman maakerrosta, mutta eteldosassa
ei ole tutkittua tietoa. Havaintoputken putkikortti on esitetty liitteena 1.

Suunnittelualueen lansipuolella (kiinteistérajalla) kulkee oja, joka suunnitte-
lualueen pohjoisosassa kadantyy kulkemaan alueen l&pi seké jatkuen luotee-
seen. Silta osin, kun oja nykytilassa kulkee keskelld suunnittelualuetta (poh-
joisosassa), tulee se siirtda tai putkittaa kun aluetta rakennetaan.

POHJASUHTEET

Maaperan yleiskuvaus

Koko suunnittelualueella vallitseva maalaji on GTK:n maaperdkartan mukaan
savi. Kallioisia alueita esiintyy alueen etelapuolella, sekd kauempana alueen

lansi- ja itapuolella. Alueen maaperakartta (GTK) on esitetty kuvassa 3.

L Metria {
0 100 200 400 b i

‘ ‘ Kalliomaa, maanpeite enintaan 1 m (yleensa moreenia) (Ka)
‘ ‘ Hiekkamoreeni (Mr), Soramoreeni (SrMr)

| | Hiekka (Hk)

| | karkea Hieta (KHt)

| | savi(sa)

Kuva 3. Alueen maaperakartta (GTK)

Karlsgardin siirtolapuutarhan asemakaava
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3.2 Pohjatutkimukset
3.2.1 Yleista

Maaperaolosuhteiden selvittamiseksi tarkemmin on suunnittelualueella tehty
kairaustutkimuksia ja naytteenottoa lokakuussa 2021 yhteensa 15 tutkimus-
pisteessd. Vanhaa pohjatutkimustietoa ei ollut suunnittelualueelta saatavissa.
Tutkimuspisteet ohjelmoitiin siten, etta koko suunnittelualueelta saataisiin
riittdvan kattava tutkimusverkosto rakennettavuusselvityksen laatimiseksi.
Suunnittelualueen etelaosan peltoalueella on tarkoitus harjoittaa vain viljelya,
joten siihen tutkimuksia ei kohdennettu. Muualla tutkimuspisteiden vali oli
noin 50...90 m.

Tutkimukset tehtiin painokairauksina. Neljassé tutkimuspisteessa otettiin hai-
riintyneet maanaytteet ja pohjaveden havaintoputki asennettiin yhteen tutki-
muspisteeseen.

3.2.2 Kairaustulokset

Alueella tehdyt kairaukset ulotettiin kovaan pohjaan, mutta kalliovarmistuksia
ei ole tehty. Kairaukset ovat siis paattyneet joko lohkareeseen, tiiviiseen ker-
rokseen tai kallioon. Kairausten syvyydeksi muodostui alueen pohjoisosassa
noin 12...20 m, keskiosassa noin 4...12 m ja lounaisosassa noin 2...10 m. Kaik-
kiaan kairaukset paattyivat tasovalilla +12...+37. Kalliopinta voi olla useita
metreja kairausten paattymistasoa syvemmalla, silla ainakin osittain kairauk-
set ovat paattyneet moreenikerroksessa oleviin lohkareisiin. Piirustuksessa S2
on esitetty kairausten paattymistasokayrasto, josta kuitenkin saa kasityksen
kovan pohjan korkeustasosta suunnittelualueella.

Koko suunnittelualueella, paitsi lounaisosan kumparealueella (metsainen alue,
jossa vanhoja rakennuksia), esiintyy ylimpana maakerroksena savea, jonka
paksuus vaihtelee valilla 5...12 m. Pinnassa esiintyy noin 1...3 m paksu kuiva-
kuorisavikerros, sen alla savi on kairausvastuksen perusteella laadultaan peh-
me&da. Savikerrosten alla esiintyy moreenia ja/tai hiekkaa, jonka kerrospak-
suus vaihtelee paaosin valilla noin 2...7 m. Lounaisosan kumparealueella maa-
kerrokset koostuvat lahinnd hiekasta tai moreenista, mutta heti kumpareen
alavimmilla osilla esiintyy savea muun alueen tapaan.

Pohjatutkimuspisteiden sijainnit on esitetty piirustuksessa S1 ja pohjatutki-
musleikkauksia on piirustuksissa S3-S6.

3.2.3 Maanaytteet

Hairiintyneita maanaytteita otettiin tutkimuspisteista P1, P5, P12 ja P14. Nayt-
teita otettiin 2-4 kpl per tutkimuspiste metrin valein 1-3 m syvyydesta, paitsi
pisteessa P14, jossa yksi nayte otettiin lisdksi syvyydesta 6-7 m. Naytteista
maadritettiin laboratoriossa vesipitoisuus ja maalaji maaritettiin silmamaarai-
sesti.

Kaikki naytteet olivat maalajiltaan savea silmamaéaaraisesti arvioituna. Pisteen
P1 (pohjoisosa) naytteiden (2 kpl) vesipitoisuus oli 80,4...105 %, pisteen P5
(pohjoisosa) (2 kpl) vesipitoisuus oli 44,6...76,5 %, pisteen P12 (keskiosa) (2

Karlsgardin siirtolapuutarhan asemakaava
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kpl) 33,4...72,6 % ja pisteen P14 (lounaisosa) 43,1...64,7 %. Vesipitoisuus oli
korkeampi syvemmalta otetuissa naytteissa.

Maanaytteiden laboratoriotulokset on esitetty liitteena 2.

RAKENNETTAVUUS JA PERUSTAMISTAVAT

Yleista rakennettavuudesta

Pohjatutkimusten perusteella alueen maaperaolosuhteet ovat samantyyppiset
koko suunnittelualueella, eli alueella esiintyy melko paksu savikerros, jonka
alla on moreenia ja hiekkaa. Rakennettavuudessa tai perustamistavoissa ei
siten ole isompia alueellisia eroja. Ainoastaan lounaisosan kumparealueella,
jossa nykyisin on kaytdsta poistettu talo ja metsad, savea ei niinkdan esiinny
ja maan maakerrokset ovat ohuet ja koostuvat paaosin hiekasta.

Suunnittelualue on maastomuodoltaan hyvin tasainen, varsinkin alueen poh-
jois- ja keskiosat. Tayttdja tai kaivua alueen tasaamiseksi ei siten juuri tar-
vitse tehdéa. Alueen tasaamisessa tulee kuitenkin huomioida se, ettei alueen
sisdlle muodostu lammikoituvia alueita, vaan etta pintavalunta saadaan oh-
jattua lansipuolen ojaan.

Suunnittelualueella ei tutkimusten mukaan esiinny paineellista pohjavetta.
Pohjavesipinta on kuitenkin melko lahella maanpintaa, noin 1,6 m syvyy-
dessa. Kellareiden rakentaminen edellyttaisi vesitiiviita rakenteita. Mahdollis-
ten kellareiden rakentaminen tulee selvittda aina tapauskohtaisesti.

Savi on yleensa routivaa, mika tulee huomioida kaikessa rakentamisessa. Siir-
tymakiilojen kaytto tulee selvittda erikseen ja haitalliset epatasaiset routanou-
sut tulee estaa.

Alueelle suunnitellaan p&aosin pienia ja kevytrakenteisia siirtolapuutarhamok-
keja, joten lisatutkimuksia ei ole tarpeen tehda. Rakennusten pé&aasiallisena
materiaalina on tarkoitus kayttaa puuta.

Alueen lapi kulkeva kaasuputki on huomioitava alueen rakentamisessa siten,
ettei sen paalle tule rakenteita. Kulkuvaylien rakentaminen putken yli tehdaan
putken omistajan ohjeiden mukaisesti, lahtokohtaisesti kaasuputkeen ei saa
kohdistua lisakuormia (esim. maanpinnan korotus tayttomailla).

Painumat

Selvitysalueen maapera koostuu savesta, jonka vesipitoisuus on melko kor-
kea. Alueella tehtavat maanpinnan korotukset tulevat painumaan. Alueella ei
ole otettu hairiintymattomia maanaytteitd 6dometrikokeita varten, eika tark-
koja painumalaskelmia tdman vuoksi voi tehda. Alueella on melko paksu kui-
vakuorikerros. Mikali savi olisi normaalikonsolidoitunutta, olisi 1 m korotuk-
sella maanpinnasta painumien suuruus laskennallisesti noin 450...500 mm ja
0,5 m korotuksella noin 250...300 mm. (vesipitoisuusmenetelmalla arvioiden).
Em. laskennalliset painumat tapahtuvat pitkan ajan kuluessa.

Karlsgardin siirtolapuutarhan asemakaava
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Stabiliteetti

Alueen saven leikkauslujuutta ei ole méaaritetty, joten stabiliteettilaskelmia ei
voi tehda. Koska alueella ei tehda merkittavia pengerryksia ja koska alue on
maastomuodoltaan tasainen, stabiliteettiongelmia ei kuitenkaan muodostu.
Sinanséa saven leikkauslujuus on painokairaustulosten perusteella todennakoi-
sesti alhainen, joten mikali pengerryksia kuitenkin tehdaan, tulisi stabiliteettia
tarkastella erikseen. Esim. maavallien rakentaminen voi aiheuttaa sen, ettd
pohjamaahan muodostuu liukupintoja ja maa nousee vallin vieressa. Mahdol-
liset rakennuskaivannot tulee aina suunnitella ja mitoittaa erikseen.

Rakennusten perustamistavat

Yleisesti ottaen taméan tapaisissa savisilla alueilla varsinkin isommat raken-
nukset tulee perustaa paaluilla kovan maapohjan varaan. Soveltuva paalu-
tyyppi on terdsbetoninen lyontipaalu tai ly6tava terasputkipaalu. Paaluissa
suositellaan kaytettavéaksi kalliokarkia. Paalutettujen rakennusten alapohjat
suositellaan tehtavaksi kantavina. Paalupituudet olisivat tdssa kohteessa paa-
osin 5...20 m.

Suunnittelualueelle tullaan kuitenkin rakentamaan pa&osin vain pienia ja ke-
vyita siirtolapuutarhamokkeja. Tallaiset kevyet rakennukset voidaan perustaa
maanvaraisesti kuivakuorisavikerroksen péaalla olevan murskearinan varaan
tai pienpaaluja (esim. ruuvipaalu) kayttaen.

Lounaisosan kumparealueella ei esiinny savea, joten siind voidaan isompiakin
rakennuksia perustaa maanvaraisesti.

Liikenndinti- ja piha-alueiden perustamistavat

Liikennoéinti- ja piha-alueet voidaan lahtokohtaisesti perustaa maanvaraisesti,
mikali maanpinnan korotus on maltillinen ja paallysteet eivat ole erityisen pai-
numaherkkia. Kivituhkapintaiset kulkuvaylat ja piha-alueet voidaan tehda
maanvaraisesti. Paallystetyilla piha-alueilla ja katualueilla (esim. Kkiveys tai
asfalttipinta) suositellaan tehtavéksi kevennystayttd (esim. kevytsora tai
vaahtolasimurske). Kevennystayton kuivatuksesta taytyy huolehtia kaivupoh-
jan kallistuksilla ja salaojituksella.

Jalankulkuvaylilla voidaan rakennekerrokset tehda InfraRYL katuluokan 6 ja
pohjamaaluokan E mukaisesti. Pysakoéintialueet ja huoltoliikenteen vaylat ka-
tuluokan 5 ja pohjamaaluokan E mukaisesti. Vaihtoehtoisesti liikennditavien
alueiden rakennekerrokset voidaan mitoittaa kantavuuden ja routivuuden pe-
rusteella. Rakennekerrosten ja pohjamaan valiin asennetaan suodatinkangas.

Kunnallistekniikan perustamistavat

Alueelle rakennetaan oletettavasti ns. kesavesijohto. Vesijohto voidaan pe-
rustaa maanvaraisesti suodatinkankaalla ympéardidyn murskearinan varaan.

Putkikaivantojen yhteyteen on suositeltavaa rakentaa routakiilat kaivannon
molemmin puolin, joilla tasataan routanousujen eroja putkijohtojen kohtien ja
muun piha-alueen valilla.

Karlsgardin siirtolapuutarhan asemakaava
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5. YHTEENVETO

Selvityksen kohdealue sijaitsee kiinteistdlla 753-421-1-122 Sipoon Talmassa
Karlsgardin alueella. Aluetta ollaan asemakaavoittamassa siirtolapuutarhako-
konaisuutta, johon sisaltyy noin 50 erillisté pienviljelymokkid seké viljelypals-
toja. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 11 ha.

Suunnittelualue on nykytilassa valtaosin avonaista peltoaluetta. Maastomuo-
doltaan se on hyvin tasainen, Kylanpaantien pohjoispuolisella alueella maasto
on tasolla noin +32,0...+32,5. Tien etelapuolella korkeusvaihteluita on hieman
enemman, peltoalueella se vaihtelee vélilla noin +34..+39 ja lounaisosan
metsaiselld alueella maasto nousee korkeimmillaan tasoon noin +41.

Alueen keski-/pohjoisosassa asennetussa havaintoputkessa pohjavesi on to-
dettu olevan tasolla +30,44 (28.10.2021), eli noin 1,6 m syvyydessd maan-
pinnasta.

Suunnittelualueella on tehty kairaustutkimuksia yhteensa 15 tutkimuspis-
teessa. Kairausten syvyydeksi muodostui alueen pohjoisosassa noin 12...20
m, keskiosassa noin 4...12 m ja lounaisosassa noin 2..10 m. Kaikkiaan kai-
raukset paattyivat tasovalilla +12...+37. Kairaukset ulotettiin kovaan pohjaan,
mutta kalliovarmistuksia ei ole tehty. Koko suunnittelualueella, paitsi lounais-
osan kumparealueella, esiintyy ylimpana maakerroksena savea, jonka pak-
suus vaihtelee valilla 5...12 m. Pinnassa esiintyy noin 1...3 m paksu kuivakuo-
risavikerros, sen alla savi on kairausvastuksen perusteella laadultaan peh-
med&da. Savikerrosten alla on hiekka- ja moreenikerroksia 2...7 m. Maanayttei-
den vesipitoisuus vaihteli valilla 33,4...105 %.

Yleisesti ottaen taméan tapaisissa savisilla alueilla varsinkin isommat raken-
nukset tulee perustaa paaluilla kovan maapohjan varaan. Suunnittelualueella
tullaan kuitenkin rakentamaan paaosin vain pienid ja kevyité siirtolapuutar-
hamokkeja. Tallaiset kevyet rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti
kuivakuorisavikerroksen pé&aalla olevan murskearinan varaan tai pienpaaluja
(esim. ruuvipaalu) kayttaen.

Liikennoéinti- ja piha-alueet voidaan lahtokohtaisesti perustaa maanvaraisesti,

mikali maanpinnan korotus on maltillinen ja paallysteet eivat ole erityisen pai-
numaherkkia.

Ramboll Finland Oy

3.12.2021
Outi Kettunen Oscar Lindfors
DI FM

Karlsgardin siirtolapuutarhan asemakaava
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LITE 1

RAMB LL POHJAVESIPUTKIKORTTI
ASENNUS JA MITTAUS
TYONUMERO 1510065161-004 HAVAINNOT
HAVAINTOPUTKEN NRO KOHDE
5 Karlsgard PVM SYVYYS | TASO HUOM.
KOORDINAATTI- JA KORKEUSJARJESTELMA  ETRS-GK25/N2000 | 29.10.2021 2,62 +30,44
X Y Zp
6700531.819 25510666.392 32.055
TASOTIEDOT
JA RAKENNE SYV. (m) TASO
Putken ylapaa 1,00 +33,06
Maanpinta 0,00 +32,06
Suodattimen alapaa -12,00 +20,06
Ylaosan rakenne Suojaputki
Putkimateriaali Rauta
Suodatinmalli Rako
Suodattimen pituus 1m
KUNTOTARKASTUS
SYVYYS TASO
Paivamaara 28.10.2021
Ennen kuntotark.
Alkusyvyys
Syvyys 1 min 0,91 +32,15
3 min 1,87 +31,19
5 min 2,31 +30,75
10 min 2,62 +30,44
Asennus pvm 28.10.2021 Asentanut ESENK
SUUNNITTELIJA KOHDE

O.Lindfors

Sipoo, Karlsgard

Piirros pisteesta (ei mittakaavassa)

lukittava
g V¥ + 33,06
v+ 32,06
%3 TR R
:
é | 7 v+ (suod.
Y | P
3 § Y
& 7
7
%
4+ )L /] ¥ +20,06 (suod.

Karttapiirros pisteen sijainnista

Maalajihavainnot ja muut huomiot:




MAALABORATORIOTUTKIMUKSET

LIITE 2

RAMBGOLL

Projektin nimi

Projektin numero

Sivu 1/1

Sipoo, Talma - Karlsgardin siirtolapuutarha 1510065161-004
SR Syvyys Silmémddrdinen arvio Miidritetty w Hy, F Rakeisuusmaaritys Muut tutkimukset
Naytepiste pvm 2 i
[m] Maalaji* | Routivuus | Maalaji** I Routivuus [%] [%] [%] |Pesuseul. I Kuivaseul. I Areom. ja huomiot
2021-10-27 1.0 - 2.0 Sa 80.4
P1 - —_— — - — - ]
2021-10-27 2.0 - 3.0 Sa 105
2021-10-27 1.0 - 2.0 Sa 446
PS 1] TSRt | SR B S S =R — — — = ]
2021-10-27 2.0 - 3.0 Sa 76.5
2021-10-26 0.5 - 1.5 Sa 334
P12 £ R — — ==
2021-10-26 1.5 - 2.5 Sa 72.6
2021-10-25 1.5 - 2.0 Sa 431
- T T T T i e Vahva mata haia. Ei liei
P14 2021-10-25 2.0 - 2.5 Sa 64.2 ahv_a patehe 0. £l Ixejun
R S | i | ) e S | B omaista. Ruosteen varia.
2021-10-25 6.0 - 7.0 Sa/SaSi 64.7
* Silmamaaraisessa maalajimaarityksessa on kaytetty GEO- inen
luokitusta.
__/-j ......
** Rakeisuuden perusteella tehdyn maalajimaarityksen Harri Jyfava 10.11.2021
yhteydessa on esitetty seka ISO- ettd GEO-luokituksen mukaiset
tulokset (GEO-luokitus suluissa). Tark Pvm
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Testit on suoritettu seuraavien

lardien tai

iden mukaisesti:

Vesipitoisuuden méaaritys

SFS-EN ISO 17892-1:2014

Hehkutushavién maéaritys

SFS-EN 1997-2 5.6

Pesu- ja kuivaseulonta

SFS-EN ISO 17892-4:2016

Areometrikoe

SFS-EN ISO 17892-4:2016

Maalajimaaritys (ISO-luokitus)

SFS 2008 179-1 - EN ISO 14688-1

Maalajimaaritys (GEO-luokitus)

Korhonen, K-H.,Gardemeister, R. &
Tammirinne, M. 1974. Geotekninen
maalajiluokitus. VTT.

pH-maaritys

SFS-EN 1997-2 5.6
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