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Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan
laadintaan, seka miten asemakaavan
vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisaksi
siina esitetdan paapiirteittain kaavatyon
tarkoitus, tavoitteet ja lahtétilanne seka
kaavan laadinnan eri tyovaiheet.

Maankaytt6- ja rakennuslain 63 §:ssa saa-
detaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
laatimisesta. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (OAS) on virallinen asiakirja, joka
maarittelee kaavan valmistelussa noudatetta-
vat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaat-
teet ja tavat seka kaavan vaikutusten arvioin-
nin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtdville asiakaspalvelu Sipooinfo
Nikkildan (Pohjoinen Koulutie 2) 30 paivan
ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan
voi tutustua myd6s kunnan internet-sivuilla koko
kaavaprosessin ajan osoitteessa
www.sipoo.fi/asemakaavat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaavatyon ai-
kana tarpeen mukaan.

Raportin ilmakuvat: Ramboll Finland Oy
Raportin valokuvat: Ramboll Finland Oy
Raportin on laatinut Ramboll Finland Oy yhtei-
stydssa Sipoon kunnan kanssa

Kannen kuva: Ramboll Finland Oy

Kaavan laatija
Konsultti:

Ramboll Finland Oy
Sonja Semeri

Sipoon kunta:
Jarkko Lyytinen, kaavoituspaallikko
Antti Kuusiniemi, kaavoittaja

Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och bedémning in-
formerar om hur intressenterna kan paverka
och delta i utarbetandet av detaljplanen samt
hur detaljplanens konsekvenser kommer att ut-
varderas. Dessutom presenteras i huvuddrag
planarbetets syfte, mal och utgdngsldge samt
de olika skedena i utarbetandet av planen.

I 63 § i markanvandnings- och bygglagen stad-
gas om utarbetandet av programmet fér delta-
gande och bedémning. Programmet for delta-
gande och bedémning (PDB) ar ett officiellt do-
kument som definierar principerna och forfa-
randet fér deltagande och vdxelverkan i utar-
betandet av planen samt metoderna for pla-
nens konsekvensbedémning.

Programmet for deltagande och bedémning
framlaggs offentligt vid kundbetjaningen
Sibboinfo Nickby (Norra Skolvagen 2) for 30
dagar. Under hela planprocessen ar det aven
mojligt att bekanta sig med programmet for
deltagande och bedémning p& kommunens
webbplats. pd adressen www.sibbo.fi/
detaljplaner. Planen fér deltagande och bedém-
ning uppdateras vid behov under planarbetets

gang.

Flygbilder: Ramboll Finland Oy

Fotografier i rapporten: Ramboll Finland Oy
Rapporten har utarbetats av Ramboll Finland
Oy i samarbete med Sibbo kommun.

Bilden p& omslaget: Ramboll Finland Oy

Planens beredare
Konsult:

Ramboll Finland Oy
Sonja Semeri

Sibbo kommun:
Jarkko Lyytinen, planlaggningschef
Antti Kuusiniemi, planlaggare



Suunnittelualue Planeringsomrade

Suunnittelualue sijaitsee Sipoossa Talman
kasvavan taajaman laheisyydessa. Alue sijait-
see noin 1,5 km etaisyydelld Talman kyla-

Planeringsomradet ligger i nérheten av den véx-
ande tatorten Tallmo LSibbo. Det ligger pa ett av-
s ! - I A stand av ca 1,5 km fran Tallmo bycentrum mot
:<estkuksesta .I.(.O'”';een Jgttncl)|n|8 klr<n" I\_lélt<_l'<'|.lasta_t_ nordost och ca 8 km fran Nickby mot nordvast.
tuo eesEe?" pain. t_uuiwgé g_u;ntue asll(__a? _Ost9' Planeringsomradet omfattar norra delen av fastig-
ce€ssa Ky'anpaantie syaitsevan KInteiston -y aten 753-421-1-122 (Karlsgdrd) pa adressen

7?_'42'1'1'12'(2 (kKarI_sga_nrctl)_p?thscS)sgr;]. iL_Jun_ Byandavégen 133. Planeringsomradet &r 5,9 hek-
nittelualueen kokonaispinta-ala on 5,9 he tar stort. Det &r privatigt.

taaria. Alue on yksityisessa omistuksessa.

Norra delen av fastigheten 753-421-1-122 (Karls-
gard) pd adressen Byandavagen 133. Planerings-
omradet ar 5,9 hektar stort. Det ar privatagt.

Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta
maatalouskadytdssa olevaa aluetta.
Kylanpaantien varressa on maatalouskaytdssa
ollut talousrakennus.
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Suunnittelualueen sijainti taustakartalla. Suunnittelualue on esitetty punaisella viivalla.
Planeringsomradets lage pd en bakgrundskarta. Planeringsomradet visas med réd linje.
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Suunnittelualue ilmakuvassa. Suunnittelualueen rajaus on esitetty punaisella.
Flygbild av planeringsomradet. Planeringsomradets gréns visas med rott.



Kaavaprosessi ja kdsittelyvaiheet

Planprocess och behandlingsskeden

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
laatiminen

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulut-
uksella 28.2.2022

Program for deltagande och bedém-
ning utarbetas

Anhangiggobrandet av planen kungoérs
28.2.2022

Osallistuminen - Deltagandet

Kaavan laatimisesta tai muuttamisesta
voi tehda aloitteen kunnanhallitukselle.
Palautteen antaminen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta kaavan laa-
tijalle.

Férslag om att plan ska utarbetas eller
andras kan lamnas in till kommunsty-
relsen.

Respons pa programmet for delta-
gande och beddmning ges till planens
utarbetare.

VALMISTELUVAIHE -

BEREDNINGSSKEDET

Selvitysten laatiminen
Perusselvitykset ja tavoitteet -raportin
laatiminen

Utredningar sammanstalls

Rapport om basutredningar och
malsdttningar sammanstalls

Osallistuminen - Deltagandet

Palautteen antaminen kaavan valmis-
teluaineistosta kaavan laatijalle.

Respons pa programmet for bered-
nindsmaterialet ges till planens utarbe-
tare.

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

Kaavaehdotuksen laatiminen
Maankayttéjaoston ja kunnanhal-
lituksen kasittely

Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

Planférslaget utarbetas

Behandling i markanvandningssekt-
ionen och kommunstyrelsen
Planfdrslaget laggs fram offentligt

Osallistuminen - Deltagandet

Mahdollisuus muistutuksen jattamiseen
kaavaehdotuksesta kunnanhal-
litukselle.

Anmarkningar kan Iamnas om planfor-
slaget till kommunsturelsen.

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA MUISTUTUKSIIN -

BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN OCH ANMARKNINGAR
Maankayttéjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

Behandling i markanvandningssektionen och kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -

GODKANNANDE AV PLANEN

Valtuusto hyvaksyy kaavan
Fullmaktige godkanner planen

Osallistuminen - Deltagandet

Valitusmahdollisuus kaavan hyvaksy-
mispaatdksesta Helsingin hallinto-oi-
keuteen.

Mdéjlighet att besvara sig 6ver beslutet
om godkannande till Helsingfors for-
valtningsdomstol.




Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Olika slags detaljplaner med forklaringar

Vaikutuksiltaan vahdiset asemakaavat

Kunnan hallintosdanndon mukaisesti jaosto
paattaa vaikutuksiltaan vahaisten asema-
kaavojen hyvaksymisesta MRL:n 52 §
mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vahaiset kaavat jaosto
asettaa ehdotuksena nahtaville 14
vuorokaudeksi (MRA 27 §)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)
Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asema-
kaavamuutokset, joilla muutetaan kortte-
lin kayttotarkoitusta véahaisessa maarin,
seka asemakaavamuutokset, jotka eivat
muuta korttelin kayttétarkoitusta ja ra-
kennusoikeutta tulee vain vahan lisaa.

Ei tehda OAS:is nahtaville, vaan kuulute-
taan vireille kaavoitusohjelman yhtey-
dessa.

Detaljplaner som har ringa verkningar

Med stéd av kommunens forvaltnings-
stadga beslutar sektionen i enlighet med
MBL 52 § om godkannande av detaljpla-
ner som ar ringa till sina verkningar

Nar det galler detaljplaner som har ringa
verkningar lagger sektionen férslaget
fram offentligt for 14 dagar (MBF 27 §)
Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar
raknas detaljplanedndringar enligt vilka
att kvarters anvandningsandamal andras
i ringa man samt detaljplaneandringar
som inte andrar ett kvarters anvand-
ningsandamal och som bara medfér en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan pla-
nen kungérs anhangig i samband med
planlaggningsprogrammet.

Vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

Kunnan hallintosdannén mukaisesti kun-
nanhallitus paattaa asemakaavojen hy-
vaksymisesta silloin kun kyseessa ovat
MRL:n 52 §:ssa tarkoitetut
vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat.

Asemakaavamuutokset, joilla kayttotar-
koitus muuttuu, mutta ei tule mer-
kittavasti lisaa rakennusoikeutta.
Asemakaavat, joiden maankayttd oikeus-
vaikutteisen osayleiskaavan mukaista ja
alueella ei merkittavasti asutusta.
Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville.

Andra detaljplaner dn sddana som har
betydande verkningar

Med stdd kommunens férvaltningsstadga
beslutar kommunstyrelsen i enlighet med
MBL 52 § om andra planer &n sadana
som har betydande verkningar.
Andringar av detaljplaner som innebér att
anvandningsdndamalet &ndras, men
byggratten dkas inte namnvart.
Detaljplaner dar markanvandningen ar
forenlig med en delgeneralplan med
rattsverkningar och det inte finns ndgon
namnvard bebyggelse i omradet.

Ett PDB upprattas och laggs fram offent-
ligt

Taman kaavan etenemistapa
Den hdr planens framskridande

Vaikutuksiltaan merkittavdat asemakaa-

vat

Valtuusto hyvaksyy

Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai
muut kuin merkittdvat kaavat

Tehdaan OAS ja asetetaan se nahtaville

Detaljplaner med betydande verkningar

Fullmaktige godkanner

Planer med betydande verkningar som
inte faller inom de tva tidigare kategori-
erna ovan

Ett PDB upprattas och laggs fram offent-
ligt.




Asemakaavan tarkoitus ja
tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 51 §:n

mukaan asemakaava on laadittava ja

pidettdva ajan tasalla sita mukaan kuin

kunnan kehitys, erityisesti asuntotuotannon
tarve, taikka maankaytoén ohjaustarve sita edel-
lyttaa.

MRL 54 §
Asemakaavan sisaltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oi-
keusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edel-
lytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elin-
ymparistélle, palveluiden alueelliselle saatavuudelle
ja liikenteen jarjestamiselle.

Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistéa

tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja

saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiymparistéssa on oltava riittavasti puistoja tai
muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan
elinymparistdn laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asema-
kaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaa-
valla ei mydskaan saa asettaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuu-
tonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuu-
tonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoit-
teita tai vaatimuksia syrjayttdmatta voidaan
valttaa.

Suunnittelutehtavan tavoitteet

Kaavaty6 on kaynnistynyt yksityisen maanomistajan
aloitteesta.

Kaavatyon tavoitteena on laatia asemakaava, joka
mahdollistaa ekologisten ja yhteisdllisten siirtolapuu-
tarha- ja palstaviljelyalueiden toteuttamisen. Alueelle
suunniteltu siirtolapuutarhahanke pohjautuu Suomen
siirtolapuutarhaliiton ajatukseen, jossa alueella val-
tetaan lomakylamaisyytta ja luodaan alueelle yhte-
isollisyytta ja urbaania kotitarpeiden luo-
muruuantuotantoa tukeva toteutus. Suunnitelman
tarkoituksena on luoda kokonaisuus, joka kunnioittaa
uusmaalaista maaseutuperinnetta ja tarjoaa mah-
dollisuuden ekologiseen ruuantuotantoon.

Siirtolapuutarha-alueen toteutuksesta on laadittu
aluesuunnitelma, jonka mukaisesti alue koostuu
Kylanpaantien pohjoisosan ryhmapuutarhasta ja pal-
staviljelyalueista. Ryhmapuutarhan alue koostuu

Detaljplanens syfte och
mal

I enlighet med 51 § i markanvandnings- och
bygglagen ska detaljplaner utarbetas och hallas
aktuella efter hand som kommunens utveckling,
i synnerhet behovet av bostadsproduktion, eller
behovet av att styra markanvandningen det
kraver.

MBL 54 §
Krav pa detaljplanens innehall

N&r en detaljplan utarbetas ska landskaps-
planen och en generalplan med rattsverkningar
beaktas.

Detaljplanen ska utarbetas s3 att det skapas forut-
sattningar for en halsosam, trygg och trivsam livs-
miljo, fér regional tillgdng till service och fér reglering
av trafiken. Den byggda miljon och naturmiljén ska
vérnas och sarskilda védrden i anslutning till dem far
inte forstdras. P8 det omrade som planlaggs eller i
dess narmaste omgivning ska det finnas tillrackligt
med parker eller andra omrdden som |l&mpar sig for
rekreation.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pd ndgons
livsmiljoé forsdmras avsevért pa ett satt som inte ar
motiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Ge-
nom detaljplanen far inte heller markagaren eller na-
gon annan rattsinnehavare aldggas sddana oskaliga
begransningar eller orsakas sadana oskéliga olagen-
heter som kan undvikas utan att de mal som stalls
for planen eller de krav som stélls p& den 3sidosatts.

Planeringsuppgiftens mal

Planarbetet har startats pa initiativ av den privata
markagaren.

Syftet med planarbetet ar att ta fram en detaljplan
som gor det mdjligt att anlédgga ett ekologiskt och
gemenskapsorienterat omrade med kolonitradgard
och odlingslotter. Det planerade kolonitréadgardspro-
jektet baserar sig pa Finlands Kolonitradgardsfor-
bunds tanke om att undvika for semesterbyar typiska
drag och i stéllet efterstrava gemenskap och ett ge-
nomfdrande som stéder urban ekologisk produktion
for husbehov. Planen syftar till att skapa en helhet
som respekterar den nyléandska landsbygdstradit-
ionen och ger mojlighet att producera ekologisk mat.

Fér genomférandet av kolonitrddgarden har en omra-
desplan utarbetats. Enligt den ska om radet bestd av
en grupptradgdrd och odlingslotter i norra delen av



siirtolapuutarhamdokeista piha-alueineen seka yhte-
iskayttotiloista.

Asemakaavalla tutkitaan mahdollisuuksia sijoittaa
alueelle siirtolapuutarhamdokkeja (kooltaan enintaan
30 k-m2). Lisdksi kaavan on tarkoitus mahdollistaa
yhteiskayttéon tulevien tilojen rakentamisen. Osana
kaavatyota tarkastellaan lilkkumisyhteyksien ja py-
sakdintialueiden jarjestelyt huomioiden eri liiken-
nemuotojen mm. kavelyn, pyorailyn, auto-, huolto-
ja pelastusliikenteen vaatimukset.

Kunnan tavoitteena on asemakaavatyélla mahdoll-

listaa Talman tulevan taajaman vapaa-ajantoimintoja
laajentavan ja parantavan siirtolapuutarhakokonaisu-
uden toteuttaminen. Alueelle ei ole tarkoitus sijoittaa
pysyvaa asutusta. Alueen toteutus tapahtuu kunnalle
koituvien infra- ja mahdollisten palvelurakentamisen
investointikustannusten osalta kustannusneutraalisti.

Asemakaavalla toteutetaan Talman osayleiskaavan
tavoitteita:

e Luonnonldheinen asumisen ja vapaa-
ajan alue. Talmaa kehitetaan puutar-
hakaupunkimaisena keskuksena, jossa
asumisen ja vapaa-ajan vieton erilaiset tavat
ja mahdollisuudet kietoutuvat toisiaan
tukevaksi laadukkaaksi kokonaisuudeksi.
Turvataan alueen monipuoliset vapaa-ajan-
vietto-, harrastus- ja virkistysmahdollisuudet
sekda maankaytélliset edellytykset naiden
kehittymiselle.

e Alueen ominaispiirteiden ja vahvuuksien
hydédyntaminen. Alueen identiteetin muod-
ostamisessa korostetaan alueen luontaisia
vahvuuksia ja ominaispiirteita.

Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2021-
2025.

Byandavégen. Grupptradgdrden bestar av kolonistu-
gor med gardsomraden samt gemensamma lokaler.

Genom detaljplanen underséks moéjligheterna att pla-
cera (hogst 30 vy-m?2 stora) kolonistugor i omradet.
Dartill ska planen gbéra det mdjligt att bygga lokaler
att samnyttjas. Som en del av planarbetet granskas
regleringen av trafikférbindelserna och parkerings-
omradena med beaktande av olika fardsétt, bl.a. kra-
ven i anslutning till gdng- och cykeltrafiken, bil-, ser-
vice- och raddningstrafiken.

Kommunens mal dr att genom detaljplanearbetet
goéra det mojligt att genomféra en kolonitradgard
som utvidgar och férbattrar fritidsfunktionerna i den
framtida tatorten Tallmo. Fast bosattning kommer
inte att anvisas i omradet. Med h&nsyn till kommu-
nens kostnader for investering i infrastruktur och
eventuell service kommer genomférandet att bli
kostnadsneutralt.

Detaljplanen verkstaller mal som stéllts i delgeneral-
planen for Tallmo:

e Naturndra omrade for boende och fritid.
Tallmo utvecklas som ett tradgardslikt cent-
rum dar olika maéjligheter och satt att bo och
tillbringa fritiden flatas samman till en hég-
klassig helhet.

Mangsidiga fritids-, hobby- och rekreations-
mojligheter tryggas liksom férutsattningarna
inom markanvandningen for att utveckla
dessa.

e Utnyttjande av omradets sardrag och
styrkor. Omradets naturliga styrkor och sér-
drag framhavs i uppkomsten ndr omradets
identitet skapas

Planarbetet ing%r i kommunens planléggningspro-
gram 2021-2025.



Suunnittelun lahtokohdat

Suunnittelualueen ympariston
nykytila

Suunnittelualue kasittda osoitteessa Kylanpaantie
133 sijaitsevan kiinteiston 753-421-1-122 (Karls-
gard) pohjoisosan. Suunnittelualueen kokonaispinta-
ala on 5,9 hehtaaria

Suunnittelualuetta etela- ja itdosaa rajaa
Kylanpaantie. Suunnittelualue on paaosin raken-
tamatonta maatalouskaytdssa olevaa aluetta.
Kylapaantien varressa on maatalouskadytdssa ollut
talousrakennus. Alueen itdosan halki kulkee etela-
pohjoissuuntaisesti maakaasulinja.

soveme

Nakyma kohti suunnittelualuetta Kylanpaantien mutkasta.

Vy mot planeringsomradet fran Bydndavéagens kurva.

Utgdngspunkter for
planeringen

Miljons nuvarande tillstand i planerings-
omrddets omgivning

Planeringsomrddet omfattar norra delen av fastig-
heten 753-421-1-122 (Karlsgard) p& adressen
Byandavéagen 133. Planeringsomradet &r 5,9 hektar
stort.

I sdder och dster avgransas omradet av Byadndava-
gen. Planeringsomradet &r i huvudsak ett obebyggt
omrade som anvénds for jord- och skogsbruk. Langs
Bydndavagen finns en ekonomibyggnad som anvants
inom jordbruket. Genom omradets dstra del gar en
naturgasledning i sydlig-nordlig riktning




Valtakunnalliset
alueidenkadyttotavoitteet

Alueen suunnittelun lahtékohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkdyttotavoitteet (VAT). Maankaytté- ja ra-
kennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomi-
oon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituks-
essa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Tata
asemakaavatyo6ta ohjaa etenkin asiakohta:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

“Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkott-
uvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja va-
hvuuksien hyédyntidmisté. Luodaan edellytykset el-
inkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle...”

“Luodaan edellytykset vdhéhiiliselle ja resurssi-
tehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.”

“Edistetédén palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan
alueiden hyvda saavutettavuutta eri vdestéryhmien
kannalta.”

Voimassa oleva maakuntakaava

Alueella on voimassa Uusimaa-kaavan 2050 ko-
konaisuus, joka on tullut Helsingin hallinto-oikeu-
den 24.9.2021 paatdksen myo6ta voimaan silta osin
kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myo6ta kaa-
vakokonaisuus korvaa pddosin aiemmin voimassa
olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Os-
tersundomin alueen maakuntakaavaa, 4. vaihema-
akuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oi-
keuden paatdksen myoéta voimaan jaavia
merkintdja ja maarayksia.

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmassa
alueen poikki on osoitettu maakaasun runkoputki
(k). Alueen lansipuolelle on osoitettu uusi raidelii-
kenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen
kehittamisvybhyke (vaalean ruskea palloa-
luemerkintd). Suunnittelualueen eteldpuolelle on
osoitettu ohjeellinen liikennetunnelin linjaus
(ratayhteys lentoradalta Porvooseen, musta
katkoviiva) ja luonnonsuojelualue (Degerberg, tur-
koosi alue).
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Riksomfattande mal for omradesan-
vandningen

Som utgdngspunkter for planeringen fungerar de
riksomfattande malen for omradesanvandningen
(RMO) enligt MBL 24 §. Enligt MBL ska de riksom-
fattande malen fér omradesanvandningen tas i be-
aktande och mojligheterna att uppna dem ska
framjas vid planering pa landskapsniva, i kommu-
nernas planlaggning och i de statliga myndigheter-
nas verksamhet. Detta detaljplanearbete styrs
framfor allt av féljande punkt i malen:

Fungerande samhéllen och h8llbara férdséatt

“En polycentrisk omr8desstruktur som bildar nét-
verk och grundar sig p§ goda férbindelser frémjas i
hela landet, och livskraften och méjligheterna att
utnyttja styrkorna i de olika omr8dena understéds.
Foérutséttningar skapas for att utveckla nérings-
och féretagsverksamhet...”

“Férutséttningar skapas fér en koldioxidsndl och
resurseffektiv samhéllsutveckling, som i frémsta
hand stéder sig p§ den befintliga strukturen.”

“Tillgéngligheten i frga om tjénster, arbetsplatser
och fritidsomr&den for de olika befolkningsgrup-
perna frdmjas.”

Gallande landskapsplan

I omradet galler planhelheten Nylandsplanen 2050,
som har tratt i kraft till den del besvaren férkasta-
des genom Helsingfors férvaltningsdomstols beslut
24.9.2021. I och med ikrafttradandet ersatter pla-
nen merparten av de tidigare landskapsplanerna,
bortsett fran Landskapsplanen for Os-
tersundomomradet, vindkraftslésningen i etapp-
landskapsplan 4 samt de beteckningar och be-
stémmelser som forblir i kraft genom forvaltnings-
domstolens beslut.

I sammanstallningen av landskapsplanerna for Ny-
land anvisas en naturgashuvudledning (k) genom
omradet. P omradets vastra sidan anvisas en ny
utvecklingszon for tatortsfunktioner som stdder sig
pa spartrafik (omrédesbeteckning som bestar av
ljusbruna bollar). Séder om planeringsomraddet an-
visas en riktgivande strackning fér en trafiktunnel
(banforbindelse fran flygbanan till Borgd, svart
streckad linje) och ett naturskyddsomrade (Deger-
berg, turkost omrade).
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta (Uudenmaan liiton tulkinta 11.11.2021). Suunnittelu-
alueen sijainti on osoitettu punaisella soikiolla.

Utdrag ur den inofficiella sammanstallningen av gallande landskapsplaner (Nylands férbunds tolkning 11.11.2021). Plane-
ringsomradets lage visas med en réd oval.

Yleiskaava Generalplan

Sipoon yleiskaavassa 2025 (tullut voimaan I Generalplan fér Sibbo 2025 (i kraft 23.12.2011)
23.12.2011) kaava-alueen pohjoisosa on mer- har norddstra delen av planomradet betecknats som
kitty selvitysalueeksi (se), jonne on tarkoitus laa- ett utredningsomrade (se), dar avsikten &r att utar-
tia osayleiskaava ja asemakaava. Lansiosa on beta en delgeneralplan och en detaljplan. Vastra de-
taajamatoimintojen aluetta (A) ja itdaosa haja- len &r ett omrdde for tatortsfunktioner (A) och dstra
asutusaluetta (MHT). Alueen halki pohjois-ete- delen ett glesbygdsomrdde (MHT). Genom omradet
lasuuntaisesti on merkitty kaasujohto/-linja (K). har en gasledning/-linje (K) markerats i nordlig-syd-
Talman kylakeskuksen alue on merkitty kes- lig riktning. Tallmo bycentrum har betecknats som

kustatoimintojen alueeksi (C). ett omrade for centrumfunktioner (C).
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Taajamatoimintojen alue.
Haja-asutusalue.

Selvitysalue.

Kaasujohto.

Omrade for tatortsfunktioner.
Glesbygdsomrade.

Utredningsomrade.

Gasledning.

Ote voimassa olevasta Sipoon yleiskaavasta 2025. Suunnittelualue on esitetty sinisella viivalla.

Utdrag ur Generalplan fér Sibbo 2025. Planeringsomradet visas med bl3 linje.

Osayleiskaava

Talman osayleiskaava tarkentaa alueella Sipoon
yleiskaavaa 2025 (Talman osayleiskaava on tullut
voimaan 8.3.2017). Talman osayleiskaavassa
suunnittelualue on osoitettu maatalousalueeksi
(MT). Alueen halki on osoitettu pohjois-ete-
Idsuuntaisesti maanalainen maakaasuputki (k),
jonka laheisyydessa rakentaminen ja muu toi-
minta on rajoitettua. Suunnittelualueen eteldpuo-
lelle on osoitettu liikennevaylan yhteystarve
(punainen katkoviiva), joka osoittaa Helsinki-Pie-
tari-radan tunnelin likimaaraisen sijainnin Uuden-
maan 2. vaihemaakuntakaavan mukaisesti.
Merkintdaan ei liity rakentamisrajoitusta. Asuin-
pientaloalue (AP) sijaitsee lansipuolella suun-
nittelualueen laheisyydessa.

Delgeneralplan

Delgeneralplanen fér Tallmo preciserar General-
plan fér Sibbo 2025 med hénsyn till detta omrade
(delgeneralplanen tradde i kraft 8.3.2017). I del-
generalplanen har planeringsomradet anvisats
som ett jordbruksomrade (MT). Genom omradet
anvisas en underjordisk naturgasledning (k) i
nordlig-sydlig riktning. Byggande och 6vrig verk-
samhet har begransats i nérheten av ledningen.
Soéder om planeringsomradet har ett forbindelse-
behov for en trafikled anvisats (réd streckad
linje). Den visar det ungefarliga laget fér en tun-
nel fér Helsingfors-S:t Petersburg-banan enligt
etapplandskapsplan 2 fér Nyland. Beteckningen ar
inte férenad med nagra byggnadsinskrankningar.
Ett sma3husomrade (AP) finns pa véstra sidan i
narheten av planeringsomradet.



MAATALOUSALUE (MT)

Merkinnalld on osoitettu padasiassa tavanomaiset
peltoalueet. Alueella sallitaan sen kdytdén kannalta
tarpeellinen asuin- ja maataloutta palveleva ra-
kentaminen. Uudisrakentaminen tulee sijoittaa
maisemallisesti edulliseen paikkaan, olemassa
olevien rakennusten ja tiestdén yhteyteen seka
mahdollisuuksien mukaan avointa maisemaa
rajaavan puuston suojaan tai laheisyyteen.
Asuinrakennuksen pihapiiri tulee rajata avoimesta
peltomaisemasta puuistutuksin.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE (M)

Merkinnadllad on osoitettu padasiassa tavanomaiset
metsdtalousalueet, jolla sallitaan haja-asutusluon-
toinen rakentaminen. Uudisrakentaminen tulee
sijoittaa maisemallisesti edulliseen paikkaan, ole-
massa olevien rakennusten ja tiestdén yhteyteen
seka mahdollisuuksien mukaan avointa maisemaa
rajaavan puuston suojaan. Alueelle suunnitel-
tavien reittien sijoittelussa tulee ottaa huomioon
alueen luontoarvot ja reittien toteuttaminen tulee
perustua yksityiskohtaiseen suunnitelmaan.

Paikallisesti arvokas kulttuurimaisema-alue (ma)

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja
toteutuksessa on otettava huomioon kulttuuriym-
paristdn ja maiseman ominaispiirteiden vaalimi-
nen ja turvattava maisema- ja kulttuuriarvojen
sailyminen.
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JORDBRUKSOMRADE (MT)

Beteckningen anger framst vanliga dkeromraden.
P& omradet tilldts for dess anvandning behévligt
byggande som betjanar boende och jordbruk. Ny-
byggen skall placeras p& en plats som &r lamplig
med tanke pa landskapet, i anslutning till existe-
rande bebyggelse och vignat samt i man av moj-
lighet i skydd av eller i narheten av traddunge
som avgransar det 6ppna landskapet. Bostads-
byggnadens gardsmiljé skall avgrénsas fran det
oppna akerlandskapet med hjalp av tradplante-
ringar.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE
(M)

Beteckningen anger framst vanliga skogsbruks-
omraden dir byggande av glesbygdskaraktar till-
I&ts. Nybyggen skall placeras pa en plats som &r
l&mplig med tanke pa landskapet, i anslutning till
existerande bebyggelse och végnit samt i man av
mdjlighet i skydd av traddunge som avgransar det
éppna landskapet. Vid placeringen av leder p3
omradet skall man beakta omradets naturvarden
och rutterna skall anldggas utgdende fran nog-
grann planering.

Kulturlandskapsomrade med lokalt varde (ma)

I den mera detaljerade planeringen och vid for-
verkligandet skall omvarden av kulturmiljéns och
landskapets karaktarsdrag beaktas och bevaran-
det av landskaps- och kulturvardena tryggas.




M

Maatalousalue.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Paikallisesti arvokas kulttuurimaisema-alue.

o el

Maanalainen maakaasuputki.

14

Jordbruksomrade.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade.

Kulturlandskapsomrade med lokalt varde.

Underjordisk naturgasledning.

Ote voimassa olevasta Talman osayleiskaavasta. Suunnittelualue on esitetty punaisella viivalla.

Utdrag ur den géllande delgeneralplanen foér Tallmo. Planeringsomradet visas med en rod linje.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole eikd muuallakaan Tal-
man alueella ole voimassa olevia asemakaavoja.
Suunnittelualueen lansipuolella, noin 500 metrin
etdisyydella sijaitsee lahin suunnitteilla oleva ase-
makaava TM1 Puu-Talma ja lounaan suunnalla
noin 1,1 km etdisyydella suunnitteilla oleva TM6
Talmankaaren alueen asemakaava.

Maanomistus

Suunnittelualue seka suunnittelualuetta rajaava
Kylapaadntie ovat yksityisessa omistuksessa.

Aluetta koskevat sopimukset

Asemakaavan laatiminen on kdynnistetty maano-
mistajan aloitteesta ja hankkeesta on laadittu
kaavoituksen kdaynnistdmissopimus. Sopimuksen
on hyvaksynyt kunnanhallitus 8.11.2021 ja sopi-
mus on allekirjoitettu maanomistajan ja kunnan
valilla 13.12.2021. Lisaksi laaditaan
maankayttésopimus kunnan ja maanomistajan
kesken ennen asemakaavan viemista hyvaksy-
miskasittelyyn.

Detaljplan

Det finns inga detaljplaner i planeringsomradet och i
évriga Tallmo. P& vastra sidan av planeringsomra-
det, pa ett avstdnd av cirka 500 meter, finns den
ndrmaste detaljplanen som ar under planering, TM1
Tra-Tallmo, och i sydvast, pa ett avstand av cirka
1,1 km finns detaljplaneomradet TM6 Tallmob&gen,
som likasd &r under planering.

Markagoforhallanden

Planeringsomradet samt Byandavégen, som avgrén-
. o . o .
sar planeringsomradet, ar privatagda.

Avtal gdllande omradet

Markdgaren har tagit initiativ till utarbetandet av
planen och ett avtal om att starta planlaggning har
ingdtts om projektet. Avtalet godkéndes av kom-
munstyrelsen 8.11.2021 och det undertecknades av
markagaren och kommunen 13.12.2021. Dessutom
upprattas ett markanvandningsavtal mellan kom-
munen och markagaren innan detaljplanen laggs
fram fér godkannande.



Kaavan vaikutusten
arviointi

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan
kaavan toteutuksen ymparistévaikutukset
maankayttd- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla
(MRL 9 § ja MRA 1 §). Lisdksi arvioidaan kaavan
suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin
seka yleispiirteisten kaavojen ohjausvaikutukset.
Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin ta-
voitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvdksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa sekd auttaa arvioimaan, miten kaavan ta-
voitteet ja sisaltdvaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadittaviin
perusselvityksiin, kaytdssa oleviin muihin pe-
rustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin,
maastokaynteihin, osallisilta saataviin
lahtoétietoihin, lausuntoihin ja mielipiteisiin seka
laadittavien suunnitelmien ymparistda muuttavien
ominaisuuksien analysointiin. Vaikutusten ar-
vioinnissa verrataan esitetyn kaavaratkaisun muka-
ista tilannetta nykytilanteeseen ja asetettuihin ta-
voitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyén aikana koko
kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin lahto-
tilanteen tietojen selvittamiseen. Arvioidut
vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa. Tassa
tydssa keskeisimpinad arvioidaan vaikutukset:
e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka lii-
kenteeseen
e maisemaan
e ilmastomuutoksen hillinnan ja siihen
sopeutumisen nakdkulmasta

Vaikutusalue

Rakentaminen vaikuttaa suunnittelualueen ja
[ahiymparistdn alue- ja yhdyskuntarakenteeseen
seka maisema- ja kylakuvaan. Luonnonymparistén
vaikutukset kohdistuvat suunnittelualueeseen ja
aivan sen laheisyyteen. Liikenteelliset vaikutukset
kohdistuvat laajemmalle alueelle, mutta erityisesti
Kylanpaantiehen. Rakentamisella on myos
vaikutuksia suunnittelualueen hulevesiin.
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Planens
konsekvensbeddomning

Konsekvensbedémning

I samband med utarbetandet av detaljplanen utreds
miljokonsekvenserna fér genomférandet av planen
pa det satt som markanvéandnings- och bygglagen
forutsatter (MBL 9 § och MBF 1 §). Dessutom be-
déms planen i férhallande till de riksomfattande ma-
len for omradesanvandningen samt med &versiktliga
planers styrningsverkan. Konsekvenserna bedéms i
forhallande till de mal som stills.

Konsekvensbedémningens uppgift ar att stdda
planberedningen och val av godtagbara planlds-
ningar samt fungera som hjalp vid bedémningen av
hur planens mal och innehallskrav férverkligas. Pla-
nens konsekvensbeddmning grundar sig pa basut-
redningar 6ver omradet, pd dvrig tillgénglig grund-
information, utredningar, planer, terrangbesotk, ut-
gangsmaterial av intressenterna, utldtanden och
asikter samt analysering av de egenskaper som for-
andrar miljon i planerna som utarbetas. I konse-
kvensbeddmningen jamfér man den presenterade
planlésningen med nuléget och de uppstéllda ma-
len.

Konsekvenserna bedéms under planeringsarbe-
tets gdng under hela planlaggningsprocessen och
baseras pa tillrdckliga utredningar av utgdngssituat-
ionen. De beddmda konsekvenserna beskrivs I plan-
beskrivningen. De centralaste konsekvenserna som
bedéms i det har arbetet ar konsekvenserna for:
e region- och samhallsstrukturen och
trafiken
e landskapet
e bekampandet av och anpassningen till kli-
matférandringen.

Konsekvensomrade

Byggandet paverkar omrades- och samhallsstruk-
turen samt landskaps- och bybilden i planeringsom-
radet och dess ndromgivning. Konsekvenserna for
naturmiljon berdr planeringsomradet och dess ome-
delbara naromgivning. De trafikmadssiga konsekven-
serna beror ett stérre omrade, men sarskilt Byanda-
véagen. Byggandet har ocksa konsekvenser for dag-
vattnet i planeringsomrédet.



Selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n
mukaan kaavan tulee perustua
riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Tehdyt selvitykset

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin poh-
jana kaytetddn muun muassa seuraavia selvi-
tyksia ja suunnitelmia:

Talman osayleiskaava ja sen yhteydessa
tehdyt selvitykset:
o Ekotehokkuustarkastelu. Gaia
Consulting Oy, 2013.
o Sipoon Talman osayleiskaava-
alueen luontoselvitykset vuonna
2010. Faunatica Oy, 2010
o Talman osayleiskaava-alueen
maisemaselvitys. Eriksson Arkki-
tehdit Oy, 13.10.2010Hulevesi-
selvitys. FCG, 2012.
o Vesihuoltosuunnitelma. In-
sindoritoimisto Severi Anttonen
Ky, 2013.
o Liikenneselvitys. Liikennesuunni-
telma, paivitys. Sito, 2014.
o Sipoon ja Keravan sauma-alueen
liilkenne-ennuste. Strafica, 2013.
Sipoon vesihuollon
kehittamissuunnitelma 2014-2023.
Péyry, 2014.
Sipoon kunta, Talman meluselvitys. Ram-
boll, 2017.

Tehtdvat selvitykset

Kaavatyon yhteydessa tullaan tekemaan ainakin
seuraavat erillisselvitykset:

Maapera- ja rakennettavuusselvitys
Aluesuunnitelma havainnekuvineen
Liikennesuunnitelma/-tarkastelu (sis. lii-
kennevaikutuksien arviointi: tuotokset ja
toimivuus)

Hulevesiselvitys ja -suunnitelma
Lentomeluselvitys tarpeen mukaan
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Utredningar

Enligt 9 § i markanvandnings- och byggla-
gen ska en plan basera sig pa tillrdckliga
undersdkningar och utredningar.

Gjorda utredningar

Som underlag fér sammanstallandet av planen
och bedémningen av konsekvenserna anvands
bland annat féljande utredningar och planer:

Delgeneralplanen fér Tallmo och utred-
ningar som gjordes i anslutning till den:
o Ekotehokkuustarkastelu. Gaia
Consulting Oy, 2013.
o Sipoon Talman osayleiskaava-
alueen luontoselvitykset vuonna
2010. Faunatica Oy, 2010
o Talman osayleiskaava-alueen
maisemaselvitys. Eriksson Arkki-
tehdit Oy, 13.10.2010Hulevesi-
selvitys. FCG, 2012.
o Vesihuoltosuunnitelma. In-
sindoritoimisto Severi Anttonen
Ky, 2013.
o Liikenneselvitys. Liikennesuunni-
telma, paivitys. Sito, 2014.
o Sipoon ja Keravan sauma-alueen
liikenne-ennuste. Strafica, 2013.
Sipoon vesihuollon
kehittdmissuunnitelma 2014-2023.
Péyry, 2014.
Sipoon kunta, Talman meluselvitys. Ram-
boll, 2017.

Utredningar som ska goras

Atminstone foljande separata utredningar kom-
mer att goras i samband med planarbetet:

Utredning om jordmanen och byggbar-
heten

Omradesplan med illustrationer
Trafikplan/-granskning (inkl. bedémning
av trafikkonsekvenserna: volymer och
funktionalitet)

Dagvattenutredning och -plan
Utredning om flygbullret efter behov



Osalliset

Osallisia ovat maanomistaja ja ne, joiden
asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaavaa saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Osallisia ovat myo6s ne viranomaiset ja yhte-
is6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
laan.

Taman asemakaavatydn kannalta keskeisia
osallisia ovat:
e Suunnittelualueen ja siihen rajautuvien
alueiden kiinteisténomistajat ja asukkaat
e Kyldnpaantien tiekunta
e Alueella toimivat yhdistykset ja jarjestoét,
kuten Talman kylayhdistys
¢ Kunnan hallintokunnat ja asiantuntijata-
hot, kuten tekniikka- ja ymparistdosasto,
kiinteist6- ja mittaustoimi
e Muut viranomaiset ja yhteisty6tahot, ku-
ten Ita-Uudenmaan pelastuslaitos, Uu-
denmaan ELY-keskus, Porvoon museo,
Sipoon Energia Oy, Keski-Uudenmaan
Vesi Kuntayhtyma, Sipoon Vesi -liikelai-
tos ja Uudenmaan liitto, Gasgrid Finland
Oy (kaasun siirtoverkko)

Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan
vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suul-
lisesti mielipiteensa kaavasta (MRL 62 §).
Taman mahdollistamiseksi kaavoitusmenet-
tely tulee jarjestaa ja suunnittelun lahtékoh-
dista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoeh-
doista tulee tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavaty®6n ajan mahdollisuus
antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sa-
hkopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituks-
esta vastaavalle kunnan edustajalle ja kaavakon-
sultille. Kaavoituksesta vastaavaa voi myos tulla
tapaamaan, sopimalla tapaamisajasta kuitenkin
etukateen.

Tarvittaessa kdaydaan ty6- tai virano-
maisneuvottelu Uudenmaan elinkeino-, lilkenne-
ja ymparistokeskuksen (ELY-keskuksen) kanssa.
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Intressenter

Intressenter ar markagarna och de vars bo-
ende, arbete eller andra forhallanden kan
paverkas betydligt av planen. Intressenter
ar ocksa de myndigheter och sammanslut-
ningar vars verksamhetsomrade behandlas I
planeringen.

Centrala intressenter i detaljplanearbetet ar:

e Fastighetsdgare och invanare pa plane-
ringsomradet och omraden som gransar
till det

e Byandavagens vaglag

e Foreningar och sammanslutningar som
har verksamhet i omradet, sdsom byafor-
eningen i Tallmo (Talman kylayhdistys)

e Kommunens forvaltningar och sakkun-
niga, som t.ex. avdelningen for teknik
och miljo, Matning och fastigheter

« Ovriga myndigheter och samarbetsorgan
som Raddningsverket i Ostra Nyland, N&-
rings-, trafik- och miljécentralen i Ny-
land, Borgd museum, Sibbo Energi, Sam-
kommunen Mellersta Nylands Vatten, af-
farsverket Sibbo Vatten Nylands forbund
och Gasgrid Finland Oy (6verforingsnat
for gas)

Vaxelverkan

Planlaggningsférfarandet samt informat-
ionen om utgdngspunkterna, méalen och
eventuella alternativ for planeringen ska
ordnas s3 att intressenterna har méjlighet
att delta i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldaggningen och skriftli-
gen eller muntligen uttala sin 3sikt om sa-
ken (MBL, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggmngsar—

betets gdng méjlighet att ge respons angdende

detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon

till den foretradare for kommunen som ansvarar
for planlaggningen och till plankonsulten. Intres-
senter kan ocksa boka tid for att traffa den som
ansvarar for planlaggningen.

Vid behov ordnas ett myndighetssamrad eller ar-
betsmoéte med Narings-, trafik- och miljécen-
tralen i Nyland (NTM-centralen).



Vuorovaikutus aloitusvaiheessa

Asemakaavatyd kaynnistyy kaavatyon
kuuluttamisella vireille, tyén ohjelmoinnilla
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman
laadinnalla (MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville asiakaspalvelu Sipooinfo Nik-
kilaédn (Pohjoinen Koulutie 2). Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan voi tutustua myoés kun-
nan internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan.

Vuorovaikutus valmisteluvaiheessa

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-
aluetta koskien kaavaluonnos, joka ase-
tetaan julkisesti nahtaville Sipooinfo Nik-
kilaédn 30 paivan ajaksi. Osallisilla ja kun-
nan jasenilld on mahdollisuus esittaa mieli-
piteensa kaavaluonnoksesta ja mahdolli-
sesta muusta kaavan valmisteluaineistosta
nahtavilla olon aikana (MRL 62 § ja MRA 30
8). Viranomaistahoilta ja tarvittavilta muilta
tahoilta (esim. yhdistyksiltd) pyydetdan val-
misteluaineistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjes-
tetdan myds yleisotilaisuus, jossa esitelldaan kaa-
valuonnosta ja muuta valmisteluaineistoa. Tilai-
suudessa osallisilla on mahdollisuus kommento-
ida ja arvioida esiteltdvaa aineistoa.

Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhta-
ville 30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §).
Nahtavilldoloaikana osalliset voivat jattaa kaa-
vaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen. Tar-
vittavilta viranomaistahoilta pyydetaan kaavaeh-
dotuksesta lausunnot (MRA 28 §). Muistutuksiin
ja lausuntoihin annetaan kunnan perusteltu
vastine.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja
lausuntojen perusteella mahdollisesti muutoksia
ennen sen lopullista kasittelya. Mikali tehtavat
muutokset ovat oleellisia, kaavaehdotus ase-
tetaan uudelleen nahtaville. Jos muutoksia ei
tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu ase-
makaavaehdotus viedaan hyvaksymiskasit-
telyyn. Tarvittaessa jarjestetaan virano-
maisneuvottelu.
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Vaxelverkan i startskedet

Detaljplanearbetet startar nar planarbetet
kungors anhangigt, arbetet planeras samt
programmet for deltagande och bedémning
utarbetas (MBL 63 8§).

Programmet for deltagande och bedémning laggs
fram offentligt vid Sibboinfo i Nickby (Norra Skol-
vagen 2). Under hela planprocessen ar det aven
mojligt att bekanta sig med programmet fér delta-
gande och bedémning p& kommunens webbplats.

Vaxelverkan i beredningsskedet

I beredningsskedet utarbetas ett planutkast,
som halls offentligt framlagt i 30 dagar i
Sibboinfo Nickby. Intressenterna och kom-
munens medlemmar har méjlighet att fram-
fora sina asikter om planutkastet och om
eventuellt annat beredningsmaterial under
den tid planberedningsmaterialet ar framlagt
(MBL 62 § och MBF 30 §). Utldtanden om be-
redningsmaterialet begars av myndigheter
och eventuella andra som berérs av planen
(t.ex. foreningar).

Under framlaggningstiden ordnas ocksa ett méte
for allmanheten dar planutkastet och det dvriga
beredningsmaterialet presenteras. P& métet kan
intressenterna kommentera och utvardera materi-
alet.

Vaxelverkan i forslagsskedet

Férslaget halls offentligt framlagt under 30 dagar
(MBL 65 § och MBF 27 §) och under den tiden har
intressenterna ratt att géra en skriftlig anmark-
ning mot planférslaget. Utldtande om férslaget till
detaljplan ska begéaras av behdvliga myndigheter
(MBF 28 §). Kommunen ger sitt motiverade be-
motande till anmarkningarna och utldtandena.

P& basis av anmarkningarna och utldtandena gérs
eventuella andringar i planférslaget fore den slut-
liga behandlingen. Om planférslaget éandras va-
sentligt ska det laggas fram pa nytt. Om inga &nd-
ringar gors eller om de inte ar vasentliga fors
planférslaget till godkdannandebehandling. Vid be-
hov anordnas ett myndighetssamrad.



Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto
maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen esi-
tyksesta. Valtuuston hyvaksymispaatoksesta voi
valittaa kirjallisesti Helsingin hallinto-oikeuteen
ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
Kaavan hyvaksymispaatds saa lainvoiman noin
kuuden viikon kuluttua hyvaksymisestd, mikali
siita ei valiteta. Kaava tulee voimaan, kun siita
on kulutettu niin, kuin kunnalliset ilmoitukset
kunnassa julkaistaan.

Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun
mukaisesti osallisten kannalta tar-
keimmat osallistumis- ja vuorovaiku-
tusajankohdat ovat seuraavat:

HELMIKUU 2022 /
FEBRUARI 2022

KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE /
PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT
OAS NAHTAVILLE/

PDB LAGGS FRAM

KAAVALUONNOS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANUTKASTET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

HUHTIKUU 2023 /
APRIL 2023
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Godkdnnande

Fullmaktige godkanner detaljplanen enligt mark-
anvandningssektionens och kommunstyrelsen for-
slag. Man kan besvara sig 6ver fullmaktiges beslut
till Helsingfors forvaltningsdomstol och vidare till
hogsta forvaltningsdomstolen. Beslutet om pla-
nens godkannande vinner laga kraft cirka sex
veckor efter beslutet, ifall inget besvar éver beslu-
tet lamnats. Planen trader i kraft d@ den har kun-
gjorts sa som kommunala tillkdnnagivanden i
kommunen publiceras.

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna for deltagande och
véxelverkan ar enligt den mélinriktade tidtabellen
for planarbetet féljande:

SYYSKUU 2023 /
SEPTEMBER 2023

KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

ASEMAKAAVA VALTUUSTON HYVAKSYTTAVAKSI /
DETALJPLANEN GODKANNS AV FULLMAKTIGE

JOULUKUU 2023 /
DECEMBER 2023




Tiedottaminen

KaavatyOn etenemisesta tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla, jossa
julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja I6ytyy
osoitteesta https://www.sipoo.fi/kaavoitus-
ja-kehittaminen/vireilla-olevat-asemakaa-
vat/tm-7-karlsgardin-siirtolapuutarha/.

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niilla, joita
kaavaty6 koskee, on mahdollista seurata suun-
nittelua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja
osallistumisen kannalta tarkeista vaiheista ilmoite-
taan paikallislehdissé (Sipoon Sanomat ja Ostny-
land), kunnan internet-sivuilla ja virallisella ilmoi-
tustaululla Sipooinfo Nikkildssa.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen
tehneille ja yhteystietonsa jattdaneille toimitetaan
kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine)
muistutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta
padtoksesta lahetetaan tieto niille kunnan jasenille
ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kaavan
nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat
jattaneet yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon
kunnan ilmoituslehdiss& (Sipoon Sanomat ja Ost-
nyland), Sipoon kunnan internet-sivuilla
(www.sipoo.fi) ja virallisella ilmoitustaululla
(Sipooinfo Nikkila).
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Information

Information om planléaggningsarbetets framskri-
dande publiceras pd kommunens webbplats dar
materialet som berér planen finns askadligt. In-
formation om planldggningen finns pa adressen
https://www.sipoo.fi/sv/planlaggning-och-utveckl-
ing/anhangiga-detaljplaner/tm-7-karlsgards-kol-
onialtradgard/.

Utg@ngspunkten i informationen &r att de som
berérs av planarbetet ska ha mdjlighet att folja
med planeringen och delta i den. Om skeden som
&r viktiga med tanke pd planens framskridande
och deltagande annonseras i lokaltidningarna
(Sipoon Sanomat och Ostnyland), p& kommunens
webbplats och pd den officiella anslagstavlan i
Sibboinfo Nickby.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanférsla-
get och som skriftligen har begart det och samti-
digt uppgett sin adress ska underrattas om kom-
munens motiverade stallningstagande (bemd-
tande) till den framférda anmarkningen. Informat-
ion om godka@nnande av planen sands till de kom-
munmedlemmar samt de som gjort en anmark-
ning och som nar planen var framlagd begéarde
det skriftligen och samtidigt uppgav sin adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kom-
muns annonstidningar (Sipoon Sanomat och Ost-
nyland), pa Sibbo kommuns webbplats
(www.sibbo.fi) och pa den officiella anslagstavlan
(Sibboinfo Nickby).



Yhteyshenkilot

Kontaktpersoner

Lisatietoja asemakaavatydsta antavat /
Tilldaggsuppgifter om detaljplanearbetet ges av:

Sipoon kunta / Sibbo kommun:

Jarkko Lyytinen
050 409 3957
etunimi.sukunimi@sipoo.fi/fornamn.efternamn@sibbo.fi

Antti Kuusiniemi
050 434 5612
etunimi.sukunimi@sipoo.fi/fornamn.efternamn@sibbo.fi

Postiosoite / Postadress:
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7, 04131 Sipoo

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggningscentralen,
PB 7, 04131 Sibbo

Konsultti / Konsult:

Ramboll Finland Oy

Sonja Semeri

040 630 3931
etunimi.sukunimi@ramboll.fi/fornamn.efternamn@ramboll.fi
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