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Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan
laadintaan, sekda miten asemakaavan
vaikutuksia on tarkoitus arvioida.
Lisaksi siind esitetddn padpiirteittdin
kaavatydn tarkoitus, tavoitteet ja
lahtGtilanne sekad kaavan laadinnan

eri tyOvaiheet.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa sdddetdan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on viral-
linen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa
noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen
periaatteet ja tavat sekd kaavan vaikutusten arvioin-

nin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville Sipooinfo Nikkilaan (Pohjoinen
Koulutie 2) noin 30 pdivan ajaksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan voi tutustua myos kunnan
internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan osoit-
teessa www.sipoo.fi/tm1. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa paivitetdan kaavatyon aikana tarpeen

mukaan.

Raportin ilmakuvat: © Sipoon kunnan kaavoitusyk-
sikko

Kaavan laatija

Jenny Holtta, kaavoittaja

Jarkko Lyytinen, kaavoituspaallikko

Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och
bedémning informerar om hur intres-
senterna kan paverka och delta i ut-
arbetandet av detaljplanen samt hur
detaljplanens konsekvenser kommer
att utvdrderas. Dessutom presenteras
i huvuddrag planarbetets syfte, mal
och utgangsldge samt de olika skede-
na i utarbetandet av planen.

| 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas
om utarbetandet av programmet fér deltagande
och bedémning. Programmet for deltagande och
beddmning (PDB) ar ett officiellt dokument som
definierar principerna och forfarandet for deltagan-
de och vaxelverkan i utarbetandet av planen samt

metoderna for planens konsekvensbeddmning.

Programmet for deltagande och bedémning fram-
laggs offentligt vid kundbetjaningen Sibboinfo
Nickby (Norra Skolvagen 2) for cirka 30 dagar.
Under hela planprocessen ar det dven mojligt

att bekanta sig med programmet for deltagande
och bedémning pa kommunens webbplats pa
adressen www.sibbo.fi/tm1. Planen fér deltagande
och bedémning uppdateras vid behov under

planarbetets gang.

Flygbilder: © Sibbo kommuns planlaggningsenhet.

Planens beredare

Jenny Holtta, planldggare
Jarkko Lyytinen, planlaggningschef
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Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Talmassa, noin 8 km etai-
syydella Nikkilasta luoteeseen ja noin 6 km Kervasta

koilliseen.

Suunnittelualue rajautuu lannessa Talman golfkent-
taan, pohjoisessa Kumpareen pohjoispuoliseen
pientaloasuinalueeseen ja idassa Tranbackan pelto-
alueeseen sekad Laaksotiehen. Eteldssa suunnitte-
lualueen raja noudattaa tiealuetta; se kulkee Laakso-
tieta pitkin Kylapaantielle ja paattyy Kylapaantien ja
Talmankaaren risteykseen. Kaava-alue on kooltaan

noin 12 hehtaaria.

Kaava-alueen lopullinen laajuus maaritellaan kaava-

tyon edetessa.

Planeringsomrade

Planeringsomradet ar beldaget i Tallmo, ca 8 km fran
Nickby mot nordvast och ca 6 km fran Kervo mot

nordost.

Planeringsomradet gransar i vaster till Golf Talma, i
norr till smdhusomradet pa norra sidan av Knycken
och i 6ster till akeromradet i Tranbacka samt
Blekdalsvagen. | soder foljer planeringsomradets
grans vagomradet; den gar langs Blekdalsvagen till
Byandavagen och upphor vid korsningen mellan
Byandavagen och Tallmobdgen. Planomradet

omfattar ca 12 hektar.

Planomradets slutliga omfattning preciseras under

arbetets gang.
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Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Olika slags detaljplaner med forklaringar

e Kunnan hallintosddannon mukaisesti jaosto paat-
taa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen hy
vaksymisestd MRL:n 52 §:n mukaisesti.

e Vaikutuksiltaan vdhaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27 8)

e Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

e Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahadisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vdahan
lisaa.

e Eitehda OAS:ia ndhtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som &r ringa till
sina verkningar

Nér det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdandamal dndras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsdndamal och som bara medfér en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planlaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

e Kunnan hallintosdannon mukaisesti kunnanhal- e Med stéd av kommunens forvaltningsstadga be-
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litus paattdaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssa tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

e Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

¢ Asemakaavat, joiden maankaytto oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei
merkittavasti asutusta

e Tehdadn OAS ja asetetaan se nahtaville

e Valtuusto hyvaksyy

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahaiset tai muut kuin

merkittavat kaavat

e Tehdadn OAS ja asetetaan se nadhtaville

slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer an sddana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsdandamalet dndras, men byggratten
Okas inte néamnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns nagon namnvard bebyggelse i om-
radet

e Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

Fullmé&ktige godkanner

Planer med betydande verkningar som inte faller
inom de tva tidigare kategorierna ovan

Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.



Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet
Planprocess och behandlingsskeden

Asianumero/ Arendenummer

238/2021

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
- Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 25.02.2021
- Program for deltagande och bedémning utarbetats

- Anhdngiggodrandet av planen kungérs 25.02.2021

VALMISTELUVAIHE - BEREDNINGSSKEDET

- Kaavaluonnoksen laatiminen
- Maankayttojaoston kasittely
- Valmisteluaineisto virallisesti nahtavilla

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utar-
betaseller andras kan ldmnas in
tillkommunstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedémning ges
till planens utarbetare.

- Planutkastet utarbetas

- Behandling i markanvandningssektionen
- Beredningsmaterialet laggs fram offentligt

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

- Kaavaehdotuksen laatiminen
- Maankayttéjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

Mahdollisuus esittdd mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Mojlighet att framfora sin asikt om
planutkastet och eventuellt vrigt
beredningsmaterial for planen.

- Kaavaehdotus virallisesti nahtavilla

- Planférslaget utarbetas

- Behandling i markanvandningssektionen och
kommunstyrelsen

- Planférslaget laggs fram offentligt

Mahdollisuus muistutuksen
jattdmiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmérkningar kan [dmnas om
planforslaget till kommunstyrelsen.

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -
BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

- Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

- Behandling i markanvandningssektionen
och kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

- Valtuusto hyvaksyy kaavan

- Fullmaktige godkanner planen

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig over
beslutet om godkédnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus
ja tavoitteet

Maankdyttd- ja rakennuslain 51 &:n
mukaan asemakaava on laadittava ja
pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asunto-
tuotannon tarve, taikka maankdytén
ohjaustarve sitd edellyttda.

MRL 54 §
Asemakaavan sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja
oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huo-
mioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyi-
salle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai
muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.
Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elinym-
pariston laadun sellaista merkityksellista heik-
kenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan
tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla

ei myOskdadn saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta

haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai

vaatimuksia syrjdyttamatta voidaan valttaa.

Detaljplanens syfte

och mal

| enlighet med 51 § i markanvénd-
nings- och bygglagen ska detaljplaner
utarbetas och hallas aktuella efter

hand som kommunens utveckling, i

synnerhet behovet av bostadsproduk-

tion, eller behovet av att styra mar-
kanvandningen det krdver.

MarkBygglL 54 §
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapspla-
nen och en generalplan med rattsverkningar
beaktas pa det satt som bestams ovan.
Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas
forutsattningar for en halsosam, trygg och
trivsam livsmiljo, for regional tillgang till service
och for reglering av trafiken. Den byggda miljon
och naturmiljon ska varnas och sarskilda varden
i anslutning till dem far inte forstoras. Pa det
omrade som planlaggs eller i dess narmaste
omgivning ska det finnas tillrackligt med parker
eller andra omraden som lampar sig for rekrea-
tion.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten

pa nagons livsmiljo forsamras avsevart pa ett
satt som inte ar motiverat med beaktande av
detaljplanens syfte. Genom detaljplanen far inte
heller markagaren eller ndgon annan rattsinne-
havare aldaggas sadana oskaliga begransningar
eller orsakas sadana oskéliga olagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stélls for pla-

nen eller de krav som stalls pa den asidosatts.




Suunnittelutehtavan tavoitteet

Kaavatyon tarkoituksena on laatia Sipoon kunnan
omistamalle kiinteistolle asemakaava, joka mah-
dollistaa alueen rakentamisen perinnekyla-periaat-
teiden mukaisesti. Alueelle laadittava asemakaava
mahdollistaa vanhojen hirsitalojen siirtamisen
alueelle tai uusien perinnetalojen rakentamisen.
Kaava-alueelle muodostetaan viihtyisa pihapiireja
lahinna vanhoista siirretyista hirsitaloista. Mahdolli-
nen uusi rakentaminen sovitetaan seka massoittelul-
taan ettd tekotavaltaan vanhojen rakennusten muo-
dostamaan korttelirakenteeseen. Alueelle tutkitaan
myds tydnteon ja asumisen uudenlaista joustavaa
yhdistamista. Alueelle on tarkoitus asemakaavoittaa
noin 20-30 kpl omakotitontteja, jotka ovat suuruu-
deltaan noin 1500-2000 m2. Tonttien lukumaara ja

koko tarkentuvat asemakaavaprosessin aikana.

Kaava toimii yhdessa Talmankaaren kaava-alueen
kanssa aloitusalueina Talman asemaseudun kehitta-
miselle. Talman juna-aseman ympariston rakentami-
nen kytkeytyy voimakkaasti KeNi-ratahankkeeseen
tukien osaltaan kannattavan henkil6liikenteen

avaamista radalla.

Osana kaavatyota tarkastellaan my6s kunnan omis-
tamaan maa-alueeseen ja Laaksotiehen rajautuvien
kiinteistdjen omakotirakenteen tdaydentamismah-
dollisuuksia Talman osayleiskaavaratkaisun mukai-
sesti. Lisaksi kaava-alue kattaa Laaksotien ja Kylan-
padntien alueet siten, ettd asemakaava-alueelta
saadaan toteutettua turvallinen katuyhteys Talman
koululle ja padivakodille. Kaavaty® sisaltyy kunnan
kaavoitusohjelmaan 2020-2024.

Planeringsuppgiftens mal

Syftet med planarbetet ar att for en av kommunen
agd fastighet utarbeta en detaljplan som gor det
mojligt att bygga i enlighet med principerna om en
traditionell by. Detaljplanen ska gora det mojligt

att flytta gamla timmerhus till omradet eller bygga
nya hus i allmogestil. | planomradet bildas trivsam-
ma gardsplaner framst av gamla timmerhus som
flyttas till platsen. Eventuell nybyggnad anpassas
betraffande volymgestaltningen och byggsattet till
den kvartersstruktur som uppkommer av de gamla
byggnaderna. | anslutning till planarbetet undersoks
ocksa mojligheterna att smidigt kombinera arbete
och boende pa ett nytt satt. Avsikten ar att detaljpla-
nera ca 20-30 st. tomter for egnahemshus som till
storleken ar ca 1 500-2 000 m2. Antalet tomter och
tomtstorleken preciseras under detaljplaneproces-

sen.

Tillsammans med planomradet fér Tallmobagen
inleder planen utvecklingen av stationsnejden i Tall-
mo. Byggandet av omgivningen kring tdgstationen
i Tallmo ar starkt kopplad till KeNi-banprojektet och
bidrar till det befolkningsunderlag som behovs for

att 6ppna lénsam persontagstrafik pa strackan.

Inom ramen for planarbetet granskas ocksa moj-
ligheterna att, i enlighet med delgeneralplanen for
Tallmo, kompletteringsbygga egnahemsstrukturen
pa de fastigheter som gransar till den kommunagda
marken och Blekdalsvagen. Dartill omfattar planen
omradena vid Blekdalsvdagen och Bydandavagen sa
att en saker gatuférbindelse kan ordnas fran detal-
jplaneomradet till Talman koulu och daghemmet.
Planarbetet ingdr i kommunens planlaggningspro-
gram 2020-2024.



Suunnittelun
lahtokohdat

Suunnittelualueen ympdriston
nykytila

Kaava-alue koostuu Laaksotien itdpuolisesta
rakentamattomasta alueesta, Laaksotien
lansipuolisesta pientaloalueesta ja Laaksotien seka

Kylapaantien kasittavasta tiealueesta.

Laaksotien itdpuolella suunnittelualue on
rakentamatonta tiheahkoa sekametsaa, joka
rajautuu Tranbackan peltoaukeaan. Aluetta halkoo
eteld-pohjoissuuntainen puro. Pohjoispuoleltaan
alue on tasaista savitasankoa, joka muuttuu
eteladn pdin mentdessa havupuuvaltaisemmaksi

kalliomaaksi.

Laaksotien lansipuolella kaava-alue on
pientaloaluetta, joka rajautuu Talman golfkenttaan.
Eteldassa suunnittelualue rajautuu tiealueeseen,
joka jatkuu Laaksotieta ja Kylapaantieta pitkin
lounaaseen Talmankaareen asti. Laaksotien ja
Kyldpaantien varrella on harvaan rakennettua

pientaloasutusta ja maatalousrakennuksia,

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun lIdhtokohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-

kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

. Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkot-
tuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-

kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja

10

Utgangspunkter for
planeringen

Miljos nuvarande tillstand i
planeringsomradets omgivning

Planomradet bestar av ett obebyggt omrade pa
Ostra sidan av Blekdalsvagen, ett smahusomrade pa
vastra sidan av Blekdalsvagen samt ett vdigomrade

som omfattar Blekdalsvdagen och Byandavagen.

Oster om Blekdalsvédgen &r planeringsomradet en
obebyggd, snarig blandskog och grénsar till dker-
landskapet i Tranbacka. En back rinner genom omra-
det i sydlig-nordlig riktning. I norr &r omradet en
flack lerslatt som langre séderut profilerar sig som

barrtradsdominerad hallmark.

Vaster om Blekdalsvagen ar planomradet ett smahu-
somrade som gransar till Golf Talma. | sdder grénsar
planeringsomradet till ett vdigomrade som fortsatter
langs Blekdalsvdagen och Bydndavagen sydvasterut
dnda till Tallmobagen. Langs Blekdalsvdagen och
Byandavagen finns glest med smahus och jord-

bruksbyggnader.

Riksomfattande mal fér omradesan-
vandningen

Som utgangspunkter fér planeringen fungerar de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen
(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta

detaljplanearbete:

«  En polycentrisk omradesstruktur som bildar
natverk och grundar sig pa goda forbindelser

framjas i hela landet, och livskraften och mgjlig-
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vahvuuksien hyodyntamista. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle
ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

+ Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakentee-
seen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.

«  Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelu-
toimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

« Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

+  Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta

+  Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannal-
ta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksi-
en sdilymista.

+ Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston

jatkuvuudesta.

Voimassa oleva maakuntakaava

Maakuntakaavojen yhdistelmassa 2017 suunnitte-
lualue on lahes kokonaan valkoista aluetta. Naihin
alueisiin ei kohdistu maakunnallisia tai seudullisia
tarpeita eika niille siten lahtokohtaisesti tule myos-
kaan kuntakaavoissa osoittaa maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittavaa alueiden kayttoa.

Kaavan etelaosaan on osoitettu liikennetunnelin oh-
jeellinen linjaus. Kaava-alue rajautuu etelakarjestaan

maakuntakaavan taajamatoimintojen alueeseen.

Uusimaa-kaavassa 2050 (hyvaksytty 25.8.2020)

heterna att utnyttja styrkorna i de olika omra-
dena understods. Férutsattningar skapas for att
utveckla narings- och foretagsverksamhet samt
for att astadkomma en tillrdcklig och mangsidig
bostadsproduktion som befolkningsutveckling-
en forutsatter.

«  Forutsattningar skapas for en koldioxidsnal och
resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen. |
de stora stadsregionerna gors samhallsstruktu-
ren mer sammanhangande.

«  Betydande nya omraden for boende-, arbets-
plats- och tjanstefunktioner placeras sa att de
kan latt nas med kollektivtrafik, till fots och med
cykel.

«  Man bereder sig pa extrema vaderférhallanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatférandringen. Nytt byggande placeras
utanfér omraden med Gversvamningsrisk eller
ocksa sakerstalls hanteringen av dversvam-
ningsriskerna pa annat satt.

«  Det sorjs for att den nationellt vardefulla kultur-
miljon och naturarvets varden tryggas.

« Bevarandet av omraden och ekologiska forbin-
delser som ar vardefulla med tanke pa naturens
mangfald framijas.

«  Det sorjs for att det finns tillrackligt med omra-
den som lampar sig for rekreation samt for att

natverket av gronomraden bestar.

Gallande landskapsplan

I sammanstallningen av landskapsplaner 217 ar
nastan hela planeringsomradet ett vitt omrade. |
sadana omraden foreligger inga landskapsmassiga
eller regionala behov och darfér bor inte heller i
kommunplanerna anvisas landskapsmassigt eller

regionalt betydande omradesanvandning.

N NV NV NV NV NV NV NV TN TN TN TN TN TN NN
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suunnittelualue on pddosin kaavan valkoista aluetta.
Tiealue kaavan eteldpdassa on osoitettu uudeksi
raideliikenteeseen tukeutuvaksi taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeeksi. Lisaksi kaava-alueelle on

osoitettu liikennetunneli.

Yleiskaava

Sipoon yleiskaavassa 2025 (lainvoimainen
23.12.2011) suunnittelualue on taajamatoimintojen
aluetta (A). Merkinnalla osoitetaan asumisen ja mui-
den taajamatoimintojen alueet. Kyldpaantie sijoittuu
osin Talman keskustatoimintojen alueelle. Alueelle
sijoittuu myos tarkea tai vedenhankintaan sovel-
tuva pohjavesialue. Kaavan lansipuoli on osoitettu
yleiskaavassa urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi
ja pohjoispuoli selvitysalueeksi, jonne on tarkoitus

laatia osayleiskaava ja asemakaava.

Osayleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Talman osayleiskaava-aluee-
seen. Kaava on tullut voimaan 26.1.2015 (§ 9).
Osayleiskaavaluonnoksessa suunnittelualue on
padosin pientalovaltaista asuinaluetta (AP). Alueella
asuinkerrosalasta paaosan tulee sijoittua pientaloi-
hin. Alueelle voidaan sijoittaa asuntorakentamisen
lisaksi sellaisia tyo- ja liiketiloja, jotka eivat aiheuta
ympadristohairidita. Kaava-alueen aivan pohjoisin
0sa on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M), jolla
sallitaan haja-asutusluontoinen rakentaminen. Poh-
joisosaan on osoitettu kaavassa myos sijainniltaan
ohjeellinen hulevesien viivytysallas, jonka tarkoituk-
sena on hidastaa ja pidattaa hulevesivirtaamaa.
Lisaksi suunnittelualueen eteldisin osa (tiealue) on
osoitettu paikallisesti arvokkaaksi kulttuurimaise-
man alueeksi ja sijainniltaan ohjeelliseksi ulkoilurei-
tiksi.

Laaksotie ja Kylapaantie ovat osoitettu kaavassa

yksityisteiksi.

| planens sodra del har en riktgivande strackning for
en trafiktunnel anvisats. | den sodra spetsen gransar
planomradet till ett omrade for tatortsfunktioner i

landskapsplanen.

I Nylandsplanen 2050 (godkand 25.8.2020) hor
planeringsomradet i huvudsak till ett vitt omrade.
Vagomradet i planens sodra anda har anvisats som
en ny utvecklingszon for tatortsfunktioner som
stoder sig pa spartrafiken. Dartill har en trafiktunnel

anvisats i omradet.

Generalplan

| Generalplan for Sibbo 2025 (lagakraftvunnen
23.12.2011) ar planeringsomradet ett omrade for
tatortsfunktioner (A). Med beteckningen anvisas
omraden for boende och andra tatortsfunktioner.
Byandavagen faller dels inom omradet for centrum-
funktioner i Tallmo. | omradet finns ocksa ett viktigt
grundvattenomrade eller omrade som lampar sig
for vattentakt. | generalplanen har vastra sidan av
den nu aktuella detaljplanen anvisats som ett om-
rade for idrotts- och rekreationstjanster och norra
sidan som ett utredningsomrade dar avsikten ar att

utarbeta en delgeneralplan och en detaljplan.

Delgeneralplan

Omradet hor till Tallmo delgeneralplaneomrade.
Planen tradde i kraft 26.1.2015 (§ 9). | utkastet till
delgeneralplan ar planeringsomradet i huvudsak ett
smahusdominerat bostadsomrade (AP). Merparten
av vaningsytan for boende bor forlaggas till smahus.
| omradet far man utéver bostdder placera sadana
arbets- och affarslokaler som inte medfor stérning-
ar fér omgivningen. Den allra nordligaste delen av
planomradet r ett jord- och skogsbruksdominerat
omrade (M) dar byggande av glesbygdsnatur ar

tilldtet. | norra delen har i planen dven anvisats en

N NV NV NV NV NV NV NV TN TN TN TN TN TN NN
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Voimassa olevat kaavamaardykset Géllande planbestammelser

Taajamatoimintojen alue Omrade for tatortsfunktioner
Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus k= Trafiktunnel, riktgivande strdckning

Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta 2017. Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur sammanstallningen av landskapsplanerna 2017. Planeringsomradets lage anges med en rod linje pa kartan.
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A -

Voimassa olevat kaavamdardykset Géllande planbestammelser
Uusi raideliikenteeseen tukeutuva Ny utvecklingszon for tatortsfunktioner som
taajamatoimintojen kehittamisvydhyke stoder sig pa spartrafik

Liikennetunneli  }_-=[ Trafiktunnel

Ote Uusimaa 2050 kaavasta (hyvaksytty 25.8.2020). Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur Nylandsplanen 2050 (godkand 25.8.2020). Planeringsomradet visas med rod linje pa kartan.
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Voimassa olevat kaavamddrdykset

Taajamatoimintojen alue
Keskustatoimintojen alue

Tdrked tai vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Selvitysalue

=
e
==

=

Géllande planbestammelser

Omrade for tatortsfunktioner

Omrade f6r centrumfunktioner

| detaljplanen far inte anvisas sadan verksamhet pa
omradet som dventyrar kvaliteten pa grund/ytvattnet
Omrade for idrotts- och rekreationsanldggningar

Utredningsomrade

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025 (kv 15.12.2008). Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025 (kfge 15.12.2008). Planeringsomradets ldge anges med en rod linje pa kartan.
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Voimassa olevat kaavamddrdykset

Pientalovaltainen asuinalue
Maa- ja metsdtalousvaltainen alue
Paikallisesti arvokas kulttuurimaisema-alue

Hulevesialtaan sijianti

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti

Géllande planbestammelser

Bostadsomrade dominerat av smdhus
Jord- och skogsbruksdominerat omrade
Kulturlandskapsomrade med lokalt virde

Placeringen av dagvattenbassang

Till sin strackning riktgivande friluftsled

Ote Talman osayleiskaavasta 26.1.2015 (§ 9). Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur delgeneralplanen for Tallmo 26.1.2015 (§ 9). Planeringsomradet visas med rod linje pa kartan.
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Asemakaava

Suunnittelualueelle ei ole laadittu asemakaavaa.

Maanomistus

Suunnittelualue on Sipoon kunnan omistuksessa.

Aluetta koskevat sopimukset

Alueelle on tehty sopimus yhteistydn kdynnistami-
sesta Talonpoikaiskulttuurisaation kanssa. Sopimus
on ollut kunnanhallituksen maankayttojaostossa
kasiteltavana 3.12.2019. Sopimuksen tarkoitus on
kaynnistaa yhteistyoprosessi, jonka tuloksena sopi-
musalueelle laaditaan asemakaava, joka mahdollis-

taa perinnekylan rakentamisen sopimusalueelle.

Kaavan

vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan
kaavan toteutuksen ymparistdvaikutukset maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla (MRL 9
§ ja MRA 1 8). Lisdksi arvioidaan kaavan suhde valta-
kunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin seka yleis-
piirteisen kaavojen ohjausvaikutukset. Vaikutuksia

arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa seka auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisaltovaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadittaviin
perusselvityksiin, kaytdssa oleviin muihin perustie-
toihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokaynteihin,
osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien ym-
paristda muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaava-
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riktgivande fordrojningsbassang for dagvatten som
syftar till att bromsa upp och halla kvar dagvatten-
flodet.

Dartill har den sydligaste delen av planeringsomra-
det (vdgomradet) anvisats som ett lokalt vardefullt

kulturlandskap och en riktgivande friluftsled.

Blekdalsvagen och Byandavdgen har anvisats som

enskilda vagar i planen.

Detaljplan

For planeringsomradet har ingen detaljplan

utarbetats tidigare.

Markdgoférhallanden

Planeringsomradet dgs av Sibbo kommun.

Avtal gdllande omradet

Ett avtal om att inleda samarbete i omradet har in-
gatts med Talonpoikaiskulttuurisaatio (stiftelsen for
allmogekultur). Avtalet behandlades i kommunsty-
relsens markanvandningssektion 3.12.2019. Syftet
med avtalet ar att starta en process som ska leda till
att det for avtalsomradet utarbetas en detaljplan

som gor det mojligt att bygga upp en traditionell by.

Planens

konsekvensbedémning

Konsekvensbedémning

I samband med utarbetandet av detaljplanen utreds
miljokonsekvenserna for genomférandet av planen
pa det satt som markanvandnings- och byggla-

gen forutsatter (MarkBygglL, 9 § och MarkByggF, 1

§). Dessutom bedodms planen i férhallande till de

riksomfattande malen fér omradesanvandningen
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ratkaisun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja

asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko
kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin lahtoti-
lanteen tietojen selvittamiseen. Arvioidut vaikutuk-
set kuvataan kaavaselostuksessa.

Tassa tyossa keskeisimpina arvioidaan vaikutukset:

. ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

. maa- ja kallioperaan

«  veteen

. kasvi- ja eldinlajeihin ja luonnon moni-
muotoisuuteen

. liikenteeseen

. maisemaan
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samt med 6versiktliga planers styrningsverkan.
Konsekvenserna bedoms i forhallande till de mal

som stalls.

Konsekvensbedomningens uppgift ar att stoda
planberedningen och val av godtagbara planlos-
ningar samt fungera som hjalp vid bedomningen
av hur planens mal och innehallskrav forverkligas.
Planens konsekvensbedémning grundar sig pa
basutredningar 6ver omradet, pa 6vrig tillganglig
grundinformation, utredningar, planer, terrdngbe-
sOk, utgangsmaterial av intressenterna, utlatanden
och asikter samt analysering av de egenskaper som
forandrar miljon i planerna som utarbetas. | konse-
kvensbedémningen jamfor man den presenterade
planlésningen med nulédget och de uppstallda

malen.

Konsekvenserna bedoms under planeringsarbe-
tets gang under hela planlaggningsprocessen och
baseras pa tillrackliga utredningar av utgangssitu-
ationen. De bedémda konsekvenserna beskrivs i

planbeskrivningen.

De centralaste konsekvenserna som bedéms i det
har arbetet ar konsekvenserna for:
. manniskornas levnadsférhallanden och
levnadsmiljo
. mark- och berggrund
«  vattnet
«  vaxt- och djurarter samt naturens
mangfald
- trafiken

. landskapet



Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueiden laajuus vaihtelee eri
osatekijoiden osalta. Asemakaavalla on paikallisia
vaikutuksia maisemaan metsdalueen rakentamisen
kautta ja laajempi merkitys rakennusmaan tarjon-
taan. Laajemmalle alueelle kaavaratkaisulla saattaa
olla hieman vaikutuksia omakotirakentamisesta

syntyvan liikenteen kautta.

Kaava toimii yhdessa Talmankaaren kaava-alueen
kanssa aloitusalueina Talman asemaseudun kehitta-
miselle. Talman juna-aseman ympariston rakentami-
nen kytkeytyy voimakkaasti KeNi-ratahankkeeseen
tukien osaltaan kannattavan henkil6liikenteen

avaamista radalla.

Uusien asuntojen kaavoittaminen vaikuttaa Talman
alueeseen ja koko Sipoon kuntaan. Uudisrakentami-
nen lisaa elinvoimaisuutta muun muassa luomalla
edellytyksia palveluiden parantamiselle ja verotulo-

jen kasvuun.

Selvitykset

Maankdyttd- ja rakennuslain 9 &:n
mukaan kaavan tulee perustua
riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Tehdyt selvitykset
Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohja-
na kdytetdan muun muassa seuraavia selvityksia ja

suunnitelmia:

« Talman osayleiskaava, liikenneselvitys. Liikenne-
suunnitelma, pdivitys. Sito, 2014.

«  Talman osayleiskaava-alueen hulevesiselvitys.
FCG, 2012.

+ Talman osayleiskaava-alue. Vesihuollon yleis-
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Konsekvensomrade

Olika konsekvensomradens omfattning varierar
beroende pa vilka faktorer som granskas. Detaljpla-
nen har lokala konsekvenser for landskapet i och
med att ett omrade som hittills varit skog borjar
byggas. For ett mer vidstrackt omrade har planen
betydelse nar det galler utbudet av byggnadsmark.
Planlésningen kan ha smarre konsekvenser for ett
mer vidstrackt omrdde i och med den trafik som

uppkommer nar egnahemshus byggs.

Tillsammans med planomradet fér Tallmobagen
inleder planen utvecklingen av stationsnejden i Tall-
mo. Byggandet av omgivningen kring tagstationen
i Tallmo ar starkt kopplad till KeNi-banprojektet och
bidrar till det befolkningsunderlag som behovs for

att dppna lénsam persontagstrafik pa strackan.

Planldaggandet av nya bostader paverkar Tallmoom-
radet och hela Sibbo kommun. Nybyggandet 6kar
livskraften bl.a. genom att man skapar forutsatt-

ningar for battre service och hogre skatteinkomster.

Utredningar

Enligt 9 § i markanvdndnings- och
bygglagen ska en plan basera sig pa
tillrdckliga undersékningar

och utredningar.

Gjorda utredningar
Som underlag fér sammanstallandet av planen och
beddémningen av konsekvenserna anvands bland

annat foljande utredningar och planer:

« Talman osayleiskaava, liikenneselvitys. Liikenne-
suunnitelma, paivitys. Sito, 2014.

- Talman osayleiskaava-alueen hulevesiselvitys.

I VI VI Van Ve V. " ) I Y Y . . V.Y



suunnitelmaselostus. Insinddritoimisto Severi
Anttonen Ky, 2012.

+  Sipoon Talman osayleiskaava-alueen luontosel-
vitykset vuonna 2010, Faunatica Oy, 2010.

+  Sipoon Talman osayleiskaavan asemakaavoi-
tettavien alueiden luontokohteiden uudelleen

inventointi 2014, Ymparistotutkimus Yrjola.

Tehtavat selvitykset

Kaavatyon yhteydessa tullaan tekemaan ainakin
seuraavat erillisselvitykset:

+  Luontoselvitys

+  Rakennettavuusselvitys

«  Hulevesiselvitys

« Liikenteen toimivuustarkastelu

Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Osallisia ovat my&s
ne viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

« suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat

«  Sipoon Rakennusperinne Ry

«  Talman kyldayhdistys, Laaksotien ja Kylanpaan-
tien tiekunnat

«  kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,

kuten tekniikka- ja ymparistdosasto
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FCG, 2012.

«  Talman osayleiskaava-alue. Vesihuollon yleis-
suunnitelmaselostus. Insindoritoimisto Severi
Anttonen Ky, 2012.

+  Sipoon Talman osayleiskaava-alueen luontosel-
vitykset vuonna 2010, Faunatica Oy, 2010.

+  Sipoon Talman osayleiskaavan asemakaavoi-
tettavien alueiden luontokohteiden uudelleen

inventointi 2014, Ymparistotutkimus Yrjola.

Utredningar som ska goras

Atminstone féljande separata utredningar kommer
att goras i samband med planarbetet:

« Naturutredning

« Byggbarhetsutredning

- Dagvattenutredning

« Trafikgranskning

Intressenter

Intressenter dr markdgarna och de
vars boende, arbete eller andra for-
hallanden kan paverkas betydligt av
planen. Intressenter &dr ocksa de myn-
digheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas

i planeringen.

Centrala intressenter for detta detaljplanearbete ar:

- fastighetsdgare och invanare pa planeringsom-
radet och omraden som gransar till det

«  Sipoon Rakennusperinne ry - Sibbo byggnads-
tradition rf

« byaféreningen i Tallmo, Blekdalsvdagens och
Byandavagens vaglag

«  kommunens forvaltningsenheter och sakkunni-
ga som avdelningen for teknik och miljo

«  Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som



muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten
[ta-Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan
ELY-keskus, Porvoon museo, Keravan Energia Oy,
Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

kunnan paatoksentekijat

Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvi-
oida kaavan vaikutuksia sekd lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd
kaavasta (MRL 62 §). Tdmdn mah-
dollistamiseksi kaavoitusmenettely
tulee jarjestdd ja suunnittelun lahts-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus
antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-
kopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta

vastaavalle kunnan edustajalle.

Tarvittaessa kaavatyon aikana kdydaan tyoneuvotte-
lu Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistoke-

skuksen (ELY-keskus) kanssa.

Vuorovaikutus aloitusvaiheessa

Asemakaavaty6 kdynnistyy kaavatydn
kuuluttamisella vireille, tyn
ohjelmoinnilla seka osallistumis-

ja arviointisuunnitelman laadinnalla
(MRL 63 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan jul-

kisesti nahtaville asiakaspalvelu Sipooinfo Nikkilaan
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Raddningsverket i Ostra Nyland, Narings-, trafik-
och miljocentralen i Nyland, Borga museum,
Kervo Energi Ab, Samkommunen fér Tusby
vattenverk

kommunens beslutsfattare.

Vaxelverkan

Planlaggningsférfarandet samt
informationen om utgangspunkterna,
malen och eventuella alternativ fér
planeringen ska ordnas sd att
intressenterna har mdjlighet att delta
i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (MarkByggL, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsar-
betets gang majlighet att ge respons angaende
detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon till
kommunens representant som svarar for planlagg-

ningen.

Under planarbetets gang férhandlar kommunen
vid behov med Narings-, trafik- och miljécentralen i
Nyland (NTM-centralen).

Vaxelverkan i startskedet

Detaljplanearbetet startar ndr
planarbetet kungérs anhdngigt,
arbetet planeras samt programmet
fér deltagande och bed6mning
utarbetas (63 § MarkByggL).

Programmet for deltagande och bedémning fram-

laggs offentligt i cirka 30 dagar vid kundbetjaningen



(Pohjoinen Koulutie 2) noin 30 paivan ajaksi. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua myos

kunnan internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan.

Vuorovaikutus valmisteluvaiheessa

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaava-
aluetta koskien kaavaluonnos, joka
asetetaan julkisesti nahtaville
Sipooinfo Nikkilddn 30 pdivan ajaksi.
Osallisilla ja kunnan jasenilld on
mahdollisuus esittdd mielipiteensa
kaavaluonnoksesta ja mahdollisesta
muusta kaavan valmisteluaineistosta
ndhtavilld olon aikana (MRL 62 §

ja MRA 30 §). Viranomaistahoilta

ja tarvittavilta muilta tahoilta

(esim. yhdistyksiltd) pyydetdan
valmisteluaineistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjestetdaan
ns. valmisteluvaiheen kuuleminen. Vuorovaikutus
tullaan jarjestamaan koronaviruksen aiheuttaman

poikkeustilanteen mahdollistamilla tavoilla.

Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville
30 paivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nahtavilla-
oloaikana osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta
kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomais-
tahoilta pyydetaan kaavaehdotuksesta lausunnot
(MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan

kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausun-

tojen perusteella mahdollisesti muutoksia ennen
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Sibboinfo Nickby (Norra Skolvdgen 2). Programmet
for deltagande och bedomning kan dven ldsas pa

kommunens webbsidor under hela planprocessen.

Véaxelverkan i beredningsskedet

| beredningsskedet utarbetas ett
planutkast, som halls offentligt
framlagt i 30 dagar i Sibboinfo
Nickby. Intressenterna och
kommunmedlemmarna har
m&jlighet att framfdra sina asikter
om planutkastet och eventuellt
annat beredningsmaterial f&r planen
under framlaggningstiden (62 §
MBL och 30 & MBF). Utlatanden

om beredningsmaterialet begdrs av
myndigheter och andra berdrda (t.ex.
féreningar).

Under den tid som beredningsmaterialet ar
framlagt anordnas s.k. hérande i beredningsskedet.
Vaxelverkan kommer att ordnas pa satt som ar
mojliga med hansyn till undantagsférhdllandena

under coronaepidemin.

Vaxelverkan i forslagsskedet

Forslaget till detaljplan laggs framlagt offentligt i

30 dagar (MBL 65 § och MBF 27 §). Under framlagg-
ningstiden kan intressenterna framfora en skriftlig
anmarkning om planforslaget. Utldatanden om plan-
forslaget begérs av andra myndigheter enligt behov
(MBF 28 §). Kommunen ger sitt motiverade stall-

ningstagande till anmarkningarna och utldtandena.

Pa basis av anmarkningarna och utldtandena gors

eventuella andringar i planférslaget innan den



sen lopullista kasittelya. Mikali tehtavat muutokset
ovat oleellisia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen
nahtaville. Jos muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole
olennaisia, korjattu asemakaavaehdotus viedaan
hyvaksymiskasittelyyn. Tarvittaessa jarjestetdan

viranomaisneuvottelu.

Asukkaiden vuorovaikutustilaisuus jarjestetaan
koronatilanteen aiheuttaman poikkeustilanteen
mukaan webinaarilla tai perinteiselld asukastilaisuu-
della. Kaavaratkaisusta on mahdollista keskustella
kaavoittajan kanssa puhelimitse tai videopuhelun
valitykselld. On my6s mahdollista sopia kaavoittajan

kanssa tapaaminen ulos paikan paalle.

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy valtuusto maankayttdjaos-
ton ja kunnanhallituksen esityksesta. Valtuuston
hyvaksymispaatoksesta voi valittaa kirjallisesti Hel-
singin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispdatos saa
lainvoiman noin kuuden viikon kuluttua hyvaksy-
misestd, mikali siita ei valiteta. Kaava tulee voimaan,
kun siita on kulutettu niin kuin kunnalliset ilmoituk-

set kunnassa julkaistaan.
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slutliga behandlingen. Om planférslaget forandras
vasentligt ska det laggas fram pa nytt. Om inga
andringar behovs eller om dndringarna inte ar
vasentliga gar det korrigerade detaljplaneforslaget
vidare till forfarandet for godkannande. Samrad

med myndigheterna ordnas vid behov.

Beroende pa coronaldget ordnas ett vaxelverkans-
mote antingen som ett webbinarium eller som ett
sedvanligt invanarméte. Planlosningen kan diskute-
ras med planlaggaren under ett telefonsamtal eller
ett videosamtal. Det ar ocksa méjligt att stamma

mote med planldggaren pa ort och stélle.

Godkannande

Fullmaktige godkanner detaljplanen enligt markan-
vandningssektionens och kommunstyrelsen for-
slag. Man kan besvara sig over fullméaktiges beslut
till Helsingfors férvaltningsdomstol och vidare till
hogsta forvaltningsdomstolen. Beslutet om planens
godkannande vinner laga kraft cirka sex veckor efter
beslutet, ifall inget besvar over beslutet lamnats.
Planen trader i kraft da den har kungjorts sa som
kommunala tillkannagivanden i kommunen public-

eras.



Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun
mukaisesti osallisten kannalta tar-
keimmit osallistumis- ja vuorovaiku-
tusajankohdat ovat seuraavat:

HELMIKUU 2021/
FEBRUARI 2016

KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE /
PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT
OAS NAHTAVILLE/

PDB LAGGS FRAM

KAAVALUONNOS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANUTKASTET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

SYKSY 2021/
HOSTEN 2021

Preliminar tidtabell

De viktigaste tidpunkterna fér delta-
gande och véxelverkan dr enligt den
malinriktade tidtabellen f&r planarbe-
tet féljande:

KEVAT 2022/
VAREN 2022

KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

ASEMAKAAVA VALTUUSTON HYVAKSYTTAVAKSI /
DETALJPLANEN GODKANNS AV FULLMAKTIGE

SYKSY 2022/
HOST 2022
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Tiedottaminen

Kaavaty6n etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla, jossa
julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja 18ytyy
osoitteesta www.sipoo.fi/tm1.

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niilla, joita
kaavatyo koskee on mahdollista seurata suunnitte-
lua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osal-
listumisen kannalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan
paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostnyland),
kunnan internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaulul-

la Sipooinfo Nikkildssa.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen
tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan
kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muis-
tutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta paa-
toksesta lahetetaan tieto niille kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat sitad kaavan nah-
tavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jattéaneet

yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon
kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostny-
land), Sipoon kunnan internet-sivuilla
(www.sipoo.fi/tm1) ja virallisella ilmoitustaululla
(Sipooinfo Nikkila).

Information

Information om planldggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats dar materialet
som berdr planen finns askadligt. In-
formation om planldggningen finns pa
addressen www.sibbo.fi/tm1.

Utgangspunkten i informationen ar att de som
berors av planarbetet ska ha mojlighet att folja med
planeringen och delta i den. Om skeden som ar
viktiga med tanke pa planens framskridande och
deltagande annonseras i lokaltidningarna (Sipoon
Sanomat och Ostnyland), pd kommunens webbplats
och pa den officiella anslagstavlan i Sibboinfo
Nickby.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanférsla-
get och som skriftligen har begart det och samtidigt
uppgett sin adress ska underrattas om kommunens
motiverade stdllningstagande (bemétande) till den
framférda anmarkningen. Information om godkan-
nande av planen sands till de kommunmedlemmar
samt de som gjort en anmarkning och som nar
planen var framlagd begarde det skriftligen och

samtidigt uppgav sin adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kommuns
annonstidningar (Sipoon Sanomat och Ostnyland),
pa Sibbo kommuns webbplats (www.sibbo.fi/tm1)
och pa den officiella anslagstavlan (Sibboinfo Nick-
by).

RV Y VYV an Van VaV a V  V aVa V a a N



Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyodsta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanedndringen ges av:

Sipoon kunta / Sibbo kommun:

Jenny Holtta
kaavoittaja / planlaggare
puh. 0469214938, jenny.holtta@sipoo.fi

Jarkko Lyytinen
kaavoituspaallikké / planlaggningschef
puh. 050 409 3957, jarkko.lyytinen@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:

Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,

PL 7,04131 Sipoo

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggnings-
centralen

PB 7,04131 SIBBO
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