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Yleista
Allmant

1.1 Ohjeen tarkoitus

Nama rakennustapaohjeet koskevat Puu-Talman
(kaavatunnus TM1) kortteleita 31101-31112 Tal-
man kunnanosassa. Ohjeilla maaritelldan osa rat-
kaisuista, materiaaleista, vdreistd ja istutuksista.
Ohjeet tarkentavat ja havainnollistavat asemakaa-
vamadrayksia ja toimivat rakennusvalvonnan tuke-

na rakennuslupia myonnettdessa.

Asemakaavan merkintdjen ja maardysten lisaksi
noudatetaan rakennustapaohjeita. Havainnepiir-
roksessa esitetyn rakennusten ja toimintojen sijoit-
telun voi ratkaista toisinkin asemakaavan sallimis-
sa puitteissa. Tarkeintd on toteuttaa asemakaavan
ja sitd tdydentdvan ohjeistuksen henkea ja tavoite-

tilaa.

11 Syftet med anvisningar-
na

Dessa byggsattsanvisningar galler kvarteren
31101-31112 i Tra-Tallmo (plan nummer TM1) i
kommundelen Tallmo. | anvisningarna faststalls
en del av I6sningarna, materialen, fargerna och
planteringarna. Anvisningarna preciserar och illus-
trerar detaljplanebestammelserna och fungerar

som stod for byggnadstillsynen vid beviljandet av

bygglov.

Byggsattsanvisningarna ska iakttas utover be-
teckningarna och bestammelserna i detaljplanen.
Den i illustrationsplanen foéreslagna placeringen
av byggnaderna och funktionerna kan aven go-
ras pa annat satt inom ramen for det som tillats i
detaljplanen. Viktigast ar att formedla andan och

verkstdlla malbilden i detaljplanen och i de anvis-



Rakennustapaohjeet hyvaksytaan sitoviksi ase-
makaavan hyvaksymiskasittelyn yhteydessa, ja ne
litetadn kaavaselostukseen seka tontin luovutus-
asiakirjoihin. Ohjeet ovat olleet nahtavilla kaavaeh-
dotuksen kanssa. Rakennustapaohjetta tulkitsee
padasiallisesti rakennusvalvonta. Rakennusluvan
mydntdvalla viranomaisella on valta myontaa har-
kinnanvaraisia poikkeuksia alla mainituista ohjeis-
ta ja maarayksista. Korttelisuunnitelmista ja raken-
nustapaohjeista poikkeaminen on perustelluista
syista mahdollista, jos poikkeamista hakeva voi
osoittaa, etta poikkeama on sopusoinnussa alueen
suunnitellun ja rakennettavan ympariston kanssa
eika vaaranna hyvaa ja yhtendista rakennustapaa
alueella. Aina soveltamisessa on kuitenkin varmis-
tettava, ettd poikkeavat ratkaisut ovat kokonaisil-
meeltaan vahintaan yhta korkeatasoisia tai parem-

paan kokonaislopputulokseen johtavia.

1.2 Tekijat

Rakentamistapaohjeen laatimiseen on osallistunut
Sipoon kunnan asemakaavoittajat yhteistydssa ra-

kennusvalvonnan kanssa.

1.3 Alueen suunnitteluperi-
aatteet

Puu-Talma on Sipoon Talman kyldan sijoittuva
puurakenteisen asumisen erityisalue. Alueelle si-
joittuu 1) perinteisin menetelmin rakennettuja
asuinrakennuksia, 2) muualta siirrettavia, vanhoja,
perinteisia asuinrakennuksia, 3) uudisrakentamista

rakennusperinteen hengessa.

ningar som kompletterar den

Byggsattsanvisningarna godkanns som bindande i
samband med behandlingen for godkdannande av
detaljplanen. De bifogas saval planbeskrivningen
som tomtoverlatelsehandlingarna. Anvisningarna
har varit framlagda tillsammans med planforsla-
get. Byggsattsanvisningarna tolkas i huvudsak av
byggnadstillsynen. Den myndighet som beviljar
bygglov ar behdrig att efter prévning bevilja un-
dantag till nedan namnda anvisningar och be-
stammelser. Av grundad anledning ar det majligt
att avvika fran kvartersplanerna och byggsattsan-
visningarna, om den som anstker om undantag
kan pavisa att avvikelsen ar i harmoni med den
planerade miljon som ska byggas och inte daven-
tyrar ett bra och enhetligt byggsatt i omradet. Vid
tillampningar bor man dock alltid sakerstalla att de
avvikande I6sningarna ar av minst lika hog kvalitet
eller att de leder till ett battre slutresultat om man

ser till helheten.

1.2 Utarbetandet av anvis-
ningarna

Byggsattsanvisningarna har utarbetats av de-
taljplanlaggningen vid Sibbo kommun i samarbe-

te med kommunens byggnadstillsyn.

1.3 Planeringsprinciper

Tra-Tallmo &r ett specialomrade for trabyggda bo-
stader i byn Tallmo i Sibbo. Omradet omfattar 1)
bostadshus som uppférts enligt traditionella me-
toder, 2) gamla bostadshus i traditionell stil som
flyttas till omradet annanstans ifran, 3) nya bygg-

nader som uppfors enligt byggnadstradition.

VYV e Vi Vi Vi Vi Vi
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Alueen kaavan ja rakentamistapaohjeen tarkoi-
tuksena on muodostaa alueesta yhtendinen,
sympaattinen ja omaleimainen asuinalue. Alueen
kaupunkikuvaan, eli rakennusten ulkondakoon,
kiinnitetdan erityista huomiota. Rakennusten tulee
muodostaa ehja kokonaisuus maaseutumaisen
ympariston ja muiden alueen rakennusten kanssa.
Alueen erityisluonteen vuoksi on tarkeda, etta ra-
kentamistapaohjeessa madriteltyja reunaehtoja

noudatetaan

Syftet med detaljplanen och byggsattsanvisning-
arna ar att skapa ett enhetligt, sympatiskt och sar-
praglat bostadsomrade. Sarskild uppmarksamhet
fasts vid stadsbilden, dvs. byggnadernas exterior.
Byggnaderna ska tillsammans med den lands-
bygdslika omgivningen och de 6vriga byggnader-
na i omradet bilda en harmonisk helhet.

Pa grund av omradets sarskilda karaktar ar det vik-
tigt att iaktta specialvillkoren i byggsattsanvisning-

arna.

Alueen katujulkisivut muodostuvat puurakenteisista vanhoista perinnerakennuksista ja rakennusperinteen henkea

kunnioittavista uudisrakennuksista.

Fasaderna mot gatan utgors av gamla hus i allmogestil och nya byggnader som respekterar andan i byggnadstraditio-

nen.

VeV VanVan Van VanV e W Y Vs
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2 Korttelikohtaiset ohjeet
Kvartersspecifika anvisningar

Paarakennukset sijoittuvat tontin kadunpuoleisel-
le reunalle siten, etta rakennusten harja on kadun
suuntainen. Alue on jaettu kaupunkikuvallisten
painotusten perusteella kolmeen alueeseen: au-

kio, kadunvarsi ja sisapihat.

Osa-alueille on maaritelty yhteensopiva varitys. Va-

rikartat I6ytyvat sivulta 17.

2.1 Korttelirakenne
2.1.1 Vyohyke 1, Aukio ja ydin

Puu-Talman aukio on alueen keskella sijaitseva
alueen sydan. Alueella vaikuttavat kaikki kadun-

varren rakentamista koskevat ohjeet (alla).

Huvudbyggnaderna forlaggs till den kant av tom-
ten som dr mot gatan s att byggnadernas as gar
i samma riktning som gatan. Omradet ar utifran
framtoningen i stadsbilden indelat i tre delomra-
den: 6ppen plats, omrade langs gatan och inner-

gardar.

En harmonisk fargsattning har planerats fér del-

omradena. Fargkartorna finns pa sidan 17.

2.1 Korttelirakenne

2.1.1 Zon 1, Den 6ppna platsen och
kdarnan

Den 6ppna platsen och kdrnan i Tra-Tallmo ar om-



Korttelirakenne Kvartersstruktur

S 2
- g |
I,y = i -
8 = .
s . o
[ ] L 4 |
- ‘ 0 10 20 40 60 100
Vyohyke 1 Vyohyke 2 Vyohyke 3

Aukio ja ydin Kadunvarsi Muut pientalotontit



Lisaksi aukion laidalla sijaitsevien rakennusten tu-
lee olla vahintaan 2 ' -kerroksisia sokkelin ylapuo-
liselta osaltaan. Rakennusten sokkelien ylapinnan
koron tulee olla yhtendinen (+41,00). AK-tontin
maantasoon tulee toteuttaa aukiolle ja kadulle
avautuvaa (sisaan- ja uloskaynti aukion puolelta)
toimitilaa. AO- ja AP-tonteilla suositellaan liike- tai

palvelutilan sijoittamista kadun varteen.
2.1.2 Vyohyke 2, Kadunvarsi

Kaikki tonttien yleisille alueille pain olevat sivut tu-
lee rakennusten valeissa aidata. Kadun varren jul-
kisivujen ikkuna-aukon koko saa olla korkeintaan 3
m?, ja ikkunoiden tulee olla pystysuuntaisia.

Sokkelien tulee olla kadun varrella olevissa raken-
nuksissa ensisijaisesti luonnonkived tai vaihto-
ehtoisesti raakalautapintaisella muotilla valettua
betonia. Rakennusten sokkelien ylapinnan koron
tulee olla yhtendinen kullakin kadun osuudella.

Osuudet on esitetty oheisessa vyohykekaaviossa.
2.1.3 Vyohyke 3, Pientalotontit

Kaikki tonttien ulkosivut tulee aidata rakennusten
valisilta osiltaan. Korkeaa lauta-aitaa ei saa kayttaa,
ja aitojen enimmaiskorkeus on 1500 mm. Raken-
nusten tulee sijaita tontin ulkolaidoilla niin, etta
rakennusten keskelle muodostuu suojainen, laaja

piha-alue.

Pientalotonttien korttelisuunnitelma on esitetty
kuvassa seuraavalla sivulla. Siind kuvataan yleis-
piirteisesti yksi kortteli kdyttotarkoituksineen; mm.
paa- ja sivurakennusten sijainti tontilla, pihapiirin
toiminnot, sisasaankdynnit, kuistit ja esteetto-

myysratkaisut.

radets hjarta. Alla anvisningar om byggandet langs

gatorna paverkar omradet

Dartill ska byggnaderna i kanten av den Oppna
platsen ha minst 2 %2 vaningar ovanfor sockeln.
Nivan pa sockelns dvre kant ska vara enhetlig (+
41,00). Affarslokaler som vetter bade at den 6ppna
platsen och at gatan (in- och utgang mot den 6pp-
na platsen) ska byggas i markplan pd en AK-tomt.
P& AO- och AP-tomterna rekommenderas det att

affars- eller servicelokalerna placeras langs gatan.
2.1.2 Zon 2, Omrade ldngs gatan

Alla sidor av tomterna som vetter mot allmanna
omraden ska inhdagnas mellan byggnaderna. Stor-
leken pa en fonsteréppning pa gatufasaden far
vara hégst 3 m? och fénstren ska vara vertikala.

Socklarna i byggnader langs gatan ska i forsta
hand vara av natursten eller alternativt av betong
som gjutits i en form av ohyvlade brador. Nivan pa
sockelns ovre kant ska vara enhetlig pa varje en-
skilt gatuavsnitt. Avsnitten visas i de vidstdende

zondiagrammen.
2.1.3 Zon 3, Smahustomter

Alla ytterkanter av tomterna ska inhagnas till den
del de gar mellan byggnader. Héga bradplank
tillats inte och staketen ska vara hogst 1500 mm
hoga. Byggnaderna ska placeras i utkanten av
tomterna sa att ett skyddat, stort gardsomrade

uppkommer i mitten.

En kvartersplan for smahustomterna visas pa fol-
jande sida. Planen beskriver i stora drag varje
kvarter och dess anvandningsandamal; bl.a. var
huvud- och sidobyggnaderna ska placeras pa tom-
ten, funktionerna i gardsomradet, inneringangar,

farstukvistar och tillganglighetslésningar.



Pientalokorttelisuunnitelma kayttotarkoituk- Plan for smahuskvarteren med anviandnings-
sineen andamal
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2.2 Tonttijdrjestelyt ja esi-
merkkikorttelit

2.2.1 AO-korttelialueet

Rakennukset sijoittuvat kaavakartan mukaisille
rakennuspaikoille korttelin ulkolaidoille. Raken-
nukset tulee suunnitella ja sijoittaa siten, etta vie-
rekkaisilla tonteilla olevat rakennukset ovat keske-
naan sopusuhtaisessa korkeusasemassa. Alueella
tulee valttaa suuria maastonmuokkauksia ja tayt-
toja seka leikkauksia. Mahdollisten tukimuurien
tulee olla luonnonkivipintaisia. Asuinrakennukset
ja sivurakennukset sijoitetaan pihapiirimaisesti si-
ten, etta tontin keskelle muodostuu suojainen, yh-

tendinen piha-alue.

Rakennusten runkosyvyys on enintaan 8 metria tai
siirrettdvan rakennuksen alkuperdinen runkosy-
vyys. Rakennuksen muotoa tulee korostaa kuistein
ja kattolyhdyin, jotka eivat sisally runkosyvyyden
maadriteltyyn mittaan. Paaasiallisen julkisivumate-

riaalin tulee olla puu.

Kaikkien rakennusten tulee olla harja-, mansardi-
tai aumakattoisia. Rakennuksen kattokulma on 24-
35 astetta, tai siirrettavan rakennuksen alkuperai-

nen kattokulma.

Paarakennuksen kerrosalan lisaksi tonteille tulee
rakentaa sivurakennuksia. Sivurakennuksiin voi-
daan sijoittaa kylmaa tai lamminta tyoskentelya,
palveluita, varastointia tai asumista palvelevaa
tilaa. Sivurakennusten tulee olla siirrettyja talous-
rakennuksia tai harjakattoisia uudisrakennuksia.
Sivurakennusten tulee olla sekundaarisia paara-
kennukseen nahden, eika niiden korkeus saa ylit-

taa padrakennuksen korkeutta.

11

2.2 Arrangemang pa tom-
terna och exempelkvarter

2.21 AO-kvartersomraden

Byggnaderna placeras i utkanterna av kvarteret
pa byggplatser som anvisats pa plankartan. Bygg-
naderna ska planeras och placeras sa att byggna-
derna pa intilliggande tomter betraffande hojden
ar proportionerliga i forhallande till varandra. Be-
tydande bearbetning, utfylining och skarning i
terrangen bor undvikas i omradet. Eventuella st-
6dmurar ska beklas med natursten. Bostadshusen
och sidobyggnaderna ska placeras ut som gards-
tun sd att det mitt pd tomten uppkommer ett skyd-

dat, sammanhangande gdrdsomrade.

Byggnadernas stomdjup ska vara hégst 8 meter
eller det ursprungliga stomdjupet i frdga om en
byggnad som flyttas till omrddet. Byggnadens
form ska framhavas med farstukvistar och takku-
por som far ga utéver det faststdllda mattet pa
stomdjupet. Tra ska vara det huvudsakliga fasad-

materialet.

Alla byggnader ska ha astak, mansardtak eller val-
mat tak. Takvinkeln ska vara 24-35 grader eller i
fraga om ett hus som flyttas till omradet den ur-

sprungliga takvinkeln.

Utover huvudbyggnadens vaningsyta ska sido-
byggnader byggas pa tomten. | sidobyggnaderna
kan man placera kalla eller varma arbetsrum, tjans-
ter, lager eller utrymmen som tjanar boendet. Si-
dobyggnaderna ska vara ekonomibyggnader som
flyttats till omradet eller nya byggnader med astak.
Sidobyggnaderna ska vara sekunddra i forhallande
till huvudbyggnaden och de far inte vara hogre an

huvudbyggnaden.



Sivurakennukset sijoitetaan paarakennusten tapaan

aitalinjaan.

Tonteilla tulee asemapiirustuksessa esittaa autopai-
kat. Autosuojat sopeutetaan muiden sivurakennus-
ten hahmoon ja ilmeeseen. Autojen kaantymistila

varataan tonteille.

AO-korttelin tontinkayttosuunnitelma

Pientalotonttien tarkempi tontinkayttésuunnitelma
on esitetty seuraavissa neljassa tontinkayttdsunnitel-
massa (sivut 13-14). Suunnitelmat koskevat sivulla 6
olevan aluesuunnitelman yhta korttelia ja sen tont-
teja 14-17.

Tontinkdyttokaavion tarkoitus on toimia havainnol-
listavana materiaalina alueen tuleville rakentajille.
Ne toimivat esimerkkeina pientalokorttelien tontin-
kaytosta. Niissa on huomioitu erityisesti seuraavat
tontinkdyttda ohjaavat tekijat:

« Paloturvallisuus. Paloturvallisuuden nakokul-
masta suurin osa rakennuksista on toteutetta-
vissa ilman palomuureja. Joitain erikoistapauksia
voidaan osoittaa rakennettavaksi myos palo-
muurein.

»  Esteettomyys. Vaihtoehtoja rakennusten sisaan-
kaynnille, niin etta kulku rakennuksille on estee-
ton.

» Hulevesien hallinta. Tonteille on osoitettu paik-
koja, joissa vetta voidaan tarvittaessa viivyttaa
ennen sen johtamista yleisiin ojiin tonttien ulko-
puolelle.

» Rakennusoikeus. Asuintilan ja varastotilan suh-
de on kuvattu niin, etta suunnitelmat toteuttavat
alueen tavoitteita pihapiirimaisista tontti- ja kort-

telikokonaisuuksista.
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Sidobyggnaderna ska placerasi linje med staketet pa

samma satt som huvudbyggnaderna.

Bilplatser pa tomterna ska markas ut i situationspla-
nerna. Tackta bilplatser ska anpassas till de 6vriga
sidobyggnadernas gestalt och framtoning. Plats for

bilarna att svanga reserveras pa tomterna.

Tomtanvandningsplan for AO-kvarteren

En mer detaljerad anvandning av smahustomterna
visas i de foljande fyra planerna (sidorna 13-14). Pla-
nerna galler kvarteret i omradesplanen pa sidan 6

och tomterna 14-17 i kvarteret.

Schemat syftar till att fungera som illustrativt ma-
terial for kommande byggare. De visar exempel pa
tomtanvandningen i smahuskvarteren. | exemplen
har sarskilt foljande faktorer som styr tomtanvand-

ningen tagits i beaktande:

« Brandsdkerhet. Ur brandsakerhetens synvinkel
kan storsta delen av byggnaderna genomféras
utan brandmurar. | vissa specialfall kan byggan-
det anvisas aven med brandmurar.

« Tillganglighet. Alternativ till byggnadernas in-
gangar sa att passagen till byggnaderna ar till-
ganglig.

+ Hantering av dagvatten. Pa tomterna anvisas
stallen dar vatten kan fordrgjas efter behov inn-
an det leds till allmanna diken utanfér tomterna.

«  Byggratt. Forhallandet mellan bostadsutrymme
och lagerutrymme har beskrivits sa att planerna
verkstéller omradets mal om tomt- och kvarters-

helheter som paminner om gardstun.



Esimerkki tontinkdytosta, tontit 14 ja 15 Exempel pa tomtanvandning, tomterna 14 och
15



Esimerkki tontinkdytosta, tontit 16 ja 17 Exempel pa tomtanvandning, tomterna 16 och
17



2.2.2 AP-korttelialueet

Tonttien kadunpuoleiselle sivulle tulee kaavakartan
mukaisesti sijoittaa rakennuksia niin, etta ne ovat
kiinni tontinrajassa. Taman lisdaksi asuinrakennuksia
Voi sijoittaa vapaasti korttelin sisaan niin, etta kai-
kille asunnoille muodostuu oma piha. Lisaksi suun-
nittelussa on otettava huomioon paloetaisyydet.
Pysakointipaikat tulee toteuttaa kootusti niin, etta
alueella on enintaan kaksi pysakointia varten varat-
tua piha-aluetta. Alueelle voi sijoittaa erillispientaloja
ja/tai kytkettyja pientaloja. Asuntojen minimikoko
on 100 k-m’.

Rakennusten tulee olla harja-, mansardi- tai aumakat-
toisia. Rakennusten julkisivun ja massoittelun tulee
korostaa asuntoja niin, etta pitkia yhtenaisia massoja
ei muodostu. Yhtendisen julkisivun enimmaispituus

on 24 metrid.
2.2.3 AK-ja P-korttelialueet

AK-kortteleihin saa rakentaa enintaan 4-kerroksisia
pienkerrostaloja. Pienkerrostalojen tulee olla harja-,
auma- tai mansardikattoisia. Asuntojen keskipin-
ta-alan tulee olla vihintdan 80 m’. Asuntojen tulee
olla perheasuntoja, vahintaan kaksioita. Pienkerros-
talojen ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoittaa lii-
ketilaa, joka voi myos toimia joustavasti rakennuksen

yhteistiloina.

Asuinrakennusten lisaksi tontille tulee rakentaa eril-
linen piharakennus, johon sijoitetaan asumista pal-
velevaa tilaa. Rakennuksen kerrosalasta 1,5 % tulee
kayttaa yhteistiloihin. Pysakdinti sijoitetaan autoka-

tokseen.

Palvelurakennusten korttelialueella padrakennuk-
seen voidaan sijoittaa kokoontumistiloja ja yhteistoi-

mintaa palvelevaa liiketilaa (min 100 k-m2).
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2.2.2 AP-kvartersomraden

P& den sida av tomten som ar mot gatan ska bygg-
naderna i enlighet med plankartan placeras sa att
de ar fast i tomtgransen. Dessutom kan bostadshus
placeras fritt inuti kvarteret sa att alla bostader far
en egen gardsplan. Vidare ska brandavstanden tas
i beaktande i planeringen. Parkeringsplatserna ska
genomforas centraliserat sa att hogst tva gardsomra-
den reserveras for parkering inom omradet. Fristaen-
de smahus och/eller kopplade smahus far placeras i

omrédet. Bostiderna ska vara minst 100 vy-m? stora.

Byggnaderna ska ha astak, mansardtak eller valmat
tak. Byggnadernas fasad och volymgestaltning ska
framhava bostdderna sa att inga langa, enhetliga
massor uppkommer. En sammanhangande fasad far

vara hogst 24 meter lang.

2.2.3 AK-och P-kvartersomraden

| AK-kvarteren tilldts ldghus med hogst fyra vaning-
ar. Ldghusen ska ha astak, valmat tak eller mansard-
tak. Bostadernas genomsnittliga vaningsyta ska vara
minst 80 m’. Bostiderna ska vara familjebostader,
minst tvaor. | den forsta vaningen ska det finnas af-
farslokaler som kan anvandas flexibelt dven som

byggnadens gemensamma utrymmen.

Utover bostadshusen ska det pa varje tomt byggas
en fristaende gardsbyggnad med utrymmen som
betjanar boendet. Av byggnadens vaningsyta ska 1,5
% anvandas till gemensamma utrymmen. Parkering-

en ska genomféras som tackta bilplatser

| kvartersomradet for servicebyggnader kan sam-
lingslokaler och affarslokaler som tjanar gemensam-
ma verksamheter (min. 100 vy-m2) placeras i byahu-

sets forsta vaning.



2.3 Rakennukset

Rakennustapaohjeen liitteessa on rakennuksia kos-
kevat yleiset ohjeet. Tassa yhteydessa kerrotaan kaa-

vakohtaiset ohjeet rakennusten suunnitteluun.

2.3.1 Rakennusten julkisivut
Paarakennukset
Rakennusten pdaasiallisena julkisivumateriaalina

on puu.

Siirrettavien rakennusten ikkunoiden tulee olla joko
alkuperaiset ikkunat tai niiden ilmeen mukaisesti val-

mistetut uudet ikkunat.

Asuinrakennusten julkisivua tulee jakaa visuaalisesti
esimerkiksi kuistein ja kattolyhdyin. Sisaankayntia tu-
lee korostaa valaistuksella, talonnumerolla seka vari-
tyksella. Sisaankaynti ja osoitemerkinta tulee erottua

selvasti.

Julkisivujen varitysohjeet koskevat kaikkia kortteli-
alueita. Julkisivuissa tulee kayttda maavaripigment-
tia sisaltavia keitto- tai 6ljymaaleja; maalipinnan
tulee olla himmea tai mattapintainen. Kaikkien paa-
rakennusten julkisivujen tulee olla laudoitettuja ja
peittomaalattuja. Alueen padrakennuksissa kayte-
taan paavarind seuraavia maalisavyja:

«  Punainen (punamulta)

+  Keltainen (okra)

«  Vihred

Vaihtoehtoisesti voidaan kayttaa siirrettavien raken-
nusten alkuperdisia julkisivusavyja. Naiden lisaksi
padrakennuksissa kaytetdaan 1-3 korostusvaria. De-
taljivareja voivat olla varikartassa esitetyt varit tai

valkoinen.
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2.3 Byggnader

Allmdnna anvisningar om byggnaderna finns i en bi-
laga till byggsattsanvisningarna. | det har samman-
hanget ges planspecifika anvisningar for planering-
en av byggnaderna.

2.3.1 Fasader
Huvudbyggnader

Tra ar det huvudsakliga fasadmaterialet pa byggna-

derna.

Fonstren i byggnader som flyttas till omrddet ska an-
tingen vara de ursprungliga fonstren eller nya fons-

ter som tillverkats med de ursprungliga som modell.

Fasaden pa bostadshus ska indelas visuellt t.ex. med
farstukvistar och takkupor. Ingangen ska framhavas
med belysning, husnummer och fargsattning. In-

gangen och adressen bor urskiljas klart.

Anvisningen om fasadernas farger galler alla kvar-
tersomraden. Slamfarg eller oljefarg som innehaller
jordfargspigment ska anvandas pa fasaderna; den
malade ytan ska vara dov eller matt. Alla fasader pa
huvudbyggnaderna ska vara bradfodrade och tack-
madlade. P4 huvudbyggnaderna ska foljande mal-
fargsnyanser anvandas som huvudfarg:

+  Rod (rodmylla)

«  Gul (ockra)

« Gron

Alternativt far man anvanda de ursprungliga fasad-
fargerna pa de byggnader som flyttas till omradet.
Utover dessa tillats 1-3 accentfarger. Fargerna pa

fargkartan eller vitt far anvandas pa detaljer.

Fargen pa dorren vid huvudingangen kan vara na-



Rakennusten julkisivuvirit ja pintakasittelyt Fargsattning och ytbehandling av byggnader-
nas fasader

Paarakennukset
Huvudbyggnader

Sivurakennukset
Sidobyggnader

B 4 I

Yhdistelmat
Kombinationer




Padsisaankaynnin oven vari voi olla jokin varikartas-
sa madritellyista vareista tai jokin muu, rakennuksen

muista julkisivuvareista poikkeava vari.

Sivurakennukset

Sivurakennukset voivat olla julkisivumateriaaleiltaan

puun ohella esimerkiksi savea tai kierratystiilta.

Julkisivuissa tulee kayttad maavdripigmenttia sisal-

tavia keitto- tai Oljymaaleja; maalipinnan tulee olla

himmea tai mattapintainen. Kaikkien sivurakennus-

ten julkisivujen tulee olla laudoitettuja ja peittomaa-

lattuja. Sivurakennuksissa kdytetaan seuraavia maa-

lisavyja ja kasittelyja:

«  Punainen (punamulta)

+  Keltainen

+ Musta

« Luonnollisen savyinen, kasittelematon, har-
maantuva puu

+  Hiillytetty puu

- Kalkkilaasti

Naiden lisaksi sivurakennuksissa enintaan yhta detal-
jivaria. Detaljivareja voivat olla varikartassa esitetyt

varit tai valkoinen.

Katot

Rakennuksissa tulee olla harjakatto tai mansardikat-
to. Harjakaton kattokulman tulee olla 1:2,5-1:1 tai
siirrettavan rakennuksen alkuperdinen kattokulma.
Mansardikaton kattokulma tulee olla 1:4-3:1; loiva
osa voi olla 1:4. Katto voi rakennusaineeltaan olla
peltid, puuta, ruokoa, turvetta, bitumihuopaa tai sa-
vitiilta. Sallittu peltityyppi on konesaumattu pelti. Ka-
ton varin tulee olla savyltdan mattamusta (maalattu),
mattapunainen (maalattu) tai kdytetylle materiaalille

luontainen (maalaamaton).
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gon av fargerna pa fargkartan eller ndgon annan farg

som avviker fran byggnadens andra fasadfarger.

Sidobyggnader

Sidobyggnadernas fasader kan forutom av tra dven

till exempel vara av lera eller atervunnet tegel.

Slamférg eller oljefarg som innehaller jordfargspig-
ment ska anvandas pa fasaderna; den malade ytan
ska vara dov eller matt. Alla fasader pa sidobyggna-
derna ska vara bradfodrade och tackmalade. Féljan-

de malfargsnyanser och behandlingar ska tillampas

pa sidobyggnaderna:
« Rod (rodmylla)

«  Gul

« Svart

«  Obehandlat, grdnande trd i naturlig nyans
«  Forkolnat tra

«  Kalkputs

Utover dessa hogst en detaljfarg pa sidobyggnader-
na. Fargerna pa fargkartan eller vitt far anvandas pa

detaljer.

Tak

Byggnaderna ska ha astak eller mansardtak. Takvin-
keln pa astak ska vara 1:2,5-1:1 eller i fraga om ett
hus som flyttas till omradet den ursprungliga tak-
vinkeln. Takvinkeln pa mansardtak ska vara 1:4-3:1;
den flacka delen kan vara 1:4. Takets byggmaterial
kan vara plat, tra, stra, torv, bitumenfilt eller lertegel.
Maskinfalsad plat ar den tilldtna plattypen. Takfargen
ska vara matt svart (malad), matt réd (malad) eller en

farg som ar naturlig for materialet (omalad).



Perustaminen ja sokkelit

Kaikki rakennukset paalutetaan. Rakennuksissa kay-
tetdan tuulettuvaa alapohjaa eli rossipohjaa. Ryo-
mintdtilan minimikorkeus on 60 cm. Rakennusten

sokkelikorkeuden tulee olla vahintaan 60 cm.

2.3.2 Tonttien/rakennusten rajaus ja
aidat

Tontit tulee aidata korttelin ulkoreunoilta. Aitana voi-
daan kdyttdaa umpi-, sdle- tai pensasaitaa tai ndiden
yhdistelmaa. Aitojen rakentamistavan ja varityksen
tulee sopia tontin rakennusten yleisiimeeseen. Mah-
dollisia aitaratkaisuja on esitetty kuvassa seuraavalla
sivulla. Kadun varressa olevan umpiaidan enimmais-
korkeus on 2100 mm. Muiden aitojen korkeus on
1200-1500 mm.

Portit ja sisaankaynnit

Kulkureitteja tontille tulee korostaa. Tontille tulee
osoittaa paasisaankaynnin lisaksi yksi tai useampi
kaynti tontin ulkopuolelta. Sisaankdyntien yhteyteen
tulee sijoittaa aitauksen tyyliin sopiva portti, joista
esimerkkeja on esitetty seuraavalla sivulla. Sisaan-
kayntien ylla on hyva olla sadekatos. Ajoportin mak-

simileveys on 4 m.
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Fundament och socklar

Alla byggnader ska grundas pa palar. Bottenbjalkla-
get ska vara ventilerande, dvs. en trossbotten. Kry-
putrymmet ska vara minst 60 cm hogt. Sockelhdjden

ska vara minst 60 cm.

2.3.2 Avgrdnsning av tomterna/
byggnaderna och staket

Staket ska byggas langs tomternas yttre kanter. Sta-
keten kan vara ett slutet staket, ett spjalstaket, en
hack eller en kombination av namnda. Sattet att byg-
ga staketen och fargen pa dem ska passa in bygg-
nadernas allmanna framtoning. Godtagbara staket-
I6sningar visas pa foljande sida. Hojden pa ett slutet
staket mot gatan far vara hogst 2100 mm. Hojden pa
andra staket ska vara 1200-1500 mm.

Portar och ingangar

Gangarna till tomterna ska accentueras. Férutom till
huvudingdngen ska det finnas en eller flera gang-
ar till tomten utifrdn. Ingdngarna ska forses med en
port i samma stil som staketet. Exempel pa sadana
visas pa foljande sida. Det rekommenderas att regn-
skydd placeras ovanfor ingangarna. Fordonsporten

far vara hogst 4 m bred.
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Esimerkkeja alueen aidoista.
Exempel pa staket i omradet..
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Esimerkkeja alueen porteista.
Exempel pa portar i omradet.
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Esimerkkeja alueen sisadnkdynneista.
Exempel pad ingdngar i omradet..
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Esimerkkeja alueelle sopivasta rakennusten detaljikasta, kuten aidoista ja sisddnkdynneistd. Kuvat Sulvasta Mustasaares-
ta
Exempel pa lampliga detaljer, sdsom staket och ingangar. Bilder fran Solf i Korsholm.
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2.3.3 Esteettomyys
Esteettomat kuistit ja sisdaankadynnit

Siirrettyjen ja uudisrakennusten esteettomia sisaan-
kaynteja on esitetty seuraavien sivujen julkisivuku-
vissa. Esteetdn sisddankaynti voidaan toteuttaa esi-
maastonmuokkauksilla,

merkiksi kuistirakenteilla,

terassoinneilla tai muina ratkaisuina.

Esteettomat kuistit
Tillgéngliga farstukvistar
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2.3.3 Tillgénglighet
Tillgangliga farstukvistar och ingangar

Tillgangliga ingangar till flyttade byggnader och nya
byggnader visas i fasadbilderna pa féljande sidor. En
tillganglig ingdng kan genomféras till exempel med
hjalp av en farstukvist, genom att bearbetning eller

terrassering av terrangen eller med andra l6sningar.



Esteettomat kuistit
Tillgéngliga farstukvistar
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Terassi ja luiskat
Terrass och ramper

Sisaankayntiporras ja sokkelimainen luiska
Ingangstrappa med sockellik ramp
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Maastonmuokkaukset
Bearbetning av terrangen

2.3.4 Valaistus

Ulkovalaistukseen tulee kdyttda seindan kiinnitet-
tyja talli- ja pallovalaisimia tai muita rakennuksen
aikakauteen ja perinnerakentamiseen soveltuvia
valaisinmalleja. Valaistuksella tulee korostaa paa- ja
sekundadrisisddankaynteja seka valaista kulkureitteja.
Valaisimet kiinnitetadn rakennuksen ulkoseindan tai
ne sijoitetaan erilliseen pystytolppaan pihamaalle.
Pihamaan valaisimet sijoitetaan kulkureittien varrelle
tai oleskelualueille. Alueella ei sallita kartiomaisia jul-
kisivuvalaisimia tai nauhamaisia valaistusratkaisuja,
kuten LED-nauhoja. Pihamaan valaisimet ovat mata-

lia ja valonlahteen tulee sijaita alle 1500 mm:ssa.
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2.3.4 Belysning

Utebelysningen ska besta av stallyktor eller armatu-
rer med rund kupa som fasts pa vaggen eller andra
armaturmodeller som passar byggnadens tidsalder
och traditionellt byggande. Belysningen ska fram-
hava huvud- och sekundaringdngarna samt belysa
gangarna. Armaturerna ska monteras pa byggna-
dens yttervagg eller placeras pa fristdende stolpar
pa garden. Armaturerna pa gardsplanen ska place-
ras langs gangarna eller i vistelseomradena. | omra-
det tilldts inga koniskt formade fasadarmaturer eller
bandliknande belysningslésningar, sdsom LED-band.
Armaturerna pa garden ska vara laga och ljuskallan

ska finnas pa en hojd av under 1500 mm.



2.3.5 Talonumerot, talonnimet ja
mainoskyltit

Alueella tulee kayttaa yhtendista talonumerointia.
Numerointilaatat ovat mustia metallia ja n. 160 mm
x160 mm neligita, joissa talonnumero on merkitty
valkoisella. Talonnumero asennetaan joko talon sei-
naan kadun varteen tai paasisaankaynnin yhteyteen.
Talonnumero tulee valaista pienellda kohdevalaisi-

mella.

2.3.6 Uudelleen kdytettavat raken-
nusosat

Alueen rakennusten tulee perustua kestaviin ja
kierratettdaviin materiaaliratkaisuihin. Materiaalien
valinnassa tulee huomioida rakennusmateriaalien
kierratettavyys ja materiaalien elinkaarten aikaiset

ymparistovaikutukset.

Rakentamisessa suositellaan hyddynnettavan mah-
dollisuuksien mukaan uudelleenkaytettavia raken-
nusosia ja -materiaalia. Hyvin uudelleen kaytettaviksi
sopivia osia ovat esimerkiksi puukehykset, ikkunat,
ovet, tiilet, kattotiilet, lattiamateriaalit, kiviuunit,
kakluunit, kylpyammeet, pesualtaat, valaisimet,
luonnonkivi, kivilaatat, rakenneterakset ja kattokan-

natteet.
2.3.7 Laitteet

Rakennustapaohjeen liitteessa on laitteita koskevat
yleiset ohjeet. Ohjeita noudatetaan tassa kohtaa en-

sisijaisesti kaavakohtaisten suositusten perusteella.

Aurinkopaneelit sijoitetaan katon lappeen suuntai-
sesti. Kattorakenteeseen integroidut jarjestelmat
ovat suositeltavia. Katolle ja seinille saa sijoittaa au-
rinkopaneeleja ja -kerdimia. lImalampoépumput eivat

saa nakya suoraan kadulle. Laitteet on hyva verhoilla
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2.3.5 Nummer och namn pa hus,
reklamskyltar

Husen i omradet ska numreras pa ett enhetligt satt.
Nummerplattorna ar ca 160 mm x160 mm stora svar-
ta metallplattor med husnumret i vitt. Husnumret
ska placeras antingen pa husvdggen mot gatan eller
i anslutning till huvudingangen. Husnumret ska be-

lysas med en liten riktad armatur.

2.3.6 Ateranvindbara byggnadsde-
lar

Byggnaderna i omradet ska baseras pa hallbara, ater-
anvandbara och atervinnbara material. Vid valet av
material bor man beakta dessa egenskaper och mil-

jokonsekvenserna under materialets livscykel.

Det rekommenderas att man vid byggandet i den
man det ar mojligt anvdnder dteranvandbara bygg-
nadsdelar och -material. Delar som lampar sig val
for ateranvandning ar till exempel traramar, fonster,
dorrar, tegel, takpannor, golvmaterial, stenugnar,
kakelugnar, badkar, tvattstall, armaturer, natursten,

stenplattor, konstruktionsstal och takstod.

2.3.7 Anordningar

Allmanna anvisningar om anordningar finns i en bi-
laga till byggsattsanvisningarna. Anvisningarnas till-
lampas i forsta hand enligt de planspecifika rekom-

mendationerna.

Solpaneler ska placeras i samma riktning som takets
langsida. System som integreras i takkonstruktionen
ar att rekommendera. Solpaneler och -fangare far

placeras pa tak och vaggar. Luftvarmepumpar far
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osaksi rakennuksen arkkitehtuuria esimerkiksi puusa-
leikolla ja sijoittaa rakennuksen sivulle tai takapihan
puolelle. Maalampokaivoja ja -kenttid saa sijoittaa
alueelle, mitka edellyttavat kuitenkin erillisen luvan.
Energiatuotantoon liittyvat tekniset laitteet tulee
sovittaa ymparistoon laadukkaasti. Asuinalueilla on

suositeltavaa perustaa energiayhteisd/-yhteisoja.

2.3.8 Jdatehuolto
Alueella on kiinteistokohtainen jatehuolto.

Alueelle on osoitettu kaavassa kaksi jatteiden yh-
teiskerdyspistetta. Yhteiskerdyspiste tulee toteuttaa
laadukkaasti ymparistoon sopivalla tavalla. Mikali
yhteiskerdyspiste toteutetaan, jokainen kiinteisto
velvoitetaan liittymdan kayttdjaksi, eika kiinteisto-

kohtaisia kerdysastioita sallita.

2.4 Pihat

2.4.1 Yleista

Rakennustapaohjeen liitteessa on pihaa koskevat
yleiset ohjeet. Tassa yhteydessa kerrotaan kaavakoh-
taiset ohjeet piha-alueiden suunnitteluun. Ohjeita
noudatetaan tassa kohtaa ensisijaisesti kaavakoh-

taisten suositusten perusteella.

Alueen yleisilmeen tulee sdilya vehreana, jotta raken-
taminen sopeutuu ympardivdan maisemaan. Pihan
pinnoitteiksi soveltuvat kuntta, nurmi, sora, kivituh-
ka, luonnonkivi ja betonikivi. Laajoja kovia pinnoi-
tettuja alueita tulee valttaa, ja kulkureitit suunnitella
niin, etta ne ovat kevyita ja maisemaan sopivia. Piho-
jen kulkuteita ei saa paallystaa huokoisella asfaltilla.

Ajo- tai autonsailytysalueilla kaytetaan soraa.
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inte synas direkt fran gatan. Anordningar bor beklds
och integreras i byggnadens arkitektur till exempel
med spjalverk i tra och placeras pa byggnadens sida
eller pa bakgarden. Jordvarmebrunnar och -falt far
placeras i omradet men férutsatter separat tillstand.
Tekniska apparater i anslutning till energiproduktion
ska anpassas till miljon pa ett forstklassigt satt. Det
rekommenderas att man grundar en eller flera ener-

gisammanslutningar i bostadsomradena.

2.3.8 Avfallshantering
Avfallshanteringen i omradet ar fastighetsspecifik.

I planen har tva gemensamma insamlingspunkter fér
avfall anvisats. En insamlingspunkt ska genomforas
forstklassigt pa ett med hansyn till omgivningen
lampligt satt. Om en insamlingspunkt genomfors ar
varje fastighet skyldig att ansluta sig till den och da

tillats inga fastighetsspecifika insamlingskarl.

2.4 Gardsplaner

2.4.1 Allmant

Allmanna anvisningar om gardsplaner finns i en bi-
laga till byggsattsanvisningarna. | det har samman-
hanget ges planspecifika anvisningar fér planeringen
av gardsomradena. Anvisningarnas tillampas i forsta

hand enligt de planspecifika rekommendationerna.

Omradets allmédnna frodiga framtoning ska bevaras
for att byggandet ska kunna anpassas till det om-
givande landskapet. Skogsbotten (mar), grds, grus,
stenmjol, natursten och betongsten lampar sig som
ytbeldggning pa gardsplanerna. Vidstrackta, harda,
belagda omraden bor undvikas och gangarna pla-

neras sa att de ar latta och lampliga for landskapet.



Tonttien nykyista kasvillisuutta on jatettava tontti-
alueille ja rakentamisen aikana tuhoutunut kasvil-
lisuus on korvattava. AO- ja AP-kortteleissa suosi-
tellaan, ettd hulevesia kerataan kasteluvedeksi tai
ohjataan hallitusti rakennettuihin viherpainanteisiin
ja sadepuutarhoihin, joissa on monipuolisista ja ker-
roksellista kasvillisuutta. Hulevesia voidaan kerata
lampiin, kastelutynnyreihin ja kaivoihin, jotka toimi-

vat talvisin lumekasauspaikkoina

2.4.2 Puusto

Alueella on pyrittava sailyttamaan olemassa olevaa
puustoa. Erityisesti kookkaiden puiden saastaminen
tai istuttaminen on tarkeaa tonttien hulevesien hal-
linnan kannalta. Puita tulee joko sailyttaa tai istuttaa
1 puu 100 tontti-m” kohden. Puustoa voidaan kayt-
taa myos tonttien rajaamisessa toisistaan esimerkki-

korttelin mukaisesti.
2.4.3 Lajikkeet ja istutukset

Ensisijaisesti suositaan tontin alkuperdista kasvilli-
suutta. Piharakentaminen tehdaan tontin biotoop-
pia ja ekologista monimuotoisuutta varjellen ja lisa-
ten. Maaperaa muokataan mahdollisimman vahan.
Nurmikkojen asemesta suositaan luonnollista, koto-
peraista niittykasvillisuutta ja sen hoitoa siten, etta

niittykasvit ehtivat kukkia ja siementaa joka kesa.

Alueella tulee suosia maatiaislajeja. Lisaksi voidaan
kayttaa ymparistoon soveltuvia, kotimaisia, kestavia
lajeja. Alueella suositellaan hydtypuutarhan rakenta-
mista. Piha-alueille sopivia lajikkeita ovat esimerkik-
si puistosyreenit, hedelmapuut ja perinneperennat

(kuten akileija, salkoruusu, sarkynyt sydan).
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Gangar pa gardsplaner far inte beldggas med pords
asfalt. Grus ska anvandas som beldggning i omrdden

dar bilar kors eller forvaras.

Den befintliga vegetationen pa tomterna ska beva-
ras och vaxter som forstérs under byggnadstiden ska
ersattas. | AO- och AP-kvarteren rekommenderas det
att dagvatten samlas upp for bevattning eller leds
kontrollerat till anlagda gronsankor eller regntrad-
gardar med mangsidig och skiktad vegetation. Dag-
vatten kan samlas upp i golar, bevattningstunnor

och brunnar som fungerar som snéupplag vintertid.
2.4.2 Tradbestand

Man ska stréva efter att bevara tradbestandet i om-
radet. Med tanke pa hanteringen av dagvattnet pa
tomterna ar det sarskilt viktigt att bevara eller plan-
tera resliga trad. For varje 100 kvadratmeter tomt
ska det bevaras eller planteras 1 trad. Trad kan ocksa
anvdndas for att avgransa tomterna i enlighet med

exempelkvarteret.
2.4.3 Vaxtslag och planteringar

| forsta hand rekommenderas den ursprungliga ve-
getationen pa tomten. Garden ska anldggas sa att
man varnar om och starker biotoperna och den eko-
logiska mangfalden pa tomten. Jordmanen ska be-
arbetas sa litet som majligt. | stallet for grasmattor
rekommenderas naturlig, endemisk angsvegetation
och vard av sadan sa att angsvaxterna hinner blom-

ma och sdtta fron varje sommar.

Lokala sorter bor prioriteras. Dessutom kan man an-
vanda inhemska, tdliga och fér omgivningen lamp-
liga arter. Det rekommenderas att en nyttotradgard
anlaggs i omradet. Parksyren, frukttrad och traditio-
nella perenner (sdsom akleja, stockros, I6jtnantshjar-

ta) ar exempel pa lampliga vaxter.
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