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Kuva 1. Nikymi Puu-Talman aukiolta pohjoiseen.
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1.1 Johdanto ja tyoprosessi
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Ideasuunnitelma ja
suunnitteluvaraus

Talonpoikaisperinnesddtid on hakenut
suunnitteluvarausta Sipoon kunnalta.
Lisdksi alueelle on teetetty alustava
ideasuunnitelma.

Puu-Talman suunnittelun Idhtékohtana on
asuinalueen rakentuminen perinnekyld-
periaatteiden mukaisesti. Samalla tutkitaan
tydn ja asumisen joustavaa yhdistamistad.
Tavoitteena on mahdollistaa vanhojen
hirsitalojen siirtdminen alueelle, minkd lisdksi
tutkitaan miljddseen soveltuva uudis- ja
tdydennysrakentamista sekd uuden ja vanhan
rakennuskannan suhdetta. Térkednd osana

01/21

Viitesuunnittelu ja
rakentamistapaohje

Laadittavassa
suunnittelumateriaalissa tarkastellaan
koko suunnittelualueen kehittdmista
sekd tehdddn infran esisuunnittelu ja
alustava kustannuslaskenta.

tydssd on Puu-Talmaan syntyvdn yhteison
maadrittely, ja sopivien, asukkaita palvelevien
ratkaisujen tutkiminen ja luominen asukkaiden
eldmantyylien kautta.

Viitesuunnitelman lisaksi tydssa
laaditaan kaava-alueen rakentamistapaohjeen
viitemateriaali, kunnallistekniikan esisuunnittelu
sekd kustannuslaskenta. Tyén aikana
laaditaan alueen suunnittelun pohjaksi useita

Valmis viitesuunnitelma ja
rakentamistapaohje

Kaavoitus ja
rakentaminen

Viitesuunnitelmaa ja
rakentamistapaohjetta
kaytetddn asemakaavoituksen ja
toteutussuunnittelun pohjana.

vaihtoehtoja, joiden perusteella padtetddn
lopullinen ratkaisumalli. Suunnitteluratkaisun
arviointia varten laaditaan kustannuslaskenta

ja tavoitteet, joita suunnitelman tulee toteuttaa.

Viitesuunnittelun loppuvaiheessa valittua
suunnitelmaa optimoidaan niin, ettd sen
toteuttaminen tdsmad niin laadullisiin kuin
kustannustavoitteisiin.
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2.1 Aluerakenne

Palvelut ja keskukset

Suunnittelualue liittyy Talman kyladn sekd tulevaan Talmankaaren ase-
makaavaan. Talman kyléssd on asumista, mutta sielld ei koulua ja
VPK-paloasemaa lukuunottamatta palveluita saatavilla. Talmassa toi-
mii kyldyhdistys. Lahimmat kaupat 16ytyvat Eteld-Kaskelasta, ja suurin
alueellinen keskus on Keravan keskusta 8 min ajomatkan pdadssa. Tallé
hetkelld alueelle kulkee suora bussiyhteys Keravan asemalta. Nikkil&
sijaitsee noin 10 min gjomatkan padssd. Kulkuyhteydet niin omalla autolla
kuin julkisilla yhteyksilléd ovat melko hyvid. Puu-Talman alue onkin maa-
seutuasumista hyvillé kulkuyhteyksilla.

Tulevaisuudessa Puu-Talman alue liittyy Keni-raidehankkeeseen, ja
alueen kulkuyhteydet paranevat merkittévdasti.

Virkistyspalveluiden luonne

Lahialueelle sijoittuu erityisesti matkailijoille soveltuvia aktiivisia virkis—
tystoimintoja, kuten golfkenttd ja laskettelukeskus. Lisdksi Talman koulun
vhteydessé on kunnallinen virkistysreitti.

Kaavio 1. Puu-Talman sijainti ja kulkuyhteydet. |

Puu-Talman viitesuunnitelma
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2.2 Maisemarakenne ja ymparisto

Laajat aukeat ja metsiisaarekkeet

Laagjat aukeat tilat ovat maisemalle tyypillisid. Suunnittelualue rajautuu
[Gnnessd golfkenttddn ja iddssa peltoaukeaan. Aukeiden alueiden keskel-
le sijoittuu vaihtelevan kokoisia metsdisié saarekkeita. Padsadntdisesti
asutus sijoittuu saarekkeisiin tai saarekkeiden ldheisyyteen. Suunnitte-
lualue on nykyisessé tilassaan melko tihedéd sekametsad.

Vesialueet ja tulvinta

Alue rajautuu ldnnessd ojaan asuinalueen ja golf-kentén valissa.

Alueen pohjoisosassa kulkee luonnontilainen, leved oja. Oja on maisemoi-
tu golfkentdn alueelta ja otettu osaksi rataa vesiesteend. Oja virtaa lapi
vuoden ja sen vedenpinnan korkeus vaihtelee, mutta ei tulvi. Alueen ldpi
kulkee pohjois-eteld -suunnassa pitkd noro. Noro on osan vuodesta kuiva
ja sen ympdristdssa on kosteikkoa. Alueen itdpuolelle sijoittuvat pellot
tulvivat osittain kevaisin. Laaksotien molemmin puolin sijaitsee hulevesi-
painanteet.

Kartta 1. Puu-Talman maisema ja nikyméisuunnat.
Selitteet

Metsdalue Pihapiiri Golfkenttd Peltoaukea

—_—

Huomattava vesi- tai oja-alue, Merkittdva ndkymdsuunta

Ojan lahialue, i
virtaussuunta

kostea
maaperd/tulviva
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2.3 Alueleikkaukset, nykytila

Maaston muodot

Alueen eteldosaan ja sen etel@puolelle sijoittuu korkeita makidalueita.
Suurinosa alueesta on padsadntdisesti melko tasaista viettéden itddn pel-
toaukealla pdin. Nykyinen asutus sijoittuu padosin Laaksotien Iansipuolel-
le, jossa pihapiirit padttyvat jyrkdsti ldnteen golf-kentalle pdin.

Pitkiit nikymiit

Alue sijoittuu muuta ympdaristédn korkeampaan kohtaan, mutta on silti
kokonaisuudessaan kohtalaisen tasainen. Alueelta ndkee hyvin ldnteen,
pohjoiseen ja itddn, etelddn sijoittuvat korkea maki estad pitkat nadkymat

v .. .. .t . +40,9 +39,0
etelddn. Eteldinen maennyppyld on hyvé nakdalapaikka. 34,5 +33.6

A-A

golfkenttd, suunnittelualue ,__peltoalue
T T

Rakennustyypit ja pihapiirit

Alueella asuminen keskittyy kookojakadun tai pistoteiden padhdn. Ra- Leikkaus 1, A-A.

kennukset ovat eri aikoina rakennettuja 1-2 kerroksisia erillispientalojq,

joissa padsdadntodisesti satulamuotoinen harjakatto. Rakennukset muo-

dostavat hahmotettavia ja vehreitd pihapiirejd, jotka ovat padsadntdi-

sesti metsdisid ja runsaspuustoisia. Padrakennuksia sijaitsee sekd kadun bl 1475

mydntdisesti n. 8 metrin padssa kadunvarresta sekd kauemmalla pihan M
keskelld. B-B

golfkentt& .
) suunnittelualue | peltoalue
T T

Katutila Leikkaus 2, B-B.

Pihan ja kadun erottaa toisistaan usein pensasaita tai kapea puuvydhyke.
Alueen kadut ovat sora- tai asfalttipintaisia maanteitd. Tiet ovat suurilta
osin huonokuntoisia. Alueella ei ole jk/pp-vaylid. +50,5

340 s SZ 7

suunnittelualue

Leikkaukset 1, 2 ja 3. Puu-Talman nykytilan alueleikkaukset ja leikkausten sijaintikaavio. Cc-C

Leikkaus 3, C-C.

| I I — 1 I
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2.4 Tulevaisuuden megatrendit Puu-Talmassa

Puu-Talma osana nykyisyytld ja tulevaisuulla.

Puu-Talma vastaa moniin tulevaisuuden megatrendeihin.
freelance-tyo

Tulevaisuudessa yhteisollisyyden ja identiteetin merkitys
kasvaa. Vaestd heimoutuu niin hyvassé kuin pahassa,
ja haluaa viettdd enemman aikaa samat arvot jakavien
ihmisten kanssa. Yhd useampi ihminenh on monipaikkainen, citymaalaisuus
eli asuu ja viettdd aikaa kahdessa tai useammssa
osoitteessa. Jakamistalouden ja citymaalaisuuden
kdsitteet arkipdivaistyvat ja muuttuvat normiksi, kun téalla
hetkelld voimassa olevat monipaikkaisuuden esteet, kuten
kuntalaisuus, joustavat.

Tydn murroksen kautta tyén tekeminen muuttuu ja jakamistalous
kehittyy projektivetoisemmaksi - tyo ja tydpaikan sijainti
eivat endd maaritd eldmaad ja elinpaikkaa. Freelance-tyo ja
projektinomadius mahdollistavat joustavan, omanndkodisen
tyodeldman.

Kiertotalouden ja ympdristotietouden yleistyessd ideologioiden
tuleyolsuuden |'hm|set hOll:IC?VCI“t elaq eulorpgnsa niin, ettei vahvistuminen
se aiheuta vahinkoa ympdristélle. Lisdksi jatkuva uuden
oppiminen ja itsensd kehittdminen haastaa tulevaisuuden
ihmist& aina parempiin valintoihin. Digitalisaation uusi
aalto muokkaa niin tyétd ja arkea. Uusien kulutus- ja
elintottumusten omaksuminen muuttuu valttadmaéttédmyydeksi.

projektinomadius

Moni-

digitalisaation
uusi aalto

paikkaisuus Kiertotalous

ympdristdtietoisuus

Jatkuva
uuden
oppiminen uudet kulutus-

ja elintottumukset

Yhteisollisyys

heimoutuminen,
identiteetti

7 >

LEVAISUUS\A\E\(\

Kaavio 2. Tulevaisuuskehi. Puu-Talmaa Koskettavia tulevaisuuden megatrendej.
(Megatrendit 2020. Sitra. 2020)
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2.5 Esimerkkejia muualta

Referenssejia Suomesta.

Hybridildisten eldmaa

Raja maalaisten jakaupunkilabsten valill murtuw Kaikki
kunnat halwavat it ilimisia, jotka tekevar uraa muualla,
mutta teovat eloa paikkakunnalle. Pyvhoid on siing
onnisiunut.

@i

A §tina Nykdnen Hs
16 200 | Paroeiy 13 736

Kotimaa | Muuttoliike

Koronakriisista voi seurata 2020-
Iuvun Nurmijarvi-ilmié, sanoo
muuttoliiketutkija

HS pyysi neljilta asiantuntijalta arviota siita, miten
koronaviruskriisi vaikuttaa Suomen
kaupungistumiskehitykseen. Vastausten perusteella selvad on
ainakin vksi asia: Suomi on taysin erilainen, kun kriisi on
seldtetty.

Hybridiasumista Pyhtiilli ja
uusi Nurmijirvi-ilmio
Koronapandemian vaikutukset ovat olleet

merkittédvid niin tydohdn kuin asumiseen.
Asiantuntijat arvioivat, ettd pandemian

tuomilla muutoksilla on merkittava
vaikutus myos asuinpreferensseihin.
Muutokset nakyvat esimerkiksi

maaseudulle muuttamisen, ja toisaalta
monipaikkaisuuden, yleistymisend. Pyht&dn
kunta on onnistunut houkuttelemaan
erityisesti asiantuntijao-ammateissa toimivia
henkiloitd osa-aikaisiksi asukkaikseen.

Sulvan
perinnekyli

ulkoilmamuseon
Sulvan kyld on toteutunut
perinnekyl@periaatteesta.

Stundarsin
rakennettu
esimerkkKi
Alueelle on 1970-luvulta
siirretty hyvakuntoisia, padasiassa
talonpoikaistyylisia hirsirakennuksia.
Alkuperdisen kaava-alueen rakennuttua
tdyteen aluetta on lagjennettu varsinaisen
kaava-alueen ulkopuolelle. Alueen milj¢é
ja rakentamistapa ovat ainutlaatuisia
Suomessa.

[Gheisyyteen

[Ghtien

12

Jokipuisto

Ainutlaatuinen as

Mikkilan vanha sairaala-zlue «
Kaunis rakennuskanta, arvok
— myds julkisella likenteell&.

Mikkilan vanhasta sairaala-al
lopetettua toimintansa vuonr

Jokipuistoseura
Sipoossa

Sipoon Jokipuistossa asukkaiden
vlldpitdma Kkylayhdistys jarjestdd alueen
asukkaille monipuolisesti yhteistoimintaa.
Toimintaan sisdaltyy mm. talkoopdivid,
kesdjuhlia, harrastemahdollisuuksia, kuten
liikuntakerhoja seka erilaisia vuodenaikoihin
ja juhlapyhiin liittyvié tapahtumia.

Aktiivinen kyldyhdistys tuottaa lisGarvoa
alueella asuville.

Kierritysasuntomessut
Raaseporissa

Kierrdtysasuntomessut
Raaseporissa kesdkuussa 2022. Messujen

jarjestetddn

tarkoituksena on esitelld kavijoille
kiertotalouden mukaisia remontoimis-,
sisustus-  ja rakentamisratkaisuja, sekd
esitelld alueella sijaitsevia, myytavand ja
vuokrattavana olevia asuntoja.

09.11.2021



2.6 Suunnittelun ajurit

Puu-Talman suunnittelun raja-arvot ja teemat.

Tulevaisuuden megatrendit toimivat taustana ja viitekehyksend Puu-
Talman suunnittelulle. Suunnittelussa tulee kuitenkin korostaa myéds
paikallista tilannetta suunnittelun raja-arvoina. Merkittdvimpid ndisté ovat
alueelle laaditut, oikeusvaikutteiset maankdytdn suunnitelmat, alueen
ominaisuuksien tarkastelu sekd alueen suunnittelulle laaditut tavoitteet.
Ndidentekijdidenperusteellasuunnittelunteematovatkiteytyneetkolmeen
tarkasteltavaan lghtékohtaan: puutalmalaisten arvoihin ja identiteettiin,
alueen toiminnallisuuteen ja kaupunkirakenteellisiin periaatteisin.

Yleiskaava

Puu-Talman
tavoitteet £
O

Kaupunki-

<
rakenteelliset

periaatteet

Puu -Talma

Alueen

N
Q—
i
>/
ominaisuudet

g
S
)
2 <
& 7
5 il Puutalmalaisten
E arvot ja
~ > J
Z
)
)
n

. ) identiteetti
Liittyminen
Talman
kyldin

Demografisen
kehityksen
nikymit

Kaavio 3. Suunnittelun ajurit Puu-Talmassa.
09.11.2021
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2.7 Suunnittelun tavoitteet

‘lavoitteet on mddritelty ohjausrvhmdin ja suunnittelurvhmdn toimesta.

Omaleimainen

yvhteiso ja paikka
Alueella on erityistd vetovoimaa - se
houkuttelee asukkaita. Asukkaat haluavat
littyd yhteisd6n, jossa he jaokavat samat
arvot. Vetovoimaa liséd alueen erityinen
milj®o ja toteutustapa.

Toimivat arjen muodot

Alue tarjoaa helppoa arkea. Se liittyy
Talman kylédn sekd tulevaan Keni-
ratahankkeeseen. Alueella tuetaan uusia
tydn ja asumisen joustavan yhdistédmisen
muotoja. Virkistys- ja vapaa-ajan palvelut
sekd& perhepalvelut ovat ldhelld. Asukkaat
hyotyvat alueella toisistaan.

14

Terveel rakenteet

Alueella ohjataan rakentamista terveisiin
ja kestaviin massiviirakenteisiin. Alueella
mahdollistetaan  vanhojen rakennusten
siirtdminen ja uudelleenrakennus.

Tilaa elaa

Alueen tontit ovat monipuolisia ja monen
kokoisia. Alueella on mahdollista rakentaa
varsinaisen pé&drakennuksen liséksi
asumista ja tyodskentelyd palvelevia tiloja
ja  talousrakennuksia. Maaseutumainen
maisema on virikkeelinen ja avara
ympdristd.

09.11.2021
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Kuva 2. Nikymi Puu-Talman aukiosta.
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3.1 Elamantavat asumisessa

Kohdentamalla asumisen palveluita luomme parempaa arkea ja asumista kaikille puutalmalaisille.

Puu-Talman alueelle rakentuu ideaalitilanteessa omaleimai-
nen yhteis®, jonka asukkaita yhdistéd voimakas yhteinen
arvopohja. Alueen asukkaiden erilaiset eldmantyylit tukevat
toisiaan, jolloin asukkaat hydétyvat toisistaan.

Alueen asukkaiden voimakasta arvopohjaa tulee
hyddyntdd jo alueen suunnitteluvaiheessa. Alueella voidaan
kayttad esimerkiksi myodtasuunnittelun mallia, jossa asukkaat
voivat esittdd toiveita alueen suunnitelmista ja erityisesti yh-
teisista alueista. Ndin tulevia asukkaita sitoutetaan alueeseen
entistd enemman.

Koska kyseessd on tdysin uusi alue, alueelle muodostuu
todenndkoisesti rakentamisvaiheessa tiivis yhteis6. Saman-
kaltaisessa tilanteessa olevat rakentajat luovat luonnollisia
yhteyksid toisiinsa. Alueen suunnittelussa tulee kuitenkin luoda
puitteet viintyisdlle, yhteisodlliselle kulttuurille myéds kun alkupe-
rdiset rakentajat ovat muuttaneet alueelta pois. TadmMan vuoksi
on tarkedd, ettd suunnittelussa otetaan huomioon muunto-
joustavuus ja tilojen monikayttdisyys myds tulevaisuudessa.

Puu-Talman viitesuunnitelma

Mikéli vain lokaatio huomioidaan,
uusi asuinalue on vain yksi muiden
vastaavien alueiden joukossa.

Lokaatio

9
Pohdi hallintamuodot Eliméntyylit

tarkkaan ja erottaudu. o0 oo ° huomioimalla
n Demografiset Elamantyyli- [Rismon

“ disruptiota

. XXX} XXX} R
RN 7 tekl] at tekl] at markkinoille.
Kaavio 4. Kohdentamisen kolmikanta. (Asuminen eliméntyylien estradina, Muuan 2021)
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3.2 Puu-Talman eléiimantyylit

Puu-Talman asukkaat muuttavat alueelle voimakkaan yhteisen ar-
vopohjan perusteella. Jaettujen arvojen korostaminen ja nakyvaksi
tuominen parantaa alueen vetovoimaa ja houkuttelee alueelle asuk-
kaita, jotka kokevat saavansa alueella asumisesta lisGarvoa omaan
eldmadnsd. Naitd yhteisid arvoja ja teemoja ovat

* terveet, limattomat rakenteet ja puhdas sisdilma

» helppo arkija sujuva likkuminen, palvelut ja harrastukset lahelld

e |uonnonldheisyys ja luonnon rauha

» ekologinen kestdvyys ja vastuu omasta elinympdristostéd

* vyhteisdllisyys ja heimoon kuuluminen

» identiteetti, sukupolvien ketju ja jatkuvuus
Alueen asukkailla tulee olla mahdollisuus toteuttaa nditd arvoja asui-
nympdristéssadn. Arvojen selkeimpdnd, yksittdisend toteuttamispaik-
kana toimii Kylatalo, jossa asukkaille tarked yhteistoiminta ja tiedon
jakaminen toteutuvat.

Ndiden yhteisten arvojen ja teemojen lisdksi alueella on spesi-
fimpid laatutekijéitd, jotka palvevat eri elamantyylejd. Alueesta muo-
dostuu ytimeltddn samanhenkisten, mutta erilaisissa elédmdntilanteissa
olevien asukkaiden koti. Asukkaat hyotyvdt toinen toisistaan.

Alueen vhteispalvelut
ja yhteistoiminta

Aktiiviset
Alueella voidaan tarjota mm. seuraavia yhteispalveluita ijarttlmeet
yhteinen jatehuolto, yhteinen postilaatikko
harrastuspalvelut
hoito- ja hoivapalvelut
torit ja myyntitapahtumat, pienyrittdjyys
koulutus ja opetus, rakentaminen ja puutarhanhoito
kiinteistonhuollon palvelut, esim. talkkaritoiminta
erikoispalvelut, kuten juhla- ja cateringpalvelut

Alueen yhteispalvelut voidaan jarjestada seuraavilla malleilla
Kylayhdistys, johon vapaaehtoinen littyminen
Osuuskuntamalli, jossa jokainen asukas omistaa osan
alueesta ja sen toiminnasta
"Talmavastike”, esimerkiksi kuukausittainen maksu
jokaiselta kiinteistélta jolla yllapidetédn yhteisia tiloja ja
toimintaa

Puu-Talman viitesuunnitelma

18

identiteetti ja
jatkuvuus

terveet
rakenteet

Yhieinen
Puu-‘lalma

ekologinen

luonnon . .
kestivyys ja

liheisyys

Down-
shiftaajat

Moni-
paikkaiset

Kidentaitajat

ELAMANTYYLT

Kaavio 5. Puu-Talman yhteiset arvot ja elaméntyylit.

09.11.2021



3.3 Downshiftaajat

Kaupungista vdljemmille vesille muuttavat kaipaavat omaa rauhaa ja palveluita.

Downshiftaajat muuttavat koronan myétdvaikutuksesta
isompiin nelidihin, kauemmas kaupungin keskustasta.
Downshiftagjille kyse ei valttdmatté ole rahasta, vaan
nimenomaan eldmantavan rauhallistumisesta - down-
shiftagjat haluavat keskittya tiettyihin asioihin elédmdéssa
ja rauhoittua.

Osa downshiftagjista on paluumuuttajia maalle,
ja maalla asuminen on heille ennestéddn tuttua. Osa taas
on kaupunkilaisia, jotka haluavat kokeilla rauhallisem-
paa eldmantyylid. Downshiftagjat ovat myds avoimia
asumaan alueella vdliaikaisesti kokeilumielessd selvit-
tédkseen, soveltuisiko tdman kaltainen asumisratkaisu
heille.

vahti-
vali- palvelut
aikainen

Downshiftaagjat ovat tottuneita korkeaan palve-
lutasoon. Heille on tarkedd, ettd kahvit voi ainakin silloin
talléin juoda kodin ulkopuolellg, ja he kayttavat mielel-
|&dn arkea helpottavia palveluita, kuten kauppakassi-
palveluita ja kotisiivousta. Downshiftagjat eivat rakenna
taloa itse, mutta he voivat tehdd pieniéd kunnostustoéitd
ja opiskelevat mielellddn perinteisia tekniikoita kiinteis-
tdjen hoitoon. Downshiftaagjat ovat tottuneita yhteisol-
lisyyteen ja yhteistoimintaan. Erilaiset yhteiskayttérat-
kaisut ovat heille tuttuja, ja he mieluummin lainaavat tai
vuokraavat kayttdtavaroita kuin ostavat ne itse.

viinimarjapensaat

istutuslaatikot

pd&drakennus

jaettu
tyd- ja joogahuone

asuminen Down-

alueella shiﬂaaiat

vhteiskaytto-
ratkaisut

PALVELUT, JOITA KAYTTAVAT

Kaavio 6a. Downshiftaajien kiiyttimit ja tarjoamat palvelut.
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Kaavio 6b. Esimerkki downshiftaajille sopivista tonttijirjestelyisti.
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3.4 Monipaikkaiset

Citymaalaisilla on useampia tukikohtia.

Etatyon yleistyttya erityisesti asiantuntijatehtévissa
toimivilla henkiléilld on mahdollisuus jakaa aikansa
useamman asuinpaikan kesken. Monipaikkaisilla, eli niin
sanotuilla hybridildisilld, on tyypillisesti sekd kaupunki-
ettd maalaiskoti. Kaupunkikoti voi olla joko jossain Suo-
men kasvukeskuksessa tai vaihtoehtoisesti ulkomailla,
ja tydtd voidaan tehdd kansainvalisesti. Puu-Talman
asunto toimii kakkosasuntona varsinaisen kodin ollessa
jossain muualla, mutta tulevaisuudessa tilanne voi kadn-
tyd myds toisin pdin.

Hybridildisillé on kdytdssa rajallinen médra aikaa,
eivatkd he ole paikalla jatkuvasti. He ovat vaativan
tyodaikataulunsa vuoksi tottuneita kéyttdmaadn erilaisia
arjen palveluitqg, ja heilld on varaa kéytt&ad niitd. Heille
on tarkedd, ettd he voivat saapua aina halutessaan

siahko-
auton
lataus

majoitus-
palvelut

kiinteisto-
huolto

PALVELUT, JOITA KAYTTAVAT

Kaavio 7. Hybridildisten kiyttimiit ja tarjoamat palvelut.

siistiin, tuttuun ympadaristdon jossa he voivat tydskennellé
ja rauhoittua. Hybridildiset kutsuvat mielellddn kotiinsa
my®&s vieraita, ja hyddyntavat tassd yhteydessa eri-
koispalveluita, kuten majoitus- ja cateringpalveluita.
Heiddén kiinteistostadn tulee pitdd huolta myds heiddn
poissaollessaan, minkd vuoksi erilaiset talonmies- ja
talovahtijérjestelyt ovat heille tarkeita.

Hybridildiset tuovat alueelle omaa erityisosaa-
mistaan ja jakavat mielell&ddn tietotaitoaan itselleen
tarkedn paikan hyvaksi. Esimerkiksi businesssparraus,
yrittdjien tukeminen ja vaikkapa mentorina toimiminen
seka erilaisiin yhteishankkeisiin osallistuminen ovat
hybridil&isille luonteva tapa osallistua asuinalueen toi-
mintaan.

PALVELUT, JOITA TARJOAVAT
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Kaavio 7h. Esimerkki hybridiliisille sopivista tonttijirjestelyist.
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3.5 Aktliivisel varttuneet

Eldkeikdd lahestyvilla on energiaa ja aikaa sekd totetuttamattomia unelmia.

Aktiiviset varttuneet, eli eldkei@ssa olevat tai sitd hi-
povat puutalmalaiset ovat térked voimavara Puu-Tal-
massa. Varttuneilla on aikaa ja energiaa osallistua koko
kyl@yhteisdn toimintaan ja ylldpitdd tunnelmaa. Heille
yvhteisollisyys on erittdin tarkedd, ja he vaalivat sitd mie-
luusti. Heille alueelle sijoittuminen voi myds olla toteutu-
nut unelma, jonka tavoitteleminen on mahdollinen vasta
tyoeldmastd pois siirryttéessd. Tdman vuoksi aktiiviset
varttuneet ovat hyvin investoneita alueeseen.
Aktiivisille varttuneille yksi térkeimmistd pal-
veluista on kylén yhteinen kokoontumispaikka, kuten
kylatalo tai keskusaukio, jossa asukkaat voivat tavata
ja vaihtaa kuulumisia matalalla kynnykselld. Toisaalta
heille apua tuovat myés koti- ja asiointiapu silloin tal-

kahvila/
ravintola

16in. Aktiivisten varttuneiden luona kdy vieraitq, joita he
majoittavat joko omaan taloonsa tai vaihtoehtoisesti
tarjottuihin majoituspalveluihin.

Varttuneemmilla asukkailla on mahdollisuuksia
tarjota muille alueen asukkaille omia palveluitaan. Esi-
merkiksi lastenvahti-, talovahti- tai koiravahtipalvelut
onnistuvat varttuneilta hyvin. Lisdksi varttuneet voivat
toimia vapaaehtoistoiminnan primus motoreina - heillé
on aikaa toimia kyldyhdistyksessd, harrastekerhoissa ja
talkoiden tai kyldjuhlien jarjestdjand. Varttuneilla on suu-
ri merkitys osallistamisen toteutumisessa ja kaytdnnon
jarjestelyiss@ nimenomaan heilléd kaytdssa olevan gjan
vuoksi.

keittokota

padrakennus

osallistaminen .
kasvihuone

Aktiiviset
ocartluneet

koti- ja
asiointiapu

PALVELUT, JOITA KAYTTAVAT
Kaavio 8. Aktiivisten varttuneiden kiyttimiit ja tarjoamat palvelut.
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3.0 Kadentaitajat

Nikkarointi ja kdsilld tekeminen ovat harrastus ja elimdantapa.

Kadentaitajat hakeutuvat alueelle, sillé he haluavat harrastus varsinaisen leipdtyodn ollessa jossain aivan
oppia uutta ja luoda ympdristdadn itse. Asumismuoto muualla. Kasityolaisyys voi kuitenkin kehittyd myéds
on heille elémdntapa. He haluavat tietdd materiaalinsa, pienyrittdjyydeksi Puu-Talmassa muiden téiden ohella.
oli se sitten puu tai vaikkapa oman pihan hedelmat, Kdadentaitajat hyddyntavat mielellddn kokoontu-
tyostotavoista kaiken, ja toisaalta ymmartad toimiensa mistiloja sekd mahdollisia tydpaja- ja verstastiloja.
vaikutuksen. Kadentaitajat ovat térked voimavara koko Kdadentaitajat jakavat mielellddn tietotaitoaan ja tar-
vhteisolle, silld he voivat tarjota osaamistaan myéds joavat kunnostus- ja korjausapua muille. Heillé on hyvé
muille asukkaille. tietotaito vanhoista rakennuksista. Lisdksi he voivat

Kadentaitajat liittyvat mielellddn yhteis6éon, joka tuottaa uusia tuotteita kyldn antimista tai vaikkapa yllé-
tarjoaa vertaistukea ja vinkkeja rakentamisesta ylla- pitédd majoitustoimintaa muiden téidensd ohella.
pitoon ja arjen hallintaan. Kasityéldisyys voi olla heille

pddrakennus

: : tarvikevarasto Io“m.ml.r'm )
osallistaminen \ kasityotila
kahvila/
: uuverstas ;
ravintola P terassi
I{ade” - savusauna
lailajal
rakennus.— g asiantuntemus
apteekki . vanhoista
rakennuksista
pieni yritys- vuokrattava
toiminta majoituspirtti
PALVELUT, JOITA KAYTTAVAT PALVELUT, JOITA TARJOAVAT
Kaavio 9. Kiidentaitajien kiyttamét ja tarjoamat palvelut. Kaavio ob. Esimerkki kiidentaitajille sopivista tonttijarjestelyisti.
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3.8 Arkkitehtuuri

Rakentamista ohjataan puurakenteisiin.

Kaavio 10. Esimerkki alueelle siirrettivista
rakennuksesta ja pihapiiristi suurella tontilla.

Puu-Talman alueelle sijoittuu niin siirrettdvié, vanhoja
rakennuksia kuin uusiakin asuinrakennuksia.

Suurin osa alueen tonteista on AO-tontteja. Ndille
tonteille muodostuu omia pihapiirejd, jotka koostuvat
pddrakennuksesta sekd 2-5 talousrakennuksesta.
Padrakennus voi olla vanhag, siirrettava rakennus tai
uudisrakennus.

Siirrettavat rakennukset voivat olla milté tahansa
aikakaudelta. Rakennuksen tulee kuitenkin sopia tontille
varatulle rakennuspaikalle. Rakennusten tulisi olla run-
kosyvyydeltédn noin 7-10 metrid, ja korkeudeltaan 1,5—
2,5 -kerroksisia. Rakennusten rungon tulisi olla p&aéosin
hirttd, ja sen katon tulisi olla harja- tai mansardikatto.

Kaavio 11. Esimerkki alueelle siirrettiavisti raken-
nuksesta ja pihapiiristi pienemmillé tontilla.

uudispientaloista.

Rakennuksiin voidaan rakentamisen yhteydessd myds
lisétd osiqg, kuten kuisteja, parvekkeita tai rakennuksen
hahmoon sopivia kattolyhtyjd. Rakennuksissa tulee olla
korkeaq, selkedsti erottuva sokkeliosa.

Myds uudisrakennusten tulee olla puurakenteisia.

Rakennusten tulee sopia ulkomuodoltaan ja detaljeil-
taan siirrettyjen rakennusten lomaan. Niissa tulee olla
harja- tai mansardikatto. Uudisrakentamisessa tulee
kuitenkin valttad kertaustyylejd. Uudisrakennuksissa
tulee olla sokkeli, joka tasataan ympardivien siirrettyjen
rakennusten tasoon.

Tonteille sijoittuvien talousrakennusten tulee olla
alisteisia tontin p&drakennukselle. Talousrakennukset
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Kaavio 12. Esimerkki alueelle rakennettavista

voivat olla uusia tai siirrettyjd. Talousrakennusten tulee
olla 1-kerroksisia. Talousrakennusten tulee olla erillisid
kappaleita pddarakennuksesta. Ne voivat olla ldmpimid,
puolil@mpimid tai kylmid. Talousrakennuksissa tulee olla
harjakatto. Ne voivat olla umpinaisia tai niissé voi olla
ikkunoita kayttétarkoituksen mukaan.

Suunnittelualueella on myés yksi AK-tontti. Talle
tontille voidaan sijoittaa joko uusi 2,5-kerroksinen uudis-
kerrostalo tai siirtdé vanha, suurempikokoinen rakennus
paikalle. Tahdn rakennukseen tulee sijoittaa useampia
asuntoja pdadllekkdin kerroksiin. Rakennuksen syvyys voi
olla 10-14 metrid.

Kaavio 13. Esimerkki alueelle rakennettavista
pienkerrostaloista.
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3.8 Rakennusten ulkomuoto, ohjaus

Rakennukset ja sijoittelu

Rakennukset tulee sijoitella pihapiirin muotoon
siten, ettd niiden keskelle muodostuu avoin
pihatila.

Alueen rakennusten tulee olla alueelle
siirrettéavia erillispientaloja tai puurakenteisia
uudisrakennuksia. Rakennusten tulee olla
pddasiallisesti puurakenteisia.

Autotalli ja talousrakennukset tulee sijoittaa
erilleen paddarakennuksesta.

Talousrakennuksiin saa sijoittaa asumista

ja tydskentelyd palvelevia tiloja. Jokaista
rakennuspaikkaa kohden saa rakentaa
kokonaisrakennusoikeuden lisdksi enintddn 40 m?
talousrakennuksia niin, ettd talousrakennusten
yhteenlaskettu pinta-ala ei ylitd 70 m2.

Julkisivut ja aukotus
Rakennusten pddasiallisena julkisivumateriaalina
tulee olla puu.

Julkisivussa oleva yhtendinen lasipinta saa olla
alaltaan maksimissaan 3,5 m?2.

Hirresta tehdyssa pddrakennuksessa kaytetadn
lyhytté nurkkaa.

Puu-Talman viilesuunnitelma

Katot

Rakennuksissa tulee olla harjakatto tai mansardi-
katto. Kattokulman tulee olla 24°-35° tai siirretta-
vén rakennuksen alkuperdinen kattokulma.

Katto voi rakennusaineeltaan olla puuta, ruokoaq,
turvetta tai peltid. Sallittuja peltityyppejd ovat
kone- tai lukkosaumattu pelti. Katon vérin tulee
olla savyltddn mattamusta (maalattu), mattapu-
nainen (maalattu) tai kaytetylle materiaalille luon-
tainen (maalaamaton).

Perustaminen ja sokkelit

Kaikki rakennukset paalutetaan. Rakennuksissa
kdytetddn tuulettuvaa alapohjaa eli rossipohjaa.
Ry&mintétilan minimikorkeus on 60 cm.

Rakennusten sokkelikorkeuden tulee olla vahin-
taddn 60 cm.
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Kaavio 14. Esimerkki rakennuksien julkisivukiisittelyisti
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Virisivyt

Alueella kaytettavat maalit ovat maavdripigment-
tié sisaltavia keitto- tai dljymaaleja.

Alueen pddrakennuksissa kaytetddan padavariné
seuraavia maalis@vyjd ja kdasittelyja:

« punainen (punamulta)

« Kkeltainen

e« vihreda

¢ tervattu

Ndiden lisaksi rakennuksissa kdytetadn 1-2
korostusvaria (komplementtivarid tai valkoista)
rakennuksen detaljien korostamiseksi.

Talousrakennuksissa kdaytetédn seuraavia maa-
lisGvyjd ja kasittelyja:
e« punainen

¢ tervattu
¢ luonnollisen sévyinen puu
. musta

Ndiden lisaksi talousrakennuksessa voi kdyttdad
1-2 korostusvarid (komplementtivaria tai valkois-
ta) detaljien korostamiseksi.

Puu-Talman viilesuunnitelma

Pidrakennukset

Talousrakennukset

Korostusvirit

Kaavio 15. Esimerkki pintakisittelyisti alueelle (Tikkurilan Puutalot 2018 -virikartta ja materiaaliniytteet)
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4.1 Suunnitelmaselostus

Yleisti
Puu-Talma on Sipoon Talman kyladn sijoittuva massiivi- ja
puurakenteisen asumisen erityisalue. Alueelle sijoittuu sekd pe-
rinteisin menetelmin rakennettuja, muualta siirrettdvid asuin-
rakennuksia etté uudisasuinrakentamista. Puu-Talma liittyy
Talman kylédn, uuteen Talmankaareen asuinalueeseen sekd
KeNi-ratahankkeeseen. Alueella painotetaan yhteisollisyyt-
td, omaleimaisuutta, arjen toimivuutta sekd tydn ja asumisen
vhdistémistaé.

Alue on nykyiselladdn sekametsdd. Alueen rakentuessa
pyritddn sailyttdmadn nykyisté kasvillisuutta ja viherympdris-
toéa.

Korttelirakenne ja tontit

Kyldmdinen rakenne muodostuu 7 korttelialueesta. Kortteli-
alueilla on yhteensd 26 tonttia, joista yksi tontti on kylatalon
tontti. Laaksotien varren pientalot muodostavat suojaavan
vydhykkeen Laaksotielle pdin. Aluetta pohjois-eteldsuunnas-
sa halkova oleva puro on suunnitelmassa osoitettu yhteiseksi
puistoalueeksi. Puron yli kulkee siltamainen rumpurakenne,
jonka yhteyteen sijoittuu alueen keskus. Kylatalo, yksi uudisker-
rostalotontti sekd Puu-Talman aukio laidoilla sijaitsevine eril-
lisomakotitaloineen muodostavat alueen sydédmen. Aukiolta
katu kulkee korttelialueiden ohi niin, ettd korttelien sisddn on
kulku kortteleiden keskelté yhteisté kulkureitti@ pitkin. Korttelit
rajautuvat vihersormiin, joilla alueen olemassa oleva kasvilli-
SuUUS ja puusto pyritddn saddastédmaadn. Aluetta kiertdd polku-
mainen lenkkireitti.

Korttelit on rajattu ulkolaidoilta, ja korttelien padra-
kennukset sijoittuvat korttelin kadunpuoleiselle reunalle tai
ulkoreunalle. Korttelien katualueen puoleiset reunat rajataan
aidoin. Talousrakennukset sijoittuvat jokaisella tontilla ulkolai-
doille niin, ettd tonteille muodostuu suljettu pihapiiri ja avoin
sisdpiha.

Alueella on AO- ja AK-tonttien lisdksi kaksi AP-tont-
tia. AP-tonteille rakennetaan puurakenteisia uudispientaloja

alueen periaatteiden mukaisesti. Puu-Talman etelédosan kal-
lioalueelle sijoittuva AP-tontti avautuu maisemaan. Tontille gjo
on katualueen jatkeeltqa, joka toimii myds jalankulun reittind.

Liikenne ja pysikointi

Alueelta on Laaksotielle kaksi katuliittyméd. Katujen pinta on
Laaksotien padssé asfalttia ja keskemmalld aluetta luonnon-
kived. Kadun 2 loppuosa alueen etel@reunassa on sorapintai-
nen. Kadun 1 alussa on kyldatalon pysdkdintialue. Katujen 1ja 2
littymdakohdassa alueen keskelld on aukio, jonka yhteydessd
mahdollisuus pysdakoinnille esimerkiksi tapahtumien aikana.
Luonnonkiviaukion keskell@ on viheralue.

Kadut ovat yhteen suuntaan sivukaltevia ja toisella reu-
nalla on hulevesipainanne. Kadun 1 gjoradan leveys on 5,5m.
Kadun 2 gjoradan leveys 5,0m paitsi eteldpddn sorapintainen
vayla 4,5m. Katujen tasaukset noudattelevat mahdollisimman
hyvin nykyisen maanpinnan muotoja. Katu 1 laskee aukiolta
Laaksotielle n. 0,8% ja katu 2 eteldstd pohjoiseen Laaksotielle
asti vaihdellen n. 0,9 - 6,0%

Asuinrakennusten pysdkodintipaikat sijoittuvat ldhtdkoh-
taisesti tonteille. Pysdkadinti sijoitetaan talousrakennuksiin niin,
ettd pysdakointipaikat ovat katettuja.

Alueen tarkemman jatkosuunnittelun yhteydessd on
huomioitava muun muassa pelastusajoneuvojen ja jatehuollon
ajoneuvojen vaatimat ajourat. Pelastusajoneuvoilla olisi pdds-
tava kulkemaan myés kortteleiden sisdisille ajovaylille. Alueen
jatehuoltopisteet suositellaan keskitettdvaksi katujen varsille.

Vesihuolto

Suunnittelualue liittyy nykyiseen vesihuoltoon alueen pohjois-
osassa Laaksotien kohdallg, jossa sijaitsee nykyinen jatevesi-
pumppaamo ja vesijohto.

Alueen jatevesiviemdardinti perustuu kahteen poh-
jois-etel@suuntaiseen viemdrilinjaan, joista toinen sijaitsee
kadun alla ja toinen puistoraitin alla. Viemarit kulkevat nykyi-
selle jatevesipumppaamolle tai mahdollisesti uudelle vanhan

28

IGheisyyteen rakennettavalle pumppaamolle riippuen vanhan
pumppaamon kapasiteetistd ja kunnosta.

Valtaosa alueen kiinteistdistd voidaan viettoviemad-
réidd, mutta alueen itdreunassa pellon suuntaa viettdvdéssa
rinteessd olevat kiinteistd tarvitsevat kiinteistdkohtaiset jate-
vesipumppaamot.

Viemadrilinjojen yhteyteen sijoitetaan myos vesijohdot ja
mahdollisesti hulevesiviemdrrit. Vesijohdot yhdistetddn toisiinsa
kadun 1 alla. Vesijohdot liitetédn nykyiseen vesijohtoon alueen
pohjoisosassa. Nykyisen vesijohtoverkoston kapasiteetin riit-
tévyydestd on varmistuttava tarkemman suunnittelun yhtey-
dessa.

Tontinkiytto ja rakennukset

Puu-Talman rakennukset ovat puurakenteisia. Rakennus-

ten padjulkisivumateriaali on puu. Alueelle siirretddn vanhoja
hirsirakennuksia, minka lisaksi alueelle voidaan rakentaa uusia
asuinrakennuksia. Padrakennusten lisdksi alueelle voidaan siir-
téd tai rakentaa talousrakennuksia rakennusoikeuden liséksi.
Talousrakennukset voivat olla vapaasti asumista ja tydskente-
lyé tukevia tiloja.

Rakennukset ovat harja- tai mansardikattoisia. Niiden
varimaailma on maanléheinen, painottaen maan varejd. Ra-
kennusten detaljiikkaa korostetaan komplementtivareilld ja
valkoisella. Tonteilla on selkeéd hierarkia pdd- ja apurakennus-
ten kesken.

Tontteja rajataan katualueesta aidoin, jotka voivat olla
umpiaitoja, pinna-aitoja tai pensasaitoja.
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4.3 Alueleikkaukset
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olevat pientalot, Laaksotie p-alue, kylatalo AK-tontti aukio lenkkipolku
Laaksotien lénsipuoli sorapintainen
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c
[}
[}

=
O

b=
[}
et
=
c
c
=1
5
(%]

00000 000
00000 000|C

raja

AO-tontit AP-tontti AK-tontti pientalot

Alueleikkaus B-B, 1: 1 000

Leikkausten sijainnit, ks. Kartta 1, Asemapiirros 1: 2 000.
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