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Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista annetun asetuksen
(1284/99) vaatimukset ja on ajan tasalla./ Baskartan fyller
fordringarna i férordningen om planlaggningsmatningar (1284/99)
och ar ajour.

Koordinaattijarjestelma/Koordinatsystem ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000

Sipoossa/ | Sibbo
Anna-Leena Rouhiainen

tonttipaallikko
tomtchef

31112
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Asuinkerrostalojenen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa muualta siirrettyja, vanhoja, perinteisiad asuinrakennuksia;

perinteisin menetelmin rakennettuja asuinrakennuksia tai miljdéseen sopeutuvaa
uudisrakentamista rakennusperinteen hengessa. Alueelle saa rakentaa enintaan 4-kerroksisia
pienkerrostaloja. Pienkerrostalojen ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoittaa liiketilaa,

joka voi myds toimia rakennuksen yhteistiloina.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Pa omradet far byggas gamla, traditionella bostadshus som flyttats till omradet,
bostadsbyggnader uppforda enligt traditionella metoder eller till miljon anpassade

bostadshus i traditionell anda. P4 omradet far byggas sma flervaningshus i hogst 4

vaningar. Affarsutrymmen, som dven kan fungera som byggnadens gemensamma utrymme, skall
placeras i byggnadernas forsta vaning.

Asuinpientalojen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa muualta siirrettyja, vanhoja,

perinteisia asuinrakennuksia; perinteisin menetelmin rakennettuja asuinrakennuksia tai
miljddseen sopeutuvaa uudisrakentamista rakennusperinteen hengessa. Alueelle voi sijoittaa
erillispientaloja ja/tai kytkettyja pientaloja.

Kvartersomrade for smahus.

Pa omradet far byggas gamla, traditionella bostadshus som flyttats till omradet,
bostadsbyggnader uppforda enligt traditionella metoder eller till miljon anpassade
bostadshus i traditionell anda. P4 omradet kan placeras fristdpende smahus och/eller
kopplade smahus.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende smahus.

Erillispientalojen korttelialue.

Alueelle saa rakentaa muualta siirrettyja, vanhoja, perinteisia asuinrakennuksia;

perinteisin menetelmin rakennettuja asuinrakennuksia tai miljddseen sopeutuvaa
uudisrakentamista rakennusperinteen hengessa. Paarakennuksen kerrosalan lisdksi tonteille
tulee rakentaa sivurakennuksia.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Pa omradet far byggas gamla, traditionella bostadshus som flyttats till omradet,
bostadsbyggnader uppforda enligt traditionella metoder eller till miljon anpassade
bostadshus i traditionell anda. Utéver huvudbyggnadens vaningsyta skall

sidobyggnader byggas.

Palvelurakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for servicebyggnader.

Puisto.
Park.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Lahivirkistysalue.

Alue on maiseman ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea ja ymparisto tulee
sailyttaa.

Omrade for narrekreation.

Omradet ar viktigt for landskapet och naturens mangfald och miljén bér bevaras.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant
omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratten i vaningskvadratmeter fér ekonomibyggnad.

Rakennusoikeus kerrosnelidmetreina ja rakennusalat, joita maarays yhteensa koskee.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta och byggnadsytorna, vilka byggnadsratten sammanlagt
galler.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren

osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens stérsta vaning man far anvanda i vindsplanet for

utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/
byggnadsplatsens yta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Ohjeellinen vesialue.
Riktgivande vattenomrade.

Ohjeellinen leikki-ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Auton sailytyspaikan rakennusala. Viherkatollinen autotalli tai -katos saadaan toteuttaa
kaavassa maaritellyn rakennusoikeuden lisaksi.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil. Bilgarage eller -tak forsett med grontak far
byggas utéver den byggratt som anges i planen.

Ohjeellinen jatteiden yhteiskerayspisteen alue. Yhteiskerayspiste tulee toteuttaa

laadukkaasti ymparistéon sopivalla tavalla.

Riktgivande del av omrade fér gemensam insamlingspunkt for avfall. Insamlingspunkten skall
genomféras hogklassigt och anpassas till omgivningen pa lampligt satt.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Katu.
Gata.

Katuaukio/tori.
Oppen plats/torg.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftsled.

Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennus-
paikalle ajo on sallittu.

Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till tomt/
byggnadsplats ar tillaten.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Pysakoimispaikka.
Parkeringsplats.

Ohjeellinen puistomuuntamolle varattu alueen osa.
For parktransformator reserverad riktgivande del av omrade.

Ohjeellinen hulevesijarjestelmalle varattu alueen osa, jonka kautta johdetaan ja
viivytetdan hulevesia allas- ja ojarakentein.

Riktgivande del av omrade for dagvattensystem, varigenom dagvattnet avleds och férdrojs
med bassang- och dikeskonstruktioner.

Avo-ojaa varten varattu alueen osa.

For 6ppet dike reserverad del av omrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart &r férbjuden.

YLEISET MAARAYKSET

Alueella on ohjeellinen tonttijako
Rakentaminen taytyy toteuttaa asemakaavan yhteydessa laaditun sitovan rakennustapaohjeen mukaan.
Maaston alkuperainen muoto ja korkeustaso on séilytettdvd mahdollisimman hyvin.

Asuinkerrostalojen korttelialueella yksidita saa olla enintdan 35 % asunnoista. Kolmioita tai tata isompia asuntoja tulee
olla vahintdan 30 % asunnoista. Asuntojen keskikoon tulee olla vahintdan 50 nelidmetrid, ja asuntopohjissa tulee
huomioida niiden kalustettavuus. Kunta voi hankekohtaisesti poiketa saanndsta, jos se nahdaan sijainnin ja alueen
profiilin kannalta perusteltuna.

Rakennuspaikalla tulee sailyttaa tai istuttaa puita niin, ettd nilden maara on vahintdan 1 rakennuspaikan pinta-alan 100
m2 kohti. Istutuksissa tulee suosia paikalla ja lahiymparistossa olevia lajeja seka hydtykasveja, kuten hedelmapuita ja
-pensaita.

Kaikilla korttelialueilla tulee varautua uusiutuvan energian hydédyntdmiseen ja soveltaa/hyddyntaa kiertotalouden
ratkaisuja rakentamisen aikana.

Auto- ja pyorapaikat

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
AK-12 ja P-kortteleissa

e asuminen 1 ap/75 k-m?, tai vahintaan 0,8 ap/asunto
o liike- ja toimitilat (ei asiakaspaikat) 1 ap/150 k-m?

e  vieraspaikat 1 ap/enintaan 10 asuntoa

AP-7 Kortteleissa

e asuminen 1,5 ap/asunto

e vieraspaikat 1 ap/enintdan 10 asuntoa

AO-14 Kkortteleissa

e asuminen 2 ap/asunto (yli 75 k-m?)

Hulevedet

Tonteille on laadittava hulevesisuunnitelma, joka on kaava-alueen hulevesisuunnitelman mukainen. Tontin
hulevesisuunnitelma sisaltdd myds rakentamisen aikaisen hulevesien hallinnan. Tontin hulevesisuunnitelmassa esitetaan
ratkaisut, joilla varmistetaan huleveden riittdva, alueellisen suunnitelman mukainen maarallinen viivytys ja veden laatu.
Hulevesijarjestelyt on sovitettava yhteen vierekkaisten tonttien kesken.

Tonteilla hulevesien pidatys- ja viivytysvaatimus on 1 m3100 m? vetta lapaisematdnta pinta-alaa kohden.

AO-14 ja AP-7 kortteleissa suositellaan, etta hulevesia kerataan kasteluvedeksi tai ohjataan hallitusti rakennettuihin
viherpainanteisiin ja sadepuutarhoihin, joissa on monipuolisista ja kerroksellista kasvillisuutta. Hulevesia voidaan kerata
lampiin, kastelutynnyreihin ja kaivoihin, jotka toimivat talvisin lumekasauspaikkoina.

Tonttien nykyista kasvillisuutta on jatettava tonttialueille ja rakentamisen aikana tuhoutunut kasvillisuus on korvattava.

Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa kayttamalla piha-alueilla mahdollisimman paljon lapaisevia
pintamateriaaleja ja yhtendisia istutusalueita. Vetta lapaisemattémia pintoja tulee valttaa paitsi kulkuvaylissa ja katoissa.
Pihan pinnoitteiden materiaaleiksi suositellaan mm. kivituhkaa ja luonnonliusketta levealla saumalla. Talousrakennusten
kattoja voi toteuttaa viherkattoina.

Korttelissa AO-14 tonttien valisilla rajoilla tulee olla painanteet hulevesien johtamista varten.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Tomtindelningen pa omradet ar riktgivande.
Byggandet skall forverkligas enligt enligt den bindande byggsattsanvisning som uppgjorts i samband med detaljplanen.
Terrangens ursprungliga form och héjdniva skall bevaras majligast val.

| kvartersomraden for bostadsbyggnader far hdgst 35 % av bostaderna vara enrummare. Minst 30 % av bostaderna skall
vara trerummare eller storre. Bostddernas medelstorlek skall vara minst 50 m? och i bottenlésningen skall
moblerbarheten beaktas. Kommunen kan avvika fran regeln om det ar befogat med tanke pa omradets lage och profil.

Pa byggnadsplatsen skall trad bevaras eller planteras sa att deras antal ar minst 1 trad per 100 m? av byggnadsplatsens
areal. Vid planteringen skall sddana vaxter gynnas som finns pa platsen eller i ndromgivningen sa som frukttrad och
-buskar.

| alla kvartersomraden skall man férbereda sig for att utnyttja férnybar energi och att tillampa/utnyttja cirkularekonomins
I6sningar under byggnadsskedet.

Bil- och cykelplatser

Bilplatser ska byggas atminstone i foljande utstrackning:

AK-12 och P-kvarteren
- bostader 1 bp/75 vy-m?, eller minst 0,8 bp/bostad
- affars- och kontorslokaler (inte kundparkering) 1 bp/150 vy-m?

- gastplatser 1 bp/hdgst 10 bostader

AP-7 kvarteren
- boende 1,5 bp/bostad

- gastplatser 1 bp / hdgst 10 bostader

AO-14- kvarteren
- boende 2 bp/bostad (6ver 75 m3-vy)

- boende 1 bp/bostad (under 75 m3-vy)

Dagvatten

o For tomterna skall dagvattenplaner, som foljer planomradets dagvattenplan, utarbetas. Tomtens dagvattenplan
skall ocksa innehalla hanteringen av dagvatten under byggskedet. | dagvattenplanen for tomten skall framgéa I6sningar
som sakerstaller dagvattnets tillrdckliga kvantitativa fordrojning och vattnets kvalitet i enlighet med planen fér omradet.
Dagvattenarrangemangen skall avtalas om mellan granntomterna.

. Pa tomterna ar dagvattnets uppdamnings- och fordréjningskrav 1 m3/100 m? vatten ogenomslapplig areal.

| AO-14 och AP-7 kvarteren rekommenderas att dagvattnet tas tillvara som bevattningsvatten eller styrs kontrollerat till
byggda grénsankor och regntradgardar dar vaxtligheten ar mangfaldig och i skikt. Dagvattnet kan samlas i dammar,
bevattningtunnor och brunnar som vintertid fungerar som uppsamlingsplatser fér sné.

Vaxtligheten pa tomterna skall bevaras pa tomterna och vaxtlighet som forstorts vid byggandet skall ersattas.

Mangden dagvatten som bildas skall minskas genom att pa gardsomradena anvanda méjligast mycket
vattengenomslappliga ytor och sammanhangande planteringsomraden. Vattenogenomslappliga ytor skall undvikas pa
andra stallen utom pa gang- och kérvagar och tak. Som ytmaterial pa gardarna rekommenderas bl.a. stenmjél och
naturskiffer med breda fogar. Ekonomibyggnaderna kan férses med grontak.

Vid tomtgranserna i kvarteren AO-14 skall det finnas en sénka for avledande av dagvatten.

Sipoossa . . 2023
i Sibbo

Jarkko Lyytinen
arkkitehti SAFA, YKS 487
kaavoituspaallikko, planlaggningschef

Jenny Holtta
kaavoittaja, planlaggare

SIPOON KUNTA
MARTINKYLA

T™M 1 PUU-TALMA
T™M 1 TRA-TALLMO

SIBBO KOMMUN
MARTENSBY

Asemakaava koskee kiinteistdja / Detaljplanen omfattar fastigheterna: 753-421-0005-0181,
753-421-0005-0426, 753-421-0005-0262, 753-421-0005-0272, 753-421-0005-0227, 753-421-0005-0255,
753-421-0005-0256, 753-421-0005-0252, 753-421-0001-0097

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 31101-31112 seka katualueita ja lahivirkistysalueita.

Genom detaljplanen bildas kvarter 31101-31112 samt gatuomraden och narrekreationsomraden.

Voimaantulo / Ikrafttradande XX XX XXXX

Kuulutus / Kungorelse
Valtuusto / Fullmaktige

XX XX XXXX
XX.XX. XX § XX

Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen XXX XXXX § XX

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen XX XXXX § XX

Ehdotus nahtavilla / Férslag framlagt MRL / MarkByggL 65 §, MRA / MarkByggF 27 § 9.2.-13.3.2023
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 30.1.2023 § 25
Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 18.1.2023 § 8

Luonnos nahtavilla / Utkast framlagd MRA / MarkByggF 30 § 2.12.2021 - 7.1.2022

Maankayttdjaosto / Markanvandningssektionen 17.11.2021 § 88

Vireilletulo / Anhangig 25.2.2021

Numero/Nummer

SIPOON KU NTA Kehitys- ja kaavoituskeskus
SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen TM1

Paivays/Datum

18.1.2023

Kaavan laatija / Planens utarbetare

JH8, JLy

T™ 1 PUU-TALMA EHDOTUS

Piirtajé/Ritare
BLi

TM 1 TRA-TALLMO FORSLAG

Mittakaava/Skala
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