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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa sadadetaan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka
madrittelee kaavan valmistelussa noudatettavat osallistu-
misen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaa-
van vaikutusten arvioinnin menetelmat. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa osayleiskaavan laadintaan seka
miten osayleiskaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida.
Lisaksi siind esitetdaan paapiirteittdain kaavatyon tarkoitus,
tavoitteet ja lahtotilanne seka kaavan laadinnan eri tyo-
vaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko
kaavatyon ajan Kuntalassa (Iso Kylatie 18, Nikkild) seka
kunnan verkkosivuilla osoitteessa www.sipoo.fi/yleiskaa-
vat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pdivitetdadn
kaavatyon aikana tarpeen mukaan.

Program for deltagande och bedomning

Bestéammelsen om utarbetande av ett program fér del-
tagande och bedémning ingar i 63 § i markanvand-
nings- och bygglagen. Programmet for deltagande och
beddmning (PDB) ér ett officiellt dokument som fastslar
principerna och forfarandet for deltagande och vaxelver-
kan som ska féljas i planberedningen samt metoderna
for bedémning av planens konsekvenser. Programmet
for deltagande och bedomning informerar om hur intres-
senterna kan paverka och delta i utarbetandet av delge-
neralplanen samt hur planens konsekvenser kommer att
utvdrderas. Dessutom presenteras huvuddragen i plan-
ldaggningsarbetets syften, mal och utgangslage samt de
olika skedena i utarbetandet av planen.

Programmet for deltagande och bedémning finns under
hela planldaggningsprocessen framlagt i Sockengarden
(Stora Byvdgen 18, Nickby) och kan ocksa lasas pa kom-
munens Internetsidor under adressen www.sibbo.fi/ge-
neralplaner. Programmet fér deltagande och bedémning
uppdateras vid behov under planlaggningsarbetet gang.



Suunnittelualue

Pohjois-Paippisten kyldalue sijaitsee Pohjois-Sipoossa
Lahdenvaylan (E 75) itdpuolella noin 10 km Nikkilan taa-
jamasta pohjoiseen. Koko suunnittelualueen pinta-ala on
noin 34 km2 ja alueella on noin 760 kiinteistoa.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevat Jarvenpaan ja
Keravan kaupungit seka Tuusulan kunta. Pohjoisessa alue
rajautuu Mantsdlan ja itapuolella Pornaisten kuntaan.
Eteldssa suunnittelualue rajautuu Eteld-Paippisten kylan
alueeseen.

Jirvenpiid
Triiskinda

Kerava
Kervo

Tikkurila
Dickurshy

Suunnittelualueen sijainti suhteessa Idhimpiin keskuksiin.
Planeringsomrddets Idge i forhdllande till nérliggande centra.

Planomrade

Norra Paipis byasamhélle ar beldget i norra Sibbo Oster
om Lahtisleden (E75), ca 10 km norr om Nickby tatort.
Planomradets totalareal ar ca 30 km2 och det omfattar ca
640 fastigheter.

Pa vastra sidan av planomradet ar stader Jarvenpaa (Tra-
skanda) och Kerava (Kervo) och Tuusula (Tusby) kommun.
Pa norra sidan dr Mantsdld kommun och pa ostra sidan
Pornainen (Borgnas) kommun. | sdder angrdnsar planom-
radet till Sodra Paipis by.

Pornainen
Borgniis

Nikkild
Nickby



Suunnittelualue ja IGhiympdristd peruskartalla, 1:100 000.
Planomrédet jéimte ndromgivning pd grundkartan, 1:100 000.

Ortokuva suunnittelualueesta ja Idhiympdristdstd, 1: 100 000.
Ortofoto dver planomrddet jémte ndromgivning, 1: 100 000.



Suunnittelutehtavan mairittely ja tavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 39 §:ssa maaritelldan yleis-
kaavan sisdltovaatimukset. Yleiskaavan tavoitteena on
ohjata yleispiirteisesti maankayttéa ja yhdyskuntaraken-
teen kehitysta. Yleiskaava ohjaa alueen asemakaavojen
laatimista.

MRL 39 § Yleiskaavan sisdltovaatimukset

Maankaytto- ja rakennuslain 39 §:n mukaan yleiskaavaa

laadittaessa on otettava huomioon:

¢ yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja
ekologinen kestavyys

¢ olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

¢ asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

¢ mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen
ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnon- varojen ja talouden kannalta kestavalla
tavalla

¢ mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja
eri vaesto- ryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympadristoon

¢ kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset

e ympadristohaittojen véhentaminen

¢ rakennetun ympadriston, maiseman ja luonnonarvojen
vaaliminen

e virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava
huomioon. Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Definition av planlaggningsarbetet och dess
mal

I 39 § i markanvandnings- och bygglagen definieras kra-
ven pd innehdllet i en generalplan. Syftet med en gene-
ralplan ar att den i allmdnna drag ska styra markanvand-

ningen och utvecklingen av samhallsstrukturen. General-
planen styr utarbetandet av detaljplaner i omradet.

Krav pa generalplanens innehall, MBL 39 §

Enligt 39 § i markanvandnings- och bygglagen ska vid ut-

arbetandet av en generalplan beaktas:

e att samhallsstrukturen fungerar, ar ekonomiskt och
ekologiskt hallbar

e att den befintliga samhallsstrukturen utnyttjas

e att behov ianslutning till boendet och tillgangen till
service tillgodoses

e att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och den
latta trafiken, samt energiforsorjningen, vatten och
avlopp samt avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och héllbart satt med tanke pa miljon,
naturtillgdngarna och ekonomin

¢ att det ges mojligheter till en trygg, sund och for olika
befolkningsgrupper balanserad livsmiljo

e att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens naringsliv

e att miljoolagenheterna minskas

¢ att den byggda miljon, landskapet och naturvdardena
varnas

e att det finns tillrdckligt med omraden som lampar sig
for rekreation.

N&r en generalplan utarbetas ska landskapsplanen beak-
tas. Generalplanen far inte orsaka markdgare eller andra
rattsinnehavare oskaliga oldgenheter.




Suunnittelun tavoitteet

Osayleiskaavan tavoitteena on kehittaa kyldaluetta ja oh-
jata alueen maankayttoda siten, ettd uudisrakentaminen
osoitetaan maiseman ja ympariston olevan infrastruk-
tuurin  kannalta soveltuviin paikkoihin tdaydentamaan
olemassa olevaa rakennetta ja tiivistamaan rakentamista
kylan keskustassa. Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikut-
teisena. Sipoon kunnanhallituksen linjauksen mukaisesti
osayleiskaavan laatimisessa tutkitaan ja sovelletaan uutta
menetelmaa maaritella rakennusoikeuden mitoitus.

Osayleiskaavassa rakennusoikeudet osoitetaan kiinteis-
tokohtaisesti pohjautuen kaavaty6ssa laadittavaan mitoi-
tustaulukkoon/periaatteisiin, joka perustuu tydssa maa-
riteltaviin rakennettavuusvyohykkeisiin. Maanomistajien
tasapuolisen kohtelun odotetaan toteutuvan siten, etta
kunkin vyohykkeen sisdlld maanomistajat saavat tasa-
puolisesti rakennusoikeutta. Vyohykkeiden maarittami-
sessa kdytetaan kriteereind mm. luonto- ja kulttuuriarvoja
seka koulun, paivakodin, vesijohdon ja viemariverkon |a-
heisyytta, tieverkon kapasiteettia ja joukkoliikenteen saa-
vutettavuutta. Tavoitteena on tiivistaa rakentamista kylan
keskustassa. Lisaksi osayleiskaavatydssa laaditaan perin-
teinen kantatilalaskelma vertailun vuoksi ja vaikutusten
arvioinnin tueksi. Osayleiskaava laaditaan mitoittavana.

Suunnittelun lihtokohdat

Kaavoituksessa otetaan huomioon alueen erityispiirteet
ja suojelukohteet. Kylaaluetta on tarkoitus kehittaa osoit-
tamalla uudisrakentamista maiseman ja ympariston kan-
nalta soveltuviin paikkoihin olemassa olevaa rakennetta
tdydentden.

Sipoon yleiskaavassa 2025 esitetyn mitoituksen mukai-
sesti asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla varau-
dutaan yhteensa noin 4000 asukkaan vaestomaaran lisa-
ykseen, joista kyliin sijoittuisi 3000 ja haja-asutusalueille
1000 asukasta vuoteen 2025 mennessa.

Mal for planldggningen

Avsikten med delgeneralplanen &r att utveckla byaomra-
det och styra markanvandningen dér s3, att nybyggande
anvisas pa med tanke pa landskapet och den befintliga
infrastrukturen lampliga platser. Darvid kompletteras den
nuvarande bebyggelsen och fortatas byns centrum. Del-
generalplanen uppgoérs som en plan med rattsverkningar.
| enlighet med Sibbo kommunstyrelses linjedragning stu-
deras och tillampas en ny metod for att definiera byggrat-
tens dimensionering.

| delgeneralplanen anvisas byggratterna fastighetsvis pa
basis av en dimensioneringstabell eller dimensionerings-
principer baserade pa byggbarhetszoner. Principerna och
zonerna definieras under planlaggningens. Markdgarnas
jamlika behandling antas forverkligas sa, att inom varje
zon markagarna far byggratt pd enahanda grunder. | av-
gransningen av zonerna tillampas kriterier som bl.a. na-
tur- och kulturvarden, narheten till skola, barndagvard,
vatten- och avloppsledning, vagnatets kapacitet och
kollektivtrafikens tillgdnglighet. Avsikten &r att fortata
byns centrala omraden. Dartill uppgors en traditionell
stomldagenhetsberdkning till stod for jamforelsen och
konsekvensbeddmningen. Delgeneralplnen gors som en
dimensionerande plan.

Utgangspunkter for planlidggningen

Vid planlaggningen beaktas omradets sdrdrag och
skyddsobjekt och syftet ar att anvisa nybyggnation pa
platser som &r lampliga med tanke pa landskapet och
miljon och som kompletterar den befintliga samhalls-
strukturen.

Enligt dimensioneringen i generalplanen for Sibbo 2025
bereder man sig pa en tillvaxt pa inalles cirka 4000 inva-
nare utanfor detaljplaneomradena, av vilka 3000 invanare
i byarna och 1000 i glesbygden fram till &r 2025.




Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvosto on tehnyt paatoksen uudistetuista val-
takunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Tavoitteilla
varmistetaan, ettd valtakunnallisesti merkittavat asiat
huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toi-
minnassa.

Ensimmadista kertaa valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet annettiin vuonna 2000, ja ne tarkistettiin vuonna
2008. Tyo valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
uudistamiseksi kdynnistyi helmikuussa 2016. Tyo tehtiin
tiiviissa vuorovaikutuksessa sidosryhmien kanssa. Tavoit-
teita on nyt tiiviit 17 aiemman 70 sijaan. Paallekkaisyydet
erityislainsaadannon kanssa on purettu. Kaikki tavoitteet
koskevat koko maata, eikd alueellisia erityistavoitteita
enda ole. Tavoitteiden oikeusvaikutukset sdilyvat uudis-
tuksessa ennallaan. Kunnat ovat saaneet lisda liilkkumava-
raa maankaytossa hallitusohjelman kirjausten mukaisesti.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskun-
tien ja lilkenteen paastoja, turvataan luonnon monimuo-
toisuutta ja kulttuuriymparistdn arvoja seka parannetaan
elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-
ilmiodihin.

Tehdyn paatdksen tavoitteena on vahahiilinen yhteiskun-
ta, jossa ihminen ja luonto voivat hyvin ja yrityksilld on
mahdollisuus uusiutua. Kestdvat alueidenkdyton ratkai-
sut ovat valttamattomid. Hyvinvointia tuova lahiymparis-
t6, monimuotoinen luonto, kestdva kaupunkirakenne ja
jarkevat energiaratkaisut lyovat tavoitteissa katta paalle.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonai-
suuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

¢ Tehokas liikennejarjestelma

¢ Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

¢ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto
seka luonnonvarat

¢ Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtioneuvoston paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Riksomfattande mal fér omradesanvéndning

Statsradet har fattat beslut om de reviderade riksomfat-
tande malen fér omradesanvandningen. Malen ska saker-
stalla att nationellt betydelsefulla fragor beaktas i plan-
ldggningen och i de statliga myndigheternas verksamhet.

Riksomfattande mal fér omradesanvandningen faststall-
des forsta gangen ar 2000, och dessa reviderades ar 2008.
Arbetet med att revidera de riksomfattande malen for
omradesanvandningen inleddes i februari 2016. Arbetet
gjordes i ndra samverkan med grupper som har intresse
i fragan. Malen bestar nu av 17 karnfulla mal i stéllet for
de tidigare 70 mélen. Overlappningar med speciallagstift-
ningen har plockats bort. Samtliga mal géller hela landet,
det finns inga regionala sarskilda mal langre. Malens
rattsverkningar forandras inte vid revideringen. Kommu-
nerna har fatt storre handlingsutrymme inom markan-
vandningen i enlighet med regeringsprogrammet.

Med hjélp av mélen fér omradesanvdandningen vill man
minska utsldappen fran samhallena och trafiken, trygga
den biologiska mangfalden och kulturmiljovardena samt
forbattra mojligheterna att reformera néringarna. Malen
ska ocksd underldtta anpassningen till foljderna av kli-
matforandringen och till extrema vaderférhallanden.

Malet med det fattade beslutet ar ett koldioxidsnalt sam-
hélle dar manniskan och naturen mar bra och foretagen
har mojlighet att modernisera. Det ar nédvandigt med hall-
bara l6sningar for omradesanvandningen. En narmiljé som
bidrar till vdlmdende, en mangsidig natur, en hallbar stads-
struktur och fornuftiga energilésningar forenas i malen.

De reviderade malen dr uppdelade i foljande fem
helheter:

¢ Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

e Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt
naturtillgdngar

¢ En energiférsorjning med férmaga att vara
fornybar

Statsradets beslut tradde i kraft den 1 april 2018.



Maakuntakaava

Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 25.8.2020 hy-
vaksyma Uusimaa-kaava 2050, joka on Helsingin hallinto-
oikeuden 24.9.2021 antamilla paatoksilla paaosin voimas-
sa. Kaavakokonaisuuteen kuuluu mm. oikeusvaikutteinen
Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Helsingin seu-
dulla tarkeita teemoja ovat mm. kansainvaliset yhteydet,
kasvuun varautuminen seka viherrakenteen vaaliminen
tiivistyvassa kaupunkirakenteessa.

Suunnittelualuetta koskevat seuraavat merkinndit:

e seudullisesti merkittava tie

e viheryhteystarve

¢ suojelualue

e Natura 2000 -alue (maa- ja vesialueet
rasterimerkinnalld, jokikohteet viiva—pallo-
merkinnalla)

¢ arvokas geologinen muodostelma

¢ metsatalousvaltainen alue, joka on laaja, yhtendinen
ja ekologisen verkoston kannalta merkittava

¢ voimajohto

¢ maakaasun runkoputki

¢ pohjavesialue

Vaihemaakuntakaavaan kuuluu suunnittelumddirdyksid,
joista suunnittelualueen kannalta keskeisié ovat:

e Ympadrivuotista asumista seka tyopaikkarakenta-
mista on ohjattava ensisijaisesti maakuntakaavas-
sa osoitettuihin keskuksiin, padkaupunkiseudun
ydinvydhykkeelle, taajamatoimintojen kehittamis-
vyohykkeille seka palvelukeskittymiin. Keskusten

Landskapsplan

Pa omradet géller den av landskapsfullmdktige 25.8.2020
godkdnda Nylandsplanen 2050, vilken helhet genom be-
slut givna av Helsingfors forvaltningsdomstol 24.9.2021
huvudsakligen ar i kraft. | planhelheten ingar bl.a. etapp-
landskapsplanen for Helsingforsregionen med réttsverk-
ningar. Teman som ar viktiga for Helsingforsregionen ar
bland annat internationella forbindelser, att férbereda sig
for tillvaxt och varna om gronstrukturen i en stadsstruktur
som blir allt tatare.

For planeringsomrddet gdller foljande beteckningar:

¢ vdg av betydelse pa regional niva

¢ behov av gronférbindelse

e skyddsomrade

e Natura 2000-omrade

« vardefull geologisk formation

¢ skogsbruksdominerat omrade, som ar vidstrackt,
sammanhdngande och betydande for det ekologiska
natverket

e kraftledning

¢ naturgashuvudledning

¢ grundvattenomrade

Till etapplandskapsplanen hér allmdnna planeringsbe-
stdmmelser bland vilka sdrskilt relevanta f6r planeringom-
rddet dr:

o Aretruntboende och arbetsplatsbyggande ska i
forsta hand styras till de centrum, huvudstadsregio-
nens karnzon, utvecklingszoner for tatortsfunktioner
och servicekoncentrationer som anges i landskaps-

Osayleiskaava-alueen (punainen korostus) suhde Helsingin seudun vaihemaakuntakaavaan (Uusimaa 2050 -kaavakokonaisuus).
Planeringsomrddets (den réda markeringen) Idge pd kartan 6ver Helsingforsregionens etapplandskapsplan (Nylandsplanen

2050).



valisten liikkenneyhteyksien kehittamista on tuettava
erityisesti joukkoliikenteeseen perustuen.

¢ Olemassa olevia taajamia tulee kehittaa niiden maan-

kayttoa tdydentden ja tehostaen ja niiden toiminnal-
lista rakennetta monipuolistaen. Taajama-alueiden
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistet-
tava kavelya, pyordilya ja joukkoliikennetta seka
paivittdisten palveluiden saavutettavuutta. Lisaksi
on turvattava riittavat virkistysmahdollisuudet seka
virkistysyhteydet maakunnallisille virkistysalueille.

¢ Maakuntakaavassa osoitettujen keskusten, palve-
lukeskittymien ja taajamatoimintojen kehittamis-
vyohykkeiden ulkopuolella tapahtuvan asuin- ja
tyopaikkarakentamisen tulee ensisijaisesti sijoittua
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen.
Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemas-
sa olevan infrastruktuurin mahdollisimman tehokas
hyddyntaminen, palveluiden saavutettavuus ja kes-
tavan lilkkkumisen edellytykset.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Si-
poon kunnan yleiskaava 2025 (vahvistettu 23.12.2011).
Sipoon yleiskaavassa 2025 suunnittelualue on merkitty
suurelta osin haja-asutusalueeksi (MTH), kylaalueeksi (AT),
tyOpaikka-alueeksi (TP) seka laajojen yhtendisten met-
sdalueiden alueeksi (MLY). Viheryhteystarvemerkinnat
osoittavat laajojen yhtendisten metsaalueiden liittymisen
seudun laajempaan viherrakenteeseen. Suunnittelualu-
eella sijaitsee kolme Natura 2000 -aluetta: Kummelbergen
(FI0100099), Rorstrandin vanha metsa (FI0100069) seka
osa Sipoonjoen Natura-aluetta (FI0100086). Suunnittelu-
alueella sijaitsee Harsbackenin luonnonsuojelualue.

Alueella sijaitsee kaksi inventoitua kiinteda muinaismuis-
tokohdetta: kaskiviljelyyn liittyvia kuoppia (sm-069 Lilla
Kummelberget) ja Nygardin kivikautiset asuinpaikat (sm-
051 Nygard).

Sipoon jokeen liittyvd maisemallisesti arvokas alue on
merkitty ma-merkinnalla.

Suunnittelualueella sijaitsee nelja ensimmaisen luo-
kan pohjavesialuetta (nrot:0175301, 0175306, 0175307,
0124551).

Sipoon yleiskaavassa 2025 esitetyn mitoituksen mukai-
sesti asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla varau-
dutaan yhteensa noin 4000 asukkaan vaestomaaran lisa-
ykseen, joista kyliin sijoittuisi 3000 ja haja-asutusalueille
1000 asukasta vuoteen 2025 mennessa.

Sipoon yleiskaava 2025 nahdaan joiltain osin vanhentu-
neeksi, joten se tullaan paivittdamaan tarvittavilta osin.
Yleiskaavan paivityksen ohjelmointityo aloitettiin loppu-
vuodesta 2021. Ohjelmointity0dssa tarkastellaan kaava-
tyon laajuutta ja toteuttamistapaa. Yleiskaavan paivityk-
sessa tutkitaan maankayton strategisen kokonaiskuvan
muodostamisen ohella mahdollisuuksia tehda tiettyjen,
kunnan kehityksen kannalta tarkeiden teemojen tarkem-
paa tarkastelua.

planen. Utvecklingen av trafikforbindelser mellan
centrumen ska stodas, i synnerhet utgdende fran
kollektivtrafiken.

¢ De befintliga tatorterna ska utvecklas sa att markan-
vandningen kompletteras och effektiveras och att
deras struktur funktionellt sett blir mangsidigare. |
den mer detaljerade planeringen som galler tator-
terna ska mojligheterna att g3, cykla och anvanda
kollektivtrafik samt tillgangligheten till dagliga tjans-
ter framjas. Dartill ska tillrackliga rekreationsmojlig-
heter och rekreationsforbindelser till rekreationsom-
raden pa landskapsniva tryggas.

e Byggande av bostader och arbetsplatser utanfor
centrum, servicekoncentrationer och utvecklingszo-
ner for tatortsfunktioner som anges i landskapspla-
nen ska i forsta hand dga rum invid den befintliga
samhallsstrukturen. Da byggandet styrs ska man se
till att sa effektivt som majligt utnyttja den befintliga
infrastrukturen, tjansternas tillganglighet och férut-
sattningarna for hallbara fardsatt.

Generalplan

P4 planeringsomradet galler Sibbo generalplan 2025
(faststalld 23.12.2011) med rattsverkningar. | generalpla-
nen 2025 har planeringsomradet till stora delar utmarkts
som glesbygsomraden (MTH), byomraden (AT), ar-
betsplatsomraden (TP) och omraden for vidstrackta, sam-
manhangande skogsomraden (MLY). Beteckningen ‘be-
hov av gronférbindelse’ visar hur de sammanhangande
skogsomradena ansluter sig till regionens dvergripande
gronstruktur. P4 planeringsomradet finns tre Natura 2000
-omraden: Kummelbergen (FI0100099), Gammelskogen
i Rorstrand (FI0100069) samt en del av Sibbo as Natura-
omrdade (FI0100086). P& planeringsomradet ar dven Hars-
backens naturskyddsomrade beldget.

Pa omradet finns tva inventerade fasta fornminnesobjekt:
gropar i anslutning till svedjebruk (sm-069 Lilla Kummel-
berget) och en boplats fran stenaldern i Nygard (sm-051
Nygard).

Ett till Sibbo & anslutande landskapsmassigt vardefullt
omrade har getts ma-beteckning.

Pa planeringsomradet finns fyra grundvattensomraden
av forsta klass (nr. 0175301, 0175306, 0175307, 0124551).

Enligt dimensioneringen i Generalplanen for Sibbo 2025
bereder man sig pa en tillvaxt pa inalles cirka 4000 inva-
nare utanfor detaljplaneomradena, av vilka 3000 invanare
i byarna och 1000 i glesbygden fram till r 2025.

Generalplan for Sibbo 2025 anses foraldrad till vissa de-
lar och kommer att uppdateras. Arbetet med att sche-
maldgga uppdateringen inleddes i slutet av 2021. | detta
pro- grammeringsarbete granskas planarbetets omfatt-
ning och metoden fér genomférande. Vid uppdateringen
av generalplanen undersdks utover den strategiska hel-
hetsbilden av markanvandningen dven mojligheterna att
gobra narmare granskningar av vissa teman som ar viktiga
for kommunens utveckling.



Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja.

Rakennusjdrjestys

Sipoon kunnanvaltuusto on paatoksellaan 11.12.2017
hyvaksynyt Sipooseen uuden rakennusjarjestyksen ja
se on saanut lainvoiman Helsingin hallinto-oikeuden
14.12.2018 ja Korkeimman hallinto-oikeuden 15.1.2020
tekemien paatosten mukaisesti.

Rakennuskielto- ja toimenpiderajoitus

Suunnittelualueelle on asetettu kunnanhallituksen
2.2.2016 tekemalla paatoksella MRL:n 38 §:n mukainen
rakennuskielto ja 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus
31.12.2020 saakka osayleiskaavan laatimista varten.

Maanomistus

Alue on suurimmaksi osaksi yksityisessa omistuksessa.

Detaljplan

Ingen detaljplan ar i kraft pa omradet.

Byggnadsordning

Sibbo kommunfullmaktige har genom beslut 11.12.2017
129 godkant en ny byggnadsordning och den har vunnit
laga kraft genom beslut i Helsingfors forvaltningsdomstol
14.12.2018 och Hogsta forvaltningsdomstolen 15.1.2020

Byggforbud

Planomrddet har genom kommunstyrelsens beslut
2.2.2016 belagts med saddant byggférbud som avsesi38 §
i MBL och atgardsforbud enligt 128 § fram till 31.12.2020
for utarbetandet av en delgeneralplan.

Markigoférhallanden

Den storsta delen av omradet ér i privat dgo.

Ote Sipoon yleiskaavasta 2025. Kaava-alueen rajaus on esitetty kartalla mustalla viivalla.
Utdrag ur Generalplan for Sibbo 2025. Den avgrinsningen av planomrddet markeras med en svart linje.
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Vaikutusten arviointi

Osayleiskaavan  laadinnan  yhteydessd selvitetdan
osayleiskaavan toteutuksen keskeiset vaikutukset maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Maankaytto- ja ra-
kennuslain (MRL 9 §) mukaan: "Kaavan tulee perustua
riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa
on tarpeellisessa maarin selvitettava eri vaihtoehtojen to-
teuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdys-
kuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vai-
kutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”

Lisdksi arvioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alu-
eidenkayttotavoitteisiin ja yleiskaavan ohjausvaikutuk-
set. Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoit-
teisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdavana on tukea kaavan val-
mistelua ja hyvaksyttdvien kaavaratkaisujen valintaa
sekd auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja sisal-
tovaatimukset toteutuvat. Kaavan vaikutusten arviointi
perustu alueelta laadittaviin perusselvityksiin, kaytossa
oleviin muihin perustietoihin, selvityksiin, suunnitelmiin,
maastokadynteihin, osallisilta saataviin laht&tietoihin, lau-
suntoihin ja mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmi-
en ymparistda muuttavien ominaisuuksien analysointiin.
Vaikutusten arviointi tehdaan osana kaavoitusprosessia.

Tehdyt selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan
laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana kaytetaan
muun muassa seuraavia selvityksid ja suunnitelmia:

e Sipoon strategia 2022-2025.

¢ Maisemanhoidon ja suojavyohykkeiden yleissuunnitelma
Sipoonjoen valuma-alueella Sipoossa, Pornaisissa ja
Mantsaldssa. Uudenmaan Ymparistokeskus, 2002.

¢ Sipoon kunnan kulttuuriympadristo- ja
rakennusperintdselvitys. Ark.tsto Lehto Peltonen Valkama,
Ympadristotoimisto Oy, 2006.

¢ Sipoon historiallisen ajan muinaisjag@nndsten inventointi.
Museovirasto; Suhonen V.-P, 2007.

¢ Sipoon manneralueen esihistoriallisen ajan ja saariston
esihistoriallisen seka historiallisen ajan muinaisjaanndsten
inventointi. Museovirasto; Koivisto S., 2007.

e Sipoon viher- ja virkistysaluestrategialuonnos. Sipoon kunta,
2011.

¢ Viher- ja virkistyskdyton strategia 2011.

¢ Pohjois-Paippisten osayleiskaava: Maisemaselvityksen
selostus ja maisemalliset maankayttosuositukset. MA-
arkkitehdit, 4.11.2016.

¢ Ylikunnallinen ulkoilu- ja viherreittien kehittamisselvitys
2021.

¢ Sipoon sisdisten viherreittien yhteenvetoraportti 2021.

¢ Ekologinen verkosto Ita-Uudenmaan liiton alueella. YS-
Konsultit Oy, 2002.

¢ Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset 2006.
Ympdristotutkmus Yrjola Oy. 2006.

¢ Sipoon lepakkokartoitus. Wermundsen Consulting Oy,
Batcon Group, 2006.

Konsekvensbedémning

| samband med att delgeneralplanen utarbetas ska de
centrala konsekvenserna som planen medfér utredas i
enlighet med markanvandnings- och bygglagen. | mark-
anvandnings- och bygglagen (MBL 9 §) sdgs: "En plan
skall basera sig pa tillrackliga undersékningar och utred-
ningar. Nar en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna,
inklusive samhallsekonomiska, sociala, kulturella och
ovriga konsekvenser av planen, utredas i nodvandig om-
fattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrade for
vilket planen kan bedémas ha vasentliga konsekvenser.

Ytterligare bedéms planens forhallande till de riksomfat-
tande malen for omradesvandning samt generalplanens
styreffekter. Konsekvenserna bedéms i férhallande till de
uppstallda malen.

Konsekvensbeddmningen har som uppgift att stoda ut-
arbetandet av planen samt valet av godtagbara planl6s-
ningar och ska hjalpa att bedéma hur malen och kraven
pa innehadllet i planen forverkligas. Konsekvensbeddm-
ningen av planen grundas pa basutredningar som ska go-
ras 6ver omradet, andra befintliga grundlaggande fakta,
utredningar, terrangbesiktningar, utgangsuppgifter, ut-
latanden och asiktsyttringar av intressenterna och analy-
ser av vad det finns i planerna som kommer att medféra
forandringar i miljon. Konsekvensbeddémningen utgdr en
del av planldggningsprocessen.

Genomforda utredningar

Enligt 9 § i markanvandnings- och bygglagen ska planen
basera sig pa tillrackliga undersékningar och utredningar.
Som grund for planldaggningen och konsekvensbedém-
ningen anvands bland annat foljande utredningar och
planer:

o Strategi Sibbo 2022-2025.

¢ Maisemanhoidon ja suojavychykkeiden yleissuunnitelma
Sipoonjoen valuma-alueella Sipoossa, Pornaisissa ja
Méntsalassa. Uudenmaan Ymparistokeskus, 2002.
(Oversiktsplan fér landskapsvéarden och skyddszonerna
inom Sibbo as avrinningsomrade.)

e Sipoon kunnan kulttuuriymparist6- ja
rakennusperintdselvitys. Ark.tsto Lehto Peltonen Valkama,
Ympadristotoimisto Oy, 2006. (Kultur- och byggnadsarv.)

e Sipoon historiallisen ajan muinaisjaanndsten inventointi.
Museovirasto; Suhonen V.-P.,2007 (Inventering av
fornldamningar.)

Sipoon manneralueen esihistoriallisen ajan ja saariston
esihistoriallisen seka historiallisen ajan muinaisjaanndsten
inventointi. Museovirasto; Koivisto S., 2007 (Inventering av
fornlamningar pa fastlandet fran forhistorisk och historisk
tid.)

e Strategi for gron- och rekreationsomraden i Sibbo. Sibbo
kommun, 2011.

e Strategi for gron- och rekreationsomradena 2011.

e Pohjois-Paippisten osayleiskaava: Maisemaselvityksen
selostus ja maisemalliset maankayttdsuositukset. MA-
Arkkitehdit, 2016. (Landskapsutredning 6ver Norra Paipis.)

e Ylikunnallinen ulkoilu- ja viherreittien kehittamisselvitys,
2021. (Utvecklandet av verkommunala rekreations- och
gronrutter).

e Sipoon sisdisten viherreittien yhteenvetoraportti, 2021.
(Gronrutterna inom Sibbo.)



Itd-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat
luonnonymparistot (MALU). Ita-Uudenmaan liitto, 2010.
Sipoon kunta: KuntaMETSO. METSO-kohteiden inventointi
2011. Luontotieto Keiron Oy, 2011.
Kirjoverkkoperhosen esiintyminen Sipoon Pohjois-
Paippisten osayleiskaava-alueella vuonna 2016.
Ympadristotutkimus Yrjold, 10.10.2016.

Liito-oravan esiintyminen Sipoon Pohjois- Paippisten
osayleiskaava-alueella vuonna 2016. Ymparistotutkimus
Yrjola, 10.10.2016.

Arvio Sipoon Pohjois-Paippisten osayleiskaavan
vaikutuksista ldheisten Natura-alueiden luontoarvoihin.
Ympadristotutkimus Yrjold, 10.10.2016.

Sipoon kunnan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma.
Sipoon kunta, Tuusulan seudun vesilaitoskuntayhtyma,

Uudenmaan Ymparistokeskus. Golder Associates Oy, 2009.

Vesihuollon kehittamissuunnitelma 2014-2023. Sipoon
kunta, Poyry, 2014.
Sipoon kunnan vesi- ja viemdriverkosto. 2015

Kaupan palveluverkkoselvitys 2025. FCG Oy. 2010.
Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys. WSP, 2021.

Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvitys. Sito Oy,
Strafica Oy, 2008.

Sipoon tieliikenteen meluselvitys 2006, padivitys 2010. WSP
Finland, 2010.

Helsingin seudun paapyorailyverkon ja laatukaytédvien
madrittely HLJ 2011. HSL, 2012.

Sipoon liikkenneturvallisuussuunnitelma. Uudenmaan ELY,
2012.

Helsingin seudun liityntapysakdointistrategia ja
toimenpideohjelma HLJ 2011. HSL. 2012.

Sipoon joukkoliikenteen jarjestamistapaselvitys,
palvelutason maarittdminen ja linjastosuunnitelma. HSL,
2013.

Saavutettavuustarkastelut ja joukkoliikenteen matka-
aikasaavutettavuus, SAVURMASA. 2014.

Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan liiton alueella. YS-
Konsultit Oy, 2002. (Ekologiskt natverk inom Ostra Nyland.)
Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvitykset 2006.
Ympadristotutkmus Yrjola Oy, 2006. (Naturinventering.)
Sipoon lepakkokartoitus. Wermundsen Consulting Oy,
Batcon Group, 2006 (Fladdermusinventering.)
[td-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luonnon
ymparistdt (MALU). Itd-Uudenmaan liitto, 2010. (Vardefulla
naturmiljder i Ostra Nyland.)

Sipoon kunta: KuntaMETSO. METSO-kohteiden inventointi
2011. Naturfakta Keiron Ab, 2011. (Utredning 6ver skogarnas
diversitet.)

Kirjoverkkoperhosen esiintyminen Sipoon Pohjois-
Paippisten osayleiskaava-alueella vuonna 2016
(Forekomsten av asknatfjaril pa planomradet),
Ymparistotutkimus Yrjola

Liito-oravan esiintyminen Sipoon Pohjois-Paippisten
osayleiskaava-alueella vuonna 2016. Ymparistotutkimus
Yrjola, 10.10.2016. (Férekomsten av flygekorre i
planomradet.)

Arvio Sipoon Pohjois-Paippisten osayleiskaavan
vaikutuksista laheisten Natura-alueiden luontoarvoihin,
2016. Ymparistotutkimus Yrjola, 10.10.2016. (Bedémning
av delgeneralplanens konsekvenser for naturvardena i
narliggande Natura-omraden.)

Sipoon kunnan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma.
Sipoon kunta, Tuusulan seudun vesilaitoskuntayhtymd,
Uudenmaan Ymparistokeskus. Golder Associates Oy, 2009.
(Skyddsplan for grundvattensomradena.)

Utvecklingsplan forvattenforsérjningen 2014-2023. Sibbo
kommun, Poyry, 2014.

Vatten- och avloppsndtet i Sibbo. 2015.

Kaupan palveluverkkoselvitys 2025 . FCG Oy, 2010.
(Utredning over servicenatet for handeln.)

Sipoon kaupan palveluverkkoselvitys WSP, 2021. (Det
kommersiella servicnatet i Sibbo.)
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e Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelma HLJ 2015.
HSL, 2015.

¢ Joukkoliikenteen matka-aika saavutettavuuskarttojen
paivitys, tekninen muistio. HSL, 2015.

e MAL 2019 logistiikkaselvitys. HSL, 2016.

e Liikennemeluselvitys, kohde: G26 Pohjois-Paippisten
osayleiskaava, Sipoo. Promethor, 12.9.2017.

¢ Maantien 140 aluevaraussuunnitelma valilla
Koivukylanvayld — maantie 1452. Uudenmaan ELY-keskus,
raportti 24 /2018.

¢ Henkildauton rooli Helsingingin seudulla. HSL, 2021.

e MAL 2023 nykytila ja kehityssuunnat. HSL, 2021.

e Ita-uudenmaan liikkennejdrjestelmasuunnitelma. Ramboll,
2021.

¢ Valtakunnallinen liikennejarjestelmadsuunnitelma vuosille
2021-2032. Valtioneuvoston julkaisuja 2021:75.

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueen laajuus vaihtelee eri osatekijoiden
osalta varsin merkittavasti. Vaikutukset luonnonympdris-
toon ovat paaosin paikallisia, rajoittuen suunnittelualuee-
seen ja sen lahiymparistdon. Rakentaminen voi muuttaa
alueen maisemaa. Laajemmalle alueelle vaikutuksia voi
syntya rakentamisen aiheuttaman liikenteen kautta. Uu-
disrakentamisen maaran ollessa suhteellisen maltillinen,
jaavat liilkennevaikutuksetkin merkitykseltaan vahaisiksi.
Uudisrakentaminen lisda kylan elinvoimaisuutta.

Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Taman osayleiskaavatyon kannalta keskeisia osallisia

ovat:

¢ suunnittelualueen ja siihen rajautuvien alueiden
kiinteistonomistajat ja asukkaat

Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvitys. Sito Oy,
Strafica Oy, 2008. (Generalplanen 2025 - utredning 6ver
trafiknatet.)

e Sipoon tieliikenteen meluselvitys 2006, paiv. 2010. WSP
Finland, 2010. Ttrafikbullerinventering, 2006, uppdaterad
2010.)

e Helsingin seudun pdapyorailyverkon ja laatukaytavien
maarittely HLJ 2011. HRT, 2012. (Definition av
helsingforsregionens cykelledsnat och kvalitetskorridorer.)

e Sipoon liikenneturvallisuussuunnitelma. Uudenmaan ELY,
2012. (Trafiksakerhetsplan.)

e Helsingin seudun liityntapysakdintistrategia ja
toimenpideohjelma HLJ 2011. HSL, 2012. (Strategi och
program for Helsingforsregionens anslutningstrafik.)

e Sipoon joukkoliikenteen jarjestamistapaselvitys,
palvelutason maarittaminen ja linjastosuunnitelma. HSL,
2013. (Ordnande av och servicenivan for kollektivtrafiken,
ruttplan.)

e Saavutettavuustarkastelut ja joukkoliikenteen matka-
aikasaavutettavuus, SAVU&MASA 2014. (Utredningar om
kollektivtrafikens tillgdnglighet.)

e Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelma HLJ 2015.
HSL, 2015. (Plan for Helsingforsregionens trafiksystem.)

o Joukkoliikenteen matka-aika saavutettavuuskarttojen
paivitys, tekninen muistio. HSL, 2015. (Uppdatering av
kollektivtrafikens tillganglighetskartor.)

e MAL 2019 Helsingforsregionens markanvandning, boende
och trafik, logistikutredning. HRT, 2016.

e Liikennemeluselvitys, kohde: G26 Pohjois-Paippisten
osayleiskaava, Sipoo. Promethor, 12.9.2017.
(Trafikbullerutredning: objekt: G26 Norra Paipis
delgeneralplan.)

e Omradesreserveringsplan for landsvdg 140 pa avsnittet
Bjorkbyleden-landsvag 1452. Nylands NTM-central, rapport
24:2018.

¢ Henkildauton rooli Helsingin seudulla. HRT, 2021.
(Personbilens roll i Helsingforsregionen.)

e MAL 2023 Helsingforsregionens markanvandning, boende
och trafik, nuldge och utvecklingsriktningar. HRT, 2021.

e |td-Uudenmaan liikennejarjestelmdsuunnitelma. Ramboll,
2021. (Trafiksystemplan fér Ostra Nyland.)

e Den riksomfattande trafiksystemplanen for 2021-2032.

Statsradets publikationer 2021:76.

Konsekvensomrade

Planens influensomrade varierar kraftigt mycket for res-
pektive delfaktor. Konsekvenserna for naturmiljon ar i
huvudsak lokala och begransade till planeringsomradet
och dess ndaromgivning. Byggandet kan forandra land-
skapet i omradet. Den trafik som uppkommer i samband
med byggandet kan medfora konsekvenser pa ett storre
omrade. Da nybyggnationen &r relativt mattlig kommer
konsekvenserna for trafiken att vara av ringa betydelse.
Nybyggnationen 6kar byns vitalitet.

Intressenter

Intressenter ar omradets markagare och de vars boende,
arbete eller 6vriga forhallanden i betydande grad kan
paverkas av planen. Aven de myndigheter och samfund
vilkas verksamhet berors vid planeringen ar intressenter.

Centrala intressenter med tanke pa denna delgeneralplan ar:
e fastighetsdgare och invanare i planomradet och
angransande omraden



¢ alueella toimivat yhdistykset ja jarjestot

¢ kunnan luottamushenkil6t, hallintokunnat ja
asiantuntijatahot, kuten tekniikka- ja ymparistoosasto
ja sivistysosasto

¢ muut viranomaiset ja yhteistyétahot, kuten
Uudenmaan ELY-keskus, Liikennevirasto, Keravan
Energia Oy, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma,
Metséahallitus, Museovirasto, Porvoon museo, Ita-
Uudenmaan pelastuslaitos ja Uudenmaan liitto

¢ naapurikunnat ja -kaupungit: Kerava, Tuusula,
Jarvenpaa, Mantsala ja Pornainen.

Vuorovaikutus

Kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun lah-
tokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista
kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta osallisilla on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta (MRL 62 §).

Osallisilla on koko kaavatydon ajan mahdollisuus antaa
osayleiskaavatyohon liittyvaa palautetta sahkodpostitse,
kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kun-
nan edustajalle. Kaavan laatijaa voi my0s tulla tapaamaan
Kuntalaan, sopimalla tapaamisesta kuitenkin etukateen.

Kdynnistysvaihe

Osayleiskaavatyd kaynnistyi kaavatyon kuuluttamisella
vireille (18.2.2016), tyon ohjelmoinnilla seka osallistumis-
ja arviointisuunnitelman laadinnalla (MRL 63 §). Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma asetettiin julkisesti nahtaville
Kuntalaan 30 paivan ajaksi kaavan vireille tulosta alkaen.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua myos
kunnan Internet-kotisivuilla (https://www.sipoo.fi/kaa-
voitus-ja-kehittaminen/) koko kaavaprosessin ajan.

e fbéreningar och organisationer som verkar pa omradet.

e kommunala fértroendevalda, férvaltningsorgan och
sakkunniginstanser som avdelningen for teknik och
miljo och bildningsavdelningen

¢ 6vriga myndigheter och samarbetsorgan ar NTM-
centralen i Nyland, Trafikverket, Kervo Energi Ab,
Kommunférbundet for Tusbynejdens vattenverk,
Forststyrelsen, Museiverket, Borgd museum, Ostra
Nylands raddningsverk och Nylands férbund

e staderna Kervo och Traskanda, kommunerna
Mantsala, Tusby och Borgnas.

Vaxelverkan

Planlaggningsforfarandet ska ordnas samt information om
utgangspunkterna, malen och eventuella alternativa planer
ges, sa att intressenterna har mdjlighet att delta i bered-
ningen och konsekvensbeddmningen av planen, och skrift-
ligen eller muntligen uttrycka sin asikt i drendet (MIBL 62 §).

Utover detta har intressenterna under hela planlagg-
ningsprocessen mojlighet att ge den ansvariga kommu-
nala representanten for planlaggningen respons pa del-
generalplanearbetet per e-post, brev eller telefon. Plan-
laggaren kan ocksa besdkas pa Sockengarden. Det &r da
viktigt att sla fast en tidpunkt for tréffen pa forhand.

Inledningsskedet

Delgeneralplanearbetet inleddes genom information
om att planearbetet vackts (18.2.2016), och genom att
ett arbetsschema samt ett program for deltagande och
bedomning utarbetas (MBL 63 §). Programmet for delta-
gande och bedémning lades fram till offentligt paseende
i Sockengarden for 30 dagars tid fran och med att planen
anhangiggjordes. Man kan ocksd bekanta sig med pro-
grammet for deltagande och bedémning pa kommunens

13
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Kaavan kaynnistamisvaiheessa jarjestettiin ns. aloitusvai-
heen kuulemistilaisuus (29.2.2016). Tilaisuudessa esitel-
tiin kaavoitustyon lahtokohtia seka kuultiin osallisten na-
kemyksia alueen kehittamisen tavoitteista. Kdynnistamis-
vaiheessa (26.1.2016) jdrjestettiin myos aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu (MRL 66 § ja MRA 18 §).

Osalliset voivat antaa palautetta osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman riittdvyydestd ja suunnitelmaa voidaan
tdydentdaad saadun palautteen pohjalta kaavaprosessin
aikana. Suunnitelmaa koskevissa puutteellisuuksissa
pyydetdan kaantymaan ensi sijassa kunnan edustajien
puoleen. Mikali osallinen katsoo yhteydenotosta ja kun-
nan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tekemista
muutoksista huolimatta OAS:n puutteelliseksi, on hanella
mahdollisuus esittdda Uudenmaan ELY-keskukselle neu-
vottelun kdaymista osallistumis- ja arviointisuunnitelman
riittdvyydesta ennen kaavaehdotuksen asettamista julki-
sesti nahtaville (MRL 64 §).

Valmisteluvaihe

Osayleiskaavaluonnos siihen kuuluvine selostuksineen ja
muine asiakirjoineen laadittiin syksylla 2016. Kunnanhal-
lituksen maankayttdjaosto hyvaksyi sen 14.12.2016 ja se
oli nahtavilla 30.1-28.2.2017.

Osallisilla ja kunnan jasenilld oli mahdollisuus esittaa mie-
lipiteensa kaavaluonnoksesta ja muusta kaavan valmiste-
luaineistosta nahtavilldolon aikana (MRL 62 § ja MRA 30
§).Viranomaistahoilta ja tarvittavilta muilta tahoilta (esim.
yhdistyksiltd) pyydettiin valmisteluaineistosta lausunnot.

Valmisteluaineiston nahtavilla ollessa jarjestettiin ns.
valmisteluvaiheen kuuleminen (7.2.2017). Tassa kaikille
avoimessa yleisotilaisuudessa esiteltiin kaavaluonnosta
ja muuta valmisteluaineistoa, ja osallisilla oli mahdolli-
suus esittaa niita koskevia kannanottoja seka nakemyksia
suunnitelman vaikutuksista.

Internetsidor (https://www.sipoo.fi/sv/planlaggning-och-
utveckling/) under hela planldaggningsprocessens gang.

I borjan av planldggningsarbetet holls ett sa kallat diskus-
sionsmote i inledningsskedet (29.2.2016). Under motet
presenterades utgangspunkterna for planldaggningsarbe-
tet och intressenterna fick ge sina synpunkter pa malen
for utvecklingen av omradet. Ett myndighetssamrad for
startskedet (26.1.2016) ordnades ocksa under den inle-
dande perioden (MBL 66 § och MBF 18 §).

Intressenterna kan ge sin syn pd om programmet for del-
tagande och beddmning ar tillrackligt och programmet
kan utgaende fran responsen kompletteras under plan-
laggningsprocessen. Intressenterna ombes att i forsta
hand vanda sig till kommunala representanter gallande
bristfalligheter i programmet. Om en intressent anser att
programmet dr uppenbart bristfalligt, trots att han tagit
kontakt och @ndringar har gjorts i kommunens program
for deltagande och bedémning, har han magjlighet att fo-
resld ett radslag med NTM-centralen i Nyland om huru-
vida ndmnda program dr tillrackligt, innan det laggs fram
till offentligt paseende (MBL 64 §).

Beredningsskedet

Ett utkast till delgeneralplan med dartill hdrande beskriv-
ning och andra handlingar sammanstalldes under hosten
2016. Det godkédndes av kommunstyrelsens markanvand-
ningssektion 14.12.2016 for framldaggning och det var
framlagt under tiden 30.1-28.2.2017.

Intressenterna och kommunmedlemmarna hade mogjlig-
het att fora fram sina asikter om planutkastet och eventu-
ellt annat beredningsmaterial under tiden fér paseende
(MBL 62 § och MBF 30 §). Utldtanden om beredningsmate-
rialet begdrdes av myndigheter och andra berorda instan-
ser (t.ex. foreningar).

Under tiden som beredningsmaterialet var framlagt till
paseende ordnades s.k. horande i beredningsskedet
(7.2.2017). | detta mote som var 6ppet for allmanheten pre-
senterades planutkastet och annat beredningsmaterial och
intressenterna hade mojlighet att framfora sina stallnings-
taganden och uppfattningar om planens konsekvenser.



Ehdotusvaihe

Kaavan valmisteluaineistosta saadun palautteen pohjalta
laadittiin yleiskaavaehdotus, joka asetettiin julkisesti ndh-
taville 30 pdivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 19 §). Osayleis-
kaavaehdotus oli ndhtavilla 25.2.-15.4.2019.

Nahtavillaoloaikana osallisilla oli mahdollisuus jattaa kaa-
vaehdotuksesta kirjallinen muistutus. Tarvittavilta viran-
omaistahoilta pyydettiin kaavaehdotuksesta lausunnot
(MRA 20 8). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan kun-
nan perusteltu vastine. Ehdotusvaiheessa jarjestetaan
tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

Kaavaehdotuksesta saatujen viranomaislausuntojen seka
kadytyjen neuvotteluiden pohjalta nousi tarve pdivittaa
kaavan suunnitteluperiaatteita. Pohjois-Paippisten kor-
jattu osayleiskaavaehdotus laadittiin kunnanhallituksen
kevaalla 2020 hyvaksymien periaatteiden mukaisesti, ja
se valmistui maaliskuussa 2021. Kunnanhallitus maaritteli
28.3.2022 tarkistettujen suunnitteluperiaatteiden tarken-
nuksia, joiden pohjalta kaava palautettiin valmisteluun.
Uuden ehdotuksen valmistelun yhteydessa on tarkoitus
jarjestaa tarvittavat vuorovaikutustilaisuudet.

Pohjois-Paippisten korjattu osayleiskaavaehdotus pyri-
tdan saamaan nahtaville vuonna 2023.

Kaavaehdotukseen tehddan muistutusten ja lausuntojen
perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lopullista
kasittelya. Mikali tehtavat muutokset ovat oleellisia, kaa-
vaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville. Jos muutoksia
ei tarvita tai ne eivat ole olennaisia, korjattu kaavaehdo-
tus vieddadn maankdyttdjaoston kautta kunnanhallituk-
seen, joka esittaa sen kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymisvaihe
Osayleiskaavan hyvaksyy valtuusto maankayttdjaoston ja
kunnanhallituksen esityksesta.

Kunnanvaltuuston hyvaksymispaatoksesta voi valittaa
kirjallisesti Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen Kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen.

Forslagsskedet

Utgdende fran responsen som inkommit under bered-
ningsskedet utarbetades ett delgeneralplanefdrslag som
lades fram till offentligt paseende fér 30 dagar (MBL 65 §
och MBF 19 8). Delgeneralplaneférslaget var till pdseende
25.2-15.4.2019.

Under tiden som forslaget var framlagt till paseende kunde
intressenterna lamna in skriftliga anmarkningar om plan-
forslaget. Utlatanden om planférslaget begardes vid be-
hov av berorda myndigheter (MBF 20 §). Till anmarkningar
och utlatanden ges motiverat bemétande av kommunen.
Ett myndighetssamrad ordnas vid behov i forslagsskedet.

Pa basis avinkomna myndighetsutlatanden och férda un-
derhandlingar framkom ett behov att uppdatera planens
planeringsprinciper. Ett korrigerat forslag till delgeneral-
plan for Norra Paipis utarbetades i enlighet med av kom-
munstyrelsen pad vdren 2020 godkdnda principer, och
det blev fardig i mars 2021. Kommunstyrelsen definie-
rade preciseringar i de korrigerade planeringsprinciperna
28.3.2022 och aterremitterade planforslaget till fortsatt
beredning. | samband med beredningen av det nya for-
slaget ar avsikten att ordna behdévliga samradstillfallen.

Ett korrigerat delgeneralplaneforslag efterstravas kunna
ldggas till paseende under ar 2023.

Utgaende fran anmarkningarna och utldtandena gors
eventuella d@ndringar i planforslaget innan det behandlas
slutgiltigt. Om &ndringarna dr vasentliga ldggs forslaget
fram anyo till padseende. Om inga andringar dr nddvandi-
ga eller andringsforslagen inte ar vasentliga fors det kor-
rigerade planforslaget via markanvandningssektionen till
kommunstyrelsen som i sin tur foreslar att det godkanns i
kommunfullmaktige.

Godkiannandeskedet

Detaljplanen godkdnns av kommunfullmaktige pa forslag
av markanvandningssektionen och kommunstyrelsen.

Kommunfullméaktiges beslut om godkdnnande kan éver-
klagas genom skriftligt besvar till Helsingfors forvaltnings-
domstol och vidare till Hogsta forvaltningsdomstolen.
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Alustava aikataulu

Kaavatyon tavoitteellisen aikataulun mukaisesti osallis-
ten kannalta tarkeimmat osallistumis- ja vuorovaikutus-
ajankohdat olivat kaavatyon alkaessa seuraavat:

2016

Kaavatyon kuuluttaminen vireille seka osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma nahtaville. Rakennuskiellon asettami-
nen kaava-alueelle.

Kaavan valmisteluaineisto nahtaville.

2017...2019
Osayleiskaavaehdotus nahtaville.

Kaavatyon venyttya useiden kasitelykierrosten
muodossa pyritaan saattamaan kaavahanke
paatokseen seuraavasti:

Kevattalvi 2023
Korjattu osayleiskaavaehdotus nahtaville.

Syksy 2023
Osayleiskaava valtuustoon hyvaksyttavaksi.

Tiedottaminen

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niilla, joita kaava-
tyo koskee on mahdollisuus seurata suunnittelua ja osal-
listua siihen. Kaavan etenemisen ja osallistumisen kan-
nalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan paikallislehdissa (Si-
poon Sanomat ja Ostnyland), kunnan internet-kotisivuilla
(www.sipoo.fi) ja virallisella ilmoitustaululla Nikkildssa
(Kuntala). Yleisten kuulutusten lisaksi tiedotetaan kunnan
tiedossa oleville ulkopaikkakuntalaisille kaava-alueen ja
siihen rajautuvien alueiden kiinteistonomistajille kirjeitse
kaavan ehdotusvaiheessa.

Yleiskaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen tehneil-
le ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan kunnan perus-
teltu kannanotto (ns. vastine) muistutukseen. Kaavan hy-
vaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan tieto niille
kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita
kaavan nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jat-
téneet yhteystietonsa.

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan laajemmin kun-
nan verkkosivuilla, jossa julkaistaan kaavaa koskevaa ai-
neistoa. Kaavoitusta koskevia tietoja 16ytyy osoitteesta
https://www.sipoo.fi/kaavoitus-ja-kehittaminen/.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset kunnan ilmoituslehdissa (Si-
poon Sanomat ja Ostnyland, internet-kotisivuilla (www.
sipoo.fi) ja kunnan ilmoitustaululla Nikkildssa (Kuntala).

Preliminar tidtabell

De ur intressenternas synvinkel viktigaste tidpunkterna
for deltagande och véxelverkan i planldaggningsarbetet
var ursprungligen féljande i den prelimindra tidtabellen:

2016

Planldggningen anhdngiggors och programmet for del-
tagande och beddmning framlaggs till offentligt pase-
ende. Plansomrade belagts med byggférbud.

Planberedningsmaterialet framlaggs till offentligt paseende.

2017...2019
Delgeneralplaneférslaget framlaggs till offentligt paseende.

Sedan planarbetet dragit ut pa tiden genom
upprepade behandlingsomgangar ar avsiktyen
att fora planprojektet till sitt mal enligt féljande:

Varen 2023
Det korrigerade delgeneralplaneforslaget framlaggs till
offentligt paseende.

Hosten 2023
Delgeneralplanen fors till godkénnandebehandling i fullmaktige.

Information

Utgangspunkten for informationen &r att de som berérs av
planldgggningsarbetet ska ha mojlighet att folja med plane-
ringen och deltai den. Information om hur planarbetet fram-
skrider samt om viktiga skeden med tanke pa deltagandet
ingar i lokaltidningarna (Ostnyland och Sipoon Sanomat),
pa kommunens internetsidor (www.sibbo.fi) och officiella
anslagstavla i Nickby (Sockengarden). Utover de allmdnna
kungorelserna informeras de for kommunen kanda utsock-
nes fastighets-dgarna pa planomradet och dartill angrans-
ande omraden per brev i planens forslagsskede.

De som har ldmnat in skriftliga anmarkningar om delge-
neralplaneforslaget och gett sina kontaktuppgifter far ett
av kommunen motiverat standpunktstagande (bemo-
tande av anmadrkningen). Information om beslutet om
godkdnnande av planen sénds till de kommunmedlem-
mar och dem som ldmnat in anmadrkningar, vilka under
paseendetiden skriftligen har anhallit om detta samt gett
sina kontaktuppagifter.

Mera omfattande information om hur planen framskrider
kan lasas pa kommunens internetsidor dar material som
galler planlaggningen publiceras. Uppgifter 6ver plan-
laggningen finns pa adressen https://www.sipoo.fi/sv/
planlaggning-och-utveckling/.

Kungorelser

Kungorelser angdende planen publiceras i kommunens of-
ficiella annonseringstidningar (Ostnyland och Sipoon Sano-
mat), pa kommunens Internetsidor (www.sibbo.fi) och an-
slds pa kommunens anslagstavla i Nickby (Sockengérden).



Yhteystiedot

Lisatietoja osayleiskaavatyosta antavat:

Sipoon kunta

Jarkko Lyytikdinen, kaavoituspaallikko
puh/tfn. 09 2353 6727
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Postiosoite:

Sipoon kunta

Kehitys- ja kaavoituskeskus
PL7,04131 Sipoo

Kayntiosoite:
Kuntala, Iso Kylatie 18, Sipoo (Nikkila)

Arkkitehtitoimisto A-Konsultit Oy
Staffan Lodenius

puh. 050 5965 421, 09 6844 5123
staffan.lodenius@a-konsultit.fi

Panu Soderstrom
puh. 09 6844 51344
panu.soderstrom@a-konsultit.fi

Kontaktuppgifter

Tillaggsuppgifter om delgeneralplanearbetet ges av:

Sibbo kommun

Jarkko Lyytikdinen, planldaggningschef
tfn 09 2353 6727
férnamn.efternamn@sipoo.fi

Postadress:

Sibbo kommun

Utvecklings- och planlaggningscentralen
PB 7,04131 Sibbo

Besoksadress:
Sockengarden, Stora Byvagen 18, Sibbo (Nickby)

Arkitektbyra A-Konsult Ab
Staffan Lodenius, arkitekt SAFA
tfn 050 5965 421, 09 6844 5123
staffan.lodenius@a-konsultit.fi

Panu Soderstrom, arkitekt SAFA
tfn 09 6844 51344
panu.soderstrom@a-konsultit.fi
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