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Yleista
Allmant

1.1 Ohjeen tarkoitus

Nama rakennustapaohjeet koskevat Soderkullan
kartanon asuinalueen asemakaava-alueen (kaa-
vatunnus S20) kortteleita 23101-23111. Ohijeil-
la madritelladn osa ratkaisuista, materiaaleista,
vareista ja istutuksista. Ohjeet tarkentavat ja ha-
vainnollistavat asemakaavamaarayksia ja toimivat
rakennusvalvonnan tukena rakennuslupia myon-

nettaessa.

Asemakaavan merkintdjen ja maardysten lisaksi
noudatetaan rakennustapaohjeita. Havainnepiir-
roksessa esitetyn rakennusten ja toimintojen sijoit-
telun voi ratkaista toisinkin asemakaavan sallimis-
sa puitteissa. Tarkeinta on toteuttaa asemakaavan
ja sita taydentavan ohjeistuksen henkea ja tavoite-

tilaa.

1.1 Syftet med anvisningar-
na

Dessa byggsattsanvisningar galler kvarter 23101-
23111 Soderkulla gards detaljplaneomrade (plan-
beteckning S20).1anvisningarna faststalls en del av
I6sningarna, materialen, fargerna och plantering-
arna. Anvisningarna preciserar och illustrerar de-
taljplanebestammelserna och fungerar som stod

for byggnadstillsynen vid beviljandet av bygglov.

Byggsattsanvisningarna ska iakttas utOover be-
teckningarna och bestammelserna i detaljplanen.
Den i illustrationsplanen foéreslagna placeringen
av byggnaderna och funktionerna kan aven go-
ras pa annat satt inom ramen for det som tillats i
detaljplanen. Viktigast ar att férmedla andan och
verkstalla malbilden i detaljplanen och i anvisning-

arna som kompletterar den.



Rakennustapaohjeet hyvaksytdan sitoviksi ase-
makaavan hyvaksymiskasittelyn yhteydessa, ja
ne liitetadn kaavaselostukseen seka tontin luovu-
tusasiakirjoihin. Ohjeet ovat nahtavilla kaavaeh-
dotuksen kanssa. Rakennustapaohjetta tulkitsee
padasiallisesti rakennusvalvonta. Rakennusluvan
myontavalla viranomaisella on valta myontaa har-
kinnanvaraisia poikkeuksia alla mainituista ohjeis-
ta ja maarayksista. Korttelisuunnitelmista ja raken-
nustapaohjeista poikkeaminen on perustelluista
syista mahdollista, jos poikkeamista hakeva voi
osoittaa, ettd poikkeama on sopusoinnussa alueen
suunnitellun ja rakennettavan ympariston kans-
sa eika vaaranna hyvaa ja yhtenaista rakentamis-
tapaa alueella. Aina soveltamisessa on kuitenkin
varmistettava, etta poikkeavat ratkaisut ovat ko-
konaisilmeeltaan vahintaan yhta korkeatasoisia tai

parempaan kokonaislopputulokseen johtavia.

Toimenpiteiden luvanvaraisuuden voi tarkistaa

kunnan rakennusjarjestyksesta.

1.2 Tekijat

Rakennustapaohjeen laatimiseen ovat osallistu-
neet Sipoon kunnan asemakaavoittajat ja FCG:n
arkkitehdit yhteisty0ssa rakennusvalvonnan kans-

Sa.

1.3 Alueen suunnitteluperi-
aatteet

Tavoitteena on rakentaa Soderkullan kartanon
asuinalueesta arvostettu ja pidetty asuinalue, joka
sailyttad arvonsa myos tulevaisuudessa. Rakennus-
tapaohjeilla varmistetaan, ettd asuinalueesta tulee
kokonaisuutena riittdvan yhtendinen. Kun aluees-
ta suunnitellaan riittavan yhtendinen esimerkiksi

vdrien ja rakennusten sijoittelun osalta, yksilolliset

Byggsattsanvisningarna godkanns som bindande
i samband med behandlingen fér godkdannande
av detaljplanen och fogas till bade planbeskriv-
ningen och tomtoverlatelsehandlingarna. Anvis-
ningarna har varit framlagda tillsammans med
planférslaget. Byggsattsanvisningarna tolkas i hu-
vudsak av byggnadstillsynen. Den myndighet som
beviljar bygglov dr behdrig att efter prévning be-
vilja undantag till nedan namnda anvisningar och
bestammelser. Av motiverade skal ar det mojligt
att avvika fran kvartersplanerna och byggsattsan-
visningarna, om den som ansdker om undantag
kan pavisa att avvikelsen ar i harmoni med den
planerade miljon som ska byggas och inte dven-
tyrar ett bra och enhetligt byggsatt i omradet. Vid
tillampningar boér man dock alltid sakerstalla att de
avvikande Idsningarna ar av minst lika hog kvalitet
eller att de leder till ett battre slutresultat om man

ser till helheten.

Huruvida en 3tgard ar tillstandspliktig eller inte

kan kontrolleras i kommunens byggnadsordning.

1.2 Utarbetandet av anvis-
ningarna

Byggsattsanvisningarna har utarbetats av de-
taljplanlaggningen vid Sibbo kommun och FCG i

samarbete med kommunens byggnadstillsyn.

1.3 Planeringsprinciper

Malet ar att gora Soderkulla gard bostadsomrade
till ett ansett och attraktivt bostadsomrade som
bevarar sitt varde aven i framtiden. Byggsattsanvis-
ningarna sakerstaller att bostadsomradet blir till-
rackligt enhetligt. Nar omrddet planeras tillrackligt
enhetligt, t.ex. i frdiga om byggnadernas fargsatt-

ning och placering, upplevs individuella 16sning-
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ratkaisut rakennusten muodossa ja pihajarjeste-
lyissa eivat ole hairitsevid vaan tuovat rikkautta
kokonaisuuteen. Valmistalojen osalta on syyta etu-
kadteen varmistaa rakennusvalvonnasta talomallin

soveltuvuus tontille.

Rakentamisen tyyliltd odotetaan ajanmukaista,
modernia ilmetta. Tama tarkoittaa mm. rakennuk-
sen paavarin varisia nurkkalautoja seka yksityis-

kohtien selkeytta ja yksinkertaisuutta.

Rakentamisen tavoitteena on moderni ja yhtenai-
nen asuinalue, jonka rakentamisessa huomioidaan
energiatehokkuus ja aurinkoenergian hyodynta-
misen mahdollisuus. Asuinkortteleista on sujuvat
yhteydet kevyenliikenteen vaylille, viheralueille ja

joukkoliikennepysakeille.

Rakennustapaohjeen vdripaletti perustuu perin-
teisiin, kartanomiljoissa suosittuihin savyihin seka

Soderkullan kartanon nykyisen paarakennuksen

rakennusaikaisiin jugend-rakennusten julkisivujen
varityksiin 1900-1920-luvuilta.

ar i byggnadernas form och arrangemangen pa
gardsplanerna inte som stérande utan som beri-
kande for helheten. Vid fardighus ar det anledning
att i forvag kontrollera med byggnadstillsynen att

den aktuella husmodellen ldampar sig for tomten.

Av byggnadsstilen férvantas en tidsenlig, modern
framtoning. Det har betyder bl.a. att hornbraden
ska vara i samma farg som byggnadens huvudfarg

och att detaljer ska vara tydliga och enkla.

Syftet med byggandet ar att skapa ett modernt
och enhetligt bostadsomrade dar man tar fasta pa
energieffektiviteten och mojligheten att utnyttja
solenergi. Fran bostadskvarteren ndr man enkelt
till gdng- och cykelvagar, gronomraden och kollek-

tivtrafikens hallplatser.

Fargkartorna i byggsattsanvisningen grundar sig
pa traditionella nyanser som ar typiska for herr-
gardsmiljoer samt pa fargsattningen av fasaderna
pa jugendbyggnaderna vid Soderkulla gard som
uppfordes pa 1900-1920-talen.




2 Yleiset koko aluetta koskevat maaraykset

Allmdnna bestammelser som géller hela omradet

P muanan .\

2.1.1  Rakennusten sijoittaminen
tontille

Rakennuksen sijoittaminen tontille on hyva tehda
harkiten. Rakennusten, rakennelmien ja toimintojen
huolellisella sijoittelulla saadaan aikaan edellytykset
toimivalle ja viihtyisalle piha-alueelle. Korttelialueen
perusrakenne on madratty asemakaavassa sitovalla
rakennusalamerkinnalla. Useimmiten myos katon
harjasuunta on maaritelty yhtendisen katukuvan

luomiseksi.

Rakennusten ja rakennelmien sijoittelussa seka

pihojen suunnittelussa huomioidaan mm. maisema,
rakennusten ja pihatilojen ilmansuunnat, auringon-
valo, tuulisuus, liikennemelulta suojautuminen seka
ympariston ja katutilan nakymat kuten myos raken-
nusten ja piha-alueiden korkeusasemat. Lisaksi huo-

mioidaan naapurirakennusten ja -pihojen sijainti

i *

2.1.1 Byggnadernas placering pa
tomten

Byggnadens placering pa tomten bor avvagas val.
En omsorgsfull placering av byggnader, konstruk-
tioner och funktioner skapar forutsattningar for ett
fungerande och trivsamt gdrdsomrade. Grundstruk-
turen i varje kvartersomrade har faststallts genom
bindande beteckningar for byggnadsytorna i de-
taljplanen. | de flesta fall har dven takasens riktning
faststallts for att det ska uppkomma en samman-
hangande gatubild.

Vid placeringen av byggnader och konstruktioner
samt planeringen av gardsplanerna ska bl.a. land-
skapet, at vilket vaderstreck byggnader och ga-
rdsplaner ar riktade, solljuset, vindférhallandena,
skyddet mot trafikbuller samt vyerna i miljon och
gaturummet tas i beaktande. Byggnadernas och

gardsomradenas hojder ska ocksa tas i beaktande.
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korkeusasemineen. Rakennukset tulee sijoittaa ton-

tille siten, etta aurinkoenergiaa voidaan hyodyntaa.

Jos asemakaavassa osoitettua rakennusoikeutta ei
kayteta kokonaisuudessaan heti, tulee koko raken-
nusoikeuden sijoittaminen tontille kuitenkin hahmo-

tella valmiiksi.

Rakennukset sovitetaan maastoon ilman huomat-
tavia leikkauksia tai pengerryksia. Rakentamisen
yhteydessa pihamaa suunnitellaan ja toteutetaan
niin, ettei rakentamisella lisdta pinta- ja sadevesien
valumista tontin / rakennuspaikan rajan yli naapu-
rin puolelle. Pihamaan korkeusasema sopeutetaan
myos ympariston korkeusasemiin. Pihamaata ei saa
ilman erityistd syyta tasata niin, ettd tontin rajalle
syntyy 0,5 metria suurempi korkeusero. Rinneton-
teille suunnitellaan rinteeseen soveltuva ratkaisu.
Nain valtetdan tarpeettomat maastonmuokkaukset.
Leikkauksia tai pengerryksia voi kuitenkin hyo-
dyntaa osana rakennusta kun rakennuksen sokkeli

toimii tukimuurina, my6s tontin rajoilla.

Asemakaavassa on nuolimerkinndilla osoitettu ne
rakennusalan sivut, joihin rakennukset rakennetaan
kiinni. Kaavamaarayksella on pyritty luomaan selkea

katumaisema.

Rakennusten sijoittelussa ja muodossa noudatetaan
asemakaavaa. Kaavan mahdollinen havainnepiirros
auttaa ymmartamaan kaavan tavoitteita ja henkea,
mutta havainnepiirroksesta poikkeava ratkaisu on
mahdollinen kunhan se on asemakaavan mukainen

eika riko kaavan tavoitteita ja henkea.

Ellei asemakaavassa muuta osoiteta, rakennukset si-
joitetaan vahintdan 4 metrin paahan naapuritontin
rajasta ja vahintdaan 8 metrin paahan naapuritontilla

olevasta tai sille tulevasta rakennuksesta.

Vidare ska hansyn tas till grannbyggnadernas och
de intilligande gardsplanernas lage och hojd. Bygg-
naderna ska placeras pa tomterna sa att solenergi

kan utnyttjas.

Om den byggratt som anvisats i detaljplanen inte ge-
nast utnyttjas till fullo ska placeringen av hela byg-

gratten pa tomten dock skissas upp fardigt.

Byggnaderna ska anpassas till terrangen utan bety-
dande schaktning eller terrassering. | samband med
byggandet ska gardsplanen planeras och genomfo-
ras sa att byggandet inte 6kar avrinningen av yt- och
dagvatten 6ver tomtens/byggnadsplatsens grans till
grannens sida. Gardsplanens hojd ska anpassas
aven till héjderna i omgivningen. Gardsplanen far
inte utan sarskild anledning jamnas ut sa att det vid
tomtgransen uppkommer en hojdskillnad som ar
storre an 0,5 meter. Pa sluttningstomter planeras
I6sningar som lampar sig for sluttningar. Pa det
sattet undviks onddig terrangbearbetning. Skarning
eller terrassering kan dock anvandas som en del av
byggnaden om byggnadens sockel fungerar som

stddmur, dven vid tomtgranser.

| detaljplanen har med pilbeteckningar anvisats de
sidor av byggnadsytan som byggnaderna ska tan-
gera. Genom en planbestammelse har man stravat

efter att skapa ett klart och tydligt gatulandskap.

Byggnadernas placering och form ska folja detal-
jplanen. En eventuell illustrationsplan i detaljplanen
hjalper till att forsta planens mal och anda, men en
I6sning som avviker fran illustrationsplanen ar mo-
jlig sa lange den ar forenlig med detaljplanen och

inte bryter mot dess mal och anda.

Om inte annat anvisas i detaljplanen, ska byggna-

derna placeras pa ett avstand av minst 4 meter fran

Vs Van Ve Ve
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Tilannekohtaisesti voidaan yhteistydssa rajanaapu-
rien ja rakennusvalvonnan kanssa poiketa rakennus-
ten etaisyyksista, kunhan naapurit esittavat yhteisen
suunnitelman paloturvallisuus- ja muiden maarays-
ten tayttymisesta. Asuinhuoneen paaikkunan edessa
ei kuitenkaan saa sijaita toista rakennusta 8 m ldhem-

pana.

2.1.2 Autosadilytys ja katuliittyma

Tonteille rakennetaan vahintdadn kaavamaarayk-
sessa mainittu maara autojen sdilytyspaikkoja. Ka-
dunvartta ei voi kdyttaa saannoélliseen pysakointiin.
Autopaikat sijoitetaan tontille siten, etta autoille on
kaantopaikka omalla tontilla, koska kadulle ei turval-
lisuussyista paasaantoisesti saa peruuttaa. Poikkeuk-
sena on pihakadun varrella olevat tontit, joilla kaan-

topaikan rakentamista ei vaadita.

Osassa omakotitaloalueetta (AO) on osoitettu piha-
rakennukset, joihin voi sijoittaa autotallin (kaava-
maardys "t"). Autotallin voi my0s sijoittaa paaraken-
nuksen rakennusmassaan, jolloin piharakennus jaa

muuhun kayttoon.

Tontin katuliittyman leveys on korkeintaan 4,5 m.
Kullekin tontille voi olla yksi ajoliittyma. Liittymat, ja
niihin liittyva etupiha, esim. autotallin edusta, paal-
lystetdan yhtendisena kadun paallysteeseen asti,
tarvittaessa katualueen puolelle (ks. tarkemmin luku
2.2.3 Pihan pinnoitteet).

granntomtens grans och minst 8 meter fran en
befintlig eller kommande byggnad pa granntomten.
Fran fall till fall kan man i samarbete med grannarna
och byggnadstillsynen avvika fran dessa avstand,
under forutsattning att grannarna lagger fram en
gemensam plan for hur foreskrifter om brandsaker-
het och andra bestammelser uppfylls. Framfor ett
bostadsrums huvudfonster ska avstandet till ndsta

byggnad dock alltid vara minst 8 meter.

2.1.2 Bilférvaring och gatuanslut-
ning

Bilplatserna ska placeras pa tomten sa att det finns
en vandplats pd den egna tomten, eftersom det av
sakerhetsskal i regel inte ar tilldtet att backa ut pd
gatan. Undantaget utgors av eventuella tomter som
ar beldagna langs gardsgator: pa dessa tomter beho-

ver ingen vandplats byggas.

| en del av omradet for egnahemshus (AO) anvi-
sas gardsbyggnader dar det ar mojligt att placera
garage (planbestammelse "t"). Ett garage kan ocksa
planeras inuti huvudbyggnadens byggnadsmassa
och da kan gardsbyggnaden anvéndas for annat

andamal.

Gatuanslutningen till tomten ska vara hogst 4,5
meter bred. Varje tomt kan bara ha en anslutning
for fordon. Anslutningar och férgardar som utgor
forlangning av anslutningar, t.ex. en plan framfér ett
garage, ska ha en enhetlig beldaggning @nda fram
till gatubeldaggningen och vid behov utéver en del
av gatuomradet (mer om detta i 2.2.3 Gardsbeldgg-

ning).
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2.2 Piha

2.2.1 Pihasuunnitelma

Piha-jaistutussuunnitelma on yksi rakennuslupapaa-
toksen jalkeen laadittavista tarkemmista suunnitel-
mista. Siind esitetddan mm. pihatoiminnot, kulkuvay-
lat, tonttiliittyma, istutukset, tontin pintamateriaalit,
kiinteat pihakalusteet, jateastioiden sijoitus, korkeus-
kayrat ja alueiden korkeusasemat, hulevesien
kasittely ja viivytysalueiden ratkaisut, pengerrykset,

tukimuurit ja aidat.

Pihan rakentamisessakin on noudatettava asema-
kaavamaarayksia (etdisyydet rajasta, rakenteet ra-
kennusalan sisapuolella, istutettavat alueen osat

jne.) seka hyvaksyttya asemapiirrosta. Paikan identi-
teetin kannalta on tarkeaa, etta pihat pidetaan hoi-

dettuina ja puutarhamaisina.
2.2.2 Pihajdrjestelyt

Pihajarjestelyt, kuten tonttiliittymien, autopaikkojen
ja rakennusten sijainnit seka mahdolliset taytot ja

tukimuurit, sijoitetaan asemakaavan ja havainnepiir-
roksen periaatteiden mukaisesti. Asemakaavassa on
osoitettu korttelialueen rajat, joilla on voimassa liit-

tymadkielto.

Piha-alueen kulkuvaylien suunnittelua ohjaavat
esteettomyysmaadraykset (VNA 241/2017). Raken-
nukseen johtavan kulkuvaylan on oltava esteeton.
Useimmiten tama toteutetaan luiskan avulla; pelkka
varaus ei ole riittava. Luiskan mitoituksesta yms. on
annettu maardyksia asetuksessa. Luiska voi johtaa
rakennukseen myos esim. terassin kautta. Pihamaan
muokkauksella ja hyvalla kulkuvaylien suunnittelulla
voidaan usein lyhentaa tarvittavan luiskan pituutta.
Myds ulkoportaiden ja kaiteiden suunnittelua ohja-
taan lainsadadannolla (YMA 1007/2017).

2.2 Gardsomrade

2.2.1 Gardsplanering

Gardsplaneringen och planteringsplanen dr en av de
mer detaljerade planerna som ska upprattas efter
beslutet om bygglov. Har presenteras bl.a. gardsfunk-
tioner, forbindelser, tomtanslutningen, planteringar,
tomtens ytmaterial, fasta gardsmobler, avfallskarlens
placering, héjdkurvor och olika omradens hojder,

hanteringen av dagvatten och I6sningar for fordro-

jningsbassanger, invallningar, stoédmurar och staket.

Detaljplanens bestammelser (avstand till gransen,
konstruktioner innanfor byggnadsytan, delar av
omraden som ska planteras etc.) och den godkanda
situationsplanen ska iakttas aven nar det galler an-
ldggandet av gardsplanen. Med hansyn till platsens
identitet ar det viktigt att gardsplanerna halls varda-

de och tradgardslika.
2.2.2 Gardsarrangemang

Arrangemangen pa gardsplanerna, sasom placerin-
gen av tomtanslutningar, bilplatser och byggnader,
samt eventuella fyllnader och stédmurar ska vara
forenliga med principerna i detaljplanen och illustra-

tionsplanen.

Bestammelserna om tillganglighet styr forbindelser-
na pa gardsomradet (SRf 241/2017). En forbindelse
som leder till en byggnad ska vara tillganglig. Det
genomfors oftast med hjalp av en ramp; enbart en
reservering ar inte tillrackligt. Bestammelser om ram-
pens dimensionering mm. har foreskrivits i en forord-
ning. En ramp kan leda till en byggnad aven t.ex.

via en terrass. Lingden pa rampen kan ofta férkortas
genom markberedning och bra planering av forbin-
delserna. Bestammelser har ocksa foreskrivits om
utomhustrappor och ledstanger (MMf 1007/2017).

Vs Van Ve Ve
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2.2.3 Pihan pinnoitteet

Pihojen kulkutiet voidaan paallystaa kiveyksella,
laatoituksella, soralla, kivituhkalla, nurmikivella tai
huokoisella asfaltilla. Pihamateriaaleissa suositellaan
kaytettavan luonnonmukaisia ja lapaisevia pintama-
teriaaleja. Tiilta on suotavaa kayttaa pihakivetykses-
sd. Valittu pintamateriaali on ulotettava jalankulku- ja
ajoneuvoliittymien kohdalla kadun paallysteeseen

asti.

Tonttien osat, joita ei kayteta rakentamiseen tai piha-

ja lilkennealueiksi, on istutettava.
2.2.4 Kasvillisuus

Kaikille tonteille on istutettava monipuolista kasvil-
lisuutta, joka sisaltaa my0s puita ja pensaita. Tontilla
olevaa puustoa kannattaa saastaa suojaamalla sita
rakennusvaiheessa. Savipohjaiselle maalle voidaan

kehittaa hyvin vehrea ja lajistoltaan rikas puutarha.

Asemakaavassa voi osa piha-alueesta olla maaritetty
istutettavaksi (istutettava alueen osa, etupiha). Ta-
man alueen istutuksiin on kiinnitettava erityista huo-
miota - pelkkd nurmi ei ole riittava. Istutuksissa tulee
suosia paikalla ja lahiymparistdssa olevia lajeja seka
hyotykasveja, kuten hedelmapuita ja marjapensaita.
Monia hyotykasveja voidaan kayttaa myos koriste-

kasvien tapaan.

2.2.3 Gardsbeldggning

Fardvagarna pa garden kan belaggas med sten, plat-
tor, grus, stenmjol, grasarmering eller poros asfalt.
Det rekommenderas att naturliga ytmaterial som
slapper igenom vatten ska anvandas i ytbelaggnin-
gen. For stenldaggning pa gardsplanen rekommende-
ras tegel. Det valda ytmaterialet ska vid anslutningar
for fordon och fotgangartrafik strackas ut danda till

gatubeldaggningen.

De delar avtomterna som inte bebyggs eller anvands

som gards- och trafikomraden ska planteras.
2.2.4 Vegetation

Pa alla tomter ska man plantera mangsidig vaxtlig-
het som dven omfattar trdd och buskar. Tradbestan-
det pd en tomt bor skonas sa att man skyddar det i
byggnadsskedet. Mycket frodiga och artrika tradga-

rdar kan planeras pa det leriga underlaget i marken.

| detaljplanen kan en del av gardsomradet anvisas for
plantering (del av omrade som ska planteras, fram-
gard). Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid plante-
ringarna i detta omrade; enbart en grasmatta racker
inte till for att uppfylla bestammelsen. | planteringar-
na ska man gynna arter som vaxer pa platsen och i
naromgivningen samt nyttovaxter, sdsom frukttrad

och barbuskar. Mdnga nyttovaxter kan ocksa anvan-

das som dekorationsvaxter.

11
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2.2.5 Aidat ja muurit

Kortteleiden viheralueiden puoleiset sivut rajataan

yhtenaisilla aidoilla. Osa-aluejakokartalla esitetaan
ne yleisten viheralueiden sivut, joilla puuaita on sal-
littu. Osa-aluekohtaisista aitaamisperiaatteista kerro-

taan omissa kappaleissaan.
2.2.6 Roskakatokset ja postilaatikot

Jateastioiden ja -suojien sijoittamisesta rakennusten
laheisyyteen on noudatettava paloturvallisuutta
koskevia maarayksia seka pelastusviranomaisen an-

tamia ohjeita.

Pihakadun varrella olevat tontit kayttavat yhteista
korttelikerdysjarjestelmaa, joka on sijoitettu kaa-
vakartalle erillisella merkinnalla. AP-korttelialueille
jarjestetdan tavanomainen, kiinteistokohtainen jat-

teenkerays.

Postilaatikoiden sijoittamisessa noudatetaan posti-

laitoksen antamia ohjeita.
2.2.7 Ulkovalaisimet

Rakennuksien julkisivuja tulee valaista huomioiden
ihmisen mittakaava. Julkisivuvalaistuksella tulee ko-
rostaa rakennuksen erityispiirteita ja kulkuyhteyksia.
Valosaasteen vahentdamiseksi pihavalaisinten mallik-
si on ensisijaisesti valittava sellainen, jonka valo
suuntautuu ainoastaan maata kohti. Pihavalot eivat

myoskdan saa paistaa suoraan naapurien ikkunoihin

2.3 Muut
2.3.1 Radon

Radonsuojaus huomioidaan rakenteita suunnitelta

essa.

2.2.5 Staket och murar

De sidor av kvarteren som tangerar gronomraden
ska avgardas med enhetliga staket. Principerna for
hur man avgdrdar olika delomraden laggs fram i

egna stycken.

2.2.6 Postlador och skydd for sop-
tunnor

Vid placeringen av avloppskarl och tackta omraden
for avfallskarl ska bestdammelserna om brandsaker-

het och raddningsmyndighetens anvisningar iakttas.

De tomter som ar beldgna langs gagator anvander
ett gemensamt kvartersinsamlingssystem, som har
anvisats med beteckningen pa plankartan. | AP-kvar-
tersomradena ordnas sedvanligt, fastighetsspecifik

avfallsinsamling.

Vid placeringen av postlador bor postens anvisnin-

gar iakttas
2.2.7. Utebelysning

Byggnadernas fasader bor belysas med beaktande
av manskliga matt. Fasadbelysningen ska framha-
va byggnadens sardrag och gangvagarna. | syfte att
minska ljusfororeningarna bor man valja sadana ar-
maturmodeller som endast riktar ljus mot marken.
Gardsbelysningen far inte heller lysa direkt in i gran-

nens fonster.
2.3 Ovrigt

2.3.1. Radon

Skyddet mot radon bor tas i beaktande vid planerin-

gen av konstruktionerna.

Vs Van Ve Ve
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2.3.2 Hulevesien kasittely

Hulevesien kasittelysta on maaratty asemakaa-
vassa seuraavasti: "istutusalueilta, katoilla ja muil-
ta piha-alueilta kertyvdt puhtaat hulevedet tulee
mahdollisuuksien mukaan imeyttaa tai ne on johdet-
tava avopainanteiden ja/tai -ojien kautta pintavesien
imeytykseen, viivytykseen ja selkeytykseen soveltu-
ville alueille tontilla, ja edelleen alueelliseen huleve-
sijarjestelmaan.’ Puhtaita hulevesia tulee imeyttaa
maaperaan mahdollisimman paljon jo niiden syn-
typaikalla - my6s pohjavesitaseen yllapitamiseksi.
Sopivia keinoja ovat mm. lapaisevien paallysteiden
kayttaminen, kattovesisdiliot, viherkatot ja kasvipeit-
teiset imeytysalueet. Jokaiselle tontille suositellaan
tehtavaksi sadepuutarha, viherpainanne, kosteikko
tai monikerroksisen kasvillisuuden alue, jossa on pui-
ta, pensaita ja aluskasvillisuutta. Naapurin tontille ei
saa valua pintavesia missaan oloissa. Savipohjaisilla
tonteilla on savimaan kosteuden ja pohjaveden pin-
nan sailyttaminen tarkedd monesta syysta. Kun sa-
vimaa padsee kuivumaan, se tiivistyy ja maan pinta
painuu. Kun pihan pinta painuu, voi vetta keradava

painanne muodostua vaaraan kohtaan.

2.3.2 Behandling av dagvatten

Om dagvattenbehandlingen bestams foljande i de-
taljplanen: "Rent dagvatten fran planteringsomra-
den, tak och andra gardsomraden skall i man av
mojlighet infiltreras eller ledas genom 6ppna sankor
och/eller diken till omraden som lampar sig for infilt-
rarion, fordrojning och sedimentering av ytvatten pa
tomten och vidare till det regionala dagvattensyste-
met.'Rent dagvatten ska infiltreras i marken i sa hog
utstrackning som maijligt redan dar de uppkommer

- ocksa med tanke pa uppratthallandet av grund-
vattenbalansen. Belaggningar som slapper igenom
vatten, behallare som samlar upp takvatten, gron-
tak och vegetationskladda infiltrationsomraden ar
exempel pa lampliga metoder. Det rekommenderas
att man pa varje tomt anldgger en regntradgard,
gronsanka, ett sankmarksomrade eller ett omrade
med vegetation i flera skikt av trad, buskar och un-
dervaxt. Ytvatten far under inga omstandigheter rin-
na ut pa grannens tomt. Pa tomter som ar pa lermark
ar det av manga orsaker viktigt att bibehalla fukten
i marken och grundvattenstandet. Lerjord som tor-
kar ut blir mer kompakt och fa marken att sjunka. Nar
markens yta sjunker kan det uppkomma fuktsamlan-

de svackor pa fel stallen.

Esimerkkeja sadevesipuutarhoista. / Exempel pa regntradgard.
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2.3.3 Maaperd ja perustamisolosuh-
teet

Asemakaavoituksen yhteydessa alueelle on tehty
alustava rakennettavuusselvitys, jonka perusteella
alue on jaettu rakennettavuusluokkiin (asemakaava-
selostuksen liite 9: Rakennettavuusselvitys). Selvitys
on yleispiirteinen, eika se anna riittavaa kuvaa tont-
tikohtaisista olosuhteista. Rakennuslupahakemuk-
seen liitetdan hakijan teettama perustamistapalau-
sunto tai pohjatutkimus. Savimaalla on kiinnitettava
erityista huomiota perustamistavan valintaan ja

perustusten rakentamisen suunnitteluun.

Savimaata saa muokata ja parantaa puutarhaa pe-
rustettaessa. Hiekkaa saa lisdtda multaan ja savimaa-
han, kun halutaan parantaa veden imeytymista maa-
peraan. Hiekkaisempi kasvualusta vahentaa myos

maaperan umpeen jadtymista.
2.3.4 Pohjavesi

Koko aluessijaitsee pohjavesialueella. Asemakaavassa
on esitetty pohjaveden suojelumaarayksid, jotka kos-
kevat koko aluetta. Viemarit ovat rakennettava tiiviik-
si siten, ettei jatevesia paase maaperaan. Alueella ei
saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polt-
toaineita tai muita pohjavetta likaavia aineita. Kaikki
sdilidt, jotka on tarkoitettu nestemaisille polttoaineil-
le tai muille pohjaveden laadulle vaarallisille aineille,
on sijoitettava vesitiiviiseen katettuun suoja-altaa-
seen. Allaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin va-
rastoitavan nesteen suurin maara. Aluetta koskevat
pohjaveden muuttamis- ja pilaantumiskielto seka
maaperan pilaantumiskielto. Pohjaveden laatu tai
pinnankorkeus eivat saa muuttua rakentamisen ai-
kana tai johdosta. Lisaksi pohjavesialuetta koskee
hulevesimadardys, joka on avattu kokonaisuudessaan

rakennustapaohjeen kappaleessa 2.3.2.

2.3.3 Jordman och grundldggningsfor-
hallanden

I samband med detaljplaneringen har en preliminar
undersdkning av byggbarheten utforts. Enligt denna har
omradet indelats i byggbarhetsklasser (Planbeskrivnin-
gen, bilaga 9: Byggbarhetsutredning). Utredningen har
gjorts i stora drag och ger inte en tillracklig bild av de
tomtspecifika forhallandena. Ett

utlatande om grundlaggningssattet eller en geoteknisk
undersdkning som sékanden latit utarbeta ska

bifogas ansékan om bygglov. Pa lermark ska sarskild vikt
fastas vid valet av grundlaggningssatt och vid planerin-

gen av hur fundamenten ska byggas.

Lerjorden far bearbetas och forbattras nar tradgarden
anlaggs. Mulljord och lerjord far blandas upp med sand
om man vill forbattra jordmanens formaga att absorbera
vatten. Vaxtunderlag som innehaller mer sand gor ocksa

att marken inte fryser till sa latt.
2.3.4 Grundvatten

Hela omradet ligger i ett grundvattenomrade. Detal-
jplanen har bestammelser om grundvattenskyddet som
galler hela omradet. Avloppen ska byggas tata sa att
inget spillvatten kommer ut i marken. | omradet ar det
inte tilldtet att forvara |0st eller lagra flytande bransle
och andra dmnen som kan foérorena grundvattnet. Alla
behallare som ar avsedda for flytande brénsle eller andra
amnen som medfor risker for grundvattnets kvalitet ska
placeras i en vattentat, tackt skyddsbassang. Bassangens
volym ska vara storre an den maximala mangden vatska
som lagras. Omradet omfattas av ett forbud att férandra
och forstéra grundvattnet och ett forbud att férorena
marken. Grundvattnets kvalitet och grundvattenytan
far inte forandras under byggnadstiden eller med anled-
ning av byggandet. Dartill omfattas grundvattenomra-
det av en dagvattenbestimmelse. Denna presenteras i

sin helhet i avsnitt 2.3.2.i byggsattsanvisningen.
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2.4 Rakennukset
2.4.1 Julkisivut

Julkisivujen on oltava puuverhoiltuja. Hirsirakennus-
ten tulee olla ns. kaupunkihirsitaloja, ei pyorohirtta

tai pitkanurkkaa.

Rakennuksen rungosta ulostyontyvat osat — mm.
erkkerit, kuistit, parvekkeet — ovat pintamateriaalil-
taan yhtenevia niita ymparoivien julkisivupintojen

kanssa.

Alueen yhtendisyys saavutetaan noudattamalla ra-
kennustapaohjeen aluekohtaisia varipaletteja. Ta-
voitteena on eldvdinen, mutta yhteensopiva koko-

naisuus.

Perusvaria kaytetaan rakennusten ulkoseinissa paa-
asiallisena varina. Yhtenaista julkisivupintaa ei saa ja-
kaa erivarisiin osiin. Rakennuksen paavari ei saa olla
kuultovari. Kattopinnat ja kattojen detaljiikka ovat
samanvadriset. Piharakennuksissa sallitut savyt ovat

madritelty rakennustapaohjeen liitteessa.
2.4.2 Piharakennukset

Piharakennukset, kuten talousrakennukset, autotal-
lit ja autokatokset, ovat merkittavia korttelikokonai-

suutta taydentavid taajamakuvallisia elementteja.

Piharakennukset ja katokset muodostavat paaraken-
nusten kanssa ilmeeltdan, korkeudeltaan, materiaa-
leiltaan ja vdreiltaan yhteensopivan ja hallitun koko-
naisuuden. Piharakennus on aina selvasti matalampi
kuin paarakennus, kooltaan ja ilmeeltaan paaraken-

nukselle alisteinen.

2.4 Byggnader
2.4.1 Fasader

Fasaderna ska r ha tra- eller tegelbekladnad. Timmer-
hus ska vara planerade for en urban miljo, dvs. inget

rundtimmer och inga knutskallar.

Delar som skjuter ut fran stommen - bl.a. bursprak,
farstukvistar, balkonger — ska ha samma ytmaterial

som de omgivande fasaderna.

En enhetlig framtoning uppnas nar man iakttar om-
radesvisa fargpaletter i byggsattsanvisningarna. Ma-

let &r en farggrann men harmonisk helhet.

Grundfargen anvands som huvudsaklig farg pa

byggnadernas yttervaggar. Effektfarger kan anvan-
das pa dorrar, fonster och lister samt pa 6vriga delar
av byggnaden. Byggnadens huvudfarg far inte vara
en lasyrfdrg. Detaljer pa takytor och tak ska ha sam-
ma farg. Gardsbyggnader malas pd samma satt och i

samma nyanser som huvudbyggnaderna.

2.4.2 Gardsbyggnader

Gardsbyggnader, som ekonomibyggnader, garage
och tackta bilplatser, & betydande element som

kompletterar kvartershelheten och tatortsbilden.

Gardsbyggnaderna och skdarmtaken utgor tillsam-
mans med huvudbyggnaderna en harmonisk och
balanserad helhet betraffande hojden, materialen
och fargerna. En gdrdsbyggnad ar alltid klart lagre
an huvudbyggnaden och framstar i frdga om storlek
och framtoning som en byggnad som &ar understalld

huvudbyggnaden.
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2.4.3 Katto

Alueen kaikkien asuinrakennusten tulee olla harja-
kattoisia. Myos epasymmetrinen harjakatto on sallit-
tu. Pulpetti-, auma- tai mansardikattojen rakentamis-
ta ei sallita. Asuinrakennuksissa kattokaltevuuden
tulee olla 1:1-1:2. Kattomateriaali on tiili, kolmiorima-
huopakatto, konesaumattu peltikatto tai rivipeltikat-

to. Sallitut varit ovat musta ja tummanharmaa.

Piharakennusten ja katosten kattomuoto on harja-
katto tai yksilappeinen pulpettikatto, jonka kalte-
vuus voi olla pdarakennuksen kattokaltevuutta loi-
vempi. Piharakennuksen tasakatto on sallittu, mikali
katolle sijoitetaan kattoterassi. Pulpettikatoissa suo-
siteltu kattokaltevuus on 1:4 tai loivempi. Katto voi
olla viherkatto. Piharakennuksen tai katoksen maksi-

miharjakorkeus on 4 metria.

Kattokulmaesimerkkeja

1:1
2.4.4 Energia

Katolle saa sijoittaa aurinkokerdimia ja —paneeleja.
Niiden sijoittelu tulee suunnitella osana arkkitehtuu-
ria ja esittaa sijoittelu rakennuslupahakemuksen yh-
teydessa. Teknisten tilojen mitoituksessa kannattaa
huomioida aurinkoenergian hyoddyntamisen mah-
dollisuus. Rakennuksen energiankulutus vdhenee,
kun ilma ei vaihdu rakenteiden lapi vaan hallitusti
tulo- ja poistoilmanvaihdolla ja lammontalteenot-
tolaitteiston kautta. Maalampd ei ole mahdollista
pohjavesialueella sijainnin vuoksi. Pientaloihin suosi-
tellaan rakentamaan varaava takka tai hormi takkaa

varten.

2.4.3 Taket

Alla bostadshus i omradet ska ha astak. Asymmet-
riska astak ar ocksa tillatna. Daremot tillats inga
pulpet-, valm- eller mansardtak. Taklutningen pa
bostadshus ska vara 1:1-1:2. Takmaterialet ar tegel,
dubbelfalsad plat eller radplat. Svart och morkgra ar

tilldtna farger.

Gardsbyggnaderna och skdarmtaken har astak eller
pulpettak med bara ett takfall vars lutning kan vara
flackare dn bostadshusets taklutning. Gardsbygg-
naden far ha ett plant tak om en takterrass placeras
ovanpa den. Vid pulpettak rekommenderas taklut-
ningen 1:4 eller flackare. Taken kan vara grontak
Ashojden pé en gardsbyggnad eller ett skarmtak ar

hogst 4 meter.

Exempel pa takvinklar

1:1.5 1:2

2.4.4 Energi

Solfangare och -paneler far placeras pa taket. Place-
ringen avdem ska planeras som en del av den arkitek-
toniska planeringen och laggas fram i samband med
bygglovsansdkan. Vid dimensioneringen av tekniska
utrymmen ska mojligheten att utnyttja solenergi tas
i beaktande. Byggnadernas energiférbrukning mins-
kar nar luften inte ventilerar genom konstruktioner-
na utan kontrollerat med till- och franluftsventilation
och genom en varmeatervinningsapparat. Pa grund
av lagetinom ett grundvattenomrade ar det inte mo-
jligt med jordvarme. Det rekommenderas att smahus
forses med varmelagrande spis eller en rokgang for

en spis.
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Korttelikohtaiset ohjeet

Kvartersspecifika anvisningar

Aluejako

=== Vain pensasaita on sallittu
bara hack ar tilldten

mmm sekd pensas- ettd puuaita ovat sallitt
L bade hack och trastaket ar tillatna

. .

Soderkullan kartanon asuinalueen asemakaa-
va-alueen rakennustapaohje on jaettu kolmeen
osa-alueeseen, joista kutakin koskee yleisten
madraysten lisdksi alueen erityispiirteiden maa-
rittelemat, osa-aluekohtaiset maaraykset (ks. kuva
sivulla 17). Osa-alueet voivat koostua useammasta
korttelista. Aluekohtaisissa ohjeissa on myos kort-
telikohtaisia maarayksia. Jos korttelia ei ole mainit-
tu erikseen ohjeessa, sitd koskee vain aluekohtai-
set maaraykset.

17

Omradesindelning
.

Byggsattsanvisningen for Soderkulla gard bo-
stadsomrdde har indelats i tre delomraden (se bild
pa sidan 17). Byggsattsanvisningen dr indelad i tre
delomrdden. Férutom de allmanna bestammelser-
na berors vart och ett delomrdde dven av specifi-
ka bestammelser som hanfor sig till delomradets
sardrag. Varje delomrade kan besta av flera kvarter.
| de omrddesvisa anvisningarna ingar ocksa kvar-
tersspecifika bestammelser. Ett kvarter som inte
har namnts separat i anvisningarna berérs endast

av de omradesvisa bestimmelserna.
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3.1 Alue 1 (korttelit 23104-

23111
3.1.1 Rakennukset ja rakennelmat

Jokaiselle tontille saa rakentaa yhden asuintalon,

jonka kerrosluku maaritellaan asemakaavassa.

Asuintalon lisdksi tontille saa rakentaa yhden au-
totallin/talousrakennuksen. Pysakdinti jarjestetaan

tontilla autotallissa ja/tai autokatoksessa.

Lisaksi on sallittua rakentaa yksi enintddn 5 m? ra-
kennelma, jota ei lasketa kokonaisrakennusoikeu-
teen. Rakennelman tulee olla olemassa olevaan
asuinrakennukseen ja ympadristoon soveltuva, va-
hdinen, erillinen ja yksikerroksinen rakennelma.
Rakennelma voi olla esimerkiksi vaja, kasvihuone,
koirankoppi, leikkimokki, huvimaja, grillikatos tai

grillikota.

Rakennuksen perusmuodon on oltava selked suo-
rakaide. Rakennusmassaan voi liittya kohtuullises-
sa maarin toisia suorakaiteen muotoisia kappalei-
ta, esimerkiksi erkkereitd, kuisteja tai parvekkeita.
Osa-alueen rakennusten harjasuunnan tulee kai-

killa tonteilla olla keskenaan yhtendinen.

Tontista riippuen joko paa- tai talousrakennuk-
set rakennetaan kiinni katuun ja talojen sisaan-
kaynti on pihan puolella tai rakennuksen sivulla.
Rakennusmassojen perusrakenne on madratty
asemakaavassa sitovalla rakennusalamerkinnalla
ja kerrosluvulla riittdvan suuren ja yhtendisen pi-
ha-alueen sekad yhtendisen katukuvan takaamisek-

Si.

18

3.1 Omrade 1 (kvarter
23104-23111)

3.1.1 Byggnader och konstruktioner

Pa varje tomt far ett bostadshus uppforas. Vanings-

talet faststalls i detaljplanen.

Utover bostadshuset ar det tillatet att uppfora ett
garage/en ekonomibyggnad. Parkering ordnas pa

tomten i ett garage och/eller en carport.

Vidare tilldts en konstruktion som utgérhdgst 5 m?,
Denna raknas inte in i den totala byggratten. Den
ska vara en diskret, fristdende konstruktion i en va-
ning som anpassats till miljon. Konstruktionen kan
vara till exempel ett skjul, ett vaxthus, en hundkoja,
en lekstuga, ett lusthus, en tackt grillplats eller en

grillkata.

Basformen pa en byggnad ska vara en klart rek-
tanguldr. Andra rektanguldra stycken, sasom till ex-
empel bursprdk, farstukvistar och balkonger kan i
lamplig omfattning anslutas till byggnadsmassan.
Alla byggnader inom ett delomrdde ska ha samma

riktning pa takdsen.

Beroende pa tomten ska antingen huvud- eller
ekonomibyggnaden byggas strax intill gatan och
ingangen till husen ar fran gardsplanen eller pa
byggnadens sida. Byggnadsmassornas grundlag-
gande struktur har faststallts i detaljplanen genom
bindande beteckningar fér byggnadsyta och va-
ningstal for att sakerstdlla en tillrackligt stor och

sammanhangande gard samt en enhetlig gatubild.



3.1.2 Julkisivu ja materiaalit

Julkisivujen suunnittelussa pyritdan selkeisiin ratkai-
suihin. Julkisivussa kdytetaan vain yhta materiaalia
ja varisdvya seka vadltetadn perusteetonta jakamista,
esimerkiksi erityyppisesti laudoitettuihin osiin. Lau-
taverhous on kaikilla julkisivuilla pystysuuntainen.
Pitdydytaan muutamassa ikkunatyypissa ja valtetaan

lilan umpinaisia katujulkisivuja.

Kahteen tasoon rakennetuissa rakennuksissa julkisi-
vuvari ja -materiaali on molemmissa kerroksissa
sama. Rinneratkaisuissa tasta voidaan poiketa alaker-

roksen osalta.

Parvekkeiden ja terassien kaiteet ovat peittomaalat-
tuja puu- tai teraspinnakaiteita rakennuksen arkki-
tehtuuriin sovittaen, lasiset parvekekaiteet eivat ole

sallittuja. Kasvihuoneissa voidaan katemateriaalina

kayttaa lasia.
3.1.3 Piha

Asuintontit tulee aidata lahtdkohtaisesti pensasai-
dalla. Viheralueisiin rajautuvat korttelinosat tulee
rajata yhtendiselld aidalla. Osa-aluejakokartassa on
maaritelty ne viheralueiden sivut, joissa tulee kdyttaa

pensasaitaa, ja joissa suositellaan puuaitaa.

Puuaita voidaan rakentaa enintdan 1,2 m korkuise-
na. Puuaidan vdrityksen tulee sopia rakennusten
varimaailmaan. Puuaitaa pitkin ja sen laheisyydessa
voi kasvattaa kasveja, mutta kokonaisuudesta ei saa

muodostua taysin umpinaista.

Tonttien valiset rajat saa aidata leikatulla tai vapaasti
kasvavalla, enintaan 1,5 metria korkealla pensasai-
dalla. Pensasaita istutetaan omalle puolelle tai naa-

purien sopimuksella rajalle.
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3.1.2 Fasad och material

Vid planeringen av fasaderna efterstravas klara och
tydliga I6sningar. Bara ett material och en nyans an-
vands pa fasaderna. Onddig indelning av fasaden,
till exempel i delar med olika typer av panelning, ska
undbvikas. Bradfodringen ska vara staende pa samtli-
ga fasader av byggnaden. Bara nagra fa fonstertyper
far anvandas och alltfor slutna fasader mot gatan ska

undvikas.

| byggnader som uppforts i tva plan ska fasadens farg
och material vara desamma for bada vaningarna. |
sluttningsldsningar kan man avvika fran detta i fraga

om nedre vaningen.

Balkong- och terrassracken ska vara pinnracken av
tackmalat tra eller tackmalat stal som anpassas till
byggnadens arkitektur. Balkongracken av glas ar inte

tilldtna. | vaxthus kan taket vara av glas.
3.1.3 Gardsomraden

Bostadstomter ska avgdrdas med hack eller trastaket.
Kvartersdelar som grdnsar till gronomraden ska
markeras med ett enhetligt staket. Kartan 6ver in-
delningen i delomraden visar ldngs vilka sidor av
gronomradena det ska finnas en hack och langs vilka

sidor ett trastaket.

Trastaket far byggas hégst 1,2 m hoga. Fargen pa ett
trastaket ska vara i harmoni med byggnadernas farg-
sdttning. Langs och i narheten av trastaketet far man
odla vaxter, men det far inte uppkomma nagon helt

sluten helhet.

Granserna mellan tomterna far avgardas med en bes-
kuren eller fritt vaxande, hogst 1,5 meter hog hack.
Hackar planteras pa den egna sidan, eller pa tomt-

gransen om grannarna kommer 6verens om det.



Pensasaidaksi ensisijaisesti kaytettavia lajeja ovat
koivuangervo, heisiangervo, pajuangervo, rinnean-

gervo, marja-aronia ja syreeni. Tuija-aitaa ei sallita.

Pensasaitaa voi tdydentaa omalla puolella verkkoai-
dalla lemmikkien kulun rajaamiseksi. Verkkoaidan

tulee olla varsinaista pensasaitaa matalampi.

Kuusiaita, muuri tai muu kiviaita ei ole sallittu.

r =
Koivuangervo / Bj??rkspirea

Foljande arter ska i forsta hand anvandas i hackar-
na: bjorkspirea, smallspirea, hackspirea, amerikansk
praktspirea, bararonia och syren. Hack av tuja tillats

inte.

Pa den egna tomten kan man komplettera hacken
med ett natstangsel for att sallskapsdjur ska hallas pa
garden. Natstangslet ska vara lagre dn den egentliga

hacken.

Granhackar, murar och andra stengarden ar inte til-

latna.




3.2 Alue 2 (kortteli 23013)
3.2.1 Rakennukset ja rakennelmat

Kortteliin 23013 saa rakentaa yksiasuntoisia erillis-
pientaloja. Yhtiomuotoinen rakentaminen on mah-
dollista. Rakennusten tulee olla toisiinsa sopivia ja
kokonaisuuden yhtendinen. Asuinrakennuksen lisak-
si voi rakentaa yhden autotallin tai talousrakennuk-
sen yhtd asuinrakennusta kohden. Talousrakennuk-
sen tulee olla kiinni asuinrakennuksessa. Autotallin

paalle on sallittua rakentaa kattoterassi tai viherkatto.

Rinteeseen sijoittuvilla rakennuspaikoilla edellyte-
tdan rakennusten sovittamista rinteeseen. Raken-
nuspaikkaa ei saa tasata niin, etta rakennus sijoittuu

tasamaalle.
3.2.2 Julkisivu ja materiaalit

Rinnetaloissa julkisivun materiaalin tulee jatkua yhte-
ndisend myos rinteeseen sijoittuvaan kerrokseen. Vi-
erekkaisten asuntojen julkisivut tulee olla keskenaan
erivarisid, muodostaen kuitenkin savymaailmaltaan
yhtendisen kokonaisuuden. Ehdotetut varisavyt on
listattu rakennustapaohjeen liitteessa 1. Ehdotetuis-
ta savyista voi kuitenkin poiketa rakennusvalvonnan
myontamand, mikadli valittu savy sopii muuhun

koko-naisuuteen ja alueen yleisvadritykseen.
3.2.3 Piha

Tonttien vdliset rajat saa aidata leikatulla tai vapaasti
kasvavalla, enintdan 1,5 metria korkealla pensasai-
dalla. Pensasaita istutetaan omalle puolelle tai naa-
purien sopimuksella rajalle. Suositeltavat lajit ovat
koivuangervo, heisiangervo, pajuangervo, rinnean-
gervo, marja-aronia ja syreeni. Tuija-aitaa ei sallita.

Pensasaitaa voi tdydentda omalla puolella verkkoai-
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3.2 Omrade 2
3.2.1 Byggnader och konstruktioner

| kvarter 23013 far man bygga fristdende smahus
med en bostad vartdera. Det ar mojligt att bygga i
bolagsform. Byggnaderna ska passa ihop med varan-
dra och helheten ska ge ett enhetligt intryck. Utdver
bostadshusen far man bygga ett garage eller en eko-
nomibyggnad per bostadshus. Ekonomibyggnaden
ska byggas fast i bostadshuset. En takterrass eller ett
grontak far byggas ovanpd garaget.

P& byggplatser i en sluttning forutsatts anpassning
av byggnaderna till terrangen. Byggplatsen far inte

jdmnas ut sa att byggnaden star pa plan mark.
3.2.2 Fasad och material

Materialet pd frontmannahusens fasader ska fortsat-
ta enhetlig dven till den vaning som placeras i slutt-
ningen. Fasaderna pa intilliggande bostader ska ha
olika farg, dock sd att de nyanserna dr i harmoni med
varandra. De féreslagna nyanserna ingar i en forteck-
ning i bilaga 1 till byggsattsanvisningen. Byggnads-
tillsynen kan ge tillstand att avvika fran dessa nyan-
ser om den valda nyansen passar in i helheten och

den 6vergripande fargsattningen i omradet.
3.2.3 Gardsomraden

Granserna mellan tomterna far avgardas med en bes-
kuren eller fritt vaxande, hogst 1,5 meter hog hack.
Hackar planteras pa den egna sidan, eller pa tomt-
gransen om grannarna kommer 6verens om det.
Foljande arter ska i forsta hand anvandas i hackar-
na: bjorkspirea, smallspirea, hackspirea, amerikansk
praktspirea, bararonia och syren. Hack av tuja tillats

inte. P4 den egna tomten kan man komplettera



dalla lemmikkien kulun rajaamiseksi. Verkkoaidan tu-
lee olla varsinaista pensasaitaa matalampi. Kuusiaita,

muuri tai muu kiviaita ei ole sallittu.

3.3 Alue 3 (korttelit 23101 ja
23102)

3.3.1 Rakennukset ja rakennelmat

Kortteliin 23101 on mahdollista toteuttaa pientalois-
ta koostuva kokonaisuus, esimerkiksi nelja asuntoa
kahden paritalon muodossa. Kortteliin 23102 muo-
dostuu rivitaloista ja/tai erillispientaloista koostuva
kortteli. Melusuojauksen maksimoimiseksi Soderkul-
lantietd mukailevat rakennukset tulee toteuttaa yh-

tenaisena rakennuksena.

Autopaikat tulee hajauttaa tonteille siten, ettei auto-
sailytys hallitse katukuvaa ja piha-aluetta. Autotallin
tai -katoksen paalle on sallittua rakentaa kattoterassi,

mikali tila soveltuu siihen.

Katon tulee olla harjakatto, jonka kaltevuus on 1:1-
1:2. Kattoikkunat ovat osa-alueen rakennuksissa sal-
littuja ja suotavia. Sopiva kattoikkunatyyppi on pul-
pettimallinen kattolyhty.

Harjakattoinen ullakkokerros
kattolyhdyilla

hacken med ett natstangsel for att sallskapsdjur ska
hallas pa garden. Natstangslet ska vara lagre an den
egentliga hiacken. Granhdckar ar inte tillatna. Murar

och andra stengarden ar inte tillatna.

3.3 Omrade 3 (kvarter 23101
och 23102)

3.3.1 Byggnader och konstruktioner

I kvarter 23101 dr det mojligt att genomféra en grupp
av fristdaende smahus, till exempel sammanlagt fyra
bostader i form av tva parhus. | kvarter 23102 tillats

en helhet av radhus och/eller kopplade smahus.

Bilplatserna ska spridas pa tomten sa att bilférva-
ringen inte dominerar gatuvyn och gardsomradet. |
radhuset som foljer Séderkullavdagens vagstrackning
ar det andamalsenligt att placera garage i bostads-
husens lagsta vaning. Ovanpa ett garage eller en car-
port ar det tillatet att bygga en takterrass, om utrym-

met medger.

Taket ska vara ett astak med lutningen 1:1-1:2. Tak-
kuporna ar tillatna och rekommenderas. Takkupa av

pulpetmodell godkanns som typ av fonster pa tak.

Korttelin 23102 rinnetalojen ullakkokerroksen toteuttamistyyli. /

Vindsvaning med astak och Stilen fér genomférandet av frontmannahusens vindsvaning i kvarter

takkupor

23102.



3.3.2 Julkisivu ja materiaalit

Rinnetaloissa julkisivun materiaalin tulee jatkua yhte-
naisena myos rinteeseen sijoittuvaan kerrokseen. Vi-
erekkaisten asuntojen julkisivut tulee olla keskenaan
erivarisia, muodostaen kuitenkin savymaailmaltaan
yhtendisen kokonaisuuden. Ehdotetut varisavyt on
listattu rakennustapaohjeen liitteessa 1 ehdotetuis-
ta savyista voi kuitenkin poiketa rakennusvalvonnan
myontamana, mikali valittu savy sopii muuhun koko-

naisuuteen ja alueen yleisvaritykseen
3.3.3 Piha-alueet

Soéderkullantien varrella on AP-asuintontteja, jotka
tarvitsevat suojausta lilkenteen melulta ja epapuh-
tauksilta. Melusuojaus tulee toteuttaa istutusten
seka rakennusten ja aidan avulla, ndiden yhdistelma-
na ja arkkitehtuurin osana. Melusuojauksen tarvetta
lieventaa ulko-oleskelualueiden sijoittuminen raken-
nusten eteldapuolelle sille osalle tonttia, joka on me-

lualueen ulkopuolella.
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3.3.2 Fasad och material

Materialet pa frontmannahusens fasader ska fortsat-
ta enhetlig aven till den vaning som placeras i slutt-
ningen. Fasaderna pa intilliggande bostader ska ha
olika farg, dock sd att de nyanserna dr i harmoni med
varandra. De foreslagna nyanserna ingar i en forteck-
ning i bilaga 1 till byggsattsanvisningen. Byggnads-
tillsynen kan ge tillstand att avvika fran dessa nyan-
ser om den valda nyansen passar in i helheten och

den 6vergripande fargsattningen i omradet.
3.3.3 Gardsomraden

Langs Soderkullavagen finns det AP-bostadstomter
som behdver skydd mot buller och féroreningar fran
trafiken. Bullerskyddet ska genomféras med hjélp av
planteringar, byggnader och staket — som en kombi-
nation av dessa och som ett element i arkitekturen.
Behovet av bullerskydd minskar i och med att utevis-
telseomradena placeras soder om byggnaderna pa

den del avtomten som ligger utanfoér bulleromradet.



Liite 1 Varikartat

Bilaga 1 Fargkartor

Varikartta Fargkarta
Osa-alue 1 Omrade 1

Ranta
220,207,187
(#DCCFBB)
Vilja Kartano
247,212,166 242,297,140
(#F7D4A6) (#F2C58C)
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Varikartta Fargkarta
Osa-alue 2 Omrade 2
Suola Ranta
231,222,207 220, 207, 187
(#E7DECF) (#DCCFBB)
Angervo
245,223,192
(#F5DFCO0)
Vilja Paahde Kartano
247,212,166 244,204, 141 242,297, 140
(#F7D4A6) (#F4CC8D) (#F2C58C)
Varikartta Fargkarta
Osa-alue 3 Omrade 3
Vuokko Kuusama
242,234,223 212,187,170
#F2EADF) #D4BBAA
Esimerkkivarit on poimittu Tikkurila Oy:n Exempelkulérerna ar fran Tikkurila Oyj:s
Puutalot 2018 ja Vinha-mallistoista. Vari- kollektioner Puutalot 2018 och Vinha. Farg-
mallit ovat suuntaa antavia. Tulostustek- mallarna ar riktgivande. Av utskriftstekniska
nisista syista esitetyt mallit voivat poiketa skal kan mallarna avvika fran de ursprungli-

alkuperaisista.

ga fargerna.
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