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Johdanto

Inledning

Lausunnot

Soderkullan kartanon asuinalueen asemakaavaluonnos oli nahtavilla 25.2. -
27.3.2019. Tahan vastineraporttiin on koottu kaavaluonnoksesta saadut lausunnot
ja mielipiteet, seka annettu vastineet niihin. Kaavaehdotuksesta annettiin 11
varsinaista lausuntoa ja 6 mielipidetta. Lausunnot ja mielipiteet on kirjattu
raporttiin tiivistettyind, ilman mahdollisia liitteita. Pitkia lausuntoja ja mielipiteita on
tarvittaessa jasennelty helpottamaan lukemista.

Utkast till detaljplan for Soderkulla gard bostadsomrade var offentligt framlagt
25.2.-27.3.2019.1 den har rapporten har vi sammanstallt de utlatanden och asikter
som lamnades in om utkasten och bemé6tandena av dem. Om planutkast
inlamnades sammanlagt 11 utldtanden och 6 asikter. Utldtandena och asikterna har
skrivits in i rapporten i form av sammandrag utan eventuella bilagor. Ldnga
utlatanden och asikter har efter behov disponerats for att underlatta lasningen.

Utlatanden

1.

2.

Fingrid Oyj

Asemakaava-alueella ei ole Fingrid Oyj:n voimajohtoja eika muita toimintoja.
Fingridilla ei ole siten tarvetta ottaa kantaa kaavan sisaltoon.

VASTINE: Kirjataan tiedoksi.

Hansaksen asukasyhdistys

Huomioita viitesuunnitelmasta.

1. Kaavoitus etenee vadrassa jarjestyksessa
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Viitesuunnitelman selostuksessa kerrotaan etta "Alueelle on laadittu vuonna
2015 viitesuunnitelma, joka on paivitetty vuonna 2018 (Serum Arkkitehdit Oy).
Tyo laadittiin osana Sibbesborgin osayleiskaavaty6ta havainnollistamaan,
millaista asuinymparistoa kaava-alueella voisi tulevaisuudessa olla.”

Sibbesborgin osayleiskaava on edelleen luonnosvaiheessa, joten Soderkullan
kartanon asemakaavan viitesuunnitelman arviointi on ainakin asukkaille
haastavaa. Miten voimme kattavasti kommentoida asemakaavaa, kun emme
tieda osayleiskaavan sisaltoa? Nelja vuotta sitten julkaistussa osayleiskaavan
luonnoksessa (2015) meille on tulossa metro ja sen pohjalta hurja asukasmaaran
tavoite — ymmartaaksemme luonnoksessa asukasmadraa on pudotettu, tata ei
ole otettu huomioon kartanon alueen asukasmaarassa.

Suunnittelualue on niin erityinen, etta ihmetyttaa, miksi juuri se valikoitui
vuonna 2015 osayleiskaavatyohon havainnollistamaan, millaista
asuinymparistoa Sibbesborgin alueella voisi tulevaisuudessa olla. Valittu alue on
mm. valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavaa kulttuurihistoriallista
ympadristod, jota ohjaavat kaavat suojaavat. Alue rajautuu ainutlaatuiseen
Soéderkullan kartanomiljooseen. Suunnittelualue kuuluu tarkedaan
pohjavesialueeseen ja joen kohdalla on Natura 2000 -merkinta. Alueella on mm.
muinaismuistokohteita, puro, vedenottamo ja vanha kaatopaikka, jonka
ympadristovaikutuksia ei ole tutkittu. Asukkaiden nakokulmasta suunnittelualue
on poikkeuksellinen - ei lainkaan tyypillinen Sibbesborgin asuinalue.

2. Viitesuunnitelma ei ole linjassa ohjaavien kaavojen kanssa

Viitesuunnitelma on todella radikaali erityisesti korttelitehokkuuden ja
kerrostalojen osalta. Kaikkien huomion on varmasti saanut suunniteltu
kerrostalomuuri Séderkullantien varteen.

Suunnitelma on Hansaksen asukkaille kuin marka ratti vasten kasvoja.
Suunnitelma ei ole linjassa ohjaavien kaavojen (maakuntakaava ja Sipoon
yleiskaava) eika maankaytto- ja rakennuslain kanssa. Sipoonjokilaakso on
maakuntakaavassa luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi
kulttuurihistorialliseksi ymparistoksi (VAT-alue). Aikaisemmin pientalojen
rakennuslupia mydnnettdaessa on ollut viranomaisilla tarkeana ehtona, etta
Hansaksen alueelle suunniteltavat pientalot soveltuvat ilmeeltaan kartanon
kulttuurihistorialliseen ilmeeseen. Rakennuslupien mydntamisen ehtona on
ollut max 1%z kerroksellisuus. Hansaksen rakennusluvissa on ohjaavia kaavoja
noudatettu. Kerrostalomuuri kartanon ja Hansaksen valilla tuhoaisi kartanon
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alueen kulttuurihistoriallisen ymparistokokonaisuuden ja muuttaisi radikaalisti
hansaslaisten elinymparistoa ja olisi ristiriidassa pientalojen rakennuslupiin
nahden.

3. Sipoon yleiskaava kieltdaa puronvarrelle rakentamisen

Suunnittelualue on Sipoon yleiskaavassa kaavoitettu padaosin haja-
asutusalueeksi. Alue on yleiskaavankin mukaan maisemallisesti arvokasta ja
kaava suojaa aluetta mm. seuraavasti: "Rakennuspaikkoja ei saa osoittaa laki- ja
puronvarsialueille eika laajoille yhtendisille peltoalueille. Veden kulku on
turvattava niin, etta kasvillisuus pysyy elinvoimaisena. Maisemallisesti arvokkailla
alueilla noudatetaan alueen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaista
mitoitusta.”

Yleiskaavan maarayksen vastaisesti puronvarrelle ollaan suunnitelman mukaan
rakentamassa — ja vieldpa tiheaan: ” Pohjois-eteldasuuntainen puronuoma
muodostaa hyvan paikan "omarantaisille” townhouse-tyyppisille tai muunlaisille
yhtiomuotoisille yhteenkytketyille pientaloille.” Suunnittelualueeseen kuuluu
peltoa ja se rajautuu myos peltoalueisiin. Yleiskaava kieltaa rakentamisen
laajoille yhtenadisille peltoalueille - millainen on laaja yhtendinen peltoalue?
Viitesuunnitelmasta puuttuu Sibbesborgin osayleiskaavaluonnos, johon
suunnittelualue olisi merkitty. Silmamaaraisesti ndyttaa silta, etta suunnittelualue
sijoittuu osayleiskaavaluonnoksen asuinrakentamiseen alueen lisaksi ainakin
palvelujen alueelle ja maisemallisesti arvokkaalle peltoalueelle

4. Meluselvitys ajan tasalle

Viitesuunnitelmassa on kaytetty tausta-aineistona mm. meluselvitysraporttia,
joka on tehty joulukuussa 2018. Selvitys sisaltad meluennusteen vuodelle 2035.
Ennusteen mukaan uudesta asuinalueesta aiheutuisi Soderkullantielle niin paljon
liikennemelua, etta sita taytyisi rakennusmassoin tai muuten torjua
suunnittelualueen osalta. Melun takia suunnittelualueen ja tien valille on
suunniteltu kerrostalomuuri.

Valitettavasti tassakin kohtaa on unohdettu jo olemassa olevat rakennukset ja
asukkaat, silla melu kuuluu selvityksen mukaan yhta hyvin Hansaksen suuntaan.
Hansaksen osalta selvityksessa todetaan: ” Talla alueella ei olemassa oleva
asuminen ole juurikaan melualueella.” Selvityksen kartta on niin vanha, ettei siina
ndy Hansaksen uusia asuinalueita, jotka sijaitsee Séderkullantien varrella. Edella
mainitusta syysta suunniteltu kerrostalomuuri on melusaasteen torjumiseen
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aiheeton. Suunnitelmassa pitdaa huomioida etta Arlan kuljetukset ja Vuosaaren
sataman leveakuljetusliikenne estaa Soderkullan tien muuttamisen kaduksi.

5. Kartanon pihapiirin kunnostaminen

Viitesuunnitelman yhteydessa on teetatetty konseptisuunnitelma, joka sisaltaa
suunnitelmia mm. kartanon pihapiirin rakennusten, puutarhan ja
maisemanhoidon osalta. Puutarha ja erityisesti rakennukset on paastetty
havettavan huonoon kuntoon ja on hyva, etta tahan on viimeinkin kiinnitetty
huomiota. Toisaalta, suunnitelma on tehty jo nelja vuotta sitten, mikahan
viivyttaa kunnostusten toteuttamista?

6. Mika on asukkaille tarkeaa?

Hansas Il —kaavoituksen yhteydessa kunta teki asukaskyselyn. Kysymyksen, mita
ominaisuuksia arvostat asuinympadristdssa yleensa, kolme tarkeinta asiaa olivat:
luonnonlaheisyys, valjasti rakennettu ymparisto ja meluton ymparisto.
Kysymykseen, mita pidat tarkeimpina huomioitavina asioina alueen
kehittamisessa, vastattiin: "Valjaa, ei liian tiivista, matalaa rakentamista suositaan.
Historian ja maalaismiljoon kunnioitusta seka vanhojen asukkaiden ja
rakennusten huomioon ottamista pidetdaan tarkeana asiana alueen
kehittamisessa. Alueen kehittamisessa tulisi myds huomioida rakennusten
sijoitus maastoon sopiviksi. Ulkoilureitteja ei saa unohtaa suunnittelussa.
Lilkennesuunnittelussa tulisi painottaa autojen nopeuksia ja hidasteita tulisi
lisata alueella. Valaistusta on toivottu lisaa. Julkista lilkkennetta on kehitettava.”
Soéderkullan kartano nousi monessa vastauksessa esiin mm. tarkeana maisemana
ja ulkoilu- ja virkistysalueena.

Kannattaa tutustua asukaskyselyyn.

Ystavallisin terveisin
Hansaksen asukasyhdistys

Lahteet

Hansas Il asukaskysely:
http://www.sipoo.fi/easydata/customers/sipoo/files/2009_Keke/HANSAS_lI_kyse
lyn_kooste_sv_final.pdf

Maakuntakaava:
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https://kartta.uudenmaanliitto.fi/maakuntakaavat/index.html?x=407575&y=668
6029&zoom=6&lang=fi&layers=1-0

Sipoon yleiskaava:
https://www.sipoo.fi/fi/asuminen_ja_ymparisto/kaavoitus/yleiskaavat/yleiskaava
-arkisto/sipoon_yleiskaava_2025

Sibbesborgin osayleiskaavaluonnos:
https://www.sipoo.fi/fi/asuminen_ja_ymparisto/kaavoitus/yleiskaavat/sibbesbor
gin_osayleiskaava

Meluraportti:
https://www.sipoo.fi/easydata/customers/sipoo/files/2011_keke/asemakaavat/s
20_soderkullan_kartano/s20_tausta-aineistoa/etela-
sipoon_osayleiskaavat_raportti_14.12.2018.pdf

Soderkullan kartano, konseptisuunnitelma:
https://www.sipoo.fi/easydata/customers/sipoo/files/2011 keke/yleiskaavat/sib
besborg/saderkulla_konsepti red.pdf

VASTINE:

1. Alueella on voimassa Sipoon yleiskaava 2025, johon Séderkullan kartanon
asuinalueen asemakaava tukeutuu. Yleiskaava on suuntaa antava kaavataso.
Péivitetyn kaavaluonnoksen pientaloasuminen ei muodosta tiivistad
taajamarakennetta, jolloin suunniteltu rakentaminen ei ole suuressa
ristiriidassa yleiskaavan haja-asutusmerkinnan kanssa. Lisaperustelut on
kirjattu pdaivitettyyn kaavaselostukseen. Yhtaaikaisesti kaynnissa voi olla seka
ylempi- etta alempitasoinen kaavahanke, kunhan alempitasoista
kaavahanketta ohjaa jokin voimassa oleva ylempitasoinen kaava, kuten tassa
tapauksessa. Sibbesborgin osayleiskaavaa ei edistetd enda oikeusvaikutteisena
osayleiskaavana, vaan tyo jatkuu oikeusvaikutuksettomana, kevyempand ja
asemakaavoitusta ohjaavana Soderkullan kaavarunkona.

2. VWwonna 2015 laadittu ja 2018 pdivitetty viftesuunnitelma ef ole enda relevantti
nykyisen asemakaavaluonnoksen kannalta. Alunperinkaan viitesuunnite/man
el ollut tarkoitus toimia suunnittelua sitovana dokumenttina, vaan
ensimmadisend paanavauksena alueen suunnitteluun. Muun muassa tehtyjen
selvitysten ja saadun palautteen perusteella suunnittelualueen rajaus on
pienentynyt viftesuunnitelman kdsittavasta alueesta nykyiseen.

3. Sipoonjoen rantaan tai sen valittémaan laheisyyteen el rakenneta pdivitetyn
kaavaluonnoksen mukaan. Ranta-alue merkitaan kaavaan MA-merkinnalla
(maisemallisesti arvokas peltoalue), mikd estaa alueelle rakentamisen. Myds
Pilvijarven laskuoja jaa suunnittelualueen ulkopuolelle.
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4. Meluselvitys vuodelta 2018 on tdman tasoiseen hankkeeseen rijttavan tuore,
etkd melutaso ole muuttunut selvityksen jalkeisend aikana. Alueelta on mitattu
45-60 dB melualueita, joka ylittad valtioneuvoston paatoksessa melutason
ohjearvoista maaritetyn uusien asuinalueiden sallitun melutason. Ohjearvoja
yviittdvalla, asemakaavoitettavalla alueella melua torjuvat toimenpiteet on
esitettava kaavassa. Soderkullantien viereisille kortteleille on esitetty kaavassa
madadardys meluntorjunnasta. Séderkullantien muuttuessa kaduksi tarkastellaan
myos sille asetettua nopeusrajoitusta. Ajonopeuden aleneminen vahentaa
litkenteestd syntyvad melua.  Myds rakennusten sijjoittelulla pystytdan
torjumaan liikenteesta aiheutuvaa meluhaittaa. Uuden kaavaluonnoksen
mukaisesti alueelle ei ole suunniteltu kerrostalorakentamista, vaan
Soderkullantien varteen on suunnitteilla kaksikerroksiset yhtiomuotoiset
pientalotontit. Soderkullantie on osa Uudenmaan erikoiskuljetusreitteja, mika
huomioidaan tien parantamissuunnittelussa ja kadun mitoituksessa.
Erikoiskuljetukset elvat kuitenkaan esta Soderkullantien muuttamista kaduksi.
Katusuunnittelun  yksityiskohdat  tullaan  ratkaisemaan  seuraavissa
suunnitteluvaiheissa eli yleis- ja toteutussuunnitelmissa.

5. Toimitilat ja kunnan viherpuoli sopivat vuosittain Soderkullan kartanon
alueelle tehtavista parannustoista. Kesan 2022 suunnitelmana on puuston ja
pensaiden siistiminen alueella seka istutusten lisaaminen. Pihapiiriin lisataan
vilfelypalstoja. Navetan ja makasiinin katot on nifn ikaan tarkoitus kunnostaa
kesdlla 2022. Paarakennusta kunnostettiin sisatiloista ja talotekniikan osalta jo
viime vuonna.

6. Suunnittelualueen rajauksen pienentyessa alueesta muodostuu
pienimittakaavainen, alle ko/menkymmenen omakotitontin ja kahden
yhtiomuotoisen pientalotontin asuinalue. Maisemaa ja luontoarvoja pyritaan
sailyttamaan mahdollisimman paljon. Séderkullantien liikennemelun haittoja
minimoidaan muun muassa rakennusten oikeanlaisella sijoittelulla. Paivitetty
kaavaluonnos vastaa paremmin muun muassa asukaskyselyissa esiin
nousseisiin asuinympadristod koskeviin toiveisiin.

3.HSL

Suunnittelualue kasittaa noin 16 hehtaarin kokoisen alueen Séderkullantien ja
Sipoonjoen vadlissa. Kaava-alue sijaitsee Soderkullan taajama-alueen
luoteisreunassa, alle kilometrin padssa Soéderkullan keskustasta. Pohjoisessa alue
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rajautuu Hansaksen pientalo-asuinalueeseen, idassa Soderkullan kartanoon ja
eteldssa valtakunnallisesti arvokkaaseen Sipoonjoen maisema-alueeseen.

Asemakaavan tarkoitus on luoda edellytykset uuden merellisen asuinalueen
rakentamiselle. Asemakaavoittamattomalle alueelle suunnitellaan
pikkukaupunkimainen ja pientalovaltainen alue, jota reunustaa Soderkullantien
reunassa kerrostalopainotteiset korttelit. Alue sijaitsee virkistyksen kannalta
erinomaisella paikalla Sipoonjoen ja S6derkullan pohjoisosien ulkoilumaastojen
valissa. Alue tukeutuu Soderkullan palveluihin. Suunnittelualueeseen kuuluu noin
kilometrin pituinen osuus Soderkullantietd, joka voidaan kaavan myota muuttaa
kaduksi. Suunnitelmissa varaudutaan myos kavelyn ja pyordilyn alikulun
toteuttamiseen Soderkullantien alitse.

Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan 2018-2021 ja alue on Sipoon kunta
yleiskaavan 2025 mukaisesti yksi Soderkullan taajaman kasvualueista.

Asemakaavan alue sijaitsee joukkoliikenteen kannalta kohtuullisen lahella Uutta
Porvoontietd, josta on syksyn 2019 linjaston mukaan hyvat yhteydet Helsingin
suuntaan bussilinjoilla 841, 842, 843 ja U848. Soderkullantieta pitkin
suunnittelualueen vieresta kulkee syksysta 2019 alkaen linja 841 Itakeskus-
Soderkulla-Nikkild, joka tarjoaa peruspalvelun Helsingin ja Nikkilan suuntaan,
hoitaen mm. koulumatkayhteyksia Nikkilan alueen kouluihin, seka y6linja 841N
Rautatientori-Soderkulla-Nikkila.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma lausuu Séderkullan kartanon asuinalueen
asemakaavan luonnoksesta seuraavaa:

Alueen rakentaminen edellyttaa panostusta kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin
Soéderkullan keskustan suuntaan seka pysakkijarjestelyihin jo rakennusvaiheessa.
Soderkullan keskus on sopivalla etdisyydella koulu- ja asiointimatkojen tekemiseksi
pyoralla tai jalan ja alue on kohtuullisen hyvin saavutettavissa myo6s
joukkoliikenteelld, kunhan kulkuvaylat ja pysakit ovat kunnossa.

Suunnittelualueen kohdalla tulee Séderkullantien kaduksi muuttamisen yhteydessa
kiinnittdaa huomiota bussilinjan 841 kayttamien pysakkien paikkoihin.
Nykytilanteessa linja-autopysakit “Soderkullan kartano” ja "Hansas” sijaitsevat
alueen molemmissa pdissa. Lisarakentamisen my6ta olisi hyva tutkia Soderkullan
kartanon pysakkiparin siirtamista pohjoisemmaksi, lahemmas suunnittelualueen
painopistetta. Pysakkiverkosto on suunniteltava kokonaisuutena siten, etta
pysakkivali ei alita 400 metria. Pysakkien sijoittelun osalta on huomioitava sujuvat
kavely-yhteydet myos Soderkullantien itdpuolelle Hansaksen alueelle. Pysdkkien
kohdalle tarvitaan mahdollisen alikulun toteuttamisesta riippumatta suojatiet, jotta
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lahimmalle pysakille on mahdollista kulkea turvallisesti mahdollisimman suoria ja
luontevia reitteja pitkin.

Tavoitteena tulisi olla my6s pyodratien ulottaminen Nikkilaan asti, jonne on
suunnittelualueelta matkaa noin 9 kilometria. Nikkila on Séderkullan ohella Sipoon
toinen taajama seka kuntakeskus, jossa sijaitsee merkittava osa Sipoon kouluista ja
tyopaikoista. Kun joukkoliikenteen toimintaedellytykset seka kavely ja pyoraily
otetaan huomioon suunnittelualueen laheisyydessa, voi alue alusta alkaen
tukeutua muuhun kuin yksityisautoiluun.

HSL osallistuu mielellaan jatkossakin aluetta koskevaan kaavoitus- ja
liilkennesuunnitteluyhteistyohon. Varsinkin pysdkkien ja vaihtopaikkojen
suunnittelun tulee aina tapahtua yhteistyossa HSL:n kanssa.

VASTINE:

Asemakaava-alue sijaitsee joukkoliikenteen kannalta ldhelld Soderkullantietd, josta
on hyvat yhteydet Nikkilan, Soderkullan ja Helsingin suuntaan. Alueen katuverkko
suunnitellaan kokonaisuutena yleis- ja katusuunnittelun yhteydessd, jossa
ratkaistaan katualueen tilankaytto kaikkien liikennemuotojen osalta. Suunnittelun
Yksityiskohdat, joihin lausunnossa pyydetaan kiinnittamadan erityistd huomiota,
tullaan ratkaisemaan seuraavissa suunnitteluvaiheissa eli yleis- ja
toteutussuunnitelmissa.

Nikkildn ja Soderkullan valinen jalankulku- ja pydratieyhteys on tunnistettu
tarpeena sekd seudullisessa Helsingin seudun paapydrareittien
tavoiteverkkosuunnitelmassa etta kunnan Kavelyn ja pyordilyn
palveluverkkoselvityksessa. Asemakaavassa huomioidaan kyseisen jalankulun- ja

pyorailyvaylan yhteystarve, mutta asemakaava ei ota kantaa varsinaiseen
toteutukseen.

4, Ita-Uudenmaan pelastuslaitos:

Soderkullan kartanon alueelle suunniteltu asemakaava tulee laatia siten, etta
alueella pystytdaan takaamaan riittavat edellytykset pelastustoiminnalle. Edellytyksia
ovat riittdvan kantavat ja leveat ajovaylat seka riittavan leveat liittymat
unohtamatta riittavan sammutusveden saantia alueelle. Osoitteisto tulee laatia
selkeasti ja loogisesti etenevaksi.
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Asemakaavaluonnoksen mukaisten katujen tulee kantaa raskaat pelastusajoneuvot
seka mahdollistaa kadntymiset risteyksissa ja liittymissa myos puistokatutyyppisissa
ratkaisuissa (kantav. min. 32 tn, lev. 3,5 m, kaltevuus max. 7 % nostopaikoilla,
kaantosateet min. 12,5 m, liittymat leveys min. 5 m)

Luonnosvaiheen korttelien osoitteisto ei noudata loogisuutta, jolloin
pelastustoiminnalla ei ole edellytyksia paikantaa kiireellisissa tehtavissa, etenkaan
ensihoidossa.

Sammutusveden saanti tulee turvata alueelle riittavan tuottokykyisilla vesiasemilla,
maapalopostien rakentaminen ei liene tarpeellista nykyaikana.

Asemakaavan selostuksen kohdassa 3.13 mainittu liikenteellinen vilkkaus tulee
huomioida turvallisuus asuinalueella huomioiden. Lisaksi tulee huomioida seka
ympadriston suojelutoimet etta asutuksen varoittaminen vaarallisten aineiden
kuljetuksissa, jotka tapahtuvat pohjois-etelasuunnassa.

Asemakaavaselostuksessa mainittu Suomen rakentamismaardayskokoelma on
kumottu rakennusten paloturvallisuuteen liittyen. Rakentamismaarayskokoelman
E-sarja on korvattu ymparistoministerion asetuksilla.

Katualueiden toteutus shared space -tyyppisena tulee mahdollistaa raskaiden
pelastusajoneuvojen kulku. Sivukatujen kaventaminen ei saa rajoittaa
pelastusajoneuvojen liikkumista etenkdan talviaikana. Kadunvarsipysakoinnille ei
ole suotavaa jattaa mahdollisuutta. Kerrostalojen pysakointipaikat tulee suunnitella
siten, etta pelastustie ja nostopaikat on mahdollista sijoittaa
tarkoituksenmukaisesti.

VASTINE:

Katualueiden ja liittymien leveys varmistetaan asemakaavassa. Yksityiskohtaiset
katutilaan liittyvat kysymykset tullaan ratkaisemaan seuraavissa
suunnitteluvaiheissa eli yleis- ja toteutussuunnitelmissa. Alkuperéisesta
luonnoksesta poiketen katuja ei ole tarkoituksenmukaista toteuttaa shared space -
muotoisina.

Vesiasemien paikat suunnitellaan kunnallistekniikan suunnitelmien yhteydessa ja
niiden sfjaintien sopivuus varmistetaan pelastuslaitoksen kanssa.

Selostuksen tekstissd ef mainita endd Suomen rakentamismaarayskokoelmaa, fjoka
on kumottu rakennusten paloturvallisuuteen liittyen.

Péivitetyssd kaavaluonnoksessa suunnitelmaan ei kuulu kerrostaloja, mutta
yhtiomuotoisten pientalokorttelien pysakdintipaikat suunnitellaan siten, ettd
pelastustie ja nostopaikat on mahdollista sijoittaa tarkoituksenmukaisesti,
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5. Keski-Uudenmaan Vesi:

Kaava-alue sijoittuu tarkedlle I-luokan pohjavesialueelle. Kaava-alueen keskella
sijaitsee Keski-Uudenmaan Veden runkovesijohto (250 Ab). Johdon sijainti tulee
ottaa huomioon kaavan laadinnassa. Runkovesijohto on vanha, joten se on syyta
uusia alueen kunnallistekniikan yhteydessa.

VASTINE:

Alueelle on kaavaluonnoksen nahtéavilldolon jilkeen laadittu pohjavesiselvitys. Kun
alueen jatkosuunnittelussa otetaan huomioon pohjavesiselvityksessa esitetyt
pohjaveden suojelundkckohdat, ei suunnitellulla maankaytolla arvioida olevan
haitallisia vaikutuksia pohjaveden madaraan tai laatuun.

Runkovesijohto huomioidaan kaavan laadinnassa. Johdon uusiminen esitetaan
myoéhemmin kunnallistekniikan suunnitelmien yhteydessa.

6. Sipoon Energia Oy:

Suunnittelualueen rajalla sijaitsee 110kV voimajohto, ja
suojaetadisyys/rakennuskieltoalue on 23 metria linjan keskipisteesta. Jos hankkeen
aikana on tarvetta toimia suojaetdisyyden sisapuolella, tulee olla yhteydessa Sipoon
Energiaan. Mahdollisissa katu-/tielinjan muutoksissa tulee huomioida, etta
olemassa oleva korkotaso on sailytettava, muutoin voimajohdon
korkeusvaatimukset eivat tayty. Katuvalaistuksen osalta pylvadiden tulee sijaita min.
5 m etaisyydella voimajohdon uloimmasta johtimesta ja pylvaskorkeus on max. 6
m.

Suunnittelualueella ja sen rajalla sijaitsee myds 20kV keskijannitekaapeli seka
muutamia 0,4kV ilmalinjoja ja kaapeleita. Mahdollisista siirtokustannuksista vastaa
tyon tilaaja. Tulevaa kulutuksen kasvua varten tarvitsemme alueelle viisi
puistomuuntamovarausta.

Keravan Energian maakaasujohto sijaitsee suunnittelualueella. Kiinteita
rakennuksia tai rakennelmia ei saa sijoittaa 4 m lahemmaksi maakaasujohtoa.
Mahdollinen johdon siirto voidaan tehda vain [ammityskauden ulkopuolella ja
kustannuksista vastaa tyon tilaaja. Suunnittelualueelle tuodaan kaukolampo
ainakin tehokkaamman rakentamisen tarpeisiin. Pyydamme tarkastelemaan
kaavaty0Ossad, voidaanko nykyiselle suunnittelualueelle tai nykyista
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suunnittelualuetta sopivasti laajentamalla I16ytaa paikka uudelle
maakaasukayttoiselle lampokeskukselle tai mahdollisesti Uuden Porvoontien
varresta siirrettavalle nykyiselle Soderkullan lampokeskukselle.

VASTINE:

Suunnittelualuetta on pienennetty ensimmadisestd luonnosvaiheesta, eika
lampdokeskukselle soveltuvaa paikkaa ole.

Suunnittelualueen pienentymisesta johtuen Sipoon Energialta pyydetdan uusi
arvio puistomuuntamoiden mdaardsta ja ehdotetuista sijainneista.

Voimajohtoa, valaistusta sekd maakaasujohtoa koskevat lausunnon osat kirjataan
tiedoksi ja huomioidaan yleissuunnittelussa.

7. Museovirasto:

Suunnittelualueella sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) tarkoittama ja
rauhoittama kiintea muinaisjaannos Stor-Massby (tunnus
muinaisjaannosrekisterissa 1000010859;
www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000010859). Massby jakaantuu Sipoonjoen
itarannalla olevaan Stor Massbyhyn ja sita vastapaata joen toisella puolella olevaan
Lill Massbyhyn. Massby mainitaan ensimmaisen kerran vuonna 1442. Massbyssa oli
vuonna 1540 yhdeksan taysveroa ja 18 veronmaksajaa. Kustaa Vaasa hyvaksyi
vuonna 1555 Helsingin kuninkaankartanon voudin Anders Korpin ehdotuksen
latokartanon sijoittamisesta Sipoon pappilaan. Jostain tuntemattomasta syysta
latokartanon paikaksi valittiin kuitenkin seuraavana vuonna Massby. Massbyn
latokartano mainitaan viimeisen kerran vuoden 1561 tilikirjassa. Sen toiminta kesti
siis ainoastaan viisi vuotta. Latokartanon lakkauttamisen jalkeen Massbyhyn palasi
yhdeksan talonpoikaa. Myohemmin se autioitui.

Kylatontti on kdytettavissa olevan arkistoaineiston perusteella todennakdisimmin
sijainnut tiilitehtaan perustuksen pohjoispuolella vedenottamon kaantdpaikan ja
Soderkullantien luona. Kdadntopaikalla on ainakin kaksi metria tdytemaata. Myos
Soderkullantien kohta on voimakkaasti pengerretty. On mahdollista, etta kylan
rakenteita on jaljella seka taytekerrosten etta tiilitehtaan alla.

Kaava-alueella sijaitsee myds muu kulttuuriperintokohde Séderkullan tiilitehdas
(tunnus muinaisjaannosrekisterissa 1000001378;
www.kyppi.fi/to.aspx?id=112.1000001378). Muut kulttuuriperintokohteet eivat ole
muinaismuistolain suojelemia, mutta ne tulisi ottaa huomioon muuttuvassa
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maankdytossa niiden historiallisen merkityksen vuoksi. Séderkullan tiilitehdas toimi
1880-luvun lopulta 1950-luvun alkuun. Tiilitehtaan jaannokset sijaitsevat
Sipoonjoen itdisella rantaterassilla olevassa harvassa lehtimetsdssa. Nakyvilla on
noin 40 metria pitka ja 22 metria levea betoninen kivijalka. Turpeen alta erottuu
paikoitellen betonilattia. Tiilitehtaan lansipuolella on harmaakivinen lastausramppi,
kaakossa pieni rakennuksen pohja ja eteldssa savenottoalue. Soderkullan
tiilitehtaan raunioita ei ole dokumentoitu eika kaikkia alueella olevia rakenteita ole
mahdollisesti viela I6ydetty. Tiilitehtaan rauniot sijaitsevat kylatontin
muinaisjdanndsalueen sisalla.

Kaava-alueella tulee suorittaa tarkkuusinventointi. Tama on mainittu myos
valmisteluaineiston selostuksessa. Tarkkuusinventoinnissa tulee tarkastaa koko
kaava-alue. Myds nyt tunnetun kylatonttialueen itdpuolella voi olla ennestaan
tuntemattomia muinaisjaannoksia.

Stor-Massbyn alueella tarkkuusinventoinnin tulee sisaltaa koetutkimukset, jotta
saadaan selvitettyd, onko alueella sdilyneena vanhaan kylaasutukseen liittyvia
kerrostumia ja rakenteita ja milla laajuudella niita on mahdollisesti sdilynyt. Koska
alueella on taytemaakerroksia eika koekuoppien tekeminen kylatonttien
kartoituksessa ole riittava toimenpide, tulee alueelle avata laajempia koealoja ja -
ojia. Kylaasutuksen jaanndksia voi olla myos tiilitehtaan alueella ja sen rakenteiden
alla. Tiilitehtaaseen liittyvat rakenteet tulee dokumentoida ja niita voidaan poistaa,
jos se on tarpeellista.

Arkeologisten tutkimusten kustannuksista vastaa hankkeen toteuttaja (MML 158),
joka tilaa tutkimukset valitsemaltaan arkeologiselta toimijalta. Museoviraston
lausunto tulee liittaa tarjouspyynnon mukaan. Tutkimuksissa ja niiden
raportoinnissa tulee noudattaa Suomen arkeologisten kenttatdiden laatuohjeita.
Valittu toimija hakee viela Museovirastolta tutkimusluvan.

Vasta tarkkuusinventoinnin jalkeen Museovirasto voi ottaa kantaa siihen, miten ja
milla suunnittelualueen osalla kaavoitus vaikuttaa arkeologiseen kulttuuriperintoon
seka maaritella jatkotutkimuksen tarpeen. Tallin voidaan myds arvioida, tuleeko
rakentaminen uhkaamaan muinaisjaannoksen sailymista ja edellyttaako
kaavaprosessin eteenpadin vienti muinaismuistolain 13 § mukaista neuvottelua.

VASTINE:

Kaava-alueella on Museoviraston toimesta suoritettu arkeologinen
tarkkuusinventointi vuonna 20189. Inventoitavalla alueella on sifainnut Stor-
Massbyn historiallisen ajan kylatontti ja Soderkullan tiilitehdas. Alue oli ldhes
kauttaaltaan muokkaantunut vuosisatojen aikana. Alueelta on otettu runsaasti
maata ainakin tiflitehtaan tarpeisiin ja mahdollisesti muuhunkin kayttoon.
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Tiilitehtaan savenotto on tuhonnut mahdolliset historiallisen ajan kerrostumat
vedenottamon kaantopaikan luoteis- ja lounaispuolella kauttaaltaan. Tiilitehtaan
lukuisat rakennusvaiheet vaikuttavat tuhonneen kylatonttiin liittyvat
kulttuurikerrokset kauttaaltaan myds sen rakennusten alueella. Kulttuurikerroksia
ndyttaa sailyneen vain pienelld alueella vedenottamon kaantopaikan lansireunassa.
On mahdollista, etta kulttuurikerroksia on sailynyt paikoin myads aivan
Soderkullantien vieressd, silld tie ndyttaa rakennetun korottamalla se lahes 2 metrid
korkealle penkereelle. Aivan tien viereen el kuitenkaan voitu tehdd koeojaa
maakaasulinjan ja kaapeleiden vuoksi. Inventoinnin tuloksena kirjattu raportti on
kokonaisuudessaan pdivitetyn kaavaselostuksen liitteend. Museovirastolta
pyydetaan lausuntoa kaavatyon seuraavissa vaiheissa.

8. Porvoon museo:

Kaavaselostuksessa todetaan suunnittelualueen olevan rakentamaton, vaikka
alustava kaavarajaus sulkee osin sisalleen Soderkullan kartanon ymparistossa
sijaitsevan navetan. Lisaksi kaava-alueella on sijainnut runsaasti rakennuksia. Tasta
kertoo alueella 1880-1950-luvuilla toimineen tiilitehtaan jaannokset. Maastossa
erottuvat on noin 40 metrid pitkd ja 22 metria levea betoninen kivijalka ja turpeen
alta paikoitellen betonilattia.

Kaava-alue on osa Sibbesborgin keskiaikainen linnasaari ja Sipoonjokilaakson
viljelymaisema - valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa.

Ymparistoministerion muistioissa Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja
kulttuuriymparisto (YM3/533/2009) todetaan ettd; “valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistot edustavat maamme kehitysvaiheita ja ovat
historian kuvastajia. Kyse on sekd perinteen sailyttamisesta ettd alueiden
kehittamisesta niiden ominaisluonnetta ja erityispiirteita vahvistavalla ja niihin
sopeutuvalla tavalla. On térkead, ettei ndilld alueilla tapahdu muutoksia tai
rakentamista, joka on olennaisesti ristiriidassa niiden kulttuuriympadristoarvojen
kanssa. Tavoitteena on valtakunnallisesti merkittdvien rakennettujen
kulttuuriympadristojenrakenteen, kyla- ja kaupunkikuvan seka alueilla jo olevien
rakennusten ja ympadriston sailymisen turvaaminen seka mahdollisen
tdydennysrakentamisen ja muiden muutosten sopeuttaminen kulttuuriympariston
ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Sailyttamisen ja muutosten laajuus ja sisalto
ratkaistaan kaavoituksen kautta. Kaikilla kaavatasoilla on tirkedd huolehtia siita,
ettd ratkaisut eivat ole ristiriidassa valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen
kulttuuriympadristdjen ominaisluonteen ja erityispiirteiden kanssa’.
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Kaavahankkeen aineistosta ei kdy ilmi, miten valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparisto seka maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot
olisivat suunnittelun lahtokohtina. Vaikutusten arviointi on pahoin puutteellinen,
silla uutta rakentamista on lahdetty tarkastelemaan vaarista lahtokohdista
ottamatta selvaa rakentamista rajoittavista maiseman ja kulttuuriympariston
reunaehdoista.

Suhteuttaen alueen valtakunnallista statusta (lilan) nopeasti edenneeseen
kaavaprosessiin, on hankkeessa edetty pdinvastoin kuin vastaavan kaltaisilla
valtakunnallisesti arvokkailla kulttuuriymparialueilla kuuluisi. Nyt on lahdetty
tarkastelemaan, paljonko rakentamista alueelle on mahdollista toteuttaa, ilman etta
on edes tarkasteltu ja selvitetty niita reunaehtoja, paljonko rakentamista maisema
ja kulttuuriymparisto kestaa. Taman seurauksena kaavan vaikutusten arviointi on
pahoin puutteellinen.

Maiseman ja kulttuuriympariston osalta tulee laatia kaava-aluetta laajemmalle
alueelle maisema-analyysi, johon tulee lisdta alueen maisemabhistoriallinen
tarkastelu tunnistamaan ja ajoittamaan nykymaiseman historiallisesti merkittavat
piirteet ja rakenteet.

Tehtava analyysi tulee olla valmiina johtopaatoksineen, ennen kuin kaavaa voidaan
edistaa.

VASTINE:

Suunnittelualueen rajausta on pienennetty ensimmadisesta luonnoksesta
merkittavdasti, Uusi rajaus pohjautuu alueelta tehdlyissa selvityksissa ilmenneisiin
reunaehtoihin. Aluerajauksessa on huomioitu myds Sipoonjokilaakson arvokas
maisema ja kulttuuriymparisto.

Vaikutusten arviointi on taydentynyt paivitettyyn kaavaselostukseen ja taydentyy
yhd kaavatydn edetessa.

Maisemaa pyritaan vaalimaan sdilyttamalld alueen vanhat rakennukset seka
sailyttamaan kartanon pihapiirin rakennuksineen ja koivukujineen ennallaan.
Sipoonjokilaakson tunnusomainen maisema avautuu kadun paasta, ja pelto jaa
rakentamattomaksi. Kartanon ja asuinalueen valinen VL-alue kukkuloineen toimii
suojavyohykkeend. Aiemmasta kaavaluonnoksesta poiketen rakentamista
osoitetaan vihemmadn ja kauemmas kartanosta, jolloin uusi rakennuskanta
sopeutuu paremmin olemassa olevaan ymparistoon.

Maisema-analyysi on laadittu ja lijtetty kaavaselostukseen.
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9. Rosk’n Roll Oy Ab:

Kiinteistojen jatepisteisiin tulee olla esteeton paasy nykyaikaisilla jateautoilla.
Kulkuvaylien tulee olla raskaalle liikenteelle riittdvan leveat ja kantavat. Jateauton
on pystyttava kaantymaan paikassa, jonne kiinteistdjen jateastiat on sijoitettu.
Erityisen haastavia ovat umpinaiset paattyvat kadut ja kuvat, joissa riittavaa
kaantopaikkaa ei ole huomioitu tai paikoitus estaa jateauton kaantymisen.

Mikali jatehuollon toimivuutta ei huomioida, puutteelliset olosuhteet voivat
pahimmillaan estaa jatehuollon jarjestamisen tai nostaa kustannuksia merkittavasti.
Jateastioiden kasin tehtavat siirrot ja jateauton peruutukset heikentavat
merkittavasti jatehuollon turvallisuutta.

VASTINE:

Pientalokorttelit suunnitellaan siten, ettd jatehuolto on mahdollisimman toimivaa
Ja turvallista, mika tarkoittaa riittavaa tilaa jateauton kaantymiselle seka pihapiireja,
Joissa jateauton ei tarvitse peruuttaa.

Pééttyvien katujen paahan merkitaan riittavan leved katualue muun muassa
Jateauton turvallisen kdantymisen mahdollistamiseksi. Naille alueille ei osoiteta
pysakointia.

10. ELY-keskus:

Ohjaavat kaavat

Sipoon yleiskaavassa suunnittelualue on padasiassa haja-asutusaluetta. Esitetty
maankaytto poikkeaa yleiskaavasta, ja kaava-aineistosta tulee kdayda ilmi perustelut
yleiskaavasta poikkeamiselle. Poikkeamisen edellytyksia arvioitaessa tulee ottaa
huomioon maakuntakaavassa alueelle osoitettu maankaytto seka etenkin
kulttuuriymparisto- ja pohjavesinakdkulmat.

Kaavaselostukseen tulee korjata suunnittelualuetta maakuntakaavassa koskevat
merkinnat ja maaraykset.

Mikali yleiskaavasta poikkeamiseen on edellytykset, kaava-aluetta on hyva laajentaa
siten etta Sipoonjokilaakson maankaytto jokirantaan saakka pystytaan
ratkaisemaan tarkoituksenmukaisena kokonaisuutena samassa kaavassa.

Pohjavedet
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Suunnittelualue sijaitsee I-luokan pohjavesialueella. Pohjavesialueella on
likaantuneen pohjaveden takia pois kaytosta oleva Séderkullan vedenottamo.
Alueen maankdyton suunnittelussa tulee varautua siihen, etta vedenottamo
voidaan ottaa kaytt6on Soderkullan kasvaessa. Vedenottamon ymparille tulee
jattaa 300 m levyinen rakentamaton suojavyohyke ottamolle virtaavan pohjaveden
virtaussuuntaa vastaan. Kaytettavissa olevan tiedon mukaan pohjavetta virtaa seka
kaakosta etta luoteesta. Suojavyohykkeelle rakentaminen voi vaarantaa
pohjaveden laadun ja maaran.

Rakennettavuusselvityksen lisaksi suunnittelualueelle tulee laatia pohjavesiselvitys,
jossa kiinnitetadan huomiota pohjaveden korkeuteen, virtaussuuntaan, maalajeihin
ja mahdolliseen pohjaveden paineellisuuteen. Lisdksi tulee huomioida, miten
pohjaveden virtauskuva muuttuu, mikali vedenottamo otetaan kayttoon.
Rakennettavuusselvityksessa tulee arvioida mahdollisen paaluttamisen vaikutus
pohjaveteen. Perustamistavoissa on otettava huomioon, etta pohjaveden pinta voi
vaihdella suuresti alueella vedenoton takia.

Kulttuuriymparisto

Soderkullan kartano sijaitsee maisemallisesti nakyvalla paikalla Sipoonjokilaaksosta
nousevien laajojen peltojen ymparéimana. Kartanon edustalle sijoittuu sen
puutarha. Padarakennuksen lisaksi pihapiiriin sijoittuu kaksi rakennusta ja
talouspihalle navetta. Mainitut tekijat muodostavat kartanoymparistolle tyypilliset
vaalittavat piirteet.

Soderkullan kartano on alkujaan perustettu 1550-luvulla kuninkaankartanoksi.
Arkkitehti Karl Lindahlin vuonna 1907 suunnittelema nykyinen paarakennus, 1800-
luvulle palautuvat pehtorin asuinrakennus ja uusgoottilainen viljamakasiini seka
tiilinavetta ilmentavat ison tilakeskuksen toimintaan kuuluvaa rakennuskantaa.
Jugendia edustava padrakennus ilmentaa rakennusajankohtansa arkkitehtuuria.
Kartanoiden edustavuuteen liittyi usein erilliseen suunnitelmaan perustunut
puutarha. Lisdksi kartanoilla oli usein hydtypuutarhoja. Nain oli my&s Séderkullan
kartanossa. Nykyisin hieman vaatimattomampi puutarha kytkeytyy tahan
kokonaisuuteen. Maisemallisesti nakyvimpana kartanokulttuurin ilmentajina ovat
vanhat viljely- ja laidunalueet, joiden historiallinen ajanjakso on pitka, usein
vuosisatainen. Séderkullan kartanoa ympardivien laajojen ja avointen peltojen
aikajanne ei eroa tasta.

Asemakaavan valmisteluaineiston mukainen rakentaminen kdytannossa
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muuttaisi voimakkaasti viimeksi mainitun maiseman historialliseen rakentumiseen
kytkeytyvan keskeisen elementin ja hamartaisi Soderkullan kartanon kytkeytymisen
tahan kehitykseen. Kartano rakennuksineen, pihapiireineen ja puistoineen jaisi
yksittaiseksi fragmentiksi, jolla ei olisi enda ymparistollista yhtymakohtaa alueen
maankayton historialliseen kehitykseen ja muodostumiseen, jota kartanon ja
viljelymaiseman ykseys ja kokonaisuus nyt ilmentavat. Suunnittelualueelle
sijoittuva kartanon navetta tulee osoittaa suojelumerkinnalla ja -maarayksella.

Suunnittelualue on valtakunnallisesti merkittavaa Sibbesborgin keskiaikaisen
linnasaaren ja Sipoonjokilaakson viljelymaiseman rakennettua kulttuuriymparistoa.
Asia tulee korjata kaavaselostukseen. Edella kerrottuun viitaten ELY-keskus toteaa,
etta peltorinteille esitetty rakentaminen ei esitetyssa laajuudessa turvaa
valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston ja maiseman sailymista
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamalla tavalla. ELY-keskus
esittaa, etta rakentamisen maaraa vahennetaan peltorinteessa merkittavasti ja sen
sijoittumista tutkitaan lisad. Kartanon ja lahinna sita olevan metsasaarekkeen
(havainnekuvassa kukkula) vali ja edusta tulee jattaa nykyiseen tilaansa.
Havainnekuvassa rantaniittyyn rajautuvaa aluetta tulee myos pienentaa siten, etta
peltoalueen muodostama avoin maisematila sailyy Sipoonjokilaaksolle ominaiseen
tapaan.

Pilaantuneet maat

Kaavaselostusluonnoksen perusteella pilaantuneita maa-aineksia
selvitetaan tarkemmin kaavan ehdotusvaiheessa. ELY-keskus ottaa niihin
silloin tarvittaessa kantaa.

Geologian tutkimuskeskuksen Happamat sulfaattimaat-karttapalvelun
perusteella kaava-alue sijoittuu alueelle, jolla sulfaattimaiden esiintymisen
todennakadisyys on erittdin pieni, pieni tai kohtalainen. Sulfaattimaiden
esiintyminen alueella on tarpeen tarkistaa rakennettavuusselvityksen
yhteydessa. Tarvittaessa sulfaattimaat tulee huomioida perustamistavoissa
ja pohjavesiselvityksessa seka antaa kaavamaaraykset niiden huomioon
ottamiseksi.

Tulvariski ja hulevedet

Vaikka rakentaminen sijoittuu luonnosaineiston mukaan suurimmaksi
osaksi tulvariskin kannalta riittavan korkealle, on alin suositeltava
rakentamiskorkeus syyta kirjata vesistoon rajautuvan kaava-alueen
madrayksiin. Laskennallinen maaraava tulvakorkeus perustuu meritulvaan
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seka Sipoonjoen virtaushavioon kaava-alueen ja Sipoonlahden valilla. Alin
suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa

kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai toimintoja, on
Soderkullan kartanon kaava-alueella N2000 +3,0 metria.

Suosituskorkeus koskee kaikkea uutta rakentamista; myos yhdyskuntatekniikan
(mm. vesihuolto ja energianjakelu) rakenteita.

Liikkenne

Asemakaava-alueeseen sisdltyy pohjoisessa osuus Soderkullantieta (yhdystie
11689). Uutta asuinaluetta suunniteltaessa on tarkeaa varmistaa turvalliset ja
sujuvat kavelyn ja pyorailyn yhteydet Séderkullan palveluihin.

Soéderkullantien varrella, kaava-alueen kohdalla ei toistaiseksi ole kavelyn

ja pyorailyn vaylaa, joten katkeamattomat yhteydet Soderkullaan puuttuvat.
Turvalliset ja sujuvat kdvelyn ja pyordilyn yhteydet tulee suunnitella
asemakaavatyon edetessa.

Viitesuunnitelmassa on esitetty uudelta asuinalueelta kaksi ajoneuvoliittymaa
Soderkullantielle. Niin ikaan liittymaratkaisujen turvallisuus tulee varmistaa
asemakaavatyon edetessa.

Soderkullantieta on esitetty kehitettavan kaava-alueen kohdalla katumaisemmaksi.
Katumaisena kehitettava osuus olisi loogista ulottaa kaava-alueelta Uudelle
Porvoontielle saakka ja sisallyttaa koko tama osuus asemakaavaan katuna. Sipoon
kunnan tekeman kadunpitopaatoksen jalkeen tata Soderkullantien osuutta olisi
mahdollista kehittaa katumaisin periaattein.

Melu ja tarina

Soderkullantien liikenteen aiheuttamaa melua on mahdollista vahentaa laskemalla
vaylan nopeusrajoituksia nykyisesta 60 km/h pienemmaksi 40-50 km/h ja
muuttamalla sen ympadristda katumaisemmaksi, jolloin nopeusrajoituksia
luontevammin noudatettaisiin.

Meluselvitysta pitaa kaavatyota varten tarkentaa kaavan massoittelun mukaiseksi ja
tarvittaessa tarkastella melutasoja rakennusten eri kerroksissa. Mikali alue on
tarkoitus toteuttaa vaiheittain, tulee varmistaa ohjearvojen toteutuminen eri
vaiheissa. Lisaksi talloin on hyva tarkastella, milla etdisyydella melutasot eivat enaa
aseta rakentamiselle rajoitteita tai vaatimuksia.

Kyse on uudesta asuinalueesta, jolloin ydajan keskiddnitason ohjearvo 45
dB tulee mitoittavaksi piha-alueiden osalta.
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Kaavassa tulee melutarkasteluihin perustuen tarvittaessa antaa melumaaraykset
Soderkullantien valittdmaan laheisyyteen sijoittuvien asuinrakennusten osalta
mahdollisista lapitalon huoneistoista seka parvekkeiden sijoittamisesta tai
suojaamisesta melulta. Kaavaa laadittaessa on hyva varmistaa, aiheuttaako liikenne
tarindvaikutuksia lahimpiin asuinrakennuksiin.

Luonto

Kaavan vaikutukset Sipoonjoen Natura-alueeseen pitda arvioida tai perustella miksi
vaikutuksia ei katsota olevan.

Lopuksi

Uudenmaan ELY-keskus pitaa hyvana lahtokohtana, etta Soderkullan maankayttoa
tiivistetaan Sipoonjoen itdpuolelle lIdhelle alueen keskusta ja palveluja.

Yleiskaavasta poikkeamisen edellytyksia ja hankkeen kaavataloudellisia vaikutuksia
on kuitenkin tarpeen arvioida tarkemmin ottaen huomioon alueen rakentamisen
edella esitetyt reunaehdot.

VASTINE:

Ohjaavat kaavat

Osittainen yleiskaavasta poikkeaminen katsotaan merkitykseltaan vahdaiseksi, silld
suunnittelualuetta ymparoi taajamatoimintojen alueet ja taydennysrakentaminen
on yhdyskuntarakenteen kannalta kestavaa. Paivitetyn kaavaluonnoksen mukainen
rakentaminen on valjaa ja pientalovaltaista, ei tiivista taajamarakennetta. Olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen puitteissa lisa- ja tdydennysrakentaminen tukee
muun muassa useaa valtakunnallista alueidenkdyttotavoitetta. Lisaksi koko kunnan
alueelle on valmisteilla uusi yleiskaava, jossa tullaan paivittamaan kaavamerkintoja
Ja -madrayksia huomioiden muun muassa Séderkullan kasvu. On perusteltua
rakentaa olemassa olevan infrastruktuurin alueella, vaikka voimassa olevan
Vleiskaavan taajamatoimintojen aluemerkinta ei kata koko aluetta. Kokonaisuus
huomioiden yleiskaavasta poikkeaminen on vaikutukseltaan vaihemman
merkittavaa, silld taajamatoimintojen alueelle kaavoittaminen olisi tuonut uuden
rakennuskannan liian léhelle arvokasta Soderkullan kartanon pihapiiria.
Pienimuotoinen asutus Soderkullantien toisella puolella Hansaksen asuinalueesta
tdydentaa alueen asemakaavojen kokonaisuutta ja yhtendistaa Soderkullan
taajaman sisaantuloa pohjoisesta. Vuonna 2022 kaynnistyneen koko kunnan
yleiskaavan pdaivityksen pohjalla kdytetaan MAL-yhteistyon tuloksena laadittua
Soderkullan taajaman kehittamisvydhykettd, johon myds Séderkullan kartanon
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asuinalueen asemakaavan suunnittelualue kuuluu. Séderkullan keskustaa
kehitetdan tiiviind taajamakeskuksena, jonne ei padsaantoisesti ohjata
pientaloasumista. Kysyntaa eri asuntotyypeille on kuitenkin laajasti, ja kehittamalld
my0s taajaman reuna-alueita voidaan ohjata pientalorakentamista hyvien
Joukkoliikenneyhteyksien varrelle ja vahentda haja-asumisen vetovoimaa.

Sipoonjoen ranta-alue on merkitty kaavaan MA-merkinndélla eli maisemallisesti
arvokkaaksi peltoalueeksi. Merkinta estaa alueelle rakentamisen.

Maakuntakaavan maardykset on pdéivitetty kaavaselostukseen.

Pohjavedet

Sitowise on laatinut suunnittelualueelle pohjavesiselvityksen vuonna 2019.
Selvityksen perusteella vedenottamon ymparille tule jattaa virtaussuunnan vastaan
150-200 m suojavydhyke. Suunnittelualue on pienentynyt luonnosvaiheen
alueesta merkittivasti, ja lausunnossa mainittu suojavychyke jaa
rakentamattomaksi. Alueella esiintyy paikoin paineellista pohjavetta. Paineellisen
pohjaveden alueella paalutus tulee suunnitella siten, ettei pohjavetta padse
purkautumaan maan pinnalle.

Pohjavesiselvityksen tulokset ovat laajemmin luettavissa kaavaselostuksessa. Kun
alueen jatkosuunnittelussa otetaan huomioon pohjavesiselvityksessa esitetyt
pohjaveden suojelundkokohdat, ei suunnitellulla maankaytolla arvioida olevan
haitallisia vaikutuksia pohjaveden maaraan tai laatuun.

Kulttuuriympadristot

Kartano tai rakennukset sen pihapiirissa eivat kuulu suunnittelualueeseen, joten
lausunnolla esitettyd navetan suojelua ei voida ratkaista talla asemakaavalla. Kaava-
alue on pienentynyt merkittavasti aiemmin nahtavilla olleesta luonnoksesta, jolloin
uuden rakentamisen vaikutus maisemaan ja Soderkullan kartanon ymparistéén on
niin ikdan heikentynyt.

Maisemaa pyritaan vaalimaan sdilyttamalld alueen vanhat rakennukset seka
sdilyttamdaan kartanon pihapiiri rakennuksineen ja koivukujineen ennallaan.
Sipoonjokilaakson tunnusomainen maisema avautuu seka rakennuspaikoilta ja
niiden véleista ettd kadun paasta, ja rantavyohyke jaa rakentamattomaksi. Kartanon
Ja asuinalueen valinen VL-alue kukkuloineen toimii suojavyéhykkeend. Aiemmasta
kaavaluonnoksesta poiketen rakentamista osoitetaan vahemman ja kauemmas
kartanosta, jolloin uusi rakennuskanta sopeutuu paremmin olemassa olevaan
ymparistoon.
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Kartanon ja uuden asuinalueen valista viheraluetta voidaan myéhemmissa
vaiheissa suunnitella kartanomaiseksi puistoksi. Historiallisen hyotypuutarhan
hengessa on tehty pdatos viljelypalstojen lisadmisesta kartanon pihapiiriin.

Pilaantuneet maat

Alueelta on laadittu selvitys pilaantuneista maista. Selvityksen tiivistelma ja
Johtopdadtokset ovat luettavissa pdivitetystd kaavaselostuksesta. Selvityksen
perusteella mahdollinen sulfidisaviesiintymda I6ytyi yhdesta kairauspisteestd laheltd
Jjoenrantaa, ja sitd voi esiintyd muuallakin savimaalla. GTK:n happamat sulfaattimaat
-aineiston mukaan sulfaattimaiden riski suunnittelualueella on kuitenkin pieni.

Tulvariski ja hulevedet

Kaavan rakentamiselle osoitetut alueet eivat uusimman kaavaluonnoksen
mukaisesti rajaudu vesialueeseen, eikd alinta rakentamiskorkeutta siten ole tarvetta
lisata kaavamerkintoihin ja -maarayksiin.

Litkenne

Katusuunnitelma laaditaan lausunnossa esitettyjen kavely- ja pyordily-yhteyksien
puutteiden ratkaisemiseksi. Katusuunnitelma pyritaan asettamaan nahtéaville yhta
alkaa kaavaehdotuksen aineiston kanssa.

Suunnittelualueen ulottamista tiealueen osalta Uuden Porvoontien risteykseen
saakka tutkitaan kaavatyon edetessd. Pitkat, kunnan kaduksi muutettavat tiepatkat
voidaan tarvittaessa kdsitellda myds omina asemakaavahankkeinaan tai jonkin
laajemman hankkeen yhteydessa.

Melu ja taring

Kaavassa annetaan melumadaraykset Soderkullantien valittomaan laheisyyteen
sifoittuvien asuinrakennusten osalta. Lisaksi kaavatyon yhteydessa tarkastellaan
Soderkullantien ajonopeuden rajoittamista nopeuteen 40 km/h, mika osaltaan
vahentaa liikenteestd aiheutuvaa melua.

Luonto

Natura-alueeksi nimettyyn Sipoonjokeen on kaavan rakennettavaksi osoitetun
alueen lahimmadlta reunalta matkaa n. 125 m, minkd takia valittémia vaikutuksia
Natura-alueeseen ei katsota olevan. Rakennettavan alueen hulevedet johdetaan
kokonaisuudessaan erilliseen hulevesien késittelya varten varatulle viivytys- ja
imeytysalueelle, eikd alueen hulevedet siten suoraan purkaudu Sipoonjokeen tar
sithen laskevaan Pilvijdrven laskupuroon. Hulevesien hallintaan ja kdsittelyyn
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kiinnitetaan kaavatydssa erityisesti huomiota. Perustelu on lisatty pdivitettyyn
kaavaselostukseen.

Lopuksi

Yleiskaavasta poikkeamista perustellaan paivitetyssa kaavaselostuksessa. Kaavan
taloudellinen arviointi paivitetaan uuden luonnoksen mukaiseksi.

11. Sipoon kotiseutuyhdistys:

Omradet mellan garden och Soderkulla vagen far inte bebyggas sa att
byggnaderna skymmer garden. Flervaningshus inte passar in i miljon i alandskapet.
Mellan bostadsbyggnaderna och astranden bor bevaras en bredare
strandangsremsa.

VASTINE:

Omrddet mellan garden och Séderkulla vagen ska inte bebyggas. Det finns inte
flervaningshus i den nya plan. Mellan bostadsbyggnaderna och dstranden ska
bevaras en bredare strandangsremsa.

12. UML:
Uudenmaanliitto ei anna lausuntoa.
Vastine:

Kirjataan tiedoksi.

13. Ymparistoterveydenhuolto:

Kaavamaarayksissa tulee huomioida radonturvallinen rakentaminen, sijainti
pohjavesialueella, hulevesien kasittely seka pilaantuneet maa-alueet. Teiden
varrelle rakennettavissa rakennuksissa tulee varmistaa riittava meluneristys. Teiden
laheisyyteen tulevissa rakennuksissa tulee huomioida korvausilmaventtiilien
sijainti, jotta liikenteen epapuhtaudet eivat kulkeudu sisatiloihin.
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VASTINE:

Lausunnossa esitetyt asiat huomioidaan tarpeen mukaan kaavamaarayksissa seka
ehdotusvaiheessa laadittavassa, sitovassa rakentamistapaohjeessa. Soderkullantien
litkennemelun haittoja minimoidaan muun muassa kaavamerkinndilla ja -
maarayksilla seka rakennusten oikeanlaisella sijoittelulla.

MIELIPITEET
ASIKTER

Mielipide A

1.

Ei kerrostaloja

Alueelle ei sovi kerrostalot eika maavallit, omakotitalotkin vain yksikerroksisina.
Alueen merkitys Sipoon historiassa on merkittava, se ilmenee myos voimassa
olevasta maakuntakaavasta ja Uusimaa-kaava 2050 ehdotuksesta. Kartanon
laheinen alue pitaa suunnitella puistoksi, silla alue on Sipoon ainoa
puistomainen alue. Kunta ei saa tuhota alueen historiaa. Kartanon ymparistossa
on vain omakotitaloja, ja Hansaksen alueen keskusteluissa on kuulunut, etta
tanne on muutettu nimenomaan alueen rauhallisuuden takia. Eraat asukkaat
ovat kertoneet muuttavansa pois alueelta, jos sinne rakennetaan kerrostaloja.
Kun alueelta myytiin tontteja, kdytettiin alueen rauhallisuutta
myyntiargumenttina.

Maakuntakaava velvoittaa

Maakuntakaavassa koko alue on merkitty “ma/v” merkinndin eli koko alue on
"kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue,
valtakunnallisesti merkittava”. Kaavoitus on suoritettava siten, etta
maakuntakaavaa kunnioitetaan.

Pilaantuneet maat

Vanhemmat hansalaiset muistavat, etta alueella on sijainnut kaatopaikka, jonne
on aikoinaan kaadettu surutta mita vain. Muistutan, etta kartanon parkkipaikan
lansireunassa tehtiin aikoinaan maaperan puhdistustdita yli vuoden verran.
Samanlaisia myrkyllisia alueita on lahes varmasti myds muualla alueella. Taytyy
my0Os muistaa, etta kunnan vedenottamo on lahella ja maankaivuty6t saattavat
saada myrkyllisen aineen liikkeelle. Aluehan kokonaisuudessaan kuuluu
pohjavesialueeseen. Alueella on toiminut teollisuutta, esimerkiksi
tiiliskivitehtaan raunioita on vielakin nahtavissa. Sita ei tieda mita aineita
maaperdan on laitettu. Koko alueelle on tehtdva perusteellinen
maaperadtutkimus. Jalkeenpain suoritettu rakennusten purkaminen ja maaperan
puhdistus se vasta kalliiksi tulee.
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4. Jyrkat tielinjaukset
Naytetty kaavassa tielinjaukset ovat osittain erittdin jyrkkia, maksaako kunta
asukkaille nelivetoautot? Alueen teiden jyrkkyys aiheuttaa vaaran myds
jalankulkijoille, kun autot eivat pysty pysahtymaan tien jyrkkyyden takia,
korvaako kunta mahdolliset loukkaantumiset? Tama kaikki antaa vaikutelman,
ettd alueelle on kaikin konstein yritetty saada mahdollisimman paljon tontteja.
Tonteille vievat tiet ovat jyrkkid. Tontit ovat niin pienia, etta niille ei pysty
lumisina talvina kerddmaan lunta, aluehan on rinne, jonne sataa keskimaaraista
enemman lunta ym. Alue on huonosti suunniteltu, suunnittelijat eivat varmasti
ole edes paikalla kdyneet.

5. Pyoratie Soderkulla-Nikkila
Soderkullalaisten yksi halutuimmista asioista on pyoratie S6derkulla-Nikkila
valille, nykyinen maantie on kapea ja vaarallinen polkupyoralla ajettavaksi. Siksi
tahan kaavaan pitaa tehda varaus pyoratielle. Jos sita ei nyt tee, niin
my&hemmin pyoratien lisadminen vaikeutuu huomattavasti.

6. Erikoiskuljetukset
Kaavassa on hyva ottaa huomioon erikoiskuljetukset, nama kuljetukset kulkevat
Soderkullantiellad ja ovat menossa/tulossa Vuosaaren satamaan. Naita
kuljetuksia menee useita vuorokaudessa. Soderkullantielle ei saisi tulla
haittaavia risteyksia. Jos alueelle on tulossa suojateitd, niin ne on tehtava
sellaisiksi, etta erikoiskuljetukset voivat ajaa normaalisti. Suojateiden sijaan tulisi
suosia alikulkutunneleita.

7. Pulkkamaki
Alueella on mahdollisesti Sipoon paras pulkkamaki. Pulkkamaki on laajassa
kaytossa aina kun saa on sopiva. Kunnan kannalta pulkkamaki on parasta
mahdollista "koulutusta” lapsille, silla tassa lapset oppivat leikkimaan puhtaasti
luonnon muovaamalla rinteelld, ei tarvitse olla mitaan kalliita rakennuksia, jonka
joku kuitenkin hajottaa. Kuntahan voisi vahan parantaa makea.

8. Uimabhalli
Jos miettii mita rakennuksia alueelle voisi tulla, tulee mieleen ehdottomasti
uimahalli. Onhan kartanossa aikoinaan ollut jopa kylpyl3, joten historialliseltakin
kannalta uimahalli sopii hyvin alueelle. Alueella on valmiina jo mukavan
kokoinen parkkipaikka. Kunnassa ei ole viela uimahallia, tama paikka sopii siihen
loistavasti.

9. Sipoonjoki
Kaava ulottuu aivan Sipoonjoen rantaan asti, nyt ei saa tehda samaa virhetta
kuin Sipoonrannassa jossa rakennettiin aivan meren aarelle. Kun
Sipoonrannassa kaveli niin muutaman metrin paassa oli meri ja toisella puolella
ihmisten makuuhuoneet. Ei siina ole luonnollista kavella. Ei ole ihme, etta
Sipoonranta epdonnistui. Joen varteen pitaa jaada luonnollinen kavelyreitti, sita
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11.

12.

ei saa kaavoituksella tukkia. Viela parempi olisi, etta ranta jatettaisiin
kaavoittamatta, silla ei koskaan tieda mihin alueen kehitys menee, 10 vuoden
padsta siind saattaa olla vilkas kavelykatu kahviloineen. Sipoo on
merenrantakunta, nykyisin sité ei uskoisi. Alkaa tuhotko Sipoonjoen rantaa nyt,
olen varma etta myohemmin tulee parempia ajatuksia/mahdollisuuksia.

. Pilvijarven laskupuro

Pilvijarven laskupuro sijaitsee kartanosta itaan pain, silhen on havaittu
nousevan meritaimenta. Meritaimen on erittdin uhanalainen ja puron lahiseutu
onkin rauhoitettava. Purossa tapahtui kunnan jatepaasto joitakin vuosia sitten
ja puro onkin toipumassa hyvaa vauhtia.

Pienvenesatama

Pienvenesatama veneille, Sipoo on ilmoittanut haluavansa kasvaa voimakkaasti.
Kasvu tarkoittaa myos sitd, etta pienvenelaituripaikkoja tarvitaan huomattavasti
lisda. Mielestani tahan kaavaan voisi laittaa pienvenesataman muutamalle
kymmenelle veneelle.

Mielipidekysely

Miksi uusi mielipidekysely tehddan heti uudestaan? Kunta voisi kertoa minka
takia uusi kysely, lisaa infoa on tullut ainoastaan hyvin alkeellisesta kaavasta.
Tama vaikuttaa, etta kunta yrittaa vasytystaktiikalla saada haluamansa kaavan
kyselematta sen kummempia kuntalaisilta. Ei hyva.

VASTINE:

1.

Kerrostalorakentamista ef ole suunnitteilla pdivitetyssa luonnoksessa.
Kaksikerroksisia pientaloja voi sfjoittua Soderkullantien varteen, silla
litkenteesta johtuvaa melua tulee ehkaista mm. rakennusten sijoittelulla ja
massoittelulla.

Maakuntakaava huomioidaan asemakaavaa laadittaessa.
Maakuntakaavamerkinndat on paivitetty selostukseen Uusimaa 2050 -kaavan
mukaiseksi.

Alueelta on laadittu kattava maaperdselvitys, jota hyddynnetaan kaavan
Jatkosuunnittelussa sekd ehdotusvaiheessa laadittavassa, sitovassa
rakentamistapaohjeessa.

Katualueet ovat muuttuneet aiempaan luonnokseen nahden, ja myos
tielinjausten toimivuus ja turvallisuus on otettu paremmin huomioon.
Nikkilan ja S6derkullan valinen jalankulku- ja pydrédtieyhteys on tunnistettu
tarpeena seka seudullisessa Helsingin seudun paapydrareittien
tavoiteverkkosuunnitelmassa ettd kunnan Kavelyn ja pyordilyn
palveluverkkoselvityksessa. Asemakaavassa huomioidaan kyseisen jalankulun-
Ja pyordailyvaylan yhteystarve, mutta asemakaava ei ota kantaa varsinaliseen
toteutukseen.
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6. Soderkullantie on osa Uudenmaan erikoiskuljetusreittejd, mikd huomioidaan
tien parantamissuunnittelussa ja kadun mitoituksessa. Tarkempi suunnittelu
Soderkullantien osalta tapahtuu kaavaehdotuksen kanssa yhtdaikaisesti
nahtaville laitettavassa katusuunnitelmassa, josta voi niin ikaan antaa
palautetta.

7. Pulkkamaki sailyy nykyisellaan. Parannusehdotus vilitetaan
litkuntapalveluyksikolle tiedoksi.

8 Tdamdén asemakaavan yhteydessa ei ole Ioydetty uimahallille soveltuvaa
paikkaa. Kaava muodostaa noin 30 tontin pientaloalueen.

9. Joenranta jaa kaavan yhteydessa kokonaan kaavoittamatta. Kunta arvostaa
asukkaiden nakemyksia tulevaisuuden kehityskulusta.

10. Pilvijarven laskupuro jaa kokonaisuudessaan suunnittelualueen ulkopuolelle,
kuin myds joenranta.

11. Kaavakarttaan on lisatty paikka venevalkamalle. Merkinta sallii esimerkikss
ponttoonilaiturin sijoittamisen joenrantaan.

12. Mielipidekyselyilld pyritadn nimenomaisesti selvittdmaan kuntalaisten toiveita
alueen kehityksestda, ei viemaan hankkeita lapi kyselemdtta kuntalaisilta.

Mielipide B:

Undertecknad anser att omradet inte borde planeras till bostadsomrade, emedan
det ar en vardefull del av det 6ppna adlandskapet som stracker sig genom hela
Sibbo. Om man skar av det 6ppna landskapet har, dar det ar som smalast, minskar
man vardet pa hela dlandskapsomradet och 6ppnar for motsvarande exploatering
pa andra delar av det.

Det aktuella omradet ar i generalplanen Sibbo 2025 forsett med beteckningen
landskapsmassigt vardefullt omrade och i planebestammelserna star det att vid
den mera detaljerade omradesplaneringen och genomférandet beaktas behoven
inom jordbruksproduktionen och samordnas atgarderna sa att vardena hos
landskapshelheten inte forsamras. | detta fall skulle man saledes klart ga emot den
plan som borde styra den fortsatta planeringen. Dessutom finns pa omradet
skyddade och skyddsvarda naturtyper och flera fornminnesmarken vilkas varde
aventyras vid en utbyggnad.

Motsvarande begransningar finns ocksa i delgeneralplanen for Sibbesborg dar
omradet ingar och inte har reserverats for bostadsbyggande.
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VASTINE:

Planeringen enligt det uppdaterade planutkastet Idmnar det for Sibbo a typiska
Oppna dkerlandskapet oférdndrat. Enligt den senaste planen kommer byggande att
placeras framst i det beskogade omradet ndra Séderkullavéagen.

Mielipide C

Mielipiteemme uudesta Soderkullan kaava ehdostuksesta on seuraavanlainen;

Suunniteltu liiketila on turha ja kartanon vanha ymparist6 tulisi sdilyttaa ennallaan.
Alue on liian ahdas liiketilalle, eika ole motivoitua rakentaa Soderkullan kauneimalle
aluelle pienkerrostaloja seka liiketiloja. Aluetta tulisi mielummin kehittaa
kuntalaisten virkistymisalueena ja puistona.

Suunnitellut pienkerrostalot kartanon takana olevalle kukkulalle tulisi jattaa pois
kaavasta.

VASTINE:

Paivitetyn kaavaluonnoksen mukaisesti kartanon ymparisto sailyy ennallaan, eika
alueelle ole osoitettu liiketiloja tai pienkerrostaloja. Ensimmaisesta luonnoksesta
poiketen alueen luonne muuttuu pienimittakaavaiseksi, noin kolmenkymmenen
pientalotontin alueeksi. Kartanon takana oleva kukkula jaa virkistyskayttoon.

Mielipide D

Som fédd, uppvuxen, boende och fastighetsagare pa omradet vill jag komma med
foljande kommentarer, asikter och anmarkningar:

Hansasomradet ar redan tattbebyggt vilket tyvarr har lett till att lugn och ro pa
omradet har forsvunnit. Illdad och oroligheter har uppstatt. Utvecklingen maste ga
vidare och jag har forstaelse for att manniskor maste fa bygga och bo, men som det
nu ar berdaknat att ca 700-900 nya invanare ska komma till det planerade omradet,
sa ar det alldeles for mycket. Omrader lampar sig inte for tatt smastadsmassigt
boende och absolut inte for vaningshus. Vaningshus passar absolut inte in i miljon.
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Sprid inte ut vaningshus pa andra omraden i byarna. Vaningshusen ska vara
koncentrerade till S6derkulla och Nickby centrum. Att motivera byggandet av
vaningshus som bullerskydd for den 6vriga kommande smahusbebyggelsen ar
sokt. Hur har man hartills kunnat tillata smahusbyggande till och med pa 6ppna
akrar utan ndgot som helst bullerskydd.

Mer vikt borde fastas vid att det nya planerade omradet skulle passa in med den
bebyggelse som redan finns. Nya planerade omraden borde vara som en
fortsattning pa det befintliga och inte vara helt avvikande. Fornminnen och andra
betydande platser och miljoer, som dnnu finns kvar, ska varnas, bevaras och
skyddas. En stor del har redan forstorts och forsvunnit. Lagg stor vikt vid att skydda
Kvarnbacken och havéringsbestandet, de far inte forstoras. De ar oersattliga!

De omraden for rekreation som finns ar redan sa gott som till fullo utnyttjande.
Mera omraden for rekreation och friluftsliv borde absolut reserveras. Traskens
strander ar pa somrarna 6éverfyllda. Det ar mycket utomsochkenbot som anvander
trasken. Det har uppstatt flera farliga situationer nar manniskor struntar i
trafikregler och parkerar sina bilar var som helst och foljer inte heller
fartbegransningarna och 6vriga regler.

Manniskor har ofta ocksa sa svart att forsta att de inte kan ga och vitas var som
helst, t.ex. anvands fastighetsagarens akrar och agot som hundparker och man gar
hur man vill. Laggs det upp skyltar dar det informeras om att omradet ar i privatago
sa forsvinner skyltarna. Papekar man om det, far man hora att man alltid gjort sa har
och att det hor till rattigheterna? Det ar tyvarr sadant som uppkommit och
uppkommer i och med inflyttning och manniskors oférstand och likgiltighet. Far vi
markdgare ratt att ingarda vara agor i skydd mot intrang? Fasar for hur det kommer
att ga i fortsattningen nar det kommer sa mycket nya invanare till. Jag foreslar att
kommunen atminstone ska planera in en rejal hundpark pa det nya omradet, det
kommer att behovas!

Sjalva Soderkulla gardsomradet skulle kunna goras mera park betonat, sa att
manniskor skulle kunna vistas aven dar. Planteringar och bankar sa att det skulle se
mera ut som en park och vara attraktiv.

Det nya omradet som planeras kan eventuellt lampa sej som bostardsomrade om
det planeras val. Enligt planeforslaget, som det ser ut idag, har man inte tillrackligt
beaktat omradets placering och dess inverkan pa den omkringliggande miljén och
bosattningen. Omradet borde planeras till ett s.k. villaomradet, lummigt, idylliskt.
Det finns ju alla forutsattningar att fa omradet verkligt fint. Det blir det inte enligt
planeférslaget.
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Planen tillater alldeles for mycket byggande pa omradet. Tomternas antal borde
minskas med dtminstone halften. Stor vikt vid de kommande byggnadernas
utseende borde fastas. De ska ju placeras pa ett omrade som miljomassigt ar
kansligt med tanke bade pa Séderkulla gard och adalen och den redan bebyggda
miljon.

Ta val vara pa naturen och omradets anda. Det ar ett unikt och synligt omrade som
nu planeras och inverkan ar stor pa hela den bebyggda miljon. Vi som redan bot
och finns har skall kunna, ocksa i fortsattningen, trivas och vilja bo kvar pa omradet.
Det ar val inte tankt att enbart eventuella nya invanare ska ha det bra? De som
flyttat till omradet har gjort det for att leva s.a.s. “pd landet” men anda nara till
forbindelser och service. Det fungerar annu idag, men om allt byggs fullt forsvinner
trivsamheten och den naturndra kontakten.

Jordmanen kan sakert ocksa pa en del stallen vara férorenad. Det har ju funnits en
avstjdlplningsplats pa omradet.

For kommunen och tjansteman har ett omrade ingen annan betydelse an att
erbjuda nya invanare byggmark och att fa sa mycket nya skattebetalare som
mojligt. For oss andra har omrddet en helt annan betydelse. Darfor onskar vi att
planeringen och genomférandet skulle lyckas so bra som mojligt.

"Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons livsmiljo férsamras avsevart
pa ett satt som inte dr motiverat med beaktande av detaljplanens syfte. Genom
detaljplanen far inte heller markagaren eller ndgon annan rattsinnehavare alaggas
sadana oskaliga begransningar eller orsakas sadana oskaliga oldagenheter som kan
undvikas utan att de mal som stalls for planen eller de krav som stalls pa den
asidosatts.

Den bebyggda miljon och naturen ska varnas och sarsklida varden i anslutning till
dem far inte forstoras” (MarkBygglL 54)

Jag hoppas verkligen pa arr planlaggningen och kommunen tar allt detta i
beaktande.

Sibbo har inte liknande omraden att erbjuda och darfor kan inte vad som helst
tilldtas pa omradet. Forstor inte omradet genom dalig planering.

Med hanvisning till markanvandnings- och bygglagens 54 § ander jag att
detaljplanen inte uppfyller kraven pa en bra, lyckad plan.
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VASTINE:

/ det uppdaterade utkastet ingar ett smahusomrade som ar avsevart mindreskaligt
Jamfort med det ursprungliga utkastet. Det finns inte flervaningshus i den nya plan.

Soderkulla gards omrade har en stor potential och hdr planeras arliga forbdttringar
pd saval gardsomrdadena som byggnaderna. Avsikten ar att gora parken mellan
bostadsomradet och garden till ett trivsamt rekreationsomrade med odlingslotter
ddr man respekterar gardens historia.

Respons pd det uppdaterade planutkastet kan ges under framlaggningstiden
sommaren 2022,

Mielipide E

Ohessa viitetta antava entisesta muokattu kaavahahmotelma/viitesuunnitelma (ei
ollenkaan loppuun asti viilattu, siis suuntaa-antava) teille inspiraatioksi ja
mietintamyssyyn.

Keskeisia muutoksia aiempaan luonnokseen:

-korkeat kerrostalot siirretty kaava-alueen keskelle rinteeseen, 1+2 -kerroksisia
ilman hissia. 1. kerros omalla pihalla, 2 kerrosta asuntoja paalla (punainen)
-4-kerroksisia ei tule lainkaan

-puubulevardi lisatty Séderkullantielle, rakentaminen siirretty kauemmaksi tiesta,
samassa yhteydessa kevyen liikenteen vayla Séderkulla-Nikkila

-aluesta tehdaan hieno sisaantulo Soéderkullaan

-rivitaloasunnot town house -tyyppisia, niiden maaraa lisatty, tiivista matalaa (2
kerrosta, oranssi)

-pientaloja (sininen)

-viheralueita lisatty (levennetty) ja sadilytetty pulkkamaki. Yksi kortteli poistettu
kokonaan, liitetaan Séderkullan kartanoa koskevaan kaavaan myéhemmin
-Hansas-talon kohdalle Séderkullantien ylitys turvalliseksi, samoin muualla
Soderkullantie turvallisemmaksi (hidasteet, korokkeet, nopeusrajoitus, suojatiet,
mahd. alikulku jne.)

-Rakentamisen korkein kohta, "aallonharja", on asuinrakennusten keskella, rinteen
taitekohdassa. Tieta vasten matalampaa (riittaa meluesteeksi, maisema jaa
avarammaksi), Séderkulla ei ole mikaan Helsingin Iahi6, vaan panostetaan
ilmavuuteen

-ei lahiomaista kadun varren korkeaa kerrostalorakentamista ("Korso" ei saa olla
esikuvana), vaan tehdaan sipoolaista tiivis-matalaa!
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VASTINE:

Sipoon kunta arvostaa osallistavaa suunnittelua ja kiittaa vastaanotetusta kaava-
alueen hahmotelmasta.

Paivitetty luonnos on alkuperaiseen nahden huomattavasti
pienempimittakaavainen pientalokaava. Hahmotelman mukaisesti myos
péivitetystd luonnoksesta kerrostalot on jatetty kokonaan pois. Soderkullantien
varteen kaavoitetaan yhtiomuotoiselle pientalorakentamiselle soveltuvat korttelit.
Mybs pulkkamdki sailyy ennallaan. Katujarjestelyihin otetaan kantaa
kaavaehdotuksen kanssa yhtaaikaisesti nahtaville laitettavassa katusuunnite/massa.

Mielipide F

Omradet mellan garden och Soderkulla vagen far inte bebyggas sa att
byggnaderna skymmer gdrden. Flervaningshus inte passar in i miljon i dlandskapet.
Mellan bostadsbyggnaderna och astranden bor bevaras en bredare
strandangsremsa.

VASTINE:

Omrdadet mellan garden och Séderkulla vagen ska inte bebyggas. Det finns inte
flervaningshus i den nya plan. Mellan bostadsbyggnaderna och dstranden ska
bevaras en bredare strandangsremsa.
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