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Yleista
Allmant

1.1 Ohjeen tarkoitus

Nama rakennustapaohjeet koskevat Taasjarven
itdpuolen asemakaava-aluetta (kaavatunnus T6)
Soéderkullassa. Ohjeilla maaritellaan osa rakennus-
ratkaisuista seka niiden materiaaleista, vareista

ja pihojen suunnittelusta. Ohjeet tarkentavat ja

havainnollistavat asemakaavamaarayksia.

Asemakaavan merkintdjen ja maardysten lisaksi
noudatetaan rakennustapaohjeita. Havainnepiirrok-
sessa esitetyn rakennusten ja toimintojen sijoittelun
voi ratkaista toisinkin asemakaavan sallimissa puit-
teissa. Tarkeinta on toteuttaa asemakaavan ja sita

taydentavan ohjeistuksen henked ja tavoitteita.

Rakennustapaohjeet hyvaksytaan sitoviksi ase-

makaavan hyvaksymiskasittelyn yhteydessa, ja ne

1.1 Syftet med anvisningar-
na

Dessa anvisningar om byggsattet galler detaljpla-
neomradet Ostra Tastrésk (planbeteckning T6)

i Soderkulla. I anvisningarna faststalls en del av
byggnadsldsningarna, materialen och fargerna samt
gardsarrangemangen. Anvisningarna preciserar och

illustrerar detaljplanebestaimmelserna.

Byggsattsanvisningarna ska iakttas utéver be-
teckningarna och bestammelserna i detaljplanen.
Deniillustrationsplanen foreslagna placeringen av
byggnaderna och funktionerna kan dven goras pa
annat satt inom ramen for det som tillats i detal-
jplanen. Viktigast ar att formedla andan och verk-
stalla malet for detaljplanen och for anvisningarna

som kompletterar den.



litetddn kaavaselostukseen seka tontin luovutus-
asiakirjoihin. Ohjeet ovat olleet nahtavilla kaavaeh-
dotuksen kanssa. Rakennustapaohjetta tulkitsee

padasiallisesti rakennusvalvonta.

1.2 Tekijat

Rakentamistapaohjeen laatimiseen on osallistunut
Sipoon kunnan asemakaavoitus yhteistyossa arkki-
tehtitoimisto Muuan Oy:n, kunnan rakennusvalvon-

nan ja Porvoon museon kanssa.

1.3 Alueen suunnitteluperi-
aatteet

Tavoitteena on rakentaa Taasjarven itdpuolesta veh-
red ja esteettisesti viehattava omakotitaloalue, jossa
vanha historiallinen rakennuskanta vaihtuu vahitel-

len uuteen rakennuskantaan sulavasti.

Rakennushistoria- ja kulttuuriymparistoselvityksessa
paikallisesti arvokkaaksi luokiteltu rantamaisema,
seka 30-60-luvuilla alueelle rakennetut mokit ja
omakotitalot muodostavat harvinaisen kokonai-
suuden, jonka luonne pyritaan sdilyttamaan. Alue
on erityinen pienimittakaavaisuudessaan, ja useat
rakennukset ovat rakennustaiteellisesti ja maisema-
kuvallisesti arvokkaita. Alueen ominaispiirteiden sai-
lyttamiseksi valtetadn suurialaisten rakennusmasso-
jen sijoittamista alueelle. Tyotiloja, saunan, varaston
tai autotallin voi sijoittaa piharakennukseen. Asuin-
rakennusten ja piharakennusten sijoittelu tonteille
on olennaisessa osassa harmonisen kokonaisuuden

syntymiselle. Nykyiseen rakennuskannan materiaalit

Byggsattsanvisningarna godkdnns som bindande i
samband med behandlingen fér godkdannande av
detaljplanen. De bifogas saval planbeskrivningen
som tomtoverlatelsehandlingarna. Anvisningarna
har varit framlagda tillsammans med planférslaget.
Byggsattsanvisningarna tolkas i huvudsak av bygg-

nadstillsynen.

1.2 Utarbetandet av an-
visningarna

Byggsattsanvisningarna har utarbetats av detal-
jplanlaggningen i Sibbo kommun i samarbete med
arkitektbyra Muuan Oy, kommunens byggnadstill-

syn och Borgd museum.

1.3 Planeringsprinciper

Malet &r att bygga Ostra Tastrask till ett grénskande
och estetiskt tilltalande egnahemsomrade dar det
gamla, historiska byggnadsbestandet steg for steg
byts ut till ett nytt byggnadsbestand som smalter in

i det gamla.

Strandlandskapet, som i en inventering av bygg-
nadshistorian och kulturmiljon har klassificerats
som lokalt vardefullt, samt stugorna och egna-
hemshusen som uppforts pa 30-60-talen, utgor en
sallsynt helhet vars karaktar ska bevaras. Omradet
ar speciellt med hansyn till smaskaligheten och flera
byggnader ar arkitektoniskt och landskapsmassigt
vardefulla. For att smaskaligheten ska bevaras kom-
mer man att undvika att placera stora byggmassor

i omradet. Arbetsrum, bastu, forrdd eller garage

kan placeras i en gardsbyggnad. Placeringen av
bostadshusen och gardsbyggnaderna pa tomten ar
i nyckelposition for uppkomsten av en harmonisk

helhet. Det befintliga byggnadsbestandets material

Ve Ve W N V VeV an Va Va V  V aaV a V aVYa
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ja varisavyt toistuvat uudisrakentamisessa. Korjaus-
rakentaminen kunnioittaa alueella vallitsevaa raken-
tamisen tyylia, ja sulautuu osaksi olemassa olevaa

rakennuskantaa silmiin pistamatta.

Rakentamistapaohjeilla varmistetaan, etta asuina-
lueesta tulee kokonaisuutena riittdvan yhtendinen.
Kun alueesta suunnitellaan riittavan yhtendinen
esimerkiksi rakennusten varien ja sijoittelun osal-
ta, yksilolliset ratkaisut rakennusten muodossa ja
pihajarjestelyissa eivat ole hairitsevia, vaan tuovat
rikkautta kokonaisuuteen. Lahtokohtana uudisra-
kentamisessa on maaston muotoihin ja ymparoi-
vaan maisemaan sopivan rakennuksen toteuttami-

nen tontille.

Rakentamistapaohje mahdollistaa nykyaikaisen
omakotitalon rakentamisen tai olemassa olevan
talon korjausrakentamisen. Korjausrakentaminen on
ensisijainen vaihtoehto. Koko suunnittelualueelle on
osoitettu yleiset maaraykset korjausrakentamiselle
ja uudisrakentamiselle, joiden lisdksi tarkentavia oh-
jeita on osoitettu rantavyohykkeelle, Metsakallion ja
Puutarhakukkulan tdaydennysrakentamisen vyohyk-
keelle, ja tiiviin rakentamisen vydhykkeelle erikseen.
Vyohykkeet noudattavat rakentamisen tehokkuuk-

sien vyohykkeitd. Ne on kuvattu seuraavalla sivulla.

och fargsattning aterkommer i de nya byggnaderna.
Reparationsbyggande gérs med respekt for den
radande byggnadsstilen och smalter diskret in i det

befintliga byggnadsbestandet.

Byggsattsanvisningarna sakerstaller att bostadsom-
radet blir tillrackligt enhetligt. Nar omradet planeras
tillrdckligt enhetligt, t.ex. i fraga om byggnadernas
fargsattning och placering, upplevs individuella
[6sningar i byggnadernas form och i arrangeman-
gen pa gardsplanerna inte som stérande utan som
berikande for helheten. Att byggnaderna anpassas
till terrdangformerna och det omgivande landskapet

ar utgangspunkten for nybyggande.

Byggsattsanvisningarna gor det mojligt att bygga
ett modernt egnahemshus eller att renovera ett
befintligt hus. Reparationsbyggande &r det primara
alternativet. For hela planeringsomradet har allméan-
na bestammelser utfardats for reparationsbyggande
och nybyggande. Dartill har preciserande anvisning-
ar anvisats separat for strandzonen, fér zonerna

for kompletteringsbyggande pa Skogshallen och
Tradgardskullen samt for zonen for tatt byggande.
Zonerna byggs enligt olika effektiviteter. De beskrivs

pa nasta sida.

Ve Ve W N V VeV an Va Va V  V aaV a V aVYa
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Yleiset, koko alueen korjausrakentamista koskevat maaraykset
Allmanna bestammelser som giller reparationsbyggande i hela
omradet

o~
* \\’5 e

2.1. Suojelumerkinta

Alueella sijaitsee arvokkaaksi luokiteltuja rakennus-
kohteita, joiden korjausrakentamiseen ja tonttien
taydennysrakentamiseen kiinnitetdan suunnittelu-

vaiheessa erityisesti huomiota.

Osa rakennuksista on suojeltu asemakaavalla

sr-merkinnalla. Suojeltuja rakennuksia ei saa purkaa.

Suojelumerkinta suojelee rakennuksen ulkoasun,
tavoitteena on pyrkia sailyttamaan rakennuksen
yleinen ilme seka ominaispiirteet. Alueella on myds
muita arvokkaita rakennuskohteita, jotka eivat ole
suojeltuja asemakaavalla. Ndiden rakennusten koh-
dalla suositellaan samoja kaytantoja kuin suojeltu-

jen rakennusten kohdalla.

2.1. Skyddsbeteckning

| omradet finns det byggnadsobjekt som klassificer-
ats som vardefulla. | planeringsskedet fasts sarskild
uppmadrksamhet vid reparationsbyggande och

kompletteringsbyggande pa tomterna.

En del av byggnaderna har skyddats i detaljplanen
med beteckningen sr. Skyddade byggnader far inte
rivas. Skyddsbeteckningen skyddar en byggnads
exterior i syfte att bevara byggnadernas allmanna
framtoning och sardrag. | omradet finns det ocksa
andra vardefulla byggnadsobjekt som inte har
skyddats genom detaljplanen. For dessa byggnader
rekommenderas att man iakttar samma praxis som

for skyddade byggnader.



2.2. Korjaus- ja muutostoimenpiteet

Korjaus- ja muutostoimenpiteiden suunnittelu alkaa
rakennuksen ja sen ympariston alkuperaisten omi-
naispiirteiden, ja kunnon huolellisesta selvittami-
sestd. Keskeisia huomioitavia asioita ovat vesikaton,
raystaiden, julkisivujen, sokkelin seka ikkunoiden ja
ulko-ovien muoto, materiaali, varitys seka yksityis-
kohdat. Korjaus- ja muutostyot sadilyttavat rakennuk-
sen historiallisen ja kyldakuvallisen luonteen. Vauri-
oituneet rakennusosat kunnostetaan ensisijaisesti,
mutta mikali se ei ole mahdollista, uusiminen toteu-
tetaan alkuperdisen rakennusosan ominaispiirteita

kunnioittaen. Korjaus- ja muutostoimenpiteiden

luvanvaraisuus on selvitettava rakennusvalvonnasta.

Porvoon museolta voi pyytaa tarkentavia ohjeita

korjausrakentamiseen.

Kaavassa sr-merkinnalla merkittyja rakennuksia ei
saa purkaa. Arvokkaita rakennuskohteita sisaltavien
tonttien taydennysrakentamisessa uudisrakentami-
nen tehdaan vanhaa rakennusta ja sen ymparistoa
kunnioittaen. Tonteilla tapahtuva mahdollinen
uudisrakentaminen toteutetaan alkuperdisia pinta-
materiaaleja kunnioittaen. Tarkentavia ohjeita kor-
jaus- ja tdydentamisrakentamisen osalta annetaan

vyohykekohtaisissa rakennustapaohjeissa (luku 4).

2.2. Reparations- och dndringsatgar-
der

Planeringen av reparations- och andringsatgarder
borjar med en omsorgsfull kartlaggning av bygg-
nadens och dess omgivnings ursprungliga sardrag
och skick. Viktiga faktorer att beakta ar form, materi-
al, fargsattning och detaljer pa yttertak, takfot, fasad,
sockel samt fonster och ytterdorr. Reparations- och
andringsarbeten ska bevara byggnadens historiska
karaktdr och framtoning i bybilden. Skadade delar
av en byggnad ska i forsta hand repareras, men om
det inte ar mojligt ska de fornyas med respekt for
sardragen hos den ursprungliga byggnadsdelen.
Tillstdndsplikten for reparations- och andringsat-
garder ska kontrolleras hos byggnadstillsynen.
Preciserande anvisningar for renoveringsbyggande

kan begdras av Borga museum.

Byggnader som har beteckningen sr i planen far inte
rivas. Vid kompletteringsbyggande av tomter som
omfattar vardefulla byggnadsobjekt ska det nya
byggas med respekt fér den gamla byggnaden och
dess omgivning. Eventuellt nybyggande pa tomter-
na ska genomforas med respekt for de ursprungliga
ytmaterialen. Preciserande anvisningar for repara-
tions- och kompletteringsbyggande ges i de zon-

specifika byggsattsanvisningarna (kapitel 4).

10



Yleiset, koko alueen uudisrakentamista koskevat maaraykset
Allmdnna bestammelser som géller nybyggande i hela omradet

3.1 Tontti

3.1.1 Rakennusten sijoittaminen ton-
tille

Taasjdrven itdpuoli on maasto-olosuhteiltaan
padosin korkeuseroiltaan vaihtelevaa puustoista
rinne-aluetta. Tontille tuleva rakentaminen sijoite-
taan asemakaavan mukaisesti. Asemakaavassa on
nuolimerkinnalld osoitettu ne rakennusalan sivut,
joihin rakennukset rakennetaan kiinni. Rakennusten
sijoittelussa ja pihojen suunnittelussa huomioidaan
alueen kokonaiskuva ja jo olemassa oleva rakennet-
tu ympdristd, maisema, rakennusten ja pihatilojen
ilmansuunnat, auringonvalo, tuulisuus, liikenneme-
lulta suojautuminen sekd ympariston ja katutilan

nakymat.
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3.1 Tomten

3.1.1 Byggnadernas placering pa
tomten

Ostra Tastrask &r i huvudsak en tradbevuxen slut-
tning pa varierande hojdnivder. Byggandet pa tom-
terna ska placeras i enlighet med detaljplanen. | de-
taljplanen har med pilbeteckning anvisats de sidor
av byggnadsytan som byggnaderna ska tangera.
Vid placeringen av byggnaderna och planeringen
av gardsplanerna beaktas omradets 6vergripande
framtoning och den befintliga bebyggda miljon,
landskapet, at vilket vaderstreck byggnader och
gardsplaner ar riktade, solljuset, vindférhallandena,
skyddet mot trafikbuller samt vyerna i miljon och

gaturummet.



Rakentamisen periaatteet Principer for byggandet

Luokka 1, rakennustaiteellisesti arvokas kohde (Porvoon museo, 2021)
Klass 1, byggnadskonstnarligt vardefullt objekt (Borgd museum 2021)

Luokka 2, kylakuvallisesti arvokas kohde (Porvoon museo, 2021)
Klass 2, vardefullt objekt med tanke pa bybilden (Borgd museum 2021)

Jyrkka rinne, jolle rakentamista tulee valttaa
Brant sluttning dar byggande ska undvikas

A\

Arvokas luontoalue tai hulevesialue, jolle ei saa sijoittaa rakentamista
Vardefullt natuomrade eller dagvattenomrade som inte far bebyggas



Rakennukset on asemakaavassa sovitettu ymparis-
toon siten, etta rakentamista avokallioille ja jyrkkiin
rinteisiin on valtetty. Tontti, ja erityisesti jyrkat maki-
alueet, sdilytetaan mahdollisimman luonnontilaise-
na, ja puustoa harvennetaan vain tarvittavilta osin.
Vanha puusto sdilytetaan. Puita ei saa kaataa, jos ne
ovat maisemakuvallisesti merkittavia, esimerkiksi
komeita vanhoja yksittaispuita tai puuryhmia. Kaikki
puiden kaataminen alueella on maisematyoluvan tai
rakennusluvan alaista. Tontilla on valtettava penger-
ryksia ja tukimuureja. Naapuritontit huomioidaan
piha-alueiden korkeusasemissa ja muilta tonteilta

avautuvat nakymat pyritaan sailyttamaan.

Tontille sijoitettavat rakennukset muodostavat
yhtenadisen kokonaisuuden. Rakennukset sijoite-
taan vahintaan 4 metrin paahan toisistaan ja tontin
rajoista. Tilannekohtaista harkintaa voidaan kayttaa
yhteisty0ssa rajanaapurien ja rakennusvalvonnan
kanssa rakennusten etaisyyksista. Rakennusten lat-
tiakorkeus sovitetaan olemassa olevaan maastoon ja

ymparoivien rakennusten lattiakorkoihin.

Tarkempia ohjeita annetaan vydhykekohtaisissa

rakennustapaohjeissa (luku 4).

3.1.2 Autosailytys ja katuliittyma

Autojen pysakointi on jarjestettava tonteilla ja auto-
paikka sijoitetaan lahelle tonttiliittymaa katuverkos-
ton valittdmaan laheisyyteen. Auto voidaan peruut-
taa suoraan asemakaavaan merkitylle pihakadulle,

muutoin auto tulee kyeta kadantamaan tontin sisalla.

Asemakaavassa on osoitettu piharakennusala, jolle
Voi sijoittaa autosuojan. Autosuojan seinien taytyy
olla suljettu vahintaan kahdelta sivulta. Yhtiomuo-
toisilla tonteilla sallitaan autopaikkojen keskittami-

nen yhteen tai useampaan autotalliin tai -katokseen,

13

| detaljplanen har byggnaderna anpassats till miljon
for att undvika byggande pa kala klippor och branta
sluttningar. Varje tomt och sarskilt de branta back-
arna bevaras i ett sa naturligt tillstand som majligt
och tradbestandet gallras bara i nédvandig ut-
strackning. Det gamla trddbestandet bevaras. Trad
som har ett landskapsmassigt betydande varde,
t.ex. gamla statliga enskilda trad eller tradgrupper,
far inte fallas. All tradfallning pa omradet kraver
tillstand for miljoatgard eller byggnadslov. Terras-
sering och stodmurar ska undvikas pa tomterna.
Granntomterna beaktas i gardsomradenas hojder
och man stravar efter att bevara de vyer som 6p-

pnar sig fran andra tomter.

De byggnader som placeras pa tomterna ska
utgodra en enhetlig helhet. Byggnaderna placeras
pa minst 4 meters avstand fran varandra och fran
tomtgranserna. Fran fall till fall kan man i fraga om
byggnadernas avstand gora sarskilda provningar i
samrad med ragrannarna och byggnadstillsynen.
Byggnadernas golvhojd anpassas till terrdangen och

till golvhojderna i de omgivande byggnaderna.

Narmare anvisningar ges i de zonbestamda

byggsattsanvisningarna (kapitel 4).

3.1.2 Bilférvaring och gatuanslutnin-
gen

Bilparkering ska anordnas pa tomterna. Bilplatsen
ska placera ndra tomtanslutningen i omedelbar
anslutning till gatunatet. Bilen kan backas in direkt
pa den tomtgata som anvisats i detaljplanen, annars

ska bilen kunna svanga pa tomten.

| detaljplanen anvisas en byggnadsyta for en gards-
byggnad dar man kan placera en carport eller ett
garage. Vdaggarna ska vara slutna atminstone pa

tva sidor. Pa tomterna i bolagsform ar det tillatet
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omakotitalotonteilla autotalliin tai -katokseen saa
sijoittaa enintaan kaksi autopaikkaa. Kahden vie-
rekkadisen tontin kesken voidaan sopia sijoitettavan
yhtenainen autotalli tonttien rajalla. Autosdilytys
tulee jdrjestaa paloviranomaisten ohjeistuksia nou-

dattaen.

3.2 Rakennus
3.2.1 Rakennusten muoto

Rakennusten perusmuotona on selkedpiirteinen
suorakaide. Tarkempia ohjeita talotyypeista ja salli-
tuista kerroskorkeuksista annetaan vyohykekohtai-

sissa rakennustapaohjeissa (luku 4).

3.2.2 Parvekkeet, kuistit ja muut si-
vumassat

Padrakennuksen suorakaiteen muotoiseen perus-
massaan saa liittya toisia kappaleita, kuten erkkerei-
ta, kuisteja ja parvekkeita. Nama sivumassat saavat
sijoittua padamassaan tai padmassan suorakaide-
muodon ulkopuolelle (ks. kuva 3.1.). Sivumassat
saavat my0s ylittaa julkisivulinjan. Terassit sijoite-

taan maan tasalle.

Tallaisten sivumassojen rakentaminen on suotavaa
rakennusten kokonaishahmon elavoittamiseksi, ja
se on alueen olemassa olevalle rakennuskannalle

tyypillista.
3.2.3 Piharakennukset ja katokset

Tontille sijoittuvat piharakennukset ja katokset sijoi-
tetaan paarakennuksen tavoin ymparistda huomi-
oiden (ks. 3.1.1). Piharakennukset ovat merkittavia
taajamakuvallisia elementtejd, ja ne muodostavat

yhdessa padrakennuksen kanssa yhtendisen koko-
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att koncentrera bilplatserna till ett eller flera ga-
rage eller carportar, pa egnahemstomterna hogst
tva bilplatser i ett garage eller en carport. For tva
intilliggande tomter kan man sinsemellan komma
Overens om att placera ett gemensamt garage vid
tomtgransen. Bilférvaringen ska anordnas med

beaktande av brandmyndigheternas foreskrifter.

3.2 Byggnaden

3.2.1 Byggnadens form

Byggnadernas basform ar en klar rektangel. Nar-
mare anvisningar om hustyper och tillatna vaning-
shojder ges i de zonbestamda byggsattsanvisning-

arna (kapitel 4).

3.2.2 Balkonger, farstukvistar och
andra utskjutande delar

Utskjutande delar, sdasom bursprak, farstukvistar och
balkonger, far anslutas till huvudbyggnadens rek-
tangulara form. Dessa delar far placeras inom eller
utanfor den rektanguldra basformen (se bild 3.1.).
De utskjutande delarna far ocksa ga over fasadlin-

jen. Terrasser placeras pa markniva.

Det rekommenderas att utskjutande delar av det har
slaget byggs for att ge liv at byggnaderna och det ar
ocksa typiskt for det befintliga byggnadsbestandet

i omradet.
3.2.3 Gardsbyggnader och skyddstak

Gardsbyggnader och skyddstak placeras med
beaktande av omgivningen pa samma satt som
huvudbyggnaden (se 3.1.1). Gardsbyggnaderna ar
betydande element for bybilden och de utgor en

enhetlig helhet tillsammans med huvudbyggnaden.
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Kuva 3.1. Parvekkeiden, kuistien ja muiden sivumas- Bild 3.1. Placering av balkonger, férstukvistar och
sojen sijoittelu. andra utskjutande delar.

Kuva 3.2. Piharakennusten sijoittelu ja autokatoksen Bild 3.2. Placering av gardsbyggnader och skydds-
sijainti. tak.
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naisuuden. Piharakennukset ovat kooltaan ja ulkoa-

sultaan alisteisia padarakennukselle.

Paarakennuksen liséksi AO-tonteille sallitaan kaksi
enintaan 40m? kokoista piharakennusta, tai yksi
enintdan 60 m? kokoinen piharakennus. Kaikilla
AP-tonteilla piharakennuksia saa rakentaa viides-
osan tontin kokonaisrakennusoikeudesta (raken-
nusoikeus/5) siten, ettd yhden piharakennuksen
maksimikoko on 40 m? Piharakennukset sijoitetaan
erilleen muista rakennuksista eika niita voida liittaa
padrakennuksen osaksi ellei vyohykekohtaisissa
rakennustapaohjeissa ndin erikseen mainita. Tontin
rakennuksia ei saa yhdistaa keskenaan katoksilla.
Mahdolliset katokset sijoitetaan ainoastaan osaksi

yhta rakennusta (ks. kuva 3.2.).

Tarkentavia ohjeita piharakennuksien sijoitteluista
annetaan vyohykekohtaisissa rakennustapaohjeissa
(luku 4).

3.2.4 Katot ja kattoikkunat

Padrakennusten kattomuotona on harjakatto 1:1 tai
1:2, katonharja voi olla my&s epasymmetrinen (ks.

kuva 3.3.). Piharakennuksissa voi olla my&s pulpetti-
katto. Asemakaavassa on voitu maarittaa rakennuk-

sen harjan suunta.

Raystaat ovat ulkonevat ja niiden minimipituus julki-
sivulinjasta on 40 cm. Katettujen terassien ja parvek-

keiden osalta voidaan minimipituudesta poiketa.

Alueen uudisrakennusten katot ovat tiilikattoja ja
pystysaumattuja peltikattoja. Sallittuja peltityyppeja
ovat kone- tai lukkosaumattu pelti, esim. Classic-pel-
ti. Kattomateriaalin varityksesta, ks. "Varipaletti"
Savupiiput pellitetadn tai muurataan kattotiilen tai

peltikaton savyyn. Piharakennusten ja katoksien
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Gardsbyggnaderna ar betrédffande storlek och ex-
teridr understallda huvudbyggnaden.

Utover huvudbyggnaden tillats pa AO-tomterna,
inom zonen for kompletteringsbyggande, tva

max 40 m? stora gardsbyggnader, eller en max 60
m’ stor gardsbyggnad. P4 samtliga AP-tomter far
gardsbyggnader uppfdras upp till en femtedel av
tomtens totala byggratt (byggratten/5) s3, att en
gardsbyggnad utgor hogst 40 m2 Gardsbyggnad-
erna placeras skilt fran de 6vriga byggnaderna och
de far inte byggas som en del av huvudbyggnaden,
om inte annat namns sarskilt i de zonbestamda
byggsattsanvisningarna. Byggnader pa tomten far
inte sammankopplas med skyddstak. Eventuella
skyddstak ska endast placeras som en del av en
byggnad (se bild 3.2.).

Preciserande anvisningar for placeringen av gards-
byggnaderna ges i de zonbestamda byggsattsan-

visningarna (kapitel 4).

3.2.4 Tak och fonster pa tak

Huvudbyggnadernas takform ar sadelformat dstak
1:1 eller 1:2, takdsen kan ocksa vara asymmetrisk (se
bild 3.3). Gardsbyggnaderna kan ocksa ha pulpettak.

Riktningen pa asen kan vara faststalld i detaljplanen.

Takfoten ska vara utskjutande och stracka sig minst
40 cm fran fasadlinjen. | frdga om tackta terrasser
och balkonger kan man avvika fran denna min-

imilangd.

Taken pad nya byggnader ar tegeltak och plat-

tak med vertikala skarvar. Maskin- och lasfalsade
plattyper, t.ex. Classic-plat, ar tilldtna. Om fargen pa
takmaterial, se "Fargpaletten”.

Skorstenar beldaggs med plat eller muras i samma

nyans som takteglen eller plattaket. Gardsbygg-
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Kuva 3.3. Alueella sallitut harjakulmat

kattomateriaalit ovat yhtenevia padrakennuksen
kanssa. Erilaiset kattoikkunat ja kattolyhdyt ovat

alueella sallittuja ja suositeltavia.

3.3 Julkisivut
3.3.1 Julkisivun jasentely

Julkisivujen jasentelyssa pyritadn selkeapiirteisiin
ja yksinkertaisiin ratkaisuihin, jotka sopivat yhteen

olemassa olevan rakennetun ympariston kanssa.

Rakennusten eri kerrokset ja ulostyontyvat osat ovat
materiaaliltaan yhtenevida ymparoivien julkisivupin-
tojen kanssa. Alueella julkisivujen eldvyys muodos-
tuu ensisijaisesti paamassasta erottuvin kuistein,

parvekkein ja kattolyhdyin (ks. kuva 3.2).

Tasamaalle sijoittuvissa rakennuksissa sokkelin na-
kyva osa ei saa olla yli 70 cm. Rinteeseen sijoittuvissa
rakennuksissa sallitaan korkeampi sokkeli tai nakyva

pilariperustus. Rakennusta ei voi sijoittaa maastoon

1:2/1:2&1:1

Bild 3.3.Tillatna aslutningar.

nader och skyddstak har samma takmaterial som
huvudbyggnaden. Olika fonster pa tak och takkupor

ar tillatna och rekommenderas.

3.3 Fasader
3.3.1 Indelning av fasaden

Vid indelningen av fasaderna efterstrava klara och
enkla I6sningar som passar ihop med den befintliga

bebyggda miljon.

Byggnadernas vaningar och utskjutande delar ar be-
traffande materialen férenliga med de omgivande
fasadytorna. Det ar framst farstukvistar, balkonger

och takkupor som ger liv at fasaderna (se bild 3.2).

| de byggnader som ar beldgna pa jamn mark far
den synliga delen av sockeln inte 6verstiga 70 cm.

| de byggnader som ar beldagna pa sluttning tillats
en hogre sockel eller ett synligt pelarfundament. En

byggnad far inte placeras i terrangen sa att en sock-
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siten, etta rinteeseen muodostuu kokonaisen ker-

roksen korkuinen sokkeli.

3.3.2 Materiaalit, varit ja pintakasit-
telyt

Alueella suositaan puurakentamista. Suositeltuja
julkisivumateriaaleja ovat puulaudoitus ja rappaus.

Julkisivujen tulee olla yksiaineisia.

Laudoitus voidaan toteuttaa pysty- tai vaakalaudoi-
tuksena. Laudoituksen suunnan tulee olla yhteneva
koko julkisivussa, kenttalaudoitusta ei sallita. Hir-
sirakennuksissa ei kdyteta pyorohirtta eika pitka-
nurkkaa. Parvekkeiden ja terassien kaiteissa ei sallita

lasipintoja.

Piharakennuksen julkisivumateriaalit ja pintaka-
sittelyt ovat yhtenevia paarakennuksen kanssa.
Paarakennus ja piharakennukset voivat olla keske-
naan eri varisid. Julkisivut voi maalata tai muutoin
pintakasitelld. Julkisivuissa kdytetyista varisavyista,

ks. "Varipaletti".

el som ar lika hég som en hel vaning uppkommer i

sluttningen.

3.3.2 Material, farger och ytbehand-
ling

Trabyggande ér att féredra i omradet. Som fasad-
material rekommenderas trapanel och puts. Fasad-

erna ska bara ha ett ytmaterial.

Panelen kan vara staende eller liggande. Panelens
riktning kan vara densamma pa hela fasaden — pan-
el i olika riktning i olika sektorer tillats inte. | timmer-
hus anvands varken rundtimmer eller knutskallar.

Balkong- och terrassracken far inte ha glasytor.

Gardsbyggnadens fasadmaterial och ytbehandling-
ar ska vara forenliga med huvudbyggnaden. Huvud-
byggnaden och gardsbyggnaderna kan sinsemellan
ha olika farg. Fasaderna kan malas eller behandlas

pa annat satt. Om nyanser som ska anvandas pa

fasader, se "Fargpaletten”.

Kuva 3.4. Esimerkkeja varien kaytosta julkisivuissa / Bild 3.4. Exempel pa farger i fasader.
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Varipaletti

Mikali rakennus maalataan, julkisivuille maaritetaan
varikarttojen varisavyja vastaavasti yksi paavari ja
yksi tehostevari. Varisavyt valitaan samasta varikar-
tasta V1 tai V2, ts. pehmeita ja vahvoja varisavyja ei

sekoiteta keskenaan.

Paavari on rakennuksen julkisivujen paaasiallinen
vari. Tehostevareja saa kayttaa julkisivun pienem-
missa rakennusosissa, kuten ikkunoiden karmeissa,
kaidepinnoissa, ovissa tai nurkkalistoissa. Kattoma-

teriaalin varina kaytetdan varikartan tummia savyja.

Varikartan savyt pohjautuvat alueen olemassa
olevan rakennuskannan variperiaatteisiin. Savyt on
poimittu Tikkurilan Puutalot-varikartasta. Varimallit
ovat suuntaa antavia. Tulostusteknisista syista esite-

tyt mallit voivat poiketa alkuperdisista.

Varikartta V1 / Fargkarta V1
Pehmeat murretut varit / Mjuka brutna farger

NCS-savy: NCS-savy: NCS-savy:

0502-G90Y 0711-Y24R 2413-G37Y
242,240, 235 245,223,192 182,188, 165
(#F2FOEB) (#f5dfc0) (#b6bca5)

Vérikartta V2 / Fargkarta V2
Vahvat murretut savyt / Starka brutna farger

NCS-savy: NCS-savy:
0803-YO3R 1029-Y15R
235,232,222 244,204, 141

(#ebe8de) (#f4cc8d)

Fargpalett

Om en byggnad malas ska fargerna faststallas sa att
fasaden har en huvudférg och en kontrastfarg enligt
fargkartorna. Fargerna ska valjas ur samma fargkar-
ta V1 eller V2, med andra ord far mjuka och starka

nyanser inte blandas.

Huvudfargen ar fasadens huvudsakliga farg. Kon-
trastfarger far anvandas pa de mindre byggnads-
delarna av fasaden, sasom fonsterkarmar, racken,
dorrar och hornlister. De morka nyanserna pa farg-

kartan ska anvandas for takmaterialen.

Nyanserna pa fargkartan bottnar i fargsattning-
sprinciperna hos det befintliga byggnadsbestandet.
Nyanserna har tagits fran Tikkurilas Puutalot-farg-

karta. Fargmallarna ar riktgivande. Av utskriftstekni-

ska skal kan mallarna avvika fran de ursprungliga

fargerna.

NCS-sdvy:
3304-Y17R

179,170, 156
(#B3AA9C)




3.3.3 lkkunat ja ovet

Ikkunapinnat ovat ulkoasultaan kirkkaita eivatka

esimerkiksi varilliset lasipinnat ole sallittuja.
3.3.4 Laitteet ja kyltit

Taloteknisten jdrjestelmien laitteet ja asennukset
sijoitetaan mahdollisimman huomaamattomasti
siten, etteivat ne erotu merkittavasti rakennuksen

paamassasta.

Oleellisesti ympadristoonsa nakyvat laitteet ja asen-
nukset maalataan, peitetdan julkisivumateriaalein
tai sijoitetaan vesikaton sisaan. Mikali tama ei

ole mahdollista, laitteet ja asennukset sijoitetaan
rakennuksen taajamakuvan kannalta toisarvoisille

julkisivuille.

Aurinkopaneelit- ja kerdimet sopivat parhaiten
tummille kattopinnoille ja ne sijoitetaan lappeen

suuntaisesti.

3.4 Piha
3.4.1 Pihajdrjestelyt

Jos pihajarjestelyt poikkeavat rakennustapaohjees-
ta, on tonteille laadittava piha- ja istutussuunnitel-
ma, joka tulee hyvaksyttaa rakennusvalvonnalla.
Pihat sdilytetaan suurimmalta osaltaan luonnonmu-

kaisina.

Tarkentavia ohjeita pihajarjestelyista annetaan vyo-

hykekohtaisissa rakennustapaohjeissa (luku 4).
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3.3.3 Fonster och dorrar

Fonsterytorna ar klara och till exempel fargade glas

ar inte tilldtna.
3.3.4 Anordningar och skyltar

Anordningar och installationer i anslutning till
fastighetstekniken placeras sa diskret som mojligt sa

att de inte sticker ut ur byggnadens huvudmassa.

Anordningar och installationer som syns bra ut mot
omgivningen ska malas, beklds med fasadmaterialet
eller placeras innanfor yttertaket. Om det inte ar
mojligt ska anordningar och installationer placeras
pa den fasad som ar av sekundar betydelse med

hansyn till tatortsbilden.

Solpaneler och solfangare lampar sig bast for morka

takytor och placeras i riktning med takets langsida.

3.4 Gardsomrade
3.4.1 Gardsarrangemang

| fall gardsarrangemangen avviker fran byggsattsan-
visningarna skall en gards- och planteringsplan for
tomten uppgoras och godkannas hos byggnad-
stillsynen. Gardsplanerna bevaras till storsta del i

naturligt tillstand.

Preciserande anvisningar for gardsarrangemangen
ges i de zonbestamda byggsattsanvisningarna
(kapitel 4).
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3.4.2 Pihan pinnoitteet

Piha-alueilla valtetaan lapdisemattomia pintoja.
Pihojen kulkutiet voidaan paallystaa maastoon
sopivalla ja luonnollisen varisella kiveyksella, laatoi-
tuksella, soralla tai kivituhkalla. Pihamateriaaleissa
suositellaan kaytettavan luonnonmukaisia ja vetta

lapaisevia pintamateriaaleja.

3.4.4 Aidat ja muurit

Alueella kaytetdan suositeltuja aitatyyppeja. Aitojen
sijoittelukarttaan on merkitty tontin rajat, johon aita
voidaan haluttaessa sijoittaa. Kartassa maaritetaan

myds tonttirajalle suositeltu aitatyyppi ja aidan mak-

simikorkeus. (ks. "Aitatyypit ja aitojen sijoittelu").

Aidat sijoitetaan ensisijaisesti tontin rajalle. Tontin
sisalla aitojen rakentamista valtetaan. Poikkeuksena
tahan on tiiviin rakentamisen vyohyke, jossa salli-
taan aitojen sitominen osaksi muita rakennuksia

kokoojakadun varteen.

Aitaamista valtetaan tonttirajoilla, jotka rajautuvat
jyrkkiin rinteisiin tai metsaan. Tontin rajalla maan-
pinta sovitetaan yhteen naapuritontin kanssa valt-
tden suuria, yli 50 cm:n korkeuseroja. Tukimuurien
rakentamista valtetaan. Risteysalueilla on huomioi-

tava nakymaalueet.

Tarkentavia ohjeita annetaan vyohykekohtaisissa

rakennustapaohjeissa (luku 4).

3.4.2 Gardsbeldggning

Ytor som inte slapper igenom vatten ska undvikas
pa gardsomrddena. Fardvagarna pa gdrdarna kan
belaggas med sten, plattor, grus eller stenmjol i
naturliga nyanser som smalter in i terrangen. Det re-
kommenderas att naturliga ytmaterial som slapper

igenom vatten ska anvandas i ytbeldaggningen.
3.4.4 Staket och murar

Rekommenderade typer av staket far byggas i
omradet. Tomtkartan visar de tomtgranser dar det
ar tillatet att uppfora ett staket. Pa kartan faststalls
ocksa hurdan typ av staket som rekommenderas
och hur hogt det far vara. (Se "Typer av staket och

deras placering").

Staketen placeras i forsta hand langs tomtgransen.
Staket inom tomten ska undvikas. Ett undantag till
detta utgors av zonen for tatt byggande, dar staket
tilldts i anslutning till byggnaderna langs matarga-

tan.

Staket ska undvikas pa tomtgranser mot branta
sluttningar eller skog. Vid tomtgransen ska marky-
tans hojd samordnas med granntomten for att
undvika stora hojdskillnader (6ver 50 cm). Man ska
undvika att bygga stddmurar. Siktomraden ska tas i

beaktande vid vagkorsningar.

Preciserande anvisningar ges i de zonbestamda

byggsattsanvisningarna (kapitel 4).
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Aitatyypit ja aitojen sijoittelu

Aitatyyppi 1: Puuaita

Puuaitoja voidaan rakentaa enintdaan 1500 mm kor-
kuisena. Puuaidan varitys on rakennukselle maa-
ritelty paa- tai tehostevari. Puuaitaa pitkin, tai sen
Iaheisyydessa, voi kasvattaa kasveja, mutta koko-

naisuudesta ei saa muodostua tdysin umpinaista.

Aitatyyppi 2: Pensasaita- tai aidanne

Pensaat sijoitetaan siten, ettd ne muodostavat
aitamaisen vaikutelman. Pensasaidat ovat harvoja
kasvustoltaan eivatka ne muodosta umpinaista
kasvimuuria. Pensasaidaksi ensisijaisesti kaytettavia
lajeja ovat koivuangervo, heisiangervo, pajuan-
gervo, rinneangervo, orapihlaja, syreeni ja Siperian
hernepensas. Pensasaidan korkeus pyritaan pita-

maan puu- ja muuriaitojen korkuisena.

Aitatyyppi 3: Kivimuuri

Muuri tai tukimuuri voidaan rakentaa enintaan
1200 mm:n korkuisena. Materiaaliltaan muuri on
louhittua luonnonkived, kivipaaseja, ladottua beto-
nimuurikivea tai kivipintaverhoiltua betonia. Muuri

ei voi olla kivikorimuuri.
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Typer av staket och deras placering

Typ 1: Trastaket

Trastakets kan byggas till en hojd av hogst 1500 mm.
Fargen ska vara den huvud- eller kontrastfarg som
faststallts for byggnaden. Langs trastaketet eller i
narheten av det kan man odla vaxter, men det far

inte uppkomma en helt sluten helhet.

Typ 2: Hack

Buskarna planteras sa att de ger intrycket av en hack.
Hackarna vaxer glesa och bildar ingen sluten mur

av vaxter. Féljande arter ska i forsta hand anvandas i
hackarna: bjorkspirea, smallspirea, hackspirea, amer-
ikansk praktspirea, hagtorn, syren och hackkaragan.
Man bor strava efter att halla hdackarna pa samma

hojd som trastaket och murstaket.

Typ 3: Stenmur

En mur eller stddmur kan byggas till en hojd av hogst
1200 mm. Muren kan besta av krossad natursten,
stenhallar, staplad betongmursten eller stenbekladd

betong. Muren kan inte anlaggas av stenkorgar.
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Aitatyyppi 1: Puuaita
Typ 1: Trastaket

Aitatyyppi 2: Pensasaita- tai aidanne
Typ 2: Hack

Aitatyyppi 3: Kivimuuri
Typ 3: Stenmur
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Esimerkki aitojen sijoittelusta Exempel pa placering av staketen
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3.4.5 Jatekatokset ja postilaatikot

Jatekatokset sijoitetaan piharakennusten ja katosten
yhteyteen. Sijoittamisessa noudatetaan paloturval-
lisuutta koskevia maarayksia ja pelastusviranomais-
ten antamia ohjeita. Postilaatikoiden sijoittamisessa

noudatetaan postilaitoksen antamia ohjeita.
3.4.6 Ulkovalaisimet

Ulkovalaisinten huolellisella asettelulla vahennetdan
valosaastetta ymparistoon. Ulkovalaisimien valon
tulee suuntautua ensisijaisesti maata kohti. Raken-
nuksista erilladan oleva, pihalle sijoittuva valonlahde
saa olla maksimissaan 150 cm:n korkeudessa maan

pinnasta.

3.5 Muut
3.5.1 Radon

Radonsuojaus huomioidaan rakenteita suunnitelta-

essa.
3.5.2 Hulevesien kasittely

Kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti
hulevesi on kasiteltava syntypaikallaan. Muodostu-
vien hulevesien maaraa voidaan vahentaa tonteilla
imeyttamalla vettd maaperaan tai pidattamall,
viivyttamalla tai haihduttamalla sitd. Muodostuvien
hulevesien maaraa voidaan vahentaa esimerkiksi
istuttamalla piha-alueille mahdollisimman paljon
vettd kuluttavaa ja haihduttavaa kasvillisuutta (puut,
pensaat) sekd hyddyntamalla rakentamisessa vetta
lapaisevia pintoja (esim. kasvipeitteiset pinnat) ja

paallysteita (esim. kivituhka, kiveys isolla saumalla).

Kaava-alueen kallioisilla tonteilla veden imeyttami-
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3.4.5 Postlador och skydd for sop-
tunnor

Skydd for soptunnor placeras i anslutning till
gardsbyggnader och skyddstak. Vid placeringen
iakttas foreskrifter om brandsdkerhet och raddning-
smyndigheternas anvisningar. Vid placeringen av

postlddor bor postens anvisningar iakttas.
3.4.6 Utebelysning

En val 6vervagd placering av utelamporna minskar
ljusfororeningen i miljon. Ljuset fran lamporna

ska i forsta hand riktas mot marken. En ljuskalla pa
garden som inte ar monterad pa en byggnad far

vara pa en hojd av hogst 150 cm fran markytan.

3.5 Ovrigt
3.5.1 Radon

Skyddet mot radon bor tas i beaktande vid planerin-

gen av konstruktionerna.
3.5.2 Behandling av dagvatten

I enlighet med principerna om hallbar utveckling
ska dagvatten behandlas pa uppkomstplatsen.
Mangden dagvatten kan minskas genom att infiltre-
ra vatten i marken pa tomterna eller att halla kvar,
fordroja eller Iata det avdunsta. Dagvattnet kan
minskas genom att man pa garden planterar sddana
vaxter som forbrukar och avdunstar sa mycket vat-
ten som mojligt (trad, buskar) samt vid byggandet
drar fordel av ytor som slapper igenom vatten (t.ex.
vaxtbekladda ytor) och beldaggningar (t.ex. stenmjol,

stenlaggning med breda fogar).

Pa de tomter som till stor del ar hallmark ar mo-
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sen ja viivyttamisen mahdollisuudet ovat rajalliset.
Tontin omistajan tulee valita hulevesien hallintakei-

not maaperaolosuhteiden perusteella.

Suhteellisen puhtaat katto- ja pihavedet johdetaan
virtaamaan hidastaviin kalteviin viherpainanteisiin
tai avouomiin. Tama on huomioitava etenkin laskuo-
jan etelapuoleisella rinteelld ja sen maankaytdssa

seka rannassa.

Suositukset pohjautuvat Taasjarven itapuolen hule-

vesisuunnitelmaan (Destia Oy, 2021).

Hulevesien hallinnan keinoja tonteilla

+  Nykyisen kasvillisuuden ja pintamaan
sdilyttaminen mahdollisuuksien mukaan
rakentamisen aikana.

« Hulevesien ohjaaminen istutuksille ja
luonnollisiin tai rakennettuihin painanteisiin
ennen liittymista yleiseen hulevesijarjestelmaan
tai purkamista maastoon.

+  Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 24-48
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee
olla hallittu ylivuoto. Hulevesia saa tarvittaessa
hallitusti ohjata viereiselle viheralueelle.
Hulevesien viivyttamistavoite koskee myos
rakennusty®maa-aikaisia jarjestelyita.

«  Viivyttaminen. Yleensa tonttialueilla hulevetta
voidaan viivyttaa maan paalla tai alla seka
viherkatoilla. Maan pinnalla tapahtuvaan
viivytykseen soveltuvat mm. viivytyspainanteet,
erilaiset vesiaiheet tai sadepuutarhat, joihin
vesi johdetaan vetta lapdisemattomilta
pinnoilta esim. katoilta ja kivetyilta tai
laatoitetuilta alueilta. Maanalaisiin rakenteisiin
kuuluvat erilaiset hulevesikasetit ja tunnelit,
soralla taytetyt kaivannot yms. Maanalaisia
hulevesien viivytysrakenteita tulee valttaa

kallioisessa maastossa louhinnan valttamiseksi.

jligheterna att infiltrera och férdréja vatten begran-
sade. Tomtdgaren bor vélja metoden for hanterin-

gen av dagvattnet utifran jordmansférhallandena.

Relativt rent tak- och gardsvatten leds att rinna ut
till fordréjande, sluttande grénsankor eller 6ppna
faror. Detta bor beaktas sarskilt pa sluttningen soder
om utloppsdiket och i markanvandningen dar samt

pa stranden.

Rekommendationerna baserar sig pa dagvatten-
planen fér Ostra Tastréask (Destia Oy, 2021).

Olika satt att hantera dagvatten pa tomterna

«  Den befintliga vegetationen och ytjorden ska
bevaras under byggnadstiden i den man det ar
moijligt.

« Dagvatten bor styras till planteringar och till
naturliga eller anlagda sankor innan det leds
bort till ett allmant dagvattensystem eller far
rinna ut i terrangen.

«  Fordrojningskonstruktionerna ska tdmmas inom
24-48 timmar fran att de fyllts och de ska ha ett
kontrollerat overlopp. Dagvatten far efter behov
och under kontrollerade former ledas bort till ett
intilliggande gronomrade. Malet om att férdréja
dagvatten galler dven arrangemangen under
byggplatstiden.

«  Fordrojning. | allmanhet kan dagvatten
fordrojas pa tomten ovanfor eller under
marken samt med hjalp av grontak. Metoder
som lampar sig for fordréjning ovanfor
marken ar bl.a. fordrojningssankor, olika
slags vattenelement eller regntradgardar, till
vilka vattnet leds fran ytor som inte slapper
igenom vatten, som tak och sten- eller
plattbelagda omraden. Till konstruktioner

under mark hor olika slags dagvattenkassetter
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Viherkattoja voidaan toteuttaa ainakin
talousrakennusten ja autotallien katoilla, mutta
my0&s asuinrakennuksen katto on mahdollista
toteuttaa viherkattona.

Imeyttaminen. Imeytykseen soveltuvat
samankaltaiset rakenteet kuin viivyttamiseen,
mutta niiden pohja on kosketuksessa
maaperaan, jolla on riittdva kapasiteetti veden
vastaanottamiselle.

Ylivuoto. Kaikki rakenteet ja ratkaisut on
varustettava ylivuotojarjestelmalld, jonka
kautta ylivuotovedet ohjataan ojaan tai
hulevesiviemariin alueen tai tontin ja sen

rakenteiden tulvimisen estamiseksi.

N % %,

Kuva 3.1. Esimerkkeja sadepuutarhasta. / Bild 3.1. Exempel pa regntradgard.

och -tunnlar, schakt som fyllts med grus osv.
Underjordiska férdréjningskonstruktioner bor
undvikas i klippig terrdng da de forutsatter
bergssprangning. Grontak kan anldaggas
atminstone pa ekonomibyggnader och garage,
men ocksa bostadshuset kan ha ett grontak.
Infiltrering. For infiltrering lampar sig likadana
konstruktioner som for férdrojning, men deras
botten kommer i beréring med jordman som
har tillracklig kapacitet att ta emot vattnet.
Overlopp. Alla konstruktioner och Isningar ska
forses med ett overloppssystem. Via det leds
overloppsvatten till diken eller dagvattenavlopp

for att forhindra Oversvamning i omradet, pa

tomten eller i konstruktionerna.

B asr:



Vyobhykekohtaiset ohjeet
Kvartersspecifika anvisningar

Asemakaava-alue jaetaan rakentamisen suhteen
neljaan vyohykkeeseen, jotka ovat: suojeltu ranta-
vyohyke, Puutarhakukkulan tdydennysrakentamisen
vyohyke, Metsakallion taydennysrakentamisen vyo-
hyke, seka tiiviin rakentamisen vyohyke. Rakennusta
suunniteltaessa on tutustuttava seka alueen yleisiin
ohjeisiin (luku 2) etta tassa luvussa esitettyihin tar-

kentaviin vyohykekohtaisiin rakennustapaohjeisiin.

Vyohykkeet maadrittelevat (lisd)rakentamisen maaran
ja rakentamisen luonteen. Vydhykkeet ja niiden pe-

riaatteet on maaritelty maisemallisin perustein siten,
ettd tdydennysrakentamisen myota alueen yleisilme

sdilyy vehredna ja pienimittakaavaisena.

LLLLLLLLLLLLLELL

Detaljplaneomradet indelas med hansyn till byg-
gandet i fyra zoner: den skyddade strandzonen,
zonen for kompletteringsbyggande pa Tradgard-
skullen, zonen for kompletteringsbyggande pa
Skogshallen samt zonen for tatt byggande. Vid
planeringen av en byggnad ska man bekanta sig
bade med de allmdnna anvisningarna (kapitel 2) och
med de preciserande, zonbestamda anvisningarna i
det har kapitlet.

Zonerna avgor (tillaggs-)byggandets omfattning
och byggandets karaktar. Zonerna och principerna
for dem har faststallts utifrdn landskapsmassiga
grunder sa att omradets allmanna framtoning bev-
aras gronskande och smaskalig aven efter komplet-

teringsbyggandet.



Alueen vyohykejako Indelning av omradet i zoner

[ Puutarhakukkulan tdydennysrakentamisen vyohyke / Zon for Tradgardskullens kompletteringsbyggande

[ Rantavyohyke / Strandzonen

B Metsékallion tadydennysrakentamisen vyohyke / Zon for Skogshallens kompletteringsbyggande

M Tiiviin rakentamisen vyohyke / Zon for tatt byggande
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4.1 Rantavyohyke

4,1 Stranzonen

korjattava rakennus /
byggnad som ska repareras

uusi talousrakennus tai sauna /
ny ekonomibyggnad eller bastu

i purettava talousrakennus tai sauna /
_________ i ekonomibyggnad eller bastu som ska
rivas

Esimerkki 1: Tontin padrakennus korjataan. Rannan vanha saunarakennus puretaan korjauskelvottomana. Uusi
saunarakennus sijoitetaan puretun saunarakennuksen paikalle. / Exempel 1: Tomtens huvudbyggnad repa-
reras. Strandens gamla bastubyggnad rivs som irreparabel. Den nya bastubyggnaden placeras pa den rivna

bastubyggnadens plats.
4.1.1 Rakennukset

Vyohykkeellad rakennusten korjaaminen on ensi-
sijainen ratkaisu. Vyohykkeella noudatetaan koko
aluetta koskevia korjaus- ja tdydentamisrakentami-
sen ohjeita (luku 2). Tonteilla, joilla on sr-merkinnalla
suojeltu paarakennus, on mahdollista rakentaa uusi
paarakennus, jos suojeltava rakennus sailytetaan, ja

sen kadyttotarkoitus muutetaan talousrakennukseksi.

Kaikessa vyohykkeella tapahtuvassa korjaus-,
tdydennys- ja uudisrakentamisessa on kiinnitettava
erityista huomiota rantanakyman sailymiseen vehre-
ana ja pienimittakaavaisena. Uudisrakentamisessa
noudatetaan koko aluetta koskevien ohjeiden (luku

3) liséksi seuraavia tarkennuksia:
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4.1.1 Byggnader

Att reparera byggnaderna inom denna zon ar den
primadra losningen. | zonen iakttas anvisningarna

for reparations- och kompletteringsbyggande som
galler hela omradet (kapitel 2). Pa de tomter dar hu-
vudbyggnaden har skyddats med sr-beteckningen
ar det majligt att bygga en ny huvudbyggnad om
den skyddade byggnaden bevaras och dess anvand-

ningsandamal @ndras till ekonomibyggnad.

Vid allt reparations-, kompletterings- och nybyggan-
de i omradet ska sarskild uppmarksamhet fastas vid
att bevara de gronskande och smaskaliga strand-
vyerna. Vid nybyggande iakttas féljande preciser-
ingar utéver de anvisningar som galler hela omradet
(kapitel 3):



korjattava rakennus /
byggnad som ska repareras

Uudisrakennusten sallittu kerroskorkeus on I-II.
Kellareita rakennettaessa tulee mahdollisen
kellarin seindn nakyviin jaava korkeus maastossa
olla enintdan 150 cm.

Puretun rakennuksen tilalle saa rakentaa saman-
kokoisen tai enintdan 120 m? paarakennuksen.
Uudet piharakennukset saavat olla yhteensa
enintdan 50 m?

Uudisrakennuksen julkisivun pintamateriaali on
yhtenevadinen alkuperaisen rakennuksen kanssa.
Rantasaunan koko voi olla enintddn 20 m2,
Uudisrakentamisessa tulee rantasaunoja lukuun
ottamatta huomioida alin sallittu lattiakorkeus +
22.0m.

uudisrakennus /
nybyggnad
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© purettava rakennus /
¢ byggnad som ska rivas

Esimerkki 2: Tontilla oleva paarakennus on mahdollista purkaa, jos se ei ole rakennussuojelukohde (sr-merkin-
td). Samalle rakennuspaikalle rakennetaan uusi paarakennus. Uudisrakennuksen kerroskorkeutta lasketaan
sallittuun korkeuteen ja kokoa kasvatetaan. / Exempel 2: Huvudbyggnaden pd tomten kan rivas, om den inte
ar ett skyddat byggnadsobjekt (sr-beteckning). En ny huvudbyggnad uppfors pa samma byggplats. Vaning-
shojden pa den nya byggnaden sanks till den tilldtna héjden och storleken pa den hojs.

For nya byggnader tillats vadningshojden I-I1.
Om man bygger kallare ska hgst 150 cm av
kallarvaggen forbli synlig mot terrangen.

| stallet for en byggnad som rivs ar det tillatet att
bygga en lika stor huvudbyggnad eller en hogst
120 m? stor huvudbyggnad.

Nya gdrdsbyggnader far tillsammans utgora
hogst 50 m?.

Fasaden pa en ny byggnad ska ha samma ytma-
terial som den ursprungliga byggnaden.

En strandbastu far utgoéra hogst 20 m2,

Vid nybyggnad ar den lagsta tillatna golvhojden

+ 22,0 m, med undantag for strandbastur.



Esimerkki 1: Puutarhamaista pihapiiria taydennetdaan tonttia rajaavalla aidalla.
Exempel 1: Ett tradgardsliknande gardsomrade kompletteras med ett staket som avgransar tomten.

4.1.2 Pihajdrjestelyt 4.1.2 Gardsarrangemang
Kaikissa vyohykkeen pihajarjestelyissa on kiinnitet- Vid alla gardsarrangemang inom zonen ska sar-
tava erityistda huomiota rantanakyman sdilymiseen skild uppmarksamhet fastas vid att bevara de

vehredna ja pienimittakaavaisena. Vyohykkeen pihat gronskande och smaskaliga strandvyerna. Gard-

ovat yleisesti laajoja ja puustoisia, ja niiden kasvil- splanerna i denna zon ar pa det hela taget vid-
lisuus on tyypillisesti hoidetun puutarhan tai lahes strackta och tradbevuxna. Den typiska vegetationen
luonnontilaisen metsan lajistoa. Pihan jarjestelyissa omfattar arter i en vardad tradgard eller i skog som
noudatetaan alueen yleisia ohjeita (luku 3) seuraa- ar i nastintill naturligt tillstdnd. | gardsarrangeman-
vin tarkennuksin: gen iakttas de allmdnna anvisningarna fér omradet

(kapitel 3) med foljande preciseringar:

. Pihan kunnostamisessa tai uudisratkaisuissa on

tarkasteltava tontin nykytilan ominaispiirteita ja « Naren gard istandsatts eller anldggs pa nytt

pyrkia vahvistamaan niita. ska man ta fasta pa de befintliga sardragen hos
«  Tontti sdilytetddn mahdollisimman luonnontilai- tomten och strava efter att starka dem.

sena, ja puustoa ei saa kaataa. «  Tomten ska bevaras i ett sa naturligt tillstand

som mojligt, trad far inte fallas.
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Esimerkki 2: Luonnontilaista metsamaista pihapiiria taydennetaan tontin ominaispiirteisiin kuuluviin
kiviportain. / Exempel 2: Ett gdrdsomrade som framst bestar av skog i naturligt tillstdand kompletteras med

stentrappor som hor till tomtens sardrag.

«  Uudisrakentamisen hulevedet kasitellaan ton-
tilla

+  Kasvillisuuden runsaaseen maaraan ajovaylan ja
jarven valilla on kiinnitettava erityista huomioita
valumien valttamiseksi

« Rantaviivaa ei saa muuttaa maatoilla eika ran-
ta-aluetta terassoida tai pengertaa

«+  Laiturit ovat kelluvia uimalaitureita. Laiturit
voivat olla puupinnoitteisia muoviponttoni- tai
muoviputkilaitureita. Laiturikokonaisuus saa olla
enintadn 10 m pitka ja enintdan 20 m2 Laiturei-
den ja rantaterassien yhteenlaskettu neliomaara
saa olla enintaan 30 m?, rakenteet saavat kuiten-
kin peittda enintaan 50 % rantaviivan pituudes-

ta. Suurin sallittu kansikorkeus on 0,7 m.

Dagvatten som uppkommer under nybyggande
ska behandlas pa tomten.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid att det
finns rikligt med vegetation mellan kérbanan
och trasket for att undvika avrinning.
Strandlinjen far inte forandras genom schakt-
ning och strandomradet far inte terrasseras eller
invallas.

Bryggorna ar flytande badbryggor. De kan
byggas av pontoner eller ror i plast som beklads
med trd. Bryggan far som helhet vara hégst 10
m 1dng och utgdra hdgst 20 m2. Bryggornas och
strandterrassernas far tillsammans utgora hogst
30 m? konstruktionerna far dock tacka hogst 50
% av strandlinjens langd. Dacket pa bryggan far
vara hogst 0,7 m hogt.



4.2 Puutarhakukkulan
taydennysrakentamisen
vyohyke

4.2 Zon for kompletterings-
byggande pa Tradgardskullen

Esimerkki 1: Rakennukset sijoittuvat maastonmuotoja mukaillen tontille
Exempel 1: Placeringen av byggnaderna anpassas efter terrangformerna pa tomten.

4.2.1 Rakennukset

Vyohykkeen rakennukset ovat talotyypiltaan
omakotitaloja. Paarakennuksen kerrosluku on I-Il.
Rakennukset sovitetaan tarkoin maaston muotoihin.
Tontin rakennukset sijoitetaan siten, etta ne muo-
dostavat vapaamuotoisen pihapiirin, jossa raken-
nukset sijoittuvat laajan, puutarhamaisen pihan
keskelle. Kellareita rakennettaessa tulee mahdollisen
kellarin seinan nakyviin jadava korkeus maastossa

olla enintdaan 150 cm.
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4.2.1 Byggnader

Hustypen i zonen ar egnahemshus. Fér huvudbygg-
naden ar vaningstalet I-Il. Byggnaderna anpassas
noggrant efter terrangformerna. Byggnaderna
placeras sa att de bildar ett fritt format gardsomrade
dar byggnaderna star i mitten av den vidstrackta
tradgardsliknande garden. Om man bygger kéllare
ska hégst 150 cm av kallarvdaggen forbli synlig mot

terrangen.



Esimerkki 2: Siirtolapuutarhamainen pihapiiri / Exempel 2: Kolonitradgardsliknande gardsomrade

4.2.2 Pihajarjestelyt

Tontin yleisilme on puutarhamainen. Puutarhamai-
suus voidaan saavuuttaa joko korostamalla tontin
metsdisia piirteita metsapuutarhan suuntaan tai

istuttamalla tyypillista puutarhalajistoa.

Tonttien pihat ovat laajoja ja pihakasittelyltaan ron-
syilevia. Rakennukset sijoittuvat puutarha-alueiden
lomaan eivatka muodosta selkearajaista oleskelu-
pihaa. Piha-alue tulee sdilyttda maastonmuotojen
mukaisena, eika pengerryksia tai korkeita muureja

sallita.

4.2.2 Gardsarrangemang

Tomtens allménna framtoning ar att den paminner
om en tradgard. Det kan uppnas antingen sa att
man framhaver de drag av skog som associeras med
en skogstradgard eller att man planterar typiska

tradgardsvaxter.

Gardarna ar vidstrackta och anvisningarna for hur
de ska behandlas ar mindre strikta. Byggnaderna

ar belagna bland de olika omradena av tradgarden
och ingen klart avgransad vistelsegard uppkommer.
Gardsomradet bor bevaras sa att det foljer terrang-
formerna. Terrassering eller hdga murar ar inte

tillatna.
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4.3 Metsakallion 4.3 Zon for kompletterings-
taydennysrakentamisen byggande pa Skogshdllen
vyohyke

Esimerkki 1: Omakotitalo ja piharakennukset muodostavat tarkasti rajatun pihapiirin
Exempel 1: Egnahemshuset och gardsbyggnaderna bildar ett klart avgransat gardsomrade.

4.3.1 Rakennukset 4.3.1 Byggnader

Vyohykkeen rakennukset ovat talotyypiltaan oma- Hustypen i zonen ar egnahemshus. For huvudbygg-
kotitaloja. Paarakennuksen kerrosluku on I-ll. Raken- naden ar vaningstalet I-1l. Man ska strava efter att
nukset pyritaan sijoittamaan lahelle katualuetta ja placera byggnaderna nara gatuomradet och pa
maastoon sovittaen tasaisille alueille. Rakennukset flacka ytor, anpassade till terrangen. Byggnaderna
sijoitellaan toistensa suhteen siten, etta ne muodas- placeras i forhallande till varandra sa att de bildar
tavat selkedsti rajattuja ja tiiviita pihapiireja. klart avgransade och tata gardsomraden.
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Esimerkki 1: Tarkasti rajautuva pihapiiri ja luonnontilaisena sadstettya metsaa pihapiirin ulkopuolella.
Exempel 1: Klart avgransat gardsomrade och skog som bevaras i naturligt tillstdnd utanfor det.

4.3.2 Pihajarjestelyt

Tontin yleisilme on metsainen. Vyohykkeen tonteilla
minimoidaan rakennetun pihan koko. Rakennusten
muodostamaan pihapiirin sijoittuu ensisijainen ra-
kennettu oleskelupiha. Pihapiirin ulkopuolella saas-
tetdan luonnontilaista metsaa ja aluskasvillisuutta.
Rakennuslupahakemuksessa on esitettava luon-
nonmukaisena sdilytettavat piha-alueet. Pihapiirissa
kdytetadan metsdkasvillisuuteen pohjaavia istutus-
alueita, kuten siirtovarvikkoa. Pihapiirin ulkopuolella
kdytetdan ainoastaan pienia rakennelmia, kuten

istuskelualueita.

4.3.2 Gardsarrangemang

Tomtens allmdnna framtoning ar skogig. Det byg-
gda gardsomradets storlek minimeras pa tom-
terna inom denna zon. Den primara byggda vis-
telsegdrden ligger inom gardsomrddet som omges
av byggnaderna. Utanfér gardsomradet bevaras
den naturliga skogen och markvegetationen. De
omraden som ska bevaras i naturligt tillstand ska
ldaggas fram i ansokan om bygglov. Inom gdrdsom-
radet anvands skogsvegetation, sdsom skogsbotten
(mar), som planteringsomrade. Utanfoér gardsomra-
det anvands endast smarre konstruktioner, sdésom

sittgrupper.
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4.4 Tiiviin rakentamisen
vyohyke

4.4 Zon for tatt byggande

Esimerkki 1: Townhouse-henkinen rivitalokortteli kokoojakadun varrella.
Exempel 1: Radhuskvarter i townhouse-anda langs matargatan.

4.4.1 Rakennukset

Vyohykkeelld rakennukset muodostavat yhdessa
pihajarjestelyiden kanssa tiivista, jykevaa ja rajaavaa
taajamaymparistoa kadun varteen. Kokoojakadun
varteen on asemakaavassa osoitettu rakennusalan

sivut, joihin rakennukset rakennetaan kiinni.

Vyohykkeelle sijoittuu omakotitalo- ja pientalo-
kortteleita. Talotyypiltaan rakennukset voivat olla
omakotitaloja, paritaloja, rivitaloja tai
townhouseja. Paarakennuksen kerrosluku on

-1 1/2.
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4.4.1 Byggnader

| denna zon bildar byggnaderna tillsammans med
gardsarrangemangen en tat, massiv och avgran-

sande tatortsmiljo langs gatan. | detaljplanen visas
vilka sidor av byggnadsytan som byggnaderna ska

tangera.

Zonen omfattar egnahems- och smahuskvarter.
Hustypen kan vara egnahemshus, parhus, radhus
eller townhouse. Fér huvudbyggnaden ar vaning-
stalet II-11 1/2.



Esimerkki 2: Omakotitalo pihakadun varressa.
Exempel 2: Egnahemshus langs gardsgata.

Vyohykkeella on alueen yleisohjeista poiketen on
sallittua sijoittaa piharakennukset ja katokset kiinni
padrakennukseen siten, etta ne rajaavat katutilaa ja

muodostavat nako- ja melusuojaa kadulta pihalle.

Till skillnad fran de allménna anvisningarna ar det

inom denna zon tillatet att placera gardsbyggnader
och skyddstak i omedelbar anslutning till huvud-
byggnaden sa, att de avgransar gaturummet och
utgor ett insyns- och bullerskydd fran gatan mot

garden.
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Esimerkki 1: Rakennukset rajaavat katutilaa. Katutilan ja pihan valiin muodostuu suojapiha
Exempel 1: Byggnaderna avgransar gaturummet. En skyddsremsa uppkommer mellan gaturummet och gard-

splanen.

4.4.2 Pihajarjestelyt

Tonteille muodostuu kaksi pihatilaa, yksityisempi
oleskelupiha ja julkisempi suojapiha. Oleskelupihat
pyritaan sijoittamaan paarakennuksen ei-kadun
puoleiselle sivulle. Suojapiha sijoittuu paarakennuk-
sen ja kadun valiin. Piharakennusten sijoittelulla ja
aitaratkaisuilla pyritdan rajaamaan oleskelupihaa

katutilasta.

Oleskelupihat ovat yleisilmeeltadn vehreita. Kasvil-
lisuudeltaan tonteilla tulee sailyttaa tonttien met-
sdista ilmettad ja aluskasvillisuutta. Tonttien puuston

tiheys ja aluskasvillisuuden lajisto vaihtelee, mutta

4.4.2 Gardsarrangemang

Tva gardsomraden uppkommer pa tomterna: en
mer privat vistelsegard och en mer offentlig skydds-
remsa. Man stravar efter att placera vistelsegardarna
pa den sida av huvudbyggnaden som inte vetter
mot gatan. En skyddsremsa blir kvar mellan hu-
vudbyggnaden och gatan. Genom placeringen av
gardsbyggnaderna och staket stravar man efter att

avgransa vistelsegarden fran gaturummet.

Vistelsegardarna ar gronskande till sin framtoning.
Den skogsliknande karaktaren och markvegetatio-

nen bor bevaras pa tomterna. Hur tatt bestandet
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Esimerkki 2: Omakotitalo pihakadun varressa. Piharakennuksia kdytetaan suojaamaan pihaa
Exempel 2: Egnahemshus langs gardsgata. Gardsbyggnader skyddar gardsplanen.

on padosin tuoreen ja kuivan kankaan lajistoa. Ra-
kennusten suojaan jaavilla oleskelupihoilla voidaan
kayttaa puutarhakasveja. Suojapihoilla suositaan
oleskelupihaa enemman siististi rajautuvia, alle 120
c¢m istutusalueita. Kadun ja rakennusten vélinen
suojapiha on istutettava muullakin kasvillisuudella
kuin nurmikolla. Kasvillisuus voi suojapihoilla olla
sadstettya metsaistd aluskasvillisuutta, siirtovarvik-

koa tai puutarhamaista pensaikkoa.

ar och vilka arter som ingar i markvegetationen
varierar fran tomt till tomt, men arterna ar framst
sadana som ar typiska for frisk och torr mo. Pa de
vistelsegardar som blir i skydd av byggnaderna kan
man anvdnda tradgardsvaxter. P4 skyddsremsorna
rekommenderas planteringsomraden under 120 cm
som dr mer strikt avgransade an pa vistelsegarden.
Skyddsremsan mellan gatan och byggnaderna ska
planteras dven med annan vegetation an grasmatta.
Vegetationen pd skyddsremsorna kan vara skoglig
markvegetation som sparats, skogsbotten (mar)

eller tradgdrdsliknande buskar.
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