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Mika on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
sa kerrotaan, miten osalliset voivat
osallistua ja vaikuttaa asemakaavan
laadintaan, sekda miten asemakaavan
vaikutuksia on tarkoitus arvioida.
Lisdksi siind esitetddn padpiirteittdin
kaavatydn tarkoitus, tavoitteet ja
lahtGtilanne sekd kaavan laadinnan

eri tyOvaiheet.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa saddetdan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on viral-
linen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa
noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen
periaatteet ja tavat sekd kaavan vaikutusten arvioin-

nin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville Sipooinfo Nikkilaan (Pohjoinen
Koulutie 2) noin 30 pdivan ajaksi. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan voi tutustua myods kunnan
internet-sivuilla koko kaavaprosessin ajan osoit-
teessa https://www.sipoo.fi/ba4. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaavatyon aikana

tarpeen mukaan.

Raportin kuvat: © Sipoon kunnan kaavoitusyksikko

Kaavan laatija

Jarkko Lyytinen, kaavoituspaallikko
Niina Tiittanen, kaavoittaja

Birgitta Smeds, kaavavalmistelija

Vad ar ett PDB?

Programmet for deltagande och
bedémning informerar om hur intres-
senterna kan paverka och delta i ut-
arbetandet av detaljplanen samt hur
detaljplanens konsekvenser kommer
att utvdrderas. Dessutom presenteras
i huvuddrag planarbetets syfte, mal
och utgangsldge samt de olika skede-
na i utarbetandet av planen.

| 63 § i markanvandnings- och bygglagen stadgas
om utarbetandet av programmet fér deltagande
och bedémning. Programmet for deltagande och
beddmning (PDB) ar ett officiellt dokument som
definierar principerna och forfarandet for deltagan-
de och vaxelverkan i utarbetandet av planen samt

metoderna for planens konsekvensbeddmning.

Programmet for deltagande och bedémning fram-
laggs offentligt vid kundbetjaningen Sibboinfo
Nickby (Norra Skolvagen 2) for cirka 30 dagar.
Under hela planprocessen ar det aven majligt att
bekanta sig med programmet fér deltagande och
beddmning pa kommunens webbplats pa
adressen https://www.sipoo.fi/ba4. Planen for
deltagande och bedémning uppdateras vid behov

under planarbetets gang.

Rapportens bilder: © Sibbo kommuns planlagg-

ningsenhet.

Planens beredare

Jarkko Lyytinen, planlaggningschef
Niina Tiittanen, planlaggare

Birgitta Smeds, planberedare
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Suunnittelualue

Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-alue
on noin 127 hehtaaria. Alue sijaitsee Sipoon Mar-
tinkyldssa, Keravan rajan tuntumassa Bastukarrin
(Freeway Logistic City) tyOpaikka-alueella, joka on
tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittamisalue.
Etdisyys Nikkilan ja Keravan keskustasta on noin

5 km. Lahdenvadylan liittymaan 148 Keravantien
kautta on n. 2,5 km. Kaavamuutosalueella sijaitsee
rakennuksia, jotka palvelevat logistiikkaa ja muuta

yritystoimintaa.

Kaava-alue koskee kortteleita 700 (T-1 ja T-5 kortte-
lialueet) ja korttelia 704 (korttelialue T-1) ET-aluei-

neen, seka korttelia 706 (T-1 korttelialue).

Kaavamuutos on ei merkittava, lahinna tekninen
muutos jonka tavoitteena on kaavan toteutetta-
vuuden helpottaminen. Alueen kokonais-
rakennusoikeus ei kasva. Kortteleita ja tontteja
yhdistamalla seka ET-aluetta siirtamalla on tarkoitus

parantaa edellytyksia alueen rakennettavuudessa.

Vaikutuksiltaan ei merkittavan kaavamuutoksen
hyvaksyy kunnanhallitus. Kaava valmistellaan

suoraan ehdotukseksi.

Planeringsomradet

Detaljplanedndringens helhetsareal ar ca 127 hektar.
Omradet ar beldget i Martensby i Sibbo i ndrheten
av Kervo grans pd Bastukarrs (Freeway Logistic City)
arbetsplatsomrade, som ar ett utvecklingsomrade
for produktion och logistikfunktioner. Avstandet till
Nickby och Kervo centrum ar ca 5 km. och avstan-
det till Lahtisledens anslutning via Kervovdgen (vdg
148) ar ca 2,5 km. Pa planandringsomradet ligger
byggnader som betjanar logistik och 6vrig féretags-

verksamhet.

Planomradet galler kvarteren 700 (kvartersomra-
dena T-1 och T-5) och kvarter 704 (kvartersomrade
T-1) inklusive ET-omraden samt kvarter 706 (kvarter-

somradet T-1).

Planandringen har inte betydande verkningar och ar
narmast en teknisk andring, med mal att underlatta
genomforandet planen. Omradets helhetsbyggratt
stiger inte. Genom att férena kvarter/tomter samt
flytta ET-omradet ar avsikten att forbattra forutsatt-

ningarna for omradets byggbarhet.

Planandringen har inte betydande verkningar och
den godkanns av kommunstyrelsen. Planen utarbe-

tas direkt som forslag.
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Suunnittelualue punaisella rajauksella ilmakuvassa. Flygbild av planeringsomradet med réd avgransning. 2017.



Asemakaavatyyppien listaus ja selitykset

Olika slags detaljplaner med forklaringar

Kunnan hallintosddnnén mukaisesti jaosto pdat-
taa vaikutuksiltaan vahaisten asemakaavojen hy-
vaksymisestd MRL:n 52 §:n mukaisesti.

Vaikutuksiltaan vdhaiset kaavat jaosto asettaa
ehdotuksena nahtaville 14 vuorokaudeksi (MRA
27 8)

Suppea valitusoikeus (MRL 191 §)

Vaikutuksiltaan vahaisiksi luetaan asemakaava-
muutokset, joilla muutetaan korttelin kayttotar-
koitusta vahadisessa maarin, sekd asemakaava-
muutokset, jotka eivat muuta korttelin kaytto-
tarkoitusta ja rakennusoikeutta tulee vain vdahan
lisaa.

Ei tehda OAS:ia nahtaville, vaan kuulutetaan vi-
reille kaavoitusohjelman yhteydessa.

VAIKUTUKSILTAAN VAHAISET ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER SOM HAR RINGA VERKNINGAR

Med stdd av kommunens forvaltningsstadga
beslutar sektionen i enlighet med MBL 52 § om
godkdnnande av detaljplaner som ar ringa till
sina verkningar

Nar det géller detaljplaner som har ringa verk-
ningar lagger sektionen forslaget fram offentligt
for 14 dagar (MBF 27 §)

Begransad besvarsratt (MBL 191 §)

Till detaljplaner som har ringa verkningar raknas
detaljplanedndringar enligt vilka ett kvarters an-
vandningsdandamal dndras i ringa man samt de-
taljplanedndringar som inte andrar ett kvarters
anvandningsdndamal och som bara medfér en
ringa 6kning av byggratten.

Inget PDB laggs fram offentligt, utan planen kun-
gors anhangig i samband med planlaggningspro-
grammet.

VAIKUTUKSILTAAN MUUT KUIN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
ANDRA DETALJPLANER AN SADANA SOM HAR BETYDANDE VERKNINGAR

e Kunnan hallintosdannon mukaisesti kunnanhal- e Med stéd av kommunens forvaltningsstadga be-
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litus paattaa asemakaavojen hyvaksymisesta
silloin kuin kyseessa ovat MRL:n 52 §:ssa tar-
koitetut vaikutuksiltaan muut kuin merkittavat
asemakaavat

Asemakaavamuutokset, joilla kdyttotarkoitus
muuttuu, mutta ei tule merkittavasti lisaa raken-
nusoikeutta

Asemakaavat, joiden maankayttd oikeusvaikut-
teisen osayleiskaavan mukaista ja alueella ei
merkittavasti asutusta

slutar kommunstyrelsen i enlighet med MBL 52 §
om andra planer an sddana som har betydande
verkningar

Andringar av detaljplaner som innebir att an-
vandningsdandamalet dndras, men byggratten
Okas inte néamnvart

Detaljplaner dar markanvandningen ar forenlig
med en delgeneralplan med rattsverkningar och
det inte finns nagon namnvard bebyggelse i om-
radet

e Tehdadn OAS ja asetetaan se nahtaville e Ett PDB uppréttas och laggs fram offentligt.

VAIKUTUKSILTAAN MERKITTAVAT ASEMAKAAVAT -
DETALJPLANER MED BETYDANDE VERKNINGAR

e Valtuusto hyvaksyy ¢ Fullméaktige godkdnner

e Muut kuin vaikutuksiltaan vahdiset tai muut kuin ¢ Planer med betydande verkningar som inte faller
merkittavat kaavat inom de tva tidigare kategorierna ovan

e Tehdadn OAS ja asetetaan se nadhtaville e Ett PDB upprattas och laggs fram offentligt.



Kaavaprosessi ja kasittelyvaiheet
Planprocess och behandlingsskeden

Asianumero/ Arendenummer

547/2021

OSALLISTUMINEN - DELTAGANDET

ALOITUSVAIHE - STARTSKEDET

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen

- Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 17.6.2021

- Program f6r deltagande och bedémning utarbetats
- Anhdngiggodrandet av planen kungérs 17.6.2021

Kaavan laatimisesta tai
muuttamisesta voi tehda
aloitteen kunnanhallitukselle.

Palautteen antaminen
osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta kaavan laatijalle.

Forslag om att en plan ska utar-
betaseller andras kan lamnas in till
kommunstyrelsen.

Respons pa programmet for
deltagande och bedémning ges
till planens utarbetare.

EHDOTUSVAIHE - FORSLAGSSKEDET

- Kaavaehdotuksen laatiminen

- Maankayttojaoston ja kunnanhallituksen kasittely
- Kaavaehdotus virallisesti ndhtavilla

- Planforslaget utarbetas

Mahdollisuus muistutuksen
jattamiseen kaavaehdotuksesta
kunnanhallitukselle.

Anmadrkningar kan [dmnas om
planforslaget till kommunstyrelsen.

- Behandling i markanvandningssektionen och

kommunstyrelsen
- Planforslaget 1aggs fram offentligt

VASTINEET LAUSUNTOIHIN JA
MUISTUTUKSIIN -
BEMOTANDEN TILL UTLATANDEN
OCH ANMARKNINGAR

- Maankayttdjaoston ja kunnanhallituksen kasittely

- Behandling i markanvandningssektionen
och kommunstyrelsen

KAAVAN HYVAKSYMINEN -
GODKANNANDE AV PLANEN

- Kunnanhallitus hyvéksyy kaavan

- Kommunstyrelsen godkanner planen

Valitusmahdollisuus kaavan
hyvaksymispaatoksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Mojlighet att besvara sig over
beslutet om godkédnnande till
Helsingfors forvaltningsdomstol.




Asemakaavan tarkoitus
ja tavoitteet

Maankdyttd- ja rakennuslain 51 &:n
mukaan asemakaava on laadittava ja
pidettdva ajan tasalla sitd mukaan kuin
kunnan kehitys, erityisesti asunto-
tuotannon tarve, taikka maankdytén
ohjaustarve sitd edellyttda.

MRL 54 §
Asemakaavan sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja
oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huo-
mioon.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyi-
salle elinymparistolle, palveluiden alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.
Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistoa
tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittaa. Kaavoitettavalla alueella tai sen
lahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai
muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.
Asemakaava ei saa aiheuttaa kenenkaan elinym-
pariston laadun sellaista merkityksellista heik-
kenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan
tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla

ei myOskdadn saa asettaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle sellaisia kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta

haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai

vaatimuksia syrjdyttamatta voidaan valttaa.

Detaljplanens syfte

och mal

| enlighet med 51 § i markanvénd-
nings- och bygglagen ska detaljplaner
utarbetas och hallas aktuella efter

hand som kommunens utveckling, i

synnerhet behovet av bostadsproduk-

tion, eller behovet av att styra mar-
kanvandningen det krdver.

MarkBygglL 54 §
Krav pa detaljplanens innehall

Nar en detaljplan utarbetas ska landskapspla-
nen och en generalplan med rattsverkningar
beaktas pa det satt som bestams ovan.
Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas
forutsattningar for en halsosam, trygg och
trivsam livsmiljo, for regional tillgang till service
och for reglering av trafiken. Den byggda miljon
och naturmiljon ska varnas och sarskilda varden
i anslutning till dem far inte forstoras. Pa det
omrade som planlaggs eller i dess narmaste
omgivning ska det finnas tillrackligt med parker
eller andra omraden som lampar sig for rekrea-
tion.

Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten

pa nagons livsmiljo forsamras avsevart pa ett
satt som inte ar motiverat med beaktande av
detaljplanens syfte. Genom detaljplanen far inte
heller markagaren eller ndgon annan rattsinne-
havare aldaggas sadana oskaliga begransningar
eller orsakas sadana oskéliga olagenheter som
kan undvikas utan att de mal som stélls for pla-

nen eller de krav som stalls pa den asidosatts.




Suunnittelutehtavan tavoitteet

Suunnittelualue on osa tarkeaa tyopaikka-aluetta,
joka on Sipoolle merkittava tyollistaja. Kaavatyon
tarkoituksena on laatia asemakaavamuutos, joka
mahdollistaa alueen kaavaratkaisua paremmin
alueen kehittamistarpeisiin vastaavaksi - ilman

rakennusoikeuden lisaamista.

Kaavoituksen tavoitteena on parantaa kortteleiden
700 ja 704 toimivuutta yhdistelemalla kortteleita/
tontteja seka yhdistamalla Rahtiraitin varrella
sijaitsevan, tarpeettomaksi todetun ET-alueen
kortteliin 704.

Tutkitaan korttelin 706 Vetokoukun katualueen
tarvetta ja mahdollista poistamista seka ET-alueen
siirtamista sahkdmuuntajan paremman sijoittami-
sen takia korttelin 706 EV-alueelle.

Alueen luonne tulee sdilymaan nykyisen kaltaisena
tyopaikka-alueena eika kortteleiden kaavamaarayk-
sia muuteta.

Muutos on tekninen eika rakennusoikeutta muute-

ta.

Kaavatyo sisaltyy kunnan kaavoitusohjelmaan
2021-2025.

Planeringsuppgiftens mal

Planeringsomradet utgor ett viktigt arbetsplat-
somrade som ar en betydande sysselsattare i Sibbo.
Avsikten med planarbetet dr att utarbeta en de-
taljplanedndring som goér det maijligt att svara pa
omradets utvecklinsbehov battre an den nuvarande

planlésningen, utan att Oka byggratten.

Planlaggningens mal ar att foérbattra andamalsenlig-
heten for kvarteren 700 och 704 genom att forena
kvarter/tomter samt att forena det 6verflodiga
ET-omradet vid Fraktleden med kvarter 704.

Behovet och det eventuella avlagsnandet av ga-
tuomradet Dragkroken undersoks, liksom flyttandet
av ET-omradet till ett battre lage i EV-kvarteret 706.
Omrddets karaktar kommer att bibehallas som iar-
betsplatsomrade och kvarterens planbestammelser
andras inte heller.

Andringen &r teknisk och byggritten dndras inte.

Planarbetet ingdr i kommunens planlaggningspro-
gram 2021-2025.
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Suunnittelun
lahtokohdat

Suunnittelualueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-ala

on noin 127 hehtaaria. Kaava-alue on kdytannossa
ihmisen muokkaamaa ja kayttoon ottamaa
tyOpaikka-aluetta. Alueen maapera on paaosin
kalliota. Keravantien pohjoispuolinen kaava-alue on
padosin kuivahkoa kangasmetsaa. Sinne sijoittuu
myds nykyinen logistiikkatoiminnan kaytdssa oleva

alue.

Alueen lansipuolella kulkee Sipoon ja Keravan

raja. Keravan puolella suunnittelualueen vieressa
on metsaalueita seka pohjoisempana Levonmaen
asuinalue. Itapuolella alueen rajalla on peltoalueita,
joiden valissa on lehtomaista kangasmetsaa.
Suunnittelualueen pohjois- ja itdpuolelle sijoittuu

myds haja-asutusta.

Bastukarrin kaava-aluetta lahinna olevat asutuksen
alueet sijaitsevat aivan alueen tuntumassa
Keravantien pohjoispuolella seka lannessa Keravan

puolella.

Bastukarr ei ole pohjavesialuetta, lahin Ollisbackan
I-luokan pohjavesialue sijaitsee yli kilometrin
etaisyydella koillisessa. Lahimmat Natura-alueet
ovat noin kolmen kilometrin etdisyydella sijaitsevat

Sipoonkorpi ja Sipoonjoki.

Utgangspunkter for
planeringen

En allmdn beskrivning av planerings-

omradet

Detaljplanedndringens helhetsareal &r ca 127

ha. Planomradet har i praktiken bearbetats

av manniskan och taget i anvandning som
arbetsplatsomrade. Omradets jordman bestar
huvudsakligen av berg. Planomradet norr om
Kervovagen bestar huvudsakligen av ratt sa torr
moskog. Dar finns ocksa ett omrade som anvands

for logistikfunktioner.

Gransen mellan Kervo och Sibbo ligger pa omradets
vastra sida. Pa Kervo sidan, intill planeringsomradet
finns skogsomraden och langre norrut ligger
Levonmaki bostadsomrade. Vid omradets Ostra
grans finns det dkrar och mellan dem lundartad
moskog. Norr och dster om planeringsomradet finns

det ocksa glesbebyggelse.

De narmaste bostadsomradena vid Bastukarrs
planomrade ligger alldeles invid omradet pa norra

sidan om Kervovdgen samt i vaster pa Kervosidan.

Bastukarr ar inget grundvattenomrdde. Det
narmaste, Ollisbacka grundvattenomrade av klass
I, ligger i nordost pad drygt en kilometers avstand.
Sibbo storskog och Sibbo a ar de narmaste Natura-
omradena och de ligger ca tre kilometer fran

planomrddet.
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Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Alueen suunnittelun ldhtokohtina toimivat MRL:n
24 §:n mukaisessa tarkoituksessa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT), joista tata asema-

kaavatyota ohjaavat etenkin seuraavat asiakohdat:

+  Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkot-
tuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja
vahvuuksien hyodyntamistd. Luodaan edellytyk-
set elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle
ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

+ Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssite-
hokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakentee-
seen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan
yhdyskuntarakenteen eheytta.

«  Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelu-
toimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta
hyvin saavutettavissa.

« Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

+  Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta

+  Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannal-
ta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksi-
en sdilymista.

+  Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston

jatkuvuudesta.

Riksomfattande mal fér omradesan-
vandningen

Som utgdngspunkter for planeringen fungerar de

riksomfattande malen for omradesanvandningen

(RMO) enligt 24 § i markanvandnings- och byggla-
gen, av vilka sarskilt féljande punkter styr detta

detaljplanearbete:

+  En polycentrisk omradesstruktur som bildar
natverk och grundar sig pa goda forbindelser
framjas i hela landet, och livskraften och maijlig-
heterna att utnyttja styrkorna i de olika omra-
dena understods. Forutsattningar skapas for att
utveckla narings- och foretagsverksamhet samt
for att astadkomma en tillrdcklig och mangsidig
bostadsproduktion som befolkningsutveckling-
en forutsatter.

«  Forutsattningar skapas for en koldioxidsnal och
resurseffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen. |
de stora stadsregionerna gors samhallsstruktu-
ren mer sammanhangande.

«  Betydande nya omrdden for boende-, arbets-
plats- och tjanstefunktioner placeras sa att de
kan latt nas med kollektivtrafik, till fots och med
cykel.

«  Man bereder sig pa extrema vaderférhallanden
och 6versvamningar samt pa verkningarna fran
klimatférandringen. Nytt byggande placeras
utanfér omraden med Gversvamningsrisk eller
ocksa sakerstalls hanteringen av dversvam-
ningsriskerna pa annat satt.

«  Det sorjs for att den nationellt vardefulla kultur-
miljon och naturarvets varden tryggas.

«  Bevarandet av omrdden och ekologiska forbin-
delser som ar vardefulla med tanke pa naturens
mangfald framjas.

«  Det sorjs for att det finns tillrdckligt med omra-
den som lampar sig for rekreation samt for att

natverket av gronomraden bestar.

N NV NV NV NV NV NV NV TN TN TN TN TN TN NN
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Voimassa oleva maakuntakaava

Uusimaa-kaavassa 2050 (hyvaksytty 25.8.2020)
suunnittelualue on paaosin kaavan valkoista
aluetta, jossa kdyttdon ei oteta tarkemmin kantaa,
seka tuotannon ja logistiikkatoimintojen

kehittamisaluetta (harmaa ympyrasymboli).

Maakuntakaavojen yhdistelmassa 2017 suunnitte-

lualue on logsitiikka-aluetta (LOG).

Yleiskaava ja osayleiskaava

Sipoon yleiskaavassa 2025 (lainvoimainen
23.12.2011) suunnittelualue Keravantien eteldapuo-
lella on Tyopaikka-, teollisuus- ja varastoaluetta (TP).
Keravantien pohjoispuolella sijaitseva alue kuuluu
Talman osayleiskaava-alueeseen (lainvoimainen
26.1.2015). Osayleiskaavassa suunnittelualueen
pohjoisosa on Teollisuus- ja varastorakennusten
aluetta (T).

Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa kaksi asemakaa-
vaa: BA1 Bastukarr Freeway Logistic City Tyopaik-ka-
alueen asemakaava (lainvoimainen 9.11.2009) jossa
alue on Teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialuetta (T-1). Kaavan osittainen kaavamuutos,
BA3 Bastukarrir:n tyopaikka-alueen asemakaavan
muutos, sai lainvoiman 24.4.2013. Asemakaavassa
alue on Teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
aluetta (T-5).

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa yritystoiminnan

seka Sipoon kunnan omistuksessa.

Gadllande landskapsplan

I Nylandsplanen 2050 (godkand 25.8.2020) ar
planomrddet till storsta delen vitt omrade, dar inte
narmare stallning tas till anvandningen, samt som
utvecklingsomrade fér produktion och logistikverk-

samhet.

| sammanstallningen av landskapsplanerna 2017

anges planomradet som logistikomrade (LOG).

Generalplan och delgeneralplan

I generalplan for Sibbo 2025 (lagakraftvunnen
23.12.2011) anges planeringsomradet pa sédra
sidan om Kervovagen som Omrade for logistik och
lagerbyggnader (TP). Omradet pa norra sidan om
Kervovagen hor till Tallmo delgeneralplan (lagak-
raftvunnen 26.1.2015).

| delgenaralplanen anges planeringsomradets
norra del som Omrade for arbetsplatser, industri-

och lagerverksamheter (T).

Detaljplan

Pa planandringsomradet galler tva detaljplaner:
BA1 Bastukarr Freeway Logistic City Detaljplan for
arbetsplatsomrade (lagakraftvunnen 9.11.2009), dar
omradet anges som Kvartersomrade for in-dustri-
och lagerbyggnader (T-1). Planens partiella
planandring BA3 Detaljplanedandring av arbetsplat-
somradet Bastukarr, vann laga kraft 24.4.2013. 1 den
detaljplanen anges omradet som Kvartersomrade

for industri- och lagerbyggnader (T-5).

Markdgoférhallanden

Plananeringsomradet ar i privat foretags- och delvis

i Sibbo kommuns &go.

N NV NV NV NV NV NV NV TN TN TN TN TN TN NN
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Ote maakuntakaavojen yhdistelméasta 2017. Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur sammanstéllningen av landskapsplanerna 2017. Planeringsomradets ldge anges med réd linje pa kartan.

Voimassa olevat kaavamadrdykset Géllande planbestammelser
Logistiikka-alue Logistikomrade

Merkinnalla osoitetaan laajoja yhtendisia Med beteckningen anges omfattande,
alueita logistiikalle ja logistiikkaintensiivisel- sammanhangande omraden for logistik

le teollisuudelle. och logistikintensiv industri.



Ote Uusimaa 2050 kaavasta (hyvaksytty 25.8.2020). Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella viivalla.
Utdrag ur Nylandsplanen 2050 (godkénd 25.8.2020). Planeringsomradet visas med réd linje pa kartan.

Voimassa olevat kaavamddrdykset Géllande planbestammelser pa pla-

suunnittelualueella neringsomradet

Tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittdmisalue o Utvecklingsomrade f6r produktion och logistikverk-
samhet.

14



(K)

,Q 2 ‘ 4 Ffabergat
Whobacka \!
2 B 4

Yhdistetty ote Talman osayleiskaavasta 26.1.2015 (§ 9) ja Sipoon yleiskaavasta 2025. Suunnittelualue on osoitettu kartalla
punaisella viivalla. Suunnittelualueen osa Keravantien pohjoispuolella kuuluu Talman osayleiskaavaan ja eteldinen osa
Sipoon yleiskaavaan 2025.

Sammanstallning av utdrag ur delgeneralplanen fér Tallmo 26.1.2015 (§ 9) och generalplan for Sibbo 2025. Planeringsomra-
det visas med rdd linje pa kartan. Plandandringsomradet pa norra sidan om Kervovagen ingar i delgeneralplanen for Tallmo
och sodra sidan i generalplan fér Sibbo 2025.

Voimassa olevat kaavamadardykset Gallande planbestammelser pa pla-
kaava-alueella neringsomradet
Tydpaikka-, teollisuus- ja varastoalue TP Omrade for arbetsplatser, industri- och lagerverksam-
heter.
Omrade for industri- och | b d
Teollisuus- ja varastorakennusten alue T mrade for industri- och lagerbyggnader

Suojaviheralue EV Skyddsgronomrade

15



Kaavan

vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetaan
kaavan toteutuksen ymparistdvaikutukset maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla (MRL 9
§ ja MRA 1 8). Lisaksi arvioidaan kaavan suhde valta-
kunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin seka yleis-
piirteisen kaavojen ohjausvaikutukset. Vaikutuksia

arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin.

Vaikutusten arvioinnin tehtdvana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen
valintaa seka auttaa arvioimaan, miten kaavan
tavoitteet ja sisaltovaatimukset toteutuvat. Kaavan
vaikutusten arviointi perustuu alueelta laadittaviin
perusselvityksiin, kaytdssa oleviin muihin perustie-
toihin, selvityksiin, suunnitelmiin, maastokdynteihin,
osallisilta saataviin lahtotietoihin, lausuntoihin ja
mielipiteisiin seka laadittavien suunnitelmien ym-
paristéa muuttavien ominaisuuksien analysointiin.
Vaikutusten arvioinnissa verrataan esitetyn kaava-
ratkaisun mukaista tilannetta nykytilanteeseen ja

asetettuihin tavoitteisiin.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyon aikana koko
kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin lahtoti-
lanteen tietojen selvittamiseen. Arvioidut vaikutuk-

set kuvataan kaavaselostuksessa.

Rakennusoikeutta keskitetadn toimijoiden ehdoilla
mutta kokonaismaaraa ei nosteta. Koska toiminnan

laajuus ei kasva, mm. liikenteen vaikutukset ei kasva.

Planens konsekvensbedom-
ning

Konsekvensbedémning

I samband med utarbetandet av detaljplanen utreds
miljokonsekvenserna for genomférandet av planen
pa det satt som markanvandnings- och byggla-

gen forutsatter (MarkByggL, 9 § och MarkByggF, 1

§). Dessutom beddms planen i forhallande till de
riksomfattande malen fér omradesanvandningen
samt med 6versiktliga planers styrningsverkan.
Konsekvenserna bedoms i forhallande till de mal

som stalls.

Konsekvensbeddomningens uppgift ar att stoda
planberedningen och val av godtagbara planl6s-
ningar samt fungera som hjalp vid bedémningen
av hur planens mal och innehallskrav forverkligas.
Planens konsekvensbedémning grundar sig pa
basutredningar 6ver omradet, pa 6vrig tillganglig
grundinformation, utredningar, planer, terrdangbe-
sok, utgangsmaterial av intressenterna, utlatanden
och asikter samt analysering av de egenskaper som
forandrar miljon i planerna som utarbetas. | konse-
kvensbedémningen jamfér man den presenterade
planlésningen med nuldget och de uppstallda

malen.

Konsekvenserna bedoms under planeringsarbe-
tets gang under hela planldggningsprocessen och
baseras pa tillrackliga utredningar av utgangssitu-
ationen. De bedomda konsekvenserna beskrivs i

planbeskrivningen.

Byggratten koncentreras pa foretagarnas villkor
men helhetsbyggratten stiger inte. Eftersom verk-
samhetens omfattning inte 6kar, okar inte heller

bl.a. trafikens konsekvenser.
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Vaikutusalue

Kaavatyon vaikutukset ovat maisemakuvavaikutuk-
siltaan paikallisia ja lahinna muutettavien korttelien
sisaisia, koska rakennusoikeutta alueelle ei lisata.
Kaavaty® mahdollistaa yritystoimintaan paremmin

soveltuvan korttelin/tontin muodostamisen.

Vetokoukun katualueen mahdollinen poistaminen,
seka Rahtiraitin varrella sijaitsevan, ajan kuluessa
tarpeettomaksi jaaneen ET-alueen liittamista osaksi
viereista teollisuustonttia parantaa toteutettavuutta
poistamalla tarpeettomia korttelirajoja, ja niiden vai-
kutukset ovat paikallisia. Korttelialueiden kayt-
totarkoitukset eivatka kaavamaaraykset muutu.
Kokonaisuudessaan kaavamuutoksen vaikutukset
ovat vahaisia, silld myoskaan liikkennemaarat eivat

kasva rakennusoikeuden pysyessa samana.
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Konsekvensomrade

Planarbetets konsekvenser for landskapsbilden ar
lokala och galler ndarmast internt de kvarter som
andringen beror, eftersom byggratten inte okar.
Planandringen gor det majligt att bilda kvarter/tom-

ter som battre lampar sig for foretagsverksamhet.

Det eventuella avlagsnandet av gatuomradet for
Dragkroken samt anslutandet av det 6verflodiga
ET-omradet vid Fraktleden till en del av den bredvid-
liggande industritomten, forbattrar genomférandet
nar onodiga kvartersgranser forsvinner. Konsekven-
serna for dessa ar lokala.

Varken anvandningsandamalen eller planbestam-
melserna for kvarteren dndras. | sin helhet ar plan-
andringens konsekvenser ej betydande, eftersom
trafikmangden inte heller 6kar och byggratten

forblir densamma som forut.



Selvitykset

Maankayttd- ja rakennuslain 9 &:n
mukaan kaavan tulee perustua
riittdviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Kaavan laadinnan ja vaikutusten arvioinnin pohjana
kdytetddn muun muassa seuraavia aikaisempien
alueen kaavatyon yhteydessa laadittuja selvityksia ja

suunnitelmia:

Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit
Oy, 2006 ja 2010

«  Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvitys.
Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

Maantien 148 liilkenneverkkoselvitys, Strafica, 2010

«  Ekologinen verkosto Ita-Uudenmaan liiton alueella
(Ita-Uudenmaan liitto, 2002).

Luonto- ja kasvillisuusselvitys (Ramboll Finland Oy,
2006).

«  Sipoon asemakaava-alueiden luontoselvitykset (Ym-
paristotutkimus Yrjola Oy, 2006)

«  Bastukarrin logistiikka-alueen likkenneselvitys (Ram-
boll Finland Oy, 16.10.2007)

+  Kosteikkojen ja luonnon monimuotoisuuden
yleissuunnitelma Sipoonjoen valuma-alueella, Uu-
denmaan ymparistokeskuksen raportteja 7 / 2009,
Sirkka-Liisa Helminen, Kirsi Jokinen, Rauno Yrjola

- Ita-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luon-
nonymparistot (MALU) Loppuraportti 2010, Jere
Salminen, [ta-Uudenmaan liitto

Luontoselvitykset 2012, Ymparistotutkimus Yrjola Oy
e Bastukarrin asemakaava-alueen louhinnat ja maa-ai-

nesten jalostaminen Sipoon Martinkyldssa, Ymparis-
tovaikutusten arviointiselostus, 2008, Groundia Oy

« Bastukarr hulevesitarkastelut, 2012, FCG Oy

« Ruddamsbackenin uomatarkastelu, 2012, FCG Oy

- Tieliikenteen meluselvitys, 2012, Promethor Oy

« Bastukarr Ill tyopaikka-alueen liikenneselvitys, 5.3.2013,
Strafica Oy
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Utredningar

Enligt 9 § i markanvdndnings- och
bygglagen ska en plan basera sig pa
tillrdckliga undersékningar

och utredningar.

Som underlag fér sammanstallandet av planen och
beddmningen av konsekvenserna anvands bland

annat féljande utredningar och planer:

Sipoon tieliikenteen meluselvitys. WSP LT-Konsultit Oy,

2006 ja 2010
«  Sipoon yleiskaava 2025 - Liikenneverkkoselvitys.
Strafica Oy ja Sito Oy, 2008

«  Maantien 148 liikenneverkkoselvitys, Strafica, 2010

«  Ekologinen verkosto Itd-Uudenmaan liiton alueella
(Itd-Uudenmaan liitto, 2002).

«  Luonto- ja kasvillisuusselvitys (Ramboll Finland Oy,
2006).

«  Sipoon asemakaava-alueiden luontoselvitykset (Ym-
paristotutkimus Yrjola Oy, 2006)

«  Bastukarrin logistiikka-alueen liikenneselvitys (Ram-
boll Finland Oy, 16.10.2007)

«  Kosteikkojen ja luonnon monimuotoisuuden
yleissuunnitelma Sipoonjoen valuma-alueella, Uu-
denmaan ymparistokeskuksen raportteja 7 / 2009,
Sirkka-Liisa Helminen, Kirsi Jokinen, Rauno Yrjola

« Itd-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat luon-
nonymparistot (MALU) Loppuraportti 2010, Jere
Salminen, Ita-Uudenmaan liitto

+  Luontoselvitykset 2012, Ymparistotutkimus Yrjola Oy
«  Bastukarrin asemakaava-alueen louhinnat ja maa-ai-

nesten jalostaminen Sipoon Martinkyldssa, Ympadris-
tovaikutusten arviointiselostus, 2008, Groundia Oy

- Bastukarr hulevesitarkastelut, 2012, FCG Oy

« Ruddamsbackenin uomatarkastelu, 2012, FCG Oy

- Tieliilkenteen meluselvitys, 2012, Promethor Oy

« Bastukarr lll tydpaikka-alueen liikkenneselvitys, 5.3.2013,
Strafica Oy



Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaavaa saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds
ne viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Taman asemakaavatyon kannalta keskeisia

osallisia ovat:

« suunnittelualueen kiinteistdnomistajat

« kaavamuutosalueen yritykset

«  kunnan hallintokunnat ja asiantuntijatahot,

« muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten
[ta-Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan
ELY-keskus, Keravan Energia Oy, Tuusulan seu-

dun vesilaitos kuntayhtyma

«  kunnan paatoksentekijat
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Intressenter

Intressenter dr markdgarna och de
vars boende, arbete eller andra for-
hallanden kan paverkas betydligt av
planen. Intressenter dr ocksa de myn-
digheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas

i planeringen.

Centrala intressenter for detta detaljplanearbete ar:

- fastighetsdgare pa planeringsomradet

- foretagen pa planandringsomradet

«  kommunens forvaltningsenheter och sakkunni-
ga

«  Ovriga myndigheter och samarbetsorgan som
Raddningsverket i Ostra Nyland, Narings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland, Kervo Energi Ab,
Samkommunen for Tusby vattenverk

. kommunens beslutsfattare.



Vuorovaikutus

Osallisilla tulee olla mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvi-
oida kaavan vaikutuksia sekd lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd
kaavasta (MRL 62 §). Tdmdn mah-
dollistamiseksi kaavoitusmenettely
tulee jdrjestdd ja suunnittelun lahto-
kohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista tulee tiedottaa.

Osallisilla on koko kaavatyon ajan mahdollisuus
antaa asemakaavatyohon liittyvaa palautetta sah-
kopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta

vastaavalle kunnan edustajalle.

Tarvittaessa kaavatyon aikana kdydaan tydoneuvotte-
lu Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistoke-

skuksen (ELY-keskus) kanssa.

Vuorovaikutus ehdotusvaiheessa

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville
30 padivan ajaksi (MRL 65 § ja MRA 27 §). Nahtavilla-
oloaikana osalliset voivat jattaa kaavaehdotuksesta
kirjallisen muistutuksen. Tarvittavilta viranomais-
tahoilta pyydetdan kaavaehdotuksesta lausunnot
(MRA 28 §). Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan

kunnan perusteltu vastine.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausun-
tojen perusteella mahdollisesti muutoksia ennen
sen lopullista kasittelya. Mikali tehtavat muutokset
ovat oleellisia, kaavaehdotus asetetaan uudelleen
nahtaville. Jos muutoksia ei tarvita tai ne eivat ole
olennaisia, korjattu asemakaavaehdotus viedaan
hyvaksymiskasittelyyn. Tarvittaessa jarjestetdan

viranomaisneuvottelu.

Vaxelverkan

Planlaggningsférfarandet samt
informationen om utgangspunkterna,
malen och eventuella alternativ for
planeringen ska ordnas sd att
intressenterna har mdjlighet att delta
i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldggningen och
skriftligen eller muntligen uttala sin
asikt om saken (MarkByggL, 62 §).

Intressenterna har under hela planlaggningsar-
betets gang majlighet att ge respons angaende
detaljplanearbetet per e-post, brev eller telefon till
kommunens representant som svarar for planlagg-

ningen.

Under planarbetets gang férhandlar kommunen
vid behov med Narings-, trafik- och miljécentralen i
Nyland (NTM-centralen).

Vaxelverkan i forslagsskedet

Forslaget till detaljplan laggs framlagt offentligt i

30 dagar (MBL 65 § och MBF 27 §). Under framlagg-
ningstiden kan intressenterna framfora en skriftlig
anmarkning om planférslaget. Utlatanden om plan-
forslaget begars av andra myndigheter enligt behov
(MBF 28 §). Kommunen ger sitt motiverade stall-

ningstagande till anmarkningarna och utldtandena.

Pa basis avanmarkningarna och utldtandena gors
eventuella andringar i planforslaget innan den
slutliga behandlingen. Om planforslaget forandras
vasentligt ska det laggas fram pa nytt. Om inga
andringar behovs eller om andringarna inte ar
vasentliga gar det korrigerade detaljplaneforslaget
vidare till forfarandet for godkdnnande. Samrad

med myndigheterna ordnas vid behov.
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Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy kunnanhallitus maankayt-
t6jaoston esityksesta. Kunnanhallituksen hyvaksy-
mispadtoksesta voi valittaa kirjallisesti Helsingin
hallinto-oikeuteen. Kaavan hyvaksymispaatos saa
lainvoiman noin kuuden viikon kuluttua
hyvaksymisestd, mikali siita ei valiteta. Kaava tulee
voimaan, kun siita on kuulutettu niin kuin

kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan.
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Godkannande

Kommunstyrelsen godkanner detaljplanen enligt
markanvandningssektionens forslag. Man kan
besvara sig 6ver kommunstyrelsens beslut till Hel-
singfors forvaltningsdomstol. Beslutet om planens
god-kannande vinner laga kraft cirka sex veckor
efter beslutet, ifall inget besvar éver beslutet
lamnats. Planen trader i kraft da den har kungjorts
sa som kommunala tillkdnnagivanden i kommunen

publiceras.



Aikataulu

Kaavatydn tavoitteellisen aikataulun
mukaisesti osallisten kannalta tar-
keimmit osallistumis- ja vuorovaiku-
tusajankohdat ovat seuraavat:

KESA 2021/
SOMMAREN 2021

KAAVATYON KUULUTTAMINEN VIREILLE /
PLANARBETET KUNGORS ANHANGIGT
OAS NAHTAVILLE/

PDB LAGGS FRAM

Tidtabell

De viktigaste tidpunkterna fér delta-
gande och vaxelverkan dr enligt den
malinriktade tidtabellen f&r planarbe-
tet féljande:

KEVAT 2022/
VAR 2022

KAAVAEHDOTUS JULKISESTI NAHTAVILLA /
PLANFORSLAGET LAGGS FRAM OFFENTLIGT

ASEMAKAAVA KUNNANHALLITUKSEN HYVAK-
SYTTAVAKSI /

KESA 2022/
SOMMAREN 2022
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Tiedottaminen

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan
laajimmin kunnan verkkosivuilla, jossa
julkaistaan kaavaa koskevaa aineistoa.
Kaavoitusta koskevia tietoja |8ytyy
osoitteesta www.sipoo.fi/ba4.

Lahtokohtana tiedottamisessa on, etta niilla, joita
kaavatyo koskee on mahdollista seurata suunnitte-
lua ja osallistua siihen. Kaavan etenemisen ja osal-
listumisen kannalta tarkeista vaiheista ilmoitetaan
paikallislehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostnyland),
kunnan internet-sivuilla ja virallisella ilmoitustaulul-

la Sipooinfo Nikkildssa.

Asemakaavaehdotuksesta kirjallisen muistutuksen
tehneille ja yhteystietonsa jattaneille toimitetaan
kunnan perusteltu kannanotto (ns. vastine) muis-
tutukseen. Kaavan hyvaksymista koskevasta paa-
toksesta lahetetaan tieto niille kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kaavan nah-
tavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet ja ovat jattéaneet

yhteystietonsa.

Kuulutukset

Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan Sipoon
kunnan ilmoituslehdissa (Sipoon Sanomat ja Ostny-
land), Sipoon kunnan internet-sivuilla
(www.sipoo.fi/ba4) ja virallisella ilmoitustaululla
(Sipooinfo Nikkila).

Information

Information om planldggningsarbe-
tets framskridande publiceras pa
kommunens webbplats dar materialet
som berdr planen finns askadligt. In-
formation om planldggningen finns pa
addressen www.sibbo.fi/ba4.

Utgangspunkten i informationen ar att de som
berors av planarbetet ska ha mojlighet att folja med
planeringen och delta i den. Om skeden som ar
viktiga med tanke pa planens framskridande och
deltagande annonseras i lokaltidningarna (Sipoon
Sanomat och Ostnyland), pd kommunens webbplats
och pa den officiella anslagstavlan i Sibboinfo
Nickby.

De som gjort en anmarkning mot detaljplanforsla-
get och som skriftligen har begart det och samtidigt
uppgett sin adress ska underrattas om kommunens
motiverade stdllningstagande (bemétande) till den
framférda anmarkningen. Information om godkan-
nande av planen sands till de kommunmedlemmar
samt de som gjort en anmarkning och som nar
planen var framlagd begarde det skriftligen och

samtidigt uppgav sin adress.

Kungorelser

Kungorelser om planen publiceras i Sibbo kommuns
annonstidningar (Sipoon Sanomat och Ostnyland),
pa Sibbo kommuns webbplats (www.sibbo.fi/ba4)
och pa den officiella anslagstavlan (Sibboinfo Nick-
by).
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Yhteyshenkil6t / Forfragningar

Lisatietoja asemakaavatyodsta antaa /

Tillaggsuppgifter om detaljplanedndringen ges av:

Jarkko Lyytinen
kaavoituspaallikko / planlaggningschef
puh. 050 409 3957, jarkko.lyytinen@sipoo.fi

Niina Tiittanen

kaavoittaja / planlaggare
puh. 040 541 7596 niina.tiittanen@sipoo.fi

Postiosoite / Postadress:
Sipoon kunta, Kehitys- ja kaavoituskeskus,
PL 7,04131 Sipoo

Sibbo kommun, Utvecklings- och planlaggnings-

centralen
PB 7,04131 SIBBO
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