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SIPOO Rapport over planrespons 1(28)
w Ve SIBBO KR3 och NG8

Rapport over responsen pa forslaget till planstomme for Nickby och
pa utkastet till detaljplan for Nickby gards centrum

1 Allmant om rapporten

Utkastet till detaljplan for Nickby gards centrum (NG8) och forslaget till planstomme for Nickby (KR3) var of-
fentligt framlagda 15.1-15.2.2021. Under framlaggningstiden samlades respons om bada planprojekten av
kommuninvanarna med tre olika metoder. Det var mojligt att kommentera planerna med en kartenkat som
genomférdes med verktyget Maptionnaire och i en natdiskussion i tjansten dinasikt.fi. Dessutom kunde offi-
ciella asikter inlamnas till kommunens registratur.

Den har rapporten dr en sammanfattning av responsen som inkom via alla tre kanalerna. Syftet med sam-
manfattningen ar att skapa en helhetsbild av responsen genom att strukturera synpunkterna och moti-
veringarna till dem. Materialet har analyserats med metoder inom kvalitativ innehallsanalys: responsen har
gatts igenom och synpunkterna fordelats pa tematiska helheter. Rapporten har utarbetats av Pilvi Nummi
(Asiantuntijat n+1 Qy).

Sammanfattningen fogas till planmaterialet for vartdera projektet och synpunkterna tas i beaktande i den
fortsatta utvecklingen av omradena.

2 Kartenkat

Kartenkaten genomfordes med verktyget Maptionnaire. Den besvarades av sammanlagt 88 personer. Av
svaren gavs 78 pa finska och resten pa svenska eller ndgot annat sprak. De som svarade markerade samman-
lagt 371 platser pa kartan, av vilka 160 gallde detaljplanen for Nickby gards centrum och de aterstdende 211
stomplanen for Nickby. Innehallet i de svar som gavs pa kartorna har sammanfattats for kartframstallning-
arna. Pd samma gang har man sorjt for anonymiteten i svaren. Planldaggningen har tillgang till det ursprung-
liga enkatmaterialet.

Foérutom bakgrundsuppgifterna bestod kartenkaten av tva tematiska kart- och frageavsnitt. Enkaten var
strukturerad enligt féljande:

e Bakgrundsuppgifter: svararens relation till omradet, boningsort, dldersgrupp

e Nickby planstomme: gatunatet, cykelstrak, jamforelse mellan en overfart och en underfart av
banan, I6sningen i planstommen

e Detaljplanen for Nickby gards centrum: kommentering av planen (illustration), rekreationsle-
der, stilen pa byggandet

e Oppen respons
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2.1 Svararnai kartenkiten

Syftet med bakgrundsuppgifterna var att fa en uppfattning om hurdana personer enkaten nadde. Storsta
delen (88 %) av dem som svarade foretradde boendesynvinkeln. | 67 % av svaren uppgavs Nickby eller
Nickby gard som boningsort. Av dem som svarade bodde 27 % pa andra hall i Sibbo. Med hjdlp av enkaten
nadde man just inte alls ut till lokala foretagare, foreningsaktiva eller personer som bestker Nickby pa grund
av att arbetsplatsen finns dar. En relativt liten del av svaren gavs av politiska beslutsfattare i Sibbo kommun,
kommunalanstallda, fére detta nickbybor och personer som dvervéger att flytta till Nickby. Andelen svar fran
dessa var 6-7 % i respektive grupp.

Relation till Nickby och Nickby gérds omrade (n = Bostadsomrade (n = 88)
88)
Invanare 83%
F.d.invanareiNickby mm 7% . .
Kommunanstalld = 6% N|ckby°gards
omrade
Annan = 6% 31%

Arbetsplats i Nickoy m 3%
Overviger att flytta till omrddet = 6%
Kommunpolitiker = 6% Annanstans
Foretagare i Nickoy 1 2% i Nickby
Lokal foreningsaktiv. & 2% 36%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Diagram 1 och 2: Svararnas relation till Nickby och Nickby gards omrade.

Bland dldersgrupperna nddde enkdten bast 36-45-aringarna. Antalet svarare 6ver 66 ar och under 19 ar var
mycket litet. Av svararna var 91 % 6ver 26 ar och under 66 ar.

Aldersgrupp (n = 88)

0% 10% 20% 30% 40% 50%

under 18ar m 2%

19-254r mmm 5%

26-353r I 3%

36-454r I 40%
46-554r M 6%

56-654r I 7%

66-75ar B 1%

over75ar B 1%

Diagram 3: Aldersférdelningen bland svararna.

Resultaten fran kartenkaten refereras pa de féljande sidorna. | den har sammanfattningen presenteras de
viktigaste frdgorna och kommentarer som dterkommit fér samma positioner pa kartan har slagits samman.
Sammandrag av kommentarerna om enskilda punkter pa kartan kan lasas i en separat bilaga (bilaga 1). Plan-
laggningen har tillgang till det geografiska datamangder som innehaller de ursprungliga kommentarerna.
Fran dem har bara de centrala fragorna tagits med i den har sammanfattningen.
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2.2 KR3 Planstomme for Nickby: Gatunatet
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L @ Gatunat, lyckade I6sningar
Sipoon kunta, 29.3.2021 @ Gatunit, ldsningar som bér forbittras



-v- SIPOO Rapport over planrespons 4(28)
_aVvVe

SIBBO KR3 och NG8

2.3 KR3 Planstomme f6r Nickby: Cykelstrak
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KR3 Nickby planstomme
KR3 Cykelstrék
® Cykling, lyckade I6sningar
Sipoon kunta, 29.3.2021

@ Cykling, I6sningar som bor forbattras
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2.4 KR3 Planstomme for Nickby: Gronnatet
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” @® Gronnat, lyckade I6sningar
Sipoon kunta, 29.3.2021

@ Gronnat, l6sningar som bor forbattras
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Sipoon kunta, 29.3.2021
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@ Losningar som bor forbattras
@® Lyckade I6sningar
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2.6 Over eller under banan?

En ny gatuférbindelse som ska korsa banan har planerats vaster om den nuvarande stationen. Den skulle
forbinda Nickby gards omrade och centrum (till Klockarvagen). Den har nya gatuférbindelsen kan genomfo-
ras over eller under banan. En grov uppskattning av kostnaderna for de olika alternativen: 6ver banan (bro) 5
mn euro och under banan (tunnel) 3 mn euro. Det fragades vilket alternativ som vore battre med beaktande
av kostnaderna: bro eller tunnel?

Over eller under banan?
(n=39)

Tunnel
64 %

Diagram 4: 39 svarare tog stéllning till den planerade trafikférbindelsen som ska korsa banan.

39 svarare tog stéllning till frigan och majoriteten av dem (64 %) understédde en tunnel. Asikterna motive-
rades sa har:

o Effekter for landskapet: Flera av dem som understddde en tunnel ansag att en sddan har mindre ef-
fekter for landskapet. De som var fér en bro framférde att en bro kan byggas som ett stiligt element
som framhaver det fina landskapsvardet. A andra sidan lyfte man i svaren ocksa fram att man just
inte alls satsat pa broarnas utseende i Sibbo. En del svarare ansag att bada I6sningarna ar daliga for
landskapet da en hég bro syns langt medan en underfart gor ett “sar” i landskapet.

e Byggbarhet och genomfdrbarhet: Jordmanen ar mjuk lera och darfor kan det vara svart att bygga en
tunnel.

e Kostnader: Aven om kostnaderna for att bygga en bro ar hégre an fér en tunnel, brukar brobyggen
halla sig inom budgeten. | fraga om tunneln framférdes att forstklassiga tunnlar ar dyra och att for-
manliga tunnlar inte nédvandigtvis uppfyller de kvalitetskrav som t.ex. kollektivtrafiken staller.

e Naturvdrden: En bro medfér mindre storning fér anaturen och djuren i omradet.

e Tillganglighet: En tillganglig milj6 forutsatter sa jamna gangytor som mojligt och det vore enklare
att genomféra med en bro.

e Funktion: Markanvdandning och korsande trafik ar méjliga under en bro.
e Sdkerhet: Bada alternativen bedémdes ocksa med hansyn till sékerheten. Vissa ansag att en tunnel ar

sakrare, medan andra réstade for en bro, sarskilt med tanke pa fotgangare: den otrivsamma miljon
och risken for skadegorelse i tunnlar togs ocksa upp.
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e Dagvatten: Enligt prognoserna kommer extrema vaderforhdllanden att 6ka sarskilt i sodra Finland,
vilket okar risken for dagvattendversvamningar. Darfor vore en bro ett battre alternativ an en tunnel.

e Kvaliteten pa narmiljon: Fran en bro 6ppnas en vy mot det omgivande landskapet, medan en tunnel
bedémdes ge en otrevlig milj6 (ett avgrundslikt rum).

En del av dem som besvarade fragan namnde i motiveringarna att bada alternativen ar lika daliga sarskilt
med hansyn till landskapet, naturen och rekreationen. Vissa motsatte sig att en forbindelse for fordonstrafi-
ken 6ver huvud taget byggs under eller 6ver banan och 6nskade att andra alternativ for trafiken ska under-
sOkas. | fraga om kostnaderna for alternativen konstaterades vidare att man i kostnadskalkylerna bor beakta
anvandbarheten (tillgadngligheten) och eventuella tilliggskostnader i anslutning till underhallet (dagvatten-
oversvamningar).

Nagra svarare papekade att illustrationerna inte ger ratt bild av alternativen.
I anslutning till frdgan gavs ocksa respons pa banprojektet Kervo-Nickby. De som ansdg att banprojektet

inte behovs motiverade sin dsikt med kollektivtrafikens laga nyttjandegrad, privatbilismens popularitet samt
behoven av att fardas dven at andra hall &n Helsingfors.
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2.7 Utkast till detaljplan for Nickby gards centrum NG8
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2.8 Utkast till detaljplan for Nickby gards centrum NGS8:
Rekreationsleder
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2.9 Stilen pa byggandet

T 7 :

Onskemal i fraga om byggnadsstilen kartlades med en fraga som presenterade tre olika stilar med hjilp av
bilder (1. Traditionell klassisk, 2. Modern klassisk och 3. Modern). 56 svarare tog stéllning till stilen pa héghus
och 65 till stilen pa smahus. | bada fallen ansag mer an hélften av svararna att den traditionella klassiska sti-
len ar battre. De som skulle valja en modern stil fér hoghus var fler an de som skulle valja en modern stil for
smahus. Modern klassisk stil fick aterigen storre understod nar det galler smahus an héghus.

I hurdan stil énskar du att man ska bygga i Nickby gards I hurdan stil @nskar du att man ska bygga i Nickby gards
centrum? centrum?
Hoghus Smahus
(n=56) (n=65)

Modern
23%

Traditionell klassisk Traditionell

Modern klassisk
klassisk 56 %
21%

29% klassisk
60 %

2.10 Oppen respons

| den 6ppna responsen i kartenkaten tog svararna stéllning till tillvdxten, nybyggandets placering, omfatt-
ning och stil samt I6sningarna inom kollektivtrafiken i Nickby. Dessutom framhdvdes vikten av invanarna far
uttala sig och paverka. En stor del av den 6ppna responsen gallde planeringen av Nickby gards centrum,
men det gavs ocksa allménna kommentarer som géller hela Nickby. Asikterna sammanféll i hég utstrackning
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med den diskussion som fordes pa dinasikt.fi. Ett sammandrag av asikterna som lamnades in via den webb-
platsen presenteras i de foljande kapitlen.

En del svarare gav positiv respons pa enkaten och hoppades att resultaten ska publiceras. Den har rapporten
har sammanstallts for publicering pa bada planprojektens webbsidor. Dessutom ar rapporten en del av det
planmaterial som laggs fram for beslutsfattarna.

3 Diskussionen pa dinasikt.fi och skriftliga asikter

| diskussionen i tjansten dinasikt.fi' deltog 33 olika signaturer som stallde fragor och gav motiverade syn-
punkter. Planldggaren svarade aktivt pa fragorna och kommentarerna i diskussionen. Antalet kommentarer i
diskussionen blev sammanlagt 102, varav 28 var svar fran planldggaren. Storsta delen av de egentliga kom-
mentarerna handlade om stdllningstaganden till planerna eller argument for olika synvinklar. En del inldgg
var snarare fragestallningar an kommentarer.

Skriftliga asikter och anmarkningar inlamnades pa vanligt vis till kommunens registratur. Sammanlagat 63
stycken inldmnades, av vilka 14 gallde forslaget till planstomme for Nickby, 37 detaljplanen for Nickby gards
centrum och 12 bada planerna.

Kommentarerna i diskussionen och de skriftliga asikterna och anmarkningarna analyserades enligt metoder
inom kvalitativ innehadllsanalys med tillampningen Atlas.ti. | analysen plockades diskussionsdmnena, asik-
terna och motiveringarna till dem fram ur diskussionsmaterialet.

| webbdiskussionen och i de skriftliga asikterna togs i hog utstrackning samma synpunkter upp, men i de
skriftliga asikterna ingick dessutom observationer som inte hade behandlats i webbdiskussionen. Sddana var
till exempel skyddet av kulturmiljon, de sociala problemen i Nickby samt personliga dnskemal om naromgiv-
ningen, som till exempel asikter om férslagen till kompletteringsbyggande av den egna boendemiljon. Co-
ronapandemins effekter for framtidens boendeval och fardbehov behandlades klart mer i de skriftliga asik-
terna jamfért med den respons som inkom via natet. | asikterna lyftes vidare fram detaljerade fragor i anslut-
ning till privata fastigheter som pa grund av integritetsskyddet inte tas upp i den har rapporten férutom pa
ett allmant plan.

3.1 KR3 Planstomme for Nickby

| det har avsnittet behandlas synpunkter pa planstommen for Nickby och utvecklingen av Nickby. Férslaget
till planstomme vacker diskussion kring malen for utvecklingen av Nickby samt fragor om varderingar och
om beroendeforhdllandena i anslutning till olika planeringslosningar. Hur olika delomraden av Nickby ska
utvecklas i forhallande till varandra ar en aterkommande fraga i diskussionen. Exempelvis har planeringen
och genomfdérandet av Nickby gards centrum konsekvenser for ett storre omrade i Nickby. Den har samver-
kan ar enligt kommunens planldggare orsaken till att férslaget till planstomme for Nickby ar framlagt samti-
digt som utkastet till detaljplan fér Nickby gards centrum.

' www.otakantaa.fi/sv/hankkeet/555/
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3.1.1 KR3: Prioriteringen av persontagstrafiken ifragasitts

| flera asikter ifragasattes prioriteringen av persontagstrafiken framom andra strategiska mal som kommu-
nen stéllt upp. Kopplingen mellan tillvaxtmalen fér Nickby och prioriteringen av tagférbindelsen diskutera-
des sarskilt mycket. Man fragade sig om det ar nédvandigt for Nickby att vaxa snabbt just av den anled-
ningen att man ska kunna inleda persontagstrafik? Fragan gallde sarskilt till det malsatta invanarantalet for
Nickby gard i detaljplanen. | en kommentar pdpekades att prioriteringen av tagforbindelsen ar ett strategiskt
val som inte ska beslutas om i samband med ett enskilt planprojekt. A andra sidan framhavdes i kommenta-
rerna att Sibbo kommuns strategi dven har andra viktiga mal som borde beaktas parallellt med malet om att
inleda persontagstrafik. Andra mal som ansdgs viktiga ar bland annat respekt for naturvéarden och en natur-
nara livsmiljo dven ndra centrumen samt smidiga trafikférbindelser bade i centrumen och i byarna. | en 3sikt
konstaterades att det inte skulle strida mot de strategiska malen att helt Iata bli att genomféra Nickby gérds
omrade.

Sarskilt det att persontagstrafiken utgor en utgangspunkt fér planeringen av Nickby gard betraktades som
daligt. Omradets varde for rekreationsbruket och den upplevda nyttan av tagforbindelsen och osakerheten
kring genomfdérandet star emot varandra i den har fragan. | en asikt konstaterades vidare att inledandet av
persontagstrafiken har forknippats med ett villkor i MBT-avtalet, dvs. om det blir verklighet eller inte beror
pa 6kningen i antalet invanare.

Tvivel om tagférbindelsens I6nsamhet uttrycktes ocksa pa olika sitt i ett flertal kommentarer. A andra sidan
fastslogs i en kommentar att det inte forutsatts stora investeringar for att inleda persontagtrafiken eftersom
banan ar i gott skick. En annan diskussionsdeltagare lyfte ater fram att tagforbindelsen inte har prioriterats i
MBT-avtalet utan den snarare ses som ett mal pa lang sikt.

Att paskynda tagforbindelsen ansags onddigt i vissa kommentarer. | en kommentar konstaterades att det
antal invanare som persontagstrafiken forutsatter torde uppnas tidigast ar 2030 och att det darfor ar kons-
tigt med ett strategiskt val att paskynda tagférbindelsen redan ar 2025. I en annan kommentar ansags det
att eventuella rusningsavgifter eller andringar i trafiklosningarna i Helsingfors centrum inte heller forutsatter
en paskyndad tidtabell for persontagstrafiken. | diskussionerna lyfte deltagarna fram att tagférbindelsen inte
bor uteslutas pa lang sikt men att den inte bor framjas "till vilket pris som helst” utan genomféras i det skede
ndr invanarantalet har 6kat i mattlig takt till en tillracklig niva. Det malar (2025) for tagforbindelsen som fast-
stallts av kommunfullmaktige betraktades ocksa som orealistiskt. | en dsikt lyfte man fram att HSR-omradet
inte ens har tillrackligt med tag fér den hér linjen och att tdganskaffningar under de kommande aren inte
heller kommer att vara avgérande eftersom de ska ersatta gamla tag. Forst kring ar 2030 skulle det finnas tag
for Sibbolinjen. Genomférandet forutsatter ocksa nya servicehallar.

| samband med tagférbindelsen namndes ocksa konsekvenserna av en andring for det befintliga vagnatet
och trafikférbindelserna for dem som bor langre bort fran banan. For att persontagstrafik ska inledas forut-
satts att plankorsningarna andras till planskilda anslutningar (under eller 6ver banan) eller stangs for trafik.
Fragan gallde sarskilt platsen dar Marbackavagen korsar banan. For dem som bor i omradet skulle en stang-
ning av korsningen innebdra en 1dng omvag till Nickby.

Att utveckla busstrafiken ansdgs bade i webbdiskussionen och i dsikterna som ett bra och mer flexibelt alter-
nativ till tdget. Elbussar bedomdes ocksa vara en mer ekologisk och ekonomisk hallbar 16sning @n en tagfor-
bindelse. | en kommentar foreslogs bl.a. en direkt bussférbindelse till Dickursby. Vidare namndes att en tag-
forbindelse antagligen skulle forsamra situationen angdende busstrafiken i Sibbo och sarskilt de som bor i
byarna skulle fa en sémre stallning @n andra. | en kommentar 6nskades en mangsidig utveckling av kollektiv-
trafiken utan att man behdver férbinda sig till spartrafiken.
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Att Ostbanan bér tas i beaktande i Nickby namndes ocksd i en kommentar. Om Ostbanan blir verklighet blir
det nodvandigt med ett extra spar i Nickby, vilket paverkar utrymmesreserveringen fér banan. | det har sam-
manhanget konstaterades vidare att skulle kunna finnas en lamplig plats for HRT:s tdgdepa pa Sibbosidan.

3.1.2 KR3: Kollektivtrafiken uppfyller inte allas behov av att fardas

Med hansyn till dem som anlitar kollektiva trafikmedel ansdgs en tagforbindelse ha bade férdelar och nack-
delar. Vissa diskussionsdeltagaren ifragasatte 6verlag satsningarna pa kollektivtrafiken, eftersom bara fa
sibbobor dker kollektivt, enligt dem. De ansag att sibboborna i huvudsak kor med egen bil eftersom forbin-
delserna till de kollektiva trafikmedlen ar besvarliga. | en kommentar konstaterades att det nuvarande omra-
det for anslutningsparkering i Nickby inte dr sarskilt populart. Frdgan dryftades ocksa med hansyn till effek-
terna av coronapandemin: en som kommenterade férutspadde att behovet av kollektivtrafik minskar alltef-
tersom det blir vanligare att arbeta pa distans.

| vissa kommentarer ansdgs det att Nickbys ldge i forhallande till andra vaxande och attraktiva kommersiella
centrum i Helsingforsregionen (t.ex. i Traskanda och Kervo) ar problematisk for utvecklingen av tagtrafiken:
det finns ingen direkt férbindelse till Helsingfors och till exempel fran norra delen av Sibbo ar avstandet kor-
tare till Traskdnda och Kervo an till Nickby. En diskussionsdeltagaren papekade vidare att dven tagstationens
lage inom Nickby ar oférdelaktig med tanke pa den nuvarande bosattningen. | diskussionen hanvisades
ocksa till problemen i Kivisto i Vanda: privatbilism behovs i omradet trots att det planerades sa att det skulle
stoda sig pa tagtrafiken, eftersom den ténkta servicen inte blivit verklighet.

Det konstaterades ocksa att alla sibbobor inte kommer att ha nytta av tdgforbindelsen eftersom de inte bor
ndra de planerade stationerna. | en dsikt konstaterades att nyttan med tagférbindelsen i hog utstrackning
beror p& antalet mellanstationer, vilket dterigen bromsar upp resetiden. A andra sidan kommer taget inte att
utan mellanstationer kunna betjana invanarna t.ex. i Martensby och Tallmo.

Vissa diskussionsdeltagare ansdg ocksa att tagets turintervall inte kommer att bli tillrackligt kort for att vara
ett lockande alternativ. En del ansag att en tagforbindelse ar besvarlig och opraktiskt eftersom en resa till
exempel till Helsingfors forutsatter omstigning i Kervo. | en kommentar pdpekades ocksa att det nufortiden
ar omojligt att fa en sittplats pa morgnarna i de snabba R- och Z-tdgen fran Kervo, vilket gor att resan ar
mindre bekvam och mdjligheten att arbeta samre. Dartill tog man upp komplexiteten i behoven av att far-
das: resor foretas i manga olika syften (inte bara till arbetsplatsen) och at manga olika hall, inte enbart mot
Kervo och Helsingfors. Manga ansag darfor att busstrafik ar ett bekvamare och behandigare sétt att ta sig
fram. | ndgra asikter ansags att satsningar pa tagférbindelsen till och med kan leda till att privatbilismen 6kar
eftersom utbudet av bussturer blir simre. | en del kommentarer hérde man sig ocksa for om det gjorts ut-
redningar om den kollektiva trafikens nuvarande utnyttjandegrad och uppskattningar om framtiden.

Vissa som kommenterade vardesatte dock en tagforbindelse. De ansdg att tag ar ett behagligare och enklare
fardsatt till exempel om man rér sig med barnvagn. For dem vore det ocksa viktig med en kortare resetid
fran Nickby, bade till Kervo och till Helsingfors.

3.1.3 KR3: Planstommens konsekvenser for trafiken

Sarskilt i de skriftliga asikterna uttrycktes oro for att trafiken pad Jokivarsivagen, dar det redan idag férekom-
mer tidvis rusning, inte kommer att I6pa sarskilt smidigt nédr antalet invanare i Nickby okar. | en asikt
paminde man dessutom om behovet av parkeringsplatser i Nickby.
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| vissa asikter ansags att tagstationens placering borde tas upp till ny prévning. Ett battre lage vore till exem-
pel ndrmare Borgnasvagen. | en asikt betraktades utredningarna om tagtrafiken och planeringslésningarna i
stationsnejden som otillrdckliga for ett beslut om stationens placering.

Dartill gavs kommentarer om antalet broar 6ver Ollbacken och det ifragasattes om alla behévs. Exempelvis
ansags det onddigt med en bro for fordonstrafik till den kommande stationen langs Ollbdcksvagen.

3.1.4 KR3: Insatsomraden i bostadsbyggandet i Nickby

| diskussionen lyfte man fram den inbdrdes prioriteringen av de nya bostadsomradena. | ndgra kommentarer
hanvisades till utredningen om trafiknatet i Nickby, dar tre olika scenarier har lagts fram om koncentrationen
av bostadsbyggandet. Man undrade varfor just det norra alternativet har valts. | mdnga kommentarer hop-
pades man att malen for invanarantalet i Nickby gards centrum ska sdnkas genom att forskjuta planlagg-
ningen (eller hela bostadsomradet) till andra omraden som planerats fér bostadsbyggande intill fungerande
trafikforbindelser, som till exempel 6ster om Dalkarrsvagen eller langs Oljevagen. | vissa asikter foreslogs
daremot ett annu effektivare byggande strax intill den framtida stationen. | en dsikt motsatte man sig fértat-
ning och kompletteringsbyggande i de befintliga smahusomradena i Nickby.

En del av dem som gav asikter ansdg att Nickby centrum ar det basta alternativet for fortatning. | en asikt
namndes vissa ineffektivt byggda kvarter i centrum, som ambetshuset och de Idga affarsbyggnaderna. En
blandad centrumstruktur som kombinerar service och boende foreslogs i en av asikterna. | en asikt betrakta-
des en fortatning av centrum som positivt med tanke pa tillgangen till service och énskades fler hoéghus i
nuvarande centrum, inbegripet Lukkarin koulu.

Nar det géller de 6vriga omraddena gavs kommentarer om bostadsomradet som planerats langs Borgndsva-
gen: det borde enligt en av kommentarerna flyttas sa att det battre ansluter sig till den befintliga bebyggel-
sen. | en asikt foreslogs bostadsbyggande pa dkeromradet mellan Borgnasvagen och Sibbo a8 samt pa ak-
rarna i Ostandparken.

| frdaga om Marskattan framférdes att omradet borde utvecklas for smaskaligt bostadsbyggande, utan alltfor
massiva byggnader, for att nybyggandet ska passa in i det vardefulla kulturlandskapet. Dessutom borde
gronforbindelsen i generalplanen tas i beaktande i planstommen.

Nar det galler tatheten i bostadsbyggandet och byggnadstyperna framférde vissa diskussionsdeltagare att
egnahemshus bor prioriteras framom hoghus. Flera som gav respons skulle 6nska moéjlighet att bygga trad-
itionella egnahemshus pa stora tomter. | ndgra kommentarer hanvisades dven till hurdana malgrupper och
inkomstnivaer olika byggnadstyper betjanar och lockar till Nickby. | en kommentar befarade man att hog-
husbyggande kommer att leda till “problemférorter” och drog paralleller till bostader till exempel i Vanda. |
bakgrunden finns tanken pa attraktionsfaktorerna i Sibbo kommun - luftigheten, rymligheten och narheten
till naturen. De som kommenterade ansag att dessa faktorer forverkligas battre i en glest bebyggd miljo.

Vissa motsatte sig att det dverhuvudtaget ska fa byggas nya bostader. | de asikterna framférdes att nytt bo-
stadsbyggande, ifall det tillats, bor placeras séder om banan eller till exempel lings Borgnasvagen. A andra
sidan kritiserades ocksa omradesreserveringarna for bostadsbyggande langs Borgnasvagen av skal som hor
samman med landskapet. | en &sikt ansdgs Abacka &keromrade i Hertsby som ett viktigt landskap for sma-
husomradet vid Nickby gard som inte bér bebyggas.
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3.1.5 KR3: Onskemal om tillvixten och utvecklingen i Nickby

Allmant sett motsatter sig kommuninvanarna inte en 6kning av invanarantalet, men de vill paverka hur
Nickby vaxer och i vilken takt. Synpunkterna pa tillvaxttakten uppvisar emellertid stora variationer. Manga
onskar dampa tillvaxtmalen och rikta in tillvaxten pa ett annat satt an vad som lagts fram i planstommen. En
naturlig tillvaxttakt skulle enligt vissa betyda ett tomtutbud som motsvarar efterfragan. En diskussionsdelta-
gare konstaterade att det tar tid att utveckla ett fungerande och trivsamt omrade. Visionerna i planstommen
betraktas inte till alla delar som trovardiga och att nya omraden genomférs snabbt upplevs som ett hot mot
trivseln. A andra sidan sades i en kommentar att Sibbo medvetet valt en snabb tillvixttakt som sin strategi.

| planldggningen har det hdnvisats till malen i huvudstadsregionens MBT-avtal (markanvandning, boende,
trafik), som dven Sibbo kommun har godkant. Bade i webbdiskussionen och i vissa asikter ifrdgasattes MBT-
avtalets roll som ett instrument som styr utvecklingen i Sibbo. Vissa som kommenterade foreslog till och
med att kommunen borde frantrada avtalet. | vissa asikter namndes MBT-avtalets mal om mangsidigt funge-
rande omraden som framjar valfarden och konkurrenskraften och i det sammanhanget papekades att malen
utover utvecklandet av fungerande trafikférbindelser dven avser goda ndrrekreationsmojligheter for de lo-
kala invanarna. En diskussionsdeltagare betonade att det dven i kommunens strategi framhdvs att naturvar-
dena och narheten till naturen ska skyddas parallellt med tillvaxtmalen. | diskussionen konstaterades ocksa
att tillvaxtmalen i MBT-avtalet inte dr bindande for kommunen. | diskussionen forknippades tillvaxtmalen
med prioriteringen av tagforbindelsen, vilket behandlades i ett tidigare avsnitt av rapporten 3.1.1 . Utifran
diskussionen ar det uppenbart att manga upplever att rekreationsomradet vid Nickby gard ar pa kollisions-
kurs med tillvaxtmalen for tatorten. | en asikt ansags det att MBT-avtalet tar sjalvbestdammanderdtten av
kommunen.

I samband med tillvaxtmalen togs ocksa sprakfrdgan upp i en av asikterna. Med hanvisning till en utredning
om tillvaxten bland invanare i huvudstadsregionen vars modersmal ar ndgot annat sprak an finska eller
svenska konstaterades att en betydande del av tillvaxten i Sibbo kommer att utgoras av just denna befolk-
ning, vilket inte ar dnskvart enligt den som framforde asikten.

I manga asikter hanvisades till Sibbo kommuns strategi och konstaterades att vissa l6sningar i planstommen
star i konflikt bland annat med narheten till naturen och trivseln samt goda rekreations- och fritidsmojlig-
heter. | en asikt papekades vidare att strategin bor verkstéllas i sin helhet, inte selektivt sa att bara vissa stra-
tegiska mal uppnas.

3.1.6 KR3: Omradet 6ster om Dalkdrrsvigen

Planerna for omradet 6ster om Dalkarrsvagen kommenterades bade i webbdiskussionen och i skriftliga asik-
ter. Markagarna i omradet har utarbetat ett gemensamt stallningstagande till forslaget till planstomme. De
anser att gron- och rekreationsomraden samt funktioner som betjanar friluftslivet har placerats i omradet fér
att ersatta det rekreationsomrade vid Nickby gard som krymper till foljd av detaljplanen. | diskussionen fram-
fordes att de rekreationsfunktioner som anvisats pa dkeromradena vid Degerberget och dster om Dalkarrs-
vagen ar 6verdimensionerade och inte lampar sig for omradet. De nuvarande anvdandningsandamalen och
de befintliga fastigheterna har inte beaktats tillrackligt i planen. | flera kommentarer konstaterades att De-
gerberget inte lampar sig som rekreationsomrade pa grund av den tuffa terrangen och ocksa eftersom jakt
idkas i omradet.

Markagarna kritiserade ocksa planeringspraxisen: innehallet i férslaget till planstomme har inte diskuterats
med markdgarna i férvdag och informationen om planen har inte natt ut till alla markdgare. Markagarnas syn-
punkter pa forfarandet for planering och deltagande behandlas mer ingdende i avsnitt 3.3.
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3.1.7 KR3: Kvaliteten pa nybyggandet och skyddet av kulturmiljon

Kvaliteten pa det som byggts i Nickby pa senare ar kommenterades i en kritisk ton bade i webbdiskussionen
och i de skriftliga asikterna. Vissa deltagare kommenterade byggandets visuella yttre och fragade om ge-
nomforandet motsvarar planerna och de krav som stallts i planlaggningen. Med hanvisning till tidigare ge-
nomfoéranden misstankte man ocksa utfallet av kvalitetskraven for de nya bostadsomradena. | en asikt an-
sags det ocksa viktigt att forsvara de av kommunen uppstallda kvalitetskraven i trycket av byggfirmornas
ekonomiska intressen och framhéavdes att kvalitetskraven pa arkitekturen och hallbart byggande bér inklud-
eras med bindande verkan i detaljplanerna.

| de skriftliga asikterna tog man ocksa upp skyddet av kulturarvet i Nickby. Landsbygdsmiljén och tradition-
ellt byggande i trd namndes som sdrdrag i Nickby. Helheten av gamla trahus langs Stora Byvagen togs i flera
kommentarer upp som ett viktigt landskap som bér bevaras. Det ansags att miljon forstérs om fler héghus
byggs i omradet. Det lades ocksa fram 6nskemal om mer traditionellt och smaskaligt byggande.

Dartill namndes konsekvenserna av detaljplaneringen av Nickby gards centrum for kulturmiljon vid garden,
sarskilt det omgivande kulturlandskapet som ju upplevs som viktigt. Respons som galler kulturmiljén vid
Nickby gard behandlas ocksa i avsnitt 3.2.3.

3.1.8 KR3: Forutsattningar for service och naringsliv i Nickby

| en kommentar gavs kopbeteendet som en viktig faktor ndr det galler utvecklingen av servicen i Nickby. Till-
vaxten leder inte direkt till en 6kning i den kommersiella servicen ifall invanarna fortsattningsvis handlar i
storre centrum, som Kervo, Traskanda och Borga. Det gavs olika synpunkter pa vad som ar tillracklig service:
vissa hoppades att servicen ska forbattras, medan andra ansag att servicen ar helt tillracklig eftersom man
kan kopa dagligvaror i Nickby.

| kommentarerna ndamndes ocksa att tillvaxten utnyttjas som ett marknadsforingsfras for att locka nya fore-
tag till Nickby. En diskussionsdeltagare pdpekade att det tidigare fanns brist pa affarslokaler i Nickby, men
att det for narvarande verkar vara svart att locka foretag till lokalerna i Nickby. Hen férmodade att den mins-
kade efterfrdgan pa affdrslokaler hér samman med 6kningen inom nathandeln och férandringarna i manni-
skornas kdopbeteende i allmanhet, vilket har minskat antalet stenfotsbutiker dven pa andra hall i landet. Med
tanke pa det ansdg deltagaren att den utlovade forbattringen av servicen inte ar trovardig dven om antalet
invanare skulle 6ka. | vissa asikter framhadvdes emellertid att tillrackliga forutsattningar fér féretagsverksam-
het bor sakerstallas i centrum sa att kommunens sjalvforsérjning pa arbetstillfallen 6kar och den kommersi-
ella servicen blir mangsidigare. | en asikt papekades vidare att det i arbetet med planstommen har hanvisats
till en gammal utredning om servicenatet (fran ar 2016), som innehaller information som inte langre motsva-
rar dagslaget.

Tillvaxten forutsatter att kommunen satsar pa den offentliga servicen allteftersom efterfragan okar. | en asikt
papekades att planstommens konsekvenser for efterfragan pa service (t.ex. halsovard och utbildningstjéns-
ter) inte har beaktats tillrackligt.

3.1.9 KR3: Attraktionsfaktorer i Sibbo och Nickby

Som kommunens attraktionsfaktorer namndes bland annat kvalitet, rymlighet och sarpragel samt naturen,
skogar, landsbygdsmiljoer, fridfullhet, smaskalighet, manniskondra byggande. | en kommentar konstatera-
des att 6ppna vyer langs vagarna har varit kinnetecknande for Sibbo. Traditionerna och traditionellt byg-
gande namndes ocksa som faktorer som ger Sibbo en sarpragel.
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| en kommentar papekades att planerna inte kan verkstalla kommunens strategiska mal om att vara “en grén
oas intill huvudstadsregionen”. | flera kommentarer 6nskades att Sibbo ska bevara sin sarpragel daven framo-
ver och pa det sattet skilja ur bland de andra kommunerna i regionen.

Manga fastslog ocksa att hoghusomraden inte dr ndgon orsak att flytta till Sibbo. Daremot intresserar sig till
exempel barnfamiljer fér stora egnahemstomter, sades det i kommentarerna. Utover den egna gardsplanen
ar det enligt vissa kommentarer viktigt med en fungerande infrastruktur: tillréckliga parkeringsplatser och
bra datakommunikationsforbindelser. En som kommenterade berattade att hen hade flyttat till Nickby ut-
tryckligen pa grund av tatortens landsbygdskaraktar. A andra sidan betraktades ocksa sma egnahemshus
som en bra idé i webbdiskussionen.

Nickby beskrevs som ett landsbygdslikt kommuncentrum eller en by. En diskussionsdeltagare nskade att
Nickby ska bevara sin karaktar som en liten by pa landet med nagra butiker, jordbrukslandskap och natur
nara centrum. En annan tyckte att gronskan ar en betydande egenskap. Omradets historia togs ocksa upp i
kommentarerna.

Manga attraktionsfaktorer kopplades uttryckligen till omradet vid Nickby gard. Utifran diskussionen verkar
det som att det omfattande rekreations- och friluftsomrddet ger dragkraft at Nickby. Folk har flyttat till Sibbo
just pa grund av narheten till naturen och landsbygdsmiljon. Fér manga ar det viktigt att fa réra sig ute i
ordrd natur, och en sddan upplevelse kan inte en park ersatta dven om den byggs forstklassigt. De goda
mojligheterna till friluftsliv framh&dvdes som starka attraktionsfaktorer for Nickby. | en dsikt papekades att
utan narheten till naturen och méjligheterna till friluftsliv blir priset for boendet Nickbys enda konkurrens-
trumf.

En person som dvervdger att flytta tillbaka till Sibbo uttryckte i sin kommentar missndje med hur kommunen
beaktar invanarnas 6nskemal och valbefinnande. Delaktighet i den egna livsmiljon forefaller utifran diskuss-
ionen vara en viktig faktor for boendetrivseln. | diskussionen kopplades mojligheterna till narrekreation till
livskvaliteten och vdlbefinnandet.

3.1.10 KR3: Jamlika rekreationsmdjligheter i Nickby

| diskussionen betonades att alla invanargrupper i Sibbo ska ha jamlika mojligheter till rekreation. Omradet
vid Nickby gard beskrevs som en lamplig miljo for olika malgrupper, sarskilt eftersom det ar sa lattframkom-
ligt. Nickby gards betydelse som rekreationsomraden behandlas mer ingdende i avsnitt 3.2.2 (s. 21). Enligt
diskussionen dr det mycket viktigt med ett utbud av jamlikt tillgangliga, naturnara rekreationsmajligheter.
Exempelvis kan Degerberget enligt kommentarerna inte betraktas som lamplig fér alla malgrupper bland
annat pa grund av terrangformerna. Dessutom, som konstaterats ovan, fick de rekreationsfunktioner som
anvisats vid Degerberget och akrarna 6ster om Dalkéarret inget understéd av de markagare som deltog i dis-
kussionen (se avsnitt 3.1.6, 5.16). Daremot konstaterade en diskussionsdeltagare att det finns andra bra al-
ternativ till narrekreation i Nickby, som till exempel i ddalen och pa motionssparet vid backen i Rux. Nar-
heten till Sibbo storskog togs ocksa upp i en kommentar.

Ocksa mindre nargrénomraden ar viktiga for bostadsomradena. | en kommentar ndmndes ocksa hur viktiga
de lattillgangliga sma gronomradena ar till exempel langs Borgnasvagen och Paipisvagen, bade for aldre
invanare och som lekplatser fér barn. | en skriftlig asikt begarde man att de har omradena, som i planstom-
men har anvisats fér bostéder, ska bevaras som grénomraden. Onskemal om en tennisplan vid Paipisvigen
for invanarna lades fram i en asikt.
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3.1.11 KR3: Hallbar utveckling i Nickby

Malen for hallbar utveckling i anslutning till ekonomisk, ekologisk och social hallbarhet behandlades
mangsidigt i responsen. En hallbar utveckling i Nickby associeras sarskilt med bevarandet av skogsomra-
dena och naturvardena, forhdllandet mellan boende och sjalvférsérjning pa arbetstillfallen, klimateffekterna
av byggande och trafik samt manniskornas vdlbefinnande och sociala fragor.

Omstandigheter som knyter an till naturens mangfald kommenterades sarskilt i fraga om detaljplanen for
Nickby gards centrum (NG8) och de hdr synpunkterna har behandlats ndrmare i avsnitt 3.2.8 (s. 24).

| en asikt ansags planerna i planstommen strida mot hallbar utveckling med hanvisning till medborgarnas
skyldighet i grundlagen att skydda miljon och kulturarvet. Byggande i viktiga gronomraden enligt planstom-
men ansags strida mot lagen i det hanseendet.

Att bygga bostéader langt fran arbetsplatsomradena ansags ocksa strida mot hallbar utveckling i en av asik-
terna. | det sammanhanget hanvisades generellt till Nickby. Mdnga ndmnde ocksa den miljobelastning som
orsakas av byggande och som man kan paverka bland annat genom valet av byggmaterial. Exempelvis 6ns-
kade man trabyggande i stallet for betong. Sarskilt nar det galler Nickby gards centrum konstaterades att
klimateffekterna av byggandet bor utredas heltdckande och objektivt innan beslut fattas.

| frdga om trafiken ndamndes i vissa asikter att taget inte nodvandigtvis ar det mest miljovanliga alternativet
for kollektivtrafiken om man granskar effekterna som en helhet. Sarskilt elbussar ansags kunna bli ett mer
ekologiskt och ekonomiskt alternativ till och med jamfért med tag.

A andra sidan ans&gs det i en &sikt att planstommen tillgodoser behoven inom héllbar tillvaxt dven om for-
battringar kan goras sdrskilt i fraga om naturvardena och friluftslederna. Tatt och effektivt byggande i nar-
heten av den nya stationen ansdgs i en asikt vara planering som ar férenlig med hallbar utveckling. | det
sammanhanget ndmndes ocksa ett effektivt utnyttjande av kommunaltekniken. | en asikt konstaterades att
en hallbar tillvaxt i Nickby ar mojlig bara tillvaxttakten ar mattlig, tillrackliga och forstklassiga rekreations-
mojligheter kan skapas och invanarnas och markagarnas intressen kan samordnas.

Med hansyn till ekonomisk hallbarhet papekades i en del kommentarer att en tillvaxt i kommunen inte auto-
matiskt ger positiva effekter for kommunekonomin eftersom den dven 6kar behovet av offentlig service.
Vissa diskussionsdeltagare lade ocksa fram synpunkter pa hurdan bostadsproduktion som skulle ge en mer
onskvard ekonomisk utveckling. Enligt dem borde bostadsproduktionen inriktas pa sddana byggnads- och
bostadstyper som lockar s.k. “goda skattebetalare” till kommunen. Manga férknippade negativa ekonomiska
effekter uttryckligen med tatt héghusbyggande. | en del kommentarer ansdgs det att tatt bygganden inver-
kar negativt pa de nuvarande egnahemshusen varde.

| fraga om de ekonomiska konsekvenserna namndes i en dsikt ocksa att de nuvarande fastigheterna som
kommunen dger i forsta hand borde anvédndas for serviceproduktion.

| dsikterna behandlades ocksa omstandigheter som knyter an till social hallbarhet. | en asikt konstaterades
att man i planstommen har glomt kommunens strategiska mal om lyckliga manniskor som mar bra. 1 en del
asikter och kommentarer ansags det att tagstationen och hoghusbyggandet kommer att ha samma nega-
tiva foljder som kan ses i andra stader langs banan. En del ansag att skadegorelserna och brottsligheten har
Okat i Nickby redan under de senaste aren och att det beror pa 6kningen i invanarantalet. Tatt hoghusbyg-
gande forknippades i den hér asikten med drogproblem och andra sociala problem. Man befarade att
Nickby i och med tillvixten kommer att utvecklas till en problemférort. A andra sidan sades i en &sikt att
Nickby centrum blivit mer levande och trivsam tack vare de nya hoghusen.



SIPOO Rapport ver planrespons 20 (28)
w Ve SIBBO KR3 och NG8

| en del asikter hanvisades ocksa till 6kningen bland de invanare som har nagot annat modersmal an finska
eller svenska och konstaterades att det i ljuset av statistiken ar sannolikt att tillvaxten dven i Sibbo kommer
att utgoras av invandring under de kommande aren.

3.1.12 KR3: Planstommens konsekvenser for miljostorningar

| en del asikter behandlades den vaxande trafikens konsekvenser for miljostorningar. Fragan hér samman till
exempel med att byggnader som redan finns i buller- och vibrationsomraden i planen ska beaktas vid plane-
ringen. De nya vdgstrackningarnas bullerkonsekvenser for den befintliga bosattningen betraktades som pro-
blematisk i en asikt.
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3.2 Utkast till detaljplan for Nickby gards centrum NG8

| diskussionen och i dsikterna forholl man sig kritiskt till planeringsldsningarna i utkastet till detaljplan for
Nickby gard, men sdg ocksa fordelar med den. | en del dsikter och kommentarer motsatte man sig planpro-
jektet i sin helhet och ansdg ocksa att det stred emot Sibbo kommuns strategiska mal. En del ansag aterigen
att planen borde foérbattras till exempel sa att man sanker det efterstravade invanarantalet, bevarar storre
delar av grén- och rekreationsomradena eller minskar det omrade som ska planlaggas. En del ansag att om-
radet borde planlaggas for glesare byggande, medan andra tyckte att ett tatare byggande gor det maijligt
att bevara storre rekreationsomraden.

| asikterna och diskussionskommentarerna framférdes pa manga satt att malet om att inleda persontagstra-
fik ar en dalig utgangspunkt for planeringen av Nickby gards omrade. Fragan har behandlats mer ingdende
ovan iavsnitt 3.1.1.

3.2.1 NG8: Indelning av planldggningen i etapper och
planeringsomradet

| en del diskussionskommentarer och asikter ansags det att planomradet ar for stort. Enligt asikterna borde
planeringen goras i mindre helheter. Vidare foreslogs att detaljplaneringen av stationsnejden borde kopplas
samman med planeringen av Nickby gards centrum, eller att planldaggningen av stationsnejden ska priorite-
ras framom Nickby gards centrum sa att planeringen av stationsnejden ar klar innan garden planlaggs.

| frdga om olika etapper ndmndes ocksa oldgenheter under byggnadstiden, som trafiken till byggplatserna,
bullret och skadorna pa landskapet. | borjan finns det inte heller ndgon service i omradet, konstaterades i en
asikt.

3.2.2 NGS8: Omradets betydelse som rekreationsomrade

Rekreationsomrddets varde for dem som vistas i omradet blev det viktigaste temat i diskussionen om Nickby
gards centrum. Manga motsatter sig planldggningen av omradet eftersom den utgor ett hot mot narheten
till naturen och landskapet i frilufts- och rekreationsomradet. Flera upplever att den plan som nu har utarbe-
tats forstor det viktigaste eller enda vidstrackta och mangsidiga rekreationsomradet i Nickby och anser att
friluftsliv i orord natur inte kan ersattas med mojligheter att vistas i byggda gronomraden. De leder som gar
genom bostadsomradet uppfyller inte behovet av att réra sig ute i det fria. | flera kommentarer ville man be-
vara hela omradet som ett gron- och rekreationsomrade med motiveringen att omradets rekreationsvarden
gar forlorade om planen genomfors. | en del asikter framhavdes att det inte finns ndgot motsvarande alter-
nativt omrade i ndrheten och att omradet dven utnyttjas av invanare fran hela norra Sibbo.

Enligt kommentarerna har anvandningen av omrddet 6kat pad senare ar och i synnerhet under coronapande-
min. | vissa dsikter ansdgs det viktigt att utreda antalet besdkare i omradet. | flera dsikter framhdvdes att det
ar latt att nd omradet och att det tack vare sina mangsidiga egenskaper lampar sig for olika malgrupper. Om-
radet betjanar madnniskor i olika aldrar med olika hobbyer fran joggare och skiddkare till naturstrévare och
barplockare. Frisbeegolf har varit sarskilt populdrt och lockat yngre besokare till omradet. | en kommentar
namndes att dven terrangcykling har blivit vanligt i omradet pa senare tid. | en asikt betonades ocksa vikten
av omradets betydelse for idrottsféreningens 16p- och friidrottstraningar. Omradet anvands ocksa av skolor
och daghem. | en asikt framhavdes att naturupplevelsen starks av att man i omradet kan félja hur naturen
forandras under olika arstider, flyttfaglarna, djuren och vaxterna. Har traffar man ocksa andra manniskor.
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A andra sidan framférdes ocksa att omraden som reserveras for en viss hobby eller gren inte tjanar ndgon
stor anvandarkrets pa samma satt som mangsidiga friluftsleder och naturomraden. | en kommentar konsta-
terades att en utveckling av idrottstjansterna i omradet (till exempel motionstrappor och -anordningar) inte
ersdtter den forlorade naturmiljon och inte tillgodoser till exempel den dldrande befolkningens behov.

En diskussionsdeltagare ansag att den del av Norrskogen som anvisats for byggande i planen &r den popu-
laraste delen av rekreationsomradet. | en annan kommentar fastslogs att den norra delen som enligt planen
ska bevaras har storre hojdskillnader, vilket gor att den inte lampar sig fér alla malgrupper. Vidare namndes
att omradet ligger avlagset och darfor ar svart att na for dem som idag bor i Nickby och Storkarr. | en asikt
foreslogs att avsevart mer obebyggd natur bér bli kvar uttryckligen i den norra delen for att omradet ska be-
vara kopplingen och néarheten till naturen.

Som viktiga faktorer for dem som besoker i omradet namndes utover naturmiljon och landskapet dven frid-
fullheten, den upplevda sakerheten samt att omradet ar lattframkomligt for manga olika anvandargrupper.
Sarskilt den tva kilometer 1anga, flacka slingan betraktades som viktig eftersom den anvands av motionérer i
olika aldrar, oavsett konditionsniva. Det ar ocksa viktigt att man kan ta sig till omradet fran olika hall utan bil.

Enligt asikterna lampar sig omradet for nérvarande dven val for langdakning pa skidor. Man hoppas att moj-
ligheterna att aka skidor ska bevaras och forbattras. Dessutom 6nskas till exempel latta gangbroar for skida-
kare. | flera kommentarer lades 6nskemal fram om att omradet uttryckligen bér utvecklas som ett rekreat-
ionsomrade. Det namndes sarskilt att skidsparen borde planeras i forvdag och markas ut dven pa plankartan.
Man 6nskade ocksa ett battre natverk av friluftsleder. | en asikt 6nskades emellertid att inga friluftsleder ska
anvisas i Norrangen. Andra 6nskemal handlade bl.a. om battre motionsredskap, en spelplan, minigolf och en
skridskobana.

| asikterna framhavdes att behoven hos olika anvandargrupper bor tas i beaktande i planeringen av rekreat-
ionsomradena och -tjansterna. | en asikt efterlystes mer diskussion om hur rekreationsomradena i Nickby
borde utvecklas och vilka 6nskemal och behov som férenas med friluftsliv och rekreation. En diskussionsdel-
tagare paminde om att planeringen av rekreationsomradena bor ske parallellt med planldaggningen av bo-
stadsomradena for att anvandarnas behov ska bli beaktade.

3.2.3 NGS8: Det byggda kulturarvet

Nickby gard med omgivning ndmndes i ett flertal dsikter som ett viktigt omrade for kulturarvet som borde
ges mer utrymme i landskapet. | en dsikt féreslogs att garden tillsammans med Sibbo gamla kyrka skulle
kunna bli en turistattraktion i Nickby. | dsikterna néamndes ocksa gamla centrum av Nickby langs Gamla Byva-
gen, en kulturhistoriskt betydande helhet av byggnader fran boérjan av 1900-talet som i planeringen borde
bevaras som en helhet med anknytning till herrgdrdsmiljon. Museiverket har klassificerat omradet som ett
kulturarvsobjekt. | en kommentar dnskades att narmiljon kring omradet ska planldggas som ett smahusom-
rade dar byggnaderna uppfors i traditionell 6stnylandsk stil.

3.2.4 NGS8: Antal invanare

| diskussion tog man upp det planerade invanarantalet i Nickby gards omrade i férhallande till dagens inva-
narantal i hela Nickby (ca 4 900) och till invdnarantalet i andra nya bostadsomrdden och bostadsomraden
som ska kompletteringsbyggas. Det planutkast som var framlagt skulle gora det mgjligt att bygga bostader
for ca 3 000 invanare. En del av diskussionsdeltagarna ansag att malet ar fér hogt, och i vissa kommentarer
foreslogs att tillvaxten ska dirigeras till andra omraden, vilket har behandlats i avsnitt 3.1.4.
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3.2.5 NG8: Tatortsbild och arkitektur

| fraga om nybyggnadens skala och stil uttrycktes oro for att omradet borjar likna en forort. | flera kommen-
tarer framhavdes att hoghus inte passar in i landsbygdslandskapet. Manga understrok att Nickby inte r en
smastad utan en by och tatort pa landsbygden. Manga ansag att héghus blir for massiva i Nickby gards om-
rade. Manga onskade att egnahemstomter ska planlaggas och menade att det finns en efterfragan pa sad-
ana i Nickby. En del kritiserade tomterna da de &r for sma for potentiella tomtkdpares behov och 6nskemal.

| en sikt Onskades en mer omvaxlande och fantasifullare arkitektur i omradet, t.ex. genom att man blandar
hoghus och smahus. Vidare ansags det viktigt att nybyggnaden anpassas till den gamla herrgardsmiljon. Det
betyder att byggnadernas exterior foljer en traditionell stil. | en del dsikter framhéavdes att detaljplanen bor
innehalla bindande kvalitetskrav pa byggandet och arkitekturen. A andra sidan ansdg en diskussionsdelta-
gare det problematiskt att stalla upp ratt slags krav pa byggande som delvis kommer att genomféras forst
om 10-15 ar.

Enligt asikterna borde omradet ansluta sig battre till det befintliga byggnadsbestandet och dven beakta de
kulturhistoriska dragen. | en kommentar 6nskades att nybyggnaden ska ansluta sig battre till helheten av
byggnader langs Gamla Byvdgen. | en asikt analyserades planens koppling till Nickby tatort med 6nskemal
om att planen ska ta mer hansyn till stadsbilden och landskapsaspekterna i stora drag samt till trivseln. I en
del kommentarer ansags en rutplanemassig struktur olamplig for landskapet i omradet.

3.2.6 NGS8: Trafiknat och bulleroldgenheter

Flera antog att privatbilismen dven i fortsattningen kommer att vara det primara fardmedlet i Sibbo. Detalj-
planen for Nickby gards centrum skulle naturligtvis 6ka trafiken, vilket skulle forsamra laget for de nuva-
rande invanarna. | frdga om privatbilismen ansags det i en kommentar viktigt att omradet far tillrackligt med
parkeringsplatser bade fér invanarnas egna bilar och for besokare.

Forlangningen av Klockarvdagen och dverfarten 6ver banan vackte fragor om huruvida trafikférbindelsen ar
nodvéndig och sdker. Flera ansag att den &r problematiskt eftersom den gar forbi Lukkarin koulu och allakti-
vitetshallen. | en kommentar féreslogs att den ska byggas som en bro endast for cyklister och fotgangare.

| frdga om trafiksakerheten framférdes ocksa mer allménna observationer. Hastighetsbegransningarna antas
inte vara tillrackliga for trafiksakerheten, sarskilt om langa raka véagar planeras i omradet. | en kommentar
konstaterades att man bor kunna promenera tryggt i ett stort omrade utan att beh6va korsa bilvagar.

| en kommentar ansags det onddigt med tva overfarter for fordonstrafiken 6ver banan (férlangningen av
Klockarvagen och Ollbacksvagen). En underfart vid Gamla Byvagen och Stora Byvagen féreslogs i en kom-
mentar, medan det i en annan kommentar foreslogs att den skulle placeras nara bron vid den nuvarande
friluftsvagen.

| frdga om trafiken tog man ocksa upp trafikbullrets omfattning. Exempelvis pa rakstrackan av Borgndsvagen
marks det hur hastigheten direkt paverkar bullernivan. | en del asikter pdpekades ocksa att de interna korfor-
bindelserna i omradet medfér bulleroldagenheter for gronomradena och att ljudnivan kommer att 6ka dven i
dalen langs Ollbacken.

| ndgra asikter konstaterades att Gardsvagen inte bor goras till infartsvag till omradet. Om vagen breddas blir
det svarare att bygga vissa fastigheter, och i en asikt ansdgs den ocksa splittra upp traditionslandskapet. En
alternativ strackning till huvudleden 6nskas.
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Reserveringen fér en férbindelse vasterut vacker oro bland invdnarna p& Mértensbysidan. Aven om det en-
ligt planldggaren inte finns nagra planer pa att genomféra den, papekades i en asikt att den potentiella vag-
forbindelse som anvisats i planutkastet skulle medféra trafikbuller och fororeningar samt problem fér fastig-
heterna pa Albackavagen. En bredare vag skulle dventyra det gamla tradbestandet i omradet. | en asikt
namndes att forbindelsen ar problematisk ocksa darfor att trafiken dkar i bostadsomradena i Tallmo och
Ahjo.

| en del kommentarer motsatte man sig genomfartstrafik pa Norrangsvagen, som gar 6ster om planerings-
omradet.

3.2.7 NG8: Placeringen av omraden som ska byggas

Placeringen av byggandet i Nickby gards omrade kommenterades pa olika satt. En synvinkel &r att inget alls
ska byggas i omradet. En del ansdg dock att bostader kan placeras i omradet pa vissa villkor, och i en kom-
mentar betraktades omradet som en naturlig férlangning pa det nuvarande smahusomradet intill garden.

Manga ansag att man inte bor bygga hoghus 6verhuvudtaget, utan att omradet bér planeras antingen for
smahus eller bara for egnahemshus. | en asikt ansdgs att de planerade héghusens lage ar ofdrdelaktigt i for-
hallande till tagstationen och servicen, i en annan ansags att hoghus inte bor placeras i den kuperade ter-
rangen.

| en dsikt Onskade man att bostadskvarteren placeras ut i omradet sd att endast dkern bebyggs och att byg-
gandet ar smaskaligt (inga hoghus) och sitter bra i landskapet. | en del andra kommentarer féreslogs ateri-
gen att uttryckligen dkeromradet ska bevaras fritt fran byggande och byggandet i stéllet anvisas pa norra
sidan av Nickby gard. | vissa asikter foreslogs en utvidgning av planomradet sa att det planerade invanaran-
talet fordelas pa ett stérre omrade och att dven sddra sidan av banan inkluderas i planldggningen. Mdnga
onskade att gronomradena ska bevaras sa att de ar sa sammanhdngande som majligt.

3.2.8 NGS8: Bevarandet av natur- och landskapsvardena

Naturvdrdena behandlades i diskussionen forutom med tanke pa naturupplevelsen dven i fraga om bered-
skapen infor klimatférandringen och naturens mangfald. | anslutning till planarbetet gjordes en naturinven-
tering som man hanvisar till i en del kommentarer. | en del kommentarer ansags att naturvardena har glomts
bort helt i planeringen och att till exempel nya fardleder har placerats i de fér naturvardena viktigaste omra-
dena. A andra sidan ansdg en diskussionsdeltagare att naturinventeringen har tagits vl i beaktande.

I manga asikter framhavdes naturvardena langs dalarna vid Ollbacken och Gretasbacken. | en del kommen-
tarer anses det bra att backdalen forblir obebyggd. | flera kommentarer papekas emellertid att rekommen-
dationen i naturinventeringen inte fullféljs om man bygger en eller flera broar 6ver backen. Massiva broar
skulle forstéra den unika, orérda naturen och landskapet. Latt konstruerade broar for cyklister och fotgang-
are eller enbart fotgdngaren betraktades i de har kommentarerna som mer godtagbara I6sningar. | en del
kommentarer ansags det att skyddsomradena langs backdalen ar fér smala. Med tanke pa skyddet av back-
dalen ar det ocksa viktigt med en fungerande dagvattenhantering. | vissa asikter tog man upp betydelsen av
dagvattenhanteringen med hansyn till sdval jamn vattentillférsel som 6versvamningar och erosion.

| andra asikter betraktades omradet dterigen som en unik helhet av naturvarden. Det &r uttryckligen den
mangsidiga forekomsten av vardefulla naturtyper som betraktas som vardefullt: ororda backdalar, gamla
betesmarker och akrar samt blandskog och gamla trad. | en asikt framhavdes den finlandska naturens varde:
de planerade parkerna anses ofinlandska och olampliga for omradet. | helheten ingar ocksa de vida vyerna
som tack vare terrangformerna 6ppnar sig mot Nickby centrum.
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| en kommentar understéddes idén om att anvanda ddalen som betesmark: betesomraden bidrar till den
biologiska mangfalden i och med att de aterupplivar och uppratthaller vardbiotoper. | en asikt gavs ocksa
idéer till latt konstruerade broar som tjanar cyklister, fotgangare och skidakare. Sddana kunde ocksa fungera
som djurskydd.

Manga som kommenterade eller Iamnade in en asikt ansag att det fér en hallbar utveckling men ocksa med
tanke pa klimatforandringen och naturens mangfald ar viktigt att bevara gamla skogsomraden. En diskuss-
ionsdeltagare papekade att minimal tradfallning borde vara en central princip for stadsplaneringen.

Avverkning och virkesupplag i de planerade kvartersomradena diskuterades flitigt. Man ansag det inte tro-
vardigt att det ska ga att bevara delar av det gamla tradbestandet i de kvartersomraden som ska byggas. | en
asikt papekades att dven skog med sedvanliga naturvarden ar viktig vid bekampningen av klimatférand-
ringen. Man paminde ocksa om att rekreationsbruket (t.ex. frisbeegolf) ar en del av skogsnaturen. Skogen
har ocksa ett landskapsmassigt varde och i en kommentar fragade man hur det paverkar landskapet att ga-
tundtet byggs framtungt och genomfdrandet av omradet har planerats paga i 10-15 ar?

I en kommentar namndes vilka konsekvenser stora kvartersomraden har for insekter och andra djur. Exem-
pelvis pollengivare behéver sma grona omraden for att kunna forflytta sig fran ett omrade till ett annat inom
en bebyggd miljo. | en asikt papekades att malet for utvecklingen av omradet i fraga om naturvardena
borde handla om att restaurera i stallet for att bevara. En livsmiljo for uttrar har patraffats i backdalen och en
restaurering av backen kunde gora det méjligt for 6ring att stiga i Sibbo 3, under forutsattning att Brobole
damm rivs.

| en kommentar papekades vidare att tradbestandet i det planerade bostadsomradet inte kan betraktas som
en gron korridor som framjar naturvardena. Det foreslas att odlingslotterna norra delen av backdalen flyttas
till ndgon annan plats som tal slitage battre.

| en kommentar fragade man om det landskapsmassigt vardefulla akeromradet norr om jarnvagen och Oll-
backen fran garden till Gretasbacken inte borde bevaras obebyggt? | frdga om landskapet hoppades man
ocksa att flyttblocken i planeringsomradet ska bevaras.

| en asikt foreslogs att Byberget utdver planbeteckningen borde fa statusen som ett naturskyddsomrade. D3
skulle det omrade som kraver skydd kunna mérkas ut i terrangen, vilket skulle frimja bevarandet av det. | en
asikt papekades att det obebyggda omradet vid Byberget bor bevaras oférandrat. Vissa ansag att dven
skogshojden vid Ribacka har viktiga naturvarden.

3.2.9 NGS8: Konsekvenser for hilsan

| en del kommentarer framhdvdes betydelsen av omrddets natur- och landskapsvarden fér manniskans halsa
och vélbefinnande. Det konstaterades att omradet har manga sdrdrag som framjar védlbefinnandet. Manga
ansag for egen del att byggandet kommer att forsamra valbefinnandet och livskvaliteten eftersom majlig-
heterna till rekreation i det fria minskar. | flera kommentarer framhavdes att man inte aterhamtar sig genom
att visats utomhus i en byggd miljé. | kommentarerna hanvisades ocksa till undersdkta fysiska och psykiska
halsoeffekter av naturen. Manga beskrev att det har en lugnande verkan och att stressnivan sjunker ndar man
ror sig i omgivningarna kring Nickby gard. Naturupplevelsen, rymdkanslan samt renheten och stillheten
namndes som exempel pa sadant som gar férlorat nar man rér sig pa gronomraden eller langs friluftsleder
inom ett bostadsomrade.

| dsikterna ndmndes ocksa avstandets betydelse for naturupplevelser: en narbeldgen naturmiljé som kan nas
till fots ger alla jamlika majligheter och besoks oftare. | en dsikt forutspaddes att man i framtiden kommer att
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kdanna annu battre till halsoeffekterna och att de ocksa kommer att inverka pa var folk véljer att bo. | en an-
nan kommentar konstaterades att forskningsron om halsoeffekter bor utnyttjas vid samhallsplaneringen.

| en del asikter namndes ocksa coronapandemins foljder fér anvandningen av rekreationsomradena. Rekre-
ationsomradena utsatts for ett storre tryck nu ndr inomhusgrenar kan utévas i mindre omfattning. | en kom-
mentar paminde man om att de nationella strategierna allt mer framhaver kommunernas roll nar det galler

att framja fysisk aktivitet.

3.2.10 NG8: Grundvattenskydd

Vastra delen av planeringsomradet ar ett grundvattenomrade som berors av skyddskrav. Kraven begransar
bl.a. anvandningen av jordvarmesystem. Enligt dsikterna borde detta beaktas battre i detaljplanen. | kom-
mentarerna och asikterna frdgade man hur det &r ténkt att byggnaderna ska varmas och kylas pa ett klimat-
vanligt satt? | en asikt papekades att dven palfundament kan orsaka oldagenheter for grundvattnet. | en asikt
namndes dagvattnets effekter for grundvattnets kvalitet.

3.2.11 NG8: Byggbarhet och jordman

| en del kommentarer ndmndes de déliga byggbarhetsforhallandena kring Nickby gard. Jordmdnens kvalitet
staller krav pa byggnadernas fundament, vilket medfor extra kostnader och aven forutsatter forbattringar pa
jarnvagen. Av de har orsakerna foreslogs det att bostader ska byggas i andra omraden dar byggbarheten ar
battre.

3.3 Forfaranden for planering och deltagande

| flera kommentarer och asikter némndes negativa erfarenheter av deltagande. Manga upplever att invanar-
nas asikter inte ar av intresse i kommunens planldaggning och beslutsfattande. Manga skulle 6nska en mer
Oppen vaxelverkan och samverkan dels mellan kommunen och kommuninvanarna, dels mellan invanarna
och markagarna. | flera kommentarer namndes att det pa webbinariet som ordnades under den tid planerna
var offentligt framlagda inte hade getts ordentliga svar pa de i forvdag inlamnade fragorna. Planlaggaren har
stravat efter att komplettera de har svaren i diskussionen pa dinasikt.fi. En del diskussionsdeltagare tackade
planldaggaren fér aktiv medverkan i webbdiskussionen.

Nar det galler resultaten av deltagande namndes ocksa positiva erfarenheter av att kommuninvanarna blivit
horda. | en kommentar i webbdiskussionen konstaterades att planerna har tagits fram utifran responsen fran
kommuninvanarna. | en respons fick kommunen tack for webbinariet da det ar ett sa enkelt satt att delta.

Enligt de markdgare som deltog i diskussionen har planeringsprocessen for planstommen inte varit tillrack-
ligt interaktiv. Markdgarna skulle ha 6nskat personliga samtal om férslagen i planstommens utkastskede,
innan planen lades fram offentligt. | en kommentar pdpekades att alla mal for de privata markagare vars pro-
jekt ingar i planldaggningsprogrammet inte har beaktats i tillracklig utstrackning i planstommen. Ur marka-
garnas synvinkel borde privata dgor och anvandningen av dem till exempel for jordbruk, skogsbruk och jakt
beaktas battre. | en asikt konstaterades att man vid planeringen av Nickby bor ta fasta pa att de omraden
som omger tatorten ar landsbygd och att de anvands for landsbygdsbetonade andamal.

| en del asikter frdgade man efter planstommens roll i planlaggningen och beslutsfattandet. Kommunens

planldaggare betonade att planstommen inte ar nagon plan med rattsverkningar: utifran planstommen kan
inte planer genomforas, utan den &r ett instrument fér den évergripande planeringen av utvecklingsmalen
for Nickby. Det har forefaller oklart for deltagarna och vissa ifrdgasatte planeringspraxisen. Man befarar att
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planstommen styr och binder framtida planeringslésningar utan tillracklig vaxelverkan. | en del asikter an-
sags att planeringen av markanvandningen inte bér laggas fram for beslutsfattarna med hjalp av en plan
som inte ar en lagstadgad plan.

Aven i frdga om kommunikationen hade markéigarna dnskat mer personlig information. De kommunikat-
ionskanaler som nu anvéndes nadde inte ut till alla intressenter och markdgarna upplevde att de som av en
handelse fatt vetskap om framldaggandet av planen. Enligt kommunens planldggare har kommunikationen
kring planstommen skett enligt samma forfaringssatt som andra oversiktliga planer. | kommunikationen om
omfattande planer anvands lokaltidningar, kommunens officiella kungorelser och sociala medier. Personliga
kontakter ar inte mojliga eftersom antalet intressenter ar sa stort.

| en asikt togs dven stallning till kommunens markpolitik och konstaterades att kommunen inte borde utar-
beta planer pa privata marker. Kommunen borde i forsta hand forvarva strategiskt belagna marker genom
frivilliga affarer och till marknadspris.

| vissa asikter Onskades ocksa att planmaterialet skulle vara mer 6verskadligt och lattlast. Det finns rikligt
med material och darfor ar det svart att fa en helhetsbild av det. Enligt en asikt borde stérre uppmarksamhet
fastas vid de svenska Oversattningarna: spraket flyter inte alla gdnger. Dartill 6nskades att dven bilagorna till
planen skulle finnas pa svenska. Inexaktheterna i planstommens framstéllningssatt medfér oklarheter och
dartill har ett antal detaljerade fel rapporterats.

Mer samverkan mellan invanarna och markagarna onskas sarskilt i ett tidigt skede av planeringen. En delta-
gare konstaterade att en genomforbar plan kan dstadkommas endast via en 6ppen dialog. En annan delta-
gare ansdg det problematiskt att nya synvinklar kommer fram i det skede nar planférslaget redan har utarbe-
tats. Det antogs att planeringen kommer att dra ut pa tiden av den anledningen. | dsikterna namndes ocksa
att Sibbo genom att lyssna pa invanarna nu kan profilera sig som en invanarcentrerad kommun och darige-
nom Oka de nuvarande invanarnas trivsel och valbefinnande.

Aven om de digitala kanalerna fér deltagande fatt berém 6nskade man ocksa traditionella, fysiska méten.
Manga betonade behovet av 6ppen diskussion och moéjligheter att framféra asikter. Det &r ocksa viktigt att
ge ut information och gora reklam for evenemangen i flera kanaler. Att dsikterna ger resultat dr av storsta
vikt just nu eftersom manga upplever att de inte blivit hérda under processen. | en dsikt framférdes 6nske-
mal om att man i planerna ska redogéra narmare for hur asikter har paverkat planeringen.

I en kommentar ndmndes ocksa att responsen har splittrats pa olika kanaler. Exempelvis i Nickbygruppen pa
Facebook har planerna diskuterats och insdndare har publicerats i de lokala tidningarna (t.ex. Ostnyland
22.1.2021, HBL 16.1.2021, Sipoon Sanomat 11.2.). Den sa kallade officiella responsen har samlats in med olika
medel och dartill har synpunkter lagts fram pa ett webbinarium. Den har rapporten samlar och sammanfat-
tar de synpunkter som framfoérdes i kartenkaten, i diskussionen pa dinasikt.fi samt i de skriftliga dsikter som
lamnades in till kommunens registratur. Allt kan inte tas med i sammanfattningen men syften med rappor-
ten har varit att sd bra som mgjligt beskriva de olika synvinklarna och motiveringarna till dem.

Manga onskade att man ska ta time out i detaljplanen for Nickby gards centrum och fundera pa alternativa
I6sningar. | en del dsikter dnskade man att kommunen vore beredd att gora stora omarbetningar av planen.
Vissa Onskar att planeringen av planstommen for Nickby ska borjas om fran rent bord. | en del asikter ansags
det viktigt att planstommen utarbetas fardigt fore detaljplanen for Nickby gard. Man 6nskade ocksa nog-
grannare utvardering av kvaliteten pa utredningar som bestallts som konsultarbete. For utredningar av det
har slaget foreslas i en asikt att man tillampar ett slags forfarande fér jamforande utvardering.

Det politiska beslutsfattandets roll behandlades i ndgra kommentarer och asikter, och man hoppas att full-
maktigeledamoterna deltar i eget namn i den offentliga debatten om planeringen.
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3.4 Effekterna av coronapandemin

Coronapandemins effekter for manniskornas varderingar och hur manniskorna prioriterar olika saker togs
upp i flera asikter. | en kommentar ndamndes att dven kommunen borde kunna anpassa sig smidigt till den
nya situationen och géra en omproévning av den med sikte pa framtiden. Dartill namndes att t.ex. arbetsfor-
merna har forandrats (distansarbete) och hur det paverkar behovet att fardas (behovet av en tagforbin-
delse). Konsekvenserna bedomdes ocksa paverka nskemalen om bostader, t.ex. sa att narmotionsplatser far

en storre betydelse. Naturupplevelsen namns som en faktor som sanker stressnivan och framjar det all-
manna valbefinnandet.



