ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER: Liite 3/ s.1
Kortteliin saa sijoittaa laajan tavaravalikoiman myymalan. Paivittaistavaroiden
KL-2 osuus kerrosalasta saa olla enintdan 20 %.
v v Suojaviheralue.
EV Skyddsgronomrade.
A A

—_———- 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

—_— Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

_—— — — Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

u Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
I poo Namn pa stads- eller kommundel.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

UUSI PORVOONTI| Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant
omrade.

40 km/h Katu tai alue, jolla on tarkoitettu kdytettédvaksi mainittua nopeusrajoitusta.
Gata eller omrade, dar nAmnda hastighetsbegransning ar avsedd att anvandas.

3000 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

r R Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema.
| Byggnadens, konstruktionernas och anldggningarnas hdgsta hojd.
|_'_'_'_! Rakennusala.
! | Byggnadsyta.
Lo

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

r T Pysakdimispaikka.

: Parkeringsplats.

P

r R Polkupydrien pysakointipaikka
pyo | Parkeringsplats for cyklar



Ohjeellinen puistomuuntamolle varattu alueen osa.
For parktransformator reserverad riktgivande del av omrade.

Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Riktgivande fér underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Liite 3/s.2



YLEISET MAARAYKSET

o i Liite 3/5.3
Alueella on ohjeellinen tonttijako.

Kaupunkikuvan laatuun on kiinnitettava erityistd huomiota. Rakennukseen saa rakentaa
viherkaton ja katolle saa sijoittaa aurinkopaneeleita vapaasti. Rakennusten pitkiin julkisivuihin on
kiinnitettava erityistd huomiota, ja niiden on oltava arkkitehtonisesti yhtenaisia ja tasapainoisia.
Kadun puoleisissa julkisivuissa ei saa olla laajoja yhtenaisia suljettuja pintoja, vaan niita tulee
elavoittaa aukotuksella ja muilla julkisivuaiheilla. Sisdankayntivydhykkeen laatuun julkisivussa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Julkisivussa tulee olla ikkunoita ja materiaali on kivilaattaa tai
rappausta. Katettu lastauslaituri saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle.

Pysakointialueet tulee suunnitella jalankulun ja pyorailyn ehdoilla. Kavelyyn tarkoitetuilla alueilla
pintamateriaalina on kaytettava betonilaattaa, luonnonkivea tai nurmikivea. Rakennuksen paaovet
on sijoitettava polkupydrien pysakointipaikan valittdmaan laheisyyteen. Linja-autopysakilta on
jarjestettava suora kulku kortteliin.

Mikali pihojen korkeusasemat poikkeavat merkittavasti ymparodivien katujen tai alueiden
korkeusasemista, tulee piha-alueet rajata luonnonkivisin tai luonnonkivipintaisin
tukimuurein.

Mikali korttelin kayttdon liittyy luvanvaraista tai ilmoitusvelvollista kemikaalien kasittelya tai
varastointia, tulee kohteeseen tehda sammutusjatevesisuunnitelma.

Uusiutuvaa energiaa varten tarvittavien konehuoneiden tilat saa rakentaa rakennusoikeuden
lisaksi.

Auto- ja pyorapaikat

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- Vahittaiskauppa 1 ap / 40 k-m2
Polkupyodrapaikkoja tulee rakentaa vahintaan seuraavasti
- 1 pp /80 k-m2

Suojaviheralueelle on istutettava puista ja pensaista tihea reunavydhyke.

Hulevedet

Hulevesien viivytys ja puhdistaminen on tapahduttava kaava-alueella.

Hulevesivirtaamat rakentamisen jalkeen tulee pysyttda alueelta nykyisin purkautuvalla tasolla
mika vastaa 47 m3:n viivytystilavuutta. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 6-12 tunnin kuluessa.
Rakenteissa tulee olla ylivuoto, jonka kautta tulvatilanteessa hulevedet paasevat purkautumaan
tulvareitille. Muutokset hulevesien maarassa ja laadussa eivat saa heikentada Sipoonjoen
Natura-alueen luontoarvoja. Pysakdinti- ja piha-alueen hulevedet tulee ensisijaisesti ohjata
viheralueiden suodattaviin ja viivyttaviin painanteisiin.

Kestopaallystetyiltd piha-alueilta hulevedet on kerattava sadevesiviemardinnilla, joka on
varustettava suljettavilla dljyn- ja hiekanerotuskaivoilla. Oljynerottimien tulee tayttaa

EN-standardin 858 I-luokan vaatimukset.

Tydmaavedet on kasiteltdva kaava-alueella siten, ettei purkureitin ojiin ja Sipoonjokeen aiheudu
vedenlaatua heikentavia muutoksia kiintoaineesta, lietteesta tai muista haitallisista aineista.
Rakentamisen aikaisessa hulevesien hallinnassa on noudatettava RT 89-11230 mukaisia
vaatimuksia.



ALLMANNA BESTAMMELSER Liite 3/s.4
Omradet har en riktgivande tomtindelning.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid stadsbildens kvalitet. Byggnadernas langa fasader ska vara
arkitektoniskt enhetliga och balanserade. Byggnaden far forses med ett grontak och solpaneler far
placeras fritt pa taket. Fasaderna mot gatan far inte ha stora, enhetliga, slutna ytor utan de ska
Oppningar och andra element som ger exterioren liv. Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid kvaliteten
pa zonen kring ingdngen. Fasaderna ska ha fonster och materialet ska vara stenplatta eller puts. En
tackt lastbrygga far stracka sig utanfér byggnadsytan.

Parkeringsomradena ska planeras pa fotgadngarnas och cyklisternas villkor. Ytorna i de omraden som
ar avsedda for gang ska beldggas med betongplattor, natursten eller grasarmering. Huvuddoérrarna ska
placera i omedelbar narhet av parkeringsplatsen for cyklar. Fran busshallplatserna ska en direkt
forbindelse ordnas till kvarteren.

Om gardsplanernas hojder avviker vasentligt fran de omgivande gatorna och omradena, ska
gardsomradena avgransas med stédmurar som byggs av eller beklas med natursten.

Om anvandningen av kvarteret involverar tillstandspliktig eller anmalningspliktig hantering eller
upplagring av kemikalier ska en slackvattenplan upprattas.

Maskinrum som behdvs for fornybar energi far byggas utéver byggratten.

Bil- och cykelplatser

Bilplatser ska byggas atminstone i féljande utstrackning:

- Detaljhandel 1 bp/40 vy-m?

Polkupyorapaikkoja tulee rakentaa vahintaan seuraavasti

- 1 cykelparkeringsplats/80 vy-m2

En tat kantzon av trédd och buskar ska planteras pa skyddsgrénomradet.

Dagvatten

Dagvatten ska fordrojas och renas inom planomradet.

Efter byggandet ska dagvattenflodena stanna pa den utloppsniva som galler i dag, vilket motsvarar en
fordréjningsvolym pa 47 m3. Fordrojningskonstruktionerna ska tdmmas inom 6-12 timmar. De ska ha
ett dverlopp som vid hdgfléde leder dagvattnet till avrinningsvagarna. Férandringar i dagvattenvolymen
och -kvaliteten far inte férsdmra naturvardena i Sibbo as Natura-omrade. Dagvattnet fran parkerings-
och gardsomradena ska i forsta hand ledas till filtrerande och férdréjande sankor i gronomraden.

Fran permanentbelagda gardsomraden ska dagvatten samlas upp med hjalp av regnvattenaviopp

som férses med forslutningsbara olje- och sandavskiljningsbrunnar. Oljeavskiljare ska uppfylla kraven i
klass | i EN-standard 858.

Vatten fran byggplatsen ska behandlas sa att sediment, slam eller andra skadliga @mnen inte
forsamrar vattenkvaliteten i utloppsdikena eller Sibbo a. Kraven i RT 89-11230 ska iakttas i
dagvattenhanteringen under byggnadstiden.



Sipoossa 6.6.2022 Liite 3/s.5
i Sibbo

Pirjo Siren Jarkko Lyytinen
kehitysjohtaja, utvecklingsdirektor Kaavoituspaallikkd ,Planlaggningschef
Jani Ylimaki

Kaavoittaja, Planlaggare

SIPOON KUNTA SIBBO KOMMUN
SODERKULLA SODERKULLA

S 31 UUDEN PORVOONTIEN KAUPANYKSIKKO
SODERKULLA

S 31 HANDELSKVARTERET VID NYA BORGAVAGEN
SODERKULLA

Asemakaavamuutos koskee seuraavia kiinteistoja tai osia niista: 753-414-2-29 ja 753-895-2-41.

Asemakaavalla muodostuu kortteli 52, katualuetta seka suojaviheralue.

Detaljplaneandringen beror foljande fastigheter eller delar av dem: 753-414-2-29 och 753-895-2-41.

Genom detaljplanen bildas kvarter 52, gatuomrade samt skyddsgronomrade.

Voimaantulo / Ikrafttradande

Kuulutus / Kungorelse

Valtuusto / Fullmaktige 13.6.2022
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 6.6.2022
Kaavoitusjaosto / Planlaggningssektionen

Ehdotus nahtavilla / Forslag framlagd MRL / MarkByggL 65§, MRA / MarkByggF 27§ 7.4.-6.5.2022
Kunnanhallitus / Kommunstyrelsen 28.3.2022
Kaavoitusjaosto / Planldggningssektionen 16.3.2022

Numero/Nummer
SIPOON KUNTA . .
Kehitys- ja kaavoituskeskus
SIBBO KOMMUN Utvecklings- och planlaggningscentralen S 31
Paivays/Datum
6.6.2022
Kaavan laatija / Planens utarbetare
S 31 UUDEN PORVOONTIEN KAUPANYKSIKKO Jani Ylimaki
SODERKULLA P"Tjé/.R\“:lfe »
S 31 HANDELSKVARTERET VID NYA BORGAVAGEN e e
SODERKULLA 1:1000






